BAO CAO THUONG NIEN

Cong ty Co phan Pau tw va
Thwong mai PFV




lPl"\/ Cong ty Co phan Pau tw va Thwong mai PFV

MUC LUC

I. THONG PIEP CUA CHU TICH HQOI PONG QUAN TRI ......cocoooomoomiieieeeeeeeeean 1
II.  LICH SUHOAT PONG CUA CONG TY ....ooomimiiioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3
1. Téng quan, Tam nhin, ST MENh, Gia tri €Ot 181 v v 4

2. Tém tat hoat AONE tA1 ChINN ... 5
3. Qua trinh phat trién va nhiing su kién 1001 DAL 6
4, LInh vire KINH dOQnD.......ooovooeiieieeeeeeeeeee e ettt ettt et 7
5. DiNh UGG PRAL TGN ... ee e eee s 8

6. CAC CONG Y HEN KB ... es e 9
II. KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY ...oovioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeneees 10
1. Bao cao cua Hoi déng QUAN T .ttt ea e s 11

2. BA0 €40 €A BAN GIAM QOC...........ooveoeeeeoeeeeeeeeee oo 13
Quan tr1 doanh NERIEP ......oovieieiiiicieie e 16

IV, DU AN ettt 19
1. Dy an dang Khai thAC..........cccooiiiiiiiice ettt 20

2. Cac du 4n dang trien KNAT ..........coovveoeeeoeeeeeeeeeee e see e 21
Vo TO CHUGC NHAN SU ...t 23
1. €O CAU O CITIC oooooeeeeeeeeeee oo 24

2. Tom tét 1 lich Ban DU RANN............ovoeoeeeeeeeeeeecee oo 24
Co cu lao dong va Chinh sach d6i v&i ngudi 120 AONG ........eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 27

VI. THONG TIN CO PONG/ THANH VIEN GOP VON .......ccoocovmriimrrinrinnreinseinnnons 31
1. Danh sach c6 dong nam gitr tir trén 5% v6n c6 phan ciia Cong ty; Danh sach c6 dong sang
13p va ti 18 ¢6 phan clia cO AONE SANG JAP w.vveooveeeeeeeeeeeee oo 32

2. Tong hop thong tin €8 PhidU PEV ... eesee e 33
VIL. BAO CAO TAT CHINH ....ccooooouiiiiiiiitiieie ettt 35
1. BANG CAN GOT KE TOAN ... s se e 36

2. B0 40 K&t qUA KIND dOANN..........ooveoooeeeeeeeeee e 38
BA0 CA0 TUU CHUYEN BN T6.......ooeeeoeeeeee e s eee e s e s e 39

Bao cao thwong nién 2010



'PI'-‘/ Cong ty Co phan Pau tw va Thwong mai PFV

I.  THONG PIEP CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Thwa quy vi Co déong,

Thay mat Hoi ddng Quan trj (HPQT) va Ban Lanh dao Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai
PEV (Cong ty CP PFV), toi xin gtri dén Quy c6 dong 10i chao tran trong nhét cung 16i chic sirc
khde, hanh phtic, thanh cong!

Thwa quy vi,

Nam 2010 1a mot nam dang nho ddi voi nén kinh té Viét Nam, du ndi luc con chua manh nhung
nude ta da som bude ra khoi khing hoang va dat toe d6 ting trudng 6,78%, cao hon ky vong.
Cung voi da phuc hoi cua nén kinh té, Cong ty CP PFV di nd lyc hét minh dé hoan thanh cac
muc tiéu va ké hoach dé ra.

V& co ban, nam 2010, hoat dong dau tu, san xuét kinh doanh cua Cong ty CP PFV da dat va
vuot ké hoach. Mic du doanh thu va lgi nhuan chu yéu trong ndm 2010 cua Cong ty phu thude
vao viéc khai thac kinh doanh cho thué Trung Tam Thuong Mai (TTTM) va ting ham dau xe tai
Vincom Park Place; song véi phuong thirc khai thac, kinh doanh hiéu qua, nam qua PFV da dat
doanh thu 104,4 ty déng va loi nhuén sau thué dat 36,9 ty déng.

PFV 1a mgt doanh nghiép tré, ngoai trir du an Vincom Park Place da hoan thanh, mang lai thanh
cong 16n ca vé doanh thu, loi nhuin va tao tién dé co ban cho su phat trién thuong hi€u thi hau
hét cac du an khac cua PFV déu con trong giai doan bat dau trién khai dau tu, xay dung. Chinh

vi vy, thanh qua phat trién ctiia Cong ty trong nam vira qua 13 rit dang ghi nhan.

Thwa Quy vi,

Trén co so phan tich, nghién ctru sdu vé mdi trudng dau tu kinh doanh cua thi truong bat dong
san tai Vi¢t Nam, HDQT Cong ty nhan dinh: Nam 2011 va nhitng nam tiép theo s€ 1a giai doan
ma thi truong bat dong san c6 nhiéu thay d6i theo hudng tich cuc va chuyén nghiép hon, dong
thoi hira hen sy phat trién manh m&. Chinh vi thé, HDQT Coéng ty xac dinh: trong nam 2011 va
thoi gian tiép theo, Cong ty CP PFV sé tiép tuc chon phan khic thi trudng bat dong san cao cp
lam hudng phat trién chién luoc; mé rong sang phan khic trung cép, dong thoi hudng dén thi

truong bat dong san Du lich.
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Bén canh d6, HPQT ciing sé& cung v6i Ban Linh dao Cong ty nghién ctru va tiép tuc mé rong

nhirng hudng kinh doanh méi c6 hiéu qua; ddng thoi thue hién mot cach nghiém tic, chuyén
nghiép cong tac quan tri doanh nghiép, phat trién thuong hiéu va cac chién luge vé nhan sy, hoan

thién van héa doanh nghiép ...

Thwa Quy Co déong,

Thay mit cho HDQT Cong ty, mot lan nira t6i xin giri 10i tri 4n chan thanh dén Quy vi vi da tin
tuong, ung ho va chia sé véi Cong ty trong thoi gian qua. Chiing toi tin twdng rang voi nhimg ké
hoach va chién lugc di duoc tinh toan can trong hudng téi su phét trién bén vimg, Cong ty CP
PFV cuia chiing ta sé& tiép tuc git hai dugc nhimg thanh cong to 16n hon nita dé tr& thanh mot
trong nhiing thuong hiéu bt dong san c6 uy tin tai Viét Nam. Cong ty CP PFV s& phin d4u hoan
thanh ké hoach kinh doanh va cac muc tiéu d3 dit ra cho nim 2011 ciing nhu cac giai doan tiép
theo nham nang vi thé ciia Cong ty 1én mot tAm cao moi; dong thoi bao vé va gia ting loi ich 1au

dai cia Quy vi c6 dong cling nhu dong gop nhiéu hon nira cho xa hdi.

Tran trong cam on!
CHU TICH HPQT
Mai Huong Nji
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1.  LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY

1. Téng quan Cong ty

2. Tém tat hoat dong tai chinh

3. Qua trinh phat trién va nhiing sy kién ndi bat
4. Linh vuc kinh doanh

5. Pinh hudéng phat trién

6.

Céc cong ty lién két
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1. Tong quan, Tam nhin, Str ménh, Gia tri cot 16i

Téng quan

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI PFV (Céng ty CP PFV) dugc thanh lap
theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0101787915 do S& Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cap 1an dau ngay 10/7/2008, thay d6i lan tht 6 ngay 2/11/2010.

Cong ty CP PFV 1a mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san,
sO hitu va khai thac tda nha TTTM - Can ho cao cip Vincom Park Place va phat trién cac du 4n
nham mang lai ngudn thu 6n dinh hang nim cho cac c6 dong, dong thoi khong ngimng tao ra cac
gia tri gia ting théng qua viéc dau tu vao cac du an méi.

Muc tiéu cia Coéng ty CP PEV 14 tré thanh mot trong nhitng thuong hiéu manh vé bat dong san
tai Viét Nam, niém yét trén thi truong chirng khoan va sé hitu cac bat dong san 16n.

Chi qua hon hai nim dau hoat dong, Cong ty CP PFV di hoan thanh viéc xay dung cong trinh
TTTM va cin ho cao cip tai 114 Mai Hic Pé, Phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Ha
Noi (Vincom Park Place) véi 208 cin ho cao cip, 7 ting TTTM - Giai tri - Dich vu va 3 tang
ham kinh doanh bai dau xe. Thanh céng cua du an d3 dwoc cac nha dau tu trong va ngoai nudce
danh gia cao. Bén canh d6, Cong ty ciing dd va dang chu tri, phdi hop vé6i cac dbi tac dé phat

trién mot s6 du an bat dong san trung, cao cap khéc.

TAm nhin

La cong ty con cua Cong ty C6 phan VINCOM - mét trong nhing thuong hiéu bat dong san
hang dau Viét Nam, Cong ty CP PFV phan dau trd thainh mot doanh nghiép manh, 1dy hoat dong
dau tu - kinh doanh bAt dong san lam trong tam chién lugc va mong mudn tao thém mot thuong

hiéu Viét mang ding cip qudc té.

Str ménh

Doi voi thi truong: Cung cp cac san pham - dich vu bat dong san chit luong cao, mang tinh doc
dao va sang tao nham thoa man tdi da nhu cau khach hang.

Déi véi nhan vién: Xay dung moi truong lam viéc chuyén nghi¢p, ndng dong, sang tao; tao diéu
kién thu nhép cao va co hoi phat trién cong bang cho tit ca nhan vién.

Do1 voi co dong: Pam bao va ludn gia tang cac gia tri dau tu hap dan va bén viing cho c6 dong.
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Do1 vol xa hoi: Hai hoa g1 ich doanh nghiép véi loi ich xa hoi; dong gop tich cuc vao cac hoat

dong hudng vé cong dong, thé hién tinh than trach nhiém céng dan d6i véi dat nude.

Gia tri c6t 16i

Pau tu bén vig, 1y khach hang 1am trung tam;

Coi trong dang cap, chit luong;

Dé cao tinh téc do, hiéu qua trong cong viéc;

Ton trong sy khéc biét va nang lyc sang tao;

Hiéu rd sit ménh phuc vu va chi ddm nhén nhiém vu khi c¢6 du kha nang;

Tap thé doan két, img xir nhan vin va coi trong 10ng trung thanh;

Thuong ton phap luat va ky luat;

Xay dung van héa doanh nghiép dua trén khat vong tién phong va niém ty hao vé gia tri tri tué,

ban Iinh Viét Nam.

2. Tém tit hoat dong tai chinh

Nam 2010 14 nim ma hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty di vao 6n dinh. Viéc hoan
thanh x4y dung, chuyén nhugng cin ho va dua vao khai thaic TTTM tai toa nha Vincom Park
Place tir cudi nam 2009 da tao ra nguén doanh thu 6n dinh cho Cong ty va mang lai lgi nhuan
cho cac ¢ dong.
S liéu tai chinh nim 2009 — 2010

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhit kiém todn theo VAS niam 2009, 2010

2010 2009
Chi tiéu

Doanh thu thudn (ddng) 104.471.032.148  1.691.395.508.132
Gia vén hang ban (ddng) 33.014.427.837  455.204.869.339
Loi nhun gop (ddng) 71.456.604.311 1.236.190.638.793
Loi nhun hoat dong (dong) 64.135.855.576  1.199.288.919.448
Loi nhuan sau thué (ddng) 36.902.298.609  991.446.005.374
Tai san ngan han (dong) 728.447.617.664 1.259.081.941.450
Tai san dai han (ddng) 975.258.503.187  1.392.098.505.050
Téng tai san (dong) 1.703.706.120.851 2.651.180.446.500

Bao cao thwong nién 2010 5



IPF\/ Cong ty Co phan Pau tw va Thwong mai PFV

2010 2009
No phai tra (ddng) 1.070.156.044.095  1.974.532.668.352
Vén chii s¢ hitu (dong) 633.550.076.756  676.647.778.148
Chi so tai chinh
Ty suat lgi nhuan gop (%) 68,40 73,09
Ty suat lgi nhuén hoat dong (%) 61,39 70,91
Ty suét lgi nhuan sau thué (%) 35,32 58,62
Tang truong doanh thu thuan (%) 93,82 n/a
Tang truong loi nhuan sau thué (%) -96,28 6566,7
No phai trd/Von chi s¢ hiru (%) 168,91 291,81
Loi nhuan sau thué/ Von chu so hiru (%) 5,82 146,52
Loi nhuén trén c6 phiéu (dong/co phiéu) 615 16.524

3. Qua trinh phat trién va nhirng sw kién noi bat

Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV - Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb
0101787915, duoc chuyén dbi tir Cong ty TNHH Dau tu va Thuong mai PFV tir ngay 10/7/2008.
Qué trinh hinh thanh va phat trién ciia Cong ty CP PFV dugc tom tit nhu sau:

e Ngay 15/9/2005, Cong ty TNHH Dau tu va Thuong mai PFV chinh thic duge So Ké
hoach va Pau tu thanh phdé Ha Noi cép Gidy Chimg nhan DKKD s6 0102022275, véi
tong von diéu 1¢ ban dau 1a 200 ty dong. Hoat dong chinh cua Cong ty 13 kinh doanh bat
dong san, cho thué vian phong va cung cap cac san pham dich vy, giai tri.

e Trong qué trinh hoat dong, v6i nhu ciu mé rong hoat dong dau tu, thang 5/2007, Cong ty
chinh thirc diang ky tang von diéu 1¢ 1an thtr nhat 1én 456,65 ty dong dé thuc hién Du an
xay dyng TTTM, Cén h¢ cao cép cho thué tai 114 Mai Héc Dé, Phuong Lé DPai Hanh,
TP. Ha Noi.

e Dé dap mg nhu cau hoi nhdp va da dang hoa cac ngudn vén dau tu, ngay 10/7/2008,
Cong ty da quyét dinh ting von diéu 1¢ 1an thir hai 1én 600 ty dong. Dong thoi, Cong ty
cling dang ky chuyén d6i hinh thirc Cong ty tir Cong ty TNHH sang Cong ty Co phan véi
tén mai 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai PFV.

e Ngay 8/8/2009, Vincom Park Place, tda thap hién dai cao 25 ting ndi va 3 tang ham

chinh thtrc dugc khai truong, lién thong véi thap d6i Vincom City Towers. Vincom Park
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Place 1a mdt t6 hop hoan hao gdm TTTM, cin hd cao cdp, truong méiu gido Qudc té va

cac dich vu thé thao, 1am dep, giai tri sAm uét va sang trong bac nhat Thu d6. Trong quy 4
nam 2009, Cong ty CP PFV ciing di hoan tat viéc xdy dung va ban giao cac cin hd cao
cap tai Vincom Park Place.

e Theo quy dinh cta phéap luat hién hanh va sau khi lam tha tuc dang ky v6i So ké hoach va
dau tu thanh phd Ha Noi, hién nay Cong ty CP PFV khéng c6 ¢ dong sang lap theo Gidy
chtng nhan dang ky doanh nghiép sb 0101787915 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh ph
Ha Noi cdp lan dau ngay 10/7/2008, thay ddi 1an thir 6 ngay 2/11/2010. Tat ca cac cb
dong cua Cong ty CP PFV déu 1a ¢ dong phd thong va khong chiu bat ky han ché
chuyén nhuong ¢6 phan nao.

e Ngay 23/7/2010, 60.000.000 cb phiéu ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai PFV
da chinh thic dugc giao dich trén thi truong UPCOM theo Thong bao sb 618/TB-
SGDHN ngay 14/7/2010 cua S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi.

4. Linh vwe kinh doanh

Nganh nghé ding ky kinh doanh ctia Cong ty gom:

e Kinh doanh bit dong san (khong bao gdm hoat dong tu van vé gia dat);

¢ Dich vu cho thué van phong, nha ¢, may moc, thiét bi cong trinh;

e Kinh doanh khach san, Dich vu an udng, giai khat (khong bao gdm kinh doanh phong hat
karaoke, quan bar, vii truong);

e Tu van dau tu (khong bao gdm tu van phap luit va tu van tai chinh);

e Cho thué nha c6 phong hoa nhac, nha hat, hoi truong, phong cudi, trudng quay, rap chiéu phim;

e Quang c4o thuong mai, Quang céo trung bay, gidi thiéu hang hoa; Ké bién hiéu, quang cdo;

e Dich vu vui choi, gidi tri: bi-a, tro choi dién tu (khong bao gém tro choi dién tir co
thudng), trd choi dudi nudc, tro choi trén can, boi 16i (khéng bao gom kinh doanh quan
bar, phong hat karaoke, vii truong);

e Dich vu lam dep, thAm m§ (khéng bao gdm xam mét, xim méi, va cac cong viéc gdy chdy mau);

e Xay dung dan dung va cong nghiép;
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e Budn ban hang cong, ndong nghiép, xay dung, phuong ti¢n van tai, hang dién t, tin hoc,

dién lanh, dan dung va tu dong hoa, thiét bi bao vé phong chéng trom tu dong, hang
néng, 1am, thiry hai san (trir loai lam san Nha nudc cim);

¢ Dai ly mua, dai 1y ban, ky gui hang hoa;

e T chire hoi cho, trién 13m thuong mai;

¢ Dich vu trang tri khéu hiéu;

e Dich vu vé sinh, diét con tring, chdng méi mot (khong bao gdm dich vu bang phuong phap
x0ng hoi);

¢ Dich vu trong giit 6 t0, xe may, xe dap;

e Xay dung, kinh doanh san golf va cac dich vu lién quan dén san golf;

e Xay dung, kinh doanh khu du lich sinh thai va cac dich vu lién quan dén khu du lich sinh thai;

¢ Kinh doanh cong vién cay xanh, cong vién nudc, vuon trai giai tri;

e Dich vy tdm hoi, xoa bop (khong bao gdm day 4n huyét va x6ng hoi bang thude y hoc cd truyén).

S. Pinh hwéng phat trién

Muc Tiéu
e Kinh doanh hiéu qua, phat trién bén viing dé cung cap ngudn thu 6n dinh hang nim nham
théa man lgi ich cho ¢6 dong;
e Gia ting gia tri thong qua viéc dau tu cac du an méi dé dong gop nhiéu cong trinh c6 ich
cho xa hdi, nang cao cude séng vat chét va tinh than cho can bd nhan vién;
e Tro thanh mot trong nhitng cong ty bat dong san hang dau tai Viét Nam, s hiru cac bat

dong san 16n va tién toi niém yét trén thi truong chung khodn.

Chién lwgc phat trién trung — dai han
e Chuyén nghi¢p hoa cac hoat dong quan ly tai san, quan 1y tdoa nha thong qua vi¢c chu
trong dén chat luong, st dung cac don vi quan 1y va tu vin qudc té, cac cong ty kiém
toan qudc té, cac nha thau c6 uy tin trong va ngoai nudc;
e Thudng xuyén cai tién va bd sung ngudn luc vé quan tri, ngudn nhén luc, quy dat va tiém

luc tai chinh dé duy tri va nang cao vi thé canh tranh;
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e Da dang hoa trong viéc phat trién cac san pham va dich vu v& bat dong san sao cho phu

hop v6i nhu cau cia khach hang va chu ky cta thi truong bat dong san;
e Su dung loi thé, nguén luc va kinh nghiém dé mo rong du tu vao cac dy an véi cac tiéu chi:
v’ Tép trung vao khu TTTM, Van phong, Can hg, Khach san va bat dong san du lich;
v/ Tép trung vao céc vi tri trung tim cuia cac thanh phd 16n trong ca nudc;
v' Timg budc mé rong khai thac phan khuc thi truong bit dong san trung cao cip;
v

PAu tu va phat trién cac du an bAt dong san co thé mang lai ty suét thu hdi noi bd

IRR 16m hon 25%.
6. Cic cong ty lién két
Tén Cong ty Von diéu 1§ Dia chi Tinh hinh s¢  S6 von da gop
hitu
Cong ty C6 phan Pau tu | 300 ty dong | SO 4 Lé Thanh 41% 123 ty dong
va Phat trién Bat dong Tong, phuodng
san Hai Phong May To, quan
Ngé  Quyén,
thanh phé Hai
Phong
Cong ty CO phan | 300tydong  Khoi  Phudc 24% 72 ty dong
Vinpearl Hoi An® Hai, phuong

Ctra Pai, thanh

phé Hoi An,

tinh Quang

Nam

(1) Ngay 24/3/2011, Cong ty CP Vinpearl Hoi An dd hoan thanh viéc chuyén doi sang hinh thirc Cong ty TNHH

mét thanh vién Vinpearl Hoi An nham muc dich sdp nhdp vdo Cong ty CP Vinpearl. 24% so hitu cua Cong ty
CP PFV trong Céng ty CP Vinpearl Hoi An dd dge hodn doi toan bé thanh 2.779.922 ¢é phiéu Céng ty CP
Vinpearl, theo d6, Cong ty CP PFV sé hitu thém 2.779.922 ¢é phiéu Céng ty CP Vinpearl (md chitng
khodn: VPL, dwoc niém yét trén san giao dich chirng khodn thanh phé Ho Chi Minh - HOSE).
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m. KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY

1. Béo cdo cua Hoi dong Quan tri
2. Bao cao cua Ban Giam doc

3. Quan tri Doanh nghiép
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1. Bao cao cua Hoi dong Quan tri

Téng quan kinh té 2010 va dy bao nim 2011

Trong bdi canh hau khiing hoang kinh té toan cau, nén kinh té Viét Nam tiép tuc ting truong voi
téc do kha nhanh va 6n dinh. Téc d6 ting truong GDP nam 2010 dat 6,8%, vuot mic dy kién
ban dau cta chinh phu dit ra 1 6,5%. Céc nhan t6 chinh gdp phan thuc day ting trudng kinh té
bao gdm ting trudng vé doanh thu ban 1¢, ting trudng vé gid tri san xudt cong nghiép va xay
dung nho cac bién phap kich cau ctua Chinh phil. Trong ngén han, nim 2011 s& tiép tuc ching
kién sy phuc hdi ¢ nhitng nén kinh té trén thé giéi. Thém vao d6, Viét Nam van dugc danh gia la
mot trong nhimg thi trudng dau tu hip dan trong nhimg nim tdi. Nhitng diéu nay tao ra anh
huong tich cuc truc tiép dén nén kinh té Viét Nam dé co thé duy tri ting truong kha quan hon
trong nam 2011.

Thi trueong bat dong sin

Mic du ¢6 nhiéu bién dong song nam 2010 van tao ra nhiéu co hoi cho thi truong bat dong san
Viét Nam. Trong linh vuc bat dong san thwong mai cho thué, nhu ciu van tiép tuc gia ting do
ngudn cung cac TTTM chét lwong cao van con mic thap. Pic biét, nhitng TTTM c6 quy mé 16n
vé6i thiét ké hién dai, co so ha tang tot cing cac dich vu vui choi va giai tri di kém s& hap dén thi
truong va thu hiat khach hang.

Trong nam 2011 va nhimg nim t4i, thi truong bat dong san Viét Nam tiép tuc dugc danh gia 1a
phat trién manh do nhu cau nha & cua nguoi dan la rt cao, dic biét 1a tai cac thanh phé 16n. Bén
canh d6, nhu cau vé mat bang ban 1¢ sé& tiép tuc ting do Viét Nam dang 1a qudc gia co co ciu
dan s6 tré, c6 nhu cau 10n vé mua sam tiéu dung; dong thoi ciing dugc coi 1a mot qubc gia van
dang phat trién manh, hip dan nha du tu. Véi cac chinh sach cia Nha nudc nhim nang cao chét
luong thi trudong va on dinh nén kinh té vi mé, trong nhirng nam tai thi truong bat dong san Viét
Nam duoc danh gid 1a s& c6 nhiéu thay d6i theo hudng tich cuc va chuyén nghiép hon.

Doanh thu va lgi nhuin

Chi tiéu (dong) Nam 2010 Nam 2009 Tang truéng
Tong doanh thu 104.471.032.148  1.691.395.508.132 -93,82%
Loi nhuan trudce thué 67.066.803.290  1.201.980.290.129 -94,42%
Loi nhuan sau thué 36.902.298.609 991.446.005.374 -96,28%
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Doanh thu nim 2010 dat 104,4 ty dong, giam 1.587 ty dong so véi nam 2009, 1y do 13 trong nim

2009 Cong ty da ghi nhan khoan doanh thu phat sinh mét 1an tir viéc chuyén nhuong 208 can ho
cta Dy an Vincom Park Place. Doanh thu thuong xuyén ctia Cong ty tur viéc cho thué TTTM va
quan 1y can ho ting trudng tir 28,5 ty (giai doan thang 9 dén thang 12 nim 2009) 1én 104,4 ty
nam 2010. Do str dung nguén von hiéu qua, Cong ty da dat dugc ty suét loi nhuén sau thué 1a
35,32%. Tong lgi nhuan sau thué dat 36,9 ty dong, giam 954,5 ty so v4i nam 2009, tuy nhién
nguyén nhén 14 do hoat dong chuyén nhuong khu cin ho chi phat sinh mét lan trong nam 2009.
Thuc té, lgi nhuén tir hoat dong cho thué TTTM van ting trudng tuong ddi tdt, cu thé 1a tir 20,7
ty (giai doan thang 9 dén thang 12 nim 2009) 1én 71,4 ty ndm 2010.

N& luwc dé tiép tuc tao dung vi thé tai thi truwong bat dong san Viét Nam

Nam 2010, Cong ty CP PFV da khong ngimg nd lyc dé tiép tuc phat trién va ting budc tao dung
vi thé tai thi trudng bat dong san Viét Nam qua viéc tiép tuc tap trung khai thac va duy tri hiéu
qua hoat dong cua toa nha Vincom Park Place. Vincom Park Place dugc hoan thanh va dua vao
hoat dong thang 8/2009 di cung cép cho thi trudng thém gan 14.000 m2 dién tich khu TTTM va
dich vu. TTTM méi nay nbi lién véi Vincom City Towers bang hé thong thang nbi ngoai troi &
tang 3,4,5 va tré thanh t6 hop trung tim mua sim 16n nhét tai thii d6. Mot s6 cac thuong hiéu
qudc té ndi tiéng bao gdm Mango, Charles and Keith, Naf Naf... di khai truong cira hang cua
minh tai day. Trong nam 2010, ty 1€ cho thué binh quan TTTM duy tri & mic cao, dat 99%.
Ngoai ra, toa nha dugc thiét ké 25 ting ndi va 3 tAng hdm véi tiéu chuan xdy dung dic biét con
bao gdm 208 cin hod cao cip cung cac dich vu ddy da va hoan hao cia mét khu cin ho cao cép
ngay tai trung tam thua d6 Ha Noi.

Khong ngirng hoan thién quan tri cong ty: Ap dung nhirng kinh nghiém quan tri hién dai,
hwéng téi phit hop véi thong 1é qubc té

Dé phat trién nhanh va bén viing, Cong ty ludn chu trong xdy dung va hoan thién bo may to
chuc, xdy dung quy trinh quan trj doanh nghiép theo hudéng hién dai hoa két hop véi viée xay
dung mot tap thé nhan vién ning dong, sang tao va ban linh. Bén canh d6, Cong ty ciing cha
trong xay dung va ap dung phin mém quan tri doanh nghiép, 4p dung nhiing kinh nghiém quan
tri hién dai tién t6i xay dung dugc mot tap thé virng manh, linh hoat, tdo bao nhung ciing rat can

trong trong mdi quyét dinh kinh doanh ctia minh.
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Trién vong kinh doanh nim 2011

Trai qua gﬁn 2 nam hoat dong, Cong ty CP PFV da budc dau tao dung dugc mot vi thé viing
chic trong linh vuc kinh doanh bt dong san va cung cip dich vu. Trong nim 2011, Cong ty s&
nd luc duy tri ty 1¢ cho thué cao tai TTTM cua toa nha Vincom Park Place dang khai théc, déng
thoi tich Ity kinh nghiém va nang cao ning luc quan 1y bat dong san thuong mai va dich vu chat
lwong cao. Ngoai ra, Cong ty sé& ddy manh tién d6 cta du an dang trién khai. D6 1a:

e Du an Vincom Hai Phong tai S6 4 Lé Thanh Tong, Quan Ngb Quyén, Hai Phong (Cong
ty tham gia gop von va nam giir 41% cd phan Cong ty CP Dau tu va Phat trién Bat dong
san Hai Phong).

Song song v&i ké hoach hoan thanh va khai thac dung tién do du an néu trén, Cong ty cling dat
muc tiéu tim hiéu thi truong va tim kiém co hoi dau tu vao cac du 4n moi dé tung budc mé rong

quy mo, gitp tang trudéng doanh thu va lgi nhuan cho Cong ty trong tuong lai.

2. Bao cao cua Ban Giam doc

Tinh hinh thye hién so v6i ké hoach

Thuwc hién Ké hoach Tang/Gidam so

Chi tiéu . . 5
(ty dong) (ty dong) véi Keé hoach (%)
Doanh thu thuan 104,47 102,33 2,09
Chi phi 48,01 30,96 55,06
Loi nhuan trudce thué 67,07 48,45 38,41
Loi nhuan sau thué 36,90 36,18 2,00

Nam 2010, doanh thu thuan va loi nhuan sau thué vuot mirc ké hoach dau nam dit ra 1an lugt 1a
2,09% va 2%. Nam 2010 khong phat sinh doanh thu va lgi nhuan tir hoat dong chuyén nhuong
can ho vi day 1a hoat dong chi phat sinh mot lan trong ndm 2009. Doanh thu thuan tir hoat dong
cho thué va dich vu lién quan ting 76 ty dong, twong dwong 267% so véi nam 2009. Loi nhuan
g0p tir hoat dong nay ciing ting 51 ty dong, twong duong 245% so véi nam 2009.

Thu nhap rong tir hoat dong tai chinh dat 7.6 ty dong, ting 35,7 ty so voi nam 2009, chi yéu 1a
do thu nhap tir hoat dong dau tu, cho vay ngin han ddi voi ngudn von tam thoi nhan rdi trong

thoi gian chd co hoi dau tu.
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Chi phi ban hang trong nim 2010 giam gan 3 ty so v&i ndm 2009 do hoat dong ban cin ho da

hoan thanh tir ndm trude. Tuy nhién chi phi quan 1y nam 2010 tang 9 ty, tuong ung vdi su tang

truong vé doanh thu tir viée khai thac TTTM va quan 1y can ho.

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

Chi tiéu bV Nam 2010 Nam 2009
Co ciu tai san
Tai san dai han / Tong tai san % 57,24 52,51
Tai san ngan han / Tong tai san % 42,76 47,49
Co cau ngudn von
No¢ phéi tra / Tong nguon von % 62,81 74,48
Ngudn von chu s6 hiru / Tong ngudn von % 37,19 25,52
Kha niang thanh toan
Kha nang thanh todn nhanh Lan 1,88 0,83
Kha nang thanh todn hién hanh Lan 1,88 0,83
Ty suit lgi nhuin
Loi nhuén sau thué / Tong tai san % 2,17 37,40
Loi nhuan sau thué / Doanh thu thuan % 35,32 58,62
Loi nhuén sau thué / Ngudn von cha s hitu % 5,82 146,52

Nhitng ting truéng chii yéu trong nim

Tai san

Tdng tai san ciia Cong ty dat 1.704 ty, giam 948 ty so v6i nim 2009. C4c tai san giam trong nim

la do cac nguyén nhan sau:

e Giam cac khoan phai thu ngin han ciia khach hang va cac bén lién quan 1a 378 ty ddng;

e Giam khoan dau tu vao cong ty lién két 1a 420 ty dong;

e Giam cac khoan déu tu, cho vay ngan han 13 91 ty dong;

e Giam tién mit tai quy va ngan hang 1a 62 ty dong.

Nguodn von vay

Trong nam 2010, Cong ty di hoan tt viéc phat hanh 200 ty dong trai phiéu c6 ky han 3 nim. Tir

do, tai san va ngudn von cua Cong ty tang 1én tuong ung.

Bao cao thwong nién 2010
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Von diéu l¢

Trong nam Coéng ty khong c6 su thay d6i vé vén diéu 18.
Chia ¢é tirc
Trong nam, Cong ty da thuc hién vi¢c chia ¢d tire cho cd dong hién hiru theo ty 1¢ ndm gilr voi
tong so tién 1a 80 ty dong.
Téng sé thué ngp ngén sdich nha nwéc
Tong s6 thué phai ndp cho Ngan sach Nha nudc nam 2010 (gom thué VAT, thu nhdp doanh
nghiép va cac loai thué khac) 1a 318,5 ty ddng. Trong do, tong s6 thué da ndp cho nha nudc trong
nam 2010 1a 314,8 ty dong, ting 675% so v&i nam 2009.
Cac khoan vay n¢ ngin han va dai han ciia Cong ty
DPé bd sung nguén von cho viée dau tu thuc hién cac du an dang trién khai, trong nam 2009 Cong
ty CP PFV di phat hanh 1000 ty dong trai phiéu thoi han 3 nam véi mirc 131 sudt ndm dau tién 1a
12,5%/nam, cac ndm sau ap dung lai sudt tha ndi. Tinh dén 31/12/2009, Cong ty di phat hanh 2
dot trai phiéu voi tong gia tri 1a 450 ty dong. Nam 2010, Cong ty da hoan tat viéc phat hanh thém
trai phiéu dot 3 ngay 29/4/2010 v&i tong gia tri phat hanh 200 ty dong, d4o han sau 3 nam ké tir
ngdy phat hanh, 13i sudt nim dau 1a 12,5%, cac nam tiép theo 13i suat tha ndi bang i suat tién
gui tiét kiém tra sau dbi voi cd nhan ky han 1 nam binh quan cua S¢ Giao Dich tai Ha Noi cua 4
Ngan hang Agribank, Vietcombank, BIDV va VietinBank cong thém 4%/nam.
Dinh huwéng thwe hién trong nam 2011
Trong thoi gian tdi, hoat dong kinh doanh ciia Cong ty tiép tuc dugc duy tri theo dinh hudng da
xéac dinh. Theo d6, Cong ty s& phan dau dé tro thanh mot trong nhimg cong ty bat dong san hang
dau Viét Nam, phat trién theo tiéu chi bén viing va hiéu qua. bé thuc hién duoc muc tiéu nay,
trong nam 2011, Ban Giam ddc sé trién khai cac hoat dong cu thé nhu sau:

e NGO luc kinh doanh, tiép tuc duy tri t6 chirc khai thac t6t va hiéu qua tdoa nha Vincom Park Place;

e Nhanh chéng trién khai cac du an da va dang dau tu, ddy manh tién d6 thi cong dé hoan

thanh dung tién d6 da dit ra, sém mang lai loi ich kinh té va thu hoi vbn dau tu;
e Khong ngimg nang cao chit lwong nhan sy va tiép tuc hoan thién vin hoa doanh nghiép;

e DPay manh ap dung cong nghé quan tri hién dai, huéng t6i thong 1& qudc té.
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3. Quan tri doanh nghiép

Quan ly rii ro

Cong tac quan Iy rii ro 1a mot phan khong thé tach roi cta chién luge quan tri doanh nghiép. Voi
quy md, pham vi hoat dong ngay cang dwoc mé rong va phat trién, Cong ty CP PFV ludn coi
trong cong tac quan 1y rti ro nham dam bao cac hoat dong cua Cong ty dugc an toan, tuan tha
theo dang phap luat, thuc hién trién khai theo dung cac Nghi quyét cua Pai hoi dong C6 dong
(PHDCP) va HPQT, tao tién dé cho viéc phat trién bén viing ciia Cong ty.

Riii ro kinh té

Tbc d6 tang truong kinh té cao cua Viét Nam trong nhirng nim gan day da thuc diy manh mé
nhu ciu vé can ho cao cép cling nhu cac dich vu mua sdm, vui choi giai tri. biéu d6 d3 tac dong
tich cuc dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ndi riéng va thi truong kinh doanh bat dong san
no6i chung. Nhu vay, c6 thé thay rai ro bién dong cua nén kinh té s& tac dong tryc tiép dén két
qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Dé han ché tac dong tir rui ro nay, HDQT Céng ty di x4y dung céac chién luoc kinh doanh nhim
nim bt co hoi thi trudng dong thoi dua ra cac quyét sach nham duy tri va ning cao chét luong
cua cac dy an dang khai thac.

Rui ro phap luat

Hé théng phap luat cia nudc ta hién nay chua that sy hoan chinh va chua c6 kha nang thuc thi
cao. Thém vao d6, van con ton tai nhiéu quy dinh phirc tap chong chéo trong linh vuc dat dai va
kinh doanh bat dong san. Su thay d6i vé mit chinh sach ludn co thé xay ra va s& anh hudng dén
hoat dong kinh doanh bat dong san ctia Cong ty.

Tuy nhién, Cong ty luén nang cao ¥ thirc dé phong rui ro nay bang cach cap nhat cac chinh sach
va vin ban phéap luat méi mot cach déu dan dé gia ting hidu qua trong cac hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

Ruii ro dic thu

Trong ngén han, doanh thu va lgi nhuan cua Cong ty s€ phu thude phﬁn 16n vao doanh thu tir du
an Vincom Park Place. Nhitng rui ro trong kinh doanh nhu khong thé cho thué hét mit bang hay
gia thué giam co thé anh huéng dén sy ting trudng va dong tién ciia Cong ty.

Véi kinh nghiém di tich lily duoc va nhimg loi thé c6 sén, Cong ty CP PFV hién dang han ché
t6t rai ro ndy. Trong nam 2010, ty 1& cho thué TTTM binh quéan ciia Vincom Park Place dat 99%.
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Ngoai ra, Vincom Park Place nam & vi tri trung tdm, dugc xdy dung va quy hoach theo tiéu

chuén cao cdp nén gia cho thué TTTM luén dugc duy tri & mirc cao.
Hoat dong ctia Hji dong Quan tri
Niam 2010, HPQT Coéng ty CP PFV di hoat dong tich cuc va hiéu qua. Cac budi hop HPQT déu
c6 sy tham gia day du cta tit ca cac thanh vién. Cac quyét dinh dugc thao luan ky ludng va dugc
thong qua véi sy nhat tri cao. Noi dung céc budi hop va thao luan cia HPQT tip trung vao giai
quyét cac nhoém cong viée co ban sau:
e Quyét dinh ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va chuén bj ké hoach ngan sach hang
nam cua Cong ty;
e Hoach dinh chién lugc va cic muc tiéu hoat dong theo dinh huéng ma PHDBCD dé ra;
e Quyét dinh va hoan thién co cdu bo may to chirc va quy ché quan Iy ndi bé Cong ty;
e Quyét dinh cac nodi dung lién quan dén hoat dong dau tu va kinh doanh ctia Cong ty;
o Dé xuit phuong an phan chia cd tire dot 2 trén 1gi nhuén sau thué caa nam 2009;
e Quyét dinh cac cong viéc lién quan dén cac Cong ty lién két cia Cong ty.
Hoat dong ciia Ban Kiém Soat
Trong nim 2010, Ban Kiém soat di trién khai nhiéu hoat dong quan trong voi cac ndi dung co
ban sau:
e Hoan thién quy ché hoat dong ciia Ban Kiém Soat sau khi tham vén ¥ kién cua HDQT;
e Kiém tra, danh gia viéc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh nam 2010 cia HDQT
va Ban Giam déc;
e Xem xét bao céo tai chinh tirng quy va ca nim cua Cong ty, xem xét bao cao kiém toan
va danh sach céc but toan diéu chinh cua don vi kiém toan doc lap;
e Trao dbi véi ké toan trudng cua Cong ty vé cac van dé lién quan dén bao cdo tai chinh va
chinh séch ké toan cua Cong ty;
e Kiém tra tinh hop 1y, hop phap ctia cac hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nim
2010;
e Xem xét bao céo két qua hoat dong kinh doanh do HPQT trinh PHDCD.
Ngoai cac van dé trén, trong nam 2010, Ban Kiém soat khong nhan thay c6 bat ky dau hi¢u bat
thuong nao d6i voi cac hoat dong ctia Cong ty dé trién khai viée thanh tra dot xut. Cac quy trinh

hoat dong tuan thu theo céc yéu cau cua hé théng quan tri ndi bo. HE théng kiém soat tai chinh
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nodi b va ché do giao ban van hanh t6t, kip thoi phat hién cac van de€, dua ra céac kién nghi va

giai phap phu hop.

Phéi hop hoat dong ciia HPQT/Ban Kiém soat va Ban Giam déc Cong ty

Nim 2010, khong chi chu trong cong tic quan 1y rii ro, HDQT con day manh cong tac giam sat
hoat dong ctia Ban Giam ddc va cac bo phan quan 1y va chuan hoa cac quy dinh, quy ché quan trj
trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Ciing trong ndm nay, dudi sy lanh dao cua Ban Giam dde, cac hoat dong cia Cong ty ludn dugc
dam bao tuan thu dung phap ludt va cac nghi quyét ciaa PHPCD va HPQT Cong ty. Ban Kiém
soat ciing phéi hop chit ch& voi HPQT, Ban Giam ddc trong viée xdy dung ké hoach va trién
khai hoat dong kinh doanh nhung van duy tri sy doc 1ap ctia minh.

Trong thoi gian toi, HDQT, Ban Kiém soat va Ban Lanh dao Cong ty sé tiép tuc chu trong nang
cao hoat dong quén tri doanh nghiép theo hudng phit hop véi cac théng 18 qudc té.

Thay d6i nhan sy va Thu lao cia HPQT, Ban Kiém so4t va Ban Giam déc

Trong nam, Cong ty khong c6 thay dbi nao vé nhan su chu chot.

Trong nam 2010, tong thu nhap cua cac thanh vién Ban Giam ddc 1a 253.710.000 ddong. Cac
thanh vién HPQT va Ban Kiém soat khong nhan thu lao.
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Iv. DU AN

1. Du an dang khai thac

2. Céac du an dang trién khai

Bao cao thwong nién 2010 19



IPFV Cong ty Co phan Pau tw va Thwong mai PFV

1. Du an dang khai thac

Vincom Park Place
Dugc dua vao hoat dong tir thang 8/2009, Vincom Park Place cung voi toa thap doi Vincom City
Towers trd thanh t6 hop TTTM, vin phong cho thué va cin hd cao cip hién dai va quy mo bic

nhat Ha Noi.

Tda thap nam tai s6 114 Mai Hac D, Quan Hai Ba Trung, gan cac tuyén giao thong va cac vi tri
trong yéu cua thu do Ha Noi, c6 3 tang ham guri xe va 25 tng ndi. 07 ting ndi dau tién duoc biét
dén voi tén goi “Vincom Galleries” hodc “Vincom 2”, 1a TTTM noi tap trung cac thuong hi¢u
cao cip trong nudc va qudc té. Ngoai ra, Vincom Park Place con c6 phong tap Gym va Spa,
trung tdim Games va nha tré quéc té. Pic biét, toa nha duoc thiét ké voi duong di bo tién loi, ndi
lién v6i TTTM va khu gui xe ctia Vincom City Towers tai cac tang 3, 4, 5 va ting hdm B2. Mic
du mai di vao hoat dong chi hon mgt nam, gén 100% dién tich TTTM da dugc cho thué, mang
lai ngudn doanh thu 6n dinh va ting truéng bén viing cho Cong ty.

Céc tang phia trén TTTM cta Vincom Park Place 13 khu cin ho cao cip va sang trong. Toan bo
208 cin ho dd duoc chuyén nhuong va ban giao cho khach mua vao thang 12/2009.

Ty 1¢ loi ich cua PFV tai Vincom Park Place 1a 100%.
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2. Cic du an dang trién khai

Du an khu du lich sinh thai Vinpearl H§i An

Duy 4n khu du lich sinh thai Vinpearl Hoi An dugc xay dung trén dién tich d4t 1én toi 69.458 m®
tai kh6i Phude Hai, phuong Ctra Pai, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam. Dy 4n ndm cach san
bay qudc t& Pa Ning khoang 30 km vé phia Nam. Day s& 1a khu du lich sinh thai dat tiéu chuan

5 sao quéc té dau tién duoc xay dung tai Ho1 An.

Dy 4n dang dugc xay dung bao gém khu khach san véi 147 phong theo tiéu chuan 5 sao va khu
biét thy g@)m 26 can ddc lap va sang trong, trong do mdi cdn biét thu ¢6 3 - 5 phong ngu voi dién
tich trung binh gdn 1.000 m?. Phong céach kién tric két hop giita hién dai vdi truyén thng hua
hen s€ mang lai cho du an vé dep hai hoa va cong sinh véi sinh canh ctia bién Cira Pai. Dic biét,
dur an hét strc chi trong t&i viée phat trién canh quan hap dan, phu hop véi mot dia danh di san
vin hoa thé giéi va dam bao dap tmg cac nhu ciu ngay cang da dang cta khach du lich.
Du 4n duoc khdi cong vao quy 3/2008 va duy kién s& hoan thanh vao quy 4/2011.
Ty 1€ loi ich cua PFV trong du an Vinpearl Hoi An la 24%.
(2) Ngay 24/3/2011, Céng ty CP Vinpearl Hpi An di hoan thanh viéc chuyén déi sang hinh thite Cong ty TNHH
mot thanh vién Vinpearl Hoi An nham muc dich sap nhdp vao Cong ty CP Vinpearl. 24% s hitu ciia Cong ty
CP PFV trong Céng ty CP Vinpearl Hji An dd dwoc hodn doi toan b thanh 2.779.922 ¢é phiéu Cong ty CP

Vinpearl, theo d6, Cong ty CP PFV s¢ hitu thém 2.779.922 ¢6 phiéu Cong ty CP Vinpearl (md ching
khodn: VPL, dwoc niém yét trén san giao dich chirng khodn thanh phé Ho Chi Minh - HOSE).
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Du an Vincom Hai Phong

Dy an Vincom Hai Phong nam tai s6 4 va 5 Lé Thanh Tong, Quan Ngd Quyén, Hai Phong. Pay
s& 1a dy 4n phirc hop bao gdm TTTM, vin phong, cin hd va khu vyuc dau xe trén khu dit c6 dién
tich rong 19.536 m™.

Hai Phong 13 cang chinh ctia mién Bic va 1a thanh phé 16n tha 3 cua Viét Nam, nam cach tha d6
Ha Noi khoang 120 km. Thanh phd Hai Phong ndm & vi tri chién lwgc va 1a trung tim thuong
mai va cong nghiép quan trong cuia khu vuc. Thang 10/2008, Trung Qubc va Viét Nam da ky
thoa thuén xdy dung khu hop tac thwong mai va kinh té Trung Qubc - Viét Nam véi dién tich
800 ha ¢ Hai Phong.

Du 4n Vincom Hai Phong c6 vi tri hét sirc thuan loi: ndm dbi dién cang Hai Phong, cach trung
tam thwong mai hién tai cuia Hai Phong khoang 1 km vé phia dong va cach khu kinh t& Dinh Vi
khoang 5 km vé phia d6ng nam. Theo quy hoach tong thé méi cta thanh phd, khu vuc nay sé& trd
thanh trung tdm hanh chinh, tai chinh ngan hang va dich vu du lich, thwong mai ctia Hai Phong.
V6i nhiing loi thé d6, du 4n hy vong s& tro thanh té hop TTTM, van phong, cin hd cao cép hang
dau tai Hai Phong, dap tmg duoc nhu cdu vé vin phong 1am viéc va cin ho cho cac ddi tugng 1a
doanh nghiép trong va ngoai nudc, cadc chuyén gia nudc ngoai va cac ca nhan co6 thu nhap cao.
Duy an du kién duoc khéi cong vao quy 3/2011 va hoan thanh vao quy 3/2013.

Ty 1¢ lgi ich cua PFV trong du 4&n Vincom Hai Phong 1a 41%.
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V. TO CHUC NHAN SU

1. Co cAu tb chirc
2. Toém tit 1y lich Ban Piéu hanh

3. Co ciu lao dong va Chinh sach ddi véi nguoi lao dong
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Cong ty CP PEV duoc t6 chirc va diéu hanh theo mé hinh Céng ty C6 phan, tuan thu theo
cac quy dinh cua phap luat hi¢n hanh.

CONG TY CO PHAN DAU TU &
THUONG MAI PFV

’{ DAl HOI BONG CO BONG

SO PO TO CHUC
i Ban Kiém soat

HOI BONG QUAN TR|
Ch tich: Ba Mai Hiromg Néi

=

TONG GIAM BOC
Ong: Pham Van Khwong

[ PHO TONG GIAM BOC J’

Ba: Nguy&n Diéu Linh

PHO TONG GIAM BOC
Ba: Hoang Bach Duong

[ Phéng Kinh doanh }‘ [[ Phéng Phat trién Dy an ]

Phéng Hanh chinh-Nhan sw]

[Phong Tail chinh - Ké toanJ

Hi ddng Quan tri

Ba Mai Huong Noi - Chu tich HDQT

Ba Mai Huong Noi sinh ngay 13/10/1969 tai Ha N6i. Nam 1991, ba tdt nghiép Pai hoc Kinh té
Qudc dan véi bang Cir nhan Kinh té (chuyén nganh Ngan hang). TUr thang 2/1991 dén thang
2/2006, ba cong tac tai Buu dién thanh phd Ha Noi va gitt chire vu cudi cung 1a Phé Giam dbe
Trung tdm Dich vu khach hang. Ba giir chtrc vu Tong Giam dbc Cong ty CP Vincom tir thang
3/2006 va dugc bd nhiém vao HPQT Coéng ty CP Vincom tir thang 10/2008 dén nay. Thang
7/2008, ba duge bau lam Chu tich HPQT Céng ty CP PFV.
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Ba Nguyén Diéu Linh - Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam déc
Ba Nguyén Diéu Linh sinh ngay 14/5/1974 tai Ha Noi. Ba Linh c6 bang Thac sy Luat Kinh

doanh Quéc té - Pai hoc Tours tai Phap, Cir nhan Ngoai ngit (chuyén nganh tiéng Phép) -
Truong Pai hoc Ngoai ngit (t6t nghiép nam 1995), Ctr nhan Ngoai ngir (chuyén nganh tiéng
Anh) - Trudng Pai hoc Ngoai ngit (t6t nghiép nim 1996) va Ctr nhan Luat - Trueong Dai hoc
Khoa hoc X3 hoi va Nhan vin (t6t nghiép nim 2000). Tir nam 1996 dén 2005, ba Linh la
chuyén vién phép ly Van phong Luat Ngo Miguéres va Partners va 1a cdng sy Hang Luat Gide
Loyrette Nouel. Ba Linh duoc bo nhiém lam Phé Tong Giam dbc Cong ty CP Vincom tir thang
3/2005 va la thanh vién HPQT Céng ty CP Vincom tir thang 11/2008 dén nay. Thang 7/2008,
ba duoc bau lam thanh vién HPQT Cong ty CP PFV va giit chirc vu Phé Tong Giam dbc Cong
ty CP PFV tir thang 9/2008 dén nay.

Ba V6 Thi Phuwong Thao - Thanh vién HDQT

Ba V& Thi Phuong Théo sinh ngay 14/8/1970 tai Ha Noi. Ba 1a Cir nhan phién dich tiéng Nga.
T nam 1992 dén nam 1993, ba 1a thu ky tai Vién Tin hoc - Vién Khoa hoc Viét Nam. Tu 1994
dén thang 2/2010, ba lam viéc cho Cong ty TNHH Technocom tai Ucraina. Thang 7/2008, ba
duoc bau 1am thanh vién HPQT Céng ty CP PFV. Tir thang 3/2010 dén nay, ba giit chuc vu
Pho Giam ddc diéu hanh phu trach Hanh chinh Tong hop Cong ty CP Phat trién va Dich vu

Vincharm.

Ban Giam déc

Ong Pham Vin Khwong - Tong Giam déc

Ong Pham Vin Khuong sinh ngay 21/6/1959 tai Ha Noi. Ong tot nghiép Dai hoc Kién triic Ha
Noi v6i bang K¥ su xdy dung vao nam 1983. Tir ndm 1996 dén nam 2003, 6ng Khuong 1a Giam
dbc Xi nghiép Xay dung & Kinh doanh thiét bj cong nghé cip thoat nuéc - Cong ty Nudc va
Moi truong Viét Nam - B Xay dung. Thang 4/2003, 6ng gia nhap Vincom va gitr chirc vu
Truéng Ban Quan 1y xay dung. Thang 1/2007, éng Khuong dugc bd nhiém lam Phé Tong Giam
dbc Cong ty CP Vincom, truc tiép quan 1y va kiém soat hoat dong trién khai va xay dung Dy 4n
va duoc bau 1a thanh vién HPQT Céng ty CP Vincom tir thang 11/2008. Tir thang 9/2008 dén
nay, éng gitr chirc vu Téng Giam déc Cong ty CP PEV.
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Ba Nguyén Diéu Linh - Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Diéu Linh sinh ngay 14/5/1974 tai Ha Noi. Ba Linh c6 bang Thac sy Luat Kinh

doanh Quéc té - Pai hoc Tours tai Phap, Cir nhan Ngoai ngit (chuyén nganh tiéng Phép) -
Truong Pai hoc Ngoai ngit (t6t nghiép nam 1995), Ctr nhan Ngoai ngir (chuyén nganh tiéng
Anh) - Trudng Pai hoc Ngoai ngit (t6t nghiép nim 1996) va Ctr nhan Luat - Trueong Dai hoc
Khoa hoc X3 hoi va Nhan vin (t6t nghiép nim 2000). Tir nam 1996 dén 2005, ba Linh la
chuyén vién phép ly Van phong Luat Ngo Miguéres va Partners va l1a cong sy Hang Luat Gide
Loyrette Nouel. Ba Linh dugc bo nhiém lam Phé Tong Giam déc Cong ty CP Vincom tir théang
3/2005 va 1a thanh vién HPQT Céng ty CP Vincom tir thang 11/2008 dén nay. Thang 7/2008,
ba duoc bau lam thanh vién HPQT Coéng ty CP PFV va giit chirc vu Phé Tong Giam déc Cong
ty CP PFV tir thang 9/2008 dén nay.

Ba Hoang Bach Dwong - Phé Tong Giam dbc

Ba Hoang Bach Duong sinh ngay 31/3/1961 tai Ha No6i. Ba Duong t6t nghiép chuyén nganh Hoa
hoc - Truong Pai hoc Téng hop Ha Noi. Tir nam 1983 dén nam 1994, ba 1a can bd nghién clru
khoa hoc tai Vién Hoa - Vién Khoa hoc Viét Nam. Tt nam 1994 dén nam 2002, ba cong tac tai
Cong ty Schmidt Viét Nam va 1a Truong Pai dién VPDPD Schmidt BioMedTech (H.K.) Ltd., tai
TP. H6 Chi Minh tir nim 2002 dén nam 2007. Ba Duong gia nhap Cong ty CP Vincom vio
thang 4/2007 va dwoc ctr 1am Giam déc Chi nhanh Cong ty tai TP. Hb6 Chi Minh. Thang
12/2007, ba dwoc bd nhiém lam Phé Tong Giam ddc Cong ty CP Vincom. Tir thang 7/2008 dén
nay, ba Duong giit chtrc vu Pho Téng Giam dbc Cong ty CP PFV.

Ban Kiém Soat

Ong Pinh Ngoc Lan - Truéng Ban Kiém Soat

Ong Pinh Ngoc Lan sinh ngay 19/11/1975 tai Ha Noi. Ong 13 Ctr nhan Kinh té - Trudong Pai hoc
Thuong Mai Ha Noi. Tir thang 9/1996 dén thang 11/2007, 6ng 1a Kiém toan vién - Kiém toan Nha
nudc va giit chirc Pho Truong Phong Kiém toan Doanh nghiép nha nudc - Kiém toan nha nudc

Khu vire I Tir thang 4/2009 dén nay, 6ng giir chire vu Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP PEV.
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Ba Trin Thanh Mai - Thanh vién Ban Kiém Sost

Ba Tran Thanh Mai sinh ngay 09/11/1969 tai Ha Noi. Ba 1a Cir nhan Kinh té va 1a thanh vién
Hiép hoi Ké toan Cong Chirng Anh ACCA. Tir thang 10/1991 dén thang 11/1996, ba la Kiém
toan vién cao cdp Cong ty Ernst & Young Viét Nam. Tir thang 12/1996 dén thang 11/2005, ba
gitr vi tri Giam ddc Tai chinh Cong ty TNHH Shell Gas Hai Phong. Tir thang 12/2005 dén
thang 11/2009, ba 1a Ké toan truéng Cong ty TNHH Nortel Viét Nam. Tir thang 12/2009 dén

nay, ba 1a Truong phong Quan 1y Ké toan Cong ty CP Tap doan Dau tu Viét Nam va la thanh
vién Ban Kiém soat Cong ty CP PFV ké tir thang 4/2009.

Ba Poan Thi Bich Ngoc - Thanh vién Ban Kiém Soat

Ba Poan Thi Bich Ngoc sinh ngay 05/10/1977 tai Hung Yén. Ba tot nghiép khoa Ké toan - Truong
Pai hoc Kinh t& Qudc dan va Khoa Quan tri Doanh nghiép - Trudng Pai hoc Thuong mai Ha Noi.
Tir thang 7/1999 dén thang 12/2000, ba 1a nhan vién Kinh doanh Céng ty Duoc pham Hang Chau.
Tir thang 1/2001 dén thang 10/2004, ba 1a K& toan vién Cong ty Duoc pham Hang Chau. Ba Ngoc
gia nhap Cong ty CP Vincom tir thang 11/2004 va hién giit chiic vu Phé Phong Ké toan Cong ty.
Ba duoc bau lam thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP PFV tir thang 4/2009.

Ong Hoang Vin Tam - Ké Toan truéng

Ong Hoang Van Tam sinh ngay 29/5/1977 tai Thai Binh. Ong 1a Ctr nhan Ké toan - Truong
Pai hoc Thuong Mai Ha Noi. Tir thang 7/2000 dén thang 11/2003, 6ng 1a ké toan vién Cong ty
XNK va Dau tr Xay dung Ha Noi. Tir thang 12/2003 dén thang 7/2005, éng 1a Ké toan Tong
hop Cong ty CP Xay dung va Phat trién Cong nghé ADCOM. Tur thang 8/2005 dén thang
7/2010, 6ng 1a Ké toan truong Cong ty CP XNK Xdy Dung Ha Anh - Tap doan HACO. Tir
thang 11/2010 dén nay, 6ng 1a K& toan truéng Cong ty CP PFV.

Co ciu lao dong nim 2010

Nhim ning cao chat lwong dich vu, tiét kiém chi phi, t6i vu hoa hiéu qua quan ly, Cong ty da
ky két Hop dong Dich vu quan 1y va van hanh Toa nha véi Cong ty me la Cong ty CP
Vincom. Do vay, sb luong lao dong tai Cong ty trong ndm 2010 da giam xudng.

Tong s6 lao dong cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2010 13 07 ngudi, co cdu lao dong duogc thé
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hién trong bang sau:

S6 lrgng CBCBN
Tiéu chi (ngudi) Ty 18 (%)
Tt Pai hoc tré 1€n 5 71,43%
Duéi Pai hoc (Cao dang, Trung cap, So cap) 2 28,57%
Nam gidi 2 28.57%
Nir gidi 5 71,43%

Chinh sach déi véi nguoi lao dong

Ché dp lam viéc

Thoi gian lam viée: Cong ty to chirc 1am viée 8 gid/ngdy, 5,5 ngay/tuan, nghi trua 01 gio. Khi co
yéu cau vé tién do san xudt, kinh doanh, Cong ty c6 thé yéu cau CBNV lam thém gid va thuc
hién cac ché d6 dai ngd thoa dang cho ngudi lao dong ngoai viéc dam bao quyén loi cho nguoi
lao dong theo quy dinh cua nha nudc.

Nghi phép, nghi L&, Tét: CBNV duoc nghi L& va Tét 09 ngay theo quy dinh cia Bo Luat Lao
dong. Nhitng CBNV c¢6 thoi gian 1am viée tai Cong ty tur 12 thang tré 1én dugc nghi phép 12
ngdy mdi nim, nhimg CBNV c6 thodi gian 1am viéc tai Cong ty chua du 12 thang thi sé ngay
dugc nghi phép trong ndm dugc tinh theo ty 1€ thoi gian lam viéc. Ngoai ra, cir 05 ndm lam vi¢e
tai Cong ty, CBNV duogc cong thém 01 ngay phép.

Nghi 6m dau, thai san: CBNV Cong ty khi nghi 6m s& duoc huong trg cdp dm dau do quy Bao
hiém xa hoi chi tra theo Luat lao dong. Trong thoi gian nghi thai san (04 thang) nguoi lao dong
duoc nhén tro cap thai san do quy Béo hiém xa hoi chi tra theo quy dinh.

Diéu kién 1am viéc: Cong ty bd tri van phong lam viéc cho CBNV khang trang, thoang mat. Ddi
voi luc luong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi dﬁy du cac phuong ti¢n bao hd lao dong, v€ sinh
lao dong. Cac nguyén tic an toan lao dong ludn dugc tudn tha nghiém ngit trong toan Cong ty.
Chinh sdch tuyén dung, dio tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty 1a thu hit ngudi lao dong co ning luc vao lam
vige, dap g nhu cAu mo rong hoat dong san xuét kinh doanh. Tuy theo tung vi tri cu thé s& co
nhitng tiéu chudn bt budc riéng, song déu phai dap Gmg cac yéu cdu co ban nhu: cé trinh do

chuyén mén co ban, ¢ y thie phat trién nghé nghiép va c6 tinh ky luat cao. Can bd quan 1y phai
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tot nghi¢p dai hoc chuyén nganh, nhi¢t tinh, ham hoc héi, yéu thich cong viéc, chu dong trong

cong viée, co y tudng sang tao, ¢ nang luc t6 chirc, quan 1y, 1anh dao nhom. Péi voi cac vi tri
quan trong, cac yéu cau tuyén dung kha khit khe voi cac tiéu chuan bat budc vé kinh nghiém
cong tac, tu duy logic, phan doan nhanh nhay, linh hoat, tinh quyét doan cao, kha ning phan tich
tdt cling nhu cac yéu cau vé trinh do ngoai ngit, tin hoc.

Pao tao: Cong ty da chi trong quan tdm dén cong tac phat trién ngudn nhan lyc thong qua chinh
sach dao tao k¥ nang nghi¢p vu cho CBNV, thong qua hinh thirc dao tao ndi bd va st dung céc
chuong trinh dao tao tir bén ngoai.

Céc chuong trinh dao tao nhu: dao tao k¥ nang giao tiép, dao tao vé an toan, vé sinh lao dong, an
toan phong chay chita chay, tiéng Anh giao tiép, dich vu khach hang, nghiép vu vin thu, chinh
sach bao hiém, thué, quan 1y bt dong san, cac khoa hoc ngin ngay dé bo sung kién thirc chuyén
mon va rén luyén k¥ nang cho cac Phong ban chuyén mon...

Tat ca CBNV méi gia nhip Cong ty déu dugc tham du 16p dao tao Dinh huéng do Phong Pao
tao t0 chirc dinh ky hang thang. Ngoai ra, CBNV méi s& dugc dio tao vé k¥ ning xdy dung mdi
quan h¢ tich cuc, nang cao kha nang thich tmg v&i méi truong lam viée mai.

Céc chuong trinh dao tao k¥ ning quan 1y, t6 chirc cong viée cho cac cAp Lanh dao tir cAp Giam
sat tré 1én va cac hoat dong phat trién tinh thin ddng doi, k¥ ning phdi hop, lam viéc nhém hiéu
qua ciing thudng xuyén dugc to chirc.

Chinh sach luwong, thwong, phuc lgi

Chinh sach luvong: Cong ty da xay dung chinh sach luong, thudéng phu hop véi tung vi tri cong
viéc, k¥ ning va trinh d6 chuyén mén cia CBNV nhidm ghi nhan ding mic ning luc va két qua
cong viéc cua ting ca nhan, dong thoi tao dong luc khuyén khich CBNV phat huy ning luc,
trach nhiém dé nang cao nang suét, chét lugng va hi€u qua cong viéc.

Chinh sach thuong: Cong ty da thuc hién viéc danh gid nang lyc, y thirc, hiéu qua va mirc do
dong gop caa CBNV theo két qua kinh doanh va chit luong dich vu dé ap dung chinh sach khen
thuong pht hop. Ngoai ra, Cong ty cling phat dong chién dich thi dua nhan cac su kién 16n cua
Cong ty va dugc CBNV hudng tng nhiét tinh, dat nhidu thanh tich cao. Cubi chién dich thi dua,
Cong ty da tong két, khen thudng xtng dang cho cac tap thé, c4 nhan xuit sic.

Cong ty xét khen thuéng cho nhimg CBNV: C6 thanh tich xuét sic trong coéng viéc, dong gop

dang ké vao hiéu qua kinh doanh, gép phan nang cao chét luong dich vu va uy tin, hinh anh cta

Cong ty; Ngin chin duoc tham hoa, rii ro hodc xur 1y tét v6i tinh hudng khan cap; Pong gop
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sang kién cai tién c6 hiéu qua vao hoat dong ctia Cong ty; C6 thu khen ngoi ctia khach hang; La

tam guong “Nguoi tot viéc tot” cho cac nhan vién khac noi theo.

Hinh thirc khen thudng: Cap Bang khen, Gidy khen; Phan thudng (tién mit hodc cac hinh thirc

khac nhu di du lich nuée ngoai...); Dé bat, ting luong.

Chinh sdch thu hit nhdn tai: Cong ty c6 chinh sach luong, thudong dic biét canh tranh dbi voi cac
nhan sy gioi, co nhiéu kinh nghi¢m trong céac linh vuc lién quan, mgt mat dé tao su gén bo lau
dai d6i véi CBNV, mit khac dé thu hat nhan luc gidi tur nhiéu ngué)n khéac nhau vé lam viéc cho
Cong ty.

Bdo hiém va phiic lpi: Viéc trich ndp Bao hiém x3 hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiép
duogc thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, toan thé CBNV duoc dong Bao hiém
tai nan ca nhan 24/24 gio.

An toan lao dong va Vé sinh lao dong: Cong ty phdi hop véi Ban thanh tra lao dong (thudc S&
Lao dong thuong binh va X3 hoi Thanh phé Ha Noi) thuong xuyén td chirc tip huin vé cong tac
an toan va v¢ sinh lao dong. Viéc trang bi bao ho lao dong luén dugc Cong ty duy tri tdt.

T6 chirc doan thé: Cong ty da dic biét quan tim dén hoat dong doan thé, chu trong dén quyén loi
va doi sdng tinh than, tao moi trudng giao tiép, gan két, khuyén khich dong vién CBNV phat huy
ning luc, ting cuong sirc manh doan két tap thé, xay dung va phat huy Vin hoa Doanh nghiép
cling nhu nang cao vi thé ciia Cong ty ddi v6i dia phuong.

Cong ty thuc hién déy du cac ché do tham hoi dbi véi CBNV dm dau, thai san, t chirc kham stc
khée dinh ky, hd tro CBNV c¢6 hoan canh kho khan, tang qua cho CBNV nhan dip sinh nhat, két
hén. Vao cac dip 18 nhu Tét Duong lich, Tét Am Lich, Ngay ky niém thanh 1ap Céng ty, Qudc
Khanh va vao dip he, Cong ty déu td chirc cac hoat dong nghi mat, van hoa van nghe, thé thao,
da tiéc... nham dam bao ché do phuc loi va cling 1a dip dé CBNV duoc giao luu nang cao tinh
than doan két, thém gin bo véi Cong ty. Ban Giam ddc thuong xuyén to chirc khen thuong cho
nhirng c4 nhan, tap thé CBNV c¢6 thanh tich xuit sic voi nhitng phan thuong co gia tri cao ca vé
vét chat va tinh than. D4i véi con em CBNV, Ban Giam ddc Cong ty ciing danh nhiéu sy quan
tAm voi cac chuong trinh biéu dién, lién hoan va ting qua trong cac dip Tét Thiéu nhi, Tét Trung
thu... Pac biét, Cong ty xay dung chinh sach khen thudng cho con em CBNV dat thanh tich cao
trong hoc tap, thé thao, nghé thuat. Nhitng phan thudng nay 1 sy dong vién kip thoi dé cac chau
phan d4u nd luc hon nira, dem lai niém tu hao cho gia dinh va ciing gop phan tao thém dong luc

dé cac bd me dong gop nhiéu hon cho sy phat trién ctia Cong ty.
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vl. THONG TIN CO PONG/ THANH VIEN GOP VON
VA QUAN TRI CONG TY

1. Danh sach c6 dong nam giit tir trén 5% v6n co phan ciia Cong ty; Danh sach c6
dong sang lap va ti 18 c¢d phan cta ¢ dong sang 1ap:

2. Tong hop thong tin cd phiéu PFV

Bao cao thwong nién 2010 31



[Pl"\/ Cong ty Co phan Pau tw va Thwong mai PFV

1. Danh sich c6 dong niam giit tir trén 5% von c6 phan cia Cong ty; Danh sach cd
dong sang lap va ti 1é co phan ciia c6 dong sang lap:

Danh sich c6 dong nim giir tir trén 5% vén co phin ciia Cong ty tai thoi diém 18/3/2011

Cong ty 191 Ba Triéu, phuong | 0101245486 do S¢ | 44.646.000 74,41
! Cé phz“m Vincom Lé DPai Hanh, Quén Ké& hoach Piu tu
Hai Ba Trung, HANoi | TP Ha Noi cap
ngay 3/5/2002
Cong ty Co6 phin 191 Ba Triéu, phuong | 0900222333 do S¢ | 12.000.000 20
Piu tw va Phat Lé Pai Hanh, Quan K& hoach va Pau tu
2 trién Sinh Thai Hai Ba Trung, Hi Noi | tinh Hung Yén cip
ngay 31/3/2008
TONG CONG 56.646.000 94,41

Danh sich c6 dong sang lap va ti 1é c¢6 phin cia co dong sang lap
Theo ding ky kinh doanh cta cong ty: Cong ty CP PFV khong c6 cb dong sang lap, tit ca 107 ¢b
dong déu 1a cb dong phd thong.
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2. Téng hop thong tin ¢6 phiéu PFV

Co ciu c6 dong dén ngay 18/3/2011

HDQT, Ban Tong giam doc, Ban Kiém soat, Ké
1  toan truong (khong tinh phan dai dién s& hitu cua 600.150 6.001.500 1
ba Mai Huong No6i)
C6 ddng ngoai Cong ty
) Trong do:
+ Ca nhan 1.665.700  16.657.000 2,78
+ T6 chikc 57.431.450 574.314.500 95,72
3 (Cb dong nude ngoai 302.700 3.027.000 0,50
TONG CONG 60.000.000 600.000.000 100

Danh sich nhiing cong ty ma Cong ty CP PFV nim quyén kiém soat hoic ¢6 phin chi phoi:
Khoéng co

Danh sich cong ty nim quyén kiém soat hoiic c6 phan chi phéi dbi véi Cong ty CP PFV

191 Ba Tri€u, phuong Lé 0101245486 do S¢ Ké
bai Hanh, Quan Hai Ba hoach Pau tu TP Ha 44.646.000 74,41
Trung, Ha Noi Noi cap ngay 3/5/2002

Cong ty C6

phéan Vincom
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Théng tin giao dich c6 phiéu PFV
- Céc thanh vién chi chét (HPQT, BKS, BGP, K¢ toin truomg):

Vo Thi Phwong Thanh vién 600.000 3) 03/11/2010-
1 600.000 600.000
Thao HbQT (ban) 03/01/2011

(3) Ba V& Thi Phwong Thdo da dang ky giao dich nhung thiec té chuwa thuce hién giao dich nay

- Nhirng c4 nhan c6 lién quan dén cac thanh vién chi chét : khong c6 giao dich

- Co dong lom:

1 CT CP DPau tu va Phat 12.000.000  2.900.000 12.000.000% 10/11/2010-
trién Sinh Thai 16n (mua) 10/01/2011
(4) Céng ty CP Pau tir va Phat trién Sinh Thdi da dang ky giao dich nhung thuec té chia thiee hién giao dich nay.

Co dong
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VII. BAO CAO TAI CHINH

1. Bang can ddi ké toan
2. Béo céo két qua hoat dong kinh doanh

3. Bdéo cdo luu chuyén tién té
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1. BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2010

Cong ty Cé phan Pau tw va Thwong mai PFV

DPon vi tinh: VNP

. e Thuyét T S6 dau nam
Ma so | TAI SAN mink So cuoi nam (trinh bay lai)
100 | A. TAISAN NGAN HAN 728.447.617.664 |  1.259.081.941.450
110 | I Tién 4 1.478.005.632 63.925.831.770
111 1. Tién 1.478.005.632 63.925.831.770
120 | II Cickhodn déu tw tai chinh ngén han 9.1 658.590.705.880 749.380.320.000
121 1. Pau tu ngén han 658.590.705.880 764.547.510.240
129 2. Du phong dau tu ngan han - (15.167.190.240)
130 | III. Cic khodn phii thu ngéin han 67.697.170.449 445.622.489.815
131 1. Phai thu khach hang 8.276.467.204 274.567.716.541
132 2. Tratrudc cho ngudi ban 1.579.665.045 8.049.082.633
133 3. Phai thu cac bén lién quan 24 1.758.926.218 156.746.104.662
135 4. Phai thu khac 5 56.082.111.982 6.259.585.979
150 | IV. Tai sin ngén han khic 681.735.703 153.299.865
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 668.262.703 134.299.865
158 2. Tai san ngén han khac 13.473.000 19.000.000
200 | B. TAI SAN DAI HAN 975.258.503.187 |  1.392.098.505.050
220 | I Taisin cé dinh 1.947.420.237 1.612.667.414
221 1. Taisan ¢6 dinh hiru hinh 6 1.939.237.049 1.590.455.890
222 Nguyén gi4 2.773.450.594 2.015.907.647
223 Gi4 tri hao mon iy ké (834.213.545) (425.451.757)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 7 8.183.188 22.211.524
228 Nguyén gi4 42.085.000 42.085.000
229 (33.901.812) (19.873.476)
240 | II. Bit djng sin dau tw 8 294.198.674.812 298.803.206.356
241 1. Nguyén gi4 303.642.780.921 301.570.197.583
242 2. Gia tri hao mon liiy ké (9.444.106.109) (2.766.991.227)
250 | II. Cic khodn déu tw tai chinh dai han 9.2 552.401.960.002 963.374.163.002
251 1. Dau tu vao cong ty con - 480.000.000
252 2. Diu tr vao cong ty lién két 537.000.000.000 957.000.000.000
258 3. Piu tu dai han khac 15.401.960.002 5.894.163.002
260 | IV. Tai sin dai han khdc 126.710.448.136 128.308.468.278
261 1. Chi phi tra tru6c dai han 10 126.710.448.136 121.004.655.153
262 2. Tai san thué hoan lai 232 - 7.303.813.125
270 | TONG CONG TAI SAN 1.703.706.120.851 |  2.651.180.446.500
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Cong ty Cé phan Pau tw va Thwong mai PFV

Mi sé | NGUON VON Thuyét S6 cudi nim 86 dau nam
minh (trinh bay lgi)
300 | A. NOQ PHAI TRA 1.070.156.044.094 1.974.532.668.352
310 | I Ngngin han 387.782.042.098 1.511.844.856.149
311 1. Vay ngén han 11 70.000.000.000 142.288.185.273
312 2. Phai trd ngudi ban 4.027.073.902 73.239.224.207
314 3. Thue¢ va cac khoan phai ndp
Nha nuée 12 3.672.193.408 311.557.858.204
315 4. Phai trd ngudi lao dong 46.790.624 174.093.083
316 5. Chi phi phai tra 13 45.887.670.270 52.390.736.474
317 6. Phai tra cac bén lién quan 24 230.303.198.161 930.320.931.000
319 7. Céac khoan phai tra, phai nop
ngén han khac 14 33.845.115.733 1.873.827.908
330 | II. Ny dai han 682.374.001.996 462.687.812.203
333 1. Phai tra dai han khac 15 14.755.165.931 12.684.776.429
334 2. Vay dai han 16 650.000.000.000 450.000.000.000
335 3. Thué thu nhap hodn lai phai tra | 23.2 17.618.148.945 -
336 4. Duy phong tro cap mat viéc lam 687.120 3.035.774
400 | B. VONCHU SO HUU 633.550.076.757 676.647.778.148
410 | I Vén chii sé hitu 17 633.550.076.757 676.647.778.148
411 1. Vbn diéu 1& da gop 600.000.000.000 600.000.000.000
420 2. Loi nhuén sau thué chua phan
phéi 33.550.076.757 76.647.778.148
440 | TONG CONG NGUON VON 1.703.706.120.851 2.651.18
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2. BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Cong ty Cé phan Pau tw va Thwong mai PFV

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010

DPon vi tinh: VNP

Ma so CHI TIEU Thb.lyet S6 cudi nam L?O dm‘l nam
minh (trinh bay lai)
1 1. Doanh thu ban hang va cung cip
dich vu 18.1 104.471.032.148 1.691.395.508.132
2 2. Cac khoén giam trir doanh thu 18.1 - -
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cap dich vu 18.1 104.471.032.148 1.691.395.508.132
11 4. Gia vén hang ban 19 (33.014.427.837) (455.204.869.339)
20 5. L¢i nhuin gép vé ban hang va cung
cap dich vu 71.456.604.311 1.236.190.638.793
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 18.2 93.487.259.602 35.737.789.226
22 7. Chi phi tai chinh 20 (85.811.114.027) (63.830.895.696)
23 Trong do: Chi phi ldi vay (78.536.074.581) (35.572.221.328)
24 8. Chi phi ban hang (2.179.956.037) (4.997.802.661)
25 9. Chi phi quédn ly doanh nghiép (12.816.938.273) (3.810.810.213)
30 10. Loi nhuén thuin tir hoat dong
kinh doanh 64.135.855.576 1.199.288.919.449
31 11. Thu nhép khac 21 3.038.058.435 2.740.133.043
32 12. Chi phi khac 21 (107.110.721) (48.762.362)
40 13. Loi nhuén khac 2.930.947.714 2.691.370.681
50 14. Tong loi nhuan ké toan truée thué 67.066.803.290 1.201.980.290.130
51 15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 23.1 (5.242.542.611) (217.838.097.881)
52 16. (Chi phi)/thu nhap thué TNDN
hoan lai 23.2 (24.921.962.070) 7.303.813.125
60 17. Loi nhuin sau thué TNDN 36.902.298.609 991.446.005.374
19. Lai trén mdi c6 phiéu 25
Ldi co ban 615 16.524
Lai suy giam 615 16.524
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3. BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cong ty Cé phan Pau tw va Thwong mai PFV

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010

DPon vi tinh: VNP

X S Thuyét . Nam trucce
Ma so CHI TIEU min Nam nay (trinh bay lgi)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DPONG KINH DOANH
01 Loi nhuén truéc thué 67.066.803.290 1.201.980.290.130
Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao va khiu trir 6,7.8 7.099.905.007 3.068.594.142
03 Thay d6i khoan dy phong 9.1 (15.167.190.240) 15.167.190.240
04 L chénh l&ch ty gia chua thuc hién 20 644.781.830 11.759.367.340
Gia vbn cin ho ban trong nim 19 - 447.448.780.575
Lai tir nhuwong ban khoan dau tu
trong cong ty khac (500.000.000) -
05 Chi phi 1di vay 20 78.536.074.581 35.572.221.328
06 Thu nhép 13i vay (65.069.715.312) (35.736.263.964)
08 Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh
truéde thay déi von luu dong 72.610.659.156 1.679.260.179.791
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 417.970.928.572 (351.742.783.265)
10 Giam cac khoan phai tra (139.077.036.446) (325.983.630)
11 Téng chi phi tra trudc (6.239.755.821) (10.681.933.016)
12 Tién 13i vay da tra (61.097.730.041) (23.334.133.963)
13 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 23.1 (219.964.608.466) (3.439.527.409)
14 Tién thu khac tir hoat dong kinh
doanh 5.527.000 14.052.677.111
20 Luru chuyén tién thuin tir hoat dong
kinh doanh 64.207.983.954 1.303.788.495.619
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAU TU
21 Tién chi dé mua Sém, xay dung tai
san ¢b dinh va céc tai san dai han
khac (2.830.126.285) (431.046.064.397)
Tién nhén tor nhuong ban khoan dau
tu trong cong ty khac 420.500.000.000 -
22 Tién chi cho vay (161.291.189.000) (624.894.163.002)
23 Tién thu 13i cho vay 25.024.106.106 48.312.095.576
24 Tién thu gdc cac khoan cho vay 292.586.780.000 451.000.000.000
25 Tién chi dau tu gop vén vao don vi
khac (34.198.195.640) | (1.109.877.510.240)
30 Luru chuyén tién thuin tir (sir dung
vao) hoat dong diu tw 539.791.375.181 (1.666.505.642.063)
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Cong ty Cé phan Pau tw va Thwong mai PFV

~ % P Thuyét . Nam truéce
Ma so CHI TIEU min Nam nay (trinh bay li)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI, CHINH
34 Tién vay ngan han, dai han nhan
duoc 263.500.000.000 639.717.580.363
35 Tién chi tra ng gbc vay (142.288.185.273) (213.229.395.090)
36 Tré ¢b tie (787.659.000.000) -
40 Luu chuyén tién thuin (sir dung vao)
tir hoat dong tai chinh (666.447.185.273) 426.488.185.273
50 | Luu chuyén tién thuén trong nim (62.447.826.138) 63.771.038.829
60 | Tién ton diu nim 63.925.831.770 154.792.941
70 | Tién ton cudi nim 4 1.478.005.632 63.925.831.770
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Cong ty Co phian Pau tw va Thuong mai PFV
bia chi: 191 Ba Triéu, phuong L€ Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha No6i
bién thoai: +84 4 974 3885
Fax: + 84 4 974 8888
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