CONG TY CO PHAN K¥ THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
PHU NHUAN TECHNICAL CONSTRUCTION JOINT-STOCK COMPANY
(PNTECHCONS)

PNTECHCONS

Dia chi: 1au 02 16 C, cao 6c PNTECHCONS, s0 48 Hoa Str, phuong 07, quan Phi Nhuan, Tp. HCM.

GCN PKKD S6' 0300428854 ngay 19/9/2005 do S& KH-DT cép, thay dbi Iin 05 ngay 23/09/2010.

~ BAO CAO THUONG NIEN ,
CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
NAM 2010

I. Lich st hoat dgng ciia Cong ty
+ Viéc thanh lap(01/01/1989)

Cong ty CP K¥ thudt Xay dung Phii Nhuén tién than 1a Trung tdm Dich
vu K§ thust X4y dung Quin Phu Nhuin theo Quyét dinh 06/QD-UB ngay
01/01/1989 cia UBND Quén Phi Nhuén.

Nim 1993 chuyén thanh Cong ty K§ thudt X4y dung Quin Phd Nhuin
tryc thudc UBND Q. Phi Nhuan dugc thanh 14p theo quyét dinh 71/QD UB
ngay 09/03/1993 ctia UBND Thanh Phé.

Théng 12/1997 Céng ty trd thinh thanh vién clia Téng Cong ty XAy
dung Sai Gon theo quyé€t dinh s6 621/QP-UB-KT ngay 31/12/1996 cida
UBND Thanh phd

+ Chuyén doi s¢ hitu thanh cong ty ¢é phan (19/09/2005):

Theo quyét dinh sé 6216A/QP-UB ngay 19/12/2004 cia UBND Thanh
pho chuyen DNNN Cong ty K¥ thuat Xay dung Quan Pha Nhuén thanh Cong ty
C6 phan K§ thuat Xay dyng Phti Nhuén.

Pai hoi dong cd dong thanh lap Cong ty dugc té chure ngay 26/07/2005,
Cong ty hién dang hoat dong theo Gidy CN PKKD s6 0300428854 do S¢ ké
Hoach va Pau tr cép ngay 19/09/2005; dang ky thay d6i lan thir nhét vao ngay
25/07/2006; ding ky thay dbi 1an thir nam vao ngay 23/09/2010.

Vén diéu 1&: 55.425.900.000 ddng

+ Nz‘éni‘yé't: Cong ty da dang ky Cong ty dai chung véi UBCK Nha nuéce
theo cong van s6 2716/BTC-UBCK ngay 26/02/2007 ctia B Tai chinh.

Cong ty di duoc cip gidy chimg nhin ding ky ching khoan sb
304/2010/GCNCP-VSD ngay 27/12/2010 cta Trung tdm Luu ky ching khoan
Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh: Xay dung cong trinh cong nghiép va dan dung.
Thiét ké tong mit bing xay dung cong trinh. Thiét ké kién truc cong trinh




dan dung va cong nghiép. Thiét ké ndi - ngoai that cong trinh. Thiét ké két
cdu cong trinh dan dung va cong nghiép. Kinh doanh nha. Trang tri noi
ngoai that. San xudt kinh doanh vt liéu x4y dung (khong san xuét tai tru
s&). Lap du 4n dau tu. San ldp mat bang, thi céng cong trinh ha ting
(duong, hé thong thoat nuée). Lap luan ching kinh té k¥ thuat. Pau tu, xay
dung, kinh doanh co sé ha té‘mg khu d6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép.
Lép ghép két cdu thép, khung nha tién ché (trr gia cong co khi, xi ma dién,
tai ché phé thai). Xt Iy nén moéng cong trinh. Thi cong ép coc. Xay dung
cong trinh giao théng. Po vé& ban d6. Lap du toan, tong du toan cic cong
trinh dén dung va cong nghiép. Kiém dinh cac cong trinh xay dung. Tu van
d4u thau. Kinh doanh khu du lich sinh thai, khu nghi dudng (trir kham chira
bénh), khu thuong mai (khong kinh doanh tai tru sé&). Cho thué van phong,
nha xudng, kho bai. Moi gioi bat dong san. Dich vu quén ly chung cu. Mua
ban vat liéu trang tri ndi ngoai that va cac ciu kién bé tong ddc sén, cac cau
kién két cdu thép, ctra cac loai, may moc thiét bi cong cu nganh xay dung.
Cho thué may moéc thiét bi, cong cu nganh xay dung.Thiét ké quy hoach
xay dung.Gidm sat thi cong x4y dung cong trinh dan dung va céng nghiép.
Théam tra thiét ké va tong du toan. San giao dich bét dong san. Quén ly du
an. Kinh doanh khéch san; nha hang an uéng (khach san phai dat ti€u
chuan sao va khong kinh doanh khach san nha hang an udng tai tru s&). San
xuat do gd xay dung (khong hoat dong tai tru s&). San xuét sit thép gang
(khong hoat dong tai tru sd). San xuét cac ciu kién kim loai (khong hoat
dong tai tru s&). Gia cong co khi; xur Iy va trang phu kim loai (khong hoat
dong tai tru so). Sta chita cac san phém kim loai dic san. Stra chira may
moc, thiét bi (khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s6).
Thoét nudc va xtr ly nude thai (khong hoat dong tai tru s¢). Xay dung cong
trinh duong sit va dudng bo. Pha do va chuan bi mat béng. Lép dat hé
thong cap, thoat nudce, 10 sudi va didu hoa khong khi. Lap dat hé thong xay
dung khic. Hoan thién cong trinh xay dung. Hoat dong xay dung chuyén
dung khéc. Véan tai hang hoa béng duong bo. Hoat dong dich vu hd tro truc
tiép cho van tai dudng st va dudng bo (trir kinh doanh bén bi 6 t6). Béc
xép hang hod. Thiét ké xay dung cong trinh ha ting k§ thuat dé thi. Pai ly,
moi gidi (trir mdi gi6i bat dong san). Dau gia. Vé sinh chung nha ctra. Dich
vu chim séc¢ va duy tri canh quan. Dich vu giit xe. Hoat dong thé thao
khac: thé duc thé hinh. Stra chita thiét bi, d6 dung gia dinh (khong gia cong

co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&). Giat 1a, lam sach cac san .

pham dét va long thu. Hoat dong lam thué cong viée gia dinh trong céac ho
gia dinh
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II. Béo cdo ciia Hoi dong quan tri:

1. Nhirng nét ndi bat ciia két qua hoat dong trong nim 2010

Trong boi canh tinh hinh kinh t€ gdp nhiéu kho khan, d3 anh hudng
khong it dén hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty, HDQT di 1anh dao
cong ty hoan thanh t&t hhiém vu ma Pai hoi cd dong dé ra, chu dong diéu chinh
dau tu theo huéng vira thuc hién ké hoach 1au dai vira xen k& vé6i cac ké hoach

ngén han, két qua dat duge ndm 2010 nhu sau: g;
s6 - TH | KH | TH | 7THIO | o g /‘
TT CHI TIEU VI | 2000 | 2010 | 2010 KH1o | THO9 i ;
1 | Tong gi4 tri san lwgng | Tr.d | 228.048 | 262.000 | 269.167 | 102,74 | 118,03 Q
2 | Téng doanh thu Tr.d | 233.776 | 258.000 | 179.689 |  69,65| 76,86
3 | Loi nhuan trudc thué z 49.851 | 34.400 | 36.586| 10635| 73,39
4 | Nop ngan sach C 47272 26500 | 11.107] 4191 23,50
5 | LN sau thué Tr.d | 37.388| 25.800 | 27.440| 10636| 73,39
6 |LN sau thué/DT % 1599 | 10,00 | 1527| 152,71 95,50
7 | Von diéu 1é Tr.d | 41.363 | 55.426 | 55.426 | 100,00 | 134,00
8 | LN sau thué/VDPL % 90,39 | 46,55| 49,51 106,36 | 54,77
9 | Cé tire % 52 20 25 25,00 48,08
10 | Téng s6 lao dong BQ | nguoi 487 500 509 | 101,80 | 104,52
11 | Thu nhap binh quan Tr.d 4,2 4,5 4,6 102,22 109,52

2. Hoat dgng cia HDQT:

HDQT ludn bam sat tinh hinh thuc té ciia Cong ty dé dé ra cac chu
truong, nghi quyét va quyét dinh nham chi dao kip thot va tao diéu kién thuan
loi cho Ban diéu hanh Céng ty hoan thanh nhiém vy SXKD ctia minh theo tinh
than ctia Nghi‘quyét PHDCD s 01/NQ-DHPCD théng qua ngay 03/04/2010.
Nam 2010, HPQT da thuc hién dugc cac cong tac sau:

- Tb chirc thanh cong Pai hoi ¢6 dong thudng nién nam 2010. ‘
- T6 chirc 06 phién hop HPQT dé kiém tra, danh gi4 két qua hoat dong °
cling nhu chi dao thuc hién cac hoat ddng SXKD cia Cong ty, cu thé:

~ + Tang vén diéu 1¢ tir 41.363.000.000 dong thanh 55.425.900.000
dong .
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+ Diéu chinh mdt sb k& hoach thuc hién viec SXKD dé tao loi

nhuin cao nhat.

+ P nhan dugc Gidy chung nhéan bang ky Ching khoan cua

Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam dé tham gia giao dich ching
khoan tai san UPCOM.

+ Cong ty'dé duoc cép gidy chimg nhan ding ky chimg khoan s

304/2010/GCNCP-VSD ngay 27/12/2010 cta Trung tdm Luu ky ching
khoan Viét Nam.

+ Chi tam tmg ¢0 titc v6i ty 16 20% (hai dot).
+ Quan ly, theo ddi danh sach c6 dong.

II1. Hoat dgng ctia HPQT nam 2011:

HDQT phin dau thuc hién theo duing Nghi quyét Pai hoi ddng cb
dong nam 2011 khi dugc thong qua.

Tiép tuc trién khai va hoan thanh céc du 4n trong diém nhu Chung cu
ANGIA-PNTECHCONS, duy an KDC Huong 10 33, phuong Phu Hitu
quan 09.

Hoan thanh thu tuc phap ly du 4an KDC Ngé ba Go Trang, quan 09.
Tiép tuc mua dat dat trén 02 ha, hoan tit viéc chuén bi dau tu ddi véi
du 4n Khu nghi dudng tai x4 Long Hoa, huyén Can Gid, va xtc tién
dé hop tac lién doanh déu tu cac du khic.

Bém sat tinh hinh thi truong dé c¢6 nhitng diéu chinh pht hop véi ké
hoach SXKD cua Cong ty.

Tim kiém céc giai phép dé thuc hién tot ké hoach SXKD nam 2011.
Tiép tuc duy tri téc d9 tang truéng, phat huy loi thé canh tranh dé khai
théc tiém nang qua d6 md rong thi phan.

Trién vong va ké hoach trong twong lai :

+ Cdc muc tiéu chii yéu cia Cong ty trong nam 2011

Stt Cac chi tiéu bvt Thye hién | KE hoaeh | % KH 11
2010 2011 TH 10
1 | Tong san ﬁ‘mng Tr.ddng | 269.167 | 274263 102
2 | Tong doanh thu 179.689 188.224 105 .
3 | Loi nhuan sau thué 27.440 25.800 94 |
4 | Vén diéu 1& 55.426 58.197 105
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Tién luong BQ Tr. ddng 4.6 4.8 104

(9]

6 | Cdtuc % 25 20 80

+ Chién Iugc phét trién trung va dai han.
Tang von diéu 1¢ dat dén 80 ty dong vao nam 2012

Xay dung thuong hi¢u PNTECHCONS thanh thuong hi€éu manh trong
hoat dong dau tu du 4n va thi cong xay lap.

X4y dung va hoan thién van héa doanh nghiép nhim dam bao Céng ty A
phat trién bén vitng va lau dai.
IV. Bdo cdo clia Ban giam déc

1. Bao cdo tinh hinh tai chinh:

B4o cdo tai chinh ndm 2010 phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cta Cong ty tai thoi diém 31/12/2010, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu hop
chuan muc ché do ké toan Viét Nam va tudn thu cac quy dinh hién hanh c6 lién
quan.

2. Bio cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2010

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu: 163.688.593.062 dong
- Doanh thu hoat dong tai chinh: 15.553.064.644 dong
- Loi nhun thuan tir hoat dong kinh doanh: 36.138.642.191 d@)ng
- Tong loi nhuén ké toan trude thué: 38.586.636.394 dong
- Thué Thu nhép doanh nghiép: 9.146.659.099 dong
- Loi nhuan saﬁ; thué thu nhdp doanh nghiép: 27.439.977.296 déng
- Téng s6 c6 phiéu (CP thuong): 5.542.590 CP
- Tong sb trai phiéu (TP chuyén ddi): 300.000 TP
- Lii co ban trén cb phiéu 5.532 ddng

- C6 tirc trén ¢b phiéu 2.500 dong




3. Nhitng tién bd cong ty da dat dwoc
- Péu tu, loi nhuan, luong tai san tang

- Thé hién duoc uy tin, thuong hiéu va tiém nang phat trién bén viing cho
tho1i gian toi '

- Két qua kinh doanh c6 mirc ting trudéng manh, loi nhuan thue hién dam
bao chi tra ¢d tirc

- Trich 14p céc quy theo chi tiéu Nghi quyét PHDCD da dé ra.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai.

- Xay dung céc Trung tdm c6 tinh chuyén nghiép cao, quéan ly thi cong
xay lap ding quy trinh quan Iy chat luong ISO.

- Quan 1y, sir dung nguén vén chu sé hiru, ngudn von huy déng da dang
hop Iy ... taing dan vén ¢6 dong trén ngudn von chi s¢ hitu
V. B4o cao tai chinh

(Puoc dinh kéem theo bdo cdo)
VI. Bén giai trinh bdo cdo tai chinh va bao cdo kiém toan

1. Kiém toan doc lap

- Pon vi kiém toan doc lap: Cty TNHH Dich vu tu vén tai chinh ké toan
va kiém toan phia Nam (AASCS) thuc hién kiém todn B4o cdo tai chinh ctua Cong
ty ndm 2010.

- Y kién kiém toan doc lap:

Bé4o cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Coéng ty CP K§ thuit X4y dung tai ngay
31/12/2010, cling nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té trong

nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2010, phu hop v6i chudn muc Va ché do
ké toan Viét Narn hién hanh va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan.

- Cac nh“an x€t ddc biét (thu quan ly): khong

2. Kiém toan ndi bd: (Cong ty chua c6 kiém todn noi bd)

VII. Céc cong ty ¢6 lién quan

Cic cong ty lién két, lién doanh Vén dau tw (VND)
Cong ty CP Gach ng6i Long Binh 50.000.000
DNTN TM & XD Anh Diing 54.267.715.854 dong

Cong ty CP Pia d¢ Sai Gon Gia Dinh 20.082.158.284 dong
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Cong ty Thude Sét tring Viét Nam 42.873.425.000 dc‘}ng
Phong kham DPa khoa Nancy 900.000.000 dong
VIIIL Té chirc va nhan sy

Ban Téng Gidm doc gdm 02 nguoi: 01 Tong Giam dbc va 01 Pho Téng
Giam dbc

Nam 2010, khong c6 thay d6i Ban Téng Giam giéc diéu hanh va Ké toan
trudng. Ban Tong Gidm doc da c6 ching chi dao tao vé quan tri cong ty

Ly lich c4 nhan trong Ban Tng Gidm doc va Ké toén trudng:

TT Ho va Tén DI Arut g Chtte vu
sinh chuyén mon J
1 | Van Bé Tuén 1953 | KS Xay dung | Tdng Giam dbc )
2 | Nguyén Thanh Nhon 1956 | Kiéntracsu | Phé Tong Giam ddc i
3 | Pham Hong Chi 1960 Cir nhan khoa | Ké toén truéng il
hoc Nganh o
Kinh té -

Quyen loi ctia Ban Tong Giam ddc va Ké toan truong: tién lwong, thudng
va cac quyén loi khac thuc hién theo Diéu 1& va quy ché hoat dong ciia Cong ty

Céc Phong Ban:

+ Phong K§ thuat — Dy 4n

+ Phong Kinh doanh

+ Phong Tai Chinh-Ké& Toan

+ Phong Hanh Chinh

+ Bo phén nhéan su

+ Trung tAm X4y dung Vinh Tién

+ Trung tam Thiét ké Xay dung An Gia

+ San Giao dich B4t dong san Phiic Loc

* Tong sb can bo, nhan vién: 508 ngudi

* Chinh sach dbi voi nguoi lao dong:

Thuc hién ding va déy du chinh sach cua nha nudc va ché do cua Cong ty

dbi voi nguoi lao dong. Piéu chinh tién luong phu hop véi tée do lam phat cua
thi truong.

IX. Thong tin'ch déng va Quan tri cong ty:
1. Hoi ddng quan tri: khong thay doi
S6 luong: 05 thanh vién ( 02 thanh vién doc 1ap khong diéu hanh)

1. Van B4 Tuén - Pai dién vén nha nuéc - Chu tich kiém Téng Giam dbc
2. L& Hong Nhung - Pai dién vén nha nudc

3. Nguyén Thanh Nhon - Ph6 Téong Gidm dbc

4. Pham Hong Chi - Ké toan truéng




5. L& Hitu Son

- Tong s0 ¢0 phan s¢ hitu va dai dién s& hitu ctia cic thanh vién HPQT
chiém 48,96%

- Hoat dong cua HPQT: thuc hién 4 cudc hop dinh ky va 2 cudc hop dot
Xuét.

- Hoat dong cua thanh vién HPQT ddc 1ap khong diéu hanh: tham du céc
cudc hop dinh ky hang quy va céac cudc hop dot xuét theo thu moi ciia Chua tich
HDQT.

- Hoat dong cua cac tiéu ban trong HPQT: khong ¢ tiéu ban
- Thu lao thanh vién HPQT va Ban Kiém soét: 525.788.220 dong.
2. Ban kiém soat: khong thay déi

86 luong: 03 thanh vién (¢6 01 thanh vién doc 14p khong diéu hanh)

1. Nghiém Ba Bich - Trudng Ban Kiém soét
2. Nguyén Trong Dong - Thanh vién BKS
3. Nguyén Thi Van - Thanh vién BKS

Téng sd ¢6 phan nidm giit ctia cac thanh vién BKS chiém 2,69 %

Ban Kiém soat thuong xuyén gidm sét thuc hién Diéu 1¢, Nghi quyét cua
Dai hoi dong ¢ dong va thuong xuyén kiém tra theo ddi moi hoat dong san
xudt kinh doanh ctia Céng ty.

Ké hoach dé tang cudng hiéu qua trong hoat dong quén tri cong ty.

Thanh vién HDQT, Ban Kiém soét, Ban Giam déc di c6 chimg chi dao
tao vé quan tri cong ty.

Thu lao thanh vién HPQT va BKS duogc chi tré theo tirng thang
3. Cac dit liéu thong ké vé co dong:
* C6 dong trong nude

Co chu cb dong dén thoi diém 31/12/2010, tat ca ¢6 100 cb dong, bao
gom:

- Cd dong nha nudc: 01 c6 dong
- C6 dong ca nhan: 98 ¢b dong

- C6 ddng phap nhan: 01 cb dong
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Théng tin chi tiét vé timg c6 dong 16n (trén 05 % cia von didu 18)

- C0 dong Nha nuée

* Co dong.nudce ngoai: khong co

:39,17%

Ngay 09 thang 04 nam 2011
TM. HQI PONG QUAN TRI
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