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Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Cau dworng Ha Noi
Bao cao Tai chinh cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2014
Bao cao cua Ban Giam déc

Ban Giam ddc Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dung Cau duong Ha Noi (“Cong ty”) trinh bay bao céo
nay cung voi bao cao tai chinh da dwoc kiém toan cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2014.

1. Théng tin vé Céng ty
1.1.  Hinh thwe sé& hivu vén

Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Cau duwong Ha Noi la cong ty cb phan hoat déng theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103007904 ngay 19 thang 5 nam 2005 do S& Ké hoach va Dau
tw thanh pho Ha N&i cap. Trong qua trinh hoat déng, Giay chirng nhan d&ng ky kinh doanh da dwoc
stra doi nhu sau:

Gidy ching nhén dang ky kinh doanh diéu chinh No6i dung diéu chinh

Lan 2 s6 0103007904 ngay 13 thang 12 nam 2005 Thay ddi dia chi tru s& chinh

L&n 3 s6 0103007904 ngay 23 thang 5 nam 2006  Thay ddi tén céng ty

Lan 4 s6 0103007904 ngay 3 thang 11 nam 2009 B sung mét sé nganh nghé kinh doanh

Vén diéu lé ctia Cong ty ghi trén Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh 1a 15,5 ty déng.

Cé phiéu cia Cong ty hién dang dwoc giao dich trén thi truong giao dich chirng khoén cong ty dai
chung chwa niém yét (UPCOM).

1.2.  Dja chi Céng ty

Tru s& chinh cla Céng ty dat tai 39 Ham T& Quan, phudng Phuc Tan, quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha No6i, Viet Nam.

1.3. Linh vwec va hoat déng kinh doanh
Theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh, Céng ty hoat déng chd yéu trong linh vue:

Xay dwng, stra chira, duy tu bdo dwéng cac cdng trinh giao théng va cac coéng trinh phu tro;
Xay dwng, stra chira cac cong trinh ha tAng ky thuat dé thi bao gdm cac céng trinh san nén.
dwéng giao théng, via he, bai dd xe, cap nuwéc, thoat nwdc, chiéu sang, cong vién, cay xanh;
Xay dwng, stra chira cac cong trinh dan dung va cong nghiép;

Xay dung céac cong trinh cau, ham, thuy loi, dé diéu;

Lap dw &n va dau tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat;

Dau tw xay dwng, kinh doanh céc du an phat trién nha;

Lap, quan ly va td chirc thwe hién cac dw an dau tw xay dwng phat trién nha & d6 thi, kinh
doanh bat d6ng san, dich vu cho thué van phong lam viéc, kinh doanh van tai, bai dé xe, kinh
doanh nha hang, khach san, hang hoa tiéu dung;

Xuat nhap khau thiét bi vat tw chuyén nganh giao théng va co sé ha tang do thi;

Trang tri néi, ngoai that cac céng trinh;

Tw van va moi gi¢i dau tw cac dv an Nha nwoc cho phép;

San xuét, gia cong, stra chira va kinh doanh thiét bi va vatdiéu xay dwng;

Thiét ké cong trinh giao thong dudng bo; Thiét ké quy-hoach tbng mat bang, kién truc, noi ngoai
that déi véi cong trinh xay dwng dan dung, cong nghiép; Thiét ké giao théng cau duéng bo;

Tw van giam sat cac cong trinh giao théng va ha tang ky thuat:

Buén ban hat nhuwa PP, PE, OPP, HD, PVC, nhya duwéng; Budn ban kim loai mau (dong, sét,
nhom), ton silic va Inox; Buén ban dé dién gia dung, dd gb noi ngoai thét;

Budn ban lwong thuwc, thuwe pham, my phdm (trev loai my phdm c¢é hai cho sirc khde con ngudi),
Dich vu Gy thac xuat nhap khau: Xuat nhap khdu san phdm, hang hoa Céng ty kinh doanh.

Trong nam, hoat déng chi yéu cla Coéng ty 1a xay dwng cac céng trinh va buén ban cac hat nhya



Cong ty Co phan Dau tw va Xay dwng Cau dworng Ha Noi
Bao cao Tai chinh cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2014
Bao cao cua Ban Giam déc (tiép theo)

1.4.  Sé lwgng nhéan vién

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, Cong ty cd 52 nhan vién (31.12.2013: 48 nhan vién).

2. Pon vij kiém toan

Bon vi kiém toan, Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam - Chi nhanh Ha N¢i, da kiém toan cac Bao
cdo tai chinh clia Céng ty cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2014, va sdn sang chap
thuan duoec tiép tuc chi dinh la don vj kiém toan cla Céng ty.

3. Thanh vién clia Hi ddéng Quan trj va Ban Giam déc

Thanh vién cla Hoi ddng Quan trj Cong ty trong n&m va dén ngay lap bao céo nay bao gém:

Ho va tén Churc vu
Ong Nguyén Manh Cuwéng Ch tich
Ong D& Van Ly Uy vién
Ong Vi Van Liéu Uy vién
Ba Pham Thj Huong Uy vién
Ba Nguyén Thj Kim Loan Uy vién

Thanh vién clia Ban Giam ddc Coéng ty trong ndm va dén ngay lap bao céo nay bao gém:

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Manh Cuweéng Giam déc

Ong D& Van Ly Phé Giam déc
Ong Hoang Thanh Tung Phé Giam déc
Ong Pang Cong Hiép Pho Giam déc
Ba B4 Thi Hong Thuy Ph6 Giam déc
Ba Pham Thj Huong Ké toan tredng
4.  Swkién sau ngay khoa sb ké toan

Ban Giam doc Cong ty xac dinh khong c6 sw kién quan trong nao xay ra ké tir khi két thic ky ké toan
nam yéu cau phai cd cac diéu chinh hodc thuyét minh trong cac bao céo tai chinh.

5. Xac nhan cha Ban Giam déc

Té&i, Nguyén Manh Cuong, Giam doc Céng ty Cb phan DPau tv va Xay dwng Céu duong Ha Noi, dai
dlen cho Ban Giam déc x&c nhan rang, theo y kién clia Ban Giam déc, bang can déi ké toan kem theo
cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, va cac bao cao lién quan vé két qua hoat déng kinh
doanh va Iwu chuyén tién té cho n&dm két thuc cung ngay, phdn anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh cta Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014, va két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén
tién te cho n&m két thuc cung ngay. Céc bao cao tai chinh clia Cong ty dwoc lap phu hop voi cac
Chuj TG toan V|et Nam Che do Ke toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién
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Ha Noi, ngay 10 thang 4 nam 2015
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

S4: 14-01-063

Kinh giri: Hoi dong Quan tri va Ban Giam dbe .
Cong ty Co phan Pau tw va Xay dung Cau duwong Ha Noi

Ching t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Cau
dudng Ha Noi (“Céng ty”), dugc 1ap ngay 10 thang 4 nam 2015, tir trang 6 dén trang 30, bao gdm
Bang can dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh, va Bao
c4o luu chuyén tién té cho nam két thic ciing ngdy va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢ém vé vide 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
ctia Cong ty theo Chudn myc Ké toan, Ché do Ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viéce lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam doc
xac dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khong co sai sét trong yéu
do gian 1an hozc nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching tdi 1a duaray kién vé& bdo cdo tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muyc Kiém toan Viét Nam. C4c chuan muc ndy yéu
cau chung téi tudn thu chudn muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién
cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé& viéc liéu bao cdo tai chinh ciia Cong ty cé con sai
sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac s6
liéu va thuyét minh trén bo céo tai chinh. Céac thii tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan clia
kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hoac
nham [an. Khi thuc hién danh gi4 céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo ctia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béao céo tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ké céc thu tuc
kiém todn pht hop v6i tinh hinh thuc &, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua
ctia kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua cac
chinh sach ké toan dugc ‘ap dung va tinh hop ly ciia cac ude tinh ké toan ciia Ban Giam doc cling nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh. Z
Chung t6i tin tuéng ring cac bang chimg ma ching toi thu thap duoc 1a day di va thich hop 1am co so
cho y kién kiém toan ctia ching toi.

Co s¢ cua y kien kiém toan

Do nhiing han ché tir phia Cong ty, ching toi d khong dugc tham gia chiing kién kiém ké hang ton
kho tai ngay 31 thang 12 nam 2014 cta Cong ty. Do khéng c6 tha tuc kiém toan thay thé nao khac nén
ching t6i khong thé dua ra dam bao vé su hién hitu, diy du va gié tri ciia cac khoan muc hang ton kho
ciing nhu anh hudng cta khoan muc nay t6i cac khoan muc khac dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh
cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2014,
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

Co sé ciia y kién kiém toan (tiép theo)

Dén ngay 1ap bao cio kiém toan nay, chiing t6i chua nhan dugc diy du xac nhan cho s6 du tai ngay 31
thang 12 nam 2014 cua cac khoan cong ng phai thu khach hang, ngudi mua tra tién trude, phai thu
khac va phai tra phai ndp khac véi s6 tién lan luot la khoang 16,2 ty dong, 1,9 ty dong, 617 triéu dong
va 5.4 ty ddng. Chiing t8i cling khong thé thue hién dugc thu tuc kiém toan nao khéc dé xac dinh duoc
tinh hién hitu, day dii va chinh xdc cta céc khoan muc nay cling nhu anh huéng dén cac khoan muc
khéac c6 lién quan trén bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Céng ty trich lap thiéu du phong gidm gia cac khoan dau tu chimg
khodn niém yét véi s6 tién khoang 1 ty dong, Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty cling trich 1ap
thiéu gia tri du phong giam gié cac khoan dau tu chimg khoan niém yét véi sb tién khoang 1,9 ty dong.
Theo do, khoan muc Chi phi tai chinh trong nam da tang 1én khoang 0,9 ty dong va Loi nhuan trudce
thué da giam di mot khoan twong mg trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Ngoai ra, Cong ty chua thuc hién danh gia va trich 1ap du phong gidm gia dau tu ching khoan déi véi
gia tri c¢6 phiéu chua niém yét véi gia tri tai ngay 31 thang 12 nam 2014 1a khoang 2.7 ty ddng do
Cong ty khong cd co sé xéac dinh gia tri thi trudong cua céc loai ¢6 phiéu ndy. Bat ctr diéu chinh nao khi
gid tri thi trudng cla cac ¢b phiéu nay duoc xac dinh mét cach dang tin cdy ciing ¢6 thé lam anh
huéng dén cac khoan muc c6 lién quan dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh ctia Cong ty.

Taingay 31 thang 12 nam 2014, Cong ty thuc hién trich 1ap gia tri du phong phai thu kho doi thiéu voi
s tién 1a khoang 102 tri¢u dong. Theo d6. khoan muc Chi phi quan ly doanh nghiép da giam di va Loi
nhuan trude thué da tang 1én mot khoan tuong tng 1a khoang 102 triéu dong trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh.

Trong ndm, Cong ty dang hach toan tri gia hang héa nhap khau trong ky theo ty gia thuc té tai thoi
diém chi tra. Theo do., Cong ty ghi nhan thiéu chi phi tai chinh trong ky v6i sé tién 1a khoang 193 triéu
dong va Loi nhuan trude thué da tang 1én mot khoan tuong (mg trén bao cao két qua hoat dong kinh
doanh.

Bao gom cac chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 khoang 1,7 ty dong
la s du ctia mot sd cong trinh trong nam khong cé trlen khai gi. Cong ty chua danh gia duoc kha nang
thu hoi cling nhu trich lap du phong giam gia hang ton kho tuong Gmg voi cong trinh nay. Vi tai liéu
hign c6 tai Cong ty, ching t6i chua c6 co s dé danh gia viée nay.

Trong nam, Cong ty ghi nhén gia von clia cong trinh Duong ndi tir Lé Van Thiém - Khudt Duy Tién,
cong trinh Cai tao nang cap quoc 10 TA pho Ng6 Gia Tu va cong trinh xay dung nha ga hanh khach T2
Cang hang khong Qudc t& Noi Bai voi so tién 1an luot la khodng 528 trigu dong, 3 ty dong va 2.6 ty
dong. Tuy nhién, gia thanh cua ba cong trinh nay dang duoc Cong ty uoc tinh ma khong c6 phuong
phéap xdc dinh cu thé lam co s6 hop ly cho viée két chuyén vao gia von trong nam. Do d6, ching toi
khong thé xac dinh duoc tinh hop ly d6i voi viée xac dinh gia vén trong nam cha ba cong trinh trén.
-

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, s6 du khoan dau tu vao cong ty lién két v6i Cong ty Co phan Thuy
Dién Nam Man 1a khoang 1,09 ty donc Hién tai, Du 4n Thiy dién Nam Man da dirng trién khai do du
an khong con kha thi. Ngoai ra, s6 du khoan dau tu dai han khéc cta Cong ty tai ngay 31 thang 12
nam 2014 1a khoang 5.3 ty ddng ciia Dy 4n Yén Hoa da phat sinh tir cdc nam trude ma chua duoc trién
khai thém trong nam. Tuy nhién., Cong ty chua tién hanh danh gia kha nang thu hoi va trich fap du
phong giam gia cho cic khoan dau tu nay (néu co) tai ngay 31 thang 12 nam 2014.



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (tiép theo)

Co sé ciia y kién kiém toan (tiép theo)

S6 du khoan tam tng cho dbi tuong ca nhéan trong Cong ty dé thuc hién cac dy 4n tai thoi diém cudi
nam la khoang 6,9 ty ddng. Tuy nhién, s6 du cong ng nay dang duoc ghi nhan trén khoan muc Phai
thu ndi bd ngan han ma chua duge phan loai sang chi ti€u Tam ung.

Y kién ki€ém toan ngoai trur

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir anh hudng ciia cc vin dé néu tai doan “Co s cla y kién kiém
todn ngoai trir”, bao c4o tai chinh dinh kém da phéan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty Cd phan Pau tr va Xay dung Ciu duong Ha Noi tai ngay 31
thang 12 nam 2014, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam két thic
cung ngay, phu hop voi chudn muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap 1y co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

DFK Viét Nam
s
P
\ NGUYEN THANH TUAN
Glam doc " Kiém toan vien
Gzlay CN DKHN Kiém todn Gidy CN DKHN Kiém todn
So6: 0800-2013-042-1 So: 2031-2013-042-1
HA NOI
Ngay 10 thang 4 nam 2015
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Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Ciu dwérng Ha Noi

Bang Can doi Ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2014
Bon vitinh: dong Viét Nam

_ Thuyét

Tai san Masé minh 31.12.2014 31.12.2013
A. Tai san ngén han 100 82.301.937.286 93.072.800.940
_I._Tién va cac khoan twong dwong tién 110 6.783.541.042 5.225.599.755
1. Tién 111 6.783.541.042 5.225.599.755
Il. Cac khoan diu tw tai chinh ngén han 120 4 3.967.330.000 5.247.811.150
1. Dau tw ngén han 121 5.220.105.000 6.424.017.123
2. Dv phong giam gia dau tw ngén han 129 (1.252.775.000) (1.176.205.973)
Ill. Cac khodn phai thu ngin han 130 30.675.954.854 40.804.741.084
1. Phai thu khach hang 131 24.123.902.882 31.597.972.204
2. Tra trwde cho nguwoi ban 132 23.290.000 2.222.675.698
3. Phai thu néi bd ngén han 133 5 6.947.351.481 6.881.614.181
5. Cac khoan phai thu khac 135 6 617.390.340 815.899.970
6. D phong phai thu ngdn han kho doi 139 7 (1.035.979.849) (713.420.969)
IV. Hang tén kho 140 8 39.863.253.583 39.802.006.032
1. Hang tén kho 141 39.863.253.583 39.802.006.032
V. Tai san ngan han khac 150 1.011.857.807 1.992.642.919
1. Chi phi tra trede ngén han 151 9 - 14.498.803
5. Tai san ngén han khac 158 10 1.011.857.807 1.978.144.116
B. Tai san dai han 200 9.885.269.755 10.154.753.001
I. Cac khodn phai thu dai han 210 91.700.000 91.700.000
4. Phai thu dai han khac 218 91.700.000 91.700.000
Il. Tai san cd dinh 220 2.124.028.595 2.130.453.541
1. Tai san cb dinh hru hinh 221 11 2.124.028.595 2.130.453.541
- Nguyén gia 222 3.289.383.529 3.107.654.438

- Gié tri hao mon Ity ké 223 (1.165.354.934) (977.200.897)
Ill. Bat dong san dau tw 240 12 563.555.850 589.767.750
- Nguyén gia 241 1.310.595.000 1.310.595.000

- Gia tri hao mon Ity ké 242 (747.039.150) (720.827.250)
IV. Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 6.400.100.000 6.400.100.000
2. Dau tw vao cong ty lién két, lien doanh 252 13 1.085.000.000 1.085.000.000
3. Pau tw dai han khac 258 14 5.315.100.000 5.315.100.000
V. Tai san dai han khac 260 705.885.310 942.731.710
1. Chi phi tra trede dai han 261 15 705.885.310 942.731.710

=8
Téng céng tai san 270 " - 92.187.207.041 103.227.553.941
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Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Cau dwdng Ha Noi

Bang Can déi Ké toan .
tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)
Don vi tinh: ddng Viét Nam

o _ Thuyét
Ngudn vén Masé minh 31.12.2014 31.12.2013
A. N¢ phai tra 300 76.578.571.461 87.781.847.383
l. Nor ngé'n han 310 74.404.819.113 84.329.155.336
1. Vay va ng ngén han 311 18 32.909.402.820 21.757.358.450
2. Phai trd ngudi ban 312 16.153.718.023 36.161.737.508
3. Ngwdi mua tra tién trudc 313 1.907.875.426 9.614.753.312
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 314 16 1.084.939.687 855.922.892
5. Phai trd ngwoi lao déng 315 6.322.311.912 4.987.570.958
6. Chi phi phai tra 316 46.771.160 -
9. Céac khoan phai tra, phai nép khac 319 17 15.960.139.791 10.938.011.764
11. Quy khen thudng, phuc loi 323 19.660.294 13.800.452
1. N¢r dai han 330 2.173.752.348 3.452.692.047
3. Phai tra dai han khac 333 795.200.000 795.200.000
8. Doanh thu chuwa thiwc hién 338 1.378.552.348 2.657.492.047
B. Vén chu s& hiru 400 15.608.635.580 15.445.706.558
I. Vén chii sé& hiru 410 19 15.608.635.580 15.445.706.558
1. Vén dau tw cla chli s& hiru 411 15.500.000.000 15.500.000.000
4. Cé phiéu quy 414 (678.300.000) (678.300.000)
7. Quy dau tw phat trién 417 203.145.005 162.236.203
8. Quy dy phong tai chinh 418 171.833.348 156.573.505
10. Loi nhuan sau thué chwa phan phbi 420 411.957.227 305.196.850
Téng céng ngudn vén 440 92.187.207.041 103.227.553.941

Cac chi tiéu ngoai Bang Can déi Ké toan:

Chi tiéu

31.12.2014

31.12.2013

5. Ngoai té cac loai (46 la My)
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Cong ty Cé phan Pau tw va Xay dwng Ciu dwéng Ha Nbi

Bao cao Két qua Hoat dong Kinh doanh
cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2014
DBon vj tinh: déng Viét Nam

_ Thuyét

Chi tiéu Ma sé6 minh 2014 2013

B 1. Doanh thu 01 20 141.802.239.389 117.341.891.284
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thudn 10 141.802.239.389 117.341.891.284

- 4. Gia vén hang ban 11 21,22 (135.921.540.585) (109.678.789.091)
5. Lei nhuan gép 20 5.880.698.804 7.663.102.193

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 23 122.903.896 51.105.194

- 7. Chi phi tai chinh 22 24 (3.147.243.485)  (4.797.114.432)
Trong dé: chi phi 14i vay 23 (2.236.675.748) (3.620.568.574)

8. Chi phi ban hang 24 25 (128.968.736) (123.619.041)

N 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 26 (2.174.943.175) (2.307.757.370)
10. L¢i nhuan ttr hoat dong kinh doanh 30 552.447.304 485.716.544

L 11. Thu nhap khac 31 27 217.657.861 155.891.763
12. Chi phi khac 32 28 (241.034.625) (150.009.338)

13. L¢i nhuén khac 40 (23.376.764) 5.882.425

- 14. Loi nhuan ké toan trueée thué 50 529.070.540 491.598.969
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 16 (117.113.313) (186.402.119)

- 16. Chi phi thué TNDN ho4n lai 52 - -
17. Loi nhuan sau thué 60 411.957.227 305.196.850

18. Lai co ban trén cé phin 70 29 273 202

NGUYEN MANH CUONG
Giam déc

Thuyét minh Béo céao Tai chinh kem theo la bé phédn hop thanh cta cac bao céo tai chinh.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Cau dwdong Ha Noi

Béo cao Luu chuyén Tién té (phwong phap gian tiép)
cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2014
Pon vj tinh: déng Viét Nam

oL TU VA XAY DONG ) ©

Kui
..ﬁﬁ\ u

Chi tiéu as 2014 2013
I. Lweu chuyén tién tlr hoat déng kinh doanh

1. Loi nhudn trwéc thué 01 529.070.540 491.598.969
2. Biéu chinh cho céc khoan:

Khau hao va phan bd 02 451.212.337 438.802.961
Céc khoan dy phong 03 572.776.683 1.328.082.616
L& chénh léch ty gia hdi doai chwa thie hién 04 417.864 -
L&/(13i) tir hoat déng dau tw 05 446.819.529 (51.105.194)
Chi phi lai vay 06 2.236.675.748 3.620.568.574
3. Loi nhuén tw hoat déng kinh doanh trwéc thay

dbi vén lwu dong 08 4.236.972.701 5.827.947.926
Thay d&i cac khoan phai thu va tai san ngan han khac 09 10.598.864.883  (1.751.664.094)
Thay d@éi hang tén kho 10 (61.247.551)  (4.412.173.937)
Thay dbi cac khodn phai tra 11 (22.436.031.638) 19.870.901.536
Thay dbi chi phi tra trwéc 12 14.498.803 18.328.678
Tién lai vay da tra 13 (2.189.904.588)  (3.620.568.574)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 14 (88.212.877) (216.821.459)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (9.925.060.267) 15.715.950.076
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

1. Chi mua tai san cb dinh va tai san dai han khac 21 (181.560.066) (185.564.110)
4. Thu hdi cho vay, ban céng cu no cta don vi khac 24 634.188.698 -
5. Chi gép vén vao don vi khac 25 - (1.830.000)
7. Thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén dwoc chia 27 122.903.896 51.105.194
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 575.532.528 (136.288.916)
lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

3. Vay ngén han, dai han nhan dwoc 33 86.943.037.170 68.554.570.063
4. Chi trad no gbc vay 34  (75.790.992.800) (80.213.258.467)
6. Cb tire, loi nhuan da tra 36 (244.157.480) (136.286.525)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 10.907.886.890 (11.794.974.929)
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 1.558.359.151 3.784.686.231
Tién tdn dau nam 60 5.225.599.755 1.440.913.524
Anh hwéng cla thay dbi ty gia héi doai 61 (417.864) -
Tién tdn cudi nam 70 6.783.541.042 5.225.599.755

Thuyét minh Bao céo Tai chinh kém theo la b phan-hop thanh clia cacbdo céo tai chinh.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Ciu dwong Ha Noi

Thuyét minh Bao cao Tai chinh
cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2014
Don vi tinh: dong Viét Nam

1. Théng tin vé Céng ty

Coéng ty Cb phan Dau tw va Xay dwng Cau duong Ha Noi la cong ty ¢ phan hoat dong theo Gidy
chrng nhan dang ky kinh doanh s6 0103007904 ngay 19 thang 5 nam 2005 do S& Ké hoach va Pau
tw thanh pho Ha N6i cap. Trong qua trinh hoat dong, Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh da dwoc
stra dbi nhw sau:

Gidy chieng nhan dang ky kinh doanh didu chinh NOi dung diéu chinh

Lan 2 s6 0103007904 ngay 13 thang 12 ndm 2005  Thay ddi dia chi try s& chinh

Lan 3 s6 0103007904 ngay 23 thang 5 nam 2006  Thay ddi tén cang ty

Lan 4 s6 0103007904 ngay 3 thang 11 n&m 2009 B& sung mot sb nganh nghé kinh doanh

Von diéu 1¢ cla Cong ty ghi trén Gidy ching nhan dang ky kinh doanh la 15,5 tj déng.

Cd phiéu cda Cong ty hién dang dwoc giao dich trén thi trvong giao dich chirng khoan cong ty dai
chung chwa niém yét (UPCOM).

Tru so chinh cta Cong ty dat tai 39 Ham Td» Quan, phwong Phuc Tan, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi, Viét Nam.

Trong nam, hoat dong chd yéu clia Cong ty 1a Xay dwng cac cong trinh va bubn ban cac hat nhuwa.
2. Tém tét nhivng chinh sach ké toan chu yéu

2.1. Né&m tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tlr ngay 1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2.2. Cosélap bao céo

Bao c4o tai chinh duwoc lap bang déng Viet Nam (“VND”), theo nguyén tac gia gbc va phi hop véi cac
nguyén tac ké toan duoc chap nhan chung tai Viét Nam. Cac nguyén tic nay bao gdm cac quy dinh
tai cac Chudn muc Ké toan Viet Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va cac quy dinh vé ké toan hién
hanh tai Viet Nam. Do d6, bang can dbi ké toan va cac béo cao lién quan vé két qua hoat déng kinh
doanh va Iuu chuyén tién té va viéc si» dung chung khong dwoc 1ap cho nhitng nguoi khong duwoc
théng tin vé cac thi tuc, nguyén tac va phirong phap ké toan clia Vit Nam, va hon nia, khéng nham
muc dich phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té, pha hop
voi cac nguyén tac va phuong phép ké toan duoc thira nhan chung & cac nuoc va thé ché khac
ngoai Viét Nam.

2.3, Ap dung Luét ké toan va céc Chudn muc Ké toan Viét Nam

a)  Luat Ké toan

Trong nam, Céng ty da tuan thi Luat Ké toan ban hanh ngay 17 thang 6 nam 2003 va Nghi dinh kém
theo s6 129/2004/NB-CP ban hanh ngay 31 thang 5 nam 2004-<cia Chinh Phl quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh mot sé diéu cla Luat Ké toan ap dung trong hoat déng kinh doanh.

b)  Chuén muc Ké toan Viét Nam

Trong nam, Cong ty da &p dung Ché d6 Ké toan Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-

BTC ngay 20 thang 3 nam 2006, va trong pham vi lién quan, céc Chuén muc Ké toan Viéet Nam do B6
Tai chinh ban hanh va cac van ban stra dbi, bb sung, huweng dan thuc hién.
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Coéng ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Cau dwdng Ha Noi
Thuyét minh Bao céo Tai chinh

cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)

Bon vi tinh: déng Viet Nam

2.4. Nguyén tac ghi nhan tién va cac khoan twong duong tién
a)  Nguyén tc xac dinh céc khodn tién mat, tién gtri ngan hang
Tién mat la khodn tién tdn tai quy clia Céng ty tai ngay két thuc nam tai chinh.

Tién guvi ngan hang la cac khoan gl tai cac ngan hang duoc phép hoat déng hop phap tai Viét Nam
tai ngay ket thic nam tai chinh.

b)  Nguyén téc xac dinh céc khoan tuong duong tién

Cac khoan tvong duong tién Ia cac khoan dau tw ngén han khéng qué 3 thang co kha nang chuyén
doi dé dang thanh tién va khéng cé nhiéu rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién ké tir ngay mua
khoan dau tw d6 tai ngay két thuc nadm tai chinh.

c)  Cac giao dich bdng ngoai té

Trong nam, Cong ty st dung ty gid quy ddi ngoai té theo quy dinh tai Thong tw 179/2012/TT-BTC
ngay 24 thang 10 ndm 2012 ctia B Tai chinh, cu thé nhw sau:

- Cac giao dich bang cac don vi tién té khac VND phat sinh trong nam dwoc quy ddi sang VND
theo ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh cla Ngan hang Thwong mai noi Cong ty cé giao dich
phat sinh;

- Cac khoan muc tai san va cong no tién té cd gbc b&ng cac don vi tién té khac véi VND dwoc quy
ddi sang VND theo ty gia mua vao ctia Ngan hang thong mai noi Cong ty mé& tai khoan cong bb
tai thoi diém cudi nam tai chinh. Trwéng hop ngan hang thuwong mai nay khong cong bé ty gia
clia dong ngoai t& do thi phai quy déi théng qua ty gia ciia mot sé don vi ngoai té chi yéu ma
Ngan hang Nha nuwéc Viet Nam céng bd theo ty gia giao dich binh quan cla cac ngan hang tai
thoi diém danh gia lai.

Trong nam, Céng ty thuwc hién xt ly chénh léch ty gia theo Chudn muwc Ké toan Viét Nam sé 10 va
Théng tw 179 noi trén, cu thé nhu sau:

- Trong giai doan san xuat, kinh doanh, k& ca viéc dau tv xay dung d& hinh thanh tai san cb dinh
khi Cong ty dang hoat dong, chénh léch ty gia hdi doai phat sinh tir cac giao dich bang ngoai té sé
dwoc hach toan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh trong nam tai chinh;

- Khoan chénh léch ty gia héi doai do viéc danh gia lai s6 dw cubi ky clia cac khodn muc tién té co
g6c ngoai té sau khi bl triy chénh léch ting va chénh léch gidm, sb chénh l&ch con lai dwoc hach
toan vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh trong ky. Céng ty khéng duoc chia
loi nhuén hoéc tra cb tire trén khoan 1ai chénh léch ty gia do danh gia lai sé du ngoai té cudi ky
ké toan cua cac khoan muc tién té co gbc ngoai té:

2.5, Cbng cu tai chinh

Trong nam, Céng ty da ap dung quy dinh tai Théng tw 210/_200§/TT—BTC do B6 Tai chinh ban hanh
ngay 6 thang 11 nam 2009 vé huvdng dan ap dung Chudr muwe Bao cao Tai chinh Quéc té vé trinh
bay bao c&o tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cdng cu tai chinh ("Théng tv 210”). Theo do,
cac chinh sach ké toan vé viéc ghi nhan, xac dinh va trinh bay cac khoan muc tai san va céng no tai
chinh dwoc thé hién trong phan Thuyét minh nay hodc cac Thuyét minh v& cac khoan muc lién quan
trong bao cao tai chinh nay.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Ciu dwong Ha Nai

Thuyét minh Bao céo Tai chinh
cho nam két thac tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)
Bon vi tinh: déng Viét Nam

Cac cbng cu tai chinh dwoc phan loai nhu tai san, cac khoan no phai tra tai chinh hoadc vén chd s&
htru phu hop v&i nhirng diéu khoadn rang budc trong hop déng hoc cac thda thuan tuvong tw. Tién lai,
cb tire, lgi nhuan, cac khodn 16 va I&i cé lien quan dén cong cu tai chinh ho&c ciu phan cla né ma la
ne tai chinh phai tra dwoc ghi nhan 1a thu nhap hoac chi ph| trong bao céao ket qua hoat d@éng kinh
doanh. Cb tire, loi nhuan tra cho cac cd déng dwoc ghi giam tryc t:ep vao vén chu s&_hiru. Trwdng
hop cb phiéu wu dai duoc phan loai la no phai tré thi khodn phai trd vé cb tire cho cac cb déng cla cb
phiéu wu dai do duoc ghi nhan vao chi phi trong ky. Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh
dwoc bu trir va gia tri thuén sé duoc trinh bay trén bao céo tai chinh néu, va chi néu, don vi cd quyen
hop phap thi hanh viéc bu trir cac khoan da dwoc ghi nhan nay va co y dmh bu trir trén co s& thuan,
hodc thu dwoc cac tai san va thanh toan no phai tré tai cing mot thoi diém.

Cu thé:

i) Coéng cu tai chinh - Ghi nhan ban dau va trinh bay

- Tai san tai chinh

Cho muc dich trinh bay trong cac bao cdo tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan loai mét cach
phu hop thanh cac nhom sau: tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén
ngay dao han va tai san tai chinh sdn sang dé ban.

- No phai tra tai chinh
Cho muc dich trinh bay trong cac bao céo tai chinh, no phai trd tai chinh dwoc phan loai mot
cach phu hop thanh cac khoan no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri phan bé théng qua

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo
nguyén gia cong voi chi phi giao dich triec tiép lién quan dén viéc phat hanh.

iy Gia tri sau khi ghi nhan ban dau

Hién tai khong cé huwédng dan vé viec xac dinh lai gia tri cha cac cong cu tai chinh sau khi ghi
nhan ban dau. Do d6, gia tri sau khi nhan ban dau cla cac cbng cu tai chinh dang dwoc phan
anh theo gia géc.

2.6. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duwgc phan anh theo gia tri woc tinh cé thé thu hdi sau khi trev di du phong cac
khoan phai thu kho doi. Dy phong phai thu kho doi dwoc lap dwa vao danh gia cta Ban Giam dbc vé
cac khodn no khong cé kha nang thu hoi.

Cac khoan phai thu khach hang, tra trwdc ngurdi ban, phai thu ndi bo, phai thu theo tién d6 ké hoach
hop dong xay dwng, va cac khoadn phai thu khac tai thoi diém bao cao:

o Néu cé thoi han thu hdi hogc thanh toan dudi mot nam hoac mot chu ky san xuét kinh doanh
dwoc phan loai la tai sédn ngan han: :

»  Néu co thoi han thu héi hoac thanh toan trén mét ndm hoac mét chu ky san xuat kinh doanh duoc
phan loai la tai san dai han.

Tang hoac giam so duw tai khoan dw phong dwoc tinh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Cau dwong Ha Noi

Thuyét minh Bao cao Tai chinh i
cho nam két thfjc tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)
Bon vi tinh: dong Viet Nam

2.7. Hang tén kho

Hang ton kho, bao gém ca san pham dé dang, duoc danh gia theo gia thap hon gitra gia géc va gia
tri thuan c6 thé thyc hién duwoc, sau khi lap du phdng cho cac loai hang hw hdng, 131 thoi. Gia gbe
hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
de c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn co thé thuc hién la gia ban
trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh thwang trir cac chi phi tiép thi va phan phéi san pham.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thwong xuyén dé hach toan hang tén kho. Gia vén hang tbn
kho dworc xac dinh theo phwong phap gia dich danh.

2.8. Taisén cé dinh hitu hinh

Tai san cb dinh h&ru hinh dwoc phan anh theo nguyén gia trlr di gia tri hao mon Idy ké. Khi tai san
duoc ban, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ke cla tai san duwoc loai khdi tai khodn va 13i 16 phat sinh
tlr viéc thanh ly tai sé&n dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén gia cla tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdm gia mua cla tai san, thué nhap khau, cac khoan
thué trwe thu va cac chi phi lién quan trwc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai va vi tri sn sang st
dung. Cac chi phi phat sinh sau khi tai sén cé dinh hitu hinh da duoc dwa vao sir dung, nhu chi phi
stra chira, bao dwdng va dai tu, thwong duoc hach toan vao chi phi hoat déng kinh doanh trong ky.
Trong trwdng hop co thé chirng minh mét cach rd rang la cac chi phi nay lam tang loi ich kinh té
twong lai woce tinh thu dworc tir viéc st dung tai san c¢b dinh hiru hinh Vot qua tiéu chuan hoat déng
danh gia ban dau cua tai san, thi cac chi phi nay dwoc vén hoa lam ting nguyén gia cla tai san co
dinh hi*u hinh.

Khau hao tai san cb dinh htu hinh dwoc trich theo phwong phap dwong thang trong subt thoi gian
hru dung wéc tinh cla céac tai san nhu sau:

Tai san Sé n&m khau hao
Nha clra, vat kién tric 10-20
May mac va thiét bi 7-10
Phwong tién van tai 10

2.9. Bé&tdéng san dau tw

Bat dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trr di
gia tri hao mon Iy ké.

Cac chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc hach toan
vao gia tri con lai ctia bat dong san dau tw khi Cong ty c6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té trong
tong lai nhieu hon mic hoat dong dwoc danh gia ban dau cta bat déng san dau tw do.

Khau hao bat dong san dau tw duoc trich theo phurong phap duong théng trong suét thi gian hiru
dung wéc tinh clda cac bat déong san nhw sau:
<
Tai san -86 nam khéu hao
Nha ctra, vat kién truc 50

Khi thanh Iy/nhuong ban, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké cia bat déng san dau tv duoc loai khoi
tai khoan va 1ai 16 phat sinh tr viéc thanh Iy dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Cau dwong Ha Noi

Thuyét minh Bao céo Tai chinh
cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)
Bon vi tinh: déng Viét Nam

Viéc chuyén to bat déng san chl s& hiru st dung thanh bét dong san dau tw chi duoc thye hién khi
co sw thay d6i vé muc dich sir dung nhu cac trong hop chd s& hiru cham dut st dung tai san do va
bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thuc giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong
san dau tw sang bat dong san chi s& hiru st dung hay hang tdn kho chi dwoc thuc hién khi co sw
thay ddi vé muc dich s dung nhw cac treong hop chl s& hivu bat dau sir dung tai san nay hodc bét
dau trién khai cho muc dich ban.

2.10. Céc khodn dau tw
a)  Ghinhan ban dau céc khodn dau tw

Cac khodn dau tv bao gbm quyén s& htru cac loai cd phan, chirng khoan, cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két, cong ty khac, trai phiéu va cac khoan cho vay. Gia tri ban dau cla cac
khodn dau tv nay duoc xac dinh theo gia tri dau tw thuc té. Viec phan loai cac khoan dau tw nay
thanh ngan han (dén 1 ndm) hay dai han (trén 1 ndm) phu thudc vao théi gian thu hoi dw kién cla
Cong ty hoac theo quy dinh cta phap luat cling nhw céc thda thuan rang budc gitra Cong ty va bén
nhan dau tu.

b) Hach toan céc khodn déu tw sau khi ghi nhén ban déu

Cac khoan cé tirc nhan dwoc tir cac khodn dau tw vao cb phan, chirng khoan, céng ty con, cong ty
lien két, cong ty khac va l&i nhan dworc tir tréi phiéu, cac khodn cho vay sau ngay thuc hién cac khoan
dau tw dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky, ngoai trir cac khoan chia cd tirc
cla giai doan trirde khi dau tw sé dwge hach toan giam gia tri ban dau cac khoan dau tw. Ngoai ra, tir
nam 2011 cac khoén cb tirc nhan duwoc béng cb phiéu chi duwoc ghi nhan tang sé lvong cb phan ma
khéng hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khi thanh Iy mot khoan dau tw, phan chénh léch gitra gia tri thanh ly va gia tri ghi sé duwoc hach toan
vao thu nhap hoac chi phi tai chinh trong ky.

c)  Duwphong gidm gia céc khodn dau tu

Dw phong gidm gia cla cac khoan dau tv dwoc trich 1ap nhdm phan anh chénh léch giam gitra gia tri
dau tw theo sb sach vei gia trj thi trwong tai thei diém lap bao cao tai chinh. Viéc trich 1ap dw phong
dwoc thire hién theo quy dinh cla phap luat hién hanh cho tirng khoén dau tw thude s& hiru clia Cong
ty. Cu thé nhw sau:

) Giathi trwong cua chirng khoan niém yét duoc xac dinh trén co s& gia khop lénh tai ngay lap dw
phong (gia binh quan déi voi co phleu niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi, gia dong
clra dbi véi cac ¢b phiéu niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hb Chi Mmh)

i) DG voi cac chirng khoan clia cac cong ty chua niém yét trén thi truong chirng khoan nhung da
dang ky giao dich trén thj thwdng giao dich cla cac cong ty dai chung chwa niém yét (UPCOM)
thi gia thi trwong dwoc xac dinh la gia giao dich binh quan trén hé thong tai ngay lap dw phong.

i) Do voi chirng khoan cla cac cong ty chwa niém yét dangguoc giao dich tw do trén thi trudng
chirng khoan phi tap trung (OTC) thi gia thi trvdng dwoc xac dinh la gia trung binh trén co so
tham khao bao gia dwoc cung cép bdi tdi thiéu ba (3) €6ng-ty chirng khoan.

iv) DO0i v&i cac chirng khoan dau tw dai han néu té chire kinh té ma Cong ty dang dau tw bi 16 (trir
tredng hop 16 theo ké hoach d& dwoc xac dinh trong phwong an kinh doanh trvdc khi dau tw) thi
murc trich l1ap dw phong 1a chénh 1éch gitba vén gop thuwc té clia cac bén tai td chire kinh té va vén
chl s& hiru thuc cd nhan (x) voi ty 1& von dau tw clia Cong ty so voi tdng von gop thuc té cla
cac bén tai tb chirc kinh té.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Cau dwong Ha Noi
Thuyét minh Bao céo Tai chinh

cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)

Bon vi tinh: déng Viét Nam

2.11. Chi phi di vay

Chi phi di vay gom Iai tién vay ngén han va dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai tree
cac khodn duoc von hoa. Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viec dau tuw xay dwng hodc san xuét
tai san d& dang dwoc tinh vao gia tri cla tai san do (dwoc vén hoa vao nguyeén gia tai san do). Chi phi
di vay dwoc vén hoa khi Cong ty chéc chén thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san
dé va chi phi di vay c6 thé xac dinh dwoc mét cach dang tin cay.

Tai san d& dang |a tai san dang trong qua trinh dau tw xay ding va tai san dang trong qua trinh san
xuat can c6 mot thoi gian da dai (trén 12 thang) dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trudc
hoac dé ban.

2.12. Chi phi ch® phan bé va chi phi tra trirde dai han

Chi phi cho' phan b6 duoc trinh bay & khodn muc chi phi tra tredc ngén han hoac chi phi trd trwde dai
han trén bang can dbi ké toan. Cac khoan muc nay duoc phan bé trong thei gian tra trwde cia chi phi
hoac trong khodng thoi gian ma loi ich kinh té dw kién dwoc tao ra.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra tredc dai han dé phan bé vao két qua hoat
déng kinh doanh trong thoi gian twv 2 dén 10 nam:

- Cong cu, dung cu xuat dung véi gia tri lon:

- Chi phi stra chitta khu Ham T& Quan:

- Loithé thwong mai.

2.13. Céc khoan phai trd nguoi ban

Cac khoan phai tréd ngudi ban bao gdm cac khoan phai tra cho nha cung cép tai san, vat tw, hang
hoa, dich vu... dwoc theo ddi chi tiét cho tirng déi twong phai tra. Trong trwdng hop vat tw, hang héa,
dich vu da nhan nhung dén cudi ky van chua co héa don thi ké toan st dung gia tam tinh dé ghi s tri
gia cac khoan phai trd va hang nhap chua cé hda don nay. Sau dé ké toan thwe hién diéu chinh theo
gia thue té khi da co hoa don.

Cac khoan chiét khau thanh toan, giam gia hang ban ctia nguwoi ban duoc hach toan twong trng voi
khoan phai tré co lién quan dé ghi gidm s no phai tra phat sinh ban dau.

2.14. Trich tro cép thoi viéc

Tl ngay 1 thang 1 ndm 2009, Cong ty va cac nhan vién phai dong vao quy bao hiém that nghiép voi
mtrc dong bdi mbi bén 1a 1% cla muc thap hon gitba lwvong co' ban cla nhan vién va 20 lan mc
lrong t6i thiéu chung dwoc Chinh phii quy dinh trong tirng thoi ky. V&i viéc ap dung ché do bao hiém
that nghiép, Cong ty khong phai trich 1ap du phong tro' cap thoi viec cho tho gian lam viéc cla nhan
vién sau ngay 1 thang 1 ndm 2009.
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2.15. Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh clia ndm tai chinh bao gbém
thué thu nhap phai tra trong nam va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh thé hién sé thué phai nép trong nam tai chinh theo thué suét

dugc dp dung vao ngay két thic nam tai chinh va bét ky but toan diéu chinh dbi vai sé thué phai noép
cla nam trwde.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xac dinh theo phwong phap gh| no phai tra trén bang can
ddi ké toan dwa trén sé chénh léch tam thai gitba co' s& tinh thué cla tai sén va cong no voi gia tri sé
sach cla cac khodn muc nay. Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duwoc
xac dinh theo thué suat dy kién sé& ap dung trong nam tai chinh ma tai san thué thu nhap hoan lai
dwoc thu héi hay thué thu nhap hoan lai phai trd dwa trén mwc thué suat cé hiéu lwc vao ngay két
thdc nam tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan cho cac khoan chénh léch tam thoi dwoc khau trir va sb
6 thué chwa st dung trong pham vi chéc chén cé dl loi nhuan tinh thué trong twong lai dé& s dung
cac khoan chénh léch tam thoi duoc khéu trir va sb 16 tinh thué chwa s dung do.

Gia tri gh| s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai duwgc xem xét vao ngay két thuc nam tai chinh va
dwoc giam dén mwre chac chan cé dd loi nhuan tinh thué cho phép sir dung mét phan hodc toan bo
tai san thué thu nhap hoan lai.

2.16. Ngudn vén chi sé& hiu

a)  Vbn déu tv cia chd sé hiu

Vén dau tw cla chd s& htru Cong ty duoc ghi nhan theo gia tri thuc gop.

b)  Céphiéu quy

Khi c6 phan trong vén chi sé hivu dwoc mua lai, khoan tién tréd bao gdm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dwoc ghi nhan nhw la mét thay déi trong vén chd s& hiru. Cac ¢b phan mua lai dwoc phan
loai la cac cb phiéu quy va duoc phan anh la mét khoan gidm trie trong vén cha sé hru.

c)  Ghinhén cé tirc

Cac cb twe tra cho cac cb phan wu dai phai hoan tra dwoc ghi nhan la mét khoan no phal tra trén co
s& dén tich. Cac ¢ tire khac dwoc ghi nhan la no phai tra trong ky cb tirc dwoc cong bé.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi dwoc Dai hoi cé
déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu lé Cong ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam. Co tirc dwoc cong bd tlr phan loi nhuan chua phan phéi dua trén ty 1& s& hiru
hop phap cla tieng cb dong.

d)  Nguyén tac trich Iap céc quy tir loi nhuan sau thué

o

Cac quy clia Cong ty duoc trich Iap tir loi nhuan sau thué theo diéu Ié t6 chire hoat dong cia Cong ty:

= Quy khen thudng 1-5%
= QuY phuc loi 1-5%
*  Quy dau tw phat trién 1-10%
= Quy dw trir tai chinh 0-5%
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2.17. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té cé thé xac dinh dwoc
mot cach chac chan. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dwoc dap ng truwec khi ghi
nhan doanh thu:

a) Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu hang héa
da dwoc chuyén sang ngudi mua.

b)  Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qué hop ddng mot cach chic chan, doanh thu sé duoc ghi nhan dva
vao murc d6 hoan thanh céng viéc.

Néu khéng thé xac dinh duoc két qua hop ddng mot cach chic chén, doanh thu sé chi dwoc ghi nhan
& mirc co thé thu héi duoc cac chi phi da dwoc ghi nhan.

c) Tién 1&i, bén quyén, c6 tie va loi nhuén duoc chia

Tien 14, tién ban quyén, cb tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty cé kha nang thu
dugc loi ich kinh té tir cac giao dich twong (rng va doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.
Tién 1ai duoc ghi nhan trén co s& thoi gian va Iai sudt tirng ky. Tién ban quyén duoc ghi nhan trén co
s& don tich phu hop vei hop déng. C& tire va loi nhuan dwoc chia duoc ghi nhan khi ¢b déng dwoc
quyen nhan cb tire hodc cac bén tham gia gop vén duroc quyén nhan loi nhuan tir viec gbp vén.

2.18. Hop dong xay dung

a)  Doanh thu ctia hop déng xay dung bao gém:

() Doanh thu ban dau dwoc ghi trong hop ddng; va

(i)~ Cac khoan tang, gidm khi thwe hién hop dong, cac khoan tién thuwdng va cac khoan thanh toan
khac neu cac khoan nay cé kha nang lam thay ddi doanh thu, va co thé xac dinh dwoc mét cach
dang tin cay.

Doanh thu cda hop géng xay dwng duoc xac dinh ‘béng gia tri hop ly cla cac khoan da thu hodc sé

thu duoc. Can clr dé xac dinh doanh thu tir hop dong xay dung la khoi lwong cong viéc hoan thanh

theo cong trinh hoac hang muc coéng trinh va don gia hop dong moi nhat dwoc duyét. Khoi lwong

cong viéc hoan thanh la khéi lwong da duoc chl dau tw hoac dai dién chd dau tw xac nhan théng qua

Bién ban nghiém thu khoi lvong xay Iap hoan thanh, ho&c Bang tong hop gia tri thanh toan khéi lvgng

xay lap hoan thanh, ho&c Bang tng hop khéi lvong xay 1&p hoan thanh v.v. .

b)  Chiphi cia hop déng xéy dung bao gom:

()~ Chiphilién quan trwc tiép dén tirng hop ddng;

(ify  Chi phi chung lién quan dén hoat dong clia cac hop déng va co thé phan bé cho tlrng hop dong
cu thé (bao gom ca chi phi di vay néu théa man cac diéu kién chi phi di vay duroc von hoa theo
quy dinh);

(iiiy  Cac chi phi khac cé thé thu lai tlr khach hang theo cac diéu khoan cla hop dong.
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c)

(iii)

Ghi nhén doanh thu va chi phi cia hop déng xay dung:

Tru@ng hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién @6 ké hoach, khi
két qua thuc hién hop dong xay dwng dwoc wéce tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong trng v&i phan cong viéc da hoan thanh do
nha thau ty xac dinh vao ngay lap bao cgo tai chinh.

Trwong hop hcp déng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwvong thyc
hién, khi két qua thwc hién hop déng xay dwng dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va duoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong
trng v&i phan cong viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky.

Khi két qua thyc hién hop dong xay duwng khong thé wéc tinh moét cach dang tin cay, thi doanh
thu chi dwoc ghi nhan twong wng v&i chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra la
twong dbi chac chan. Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan [a chi phi trong ky khi cac chi phi
nay da phat sinh.

2.19. Thué hoat déng

Céc khoan thanh toan cho thué hoat déng dwoc ghl nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
theo phwong phap dwdng thng dwa trén thoi han cla hop déng thué.

2.20. Céc s kién phét sinh sau ngay két thic nién do ké toan

Cac su kién phat sinh sau ngay khoa sb ké toan ma cung cép thém théng tin vé tinh hinh tai chinh
cta Coéng ty tai ngay khoa sé ké toan (* cac sw kién diéu chinh”) dwoc phan anh trén bao cao tai chinh.
Cac s kién phat sinh sau ngay khoa sb ké toan khéng phai la cac sw kién diéu chinh dwoc trinh bay
trén thuyét minh bao céo tai chinh néu trong yéu.

2.21. Céc chi tiéu ngoai bang can dbi ké toan

Cac chi tieu ngoa| bang can dbi ké toan, nhw dwoc dinh nghfa trong Hé théng Ké toan Viét Nam,
dwoc trinh bay & cac thuyét minh thich hop cia cac bao cao tai chinh nay.

2.22. Sé du bang khéng

Cac khoan muc hay sé dv dwoc quy dinh trong cac mau bao cao clia Hé thdng Ké toan Viét Nam
khong thé hién trén cac bao cao tai chinh thi dwoc hiéu 1a cé sé dw bang khong.

2.23. Phéan loai lai

M6t sb khodn muc trong bao cdo tai chinh nam trwéc d& dwoc phan loai lai cho phu hop vé&i suw trinh
bay cua bao cdo tai chinh nam nay.
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3. Tién
Néi dung 31.12.2014 31.12.2013
Tién mat tai quy 273.151.179 219.953.326
Tién glri ngan hang 6.510.389.863 5.005.646.429
6.783.541.042 5.225.599.755
4, Pau tw ngan han
31.12.2014 31.12.2013
Noi dung Ghi chu Sé lweng Giatridautw Sé lwong Gia tri dau tw
C6 phiéu da niem yét HOSE 1.310 202.905.000 24799 1.318.736.723
C6 phiéu da niem yét HNX 20.000 2.285.000.000 23.200  2.373.080.400
C4 phiéu chua niém yét oTC 68.385 2.732.200.000 68.385  2.732.200.000
89.695 5.220.105.000 116.384 6.424.017.123
Dy phong giam gia dau tw ngan han (1.252.775.000) (1.176.205.973)
5. Cac khoan phai thu, phai tra ndi bé ngan han
Néi dung 31.12.2014 31.12.2013
Tam ng thwe hién dw an Yén Hoa 6.947.351.481 6.881.614.181
6.947.351.481 6.881.614.181
6. Cac khoan phai thu khac
Néi dung 31.12.2014 31.12.2013
Ban quan ly sw nghiép , 15.000.000 15.000.000
Cong ty Cé phan Pau tw Xay dwng Dan dung Ha Noi 265.645.183 265.645.183
Phai thu khac 336.745.157 535.254.787
617.390.340 815.899.970
7. Dw phong phai thu ngan han khé doi
Noi dung 2014 2013
S6 dw diu nam 713.420.969 561.544.326
Tang dv phong trong nam 496.207.656 472.718.427
Khoan dw phong s dung trong nam (‘!»73.6‘48.776) (35.635.249)
Hoan nhap dv phong trong ndm T - (285.206.535)
S6 dw cudi nam 1.035.979.849 713.420.969
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8. Hang tén kho

Néi dung

31.12.2014

31.12.2013

Nguyén liéu, vat liéu

Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang

Hang hda

82.891.056
7.578.231.094
32.202.131.433

82.891.056
20.107.832.639
19.611.282.337

39.863.253.583

39.802.006.032

9. Chi phi tra trwéc ngan han

_S6 dw Tang Phan bé Sé duw
Néi dung dau nam trong nam trong ndm cudi nam
Cdng cy, dung cu 14.498.803 14.269.091 (28.767.894) -
14.498.803 14.269.091 (28.767.894) -
10.  Tai san ngan han khac
Ndi dung 31.12.2014 31.12.2013
Tam rng 1.011.857.807 1.978.144.116
1.011.857.807 1.978.144.116
11.  Tai san c¢é dinh hiru hinh
Nha cua, May méc Phwong tién .
Néi dung vat kién tric va thiét bi van tai Tong cdng
Nguyén gia
Sé dw dau nam 2.440.559.893  39.500.000  627.594.545 3.107.654.438
Tang trong nam - 181.729.091 - 181.729.091
86 dw cudi nam 2.440.559.893  221.229.091 627.594.545 3.289.383.529
Gia tri hao mon
Sé dw dau nam 738.620.714  39.500.000 199.080.183 977.200.897
Tang trong ndm 109.133.868  16.260.709 62.759.460 188.154.037
S6 dw cubi nam 847.754.582 55.760.709 261.839.643 1.165.354.934
Gia tri con lai
Sb dv dau n&m 1.701.939.179 - 428.514.362 2.130.453.541
S6 dw cudi nam 1.592.805.311  165.468.382 365.754.902 2.124.028.595

» Taingay 31 thang 12 nam 2014, gia tri con lai cla s6 tai san cb dinh hiru hinh duoc thé chap tai
ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay Céng ty nha,g duoc 1a khodng 564 triéu dong
(31.12.2013: 590 triéu dong).

e Nguyén gia cta sb tai san cb dinh hiru hinh da hét khau hao nhwng van con dang dwoc st dung
tai ngay 31 thang 12 nam 2014 1a khoang 542 triéu déng (31.12.2013: 542 triéu déng).
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12.  B&t dong san dau tw

Néi dung

Nha clra,
vat kién truc

Téng céng

Nguyén gia
S6 dv dau nam
Tang trong nam

1.310.595.000

1.310.595.000

Sé dw cudi ndm

1.310.595.000

1.310.595.000

Gia tri hao mon

S6 dw dau nam 720.827.250 720.827.250
Khau hao trong nam 26.211.900 26.211.900
Sé dw cudi nam 747.039.150 747.039.150
Gia tri con lai

S6 dw dau nam 589.767.750 589.767.750
Sé dw cudi nam 563.555.850 563.555.850

13.  DAau tw vao coéng ty lién két, lien doanh
T4 13 31.12.2014 31.12.2013

Tén cong ty s&hitu Sélwong  Gidtriddutw Séluwong  Gia tri diu tw

D3u tw vao céng ty lién két 1.085.000.000 1.085.000.000

Cong ty C6 phén Thuy dién Nam Man (*)  4,34% 108.500 1.085.000.000 108.500 1.085.000.000

108.500 1.085.000.000 108.500 1.085.000.000

(*) Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 2403000130 ngay 13/4/2007 do S¢& Ké hoach va
Dau tv tinh Son La cép, vén diéu & cla Céng ty C6 phan Thay dien Nam Man la
25.000.000.000 dong Coéng ty C6 phan Dau tv va Xay dwng cau duong Ha Noi gop
7.500.000.000 dong (twong dwong 750.000 CP) chiém ty & 30%. Dén ngay 31 thang 12 nam
2013, Céng ty da dau tw 1.085.000.000 dong (twong (rng 108.500 CP) chiém ty 1& 4,34%. Hién
tai dw an thly dién Nam Méan da dirng trién khai do du an khdéng con kha thi.

14.  DAu tw dai han khac

Noéi dung
Chi phi gidi phéng méat b&ng dw an Yén Hoa

31.12.2014
5.315.100.000
5.315.100.000

31.12.2013
5.315.100.000
5.315.100.000

15.  Chi phi tra trwéc dai han

Sé dw Ting Phan bé Sé dw
Noi dung dau nam trong nam- trong nam cudi nam
Loi thé thwong mai khu dat s 821.142.000 il (172.872.000) 648.270.000
71, Hai Ba Trwng, Ha Noi
Chi phi stra chta khu Ham T
Quan 115.230.619 - (57.615.309) 57.615.310
Céng cu, dung cu 6.359.091 - - (6.359.091) -
942.731.710 - (236.846.400) 705.885.310
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16.  Tinh hinh thwc hién nghia vu déi véi Nha nwéc

theo)

86 dw Tang Giam 86 dw
Néi dung dau nam trong nam trong nam cudi nam
Thué gi4 trj gia ting dwoc khau trie

Thué gié tri gia tdng dau vao - 11.960.485.879 (11.960.485.879) -
- 11.960.485.879 (11.960.485.879) -

Thué va céc khoan phai nép Nha nwée
Thué GTGT hang ban néi dia  689.510.649 14.073.709.740 (14.118.468.402) 644.751.987
Thué GTGT hang nhap khau - 8.213.360.320  (8.213.360.320) -
Thué thu nhap doanh nghiép 80.144.556 117.113.313 (88.212.877) 109.044.992
Thué thu nhap ca nhan 86.267.687 737.712.050 (492.837.029) 331.142.708
Thué nha dét, tién thue dat - 320.869.041 (320.869.041) -
Thué khac “ 32.899.980 (32.899.980) -
855.922.892 23.495.664.444  (23.266.647.649) 1.084.939.687

16.1. Thué gia tri gia ting

Céng ty nop thué gia tri gia tang theo phwong phap khau trlr vai thué suét thué gia tri gia tang theo
quy dinh cta phap luat hién hanh.

16.2. Thué thu nhap doanh nghiép

Coéng ty nop thué thu nhap doanh nghiép v&i mirc thué sudt 1a 22% trén loi nhuan chiu thué ké tir
ngay 1 thang 1 nam 2014 va mrc 20% ké tir ngay 1 thang 1 nam 2016.

a) Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta nam
hién tai. Thu nhap chiu thué khac voi thu nhap dwoc bao cao trén Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh vi thu nhap chju thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau
trtr cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng bao gdm cac khoan muc khong phai
chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai

tré cla Cong ty duwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Noi dung 2014 2013
Loi nhuan thuan treée thué 529.070.540 491.598.969
Cac khoan diéu chinh ting/(giam) lgi nhuan 3.262.699 (22.631.361)
Cac khoan diéu chinh tang 43.415.199 2.178.339

Cac khoan phat 43.415.199 2.178.339

Cac khoan diéu chinh gidm
Cé tlre dwoc chia

_(40.152.500)

(24.809.700)
(24.809.700)

(40.152.500)

Lei nhuan diéu chinh trwéc thué 532.333.239 468.967.608
L6 nam truée chuyén sang - -
Thu nhap chiu thué nam hién hanh 532.333.239 468.967.608
Thué thu nhap doanh nghiép phai tra trong nam 117.113.313 117.241.902
Thué thu nhap doanh nghiép con phai tra dau nam 80.144.556 110.563.896
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu/(thra) nam trudc - 69.160.217
Thué thu nhap doanh nghiép da tra trong nam (88.212.877) (216.821.459)
Thué thu nhap doanh nghiép con phai tra cudi nam 109.044.992 80.144.556




Cong ty Co phan Pau tw va Xay dwng Cau dwong Ha Noi
Thuyét minh Bao céo Tai chinh

cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 (tiép theo)

Bon vi tinh: déng Viét Nam

16.3. Céc loai thué khac

Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh cla phap luat hién hanh.

Cac bao céo thué clia Céng ty sé chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué déi vai cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
s6 thué dwoc trinh bay trén céc bdo cao tai chinh co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung cla
co quan thué.

17.  Cac khodn phai tra, phai nép khac

Néi dung 31.12.2014 31.12.2013
Bdo hiém x4 hoi 187.680 58.202.271
Bdo hiém y té - 17.668.516
Bao hiém that nghiép - 24.089.745
Kinh phi cong doan 3.674.599 24.786.079
Phai tra vé cb tie 72.630.857 300.575.568
Cong ty CP Dau tw Xay dwng Dan dung Ha Noi (¥) 6.589.645.183 6.589.645.183
Phai tra cac tbé chirc ca nhan 9.294.001.472 3.021.156.170
Cac khoan phai tra phai nop ngan han khac . 901.888.232

15.960.139.791 10.938.011.764

(") Theohop doéng sb 126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008 gira Cong ty cé phan Pau tw va Xay
dwng Cau dwdrng Ha Noi va Cong ty cé phan Xay dwng Dan dung Ha Nai vé viéc hop tac dau
tw xay dwng kinh doanh nha &; quan ly dau tw va khai thac kinh doanh nha cla dv an dau tw
xay dwng phat trién nha tai 6 dat co ky hiéu E4 khu d6 thi m&i Yén Hoa.

18.  Vayvano

Noi dung 31.12.2014 31.12.2013
Vay va ng' ngan han 32.909.402.820 21.757.358.450
Vay ngan hang v 32.909.402.820 21.757.358.450

32.909.402.820 21.757.358.450

Chi tiét céc khoan vay va ng nhw sau:

Ky han vay Théihan  Laisuadt  Hinh thoc Sé dw
Néi dung (thang) trdang  (%/ndm) dam bao (%) 31.12.2014
Vay va ng ngan han 32.909.402.820
Vay ngén hang
Ngan hang TMCP Pau tuv va 10/1/2015-
Phat trién Viet Nam 3-9 1/5/2015 59 Taisan 32.909.402.820

32.909.402.820

() Tai san ddm bdo cla hop dong vay ngan han trong ndm la B4t dong san dau tw 71 Hai Ba
Trung voi gia tri con lai tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 khoang 564 triéu déng.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Cau dwdrng Ha Noi

Thuyét minh Bao cao Tai chinh i
cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiep theo)
Bon vi tinh: dong Viét Nam

19.2. Cé phan

Néi dung 31.12.2014 31.12.2013
S6 lwvong cb phan dang ky phat hanh 1.550.000 1.550.000
Sé lwong cb phan da phat hanh 1.550.000 1.550.000
Cé phén thuong 1.550.000 1.550.000
Cé phén wu dai . =
Sé lwgng cb phan mua lai 39.900 39.900
Cé phén thuong 39.900 39.900
Cé phéan wu dai - -
Sé lwong cb phan dang lwu hanh 1.510.100 1.510.100
C6 phén thuong 1.510.100 1.510.100
Co phén’u”u Qa“/ ) o = -
Ménh gia co phan: 10.000 dong/co phan. - -
20. Doanh thu
Néi dung 2014 2013

Doanh thu ban vat tw, hang hoa
Doanh thu tir hop déng xay dwng
Doanh thu cho thué

74.329.185.501
65.055.296.012
2.417.757.876

73.439.763.694
41.634.049.407
2.268.078.183

141.802.239.389

117.341.891.284

21.  Gia vén hang ban

NGi dung

2014

2013

Gia vén cla hang héa da ban
Gia vén cla hoat dong xay 1&p
Gié vbn cla dich vu cho thué

71.222.464.947
64.247.775.343
451.300.295

69.557.413.624
39.615.903.921
505.471.546

135.921.540.585

109.678.789.091

22.  Chi phi san xuét theo yéu té

Noi dung

2014

2013
(trinh bay lai)

Chi phi mua hang

Chi phi nguyén liéu, vat liéu trwc tiép
Chi phi nhan céng true tiép

Chi phi nhan cong gian tiép tiép

Chi phi vat lieu

Chi phi dung cu san xuét

Chi phi kh&u hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

84.043.549.083
17.945.735.103
17.883.138.692
'2.973.229.484
719.200
25.018.046
207.284.703

18.904.113.825

79.511.290.575
11.483.949.816
5.684.672.308
1.732.941.924
17.185.000
31.745.588
138.048.768
382.673.778
14.178.113.932

135.982.788.136

113.160.621.689
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Céng ty C6 phan Diu tw va Xay dwng Cau dwong Ha Noi

Thuyét minh Bao céo Tai chinh
cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)
Bon vj tinh: déng Viét Nam

23. Doanh thu hoat déng tai chinh

Noi dung 2014 2013
Lai tién gwi, tién cho vay 34.597.448 26.295.494
CO twre, loi nhuan duoc chia 40.152.500 24.809.700
L&i do ban cac loai chirng khoan 48.153.948 -

122.903.896 51.105.194

24.  Chi phi tai chinh

Noi dung 2014 2013
Lai tién vay 2.236.675.748 3.620.568.574
Dy phong giam gia cac khoadn dau tw ngan han 76.569.027 1.176.205.973
L& chénh léch ty gia hdi doai da thwe hién 263.721.910 =
L6 chénh leéch ty gia héi doai chuwa thuc hién 417.864 -
L6 do thanh Iy cac khoan dau tw ngén han 569.858.936 -

Chi phi khac

339.885

3.147.243.485

4.797.114.432

25.  Chi phi ban hang

Néi dung 2014 2013
Lwong nhéan vién ban hang 1156.990.909 123.619.041
Chi phi khac 12.977.827 -
128.968.736 123.619.041

26.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Ndi dung 2014 2013
Chi phi nhan vién quan ly 987.150.119 905.794.112
Chi phi vat liéu quan ly 5.051.000 -
Chi phi d6 dung véan phong 51.984.860 113.159.370
Chi phi khdu hao 79.020.169 63.907.793
Thué, phi va I& phi 57.777.914 212.299.178
Chi phi dw phong 496.207.656 187.511.892
Chi phi dich vu mua ngoai 118.687.790 178.251.140
Chi phi khac “379.063.667 646.833.885

2.174.943.175

2.307.757.370

27.  Thu nhap khac

Néi dung 2014 2013
Thu tién dién cho thué nha 213.798.119 111.584.094
X& ly chénh Iéch cdng no va tai san 13.501 41.057.668
Thu nhap khac 3.846.241 3.250.001

217.657.861 155.891.763
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Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Ciu dwéng Ha Nai

Thuyét minh Bao cao Tai chinh
cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)
Bon vj tinh: déng Viéet Nam

28.  Chi phi khac

Néidung 2014 2013
Chi phi tién dién cho thué nha 197.618.700 105.804.092
Khoan phat vi pham hanh chinh 38.855.960 -
Khoan phat nép cham BHXH 4.559.239 16.147.981
X Iy chénh léch hang tdn kho - 25.878.447
Khoan phat nép cham thué - 2.178.339
Chi phi khac 726 479
241.034.625 150.009.338
29. Léi co ban trén cé phan
N&i dung 2014 2013
Loi nhudnphan bé cho ¢6 déng phd théng
- Loi nhuan thuan trong ndm 411.957.227 305.196.850
- C6 tirc chia cho cé phan wu dai - -
L¢i nhuan thuan chia cho cd déng phé théng 411.957.227 305.196.850
Sé6 Iwong c6 phdn phé théng binh quén trong ndm
- 86 Ivong cb phan dau nam 1.510.100 1.510.100
- S6 luong cb phan binh quan phat hanh trong nam - .
- S6 luong cb phén binh quan mua lai trong n&m =
86 lwgng cb phén binh quan trong nam 1.510.100 1.510.100
L4i co ban trén cb phan 273 202

30. Cong cu tai chinh

30.1. Quan ly rdi ro tai chinh

No phai tra tai chinh cta Céng ty chd yéu bao gom cac khoan vay va nog, cac khoan phai tra nguoi
ban va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh cta nhitng khodn no phai tra tai chinh nay l& nh&dm
huy dong ngudn tai chinh phuc vu cac hoat dong clia Céng ty. Cong ty cling co céac tai san tai chinh
nhuw tién va twong duwong tién, cac khoan phal thu khach hang va phai thu khac, dau tw chirng khoan
niém yét hoac chwa niém yét phat sinh trwc tiép tir hoat déng cua Coéng ty.

RUi ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh cta Coéng ty la rdi ro thi trweng, rai ro tin dung va
rdi ro thanh toan.

Nghiép vu quan ly rdi ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan bo hoat dong kinh doanh ctlia Céng ty
Cong ty d& xay dwng hé thong kiém soat nhdm dam bao suw can béng & muc hop ly glua chi phi clia
rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam dée lien tuc theo d&i quy trinh quan ly rdi ro cla
Cong ty dé dam bao sw can béng hop ly gitra rii ro va klem Soat rii ro. Ban giam dbc xem xét va
thdng nhét &p dung cac chinh sach quan Iy cho nhrng rdi 10 néi trén nhw sau:

a) Rudiro thi truong
RdUi ro thj trwdng la rdi ro ma gia tri hop ly clia lubng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhirng thay déi cla gia thi trwéng. Gia thi trvong co bén loai rdi ro: rdi ro |ai sut, rdi ro

tién te, rdi ro gia hang hoa va rui ro ve gia khac. Céng cu tai chinh bi &nh hwdng bdi ri ro thi treong
bao gém cac khoan tién, phai thu khach hang, vay va no, va phai trd ngudi ban.
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Cong ty Co phan Pau tw va Xay dwng Cau dwong Ha Noi
Thuyét minh Bao cao Tai chinh

cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

i) RUiro lai suat

RUi ro I&i suét Ia rdi ro ma gia tri hO’p ly hodc cac ludng tién trong twong lai ciia moét céng cu tai chinh
sé& bién dong theo nhirng thay ddi cla lai suét thi treong.

Rui ro do sy thay do: I&i suét thi-treerng clia Cong ty trong nam la khéng c6 do cac khoan vay cua
Cong ty co lai suat cb dinh.

i) RUiro ngoaité

Céng ty chiju rdi ro tir cac giao dich mua va ban hang phat sinh bang don vi tién té khong phai la VND.
Ngoai t& co rii ro nay cht yeu la Do la My (‘“USD”).

Cong ty dam bao rang muc dé rdi ro tién té thuan dwoc duy tri & mot mure dé co thé chap nhan dwoc
bang cach mua va ban cac ngoai té theo ty gia thic hién tai thoi diém khi can thiét @& han ché sy mat
can bang trong ngan han. Ban Giam dbc khong thuwc hién cac céng cu phong ngua rdi ro tién té sau
khi can nhac chi phi cla viéc si dung cac cong cu nay cé thé vuot qua merc rii ro tiém tang cla viéc
bién déng ty gia.

Cong ty danh gia rai ro tién té lién quan dén cac khodn muc cé géc ngoan té tai ngay 31 thang 12 nam
2014 1a & murc thdp. Cac khodn muc sau ctia Céng ty bi anh hwdng bdi rii ro tién té:

31.12.2014 31.12.2013

Noéi dung usD usD
Tai san tai chinh 248 249
Tién 248 249
248 249

i) Ruiro vé gia cb phiéu

Cac cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ndm gir bi anh huwdng béi cac rii ro thi trwcmg
phat sinh tr tinh khong chdc chén vé gia tri twong lai cla cb phiéu dau tuw. Cong ty quan ly rdi ro vé
gia cb phiéu bang viéc thiét lap han muc dau tw. Hoi déng Quan tri clia Cong ty cling xem xét va phé
duyét cac quyét dinh dau tw vao cd phiéu.

Tai ngay Iap bao cao tai chinh, gia tri hop ly cla cac khoan dau tw vao cd phiéu niem yét va chua
niém yét cla Cong ty la 3.967.330.000 dong (ngay 31 thang 12 nam 2013 la 5.247.811.150 déng).
Néu gia clia cac cd phiéu nay gidm 10% thi loi nhuan truée thué cla Cong ty sé giam 396.733.000
dong (ngay 31 thang 12 ndm 2013 la 524. 781 115 ddng), phu thuéc vao viéc giam gia tri nay c6 dang
ké hoac kéo dai hay khong. Néu gia cac cb phiéu nay tang thém 10%, loi nhuan sau thué cla Coéng ty
sé tang 1én 396.733.000 dbng (ngay 31 thang 12 nam 2013 la 524. 781 115 dbng).

iv) Rdiro vé gia hang hoa

Cong ty khong co rdi ro dang ké vé gia hang hoa. Cong ty quaa-1y rui ro vé gia hang hoa théng qua
viéc theo dodi chat ché cac thong tin va tinh hinh c6 lién quan cua thi trvdng hang hoa va thong qua
cac nha cung cap nham quan ly thei diém mua hang, ké hoach san xuat va moc hang tén kho mot
cach hop ly. Cong ty chwa s dung cac cong cu tai chinh phai sinh d@m bao dé phang ngira cac rii ro
vé& gia hang hoa.

b)  Rdiro tin dung
RUi ro tin dung 1a rli ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop doéng khach hang
khong thuc hien nghia vu cia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty co ri ro tin dung tir cac

hoat dong san xuét kinh doanh (chu yéu doi v&i cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat déng tai
chinh ctia minh, bao gém tién gri ngan hang cling nhw cac khoan cho vay.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Cau dwéng Ha Noi
Thuyét minh Bao cao Tai chinh

cho ndm két thac tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)

Bon vi tinh: déng Viét Nam

i) Phai thu khach hang va phai thu khac

Céng ty quan ly rai ro tin dung théng qua viéc thuong xuyén theo ddi cac khoan phai thu chuwa thu
dwoc va tim cach duy tri kiém soat chat ché déi véi cac khoan phai thu cdn tén dong tai ngay bao cao.

i) Tién gti ngan hang

Cong ty chu yeu duy tri s6 dw tién givi tai cac ngan hang dwoc nhiéu ngui biét dén & Viet Nam. Rdi
ro tin dung déi v&i sé du tién gli tai cac ngan hang dwoc quan ly b&i bé phan ngan quy cta Coéng ty
theo chinh sach cta Céng ty. Rui ro tin dung téi da cla Cong ty @i v&i cac khoan muc trong bang can
dbi ké toan tai méi ky lap bao cao tai chinh & gia tri ghi sb nhu trinh bay trong Thuyét minh sé 3. Céng
ty nhan thay murc dé tap trung rdi ro tin dung ddi voi tién givi ngan hang la thap.

iy Cac cdng cu tai chinh khac

Ban Giam dbc clia Cong ty danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy
gidm vi cac tai san tai chinh nay déu lien quan dén cac khach hang cé uy tin va co kha nang thanh
toan tbt ngoai trlr cac khodn phai thu da dwoc lap dw phong.

c¢) Ruairo thanh khoan

RUi ro thanh khodn la rdi ro Cong ty gap kho khan khi thue hién nghta vy tai chinh do thiéu vén. Rai ro
thanh khoan ctia Céng ty chu yéu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé6 cac
thei diém dao han léch nhau.

Cong ty quan tri rdi ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét lwgng tién mat va cac khoan twong
dwong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam dbe cho la du dé dap wng cho céac hoat
doéng cla Cong ty va dé gidm thiéu anh huéng ciia nhirng bién déng vé ludng tién.

Bang dwoi day tdbng hop thei han thanh toan cua cac khoan no phai tré tai chinh cia Cong ty dwa
trén cac khoan thanh toan dw kién theo hop dong trén co s& da dwoc chiét khau nhw sau:

Ngay 31.12.2014 Duwéi 1 nam Tl 1-5 nam Trén 5 nam Téng cong
Vay ngan han 32.909.402.820 - - 32.909.402.820
Phai trd ngudi ban 16.153.718.023 - - 16.153.718.023
Chi phi phai tra 46.771.160 - - 46.771.160
Phai trd khac 15.960.139.791 795.200.000 - 16.755.339.791

65.070.031.794 795.200.000 - 65.865.231.794
Ngay 31.12.2013 Dwéi 1 nam T 1-5 nam Trén 5 nam Téng céng

Vay ngén han
Phai trd nguwdi ban
Phai trd khac

21.757.358.450
36.161.737.508
10.938.011.764

a
795.200.000

21.757.358.450
36.161.737.508
11.733.211.764

68.857.107.722

795.200.000

69.652.307.722
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Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Cau dwong Ha Nbi

Thuyét minh Bao cao Tai chinh
cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2014 (tiép theo)
Bon vi tinh: ddng Viét Nam

30.2. Tai sén tai chinh va no phai tra tai chinh

Coéng ty chwa danh gia gia tri hop ly cla tai san tai chinh va no tai chinh tai ngay két thic ky ké toan
do Thong tw 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 n&m 2009 cta B Tai chinh hudng dan ap dung
Chuén myc Ké toan Quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin doi v&i cac cong
cy tai chinh (“Théng tw 210”) cling nhw cac quy dinh hién hanh chwa c6 huwéng dan cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh. Cu thé, Théng tw 210 yéu céu ap
dung Chudn muc Bao cdo Tai chinh Qudc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin
ddi v&i céng cu tai chinh nhwng khéng dwa ra hwéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan
cong cuy tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri hop ly theo Chudn muyc Bao céo Tai chinh Quéc té.

4n bao cao tai chinh
1()\030079@7
{ gQinh nay duoc phé chuén dé phat hanh ngay 10 thang 4 nam 2015.
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NGUYE“N MANH CUONG PHAM THI HWONG
Giam déc Ké toan trudng
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