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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty trinh bay béo cdo ciia minh cing véi Bao c4o tai chinh hop nhét cho nim
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014 di duge kiém todn.

Khai quat vé Cong ty
Cong ty C4 phén Phit trién D6 thj va Khu céng nghiép Cao su Vlet Nam 14 ¢bng ty cd phan hoat dong

theo Gidy chung nhédn dang ky doanh nghiép Cong ty Cb phan s 0800300443 ngay 04 thang 10 nam
2005 do S& K& hoach va Piu tu tinh Hai Duong chp.

Trong qué trinh hoat déng Cong ty d& 7 lin duge S& Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong clp Gidy
ching nhin ding ky doanh nghiép thay dbi.
Vén didu 18 theo Gidy chu'ng nhén ding ky doanh nghiép thay @41 14n tha 7 1a: 258.948.680.000 VND

Vén thye gop dén thai diém 31/12/2014 la: 258.948.680.000 VND
Ch déng Vén gop (VND) Ty 18 (%)
Téap doan cdng nghiép Cao su Viét Nam 40.022.800.000 15,46
Cong ty TNHH MTV Téng cong ty Cao su Pong Nai 15.402.000.000 5,95
Céng ty TNHH MTV Cao su MangYang 14.140.000.000 5,46
Coéng ty TNHH MTV Cao su Tén Bién 19.580.000.000 7,56
Céng ty Cb phén Cao su Tay Ninh 19.700.000.000 7,61
Cbng ty Tai chinh TNHH MTV Cao su Viét Nam 623.000.000 0,24
Céng ty TNHH MTV Cao su Loc Ninh 20.000.000.000 Tz
Cong ty TNHH MTV Cao su Phi Riéng 15.000.000.000 509
Céng ty TNHH MTV Cao su Binh Long 10.000.000.000 3,86
Céng ty C6 phan Cong nghiép va XNK Cao Su 1.633.280.000 0,63
Céng ty C4 phin Cao su Théng Nhat 1.500.000.000 0,58
Cb dong khéc 101.347.600.000 39,14
Cong 258.948.680.000 100%
Tru sé hoat djng

Dija chi . S8 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
bién thoai : 03203 838025

Fax : 03203 838024

E-mail . info@vinaruco.com.vn

Website . WWWw.vinaruco.com.vn

Miséthué : 0800300443

Hoat dpng kinh doanh ciia Cong ty theo Gidy chitng nhin ding kj doanh nghiép la:
- Kinh doanh bt déng san, quyén sur dung d4t thude chi sé hitu, chi sir dung hodc di thug;
Chi tiét: DAu tr xay dung co s& ha ting va kinh doanh khu céng nghiép;

- Xay dyng nha &, ciin hd, vin phong; xdy dung céc cong trinh giao thong, cdng trinh thiy loi; khai
thac va ché bién céc loai khoang san; cho thué dAt, thué kho bai, vin phong, nha &, bi dd xe; dlCh
v vén tal, khai thué hai quan va lam thi tue hai quan; dich vu kho ngoai quan; kinh doanh Xuft
nhép khéu va ty thac xuét nhip khau mua béan, bao dudng xe ¢6 ddng co vd mod 18, xe may, phu
ting cho xe ¢6 dong co, xing, ddu, md; mua ban va dai Iy (trir xe cé dong co va md 16, xe mdy);
mua ban cdc san pham cao su nguyen liéu va cao su thién nhién; mua ban vat tu thiét bi, vat tu xfy
dung; lip dat hé théng dién chiéu sang do thi, cong cdng; xdy lap dién cong trinh dan dung va cong
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

nghiép; kinh doanh ha ting khu céng nghigp va dd thi Chi Linh, cdc dich vu sau khi khu cong
nghiép va 6 thi di vao hoat dong, cho thué quang céo va c4c hinh thirc khae pht hop v6i quy dinh
clia phép luat.

(Ghi chu: d6i vai nhitng nganh nghe kinh doanh ¢6 muc Chi tiét, doanh nghiép chi dugc kinh doanh
trong pham vi nganh nghé chi tiét da ghi).

Tinh_hinh tii chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2014, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va
luru chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thic cung ngay cua Cong ty duge trinh bay trong Béo
¢4o tai chinh hop nhéat dinh kém béo cdo nay (tir trang 07 dén trang 32).

Sw kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ban Téng Gidm dbc Céng ty khéng dinh khong c6 sy kién nao phét sinh sau ngay 31 thang 12 nam
2014 cho dén thoi diém lap bdo céo nay ma chua duoc xem xét didu chinh sé lidu hodc cong bd trong
Bao céo tai chinh hop nhét.

Hbi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quan Iy
Héi dong quén trj va Ban Téng Giadm dbc ctia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém lap bao céo nay
bao gom:

Hpi dong quén tri

Ho va tén Chire vu
Ong Pham Trung Thai Chi tich
Ong Lé Pinh Biu Uy vién
Ong Nguyén Vin Minh Uy vién
Ba Dinh Thi Tiéu Phuong Uy vién
Ong Lé Tién Vuong + Uy vién
Ong Nguyén Xuén Thanh Uy vién
Ong Poan Kim Chung Uy vién
Ong L& Vin Chanh Uy vién
Ong Minh Quée Sang Uy vién

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu
Ong HO Mdng Van Trudng ban
Ba Nguyén Thj Huong Thanh vién

Ban Tong Gidm doc

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Vian Thanh Tbng Gidm déc
Ong Bui Gia Hung Phé Téng Giam dbe
Ong Pham Ngoc Thio Phé Téng Giam dée

Kiém to4n vién

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da kiém tosn Bio céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014, A&C bay té nguyén vong tiép tuc duoe chi dinh 14 kiém toan vién
doc lap cia Cong ty.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAOQ CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Tong Gidm déc chiu trach nhiém 14p Béo cdo tai chinh hop nhét phén 4nh trung thuc va hop ly tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& clla Cong ty. Trong viéc lap Bao cdo

tai chinh hop nhét ndy, Ban Toéng Gidm ddc phai:

e Chon lira c4¢ chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

e Thuc hién céc xét doan va céc ude tinh mdt cach thén trong;

e Neéurdcac chuén mue ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 dugc tudn tha hay khong va tht c4 nhimg sai
léch trong yéu so voi nhiing chuin mue nay da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh
hop nhét;

» Lap Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir trudmg hop khong thé gia dinh ring
Coéng ty s ti€p tuc hoat déng lién tuc. _

e  Thiét ldp va thuc hién hé théng kiém soat ngi bd mét cach hiru higu d& dam bao viéc 14p va trinh
bay Bdo céo tai chinh hop nhét khéng cé sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham l4n.

Ban Téng Giam déc dam bao ring, Cong ty d& tuan thi cc yéu clu néu trén khi lap Bdo cdo tai chinh
hop nhét; cac sb ké toén thich hop duge luu giit dy di dé phan 4nh tai bét ky thoi diém nao, véi mic
d5 chinh x4c hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty va Béo cdo tai chinh hop nhét dugc 14p tudn thu cac
chuin muc ké todn va Ché @b Ké tosn Doanh nghigp Viét Nam duoc ban hanh theo Quyét dinh sb
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cta B truéng B Tai chinh cling nhu céc théng tu
hwéng din thue hién chun muc va ché 49 ké toan ctia BO Tai chinh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cling chiu trach nhi¢m bao vé an toan tai san ctia Cong ty va do d6 da thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian 14n va cdc vi pham khac.

Phé duyét Bio cao tai chinh
Ban Tdng Giam déc phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém. Béo céo tai chinh hop nhét da
phan 4nh trung thwe va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phén Phét trién P06 thi va Khu Cong

| nghiép Cao Su Viét Nam tai thoi diém ngay 31 thang-12 nam 2014, cfing nhu Kkét qua hoat déng kinh
doanh hop nhét va cac ludng luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12
nam 2014, phit hop véi cac chudn muc ké toan va Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam duge ban
hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 cua Bo truomg BO Tai chinh

cfing nhu cée thong tw huéng dn thuc hién chudn muc va ché dd ké todn cia Bo Tai chinh.

}1121 mit Ban Téng Giam doc,
~ZFongGiam dbc )£ o

?uyén Vin Thanh

Ngay 04 thang 02 ndm 2015
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Kinh giri: CAC CO PONG, HQI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU
VIET NAM

Ching t6i d4 kiém toan Béo c4o tai chinh hop nhit kém theo ciia Cong ty C6 phin Phat tridn d6 thi va
Khu céng nghiép Cao su Viet Nam, dugc 18p ngay 04 thang 02 ndm 2015, tir trang 07 dén trang 32, bao
gdm Bang cin dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nim 2014, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét, Bio céo luu chuyen tién té ‘hop nhét cho nim tai chmh két thic cling ngay va Ban
thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly Béo céo tai
chinh hgp nhét ciia Cong ty theo chuin myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trdch nhiém vé
kiém so4t ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh la cén thiét dé dim bao cho viée 1ap va trinh bay Bdo
céo tai chinh hop nhit khéng ¢6 sai sot trong yéu do gian 14n hodic nham 1n.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cva ching t6i 1a duara y kién v& Bao céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cia cude
kiém toan. . Chung t5i da tién hanh kiém toan theo céc chuin muyc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc
ndy yéu cau chung toi tuén thi chufin muc va cée quy dinh_ vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va
thuc hién cudc kiém toin dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée lidu Béo ¢4o tai chinh hop nhit ciia
Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng vide kiém toan bao gdm thuc hién céc thii tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém todn v& céc s6
liéu va thuyet minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kzem toan duge lua chon dya trén xét
doén cuia kiém toan vién, bao gdm dénh gid rii ro ¢o sai sot trong yeu trong Béo céo tai chinh hop nhét
do gian l4n hodic nhdm l&n. Khi thyc hién danh gia cée rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ngi bg cla Cong ty lién quan dén vide 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét trung thue, hop ly
nhém thiét ke cée th tuc kiém todn phit hop véi finh hinh thyc &, tuy nhién khéng nham muyc dich dua
ra y kién v& hiéu qua ctia kiém soat ndi bo cia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gom dénh gia
tinh thich hop cla cdc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cta cic ude tinh ké toan cta Ban
Téng Gidm dbc ciing nhur danh gi viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh hop nhét.

Ching t6i tin tudng rang cée bing chimg kidm toan ma ching t6i da thu thip duoc 1a diy du va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kidm toan ngoai trir ciia chiing t6i.

Co 56 ciia y kién klem todn ngoai trir

Tién thué dat tra tién hang ndm cua Dy an Khu cong nghiép Cong Hoa — Chi Linh phai ndp tir thang 4
nim 2008 dén ngay 31 thang 12 nim 2013 1a 10.447.629.810 VND, phai nbép ndm 2014 la
2.009.967.120 VND, Cong ty dang phan dnh trén chi tiéu “Chi phi trad truée dai han” (Chi tiét xem
thuyét minh V.15) va phan bd vao chi phi ndm 2014 theo dién tich d4t d3 cho thud 13 596.707. 951
VND. Néu Céng ty hach toan tién thué dét tra tidn hang ndm vao chi phi ctia timg nim phét sinh tién
thué dat thi s& lam Tong loi nhudn ké toan trudc thué nim 2014 giam di 1.413.259.169 VND va Chi

 tiéu “Loi nhuan sau thué chua phén phdi” diu nam giam di 10.447.629.810 VND.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Y kién kiém todn ngoai triv

Theo y kién cia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cua céc vén d& néu tai doan “Co s& ciia y kién kiém
toan ngoai trr”, Bao céo tai chinh hop nhét d& phan énh trung thue va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cb phéan Phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép Cao Su Viét Nam
tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu
chuyen tién & hop nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop voi chuan mue ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nht.

s
FPA- \r
Nguyén Hoang Pirc — Giam déc Trin Kim Anh — Kiém todn vién
S8 Gidy CNDKHN kiém todn 0368-2013-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn 1907-2013-008-1

Ha Néi, ngay 04 thang 02 nim 2015
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: $6 12 phé Nguyén An, phudng Héi Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Taingay 31 thang 12 niim 2014

Ma Thuyét

TAI SAN
A - TAISAN NGAN HAN

I Tién va cdc khodn twong duong tién
Tién
2. Céc khoan twong duong tign

II. Cie khoan déu tw tai chinh ngin han
1. Ddu tr ngin han
2. Du phong giam gi4 ddu tu ngén han

IIL Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu khach hang

Tra truéc cho ngudi ban

Phai thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dbng xdy dymg
Céc khoan phai thu khéc

Du phong phai thu ngén han kho doi

ol O

. Hang tdn kho
Hang ton kho
Duy phong giam gi hang tdn kho

E‘-’T"z

Thi sédn ngin han khdc

Chi phi tra trude ngz‘in han

Thué gid tri gia ting duoc khiu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phi
Tai sén ngén han khac

el S

Bédio cdo ndy phéi duoc doc ciing v6i Ban thuyét minh Béo cdo t&i chinh hop nhit

sb
100

116
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

minh

V.1

V.2
V.3

V4

V.5

V.6

V.7

V.8

£ A ~
S0 cuoi nam

Pon vi tinh: VND

S6 ddu ndm

115.254.106.716

101.506.948.700
3.256.948.700
98.250.000.000

1.071.927.035
228.667.000

843.260.035

11.993.030.886
11.993.,030.886

682.200.095

49.584.666
3.615.429

629.000.000

38.838.408.236

20.388.349.675
488.349.675
19.900.000.000

978.478.314

135.335.750

843.142.564

15.375.332.166
15.375.332,166

2.096.248.081
12.081.500
2.073.933.440
1.233.141

9.000.000




CONG TY CO6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 8 12 phé Nguyén An, phudng Hai T4n, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim t3i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2014

Béng cin dbi ké toin hop nhit (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang

Vén kinh doanh & cdc don vi truc thude
Phai thu dai han ndi bd

Phai thu dai han khac

Du phong phéi thu dai han khé doi

[ O T

II. Taisan cb dinh

1. Taisan ¢b dinh hitu hinh
Neuyén gid
Gid fri hao mon iy ké

2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid trj hao mon lily ké

3. Tai san ¢6 dinh vo hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké

4. Chi phi x8y dyng co ban d& dang

1IN Bit dong sin diu tu
Nguyén gia
Gi4 tri hao moén ity ké

. Cic khodn dau tu tai chinh dai han
Péu tur vao cbng ty con
Pau tu vao cong ty lidn két, lién doanh
Piu tu dai han khac ‘

el

Tai san dai han khac

Chi phi tra truéc dai han

Tai sén thué thu nhap ho4n lai
Tai sdn dai han khac

I

VL Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Du phong giam gia d4u tir tai chinh dai han

200

210
211
212
213
218
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

240
241
242

250
251
252
258
259

260
261
262
268

269

270

Thuyét
minh

V.9

V.10

V.11

V.12

V.13
V.14

V.15
V.16

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink hop nhdt

A L -
S0 cuoi nam

A ~
S6 din nim

238.173.738.156

55.307.878.849

55.307.878.849

140.947.549.918
59.146.431
3.585.103.515
(3.525.957.084)

30.000.000
(30.000.000)

140.888.403.487 .

29.583.890.070

29.968.657.676
(384.767.606)

238.679.534.520

46.965.543.969

46.965.543.969

139.511.864.289
92.382.795
3.585.103.515
(3.492.720.720)

30.000.000
(30.000.000)
139.419.481.494

35.719.260.304

38.826.337.676
(3.107.077.372)

12.334.419.319 16.482.865.958

12.131.622.319 16.280.068.958

202.797.000 202.,797.000

353.427.844.872 277.517.942.756
8
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S8 12 phé Nguyén An, phudng Hai T4n, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Drong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

Bang cin ddi ké toan hep nhit (tiép theo)

NGUON VON

A - NO PHAI TRA
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Bdo cdo nay phai duge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink hop nhdt

Ng¢ ngén han

Vay va no ngén han

Phai trA ngudi ban

Ngudi mua trd tién trudce

Thué va céc khoan phai ndp Nha nude

Phéi trd nguoi lao ddng

Chi phi phai tra

Phai tra ndi bd

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng x4y dung
Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khic

. Du phong phai tra ngén han
. Qu¥ khen thudng, phac loi
. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phii

. Nog daihan

Phai tra dai han nguoi ban

Phai tra dai han ndi b

Phai tra dai han khéc

Vay vano dai han

Thué thu nhip hofn lai phai tra

Dy phong trg cdp mét vide 1am

Du phong phai tra dai han

Doanh thu chua thue hién

Quy phét trién khoa hoc va céng nghé

NGUON VON CHU SO HUU
Vén chil s& hitu

Vén dAu tr cha chil s& hiru
Thing du vén cb phin

Vén khéac clia chil s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh 1éch dénh gid lai tai san
Chénh l&ch ty gi4 héi dodi

Qu¥ du tur phat trién

Qu¥ dy phong tai chinh

Quy khéc thude vén chi s6 hitu

. Loi nhuén sau thué chua phén phéi

. Ngudn vén dau tu xdy dung co ban
. Quy h tro sip xép doanh nghiép

Ngudn kinh phi va qu§ khic
Ngudn kinh phi
Ngubn kinh phi d4 hinh thanh tai san c¢b dinh

LQI icH cO PONG THIEU SO

TONG CONG NGUON VON

Ma Thuyét

A
S0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
327

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

400

419
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422

430
432
433

439

440

minh

V.17
V.18
V.19

V.20

V.21

V.22

V.23

V.24

A A w
S0 cudi nim

A A -
So dau nam

88.188.906.247
18.971.583.810

501.548.293
11.144.700.000
451.760.152
5.218.256.781

1.376.276.293

27%.042.291

69.217.322.437

69.217.322.437

265.238.938.625

265.238.938.625
258.948.680.000
2.180.000.000

215.569.680
1.688.475.434
107.784.840
2.098.428.671

15.540.177.482
15.540.177.482

490.816.813
11.144.700.000

64.545.455

3.271.172.923

568.942.291

261.977.765.274

261.977.765.274
258.948.680.000
2.180.000.000

215.569.680
1.688.475.434
107.784.840
(1.162.744.680)

353.427.844.872

277.517.942.756
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CONG TY €6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 88 12 phd Nguy&n An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

Bing cin d6i ké todn hop nhit (tiép theo)

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Thuyét
CHI TIEU minh S6 cudi nim S6 ddu nim

Tai san thué ngoai : .
Vat tur, hang héa nhén gift hd, nhan gia cong - -
Hang héa nhan ban hd, nhin ky g, ky cuoc - -
No khé doi da xit 1y “ B
Ngoai té céc loai: . g
Du toén chi su nghiép, du én < %

RO [y e ok s e

dLE'jp«Hgay 04 thang 02 nam 2015
o PR

;.4

Ngui 1ap biéu

1
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N VIETN %-H 5
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Nguyén Thi Hrong Pham Ngoe Thio Nguyén Vin Thanh
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Bdo cdo nay phdi duge doc cing vdi Ban ihiyét mink Bdo cdo t3i chink hop nhdt 10



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S$6 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

2o B R e e

=

10.
11.
12,
13,
14,
15,
16.
17.
18.

18.;

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2014
M Thuyét

CHI TIEU s6  minh

Doanh thu bin hing va cung cip dich vy 01 VL1
Ciac khoan giam trir deanh thu 02
Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dich vu 10

Gi4 von hang ban 11 VI2
Lgi nhuén gép vé ban hang va cung cép dich vy 20

Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3

Chi phi tai chinh 22 V14
Trong d6: chi phi 1i vay 23
Chi phi bdn hang 24

Chi phi quéin ly doanh nghiép 25 VIS5
Loi nhuén thun tir hoat déng kinh doanh 30

Thu nhip khic 31 VLo
Chi phi khic 32
Loi nhudn khic 40
Phin 13i hoic I3 trong cong ty lién két, lién doanh 45
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofn lai 52
Lgi nhuin sau thué tha nhip doanh nghiép 60
18.i Loi nhufn sau thué cia cé dong thiéu s6 61
Loi nhugn sau thué ciia cé dong ciia cong ty me 62

Lii co ban trén c6 phiéu 70 VL7

19.

Bdo edo niy phdi dupe doc ciing vdi Bén thuyét mink Bdo cdo 10i chinh hop nhdt

Ngui 14p biéu

Ké toin trudmng

Nguyén Thi Huong

Pham Ngoc Thao

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nim trude

6.918.068.473
6.918.068.473
9,179.729.951
(2.261.661.478)
7.487.753.233
(2.701.887.859)

'

4.223.636.457
3.704.343.157

1.452.415.132
(732.443.121)

3.889.610.923
(1.704.752.670)

R 123.092.323

: 123.092.322;
3.704.343.15; (1.58 1.660.34';)

443.169.806 o
3.261.1 73.351- (1.581.660.34';)

3.261.173.351
126

(1.581.660.347)
(61)

A

“ "_ \\i.’ 03 00y

frrg&yofl thang 02 ndm 2015

@Glam dée

Nguyén Vin Thanh
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tén, thinh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap truc tiép)

Nim 2014
Pon vi tinh: VND
Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh Niim nay Niim trudc

I. Luu chuyén tién tir hoat dpng kinh doanh
1. Tién thu ban hang, cung cép dich vy va

doanh thu khée 01 84.685.744.281 17.893.489
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hing héavadichvu 02 (4.471.346.193) (2.169.210.220)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.114.352.295) (2.343.242.754)
4. Tién chi tra lai vay 04 . .
5. Tién chi nop thu_é thu nhép doanh nghiép 05 (51.654.700) (33.056.537)
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 15.737.984.346 1.210.010.033
7. Tién chi khéc cho hoat dng kinh doanh 07 (15.939.872.390) (2.311.561.242)

Lueu chuyén tién thudn tir hogt @gng kinh doanh 20 77.846.503.049 (5.629.167.231)
IL Luu chuyén tidn tir hoat déng diu tu
1. Tién chi d& mua sim, x4y dyng tai san ¢b dinh va

céc tai san dai han khéac 21 (454.861.458) (534.894.911)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh va

cdc tai san dai han khéc 22 - -
3. Tiln chi cho vay, mua céc cdng cy ng clia

don vi khéc 23 (48.500.000.000) -
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng cia

don vi khac 24 48.500.000.000 -
5. Tién chi d4u tw, gép vbn vio don vi khéc 25 - &
6. Tién thu hdi du tu, gép vén vao don vi khic 26 - .
7. Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhuén duoc chia 27 3.741.534.968 1.495.287.641

Lutu chuyén tién thuin tir hoat djng ddu tw 30 3.286.673.510 960.392.730
Béo cdo niy phéi duwac doc cimg véi Ban thuyét mink Bdo cdo tdi chinh hop nhit 12
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phé Hai Durong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014 -

Béo cdo hru chuyén tién té hop nhit (tiép theo)

Ma Thuyét

Bdo cdo ndy phdi duge doc cimg v&i Ban thuyét mink Bdo cdo tii chinh hop nhdt

CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude
1IL Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tin thu tir phat hanh cb phidu, nhan gép vén clia
chi sé& hitu 31 - -
2. Tién chi trd gop vdn cho céc chii s& hitu, mua lai
cb phidu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 . .
4. Tién chi tra ng gbe vay 34 - H
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 (14.577.534) (108.214.288)
Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dgng tai chinh 40 (14.577.534) (108.214.288)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 81.118.599.025 (4.776.988.789)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 20.388.349.675 25.165.338.464
Anh huéng ctia thay dbi ty gia hdi dodi quy d6i ngoai t& 61 . "
Tién vi twong dwong tién cudi nim 70 V.1 101.506.948.700 20.388.349.675
Ngudi Fp biéu Ké toan truong
: ﬁ
Nguyén Thi Hwrong Pham Ngoc Thio
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thinh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2014

I.  PACPIEM HOAT DONG CUA CONG TY

1.  Hinh thirc s& hitu vén

clia cong ty me : Céngty cb phén

2.  Linh vyec kinh doanh : DAu tr ha tAng khu céng nghiép

3.  Tdng sb cic cong ty con : 1
Trong do:
S6 lugng cic cong ty con duge hop nhit: 1
S6 lugng cac cong ty con khong duge hop nhat: 0

4.  Danh sdch cAc cong ty con quan trong dwoc hop nhat

Ty Ié Ty ¢ quyen
Tén cong ty Dia chitru sé chinh lpi ich biéu quyét
Céng ty TNHH Mot thanh S6 12 phb Nguyén An, phudng
vién Xuit nhdp khéu Cao Su  Hai Tén, thanh phd Hai Duong 100% 100%
Viét Nam

5.  Nhén vién
Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2014 c6 25 nhén vién dang 1am viéc tai cac cong ty trong Nhém Cong ty
(cudi ndm trude 12 23 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh
Nam tai chinh cila Céng ty bét ddu tir ngdy 01 théng 01 va két thiic vio ngiy 31 thang 12 hang ném.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tidn t& sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Chuin mwe va ché @6 ké todn ap dung
Céng ty 4p dung Ché d§ K& toan Doanh nghiep Viét Nam dwoc ban hanh theo Quyét dinh s
15/2006/Qb-BTC ngay 20 thang 3 niim 2006 cia B truéng B Tai chinh va céc thong tu huong
dan thye hién chuén mue va ché d6 ké toan cia B Tai chinh.

2. Tuyén bd vé viée tuin thii chufin myc ké toan va ché d9 ké toan
Ban Téng Giam d&c dam bao da tuan thi yéu clu cia cac chuén myc ké toan va Ché dp Ké toan
Doanh nghlep Viét Nam duoc ban hanh theo Quyet dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3
nim 2006 ctia B trudng B6 Tai chinh cung nhu céc thong tu huéng dan thuc hién chudn mue va
ché @6 ké toan cia B6 Tai chinh trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhét,

3. Hinh thirc ké todn ap dung
Céng ty sir dung hinh thirc ké toén nh4t ky chung.

Ban thuyét mink néy I mt b phdn kop thamh va phai dugc doc ciing v6i Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt 14



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: $6 12 phé Nguyén An, phutmng Hai Tan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

IVv.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bio cdo tai chinh
Bao c4o tai chinh hop nhit dwroc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cic théng tin lién quan dén cac
ludng tién).

Co so hop nhit

B4o céo tai chinh hop nhét bao gdm Béo céo tai chinh clia Céng ty Cb phin Phat trién 6 thi va
Khu Céng nghiép Cac Su Viét Nam (cong ty me) va cbng ty con. Cong ty con la don vi chiu sy
kiém soét ciia cong ty me. Su kidm soét tdn tai khi cng ty me c6 kha ning truc tiép hay gidn tlep
chi phéi cc chinh sach tai chinh va hoat dong cta cong ty con aé thu dugce cac loi ich kinh té tir
cac hoat dong nay. Khi danh gia quyen kiém soét c6 tinh dén quyén bidu quyét tiém ning hién
dang ¢6 hiéu luc hay s& dugc chuyén dbi.

Két qua hoat dong kiph doanh cua céc cbng ty con duge mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh
bay trong Béo co két qua hoat déng kinh doanh hop nhit tir ngiy mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tu & cong ty con d06.

Trong truong hop chinh sach ké toan cia cong ty con khac véi chinh sich ké toan ap dung théng
nhét trong Nhém Céng ty thi Béo cdo tai chinh cua cdng ty con s& c6 nhiing didu chinh thich hop
trwéce Khi sir dung cho viée 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét.

S6 du céc tai khodn trén Bang can d6i ké todn giita cdc cong ty trong ciing Nhém Cong ty, cc giao
dich ndi b, cac khoan 13i ndi bd chua thye hién phat sinh tir cde giao dich nay duoc loai trir khi ldp
B4o céo tai chinh hop nhét. Céc khoan 18 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi b ciling
duoc loai bé trir khi chi phi tao nén khoan 18 d6 khéng thé thu hdi duoe.

Loi ich ctia 06 déng thiéu s6 thé hién phin lgi nhuén va tai san thuin cta cong ty con khong nam
gift boi céc cb dbng cua cong ty me va duge trinh bay & muc riéng trén Béo cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat va Bang cén dm k& toan hop nhét. Loi ich cia ¢b dong thiéu s6 bao gdm gia
tri cac loi ich cia cb dbng thidu sb tai ngdy hop nhét kinh doanh ban d4u va phén loi ich cia cd
déng thiéu s6 trong bien dong cia vbn chi s¢ hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16
twong (g véi phan vén cia cb dong thiéu s6 vuot qué phan vén cia ho trong vén chi sO hitu ctia
cong ty con duge tinh giam vao phan loi ich cia Nhém Céng ty trir khi ¢b dong thidu sé c6 nghia
vy rang bude va ¢ kha niang b dép khoan 13 d6.

Hop nhit kinh doanh

Vlec hop nhat kinh doanh dwoc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gbm gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao déi cla cdc tai san dem trao dbi, cac khoan ng phéi tra da
phat sinh hozc d thira nhdn va cée cdng cu vén do Nhém Cong ty phat hanh dé dbi 14y quyén kidm
so4t bén bi mua cdng v6i cac chi phi lién quan trc tiép den viéc hop nhét kinh doanh. Tai san da
mua, n¢ phdi trd cd thé xac dinh duoc va nhitng khoan ng tiém tang phdi ganh chiu trong hgp nhit
kinh doanh duge ghi nhan theo gid tri hop Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

Chénh 1éch gifta gi4 phi hop nhét kinh doanh véi phin s hitu ctia bén mua Nhém Céng ty trong
gi4 tri hop 1y thudn cta tai san, ng phai tra c6 thé xéc dinh dugc va cic khoan no tidm tang d3 ghi
nhén cda bén bi mua tai ngady mua duge ghi nhén 14 lgi thé throng mai. Néu gia phi hop nhit kinh
doanh thp hon gi4 tri hop 1y thudn clia tai san, ng phai tra ¢6 thé x4c dinh dugc va che khoan ng
tiém tang d& ghi nhdn cia bén bi mua, phén chénh léch duge ghi nhin vao két qué hoat ddng kinh
doanh trong ky phat sinh nghiép vu mua.

Bdn thuyét minh niy I mgt bg phan hop thanh vi phai dugc doc cimg véi Bdo cdo i chinh hop nhdt 15
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S§ 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Tién va twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mit, tién g ngén hang, tidn dang chuyen va céc
khoan dau tu ngan han ¢6 thoi han thu hdi hodc déo han khéng qué 3 thang ké tir ngay mua, dé
dang chuyen dbi thanh mot luong tién x4c dinh cling nhu khong c6 nhiéu rdi ro trong viéc chuyén
déi thanh tién.

Cic khoan phai thn thwong mai va phai thu khac
Céc khoan phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khéc duge ghi nhén theo héa don, chimg tir.

Tai san cb dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hmh dugo thé hién theo nguyén gia trir hao mon luy ké. Nguyén gia tai san )
dinh hitu hinh bao gdm toin bd céc chi phi ma Cong ty phai b ra d& c6 duoc tai san cé dinh tinh
dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban d4u chi durge ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khéng thoa man diéu kién trén duge ghi
nhén ngay vao chi phi.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dwgc béan hay thanh 1y, nguyén gia va khéu hao Iiiy ké dwoe x6a sb va
b4t ky khoan J4i 156 nao phat sinh do viée thanh ly déu duge tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.
Tai sin cb dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung woc tinh. Sé ndm khau hao cda cdc loai tai san c6 dinh hitu hinh nhur sau:

Loai tai san cb dinh Bl ném
Méy méc va thiét bi 5
Phuwong tién vén tai, truyén din

Thiét bi, dung cu quéan 1y 3

Tai sdn co dinh vo hinh _
Tai san ¢b dinh vo hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Tai san c¢b dinh v6 hinh
cia Cong ty la:

Phiin mém mdy tinh

Gia mua cta phan mém may tinh ma khéng pha1 1a mét bd phan gin két voi phin cimg cé lién
quan thi duge von hod. Nguyén gia clia phin mém méy tinh 13 toan b céc chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao str dung. Phin mém mdy tinh dugc khiu hao theo
phuong phép dudng thing trong 3 nim.

Chi phi x3y dung co ban dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phén 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée thuc hién dy an
Khu céng nghiép Céng Hoa- Chi Linh chua hoan thanh. Céc tai san dang trong qud trinh xdy dung
co ban d& dang khéng duge tinh khiu hao.

Péu trr tai chinh

Céc khoan diu tu vio chimg khoén dugc ghi nhén theo gid gbe. Tién 13, cb tic, loi nhuén cha cic
ky trude khi khoan dAu tu duoc mua duge hach toan giam gié tri ctia chinh khoan dau tu dé. Tién
13, b tirc va lgi nhudn cia céc ki sau khi khoan dau tu duwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu,

Du phong gidm gid ching khoan duge 14p cho tirng loai chu’ng khodn duge mua ban trén thi trudng
va ¢ gid thi trudng thip hon gid trj dang hach todn trén sb sach. Gid thi trudng lam cin cir xem xét
trich 14p du phong duoc xdc dinh nhu saw:

Bein thuyét minh niéry I mgt bg phdn hop thimh va phdi duwge doc cing véi Bdo cdo 1éi chink hgp rhdt 16
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 84 12 phd Nguy&n An, phudong Hai Tén, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2014

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10.

11.

12.

e Déi voi chung khoan da niém yét trén S& giao djch ching khoan Ha N¢i (HNX) la gid giao
dich binh quén tai ngay trich Iap dv phong.

e  D&i v6i chimg khoan d4 niém yét trén $& giao dich chiing khoan TP. H6 Chi Minh (HOSE) 1a
gia dong cira tai ngay trich 1ap du phong.

» Db v6i ching khoan dd dang ky giao dich trén thi trudng giao dich cia céc cong ty dai chiing
chwa niém yét (UPCom) 12 gi4 giao dich binh quén trén hé thdng tai ngdy trich lap du phong.

o Dbi véi ching khodn chwa ding ky giao dich & thi truong giao dich ciia cac cbng ty dai chung
1a gi4 trung binh trén co s& gia giao dich do 161 thiéu cia 3 cong ty ching khoan céng bb tai
ngdy lap du phong.

¢ Dbi véi ching khoan niém yét bi hity giao dich, ngung glao dich ké tir ngay giao dich thir sau
trdr di 1 gid tri sb sach tai ngay 14p Bang cén abi ké toan ghn nhit.

Du phong cho cac khoan du tu vao t& chire kinh t& khic duge trich 1ap khi céc té chirc kinh t& nay
bi 18 (trir trudmg hop 16 theo ké hoach di duoc xac dinh trong phurong 4n kinh doanh trudc khi dau
tu) v&i mirc trich 14p bing chénh léch gitta von g6p thure té ciia cac bén tal to chire kinh t& va vén
chil s& hitu thuc c6 nhén (x) voi ty 1€ gép vdn cua Cong ty so véi tdng s6 von gbp thue & cia cdc
bén tai t& chirc kinh té.

Tang, gidm sb du dy phong céc khoan du tu tai chinh dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh trong k¥.

Khi thanh Iy mot khoan ddu tu, phan chénh léch giita gi4 tri thanh 1y thuan va gia tri ghi s6 duoc
hach todn vao thu nhép hodc chi phi.

Chi phi tra trwéce dai han

Céng cu, dung cu _
Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phin bo vao chi phi theo phuong phip dudng thing
voi thoi gian phén bo khéng qua 3 nim.

Tién thué dat trd truede

Tién thué dét 14 tién thué dit tra tién hang nim cia Dy an Khu céng nghiép Cong Hda — Chi Linh

phét sinh tir nam 2008 dén nam 2014. Céng ty thuc hién phin b nhu sau:

e Déi véi tién thué dat twong g v&i dién tich dAt chua cho thué, Cong ty ghi nhéan Ja chi phi
truée dai han dé chd khi phat sinh doanh thu cho thué s& thuc hién phén bd vio chi phi twong
ung v6i thoi gian cho thué.

o  Déi véi tién thué dét trong dng v6i dién tich dat da phét sinh doanh thu cho thué tir ndm 2008
dén thdi didm phat sinh doanh thu cho thué dit Céng ty phén bd vao chi phi tir thoi diém bit
dAu phit sinh doanh thu cho thué dét véi thoi glan phén bd bang thoi gian cho thué dat,

e Déivéi tien thué dat tuong rng v&i dién tich dat da phat sinh doanh thu tir thoi diém phat sinh
doanh thu cho thué dét cbng ty ghi nhan vao chi phi trong k¥ theo dién tich dat cho thus.

Chi phi phai tra
Chi phi phéi tré duoc ghi nhén dua trén cic ude tinh hop 1y vé sb tién phai tra cho cc hang héa,
dich vu da sir dung.

Trg cip thdi viéc

Cong ty phai chi tra tro cAp thoi vigc cho ngudi lao dong lam viée thuong xuyén tai Céng ty tir du
12 thang tré 1én. Mitc chi trd trg cdp théi vide bang '/, thang lvong céng phu chp luong (néu co)
binh quén ciia sdu théng lién k& trude thoi diém théi viée cho 1 nam lam viée dbi vai thai gian
ngudi lao dong khdng tham gia déng bao hiém thit nghiép.

Tre cdp théi viée duge ghi nhén véo chi phi quin Iy doanh nghiép khi chi tra cho ngudi lao dong.

Ban thuyét minh néy ld mot bG phin hop thimh vé phéi dupe doc cimg véi Béo cbo tai chink hop nhit 17



CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

13.

14.

13.

16.

17.

Ngudn von kinh doanh

Von diu tw cita chil s¢ hitu
Vén diu tr ctia chil s6 hitu duoc ghi nhan theo so thyc té da dau tu cla céc ¢ dong.

Thing duw vén c6 6 phin

Thing du vén cb phan duge ghi nhén theo s0 chénh 1&ch gitta gi4 phéat hanh va ménh gid cb phleu
khi phat hanh 1an dAu, phét hanh b sung hodc chénh léch gitra gié tai phat hanh va gia tri sd sach
cla b phiéu quy. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh bd sung c6 phiéu va tai phat hanh
cb phiu quy dugc ghi giam thang du vén ¢b phin.

Cd tive
€4 tic dwge ghi nhn 13 no phai tra khi duge céng bd.

Trich ldp cac quy
Quy khac thude von chii s& hitu duorc trich 1ap theo Nghi quyét Dai hoi ¢b d6ng hing nam.

Thué thu nhip deanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gbm thué thu nhép hi¢n hanh va thué thu nhip hotn lai.

Thué thu nhip hién hanh
Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh 1&ch so v6i loi nhuan ké toan 1a do didu chinh céc khoan chénh 1éch tam thoi gitfa thué va ké
toan, cac chi phi khéng duge trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khong phai chiu thué va
c4c khoan 18 dwoc chuyén.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhép hoén lai 1a khoan thue thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duoc hoan lai do
chénh 1éch tam thoi gita gid tri gh1 sb cla tai san va ng phai trd cho myc dich Béo cdo tai chinh va
céc gia tri ding cho muc dich thué. Thué thu nhap hofin lai phai tra duge ghi nhén cho tat ca céc
khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhp hogn lai chi dugc ghi nhén khi chéc chin
trong tuong lai s& c6 loi nhudn tinh thué dé str dung nhitng chénh 1&ch tam thdi dugc khéu trir nay.

Gi4 tri ghi sb cia tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai duge xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toan va s& dugce ghi gidm dén mirc dam bao chic chiin ¢6 dit lgi nhuan tinh thué cho phép loi
ich ctia mét phén hodc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai dugc st dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai chua duge ghi nhan truée diy duge xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va dugc ghi nhan khi chic chén c6 dii lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué
thu nhip hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai sin thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hofn lai phai trd dugc xée dinh theo thué suét dy
tinh s& ap dyng cho nim tai san dwgce thu hoi hay ng phal trad dugce thanh toan dua trén cac mitc
thué sust c6 hidu luc tai ngay két thiic ky ké toan, Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhén trong Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh trix khi lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vdn chu
s& hitu khi @6 thué thu nhap doanh nghiép s& duge ghi thing vao vén chi s& hitu.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhip
Doanh thu cung cp dtch vy
Doanh thu cho thué ha tAng khu c6ng nghiép duge thyc hién phan bd theo thoi gian thué.

Ban thuyét mink nity I mgt bg phin hgp thamh va phai dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 18



CONG TY COG PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguy&n An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

Ban thuyét minh B4o co tai chinh hgp nhit (tiép theo)

18.

19.

Tién ldi
Tién 14i duoc ghi nhin trén co s thoi gian va 131 suat thue te timg ky.

Cé tike va lpi nhudn dwge chia

Cb tic va loi nhuén dugc chia dwge ghi nhan khi Céng ty duge quyen nhan ¢ tirc hoc loi nhuén
tlr viée gbp vén. Riéng cb tic nhan bang cb phiéu khéng ghi nhan vio thu nhap ma chi theo ddi s6
hrong tang thém.

Tai sdn tai chinh
Phén logi tai sdn tai chinh
Vi€e phén loai cac tai san tai chinh ndy phu thude vao ban chit vi myc dich cla tai san tai chinh va

duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban déu. Cac tai san tai chinh cita Céng ty gdm céc nhém:
c4c khoan cho vay va phai thu, Tai san tai chinh sin sing dé ban.

Cde khoan cho vay va phdi thu
Céac khoéan cho vay va phai thu 13 c4c tai sén tai chinh phi phai sinh véi céc khoan thanh toén cb
dinh hoi#c c6 thé x4c dinh va khong dugc niém yet trén thi trudng.

Tai sdn tai chinh San sémg dé bén

Thi sin tai chinh sin sing @ ban 1a céc tai san tai chinh phi phai sinh dugc x4c dinh 1a sin sang dé
ban hosic khong duge phén loai la cc tai san tai chinh ghi nhén theo gia tri hop ly théng qua Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, c4c khoan déu tir giit dén ngay d4o han hode cac khodn cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi 56 ban diu cila tdi sén tai chinh
Céc tai san tai chinh duogc ghi nhin tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngay ban, Tai thoi diém ghi
nhén 1an ddu, tai san tii chinh duge ghi nhén theo gié tri hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat déng

kinh doanh duge x4c dinh theo gia hop 1y, cdc tai san tai chinh khac duogc ghi nhén theo gid mua cng
céc chi phi phat sinh khéc lién quan trye tiép dén viéc mua, phat hanh tai sin tai chinh do.

No phai tra tai chinh va cong cu von chii s hitu

Céc cong cuy tai chinh duoc phén loai 14 ng phai tra tai chinh hodc cong cy vbn chil s& hitu tai thcn
diém ghi nhan ban du phi hop v6i ban cht va dinh nghia ctia no phai tra tai chinh va céng cu vén
chi s& hitu.

Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thudc vao ban chit va muc dich ciia khoan ng tai chinh
va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhin ban ddu. No phai tra tai chinh ctia Céng ty gdm chc
khoan phéi trd ngudi ban, cac khoan phai tra khéc.

Tai thdi didm ghi nhdn 13n diu, cdc khoan ng phai tra tai chinh khac duge ghi nhén ban diu theo
gi4 goe trlr c4c chi phi phat sinh khéc lién quan trwe tiép dén ng phai tra tai chinh do.

Gia tri phan bd duge x4c dinh bang gié tri gh] nhan ban diu ciia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan
hoan tra goc, cng hodc trir cdc khoan phan bd lily ké tinh theo phwong phéap 13i suét thuc té ciia phan
chénh 1éch gitta gia tri ghi nhén ban dau va gi4 tri d4o han, trlr di cdc khoan gidm triy (tryc tiép hodc
thong qua viéc st dung mdt tai khoan dy phong) do giam gia tri hodc do khong thé thu hdi.

Phuong phép 131 sut thuc té 1a phwong phap tinh toén gi4 tri phan bd clia mot hosic mét nhém no
phai tra tai chinh va phén bd thu nhap 1&i hodc chi phi 13i trong ky ¢ lién quan, Lai suét thyc té 12
14i suét chiét khAu cac ludng tién wdc tinh s& chi tra hoc nhan duge trong twong lai trong sudt vong
ddi du kién coa cOng cu tai chinh hodc ngan hon, néu cén thiét, tre vé gia tri ghi 50 hién tai thudn
cla ng phai tra tai chinh.

Bin thuyét minh nay 13 mot bg phan hop thanh va phai duge dpe ciing vl Bdo cdo 1i chinh hop nhdt 19



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dija chi: $5 12 phé Nguyen An, phuémg Hai Tén, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

Bin thuyét minh Béo cdo tii chinh hop nhit (tiép theo)

20.

21.

Céng cu von chii s¢ hivu
Céng cu von chi s& hitu 1a hop ddng chimg 6 dugc nhiing loi ich con lai vé tai san cia Céng ty
sau khi trir di toan b nghia vu.

Bu trir cac céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va n¢ phéi tra tai chinh chi duoc ba trir véi nhau va trinh bay gié tri thuln trén
Bang cin dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

e C6 quyén hop phép dé bi trix gid trj da duoc ghi nhén; va

e C6 du dinh thanh todn trén co s& thun hojic ghi nhén tai san va thanh todn no phai trd cling
mét thoi diém.

Bén lién quan
Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén ¢6 khé ning kidm soat hodc c6 anh huéng déng ké d6i

vGi bén kia treng v1ec ra quyét dinh cc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cing chju sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé cia cde bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé duge cha trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

Giao dich v&i cac bén c6 lién quan trong nim duge trinh bay & thuyét minh s VIL1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI
KE TOAN HOP NHAT

A s - A
Tién va cac khoan twong dwong tien

S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mit 273.920.804 171.540.351
Tién glri ngén hang 2.983.027.896 316.809.324
E:“; t’g;‘;ag"t:(‘f;‘i f;)‘mg tién (Tién gii c6 ky han o050 900 000 19.900.000.000
Céong 101.506.948.700 20.388.349.675

Phai thu khach hang
La khoan phai thu Céng ty TNHH Nice Ceramic chi phi san nén.

Tra truwée cho ngudi ban

S6 cudi nam S6 diu nim
Doan quy hoach va diéu tra tai nguyén nudc 58 - 10.000.000
Céng ty Cb phén Easymedia - 9.500.000
Céng ty C6 phin Céng nghé Bién xanh 2 80.335.750
gl;: (1;11::::111:1[ :Jli)]gi; ty TNHH Kiém toan va Tu vin i 35.500.000
Cong i 135.335.750
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CONG TY O PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: $6 12 phd Nguyén An, phudmg Hai Tén, thinh phd Hai Duong

BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2014
Bin thuyét minh Bso c#o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

4,  Céac khoan phdi thu khac

Lai tién gii dy thu

Phai thu Tap doan Cdéng nghiép Cao su Viét Nam
chi tng hd hoc sinh ngheéo, trudng hoc xd Hung

Pao, thi xa Chi Linh

Bao hiém x4 hoi thanh phd Hai Duong
B4 Pham Thi Minh Hiép

Céc khoan phai thu khac

Cong

5. Hang tén kho

T T
S0 cuoi ndm

A A "
So dau nam

669.374.723 54.569.444
125.000.000 125.000.000
48.497.650 43.541.500
- 620.000.000

387.662 31.620
843.260.035 843.142.564

La chi phi san nén khu céng nghiép Cdng Hoa - Chi Linh trong tmg v6i dién tich d4 ky hop ddng ban.

6.  Chi phi tri trwéc ngén han
La tién bao hiém, phi duong b ché phén bo.

7. Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc

Thué thu nhép cé nhén nép thira
Thué mén bai ndp thira
Cong

8.  Taisan ngan han khac
L4 khodn tam (g cia c4n bd nhén vién.

9.  Phai thu dai han khac

Phai thu ban dén b giai phéng mit bang Khu
cdng nghiép Cong Hoa

Phai thu vé chuyén nhuong vbn gép ctia Céng ty
Cb phén Tw van Xay dyng D4 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam

S0 cudi nam

S0 dian nam

2.615.429 1.233.141
1.060.000 <
3.615.429 1.233.141

X A o
S0 cudi nam

So dau nam

53.767.755.070

1.540.123.779

45.425.420.190

1.540.123.779

Céng 55.307.878.849 46.965.543.969
10. Ting, gidm tai san ¢6 dinh hitu hinh
' May mécvi  Phuwong tién van  Thiét bj, dung
thiét bi tai, truyén din co quén 1y Cong
Nguyén gid
S8 diu nam 166.181.818 3.301.613.641 117.308.056 3.585.103.515
Tang trong ndm
Giam trong nim
S6 cudi niim 166.181.818 3.301.613.641 117.308.056 3.585.103.515
Trong do:
Bhithau Y et iy - 3301.613.641  117.308.056 3.418.921.697

vén con st dung

Béin thuyét minh niy la mgt bg phan hgp thénh vé phéi duge doc cing voi Bdo cdo tdi chink hop nhat
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: $6 12 phé Nguy&n An, phudmg Hai Tén, thinh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngy 31 thang 12 ndm 2014

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét

(tiép theo)

Méy mécva  Phwong tién van  Thiét bi, dung
thiét bi tai, truyén dan cu quin ly Cong

Gia tri hao mon

S4 dau nim 73.799.023 3.301.613.641 117.308.056 3.492.720.720
Kh4u hao trong nim 33.236.364 - - 33.236.364
S6 cudi nam 107.035.387 3.301.613.641 117.308.056 3.525.957.084
Gia tri con lai

S6 ddu ndm 92.382.795 = - 92.382.795
S6 cudi nim 59.146.431 5 - 59.146.431

11. Ting, gidm tai sin ¢6 dinh vé hinh
La phin mém méy tinh

S6 dau nam

£ K ~r
S0 cudi nim

12. Chi phi xiy dung co bdn d& dang

L4 chi phi xdy dung Khu cong nghiép Coéng Hoa — Chi Linh

S6 dau nam
Chi phi phét sinh trong ndm

S6 cudi nAm

13. Diu twr dii han khac

Nguyén gia Hao mon liiy ké Gi tri con lai
30.000.000 30.000.000 .
30.000.000 30.000.000 -

Nam nay Néam trude
139.419.481.494 138.851.350.219
1.468.921.993 568.131.275

140.888.403.487

139.419.481.494

A e o
S6 cuoi nam

A A -
So ddu nim

S6 lugng Gia tri S6 luwgng Gi4 tri

Céng ty Caphan CHImBRIoAT  ygums 168.707.676  1.059.733 9.026.387.676
Sai Gon - Ha Noi
Cong ty Co phan Pia 6c MB 31.050 300.000.000 31.050 300.000.000
Cong ty CO phan Quan ly Quy 40 060 4.000.000.000  400.000  4.000.000.000
Pau tu Sai Gon - Ha N6i _
Céng ty C& phdn Tu vin Xay
dung D6 thi vd Khu céng  49.995 499.950.000 49.995 499.950.000
nghiép Cao su Viét Nam

n A A A v
Cong ty CO phan Bau tw Phit , 504 000 25.000.000.000  2.500.000  25.000.000.000
trién Cao su Nghé An
Cong 29.968.657.676 38.826.337.676

¢ )Ly do thay dbi c4c khoan du tu tai chinh dai han khéc:
cb phleu Cong ty C phan Chung khoéan Sai Gon — Ha Noi: giam do ban toan bd cb phiéu da diu
tur s6 lugng 1.040.000. S6 luong cb phiéu con lai 1a ¢ phiéu ty thac dAu tu clia cdc ¢4 nhin,

Bén thuyét mink néy i mot b phdn hop thanh vé phéi dugc doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phd Nguy&n An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong '

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

14. Dy phong gidm gi4 dau tir tai chinh dai han

A . 2
S6 cudi nam

X A -
So dau nam

Dy phong cde khodn ddu tw dai han khdc

Céng ty C6 phan Chiing khoan Sai Gén - Ha Noi
Céng ty C6 phin Tu van X4y dung D6 thi va Khu
cbng nghiép Cao su Viét Nam

Cong

384.767.606 3.107.077.372

- 2.722.309.766
384.767.606 384.767.606
384.767.606 3.107.077.372

Tinh hinh bién dong du phong giam gi4 d4u tu tai chinh dai han nhu sau:

S6 dau nam
Hoan nhép dy phong

Niam nay Niam trwde
3.107.077.372 3.849.657.398
(2.722.309.766) {742.580.026)

A Ke o
S6 cudi nam

384.767.606

3.107.077.372

15. Chi phi tra truéce dai han

Tién thu@ dét

duge mién
Chi phi phat  gidm tr ndm  Phén bé
- sinh trong 2008 dén vaochiphi
S6 dau nim nim 2014 nim 2014 trong nim  S6 cudi nim
Tién thué dat Khu céng
E§$¢g’°£§?§b’ii?§;] g;:; 16.257.750.810 2.009.967.120 5.810.121.000 596.707.951 11.860.888.979
tur dy én chua phén bd
Chi phi ¢Ong cy dung cy 14.213.327 18.751.818 - 20.004.261 12.960.884
Chi phi bao hiém 4.111.000 22.890.294 = 7.381.504 19.619.790
Phi béo tri dudng bd 3.993.821 3.148.000 - 6.092.489 1.049.332
g;‘)} (ﬁ‘g}ao AL Fup 258.658.182 - 21.554.848  237.103.334
Cong 16.280.068.958 2.313.415.414 5.810.121.000 651.741.053 12.131.622.319
16. Tai san thué thu nhap hoén lai
Ghi nhin
Phatsinh  Hoannhdp vao vbn chit
$6 ddu nim trong nim  trong nim s¢ hitu S6 cudi nam

Tai sén thué thu nhap

hofn lai 202.797.000 .

17. Phai tra ngwdi ban

A . 3
S0 cuoi ndm

202.797.000

So ddu nim

Céng ty Cb phan Tu vén Xay dung D6 thi va Khu

Bt nhién Cap su Viet Nao 439.574.748 439.574.748
Céng ty TNHH MTV Dién luc Hai Duong 44.009.600 44.009.600
Céng ty C6 phan Son Thanh 14.633.450 4.325.416
Nha cung cép khéc 3.330.495 2.907.049
Cong 501.548.293 490.816.813

18. Ngwdi mua tra tién trude

L4 khoan ngudi mua tré tién trurde lién quan dén hop ddng ban dién tich dét nén khu cbng nghiép.

Bim thuyét mink nay & mot bo phdn hop thimh va phéi duge doc cing vai Bdo cdo 11 chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN B0 THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: $6 12 phb Nguy&n An, phudng Hai T4n, thanh phd Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nuée

S6 diu $6 phai ndp S6dandp  Tién thud dat
nim trong nim trong nam duge bil triv S5 cudi nim

Thué gi4 tj gia ting - 5349309.129 5.289.064.083 _ T 60.245.046
Thus thu nhigp dosnh . 443.160.806  51.654.700 . 391.515.106
nghiép

Thué thy nhép c4 nhan  (1.233.141) 3.884.964  5.267.252 - (2.615.429)
gg’t”(i;‘hé R - (3.800.153.880) (3.800.153.880) -
Thué, phi, 16 phi khéc . 8.500.000 9.500.000 - (1.000.000)
Cong © (1233.141)  2.004.710.019 5.355.486.035 (3.800.153.880) 448.144.723

Thué ndp thira xem thuyét minh s6 V.7

(*) Tién thué dit nim 2014

Tién thué dit nam 2014 duge gidm theo quyét dinh 5906/QD-CT ngay

25/12/2014 ctia Cuc thué tinh Hai Duong

Tién thué dat tir 8/2008 dén thang 6/2012 dugce giam theo quyét dinh 5906/QD-

CT ngay 25/12/2014 clia Cuc thué tinh Hai Duwong
Tién thué dét con phai ndp trong nim 2014

3.773.967.120
1.764.000.000

5.810.121.000
(3.800.153.880)

Tién thué dét trong nim dugc bi trir véi Phai thu Ban dén b giai phéng mit bing Khu céng

nghiép Cong Hoa -
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir v&i thué sudt 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Cong ty pha1 nop thué thu nhép doanh nghiép cho céc khoén thu nhép tir hoat ddng chuyén nhu:orng
bit dong san vdi thué sudt 22%, cdc khoan thu nhip khac tir hoat déng kinh doanh phai ndp thue
thu nhap doanh nghiép vé6i thué suét 20% do Céng ty c6 tdng doanh thu nam truée lién ké khéng
qué 20 ty dong theo quy dinh ciia Théng tw 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ciia B Tai chinh.

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép trong nam duge du tinh nhu sau:

Niim nay Nam trwée
Tbng loi nhuén ké toén trude thué 3.704.343.157 (1.581.660.347)
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuén ké toan dé xéc
dinh lgi nhuén chju thué thu nhap doanh nghiép: BR.706.950 AR08
- Cdc khodn diéu chinh ting (chi phi khéng dwoc 89.706.950 3.459.269

trix)
- Céc khodn diéu chinh gicm

Thu nhép chiu thué
L3 céc nam trude duge chuyén

3.794.050.107
(1.578.201.078)

Thu nhép tinh thué
Trong do:

2.215.849.029

(1.578.201.078)

Thu nhdp tiv hoat déng chuyén nhwong bit dong san (4.105.108.495) "
Thu nhdp tir hoat dong khdc 6.320.957.524 (1.578.201.078)
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 25%

; Thue thu nhdp doanh nghiép phai np theo thué suit
phé thing 443.169.806 -
Téng thué thu nhép doanh nghi€p phai ndp 443.169.806 -
Baén thuyét mink niyy [2 mot bg phin hop thanh v phdi dwoe doc cimg v6i Bdo cdo tii chinh hop nhdt 24
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

20,

21.

22.

23.

Thué thu nhdp doanh nghiép tam ndp cho sé tién nhin triede ti hoat dong ch uyén nhuong bat
dong sin

Cong ty phai tam np thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1€ 2% trén s6 tién nhan trude tir hoat déng
chuyén nhugng bit dong san theo qui dinh tai Thong tu 130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cha Bo
Tai chinh, theo ty 1& 1% trén s6 tién nhén trude tir hoat dong chuyén nhuong bét déng san theo qui

dinh tai Théng tw 123/2012/TT-BTC ngay 27 thang 7 nam 2012 cia B Tai chinh va Cong ty &
quyét to4n lai sb thué thu nhép doanh nghiép phai ndp cho hoat déng nay khi ban giao bét dong san.

Tién thué dét

Cong ty phai np tién thue dit i véi dién tich 1.497.606 m” dat dang st dung v&i mire 2.520 VND fm2.
bon gia thué dét trén duge 4p dung trong 5 nim, tir ndm 2008 dén nam 2014, tir nim 2015 Céng ty
ndp tién thué dit theo thong bio.

Cac logi thud khdc
Céng ty ké khai va ndp theo qui dinh.

Chi phi phai tra

A As
S0 cudi nAm

A A -
So dau nim

Trich true phi kiém toén 39.090.909 64.545.455
Chi phi déu tir két cu ha ting khu cong nghiép 5.179.165.872 -
Céng 5.218.256.781 64.545.455

Cic khodn phai trd, phdi ndp ngén han khic

A ¥ Sro
S6 cudi nam

A A -
S0 ddun nam

Béo hiém xa hoi 3.197.460 .
Cb tire, lgi nhudn phai tra 1.031.456.620 1.046.034.154
Phai tra cé tite cho thé nhan diu tu vio SHS 39.608.111 39.608.111
Phii ré céic thé nhan iy théc diu tu v& tién bén cd phiéu €3, 19974 &4 199768
thudng

Phéi trd c4c cd nhén va phép nhén hop vbn dau tr tai

chinh vao Céng ty Co6 phan Chirmg khoan Sai Gon - Ha 167.118.636 167.118.636
Noi

Phai tra tién thu ho phi, thué chuyén sé hite C3 phiéu SHS 56.350.302 56.350.302
Céng ty Cb phin Xut nhap khéu Long Hung . 395.000.000
Céng ty TNHH Thuong mai Thach Duong - 4.601.040
Xi nghiép Co giéi va Xay dung Sao Do 7.087.533 1.485.137.415
Céc khoan phai tra phai nép khac 8.264.868 14.130.502
Cong 1.376.276.293 3.271.172.923

Quy khen thwéng, phic lgi
S6 d4u niam

S6 cudi ndm

Chi qu¥ trong nam

Qu§ khen thuéng 568.795.186 289.900.000 278.895.186
Quy phic loi 147.105 - 147.105
Céng _ 568.942.291 289.900.000 279.042.291

Doanh thu chwa thye hién
L4 khoan doanh thu nhén trirée tién cho thué dat khu céng nghiép.

Béin thuyét mink ndy I mét bg phin hop thanh va phai dugc doe eimg voi Bdo cdo 1 chinh hop nhdt 25



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguy&n An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinth két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

24. Vén chi sé hitu

- o oA . A A 3 £ - 2 ~
Bing doi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hitu

Vén dau tir cia Thing du vén Quy dal'lxtu Ql-ly du Qu)i khfc L nhﬂuan 'sau

hil s& hiru ¢ phin phét trién phong tai  thude von thué chua Cong

$IH B P chinh  chiséhim  phan phéi
1Sr(1)1 é‘i“ dau 1m0 910 680.000 2.180.000.000 215.569.680 1.688.475.434 107.784.840  418.915.667 263.559.425.621
Lgi nhuédn trong ) ) ) )
i (1.581.660347)  (1.581.660.347)

£ , P

igm ;‘l‘ré‘c Cudl 50 048.680.000 2.180.000.000 215.569.680 1.688.475.434 107.784.840 (1.162.744.680) 261.977.765.274

Ej’yd‘f dau n3m 5o 946 680,000 2.180.000.000

Loi nhuin trong

215.569.680

1.688.475.434 107.784.840 (1.162.744.680)

3.261.173.351

261.977.765.274

3.261.173.351

nam nay
= :;’y cudi 550 948 680.000 2.180.000.000 215.569.680 1.688.475.434 107.784.840 2.098.428.671 265.238.938.625
Cé phiéu
S6 cudi nim S6 dAu nim
S6 lugng cb phidu dang ky phat hanh 25.894.868 25.894.868
S luong cd phiéu da phét hanh 25.894.868 25.894.868
- Cé phf@’u phfﬁ" théng 25.894.868 25.894.868
86 lugng ¢d phiéu dang lru hanh 25.894.868 25.894.868
- C6 phiéu phé théng 25.894.868 25.894.868
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

1.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu cho thué dit khu c¢éng nghiép

Doanh thu xiy dung
Cong

2.  Gi4 vbn hang ban

Gi4 vén cho thué dat khu cong nghiép

Gia v6n xdy dung
Ciong

3.  Doanh thu hoat dong tai chinh

Nim nay

Niam trudc

3.327.683.927
3.590.384.546

6.918.068.473

Nim nay

Nim trudc

5.797.428.671
3.382.301.280

9.179.729.951

Niam nay Nam trwée
Lai tii:?‘,n giri ¢ ky han 4.356.340.247 1.404.065.419

Lai tién giti khong ky hE_lI‘l 29.092.986 48.349.713

L&i thanh 1y cac khoan dau tw dai han khéc 3.102.320.000 -

Céng 7.487.753.233 1.452.415.132

Ban thuyét minh ndy I mot bg phdn hop thénh vé phdi duge doc cimg v&i Bdo cdo t4i chinh hop nhdt 26
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S8 12 phé Nguy&n An, phudmg Hai Tén, thanh phd Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014
Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

4. Chi phi tai chinh
Nim nay Nim truéc
Chi phi quan ly tai khoan 20.421.907 10.136.905
Dy phong giam gi4 cic khoan dau tw dai han (2.722.309.766) (742.580.026)
Cong (2.701.887.859) (732.443.121)
% Chi phi quan 1y doanh nghiép
Niam nay Nam trudc
Chi phi cho nhén vién 2.409.650.733 2.278.095.237
Chi phi nguyén liéu, vat lidu 117.126.103 98.117.057
Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh 4,391,592 64.114.253
Thué, phi 18 phi 79.817.360 35.485.197
Chi phi dich vu mua ngoai 788.734.210 655.054.862
Chi phi bing tién khac 823.916.459 758.744.317
Cong 4.223.636.457 3.889.610.923
6. Thu nhip khac
Nam nay Nam trude
Phi thay déi - 11.126.600
Cac khodn ng xdc dinh khéng phai trd - 111.965.214
Thu nhép khac - 509
Cong - 123.092.323
7. Lii co ban trén c phiéu
Nim nay Niam trwde
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép 3.261.173.351 (1.581.660.347)
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn ké todn dé
xac dinh lgi nhuéin phén bo cho c6 dbng s& hiru co 2 -
phiéu pho thong
Loi nhuan phan b cho cb déng s& hitu cb phiéu phd thong ~ 3.261.173.351 (1.581.660.347)
C6 phiéu phd thong dang hwu hanh binh quan trong nim 25.894.868 25.894.868
Lii co ban trén ¢b phiéu 126 (61)
Cb phiéu phb théng dang luu hanh binh quén trong nédm duge tinh nhu sau:
Nam nay Nam trude
C& phiéu phd théng dang lwu hanh diu nim 25.894.868 25.894.868
A oA s a P ¥ A
fr‘;.fgh:;,ﬁho thong dang luwu hanh binh quin 25.894.868 25.894.868
8.  Chi phisin xuét kinh doanh theo yéu tb
Nam nay Nam truéc
Chi phi nguyén ligu, vét li¢u 117.126.103 98.117.057
Chi phi nhén céng 2.409.650.733 2.278.095.237
Chi phi khéu hao tii san ¢b dinh 4.391.592 64.114.253
Chi phi dich vu mua ngoai 788.734.210 655.054.862
Chi phi khéc 903.733.819 794.229.514
Céng 4.223.636.457 3.889.610.923
Ban thuyét mink néy I mot bg phn hop thanh vé phdi duge doc ciing véi Bdo edo 141 chinh hop nhit 27
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Dwong

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nm 2014

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hep nhét (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich v6i cac bén lién quan

Giao dich véi cdc thanh vién qudin Ij chil chdt va cde cd nhén cd lién quan

Céc thanh vién quan ly chii chét va céc ¢4 nhan ¢6 lién quan gom céc thanh vién Hbi ddng quan
tri, Ban Téng Giam ddc, ké toan truéng vi c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh cdc c4 nhin ndy.

Thu nhép cla céc thanh vién quén Iy chi chét nhu sau:

Nim nay Niam truée
Tién hrong 422.035.000 334.263.000
Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Cic bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:
Bén lién quan Mbi quan hé
Tép doan Céng nghiép Cao Su Viét Nam Cbng ty me

Tai ngay két thiic ndm tai chinh, cdng ng véi cic bén lién quan khac nhu sau:

S6 cudi nam S6 dhu nim
Tép doan Céng nghiép Cao su Viét Nam
Phai thu Tép dodn Cong nghiép Cao su Viét Nam
chi Ging hd hoc sinh nghéo, trudng hoc xd Hung 125.000.000 125.000.000
Pao, thi x4 Chi Linh
Cong no phai thu 125.000.000 125.000.000

Cac khoan céng ng phai thu khéng cé bao dam va s& dugc thanh toén bing tién. Khéng ¢6 khoan
du phong phéi thu khé doi ndo dwoc 1ap cho cic khoan ng phai thu tir cac bén lién quan.

Thué hoat df‘mg

Cic hop déng di thué

Cbdng ty thué van phong dudi hinh thic thué hoat dong. Cac hop ddng thué c6 hiéu lre trong nim
2014.

Quién Iy rii ro tai chinh

T(;ng quan

Hoat ddng ciia Cong ty phat sinh cée rii ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rdi ro thanh khoan va ri

ro thi trudng. Ban Tong Giam déc chiu tréch nhiém trong viée thiét 14p céc chinh sach va céc kiém

so4t nhdm giam thidu cac rii ro tai chinh cling nhu gidm sat vige thue hién cac chinh sich va cédc

kiém soat da thiét 1ap. Viéc quan 1y rii ro dwge thuc hién chii yéu boi Phong Ké toan — Tai chm

theo céc chinh sach va céc tha tuc dd dwoc Ban Thng Gidm dée phé duyét. '.‘
¥

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rdi ro ma mdt bén tham gia trong hop ddng khong c6 kha ning thuc hién duge

nghia vy cita minh dén dén tdn thét vé i chinh cho Céng ty.

Céng ty ¢6 céc rii ro tin dung phat sinh chu yéu tir tién giri ngan hang, phai thu khach hang va cc
khoan phai thu khéac.

Tién giri ngdn hang

Cic khoan tién gt ngan hing c6 ky han va khong c6 ky han cta Cong ty duge gii tai cde ngin
hang ¢6 uy tin do vy rii ro tin dung déi véi tidn giri ngén hang 13 thép.

Bain thuyét minh néy I mét b3 phén hop thimh va phai duge dpe cling véi Bdo cdo tai chink hop whdt 28




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S8 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2014

Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh hop nhét (tiép theo)

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu roi ro tin dung bing céch chi giao dich vai cac don vi c6 kha néng tai chinh tét,
yéu cdu mé thu tin dung hofic ¢6 tai sin dam bao ddi véi cac don vi giao dich l4n ddu hay chua c6
théng tin v& kha néng tai chinh. Ngoai ra, nhin vién ké todn cbng ng thudng xuyén theo ddi ng
phai thu dé dén déc thu hdi.

Cdc khodn phdi thu khdc

Cong ty gidm thiéu roi ro tin dung bang céch chi giao dich véi cac don vi c6 kha nang tai chinh tbt,
yéu cau md thu tin dung hodc c6 tai san dam bao ddi v&i cac don vi giao dich 14n déu hay chua c6
théng tin Ve kha néng tai chinh. Ngoai ra, nhén vién ké todn cong ng thudng xuyén theo d&i ng
phai thu dé dén déc thu 1101

Mirc d6 rii ro tin dung tbi da dbi vai cac tai san tai chinh 13 gi4 tri ghi s6 cia cdc tai san tai chinh
(xem thuyét minh s VIL.4 vé gi4 trj ghi s6 ctia cdc tai san tai chinh).

Béng phan tich vé thdi gian qua han va gidm gié cla céc tAi san tai chinh nhu sau:
Chwa qua han Chuwa qua han D3 qua han Pa qua han
hay chwa bi nhung bj giam nhung khéng va/hodc bi
gidm gid gia gidm gid gidm gid Cong

86 cudi ndim

Tien va cdc khodn 101.506.948.700
teong duong tién

Phai thu khach hang 228.667.000 . . 228.667.000
Céc khodn phai thukhéc ~ 2.334.498.502 ; ; . 2.334.498.502
Tai sn tai chinh san o4 400 707 676 499.950.000 ; 29.968.657.676
sang dé ban
Cing 133.538.821.878  499.950.000 y - 134.038.771.878

101.506.948.700 - =

S6 ddu ndm

A 3 "

Tien va cdc khodn ,, 400 549 675 - . - 20.388.349.675
tuong duong tién

Phai thu khéch hang - - - - -
Céo khoén phii thukhde  2.339.724.843 ; - . 2.339.724.843
Tai san &l chinh 541 99 900 500,000 9.526.337.676 ] . 38.826.337.676
séng dé bdn

Céng 52.028.074.518  9.526.337.676 g - 61.554.412.194

Riti ro thanh khodn

Riii ro thanh khoén 12 riii ro Céng ty gap khé khin khi thue hién nghfa vu tai chinh do thiéu tién.
Rii ro thanh khoan cua Céng ty chu yéu phét sinh tr viéc cac tai san tai chinh va n¢ phai tra tai
chinh c6 céc thoi diém déo han léch nhau.

Cong ty quén ly rii ro thanh khodn thng qua cac bién phép: thudng xuyén theo doi céc yéu cdu vé
thanh toan hién tai va dy kién trong tuong lai dé duy tri mot luong tién cung nhu cac khoan vay &
muc phit hop, gidm sat cac Jubng tién phat sinh thye té véi dy kién nham giam thiéu anh hudng do
bién dong ciia ludng tién.

Thoi han thanh todn cia cde khodn ng phéi tra tai chinh phi phdi sinh (bao odm cé 14i phai trd) dya
trén thdi han thanh toan theo hop dong va chua duge chiét khau nhu sau:

Bén thuyét mink néy I mét bg phin hap thanh vé phéi dwoe dpc cimg véi Bdo cdo 1di chinh hop nhdt 29
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S8 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Tir 1 ndm tré Trén 1 nam
xudng dén 5 nim Trén 5 nim Ciong

S6 cudi nim

Phai trd ngudi ban 501.548.293 - . 501.548.293
Chi phi phai tra 5.218.256.781 5.218.256.781
Céc khoan phai tra khic 341.622.213 - - 341.622.213
Cong 6.061.427.287 - - 6.061.427.287
S6 diu nam

Phai tra nguoi ban 490.816.813 - - 490.816.813
Chi phi phai tra 64.545.455 - - 64.545.455
Céc khoan phai tra khac 2.225.138.769 - - 2.225.138.769
Céng 2.780.501.037 - - 2.780.501.037

Ban Tdng Giam dd¢ cho réng mic d9 rii ro d6i vé6i vide tra n 13 thap. Cong ty c6 kha ning thanh todn
cac khoan no dén han tir dong tién tr hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dao han.
Riii ro thi tricong

Riii ro thi trudng 1a rdi ro ma gia tri hop 1y ho#ic cic ludng tién trong twong lai clia cong cy tai
chinh s& bién déng theo nhiing thay ddi ciia gia thi trudng.

Rii ro thi trudng lién quan dén hoat dong ctia Cong ty gdm: i ro 13i sudt, réi ro vé gié chimg khodn.
Céc phén tich vé d nhay, cdc danh gid duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai
ngay 31 thang 12 ndm 2014 va ngay 31 thang 12 nim 2013 trén co s gid tri ng thuan. Mic thay
dbi cua ty gia, 1i suft, gia chiing khoén, gid hing héa/nguyén vat ligu st dyng dé phan tich d6 nhay
duoc dwa trén viée danh gia kha nang cé thé xay ra trong vong mét ndm i véi cac diéu kién quan sat
duoc cia thi trudmg tai thoi diém hién tai.

Riii ro léi sudt

Rui ro 14 suét 12 rii ro ma gid tri hop Iy hodic céc ludng tién trong twong lai clia cong cy tai chinh s& bién
ddng theo nhiing thay ddi ciia 1i suat thi truong.

Rai ro I4i suét ciia Cong ty chii yéu lién quan dén céc khodn tién giri ¢6 ky han ¢6 141 suét tha ni.

Céng ty quan Iy rii ro 14 sudt bing cach phén tich tinh hinh thi trudng d8 dua ra céc quyét dinh hop Iy
trong viéc chon thoi diém vay va ky han vay thich hop nham co6 duoc céc 14i suét c6 loi nhét ciing nhu duy
tri co ciu vay véi 141 sut tha ndi va cb dinh phi hop.

Céc cdng cu tai chinh c6 1ai suét tha n6i cia Cong ty nhu sau:

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Tién vA cée khoén twong duong tién 101.506.948.700 20.388.349.675
Tai san/(Ng phai tra) thuin 101.506.948.700 20.388.349.675

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2014, v6i gia dinh cée bién s6 khac khong thay dbi, néu 181 sudt cac
khoan tién giri VND ¢6 lai suét tha ndi tang/giam 2% thi loi nhuin sau thué va vén chi s& hitu ndm
nay ctia Cong ty s€ ting 1.572.000.000 VND (nédm trudc ting 318.400.000 VND).

Ban thuyét mink néy & mpt bg phdn hop thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo 18 chinh hop nhdt 30
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phd Nguyén An, phuomg Hai Tan, thanh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhét (tiép theo)

Riii ro vé gid chimg khodin

Céc chimg khoén do Cong ty nim giit ¢6 thé bi anh hudng bdi c4c rii ro vé gi4 tri twong lai cia
chimg kho4n dau tu. Cong ty quan 1y rii ro vé gia chimg khodn bang céch thiet 1ap han mirc déu tur
v da dang hda danh muc dau tu.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, v6i gia dinh cdc bién sé khic khdng thay ddi, néu gid céc chimg
khoan Céng ty dang diu tu ting/giam 10% thi lgi nhudn sau thué va vén chi sé hitu nam nay cta
Céng ty s& ting/giam 2.366.711.206 VND (ndm trudc ting/giam 2.685.673.018 VND) do gidam/ting
du phong. Mic d nhay cam d6i véi sy bién déng ciia gi4 ching khodn nim nay khéng thay déi
nhiéu so v&i nam trude.

Tdi sdn dim bdo
Céng ty khéng c6 tai san tai chinh thé chép cho cac don vi khéc cfing nhw nhén tai san thé chép tir c4c don
vi khac tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 va tai ngay 31 thang 12 nam 2013.

4.  Gia tri hop Iy cta tai san va ng phai tra tai chinh

Tai san tai chinh
Gid tri ghi s6

$6 cubi nim $6 dAu nim Gia tri hop Iy
Gi ghc Du phong Gi4 gbe Duw phing 86 cudi niim $6 dAu nzm
Tieo B eiekboRn 1y e ommaon - 20.388.349.675 - 101.506.948.700 20.388.349.675
twong duong tién
ki D knen 228.667.000 . . . 228.667.000 i
hang
gﬁ?ckh"an phaitu ) 124 498,502 - 2.339.724.843 . 2334498502  2.339.724.843
a
s
Tatsintichinh o o0 657676 (384.767.606) 38.826.337.676 (3.107.077372) 29.583.890.070 35.719.260.304
sin sang dé ban
Céng 134.038.771.878 (384.767.606) 61.554.412.194 (3.107.077.372) 133.654.004.272 58.447.334.822

Ny phdi trd tai chinh

Gi4 tri ghi 56 Gia tri hop 1y
S6 cubi nam S6 dau nam S6 cnbi nim S6 diu nim
Chi phi phai tra 501.548.293 490.816.813 501.548.293 490.816.813
Phéi tra ngudi ban 5.218.256.781 64.545.455  5.218.256.781 64.545.455
Céc khoén phai tra khac 341.622.213 2.225.138.769 341.622.213 2.225.138.76%
Cing 6.061.427.287  2.780.501.037  6.061.427.287  2.780.501.037

Gia tri hop Iy clia c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phén énh theo gid trj c6 thé duoc
chuyén déi trong mét giao dich hién tai giita cac bén c6 dy di hiéu biét va mong mudn giao dich.

Ban thuyét minh nay It mgt b4 phdn hop thanh vé phdi dugc doc cimg voi Bdo cdo i chink hop nhdt 31



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phé Nguy&n An, phudng Hai Tan, thinh phé Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

Ban thuyét minh Bao cAo tai chinh hep nhét (tiép theo)

Cong ty st dung phuong phap va gia dinh sau dé wéc tinh gid tri hop 1y coa céc tai sdn tai chinh va

ng phai tra tai chinh:

o  Gi4 tri hop Iy cta tién va cdc khoan twong duong tién, phai thu khach hang, cac khoan phéi thu
khac, phai tra ngudi ban va cic khoan phai tra khac ngin han tuong duong gié tri sb sach (da
trir dy phong cho phin wéc tinh ¢é kha ning khéng thu hdi duge) cha cac khoan muc ndy do cd
k¥ han ngén.

Hai Duong, ngdy 04 thang 02-%m 2015

Ngudi lap biéu K& toan trudng _ ~~Thng Giam dbc

e

Nguyén Thi Huwong
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI VA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Doc lap — Tw do — Hanh phiic

- S86:11/GT - VNC
“V/v: Y kicn ngoai trir trén Bdo cdo tai chinh Hai Duong, ngay 04 thang 02 nam 2015
kiém toan Cong ty me va Hop nhéat nam 20147

Kinh gui:
- Uy ban Chimg khodn Nha nudc;
- S& giao dich ching khoan Ha Noi;
- Quy ¢b doéng Cong ty.

Cén cir Nghi dinh s 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cta Chinh Phu, quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hinh mot sé didu cta Luét ching khoan va Luét stra ddi bo sung
moét s6 didu cta Ludt chitng khoan;

Cén c Théng tu sb 52/2012/TT-BTC ngay 05/4/2012 cta B tai chinh, huéng
din V/v cong bd théng tin trén thi truong chimg khoan.,

Cdng ty ¢6 phin Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin gui 16i
Uy ban Chung khoan Nha nuée, S& giao dich chimg khoan Ha Néi, Quy cd déng 1oi
chao trén trong va cdm on vi sy quan tdm, gitp d¥ trong thoi gian qua.

Y kién ngoai trir ctia Cong ty TNHH kiém todn va tu vin A&C nhu sau:

- Cong ty thuc hién ghi nhan va theo d&i gia trj tién thué dat tir thang 04 nam 2008
dén thang 12 nim 2014 voi sb tidn 11.860.888.979 ddng vao chi phi tra trude dai han
nhim muc dich phan bd dan khi thuc hién dy an khu Cong nghi¢p Chi Linh hoan thanh
dua vao st dung ma khéng hach toén vao két qua kinh doanh.

Cong ty xin dugc giai trinh. Y kién ngoai trir cia Cong ty TNHH kiém toan va tur
vin A&C nhu sau:

- Cong ty dang hach toan tién thué dét tir thang 4/2008 dén hét thang 12/2014 tai
Khu ¢ong nghiép Cong Hoa Chi Linh Hai Duong vé6i s tién 1a 11.860.888.979 ddng vao
khodn muec Chi phi tra truée. Khi Du an ¢6 phat sinh doanh thu kinh doanh ha ting Khu
cong nghiép Cong ty thwe hién phan bd din cho céc nim con lai cia Du 4an.

- Nam 2014 da c6 nha dau tu trong nuée dau tién ky hop dong thué dit tai Khu
céng nghiép Cong Hoa vé6i dién tich 525.888 m2, mé ra nhiéu trién vong céng tac xuc
tién dau tw Khu coéng nghidp. Vi vay tir Quy II/ 2014 Cong ty d& ¢6 doanh thu tur viée
kinh doanh ha tdng khu cong nghiép (Nganh nghé kinh doanh chinh) dugc hach toan
vao chi phi trong ky va cdc ndm con lai cla du an.

- Cong ty hach toan tién thué dat vao khoan muc Chi phi tra trude dai han trong
khi Du an Khu céng nghiép chua ¢6 doanh thu nén ghi nhan vao khoan muc nay 14 hoan
toan hop 1y theo Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngiy 20/3/2006 va Thong tu
244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctua Bo truéng Bo tai chinh.



V&i mong mudn sé liéu tai chinh cong bd duge minh bach, gitp cic ¢d dong, nha
diu tu hiéu 15 hon vé sé liéu da céng bd trén bao cdo tai chinh, Cong ty xin bao cao Uy
Ban Ching khoan Nha nuée, S& giao dich ching khodn Ha N6i va Quy c¢b dong Cong ty.

Trén trong!

Noinhén:

- Nhu kinh gui;
- Luu: VT, VP.HDQT, P.TCKT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THIVA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pjc 1ap — Ty do — Hanh phiic

86: 10/GT - VNC
“V/v: Gidi trinh k¢t qué kinh doanh Béo céo Hai Dwong, ngay 04 thdng 02 ndm 2015
Cong ty me va Hop nhat ndim 2014~

Kinh gtri:
- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;
- S& giao dich chimg khoan Ha Noi;
- Quy ¢b dong Cong ty.

Can ot Nghi dinh sb 58/2012/NB-CP ngay 20/7/2012 cta Chinh Phu, quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sb diéu ciia Luat ching khoan va Ludt stra d6i bd sung
mét sb didu ctia Luét chitg khodn;

Can ct Thong tu s6 52/2012/TT-BTC ngay 05/4/2012 cta B6 tai chinh, huéng din
cdng bd thong tin trén thi trudng chimg khoén;

Cong ty c¢b phan Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin gui t6i
Uy ban Chimg khoan Nha nuée, S& giao dich chimg khoan Ha Noi va Quy c¢d dong 1o
chao trén trong va cam on vi sy quan tdm, gitp d0 trong thoi gian qua.

Céng ty xin dugc giai trinh chénh 1éch lgi nhudn Céng ty me va Hop nhit nim
2014 ting trén 10% so véi cung ky nhu sau:

- Loi nhuén sau thué Cong ty me va Hop nhét ndm 2014 13i 13: 3.261.173.351 ddng..

- Loi nhuén sau thué Céng ty me va Hop nhét ndm 2013 16 1a: - 1.581.660.347 ddng.
Két qua kinh doanh Céng ty me Hop nhét nim 2014 13i: 3.261.173.351 ddng, ting trén
10% so v6i két qua kinh doanh Céng ty me Hop nhét nim 2013 do mét s nguyén nhén
cha yéu sau:

- Doanh thu tir hoat dong chinh (kink doanh ha tdng KCN) nam 2014 c6 phét sinh
doanh thu va thu nhép tir Hoat d¢ng kinh doanh chinh.

- Do thoai vén khoan d4u tu dai han va Cong ty CP chimg khoéan Sai Gon- Ha Noi

Céng ty cb phan Phat trién @b thj va Khu céng nghiép cao su Viét Nam xin giai
trinh véi Uy ban chimg khoan Nha nuée, S& giao dich chimg khoén Ha Néi va Quy cb
dong.

Tran trong!
Noi nhéin:

- Nhu trén;
- Luu: VT, VP.HDQT.




