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BAO CAO THUONG NIEN 2014

Thing tin chung

Thang tin khdi qudt :

Tén giao dich : CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON

Tén tiéng anh : SAIGON REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tt : SAIGONRES

Gy chimg nhin dang ky doanh nghiép sé: 0301899038 do S& Ké hoach Péu tr Thanh
pho Ho Chi Mink cdp ngdy 06/12/1999, bé sung 1in thir 10 ngdy 13/4/2013,

Viin diéu I& : 132.000.000,000 ddng

Vin ddu tir i chi sér hir < 132.000.000.000 déng

Bia chi: Cao 6c 63 — 65 Dién Bién Phi, Phutmg 15, Qun Binh Thanh, Thinh phé Hb
Chi Minh,

So dign thoai: 08. 38 405 549 — 38 405 550 — 38 405 551

S fax:  (84.8) 38 405 553

Website: WWW.SIFONIEs, Com. v

Mii cé phiéu : SGR

Qud trinfs hink thanh va phit trién

Nhimg sie kidn quan trong fromg cde nam gua;

Trii qua hon 20 niim hoat dfing v6i mé hinh Doanh nghi®p Nha nudc lién tuc pht trién.
Bén thing 01 nam 2000 Céng ty C& phin Dia dc Sai Gon ra dai tir vige cb phin héa
doanh nghip Nha nurée 14 Céng ty Xdy dyng Kinh doanh nha Gia Binh theo Quyét dinh
50 108/1999/QB-TTg ngay 23/4/1999 ciia Thi twémg Chinh phi, Vin didu 18 14 26,545
ty dong, t¥ 1¢ b phin Nha nudc chiém 40% vén didu 1

Niim 2006 thyre hign ting vén diéu 1¢ thanh 37,5 ty déng, vén nha nude chiém 28,3%vén
diéu é:

Nim 2007 thye hién ting von diéu 1€ thanh 110 ty ddng, vén nha nude chiém 14.48%
viin didu 1é;

Cubi nim 2012 thyc hign tang vén didu 1¢ thinh 132 1y déng, von nha nude chiém
12.06% viin didu 18,

Nedy 13/4/2013, Cong ty da duge Sér ke hoaeh Ddu twr Thanh phé H& Chi Minh cip déi
Gidy chimg nhiin déng ky doanh nghiép vai vén didu 1& méi la 132 ty ding,

Thing 07/2014, Céng ty di ding ky ehimg khodn tai Trung tim Luwu ky chimg khodn
theo Gidy chimg nhéin s6 52/2014/GCNCP-VSD ky ngiy 22/07/2014,

Nhitng két que da dat dhege trong qud trinh phat trién

Trong subt hon 30 ndm hoat déng trong fink vuc bit déing san tir Doanh nghiép Nha

e dén Céng ty C6 phin, hidu qua san xudt kinh doanh eia Cong ty lién tyc phat trién.
Chng ty 48 duge ting nhitu phin thudng cao quy b ;

Huiin chuiremg Lao déng Hang nhi niim 2000,
Huén chuomg Lao diing Hang ba 1995,
14 Huy chuong Vang chit luong cao Nganh Xdy dung Viét Nam,
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- Cirdom vj thi dua xuft sic nm 1997, 1998, 1999, 2000 do Thi twémg Chinh phit, B
xdy dymg téing,
- Nhiéu bing khen ctia Thii fémg Chinh pha, Chit tich Uy ban Nhiin dén Thanh phé H&

Chi Minh va cic Tinh thanh khéc,

Wam 2011, Céng ty CH phin Dia 6c 5&i Gon d8 dwge Trung tim Quacert ban hinh vin
ban ve vigc duy trl hé théng quin Iy chit hegng theo tifu chudin IS0 9001 : 2008 cho quy
trinh Kinh doanh bit ddng san, thi cong xdy dyng va Tir viin gidm sdt,

3. Nganh nghé kinlk doanh :

- Béu tr xiy dymg, kinh doanh va cho thué nha &

- Xy dyng cong trinh cong nghiép — ddn dung, giao thong thiy lgi va cip thodt made;
- Tu vin xfy dung va thiét ké;

- San xuit, kinh doanh, sudt nhip khiu var lifu xdy dyng v trang trf ndi thit

- Po dac. bén di:

- Béu tr vé khai théc khodng san;

- San giao dich bat ddng sin...v...v...

4. Ciu triic vé md hink guin trf, 6 chic kinh doanh vi b§ mdy quin I :
o Mg hink guan tri cia Céng ty
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Co ciu b miy quin Iy cis Cong tv bao gdm Hoi ddng quin tri, Ban kim sodt, Ban
Téng Gidm dbc va cac phong ban chuyén mén. Hé théng bd méy quan tri ctia Cong ty duge
xity dyng trén co s& phin cip quéan 1y tir cao xudng thip v theo chirc ning, nhigm vy,

o Vé chinh sdch doi vai ngudi lao ding ;

Céng ty thire hign ché 45 lao ddng theo ding quy dinh it Lao ddng v cic quy dinh
khéc ciia Phép ludt ; ki hop déng lao d6ng, thue hién ddy di cdc chinh sdch vé bao hiém xa
hi, bdo hiém y te, bio hiém t@ai nan, ... Ngodi ra, Céng doan hing niim t& chire khim stre
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khoe dinh k¥ cho nhin vién, t& chirc du lich nghi méat vit hd tro cho nhdn vién murgm tién khi
gap khd khan.

Bén cynh d6, Cong ty cling cb cheé d: chinh sich wu d3i ddi véi CBNV co trinh dd
chuyén mbn cao.
o V& chinh sdch quan Iy : Cong ty co co ché quan Iy théng thodng va chuyén nghiép theo
tiéu chudn ISO 9001 : 2008,
o Cde bign phdp kiém sodt
- Kiént sodt ké hoach @ Hing thing, hing quy trén co sir ké hoach da dé ra cia Cong ty va
ké hogch chi tiét giao cho dom vj trong Céng ty, cie phong ban déu thuimg xuyén kidm tra,
ddn doc c6 bdo cdo thiimg xuyén cho Tong Gidm déc. Hang thang, quy Cong ty déu th
chite hop kiém diém ké hogch san xudt kinh doanh dé cé nhitng bién phip kip thoi didu
chinh, d6n déc vige thire hién ké hoach.
- Kiém sodt chdt hegng sdn phém : Cong ty co bd phan kiém tra chit lugng sén phim true
thube Phong Quan Iy K¥ thudt, b) phin ndy thudng xuyén gidm sat qud trinh sén xudt thi
edng va kiém tra, nghiém thu chét legng cta tit ¢i sin phim do Cong ty sin xuit, San phim
et Cng ty duge kigm soat theo tidu chudn [SO 9001 : 2008,
- Kiém sodt vé an todn lao ding vé sinh cong nghiép va bao hi lao déng : diy 1a chng
vige thudmg xuyén cia Cong ty; Hi dong bao hé lao ding do Ong Diing Vin Phic — Pha
Téng Gidm doc lim Chi tich Hji ddng. O tit ca cdc don vj truc thude (ddi xdy dymg) déu
thanh I3p ban an toan va bio hi) lao djing, cdc dy én, cde cing trinh thi cong déu thanh lip
Ban an todn va béo hé lao ddng.
- Kiém sodt vé chi phi, gid thanh sin phdm : dira trén cic b so k§ thulit va dy toan kinh
t& ctia sin phim, cdn cir theo gid ca hop déng va gid ca thi tnremg vin dung céc dinh mirc
kinh 1€, dinh mirc k¥ thuft cda qué trinh tao ra sin phim dé phat trién céc dy 4n lém, mang
lai nhiéu sin phdm dap {mg nhu céiu ngay cang cao cia moi ngudi dan,
- Kiém sodt vé tdi chink : diy 14 cong tac thudmg xuyén, lién tuc,
- Kiém sodt vé thie hign ché dg chinh sich véi ngii lao déng: bao gdm che ché d vé
hop déng lao dong, ché d§ tién luong, tién thuing, bao hé lao dong, BHXH, BHYT,
BHTN... tit ca cic ché d¢ chinh séch lién quan dén quyén loi va nghfa vy ciia nhén vién
deu duge kiem tra, kiém sodt thuémg xuyén theo ding lugt phap hién hinh v quy ché cia
Céng ty.
o Coredu to chire kinh doanh -
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5. Thing tin cde cing ty con, céng ty lién doanh, lién két:
a. Cdc céng ity con :

e Cdng ty Cb phin Biu tu Xiy dung va Kinh doanh nha Gia Binh (GIADINH ICT)

- Dia chi : Tang 6 ~ Cao dc 63-65 Dién Bién Phii, phuimg 15, quin Binh Thanh, Thanh
phé Ho Chi Minh,

- Gidy chimg nhin ddu tr s6 4103004415 do S& K& hoach Biu tr Thanh phé Ha Chi Minh
ngiy 07/3/2006

- MWganh nghé kinh doanh : Kinh doanh nhd &. Tu vin xy dynp. Thiét ké két cdu cong
trinh xdy dumg dén dung, cdng nghiép, Thiét ké céng trinh k¥ thudt ha ting 46 thi, téng
mit bing xiy dung. thiét ké kién troc cong tinh din dung v cong nghiép. Péu tr xfy
dymg, kinh doanh khu du lich sinh thii. Bau tur xdy dymg khu din cu, chung cu cao ting,

- Viin didu 18 : 9.000,000.000 déng.

- Ty 1& gop vin cia Céng ty C philn Dja dc Sai Gon < 81.8%

- Vi thye gdp dén 31/12/2014 ; 7.362.000.000 déng
» Cong ty Cb phin Ddu tr va Phat trifn Nhion Trach (NTDI Corp.)

- Dia chi ;: Ting 7 — Cao éc 63-65 Pién Bién Phi, phutmg 15, quén Binh Thanh, Thanh
phé Hiy Chi Minh,

- Gify chimg nhin diu tr 56 4103010070 do 5& K& hopeh Béu tr Thinh phé Ha Chi Minh
ngay 21/4/2008.

- Nganh nghé kinh doanh ; Xy dung céng trinh dén dyng, cdng nghiép, giao thing, Xy
dung co s hp ting khu edng nghiép, khu diin ew, khu d5 thi. Thidt ké qui hopch xay
dung, kién tric cdng trinh din dyng, cong nghiép. két ciu céng trinh din dung, cong
nghiép. Xay dymg cong trinh dan dyng, cdng nghigp giao théng.

- Von digu 18 : 50.000.000.000 dong

- Ty I gop von cia Cang ty C6 phin Bia dc Sai Gon : 41%

- Won thire gop dén 31/12/2014 : 20.536.120.000 déng
e Cong ty Co phin Bia 6c 5ai Gon Nam B

- Bia chi : 79/81 Nguyén Xi, phuémg 26, Quin Binh Thanh, Thanh phi Hé Chi Minh.

- Gidly chimg nhéin ding ky doanh nghiép so 0312528010 do 5& K& hoach Ddu tr Thinh
phid Hé Chi Minh ngay 30/10/2013,

- Nganh nghé kinh doanh : Kinh doanh bt djng san; Xiy dung nhi cic loai: Xy dimg
cong trinh giao thong, Xay dymg cong trinh din dyng va cing nghiép; Trang trf ndi,
ngoai thit cdng trinh; Budn bin vit ligu, thidt bi ldp dat khéc trong xay dyng: Ban budn
hing trang tri ndi thit; Tir vin xiy dung (trir khio sdt xdy dung, gidm sat thi cdng), quan
Iy dyr dn, thiét ke kién tric cong trink; Mai gicd, quan Iy bit dong san,

- Vi diéu 1€ - 110.000.000.000 ding

- T¥ 1€ gop vin cha Céng ty Cé phin Dia dc 54 Gon ; 64%

- Vién thwe gop dén 31/12/2014 : 32.210.000,000 ddng,

s Cdng ty TNHH Sai Gin Vinh Khang
- Dija chi : 63-65 Dién Bién Phu, phuimg 135, Quin Binh Thanh, Thanh phé Hi Chi Minh,
- Gidy chimg nhin ding kv doanh nghiép s6 0312924007 do S¢& Ké hoach Pdu tr Thinh
_phi H6 Chi Minh ngay 12/09/2014.
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Nginh nghé kinh doanh: Sin xuft hing trang tri néi thit; San xuft sin phim khéc tir g8,
sdn xuit san phim tir tre, nira, rom, ra va vilt lidu 18t bén; San xudt g8 ddn, g8 lang. vén
ép vit vin mong khac; San xudt db gb xdy dung: Ban budn my moc, thiét bj va phy ting
mdy khac; Ban budn hang dién tr, dién lanh, thiét bj vién thong, thiét bj vé sinh, thiét bj
nganh nide, mdy moe thiét bj phye vy céng nghiép, néng nghiép, giao thing vin ti, méy
mac thiét bi phue vy sin xudt dd g8 va ché bién nong ldm san; Ban budn may moc thiét
bi phuong tién vin tai, san phim co khi, 26 nguyén lid¢u va phy liéu nganh gd; Dich vu
lip dit hang dién, dién i, dién lanh, thiét bi vidn thong, thiét bj vé sinh, thiét bj nganh
nirde, méy mae tiét bi phuc vu céng nghiép. ning nghiép, giao thénig vin t4i, miy moc
thigt bj phuc vy sdn xudt 46 g va ché bién néng 1dm san(trir gia cong cor khi, tai ché phé
thii, xi ma dién tgi try s&); Ban budn vit liéu xdy dyng, hang trang tri ndi thit, ban budn
sin pham gd.

Vin diéu 18 - 10.000.000.000 ding

- Ty 1& gop von cda Clng ty C6 phin Dja S 5ai Gon : 80%

-

e

Viin thye gop dén 31/12/2014 : 2.820.412.000 déng.

. Cde eong 1y lign doanh, lign kér

» Cong ty Co phin Tar vin- Thiét ké va Xay dymg P& Thi (DOTHI 1.5.C)

Dia chi : Ting 6 — Cao dc 63-65 Dién Bién Phu, phidmg 15, quén Binh Thanh, Thanh
phd Hé Chi Minh.

Gify chimg nhin dau tr sb 4103004557 do Sé Ke hoach Déo tr Thinh phé H& Chi Minh
ngdy 03/4/2006 '

Nganh nghé kinh doanh : Tir vén, ddu tw, x3y dymg, ddu thiu, gidm sat thi cing xdy dung.
Dich vu thiim tra thiét ké, tdng dy todn cong trinh, quan 1y dir dn, do dac ban db. Xay
dumg déin dung, cing nghiép. Trang trl ndi thit. San 1ip mat bing.

Vién diéu 1& : 1.200.000.000 dong

Ty 18 gop vin cita Céng ty Cb phin Dja de S&i Gon : 41,67%

Vin thire gop dén 31/12/2014 : 500.000.000 déng

o Cong ty Co phin Chimg khoan A Au (AAS)

Bja chi : Tang 3 - Cao dc 63-65 Dién Bién Phi, phutmg 15, quin Binh Thanh, Thinh
phéi Ho Chi Minh,

Giiy phép thanh lip va hoat déng s6 75/UBCK-GP do Uy ban Chimg khodn Nhi muie
cip ngay 21/12/2007.

Nganh nghé kinh doanh : Tu viin diu tr chimg khodn. Mai gidi chimg khoan.

Vin didu 1& : 35.000.000.000 ding

Ty 18 gép von cia Cong ty C6 phin Dia dc S4i Gon : 34,29%

Vin thye gop dén 31/12/2014 : 12.001.600.000 ding

6. Nhitng thay doi chii yéu trong ndm (vé chién lege kink doanh, séin phiin vé chinh sdch

thi triegng mai) :
Trong nitm qua Céng ty tiép tue trién khai thye hién cac d dn e kha ning tigu thy duge

sdn phim; khong dédu tr dan trai... nén di dam bao dwoc ké hoach doanh the va loi nhudn.

Tép trung ngudn lye 48 trién khai thyre hign dy 4n Saigonres Plaza tai Phaomg 26 Quén

Binh Thanh véi quy méd 02 block chung cur ghm trén 700 ciin hd va 10.000m* trung tim
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thuong mai. Hﬁng&mtﬁngw&rﬂgmngmchuan bj ddu tr d6i vai cac dy an con lai tao
tién d& thusin lgi cho nam 2015 va cdic nim tiép theo.

Gop von thinh ljp Céng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang- chuyén sin xult cin gd va
trang tri ni thit; kinh doanh vit lidu xiv dung ... nhim dép img nhu cu vit tu, thiét bj trrc
tiép cho cdc dur dn do Saigonres kim chi diu fir vi tham gia thi trudmg trong nurde.

Két thiic nam tai chinh vai nhimg két qua tuong ddi kha quan vi dé kip don dau dot hdi
phuc cia thj truimg chimg khodn, Cong ty da hodn tit hd so ding ky hru ky tp trung va s
thyre hign tiép vige tham gia nigm vét ed phifu khi thi tneémg khid sic hon,

Ngiy 24/7/2014, Cong ty di nhin dupe Gidy chimg nhin ding ki chimg khodn s6
32/2014/GCNCP-VSD ky ngdy 22/07/2014 cta Trung tim Luu ky chimg khodn Vigt Nam.
Hién dang hoan tit thi tye ding ky giao dich CO phidu trén thi tnrimg Upcom.

Cong ty d& hoan it thire hign chi trd od tirc con lai cda ndm 2013 biing tifn mét cho cb
ding vai ty 1€ 10%/ménh gia.

7. Tridn vong twong lai :

Theo Quyét dinh phé duyét dinh hudng phit trién nha & dén niim 2020 cia Thi nréng
Chinh phi, dign tich nha binh quén diu ngudi phai dat mire 15m2 san tir nam 2010 va 20m?2
sdn vao niim 2020, chat hugmg nha & phai dat titu chudn quéc g]ﬂ. Quyét dinh néi trén cung
khuyén khich phét trién nha ¢ trong edn hj chung cwr cao ting dé tang nhanh qu¥ nha &, tiét
kigm dit dai, tao dién mzo vt cude song van minh db thi.

Ciing i sir phdt trién kinh 1€ x4 hii v& gia ting thu nhip cirm nguii din, nhu citu sinh
song trong mit mdi trudmg an todn, hién dai véi cde tién ich cao clp phit trién ngdy cang
nhanh, La khu vic ning dfng v phat trién bic nhdt Vi@t Nam, Tp. Hé Chi Minh va cac
ving phy cin d8 thu hit mét luemg rit Ion ngeoi lao ding efing nhir ngeid dén dén 1im &n,
sinh song. Nhu ciu vé nha & cia ngudi diin 1a rét lom, trong d6 6 ty 16 cao nhu chu vé nha &
va cin hi.

Lujt Nhi O duge bdo cdo tai Qudc héi chiéu 25/11/2014 dinh riéng mét chirong
(Cheromg X} quy dinh vé quyén s hiru nha & tpi Viét Nam ciia 3 chirc va ca nhin nude
ngodi. Bén canh hai ddi twong duoe mua vi sé hitu nha tai Viét Nam 43 quy dinh lau nay,
Lugt bd sung céc cd nhin dioe phép nhip canh vao Vigt Nam. Quy dinh ndy dwoc ghi tai
Diu 159 ciia Ludt, Ngay sau khi Ludt duge théng qua, viée md cira thing thodng cho ngudi
nute ngodi dige mua nha & chinh 14 hoat dong xudt khiu tai chd, lam gia tang tong tai san
quic gia, 1ang tong cau cho thi trudmg bt djng san, dic bigt 1i thi trutmg thir cip.

8. Dinh hiedng phdt trién
* (Cic myc tigu chi yéu cia Cong ty:

- DPam bdo chat hwng cia san phim 14 myc tiéu hing diu cda Cong ty dé khing dinh
thueng hiéu, ning cao uy tin.

- Khuyéch trrong thuong hiéu, da dang hoa san phm phye vy cho nhidu d6i twong khich
hang, nhom khach hang,

- Lya chon chinh séch gid phit hop cho timg dir dn, chi yéu cin nhiic 3 dua ra sin pham
phi hep v thi trdmg va chia ra nhidu giai doan diu wr.

- Tim kiém cdc ngudn tdi trg vén, hd tro cho khach hing mua san phim cia timg dur dn,
v 18i sudt va didu kién thanh toén linh hoat nhét,

- Té chire quan Iy va khai théc cdc dich vy cho cée dir an cin hi.
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Lién doanh lién két khai thic kinh doanh nude khodng tai tinh Bink Thugin,

Kinh doanh cd 18, bao toan vi phdt trién von cla cde cd dong di ddu tr vio Cong ty,
hodn thanh cdc nhigm vy d duoe Dai hi dong of dong thing qua;

Téi da hod hidu qua hoat déng san xudt kinh doanh chung ciia Céng ty;

Trér thinh doanh nghiép hing ddu trong linh vire ddu tir kinh doanh bdt déng san:

= Chién lnge phat trién trung va dai han:

9.

Timg burde phit trién Cong ty;

Tiép tyc xay dymg va hoan thién ché dj trach nhiém, ban hinh co ¢hé didu hanh, co ché
phin phoi loi ich va hoat ding ctia Cong ty d& ning cao tréch nhiém, khuyén khich
nguedi lao ding va o déng déng gép xiy dymg Céng ty ngdy cing phit trién manh mé
vi bén vimg:

Thitmg xuyén ning cao trinh 46, ning lye cdn b quan 1y cip phong ban, khong ngimg
ning cao trinh dé chuyén man v nghiép vu cho d§i nghi nhin vién, cing vai vige diu tr
thiét bj céng nghé tién tién ning cao hiéu qui san xuft kinh doanh;

Phat trién hogt dong san xudt kinh doanh theo hudmg da ning, da dang hod sin phim.
Cac myc tiéu 461 véi mdi tnimg, x& hoi va cdng déng cia Cong ty :

Céng ty tiép tue duy tri truyén thing t5 chire cde hoat ddng tir thin hd tro cing dbng va
khuyén khich nhin vién tham gia déng gop vao cac sir kién, chuomg trinh gdy quy tir
thién.

Trong linh vue gido dye, Chng 1y di trao thidmg cho eiic hoc sinh 13 con can bd nhin
vién Céng ty cd thinh tich hoc tép gidi trong timg niim hoe.

Cac rai ro:

Thi trisémg bét déng sin ¢ nirde ndi chung vé tgi thanh phé HA Chi Minh ndi riéng phai
chiu médt dp lye lém do hing logt chinh sdch diéu tiét cia Nha nude va cong tde quan ly
Nhi nudre doi véi thi tiimg ndy con nhiéu bét cfip, chum nhét quén ... d3 dnh hidmg
chung dén khéng it cic doanh nghiép kinh doanh bit djng sén.

Thj trisimg bit déng sin con thidu sy mink baeh va nhimg thi te cdp phép cho nhimg
dw an & Viét Nam vin con rit phirc tap va ton nhiéu thoi gian. Vi thé nhidu nha diu re
dang mong chiy ring Viét Nam 8 sim ¢6 nhitmg ¢di cdeh ludt phap vai hy vong 14 tidn
trinh ciia viéc diu tr vao bt djng sin s& nhanh hon v& minh bach hom. Tuy nhién,
nhitng mong ché niy dd chura thé thanh sw thit va thi tye phép 19 vin cén rie rfi trong
thi trurtmg bét ddng san. Chinh vi diéu nay co thé lam gidm sy quan tim cia céc nha diu
tir nundre ngodi vao Viét Nam.

Muc tiéu giam manh t6c 49 lam phit, ha nhiét phin nido mat bing 13i sudt, 6n dinh dugc
t§ gid vé cai thién dwge cdn cin thuong mai. Téng hang tbn kho cta nén kinh té ting cao
& nhiéu finh vire, nhat 13 Hoh vire bét ding san, mit bing I8 sudt hg nhidt nhumg ting
trurdmg tin dyng rit chim, ng xdu ting nhanh va dimg & mire cao Bm it nghin syl
théng ding vin trong nén kinh t8. L3i suft bien ding 52 cd nhimg tic ding ding ké dén
hoat djng cia Cong ty.

Trong qua trinh thue hién cde dir dn, Cong ty 6 thé gip mét so kho khin nhur vin dé cip
phép, gidi phong miit biing, tinh thyre thi cia dy én va nhimg bién ding ciia moi truemg
xung quanh lam dnh huémg dén vide trién khai dir dn.

Trang 7
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I1.  Tinh hinh hogt ding trong ndm

i

Tinh hinh hoat ding sén xudt kink doanh

Bio cdo th

nién 2014

Két qua hoat déng sin xudt kinh doanh trong nim 2014 so véi ké hoach ciia Cong ty v
két qua hogt dimg san xufit kinh doanh ciia céc nim trude :

Bom vj tinh : Triéu dong

; Nim 2014
STT Chi tiéu Nim 2011 | Nam 2012 | Niim 2013 [~ e e
1 | Doanh thu 137.686 | 113.851 94.654 180.000 | 100.632
2 | Lod nhuin 17.503 1.075 29 554 20,000 23534
3 | Nop ngin sich 23940 8.118,58 20.881 14.520
4 | Trd cb tirc 10% 205% 15% 15
160000 — o
gmunn -
120000
100000 |
80000 - B Loinhvin
60000 —— B Doanh thu
40000
20000 .
D - -
Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014
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2. Td chike vé nhin sy

§

MNam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014

W Tdng tal san
® Ngudnvén CSH

- Danh sich Ban diéu hanh: (Danh séch, tom tit 1y lich v& t & s&v hivu &b phén c6 quyén
bigu quyét v cée chimg khodn khic do cong ty phit hanh cia Téng Gidm dée, cic Phd
Tong gidm dic, Ké toin tnrmg v cc cin bd quin 1y khae).

| 83 2 |5l

=i
=

Nim | Nghé
STT | Hgva tén dnk | wakidp Thuimg tri Chire danh
: - . Chi tich HDBQT
K§se |59 Trdn Quy Cap, phuimg | . £
1 | Pham Thu 1949 | ... kiém Téng Gidm
) Xay dung | 12, quin Binh Thanh dbc Cong 1y.
. 360 ES§ No Trang Long, :
2 | Tréin Thi Ga 1969 | CUDRAN | oy tmg 13, quan Binh | 1O Tong Gidm
Kinh & disc
Thanh
: 177 Nguyén Vian Trdi, . :
3 | Dang VanPhic | 1970 | S | phgng 11, qugn P | 500 Tone Gidm
oa hoc | dbc
Nhudn
i Clrnhin |86 Nguyén  Thong,
| 4 | Nguyén Thj Quy | 1973 kichté | phubng 9, quin 3 Ké todn trimg
% Hbi ddng Quin trj :
S0 ¢h phin si .
STT Hy vi tén hiu/dal diga Ghi chi
I | Pham Thu 3.559.526 | Ciia ca nhin
1.592.700 | Pai dié dn Nhi nud
2 TﬂnTﬁjﬁﬂ i e ke .at_figﬁ%lill_ et -
153.755 | Cua cé nhin
1.592.700 | Dai dién phin vén Nha
3 | Djng Vin Phic il i sl
| 68.270 | Cia cd nhiin
Trang @
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4 | Nguyén Thi Mai Thanh [ 3.810.188 | 2° d‘;;i"é’nf‘fﬁ“;““ Céng ty C6 philn
Trén Qui Thanh 159.494 | Cta ca nhin
[ 6 | Luc Chénh Trimg 0
@ Ban Kiém sodt :
STT Ho vi tén iﬁn:f, d';'ﬁl“ii’:’f’ Ghi chii
Nguyen Héng Phat 22.364 | Clla c& nhin
2 | D& Thi Trang 155.994 | Cia cd nhin
Hodng Thj Huong 10.452 | Ciia cd nhin
% Thanh vién ddc 13p khing tham gia diéu hinkh :
STT Hy va tén iﬁ;ﬂ‘:{f Ghi chi
| | Nguyén Thi Mai Thanh 3.810.188 | 08 ;.féi“mp;f'j i C6 phiin
2 | Trin Qui Thanh 159.494 | Cia cé nhén
Lyc Chanh Trutmg 0
4 | DEThi Trang 155.994 | Ciia c& nhan e

- Nhimg thay doi trong ban diéu hanh: Khang co gi thay déi,

S0 hrgmg ¢én b, nhin vién. Tom tit chinh sich va thay déi trong chinh sdch déi v

nguin lao déng.

+Cén b{ nhin vién gidn tiép : 92 nguir.

+ Chinh sich déi véi ngudi lao déng @ ngui lao dong duge huimg ddy di ché da

BHXH, BHYT,BHTN... bio hj Jao déng vi cic quyén loi khic theo hop dong lao dong.
3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thire hién cde dy dn
a. Céng tde dau nr thiee hign cde die dn:

Ngoii viée trien khai thye hién cde dy dn c6 kha ning tiéu thy duge sin phim, Cong ty
tigp tyc tdp trung cho ebng tic chudn bi ddu tr tai cée dir 4n (phin lém 14 dit sach) tao tién
dé cho ndm 2015 vé cée ndm tidp theo:

D dn Saigonres Plaza dang trién khai tai Phuomg 26, Quin Binh Thanh, véi quy mé 02
block chung eir gom hon 700 cn hg va 10,000 m? trung tm thuong mai.
= Dnrén Chung eir An Phii 1 tai Phutmg Hiép binh Chénh Quén Thi B, vei dign tich
khuén vién 4.917m? - hién d8 phé duyét quy hoach 1/500 va dang hodn tit thil tue giao dit.

Dy én Chung cur An Phia 2 tai Phuimg Higp binh Chénh Quan Tha Prire, vai dién tich
khutn vién 5.207m? - hi¢n da phé duyét quy hoach 1/500 va dang hoan tt thii tuc giao dét,

Dy én Khu nha & cao cdp va trung tm thuong mai dich vu Saigonres Riverside fai
Phuémg Hiép Binh Chénh Quén Tha Bire, véi dign tich khutn vién 6,7 Ha,

- Du dn Nhit & xa hdi tai Phitmg An Phi Ddng Quin 12 véi dién tich khubn vién trén
6.000m?, hién dang hoan tit thi tye déu tur dé trién khai thi cdng theo quy hoach dirve duyét

Trang 1@
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- Dy én muére khodng khu du lich va nha & sinh théi Viin Ldm Tinh Binh Thudn d& duge
cip gifiy chimg nhfin d&u tr voi quy mé 52 Ha, hién dang tifp te thoa thudn dén bi tao quf

dat trién khai dur én.

b, Cae cong tv com, cang ty lién két:

B0 caio tndme nidn 2014

% Cing ty Ci phin Diiu tu Xiy dung vi Kinh doanh nhi Gia Dinh (GIADINH ICT)

Céng ty Cd phin Bau tr Xiy dimg va Kinh doanh Nhii Gia Dinh dwoc cap Gidy chimg
nhin diu e 56 4103004415 do 5& Ké hogeh Pau tr Thanh phé HS Chi Minh cép ngay
07/3/2006. Do diéu kién kinh té nén Cong ty xin tam dimg hoat déing ngay sau khi co Gidy

chimg nhin déu tur.
% Ciing ty C6 phin iy tw va Phét trién Nhon Trach (NTDI Corp.)
I Cie ohi tidi Nim 2014 Nam 2013 Thay doi
(1,000 &) (1.000 &) %
Dioanh thu 1 a =
Lii mhusfin saw thué 205 531 -61.39
4 Cing ty Cb phiin Dja bc Sai Gon Nam Dé
Che ohi tigy Nim 2014 Niim 2013 Thay déi
i 000 d) {1,000 ) o
Doanh thu - s z
Loi nhudn sau thué 5.337 ; :
< Cdng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang
Cac chi tiéu Nam 2014 Nam 2013 Thay doi
(1.000 &) (1.000 d) B
Doanh thu - = =
Lo nhudn sau thué 1.732 - -
% Ciéng ty Cb phin Tw viin- Thiét ké va Xdy dyng Dd Thj (DOTHI 1.5.C)
Cic chi tidy Nam 2014 Nam 2013 Thay ddi
(1.000 &) (1.000 d) %
Doanh thu 2.729.600 5.675.900 -51,9
Loy nhudn sau thué 138.249 2.086.000 493,37
% Cong ty Cd phiin Chimg khodn A Au (AAS)
I Cic chi tidy Niim 2014 Niim 2013 Thay ddi
(1.000 &) (1.000 d) %
Doanh thu 6.137.600 1.300.000 372.1
Loi nhudn sau thud (1.945.500) (3.858.000) -49.57
e. Tinh hinh tdi chinh
e Cliic chi tiéu hoat déng san xudt kinh doanh:
I Trang 1
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e BVT : 1.000 dong
Chi tiéu Nim 2013 Nim 2014 | Ting, gidm
Tong gid tri tai sén 591.175.121 | 604.175.610 +2.2%
Doanh thu thudn 94.653.940 | 100.632.981 +6.3%
L nhugin tir hoat déng kinh doanh 19.806.450 |  21.035.336 +6.2%
Lo nhugn khie 10.901.597 3.101.758 -71.5%
Lerd nhudn trisde thué 29.553.714 | 23.534.575 -20.3%
Lai nhuin sau thué 23.873.055 |  18.426.120 -22.8%
Ty 1§ lgi nhugn trd o6 tirc 15% 15% | -
* Ciic chi tiéu i chinh chil véu
i ; S
Céc chi tidu ;{f{']‘ E‘Lﬁi‘: Ghi chia
1. Chi tiéu vé khd ndng thanh todn
H¢ 50 thanh todn ngfn han: 1,67 1,7
HE s6 thanh toan nhanh: 0,28 0,21
2. Chi tiéu vé eo cdu vén _
Hg s6 Ng/Tdng tai sin 63,82% 62%
Hg 56 Ngv'Von ehil s& hitu 181,99% 172%
3. Chi tigu vé ning lwe hoat dong
Vong quay hang tén kho 0,15 0,13
Doanh thu thuin/Téng tai sin 16,01% | 16,65%
4. Chi tiéu vé ki ning sinh loi
Hé s Lgi nhufin sau thuéDoanh thu| 25.22% 18.31%
thuiin
H¢ s6 Loi nhuin sau thué/Vén chi sdhitu | 11,52% B.4%
Hg 56 Loi nhudn sau thué/Téng tai son 4% 3%
dﬂf Sﬁl ,DL‘;’EI ﬁu”fl': uﬁt:;] hogt dong kinh| o4 9300 | 20.90%
d. Coedu co dong, thay d6i von ddu ne cria el 56 hitu
» Cd phén:

]

Tdng s ¢b phiu cia cong ty dén ngiy 31/12/2014 : 13.200.000 ¢b phidu

Todn bj s6 ¢0 phi¢u cia Céng ty la oo phiéu phd théng, eb phifu qus i 54.600 ob phin,
Céng ty khéng cd trai phidu,

o Cociuco dong:

C dong nha nuée ndm it 1.592,700 ¢b phin chiém 12,06% vin diéu 1&.

159 cd nhén nim gitr 7.544.579 ¢b phin chiém §7,155% vén diéu g,

Trang 12
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- 02 td chirc nim gitr 4.008.121 cd phén chiém 30,364% vén diéu I8,
- €0 phiéu qu¥ : 54.600 cb phin chiém 0,413% vin diéu 1&.

« Tinh hinh thay di vin diu nr cia chi sé hivu:

e Giao dich cb phiéu qui: Khong cd

» Cac chimg khoan khdc: Khéng co

1. Bdo eio vi dinh gid cia Ban Ting Gidm dic

1. Ddnh gid két qué hoat ding sdn xudt kinh doanh

Trong béi canh thi treémg bit ding sén noi riéng va nén kinh t# noi chung chim khéd sfic.
Whimg véi kinh nghiém nhigu nim hoat dng trong [inh vire kinh doanh bt déng sin, Céng
ty chi trién khai cdc dy én c6 kha ning tiéu thy san phim, déng thiri tip trung bén cic sin
phiim con lai va hoan tit chp chi quyén nhi ddt dé thu hdi vén tai cic dy 4n 33 hoan thanh
nén dim bao dugce hiu qui hoat ddng sén xult kinh doanh.

Cée dyr dn cbn lai dang hoan it thi tye diu tr phin lén déu 13 ddt sach hodc hop tic diu
tir wiri chinh chi sir dyng it nén khing mét nhidu thi gian va chi phi ¢én b glai tha. Vai
phuong chim dau tw cé chon loe khong din trii va tdp trung vao cac dir an c6 kha ning tiéu
thy sin phim nén ludn d&m bio ké heach doanh thu lgi nhugn hing nim,

2. Tinh hinh tai chinkh

a) Tinh hinh i sin
Tiip trung hodn tit cic gidy & chil quyen nha dit cho khich hing tai cde dyr 4n 48 hoan
thénh d thu héi 18,81 ty déng di vai khoan phai thu cia khach hing,

b) Tinh hinh ng phéi tra

Kiém tra v ndp cac khodn thué phai ndp kip thid theo quy dinh cia Nhi nide,
3. Nhitng cai tién vé co cdu td chire, chinh sdch, qudn Iy

Viéc tdp trung ngudn nhin hee chiff leong cao @8 bé tr quan 1y didu hanh cée dy 4n ddu

fr o6 quy mé Iom con han ché.

Tiép tuc sip xép. dn dinh 1 chire xAy dyng ké hoach hoat dong phit hap véi didu kign

thyre 1€ tai cée don vi thanh vién.

4. Ké hoach phdt trién trong tiwomg lai

Déy manh cong tic hodn tit gifly t& chi quyén cho khich hing d& thu héi cong niy bé

sung ngudn vin diu nr

Tép trung trién khai thyre hién céc dyr dn e6 khi tiéu thy duge sin phim, khong dilu

tur dan trili. Dong thiv tiép tuc hoan tit cdc thil tue dilu 1 13i cée dy &n con lai tao tién dé

thudn I cho ném 2015 va cde nam tiép theo.
S. Gidi trivh ciia Ban Gidm die ddi vei ¥ kién kiém todn : Khing co

IV, Binh gid cia Hi ding quin trj vé hoat ding cia Cong ty

Hii ddng Quéan trj lubn tin twéng vio s linh dao khé ning didu hinh cia Ban linh dao
Céing ty. Ban Ting Gidm dbe Cong ty ludn bam sdt tinh hinh phén tich dir bda cée thay déi
etia nién kinh té, nhimg bién dfng cta thi trwong va 43 dua ra nhimg chi dao kip thai, phi
herp d2 hoat dong sén xudt kinh doanh cia Céng ty tiep tyc ting trudng vi dn dinh.

Bé dam bio ké hogch phit trién theo dinh hwémg ciia Hoi dong quin trj, Ban Téng Gidm
déie diéu hanh t3p trung trién khai mot sb cong vide sau:

Trong 3
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- Phéi hop thye hign diu nr iy dimg méi tuyén dwimg vao dy dn Saigonres Riverside,
Hodn tat thi tye giao dat lam co sé trién khai thye hién di dn Chung cir An Phi | va An
Phu 2 tai Phiémg Hiép Binh Chanh, Qudn Thi Enre theo quy hoach duge duyét.

- Tp trung ngudn Iwe d& trién khai thye hién dy 4n Sai gonres Plaza tai Phurimg 26 Quén
Hinh Thanh, dim béo tién 45 thi cing va chit lugmg cong trinh theo ding quy hoach
duge phé duyét.

- Chuiln bj ngudn vin dau tr d& Céng ty C6 phin Ddu tw va Phit trién Nhon Trach hodn
kit cong tic bii thuimg gidi phong mat bing dy dn Khu din cu Phit Hai, Nhen Trach,
Péng Nai.

- Hodn tét thi) tye chufin bj déu tu d6i vai dy 4n cai tao cum 16 chir Cur x4 Thanh Da trong
pham vi 13ha.

= Chuiin bj thit tuc h so dé phat hinh cb phidu ting vén didu 18, ddng thei chi dong hodn
tit thi tue phap Iy cin thi 1 d& tham gia sin giao dich chimg khodn Thanh pha Hb Chi
Minh khi thj tnimg khai sic.

V. Quin tri cong ty

1. Hpi ding quen v

- Bdo cdo trude Pyi hi dong eb dong tinh hinh kinh doanh, phin phéi lgi nhugn, chia lai
cO phin, bdo cdo quyét todn tai chinh, phiemg hrdmg phit trién va ké hoach hoat ding
kinh doanth cioa Cong ty.

- Quyét dinh eor chu 16 chire, b médy, quy ché hoat ding vi quy luong cla Chng ty.

- Bé nhigm, bai nhiém vi'tidm sit hoat ddng cia Ban Téng Gidm déc.

- Kién nghj sira d6i va bo sung didu 1¢ cia Cong ty.

- Quyét dinh tridu tdp Dai hiji dbng of dong.

- Va cic nhiém vy khic quy dinh trong diéu 1&.

Hgi déng Quan trj gdm 6 06 thanh vién, trong d6 c6 03 thanh vién déc lip ;

I. Ong Pham Thu Chi tich

2. Ba Nguyén Thj Mai Thanh Pho Chi tich
3. Ba Trdn Thj Ga Thanh vién
4. Ong Piing Vin Phiic Thanh vién
5. Ong Trin Qui Thanh Thanh vién
6. Ong Lyc Chanh Trirmg Thiinh vién

2. Ban Kiém sodt

Do Bgi hji dong cd ddng bilu ra, c6 nhigm v kidm tra tinh hop 19, hop phép trong didu
hanh hogt djng kinh doanh va bdo cdo tai chinh cia Céng ty.

Hign tai Ban kiém sodt Cong ty gom 03 thanh vién, trong d6 c6 02 thanh vién dje 1ip :

1. Ong Nguyén Héng Phat Trudmg ban
2. B4 B8 Thj Trang Thinh vién
3. Ba Hodng Thj Huong Thanh vién
3. ga@c giao dich, thit lao vi cde khodn lgi ich cia Hoi dong qudn tri, Ban gigm déc vé Ban
e SOl

et Trang 14
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» Luong, thudmg, this lao, céc khodn lgi fch: Thil lao Hai ddng Quén trj vi Ban Kiém
s0dt trong ndm 2014 13 480.000.000 dong.

» Giao dich cb phitu cia cb dong ndi bo: Khong cb
» Hop ding hofic giao dich v&i ¢b ddng ndi bd va ngui co lign quan:

S oo phigu s | S b phifu si Ly do ting,
Nguwdi thye bign | Quan hé vid cd hiru ddu ky hiru cudi ky gidim fl::rém
gino dich ding ndi bi Sk o ; ] béin, chuyén
i | R[Sk | ™ | g, tuong.)
Con ctia Ong
Phgm DinhThanh | Pham Thu— | 261.020 | 1,98% | 278.620 | 2,11% m::a
Cha tich HBQT

* Vige thye hién cic quy dinh vé quén tri céng ty: Thire hi#n céng téc bdo cdo theo quy
dinh kip thér,
V1. Bdo cio tai chinh hop nhit di dwge kiém todn: (@inh kém).

Trang 15
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh girl; QUY CO PONG, HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BIA OC 5A1 GON

Ching 16i d& kiém todn Bao céo 14i chinh hop nhit cin Cang ty C8 phin Bia de Sai Gon {("Céng vv7) vit e
Cong ty con “Nhom Cong 1v" gbm; Bang cin dbi ké toan hop nhés tpi ngiy 31 thitngg 12 nim 2014, Béo cao két
qua hoot ding kinh doanh hop nhit, Bao cdo l chuyén tién & hop nhdn v Thuyét minh Bao cio tal chinl hop
nhit cho nlm i chinh két thic cong ngay, duge 13p agay 25 thing 3 ndn 2015, tr rang 04 dén trang 26 kém
theo.

Trich nhigm ¢ im dic ddi vii Bio céo ti chin

Han Tdng Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém lp v trinh bity trung thyre va hop 1V bdo cho tin chinh hop nhét
cia Chng ty vh nhom Cong ty theo Chudin mye ké todn Vidgt Nam, Ché 46 ké todn doanh nghiép Vigt Mam va
cie quy dinh phip 1¥ co lign quan tai Vidt Nam. Trich nhiém nay bao gim: thidt ké, thye hign va duy tri hé
thing kidm sodt ndi bo lign quan 167 vide B v trinh bay bio cdo tal chinh khdng ¢o cie sai 504 trong véu do
glan 1an hoje nham lan: chon lus va dp dung cic chinh sich ke todn thich hop; vi thye hign cic wdc tinh ké
todn hp 19 d0i v timg rrimg hep.

Trdich nliiéo cug Egg todn vién

Trich nhi¢m cia chimg i 1 dira ra ¥ kién vé Bao céo thi chinh hop nhit dya trén kéqua cia cude kidm todn
Clriing 16 & tién hanh kifm todn theo cie Chudn mye Kim todn Vigt Nam, Che chislin myre nay yvéu ey chiing
i phil tudn thi cie guy tac dao dire nghd nghiép, phid lip k& hoach va thire hidn cing vidc kigm todn 9 dut
dugre sir dam bio hop 1¥ ring Béo cho thi chinh cia Cong ty khéng con chir dymg cde sdi sot trong v,

Cong vide kifm todn bao gom thiee hign cée thi tpe nhim thu thip cde bing chime kifm toan vé cie s Tida vi
e thisyet minh trén béo cdo tai chinh, Cae thi e kiem todn duge Iy chon dira trén xét dodn ehieydn mdn <o
ki todn vign vé nii ro o6 sl SO0 trone véu trong bao céo thi chinh do gian lan hay nhdm Wn, Khi thye hign
dénh gid cac rid ro pdy, kidm lodn vien di xem xét hé thing kidm soit ndi b coa Cong ty lén quan dén vige
Hipy vt trinh biy bio cho thi chinh mit cich trung thire, hop 19 ahim thige ké cac thi twe kigm todan phi bop v
tinh hinh thye &, twy nhién khing nhim mue dich dua ra ¢ kidn vé higu qua cin b théng kidm sodt nid b coa
dom vi. Vige kiem toan cling bao ghm vide dinh gid cie chinh sdch ké todn d8 dirgo 4n dung vi tinh hop 15 con
cie i tink quan ong cia Ban Gidm $6c cling nhir ddnh gia vide trinh bay 1ng thé bis cio 1 ehinh

Chimg 16 tin rémg ring cic bing chimg kigm todn mi ching téi di thy thip duge i diy di va thich hop &
lam cof sicho ching 68§ dia ra ¥ kign kidm todn,

Y kién cia Kiém todn vién;

Theo ¥ kién cia ching t6i, bdo cio i chinh hop nhit kém theo d& phin dnh trung thye va hop 1%, trén e khia
canh trong véu tinh hinh thi chinh cia Céng ty C4 phin Dja bc 581 Gén vl ede Cong ty con tai ngdy 31 e
12 n&m 2014, ciing nhir két qua sdn xudt kinh doanh hop nhikt va tinh hink chuyen tién t& hgp nhit cho niim

TR e thiic cong ngay, phis hop voi cde Chuslin myse ke todn, Ché a3 ké toan doanh nghidp Viét Nam va
-ty cHeflygiladn, 1 ©o lign quan

) 0z

eyl o Biing Thi Thay Trang
Gillm dée Kiem todin vién
Cidy chirmg vy g &3 fndieefe g ity chuimg nhin dang & har nghd
Kidm tode s N AI-200 3062 ) kidnt todn 58 2063-2003-042-1

Thay wrds v dal o én
‘Ciing ty TNHH Kiém todn DFK Vigt Nam
Tp- HCM, ngay 25 thimg 3 n&ém 2015
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