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Cting ty csphan KJ thu~t Xay dung Ph';' Nhu~1!
Bdo cao rua HtJ;d6ng quan trj
Cho ndm tai chinhkit thuc ngay31 thdng 12 ndm 2015

BAo cAo CUA HOI DONG QUAN TRJ

Hoi d6ng quan tri Cong ty C6 phfroKy thuat Xay dung PM Nhuan (sau day goi t~t la "Cong ty") trinb
bay bao cao cua minh cling voi Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam
2015.

1. Khai quat chung v~ cong ty

Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dung PM Nhuan heat d<)ng theo Giay dangIcy kinh doanh s5
4103003847 doSa K~ hoach va D~u tu Thanh ph5 H6 Chi Minh dp ngay 19 thing 9 nam 2005 va da
trai qua cac l~n thay d6i sau:

• Dang Icy thay d6i l~n thir nhat ngay 25 thing 7nam 2006;

• Dang Icy thay d6i l~n tlnr hai ngay 23 thing 5 nam 2009;

• Dang Icy thay d6i l~n thir ba ngay 03 thing 7 nam 2009;

• Dang Icy thay d6i lfro thir nr ngay 18 thing 6 nam 2010;

• Dang Icy thay d6i l~n thir nam ngay 23 thing 9 nam 2010;

• Dang Icy thay d6i l~n thir sau ngay 01 thang 8 nam 2011;

• Dang Icy thay d6i lfro thir bay gi~y phep dangIcy kinh doanh s5 0300428854ngay 19 thang 9nam
2011;

• Dang Icy thay d6i lfro thir chin gi~y phep dangIcy kinh doanh s5 0300428854 ngay 03 thing 08 nam
2012;

• Dang Icy thay d6i l~n thir rmroi gi~y phep dang Icy kinh doanh s5 0300428854 ngay 17 thing 9nam
2013;

• Dang Icy thay d6i lfro thir rmroi met gi~y phep dangIcy kinh doanh s6 0300428854 ngay 05 thing 6
nam 2014;

• Dang Icy thay d6i lfro thir rmroi hai gi~y phep dangIcy kinh doanh s5 0300428854 ngay 25 thang 11
nam 2014.

• Dang Icy thay d6i l~n thir rmroi ba gi~y phep dangIcy kinh doanh s5 0300428854 ngay 12 thing 11
nam 2015.
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V5n di8u te : 92.828.020.000 d6ng.

2. Tru SO' chinh hoat dQng

Dia chi : L~u 2, Lo C Cao 5c Pntechcons, s5 48 Hoa SU, phirong 7, QU?n Phu Nhuan,
thanh ph6 H6 Chi Minh.

Di~n thoai : +84 (08) 3517 3674 - 35173675

: +84 (08) 3517 2490Fax

3. Nganh ngh~kinh doanh

Xay dung va thiet k~ kien true cong trinh cong nghiep va dan dung; Thi~t k~ tong mat b~g xay
dung cong trinh; Thi~t k~ ki~n true cong trinh dan dung va cong nghiep; Thi~t k~ n<)i - ngoai th~t
cong trinh; Thi~t k~ k~t du cong trinh dan dung va cong nghiep;

Kinh doanh nha, trang tri n<)i ngoai th~t, san xu~t kinh doanh vat lieu xay dung (khong san xu~t tai
tru sa);
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Ciing ty cJphdn Ky Ihu{il Xiiy dung Ph'; Nhu{in
Bdo caocUG H9i d6ng quem tri (tiip theo)
Cho niim tai chinh kit thuc ngay3/ thdng /2 niim 20/5

Lap dir an d~u ttr, san l~p mat bang, thi cong cong trinh ha tang (duong, h~ thong thoat mroc). Lap
luan chirng kinh t~Icy thuat, Diu ill, xay dung, kinh doanhC(J sa ha t~ng khu dothi, khu dan cir,
khu cong nghiep. L~p ghep k~t du thep, khung nha ti~n ch~ (trir gia congC(J khi, xi ma dien, tai
ch~ ph~ thai);

Xu ly n~n m6ng cong trinh, thi cong epCQC, xiiy dung cong trinh giao thong, do ve ban d6. L~p du
to an, t5ng du toan cua cac cong trinh dan dung va cong nghiep, kiem dinh cac cong trinh xiiy dung.
nr v~n d~u thau;

San xuat d6 g6 xay dung (khong heat di)ng tai tru sa), san xuat s~t, thep, gang ( khong heat di)ng
tai tru sa). San xuat cac du kien kim loai (khong heat di)ng tai tru sa). Gia cong co khi, xU ly va
trang phu kim loai (khong heat di)ng tai tru sa). Sua chtra cac san pham kim loai due sk. Sua chtta
may m6c thiet bi (khong gia cong co khi, tai ch~ ph~ thai, xi , ma di~n tai tru sa). Th6at mroc va
xir ly mroc thai (khong heat di)ng tai tru sa). Xay dung cong trinh duong s~t va dirong bi). PM da
va chuan bi mat bang. Lap d~tM thong dp, thoat mroc, 10 siroi va di~u hoa khong khi, L~p d~tM
thong xay dung khac, Hoan thien cong trinh xay dung, Hoat di)ng xay dung chuyen dung khac,
V~ tai hang h6a bang dirong bi). Heat di)ng dichV1,l h6 tro tnrc ti~p cho v~ tai duong s~t va
duong bi) (tnr kinh doanh b~n ba:i 0 to). B6c x~p hang h6a. Thi~t k~ xiiy dung cong trinh ha cingIcy
thuat do thi. Dai IY. Moi gici (tnr rnoi gioi b~t di)ng san), B~u gia;

V~ sinh chung nha cira, dichV1,l cham s6c va duy tri canh quan, dichV1,l gitr xe. Hoat di)ng th€ thao
khac: Th€ due th€ hinh, sua chira thi~t bi, d6 dung gia dinh (khong gia congC(Jkhi, tai ch~ ph~ thai,
xi ma di~n tai tru sa). Gi~t hi, lam sach cac san pharn det va long thu, Heat di)ng lam thue cong viec
gia dinh trong cac hi) gia dinh.

4. HQi dAng quan tr], Banki~m soatva Ban Di~u hanh

4.1. HQi dang quan tr]

Hoi d6ng quan tri cua Cong ty cho d~n thoi di€m l?p Bao cao nay bao g6m:

H!J va ten Chu-c V{l

Ong Tr~ Van Tri~u Chu tich

Ong Nguyen Thanh Nhon Thanh vien

Ong 16Htru San Thanh vien

Ong Dang Ngoc Cirong Thanh vien

Ong Van Ba Duong Thanh vien

4.2. Ban ki~m soat

Ban kiern scat cua Cong ty cho d~n thoi di€m l~p Bao cao nay bao g6m:

H!J va ten

Ong Nghiem Ba Bich Twang ban

Ba Tr~ Kim Hoan Uy vien
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Cong tycophan Kj thu{it Xay dung Phil Nhu{in
BaD cdo Clio Hoi d6ngquan tri(tdp theo)
Cho ndm tai ehinhkit thuc ngay31 thdng 12 niim 2015

4.3. Ban Di~uhanh

Ban f)i~u hanh cua Cong ty cho d€n thai di~m l~p Bao cao nay bao gom:

Ho va ten Chtrc v~

Ong NgoNhuHung T6ng Giam d6c

Ong Nguyen Thanh Nhon Ph6 T6ng Giam d6c

Ong Vii Hoang Phuong Ph6 T6ng Giarn d6c

Ba Huynh Thi Hoang Y€n K€ toan tnrong

5. Danh gia tinh hinh kinh doanh

K€t qua hoat d('mg kinh doanh va tinh hinh tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3 1
thang 12 nam 2015ducc th~ hien trong Bao cao tai chinh tir trang 08 d~n trang 42.

6. S" ki~n sau ngay k~t tlnic nien dQ

Theo y ki€n cua Hoi d6ng quan tri, Bao cao tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31
thang 12 nam 2015 se khong bi anh huong nghiem trong boi belt ky khoan muc, nghiep vu haySIl kien
quan trong hoac c6 ban chat belt thirong nao phat sinh ttr ngay k€t thuc nam tai chinh cho d€n ngay l~p
Bao cao nay cAn thiet phai c6 cac di~u chinh s6 lieu hoac cong b6 trong Bao cao tai chinh.

7. Ki~m toan vien

Cong ty TNHH Ki~m toan va Tir vcln Chuan Vi~t -VIErVALUES diroc chi dinh thirc hien kiem toan Bao
cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 1 thang 12 nam 2015 cua Cong ty. Cong ty TNHH Ki~m
toan va Ttr vcln Chuan Vi~t -VIErVALUES bay to nguyen vong ti€p tuc diroc chi dinh la kiem toan vien
di;>cl~p cua Cong ty.

8. Xac nh~n ciia HQi dangquan tr]

Ban f)i~u hanh Cong ty chiu trach nhiem l~p cac Bao cao tai chinh phan anh trung thirc va hop ly tinh
hinh tai chinh, k€t qua hoat di;>ngkinh doanh va hru chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong tirng nam tai chinh
va cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015. Trang viec l~p cac Bao cao tai chinh nay,
Ban f)i~u hanh da:

• Chon hra cac chinh sach k€ toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mi;>teach nhelt quan;

• Thuc hien cac phan doan va cac iroc tinh mot each than trong;

• Cong b6 cac chuan mire k€ toan phai tuan theo trong cac veln d~ trong y€u diroc cong b6 va giai
trinh trong cac Bao cao tai chinh;

• Lap Bao cao tai chinh tren co s6 hoat di;>nglien tuc tnr tnrong hop khong the cho ring Cong ty se
ti€p tuc hoat di;>ngkinh doanh;

• Thi€t k€ va thirc hien M thong kiem scat ni;>ibi;>mi;>teach htru hieu cho muc dich l~p va trinh bay
bao cao tai chinh hop ly nham han ch~ rui ro va gian l~.

Ban f)i~u hanh dam bao rang, Cong ty da tuan thu cac yeu cAu neu tren khi l~p cac Bao cao tai chinh;
cac s6 k€ toan thich hop duoc hru gift d~y du d~ phan anh tai belt k:Ythai di~m nao, voi mire di;>chinh
xac hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty va cac Bao cao tai chinh diroc l~p tuan thu cac Chuan rmrc va
Ch€ di;>k€ toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh.

Ban f)i~u hanh Cong ty ciing chiu trach nhiem bao v~ an toan tai san cua Cong ty va do d6 da thuc hien
cac bien phap thich hop d~ ngan chan va phat hien cac hanh vi gian l~n va cac vi pham khac,
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Cong tycs phan Ky thupt Xay dung Ph" Nhuiin
Baa eao rua Hoid6ng quan tri (tilp theo)
Cho nom tai ehinhkit thuc ngay31 thdng 12 nom 2015

Vao ngay l?p bao cao nay, cac thanh vien H9i d6ng quan tri eho r&ng khong e6 b~tleY tinh huong nao e6
thS lam sai lech cac s6 lieu diroc phan anh tren Bao cao tai chinh cua Cong ty. Khong met thanh vien
nao cua H9i d6ng quan tr] hoac Ban Di€u hanh e6 b~t ell' khoan loi nao ill mot hop d6ng duocleY k~t voi
cac cong ty hay cac ben lien quan.

9. Phe duy~t cac Bao caoUti chinh

Chung toi, cac thanh vien cua H9i d6ng quan tri Cong ty phe duyet cac Bao cao tai chinh kern theo. Cac
bao cao nay da duoc l?p m9t each dung d~n, phan anh trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh tai ngay
31 thang 12 nam 2015, k~t qua hoat d9ng kinh doanh va hru chuyen tien t~ cho narn tai chinh k~t thuc
ngay 31 thang 12 nam 2015 cua Cong ty, d6ng thai phu hop voi cac Chuan mire, Ch~ d9 k~ toan doanh
nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d~n viec l?p va trinh bay bao cao tai
chlnh,

Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 03 ruim 2016.

TRAN vAN TRIEU
Chii tjch HQi dAng quan tr]
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Cong tyThanh vien cua Reanda International
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BAo cAo KIEM ToAN DOCL~P

Kinh gfri: QuY coDONG, HQI DONG QuAN TRI vA BAN DIEU HANH

CONGTYCOPHANKYTHU~TxAYDVNGPHUNHU~

Chung toi dll kiem toan Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015 bao

g6m Bang can d6i k~ toan tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh, Bao

cao hru chuyen tiSn t~ va Thuyet minh bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam

2015 diroc I~p ngay 30 thang 03 nam 2016(tit trang 08 d~n trang 42) cua Cong ty C6 phan Ky thuatXay

dung Phu Nhuan (sau day goi tilt la "Cong ty").

Trach nhi~m ciia Ban Di~u hanh

Ban DiSu hanh Cong ty chiu trach nhiem vS viec I~p va trlnh bay trung tlnrc, hop Iy Bao cao tai chinh cua

Cong ty theo chuan rmrc k~ toan, ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien

quan d~n viec I~p va trlnh bay Bao cao tai chinh, chiu trach nhiem vS kiem soat nQi bQ ma Ban diSu hanh

xac dinh la dn thiet d~ dam bao cho viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh khong co sai sot trong y~u do

gian I~ hoac nham I~n.

Trach nhi~m ciia Ki~m toanvien

Trach nhiern cua chung toi la dua ra y kien vS Bao cao tai chinh dua tren k~t qua cuacuoc kiem toano
Chung toi dll ti~n hanh kiem toan theo cac chuanmire kiern toan Vi~t Nam. Cac chuan mire nay yeu du
chung toi tuan thu chuanrrurc va cac quy dinh vS dao dire nghe nghiep, l~p k~ hoach va thuc hi~n cuoc
kiem toan d~ dat duoc str dam bao hop Iy vS viec lieu Bao cao tai chinh co con sai sot trong y~u hay
khong,

Cong vi~c kiem toan bao g6m thuc hien cac thu 1\Ic nham thu thap cac bang chirng kiem toan vS cac s6 lieu
va thuyet minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiem toan diroc hra chondira tren xet doan cua kiem
toan vien, bao g6m danh gia rui ro co sai sot trong y~u trong Bao cao tai chinh do gian I~ hoac nham l~.
Khi thuc hien danh gia cac rui ro nay, kiem toan vien dll xem xet kiem soat nQi bQ cua Cong ty lien quan
d~n viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh trung thirc,hop Iy nham thiet k~ cac thu tuc kiem toan phuhop
voi tinh hinh thuc t~, tuy nhien khong nham muc dich dua ra y ki~n vS hieu qua cua kiem soat nQi bQ cua
Cong ty. Cong viec kiem toan cling bao g6m danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach k~ toan diroc ap
dung va tinh hop Iy cua cac uoc tinh k~ toan cua Ban DiSu hanh cling nhu danh gia viec trinh bay t6ng
th~ Bao cao tai chinh.

Chung toi tin nrong rkg cac bang chirng kiem toan ma chung toi dll thu thap diroc la d~y du va thichhop

lam co so cho y kien kiem toan ngoai tnr cua chung toi,
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=B=ao~c=a='o~k=ie=;m~to=a=n~U=ie~p~t=he=o~) ~VIErV~LUES

CO' sO'cuay ki~o ki~m toan ngoal trir

Cong ty dll hach toan doanh thu ban 11 n€n dat cua dir an Khu dan cir Rach Mi€u, phuong 2, quan Phu

Nhuan, thanh ph5 H6 Chi Minh vao nam tai chinh 2013 nhirng khong co gia v5n. Theo bien ban kiem

toan cua KiSm toan nha mroc narn 2014 yeu du Cong ty phai dinh gia lai gia tri cac n€n nay dS nQP v€

ngan sach, Theo chirng thu dinh gia thl gia tri djnh gia taithai diSm nam 2005 cua 11 n€n dat nay la

9.350.026.000 d6ng. Neu Cong ty di€u chinh h6i t5 van d€ nay theo doan 23 cua VAS 29 - Thay d6i

chinh sach k~ toan, uoc tinh k~ toan va cac sai sot diroc ban hanh theo Quyet djnh s5 12/2005/QD-BTC

cua BQ tnrong BQ Tai chfnh ngay 15 thang 02 nam 2005 se lam cho chi tieu phai tra khac dAu nam tang

len 9.350.026.000 d6ng,lei nhuan chira phan ph5i dAu nam giam di nrong irng tir 10.407.056.649 d6ng

thanh 1.057.030.649 d6ng va cac chi tieu narn nay se tang giam nrong irng cac chi tieu trena s5 Ii~u cu6i

nam.

y ki~o ki~m toan ngoai trir

Theo y kien cua chung toi, ngoai tnr anh huang cua van d€ neu tai doan "Cosa cua y kien kiem toan

ngoai tnr", bao cao tai chfnh da phan anh trung thuc va hQ"Ply, tren cac khia canh trong y~u tinh hinh tai

chfnh cua Cong ty C6 phdn Ky thuat Xay dung Phu Nhuan tai ngay 31 thang 12 narn 2015, cling nhir k~t

qua heat dQng kinh doanh va tinh hlnh IIIU chuyen ti€n t~ cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12

nam 2015, phu hQ"Pvoi chuan mire k~ toan, ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy

dinh phap Iy co lien quan d~n viec I~p va trlnh bay bao cao tai chfnh.

I. "" I.Vao de can ohao manh

Nhtr thuyet minh muc V.ll va V.22, tnroc nam 2015, Cong ty chira t6ng hQ"Pbao cao k~ toan cua Ban

quan Iy du an Khu dan ctr Rach Mi€u vao Bao cao tai chfnh toan Cong ty. Nam 2015, Cong ty dll t6ng

hQ"Ps6 Ii~u cua Ban quan Iy dir an Khu dan cir Rach Mi€u vao Bao cao tai chfnh t6ng hQ"Ptoan Cong ty.

van d€ can nhan manh nay khong anh huang d~n y ki~n kiem toan ngoai tnr cua chung t6ia tren.

V§o dS khac

•.....
Ths.Dao Vii Thien Loog - Ki~m toan VieD
Giay CNfJKHN s6: 1739-2013-071-1

NO'i ohao:
• Nhu tren.

• Luu VIErVALUES.
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Cimg ty cnphim Ky thu{it Xay dung Phil Nhu{in

Dia chi: Lau 2, La C, Cao 6c Pntechcons, s6 48 Hoa SU,phuang 7, qudn PhuNhudn, Tp. H6 Chi Minh

Bang cand6i ke toan

T,li ngay 31 thang 12nam 2015

BANG CAN DOl KE ToAN
T~i ngay 31 thang 12 nam 2015

fJVT: VNfJ

Mas5 TAISA.N Thuyet
Cu5i nam B§u nam

minh

1 2 3 4 5

100 A- TAl SAN NGAN JI4.N 135.140.950.388 134.397.965.358
110 I. Ti~n va cac khoan tuong durmg ti~n V.1 38.842.873.734 23.737.803.560
III 1. Ti~n 6.842.873.734 23.737.803.560
112 2. Cac khoan nrong dirong ti~n 32.000.000.000 -
120 II. f)§u nr tai ehinh ng~n han - -
130 m. Cac khoan phai thu ng~n han 58.445.102.470 90.333.346.619
131 1. Phai thu ngan han cua khach hang V.3 33.852.180.405 32.648.017.423
132 2. Tra tnroc cho nguoi ban ngan han V.4 1.269.312.990 139.748.036
136 3. Phai thu ng~n han khac V.5 23.323.609.075 57.545.581.160
137 4. DlJ phong phai thu ngiin han kh6 doi - -
140 IV. Hang t6n kho 35.360.300.576 19.998.255.750
141 1. Hang t6nkho V.6 35.360.300.576 19.998.255.750
149 2. DlJ phong giam gia hang t6n kho - -
150 V. Ta! san ng~n han khac 2.492.673.608 328.559.429
151 1. Chi phi tra tnroc ngan han V.7 119.950.072 -
152 2. Thu~ gia tri gia tang duoc khau tnr 442.250.516 -
153 3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha mroc V.13 1.930.473.020 328.559.429
200 B- TAlsANDAI~ 114.287.877.969 160.967.819.191
210 I. Cac khoan phai thu dai han 28.707.805.550 28.698.512.600
216 1. Phai thu dai han khac V.5 28.707.805.550 28.698.512.600
219 7. DlJ phong phai thu dai han kh6 doi - -
220 II. Tal san e5 djnh 12.843.739.801 14.929.471.685
221 1. Hi san c6 dinh hiiu hinh V.8 11.627.325.211 13.347.937.747
222 -Nguyen gia 19.116.607.602 20.039.944.440
223 - Gid tri hao man lilyki (7.489.282.391) (6.692.006.693)
224 2. Hi san c6 dinh thue tai chinh - -
227 3. Hi san c6 dinh vo hinh V.9 1.216.414.590 1.581.533.938
228 -Nguyen gid 2.661.809.400 2.629.309.400
229 - Gid tri hao man lilyki (1.445.394.810) (1.047.775.462)
230 m. B§t dQng san d§u nr V.lO 39.068.078.436 35.116.512.806
231 -Nguyen gia 43.100.110.694 38.700.317.322
232 - Gia tri hao man lilyki (4.032.032.258) (3.583.804.516)
240 IV. Tal san dO' dang dai han 33.618.254.182 82.020.800.858
242 1. Chi phi xay dungcc ban do dang V.ll 33.618.254.182 82.020.800.858
250 IV. f)§U tir tai chinh dai han V.2 50.000.000 50.000.000
253 1. £>§.utu g6p v6n vao don vi khac 50.000.000 50.000.000
254 2. DlJ phong d§.u tu tai chinh dai han - -
260 V. Tai san dai han khac - 152.521.242
261 1. Chi phi tra truce dai han V.7 - 152.521.242

270 TONG CONG TAl sAN 249.428.828.357 295.365.784.549

Baa cao nay duoc doc kern v6'i Thuyet minh Baa cao tai chinh 8



Ctmgty co phiin Ky thu~tXay dung Phil Nhu~n

Dia chi: Lau 2, La C, CaD6c Pntechcons, s6 48 Hoa SU',phuong 7, qudn PM Nhudn, Tp. H6 CM Minh

Bang can d6i k€ toan (ti€p theo)

T(li ngay 31 thdng 12ndm 2015

Mas6 NGUONVON
Thuyet

Cu6i nam Dftu nam
minh

1 2 3 4 5

300 C- NO PHA! TRA 112.395.110.563 149.107.565.935
310 I. NQ'ng~n han 56.868.498.612 93.618.019.984
311 1. Phai tra nguoi ban ngan han V.12 7.874.550.004 10.610.667.109
312 2. Nguoi mua tra ti~n tnroc ngan han V.13 8.477.847.536 21.694.009.208

313 3. Thu~ va cac khoan phai nQP Nhamroc V.14 187.750.405 1.087.725.758
314 4. Phai tra nguoi lao dQng 1.118.534.254 63.796.000
315 4. Chi phi phai tra ngan han V.15 1.818.181.818 -
318 5. Doanh thuchira thuc hien ngiln han V.16 793.376.000 -
319 6. Phai tra, phai nQP ngiln han khac V.17 33.166.473.984 56.604.828.935
320 7. Yay va no thue tai chinh ngiln han V.18 3.272.527.258 3.272.527.258

321 8. Du phong phai tra ngan han V.19 146.815.000 183.500.000

322 9. Quy khen tlnrong, phuc IQ'i V.20 12.442.353 100.965.716
330 II. NQ'dai han 55.526.611.951 55.489.545.951
333 1. Chi phi phai tra dai han V.15 50.923.013.101 50.970.893.10 1
337 2. Phai tra dai han khac V.16 4.603.598.850 4.518.652.850
400 D- NGUON VON cnu s6Hitu 137.033.717.794 146.258.218.614
410 I. v6n chii so' hnu V.21 120.370.479.819 129.594.980.639
411 1. V6n gop cua chusa hfru 92.828.020.000 92.828.020.000

411a - C6 phieu ph6 thong co quyen bidu quyet 92.828.020.000 92.828.020.000
411b - C6 phieu uu tliii - -
412 2. Thang du v6n c6phdn 2.106.076.000 2.106.076.000
415 3. C6 phieuquy (5.300.000) (5.300.000)
418 4. Quy dfiu ill phat trien 24.259.127.990 24.259.127.990
421 5. LQ'inhuan sau thue chua phan phoi 1.182.555.829 10.407.056.649

, " , I

421a - LNST chua phdn ph6i liiy ket!en cu6i Icy truce 5.736.891.457 10.407. 056. 649
421b - LNST chua phdnphoi Icy nay (4.554.335.628) -
430 II. Nguan kinh phi va quy khac 16.663.237.975 16.663.237.975
431 1. Nguon kinh phi V.22 16.663.237.975 16.663.237.975
432 2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCf) - -
440 TONG CONG NGUON VON 249.428.828.357 295.365.784.549

NgU'O'iI~p bi~u K~ toan truong

DUONG THANH NGA HUYNHTHIHOANGYEN

BaD CaDnay duoc doc kern vm Thuyet rninh BaD CaDtai chinh 9



Cimg ty cophlin KY thu~tXay dung Ph" Nhu~n
Dia chi: Lau 2, L6 C, Cao 6c Pntechcons, s6 48 Hoa se. phuang 7, qudn n« Nhudn, Tp. H6 Chi Minh

Bao cao k€t qua heat dQng kinh doanh

Cho ndm tai chinhkit thuc ngay31 thong 12ndm 2015

BAo cAo KET QuA HO~T BONG KINH DOANH
Chonam tai chinh k~t thuc ngay 31thang 12nam 2015

fJVT' VNfJ

Mii
CHiTIEU

Thuyet
Nam nay Niim trurrc

sa minh

1 2 3 4 5

01 1. Doanh thu ban hang va cung dpdjch vl} VI.l 96.195.687.026 30.831.337.382

03 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thu§n v~ ban hang va cung dp djch vu 96.195.687.026 30.831.337.382

11 4. Gill. v6n hang ban VI.2 78.812.915.216 15.723.376.558

20 5. LQ'inhuan gQP v~ ban hang va cung dpdjch vu 17.382.771.810 15.107.960.824

21 6. Doanh thu heat d9ng tai chinh VI.3 200.742.208 554.921.994

22 7. Chi phi tai chinh - 163.433.061

23 - Trang a6: Chi phi liii Yay - 163.433.061

24 8. Chi phi ban hang VI.4 127.340.960 12.727.273

25 9. Chi phi quanly doanh nghiep VI.5 21.768.102.531 19.370.722.644

30 10. LQ'i nhu~n thu§n tit· hoat dQng kinh doanh (4.311.929.473) (3.884.000.160)

31 11. Thu nhap khac VI.6 5.155.193.571 4.972.046.644

32 12. Chi phi khac VI.7 4.572.403.293 392.367.448

40 13. LQ'i nhu~n khac 582.790.278 4.579.679.196

50 14. T6ng IQ'inhu~n k~ toan trurrc thu~ (3.729.139.195) 695.679.036

51 15. Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh VI.8 825.196.432 239.370.226

52 16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan lai - -
60 17. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghiep (4.554.335.628) 456.308.810

70 18. Liii cooban tren c6 phi~u VI. 9 (491) 41

71 19. Liii suy glam tren c6 phieu - -

NgU'Oi l~p bi~u K~ toan truong

DUONG THANH NGA HUYNH THIHOANG YEN

Baa cao nay duac doc kem voi Thuyet minh Baa cao tai chinh 10



Ctmg ty C6phdn KJ thu{it Xay dtmg Phu Nhu{in

Dia chi: Lau 2, La C. Cao 6c Pntechcons, s6 48 Hoa SU, phuong 7, qudn PM Nhudn, Tp. H6 Chi Minh

Bao cao11m chuyen tien t~
Cho niim tai chinh kit thuc ngay31 thdng 12ndm 2015

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~
(Theophuang phtip true tiip)

Cho namtai chinh k~t thucngay31 thang 12 nam 2015
f)VT: VNf)

Mli
Chi tieu

Thuyet
Nam nay Nlim truce

sa minh

1 2 3 4 5

1. r.uu CHUYEN TIEN TU HO~ T D(>NG KINH DOANH

01 1. Ti~n thu tlr ban hang, cung cftp dich vu va doanh thu khac 103.661.782.804 57.261.123.208

02 2. Ti~n chi tra cho ngiroi cung cftp hang h6a, dich vu (31. 722.132.609) (25.802.513.870)
03 3. Tien chi tra cho nguoi lao d9ng (14.441.3 82.959) (22.043.785.547)
04 4. Ti~n liii vay dii tra - (163.433.061)
05 5. Ti~n thue thu nhap doanh nghiep dii D9P (3.243.418.711) (1.681.628.722)

06 6. Ti~n thu khac tlr hoat d9ng kinh doanh 21.059.364.591 91.730.905.945
07 7. Ti~n chi khac cho heat d9ng kinh doanh (51.504.940.924) (90.947.386.418)

20 Luu chuyln tiJn thufm tir hO(JttI~ngkinlt doanlt 23.809.272.192 8.353.281.535

n. urn CHUYEN TIEN TU HO~ T D(>NG DAu nf
21 1. Ti~n chi d€ mua sim TSCD, XD TSCD va cac tai san dai han khac (38.069.354) (670.988.100)
22 2. Ti~n thu tir thanhly, nhUQ11gbanTSCD va cac tai san dai han khac 657.000.000 1.000.000
23 3. Ti~n chi cho vay, mua cac cong cuno cua cac don vi khac (30.000.000.000) -
24 4. Ti~n thu h6i cho vay, ban lai cac cong cu no cua don vi khac 30.108.721.328 -
25 5. Ti~n chi d~u nr g6p v6n vao don vi khac - (38.830.000)
26 6. Ti~n thu h6i d~u nr g6p v6n vao don vi khac - -
27 7. Ti~n thu liii cho vay, c6 tire va lei nhuan diroc chia 81.520.772 -
30 Luu chuyen tiJn thudn tir hoat tI~ng tldu ttr 809.172.746 (708.818.100)

m.urn CHUYEN TIEN TUHO~T D(>NG TAl cHiNH
31 1. Ti~n thu tir phat hanh c6 phieu, nhan v6n g6p cua chu sa hiiu - -
32 2. Ti~n chi tra van g6p cho cac chu sa htru, mualai c6 phieu - -

cua doanh nghiep dii phat hanh

33 3. Ti~n thu tir di vay - -
34 4. Ti~n trano g6c vay - (3.300.000.000)
35 5. Ti~n trano thue tai chinh - -
36 6. C6 tire, 19i nhuan dii tra cho chu sa hiiu (9.513.374.764) (10.508.334.000)

40 Luu cJluyln tiJn thudn tir hoa: tI~ng tai chink (9.513.374.764) (13.808.334.000)

50 Lu'U chuyen ti~n thu§n trongky (50=20+30+40) 15.105.070.174 (6.163.870.565)
60 Ti~n va tU'O'OgdU'O'Ogti~n d§uky 23.737.803.560 29.901.674.125
61 Anh huang cua thay d6itY gia h6i doai quy d6i ngoai t~ - -
70 Ti~n va tU'O'OgdU'O'Ogti~n cuaiky (70=50+60+61) V.I 38.842.873.734 23.737.803.560

Nguot I~pbi~u K~ toan trmrng

f1MttI1~
.i-> :"

DU'ONG THANH NGA HUYNH TIq HoANG YEN

BaD caonay duacdoc kernveri Thuyet minh baa cao taichinh 11



Csng ty CDp/lljn Kj thuq.t Xay dung Ph':' Nhuiin
Dia chi: Ldu 2, L6 C, Cao 6c Pntechcons, s648 Hoa SU,phuang7, qudn PM Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuy€t minh Baa cao tai chlnh
Cho niim tai chinhkit thuc ngay31 thang 12 niim 2015

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Cho nam tai chinh k~t tlnicngay 31 thang 12 nam 2015

Thuyet minh nay la mot b9 phan khong th~ tach roi va phai duoc dQC kern voi Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3 1 thang 12 nam 2015.

4.

I. D4.CDIEM HO~T DONG

1. Hinh tlnrcSO' huu van

La cong ty c6 phan.

2. Linh vl!c kinh doanh

B~t d9ng san, xay dung, kinh doanh dich vu quanly va moi gioi b~t d9ng san,

3. Nganh ngh~ kinh doanh

Hoat d9ng kinh doanh cua Cong ty la:

Hoat d9ng kien true va tu v~nIcy thuat c6 lien quan: Thi€t k€ t6ng m~t bfutg xay dung cong
trinh; Thi€t k€ kien true cong trinh dan dung va cong nghiep; Thi€t k€ n9i - ngoai th~t cong
trinh; Thi€t k€ k€t du cong trinh dan dung va cong nghiep; Thi€t k€ quy hoach xay dung; Heat
d9ng thiet k€ chuyen dung (trang tri n9i ngoai that);

- Tu vk, moi gioi, d~u gia b~t d9ng san;

Hoan thien cong trinh xay dung;

- Hoat d9ng dich vu h6 tro kinh doanh khac (dich vu gifr xe);

Chu kYsanxuftt, kinh doanh thongtlnrong

Chu leYsan xuat kinh doanh thong thirong cua Cong ty khong qua 12 thang.

D6i voi heat d9ng dc1uttr xay dung du an b~t d9ng san c6 chu leYtren 12 thang.

D~c di~m hoat d(}ngciia Cong trong nam co anh h1fO'ngd~n Bao cao tai chinh

Trong nam 2015, Cong ty thuc hien chuyen nhuong tai san la nha, d~t tai s6 202 Phan Xich Long,
phirong 1, quan Phil Nhuan va 80 Trcln Huy Lieu, phuong 15, quan Phil Nhuan.

~
11,--

5.

Thuyet minh nayIiI m9t b9 phdn kh6ng tM tach rai voi Bdo cao tai chinh 12

6. Cftu true Cong ty

Cac Don vi tr,!c thuQc khong co nr each phap nhan hach toan phu thuQc

Ten don vi Dia chi

Chi nhanh 1: Trung tam Xay dung Vinh Ti€n Lclu 2, r.e C, Cao 6~ Pntechcons, S6 48 Hoa
SU, phuong 7, quan Phil Nhuan, Tp. H6 Chi
Minh.

Lc1u2, i.e C, Cao 6c Pntechcons, S6 48 Hoa

SU, phuong 7, quan Phu Nhuan, Tp. H6 Chi
Minh.

Lc1u2, r.e C, Cao 6c Pntechcons, S6 48 Hoa
SU, phirong 7, quan Phu Nhuan, Tp. H6 Chi
Minh.

Chi nhanh 2: Trung tam Thi€t k€ An Gia

Chi nhanh 3: San giao dich B~t d9ng san
Phuc L9C



Ctmg ty C6phdn Ky thuiit Xuy dung Ph" Nhu{in
Dia chi: Ldu 2, L6 C, Cao 6c Pntechcons,s6 48 Hoa Sit, phuang 7, qudn PhilNhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyet minh Baa cao tai chinh (tiip theo)
Cho ndm tai chinh kit thuc ngay31 thdng 12 ndm 2015

7. Tuyen b8 v~ kha nangso sanh thong tintren Bao cao taichinh

K6 tir ngay 01 thang 01 nam 20 15 viec l~p Bao cao tai chinh cua Cong tyail ap dung Thong nr s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B(>Tai chinh huong d~n ChS 0(>kS toan doanh
nghiep thay thS Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cua B(>tnrong B(>Hi
chinh va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua B(>Tai chinh. Cong tyail
trlnh bay lai cac s6 lieu so sanh trinh bay tai thuyet minh s6 IV.20 do v~y cac s6 1i~utrinh bay
trong Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2015 so sanh duoc voi
s6li~u nrongirng cua nam tnroc.

8. Tinh hinh laodQng

S61uqng cong nhan vien oSn ngay 31 thang 12 nam 20151a 58 nguoi (so lao o(>ngoAunam la 100
nguoi).

II. NAM TAl CHINH, DON VI TIEN T~ sir DVNG TRONG ICE TOliN

1. Nam taichinh

Nien 0(>kS toan b~t oAuill ngay 01 thang 01 va kSt thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam,

2. Don vi ti~n t~ trong k~toan

Dan vi tien t~ diroc sir dung o~I~p bao cao la D6ng Viet Nam (VND).

III. CHUA.NMVC vA CHIt D<) ICE TOliN Ap DVNG
1. Chuftn mire va ch~ dQk~ roan ap dung

Cong ty ap dung cac chuan mire kS toan, ChS 0(>kS toan doanh nghiep Viet Nam diroc ban hanh
thee Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac thong tu hirong d~ thirc
hien chuan mire kS toan cua B(>Tai chinh trong viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Tuyen b8 v~ vi~c tuan tho chuftn mire k~ toanva ch~ dQk~ toan

Chung toi, Ban Di~u hanh Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dung PM Nhuan dam baoail tuan thu
yeu du cua cac chuan mire kS toan, ChS 0(>kS toan doanh nghiep Viet Nam dtroc ban hanh theo
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhu cac thong ttr htrong d~ thirc
hien chuan mire kS toan cua B(>Hi chfnh trong viec l~p Bao cao tai chinh.

2.

IV. cAc CHiNH SACH ICE TOliN AP DVNG

1. CO' sO'l~p bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh duoc l~p tren co so kS toan d6n tich (tnr cac thong tin lien quan oSn cac luong
tien).

Bao cao tai chinh nay la bao cao tai chinh t6ng hop cua toan cong ty, trenCC1 so t6ng hop cac bao
cao tai chinh cua cac chi nhanh, Ban quanly du an Khu dan cu Rach Mi€u va loai tnr cac giao dich
n(>ib(>:

- Chi nhanh 1: Trung tam Xay dung Vinh TiSn

- Chi nhanh 2: Trung tam ThiSt kS An Gia

- Chi nhanh 3: San giao dich B~t o(>ngsan PMc Lee

- Ban quanIy du an Khu dan cu Rach Mi€u

Thuyet minh nay fa ml}thI} phdn kh6ng thd tachrai vai Baa cao tai chinh 13



Cimg ty csphan Kj thu~t Xay dungPIIII Nhuiin
Dia chi: u« 2, L6 C. Cao 6c Pntechcons,s648 Hoa SU,phuang7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyit minh Baa cao tai chlnh (tlip theo)
Cho ndm tai chlnh kit thuc ngay31 thang 12 ruim 2015

2. Nguyen t~e ghi nh~n cac khoan ti~n va cac khoan nrong duong ti~n

Ti~n bao g6m ti~n mat, ti~n giri ngan hang khong c6ky han va ti~n dang chuyen, vang ti~n t~.

Cac khoan tirong dirong ti~n Ia cac khoan d~u tu ngik han c6 thoi han thu h6i hoac dao han khong

qua 3 thang k@ill ngay d~u tir, d~ dang chuyen d6i thanh mQt hrong ti~n xac dinh cling nhir khong

c6 nhieu rui ro trong viec chuyen d6i thanh tien,

Nguyen t~e k~ toan cac khoan oftu ttr tai chinh

Cdc khoiin d8.u tu:VaG ciing e¥ v8n euadun vi khdc

D~u tu vao cong cu v6n cua don vi khac bao g6m cac khoan d~u tu cong cu v6n nhung Cong ty
khong c6 quyen kiem scat, d6ng kiem soat hoac c6 anhhuang dang k@d6i voi ben diroc d~u tu.

Cac khoan d~u tu vao cong cu v6n cua don vi khac diroc ghi nhan ban d~u theo gia g6c, bao g6m
gia mua hoac khoan g6p v6n cong cac chi phi tI1Jc ti~p lien quan d~n hoat dQng d~u tu. C6 tire va
loi nhuan cua cac ky tnroc khi khoan d~u tu duoc mua duoc hach toan giam gia tri cua chinh khoan
d~u tu d6. C6 tire va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan d~u tu diroc mua duoc ghi nhan doanh thu.
C6 nrc diroc nhan bang c6 phieu chi diroc theo doi s6 hrong c6 phieu tang them, khong ghi nhan
gia trj c6 phieu nhan ducc (tnr cong ty nha nuoc thuc hien theo quy dinh hien hanh cua phap luat).

DI,l' phong t6n thfrt cho cac khoan d§.u tu vao cong cu v6n cua don vi khac dtroc trich I~p nhir sau:

- D6i voi khoan d§.u tu vao c6 phieu niem y~t hoac gia tri hop ly khoan dh tu diroc xac dinh tin
cay, viec I~p dir phong dira tren gia tri thi tnrong cua c6 phieu.

- D6i voi khoan d§.u tu khong xac dinh diroc gia tri hop Iy tai thoi di@m bao cao, viec I~p du
phong diroc thuc hien can cir vao khoan 16 cua ben duoc d§.u tu voi mire trich I~p bang chenh
lech gifra v6n g6p thuc t~ cua cac ben tai don vi khac va v6n chu so htru thirc c6 nhan voi19' I~
g6p v6n cua Cong ty so voi t6ng s6 v6n g6p thuc t~ cua cac ben tai don vi khac,

Tang, giam s6 dir phong t6n thfrt d§.u tu vao cong cu v6n cua don vi khac dn phai trich I~p tai ngay
k~t thuc nam tai chinh dtroc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

3.

4. Nguyen t~e k~ toan ng phai thu

Cac khoan no phai thu duoc trinh bay thee gia tri ghi s6 tnr di cac khoan du phong phai thu kh6
doi.

Cac khoan phai thu ngan han c6 ky han thu h6i con lai khong qua 12 thang hoac trong mQt chu ky
kinh doanh thong thirong tai thai diem I~p bao cao,

Cac khoan phai thu dai han c6ky han thu h6i con lai tren 12 thang hoac hon mot chu ky kinh
doanh thong thirong tai thai di@mI?p bao cao,

Viec phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thirc hien theo
nguyen tic sau:

- Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chfrt thirong mai phat sinhill

giao dich c6 tinh chfrt mua - ban gitra Cong ty va ngiroi mua la don vi dQc I?p voi Cong ty, bao
g6m ca cac khoan phai thu vS ti~n ban hang xufrt khau uy thac cho don vi khac,

- PMi thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thtrong mai, khong lien quan d~n giao
dich mua - ban.

DV phong phai thu kh6 doiduqc I?p cho rung khoiinnq pMi thu kh6 doi can cu vao tu6inq qua
h?n cua cac khoiinnq ho~c dv ki~n muc t6n thfrt c6 th@xay ra. Cong ty I?p dv phOng theo ThOng tu
s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 va ThOng tu s6 89/2009/TT-BTC ngay 28 thang
6 nam 2013, Cl,l th@nhu sau:

14Thuyh minh nay la m(Jt b(Jphtjn khOng tM tach roi vai Baa cao tai chinh



Ciing ty capl/lin Kj thupt Xliy dung Phu Nhuiin
Dia chi: Ldu 2, L6 C, Cao 6e Pnteeheons, s648 Hoa SU,phuang 7, qudn Phil Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyit minh Bao eao tai ehinh (tiip theo)
Cho nam tai ehinh kit thuc ngily31 thdng 12 ndm 2015

5.

D5i voi no phai thu qua han thanh toan:

30% gia tri d5i voi khoan no phai thu qua han tir tren 6 thang d~n diroi 1 nam,

- 50% gia tri d5i voi khoan no phai thu qua han tir 1 nam d~n duoi 2 nam,

- 70% gia tri d5i voi khoan no phai thu qua hantit 2 nam d~n diroi 3 nam.

- 100% gia tri d5i voi khoan nophai thu qua han tit 3 nam tro len,

D6i voi no phai thu chtra qua han thanh toan nhimg kh6 co kha nangthu h6i: can cu vao
du kien rrnrct6n th~t d€ l~p du phong,

Nguyen t~c ghi nh~n hang t6n kho

Hang t6n kho diroc ghi nhan theo gia th~p hongitra gia g5c va gia tri thuan co th~ thirc hien duoc.

Chi phi san xu~t, kinh doanh do dang va thiet bi, v~t nr, phu rung thay th~ tren 12 thang hoac vuot
qua m9t chuIcy kinh doanh thong thirong dircc trinh bay la chi phisanxuat, kinh doanh dai han va
thiet bi, v~t tir, phu rung thay th~dai han.

Gia g5c hang t6n kho diroc xac dinh nhir sau:

- Nguyen v~t lieu, hang hoa: bao g6m chi phi mua va cac chi phi lien quan tnrc ti~p khac phat
sinh d~ co duoc hang t6n kho 0 dia di~m va trang thai hien tai,

- Chi phi san xuat kinh doanh do dang: bao g6m chi phi nguyen v~t lieu, nhan cong tnrc ti~pva
chi phi san xu~t chung.

- Gia tri thuan co th~ tlnrc hien dircc la gia ban tree tinh cua hang t6n kho trongIcy san xuat, kinh
doanh binh thirong tnr chi phi tree tinh d~ hoan thanh va chi phi uoc tinh ck thi~t cho viec tieu
thu chung.

- Gia tri hang t6n kho ducc tinh theo phuong phap binh quan gia quyen va duoc hach toan theo
phirong phap ke khai thuong xuyen,

DV phong giam gia hang t6n kho duoc l~p cho tung m~t hang t6n kho co gia g5c 160 hon gia tri
thuan co th~ thirc hien diroc. Tang, giam s5 dirdu phong giam gia hang t6n kho ck phai trich I~p
tai ngay k~t thucnam tai chinh dircc ghi nhanvao gia v5n hang ban.

Nguyen t~c k~toan chi phi tra truoc

Chi phi tra tnroc ngan han la s5 ti~n tra tnroc d~ diroc cung dp hang hoa, dich vu trong khoang
thai gian khong qua 12 thang hoac mot chuIcy san xu§.t kinh doanh thong thirong k~tit thai di~m
tra tnroc,

6.

Chi phi tra tnroc dai han la s5 ti~n tra tnroc d~ duoc cung dp hang hoa, dich vu trong khoang thai
gian tren 12 thang hoac hon chuIcy san xu§.t kinh doanh thong thuong k~tit thai di~m tra tnroc.

Chi phi tra tnroc bao g6m cac chi phi thuc t~ da phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua heat
d9ng san xu§.t kinh doanh cua nhieu ky k~ toano Chi phi tra tnroc cua Cong ty bao g6m cac chi phi
sau:
Cong cu, dung Cl}

Cac cong cu, dung cuaadira vao sir dung duoc phan b6 vao chi phi theo phuong phap dirong thang
voi thai gian phan b6 khong qua 03 nam.

7. Nguyen t~c ghi nh~n va khiu hao tai san c6 djnh htru hlnh

Tai san c5 dinhhfru hinh duoc th~ hien theo nguyen gia trir hao monlfiy k~. Nguyen gia tai san c5
dinh htru hinh bao g6m toan b9 cac chi phi ma Cong ty phai bo ra d~ co duoc tai san c5 dinh tinh
d~n thai di~m dira tai san do vao trang thai sfu1 sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban d~u chi dircc ghi tang nguyen gia tai san c5 dinh n~u cac chi phi nay chac ch~n lam tang lei ich
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kinh t~ trong tirong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man di~u kien tren
diroc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trongIcy.

Khi tai san c6 dinh hfru hinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon Iiiy k~ dircc x6a
s6 va lai, 16 phat sinh do thanh ly dircc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trongIcy.

Tai san c6 dinh kh~u hao thee phirong phap dirong thang d~ trir d~n nguyen gia tai san c6 dinh theo
thai gian hfru dung tree tinh phu hop voi huang dfrn theo Thong nr s645/2013m-BTC ngay 25
thang 4 nam 2013 cua BQ Tai chinh:

- NM cira, V?t kien true

- May m6c, thiet bi

- Phuong tien v?il tai

10-50nam

04nam

06nam

Thi~t bi dung cu quan Iy 04 - 05 nam

8. Nguyen t~c ghi nh~n va khftu hao tai sanc8 dlnh vo hlnh

Tai san c6 dinh vo hinh duoc th~ hien theo nguyen gia trir hao mon luy k~.

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh bao g6m toan bQ cac chi pill ma Cong ty phaibo ra d~ c6 duoc
tai san c6 dinh tinh d~n thai di~m dua tai san d6 vao trang thai sfuI sang su dung. Chi pill lien quan
d~n tai san c6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d~u diroc ghi nhan la chi pill san xuat,
kinh doanh trong Icy tnr khi cac chi phi nay gfu li~n voi mQt tai san c6 dinh vo hinh cu th~ va lam
tang lei Ich kinh t~ nr cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vo hinh diroc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon lily k~ duoc x6a
s6 va lai, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi pill trongIcy.

Tai san c6 dinh vo hlnh cua Cong ty:

Pham men quan ly 04nam

9. Nguyen t~c ghi nh~n va khftu hao bit dQng san diu tir

Bftt dQng san d~u nr la quyen su dung dftt va cosa ha t~ng thuoc sa htru cua Cong ty duoc sir dung
nham muc dich thu lei nr viec cho thue. B~t dQng san d~u nr diroc th~ hien theo nguyen gia trir hao
mon lily k~. Nguyen gia cua bftt dQng san d~u nr la toan bQ cac chi pill ma Cong ty phai bo ra hoac
gia tri hop Iy cua cac khoan dira ra d~ trao d6i nham c6 ducc bftt dQng san d~u nr tinh d~n thai
di~m mua hoac xay dung hoan thanh,

Cac chi phi lien quan d~n b~t d9ng san d~u nr phat sinh sau ghi nhan ban d~u duoc ghi nhan vao
chi phi, tnr khi chi phi nay c6 kha nang ch~c chan lam cho b~t dQng san dh tir tao ra lei Ich kinh t~
trong nrong lai nhieu hon mire hoat dQng duoc danh gia ban d~u thi diroc ghi tang nguyen gia.
Khi b~t dQng san d~u tu duoc ban, nguyen gia va khau hao lily k~ diroc x6a s6 va lai, 16 nao phat
sinh duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trongIcy.
Viec chuyen nr b~t dQng san chusa htru sir dung hoac hang t6n kho thanh b~t d9ng san d~u nr chi
kill chu sa hfhi cham dirt su dung tai san d6 va b~t d~u cho ben khac thue boat dQng hoac kill k~t
thuc giai doan xay dung.Viec chuyen tU bftt d9ng san d~u tu sang b~t dQng san chusa httu su dung
hay hang t6n kho chi khi chusa htru b~t d~u su dung tai san nay hoac b~t d~u trien khai cho muc
dich ban. Viec chuyen tir b~t dQng san d~u tu sang b~t d9ng san chusa htru sir dung hoac hang t6n
kho khong lam thay d6i nguyen gia hay gia tri con lai cua b~t dQng san t?i ngay chuy~n d6i.

B~t d9ng san d~u tlI su dl)ng d~ cho thue duqc khftu hao theo phuong phcip dUOng thfutg dl,l'a tren
thai gian hiiu dl)nguac tinh. S6 nam khftu hao cua bftt dQng san d~u tlI nhu sau:

- Quy~n su dl)ng d~t

- Nha cua, V?t dl)ng ki~n truc

50nam

50 nam
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10. Nguyen tic ghi nhan chi phi xay dung co' bando dang

Chi phi xay dung co ban de dang phan anh cac chi phi lien quan tl1JCtiSp (bao g6m ca chi phi liii
yay c6 lien quan phu hop voi chinh sach kS toan cua Cong ty) dSn cac tai san dang trong qua trinh
xclydung, may m6c thiet bi dang I~p d~t dS phucVI,l cho muc dich san xuat, cho thue va quan Iy
cling nhu chi phi lien quan dSn viec sua chtra tai san c6 dinh dang thirc hien, Cac tai san nay duoc
ghi nhan theo gia g6c va khong dircc tinh kh~u hao.

11. Nguyen tic k~ toan nQ'phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra diroc ghi nhan cho s6 tien phai tra trong nrong lai lien
quan dSn hang h6a va dichVI,l dii nhan diroc. Chi phi phai tra diroc ghi nhan dira tren cac tree tinh
hop Iy ve s6 tien phai tra,

No phai tra ng~n han la khoan no con phai tra c6 thai han thanh toan con lai khong qua 12 thang
hoac diroi met chuIcY san xuat, kinh doanh thong thuong tai thai diSm bao cao.

No phai tra dai han la khoan no con phai tra c6 thai han thanh toan con lai tir 12 thang tro len hoac
tren mQtchuIcY san xuat, kinh doanh thong thirong tai thai diSm bao cao.

Viec phan loai cac khoan phai tra Ia yay va no thue tai chinh, phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va
phai tra khac duoc thuc hien theo nguyen t~c sau:

- Yay va no thue tai chinh phan anh cac khoan tien yay, no thue tai chinh va tinh hinh thanh toan
cac khoan tien yay, no thue tai chinh;

- Phai tra ngiroi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh ch~t thirong mai phat sinh tir giao
dich mua hang h6a, dichVI,l, tai san va nguoi ban la don vi d9CI~pvoi Cong ty;

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang h6a, dichVI,l dii nh~ diroc tir ngiroi ban
hoac dii cung dp cho ngiroi mua nhtrng chira chi tra do chira c6 h6a don hoac clnra du h6sa, tai
li~u kS toan va cac khoan phai tra cho ngiroi lao d9ng ve tien hrong nghi phep, cac khoan chi
phi san xu~t, kinh doanh phai trich truce;

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thirong mai, khong lien quan dSn giao
dich mua, ban, cung dp hang h6a dichVI,l.

Nguyen tic nghi nh~n doanh thu chtrathuc hi~n

Doanh thu chua thuc hien phan anh s6 tien cua khach hang tra truce cho mQthoac nhieuIcY kS tom
ve viec cho thue d~t khu cong nghiep,

Doanh thu chira thirc hien ngan han la khoan doanh thu chira thirc hien nrong irng voi phfin nghia
VI,l ma doanh nghiep se phai thuc hien trong vong 12 thang tiSp theo hoac trong mQt chuIcY san
xu~t, kinh doanh thong thuong tai thai diSm bao cao.

Doanh thu chira thuc hien dai han la khoan doanh thu chua thuc hien nrong irng voi phan nghiaVI,l

ma doanh nghiep se phai thirc hien sau 12 thang hoac sau mot chuIcY san xuat, kinh doanh thong
thuong tiSp thee tai thai diSm bao cao.

12.

13. Nguyen tic ghi nh~n v6n chii sO'htru:

Van g6p eiia chu sO-hfru

V6n g6p cua chusahtru diroc ghi nhan theo s6 v6n thirc tS dii g6p cua cac c6 dong.

Thang dirvan c8 phAn

Thang dir v6n c6 ph§n duoc ghi nhan thee s5 chenh lech gitra gia phat hanh va menh gia c6 phieu
khi phat hanh I~n d~u, phat hanh b6 sung, chenh lech gitra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach ctia
c6 phieu quy va du phan v6n cua trai phieu chuyen d6i khi dao han, Chi phi tnrc tiSp lien quan
dSn viec phat hanh b6 sung c6 phieu va tai phat hanh c6 phieu quy duoc ghi giam thang du v5n c6
phan,
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C&phi~u quy

Khi mua 11).ic6 phieu do Cong ty phat hanh, khoan tiSn tra bao g6m ca cac chi phi lien quan dSn
giao dich diroc ghi nhan la c6 phieu quy va ducc phan anh la mQt khoan giam tnr trong v6n chusa
htru, Khi tai phat hanh, chenh lech gitra gia tai phat hanh va gia s6 sach cua c6 phieu quy dtroc ghi
vao khoan muc "Thang dir v6n c6 phan".

Ph an ph6ilQi nhu~n

Lei nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep duoc phan ph6i cho cac c6 dong sau khi Gatrich I~p cac
quy thee UiSu I~ cua Cong ty cilng nhir cac qui dinh cua phap lu~t va da diroc U1).ihQi d6ng c6
dong phe duyet.

Viec phan ph6i loi nhuan cho cac c6 dong diroc can nhac dSn cac khoan rnuc phi tiSn t~ nam trong
lei nhuan sau thuS chira phan ph6i c6 th€ anhhuang dSn luong tiSn va kha nang chi tra c6 tire nhir
lai do danh gia 11).itai san mang di g6p v6n, Hlido danh gia 11).icac khoan muc tiSn t~, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tiSn t~ khac,

C6 tire duoc ghi nhan la no phai tra khi duoc U1).ihoi d6ng c6 dong phe duyet,

14. Nguyen t~c vaphiroug phap ghi nh~n doanh thu

• Doanh thu ban b§t dQng sau

Doanh thu ban b~t di)ng san ma Cong ty la chu d~u tu dircc ghi nhan khi th6a man d6ng thai t~t ca
cac diSu kien sau:

- B~t di)ng san da hoan thanh toan bi) va ban giao cho ngiroi mua, doanh nghiep da chuyen giao
rui ro va loi ich g~n liSn voi quyensahfru b~t di)ng san cho nguoi mua.

- Cong ty khong con nam gifr quyen quan Iy hang h6a nhu nguoisa htru hang h6a hoac quyen
kiem scat hang h6a.

Cong ty khong con nam gifr quyen quan Iy b~t di)ng san nhu ngiroisa hfru b~t di)ng san hoac
quyen kiern soat b~t di)ng san.

- Doanh thu duoc xac dinh nrong d6i chac chan.

- Cong ty da thu duoc hoac se thu duoc loi Ich kinh tStit giao dich ban b~t di)ng san,

Xac dinh duoc chi phi lien quan dSn giao dich ban b~t d9ng san.

• Chuyen nhuong Quy€n sir dung c1§tphan 16ban n€n

Doanh thu ban b~t di)ng san phan 10ban nen d6i voi hop d6ng khong My ngang dircc ghi nhan
khi th6a man d6ng thai t~t ca cac diSu kien sau:

- Uil chuyen giao rui ro va lei ich g~ liSn voi quyen sir dung d~t cho ngiroi mua.

- Doanh thu dtroc xac dinh nrong d6i ch~c chan,

Xac dinh duoc chi phi lien quan dSn giao dich ban nSn dk

- Cong ty dil thu duoc hoac ch~c chan se thu dircc lei ich kinh tStit giao dich ban nb d~t.

• Doanh thu xay dung

Khi kSt qua thirc hien hop d6ng ducc iroc tinh mot each dang tin c~y thi:

- U6i voi cac hop d6ng xay dung qui dinh nha th~u diroc thanh toan theo tiSn d9 kS hoach, doanh
thu va chi phi lien quan dSn hop d6ng ducc ghi nhan nrong irng voi phan cong viec dil hoan
thanh do Cong ty tv xac dinh vao ngay ket thuc nam tai chinh.

- U6i voi cac hop d6ng xay dung qui dinh nha thau dircc thanh toan theo gia tri kh6i hrong thuc
hien, doanh thu va chi phi lien quan dSn hop d6ng diroc ghi nhan nrong irng voi phan cong viec
dil hoan thanh duoc khach hang xac nhan va duoc phan anh tren h6a don dil I~p.
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- Cac khoan tang, giam kh6i hrongxay I~p, cac khoan thu b6i thuong va cac khoan thu khac chi
duoc ghi nhan doanh thu khi dil dircc thong nh~t voi khach hang.

Khi k~t qua thirc hien hop d6ngxay dung khong th6 uoc tinh diroc m<)t each dang tin c~y, thi:

Doanh thu chi ducc ghi nhan Wong dirong voi chi phi cua hop d6ng dil phat sinh ma viec hoan
tra la Wong d6i ch~c chan.

Chi phi cua hop d6ng chi diroc ghi nhanvao chi phi khi dil phat sinh.

Chenh lech gitra t6ng doanh thu lily k~ cua hop d6ng xay dung dil ghi nhanva khoan tien lily k~
ghi tren h6a don thanh toan theo tien d<)k~ hoach cua hop d6ng dircc ghi nhan la khoan phai thu
hoac phai tra theo ti~n d<)k~ hoach cua cac hop d6ng xay dung,

• Doanh thu cho thue tai san hoat dQng

Doanh thu cho thue tai san heat d<)ng diroc ghi nhan theo phuongphap dirong thang trong su6t
thoi gian cho thue, Ti€n cho thue nhan tnroc cua nhieu ky dtroc pharr b6vao doanh thu phu hop
voi thoi gian cho thue.

• Doanh thu cung dpdjch VI}

Doanh thu cua giao dich cung dp dich vu duoc ghi nhan khi k~t qua cua giao dich do dircc xac
dinh met each dang tin c~y. Truong hop dich vu diroc thirc hien trong nhieu kY thi doanh thu
dircc ghi nhan trong kY dircc cancir vao k~t qua phan cong viec dil hoan thanhvao ngay k~t
thuc nam tai chinh. K~t qua cua giao dich cung dp dichV1,l diroc xac dinh khi thoa man t~t ca
cac di€u kien sau:

- Doanh thu ducc xac dinh Wong d6i chac chan.

- C6 kha nang thu dircc loi Ich kinh t~ill giao dich cung dp dich vu d6.

- Xac dinh dtroc phan cong viec dilhoan thanh vao ngay k~t thuc nam tai chinh,

Xac dinh diroc chi ph! phat sinh cho giao dich va chi phi d6 hoan thanh giao dich cung dp dich
vu d6.

Nguyen t~c k~ toan gia van hang ban

Gia v6n cua b~t d<)ng san d~uW la chi phi kh~u hao va cac chi phi lien quan tnrc ti~p d~n b~t d<)ng
san d~uW.

Gia v6n dich V1,l la nhtrng chi phi tnrc ti~p cua kh6i luong dich vu dil cung dp, chi phi khac duoc
tinh vao gia v6n hoac ghi giam gia v6n hang ban.

16. Nguyen t~c k~ toan doanh thu va chi phi hoat oQng tai chinh

15.

• Doanh thu hoat dQng tai chinh

Ti€n lili dircc ghi nhan tren co sa d6n tich, dircc xac dinh tren s6 dir cac tai khoan tiengiri va lili
su~t thirc t~ tirng ky.

C6 nrc va IQ'inhuan diroc chi a duoc ghi nhan khi Cong ty duoc quyen nhan c6 tire hoac IQ'inhuan
ill viec gop v6n. C6 tire diroc nhan bang c6 phieu chi dircc theo doi s6 hrong c6 phieu tang them,
khong ghi nhan gia tri c6 phieu nhan dircc,

• Chi phi hoat dQng tai chinh

Chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh la chi ph! lili vay.

Chi phi tai chinh ghi nh~ theo s6 phat sinh trong nam, khong c6 bu tnr voi doanh thu heat d<)ng tai
chinh.

17. Nguyen t~c k~ toan chi phi ban hang va chi phi quanIy doanh nghi~p

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiep la toan b<)cac chi phi phat sinh d~n qua trinh ban
san pham, hang hoa, cung dp dich vu va cac chi phi quan Iy chung cua Cong ty.
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18. Nguyen tic va plnrong phapghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hi~n hanh
va thue thu nh~p doanh nghiep hoan Iai

Thu~ thu nh~phi~nhanh

Thu~thu nh~phoanI~i

ThuS thu nhap hoan lai la khoan thue thu nhap doanh nghiep se phai n9P hoac se duoc hoan lai do
chenh lech tarn thaigitra gia tri ghi s6 cua tai san va no phai tra cho muc dich l~p Bao cao tai chinh
va co sa tinh thuS thu nhap. ThuS thu nhap hoan lai phai tra diroc ghi nhan cho tfttell cac khoan
chenh l~ch tam thai chiu thue, Tai san thue thu nhap hoan lai chi diroc ghi nhan khi ch~c ch~
trong nrong lai se co19i nhuan tfnh thue dS sir dung nhfrng chenh l~ch tarn thoi diroc khau trir nay.

Gia tri ghi s6 cua tai san thue thu nhap doanh nghiep hoan lai diroc xem xet lai vao ngay kSt thuc
nam tai chfnh va se dircc ghi giam dSn mire dam bao chac ch~ co du19i nhuan tinh thue cho phep
loi ich cua m9t ph§n hoac toan b9 tai san thue thu nhap hoan lai duoc sir dung. Cac tai san thue thu
nhap doanh nghiep hoan lai chua dtroc ghi nhan tnroc day dircc xem xet lai vao ngay k6t thuc nam
tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chan co du loi nhuan tinh thue dS co thS sir dung cac tai san
thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thue thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thue suftt dir
tinh se ap dung cho nam tai san diroc thu h6i hay no phai tra dircc thanh toan dira tren cac mire
thue suftt co hieu hrc tai ngay k6t thuc nam tai chfnh. Thu6 thu nhap hoan lai dtroc ghi nhan vao
Bao cao k6t qua hoat d9ng kinh doanh va chi ghi tnrc ti6p vao v5n chu sahtru khi khoan thue do
lien quan d6n cac khoan rnuc dircc ghi thing vao v5n chu sahtru,

Tai san thue thu nhap hoan lai va no thue thu nhap hoan lai phai tra dtroc bu tnr khi:

- C6ng ty co quyen hop phap diroc bu tnr gifra tai san thue thu nhap hien hanh voi thuS thu nhap
hien hanh phai n9P; va

- Cac tai san thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoan lai phai tra nay lien quan d6n thue thu
nhap doanh nghiep diroc quanIy boi cling m9t co quan thue:

+ U5i voi cling m9t don vi chiu thue; hoac

+ Cong ty du dinh thanh toan thue thu nhap hien hanh phai tra va tai san thue thu nhap hien hanh
tren co sa thuan hoac thu h6i tai san d6ng thai voi viec thanh toan no phai tra trong nrng kY
nrong lai khi cac khoan trong y6u cua thue thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san thue thu nhap
hoan lai duoc thanh toan hoac thu h6i.

19. Ben lien quan

Cac ben diroc coi la lien quan n6u m9t ben co kha nang kiem soat hoac co anh huang dang k~ d5i
voi ben kia trong viec ra quyet dinh cac chinh sach tai chfnh va heat d9ng. Cac ben cling duoc xem
hi ben lien quan n6u cling chiu sir kiem soat chung hay chiu anh huang dang k~ chung.

Trong vi~c xem xet m5i quan h~ cua cac ben lien quan, ban chftt cua m5i quan h~ dugc chU trQng
nhi~u han hinh thirc phap IY.

Thu6 thu nhap hien hanh la khoan thue diroc tinh dua tren thu nh?p tinh thue, Thu nhap tfnh thu6
chenh lech so voi lei nhuan k6 toan Ia do di~u chinh cac khoan chenh lech tarn thaigiira thu6 va k6
toan, cac chi phi khong diroc trir cling nhu di~u chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thue va

cac khoan 16duoc chuyen.

Thuy€t minh nay la m{5t b{5ph(in kh6ng tM tach r&iwyi Bao cao tai chinh 20



Cong tyca pllan Ky thu~t Xay dung Plitt Nhuiin
Dia chi: u« 2, La C, Cao 6cPntechcons,s648 Hoa so. phutmg 7,qudn PhuNhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyet minh Baa cao tai chinh (tlip theo)
Cho niim tai chinh kitthuc ngay31 thang 12 niim 2015

20. A.nh hmmg ciia vi~c ap dung ch~ dQk~ toanmoo va cac di~u chinh sai sot

AM huong cua viec ap dung ch~ d9 k~ toan m6i va di~u chinh h6i t6 theo Chuan rmrc k~ toan s6
29 - Thay d6i chinh sach k~ toan va cac sai s6t d~n s6 lieu so sanh trong Bao cao tai chinh nhir sau:

se dir t~i s6 dtr t~i
31112/2014 0110112015

trutrc di~u chinh Cac di~u chinh sau di~u chinh

Tai san

Cac khoan phai thu khac 1.821.928.035 (1.821.928.035)

Phai thu ng1in han khac 57.545.581.160 57.545.581.160

Phai thu dai han khac 28.698.512.600 28.698.512.600

Tai san ngan han khac 250.020.460 (250.020.460)

Tai san c6 dinh htru hinh 26.187.115.345 (12.839.177.598) 13.347.937.747

- Nguyen gia 34.098.514.668 (14.058.570.228) 20.039.944.440

- GiG tri haoman lily ki (7.911.399.323) 1.219.392.630 (6.692.006.693)

Tai san c6 dinh vo hinh 14.088.107.259 (12.506.573.321 ) 1.581.533.938

<Nguyen gid 16.690.532.454 (14.061.223.054) 2.629.309.400

- GiG tri haoman lily ki (2.602.4,25.195) 1.554.649.733 1.047.775.462

Bit d9ng san d~u nr 9.770.761.887 25.345.750.919 22.277 .335.208

<Nguyen gia 10.580.524.040 28.119.793.282 38.700.317.322 ~
17

- GiG tri haoman lily ki -(809.762.153) (2.774.042.363) (3.583.804.516)
11

f)~u nr vao cong ty lien 84.172.145.265 (84.172.145.265) MHI
doanh, lien k~t VA·H

Chi phi xay dung co ban do 65.383.911.112 16.636.889.746 82.020.800.858 Pf:
dang .--

201.673.989.363 16.636.889.746 220.406.430.033
HO=

, I .
Nguon yon

Cac khoan phai tra phai n9P 56.631.177 .164 (56.631.177.164)
ngan han khac

PMi tra, phai n9P ngsn han 56.604.828.935 56.604.828.935
khac

Quy d~u tir phat trien 16.856.513.081 7.402.614.909 24.259.127.990

Quy dir phong tai chinh 7.402.614.909 (7.402.614.909)

Nguon kinh phi 16.663.237.975 16.663.237.975

CQng 80.890.305.154 16.663.237.975 97.527.194.900

Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh
s6 nam truce

s6 nam tru-ac Cac di~u cbinh trinb bay lai

Lai co ban tren c6 phieu 51 (10) 41

Thuyit minh nay la mothi) phdn khiing tM tachroi voi Baa cao tai chinh 21
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Cong ty cophlin Ky thup.t Xay dung Ph'; Nhup.n
£Jia chi: Ldu 2, L6 C, Cao 6cPntechcons, s648 Hoa SU, phuang 7, qudn PM Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyet minh Bao cao tai chinh (tMp theo)
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thong 12 ndm 2015

V. THONG TIN BO SUNG TRINH BAy TRONG BANG CAN DOl KE
TO.AN (DVT: VND)

1. Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n

Cu8i nam D~u nam

- Ti~n mi;it

- Ti~n giri ngan hang kh6ng ky han

- Cac khoanttrong dirong ti~n(')

715.001.135

6.127.872.599

32.000.000.000

38.842.873.734

794.120.541

22.943.683.019

23.737.803.560

(*)Tgi ngay 31/12/2015, caekhoan tuong duong ti€n la ti€n gid co leY han dum 03 thdng tai cac

ngdn hang thucng mai.

s,
y
iuH
ru
IE.

Thuyet minh nayfa mot b9 phdn khong tM tach roi voi BaD cdo tai chinh 22



Cimg ty cJpllan xy IIIu~t Xay dlfng PI"j Nhuiin
Dia chi: Uu 2, L6 C, Cao6c Pntechcons, s648 Hoa Sir, phuang 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyet minh Bdocao tai chinh (ti€p theo)
Cho nam tai chinh kit thuc ngay31 thang 12nam 2015

2. Cac khoan diunr Uti ehinh

D~u nr gopvBn vao donvi khac

CuBi nam D~u nam

Gia gBc Gili g6cGill tri hgp ly(4) Dl,I'pMngDl,I'phOng

DAu nr vao donvi khac

Congty C6 phan Gach ng6i Long Binh(i)
-------

50.000.000

50.000.000

50.000.000 50.000.000 50.000.000

50.000.000 50.000.000 50.000.000

(i) La khoan d~u tu mua 5.000 c6 phieu cua Congty C6 phk Gach ng6i Long Binh.

(*) Gia tri hop Ii duoc tarn tfnh bang gia tri d~u nr, do khong c6 giao dich.

Thuyit minh nay Ja m(jl b(j phdn kh6ng 1M tach rai v6'iBaD CaD tai chlnh 23



Cong ty C6 phan Kji thu{it Xay dung Phu Nhuiin
ot« chi: Ldu 2, La C, Cao 6cPntechcons, s648 Hoa s« phutmg 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh

Thuyit minh Baa cao tai chinh (tiip theo)

Cho nam taichinh kit thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2015

3. Phai thu ng~n han ciia khach hang

Cu&i Dam D~u Dam

Phiii thu cdc hen lien quan

PMi thu cdc khdchhang khtic 33.852.180.405 32.648.017.423

- Cong ty C6 phan Era E&C 25.092.604.385 29.424.421.819

- Cong ty TNHH San xu§.t Thirong mai Yen Khanh 7.500.000.000

- Khach hang khac 1.259.576.020 3.223.595.604

33.852.180.405 32.648.017.423

4. Tra trmrc cho nglf01 ban ng~n han

Cu&i Dam D~u Dam

Trti tnaic cho cdc hen lien quan

Trii trutrc cho cdc khtich hang khdc 1.269.312.990 139.748.036

- Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu 500.000.000
YenKMnh

- Cong ty C6 phan NB.Windows 192.430.260

- Khach hang khac 576.882.730 139.748.036

1.269.312.990 139.748.036

5. Phai thu khac

5.a. Phai thuDg~D han khac

~

Cu&i nam Diu Dam

Phiii thu cdc hen lien quan

Phiii thu cdc ta chtrc va cd nhtin khdc 23.323.609.075 57.545.581.160

- Cong ty C6 phk Dia 5c Sai Gon - Gia Dinh(i) 14.679.145.423 27.590.601.817

- DNTN Thirong mai va Xay dung Anh Dung(ii) 6.218.619.212 27.883.030.848

- Chi phi phuc vu cho hoat d9ng c6 phan hoa 1.299.343.244 1.130.252.335

- Phai thu khac 1.126.501.196 941.696.160

23.323.609.075 57.545.581.160

Thuyet minh nay fa m(jt b(j phdn khiing thi tach roi veli Baa cao tal chinh 24

(i) Hop d6ng hop tac dftu ttr xay dung s5 06IHDHTDTXD ngay17/0112002 vS viec Hop tac dftu tir
xay dung Khu dan cir Thai An, quan 12. Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dungPM Nhuan se chiu
chi phi cho phan dien tich 3.483 ha trong t6ng s5 15 ha, voi tY 1~thuong pham la 43,64% (nrong
duong 72 nSn d§.t). D6n thoi di~m 31 thang 10 nam 2015, Cong ty c6 phkKy thuat Xay dungPM
Nhuan da uy quyen cho Cong ty C6 phk Dia 5c Sai Gon - Gia Djnh ban giao t11!Cti6p cho khach
hang voi s5 hrong la 54 nSn d§.t.

(ii) Hop d6ng hop tac dftu tir xay dung s502IHDHT/03 ngay 12/0512003 vS viec thuc hien du an Khu
dan cir doc Hirong 19 33, phtrong Phu HUu, quan 9, t6ng dien tich dtr an la 40.272 m2, trong do
DNTN Thirong mai va San xu§.t Anh Dung tham gia 12.840 m2 (nrong duong 31,89%), Cong ty c6
ph~n Ky thuat Xay dung Phu Nhuan tham gia 27.432 m2 (nrong dirong 68,11 %). DNTN Thirong
mai va San xu§.t Anh Dung la chu d~u tir tnrc ti6p thuc hien du an. Sau khi hoan thanh, Cong ty c6
phan Ky thuat Xay dungPM Nhuan se diroc chia 60 nen d§.t va phdn d§.t xay dung chung cir voi
dien tich 3.279,5 m2.



Cong tycJph anKy thu(it Xay dung Phu Nhu(in
Dia chi: u« 2, L6 C, Cao 6c Pntechcons, s648 Hoa S(r,phuang 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuy€t minhBaa cao tai chinh (tlip theo)
Cho niim tai chinh kit thuc ngay3 J thdng J 2 niim 20J 5

5.b. Phai thu dai han khac
Cu&i Dam Dftu Dam

Phiii thu cdc hen lien quan

Phiii thu cdc ta tueva cd nhiin khtic

- DNfN Thirong mai va San xuit Anh Dung(i)

28.707.805.550

28.707.805.550

28.707.805.550

28.698.512.600

28.698.512.600

28.698.512.600

(i) Hop d6ng hop tac d~u tu xay dung s5 10/Hf)HT ngay 08/07/2002 v€ viec thirc hien du an Khu dan
cir Go Trang, phuong Phu Hfru, quan 9, t6ng dien tich dir an la 8,8 ha, trong do DNTN Thirong mai
va San xuit Anh Dung tham gia 35%, Cong ty c6 phan Ky thuat Xay dung PM Nhuan tham gia
65%. DNTN Thuong mai va San xuit Anh Dung hi chu d~u nr tnrc ti~p thirc hien dir an.D\I an nay
dang tam ngung va tim d5i tac chuyen nhUQ11gdu an theo Nghi Quyet Hoi d6ng Quan tri s5
09/NQ-HDQT ngay 06 thang 10 nam 2014.

6. Hang tan kho
Cu&i Dam Dftu Dam

__ ----.eG=.,:i:.::a...,gt.:..&c.=..Dt,r phODg___ G=-i:.:.:a....<:gz...:&-=..CDV phODg

Hang mua dang di tren
dUOng

Nguyen lieu, v~t lieu

Cong cu, dung cu

Chi phi san xuit kinh doanh
do dang

Thanh phchn

Hangh6a

199.427.729

2.121.570.912

39.652.656

2.123.458.912

4.785.419.961 11.120.283.755

28.253.881.974 6.714.860.427

35.360.300.576 19.998.255.750

6a. Nguyen Ii~u, v~t li~u

Chu y~u la cac v~t nr xay dung,

6b. Cfmg cu, dungCl}

CM y~u la cong cu dung cu thi cong xay dung.

6c. Chi phi san xuAt kinh doanh dO'dang

Cu&i Dam

- Cong trinh 29/9 Hoang Dieu

- Cong trinh xay dung van phong SCQC

- Cac cong trinh khac

1.382.811.703

1.459.609.241

1.942.999.017

4.785.419.961

6d. Thanh phAm

Cu&i Dam

- Chung cir Rach Mi~u

- Dit nen Khudan cir Thai An

6.393.154.134

21.860.727.840

28.253.881.974

Thuyet minh nayhi m9t b9phdn kh6ng tM tachrai voi Baa cao tai chinh

Dftu Dam

11.120.283.755

11.120.283.755

Dftu Dam

6.714.860.427

6.714.860.427
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Congtycaphan Kj1 thu{it Xuy dung Phil Nhuiin
Dia chi: u« 2, L6 C, Cao t5c Pntechcons, st548 Hoa SU, phutmg 7, qudn Phil Nhudn, tp. H6 Chi Minh

Thuyet minh Baa cao tai chinh (tlip theo)

Cho nam tai chinh kit thuc ngay31 thdng 12 ndm 2015

7. Chi phitra trtnrc

7a. Chi phitra trurrc ngiin han

152.521.242

Cu6i nam f)~u nam

- Cong cu dung cu 119.950.072

119.950.072

Tinh hinh bi~n dQng chi phi tni truce ng~n han nhusau:

86 d~u nam

Phat sinh trongnam

Phan b6 trong nam

s6 cu6i nam

Nam nay Nam tnr&c

149.066.451

(29.116.379)

119.950.072

7b. Chi phi tratrmrc dal han

Tinh hinh bi~n dQng chi phitra truce dai hannhir sau:

86 d~u nam

Phat sinh trongnam

Pharr b6 trong nam

s6 cu6i nam

Nam nay Nam trurrc
152.521.242 340.420.569

26.780.000

(214.679.327)(152.521.242)

Thuyet minh nay lamiit bl) phdn khong tM tach roi vai Baa cao ta! chinh 26



« 'Ollgty C6phall Xj thu{it Xliy dlfllg Ph" Nhuiin
i 'ia chi: Ldu 2, L6 C, Cao 6c Pntechcons, s6 48 Hoa SU, phutmg 7, qudn Phu Nhudn, tp.H6 Chi Minh

; huyit minh Bdo cao tai chlnh (t;€ptheo)

( 'ho ndmtai chlnh kit thUc ngay 31 thdng 12 ruim 2015

8. '~aisan c3djnh bun hinh

Phuong ti~n v~n
Nhil cua, May m6c, tai, thi~t b] Thi~t bi, dung

v~t ki~n true thi~t bi truy~n d§n cy quan Iy Tat san khac

Nguyen gia

S6d~u narn 10.908.077 .266 1.471.203.745 6.923.083.304 408.301.460 329.278.665

Tang trong nam 135.075.616

- Xay dung co ban
135.075.616

hoan thanh

Giam trong nam (1.058.412.454)

Sa cu&i nam 11.043.152.882 1.471.203.745 5.864.670.850 408.301.460 329.278.665

Gia tr] hao men

S6d~u nam 137.875.019 1.096.094.610 4.879.585.980 249.172.419 329.278.665

Tang trong nam 354.023.208 144.884.343 863.335.554 62.622.579

- Khdu hao trong niim 354.023.208 144.884.343 863.335.554 62.622.579

Giam trong nam (627.589.986)

sa cu&i nam 491.898.227 1.240.978.953 5.115.331.548 311.794.998 329.278.665

Gia tr] con I~i

Tal ngay d8u niim 10.770.202.247 375.109.135 2.043.497.324 159.129.041

Tai ngay cu8i niim 10.551.254.655 230.224.792 749.339.302 96.506.462

: 'rong tl6: - Nguyen giatai san tla khdu hao hit nhung win con su dung: 4.235.241.209 tl6ng.

: 'huy€t minh nay fa m(jt b(jphdn khong tM tach roi Vl5-iBaa cao tai chinh

TAng cQng

20.039.944.440

135.075.616

135.075.616

(l.058.412.454 )

19.116.607.602

6.692.006.693

1.424.865.684

1.424.865.684

(627.589.986)

7.489.282.391

13.347.937.747

11.627.325.211

27



9. Tai sanc6 djnh vo hinh

Ph5n m~m Tang cQng

Nguyen gia

S6 dhnam 2.629.309.400 2.629.309.400

Tang trong nam 32.500.000 32.500.000

Giam trong narn

S8 cu8i nam 2.661.809.400 2.661.809.400

Gia tr] hao rnon

S6 d~unam 1.047.775.462 1.047.775.462

Tang trong nam 397.619.348 397.619.348

- Khdu hao trong ndm 397.619.348 397.619.348

Giam trong nam

S8 cu8i nam 1.445.394.810 1.445.394.810

Gia tr] con I~i

Tal ngay d8u nom 1.581.533.938 1.581.533.938

Tai ngay cu6i nom 1.216.414.590 1.216.414.590

10. BAt dQng san diu ttr

Quyen sir Nha cira
dyng d§t(*) vat kiSn true Tang cQng.

Nguyen gia

S6 d~u nam 18.157.223.054 20.543.094.268 38.700.317.322
~
• 7

Tang trong nam
~

9.784.975.207 9.784.975.207

Giam trong nam (4.096.000.000) (1.289.181.835) (5.385.181.835)

S8 cu8i nam 23.846.198.261 19.253.912.433 43.100.110.694

Gia tr] hao mon

S6 d~unam 1.554.649.733 2.029.154.783 3.583.804.516

Tang trong nam 138.705.066 485.058.483 623.763.549

- Khdu hao trong ndm 138.705.066 485.058.483 623.763.549

Giam trong nam (175.535.807) (175.535.807)

S8 cu8i nam 1.693.354.799 2.338.677.459 4.032.032.258

Gia tr] con lai

Tai ngay d8unom 16.602.573.321 18.513.939.485 35.116.512.806

Tal ngay cu6i nom 22.152.843.462 16.915.234.974 39.068.078.436

(*)Lo Quyen su dung adt co thai han su dung 50 nam toa 19c tai s6127 Trdn Huy Lieu, phuang

15, qudn Phil Nhudn, thanh ph6 H6 Chi Minh. Edt a{3ng san adu tu cua Cong ty hien nay dang

duoc cho thue.

Cong tyCD phdn Kj 'hu{i' Xay dung Phu Nhu{in
Dia chi: Ldu 2, L6 C, CaDc5c Pntechcons, sc548 Hoa SU,phuang 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyit minh BaD CaDtai chinh (tiip theo)
Cho niim tai chinh kit thuc ngay3 J thang J 2 niim 20J 5

Thuyetminh nay la m9t b9phdn kh6ng tM tach rai voi BaD CaDtal chinh 28



Ciing ty cnpltlin KYtltu{it Xay dung Phu Nhuiin
Dia chi: Ldu 2, L6 C, Cao 6c Pntechcons, s648 Hoa se.phuong 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuylt minh Baa cao tai chinh (tilp theo)
Cho niim tai chinh kit thuc ngay31 thang 12 niim 2015

11. Chi phi xaydung CO' ban dO'dang

Dh narn Tang trong narn Giarn khac

Dll an a 80 Tr~n
Huy Lieu

Khu nghi duong
C~n Gia(i)

Dir an du dirong
Tr~n K6 Xuang(ii)

Dir an c6ng h9p
Trk K6 Xirong'"

Nha hang Hoa Lan

48.431.521.846 241.189.454 48.672.711.300

16.952.389.266 11.491.270

2.064.927.746

14.571.962.000

17.483.900

82.020.800.858 270.164.624 48.672.711.300

CuBi nam

16.963.880.536

2.064.927.746

14.571.962.000

17.483.900

33.618.254.182

(i) Dir an Khu nghi dirong C~n Gio da tam ngirng xay dung va tim d6i tac d~ chuyen nhuong lai theo
Nghi quyet s6 09/NQ-HDQT ngay 06 thang 10 nam 2014 cua HQi d6ng Quan trio

(ii) La chi phi xay dung do dang cua Cong trinh du dirong Trk K6 Xirong, tuyen Conghop khu Rach
MiSu do Ban quan ly Khu dan cir Rach MiSu Thirc hien. Cong trinh dang cho quyet toan d~ thuc
hien ban giao (Xem thuyet minh Nguon kinh phi - Muc V.22).

12. Phai tra nglfOi ban

12a. Phai tra nglfOi ban ng~n han

CuBi nam

Phiii Ira cdc hen lien quan

Phai tranguiri ban kbdc

- Cong ty C6 phan Thuoc Sat Trung Viet Nam

- Cong ty C6 phk D~u tir Hung Thuan

- Nguoi ban khac

7.874.550.004

5.780.888.695

670.000.000

1.423.661.309

7.874.550.004

12b. Ng qua han clnra thanh toan

Cong ty khong phat sinh no qua han chua thanh toano

13. NglfOi mua tra ti~n trlf(Ycngin han

CuBi nam

Ngtrai mua tra tiJntruirc Lizhen lien quan

Nguiri mua tra tiJntrutrc khdc

- Cong ty C6 phan Dia 6c Sai Gon Gia Dinh

- Ngtroi mua khac

8.477.847.536

3.274.853.782

5.202.993.754

8.477.847.536

Thuyet minh nay fa mot br)phdn kh6ng thJ tach reiwli Baa cao tai chinh

Dau nam

=:
28,-,

10.610.667.109

5.780.888.695

1.337.930.000

3.491.848.414

P.I=

10.610.667.109

21.694.009.208

3.300.000.000

18.394.009.208

21.694.009.208
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COlIgty cJ pha" Kj thu~t Xliy dung Ph" Nhu~1I
Dia chi: Ldu 2, L6 C, Cao6cPntechcons, s648 Hoa SU,phuang7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyit minh Bao caotai chinh (tiip theo)
Cho ndm tai chinh kitthuc ngay 31thang 12 ndm 2015

14. Thu~ vacac khoanphai n{)p Nha mnrc

D~u nam S6 phat sinh trong nam Cu6i nam

PhainQP Phai thu S6 phai nQP S~ cr A PhainQp Phai thuo a nQP

Thu~ Gia tri gia tang 583.803.254 3.710.407.719 4.139.563.836 154.647.137

Thu~ tieu thu di;iebiet

Thu~ nhap kh~u

Thu~ Thu nhap doanh nghiep 487.749.259 825.196.432 3.243.418.711 1.930.473.020

Thu~ Thu nhap ca nhan 16.173.245 328.559.429 476.294.716 16.173.245 33.103.268

Cac loai thu~ khac 2.000.000 2.000.000

Phi, l~ phi va phai n9P khac 197.644.000 197.644.000

1.087.725.758 328.559.429 3.925.179.182 6.312.436.107 187.750.405 1.930.473.020

14a. Thu~ Gia tr] gia tang

Cong ty n9P thue gia tri gia tang theo phirong phap khau tnr voi thue su~t 10%.

14b. Thu~ Thu nh~p doanh nghi~p

Cong ty phai n9P thu~ thu nhap doanh nghiep eho cac khoan thu nhap tinh thu~ voi thu~ su~t 22%.

Thuyit minh nay/Q mot b9 phdn kh6ngtM tach rai vaiBaD CaD tai chinh 30



Ciing ty caph an Kj Ihupl Xiiy dung Phil Nhupn
Dia chi: u« 2, L6 C, Cao t5cPntechcons, st548 Hoa Su; phutmg 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuy€t minhBao cao tai chinh (ti€p theo)
Cho niim tai chinhkit thuc ngay31 thang 12nam 2015

D~u nam

(i) La. khoan trich tnroc chi phi phai tra cho Cong ty TNHH San xuat Thirong mai Dich vu Yen Khanh
v~ viec lam gi.1yto' nha s5 80 Trfut Huy Lieu,

(ii) La khoan trich tnroc chi phidu an d~u tir H~ tfutg khu dan cir Rach Mi~u quan PM Nhuanill giai
doan Nha mroc chuyen sang c6 phfut ti6p tuc thirc hien hoan thanh theo cac bien ban kiem tra quyet
toano

15. Chi phi phai tra

15a. Chi phi phai tra ngin han

- Trich tnroc chi phi tir v.1n(i)

- S5 d~u nam

- S5 du phong phat sinh

- S5 dir phong hoan nhap

- S5 cuoi nam

15b. Chi phi phai tra dai han

Chi ti6t cac khoan trich tnroc:

- Trich tnroc chi phi dir an d~u tu(ii)

- S5 d~u nam

- S5 du phong phat sinh

- S5 dir phong hoan nhap

- S5 cuoi nam

16. Doanh thu chtra thuc hi~n

Doanh thu chira thuchi~n ng~n han

La doanh thu cho thue van phong nhan truce ngan han,

Doanh thuchtra thu«: hi?n cdc hen lien quan

Doanh thuchtra thuc hi?n khdc

- Ngan hang TNCP Sai Gon - Ha N9i

- Cong ty TNHH MTV V~t lieu Xay dung va

Xay l~p Thirong mai BMC

Cu6i nam

1.818.181.818

1.818.181.818

Nam nay

1.818.181.818

1.818.181.818

Cu6i nam

50.923.013.101

50.923.013.101

Nam nay

50.970.893.101

(47.880.000)

50.923.013.101

Cu6i nam

793.376.000

181.818.182

611.557.818

793.376.000

Thuyet minh nay fa mi)l hi) phdn khong thd tachrai voi Baa caatai chinh

Nam truce

D~u nam

50.970.893.101

50.970.893.101

Nam trU'cYc

50.835.792.562

135.100.539

50.970.893.101
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Cong tycs ph an Kj tltu{it Xiiy dung Phu Nhuiin
Dia chi: Lau 2, La C, Cao6c Pntechcons, s648 Hoa SU,phuang7, qudn PhuNhudn, tp. Ht5Chi Minh
Thuyet minh Bao cao tai chinh (tiip theo)
Cho nom tai chinh kit thuc ngay31 thdng 12 nom 2015

17. Phai tra khac

17a. Phai trii ng~n han khac
Cu8i nam Diu nam

Phiii tra ngiin han khdc cdcben lien quan 28.893.646.655 49.475.166.160

- T6ng Cong tyXay dung Sai Gon - TNHH MTV 28.893.646.655 49.475.166.160

Ph-it tra ngiin h(m cdc dbi tuong khtic 4.272.827.329 7.129.662.775

- C6 tire phai tra 1.090.742.700 4.641.136.000

- Cac khoan phai tra khac 3.182.084.629 2.488.526.775

33.166.473.984 56.604.828.935

17b. Phiii trii dfli han khac

La cac khoan nhanleYquy, ky cUQ'Cdai h?J1.

Cu8i nam Diu nam

Phiii Ira dal han khticcdc hen lien quan

Phiii tra dizi han cdc dbi tutrng khdc 4.603.598.850 4.518.652.850

- Ngan hang TNCP Sai Gon - Ha Noi 4.036.281.600 4.036.281.600

- Cong ty TNHH Thirong mai Dich Vu Giai tri
219.240.000 219.240.000HoaBinh

- Cac khoan phai tra khac 348.077.250 263.131.250

".4.603.598.850 4.518.652.850

~

17c. Phai trii khac qua han

Cong ty khong phat sinh phai tra khac qua h?J1.

18. Yay va ng thue tai chinh
~
~

Thuyet minh nay fa mot b(j phdn khiing th€ tachroi Veli Bao cao tat chinh 32

Yay ng~n han

La khoan huy di)ng cua ong Tr~n Van Gioi thee bien ban thoa thuan ngay 26 thang 04 nam 2013,
dS thanh toan hrong cong nhan va thee Bang thoa thuan ngay 01 thang 10 nam 2014, khoan yay
nay se duoc thanh toan khi Cong ty nhan diroc ti~n tir CM d~u nr dtr an tai dinh cir Binh Khanh,
quan 2 (Cong ty C6 phan Era E&C)va khong tinh liii yay kS tit ngay leYBang thoa thuan nay.
Khoan yay nay khong c6 thS ch~p tai san.

Nam nay Nam trurrc

- 86 d~u nam

- 86 ti~n vay phat sinh

- 86 tien vay dii tra

- 86 cu6i nam

3.272.527.258 6.572.527.258

3.272.527.258

(3.300.000.000)

3.272.527.258

19. Dl! phong phai tra ngin han

La khoan dir phong bao hanh cong trinh xay dung cua Chi nhanh Vinh TiSn.



Cong ty cophdn Ky thu{it Xay dung Phil Nhuiin
Dia chi: Ldu 2, L6 C, CaD6ePnteeheons,s648 Hoa SU,phuang 7, qudnn«Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyet minhBaD caDtai ehinh (tiJp theo)
Cho niim tai ehinh kit thuc ngay31 thang 12 nam2015

20. Quy kheo thmrng, plnic lQi
Tangtir Tang Chi quy

Dhnam 100inhuan khac trong nam. .
Quy khen tlurong 45.630.881 36.000.000

Quy phuc 19i 20.081.472 1.730.000 19.000.000

Quy thu6ng Ban
35.253.364 29.029.192 64.282.556

quan ly, di~u hanh

100.965.717 29.029.192 1.730.000 119.282.556

Thuyh minh nay fam{jt b{j phdn khiing thi tachrai vai Baa caotai chinh

Cu6i nam

9.630.881

2.811.472

12.442.353
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Cong tyC6phOnKy thupt Xay d'lng Ph" Nhupn
Dia chi: Ldu 2, La C, Cao 6c Pntechcons, s6 48 HOGSu, phuang 7, qudn PhuNhudn, Ip. H6 Chi Minh
Thuyit minh Bdo cao tai chinh (tiip theo)
Cho niim tai chinh kit thuc ngay31 thdng 12niim 2015

21 Vanchii sO'hUD

21 I. Bang dai chi~u bi~n dQng cua van chuSO'hfru

vAn g6p ciia
chii sO- hfru

Th~ng dir vAn
c6 ph§n Ci}ng

134.134.165.796

5.778.025.132

(10.317.210.289)

129.594.980.639

129.594.980.639

(4.554.335.628)

(4.670.165.192)

120.370.479.819

34

Quj' D§u tu
phat tri~n

Quy dl! phong
tikichinh

LQi nhu~n
chlfa philn phaica phiSu guy

sa dir d§u nam trtrec 7.379.799.468 15.014.688.1287.359.346.000 (5.300.000) 16.810.882.20087.574.750.000

Tang trongnam truce 45.630.881 456.308.8105.253.270.000 22.815.441

Giarn trong narn truce (5.253.270.000) (5.063.940.289)

sa dir cuai nam trlfcYc (5.300.000) 16.856.513.081 7.402.614.909 10.407.056.64992.828.020.000 2.106.076.000

~ .
Chuyen so du theo
Thong nr 200

7.402.614.909 (7.402.614.909)

sa dir d§u nam nay (5.300.000) 24.259.127.990 10.407.056.6492.106.076.00092.828.020.000

Tang trong nam (4.554.335.628)

Giflm trong nam (4.670.165.192)

sa dir cuAi nam 2.106.076.000 (5.300.000) 24.259.127.990 1.182.555.82992.828.020.000

Thuye! minh nay la motb(j phdn khong thi tachroi vai Bdo cao tai chinh



Ciing ty C6phan KY thu{it Xay dung Phil Nhuiin
DiGchi: Ldu 2, La C, CGO6cPntechcons,s6 48 HOGSU,phuang 7, qudn Phu Nhudn, tp.H6 Chi Minh
Thuyet minh Baa cao tai chinh (tMp theo)
Cho niim taichinh kit thuc ngiiy31 thang 12 niim 2015

21b. Chi ti~t v8n gop ciia chii SO'hfru

Cu8i nam f>ftu nam

C6 dong Nha mroc (.)

C6 dong khac

36.358.090.000

56.469.930.000

92.828.020.000

39,17%

60,83%

36.358.090.000

56.469.930.000

100,00% 92.828.020.000

(*)C6 dong nha nutrc la T6ng Cong ty Xay dung Sai Gon - TNHH MTV.

Tinh hinh gop van di~ul~ nhir sau:
Gi~y chirng

nh~n dang kY
doanh nghi~p

36.358.090.000

56.469.930.000

92.828.020.000

VI. d'" IAon leu ~
da gop

VI. d'" IAon leu ~
con phai gop

C6 dong Nha mroc

C6 dong khac

36.358.090.000

56.469.930.000

92.828.020.000

21c. Cac giao djch v~ van vOi cac chii sO'hfru

Nam nay Nam truce

- V8n gop ciia chii sO'hfru

+ V6n g6p d~u nam

+ V6n g6p tang trong nam

+ V6n g6p giam trong nam

+ V6n g6p cuoi nam

92.828.020.000 87.574.750.000

5.253.270.000

92.828.020.000 92.828.020.000

21d. cephi~u

Cuai nam f>ftu nam

9.282.802 9.282.802

9.282.802 9.282.802

9.282.802 9.282.802

530 530

530 530

9.282.272 9.282.272

9.282.272 9.282.272

10.000 10.000

S6 hrong c6 phieu dang ky phat hanh

S6 luong c6 phieu da ban ra cong chung

C6phieu ph6 thong

C6phieu uu diii

S6 hrong c6 phieu diroc mua lai

C6phieu ph6 thong

C6phieu uu diii

S6 hrong c6 phieu dang hru hanh

C6phieu ph6 thong

C6phieu uu diii

Menh gia c6 phieu dang hru hanh (d6ng/c6 phieu)

Thuyet minh nay la m9t b9phdn kh6ng thi tach rai vai Baa cao tai chinh 35



Cong tycaphan Kj thu~t Xuydung Pha Nhu~n
Dia chi: Ldu 2, Lo C, CaodePntechcons,sd 48 Hoa SU,phutmg 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyit minh Bao cao tal chinh (tlip theo)
Cho ndm tal chinh kit thuc ngay31 thdng 12 ndm 2015

29.029.192

4.641.136.000

4.670.165.192

21e. Quy d~u to' phat tri€n

Quy d~u ill phat trien diroc trich I~p tir lei nhuan sau thue thu nhap doanh nghiep va dircc su
dung vao viec d~uill me rong quy mo san xuat, kinh doanh hoac d~uill chieu sau cua doanh
nghiep,

2lf. Phan ph8i IQi nhuan

Trong nam, Cong ty da phan phoi loi nhuan theo Nghi quyet Dai h9i c6 dong thirong nien nam
2015 s6 01-15/NQ-DHDCD ngay 27 thang 6 nam 2015 nhir sau:

Day la nguon kinh phi ngan sach cftp cho Ban quanly Khu dan cir Rach Mi~u thirc hien cac du

an. Chi ti~t nhu sau:

(')DlJ an hien nay dang cho quyet toan d~ ban giao (Xem thuyet minh Chi phi xay dung co ban do

dang - Muc V.11)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MUC TRiNH BAy
TRONG BAo cAo KET QUA HO~T DONG KINH DOANH (VND)

1. Doanh thu ban hang va cung cAp djch vu

- Chi phi hoat d9ng, thu lao cua H9i d6ng quan tri va Ban kiem soat

- Chia c6nrc

22. NguAn kinh phi

Nam nay

- 86 d~u nam

- Tang trong nam

- Giam trong nam

- 86 cuoi nam

16.663.237.975

16.663.237.975

Cu8i nam

- DlJ an du dirong Phan Xich Long n6i dai

- DlJ an du dirong Tr~n K~ Xuong'?

- DlJ an cong h9P Tr~n K~ Xuong'?

26.348.229

2.064.927.746

14.571.962.000

16.663.237.975

Nam nay

- Doanh thu belt d9ng san

- Doanh thu tai san cho thue

- Doanh thu hop d6ng xay dung

- Doanh thu cung cftp dich vu

- Doanh thu khac

68.578.835.903

6.711.522.724

13.687.944.952

7.216.883.447

500.000

96.195.687.026

Thuyet minh nay fa mot b9 phdn khiingtM tach rai vai Bdo cao tai chinh

Nam truO'c

16.663.237.975

16.663.237.975

26.348.229

2.064.927.746

14.571.962.000

16.663.237.975

Nam trutrc

1.632.159.086

8.516.318.223

14.339.289.645

6.199.451.113

144.119.315

30.831.337.382
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Cong tyca ph anKy thu{it Xuy dung Ph" Nhu{in
Dia chi: Ldu 2, La C, Cao c5c Pntechcons,sc5 48 Hoa SU,phutmg 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyit minh Baa cao tai chinh (tiip theo)
Cho niim tai chinh kit thuc ngay31 thong 12ndm 2015

2. Gia v&n hang ban
Nam truocNam nay

- Gia v6n bftt d9ng san(')

- Gia v6n tai sancho thue

- Gia v6n hop d6ng xay dung

- Gia v6n cung dp dich vu

56.758.878.594

485.058.483

18.351.904.911

3.217.073.228

1.632.159.086

12.761.872.123

1.329.345.349

78.812.915.216 15.723.376.558

(*7rong d6 gia v5n trich tnroc cua b~t dQng san da ban nhirsau:

Nam nay Nam tnr6'c

Gia tr] trich
tnr6'c

Gia tr] trich
tnr6'c

Thoi gian dl}'

ki~n phat sinh

Trich truce chi phi
tir vftn (.) 1.818.181.818 Nam 2016

1.818.181.818

(*)Thuy~t rninh muc V.15b.

3. Doanh thu boat dQng tai chinh

La l1iitien gtri ngan hang.

4. Chi phi ban hang
Nam nay

- Chi phi dich vu mua ngoai 127.340.960

127.340.960

5. Chi phi quan ly doanh nghi~p
Nlim nay

- Chi phi nhan vien quan ly
- Chi phi v~t lieu quan ly
- Chi phi d6 dung van phong

- Chi phi khau hao tai san c6 dinh

- Thue, phi va l~ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Cac chi phi khac

13.947.688.443

127.688.703

286.085.803

1.972.341.462

32.179.931

3.117.803.064

2.284.315.125

21.768.102.531

6. Thu nh~p khac

Nam nay

- Thu nhap do phat vi phamhop d6ng kinh t~

- L1ii do thanh ly tai san

- Thu nhap khac

4.557.612.999

166.450.259

431.130.313

5.155.193.571

Thuyet minh nayfa mi)t hi) phdn khiing tM tach roiwyi Bao cao tal chinh

ThOi gian dl}'

ki~n phat sinh

Nam truce

12.727.273

12.727.273

Nam tnr6'c

9.811.661.181

217.250.385

348.777.131

2.113.499.786

20.387.492

4.149.789.800

2.709.356.869

19.370.722.644

Nam trurrc

4.972.046.644

4.972.046.644
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Cong ty cs ph anKy thupt Xay dung Phu Nhupn
DiG chi: Ldu 2, L6 C, CGO6cPntechcons, s648 HOGSU, phutrng 7, qudn PhUNhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyit minh Baa cao tai chlnh (ti€p theo)
Cho niim tlii chlnh kit thuc ngay I l thang12 ndm 2015

7. Chi phi khac
Nam nay Nam truce

- Chi phi bi phat vi pham hop d6ng kinh t~ 4.557.612.999

- Chi phi khac 14.790.294 392.367.448

4.572.403.293 392.367.448

8. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hi~n hanh

Hoat dQng b~t HOl].t dQng
dQng san khac CQng

T3ng IQi nhu~n k~ toan truce thu~ 3.750.892.874 (7.480.032.069) (3.729.139.195)

Cac khoan diSu chinh tang, giam loi
nhuan k~ toan d~ xac dinh loi nhuan
chiu thue thu nhap doanh nghiep:

- Cac khoan diSu chinh tang

- Cac khoan diSu chinh giam

Thu nhap tinh thu~ 3.750.892.874 (7.480.032.069) (3.729.139.195)

Thu~ su~t thue thu nhap doanh nghiep 22% 22%

Chi phi thu~ thu nh~p doanhnghiep
825.196.432 825.196.432

hifn hanh

9. Lai cooban tren c& phi~u
::::

2

Nam nay Nam trmrc

Loi nhuan k~tow sau thue thu nhap doanh nghiep cua c6
IN

(4.554.335.628) 456.308.810 :Hli
dong cong ty me AN.
Cac khoan diSu chinh tang, giamlei nhuan k~ toan d~ xac

...
AI

dinh loi nhuan phan b6 cho c6 dongsa htru c6 phieu ph6 (90.630.881 )
thong: P.

::;:

Kho!m chenh lech 16n hon giiia gia tri ghi s6 cua c6
phieu uu aiii v61 gia tri h(TJJIj cua khoan thanh toan
chonguoi sO-hiiu

C6 tuc cua c6 phieu uu aiii

Khodn chenh lech 16n hen giiia gia tri h(TJJ Ij cua
khoan thanh todn cho nguai sO-hiiuv61 gia tri ghi s6
cua c6 phieu uu aiii

Kho,an ch,enh lech 16n hon giiia gia tri h(TJJIj cua c6
phieu pho thong hoac cdc khoan thanh todn khdc thuc
hien theo ai€u kien chuyen a6i co lai

Trich quY khen thuong, phuc l<;ri(') (90.630.881)

Loi nhuan tinh liii co ban tren c6 phi~u (4.554.335.628) 456.308.810

S6 hrong binh quan gia quyen cua c6 phieu ph6 thong
9.282.272 8.994.405

dang hru hanh trong nam

LiB cooban tren c3 phi~u (d3ngic3 phi~u) (491) 41 .

(*) Ndm 2015, Lei nhudn sau thui cua C6ng ty biam nen C6ng ty kh6nguoc tinh trich quy khen
thuong phuc loi ad trir khi tinh ldiCCl ban tren c6 phieu

Thuyit minh nayfa mi)t bi)phdn kh6ng tM tach rai voi Baa cao tal chinh 38



Cong ty cs plzan Ky thuiit Xiiy dung Phu Nhuiin
Dia chi: Ldu 2, L6 C, Cao 6c Pntechcons, s6 48 Hoa SU,phutmg 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh

Thuy€t minh Baa cao tai chinh (ti€p theo)

Cho nom tai chlnh kit thuc ngay 31 thdng 12 nom 2015

THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MUC TRiNH BAy
TRONG BAo cAo LUU CHVYEN TIEN T~(VNJ)) .

Ti~n trii nQ' g8e vay

Giao djchva s6dir vot cac ben lien quan:

Giao djch va s8 dir v6i cac thanhvien quan Iy chu chBt va cac ca nhan co lien quan v6i cac
thanh vien quan Iy chu ehBt

Thu nhap cua cac thanh vien quanly chu ch6t:

C6 phieu ph6 thong dang h.ru hanh binh quan trong nam dircc tinh nhir sau:

Nam nay

C6 phieu ph6 thong dang hru hanh d~u nam 9.282.272

Anh huong cua c6 phieu ph6 thong mua lai trong nam

C8 phi~u ph8 thong dang hru hanh binh quan trong
nam (eB phieu)

10. Uii suy giam trenc6 phi~u

Khong phat sinh cac y~u t6 tac d9ng suy giam,

9.282.272

11. Chi phi sanxUiit, kinh doanh theo y~u t6
Nam nay

- Chi phi nguyen lieu, v~t lieu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khau hao taisan c6 dinh

- Chi phi dich V1,l mua ngoai

- Chi phi khac

4.882.777.903

16.425.028.592

4.873.937.527

3.231.637.413

2.284.315.125

31.697.696.560

VII.

Nam nay

VIll.
1.

Ti~n tra no g6c yay theo kh~ iroc thong thuong

Ti~n tra no g6c trai phieu thuong

Ti~n tra no g6c trai phieu chuyen d6i

Ti~n tra no yay duoi hinhthirc khac

C{ing

NHirNG THONG TIN KHAc

1a.

Nam nay

- Ti~n IU011g

- Ti~n thirong

1.975.288.374

140.638.400

2.115.926.774

(*) Cac thanhvien chu eh6tla cac thanh vien H9it16ngqudn tri,Ban Di€u hanh.

Thuyit minh nay fa mi?thi?phdn kh6ng tM tach roi vai Baa cao tai chinh

Nam truce

8.994.405

8.994.405

Nam trU'O'e

3.538.957.427

16.199.253.365

2.341.590.711

4.162.517.073

2.709.356.869

28.951.675.445

::::
J)-

Nam tmO'e

rr
A HI
II.. .

'V3.300.000.000

(3.300.000.000)

Nam truce
2.161.981.091

513.091.280

2.675.072.371
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Cting ty csph an Kj thuiit Xay dtrng Plui Nhu(i.n
£Jia chi: Ldu 2, L6 C, Cao 6c Pntechcons, s648 Hoa SU, phutmg 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyit minh Baa cao taichlnh (tilp theo)
Cho nom taichlnh kit thuc ngay 31 thong 12 nom 2015

lb. Giao djch va s6 du vo·i cac beD Hen quau

Cac hen lien quan g6m:

Ben lien quaD M6i quan h~

T6ng Cong ty Xay dung Sai Gon - TNlffi MTV Ty I~ v5n g6p tai Cong ty 1ft39,17%

Cdc giao dich phat sinhvoi hen lien quan:

Ten khach hang Giao djch Nlim nay Nlimtruce

T6ng C6ng ty xs, Thanh toan chi phi dSn bu dirong
20.813.289.441 -

dlJIlg Sfti Gon -
Phan Xich Long

TNlffiMTV
Thanh toan c6rue 1.597.507.564 4.116.010.800

S6dir voi hen lien quan:

Ten khach hang Giao djch Nlim nay Nlim tru6'c

T6ng C6ng ty Xay Phai tra ngan han khac
dlJIlg Sfti Gon - 28.893.646.655 49.475.166.160
TNlffiMTV (Phai tra:j c6 phfrn h6a)
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Cong tyC6phdn Kji thupl Xay dung Ph" Nhuiin
Dia chi: Ldu 2, L6 C, Cao 6c Pntechcons, s648 Hoa SIr, phutrng 7, qudn Ph'; Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyet minh Baa cao tai chinh (ti€p theo)
Cho ndm tai chinh kit thuc ngay31 thang 12niim 2015

2. Bao cao theobe:> ph~n

2a. Theo linh Vl}'Ckinh doanh
Ho:.tt dQng b§t Hoat dQng cho Ho:.tt dQng

dQng san thue tai san xiiydung Hoat dQng khac Tang cQng

Nam nay

Doanh thu thuanill ban hang rabenngoai 68.578.835.903 6.711.522.724 13.687.944.952 7.217.383.447 96.195.687.026

Doanh thu thuanill ban hang cho cac bi) phan khac

Gia vBn hang ban 56.758.878.594 485.058.483 18.351.904.911 3.217.073.228 78.812.915.216

LQi nhugn gQP v~ ban hang va cungdp djch VI} 11.819.957.309 6.226.464.241 (4.663.959.959) 4.000.310.219 17.382.771.810

Nam trurrc

Doanh thu thuanill ban hang ra ben ngoai 1.632.159.086 8.516.318.223 14.339.289.645 6.343.570.428 30.831.337.382

Doanh thu thuanill ban hang cho cac bi) phan khac

Gia vBn hang ban 1.632.159.086 12.761.872.123 1.329.345.349 15.723.376.558

LQi nhuan gQP v~ ban hang va cungdp djch VI} 8.516.318.223 1.577.417.522 5.014.225.079 15.107.960.824

2b. Theo khu vl}'c dia Iy
Trong nam, hoat di)ng cua Cong ty toan bi) thuc hien tren lanh th6 Vi~t Nam.
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Cong ty cdphdn Kj Ihu{il xay dung Plni Nhuiin
£Jia chi: u« 2, L6 C. Cao 6c Pntechcons, s648 Hoa SU,phuang 7, qudn Phu Nhudn, tp. H6 Chi Minh
Thuyet minh Baa cao tai chinh (tidp theo)
Cho nom tai chinhkit thuc ngay 31thdng 12 nom 2015

3. Tai san dam bao

Cong ty khong co tai sannao dung d~ dambao.

4. Cac sl! ki~n phat sinh sau ngay k~t thuc nam tai ehinh

Khong co su kien nao phat sinh sau ngay k~t thuc men d9 yeu du phai di~u chinh s5 lieu hoac
cong b5 trong Bao cao tai chinh.

5. Kha nang hoat dQng lien tuc

Khong co nhfrng y~u t5 nao dira d~n sir nghingo v~ kha nang hoat d9ng kinh doanh lien tuc cua
Cong ty.

IX. MQT so cHi TIEU nANH GIA KHAI QUAT THVc T~G TAl
CHINH vA KET QuA KINH DOANH CUA CONG TY

Chi tieu
Don vi

Nam nay Nam trurrc
tinh

1.B8 tri coocau taJ san va nguBn v8n

1.1.B8 tri coodu tai san

- Tai san ngiln han/ T6ng till san % 54,22 45,50

- Tai san dai han/ T6ng tai san % 45,78 54,50
12 B" t ' .( )..(•• 0 n coocau nguon von

- NQ'phai tra/ T6ng nguon v6n % 45,11 50,48

- Nguon v6n chusa htru/ T6ng nguon v6n % 54,89 49,52

2. Kha nang thanh toan

2.1. Kha nang thanh toan ngan han Lfut 2,37 1,44

2.2. Kha nang thanh toan nhanh Lfut 1,75 1,22

2.3. Kha nang thanh toan tire thai L~n 0,68 0,25

3. Ty su§t sinh 1m

- Ty suM lei nhuan g9P tren doanh thu thuan
-,

% 18,07 49,00

- Ty suat loi nhuan sau thu~ tren doanh thu thuan % (4,73) 1,48

- Doanh thu thuan tren t6ng tai san % 35,30 10,50

- Ty su~t sinh loi tren tai san % (1,67) 0,16

- Ty su~t sinh 1m tren v6n chusa hiiu % (3,21) 0,35

4. H~ s8 do hrimg hi~u qua hoat dQng

- Vong quay tai san Yang 0,35 0,10

- Vong quay cac khoan phai thu Yang 0,93 0,25

- Yang quay hang t6n kho Yang 3,48 1,73

- Yang quay v6nhru d9ng Yang 1,62 2,28

Tp. H6 Chi Minh, ~"9: ndm 2016.

~Ngtrm I~p bi~u
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DlfONG THANH NGA HUYNH Till HOANG YEN NGD xmr HUNG
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