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CONG TY CO PHAN DPJA OC SAI GON i
BAO CAO CUA HOQI DONG QUAN TRI

H¢i dong Quan trj Cong ty C6 phan Dia dc Sai Gon (goi tt la “Cong ty”) trinh bay béo cao nay ciing véi cac béo
cdo tai chinh da dugc kiém toan ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam dbc Céng ty da diéu hanh Cong ty trong nim
va dén ngay 1ap bao céo nay gom:

Hoi dong quin tri

Ong Pham Thu Chu tich Hoi ddng quén trj

Ba Nguyén Thi Mai Thanh Phé Chu tich Hoi dong quan tri

Ong Tréin Quy Thanh Thanh vién

Ong Ding Vin Phuc Thanh vién

Ba Trin Thj Ga Thanh vién

Ong Pang Vin Phuc Thanh vién

Ong Pham Quéc Thing Thanh vién (B6 nhiém ngay 23 thang 5 nim 2015)
Ong Luc Chéanh Trudng Thanh vién (Mién nhiém ngay 23 thang 5 nam 2015)

Ban kiém soét

Ong Nguyén Hong Phat Trudng ban
Ba Hoang Thi Huong Thanh vién
Ba D6 Thi Trang Thanh vién

Ban Téng Giam dbc

(:)ng Pham Thu Téng Giam dbc )
Ong Diing Van Phic Pho Tong Giam doc
Ba Tran Thi Ga Phé Tdng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém 13p bdo céo tai chinh hang nam Phém anh trung thuc va hgp ly tinh
hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cua Cong ty trong nam. Trong
viéc 1ap bdo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc dugc yéu ciu phai:

e  Lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhit quéan;
Pua ra cac xét dodn va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

»  Néu rd cac chuin myc ké toan ap dung c6 dugc tudn thi hay khong va tit ca nhimg sai léch trong yéu so voi
nhimg chuin myc nay da dugc trinh bay va giai thich trong cac bao céo tai chinh; va

e Lép cac bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Céng ty chju trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai bt ky thoi diém nao va dam bao ring cac sb sach ké
toan tudn thu cac chuin myc ké toan Viét Nam, hé th(‘)ng ké toan tai Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké
todn tai Viét Nam. Ban TSng Giam dbc cling chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san cia Cong ty va thyc hién
céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l4n va nhimg sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhén véi Hoi dong Quan trj ring Cong ty da tuin thi cac yéu clu néu trén trong viéc lap
bao cdo tai chinh.
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CO'NG TY 5:0 PH{\N PIA pc S}\Al GON i
BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI

PHE DUYET CUA HQI PONG QUAN TR]

Chung t6i phé duyét cac bo céo tai chinh dinh kém, bao gom bang can ddi ké toan va bdo céo két qua hoat dong

kinh doanh, béo cdo luu chuyén tién t¢ cing véi bang thuyét minh bdo céo tai chinh. Céc bdo céo nay da dugc soan

thao thé hién trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh va hoat dgng kinh doanh cia Céng ty cho nam tai chinh két

thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2015.
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Chii tich Hi dong Quan tri
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TR VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

Chiing t6i da kiém toan Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty Cb phén Pia ¢ Sai Gon (“Cong ty”) gom Bang cén dbi ké toan tai
ngay 31 thang 12 ndm 2015, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va Thuyét minh Bao cdo
tai chinh cho nam tai chinh két thic cung ngay, dugc 1ap ngay 25 thang 3 nam 2016, tir trang 04 dén trang 32 kém theo.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam ddc dbi véi Bdo cdo tai chinh

Ban Tong Giam ddc Cong ty chju trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hgp ly béo céo tai chinh caa Cong ty
theo chuan muc ké toan, ché dé ké toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée 13p va trinh
bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bo ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a cin thiét & dam bao cho
viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hogc nhim lan.

Trach nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhlem clia chiing t6i la duaray kién vé& bdo c4o tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan. Ching toi da tién
hanh kiém toan theo cac chuén myec kiém todn Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu cAu chung t5i tuan tha chuén muc va cac
quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viée ligu
béo céo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng,

Cong viéc kiém todn bao gbm thyc hle;n céc thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb ligu va thuyét minh

trén bao cdo tai chmh Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan cua kiém toan vién, bao gom danh g:a rii ro
cé sai sot trong yeu trong bdo cdo tai chinh do gian 1gn hodc nhim 1An. Khi thyuc hién dénh gia cac rai ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soét ndi by ciia Cong ty lién quan den viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop ly nham
thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hi¢u qua cua
kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dugc
ap dung va tinh hop ly ctia céc ude tinh ké toan cua Ban Téng Giam dbc ciing nhu dénh gid viée trinh bay tdng thé bao cao
tai chinh.

Chung tdi tin tuéng ring cac bing chimg kiém todn ma chung toi da thu thap duoc 1a day du va thich hop lam co s¢ cho y
kién kiém todn ctia ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién
Theo ¥ kién ciia ching t6i, béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céac khia canh trong yéu tinh hinh tai

chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nim téu chinh két thic cung ngay, phu hqp véi chuan muyc ke toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
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HO BXC HIEU LE DINH HUYEN
Phé Giam déc ‘ Kiém toan vién
Gidy ching nhan dang ky hanh nghé Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé
kiém toan so 0458-2013-042-1 kiém todn s6 1756-2013-042-1

Thay mdt va dai dién cho
Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam
Tp. HCM, ngay 25 thang 3 nim 2016

An independent member firm of DI International
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON
Dia chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phudng 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

A-

I
—_
——

ORI LA s e (e

!‘"‘:";

th B ol R b

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2015

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoén twong duong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngéin han

Chirng khodn kinh doanh

Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh
Péu tu ndm gir dén ngay dédo han

. Cic khoén phai thu ngéin han

Phai thu ngin han cta khich hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi by ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hgp ddng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngéin han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chdr xur ly

Hang ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gi4 hang ton kho

Tai san ngiin han khic

Chi phi tra truée ngdin han

Thué gid trj gia ting dugc khiu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

Mai
F:
S0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

O oo

10

Bdo cdo nay phai dugc doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

S6 cudi nim

Pon vj tinh: VND

S6 diu nim

487.732.929.954

9.255.230.500
9.255.230.500

68.006.012.229
33.000.357.987
14.911.610.024

19.120.717.056
6.342.218.574
(5.368.891.412)

410.332.428.348
410.332.428.348

139.258.877

139.258.877

509.721.726.728

1.901.588.398
1.901.588.398

70.344.529.415
18.619.128.232
17.866.604.949

19.852.000.000
19.375.687.646
(5.368.891.412)

437.295.825.121
437.295.825.121

179.783.794

179.783.794
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON o

Pia chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phudng 26, Quin Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Bing cin dbi ké toan (tiép theo)

A A -
S0 dau nim

88.603.744.340

4.829.020.251
2.881.366.751
17.150.564.778
(14.269.198.027)

1.947.653.500
1.947.653.500

11.765.009.524

11.765.009.524

72.009.714.565
62.928.630.003
12.501.600.000
2.054.793.200
(5.475.308.638)

Ma  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim

B- TAI SAN DAI HAN 200 107.315.490.791
I.  Cic khodn phéi thu dai han 210 ]
1.  Phai thu dai han ctia khiach hang 211 -
2. Tra trude cho ngudi bin dai han 212 -
3. Vbn kinh doanh & cac don vi truc thudc 213 .
4. Phai thu ndi bd dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 .
6. Phai thu dai han khac 216 -
7.  Du phong phai thu dai han khé doi 219 3
II. Tai san cb dinh 220 4.443.358.428
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 11 2.495.704.928
- Nguyéngid 222 16.944.669.791
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (14.448.964.863)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gida 225 -
- Gia tri hao mon lity ké 226 -
3. Taisan cb dinh v hinh 227 12 1.947.653.500
- Nguyén gid 228 1.947.653.500
- Gid tri hao mon liiy ké 229 -
I1I. Bit djng sin diu tw 230 -
- Nguyén gia 231 -
- Gi4 tri hao mon liy ké 232 -
IV. Taisian dé dang dai han 240 13 13.069.276.424
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 -
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 13.069.276.424
IV. Déu tur tai chinh dai han 250 14 89.802.855.939
1. Déu tir viio cong ty con 251 88.498.630.003
2. DAu tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 994.000.000
3. Délu tu gép vdn vao dom vi khac 253 2.054.793.200
4. Dy phong déu tur tai chinh dai han 254 (1.744.567.264)
5. Dédu tu nim gir dén ngay déo han 255 =
V. Taisan dai han khic 260 -
1. Chi phi tra trude dai han 261 -
2. Tai san thué thu nhap hoin lai 262 -
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 .
4.  Tai san dai han khac 268 -
TONG CONG TAI SAN 270 595.048.420.745

598.325.471.068

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Dién Bién Phi, Phudng 26, Quén Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015

Bing cin d6i ké toan (tiép theo)
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CHI TIEU
NQ PHAI TRA

Ng ngin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ni bd ngén han

Phai tra theo tién d9 ké hoach hgp dong xdy dung

Doanh thu chura thyre hién ngén han
Phai tra ngén han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudmg, phtc lgi
Quy binh én gid

. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ni by vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

Cb phiéu wu dai

Thué thu nhip hodn lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Bdo cdo ndy phai dige doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mi  Thuyét
A .
S0 minh

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

15
16

17

18
19

S0 cudi nim

S6 diu nim

378.071.022.648

378.071.022.648
10.851.833.920
103.465.931.211
10.681.618.634
1.223.651.433
65.295.615.968

152.560.308.894
31.795.319.000
2.196.743.588

369.863.611.356

339.863.611.356
11.819.775.257
163.024.790.737
10.963.299.851
1.627.445.015
60.155.769.030

50.983.269.047
38.464.519.000
2.824.743.419

30.000.000.000

30.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON
Dia chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phuong 26, Quin Binh Thanh, Thanh ph6 Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015

Bing cin doi ké toan (tiép theo)
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Ma
s6
B- NGUON VON CHU SO HUU 400
Vién chii si hiru 410
Vén gop cia chu s& hiru 411
C6 phiéu phé thng c6 quyén biéu quyét 41la
Cé phiéu wu dai 411b
Thiing du von ¢b phin 412
Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu 413
Vén khéc cua chu sé hiru 414
Cb phiéu quy 415
Chénh léch danh gia lai tai san 416
Chénh léch ty gia hdi dodi 417
Quy diu tu phét trién 418
Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419
Quy khac thuge vén chu s& hiru 420
Lgi nhuén sau thut": chua phén ph(‘)f o ) 421
Lgi nhudan sau thué chiea phdn phaoi lity ké dén cuoi

ky trucc 421la
Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi ky nay 421b
Ngudn vén diu tr xdy dyng co ban 422
Ngudn kinh phi va quy khac 430
Ngudn kinh phi 432
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 dinh 433
TONG CONG NGUON VON 440

= /

Nguii ldp biéu

NGUYEN THI QUY
Ngay 25 thang 3 ndm 2016

Ké todn trudmg
NGUYEN THI QUY

Thuyét
minh

20

Bdo cdo nay phai dwoc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

A As
S0 cudi nidm

A -
S6 dAu nim

216.977.398.097

216.800.638.582
132.000.000.000
132.000.000.000
50.086.270.000
(959.020.000)
8.500.000.000

20.427.239.199

362.740.814
20.064.498.385
6.746.149.383

228.461.859.712

228.285.100.197
132.000.000.000
132.000.000.000
50.086.270.000
(959.020.000)
8.500.000.000

31.911.700.814

13.557.297.005
18.354.403.809
6.746.149.383

176.759.515 176.759.515
176.759.515 176.759.515
595.048.420.745 598.325.471.068

Tong Giam dbc
PHAM THU
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CONG TY €O PHAN PIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phudng 26, Quén Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

8.

9

11

12.

13.

15.

Niam 2015
Mi
CHi TIEU sb

Doanh thu bin hang va cung cép dich vy 01

Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vu 10

Gia vén hang ban 11

Lgi nhuiin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20
Doanh thu hoat dgng tai chinh 21

Chi phi tai chinh 22
Trong do: chi phi 1ai vay 23

Chi phi ban hang 25

Chi phi quan ly doanh nghiép 26

10. Lginhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30
Thu nhap khac 31

Chi phi khac 32

Lgi nhuin khac 40

14. Tong lgi nhufn ké toan trudc thué 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60

17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Lai co ban trén ¢b phiéu

M

e

Ké todn trudng
NGUYEN THI QUY

Nguoi lip biéu
NGUYEN TH] QUY
Ngay 25 thang 3 nam 2016

Bdo cdo nay phai dugce doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

21

21
22

23

24

25

26
27

28

Nim nay

Bon vi tinh: VND

Niam trude

138.670.797.793
14.735.887.081
123.934.910.712
79.423.823.337
44.511.087.375
2.086.451.226

4.416.928.126
2.864.241.757

15.994.890.044
26.185.720.431
3.507.989.278
3.335.288.973
172.700.305
26.358.420.736

6.293.922.351

113.626.168.479
12.993.187.207
100.632.981.272
65.730.961.613
34.902.019.659
1.978.159.317

2.374.863.784
1.707.903.782

14.145.981.683
20.359.333.509
3.433.385.773
331.627.631
3.101.758.142
23.461.091.651

5.106.687.842

20.064.498.385

18.354.403.809

1.396

Tong Giam dbc
PHAM THU

20.064.498.385
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Dién Bién Phi, Phuong 26, Quén Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap true tiép)
Nam 2015

Mi  Thuyét
CHIi TIEU s6  minh Nim nay

Don vi tinh: VND

Nam trudce

I.  Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Tién thu ban hang, cung cép dich vu va

107.515.518.126
(70.910.043.527)
(7.564.029.952)
(1.707.903.782)
(6.003.177.465)
46.137.041.264
(70.522.607.114)

doanh thu khac 01 80.780.228.541
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu 02 (49.834.243.916)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (9.895.267.778)
4.  Tién lai vay da tra 04 (2.864.241.757)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (5.066.429.368)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 67.290.555.991
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (55.921.759.200)

Luu chuyén tién thuan tir hoat djng kinh doanh 20 24.488.842.513

(3.055.202.450)

II. Luwu chuyén tién tir hoat dpng diu tw

1. Tién chi dé mua sim, x4y dyng tai san c6 dinh va

(13.850.000.000)

9.740.000.000
(16.870.000.000)

1.360.385.220

cac tai san dai han khéc 21 -
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san ¢ dinh va

cdc tai san dai han khéc 22 .
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cua

don vi khac 23 (3.806.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cong cu ng ctia

don vi khac 24 4.192.000.000
5. Tién chi dau tu, gép vén vao don vj khac 25 (26.064.000.000)
6.  Tién thu hdi dau tu, gép von vao don vi khac 26 3.623.972.257
7. Tién thu 14 cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn dugc chia 27 1.485.590.479

Lutu chuyén tién thuin tir hoat dpng ddu tw 30 (20.568.437.264)

(19.619.614.780)

Bdo cdo nay phdi dwoe doc eiing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

-



CONG TY cO PHAN PIA OC SAI GON
Dia chi: 63-65 Pién Bién Phui, Phudng 26, Quén Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Béo cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

III. Luwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

& e B

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan gép vén cia

chu sé hiru

Tién tra lai vén gop cho cac chii s& hitu, mua lai
cb phiéu cta doanh nghiép di phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay
Tién tra ng gbc thué tai chinh

Cé tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hitu

Luwu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim
Tién va tuong duong tién dau nam
Anh hudng cua thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong duong tién cudi nim

/1 —
/

Nguoi lap biéu

NGUYEN THI QUY
Ngay 25 thang 3 ndm 2016

Bao cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

X
SO

31
32
33
34
35
36

40

50

60

Ma Thuyét

minh

Nim nay

Nim trudc

74.526.525.000
(59.410.000.000)

(11.683.288.147)

32.154.750.000
(6.706.560.000)

(6.096.311.053)

3.433.236.853

19.351.878.947

7.353.642.102

1.901.588.398

(3.322.938.283)

5.224.526.681

9.255.230.500

1.901.588.398

K& toan truéng

NGUYEN THI QUY

Tdng Giam dbc
PHAM THU



CONG TY CO PHAN DlA 0ocC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31 théng 12 nim 2015

Bang thuyét minh nay 1a mét bo phan khong thé téch roi va duoc doc cing véi céc béo cdo tai chinh dugce dinh
kém.

1. PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
Hinh thirc s¢ hiru von

Cong ty Cé phin Pia ¢ Sai Gon (goi tit la “Céng ty”) dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 108/1999/QD-TTg
ngay 23/4/1999 ctia Thi Tudéng Chinh phu trén co s& ¢o phan héa tir Cong ty Xay dung va Kinh doanh nha Gia

Pinh. Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty cd phﬁn s 056652 ngay 06/12/1999 va dang ky thay doi dén
14n thir 9 ngay 11/6/2009 dugc cép boi S& Ké hoach va Dau tu TP.HCM.

Linh vye kinh doanh: Xay dung va kinh doanh bét dong san.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Cong ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st dung dat de xdy dung
nha & ban va cho thué, ddu tu xay dyng co s& ha tang theo quy hoach, xdy dung nha & dé chuyén quyén sir dung
dit, xay dyng din dung va cong nghiép va tu vén bat dong san.

Try so chinh dit tai 63-65 Dién Bién Phu, phuong 15, quan Binh Thanh, Tp. HCM;

Cac chi nhanh tryc thude Cong ty:

+ Chi nhanh San giao dich bt dong san — Tru sé tai 63 — 65 Dién Bién Phu, phuong 15, quin Binh Thanh, Tp.
HCM;

+ Chi nhanh Binh Thuin — Tru s tai 154 duong 19/4, phuong Xuan An, Tp. Phan Thiét, Binh Thuan;

+ Chi nhanh Ha Noi — Tru s& tai 12A t 53, phuong Yén Hoa, quan Céu Gidy, Tp. Ha Noi.

Thong tin vé& Cong ty con

Tai ngay 31 thang 12 nim 2015 Cong ty c6 04 (bbn) Céng ty con la:

Tén Céng ty Dia chi Linh vuc kinh doanh Ty I¢ lgi Quyén biéu
chinh ich quyét

Céng ty Co phan Pau tw va Lau 8, Cao 6c 63-65 Dién X4y dung, kinh 79.29% 79,29%
Pht trién Nha Nhon Trach Bién Phu, P.15, Q.BT, doanh bét dong san

Tp.HCM .
Cong ty Cd phan Dia 6c Sai  79/81 Nguyén Xi, P. 26, Kinh doanh bat dong 100% 100%
Gon Nam Do Q.BT, Tp.HCM san, xdy dung
Céng ty TNHH Sai Gon Vinh  Cao 6c 63-65 Dién Bién San xuét hang trang 70,24% 70,24%
Khang Phu, P.15, Q.BT, Tp.HCM tri ndi thét
Cong ty CP Pau tu Xay dung Lau 6 Cao oc 63-65 Dién Kinh doanh bat dong ~ 81,80% 81,80%
va Kinh doanh nha Gia Pinh Bién Phu, P.15, Q.BT, san, xdy dung
(*) Tp.HCM,

Ty 1& quyn biéu quyét dugce xac dinh cin cir vao sé cd phén phé thong da phat hanh cia cac cong ty con.
(*) Hién tai, Cong ty CP Pau tu Xdy dung va Kinh doanh nha Gia Dinh dang tam ngung hoat dong kinh doanh.
Théng tin vé cac Cong ty lién doanh, lién két

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, Céng ty c6 01 (mgt) Cong ty lién doanh, lién két sau:

Tén Cong ty Dia chi Linh vyc kinh doanh Ty 1€ loi Quyén biéu

chinh ich quyét
Cong ty CO phan Tu van va LAu6, Cao 6c 63-65 Dién  Tu vén, thict ke, giam ~ 49,70% 49,70%
Thiét ké x4y dung d6 thi Bién Phu, P.15, Q.BT, sat

Tp.HCM

.
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CONG TY CO PHAN blA oc SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2015

2.1

2.2

23

24

CO SO TRINH BAY
Cic chuén mye va Ché d§ ké todn 4p dung

Béo c4o tai chinh kém theo duoc trinh bay bing dong Viét Nam (VND), phu hop véi Chuén muc Ké toan Viét
Nam, Ché d¢ K& toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hi¢n hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Nhu dé trinh bay tai Thuyét minh I - Dic diém hoat dong doanh nghiép cua bao cdo tai chinh, Cong ty la cong ty
me clia cac cong ty con va bao cdo tai chinh hop nhit ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom cong ty”) cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015, dugc ldp phi hop véi cac Chuin myc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhét va da dugc phat hanh r&.

Ngudi sir dung béo cdo tai chinh cin doc bao cdo tai chinh nay cung véi bao céo tai chinh hop nhat da dé cap dé
6 duge dAy du thong tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén
tién t& hop nhét cia Nhém cong ty.

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan ctia Cong ty 4p dung 1a Nhat ky chung.

Ky ké todn

Nién do ké toan bit dau tir ngay 01/01, két thic ngay 31/12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ké toan

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn la déng Viét Nam (VND).

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké todn chu yéu duge Cong ty dp dung trong viéc 1dp bao cdo tai chinh:
Thay ddi chinh sich ké toan

Chinh sach ké toan ciia Cong ty sir dung dé 1ap béo céo tai chinh dugc ap dung nhat quan véi cac chinh sach da
dugc sir dung dé 1ap béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014, ngoai trir thay doi
vé chinh sach ké toan lién quan dén céc nghiép vu sau:

Théng tu 56 200/2014/TT-BTC huwdéng déan Ché do Ké todn Doanh nghiép

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 200/2014/TT-BTC huéng din Ché do ké toan
doanh nghiép (“Théng tu 200”) thay thé quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 va Thong tu
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cta B Tai chinh. Thong tu 200 c¢6 higu luc cho cic ndm tai chinh
bat dAu tir hoic sau ngay 01 thang 01 nam 2015.

Céng ty 4p dung cac thay dbi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tu 200 va c6 anh hudng t6i bao cao
tai chinh nam 2015 cta Cong ty trén co sd phi hdi té do Thong tr 200 khéng yéu cau ap dung hdi t6 dbi véi cac
thay dbi nay. Céng ty ciing da trinh bay lai so liéu tuong (g ctia ndm trude véi mét so chi tiéu cho phu hop voi
cach trinh bay theo Théng tur 200 trong béo céo tai chinh nim nay nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 33.

U'ée tinh ké todn

Vige 1ap bao céo tai chinh tuén thu theo chudn muc ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khéac vé ké todn
tai Viét Nam yéu ciu Ban Tdng Gidm dbc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh huong dén s liéu bao cdo vé
cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nién o ké toan ciing
nhu sb lidu béo céo vé& doanh thu va chi phi trong suét thoi ky tai chinh. S6 liéu phat sinh thyuc té co thé khac véi
cac udc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN DPIA OC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2015

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tién va twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hang, cac khoan déu tr ngén han c6
thoi gian dao han khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nédng chuyén d6i dé dang thanh céc lugng
tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic va phuwong phap chuyén dbi cic ddng tién khéc ra ddng tién sir dyng trong ké toan

Cac nghiép vu phét sinh bing cac don vi tién té khac v&i don vi tién té do Cong ty sir dung (VND) dugce hach toan
theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay dugc hach toan vao bao
cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Sé du céc tai san bing tién va cong ng phai thu, phai tra c6 gbe ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan duge
chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh do danh gié lai céc tai khoan nay dugc hach toan
vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh. Lai chénh léch ty gia do danh gié lai cdc so du tai ngay két thiic nién
d6 ké toan khong dugc ding dé chia cho chii s& hiru.

Nguyén tic ghi nhén hang ton kho

Hang ton kho duogc tinh theo gia goc Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan truc tiép khac phat sinh dé co dugc hang tén kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Trudng hop gid tri
thuin c6 thé thuc hién duge thip hon gid gde thi tinh theo gia trj thuén co thé thuc hién dugc.

Cong ty ap dung phuong phép ké khai thuong xuyen daé hach toan hang tdn kho véi gia tri duge xdc dinh nhu sau:

Nguyén vt li¢u, cong cy, dung cu: Gia von thuc té theo phuong phéap binh quén gia quyén;

Thanh pham, hang héa: Gia von thuc te'theo phuong phép thyc té dich danh;

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: Chi phi san suat kinh doanh d¢ dang duoc tip hop theo timg céng
trinh.

Dy phong cho hang ton kho

Du phong cho hang tdn kho dugc trich 1ap cho phan gia tri dy kién bi ton that do cic khoan suy giam trong gia tri
c6 thé xay ra dm v6i vét tu, thanh phdm, hang hoé ton kho thude quyen s& hiru cua doanh nghiép dua trén bang
chirng hop ly ve sw suy giam gid tri vao thoi dlem lap bang can d6i ké toan. S tang hodc giam khoan du phong
giam gia hang ton kho dugc két chuyén vao gia von hang ban trong ky.

Nguyén tic ghi nhn cdc khoan phai thu thuong mai va phai thu khac

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén béo céo tai chinh theo gia tri ghi sb cac khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khdc cing véi dy phong dugc 14p cho céc khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri dur kién bj ton that do cac khoan khong dugc khach hang thanh
toan phat sinh déi v6i sb du cac khoan phai thu tai thoi diém lap bang can d6i ké toan. Tang hogc giam so du tai
khoén du phong dugc phan anh vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong ky.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir i gia trj hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san c6 dinh bao gbm
gié mua va nhimg chi phi c6 lién quan truc tiép den viéc dua tai san vao hoat dong nhu du kién. Céc chi phi mua
sim, nang cAp va ddi mai tai san c6 dinh duoc von hoa va chi phi bao tri, sira chita dugc tinh vao béo cao ket qua
hoat dong kinh doanh. Khi tai sin dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon iy ké dugc xoa sd va bat
ky céc khoan 1di 13 nao phat sinh do thanh ly tai san déu duge hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh.

Khiu hao tai san c6 dinh hiru hinh duoc trich theo phuong phép khau hao dudng thing trong suét thoi gian hiru
dung udc tinh cua céc tai san nhu sau:
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CONG TY CO PHAN DPIA OC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2015

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khéu hao (tiép theo)

Nhém tai san Thoi gian khau hao
) (Nam)

Nha cira, vt kién triic 10 -25

May méc thiét bi 03 - 05

Phuong tién vén tai 06 -08

Thiét bi, dung cu quan 1y 03 - 05

Tai san ¢b dinh vé hinh va khiu hao

Quyén sir dung dit dugc ghi nhan ban diu theo gid mua va dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua
trén thoi gian sir dung ctia quyén sir dung dét. Quyén sir dung dat lau dai khong trich khiu hao.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tu tai chinh

T4t ca cac khoan déu tu vao cerng khodn diéu dugc ghi nhin theo gia von, tirc gia mua hop ly cua khoan dau tu,
ké ca cac chi phi lién quan dén khoan diu tu d6. Khi thanh ly mot khoan ddu tu, phin chénh léch gitra gia tri
thanh ly va gia trj ghi s0 dugc hach toan vao thu nhdp hogc chi phi trong ky. Cac khoan dau tu vao chumng khoan
niém yet sau d6 dugc danh gia lai theo gié tri hop ly. Gia tri hop 1y cua cac ching khoan ni€ém yét dva vao gia
niém yet trén thj truong ching khoan. Cac ching khodn chua dugc niém yét do chua xac dinh dugc mot cach
chiic chin gié tri hop 1y ciia chiing nén dugc ghi nhén theo gia mua ban diu.

Dau tw vao cdc cong ty con

Cac khoan diu tu vao cdc cong ty con dugc ghi nhin theo phuong phap gid gdc trén cac béo cdo tai chinh ndm
ctia Céng ty. Cb tic dugc chia tir lgi nhudn sau thué ciia cic cong ty con dugc ghi nhén 1a thu nhap trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh ctia nam tai chinh.

Du phong tbn that cac khoan dAu tr vao cong ty con dugce 1ap cho timg khoan ddu tu ¢6 tén thit va duge xem xét
vao cudi nam tai chinh. Coéng ty thue hién trich 1dp du phong céc khoan dau tu vao cong ty con néu khoan dau tu
bj ton thét do cic cong ty con bj 15. Tang hodc giam s6 du tai khoan dy phong duge hach toan vao chi phi trong
nam.

DPdu tir vio cde cong ty lién két

Cong ty lién két 1a cac cong ty ma trong d6 Cong ty c6 anh huong dang ké nhung khong phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh cta Céng ty. Thong thudong, Cong ty dugc coi 1a cé anh hudng ding ké néu sé hiru trén 20%
quyén bo phiéu & don vj nhin diu tu.

Cac khoan ﬁ?lu tu vao cong ty lién két dugc ghi nhén theo phuong phap gia gbc trén cac bao céo tai chinh cua
Cong ty. Co tirc duge chia tir lgi nhuédn sau thué cuia cac cong ty con dugc ghi nhén la thu nhdp trén bdo cdo két
qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh.

Dy phong ton that cac khoan déu tu vao cong ty con dugc lap cho timg khoan dAu tur ¢6 ton that va dugc xem xét
vao cudi nam tai chinh. Cong ty thyuc hién trich 18p dy phong céc khoan dau tu vao cdng ty con néu khoan dau tu
bi ton that do cdc cong ty con bi 10. Tang hodc gidm s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi trong
nam.

Diu tw chieng khodn khdc

Bao gdm chimg khoan ng giir dén ngay ddo han va chimg khoén dau tu sin sang dé ban. Chirng khoan ng giir dén
ngay ddo han la cac chirmg khodn c6 ky han c¢b dinh va céc khoan thanh todn c6 dinh hodc c¢6 kha ndng xac dinh
dugc va Ban Téng Giam dbc c6 y dinh va cé kha ning giir dén ngay ddo han. Chung khoan sin sang dé ban la
chimg khoan dugc gir trong thoi gian khéng 4n dinh trudc, c6 thé duge ban dé dap tmg nhu ciu thanh khoan.
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2015

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dy phong giam gid chirng khodn

Dy phong giam gié chimg khoan duoc 1dp cho timg loai chimg khoan dugc niém yét trén thi truong ching khoan
khi gia thi truong thép hon gié tri sb sach. Céc chimg khoan khong niém yét va khong c6 co so dé xdc dinh mot
cach déang tin cfy gié trj hop ly dugc ghi nhén theo gia mua ban dau.

Chi phi lai vay

Chi phi 13i vay dugc ghi nhan 1 chi phi trong ky khi phét sinh, trlr truong hop chung duge vén hoa theo quy dinh.
Lii tién vay clia cdc khoan vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xdy dung tai san ¢b dinh trong giai doan

trude khi hoan thanh dua vao sir dung s& dugc cdng vao nguyén gid tai san. Lai tién vay phat sinh tir cdc khoan
vay ngan hang dé sir dung cho viéc xdy dung cac cong trinh va cac dy an dugc cong vao gia tri cong trinh.

Lai tidn vay cuia cac khoan vay khéc dugc ghi nhén la chi phi hoat dgng tai chinh ngay khi phat sinh.

Céc khoén phai tra va trich trudc

Céc khoan phai tra va trich truéc dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va
dich vu di nhén dugc, tuong ximng v6i doanh thu da ghi nhén, khéng phu thudc vao vigec Cong ty dd nhdn dugc
hoa don cta nha cung cép hay chua.

Nguyén tiic ghi nhin vén

Vén dAu tu clia chu s& hitu duge ghi nhén theo sb von thyc gbép ban dau cua chi s¢ hitu.

Thing du vén cé phan dugc ghi nhan dya trén chénh léch gitra gid ban va ménh gia ¢ phiéu phat hanh ra thi
truong.

(iléc quy duoc trich 1ap tir loi nhuan sau thué theo Quyét dinh ctia Hoi ddng Quan tri va dugc Dai hi co dong
théng qua.

Ghi nhin doanh thu va chi phi

annh t’hu dugc ghi nhén khi Cong ty co kha ning nhin dugc cdc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh duge mot cach
chiic chan. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau ddy ciing phai dugc 4p dung khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi cac i ro trong yéu va quyén s& hiru hang héa duge chuyén sang bén mua.
Déi véi viéc ghi nhan doanh thu cdn h$ chua hoan thién, doanh thu dugc hach toan khi thoa méan tat cac cac didu
kién sau day:

- Cong ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru can ho cho ngudi mua;

Céng ty khéng con ndm giir quyén quan Iy cin ho nhu ngudi sé hitu can ho hoac quyén kiém soét can ho;
Doanh thu duoc xéc dinh twrong déi chic chin;

Cong ty da thu dugc hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban cin hg; va

Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich can hg do.

Chi phi
Chi phi duoc ghi nhén khi thuc té phét sinh va twong xtmg véi doanh thu.
Cac bén lién quan

Mot bén duoc xem 13 ¢6 lién quan dén Cong ty néu co kha ning klem soat Cong ty hay c6 anh hudng dang ke toi
céc hoat ddng ciing nhu tai chinh ctia Cong ty. Cac giao dich chi yéu gifta Cong ty va cac bén lién quan, néu co,
s& dugc trinh bay trong cic bao cdo tai chinh,
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2015

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué

Cong ty c6 nghia vy nop thué thu nhip doanh nghiép bing 22% trén thu nhép chju thué. Thu nhap chiu thué dugc
tinh dua trén két qua hoat dong kinh doanh trong nam va diéu chinh cho cac khoan chi phi khong duoc khiu trir
va cac khoan 16 do cac nim truéc mang sang, néu co.

Cac khoan 13 sau khi quyét toan thué thu nhap doanh nghiép s& dugc chuyén sang céc nim sau.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gid trj ghi s va co so tinh thué thu nhdp cua cdc
khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh va duoc ghi nhén theo phuong phap bang cén dbi ké toan.
Thué thu nhp hoén lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tht ca cac khoan chénh léch tam thoi con ti san thué thu
nhédp hoin lai chi duge ghi nhén khi chic chin c¢6 dii lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khdu trir cac khoan
chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dugc xéac dinh theo thué sudt du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phai
tra duoc thanh toan. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhédn vao béao cdo két ‘qua hoat dong kinh doanh trir truong
hop khoan thué do6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén chu s hiru. Trong truong hop dé.
thué thu nhép hon lai cling dugc ghi thang vao von chii s& hiru.

Tai san thué thu nhap hodan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty cé quyén hop phap dé
bl trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu nhap
ho#n lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiep dugc quan ly boi cing mot
co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Cong cu tai chinh

Cong cu tai chinh — Ghi nhan ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tur 210, tai san tai chinh dugc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao
cdo tai chinh ciia nim tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia trj hop ly thdng qua bao cao két qua

hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khodn dau tu giir dén ngay ddo han va tai san tai chinh
san sang dé ban. Cong ty quyét dinh viéc phén loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhén lan déu, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich truc
tiép lién quan.

Céc tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tién guri ngin han, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dugc niém yét va khong dugc niém yét.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Thong tur 210 cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh nam,
dugc phan loai mét cach phi hop thanh céc ng phai tré tai chinh dugc ghi nhan théng qua bao céo két qua hoat
dong kinh doanh, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phén bd. Cong ty xac dinh viéc phan
loai céc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan lan diu.

Tat ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin ban déu theo nguyén gia cdng véi cac chi phi giao dich truc tiép lién
quan.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gbm céc khoan phai tra ngudi ban, cac khoan ng phai tra khac, ng va vay va
cac cong cu tai chinh phai sinh.

Gid tri sau ghi nhdn ldn ddu
Hién tai khong c6 yéu cau xéac dinh lai gié tri cia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Bii trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng pha: tra tai chinh dugc b trir va gia tri thuin s& dugc trinh bay trén bao céo tinh hinh
tai chinh néu va chi néu, don vi nay c6 quyén hop phép thi hanh viéc bu trir céc gia tri da dugc ghi nhén nay va co
y dinh b trir trén ¢& s& thuan hoic thu dugc céc tai san va thanh toan ng phai tra dbng thoi.
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CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON
Dia chi: 63-65 Pién Bién Phu, Phuong 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2015

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN
S6 cudi nim S6 diu niam
Tién mat 3.823.379.560 330.526.589
Tién giri ngdn hang 5.431.850.940 1.571.061.809
Cong 9.255.230.500 1.901.588.398
5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S6 cudi nam S6 diu nim
Phii thu cdc bén lién quan (Thuyét minh 30) 767.926.110 -
Phai thu cdc khdch hang khdc 32.232.431.877 18.619.128.232
Cong ty CP TM Nguyén Kim 5.272.460.951 638.001.618
Cac khach hang khac 26.959.970.926 ~ 17.981.126.614
Cong 33.000.357.987 18.619.128.232
6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
S6 cudi nim S6 ddu nam
Trd trudce cho cdce bén lién quan (T huyét minh 30) - 2.855.000.000
Tra trudc cho ngwai bdn khdc 14.911.610.024 15.011.604.949
Céc nha cung cép khéc 14.911.610.024 15.011.604.949
Cong 14.911.610.024 17.866.604.949
7. PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN
S6 cudi nim S6 diu nam
Phii thu cdc bén lién quan (Thuyét minh 30) 13.552.000.000 12.252.000.000
Phii thu cdc té chire va cd nhdn khdc 5.568.717.056 7.600.000.000
Cong ty CP DT va PT KT Trang trai thiy hai san Thanh Tin (*) 4.000.000.000 4.000.000.000
Céng ty TNHH SX-TM-DV Vinh Khang 500.000.000 500.000.000
Ong Nguyén Mau Hai 418.717.056 2.000.000.000
Céc td chire, ca nhan khéc ~ 650.000.000 1.100.000.000
Cong 19.120.717.056 19.852.000.000

(*) Khoan diu tu cho vay ndy dugc dam bao bing Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé Y746771 ngay
12/4/2004 cua dit c6 dién tich 4.282.000 m2 tai Khu vuc Cai Ky, x4 Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh
va Y745063 ngay 06/5/2004 cia dit c6 dién tich 47.976.000 m2 tai x4 Ha Léu, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh

do Uy ban Nhén dan tinh Quang Ninh cap.
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Dién Bién Phi, Phudng 26, Quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2015

8. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

S6 cudi ndm

~ Duphong

S6 ddu ndm

_ Gidtri

Gid tri Dy phong

Phii thu ngdn han khdc

Ky quy ky cugc 625.922.160 - 10.159.318.800 -
Tam (ng nhén vién 1.675.684.671 - 1.030.975.468 -
Céng ty Song Cau 630.000.000 (630.000.000) 630.000.000 (630.000.000)
Ba Lé Son Ca 300.000.000 (300.000.000) 300.000.000 (300.000.000)
Céc khoan phai thu khac 3.110.611.743  (286.290.000) 7.255.393.378 (286.290.000)
Cong 6.342.218.574 (1.216.290.000) 19.375.687.646 (1.216.290.000)

9. DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI

A A
SO cudi nim

9.1 Ng xéu
~ Thoi gian
quéd han

Ciic bén lién quan
Cic té chikc va cd nhin khdc
Tra truoe cho nguoi ban
Cac nha cung cép khac >3 ndm
Cde khoan phai thu khdc
Cbng ty Séng Cau >3 nam
Lé Son Ca >3 nim
Ong Nguyén Ngoc Cir >3 ndm
Cac khach hang khac >3 nam

Cong

S$6 dAu nam

9.2 Tinh hinh bién djng dy phong ng¢ phai thu khé doi

S6 du dau nam
Trich 1dp du phong trong ndm
Hoan nhép du phong trong nam

S6 du cudi nim

(5.368.891.412)

5.368.891.412 - 5.368.891.412 -
4.152.601.412 - 4.152.601.412 -
4.152.601.412 - >3 nam 4.152.601.412 -
1.216.290.000 - 1.216.290.000 -
630.000.000 - >3 nam 630.000.000 -
300.000.000 - >3 ndm 300.000.000 -
68.550.000 - >3 nam 68.550.000 -
217.740.000 - >3nam  217.740.000 -
5.368.891.412 - 5.368.891.412 -
Nam 2015 Niam 2014

(5.334.999.685)
(145.812.601)
111.920.874

(5.368.891.412)

(5.368.891.412)
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON
Dia chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phuong 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

10.

11.

HANG TON KHO
S6 cubi ndm ) - Sé diu nim -
Gia gbe Dyphong Gia gbe Du phong
Nguyén liéu, vt li¢u 9.208.789.344 - 9.977.685.287 -
Chi phi san xudt, kinh
doanh d&r dang (¥) 401.123.639.004 . 427.318.139.834 - -
Cong 410.332.428.348 - 437.295.825.121 -
(*) Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang
S6 cudi nim $6 ddu nam
Dy an Hiép Binh Chanh, Q Thi Dirc 327.903.653.625 323.515.010.723
Dy an An Phi Péng, Quén 12 11.626.672.667 8.943.735.846
Cong trinh x4y dung try s& Ngan hang TMCP Ban Viét 8.064.762.266 -
Dur 4n chung cu An Binh 25.555.711.993 57.680.315.220
Du 4n khu dan cur - P.13 - Quén Binh Thanh 5.640.366.220 5.681.058.882
Céc cong trinh, dy 4n khic 22332472233 ©31.498.019.163
Cong 401.123.639.004 427.318.139.834
TAI SAN CO PINH HU'U HiNH
Nha cfra, vit May l:l'léC Phuong tién Thiét bi
kién tric thiét bi vén tai quan ly Cong
Nguyén gid
Piu nam 5.163.701.918 7.990.135.393 3.580.985.059 415.742.408 17.150.564.778
Tang - - - - -
Giam - - (205.894.987) _ - (205.894.987)
Cudi nim 5.163.701.918 7.990.135.393 3.375.090.072 415.742.408 16.944.669.791
Trong do:
Di khiu hao hét van con str dung
- 7.990:135.393 3.375.090.072 415.742.408 11.780.967.873
Khiu hao iy ké
Piu nam 2.461.448.910 7.990.135.393 3.401.871.316 415.742.408 14.269.198.027
Téng 206.548.080 - 179.113.743 - 385.661.823
Giam - - - (205.894.987) - (205.894.987)
Cudi nim 2.667.996.990 7.990.135.393 3.375.090.072 415.742.408 14.448.964.863
Gid tri con lai
Piu nam 2.702.253.008 - 179.113.743 - 2.881.366.751
Cudbi nim 2.495.704.928 - - - 2.495.704.928
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phuong 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

12.  TAISAN CO PINH VO HINH

Quyén sir dung dt lau dai tai dia chi s6 63-65 Dién Bién Phu, phuong 15, quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh véi

téng dién tich 12 386m2.

13.  TAISAN DO DANG DAI HAN

Chi phi xdy dung co ban do dang

Dy an nudc khoang Van Lam, Tinh Binh Thudn

S6 cudi nam

13.069.276.424

S6 diu nim

11.765.009.524

Cong 13.069.276.424 11.765.009.524
14. TINH HINH PAU TU TAI CHINH DAI HAN
Pon vi tinh: 1.000.000 dong
B _Sé cuﬁéi nim = = S6 diu nim

Gia tri Gia tri Du phong Giatrj Gia trj Du phong

ghi s6 hop Iy ghi sb hop ly
Piu tw vio cdng ty con 14,1 88.499 86.788 (1.745) 62.929 29.005 (1.713)
Céng ty CP Pja bc Sai
Gon Nam Do 55.880 55.848 (32) 32.210 -
Céng ty CP BT PT va
KD Nha Gia Dinh 7.362 7.077 (285) 7.362 7.077 (285)
Cong ty TNHH Sai Gon
Vinh Khang 4.720 4.754 - 2.820 2.820 -
Cong ty CP DPT&PT
Nhon Trach 20.536 ~ 19.108 (1.428) 20.536 19.108 (1.428)
Piu tw vao cong ty
lién két, lien doanh 14.2 994 1.117 - 12.502 8.864 (3.762)
Congty CP TV va
TK Xay dyng Dé thi 994 1.117 = 500 625 .
Céng ty CP Ching
khoan A Au - - - 112,002 8.240 (3.762)
Déu tu gop vén
vao don vi khic 2.055 2.055 - 2.055 2.055 -
Cong ty CP Vicosimex 1.560 1.560 - 1.560 1.560 -
Cong ty TNHH
DVTM Minh Thanh 495 495 - 495 495 -
Cong 91.547 89.960 (1.745) 77.485 39.924 (5.475)

14.1 Pdu tu vio cic cong ty con
Tén cong ty S6 cudindam S6 diu ndim
Ty 1€ (%) Giatriddutw Ty 1€ (%) Gia tri dau tu

Céng ty CP Péu tu Phit trién va Kinh
doanh Nha Gia Pinh 81,80 7.362.000.000 81,80 7.362.000.000
Cong ty CP Dja 6c Sai Gon Nam Do 100 55.880.097.948 100 32.210.097.948
Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang 70,24 4.720.412.055 58,51 2.820.412.055
Cong ty CP Dau tur va Phat trién
Nhon Trach 79,29 20.536.120.000 79,29  20.536.120.000
Cong 88.498.630.003 62.928.630.003
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON
Dia chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phuong 26, Quéin Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 théang 12 ndm 2015

14. TINH HINH PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

14.2 Diu tu vao cdc cong ty lién két

Tén cong ty

Cong ty CP Tu van va Thiét ké
Xay dung D6 thi

Cong ty CP Chimng khoan A Au (¥)

Cing

(*) Trong nam, Céng ty da chuyén nhurgng toan bo von goép vao Cong ty CP Chimg khoan A Au.

Ty 1§ (%)

'S cudi nam o o
)  Giatriddutwr Ty ¢ (%)
49,70 994.000.000 46,73
- - 3429
994.000.000

Tinh hinh bién djng dy phong déu tu tai chinh dai han

S6 du déu nam

Trich lap du phong trong nam

Hoan nhédp dy phong trong ndm

S6 du cudi ndm

S6 déu nam

Gié tri dau tu

500.000.000
12.001.600.000
12.501.600.000

15. PHAI TRA NGUOI BAN VA NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

15.1 Phai tra ngudi ban ngin han

Phdi tra cdc khdch hang khdc
Xi nghi¢p XD va KDN
Sai Gon

Céc nha cung cip khéc
Cong

o _S_ﬁ _cufli nim

2.241.182.166

8.610.651.754

10.851.833.920

~ Giagoe

Nam 2015 Nam 2014
(5.475.308.638) (4.808.348.636)
(31.839.511) (667.122.849)
~ 3.762.580.885 162.847
(1.744.567.264) (5.475.308.638)

- S6 diu nim
S0 c6 kha ning S6 ¢6 kha nang
trd ng Gia goe . tra ng
2.241.182.166 2.315.418.975 2.315.418.975

8.610.651.754
10.851.833.920

9.504.356.282
11.819.775.257

9.504.356.282
11.819.775.257

15.2 Nguoi mua trd truée ngin han

Cidc bén lién quan tra
truede (Thuyét minh 30)

Nguwdi mua trd trude khdc
Ngén hang TMCP

Ban Viét

Céc khach hang khéac
Cong

L.
86 cudinim

~ Gia gbe

103.465.931.211

14.650.919.228

88.815.011.983

103.465.931.211

Sé ¢6 kha nang
tra ng

103.465.931.211

14.650.919.228
88.815.011.983

Gia gbe
2.394.000.000

160.630.790.737

160.630.790.737

103.465.931.211

163.024.790.737

S_f) diu nim

S6 ¢6 kha ning
tra ng

2.394.000.000

160.630.790.737

160.630.790.737
163.024.790.737
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON
Dia chi: 63-65 Pién Bién Phi, Phuéng 26, Quén Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

16.

17.

18.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

S6 du nam trudce
chuyén sang

Thué gié tri gia ting 1.510.304.780

S6 phai nop
trong ndm

11.829.645.442

Pa nop/khéu trir
trong nam

8.478.595.384

S du chuyén
nam sau

4,861.354.838

Thué TNDN 3.838.609.961 6.473.745.139 5.066.429.368 5.245.925.732
Thué thu nhp ca nhan 240.753.229 788.864.054 745.931.929 283.685.354
Cc loai thué khac ~ 5.373.631.881 3.457.800.130 8.540.779.301 290.652.710
Céng 10.963.299.851 22.550.054.765 22.831.735.982 10.681.618.634

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi dy 4n Chung cu Saigonres Tower - Viing Tau

Chi phi dy an Khu dén cu phuéng 13 - quén Binh Thanh

Chi phi du 4an Cao 6¢ An Binh - quan Tan Phu
Chi phi du an Chung cu An Lac - quan Binh Tén
Nha luu tra + XL

Chi pha khu 250 Nguyén Trong Tuyén

Chi phi Khu dén cu phuong 7 - quén 8

Céc khoan trich truéce khac

Ciong

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Nhan ky qu¥, ky cugc ngén han

Phai tra khéc cho can by céng nhén vién
Phai tra vé cong trinh chg Ba Chiéu
Phai tra cd tirc cho ¢b dong

Phai tra vé gop von lién doanh du dn phudmg
13 - Cong an quén Binh Thanh

Bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép
Phai tra tién muon cac té chirc

Khoan thu hg, chi h

Céc khoan phai tra khac

Ciong

$6 cubi nim
18.643.013.714
6.851.523.872
28.788.717.027
1.254.005.789
2.412.814.010
3.378.463.449
1.996.868.453

~ 1.970.209.654

65.295.615.968

S6 diu nim
14.671.529.306
10.549.498.441
23.081.036.691

1.254.005.789
4.537.198.205
3.378.463.449
1.996.868.453

687.168.696

60.155.769.030

S6 cubi nim
42.561.576.009
1.036.020.905
1.000.000.000
20.502.354.300

232.544.825
44.614.595
81.400.000.000
1.485.725.000
4.297.473.260
152.560.308.894

S6 ddu nim
43.133.601.009
885.380.513
1.000.000.000
636.682.447

412.544.825
16.249.595
500.000.000
4.398.810.658
50.983.269.047
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phuong 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2015

19. VAY VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN

Sé cudi nim

) 86 c6 kha ning

Gidgoc tra ng

Vay ngén han (*) 31.795.319.000 31.795.319.000
Vay dai han - - NP
Cong 31.795.319.000 31.795.319.000

_S6 déu nam

) Sé c6 kha nang

. Giagbe tra ng
38.464.519.000 38.464.519.000
30.000.000.000 30.000.000.000
68.464.519.000 68.464.519.000

(*) Khoan vay ctia céc c4 nhan nhim bd sung vén luu dong vai 13i sudt giao dong tir 8,42% dén 11%/ndm. Céc

khoan vay nay khoéng c6 tai san dam bao.

Tinh hinh tang, giam ng vay ngan han trong nam

No vay ddu nam
Vay ngin hg’n bén lién
quan (Thuyét minh 29) 10.100.000.000
Ong Pham Thu -
Ong Pham Tuén 10.100.000.000

Ong Pham Dinh Thanh .
Vay cdc to chikc, cd

nhin khdc 28.364.519.000

Ngan hang NN&PTNT

Viét Nam - Chi nhanh

Dong Sai Gon 12.000.000.000

Céc ca nhan khac 16.364.519.000
Cing 38.464.519.000

Vay trong ndm

16.095.000.000
4.095.000.000
2.000.000.000
10.000.000.000

6.645.800.000

6.000.000.000
 645.800.000

22.740.800.000

Tra trong nim No vay cubi nam

10.500.000.000 15.695.000.000
500.000.000 3.595.000.000
10.000.000.000 2.100.000.000
10.000.000.000

18.910.000.000 16.100.319.000
18.000.000.000 -
910.000.000  16.100.319.000
29.410.000.000 31.795.319.000
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Pién Bién Phu, Phudng 26, Quén Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

20.

20.2

20.3

21.

22.

23.

VON CHU SO HU'U (tiép theo)
Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu duoc phép phét hanh

S6 lugng cb phiéu da duoc phat hanh va gop vén
Cé phiéu thuong

S6 lugng cb phiéu duge mua lai

C6 phiéu thuong

S6 lugng cb phiéu dang Iuu hanh

Cé phiéu thuong

Phén phdi lgi nhugn
Cb tirc

Cb tirc chua chi tra ddu nim
C6 tirc cong bé trong nim
Co tirc da tra

Cé tuc chua tra

S6 lrong cd phiéu

S6 cudi nim S6 ddu nim
13.200.000 13.200.000
13.200.000 13.200.000
13.200.000 13.200.000
54.600 54.600
54.600 54.600
13.145.400 13.145.400
13.145.400 13.145.400
Nim 2015 Nam 2014

636.682.447 160.293.500

31.548.960.000
(11.683.288.147)
20.502.354.300

6.572.700.000
(6.096.311.053)
636.682.447

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Hang bén bi tra lai

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy

Niam 2015
138.670.797.793

(14.735.887.081)

123.934.910.712

Nim 2014
113.626.168.479
__(12.993.187.207)
100.632.981.272

Trong d6, Doanh thu bén hang va cung cép dich vy cho céc bén lién quan duoc tinh bay tai Thuyét minh 30.

GIA VON HANG BAN

Gia vbn hang héa, dich vu da ban

Cing

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri

Lai cho vay va 1ai cham

Cé tire loi nhuén duogc chia
Doanh thu tai chinh khac

Cong

Nim 2015 Nim 2014

_ 79.423.823.337 65.730.961.613
79.423.823.337 65.730.961.613

Nim 2015 Nim 2014

70.290.714 660.773.460
720.113.678 972.985.857
699.000.000 344.400.000
597.046.834 -

2.086.451.226

1.978.159.317
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015

Dja chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phuong 26, Quan Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

24,

25.

26.

27.

28.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay

L3 tir chuyén nhugng b phiéu

Hoan nhap du phong tén that dau tu tai chinh
Dy phong tén that ddu tu tai chinh

Cong

Nim 2015
2.864.241.757
1.521.472.526

(625.668)

 31.839.511
4.416.928.126

Nim 2014
1.707.903.782

666.960.002
2.374.863.784

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi lwvong nhén vién quan ly
Chi phi khdu hao tai san cb dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Nim 2015
9.808.819.344
385.661.823

5.800.408.877

Niam 2014
8.617.284.867
589.801.092
33.891.727
4.905.003.997

Cong 15.994.890.044 14.145.981.683
THU NHAP KHAC

Nim 2015 Nim 2014
X6a ng phai tra - 462.917.498

Nhién bdi thuong
Céc khoan thu khac
Ciong

2.328.494.582
1.179.494.696
3.507.989.278

2.970.468.275
3.433.385.773

CHI PHi KHAC

Nim 2015 Nim 2014
Thué bi truy thu va chim nép 2.785.314.223 -
Chi phi khéac ~ 549.974.750 331.627.631
Ciong 3.335.288.973 331.627.631
CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2015 Nam 2014
Tdng lgi nhugn ké toan trudce thué 26.358.420.736 23.461.091.651
Céc khoan diéu chinh tang 2.949.317.222 95.525.813
Chi phi khéng duoc tric 2.949.317.222 95.525.813
Céc khoan diéu chinh giam (699.000.000) (344.400.000)
Cé tikc nhdn dwoc (699.000.000) (344.400.000)
Thu nhép tinh thué 28.608.737.958 23.212.217.464
Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh o - - 22% - 22%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 6.293.922.351 5.106.687.842
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Pién Bién Pha, Phudng 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2015

29.

30.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuéin ké to4n sau thué thu nhap doanh nghiép

Nam 2015
20.064.498.385

Céc khoan diéu chinh ting/giam lgi nhufin
ké toan dé xéc dinh lgi nhuén hoic 18 phan -
Lgi nhuén hozc (18) phan b cho ¢b déng s&

hiru ¢b phiéu phd thong

20.064.498.385

Nam 2014
18.354.403.809

18.354.403.809

Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong ky ~13.145.400 13.145.400

Li co ban trén cb phiéu 1.526 1.396

NGHIEP VU VA SO DU VOI1 CAC BEN LIEN QUAN

Chi tiét cac bén lién quan va mdi quan hé gilta Cong ty v6i céc bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Moi lién quan

Cong ty CP Dia 6c Sai Gon Nam D6 Céng ty con

Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang Cong ty con

Cong ty CP Dau tr va Phat triénNhon Trach Cbng ty con

Cong ty CP Tu vén Thiét ké Xay dung D6 Thj Cong ty lién két

Ong Pham Thu Chu tich Cong ty

C)ng Pham Pinh Thanh Con clia Ong Pham Thu

Ong Pham Tuin Con ciia Ong Pham Thu

Nhirng giao dich chii yéu ciia Cong ty vdi cdc bén lién quan nhur sau:

Bén lién quan Noi dung nghiép vu Niam 2015 Nam 2014

Céng ty CP Dia éc Sai Gon

Nam D6 Gép von 23.670.000.000 32.210.097.948
Vuon vbn 81.400.000.000 #
Cung cép dich vu 218.366.265 224.390.960

Cong ty TNHH Sai Gon Vinh
Khang

Céng ty CP DAu tur va Phat
trién Nhon Trach

Céng ty CP Tu van Thiét ké
Xay dyng D6 Thi

Thu hé, chi ho

G6p von
Lai vay

Cung cip dich vu, hang héa

1.485.725.000

1.900.000.000

33.283.605

Cho vay 1.400.000.000
Gop vén 500.000.000
Mua dich vu 754.545.455
Cho thué vin phong 65.098.540

2.820.412.055

4.400.000.000

1.360.581.818
8.550.614
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Dién Bién Pht, Phudng 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

30. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhitng giao dich chii yéu ciia Cong ty vdi cdc bén lién quan nhir sau (tr'ép theo):

Ong Pham Thu Vay ngin han 4.095.000.000 -
Lii vay 311.317.999
Bén can ho 2.903.694.352 -

Ong Pham Dinh Thanh Vay ngin han 10.000.000.000 .
Lai vay 203.483.334 -

Ong Pham Tuén Vay ngin han 2.100.000.000 10.100.000.000
Lai vay 530.137.568 11.133.331

Tai ngay 31 thang 12 nidm 2015, sb du cic v6i cic bén lién quan chii yéu nhur sau:

Bén lién quan Néi dung nghiép vu - -

Cong ty CP Dia 6c Sai Gon

Nam D6 Phai tra muon tién 81.400.000.000 -
Phai tra chi h§ 1.485.725.000 -

Céng ty CP Tu van Thiét ké

Xay dyng D6 Thi Tra trude ngudi ban ) 2.025.000.000

Ong Pham Thu Phai thu khach hang 767.926.110 .
Khéch hang tra truéc - 2.394.000.000
No vay ngén han 3.595.000.000 -

Ong Pham BPinh Thanh No vay ngan han 10.000.000.000 .

Ong Pham Tuin No vay ngin han 2.100.000.000 10.100.000.000

31. MUC PiCH VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHiNH

Ng phai tra tai chinh ctia Céng ty chi yéu bao gdm khoan vay va ng, cac khoan phai tra ngudi ban va céac khoan
phai tra khac. Muc dich chinh ciia nhirng khoan ng phai tra tai chinh nay la nhim huy déng ngudn tai chinh phuc
vu céc hoat dong ciia Cong ty. Cong ty c6 cdc tai san tai chinh nhu cac khoan cho vay, cac khoan phai thu khach
hang va céc khoan phai thu khac, tién mat va tién giri ngan han phat sinh truc tiép tir hoat dong cia Cong ty. Cong
ty ciing nim giir cic khoan dau tu sén sang dé ban.

Cong ty chju rai ro thi trudmg, rii ro tin dung, rui ro vé bit dong san va rii ro thanh Khoan.
Nghiép vu quan 1y rti ro 1a nghi¢p vy khéng thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Ban Téng

Giam dbc lién tuc theo ddi quy trinh quan 1y riii ro ctia Céng ty dé dam béo sy cén bang hop 1y gitra rii ro va kiém
soét rui ro.

Riii ro thi trieong

Rui ro thi truong la rii ro ma gia tri hop ly cia céac lubng tién trong tuong lai cia mdt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cua gia thi tmimg Rii ro th1 trudong co bén loai rii ro: riii ro 13i sudt, rui ro tién t¢, rui
ro bit dong san va rai ro vé gia khac, ching han nhu vé riii ro vé gia ¢ phan. Cong cy tai chinh bi anh huéng bai
riii ro thi truomg bao gdm cdc khoan vay va no, tién giri, cac khoan dau tu sin sang dé bén.

Céc phén tich d§ nhay nhu duoc trinh bay dudi dy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang
12 nam 2015 va ngay 31 thang 12 nam 2014,
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CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Dién Bién Phii, Phuong 26, Quén Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

31.

MUC DPiCH VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Riii ro thi trwong (tiép theo)

Riii ro 1di sudt

Rui ro 13i suét 1a rii ro ma gia tri hop ly holic cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhirng thay dbi cia 13i sut thi truong. Rui ro thj truong do thay ddi 13i suédt ciia Cong ty chi yéu lién quan
dén cac khoan vay cia Cong ty.

Cong ty quan Iy rui ro 14i suéit bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé c6 dugc cac 1ai suat co
lgi cho muc dich ciia Cong ty va vin nim trong gidi han quan ly rui ro clia minh.

Riii ro tién t¢

Rii ro ngoai té 12 rai ro ma gié trj hgp ly hojic cac ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai chinh sé& bién
dong theo nhitng thay dbi cua ty gia hdi doai. Cong ty chiu rii ro do su thay ddi cta ty gia hoi dodi lién quan truc
tiép dén cac hoat dong kinh doanh cta Céng ty.

Cong ty khong thuc hién quan 1y rii ro ngoai té vi rii ro do thay dbi ty gia hdi doai ctia Cong ty tai ngay lap bao
céo la khong dang ké.

Rii ro vé gid c6 phiéu

Céc ¢b phiéu do Céng ty nim giir bj anh huéng bdi cac rui ro thi truong phat sinh tir tinh khong chic chin vé gia

tri twong lai ciia ¢ phiéu diu tu. Céng ty quan Iy rii ro vé gia cb phiéu bing cach thiét 1ap han mirc déu tu vao cb
phiéu. Cong ty danh gia rui ro vé gia cd phiéu la khong déng ké.

Rili ro vé bdt dong san

Cong ty did xac dinh dugc rii ro sau lién quan dén danh muc dau tu bét dong san: (i) viéc chi phi cua céac dé an
phét trién c6 thé tang néu c6 sy cham tré trong qua trinh thiét 13p ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia tu van
chuyén vé cac yéu ciu 1ap ké hoach cy thé trong pham vi dé 4n nham giam céc rui ro c6 thé phat sinh trong qua
trinh 14p ké hoach; (ii) rii ro gia tri hop Iy cta danh muc dau tur b4t dong san do cac yéu té co ban cua thi truong
va ngudi mua.

Riii ro tin dung

Rii ro tinh dung 12 rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hgp ddng khach hang khong thyc
hién cac nghia vu ctia minh, d4n dén t6n thét tai chinh. Cong ty cé rii ro tin dung tir cac hoat déng san xuét kinh
doanh ctia minh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh ciia minh (chu yéu la
céc khoan dau tu cho vay va tién giri ngdn hang).

Riii ro tin dung lién quan dén khoan phai thu tir chuyén nhugng bét dgng san

Cong ty quan ly rui ro tin dung khach hang bing cach yéu cau khach hang thanh toan trudc khi thyc hién chuyén
giao quyén s hiru, do vy, riii ro tin dung dugc giam thiéu dang ké.

Tién giri ngadn hang

Céng ty chi yéu duy tri s du tién giri tai cac ngan hang duge nhidu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung
d6i v6i sb du tién giri tai cdc ngan hang duge quan ly bdi bo phan ngdn quy cia Cong ty theo chinh sich cia Cong
ty. Cong ty nhan thay mirc d6 rui ro tin dung déi v6i tién giri ngan hang 1a thip.

Cho vay

Cong ty cho cac cong ty con thudc cong ty vay va cho can by cong nhén vién vay tién. Cong ty quan Iy rui ro vé
tin dung ddi véi céc khoan nay bang cach thiét 1ap han mirc cho vay. Céng ty nhan thiy mirc d6 rui ro tin dung dbi
v6i cac khoan cho vay nay la thép.
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Dién Bién Phi, Phuong 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

31.

32.

MUC PiCH VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh toan 1 rii ro Cong ty s& gip kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rii ro thanh
khoan ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cc thoi diém déo han
chénh Iéch nhau.

Céng ty giam sat rui ro thanh khoan théng qua vig¢c duy tri mét luong tién mat va cac khoan tuong duong tién va
céc khoan vay ngin hang, vay cdc t chirc va céc c4 nhan & mirc ma Ban Téng Giam déc cho la du dé dép g cho
céc hoat dong ciia Cong ty va dé giam thiéu anh huéng ciia nhimg bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day phén tich cdc khoan ng tai chinh phi phéi sinh vao céc nhém déo han c6 lién quan dya trén ky han
con lai tir ngay 14p bang can déi ké todn dén ngay dao han theo hop dong. Céc sb tién dugc trinh bay trong bang
sau la cac dong tién theo hop dong khong chiét khéu.

Tai ngay 31/12/2015
Céc khoan vay va ng
Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra va cac

Pén 01 ndm

31.795.319.000
10.851.833.920

Tir 01 ndm
dén 05 nam

Trén 05 nam

Cong

31.795.319.000
10.851.833.920

khoan khéc 217.811.310.267 B - - 217.811.310.267
Cong 260.458.463.187 - - 260.458.463.187
Tai ngay 31/12/2014

Céc khoan vay va ng 38.464.519.000 30.000.000.000 - 68.464.519.000

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra va cac
khoan khac

Cing

11.819.775.257

 111.122.788.482
161.407.082.739

30.000.000.000

11.819.775.257

111.122.788.482
191.407.082.739

Tai san dam bao

Céng ty nim giit cdc quyén sir dung dat thuyét minh tai muc 7 - Thuyét minh Béo céo tai chinh.

TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Bang so sanh gié tri ghi s va gi4 tri hop 1y cla tai san tai chinh ciia Céng ty dugc trinh bay trong bao cdo tai chinh

nhu sau:

Tai sin tai chinh

Phai thu khach hang

Phai thu vé cho vay ngén han
Dau tu tai chinh dai han khéc
Céc khoan phai thu khéc

Tién va cac khoan twong
duong tién

Tong cong

Gia tri ghi s6

Gié trj hop Iy

S0 cudi ndm

3

S6 déu ndm

S6 cudi nam

33.000.357.987
19.120.717.056
2.054.793.200
5.125.928.574

9.255.230.500

68.557.027.317

18.619.128.232
19.852.000.000

2.054.793.200
18.159.397.646

- 1.901.588.398

60.586.907.476

33.000.357.987
19.120.717.056
2.054.793.200
5.125.928.574

©9.255.230.500

68.557.027.317

- S déuEm

18.619.128.232
19.852.000.000

2.054.793.200
18.159.397.646

1.901.588.398
60.586.907.476
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CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON

Dia chi: 63-65 Pién Bién Phi, Phuong 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2015

32. TAISAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)
Bang so sanh gia tri ghi s6 va gia trj hop 1y ciia ng phai tra tai chinh cta Cong ty duoc trinh bay trong bao cao tai
chinh nhu sau:
No phai tra tai chinh
Céc khoan vay va no 31.795.319.000 71.932.036.261 31.795.319.000 71.932.036.261
Cac khoan phai tra ngudi ban 10.851.833.920 11.819.775.257 10.851.833.920 11.819.775.257
Chi phi phai trd 65.295.615.968 60.155.769.030 65.295.615.968 60.155.769.030
Cac khoan phai tra, phai
nop khac 152515.694.299  47.499.502.191  152.515.694.299 47.499.502.191
Téng cng 260.458.463.187 191.407.082.739 260.458.463.187 191.407.082.739
Gia tri hop 1y céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gié tri ma cong cu tai chinh co thé
dugc chuyén ddi trong mot giao dich hién tai giita cac bén tham gia, ngoai trir truong hop bt budc phai ban hodc
thanh ly. Cong ty sir dung phurong phép va gia dinh sau ddy dugc sir dung dé wéc tinh gia tri hop 1y:
+ Gia tri hop ly ctia tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan vay va ng cac khoan phai trd ngudi bén, chi
phi phai tra va céc khoan phai tra, phai ndp khac twong duong véi gia tri ghi s6 cila cac khoan muyc nay do chua ¢6
di1 thong tin dé xdc dinh gi tri hop ly.
+ Gia tri hop 1y ciia cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va déu tur ngin han twrong duong véi
gid trj ghi s6 trir di gié trj lap du phong.
+ Gia tri hop ly cua cac khoan dau tu dai han dugc xéc dinh theo gia thi truong, gia tri s6 sach hodc gia tri ghi s6
clia cac khoan ddu tu nay (Thuyét minh 14 - Thuyét minh B4o céo tai chinh).

33. THONG TIN SO SANH

Mot s6 khoan muyc twong img trén bang can dbi ké todn vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va bdo cdo luu chuyén
tién té cho ndm tai chinh 2014 da dwgc phén loai lai cho phi hgp véi cach trinh bay cia bdo cdo tai chinh nam
2015 do viéc ap dung Théng tu 200, chi tiét nhu sau:

Ngay 31 thang 12 Trinh bay lai Ngay 31 thang 12
nam 2014 (da dugc nam 2014
trinh bay trudc day) (dugc trinh bay lai)

19.852.000.000 19.852.000.000

Phai thu v& cho vay ngén han .
19.852.000.000

Piu tu tai chinh ngin han
Chi phi xdy dung co ban
d¢ dang

Hang tén kho

Phai thu ngin han khac
Tai san ngin han khéc
Phai tra ngén han khac
Vay va ng thué tai chinh
dai han

Quy du phong tai chinh
Quy dau tu phat trién

449.060.834.645
8.185.393.378
11.190.294.268
47.515.751.786

33.467.517.261
8.500.000.000

(19.852.000.000) -

11.765.009.524
(11.765.009.524)
11.190.294.268
(11.190.294.268)
3.467.517.261

(3.467.517.261)
(8.500.000.000)
8.500.000.000

11.765.009.524
437.295.825.121
19.375.687.646

50.983.269.047

30.000.000.000

8.500.000.000
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON
Dia chi: 63-65 Dién Bién Phu, Phudng 26, Quén Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2015

34. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ

Khong ¢6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh cn phai diéu chinh hoc phai cong bd

trong béo cdo tai chinh.

Ngudi lip biéu
NGUYEN THI QUY
Ngay 25 thang 3 nim 2016

Ké toan truong
NGUYEN THI QUY

Tdng Giam déc
PHAM THU
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