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Céng ty C6 phan Dau tv va Phat trién D6 thj Sai Péng

cONG TY

Cong ty C& phin BAu tv va Phét tridn D6 thj Sai Bdng (“Cong ty") 1a mdt cong ty cd phin dugc
thanh (4p tai Vist Nam theo Luat doanh nghiép cla Viét Nam va Gidy Chuang nhan Bang ky Kinh
doanh s6 0103040736 do S& Ké& hoach va BAu tir thanh phé Ha NJi cip ngay 17 thang 9 nim
2009. Cdng ty sau d6 cng nhan dugc céc Gidy Chirng nhan Ding ky Kinh doanh sira d8i véi An
gan nhét [4 1An thir 15 duge cip ngdy 22 thang 6 nim 2015.

Hoat ddng chinh clia Cong ty Ia kinh doanh bt ddng sén, xay nha céc loai, xay dyng cdng trinh k§
thuat dan dyng, cung cép hoat ddng gido dyc mam non, gido duc tidu hoc, gido dyc trung hoe, cung
cép hoat ddng nha hang va cic dich vu an uéng phyc vy ey 8dng, dich vy luu tr ngén ngay, dich
vy hanh chinh viin phong tdng hop va cdc hoat ddng kinh doanh khac theo Gidy chimg nhén ding
ky kinh doanh.

Cong ty ¢b try s& chinh tai s§ 7, dwdng Béng Ling 1, khu @9 thj Vinhomes Riverside, phudng Viét
Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

HOQI PONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoi 8dng Qudn trj trong ky va vao ngay 14p béo céo tai chinh riéng nay nhw sau:
Ong Pham Thiéu Hoa Chui tich B& nhiém ngay 18 thang 6 nam 2015
Ong VO Birc Thé Cha tich Tir nhiém ngdy 18 thang 6 ndm 2015
Bé& Mai Hueong Noi Thanh vién B4 nhiém ngay 18 thang 6 ném 2015
Ba Tran Hoai An Thanh vién

Ba Ngd Mai Chi Thanh vién B4 nhiém ngay 18 thang 6 ndm 2015
Ba V5 Thj Phuong Thido Thanh vién B4 nhiém ngay 18 thang 6 nam 2015
BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban kidm soét trong ky va vao ngay 13p bdo céo tai chinh riéng nay nhu sau:

Ba Trdn Thanh Mai Trwdng ban
Ong Nguy&n Minh Boc Thanh vién
Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién
BAN GIAM POC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bdo cao tai chinh riéng nay nhw sau:

Ba Trin Hoai An Téng Giam dbc
Ba Nguy&n Thj Hoai Ké toan truéing

NGUO DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguéri dai dién theo phép lugt ciia Céng ty trong ky va vao ngdy lap bao cao nay la Ba Trin Hoai
An.
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Cong ty C6 phan BAu tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC 01 vO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam d8c Cong ty chiu trach nhiém dam bdo bao co tai chinh riéng cho tirng giai doan tai
chinh phan énh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két quéa hoat ddng kinh doanh riéng va
tinh hinh luu chuyén tién té riéng ca Cong ty trong ky. Trong qua trinh 13p bao céo tai chinh riéng
nay, Ban Gidm d8c cin phéi:

» lyra chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach ndy mdt cach nhét quan;
» thyre hién céc danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu ro céc chudn myc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tuln thd hay khong va tht ca
nhing sal (&ch trong yéu so véi nhirng chudn myc ndy da duge trinh bay va gidi thich trong
béo cao tai chinh riéng; va

» 12p bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat ddng lién tuc trir tredng hep khéng thé
cho ring Céng ty s& tiép tyc hoat dong.

Ban Giam @8c Cong ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugc lvu gitr
@& phan &nh tinh hinh tai chinh ciia Cdng ty, véi mirc 49 chinh xéc hap ty, tai bit ky thori gidm nao
va ddm bao ring cac s séch ké toan tuan thi v&i ché 00 ké toan da dwgc 4p dung. Ban Giam déc
clng chiu tréch nhiém v& viéc quén ly cAc tai sén cla Cong ty va do d6 phai thire hign cac bign
phép thich hgp 38 ngsin chiin va phat hién céc hanh vi gian Ian va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két &4 tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc 1ap béo cao tai chinh riéng
Quy IV ndm 2015.

cONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo § kién clia Ban Gidm déc, bao céo tai chinh rigng kém theo phan anh trung thyrc va hep Iy tinh
hinh tai chinh clia Cdng ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2015, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh
hinh Iy chuydn tidn t& cho nién 89 ké toan két thic cling ngdy phi hop véi cac Chudn myrc ké toan
Viét Nam, Ché 00 ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lign quan dén viéc lap
va trinh bay bdo céo tai chinh riéng.

B4o céo tai chinh riéng nay cAn dwgc doc cling véi bao c4o tai chinh hep nhét clia Cong ty va céc
cong ty con cho giai dogn tai chinh muw&i hai thang nam 2015 két thac ngay 31 thang 12 nam 2015
@4 cb dugc thong tin tdng thé ady ad vé tinh hinh ti chinh hop nhét clia Cdng ty va cac cong ty con
va0 ngay 31 thédng 12 ném 2015, két qua hoat d9ng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén
tidn t& hep nhit cho giai doan tai chinh két thic cling ngay.

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 14 thang 02 ndm 2016




Céng ty Cé phan DAu tw va Phét trién D6 thj Sai Déng

BANG CAN POl KE TOAN RIENG
ngdy 31 thang 12 nim 2015

BO1a-DN

Don vij tinh: dng Vigt Nam

Ngay 31 thdng 12
":g TAI SAN T,’:,‘,‘,’,’:‘ Ngay 31 théng 12 néim 2014
ndm 2015 (Phdn loai Iai)
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.381.685.530.009 | 1.919.249.846.365
110 | 1. Tidn va céc khodn trong
mmgnﬂéu 4 14.117.939.722 43.392.600.390
11 1. Ti 14.117.939.722 43.392.600.390
120 | #. Ddu tw tdi chinh ngédn han 5 747.596.757.255 | 612.900.000.000
123 1. DAu tr ndm gitr 3én ngay déo 747.596.757.255 |  612.900.000.000
han
130 | . Céc khodn phdi thu ngén han 468.859.269.594 | 1.080.100.293.675
131 1. Phdi thu ngén han clia khach
hang 6 31.570.539.830 | 295.464.197.853
132 2. Tra trwére cho ngurdri ban
ngén han 7 76.787.865.187 |  255.904.508.685
135 3. Phii thu v& cho vay ngén han 159.398.900.000 295.096.857.937
136 4. Phai thu ngén han khac 8 212.120.592.234 | 244.653.356.857
137 5. D phdng phdi thu ngén han
khé dbi 6,7 (11.018.627.657) | (11.018.627.657)
140 | IV. Hang tdn kho 142.791.028.855 | 103.343.731.373
141 1. Hang tdn kho 9 173.492.778.152 |  134.045.480.670
149 2. Dy phdng gidm gi& hang tén
kho (30.701.749.297) |  (30.701.749.297)
150 | V. Tal sén ngén han khic 8.320.534.583 79.513.220.927
151 1. Chi phl trd treére ngén han 13.1 8.261.170.159 2.538.553.867
152 2. Thué GTGT dugc khiu trir - 75.108.252.166
153 3. Thué va cic khodn khac phéi
thu Nha nude 59.364.424 -
155 4. Tai sén ngén han khac - 1.866.414.894




Cong ty Cd phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Dbng
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tidp theo)

ngay 31 thang 12 nim 2015

BO1a-DN

Bon vj tinh: d8ng Vigt Nam

Ngay 31 thdng 12
M3 Thuyét
. Ngay 31 thang 12 ném 2014
88 | TAISAN minh ndm 2015 (Phan logi fai)
200 | B. TAISAN DAIHAN 4.161.618.440.627 | 9.036.114.246.549
210 | 1. Céc khoidn phii thu dai han 15.000.000 -
216 1. Phdi thu dai han khac 15.000.000 -
220 | H. Talséncé dinh 967.466.260.676 972.998.883.144
221 1. Tai sén cb dinh hru hinh 10 965.250.183.870 970.603.115.402
222 Nguyén gis 1.063.824.220.116 | 1.021.693.792.314
223 Gi4 trj hao mon Iy ké (98.574.036.246) (51.090.676.912)
227 2. Taisdn cd dinh vé hinh 1 2.216.076.806 2.305.767.742
228 Nguyén gié 2.823.822.500 2.461.542.500
229 Gia trj hao mon loy ké (607.745.694) (65.774.758)
240 | Hi. Tal sén d& dang dai han 61.824.556,228 -
241 1. Chi phi sén xuét, kinh
doanh d& dang dai han 240.000.000 -
242 2. Chi phl xay dyng co ban
dé& dang 61.584.556.228 -
250 | IV. Ddu tr tai chinh dai han 12 2.489.827.200.000 | 7.875.745.765.715
251 1. Bdu tr vio cdng ty con 12.1 2.489.827.200.000 | 2.489.827.200.000
252 2. DAutir vao cdng ty lign
doanh, lien két 12.2 -| 4.496.735.000.000
255 3. BAutw ném gitr dén ngay
ddo han 12.3 - 889.183.565.715
260 | V. Tal sén dai han khéc 642.485.423.723 187.369.597.690
261 1. Chi phl trd tnrére dai han 13.1 113.235.423.723 187.369.597.690
2. Tal sdn dai han khac 13.2 529.250.000.000 -
270 | TONG CONG TAI SAN §.543.303.970.636 | 10.955.384.092.914




Céng ty Cd phan DAu tw va Phét trién D6 thj Sai Déng B01a-DN
BANG CAN £0I KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thdng 12 néim 2015
Bom vj tinh: adng Vigt Nam
Ma Thuyét Ngay 31 théng 12
. Ngady 31 théng 12 nam 2014
s8 | NGUON VON minh ndm 2015 (Phan logi lai)
300 | A. NQ PHAI TRA 2.965.805.809.261 | 7.410.630.402.410
310 | 1. Nongdn han 2.618.346.130.561 | 6.505.226.126.504
31 1. Phai trd nguei ban ngén
han 16 08.891.496.526 212.515.408.203
312 2, Ngui mua tra tidn treéc
ngén han 9.511.848.483 45.616.051
313 3. Thué va cac khodn phai
ndp Nha nuéc 14 11.740.346.451 173.379.573.075
314 4. Phai trd ngudi lao dong 4.032.421.451 220.953.272
315 5. Chi phi phai trd ngén han 15 1.324.169.562.735 | 1.198.833.270.887
318 6. Doanh thu chuwa thyre hién
ngén han 4.203.739.611 -
319 7. Phdi tré ngén han
khac 17 279.504.272.661 | 4.216.603.798.514
320 8. Vaznva ng thué tai chinh
ngén han 18 833.300.000.000 644.000.000.000
31 9. Dy phong phai trd ngén
han 52.992.442.643 59.627.506.502
330 | . Noddihgn 347.459.678.700 905.404.275.906
s 1. Phdi trdi ngwdi ban dai han 633.539.700 -
337 2. Phdi tra dai han khéac 6.826.139.000 5.404.275.906
338 3. Vay va ng thué tai chinh
dai han 18 340.000.000.000 900.000.000.000
400 | B. VON CHU 8O HOU 2.577.498.161.376 |  3.544.733.690.503
410 | 1. Vén chi s& hiu 19 2.577.498.161.376 | 3.544.733.690.503
41 1. Vén gbp clia chd s& htru 1.199.958.000.000 | 1.199.958.000.000
412 2. Théng du vén cb phan 1.843.750.000 1.843.750.000
421 3. Lot nhuan sau thué chua
phén phéi 1.375.696.411.376 | 2.342.931.940.503
440 | TONG CONG NGUON VON 5.543.303.970.636 | 10.955.364.092.914




Coéng ty CS phan DAu twr va Phét trién D6 thj Sai Béng B01a-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thdng 12 ndm 2015

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
n&m 2015 nam 2014

1. Ngoai té céc loai
- Db la My (USD) 8.768 | 187

N
‘ot )
,p .

af COPHAN \od
M W : BAU 7Y VA pHAr taitk | = |
Doan Thj Ha Nguy&n Thj Hoai TriAn Hodi An
Noudi iap Kz todn truedng Tdng Giam déc

Ngay 14 thang 02 ndm 2016




Cong ty C& phan DAu tw va Phét tridn D6 thj Sai Bong

BAO CAO KET QUA HOAT QNG KINH DOANH
cho gial doan tai chinh ndm 2015 két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

Don vj

B02a-DN

tinh: dﬂng Vigt Nam

AN

(28

Cho giai doan tai
Che giai doan t3i chinh chinh nim 2014 két
M5 Thuyét nam 2015 két thac ngdy | thic ngdy 31 théng 12
s8 | CHITIEY minh 31 théng 12 ndm 2015 ném 2014
01 | 1. Doanh thu bén hiing va
cung cdp dich vy 20.1 381.092.164.758 | 8.077.521.894.087
02 | 2. Céc khodn gidm trir doanh thu | 20.1 - -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang
vd cung c‘p dich vy 201 381.092.164.758 | 8.077.521.894.087
11 | 4. Gih vén hing ban va cung
cépdichwy 21 (232.891.770.031) | (5.476.668.034.824)
20 | 5. (L8)1gl nhudn gdp vé ban
hing va cung cdp dich vy 148.200.394.727 | 2.600.853.859.263
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh | 20.2 141.429.368.005 582.025.740.009
22 (7. Chi phi tii chinh 23 {170.007.012.353) {703.167.446.460)
23 Trong d6: Chi phi [8i vay {153.061.951.515) (611.412.639.902)
25 | 8. Chiphiban hang {6.197.375.606) (48.392.479.568)
26 | 9. Chi phi quin ly doanh nghigp 22 (75.266.915.510) | (159.544.301.438)
30 | 10. (LMol nhugn thudn tir
hoat ddng kinh doanh B.158.459.2656 | 2.271.775.371.806
31 | 11. Thu nhip khéc 24 56.544.641.164 154.190.282.102
32 | 12. Chi phi khéc 24 (29.409.742.393) {22.146.293.183)
40 | 13. Loi nhugni/(1d) khac 27.134.898.7M1 132.043.988.919
50 | 14. Téng (g):I‘vI nhuén ké toan
trwéc 35.293.358.036 | 2.403.819.360.725
§1 | 15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh | 25.1 (2.603.885.766) | (430.277.612.401)
52 | 16. Thu nhip thué TNDN hoadn lal | 25.3 - (4.242.056.023)
60 | 17. (L&)Migd nhudn sau thud TNDN N 1,969.299.692.301 }

Boan Thi Ha

Ngudi lap

:guyén Thi Hoai

toan tredrng

Ngay 14 thang 02 n&m 2016

Tran Hoai An
Téng Giam abc




Cong ty C phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Pdng

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO
cho giai doan tai chinh ném 2015 két thuc ngay 31 thang 12 nim 2015

B03a-DN

Bom vj tinh: ddng Vigt Nam

dyng vio) hogt ddng ddu tr

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 két | chinh n&m 2014 két
M& Thuydt| thac ngdy 31 thang | thuc ngdy 31 thdng
sé | CHITIEY minh 12 nam 2015 12 ndm 2014
. LUUCHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 Tb:‘g (18)¢i nhudn ké todn trneéc
th 35.293.358.056 | 2.403.819.360.725
Bibu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao TSCP 10,11 47.951.876.706 29.184.497.298
03 Dy phdng 10,11 36.910.458.095
05 L&i tir hoat 60ng diu tu 20.2 (-109.442.798.843) (581.987.514.294)
06 Chi phi I3i vay 23 135.601.652.688 688.509.912.207
08 | Loi nhujn tir hogt ddng kinh
doanh trrérc thay ddi von lvu ddng 109.404.088.607 | 2.576.436.714.031
09 Gidm/(tang) cic khodn phéi thu 564.264.161.280 (159.854.586.615)
10 (Tang)/gidm hang tén kho (39.613.843.918) | 4.659.211.890.396
11 Gidm/(ting) cac khoan phai trd (4.816.544.034.142) | (3.611.514.202.496)
12 Gidm chi phi tré treéc (11.672.322.801) (104.211.261.000)
14 Tidn 18i vay 04 trd (163.619.419.351) (299.945.293.618)
15 Thué thu nhip doanh nghiép 44
ndp 25.2 (174.629.435.688) (506.328.523.192)
20 | Luu chuydn tidn thudn (sir dyng
vio)/tir hopt ddng kinh doanh (4.532.410.806.014) | 2.553.794.737.506
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG DAU TV
21 Tidn chi d& mua sdm, x4y dyng
tai sdn cb dinh (TSCH) va cac
tai sdn dai han khac (21.554.023.554) (248.593.285.950)
22 Tidn thu thanh Iy TSCO va céc
tai sén dai han khac 705.021.157
23 Tidn chi cho vay va tidn gii 1.254.017.304.265 (630.474.000.000)
24 Thu hdi tién cho vay va
tidn giri 499.366.109.342 65.000.000.000
25 Tidn chi a4 dAu tv vao cong ty
con - | {2.316.510.000.000)
28 Tién thu hdi dAu tw gop vén vao
domn vj khéc/ban cbng ty con 3.967.485.000.000 366.312.091.675
27 Tidn thu 18 cho vay va cd tirc 96.916.985.185 96.043.731.722
30 | Lwru chuydn tidn thudn tvi(se

5.796.936.396.395

(2.668.221.462.553)




Cong ty Cb phan Déu tw va Phat tridn D6 thj Sai Bong B03a-DN

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho giai doan tai chinh ndm 2015 két thic ngay 31 thang 12 nim 2015

Bon vj tnh: ddng Vigt Nam

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh n&m 2015 két | chinh ndm 2014 két
Ma Thuydt | thoc ngay 31 thdng | thuc ngay 31 thang
sé | CHITIEU minh 12 ndm 2015 12 n&m 2014

lit. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién vay ngén han, dai han

nhén dugc 525.515.414.310| 3.507.962.000.000

34 Tidn chi trd ng gbc vay (1.759.414.061.520) | (3.609.000.000.000)

36 C4 tirc tré cho ¢ dong (59.901.603.840) (85.380.095.127)
40 |Luwu chuydn tidn thudn tiv/(sir

dyng vio) hogt ddng tai chinh (1.293.800.251.050) |  (186.418.095.127)

50 |Glam tidn thudn trong ky (29.274.660.669) |  (300.844.820.174)

60 |Tidn va twong dwong tidn alu ky 43.392.600.390 344.237.420.564

61 |Anh hubn%cﬁa thay dbi ty gia héi
dodl quy a0l ngogi t - .

70 | Tidn va trong dwong tibncubiky | 4 14.117.939.722 43,392.600.390

e s

DPoan Thj Ha Nguyén Thj Hoai Tran Hee
Ngudi iap Ké toan tnrémg Téng Giam déc

-

Ngay 14 thang 02 nam 2016




Cong ty C6 phan DAu tv va Phat trién D6 thj Sai Déng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho giai doan tai chinh 12 thang két thic cling ngay

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C8 phin DAu twr va Phat trién D4 thj Sai Ddng (“Cong ty") 12 mdt cong ty ¢b phin
dugce thanh 1p tai Viet Nam theo Ludt doanh nghiép cia Viét Nam va Gidy Chirng nhan
Béng ky Kinh doanh sb (0103040736 do S& K& hoach va BAu twr thanh phé HA Noi cAp ngay
17 théng 8 nam 2009. Céng ty sau 46 cOng nhan dugc cac Gidy Chidmg nhén Ding ky Kinh
doanh sira d8i vé&i 1An gin nhat 12 1An thir 15 dugc cAp ngay 22 thang 6 nam 2015.

Hoat d9ng chinh clia Cong ty 1A kinh doanh bét ddng san, xay nha cac loal, xay digng cdng
trinh k§ thut dan dung, cung cip hoat ddng gido duc mam non, gido duc tidu hoe, gido dyuc
trung hoc, cung cép hoat ddng nha hang va céc dich vy an udng phuc vy luu ddng, dich vy
Iwu trd ng&n ngdy, dich vy hanh chinh van phdng tdng hgp va céc hoat ddng kinh doanh
khéc theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh.

Cong ty ¢b try s& chinh tai 88 7, dwdmg Bing Lang 1, khu dd thj Sinh thai Vinhomes
Riverside, phirdmg Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha N&i, Viét Nam.

Co cu tS chire

Tai ngdy 31 thang 12 naim 2015, Céng ty ¢6 2 cbng ty con. Théng tin chi tiét v& cac cong ty
con va ty 18 bidu quyét, ty & lgi ich clia Cong ty trong céc cong ty con ndy nhu sau:

Ty M bibu Ty b ki

STT Téncongly quyét (%) Ich (%) Trusd chinh Hoat ddng chinh

1 Cong ty TNHH Hop 70,00 70,00  S87. duwong Bing Lang »  Xay dyng, kinh
téc Kinh doanh va 1, khu db thij sinh théi doanh bt ddng
Phét tridn ISADO Vincom Village, phuémg san
{"Cong ty ISADO") Viét Hueng, quén Long

Bién, Ha Nbi

2 Congty Cb g:an BAt 98,99 88,99 54831 Ngd Gibng, phé » Xay dieng, kinh
30ng sdn Hong ©dng Céc, phuréng O doanh bét ddng
Ngln ("Cong ty Cher Dira, quén Bbng sdn
Héng Ngan") Ba, thanh phé Ha Nbi

Cong ty TNHH Hop téc Kinh doanh va Phét trién ISADO (“Cong ty ISADO”)

Cong ty ISADO 1a mdt c8ng ty trach nhiém hCu han hai thanh vién tré 1én dirgc thanh [&p
theo Gidy chimg nhan kinh doanh sé 0106311781 do S& K& hoach va Bau tu thanh phé Ha
Noi clip ngdy 18 thang 9 nam 2013 va nhén dwge Gidy Ching nhan ding ky kinh doanh
slra a£ in dAu ngay 30 thang 9 nam 2013. Cong ty cb try s& chinh tai 88 7, dudng Bing
Lang 1, khu d6 thj Vinhomes Riverside, phuirng Viét Hung, quén Long Bién, thanh phé Ha
NGi, Viét Nam.

Cong ty C8 phdn B4t ddng sén HOng Ngan (“Cong ty Hng Ngan”)

Cong ty Hdng Ngan |a mot cong ty ¢d phin dugc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh :g 0104197569 do S& Ké hoach va DAu tv thanh phd Ha Noi ngay 7 than
10 nam 2009 va nhan dugc Gidy Chirng nhén @3ng ky kinh doanh sira ddi 1An gin nhét
ngdy 22 thdng & ndim 2014. Coéng ty co try s& chinh tai s 31 Ngd Giéng, phé Bong Cac,
phudng O Che Dira, quan Béng Da, thanh phd Ha N§i, Viét Nam.




Cong ty Cé phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 nam 2015 va cho giai doan tai chinh két thuc ciing ngay

2.
2.1

2.2

23

24

2.5

CO SO TRINH BAY BAO CAO TAI CHINH RIENG
Myc dich Ifp bdo cdo tadl chinh riéng

Cong ty C& phdn BAu tu va Phét trién D6 th Sai Bdng 14 cdng ty me c6 cac cdng ty con
nhw duere trinh bay tai Thuyét minh 6 1 va Thuyét minh sb 12.1. Cong ty 33 14p béo céo tai
chinh riéng quy 4 ndy nhdm Gap (mg cac yéu clu vé& cong bé thdng tin quy dinh tai Thong
twr 52/2012/TT-BTC ngay 5 thang 2 nam 2012 - Hudng din vé viéc cdng bd thong tin trén thj
trdmg chimg khoan. Cling theo quy dinh tai Théng tw nay, Céng ty cAn 18p béo céo tai
chinh hop nhat quy 4 clia Cdng ty va cic cdng ty con cho giai doan tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2015. Cong ty 42 hoan thanh va phat hanh b&o céo tai chinh hep nhét quy
4 nay vao ngay 14 thang 02 nam 2016.

Ngutri sir dung bdo cdo tai chinh rigng quy 4 cAn doc b4o cdo tai chinh nay cung véi bao
cdo tal chinh hgp nhit quy 4 clia Cong ty va céic cbng ty con cho giai doan tai chinh két
thic ngdy 31 thang 12 nam 2015 68 co dugc dly di théng tin vé tinh hinh tai chinh hop
nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tidn t¢ hop nhét ciia
Cong ty va cac cdng ty con.

Chudn myrc va Ché a) ké todn &p dung
B4o c4o tai chinh riéng quy 4 cla Céng ty dugc trinh bay biing ddng Viét Nam (“VND") phu
hgp véi Ché Ao ké toan doanh nghidp Vit Nam:

» Quyét dinh s& 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chudn mye ké todn Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s& 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuéin myre ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyédt dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuln myre ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quydt dinh 88 12/2005/QD-BTC ngdy 15 thdng 2 nim 2005 v& viéc ban hanh séu
Chuin myc ké toan Vit Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh 88 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& viéc ban hanh bdn
Chudn myc ké toan Vigt Nam (Dot 5).

Theo d6, bang cAn abi ké toan rigng, bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng, bao cao
iru chuydn tién té ridng va thuyét minh bao céo tai chinh riéng durgc trinh bay kém theo va
viéc s dung cac bao cdo ndy khong danh cho céc déi tuong khong dwge cung cp céc
thong tin v cdc thi tyc va nguyén tic va thong 18 ké toan tai Viét Nam va hon nlra khéng
dugc chi djnh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va leu chuyén
tidn té theo céc nguyén téc va thong 1¢ ké todn duwgc chip nhan rong rdi & cac nudce va
1&nh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc 38 ké todn ép dyng
Hinh thirc 88 ké todn dp dung duwgc ding ky clia Cng ty 1a Nhét ky chung.

Ky ké toén ndm
Nién 30 k& toan clia Cong ty bét ddu tir ngay 1 thdng 1 va két thie ngay 31 thang 12.

Don v| tidn 1§ ghi s8 ké toan
Cong ty thyc hién viée ghi chép sb sach ké toan bing adng Vit Nam (VND).



Céng ty C6 phan DAu twr va Phat trién D6 thj Sai Déng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 ndm 2015 va cho giai doan tai chinh két thiic cliing ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Cdc thay ddi trong céc chinh séch ké todn va thuyét minh
Thong tur s6 200/2014/TT-BTC hudng ddn Ché d6 ké todn doanh nghitp

Ngay 22 thdng 12 nim 2014, B Tai chinh 94 ban hanh Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
huéng din Ché @6 ké toan doanh nghiép (*Théng tv 2007) thay thé Quyét dinh sb
15/2008/QB-BTC ngay 20 thang 3 n&m 2006 ("Quyét dinh 157), va cb hiéu lywc cho cdc nam
tai chinh bét dAu tir hodic sau ngay 1 thang 1 nam 2015

Anh huéng cla céc thay ddi chinh sach ké toan theo huwdng din clia Thong tr 200 dugc
ép dung phi hdi t6. Coéng ty da bd sung thuyét minh thong tin so sanh déi véi céc chi tiéu co
sy thay ddi gi’a Théng tw 200 va Quyét dinh 15, tai Thuyét minh sé 28 cla béo céo tai
chinh riéng nay.

32 Tén

Tidn bao gdm tidn mét tai qug, tidn glri ngan hang.
3.3  Hang tdn kho

B4t ddng sén 8 bén

BAt ddng sdn dugc mua hodic dugc xay dyng dé ban trong qua trinh hoat ddng binh
thwémg clia Cong ty, khong phai dé cho thué hodic ch ting gia, dugc ghi nhan I1a hang tdn
kho theo gia thép hon gitra gi4 thanh dé dwa mdi sin phdm dén vj tri va didu kién hién tai
va gia trj thulin c6 thé thire hign dugc.

Gié thanh cda hang tdn kho bao gbm:
» Chi phl tién s dyung dit va tién thué a4t
» Chiphl xAy dyng trd cho nha thiu;

» Chi phi 1&i vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san Iip, 82n bl gidi phong mat bing, phi
tw vén, thué chuydn nhugng dat, chi phi quan ly xdy dung chung, va cac chi phi lién
quan khéc.

Gia trj thudn o thé thyre hién dugc 1A gia ban wdc tinh cla hang tdn kho trong didu kign
kinh doanh binh thurdng, dira trén gia thi trudng vao ngady bao céo va chidt tinh gia trj thevi
gian cia dong tidn, néu dang k&, va trir chi phl uéc tinh d& hodn thanh va chi phi ban hang
wdce tinh.

Gia vbn clia bét dng san 83 ban dugc ghi nhan trén béo céo két qua hoat ddng kinh doanh
dira trén céc chi phi tnge tiép tao thanh bit dng san d6 va chi phi chung dugc phan bd trén
co s& didn tich trong (mg clia bit ddng san do.

Hang t0n kho khéc

Hang tdn kho duge ghi nhan theo gid thdp hon gira gia thanh & dwa mdi sén pham aén vj
trf va didu kién hién tai va gia trj thudn c6 thé thyre hién durge.

Gia trj thudn c6 thé thuc hign dugc 12 gia ban wdc tinh ciia hang tdn kho trong didu kién
kinh doanh binh thudng trir chi phl wdc tinh dé& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty 4p dung phuong phap kiém ké dinh ky d& hach toan hang tdn kho, trong 66 gia tri
clia nguyén vat lidu xay dung duwge xac dinh theo giad vén thyc té theo phuong phap nhip
trudre, xufit triedre.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 thdng 12 nim 2015 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

3.
3.3

2.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang t8n kho (tiép theo)
D phong gidm gia hang t8n kho

Dy phdng gidm gia hang tdn kho dwerc trich 1ap cho phin gia tri dy kién bj tdn thét do cac
khodn suy gidm trong gid trj (do gidm gia, hir hdng, kém pham chét, 18i thdi v.v.) c6 thé xdy
ra 8 v&i nguyén vat ligu, thanh phdm, hang héa tdn kho khéc thudc quydn s& hitu cia
Cong ty dya trén bing chimg hop Iy v& sy suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan
nam,

Sé tiing hodic gidm khodn dir phéng gidm gid hang tdn kho dugc hach toan vao gia vén
hang bén trén béo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong nam.

Céc khodn phdi thu

Céc khodn phai thu dugec trinh bay trén bao céo tai chinh rigng theo gia tri ghi $é céc khoan
phdi thu tir khdch hang va phdi thu khic cling véi di phdng duwgc 1ap cho céc khoan phai
thu khoé 86i.

Dy phong ng phai thu khé ddi thd hién phan gia trj dir kién bj tén that do cac khoan khong
dugc khach hang thanh toan phat sinh d8i v 88 du céc khodn phai thu tai ngay két thac ky
ké todn nam. Téng hodic gidm sé du tai khodn dy phdng dugc hach toan vao chi phi quan
ty doanh nghi#p trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Tal sdn cé dinh hiru hinh

Tai sdn cb dinh hiru hinh dugc thé hign theo nguyén gid trir di gia tri hao mon Ity ké.

ll:lguyén gié tai san cb dinh hdu hinh bao gdm gia mua va nhimg chi phi c6 lién quan tryc
iép dén viéc dua tai sdn vao hoat ddng nhur dir kién.

Cac chi phi mua sédm, nang cip va ddi méi tai san ¢d dinh dugce vén héa va chi phi bdo trl,
s(ra chira duwrgc hach todn vao kit qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phét sinh.

Khi tai 83n cb dinh horu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké
dugc xéa sb va bt ky cac khodn I4i 18 ndo phat sinh do thanh ly tai sn ddu duge hach
toan vio két qua hoat ddng kinh deanh riéng.

Tai sén c6 dinh v hinh

Tai san cb dinh v hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.

l‘;?uyen gia tai san cb dinh v& hinh bao gdm gia mua va nhimg chi phi c6 lién quan trirc tidp
n vigc dura tai sdn vao hoat d9ng nhu dy kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cip va ddi moi tai san cb dinh v& hinh dugc vbn hda va chi phi
béo frl, stra chira dugc hach toan vio kit qué hoat ddng kinh doanh riéng khi phét sinh.

Khi tai s3n cd dinh v8 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia trj hao mon lay ké
dugc x6a sd va bt ky céc khodn [4i 18 ndo phét sinh do thanh ly tai sdn ddu dwee hach
toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Khidu hao vaé hao mdn
Khdu hao tai san ¢d dinh hGu hinh va hao mon tai san ¢d dginh v6 hinh dugc trich theo

phuong phap khdu hao dudng thing trong subt theri gian hlru dung wérc tinh clia céc tai
sdn nhw saw;



Cong ty C8 phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Béng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho gial doan tai chinh két thic cling ngay

3.
3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khéu hao v hao mon (Tiép theo)

May méc, thidt bj 3-10 ndm
Phuwong tién vin tai 5- 10 n3m
Thiét bj quén Iy 3-5n3m
Phin mé&m méy tinh 3 nim
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tidn vay va cac chi phi khéc phét sinh lign quan tryc tiép dén cac
khodn vay cilia doanh nghiép.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi phét sinh trong ky ngoai trir céc khodin duge vén
héa nhu theo ndi dung clia doan tidp theo.

Chi phf i vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay ding hoéc hinh thanh mét tai san
cu thé cAn c6 mot theri gian a0 dai dé c6 thé dua vao si dung theo myc dich dinh treéc
hodc d& ban dwgc vén hda vao nguyén gia cia tai sén 6. .

Cédc khoén ddu tvr
Déu tur vdo cong ty con

Céac khodn d3u tu vao cong ty con ma trong d6 Cong ty nim quyédn kiém soat dugc trinh
bay theo phwong phép gia gée.

Céc khoan phan phéi lgi nhusn ma Céng ty nhan durgc tir 6 1ol nhuan 10y ké cla cong ty
con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao bdo céo két qué hoat ddng
kinh doanh riéng clia Cong ty. Cac khodn phan phdi khac duge xem nhir phin thu hdi cla
cac khodn dAu tu va dugec trir vao gid tri du tu.

Pdu ter vao cong ty lién két

Khodn du twr vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢6 dnh hudng dang ké dugc
trinh bay theo phuong phép gia géc.

Céc khodn phan phéi i nhuan tir 88 igi nhuén thudn 10y ké clia cac cong ty lién két sau
ngdy Cong ty c6 anh hudng dang ké dugc ghi nhan vao bao co két qué hoat ddng kinh
doanh ctia Cang ty. Cac khodn phan phéi khdc dugc xem nhu phiin thu hdi cac khodn ddu
tur va durgc trir vao gia tri dAu tw.

Dy phoéng gidm gid tri cac khodn d4u tur khac

Dy phong dugre 1ap cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dAu tu khéc vao ngay két thic ky
ké todn theo hiréng din clia Thong tu sé 228/2009/TT-BTC do BY Tai chinh ban hanh ngay
7 thang 12 ndim 2009 va Théng tw 84 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 26
thang 6 nim 2013. Tang hojic gidm sb du tai khodn dy phdng dugc hach todn vao chi phi
tai chinh trong bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng 30/9.

Bdu tw ndm gitr 88n ngay d4o han

Céc khodn dAu tw ndm gitr dén ngdy dao han duwec ghi nhan theo gia gbe. Sau khi ghi nhan
ban d4u, cdc khodn dAu tw nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Céc tdn thit ndu
phét sinh dugc hach toan vao chi phi trong ky va gidm trir tnee tidp gia trj ddu tu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nim 2015 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.10  Chi phi tré trréc

Chi phi tra trrérc bao gdm céc chi phi tré tredre ngéin han hodic chi phi tré trurée dai han trén
bdng cAn d4i ké todn riéng va duwgc phan bd trong khoding thdi gian tré trueée cla chi phi
twrong (g voi cac lgi [ch kinh té dugce tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phl tra tredre dai han bao gdm chi phi céng cy dung cy xuét ding trong nhidu nam véi
gia tri 16n va céc chi phi phét sinh khac mang lai lgi ich kinh té trong khoding theri gian hon
mét nam.

Tién thus ddt trd truoe

Tidn thué dit trd trwrdc bao gdm tidn thué dit 43 dugc thanh toan thdng qua viée bu trir voi
chi phi gidi phéng mt bing cho phan dién tich a4t thué thudc dy an khu @8 thj Vinhomes
Riverside dugc Nha nwéc bdi hoan.

3.11  Céc khoén phél trd va chi phi trich trnréc

Céc khodin phéi tré va chi phi trich truéc duwgce ghi nhan cho sb tidn phdi trd trong trong lai
fién quan dén hang hoa va dich w 04 nhan dugc khong phy thudc vao viée Cong ty a8
nhén dugc héa don clia nha cung cip hay chuwa.

3.12  Céc khoén dir phong

Dy phong chung

Cong ty ghi nhan di phdng khi ¢ nghTa vy ng hién tai (nghla vy phap 1y ho#ic nghfa vy lién
dcri) i k8t qua clia mot sy kién a3 xdy ra trong qua khir. Viéc thanh todn nghfa vu n¢r nay
ct thd & din dén sy gidm sdt vé nhimg Igi ich kinh té va Cong ty cé thé dua ra dugc mt
wéc tinh déng tin cdy vé gié tri ctia nghla vy ng d6.

Khi Cong ty cho réing mt phin hodic toan bd chi phi d& thanh todn mét khodn dip phong sé
dwrge hoan lai, vi dy nhur théng qua hgp ddng bao hidm, khodn bdi hoan nay chi dwgre ghi
nhan 12 mot tai san rieng biét khi viéc nhan dwgc bdi hoan 13 gan nhu chéc chéin. Chi phi
lién quan dén céc khodn diy phong dugc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh sau
khi &8 trir di céc khodn bdi hoan.

Néu dnh hurding v gid tr thori gian clia tidn 12 trgng yéu thl gia tri clia mdt khodn di phdng
cAn dugc chidt khu vé gia trj hién tai sir dung ty 18 chiét khAu 12 ty 1¢ trrdre thué va phin
anh r6 nhimg ri ro cy thé clia khodn ng d6. Khi gia tri clia khodn di phéng duge chiét
khéu, phin t3ing I1&n theo th&i gian ciia khodn dy phdng duge ghi nhan la chi phi tai chinh.

3.13  Céc nghigp vy bdng ngoai té

Céc nghiép vy phat sinh bing cac don vi tidn t& khac véi don vi tidn 1@ s dung trong ké
toan cla Cdng ty (VND) dugc hach todn theo ty giad giao dich vao ngay phét sinh nghiép vu.
Tai ngay két thiic ky ké todn, cac khodn myc tidn té c6 gbc ngoai té dugc danh gia Igi theo
ty gi4 mua vao clia ngan hang theong mai noi Cong ty mé tai khodn tai thev didm nay.

Tét cd céc khodn chénh lech ty gia thyc té phét sinh trong ky va chénh l&ch do danh gia lai
s du tidn t8 cod géc ngoai té cudi ky dugc hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng quy 3.

3.14  Phén chia igi nhuin

Loi nhudn thudn sau thué thu nhap doanh nghidp (khdng bao gdm lai chénh léch ty gia do
d4nh gid lai cdc b du tai l;gAy két thiic ky ké todn) co thé dugrc chia cho cac nha diu tw
sau khi dugc Bai hdi ddng ¢b d6ng phé duyét va sau khi 84 trich I4p cac qu§ dyr phdng theo
Didu I8 Cong ty va cac quy dinh cla phap lujt Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndim 2015 va cho giai dogn tai chinh két thic cung ngay

3.
3.15

3.1¢

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nh#n doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty ¢ kha ning nhan dugrc céc lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh duge mdt cach chic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gié tri hep Iy clia cac khodn
a5 thu hotic s& thu dwgc sau khi trir di cac khodn chiét khiu thwong mai, gidm gia hang
béan va hang ban bj trd lai. Céc didu kién ghi nhan cy théd sau day cling phédi dugc dp img
khi ghi nhé&n doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét ddng sén

Doanh thu chuyén nhrrgng bit ddng san dugc ghi nhan khi phan Ién i ro va lgi ich gén
iidn v&ri quydn s& htru bAt ddng sin duge chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bét ddng sén ddu tv

Doanh thu cho thué b4t ddng san dAu tr dwgc ghi nhén trén bdo cdo két qua hoat adng
kinh doanh riéng theo phurong phap dudng thing dya trén thei han cla hep 8dng thué.

Doanh thu cung cdp dich vy
Doanh thu cung cip dich vy dugce ghi nhan khi dich vy duge cung clp cho khach hang.

Thu nhéip tir hoat ddng kinh doanh chimg khodén, chuyén nhugng vén

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chimg khodn va chuyén nhugng vén dugc xac dinh 1a
phin chénh lach giCa gi& ban va gia vén chimg khoén. Thu nhép nay dugc ghi nhan vao
ngdy phét sinh giao djch, trc 1 khi hgp ddng chuyén nhugng dugc thye hién.

Tidn 15i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tidn 18i phat sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén Igi tire ma tai
sdn dem Iai) trir khi kha niing thu hdi tidn 13i khéng chéc chén.

Cé tirc

C4 tirc durrge ghi nhan 14 doanh thu khi quyén lyi dugc nhén cb tire cla Cong ty voi tw cach
i& nha dAu tw dugc xac dinh.

Thué

Thué thu nh@p hidn hanh

Tai sén thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trudc dugc
xéc dinh bang sé tidn dir kién dugc thu hdi tir hodic phéi ndp cho co quan thué, dya trén
cac mirc thud suét va cac ludt thué cb hidu e @én ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhip hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh dén 31 thang 12
nam 2015 ngoai trir tredmg hop thué thu nhap phat sinh lién guan ddn mdt khodn myc
dugc ghi thing vao vén chd s& hiu, trong trrding hop ndy, thué thu nhap hién hanh cling
dugc ghi nhén tryee tiép vao vén chi s& hiru..

Cong ty chi duwgre bu trir céc tai sdn thud thu nhép hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi doanh nghiép c6 quyén hgp phéap dwoc bl trir githa tai sin thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai ndp va tai sdn thué thu nhip hién hanh trén co s& thudn.

Thud thu nhap hoén lai

Thué thu nhap holn lai dugc xac dinh cho céac khodn chénh Iéch tam thdri tai ngay két thuc
ky ké toan gilra co s& tinh thué thu nhdp clia céc tai sdn va ng phai trd va gia trj ghi s clia
ching cho myc dich 13p bao cdo tai chinh riéng quy 4.




Cong ty CO6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Déng B809a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 nam 2015 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

3.
3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tidp theo)
Thud (tiép theo)
Thué thu nhép hodn Igi (tiép theo)

Thué thu nhap hoéin lai phai trd dugc ghi nhin cho tht ca cac khodn chénh lgch tam thei
chiu thué, ngoagi trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trad phét sinh tir ghi nhan ban ddu clia mét tai san hay no
phai tra tir mot giao dich ma giao dich ndy khdng c6 dnh huéng dén Igi nhuén ké toan
ho#c lgi nhuan tinh thué thu nhap (hodic 1 tinh thué) tai thdi diém phét sinh giao dich;

» Céc chénh léch tam théri chju thué gén lidn véi céc khodn dAu tw vao cac cong ty con,
chi nhanh, cdng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi ¢6 kha nang kiém soat
thoi gian hoan nhap khodn chénh 1gnh tam th&i va chic chéin khodn chénh léch tam
théri s& khng dwrgc hoan nhip trong twrong lai c6 thé di doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cin dwge ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam theri duge

khéu trir, gia trj dugc khiu trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodn 18 tinh thué va céc

khodn wru a8 thué chua st dyng, khi chic chin trong teong lai s& ed lyi nhudn tinh thué aé

sr dung nhOmg chénh lgch tam thei dwgc khlu trir, céc khodn I8 tinh thué va cac vu dai

thué chura st dung nay, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban d4u ciia mdt tai sdn hodic ny phai trd
tir mdt giao dich ma giao dich nay khéng cé &nh huéng dén lgi nhuan ké toan hoic lgi
nhun tinh thué thu nhap (hodc I8 tinh thud) tai ther diém phat sinh giao dich;

» Céc chénh lech tam théi dugre khéu trir phét sinh tir cac khodn a3u tw vao cac cong ty
con, chi nhanh, cong ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh, tai sén thué thu nhip
ho#in lai dwgre ghi nhan khi chéc chin 12 chénh Iénh tam thdi s& durge hoan nhap trong
twong lai c6 thd dy dodn duge va cb lgi nhuan chiu thué ad sir dyng dwgc khodn
chénh téch tam thai db.

Gi4 trj ghl s& clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoain lai phdi dugc xem xét lai vao
ng:‘y két thiic ky ké toan dén 31 thang 12 n&im 2015 va phdi giam gia tri ghi 33 cla tai sdn
thué thu nhap hoan lai ¢én mirc bdo dam chéc chin c6 du loi nhu2n tinh thué cho phép lgi
ich clia mot phiin hodic toan bd tai sén thué thu nhip hoain lai dugc sir dung. Céc tai 8an
thué thu nhép doanh nghiép ho#n lai chua dugce ghi nhan treéc day dugc xem xét lai vao
ngay két thuc ky ké toan GJ:l 31 thdng 12 n&m 2015 va dugc ghi nhén khi chic chén c6 A
kyi nhudn tinh thué trong twong lai d% c6 thé sr dung cac tai san thué thu nhap hoan lai
chura ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap holn lai va thué thu nhip holn lai phéi tré dugc xac dinh theo thué
sulit dy tinh s& 4p dyng cho ky tai chinh khi tai sdn dwoc thu hdi hay ng phéi tré dugc
thanh toan, dya trén cac muirc thué sult va lugt thué c6 hidu lyc vao ngdy két thic ky ké
toan 31 thadng 12 ndm 2015

Thué thu nhap hosin lai durgc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh rigng dén 31
théng 12 ndm 2015 ngoai trir trvdmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn
myc dugc ghi thing vao vén chii s& hir, trong truéng hep nay, thuéd thu nhap hodn lai
¢ling dwgc ghi nhin tryre tiép vao vén chil s& hiru.

Cong ty chi dugc bl trir cac tai sén thué thu nhip hodn fai va thué thu nhap hoén lai phai
trd khi cong ty c6 quydn hep phép dure bu trir gilra tai s3n thué thu nh3p hién hanh véi
thud thu nhap hidn hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhéap holn lai va thué thu nhép
hoéin iai zhél trd lién quan toi thué thu nhgp doanh nghiép dugc quén Iy bdi cling mét co
quan thué:

» abi v&i cing mdt don vi chiu thué; hodic

» CoOng ty dyr dinh thanh {oan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai sén thué thu nhip
hién hanh trén co s& thudn hogic thu hdi tai sdn ddng thori véi viée thanh toén ng phai
tra trong timng ky twang lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap ho&n lai phai tra
hodc tai s3n thué thu nhap hodn lai dwgc thanh toan hodic thu hébi.




Céng ty C6 phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Dong B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 théng 12 ndm 2015 va cho giai doan tai chinh két thic ciing ngay

4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
Bon vj tinh: VNP

31thdng 12 ndm 31 thdng 12 ndm

2015 2014
Tidn mit 660.633.234 394.369.601
Tidn giri ngan hang 13.457.306.488  42.998.230.789

14,117,939,722  43.392.600.390

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Don vi tinh: VNP
Ngdy 31 thang 12 ndm 2015 Ngay 31 thang 12 ndm 2014
obe o (ngcﬂ logi lai) 3
Gi4 Gié tri ghi Gi# Gia trj ghi s
Bhu tw ndm gilr dén
ngdy ddo han
- Céc khoan tién gtri
c6 ky han {i) 612.900.000.000 612.900.000.000
- Céc khodn tidn giri
dai han 3én han
phai thu hdi (i) 747.596.757.255 747.596.757.255 - -
TONG CONG 747.506.757.255 747.596.757.255 612.900.000.000 612,900.000.000

() DAy la céc khoan tidn giri tai cac ngan hang v&i ky han 6 thdng va hudng 15 suét tir
5,1%/nam dén 5,8%/nam.

(i) Dy 1A cAc khodn tién giri dai han tai cac ngan hang dén han thu hdi va huémg 8 suét
Ia 7,5%/ném.

PHAI THU KHACH HANG
Don vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 2014
Phdi thu tir chuyén nhurgng bt d9ng san: 15.682.717.876  285.101.890.923
Phéi thu khéc 15.887.821.954  10.362.306.930
31.570.539.830  295.464.197.853

Trong @6:

Phai thu khéch hang 31.570.539.830 130.099.557.356
Phéi thu tir céc bén lién quan 165.364.640.497

Dy phong phai thu ngén han cla khac hang khé
aoi {4.809.918.859) (4.809.918.859)



Cong ty Cb phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Bong

7.

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 niim 2015 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay
TRA TRUGC CHO NGUO BAN
Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang Ngay 31 thang 12
12 nam 2015 ndm 2014
Tré treée cho ngudri ban xay dyng 74.746 402,630 209.167.857.479
Céc khodn trd trréc cho ngudi ban khac 2.041.462.557  46.736.651.206
76.787.865.187 255.904.508.685
Dy phong phai thu ngén han tra treére cho ngudri
bén khé ddi {6.208.708.798) (6.208.708.798)

Trd trwdc cho nguwdr ban chii yéu bac gdm céc khodn trd truére cho cac nha cung cép, nha
thdu xdy dyng thyre hién dy 4n khu d9 thi Sinh thai Vinhomes Riverside c6 dja chi tai

phudrng Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha N9i, Viét Nam.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Dom vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12 31 thang 12 nam

ndm 2015 2014

L&l vay va 181 tidn gl phéi thu 38.290.817.724  44.628.950.476

Phdi thu tir tl khodn quén Iy tidn tap trung (i) 19.638.655.538 134.370.760.096

Phdi thu khéc 154.182.118.972  65.653.646.285

TONG CONG 212.120.592.234  244.653.356.857

Trong d6:

Phéi thu khéc 35.042.537.038 67.653.937.110
Phai thu khéc tir céc bén lién quan (Thuyét minh

sd 26) 177.078.055.196 176.999.419.743

(i) Theo Théa thudn Quan Iy dong tién tap trung sb 13/2014/DTTTNVINGROUP ky ngay 15
thang 9 nam 2014, Tap doan Vingoup — Céng ty CP, Cong ty me s& thirc hién quén ly
tidn mat t4p trung cho toan bd TAp doan tai NgAn hang Dau tw vA Phét trién Viét Nam.
Theo d6, a4y 14 khodn phai thu Tap doan Vingroup - Céng ty CP theo hé thdng tai khoan

quén ly tidn tap trung tai Ngan hang DAu tur va Phét tridn Viét Nam.



Cong ty C6 phan DAu tir va Phat trién D6 thj Sai Pbng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

9. HANG TON KHO

Bon vi tinh: VNP
Ngay 31 thang 12 ndm 2015 31 thédng 12 ndm 2014
Gig gbe Dy phdng Gid gbc Dy phong
Hé thdng thiét b dién 122.806.997.187 (30.701.749.297) 122.806.997.187 (30.701.749.297)
Hang héa 36.640.205.602 - - -
Nguyén ligu, vit héu 10.775.361.816 - 4816.712.694 -
Cong cu, dung cy 2.105.590.040 6.421.770.789
Chi phi sn xuft kinh
doanh d& dang 1.164.623.507 - -
TONG CONG 173.492.778.152 (30.701.749.297) 134.045.480.670 (30.701.749.297)
10.  TAI SAN CO B|NH HOU HiNH
Bon vi tinh: VND
Thiét bj quén ty
Nha cira May méc FPhurong tidn va téi sén
kién troc thiét bj van tai cé dinh khéc Téng cong
Nguydn gis:
Vao ngdy 31 théng
12 ném 2014 780.331.640.887 105.634.049.930 6.572.990.550 119.155.110.938 1.021.693.792.314
Mua trong ky 992 401.934 1.6809.411.463 2.066.776.290 197.580.000 4.866.169.687
Phan logk lal 19.257.287.191 64.067.020.8348 - (45.258.982.3681) 38.085.325.678
Gidm khac () . - {348.590.550) (452.477.013) (801.067.563)
Vo 31 thing
12 mms 810.581.330.012 171.310.482.250 B.291.176.290  73.641.231.564 1.063.824.220.116
Glé tr] hao mon 10y ké:
Vo nghy 31 théng
12 nim 2014 14.418.327.994 30.323.722.120 3.477.118.794 2.,871.508.004 51.090.676.912

Khdu hao trong ky _26.810.639.306 _ 14.021.001.867  338.857.033  6.312.861.108 _ 47.483.350.334

Vio ngdy 31 thang

12 ném 2015 41.228.967.300 44.344.724.007 3.815.975.827 9.184.369.112 98.574.036.246
Gl trf con lgl:

\1’;?,:,2,';03114“"“ 776.913.312.893  75,310.327.819 3.095.8371.756 116.283.602.934  970.603.115.402
‘1’;" ,,.m" 2'031},"“"“ 760.352.362.712 126.985.768.243 4.475.200.463  64.458.862.452  965.250.183.870

() Bao gdm céc trang thidt bj dugre phan logi sang cdng cy dung cy theo sau khi tién hanh
kidm ké thyc té vao thang 1 nim 2015.




Cdng ty Cd phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay

11.  TAI SAN CO BINH VO HINH

Nguydn gii:
Véo ngdy 31 thang 12 niim 2014

- Mua trong ky
Vao ngay 31 thang 12 nam 2015

Gl tr] hao mén idy ké:
Vio ngdy 31 thadng 12 nam 2014

- Hao mon trong ky
Vao ngay 31 théng 12 ndm 2015

Gié tr] con Igi;
Vio ngdy 31 thang 12 néim 2014
Véo ngédy 31 thang 12 ndm 2015

12.  CAC KHOAN BAU T TAI CHINH DAI HAN

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Phén mém 74 san cb dinh
méy tinh v hinh khéc Téng ctng
101.542.500 2.360.000.000 2.461.542.500
106.480.000 255.800.000 362.280.000
208.022.500 2.615.800.000 2.823.822.500
65.774.758 - 65.774.758
34.326.782 507.644.154 541.970.936
99.869.282 507.876.412 607.745.694
35.767.742 2.360.000.000 2.385767.742
108.153.218 2.107.923.588 2.216.076.806

Ngay 31 théng 12 nam

Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 ném 2014

2015
84 ong S4 hrgmg
(cd phidu) Gig tr (VNB)  (c8 phidu) Gid ri (VND)
Biu tur véo cling ty con 12.1 2.489.827.200.000 2.489.827.200.000
- Cbng ly ISADO 17.331.720 173.317.200.000 17.331.720  173.317.200.000
- Cbng ty Hdng Ngéan 128.695.000 2.316.510.000.000 128.695.000 2.316.510.000.000
BAu i vito cdng ty lién két  12.2 89.800.000 4.496.735.000.000
2.489.827.200.000 6.986.562.200.000
Biu tw ndm gitr 34n ngay
@40 han 12.3
- Tidn giri ¢6 ky han - 889.183.565.715
TONG CONG 2.489.827.200.000 7.875.745.765.715
121  Pdu twr vao cdng ty con
Don vj tinh: VNP
Ty I¢ s6 hilu (%)
Ngay 31 thang
Tan don vi 12 nam 2015 Ny 31 théng 12 ndm 2014
Cong ty ISADO 70% 70%
Céng ty Hdng Ngan 98,99% 98,99%
12.2 Diu tir vio cOng ty lién két
Bon vi tinh:VND
Ty 16 s& hOu (%)

Tén don vi
Cong ty C8 phin Phét tridn D6 thi Nam Ha Nbi

Ngay 31 thang
12 n&m 2015

Ngay 31 théng 12 ndm 2014

44 9%



Céng ty C4 phan DAu tw va Phat tridn D6 thj Sai Ddng BO0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tidp theo)
vao ngdy 31 thang 12 néim 2015 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

12.2

12.3

13.
1341

13.2

Ddu tir vio cdng ty lidn két (tidp theo)

Béu tur vao cdng ty lien két 1a khodn diu tr vao Cong ty C phan Phat tridn DO thi Nam Ha
NOi, mét cong ty trong ciing T4p doan, véi sb legng cb phiéu 12 89.900.000 cd phidu twong
g vdri ty I& loi [ch 12 44,9%.

Cong ty C& phiin Phat trién D& thi Nam Ha Noi la mdt cdng ty cb phin dugc thanh 18p theo
Gidy chimng nh4n diing ky kinh doanh sé 0103022741 do S& Ké hoach va HAu tu thanh phé
Ha Noi cip ngay 6 thang 3 nim 2008 véi mirc vén didu I8 1a 300 ty VND. Theo Giély chimg
nh@n d3ng ky kinh doanh sira ddi Bn thir 8 cAp ngady 5 thang 8 nam 2010, Cong ty Nam Ha
NOi 32 tiing vin didu 1& d3ng ky 1&n 2.000 ty VND. Cong ty Nam Ha Noi sau d6 cling nhan
dugc cac Gidy chimg nhan d3ng ky kinh doanh sira 88i véi 1An sira ddi gin nhét [a 1an the
17, duge cip ngay 13 thang 5 ndm 2013, Cong ty co try s& chinh A4t tai sb 458 dwirng Minh
Khai, quan Hai Ba Trumg, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam. Dia didm kinh doanh clia Cong ty a4t
tai khu vain phéng, khu 84 thj Vinhomes Riverside, phuérng Phuc Levi, quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.

Hoat d4ng kinh doanh chinh theo Gidy Chirng nhan Bing ky Kinh doanh cla Cong ty Nam
Ha NYi 1a kinh doanh bt ddng san va hién dang dang trong qua trinh diu tv va phat trién
Dy én Vinhomes Times City, 14 mot td hgp khu vén phong, cin hd va cac tién ich khac cb
dja chl tgi s8 458 duwdng Minh Khai, quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

Théng 10 ndm 2015 Cong ty a3 chuyén nhwong khodn diu tir ndy cho mdt Céng ty khac
trong T@p doan Vingroup.

BAU Tt DAI HAN KHAC
Day 1A khodn tidn glri ¢6 ky han trén mdt nam tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Viegng
¢6 131 suét 6.5-7.5%/nam

TAI SAN DAl HAN KHAC
CHi PHI TRA TRUOC

Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nim 2014
Cong cyu dung cy (B 4034435230 106.227.219.429
Tidn thud gt tra trudc 62.913.744.247 65.186.524 938
Chi phi trd trwdc dai han khéc 48.726.604.246 18.539.407.190
TONG CONG 121.496.593.882  189.953.151.557

(i Bao gdm chi phl cdng cy dyng cu phuc vu cho hoat déng cla khu phire hgp Am
thyee va Gidi trf Almaz va dugc phan bd trong khodng théri gian céc lgi ich kinh té
teong (rng dwrge tao ra tir céc chi phi nay.

TAI SAN DAI HAN KHAC

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 thang 12  Ngay 31 théng 12

na&m 2015 ndm 2014

Cong ty CP Ddng Phi Hung — Binh Thuan 28.500.000.000 -
Cang ty CP PT B4 Thi Nam Ha Ni 500.750.000.000 -

TONG CONG 529.250.000.000 0




Cong ty CO phin Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Déng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

véo ngdy 31 théng 12 ndm 2015 va cho glai doan tai chinh két thic cuing ngay

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

BC9a-DN

Don vj tinh: VND

86 phéi ndp,

Ngéy 31 théng didu chinh trong S8 o8 nép trong Ngay 31 thang
12 ném 2014 ky 12 ndm 2015
Thud thu nhdp cé nhan 1.119.948.453 18.820.231.930 19.768.449.068 271.731.315

Thué thu nhip doanh nghidp
{Thuyét minh sb 25.2) 171.4565.195.139 5.047.352.771 174.629.435.688 1.873.112.222

Céc khodn phdi ndp nha

nuére khidc 804.429.483 10.476.842.176 1.685.768.745 9.595.502.914
173.379.573.075 34.444.426.877 196.083.6563.501 11.740.346.451

15.  CHI PHIi PHAI TRA

Pon vi inh: VND

Ngay 31 thang 12  Ngay 31 théng 12
nam 2015 nam 2014
Trich treére 13i vay 18.449.280.553 561.917.100.449
Trich treédre chi phl x@ly dyng dyr an khu g9 thi
Vinhomes Riverside 335.451.270.482 563.459.164.854
C4 tirc phai trd 939.964.899.900
Céc khodn chi phi phai tra khéac 30.304.111.800 73.457.005.584

1.324.169.562.735

1.198.833.270.887

Trong &6

Phéi trd khdc 366.768.715.614
Phéi trd khéc cho céc bén lién quan

(Thuyét minh sb 26) 957.400.847.121

16. PHA!I TRA CHO NGUO BAN

Ngdy 31 théng12 nédm 2015

1.142.154.429,901
56.678.840.986

Bon vj tinh: VND

Ngdy 31 thang 12 ndm 2014

Gia tr S8 co khd Gid trj 56 o6 khd
néing ird ny néng trd ny
Phai trd cho ngudi bin cung cip
dich vy 97.081.017.805 00.047.194.0680 163.733.557.181  163.733.557.181
Pt tré a8 twgng khic 930.476.831 030.478.631 48.781.851.022  48.781.851.022
98.891.406.528 90.977.672.8691 212.515.408.203  212.515.408.203
Trong &6
Phéi tré khéc 90.077.672.601 B83.063.848.856 B0.747.902.418 80.747.902.418
Phal trd cho céc bén lién quan
(Thuyét minh 86 26) 7913.823.835 7.813.823.835 131.767.505.785  131.767.505.785
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Cong ty C6 phan DAu tw va Phét trién D6 thi Sai Ddng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 naim 2015 va cho giai doan tai chinh két thic cuing nga
17.  PHA mﬂ KHAC 9 ey

Bom vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12  Ngay 317 théng 12

ndm 2015 nam 2014

Nhan tién g4t coc dén chuyén nhrrong cac khodn
dAu tr (D ) 276.847.597.487 4.199.312.091.675
Bt coc thué gian hang 1.396.710.000
Cac khodn phdi trd, phéi ndp ngén han khac 2.656.675.174 15.894.996.839

279.504.272.661 4.216.603.798.514
Trong &6
Phéi trd céc bén lién quan (Thuyét minh sé 26) 77.535.505.812 4.008.774.970.429
Phai tra khéc 201.968.766.849  207.828.528.085
() Bao gdm:

> Khodn d¥t coc 77.535.505.812 ty VND tir 1 bén lién quan cho myc dich nhan chuyén
nhuong khodin du tir clia Cong ty vao Cong ty Nam Ha Néi.

» Khodn @4t coc 199 ty VND tir mdt c& nhan cho myc dich nhan chuydn nhugng phén
vin gop ciia Cong ty vao Cong ty ISADO, cdng ty con.

18.  VAY VA NO¢’ THUE TAI CHINH

Bon vj tinh: VND
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 théng 12
ndm 2015 ndm 2014

Vay ngéin han
Vay ngén hang 300.000.000.000  195.000.000.000
Vay cdc b8n fién quan (Thuyét minh sé 26) 533.300.000.000 448.000.000.000

833.300.000.000  644.000.000.000

Vay dai han
Vay ngén hang 340.000.000.000  900.000.000.000
340.000.000.000  900.000.000.000
TONG CONG 1.173.300.000.000 1.544.000.000.00

18.1 Céc khodn vay ngén hang
Chi tidt cdc khodn vay tir Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam nhu sau:

Do vi tinh: VND
Ngdy31 thdng12 ndm 2015 Ky hen trd L& suét Hinh thoc
Hop ddng s (VND)  gbe vé I8 (%/ndm)  &ém bdo
L&i suét tham khdo +
5,5% va kgbng Vgt
01/2011/HBTD- 12thang 11  qué lsi sudtchovay  Taisdn
Saidong 640.000.000.000 ndm 2018 theo quy dinh clia Ng&n dém bdo
hang Nha muréc va
Vietinbank
640.000.000.000
Trong dé:
- Vay ngén han 300.000.000.000

- Vay ddi han 340.000.000.000




Cong ty Co ph&n DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Dong B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 théng 12 nam 2015 va cho giai doan tai chinh két thuc cing ngay
18.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (Tiép theo)

18.1  Céc khodn vay ngén héng (Tiép theo)

Tai sdn thé chép a8 bdo 83m cho khodn vay nay bao gdm:

» Quydn sir dung a4t d4i véi khodng 145 hecta g4t thudc dy an khu @8 thj Vinhomes
Riverside (tong (g dién tich &4t thudc dy &n sau khi trir dién tich khu bigt thir) nhung
khong bao gbm E3, E6 - HH1, G1, G2, mot phdn G3, E8 - H1. Toan bd phan adng san

| hinh thanh biing chi phi cia dy &n bao gdm nhung khéng gi¢i han cac may méc thiét bi

' va cac dng san khag;

» 20.096.805 cb phiku Tap doan Vingroup — Céng ty CP s& h(ru bdi cong ty C4 phin Du
tw va Phét tridn dja 8¢ Hoang Gia;

» Quybn sir dyng 18.4359 m2 dit theo Gidy chirng nhan quydn sir dyng dAt sé
‘ BA171887 clia Cong ty CO phAn Vinpearl gép vén véi Céng ty C& phin Du lich Hén
Mot;
| 1
|
|

» Tai sén hinh thanh trén khu a4t E3 tai dy &n Vinhome Riverside dugc sé& h(ru béi Cong
ty c8 phin Tap doan du tu Viét Nam, mdt bén lign quan;

» Quydn tai sdn hinh thanh tir Hop 8dng chuyén nheong khu JAtE3; va

» Quydn tai sdn hinh thanh tir Hop ddng chuyén nhirgng quydn sir dung it da co6 ha
tAng ky thust gitra Cong ty va mdt s chil dAu tw ther cép.

19.  VON CHU SO HOU
19.1  Tinh hinh ting glém ngudn vén chi s& htry

Don vj tinh: VND
Vén ed phdn  Thiing dur vén Loi nhudn chura
a4 gép cd phén  phén phbi sau thuéd Téng cong
Cho gial dogn niim 2015 két thic ngdy 31 thing 12 nim 2014
Vio ngdy 31 thiing
12 néim 2013 1,199.958.000.000 1.843.750.000 1.798.582.373.202 3.000.384.123.202
- Lgi nhudn trong
Ky - - 1.969.299.692.301 1.966.860.332.302
- Ch tirc chng b - - (1.424.950.125.000) (1.424.950.125.000)
Vio ngay 31 thén
12':,2,'}, ;W 0 1.199.968.000.000 1.843.750.000  2.342.931.940.503 3.544.733.690.503
Cho gial dogn niim 2018 két thic ngiy 31 thing 12 nim 2016
Vio ngly 31 thing
12 niim 2014 1.199.958.000.000 1.843.750.000 2.342.931.940.503 3.544.733.690.503
- Chia cd tirc trong
ky - - (999.925.001.400) (999.925.001.400)
- LB trong ky - - 32.689.472.270 32.689.472.249
Vao 1 thé
12 ,,2': 50315 " 4 199.958.000.000 1.843.760.000 1.375.696.411.376 2.677.498.161.376

19.2  Cé& phibu phé thong va cb phibu wu asi
Bom vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 31 thang 12

nam 2015 ném 2014

$4 lrgng ob phiéu daing ky phat hanh 119.995.800 119.995.800
$6 lwgng ¢ phidu 43 ban ra cong ching - -
C8 phidu phd thong 119.995.800 119.995.800

C4 phibu wu d8i - -

$4 lirgng cd phidu dang Iy hanh - -
C0 phidu phd théng 119.995.800 119.995.800

Cd phibu uu g8i - -

Ménh gié cd phiéu dang lru hanh: 10.000 VND/ch phidu (2015: 10.000 VNB/ed phidu).
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Cong ty Cb phan DAu tw va Phét trién D4 thj Sai Dang

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2015 va cho giai doan tai chinh két thiic cling ngay

20.
20.1

20.2

21.

DOANH THU
Doanh thu bén hang va cung cdp djch vy

Téng doanh thu

Trong &6
Doanh thu tir chuydn nhuong bét ddng sén
Doanh thu tir cung cép dich vy
Doanh thu dich vy nha hang

Céc khoin gldm trir doanh thu

Doanh thu thudn

Doanh thu hoat #dng tal chinh

L&i tidn giri, cho vay

C4 tirc tir cOng ty lién két

L&i tir chuydn nhugng cd phin
Doanh thu tai chinh khéac

GIA VON HANG BAN VA DICH VIJ CUNG CAP

Gid vén bt dong sidn a4 chuyén nhueng
Chi phi tir cung cp cac dich vy
Chi phi tir dich vy nha hang

B09a-DN

Bon vj tinh: VNP

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 chinh nam 2014
két thuc ngay 31 két thuc ngay 31
théng 12 ndm théng 12 ném
2015 2014
(11.497.000.000) 8.018.352.900.301
293.937.291.866 59.168.993.786
101.480.838.060 -
381.092.164.758 8.077.521.894.087
Dom vi tinh: VND

Cho giai dogn tai  Cho giai doan tai
chinh ndm 2015  chinh ndm 2014
két thic ngdy 31 két thac ngay 31
thang 12 nam théng 12 ndm
2015 2014
109.417.407.443 108.162.414.887
449.000.000.000

1.995.000.000 24.825.009.406
16.960.562 38.225.715
111.429.368.005 582.025.740.009
Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh ndm 2015  chinh ndm 2014
két thuc ngdy 31  két thic ngay 31
théng 12 ndm théng 12 ndm
2015 2014

- 5.365.559.458.792

57.565.544.192 111.108.576.032
175.326.225.839 -

232.891.770.031 5.476.668.034.824




Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién D6 thj Sai Dong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2015 va cho giai doan tai chinh két thac cung ngay

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Céc khodn chit phl quan ly doanh nghiép phat sinh

trong ky
- Chi phl dich vy mua ngoai
- Chi phi nhén cong
- Chi phi tir thién

- Chi phf qudn Iy doanh nghiép khac

TONG CONG
CHI PHI TAI CHINH

Chi pht Iai val
Chi phi thu xép khoan vay

Chi phi tai chinh khéc

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhip khéc
Phat vi pham hop dbng
Thu nhép khac

Chi phi khéc
Phat ndp chm thué
Chi phi khéc

GIA TR| THUAN

BO%a-DN
Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh ndm 2015  chinh ndm 2014
két thtc ngdy 31  két thuc ngady 31
thang 12 ndm thang 12 ndm
2015 2014
15.421.957.885 132.772.862.944
22.770.806.690 12.039.685.990
2.639.299.299 -
34.434.851.636 14.731.752.504
75.266.915.510 159.544.301.438
Bon vj tinh: VND
Cho giai doan tdl  Cho glal doan t&i
chinh ndm 2015 chinh nam 2014
két thae ngay 31 két thic ngay 31
théng 12 ndm thdng 12 ndm
2015 2014
153.061.951.515 688.509.912.207
10.946.588.523 14.657.534.253
5.998.472.315
170.007.012.353  703.167.446.460
Bon vj tinh: VNB
Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh n8m 2015  chinh n&m 2015
két thic ngay 31 két thdc ngay 31
thang 12 ndm théng 12 ndm
2015 2014
{1.031.472.195) 65.969.179.683

55.513.168.969

£8.221.102.419

- 7.832.246.699
29.400.742.393 14.314.046.483
27.134.898.771  132.043.988.920




Céng ty C6 phdn Ddu tw va Phat trién D6 thj Sai Déng B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG {(tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 néim 2015 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay
25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suéét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho Céng ty 1a 22% lgi nhuén
chiu thué.

Céac bao cao thué clia CAng ty sé chiju sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc &p dung ludt
va cAc qui dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué duoc
trinh by trén cac bo cao tai chinh riéng co thé s& bj thay adi theo quyét dinh cudi cung
clia co quan thué.

25.1 Chi phi thué TNDN
Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho gial doan tai
chinh n&m 2015  chinh ném 2015

két thuc ngdy 31 két thuc ngay 31
thang 12 ndm théang 12 ndm

2015 2014
Chi phi thué TNDN hién hanh 2.603.885.766 430.277.612.401
- 4.242.056.023

Thu nhap thud TNDN hodn lai

2.603.885.766 434.519.668.424

Thué TNDN hién hanh phéi trd dugc xac dinh dya trén thu nh@p chju thué cla nam hién tai.
Thu nhdp chiu thué clia Cong ty khac v&i thu nhap dugc bao céo trong béao céo két qud
hoat ddng kinh doanh riéng vi thu nhip chiu thué khéng bao gdm cac khodn muc thu nhép
chiu thud hay chi phi dugc khéu trir cho myc dich tinh thué trong cac ky khac va cling
khong bao gdm céc khodn myc khong phai chju thué hay khong dugc khiu trir cho myc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty durgc tinh theo thué suét da ban
hanh 8én ngay két thuc ky ké toan nam.




Cdng ty C& phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Déng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2015 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay
25.2  Thué TNDN hi§n hanh (tiép theo)

Dudi day 1a 8bi chiéu Igi nhudn thudn trude thué va thu nhap chiu thué.

B0Sa-DN

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan 14i
chinh ndm 2015
két thuc ngay 31

thang 12 n&m
2014

2.403.819.360.725

(449.000.000.000)
12.438.375.973

24.132.895.638
48.586.054.348

(16.968.224.091)
30.701.749.297

Cho giai doan tai
chinh ndm 2015
két thac ngay 31
thang 12 ndm
2015
(L&igr nhudn thudn treede thué 35.293.358.036
Céc dibu chinh (glam)itiing Igi nhugn theo ké
todn
C4 tirc duoc chia
Chi phl khing &i chirng tr hgp Iy, hop 18 7.762.788.464
Chi phi khong lién quan &én hoat ddng sén xudt
kinh doanh
Gia vin chuydn nhugng bét dong sén tam theri
chura duwgc khiu trir -
Gia vOn bét 8ng san tam theri chura dugc khiu
tnir ném trrdc nhung duge khéu trir ndm nay -
Chi phl di phéng gidm gié hang tdn kho khdng
dugc khilu tnr khac -
(L3194 nhugn aldu chinh chira trir chuyén 15 va
trwdre thud 43.056.146.500
L3 nam treére chuydn sang 43.056.146.500

Thu nhip chiu thué wée tinh trong ném hidn
hanh

Trong d6:
Thu nhép tir chuydn nhuong bét d6ng sén
L& tir hoat ddng kinh doanh khéc

Chi phi thué TNDN wée tinh trong niém hign
hinh

Thué TNDN phai tré d4u ndm

Thué TNDN tam tinh cho khodn thanh toén theo
tidn dd clia khach hang

Thué TNDN tam ndp trong nam trrére cho khodn
thanh toan theo tién 40 ciia khach hang dugc bl trir

2.053.711.211.888
(97.903.882.793)

1.955.807.328.095

1.955.807.329.095
(97.903.882.793)

171.455.185.139

430.277.612.401
313.768.587 416

10.272.869.760

trong ndm - (76.535.361.246)

Didu chinh thud TNDN trich thiéu ky truérc 5.047.352.771 -

Thud TNDN da ndp trong nam (174.629.435.688) (506.328.523.192))
N phal 81 nim

Thué TNDN ph trd cudi n 1.873.112.222-  171.485.195.139

(Thuyét minh 56 14)




Cdng ty Cé phan DAu tw va Phat trién Do thj Sai Pong B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngdy 31 thang 12 néim 2015 va cho giai dogan tai chinh két thic cing ngay

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

25.3  Thué TNDN hoéin igi

Cong ty 44 ghi nhan mdt sb khodn tai san thué TNDN hoin lai véri cac bién ddng trong nam
béo céo va ném trudc nhur sau:

Dom vj tinh: VNP

Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng giai doan 12
Béng cén d6i ké toén riéng thang ndm 2015
31 thang 12 31 thang 12 31thédng 12 31 thang 12
ndm 2015 ném 2014 nam 2015 na&m 2014
Tal sén thué TNDN
Gidé win chu
nhuvlz bét d0ng sén
chua day di chimg tir - - - {4.242.056.023)
Thu nhfip thué
TNDN hodin Ipi tinh
vao két qué kinh
doanh riéng giai
dopn chin théng
két thiic ngdy 31
théng 12 ném 2015 - {4.242.056.023)
L3 chuyén sang tir ném trwéc

Cong ty dugc phép chuyén cac khoan I3 tinh thué sang ky sau d& bl trir véi ko nhuén thu
dugce trong vong 5 néim ké tir sau nam phét sinh khoan 15 d6. Tai ngay két thic giai doan tai
chinh, Cang ty co cac khodn 18 Ity ké tir hoat d9ng khéc voi tdng gié tri 14 82.041.768.012
VND (31 thdng 12 nadm 2014: 135.097.914.512 VND) c6 thé st dung aé bl trir voi lgi
nhudn phét sinh tir hoat d9ng khéc trong twrong lai.

Don vj tinh: VNP

Co thé ©& chuyén 1§ Khéng Chua chuyén i3

N&m phit  chuyén 1§ dén ngidy e tai ngdy

sinh dén ndm L3 tinh thué 31/12/2015 chuyén i§ 31/12/2015
2012 2017 (199.095.342.804) 140.960.029293 - (58.135.313.511)
2013 2018 (33.906.454.501) - - (33.906.454.501)
TONG CONG (233.001.797.305) 140.960.029293 - (92.041.768.012)

LS tinh thué wére tinh theo t&r khai thué cia Céng ty chura dugc co quan thué dia phrrong
quyét todn vao ngay két thic nién a0 ké toan. Céng ty chura ghi nhan tai san thué thu nhap
hodin lal cho phin lg ity ké néu trén do khéng thé dy tinh durge chic chén lgi nhugn trong
twomg lai tal thevi didm nay.




Cong ty CO ph&n Du tv va Phat trién Dé thj Sai Ddng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 néim 2015 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay
26.  NGHIEP Vi Vi1 CAC BEN LIEN QUAN

Nherng giao dich trong yéu clia Céng ty vé&i céc bén lién quan trong n&m bao gém:

S tidn
Bén lién quan Méi quan hé NOi dung nghiép vy (VNB)
T&p doan Vingroup — Cong ty me Cho vay 2,438.453.233.182
Céng ty CP Géc vay da thu {2.304.151.191.119)
L&i vay phai thu tir tidn 139.559.911
quan Iy tap trung
L&i vay phai thu 14.033.301.843
L&i vay da thu (1.586.302.069)
Bi vay 525.515.414.310
Gbc vay datrd (525.515.414.310)
Cd tirc phii trd 939.964.899.900
Vay thanh toén khoan 533.300.000.000
tréi phiéu cudi ky cia
Techcombank
Bl trir chi phi GPMB 40.801.352.790
phai thu Vingroup véi
khodn vay
L&i vay phdi trd 42.627.738.881
L&i vay a5 thanh toan (25.191.791.660)
Phi quan ly phat hanh 10.946.588.523
trai phidu phai tra
Tién ndi bd nhan tir (1.942.411.016.360)
Vingroup
Cong ty TNHH Kinh Clung T4p doan Géc vay datrd 449.000.000.000
doanh va Qudn Iy bt L&i vay phdi trd {21.545.888.889)
ddng san Vinhomes L&l vay d& tra 48.636.377.680
Cong ty TNHH kinh Cung Tap doan  Doanh thu tir phi dich
doanh Bét Bong sén vy tr véin ban hang 261.311.335.617
Vinhomes 2 Phi tu vén 83 tra (117.448.706.474)
Cong ty TNHH MTV Cung Tép doan  Doanh thu phén chia 1.482.404.160
Vinschool
Céng ty CAphdn Bénh  Cing Tap doan  Trich trwérc chi phi géi (2.088.000.000
vién Pa khoa Quéc té Tri &n
Vinmec B trir cOng ng 2,108.033.276
Cong ty C& phin Cung TAp doan  Trich trueérc thé Tri an (7.619.313.000)
Vinpeart Thanh toén chi phl Tri an 1.580.000.000
Cong ty TNHH Vincom  Ciang T4p doan Géc vay da thu 270.000.000.000
Center Ba Tri¢u L&i vay phdi thu 5.704.747.223
L&i vay g3 thu (5.704.747.223)
Cong ty TNHH Dichvy  Cing T@p doan  Chi phi béo v& phdi tra 342.830.400
Béo vé Vincom Chi phi bdo vé 33 trd {342.830.400)




Cong ty C8 phan Déu tw va Phat trién D6 thj Sai Déng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 n&im 2015 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

28.

NGHIEP VY VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tidp theo)

:‘ho;g giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac ban lién quan trong nim bao gdm (tiép
e0):

S4 tién
Bén lién quan Mdi quan hé NOi dung nghiép vy (VND)
Congty TNHH Quanly  Cung Tap doan  Chi phi chi h$ phai thu 5.175.734 427
Xay dyng Vincom 3
Cong ty TNHH Xay dyng Cung Tap doan ng 0dng tw vén tdng 6.168.637.000
Vincom 1 thau phai trd

Céc didu kidn va didu khodn cda céc giao dich voi céc bén lién quan

Trong ky, COng ty 43 nhan cac khodn vay khong c6 tai sén thé chép tir céc beén lién quan
vél 151 subit 7%/ném aén 11%/Mmam.

Cong ty cling mua va cung cAp céc dich vy v&i cic bén lién quan theo mirc gia thda thuan
gicra hai bén.

Trong ky, Cong ty khong trich 1p dy phéng phéi thu khé ddi cho cac khodn phai thu tir cac
bén lidn quan (ngay 31 thang 12 nam 2015: khéng). Viéc danh gia nay dugc thyc hién hang
nam thdng qua viéc xem xét kha néing tai chinh va thi tru&ng hoat ddng clia cdc bén lign
quan.

VAo ngdy két thic ky ké todn, Céng ty c6 cac khodn phéi thu va phdi trd véi cac bén lién
quan nhu sau:

54 tién
Bén lién quan Mbi quan hé N&i dung nghidp vy’ (VND)
Phél thu khéc (Thuyét minh sb 8)
Cong ty TNHH Kinh Clng Tap doan Chi phi tu vin ban
doanh B4t ddng san hang phdi thu
Vinhomes 2 143.863.989.143
Tép doan Vingroup - L&l vay phai thu
Cong ty me 13.212.333.270
Tép doan Vingroup - Cong ty CP Tidn quén ly tap trung
Céng ty me phai thu 19.638.655.538
Céc cOng ty khac cing Tap doan Phéi thu khac 363.077.245
177.078.055.196
Phii tré ngudd bén (Thuyét minh s 16)
Cong ty C4 phiin Vinpearl Cung T4p doan  Chi phi phdi tra theo
chuong trinh tri &n 5.249.313.000
Céc cdng ty khéc cing Tap doan Phdi trd khac 2.664.510.835

7.913.823.835




Cong ty Cé phdn DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Bong B082-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
véio ngdy 31 thang 12 ném 2015 va cho giai dogan tai chinh két thic ciing ngay

26. NGHIEP Vi VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vao ngay két thic ky ké toan, Cong ty c6 cac khodn phdi thu va phai trd véi cac bén lign
quan nhu sau;
Bén lién quan M3i quan hé NGi dung nghiép vy Sé tién (VNB)
Chi phi phéi tré (Thuyét minh sb 15)
Tap doan Vingroup - Cong ty me Cd tirc phdi trd
Cong ty CP 939.964.899.900
T&p doan Vingroup - Céng ty me L&i vay phdi trd
Cong ty CP 17.435.947.221
957.400.847.121
Phéi tré khéc (Thuyét minh s 17)
Tép doan Vingroup - Cong Cong ty me Bét coc cho muyc dich
ty CP chuyén nhugng cd
phan 77.635.805.812
77.535.805.812
Vay va ng thué tdl chinh (Thuyét minh 8 18
Lai suat Taisén Ngay ddo
Bén lién quan Quanhé %/ndm dém bdo han  S&du cho vay

Tap doan Vingroup - Cong Céng ty
ty CP me 11% Khongcd 16thang9
n&m 2019 533.300.000.000

533.300.000.000

Céc giso djch v6i cdc bén lién quan khéc
Thu nhap cla cac thanh vién cia H6i ddng Quan tri va Ban Giam abe:

Pon vj tinh: VND

Cho giai dogn tai  Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 chinh ném 2014
két thic ngay 31 két thdc ngay 31
thang12 n3m 2015 thang12 ndm 2014

Luong va thuwdng 585.638.565 487.230,000
585.638.565 487.230.000




Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Déng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngdy 31 thang 12 niim 2015 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay
27.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN N¢ TIEM TANG
Céac cam két l18n quan dén céc hop ddng thud hoat ddng ma Cdng ty 1a bén thué

Cong ty, 14 ban di thud, da ky két mot sé hop ddng thud a4t va sb tidn thué téi thidu theo
cac thda thudin nay cho théri han 50 nam vao ngdy 31 thang 12 ndm 2015 nhw sau:

Bon vj tinh: VND
Ngay 31 thang  Ngay 31 thdng
12 ndm 2015 12 ndim 2014

Duéi 1 ndm - -
Trén 1 - 5 ndm - -
Trén 5 ndm 130.682.757.861 130.682.757.861

130.682.757.861 130.682.757.861
Céc cam két khic

Theo Quyét dinh 8§ 1853/QD-UBND ngay 22 théng 4 nam 2011 ban hanh béi UBND thanh
phd Ha N&i, Céng ty Sai Bdng cd trach nhiém hoan tra i6 dt 38 G4 - HH16 (c6 dién tich
43.542 m2) va 16 04t G4-NT (cb dign tich uéc tinh khodng 5.293 m2) thudc dir &n khu 40 thi
Vinhomes Riverside cho UBND thanh phé Ha N¢i xay dyng truéng miu gido.

PHAN LOAI LAI S0 LIEU TUVONG UNG

Mt s& khodn myc tirong (rng trén bang can ddi ké toan rieng va Két qua kinh doanh tai
ngay 31 thdng 12 nim 2014 42 dugc phan loai lai cho phu hop v&i cach trinh bay cia béo
c40 tai chinh riéng quy 4 clia ndm nay do viéc ap dung Thong tur 200. Chi tiét nher sau:

Ma s 31 théng 12 ndim 31 théng 12
BANG CAN DO KE TOAN 2014 (38 e trinh nim 2014
RIENG 3111272015 bay e déy) Trinh by lgi (e trinh béy lal)

1

Bdu tr ngén han " ©07.906.857.937 (807.996.857.937) 9
Diu tw nim git dén ngay dso 4]

123  hen () 612.900.000.000 612.900.000.000

135  Phdl thu v cho vay ngén han M () 285.096.857.937 295.096.857.937

131 Phdithungdnhgnkhdchhang (@  306.552.197.853 (11.088.000.000) 295.464.197.853
Thud vai chc khodn phditrd nhd  (2)

313 nudc 175.818.933.075  (2.430.360.000) 173.379.573.075
Lgi nhugn sau thué chua phan 2)

420 phéi 2.351.580.580.504  (8.648.640.000) 2.342.931.940.504

315 Chiphi phal trd ngén hgn (3) 1.258.460.777.389 (50.627.506.502) 1.198.833.270.887

321 Dy phdng phii trd ngén han @) () 59.627.506.502  50.627.506.502

M s6 BAO CAO KET QUA HOAT 31 théng 12 ném 31 théng 12
DONG KINH DOANH RIENG 2014 (08 Ao trinh ndm 2014
IH2/2015 bay nnic ddy) Trinh by fai (dugc trinh bay lai)

Doanh thu ban hang va cung cdp  (2)
01 dichwy 8.088.600.894.087 (11.088.000.000) 8.077.521.884.087
Téng ki nhudin ké toan truédc @
thub 2.414.907.360.726  (11.088.000.000) 2.403.819.360.725
51 Chi phi thué TNDN hi8n hanh (2) 432716972401  (2.439.360.000) 430.277.612.401

60 Lod nhugin sau thué TNDN (2) 1977.948.332.302  (8.648.640.000) 1.965.299.692.3(1




Cong ty C& phan Béu tw va Phat trién D6 thi Sai Dbéng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 théng 12 ndm 2015 va cho giai doan tai chinh két thuc ciing ngay
(*) Céc chi tibu méi cia Béng cdn 0i ké toan theo Thong tir 200.
(**) Céc chl tibu cia Bang cén dbi ké todn khdng con dugpe trinh bay theo Théng twr 200.

(1) Phan loai tir dAu tr ngén han sang dAu tv nim gitr dén ngay G40 han véi sb tidn 1a
612.900.000.000 VNP va phdi thu v& cho vay ngén han v&i sé tidn tvong (ng I
205.096.857.937 VND; anh hudng cla but toan hdi tb ghi gidm doanh thu bt dfng san
nam 2014 1am phdi thu khach hang gidm véi 8 tidn I twong (g cdn 12 295.464.197.853
VND; thué va céc khodn phdi ndp nha nuwéc gidm véi sb tidn twong dmg con 1a
173.379.573.075 ddng théri Igi nhudn sau thué clng gidm véi sé tidn trong Umg con 1a
2.342.931.940.504 VND

(2) Anh huéng thay 38i KQKD theo TT 200.

(3) Phan loai chi phl phdi trd ngén han sang dy phong phdi trd ngan han cho phan qu§ bdo
trl ha tAng cdng cdng v&i sb tidn 1a 59.627.506.502 VND.

29.  CAC S KIEN QUAN TRONG TRONG KY
Khoéng c6 cac sy Kién ndo khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim c6 &nh huéng

trong yéu hodic co thé gy anh hwdng trong yéu dén hoat ddng clia Céng ty va két qua hoat
ddng kinh doanh riéng cia Cdng ty.

¢0 PHAN
HAT TRY

p U

Boan Thj Ha :guyén Thij Hoai A
Ngudri 1ap toan tnrémg Tbng Giam abc

Ngay 14 thang 02 n3m 2016



