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Céng ty CA phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Ddng

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

CONG TY

Cong ty C8 phan BAu tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng (“Cong ty”) 1a mot cdng ty ¢d phin dugc
thanh [4p tai Viét Nam theo Luat doanh nghiép ctia Viét Nam va Gidy Ching nhan Bang ky Kinh
doanh sé 0103040736 do S& K& hoach va Pau tw thanh phé Ha Néi cdp ngay 17 thang 9 nam
2009. Cong ty sau d6 cing nhan duwoc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh stra ddi véi [an
gan nhét 1a 1An the 15 dugc cp ngay 22 thang 06 nim 2015.

Hoat ddng chinh clia Céng ty Ia kinh doanh b4t ddng sén, xay nha cac loai, xay dyng cbng trinh k§
thuat dan dyung, cung cép hoat 86ng gido duc mim non, gido dyc tidu hoc, gido dyc trung hoc, cung
cép hoat ddng nha hang va cac dich vy 3n ubng phuc vy lwu ddng, dich vy iwu tri ngén ngay, dich
vy hanh chinh vén phéng tdng hgp va cac hoat ddng kinh doanh khéc theo Gidy chirng nhan ding
ky kinh doanh.

Cong ty c6 try s& chinh tai sé 7, dwong Béng Ling 1, khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside,
phwéng Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

HQI BPONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoi ddngd Quan trj trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chi tich Bd nhiém ngay 18 thang 6 nam 2015

Ong Va Buc Thé Chi tich Tw nhiém ngay 18 thang 6 nadm 2015

Ba Mai Huong Noi Thanh vién B4 nhiém ngay 18 thang 6 nim 2015

Ba TrAn Hoai An Thanh vién

Ba Ngd Mai Chi Thanh vién Bb nhiém ngay 18 thang 6 nam 2015

Ba V6 Thi Phuong Thao Thanh vién B& nhiém ngay 18 thang 6 nim 2015
BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhw sau:

Ba Trin Thanh Mai Trudng ban
Ong Nguy&n Minh Birc Thanh vién
Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién
BAN GIAM BOC
- Céc thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay l4p bao c4o nay nhw sau:
Ba Trin Hoai An Téng Giam dbc
Ba Nguy&n Thj Hoai Ké toan tredng

NGU'O1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu¢i dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay la Ba TrAn Hoai
An.




Coéng ty Co phan bau tv va Phat trien t)o thi Sal vong
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOl VO1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Giam d8c chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hep nhét cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thyrc va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh Iwu chuyén tign té hop nhét cia Céng ty va cac cong ty con trong ky. Trong qua trinh
lap béo co tai chinh hgp nhét ndy, Ban Giam dbc cin phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hgp va &p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thye hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va thén trong;

» néu rd cac chuln myc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con cé dugc tuan thi hay
khong va tit ca nhiing sai léch trong yéu so véi nhirng chudn myc nay d4 dugc trinh bay va
giai thich trong bao c4o tai chinh hgp nhét; va

> 14p bao c4o tai chinh hgp nhét trén co s& nguyén tic hoat déng lién tyc trir trweng hop khong
thé cho riing Cong ty va céac cong ty con sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém d3m bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lvu git d& phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty va céc cdng ty con, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai
bét ky thoi diém nao va @am bao riing cac sb sach ké toan tuan thi véi ché a6 ké toan a2 dugc ap
dung. Ban Gidm déc cling chju trach nhiém vé& viéc quan ly céc tai sén clia Céng ty va cac cong ty
con va do @6 phai thyc hién cac bién phap thich hop @& ngin chan va phét hién cac hanh vi gian
1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam d6c cam két da tuan thd nhirng yéu cdu néu trén trong viéc |18p béo cdo tai chinh hop
nhét kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam d8c, bao céo tai chinh hgp nhét Quy 4 kém theo phén anh trung thirc va
hgp ly tinh hinh tai chinh hp nhét ciia Cong ty va cac cdng ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2015,
két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hgp nhét cho giai doan tai
chinh mudri hai thang két thic ciing ngay phi hep véi cac Chudn mye ké toan Viét Nam, Ché df ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b&o céo
tai chinh hop nhét.

Téng Giam aéc

Ha N¢i, Viét Nam
Ngay 14 thang 02 ndm 2016




Cong ty C5 phan Dau tw va Phat trién D thi Sai Dong

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngdy 31 thang 12 ndm 2015

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

B01-DN/HN

Ngay 31 thang 12
Thuyét| Ngay 31 thdng 12 n3m 2014
M4 sb | TAI SAN minh ndm 2015 (Phén loai lai)
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 2.933.078.884.238 | 3.445.906.424.776
110 | I. Tién va céc khoén twong
dwong tien 4 18.714.197.516 49.226.318.005
11 1. Tién 15.714.197.516 45.226.318.005
112 2. Céc khoan twong dwong tidn 3.000.000.000 4.000.000.000
120 | iI. Ddu twr tai chinh ngan han 5 747.596.757.255 612.900.000.000
123 1. DAu tw ndm git dén ngay
@40 han 747.596.757.255 612.900.000.000
130 | lll. Céc khoan phai thu ngén han 1.789.296.594.293 | 2.417.571.135.499
131 1. Phai thu ngén han cda khach
hang 6 31.570.539.830 295.464.197.853
132 2. Tra trwdc cho ngwdi ban
ngén han 7 125.094.455.650 292.102.759.569
135 3. Phai thu vé cho vay ngén
han 1.336.898.900.000 | 1.594.096.857.937
136 4. Phai thu ngén han khac 8 306.751.326.470 246.925.947.797
137 5. Dy phong phéi thu ngén han
kho aoi (11.018.627.657) (11.018.627.657)
140 | IV. Hang tdn kho 9 366.601.273.902 285.444.319.122
141 1. Hang tdn kho 397.303.023.199 316.146.068.419
149 2. Dy phong gidm gia hang tdn
kho (30.701.749.297) (30.701.749.297)
150 | V. Taisén ngén han khéc 10.870.061.272 80.764.652.150
151 1. Chi phl tra treérc ngén han 14 8.266.170.159 2.538.553.867
152 2. Thué GTGT duwoc khiu trie 2.544.526.689 76.359.683.389
153 3. Thué va cac khodn khéc phai
thu Nha nwéc 59.364.424 -
155 4. Tai san ngén han khac - 1.866.414.894




Céng ty CA phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Déng

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2015

B01-DN/HN

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

Ngay 31 thdng 12
Thuyét | Ngay 31 thang 12 nam 2014
Ma sé | TAI SAN minh n&m 2015 (Phén loai Iai)
200 | B. TAISAN DAI HAN 2.446.052.649.073 | 6.841.928.552.457
I. Céc khoan phai thu dai
210 han 15.000.000
220 |1l Taiséancédjnh 967.499.594.015 | 973.042.216.478
221 1. Tai san cé dinh hivu hinh 10 965.250.183.870 | 970.603.115.402
222 Nguyén gia 1.063.824.220.116 | 1.021.693.792.314
223 Gi4 trj hao mon Iy ké (98.574.036.246) | (51.090.676.912)
227 2. Tai san cb dinh v6 hinh 11 2.249.410.145 2.439.101.076
228 Nguyén gia 2.873.822.500 2.511.542.500
229 Gi4 trj hao mon Iy ké (624.412.355) (72.441.424)
240 | Il. Tai sén dé dang dai han 1.177.686.923.263 | 1.117.603.090.858
1. Chi phi san xuét, kinh
doanh d& dang dai han 240.000.000
242 2. Chiphi xay d¢ng co bén dé&
dang 12 1.177.446.923.263 | 1.117.603.090.858
250 | lll. Ddu twr tai chinh dai han 13 187.615.708.072 | 4.563.913.647.433
252 1. DBAu tw vao cdng ty lién
doanh, lién két 13.1 3.674.730.081.718
255 2. PAu tw dai han khac 13.2 187.615.708.072 | 889.183.565.715
260 | IV. Taisén dai han khéc 113.235.423.723 | 187.369.597.688
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 14 113.235.423.723 | 187.369.597.688
270 | TONG CONG TAI SAN 5.379.131.533.312|10.287.834.977.233




Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Déng

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2015

BO1-DN/HN

Don vj tinh: ddng Vigt Nam

Ngay 31 thang 12

M3 Thuyét|  Ngay 31 théng 12 ndm 2014
sé6 | NGUON VON minh n&m 2015 (Trinh bay lai)
300 | A. NQ PHAI TRA 3.084.805.523.631 | 7.519.470.125.027
310 | L. No¢ ngén han 2.737.345.844.931 6.614.065.849.120
311 1. Phai trd ngwdi ban 17 99.005.566.526 212.515.408.203
312 2. Ngudi mua tra tién treéc

ngén han 9.511.848.484 45.616.051
313 3. Thué va cac khodn phai

ndp Nha nwéc 15 21.212.649.725 180.672.162.016
314 4. Phaitrd nguwdi lao ddng 4.033.421.450 221.953.271
315 5. Chi phif phai tra ngén han 16 1.331.733.277.631 1.199.842.784.563
318 6. Doanh thu chwa thirc hién

ngén han 4.203.739.611 -
319 7. Phai trd ngén han khac 18 381.352.898.861 4.317.140.418.514
320 8. Vay va ng thué tai chinh

ngén han 19 833.300.000.000 644.000.000.000
321 9. Dy phéng phai tra ngén han 52.992.442.643 59.627.506.502
330 | l. Nordai han 347.459.678.700 905.404.275.907
337 1. Phai trd dai han khac 7.459.678.700 5.404.275.907
338 2. Vayva ng thué tai chinh

dai han 19 340.000.000.000 900.000.000.000
400 | B. VON CHU SO HOU 20 2,269,857,545,468 2.744.609.195.984
410 | I. Vén chu sé hiru 2,269,857,545,468 2.744.609.195.984
411 1. Vén gop clia chii s& hiru 1.199.958.000.000 1.199.958.000.000
412 2. Thing dw vén cb phan 1.843.750.000 1.843.750.000
420 3. Lginhuan sau thué chwa

phan ph6i 1.068.055.795.469 1.542.807.445.984
429 4. Loiich cb ddng khong kiém

soat 24.468.464.213 23.755.656.222
440 | TONG CONG NGUON VON 5.379.131.533.312 | 10.287.834.977.233




Cong ty C4 phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Béng BO1-DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2015

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DO! KE TOAN HQP NHAT

Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 théng 12
nam 2015 ndm 204

1. Ngoai té cac loai
- Dola My (US$) 8.768 187

Doan Thj Ha Nguyén Thj Hoai
Ngurdi 1ap Ké toan trudng T6ng Giam dbc

Ngay 14 thang 02 n3m 2016



Céng ty C phan DAu tw va Phat trién D thj Sai Déng

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
cho giai doan tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

B02-DN/HN

Don vj tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 | chinh ndm 2014 két
M3 Thuydt|  két thac ngay 31 | thac ngay 31 thang
s6 | CHITIEU minh | théng 12 ndm 2015 12 ném 2014
01 | 1. Doanh thu ban hang va
cung cép djch vy 221 381.092.164.758 | 8.077.521.894.087
03 | 2. Céac khoan giam trir doanh thu 22.1 - -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang
va cung cép dich vy 221 381.092.164.758 | 8.077.521.894.087
11 | 4. Gia vén hang ban va djch vy
cung cép 23 | (232.891.770.031) | (5.476.668.034.824)
20 | 5. (L&)igi nhudn gop vé ban hang
va cung cdp djch vy 148.200.394.727 | 2.600.853.859.263
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh | 22.2 326.042.526.877 161.752.518.686
22 | 7. Chi phi tai chinh 25 | (164.322.437.442) | (703.649.720.329)
23 Trong d6: Chi phi I3i vay (153.374.346.604) | (688.009.878.400)
24 | 8. Phin 14i/(18) trong cong ty lidn _
doanh, lién két 348.960.203.152 | (161.491.113.864)
25 | 9. Chi phi ban hang (6.197.375.605) |  (48.392.479.568)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 24 (99.861.694.115) | (159.935.854.804)
30 | 11. Loi nhuén thudn tir hoat ddng
kinh doanh 552.821.617.595 | 1.689.137.209.384
31 | 12. Thu nhgp khac 26 291.645.797 154.190.282.102
32 | 13. Chi phi khac 26 (5.141.188.015) |  (22.146.293.181)
40 | 14. Lod nhudn/(18) khac (4.849.542.218) 132.043.988.921
50 | 15. Tdng lgi nhudn trede thud
TNDN 547.972.075.377 | 1.821.181.198.305
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 27.2 | (22.085.916.503) | (436.578.519.253)
52 | 17. Thu nh4p thué TNDN hoin lai 27.3 - (4.242.056.023)
60 | 18. Loi nhudn sau thué TNDN 525.886.158.874 | 1.380.360.623.028
61 [19. Loinhudn sau thué cua cé
ddng ctia cong ty me 21 525.173.350.883 | 1.380.044.208.329
62 | 20. L¢inhuin sau thud ctacd
adng khéng kidm soat 712.807.990 316.414.699




Cong ty Co phan DAu tw va Phat trién Do thj Sai Déng B02-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015

Don vj tinh: ddng Vigt Nam

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 chinh ndm 2014
két thac ngay 31 |  két thac ngay 31

Thuyét thang 12 ndm thdng 12 ndm
M4 sé | CHI TIEU minh 2015 2014
70 | 21. Lai co ban trén cd phiéu 29 4.377 11.501

71 | 22. Lai suy giam trén cd phidu

Poan Thj Ha Nguyén Thij Hoai
Nguwdi 1ap Ké toan trrrdng

Ngay 14 thang 02 n3&m 2016
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Cong ty C& phan Pau tw va Phat trién D6 thj Sai Dong B03-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Don vj tinh: déng_v_l'f;t'ﬂn_
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 két| chinh ndm 2014 két
M4& Thuydt | thuc ngay 31 thdng| thac ngdy 31 thang
sé |CHITIEU minh 12 ndm 2015 12 ndm 2014
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loi nhudn trwée thué
547.972.075.377 | 1.821.181.198.305
Didu chinh cho céc khoén:
02 Khéu hao va hao mon 47.961.876.701 29.191.163.964
03 Céc khodn dy phong 36.910.458.095
05 L&i tir hoat ddng dau tw (198.485.393.209) | (161.714.292.971)
05 (L&)AS tir cong ty lién két 161.491.113.864
06 Chi phi 18i vay 25 153,374,346,604 688.009.878.400
08 | (L8)1¢i nhudn tir hoat ddng kinh
doanh trwérc thay ddi vén lwu dong 550,822,905,474 | 2.575.069.519.656
09 Gidm/(tang) cac khoan phai thu 534.733.287.418 | (159.374.413.993)
10 (T&ng)/gidm hang tén kho (81.083.501.216) | 4.462.064.163.848
11 Giam céc khoan phai tra (4,826,213,600,618) | (3.575.284.436.626)
12 (Tang)/gidm chi phi tra trwéc (14,116,682,803) | (101.510.245.584)
14 Tién 18i vay 03 trd (163,619,419,351) | (299.945.293.618)
15 Thué thu nhép doanh nghiép da -
nép 27.2 (189,615,242,093) | (511.979.251.644)
20 | Lwu chuyén tidn thudn (st dyung
vao)/tir hoat ddng kinh doanh (4,189,092,253,190) | 2,389,040,042,039
IIl. LUU CHUYEN TIEN T(F HOAT
NG PAU TV
21 Tién chi & mua sém, xay dyng
tai san cb dinh (20.053.299.731) | (299.676.598.856)
22 Tién thu tr thanh ly TSCD 705.021.157
23 Tién chi cho vay va tién glri ngén
han 1.254.017.304.263 | (1989.474.000.000)
24 Thu hdi tidn cho vay va tién givi
ngén han 410.750.401.270 | 1.552.293.072.990
25 Tién chi & mua cd phn cong ty
con -1(2.314.110.811.685)
26 Tién thu hdi d3u tw gop vén vao
don vi khac/ban cdng ty con 3,674,730,081,718 366,240,844,197
27 Tién thu 13i cho vay va cé tic 109.730.875.074 181.666.504.880
30 |Lwu chuyédn tidn thudn tir/(str dyung
vao) hoat déng ddu tv 5,429,880,383,751 | (2,503,060,988,474)




Cong ty C& phan DAu t va Phét trién D6 thi Sai Ddng

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2015

B03-DN/HN

Pon vj tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 chinh ndm 2014
két thac ngay 31 két thac ngay 31
Ma Thuyét thdng 12 ndm thang 12 ndm
sé | CHITIEU minh 2015 2014
lil. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién thu tr di vay 548.015.414.310| 3.507.962.000.000
34 Tidn chi tra ng géc vay (1.759.414.06 1.520) |(3.609.000.000.000)
36 C4 tirc tré cho cb déng (59.901.603.840) |  (85.380.095.127)
40 | Lwu chuydn tidn thudn tir/(str dung
vao)hoat ddng tai chinh (1,271,300,251,05) | (186.418.095.127)
50 | Lwu chuydn tién va twong dwong
tidn thudn trong ky (30.512.120.489) | (300.439.041.561)
60 | Tidn va twong dwong tidn ddu ky 49.226.318.005| 349.665.359.567
61 | Anh hwong cua thay déi ty gia
héi doéi quy adi ngoai té . .
70 | Tidn va twong dwong tidn cudi ky 4 18.714.197.516 49.226.318.005

A

Doan Thj Ha
Ngurdi [ap

Ngay 14 thang 02 n3m 2016

Nzuyén Thij Hoai
Ké toan trdng

7CONG TYNE
©f COPHAN
= BAU TU VA PHAT TRI




Céng ty C5 phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Dong B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C& phin DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Bdng (“Cong ty”) 1a mét cdng ty cd phan
dugc thanh 14p tai Viét Nam theo Luat doanh nghiép cta Viét Nam va Giéy chirng nhén
Pang ky Kinh doanh sé 0103040736 do S& K& hoach va DAu tw thanh phé Ha Noi cAp ngay
17 thang 9 n3m 2009. Cong ty sau d6 cling nhan dugc cac Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh stra 8i v&i 1An gan nhat I 1An the 15 dugc cAp ngay 22 thang 06 nam 2015.

Hoat ddng chinh ctia Céng ty I1a kinh doanh b4t déng san, xay nha c4c loai, xay dung céng
trinh k§ thuat dan dung, cung c4p hoat ddng gido duc mam non, gido dyc tiéu hoc, gi4o dyc
trung hoc, cung cdp hoat d6ng nha hang va céc dich vy &n uéng phyc vy lwu ddng, dich vy
Iwu trd ngén ngay, dich vy hanh chinh van phong téng hgp va cac hoat ddng kinh doanh
khac theo Gidy chirng nhan d3ng ky kinh doanh.

Céng ty c6 try s& chinh tai s6 7, duwdng Bing Lang 1, khu d6 thj Vinhomes Riverside,
phuéng Viét Hueng, quén Long Bién, thanh phé Ha Ni, Viét Nam.

Co cdu td chirc

Tai Ngay 31 thang 12 nam 2015, Cong ty cé 2 cdng ty con. Thang tin chi tiét vé& cac cong ty
con va ty 1& biéu quyét, ty 1@ lgi ich clia Cong ty trong cac cong ty con nay nhu sau:

Ty 16 bibu Ty 16 i

STT Téncdngty quyét (%) Ich (%) Tru sé chinh Hoat déng chinh
1 Congty TNHH Hep 70,00 70,00  S67, dwdng Bing »  Kinh doanh bAt
tac Kinh doanh va Lang 1, khu @b thj sinh ddng san
Phat trién ISADO thai Vincom Village,
("Coéng ty ISADO") phudng Viét Hung,
quén Long Bién, Ha
Noi
2 Congty Cd phdn B&t 98,99 98,99  S631 Ngb Giéng, phd » Xay dung, kinh
@dng san Hang Péng Céc, phurérng O doanh bat ddng
Ngan (“Céng ty Che Dira, quan Bbng san
Hoéng Ngan®) Da, thanh phd Ha Nbi

Céng ty TNHH Hop téc Kinh doanh va Phét trién ISADO (“Céng ty ISADO”)

Cong ty ISADO 1a mét cong ty trach nhiém h(ru han hai thanh vién tr& I&n dwgc thanh Iap
theo Gidy chirng nhan Kinh doanh sé 0106311781 do S& K& hoach va DAu tw thanh phé Ha
N¢i cAp ngay 18 thang 9 ndm 2013 va nhan dwoc Gidy Chirng nhan Dan ky Kinh doanh
stra ddi 1An d4u ngay 30 thang 9 nam 2013. Cong ty cé try s& chinh tai sé 7, dwdng Bing
Lang 1, khu @8 thj Vinhomes Riverside, phuwéng Viét Hueng, quan Long Bién, thanh phé Ha
NQi, Viét Nam.

Hoat ddng chinh cla Céng ty I kinh doanh bAt ddng san, xay dyng va cho thué nha cac
loai, trung t&m thwong mai, vin phéng, va cung cip céc dich vy gidi tri, tién hanh cac hoat
dong dAu tu gép vén va céc nganh nghd khac theo cac Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh.

Céng ty Cé phan B4t dong sén Hong Ngén (“Cong ty Hong Ngén”)

Vao ngdy 10 thang 9 nim 2014, Cong ty da hoan tht viéc mua 98.99% cb phin cia Cong ty
Hdng Ngan tir cac ca nhan véi tdng gia phi [a 2.316 ty ddng Viét Nam, theo d6, Cong ty
Hang Ngan tr& thanh céng ty con clia Cdng ty. Cong ty H3ng Ngan dang trong giai doan
phat trién mét dy an bat ddng san tidm ning trén khu d4t c6 dién tich 176.300 m2 tai
phudrng CAu Dién, quan Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam.
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THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Ban Gidm déc @3 xem xét va danh gié riing viéc mua cb phan clia Cong ty Héng Ngan Ia viéc
mua mdt nhém céc tai san, khong phai 1a hgp nhét kinh doanh. Gia phi clia giao dich nay
dugc phan bd cho cac tai san dugc mua dya trén gia tri hgp ly cia céc tai san d6 tai ngay
mua, va phan gi& phi con lai dwgc phan bd cho gia tri clia quydn phét trién dy 4n va dugc
hach todn vao chi phi xay dyng co ban d& dang. Phin lgi ich clia ¢d déng thiéu sb clng
dwgc ghi nhan cho gia tri clia cac tai sdn dwec mua. Cac tai sdn duwgc mua dwgc trinh bay
trong cling nhém v@i céc tai san twong ty clia Cong ty.

Cong ty Hdng Ngan 1a mot cong ty cb phin dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan ding ky
kinh doanh s6 0104197569 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha Noi cAp ngay 7 thang 10
nam 2009 va nhan dwgc Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh stra ddi IAn gn nhét ngay 22
thang 9 ndm 2014. Céng ty c6 try s& chinh tai sé 31 Ngd Giéng, phd Pong Cac, phudng O
Che Dira, quan Déng Da, thanh phé Ha Ni, Viét Nam.

CO SO TRINH BAY
Chudn myrc va H§ théng ké todn 4p dung

Béo cdo tai chinh hop nhat Quy 4 clia Cdng ty va cac cong ty con dwgc trinh bay bing ddn
Viét Nam (*VND") phii hgp véi Ché 36 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuln mye K
toan Viét Nam do B$ Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuén myrc Ké toan Viet Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngdy 31 thang 12 n3m 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 v& viéc ban hanh sau
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuén
mire Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v& viéc ban hanh bén
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh hgp nhét Quy 4 dugc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao
céo ndy khdng danh cho cac ddi tirong khdng dwec cung cAp cac thdng tin v& cac thi tyc va
nguyén tic va thdng 1& ké toan tai Viet Nam va hon nera khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va Ivu chuyén tidn té theo cic nguyén tic va
thong 18 ké toan dwoc chip nhan rong rai & cac nuwéc va Ianh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire $6 ké toén 4p dyung

Hinh thirc s8 ké toan &p dung dugc ding ky clia Cong ty va cac cong ty con fa Nhat ky
chung.

Ky ké toén ném

Nién a9 ké toan clia Cong ty va cac cong ty con bét diu tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay
31 thang 12.

Don vj tién t§ sir dung trong ké toén

Béo cdo tai chinh hgp nhit Quy 4 dwec 13p bing don vj tién té s dung trong ké toan cla
Cong ty va cac cong ty con 1a ddng Viét Nam (VND).
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CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhit

B4o c4o tai chinh hop nhit Quy 4 bao gdm cac bao c4o tai chinh clia Céng ty me va cac
cong ty con cho giai doan tai chinh nam 2015 két thic ngay 31 thang 12 nim 2015.

Céc cdng ty con duwgc hop nhéit Quy 4 toan bd ké tir ngdy Cong ty thyc sy ndm quyén kiém
soét cdng ty con, va tiép tuc dugc hep nhét cho dén ngay Céng ty thwe sy chAm dit quyén
kidm so4t ddi véi cac cdng ty con.

Béo cdo tai chinh Quy 4 clia cong ty me va cac cbng ty con str dung dé& hgp nhit duoc lap
cho cung mét ky ké toan va duwec &p dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

S6 du cac tai khodn trén bang can dbi ké toan Quy 4 clia Cong ty va cac cdng ty con, cac
khodn thu nhép va chi phi, cac khoan I8i hoic I8 ndi bd chua thyc hién phét sinh tir cac giao
dich nay dugc loai trir hoan toan.

Lei ich cla cac cd dong khong kidm soat I phan lgi ich trong I5i, hodc 18, va trong tai san
thuln cla cong ty con khéng dwoc ndm gir bdi Céng ty va duqc trinh bay riéng biét trén bao
c4o két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét Quy 4 va dugc trinh bay riéng biét véi phan vén
chi s& htru clia cac cd ddng clia cong ty me trong phdn vén chi s& htru trén bang can dbi ké
toan hgp nhit Quy 4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh
Thong tur s6 200/2014/TT-BTC huting ddn Ché db ké todn doanh nghiép

Ngdy 22 thang 12 nam 2014, B Tai chinh d4 ban hanh Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
huéng din Ché do ké toan doanh nghiép (“Thong tw 200" thay thé Quyét dinh sé
15/2006/QD-BTC ngdy 20 thang 3 nam 2006 (“Quyét dinh 15" va Théng tw 244/2009/TT-
BTC ngay 31 thang 12 na@m 2009 cla B Tai chinh (“Théng tw 244”). Thong tw 200 c6 hiéu
Iwe cho cac naim tai chinh bt dlu tir hoiic sau ngay 1 thang 1 nam 2015.

Cong ty va céc cong ty con dp dung cac thay adi v& chinh sach ké toan theo quy dinh tai
Thong tur 200 va c6 énh hurdng téi Cong ty va cac cong ty con trén co s& phi hdi t§ do Thang
twr 200 khong yéu cdu &p dung hdi tb ddi véi cac thay ddi nay. Céng ty va cc cong ty cling
a4 béo céo lai d ligu trrong (rng clia ky treedrc dbi véi moét sb chi tidu cho phu hgp véi cach
trinh bay theo Thong tw 200 trong bao c4o tai chinh hgp nhit Quy 4 ky nay nhw d4 trinh bay
tai Thuyét minh sé 31.

Théng zu sé 202/2014/TT-BTC huéng dén phurong phép 14p va trinh bay béo céo tai chinh
hop nhét.

Ngay 22 thang 12 nim 2014, B§ Tai chinh 84 ban hanh Théng twv sé 202/2014/TT-BTC
hwéng din phuong phép 14p va trinh bay bao c4o tai chinh hgp nhat thay thé phan Xilf -
Thong tr s6 161/2007/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2007, va c6 hiéu lyc &p dung cho viéc
lap va trinh bay béo c4o tai chinh hgp nhét ciia nm tai chinh bét ddu tir hodic sau ngay 1
théng 1 ndm 2015.

Céng ty 4p dyng céc thay adi v& ké toan theo quy dinh tai Thong tw 200 trén co s& phi hdi té
do Thong tw 200 khong yéu ciu &p dyng hdi té dbi voi cac thay ddi nay.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tidn va céc khodn turong dwong tién

Tidn va céc khodn twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tidn giri ngan hang, cac khoan
d3u tr ngén han c6 thei han gdc khdng qua ba thang, c6 tinh thanh khoén cao, c6 kha nan )
chuyén d8i d& dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhidu rdi ro trong chuyén adi
thanh tién.

Hang tén kho

B4t dong sdn dé bén

B4t d0ng san dwgc mua hodc dugc xay dyng dé& ban trong qua trinh hoat ddng binh thuéng
clia Cong ty va cac cong ty con, khdng phai dé cho thué ho3ic chd ting gia, dugc ghi nhan fa
hang tén kho theo gi4 th&p hon gitra gia thanh d& dwra mi san phdm dén vij tri va didu kién
hién tai va gia trj thuan c6 thé thye hign duec

Gia thanh ctia hang tdn kho bao gdm:
» Chi phi tién st dung a4t va tidn thué ait;
» Chi phi xay dng tra cho nha thu;

» Chi phl 13i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san I4p, d&n bu giai phéng mat béing, phi tw
vén, thué chuyén nhugng d4t, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khéc.

Gia tri thudn c6 thé thyc hién dwgc la gid ban wéc tinh cla hang tdn kho trong didu kién kinh
doanh binh thudng, dya trén gia thj trudng vao ngay bao cdo va chiét tinh gia trj thoi gian
clia dong tién, ndu dang k&, va trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia vén cia bAt ddng san d4 ban dwgc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hgp nhét dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bAt ddng san d6 va chi phi chung dwoc
phan b trén co s& dién tich twong (ng cla bat déng san d6.

Hang t8n kho khéc

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gid th&p hon gitra gia thanh d& dwa m&i san phim dén vj tri
va didu kién hién tai va gia tri thun c6 thé thyrc hién duorc.

Gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc fa gia ban wéc tinh clia hang t3n kho trong didu kién kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh 4 hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty va cac cng ty con dp dung phwong phap ke khai thuérng xuyén & hach todn hang
tdn kho, trong d6 gié trj clia nguy&n vat ligu xay dyng dugc xac dinh theo gis vén thyc té theo
phuwong phap nhép trwédc, xult trede.

Dy phong gidm gié hang tén kho

Dy phdng gidm gia hang tén kho dwgc trich 14p cho phan gia trj dy kién bj t3n thét do cac
khodn suy gidm trong gi4 trj (do géiém gia, hw hdng, kém pham chat, 18i théri v.v.) c6 thé xay ra
abi v&i nguyén vat liéu, thanh Eh m, hang héa tdn kho khac thudc quyén s& hiru clia Cong ty
dira trén bing chimng hop ly vé s suy gidm gia trj ngay két thuc ky ké toan.

S4 ting hogc gidm khoan dy phdng gidm gia hang tdn kho dugc hach toan vao gid vén hang
ban trong ky.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoén phéi thu

Cé4c khoan phdi thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhét theo gia tri ghi sé cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cn trir cac khodn dy phong dugc lap
cho céac khodn phai thu kho doi.

Dy phdng ng phai thu khé ddi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dy
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoic gidm sé du tai khodn
dv phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo tai chinh hop nhét.
Tai sén cé djnh hiru hinh

Tai sdn cb dinh hivu hinh dwgc thé hién theo nguyén gié trir di gi4 tri hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai san cd dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat ddng nhur dir kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cip va ddi méi tai san cb dinh dugc ghi ting nguyén gia clia tai
sén va chi phi bdo tri, sira ch(ra dwge hach toan vao két qua hoat d6ng kinh doanh hgp nhét
khi phéat sinh.

Khi tai sdn cé dinh h(eu hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon Iy ké
dugc x6a sd va cac khodan i 18 phat sinh do thanh ly tai s3n dugc hach toadn vao két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhét.

Tai sdn cé djnh vé hinh

Tai sén c6 dinh v6 hinh dwgc thé hién theo nguyén gié triz di gia trj hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cd dinh vé hinh bao gdm gi4 mua va nh(rg chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat ddng nhur di kién.

Céc chi phi nang cip va ddi méi tai san cé dinh vé hinh dwgc ghi ting nguyén gia cia tai sin
va céc chi phi khac dugc hach toan vao két qua hoat d9ng kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh v hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc
x6a 88 va céc khoan Iai 18 phat sinh do thanh Iy tai san dwgc hach toan vao két qua hoat
adng kinh doanh hop nhét.

Khéu hao va hao mon
Khéu hao tai sdn ¢ dinh htu hinh va hao mon tai san cé dinh v6 hinh dugec trich theo

phuong phap khiu hao dudng thdng trong suét theri gian htru dung wérc tinh cla cac tai sin
nhv sau:

May méc, thiét bj 3-10 nam
Phwong tién van tai 5-10 ndm
Thiét bj quan ly 3-5nam

Phan mé&m mdy tinh 3 ndm
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phf di vay

Chi phi @i vay bao gdm I2i tidn vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay ctia doanh nghiép.

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong n&m ngoai trir cac khoan chi phi di
vay lién quan trgc tiép dén viéc mua sédm, xay dyng hozic hinh thanh mét tai san cy thé duoc
vén héa vao nguyén gi4 tai san.

Chi phi tré trée

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi tra tredc ngén han hodc chi phi tré trudre dai han trén
bang can d4i ké toan hop nhit va dugc phan bd trong khodng thdi gian tra trerdc hoidc thoi
gian cac lgi ich kinh té twong (rng duec tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra treéc dai han bao gém chi phi cong cu dung cu xuét dung trong nhidu nim véi gia
trj In, va céc chi phi phét sinh mang lai i fch kinh té trong khodng thei gian hon mdt nam.

Tidn thué dét tra trudce

Tidn thué g4t tra trwéc bao gdm tidn thué a4t da dugc thanh toan thdng qua viéc bu trir voi
chi phi gidi phéng mit béng cho phan dién tich a4t thué thudc dy an khu d6 thj Vinhomes
Riverside du¢c Nha nuéc boi hoan.

Hop nhét kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh duwgc hach toan theo phwong phap gia mua. Gia phi hgp nhét kinh
doanh bao gdm gia trj hop ly tai ngay dién ra trao ddi cla cac tai san dem trao d8i, cac khoan
ng phai trd a4 phét sinh ho#ic 42 thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh aé adi
l&y quy&n kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hgp nhét kinh
doanh. Tai sdn, ng phai trd c6 thé xac dinh dugc va nhing khodn ng tidm tang phai ganh
chiu trong hop nhét kinh doanh ciia bén bj mua déu ghi nhan theo gia tri hp Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Loi thé thwong mai phét sinh tir hep nhét kinh doanh dwec ghi nhan ban d4u theo gia géc, 1a
phan chénh lgch gitra gia phi hgp nhét kinh doanh so véi phgn s& hibu clia bén mua trong giad
tri hop Iy cla tai san, ng phai trd c6 thé xac dinh duc va cac khodn ng tidém tang d4 ghi
nhén. Néu gia phi hgp nhat kinh doanh thip hon gia tri hop ly clia tai sin thudn cla bén bj
mua, phin chénh l&ch 6 sé duwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop
nhét. Sau ghi nhan ban dAu, I¢i thé thwong mai dwgc xac dinh gia trj bing nguyén gia trir di
gi4 tri phan b8 10y ké.

Mua tai sdn va hop nhét kinh doanh

Coéng ty mua cdc cong ty con s& htru bt ddng san. Tai thdi didm mua, Céng ty sé x4c dinh
liéu viéc mua cong ty con c6 phai 1a giao dich hgp nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay
dugec coi la hoat ddng hgp nhét kinh doanh néu cng ty con c6 cac hoat ddng san xuét kinh
doanh gén iidn v&i bat ddng sadn duoc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khdng phai la giao dich hgp nhét kinh doanh, giao dich d6 dwgc
hach toan nhu [a mét giao dich mua mét nhém céc tai sdn va ng phdi trd. Gia phi mua duwgc
phan bd vao céc tai sdn va ng phai trd dya trén gia tri hop ly tong trng clia cac tai san va
ng phai tra, va khdng c6 lgi thé thwong mai hay thué hoan lai dwec ghi nhan.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoén ddu tv
Ddu twr véo céc cong ty lién két

Céc khoan d4u tw vao cac cong ty lién két dugc hach toan theo phwong phap vén chi sé
hthu. Cong ty lién két 12 cong ty ma trong d6 Céng ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong
phai 14 cong ty con hay céng ty lién doanh ctia Cong ty. Théng thwérng, Cong ty dwoc coi 1a
c6 anh hudng dang ké néu s& hhu trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dAu tuw.

Theo phwong phap vén chl s& htbu, khodn diu tw dugc ghi nhan ban dAu trén bang can aéi
ké todn hgp nhit theo gia gbc, sau 46 dugc didu chinh theo nhitng thay ddi clia phdn s& htu
clia Cong ty trong gia tri tai san thudn cGia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai
phat sinh dwgc phan 4nh trong gia trj cdn lai clia khodn dAu tw. Cong ty khong kh4u hao igi
thé thwong mai ndy ma hang nam thyrc hién danh gia xem Igi thé thwong mai cé bj suy gidm
gia trj hay khéng. B&o céo két qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan s& htru clia Cong ty
va cac cdng ty con trong két qua hoat d8ng kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.

Phin s& h(ru clia nha d4u tw trong igi nhuan/(18) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan
anh trén bao c4o két qua kinh doanh hop nhit va phan s& hiru clia nha du tw trong thay ddi
sau khi mua clia cac quy cua cdng ty lién két dwec ghi nhan vao cac quy. Thay ddi Ity ké sau
khi mua dugc didu chinh vao gia trj con lai clia khodn dAu tw vao cong ty lién két. C& tic
nhin dt.lgcqui nhuan dwoc chia tir cong ty fién két dwoc cAn trir vao khodn dlu tv vao cong
ty lin két.

Béo c4o tai chinh clia cong ty lién két dwoc 1ap cung ky véi bao céo tai chinh hgp nhét clia
Céng ty va cac cong ty con va st dung cac chinh sach ké toan nhét quéan véi Cong ty va cac
cdng ty con. Cac diéu chinh hqg nhét thich hop a4 dwoc ghi nhan dé bdo dim cac chinh
sézh ké toan dwoc 4p dyng nhat quan véi Tap doan/Nhém Céng ty trong trwdng hgp cin
thiét.

Chumg khoén kinh doanh va ddu tw gép vao don vj khéc

Churng khodn kinh doanh va d4u tu gép vao don vj khac dwgc ghi nhan theo gia mua thyc té.
Dy phdng giam gié trj cac khodn chimg khoén kinh doanh va céc khodn déu tw khac

Dy phéng dugc lap cho vigc gidm gia tri clia cac khodn dAu tw vao ngay két thic nién do ké
toan theo huéng din cia Théng tw 228/2009/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 7
thdng 12 ndm 2009 duwoc sira ddi, bd sung bdi Thong tw 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh
ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang ho#c giam s dw tai khoan dy phéng duwgc hach
toén vao chi phi tai chinh trong béo co két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét.

Pdu tw ndm gitr 3én ngay dao han

Céc khodn ddu tw ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi nhan ban
dAu, céc khodn ddu tr nay dugc ghi nhan theo gia trj c6 thé thu hdi. Cac khoan suy gidm gia
tri cGia khodn d4u tw néu phat sinh dugc hach toan vao chi phi trong ky va gidm trie tryec tiép
gia trj dAu tu.

Céc khodn phai tré va chi phi trich trwrée

Céc khoan phai trd va chi phi trich treéc dwgc ghi nhan cho sb tidn phai tra trong twrong lai
lién quan dén hang héa va dich vy da nhan dwgc khdng phy thudc vao viéc Cong ty va cac
cong ty con d4 nhan dugc hda don clia nha cung cép hay chua. Céac khodn phai tra nha thiu
x8y dng cho dy 4n bt ddng san dugc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lwgng gitra
hai bén, khong phu thudc vao viéc Céng ty va cac cong ty con d4 nhan dugc hdéa don cla
nha cung c4p hay chuwa.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoén dy phong

Dy phong chung

Céng ty va cac cdng ty con ghi nhan dy phong khi c6 nghfa vy n¢ hién tai (nghTa vy phap ly
ho#c nghfa vy lién d&i) 1a két qua clia mdt sy kién da xay ra trong qua kh. Viéc thanh toan
nghta vy n¢ nay cé thé s& din dén sy gidm sat v& nhing lgi ich kinh t& va Cong ty va cac
cdng ty con c6 thd dwa ra dugc mdt wéce tinh dang tin cay vé gia tri clia nghta vy ng d6.

Khi Céng ty va cac cong ty con cho réing mét phdn hodic toan bd chi phi dé thanh toan mét
khoan dy phdng s& dugc hoan lai, vi dy nhu théng qua hop ddng bio hiém, khodn bdi hoan
nay chi dugc ghi nhan (4 mot tai san riéng biét khi viéc nhan duwoc bdi hoan 1a gdn nhu chic
chén. Chi phi lién quan dé&n c4c khodn dy phong dugc hach toan vao két qua hoat ddng kinh
doanh hgp nhét gitra nién sau khi 4 trir di cac khodn bdi hoan.

Néu anh hwdng vé gia trj thoi gian cla tién Ia trong yéu thi gia tri cia mot khoan dy phong
can dugec chiét khiu vé gia tri hién tai st dung ty |& chiét kh&u 1a ty Ié tredc thué va phan anh
rd nhimg ri ro cy thé ctia khodn n¢ d6. Khi gia tri clia khodn dy phong dwgc chiét khéu,
phan tang I&n theo thdi gian clia khoan di phdng duwrec ghi nhan 13 chi phi tai chinh.

Céc nghigp vy bdng ngoai té

Céc nghiép vy phét sinh biing cac don vj tién té khac véi don vi tidn té ké todn clia Cong ty
va céc cdng ty con dwoc hach toan theo ty gid giao dich vao ngay phat sinh nghiép vy theo
nguyén téc sau:

- nghi¢p vy lam phét sinh c4c khodn phai thu dwgc hach toan theo ty gid mua cia ngan
hang thuong mai noi Tap doan/Nhém Céng ty chi dinh khach hang thanh toan.

- nghiép vy lam phét sinh cac khoan phai trd dugc hach toan theo ty gia ban cta ngan
hang thuong mai noi Tap doan/ Nhém Coéng ty dir kién giao dich.

- Giao dich gop vén ho#ic nhan vén gép dugc hach toan theo ty gia mua ngoai té& cla ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khodn d& nhan vén cla nha diu tw.

- Giao djch mua s&m tai sdn ho3ic cac khodn chi phi dwgc thanh toan ngay bdng ngoai té
(khdng qua cac tai khodn phdi trd) dwgc hach toan theo ty gid mua cia ngan hang
thuong mai noi doanh nghiép thiec hién thanh toan

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khodn myc tién té c6 géc ngoai té duwrgc danh gia lai theo ty
gié giao dich thyc té tai ngay clia bang can déi ké toan theo nguyén tc sau:

- Céc khoan muyc tién té dwoc phan loai 1a tai san dwec hach toan theo ty gia mua cla
ngan hang throng mai noi Tap doan/ Nhém Coéng ty thudng xuyén cé giao dich.

- Céc khoan myc tién t¢ dwoc phan loai la ng phai trd dwgc hach toan theo ty gid ban cla
ngan hang thrrong mai noi Tap doan/ Nhém Céng ty thwding xuyén c6 giao dich.

Tt ca céc khodn chénh léch ty gia thyc té phét sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai

sb du t;én té c6 gbc ngoai t& cubi ndm dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
hgp nhat.

Phén chia loi nhudin

Loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghigp (khdng bao gdm I4i chénh Iéch ty gia do
danh gia lai cac sé duw tai ngay két thic ky ké toan nim) c6 thé dugc chia cho cac nha dAu tw
sau khi dugc Dai hdi ddng cd ddng phé duyét va sau khi 4 trich 18p cac qu§ dy phong theo
Didu 1¢ Cong ty va cac quy dinh clia phép luat Viét Nam.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhéin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhéan khi Cong ty va céc cdng ty con cé kha néng nhan dwoc cég lgi ich
kinh t& c6 thé xac dinh dwgc mot cach chic chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly
clia cac khodn d4 thu hoiic sé thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khu thwong mai, gidm

gi4 hang bén va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cy thé sau day clng phai dwoc
dap (rng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu chuyén nhugng bét dong sén

Doanh thu chuyén nhwgng bat déng san dwgc ghi nhan khi phin on rdi ro va Igi ich gén lidn
véi quyén s& hru bt ddng san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bét ddng sén ddu tv

Doanh thu cho thué bt ddng san ddu tu dwgc ghi nhan trén bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh hgp nhét theo phuong phap duéng thdng dya trén théi han clia hgp ddng thué.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi dich vy dwerc cung cép cho khach hang.

Thu nhdp tir hoat dong kinh doanh chimg khoén, chuyén nhugng vén

Thu nh@p tir hoat ddng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhwgng vén dugc xac dinh 1A

phan chénh lgch gitra gia ban va gia vén ching khoéan. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tirc Ia khi hgp d8ng chuyén nhwong dugc thic hién.

Tién 18i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha naing thu hdi tién 14i khong chic chén.

Cé tue

Cé tire dugc ghi nhan 13 doanh thu khi quyén Igi dwec nhan cb tirc clia Cong ty va cc cong
ty con vé&i tw cach 1a nha dlu tr duec xac dinh.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai sén thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trwéc dwoc
xéc dinh béng s tién dy kién dugc thu hdi tr hodic phai ndp cho co quan thué, dira trén cac
murc thué suat va cac luat thué c6 higu lic dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir trurdng
hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mot khodn muc dwoc ghi thing vao vén chi sé
hru, trong tredrng hop ndy, thué thu nhap hién hanh cling dwgc ghi nhan trc tidp vao vén
chii s& hitu.
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Thué (tiép theo)
Thué thu nhdp hién hanh (tiép theo)

Cong ty va céc cdng ty con chi dwgc b trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai trd khi Céng ty va cac cdng ty con c6 quyén hgp phap dugc bu trir gitra
tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty va cac cong
ty con dy dinh thanh todn thué thu nhp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thudn,

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai ngay két thuc ky
ké todn gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s cla
chuing cho myc dich Iap b&o céo tai chinh hop nhét.

Thué thu nh2p hoan Iai phai trd dwgc ghi nhan cho tit ca cac khodn chénh Iéch tam thdi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap ho#n lai phai trd phét sinh tlr ghi nhan ban d3u cia mdt tai sin hay ng
phdi tra tir mdt giao dich ma giao djch nay khong c6 anh huwdng dén Igi nhuan ké todn va
Igi nhuan tinh thué thu nhap (hoc 18 tinh thué) tai thoi didm phét sinh giao dich;

» Céc chénh I&ch tam thoi chiju thué gén lién véi cac khodn dAu tw vao cdng ty con, cong ty
lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Céng ty va cac cong ty con c6 kha nang
kiém soét thei gian hoan nh@p khodn chénh Iénh tam thei va chic chén khoan chénh léch
tam theri s& khdng dwoc hoan nhap trong trong lai ¢6 thé dy doan.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thoi dwgc
khéu trir, gia tri dwgc khdu trir chuyén sang cac nim sau cia céc khoan 18 tinh thué va cac
khodn wu d3i thué chua sir dung, khi chic chén trong twong lai s& c6 Igi nhuan tinh thué dé
st dung nhibng chénh léch tam théri dwec khiu trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chua str dung ndy, ngoai trie:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dAu clia mét tai san hoic ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan va Igi nhuan
tinh thué thu nhap (hozc I8 tinh thué) tai theri diém phat sinh giao dich;

» B4 voi cac chénh léch tam thei dwge khdu trir phat sinh tir cac khodn dAu tw vao cong ty
con, cdng ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh, tai sin thué thu nhap hoan lai
dugc ghi nhan khi chdc chén 14 chénh iénh tam théri s& dugc hoan nhap trong twong lai
c6 thé dy doan dugc va c6 lgi nhuan chju thué dé sir dung dugc khoan chénh léch tam
thoi d6.

Gid tri ghi s8 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va phai gidm gid tri ghi s& cUia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao
dam chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué cho phép Igi Ich ctia mdt phan hosic toan b tai san
thué thu nhép hodn lai dwgc s dung. Céc tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai chuwa
dugc ghi nhan truée ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwgc ghi nhan khi
chiic chiin c6 du I¢i nhuan tinh thué trong twong lai d& co thé sz dung cac tai san thué thu
rthp hoén lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc x4c dinh theo thué
sult dy tinh s& &p dung cho ky nam tai chinh khi tai san dwgc thu hdi hay ng phai tra duoc
thanh toan, dyra trén cac mirc thué suét va luat thué c6 hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan.
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Thué thu nhap hon lai dugc ghi nhan vao két qué hoat ddng kinh doanh hgp nhét ngoai trie
treérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn myc duec ghi thdng vao vén
chli 8& htru, trong tredng hep nay, thué thu nhap hoan lai cling duwec ghi nhan tryec tiép vao
vén chi s& htu.

Céng ty va céac cong ty con chi dwgce bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
ho#n lai phdi tra khi Cong ty va cac cong ty con c6 quyén hop phap duge b trie gitra tai sén thué
thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va
thué thu nhp hoan lai phai trd lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cling
mdt co quan thué

» @6i v&i cing mot don vi chiu thué; hodc

» Cobng ty va cac cbng ty con dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai
san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai sdn ddng thoi voi viec
thanh todn ng phai tra trong tieng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cia thué thu nhap
hodn lai phai trd hojc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoic thu hdi.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

DPon vj tinh: VNP
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2015 ndm 2014
Tién mit 660.633.234 394.369.601
Tién glri ngan hang 15.053.564.282 44.831.948.404
Céc khoan trong dwong tién 3.000.000.000 4.000.000.000
TONG CONG 18.714.197.516 49.226.318.005
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Bon vj tinh: VND
Ngdy 31 théng 12 ndm 2014
Ngay 31 thdng 12 ném 2015 (Phén loai Iai)
Gié gbc Gié trj ghi s6 Gié gbc Gié trj ghi 50
BAu tw ném gitr dén
ngdy ddo han
- Céc khoan tidn glri
¢6 ky han (i) 612.900.000.000 612.900.000.000
- Céc khodn tidn gtri
dai han dén han
phai thu hai (ii) 747.596.757.255 747.596.757.255 - -
TONG CONG 747.596.757.256  747.596.757.255 612.900.000.000 612.900.000.000

() Day la cac khodn tidn glri tai cdc ngan hang véi ky han 6 thang va hudng I8i suét tir
5,1%/nam dén 5,8%/nam. ~

(i) Day 14 cac khoan tién glri dai han tai cac ngan hang dén han thu hdi va hwéng 14i sut 1
7,5%/nam.
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6. PHAI THU KHACH HANG
Pon vj tinh: VNP

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 théng 12

ndm 2015 ndm 2014
Phai thu tir cho thué bét ddng san 916.345.545 7.951.180.755
Phai thu tir chuyén nhurgng bét dong san 15.682.717.876  285.101.890.923
Phai thu tir kinh doanh nha hang 2.265.500.114 2.411.126.175
Phdi thu khac 12.705.976.295 -
31.570.539.830 295.464.197.853
Trong dé:

Phdi thu khéch hang 31.570.539.830  130.099.557.356

Phéi thu tir céc bén lién quan
- 165.364.640.497
Dy phdng phai thu ngén han kho aoi (4.809.918.859) (4.809.918.859)

7. TRA TRUOC CHO NGUON BAN
Don vj tinh: VNP

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2015 ndm 2014

Tra trwrdre cho ngurdi ban nha thiu xay dyng 123.052.993.093 244.837.869.588
Céc khoan tra trurérc cho nguéri ban khac 2.041.462.557  47.264.889.981
125.094.455.650 292.102.759.569

Dy phong phdi thu ngén han khé doi (6.208.708.798) (6.208.708.798)

Tré tredc cho ngudi ban chil yéu bao gdm cac khodn trd trweéc cho cac nha cung cdp, nha
thdu xay dyng thyrc hién dy an khu d6 thj Vinhomes Riverside c6 dia chi tai phwdrng Viét
Hung, quén Long Bién, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam va khodn tra trwéc cho trung tam phat
tribén 'guy @At & quan ly duy tu ha tng A0 thj quan CAu Gidy v& chi phi GPMB tai DA cdng vién
ho dieéu hoa.

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Don vj tinh: VNP

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2015 ndm 2014
L&i vay va i tidn glri phai thu 121.054.170.839 51.211.478.254
Phéi thu tir tai khodn quén ly tién tap trung (i) 29.568.486.977 134.370.760.096
Phai thu tir Quy thién tAm - 5.019.853.792
Phai thu khac 156.128.668.654 56.323.855.655

306.751.326.470  246.925.947.797

Trong d6:

Céc khodn phéi thu khéc 36.576.069.514 63.344.000.276
Céc khodn phéi thu khéc tir c4c bén lién quan

(Thuyét minh sé 28) 270.175.256.956  183.581.947.521

() Theo Théa thusn Quan ly dong tién tap trung sé 13/2014/DTTT/VINGROUP ky ngay 15
thang 9 ndm 2014, T&p doan Vingoup — Cong ty CP, cng ty me, s& thyc hién quan ly tién
glri ngan hang tap trung cho toan bd T4p doan tai Ngan hang DAu tw va Phat trién Viet
Nam. Theo d6, day la khoan phai thu Tap doan Vingroup — Cong ty CP theo hé théng tai
khoan quén ly tidn tap trung tai Ngan hang DAu tw va Phat trién Viét Nam.
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9. HANG TON KHO
Bon vj tinh: VNP

Ngay 31 théng 12 ndm 2015 Ngay 31 théng 12 ndm 2014

Gig gbc D phong Gis géc Dy phong
Hang héa d& béan 36.640.205.602 - - -
Bét dong san & ban
dang x8y dyng (i) 223.810.245.047 - 182.100.587.749 -
Hé théng thiét bj dién (i)  122.806.997.187 (30.701.749.297) 122.806.997.187 (30.701.749.297
Chi phi XDCB dé& dang 1.164.623.507 - -
Nguyén lidu, vat lidu 10.775.361.816 - 4.816.712.694 -
Cong cy, dung cy 2.105.590.040 - 6.421.770.789 -
TONG CONG 397.303.023.199  (30.701.749.297) 316.146.068.419 (30.701.749.297)

() DAy ia chi phi tryc tiép lien quan dén viéc thyre hién dy an xay dyng khu cong vién va hd
didu hda khu phia Béc va phAn m& rong phia Nam nghta trang Mai Dich, thudc dia phan
quén CAu Gidy, thanh phé Ha Ni ma Cong ty 1a chi d4u tw. Céc chi phi nay chl yéu bao
gdm chi phi d&n bu va gidi phong mét bang, chi phi khdo sat va cac chi phi lién quan
khac.

(i) Day Ia hé théng thiét bj dién s& duwgc Cong ty chuyén giao lai cho Dién lyc Ha Ngi. Cong
ty thire hién viéc trich 1ap dw phong gidm gia hang tdn kho dyra trén viéc uéc tinh gia tri
thudn c6 thé thyc hién dugc.

10.TAI SAN CO D|NH H(PU HINH

Bon vj tinh: VND
Thidt bj quén ly
Nha clra Maéy méc Phuong tién va tai sén
kién trac thiét bi vén téi ¢d dinh khdc Téng cong
Nguydn gié:
Vao ngdy 31 thang
12 ndm 2014 790.331.640.887 105.634.049.939 6.572.990.550 119.155.110.938 1.021.693.792.314
Mua trong ky 992.401.934 1.609.411.463 2.066.776.290 197.580.000 4.866.169.687
Phén loai lai 19.257.287.191 64.067.020.848 - (45.258.982.361) 38.065.325.678
Giam khéc (i) - - (348.590.550) (452.477.013) (801.067.563)
Vao ngay 31 thang
12 ném 2015 810.581.330.012 171.310.482.250 8.291.176.290 73.641.231.564 1.063.824.220.116
Gl trj hao mon ldy ké:
Vio ngdy 31 thdng
12 ném 2014 14.418.327.994 30.323.722.120 3.477.118.794 2.871.508.004 51.090.676.912

Khéu hao trong ky 26.810.639.306  14.021.001.887 338.857.033 6.312.861.108 32.446.948.959

Vio ngdy 31 thang
12 ndm 2015 41.228.967.300 44.344.724.007 3.815.975.827 9.184.369.112 98.574.036.246

Gl tr] con lai:

Vao ngay 31 thang
12 n&m 2014 776.913.312.893  75.310.327.819 3.096.871.756 116.283.602.934  970.603.115.402

Vio ngay 31 thé
1203015 9 769.362.362.712 126.965.758.243 4.475.200.463  64.456.862.452  965.250.183.870




Cong ty C phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Déng B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay
() Bao gbm c4c trang thiét bj dugc phan loai sang cdng cy dung cuy theo sau khi tién hanh
kidm ke thyc té.

Chi tiét v& tai san cb dinh htru hinh dwgc st dung lam tai san thé chlp duwgc trinh bay tai
Thuyét minh sé 19.

11.  TAISAN CO D|NH VO HINH
Bon vj tinh: VNP
Phén mém  14; san cé dinh

méy tinh v0 hinh khéc Téng céng
Nguyén gia:
Vao ngdy 31 thdng 12 nam 2014 151.542.500  2.360.000.000 2.511.542.500
Vo ngdy 31 thang 12 nim 2015 258.022.500 2.615.800.000 2.873.822.500
Gié trj hao moén liy ké:
Vao ngdy 31 thdng 12 nam 2014 72.441.424 - 72.441.424
- Hao mén trong ky 30.116.777 521.854.154 551.970.931
Vao ngay 31 thang 12 nam 2015 102.558.200 521.854.154 624.412.355
Gi# tr] con lai:
Vio ngdy 31 thang 12 nam 2014 79.101.076  2.360.000.000 2.439.101.076
Va0 ngay 31 thang 12 nam 2015 155.464.300 2.093.945.846 2.249.410.145

12. TAI SAN DO DANG DAl HAN

Xay dyng co ban dé dang
Don vj tinh: VND

Ngay 31 thdng 12  Ngay 31 thang 12
ndm 2015 ndm 2014
Chi phi d&n bl gidi phéng mt bing 76.750.014.828 76.750.014.828
Chi phi xay dyng 97.206.541.531 67.991.182.459
Chi phi thdm dinh, gidm sat dy an 51.644.315.366 24.715.300.114
Quyén phat tridn dy 4n 933.715.155.130  933.715.155.130
Chi phi khéac 18.130.896.408 14.431.438.327

1.177.446.923.263 1.117.603.090.858

Chi phi xay d¢ng co ban d& dang chii yéu bao gbm:

> Céc chi phi tryc tiép lién quan dén viéc xay dwng hang muc bénh vién thudc dy an
khu d6 thj Vinhomes Reverside , dy an Greencity clia cong ty Héng Ngan, dy an
ISADO bao gdm chi phi gidi phéng mét bing, chi phi 1ai vay vén héa, chi phi quy
hoach va thiét ké, chi phi quan ly xay ding, chi phi khac.

» Quyén phét trién dy &n dwgc ghi nhdn vao chi phi x4y dng co ban d& dang phat sinh
khi Cong ty du tw vao Céng ty Hdng Ngan trong nim 2014.




Cong ty Cb phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Bong BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 n&im 2015 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

13.
13.1

PAU TU TAI CHINH DA! HAN

Ddu twr vao cbng ty lién két
Ty 18 s& hGu (%)
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 théng 12
Tén don vj ndm 2015 n&m 2014
Cong ty C& phin Phét trién D6 thj Nam Ha Noi 44,9%

DAu tw vao cong ty lién két [a khodn dAu tw vao Cong ty C& phan Phét trién D6 thj Nam Ha
NOi, mdt cong ty trong cling Tap doan, véi sb lrgng cb phiéu a 89.800.000 cb phiéu twong
(g véi ty 18 1gi Ich 13 44,9%.

Cong ty C8 phain Phat tridn D6 thi Nam Ha NJi 1a mot cong ty cd phdn duwgc thanh 13p theo
Gidy chirng nhan d4ng ky kinh doanh sé 0103022741 do S& Ké hoach va Biu tw thanh phd
Ha Noi cAp ngay 6 thang 3 nam 2008 v&i mirc vén didu 1& 1a 300 ty VND. Theo Gidy chirng
nhan ding ky kinh doanh slra di |An the 8 cAp ngay 5 thang 8 nim 2010, Céng ty Nam Ha
NOi da tang vén didu 1& d3ng ky Ién 2.000 ty VND. Cong ty Nam Ha Noi sau d6 cling nhan
dugc cac Gidy chieng nhan ding ky kinh doanh stra ddi v&i 1An sira ddi gdn nhét 1a Ian the
17, dugc clp ngdy 13 thang 5 ndm 2013. Cong ty c6 try s& chinh A4t tai sé 458 duwdng Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam. Bja didm kinh doanh clia Cong ty a3t
tai khu van phong, khu a6 thj Vinhomes Riverside, phwéng Phiic Loi, quan Long Bién, thanh
phé Ha N9, Vit Nam.

Hoat d¢ng kinh doanh chinh theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh clia Céng ty Nam
Ha Noi 1a kinh doanh b4t ddng sén va hién dang dang trong qua trinh dAu tw va phat trién Dy
&n Vinhomes Times City, 1a mdt t& hgp khu vin phong, ciin ho va c4c tién ich khac c6 dia chi
tai sé 458 dudrng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Trong nm 2015 Céng ty a4 chuyén nhweng 39.9% ¢d phdn Cong ty Nam Ha Noi, do vay dén
31 thang 12 n&m 2015 Cdng ty Nam Ha Ngi khdng con Ia Cong ty lién két. Gia t cla khoan
diu tw vao Cong ty Nam Ha Noi theo phurong phap vén chi s& heru tai Ngay 31 thang 12
nadm 2015 dwgec trinh bay dwéi day:

Don vj tinh: VNP

Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 thang 12

nam 2015 ndm 2014

(trinh bay Iai)

S4 adu nam 4.285.221.195.582
Phan bd Igi thé thuwong mai (351.499.056.463)
C4 tire nhén dugc trong n3m (449.000.000.000)
Phdn Igi nhuén sau thué chia trong nam (%) 190.007.942.599
86 cudi nim 3.674.730.081.718

13.2 Ddu twr dai han khéc

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2015 ndm 2014
PAu tr vao Bdng Phi Hung - Binh Thun 28.500.000.000
DPAu tw dai han khac 159.115.708.072
DAu tv nédm gilr dén ngay 4o han (*) - 889.183.565.715
TONG CONG 187.615.708.072  889.183.565.715

(*) By | khoan tidn gtri c6 ky han trén mot nam tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuwgng ¢6 18
suét 6.5-7.5%/nam



Céng ty CA phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Dong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao Ngdy 31 thang 12 nim 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

14.

18.

16.

CHI PHI TRA TRUOC

B09-DN/HN

Pon vj tinh: VNP

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2015 ndm 2014

Cong cy dung cy (i) 44874974686 106.227.219.429
Tién thué g4t tra treéc 62.913.744.247 65.186.524.938
Chi phi tré treedc dai han khac ' 5.446.704.790 15.955.853.321
TONG CONG 113.235.423.723 187.369.597.688

(i) Bao gdm chi phi céng cu dung cu phuc vy cho hoat dong clia khu phirc hop Am thye va
Gidi trf Almaz dwgc phan bd trong khoding thei gian céc l¢i ich kinh té teong (ng dugc tao

ra tir cac chi phf nay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Bon vj tinh: VNP

Ngay 31thang  S6phéindp S6danép trong Ngay 31 thang

12 ndm 2014 trong ky ky 12 ndm 2015
Thué thu nhép ca nhan 3.437.125.118 18.922.898.594 22.087.625.732 272.397.981
Thué thu nhap doanh
nghiép (Thuyét minh sé
27.2) 176.430.607.415 24.529.383.508 189.615.242.093 11.344.748.830
Céc khoan phai ndp nha
nwdc khac 804.429.483 10.476.842.176 1.685.768.745 9.595.502.914

180.672.162.016 53.935.124.278 213.394.636.570 21.212.649.725

CHI PHi PHAI TRA

Don vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2014

562.852.614.125
563.459.164.854

73.531.005.584

1.199.842.784.563

Ngay 31 thang 12
ndm 2015
Trich trwéc 13i vay 19.384.794.229

Trich trwréc chi phi xay deng dy an khu d6 thj
Vinhomes Riverside 335.451.270.482
C4& tirc phai tra 939.946.899.900
C4c khodn chi phi phai tra khac 36.950.313.020
1.331.733.277.631

Trong do:

Phai trd khéc 374.923.182.638

Phai trd khéc cho céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 28) 956.810.094.993

1.143.163.943.577
56.678.840.986



Céng ty C phan DAu tw va Phat trién D thj Sai Ddng B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 n&m 2015 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

17. PHAI TRA CHO NGU'O1 BAN
Bon vj tinh: VNP

Ngay 31 théng 12 ndm 2015 Ngay 31 thdng 12 ndm 2014
Gié tri S6 c6 kha Gi4 tr S6 c6 khé
néng tré n¢ ndang tré ng

Phai tra nha cung cdp
xay diyrng, dich vy 98.075.087.895 90.161.264.060 163.733.557.181 163.733.557.181
Phai tra abi trong khac 930.478.631 930.478.631 48.781.851.022  48.781.851.022

99.005.566.526 91.091.742.691 212.515.408.203 212.515.408.203

Trong d6

Phéi tréd khéc 91.091.742.691 91.091.742.691 80.747.902.418 80.747.902.418
Phai trd cho cac bén lién

quan

(Thuyét minh sé 28) 7.913.823.835 7.913.823.835 131.767.505.785 131.767.505.785

18. PHAI TRA KHAC

Don vj tinh: VNP
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 théng 12

nam 2015 ndm 2014

Nh4n tidn 8t coc dé chuyén nhugng cac khoan
dlu tu 0] 276.847.597.487 4.199.312.091.675
Pt coc thué gian hang 1.396.710.000
Dit coc theo hop ddng hop tac dAu tw Dy an
Thanh ph6 Xanh 100.536.620.000 100.536.620.000
Céc khodn phai tra, phai ndp ngén han khac 3.968.681.374 15.894.996.839

381.352.898.861 4.317.140.418.514
Trong dé
Phai tré c4c bén lién quan (Thuyét minh sé 28) 77.535.805.812 4.008.774.970.429
Phai tr§ khéc 303.817.093.049  308.365.448.085
() Bao gém:

» Khoan a3t coc 77 ty VND tir mdt cdng ty trong Tap doan Vingroup — Cong ty CP, cho
myc dich nhan chuyén nhuong khodn ddu tw clia Cong ty vao Cong ty Nam Ha Ngi.
Khodn a3t coc 199 ty VND tir mdt c& nhan cho myc dich nhan chuyén nhirgng phin vén
goép ciia Cong ty vao Coéng ty ISADO, cdng ty con.

19.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH
Pon vj tinh:VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2015 nam 2014
Vay ngén han
Vay ngan hang 300.000.000.000  195.000.000.000
Vay céc bén lién quan
_ (Thuyét minh sé 28) 533.300.000.000  449.000.000.000
833.300.000.000 644.000.000.000
Vay dai han
Vay ngan hang 340.000.000.000  900.000.000.000

340.000.000.000 900.000.000.000

TONG CONG 1.173.300.000.000 1.544.000.000.000




Cong ty C& phan DAu tw va Phat trién Do thj Sai Péng BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
véo Ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

19.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (Tiép theo)
19.1  Céc khoén vay ngén hang
Chi tiét cac khodn vay tir ngan hang dwgc trinh bay nhw sau:
(i) Chi tiét cac khoan vay tir Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam nhu sau:

Hop dbng sé Ngéy 31 thdng 12 Ky han tré gbc L&i suét
n&m 2015 va Igi (%/ném)
VND

L4i suét tham kh&o + 5,5% va khdng
10thang 11 vugt qua 15i suét cho vay theo quy
n3m 2018 dinh ctia Ngan hang Nha nuwéc va

01/2011/HDTD-Saidong 640.000.000.000 Vietinbank
640.000.000.000

Trong d6:

Vay dai han 340.000.000.000

Vay dai han dén han tré 300.000.000.000

Tai sén thé chap d& bdo dadm cho khoan vay nay bao gém:

> Quyédn sir dung dt dbi voi khodng 145 hecta @4t thudc dy an khu dd thj Vinhomes
Riverside (tong (rng dién tich @t thudc dy 4n sau khi trir dién tich khu biét thy) nhung
khong bao gdm E3, E6 - HH1, G1, G2, mft phan G3, E8 - H1. Toan bd phan ddng sin
hinh thanh baing chi phi ciia dy 4n bao gdm nhung khéng gi¢i han cac may méc thiét bj
va cac dfng san khac;

> 20.096.805 cb phiéu Tap doan Vingroup — Céng ty CP s& h(ru bdi cong ty C& phin Piu
tr va Phét trién dia éc Hoang Gia;

» Quyén sl dung 18.435,9 m2 a4t theo Gidy chizng nhan quyén sir dung @4t sé BA171887
clia Cong ty C6 phan Vinpeari g6p vén véi Cong ty Cb phan Du lich Hon Mét;

» Tai san hinh thang trong twong lai trén khu a4t E3 tai dy 4n Vinhome Riverside ctia Céng
ty ¢ phdn Tap doan diu tw Viét Nam;

» Quyén tai sin hinh thanh tir Hop ddng chuyén nhueng khu @t E3 ; va Quyén tai san
hinh thanh tir Hop d3ng chuyén nhugng quyén sir dung d4t @4 c6 ha tAng k§ thuat gitra
Cong ty va mot sb chl dAu tw thir cép.
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Céng ty C5 phan DAu tw va Phat trién Do thj Sai Déng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao Ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

20.
20.2

21.

22,

221

VON CHU SO HIPU (tiép theo)
C4 phiéu phé théng va cé phiéu wu dsi

Sé Iwgng cb phiéu d3ng ky phét hanh
Sé lvgng cb phiéu @2 ban ra cong ching
C4 phidu phd théng
C4 phibu vu d3i
S Irgng c8 phiéu dang Iwu hanh
C4 phidu phé théng
C4 phibu wu dgi

Ngay 31 thang 12

nam 2015
119.995.800

119.995.800

119.995.800

B09-DN/HN

Pon vi tinh: VNP

Ngay 31 thang 12
ndm 2014
119.995.800

119.995.800

119.995.800

Ménh gia cd phiéu dang ivu hanh: 10.000 VNB/c phiéu (2015: 10.000 VNB/cd phiéu).

LO1 ICH CUA CAC cO DONG THIEU SO

Sé dv ddu n3m

Cong ty mua c8 phin cang ty con

Loi nhuén dugc chia

Giam lgi ich cd dong thidu sé do thanh Iy cty con

84 dw cudi nam

DOANH THU
Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong d6
Doanh thu tir bat dong san chuyén nhuong
Doanh thu cung cép djch vu
Doanh thu djch vy nha hang

Céc khodn giam trir doanh thu
Doanh thu thudn

Bon vj tinh: VNP

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thdng 12

nam 2015 ndm 2014

23.755.656.222 3.173.147.866

23.490.000.098

712.807.991 316.414.699

(3.223.906.441)

24.468.464.213 23.755.656.222
Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai

chinh nam 2015 Cho giai doan tai
két thac ngay 31 chinh ndm 2014 két
thang 12 ndm  thidc ngay 31 thang
2015 12 n3m 2014
(11.497.000.000) 8.018.352.900.301

293.937.291.866
101.480.838.060

59.168.993.786

381.092.164.758

8.077.521.894.087

Doanh thu tir chuyén nhugng bt ddng san phat sinh chi yéu ttr viéc chuyédn nhirgng quyén
sir dung g4t va ha tAng k§ thuat thudc hang muyc biét thy tai Dy &n khu d6 thi Vinhomes

Riverside cho cdc nha diu tw thw cip.



Céng ty C phan DAu tw va Phat trién D thj Sai Bong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho ndm tai chinh két thic cuing ngdy

22. DOANH THU (tiép theo)
22.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tidn gri

Lai tir cac khoan cho vay

L4i tir chuyén nhuwgng cb phan céng ty con
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

23.  GIA VON HANG BAN VA DICH Vi CUNG CAP

Gia vén b4t ddng san da chuyén nhugng
Chi phi tir cung cdp cac dich vy

Dy phong gidm gi& hang tdn kho

Chi phi tir hoat dng kinh doanh nha hang

24. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép phét sinh
trong ky

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phf nh&n cong

- Chi phi tir thién

- Chi phi quan ly doanh nghiép khéc

TONG CONG

Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 két
thac ngay 31 thang
12 ndm 2015

198.617.113.113
127.408.453.202

B09-DN/HN

Bon vj tinh: VNP

Cho giai doan tai
chinh ndm 2014
két thac ngay 31
thang 12 ndm 2014

137.677.178.790
24.037.114.181

16.960.562 38.225.715
326.042.526.877 161.752.518.686
Bon vj tinh: VND
Cho giai doan tai
Cho giai doan tdi  chinh nam 2014
chinh ndm 2015 két  két thuc ngay 31
thuc ngay 31 théng thang 12 ndm
12 ndm 2015 2014
- 5.365.559.458.792
57.565.544.192 80.406.826.735

175.326.225.839

30.701.749.297

232.891.770.031

5.476.668.034.824

Cho giai doan tai
chinh ndm 2015
két thuc ngay 31
thang 12 ndm 2015

Don vj tinh: VNP

Cho giai doan tai
chinh ndm 2014
két thuc ngay 31

thdng 12 ndm 2014

40.016.736.490  132.772.862.944
22.770.806.690 12.039.685.990

2.639.299.299 -
34.434.851.636 15.123.305.870
99.861.694.115  159.935.854.804




Céng ty CA phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Dong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho ndm tai chinh két thic cuing ngay

25,

26.

27.

27.1

CHI PHi HOAT PONG TAI CHINH

Chi phi lai vaz'
Chi phi thu xép khoan vay

Chi phi tai chinh khac

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhgp khac

Phat vi pham hep d8ng

Tidn gidi phéng mat bing dugc bdi hoan tir nha
nuwéc

Thu nhap khéac

Chi phi khéac

Chi phi khac
GIA TR] THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09-DN/HN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh n3m 2015 chinh ndm 2014 két
két thac ngay 31  thac ngay 31 thdng
thang 12 ndm 2015 12 ndm 2014
153.374.346.604 688.009.878.400
10.946.588.523 14.657.534.253
1.502.315 982.307.676
164.322.437.442 703.649.720.329
Don vj tinh: VNP

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai chinh ndm 2014
chinh ndm 2015 két  két thic ngay 31
thuc ngay 31 thdng thang 12 nam
12 ndm 2015 2014
66.539.980.704

87.825.210.626

291.645.797 825.090.770

5.141.188.015

22.146.293.180

{4.849.542.218)

132.043.988.920

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho C6ng ty trong nam [a 22% lgi
nhuln chiu thué. Céc bo céo thué clia Cong ty va cac cong.ty con sé chju sy kidém tra clia
co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé thué cé thd dugec gidi thich theo nhidu
céach khac nhau, sé thué duwgc trinh bay trén bao c4o tai chinh hop nhét Quy 4 c6 thé sé bj
thay ddi theo quyét dinh cudi cling cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi/(thu nh&p) thué TNDN hoan Iai

Don vj tinh: VNP

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 chinh ndm 2014
két thuc ngay 31  két thuc ngay 31
thang12 ndm 2015 théang12 nadm 2014
22.085.916.503 436.578.519.253

- 4.242.056.023

22.085.916.503  440.820.575.276




Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Ddng B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 nim 2015 va cho nim tai chinh két thic cung ngay

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
27.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwgc xac dinh dwa trén thu nhap chju thué cia ky hién tai.
Thu nh&p chiu thué clia Céng ty me va céac cong ty con khac véi thu nhap dwgc bo céo
trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhit Quy 3 vi thu nhap chiu thué khéng bao
gdm céc khodn myc thu nhap chiu thué hay chi phi dwgc khdu trir cho myc dich tinh thué
trong cac ky khac va cling khong bao gdm cac khodn myc khéng phai chju thué hay khong
dugc khiu trir cho myc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cGa Cong ty me va cac
céng ty con dugec tinh theo thué suét 42 ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.



Céng ty CA phan DAu tw va Phat trién Do thj Sai Bdng BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

Duéi day [a abi chiéu lgi nhuén thuln trudc thué va thu nhap chiu thué:

L¢i nhugn thuin treéc thud
Céc didu chinh (giam)/ting I¢i nhudn theo
ké toan
(L&i)A1 trong cdng ty lién doanh, lién két
Gi4a vén chuyén nhugng b4t dong san khdng
da didu kién duoc khiu trie
Chi phi khdng dugec trir khac

L¢d nhugn didu chinh chwa trie chuyén 16 va
treéc thué

L8 clia cac cdng ty con | }
LS nam trwéc chuyén sang

Thu nhip chiju thué wéc tinh trong ky hién
hanh

Trong d6:

L&i/18) tir hoat d6ng kinh doanh khéc (thué suét
20%)

La&i tir hoat dong sén xudt kinh doanh théng
thuomg (thué suét 22%)

Lai tir hoat déng khéc

L& tir hoat dong sén xuét kinh doanh théng
thuong cong ty con (thué suét 22%)

Lai tir céc hoat dong kinh doanh bét ddng sén
(thué suét 22%)

Thué TNDN phai tra wéc tinh trong ky hién
hanh

Thué TNDN phai trd d3u ky

Thué TNDN ting thém tir mua cong ty con méi
Thué TNDN tam tinh cho khoan thanh toan theo
tién 49 ctia khach hang

Didu chinh khac

Thué TNDN tam ndp trong nim trweéc cho
khodn thanh toan theo tién d clia khach hang
duwgc bu trir trong n&m

Thué TNDN @4 ndp trong ky

Thué TNDN phai tra cudi ky

(Thuyét minh sé 15)

Cho giai doan tai
chinh ndm 2015
két thac ngay 31
thang 12 ndm 2015

547.972.075.377

(348.960.203.152)

Don vj tinh: VNP

Cho giai doan tai
chinh ndm 2014
két thac ngay 31
thang 12 ndm
2014

1.821.181.198.305

161.491.113.864

- 48.586.054.348
7.762.788.464 51.095.232.085
206.762788.464 2.082.353.598.602

43.056.146.500

(97.903.882.793)

163.706.641.964

1.984.449.715.809

83.461.704

43.056.146.500
32.088.222.864

88,478,810,896

165.619.035

97.903.882.793

28.476.767.677
1.955.807.329.096

22.085.916.503
176.430.607.415
1.712.693.461

730.773.544

(189.615.242.093)

436.578.519.253
313.796.419.643
4.357.504.330

10.272.869.761
(60.092.680)

(76.535.361.246)
(511.979.251.644)

11.344.748.830

176.430.607.415




Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Dong B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
27.3  Thué thu nhgp hoén lai

Cong ty va cac cdng ty con d4 ghi nhan tai san thué TNDN hoan lai véi cac bién dong trong
nam bao c4o va ndm nhu sau:

Pon vj tinh: VNP

Bang can ddi ké toén hop Béo c4o két qua hoat dong kinh
nhét doanh hgp nhét

Cho giai doan

Cho giai doan tai  tai chinh ndm
chinh ndm 2015 2014 két thac

két thuc ngay 31 ngay 31
31 théng12 31 thang 12 thdng12 ndm thdng12 ndm
“ n&m 2015 nam 2014 2015 2014
Tai sén thué TNDN
hoén iai
Gia vén chuyén nhurong
bét ddng san chua ddy du
chimg tir - - (4.242.056.023)
(Chi phi)/thu nhip
thué TNDN hoan lai
tinh vao két qué kinh

doanh hop nhét - - (4.242.056.023)




Cang ty CA phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Béng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 nim 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

28.

B09-DN/HN

Nherng giao dich trong ydu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ndm bao gdm:

Bén lién quan

Tap doan Vingroup -
Coéng ty CP

Cong ty TNHH Kinh
doanh va Qudn ly bAt
ddng san Vinhomes

Cong ty TNHH kinh
doanh B4t Bong sén
Vinhomes 2

cong ty TNHH MTV
Vinschool

Coéng ty C8 phin Bénh
vién Da khoa Quéc té
Vinmec

Cong ty Cd phin
Vinpear|

Coéng ty TNHH Vincom
Center Ba Triéu

Méi quan hé
Coéng ty me

Cung Tap doan

Cung Tép doan

Cung Tap doan

Cung Téap doan

Cung Tép doan

Cung Tap doan

Noi dung nghiép vu

Cho vay

Géc vay 44 thu

L&i vay phai thu tir tién
quan ly tap trung

L&i vay phai thu

L&i vay da thu

Di vay

Géc vay da tra

vay thanh toan khoan
trai phiéu cuéi ky cua
Techcombank

Bu trir chi phi GPMB
phdi thu Vingroup véi
khoan vay

C4 tlrc phai tra

L&i vay phdi tra

L&i vay da thanh toan
Phi quan Iy phat hanh
trai phidu phai tra
Tién ndi bd nhan tir
Vingroup

Chi phi dich vy quan ly
dy an ndm 2015

Gbc vay da tra

L&i vay phdi trd
L3i vay da trd

Doanh thu t&r phi dich
vy tur vén ban hang

Phi tw vAn da tra
Chi phl dinh gia DA
Gadenia

Doanh thu phan chia

Trich treéc chi phi géi
Tri &n

Cho vay

Géc vay a4 thu

L&i vay phai thu

Lai vay g4 thu

Bu trtr cOng ng

Trich trweée thé Tri &n

Thanh toan chi phi Tri &n

Géc vay a4 thu
Lai vay phai thu
Lai vay d4 thu

86 tién
(VND)

3.638.453.233.182
(3.625.651.191.119)
139.559.911

90.260.324.693
(1.641.499.782)
525.515.414.310
(525.515.414.310)
(533.300.000.000)

40.801.352.790

939.964.899.900
42.627.738.881
(25.191.791.660)
10.946.588.523

(1.942.411.016.360)

6.488.951.220

449.000.000.000

(21.545.888.889)
48.636.377.690

261.311.335.617

(117.448.706.474)
60.500.000

1.482.404.160

(2.088.000.000

1.200.000.000.000
(1.200.000.000.000)
12.813.889.889
(12.813.889.889)
2.108.033.276

(7.619.313.000) -

1.580.000.000

270.000.000.000
5.704.747.223
(5.704.747.223)




Céng ty CA phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Béng B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

28.  NGHIEP VY VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nherng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong nam bao gdm (tiép theo):

Sé tién

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu (VND)
Congty TNHH Quanly Cung Tap doan  Chi phi chi hd phai thu 5.175.734.427
Xay dyng Vincom 3
Cong ty TNHH Xay dwng Cung Tap doan  Hgp déng. tw vén tbng 6.168.637.000
Vincom 1 thau phai tra
Cong ty TNHH Dijchvy  Cung Tap doan  Chi phi béo vé phai tra (342.830.400)
Bao vé Vincom

Chi phi bao vé a3 tra 342.936.000

Céc didu kign va didu khoan cla céc giao djch v&i céc bén lién quan

Trong ky, Cong ty @4 nhan céc khoan vay khéng c6 tai sén thé chép tir cac bén lién quan véi
18 suét 7%/n3m aén 11%/nam.

Cong ty cling mua va cung cip cac dich vy v&i cac bén lién quan theo mirc gid théa thuan
giCra hai bén.

Trong ky, Cong ty khdng trich 1ap dy phong phai thu khé ddi cho cac khodn phai thu tir cac
bén lién quan. Viéc danh gia ndy duwgc thire hién hang nam thdng qua viéc xem xét kha ning
tai chinh va thj trrdng hoat ddng clia cac bén lién quan.

Vo ngay két thac ky ké todn, Cong ty c6 cac khoadn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

nhuw sau:

Sé tién
Bén lién quan Mbéi quan hé NGi dung nghigp vu (VND)
Phéi thu khéc (Thuyét minh sé 8)
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Tién quan ly tap trung
Céng ty me phai thu 29.568.486.977
Cong ty TNHH Kinh  Cing Tap doan Chi phi tw van ban
doanh B4t ddng san hang phai thu
Vinhomes 2 143.863.989.143
Céc cdng ty khac cung Tép doan Phai thu khac 776.094.451
Tép doan Vingroup - Cong ty CP
Cong ty me Lai vay phai thu 95.966.686.385

270.175.256.956




Céng ty C6 phén DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

28. NGHIEP VY V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Bén lién quan Méi quan hé N§i dung nghiép vu
Phéi tré nguwoi bén (Thuyét minh sé 17)

Céng ty Cd phin Vinpearl Cung Tap doan  Chi phi phai tra theo
chwong trinh tri an
Céc ¢cdng ty khac cung Tap doan Phai tra khac

Chi phi phéi tré (Thuyét minh s6é 16)

Tap doan Vingroup - Céng ty me L&i vay phai tra
Cong ty CP

B09-DN/HN

S tién
(VND)

5.249.313.000
2.664.510.835

7.913.823.835

16.845.195.093

C4 tirc phai trd 939.964.899.900
956.810.094.993
Sé tién
Bén lién quan Méiquanhé  NGi dung nghiép vy (VND)
Phéi tré khéc (Thuyét minh sé 18)
Tap doan Vingroup - Cong ty Céng ty me
CP ‘ Pt coc cho myc dich
chuyén nhugng cb
phén 77.535.805.812
77.535.805.812
Vay va n¢ thué tai chinh (Thuyét minh sé 19)
Quan Laisudt Taisdn  Ngay déo
Bén lién quan hé %/ndm dam béo han Sé duv cho vay
Tép doan Vingroup - Céng ty Cong ty
CP me
11% Khéngc6é 16 thang 9
nam 2019  533.300.000.000
533.300.000.000

Thu nhap clia cac thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc:

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai

chinh ndm 2015 chinh ndm 2014

két thuc ngdy 31 két thuc ngay 31

thadng 12 ndm thang 12 ndm

2015 2014

Lwong va thudng 585.638.565 487.230.000
585.638.565 487.230.000




Céng ty C& phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Déng BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 nim 2015 va cho nam tai chinh két thac cung ngay

29.

30.

LAI TREN CO PHIEU

L&i co ban trén cd phiéu dwoc tinh biing cach chia lgi nhuan hoic I8 sau thué phan bd cho cé
dbng s& htru cb phiéu phd théng clia Céng ty cho sé lrgng binh quan gia quyén clia sé cd
phiéu phd thong dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cb phiéu dwgrc tinh biing cach chia igi nhuan hoic 18 sau thué phan bé cho
cd ddng s& hru cd phidu phd thong clia Cong ty (sau khi da didu chinh cho cb tirc cla cd
phiéu wu aai c6 quyén chuyén ddi) cho sé lvgng binh quan gia quyén clia sé cd phiéu phd
théng dang Iru hanh trong nam va s lvgng binh quan gia quyén cua cb phiéu phg thong sé
dugc phét hanh trong tredng hop tét ca céc ¢ phiéu phd théng tiém naing co tac ddng suy
gidm d&u dugc chuyén thanh cb phiéu phé thong.

Pon vj tinh: VNP

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh ndm 2015 chinh nédm 2014
két thac ngdy 31  két thuc ngay 31
thang 12 nam 2015 thang 12 ndm 2014
Loi nhuén sau thué phan bd cho cb ddng s&
htru 8 phiéu phd théng 525.173.350.883 1.380.044.208.329

Anh hudng suy giam

Loi nhugn sau thué phan bd cho cb déng s&

htru cb phiéu phd théng sau khi g2 didu
chlnh cho céc yéu t6 suy giém 525.173.350.883 1.380.044.208.329

S6 cb phiéu phd théng binh quan gia quyén
(khdng bao gdm cd phiéu quy), didu chinh aé

tinh 1ai co ban trén cd phiéu 119.995.800 119.995.800
Anh hudng suy gidm

L4l co ban trén cd phidu 4.377 11.501
L&1 suy giam trén cd phiéu

CAC CAM KET VA CAC KHOAN N@ TIEM TANG
Céc cam két lién quan aén céc hoat dong diu twr xay

Cong ty Hdng Ngan, modt cong ty con, d ky két hgp ddng xay dyng — chuyén giao (BT) véi
Uy ban nhan dan thanh phé Ha Nai lién quan dén viéc thyc hién dy 4n HS Didu Hoa tai quén
czu Gidy, Ha Noi. Theo @6, Cong ty Hdng Ngan cam két sé trd 815 ty VND cho viéc thyc hién
dy an BT nay.




Cong ty Co phan Dau tv va Phat trién Po thi Sai Béng

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 31 thang 12 nim 2015 va cho nim tai chinh két thic cing ngay

30.

3.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ’ TIEM TANG (Tiép theo)

Céc cam két lién quan dén cac hop ddng thud hoat ddng ma Céng ty va céc cong ty
con la bén thud

Cong ty va cac cong ty con, | bén di thué, a4 ky két mdt s6 hop ddng thué g4t va sé tién thué
tdi thidu theo cac thda thuain nay cho thei han 50 nim vao Ngay 31 thang 12 n&m 2015 nhw
sau:

Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2015 n3m 2014
Dwéi 1 ndm 6.369.350.000 -
T 1 -5 ndm 31.846.750.000 -
Trén 5 n&m 410.934.157.861 130.682.757.861
449.150.257.861 130.682.757.861

Céc cam két khac

Theo Quyét dinh sé 1853/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2011 ban hanh b&i UBND thanh
phé Ha Ngi, Cong ty cé trach nhiém hoan tra 16 d4t sé G4 - HH16 (c6 dién tich 43.542 m2) va
16 34t G4-NT (c6 dién tich wéc tinh khoang 5.293 m2) thudc dy an khu d6 thj Vinhomes
Riverside cho UBND thanh phé Ha Noi xay dyng trieérng miu gio.

PHAN LOAI LAI D(r LIEU TPONG PNG
Phén loai lai do &p dung théng tw 200 va didu chinh 13i 18 tir Cong ty lién két
Mot sb khoan myc twong (ng trén bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2014

@4 dugc phan loai lai cho phi hgp véi cach trinh bay clia bao céo tai chinh riéng Quy 4 cla
nam nay do viéc 4p dung Théng tw 200. Chi tiét nhu sau:

Ma 31 théng 12 ndm 31 théng 12
s BANG CAN POI KE TOAN 2014 (08 duoc trinh ném 2014
RIENG QUY 111/2015 bay trube déy) Trinh bay lai (Ao trinh bay Iai)
Blu tw ngén han (1)  2.206.996.857.937 (2.206.996.857.937) *"
DAu tw ndm gilr dén ngay ddo (1)
123 han ()  612.900.000.000 612.900.000.000
135 Phdithuvd chovayngénhan (1) ('  295.096.857.937 295.096.857.937
131 Phdithungén hankhdchhang (@  306.552.197.853  (11.088.000.000) 295.464.197.853
Thué va céc khodn phai trd 2
313 nha nuéc 183.111.522.016  (2.439.360.000) 180.672.162.016
Phu tr vdo cdng ty lién doanh,  (2)
252 fién két 3.704.425.800.997  (29,695,719,279) 3,674,730,081,718
Loi nhugn sau thué chwaphan  (2)
420 phéi 1.581.151.805.263  (38,344,359,279) 1,542,807,445,984
315 Chi phi phai tra ngén han ()  1.258.460.777.389  (59.627.506.502) 1.198.833.270.887
321 Dy phong phdi trd ngén han &) ()  59.627.506.502  59.627.506.502
M4 s6 BAO CAO KET QUA HOAT 31 thang 12 ndm 31théng 12
DONG KINH DOANH RIENG 2014 (08 dwc trinh ném 2014
311212015 bay trube ddy) Trinh bay lai (duoc trinh bay lai)
Doanh thu ban hang va cung cdp (2)
o1 dichw 8.088.600.894.087 (11.088.000.000) 8.077.521.894.087
50 Tang i nhugn ké todn treéc thué ) 1.861.964.917.583  (40.783.719.279) 1.821.181.198.305
51  Chi phi thué TNDN hién hanh @ 439.017.879.254  (2.439.360.000) 436.578.519.253
60 Lo nhugn sau thué TNDN () 1.418.704.982.306  (38.344.359.279) 1.380.360.623.028




Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Péng B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao Ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

31.  PHAN LOAI LAI DI LIEU TUONG (PNG (tiép theo)

(*) Céc chi tiéu méi clia Bang can déi ké toan theo Thong tw 200.
(**) Céc chi tiéu clia Bang can di ké toan khéng con dugc trinh bay theo Théng tw 200.

(1) (1)Phan loai tir dAu tv ngén han sang dAu tw ndm gitr dén ngay d4o han véi sb tién 1a
612.900.000.000 VND va phai thu v& cho vay ngin han véi sb tidn twong Gng 13
295.096.857.937 VND; anh hwédng clia bat toan hdi té ghi gidm doanh thu bat ddng san
nam 2014 lam phai thu khach hang gidm véi s6 tién 1a twong (rng cdn 1a 295.464.197.853
VND; thué va cac khoadn phdi ndp nha nuéc gidm voi sb tidn twong ng con 12
180.672.162.016 ddng thoi lgi nhuan sau thué cling gidam voi sb tidn twong (ng con la
2.342.931.940.504 VND

(2) Anh huéng thay ddi theo TT 200 va 14i 18 tir Cong ty lien két.

(3) Phan loai chi phi phai trd ngén han sang dy phang phai trd ngén han cho phan quy béo tri

ha tAng c8ng cdng v&i sb tidn 12 59.627.506.502 VND.

32. CAC SIf KIEN QUAN TRONG TRONG KY

Khong c6 cac sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan cé anh hudng trong
yéu hoiic c6 thé gay anh hudng trong yéu dén hoat ddng clia Cong ty va cac cdng ty con va
két qua hoat d0ng kinh doanh hop nhét clia Cdng ty va céc céng ty con
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