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Quan tri rui ro

Cac hoat dong Cong dong

B4o cao kiém toan doc lap
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Du 4n Nha & thip tAng TT5 Tay Nam Linh Pam, Ha Ngi.
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TONG QUAN |

HUD2

01 Thong diép cta Ch tich HOi dong Quan tri
TONG QUAN | Céc sy kign néi bat



HUD2 HuéNG TOI TUONG LAI

THONG DIEP
CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TRI
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“Tiép tuc thuc hién Giai doan 2 Dé an tai
co cau Cong ty d3 duoc Pai hdi déng cd
déng théng qua, phdn dau hoan thanh
trong ndm 2017, dam bao su phat
trién bén viing cho doanh nghiép”

ONG NGO VAN THANH
CHU TICH HOI DONG QUAN TRI
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HUD2 Hu6NG TOI TUONG LAI

Kinh thwa: - Quy c6 dong
- Cac nha diu tw, khach hang va cac doi tac

Cung véi su chuyén bién cua nén kinh té, sy 4m 1én cua thi
truong bét dong san va viéc tich cuc trién khai D& 4n T4i co
ciu duoc Dai hoi ddng b dong thong qua, ndm 2015 1a nam
thir hai Cong ty HUD2 ¢6 sy tang trudng t6t: doanh thu dat
295,6 ty twong duong 104% ké hoach, lgi nhuén sau thué
dat 22,5 ty tuong duong 204% ké hoach dé ra. Pat duoc
nhiing thanh tyu trén trudce hét 1a nho c6 sy ung ho, chia sé
clia cic co dong — diac biét 1a Tong cong ty Dau tu phat trién
nha va dé thi voi vai tro 1a c6 dong chi phdi, cac nha dau tu,
khach hang, ddi tac; su cd géng ctia Ban quén tri, diéu hanh
vasund luc, quyét tAm cla toan thé can b, nhan vién Cong
ty. Thay mat cho Hoi dong quan tri, toi xin ngo 10i tri an, va
cam on sau sic t6i toan thé quy vi ¢b dong, cac nha dau tu,
khach hang, cac dbi tac va toan bd can bo, nhan vién Cong
ty HUD2.

Thwa Quy vi,

La don vi thanh vién cua Tong cong ty HUD, Cong ty
HUD?2 — v6i d6i ngil can b chuyén mon cao, giau kinh
nghiém — d nhiéu nam 1a don vi ding dau vé dau tu kinh
doanh bit dong san. Tuy nhién trong giai doan vira qua, do
tac dong cua suy thodi kinh té, su déng bang cua thi truong
bat dong san, cong véi sy thiéu thich ing trong cong tic
quan tri 3 anh huong khong nho dén hoat dong ctia Cong ty
valgiich cuia cd dong.

Nam 2014, dugc su ung ho cua céc ) dong cung voi su
thay di nhan sy trong b may quan tri, diéu hanh, Cong ty
HUD?2 da tién hanh tai co cAu toan dién hoat dong: cong tac
td chirc dugc kién toan, mé hinh quan tri theo ké hoach
duoc thiét 1ap va giam sat can trong, cong tac tai co ciu tai
chinh — trong d6 trong tam la viéc chuyén nhuong du an
CC7 - duoc thong qua, di tao diéu kién tién dé cho viéc ddi
moi hoat dong cia Cong ty.

Trén co s& cac két qua ctia qué trinh tai co cau, nam 2015
hoat dong cia HUD2 d c6 nhitng chuyén bién tich cuc: hé
théng cac quy dinh vé quan tri ndi by dugc ban hanh, cong
tac tAi co cau tai chinh dat dugc két qua quan trong. Viéc doi
m&i cong tac quan tri da phat huy hiéu qua budc dau, thé
hién qua viéc: hoan thanh du 4n diu tw NOXH Thai Binh
trong 10 thang; hoan thanh cong tac chuan bi dau tu va to
chure khoi cong du an HUD2 - Twin Towers dung ké hoach;
chi phi hoat dong duoc tiét giam... da tao nén tang cho ké
hoach SXKD nam2016.

Niam 2016 du bao nén kinh t& vi m6 tiém an nhirng nhan t6
bat on. Trong linh vuc dau tu BPS, viéc huy dong vbn dau
tu ngay cang khé khan, cac quy dinh vé du tu du 4n ngay
cang chat chg, canh tranh ndi by nganh ngay cang khéc liét
v.v. d0i héi nd luc ddi méi manh mé cia mdi doanh nghiép,
trong d6 c6 HUD2. Dé hoan thanh nhiém vu nim 2016, Hoi
déng quantrida dé ramot sé nhiém vu trong tdm sau:

1. Tiép tuc thuc hién Giai doan 2 Dé an Téi co ciu da
duogc Pai hoi dong c6 dong thong qua, phan ddu hoan thanh
trong ndm 2017, d&am béo sy phat trién bén vitng cho doanh
nghiép.

2. Tang cudng, chi trong cong tac dau tu cac dy 4n moi
nham dam bao hoan thanh K& hoach 05 nim giai doan 2016
—2020.

3. X4y dung va quan trj tot thwong hiéu HUD2 — Pac
biét sau khi c6 phiéu dugc niém yét tai S¢ Giao dich Chung
khoén, dam bao loi ich t6i da cho cac ¢d dong.

Kinh thua Quy vi,

Huwéng téi twong lai 13 yéu cau tit yéu, doi hoi nd luc cao
nhit ctia Ban Quan tri, Piéu hanh va toan thé CB - CNV
Cong ty. Vi vay ching t6i rit mong cac quy ¢ dong, nha
dau tu, khach hang va cac dbi tac tiép tuc ting ho ching toi
nhu nhitng ndm qua. Chung t6i cam két s& nd luc, quyét tim
hoan thanh t6t ké hoach 2016, chuén bi tién dé cho cic nam
tiép theo nhim xay duyng HUD2 thanh mot don vi Tién
Phong — Nhéin Ai — Hiéu Qud trong linh vuc dau tu, kinh
doanh bat dong san.

Xin chan thanh cam on.

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
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HUD2 HUu6NG TOI TUONG LAI

ién ndi bat nam 2015

Hoan thanh du an NOXH - TB

Hoan thanh céong trinh nha 6 xa héi Thdi Binh dat yéu cdu cao vé

chat lugng, v6i thoi gian thi cong trong vong 10 thang. Véi viée trién

khai xdy dung Dy an, HUD2 tr¢ thanh mot trong nhitng doanh nghiép

tién phong trong du tu phét trién nha & cho x4 hoi tai dia ban Thai Binh,
giai quyét van dé nha & cho nguoi c6 thu nhap thap, d6i tuong chinh sich
V.V., g6p phan nang cao thwong hiéu HUD va vi thé ctia Cong ty d6i véi dia
phuong. Du 4n da dugc chon gin bién: “Céng trinh chiao mirng Dai hi
Ding lan IV - Tong Cong ty HUD”.

Duw dn Khu nha 6 thép ting TT5

Hoan thanh viéc kinh doanh Dy dn Khu nha 6 thip ting TT5

(Dady B, C, D): Viéc hoan thanh dau tu va kinh doanh 100% san

pham cta Dy 4n g6ép phan quyét dinh vao viéc thuc hién cac chi tiéu

dau tu, doanh thu, lgi nhun cia Cong ty nam 2015. Két qua nay ciing

khing dinh niém tin cia khach hang ddi véi ning lyc, thwong hiéu cua

HUD2, mét trong nhitng cong ty dé lai nhiéu dau 4n trong linh vuc dau

tu, xay dung cac du an bét dong san chét luong cao, hién dai va than thién
moi trudng.

u

Khéi cong du 4an HUD2 - Twin Towers HAT DONG THI DUA

Vi t rc dau tw hon 460 ty dong, 6 hai tAng thap 1am nha & va ] T P -
01tong murc dau tu hon y dong, quy mo hai tang thap lam nha o va - ] n|1 THI CONG XAY WHE

ba tang dé c6 chirc nang dich vu. Day 1a cong trinh cao ting c6 vi tri dep (51,8 M. TN ™3

nhét tai Khu d6 thi méi Tay Nam hd Linh Dam va 1a diém nhan kién trac cta RN NG AL, i

clra ngd phia nam Thu d6. Mdi hang muc ciia HUD2 - Twin Towers tit két | i ' FIR g

cu, kién triic hoan thién, hé thong co dién déu dugc nghién ctru ky luong dé
dua ra giai phap dau tu hop 1y, hiéu qua, sir dung vat liéu than thién méi trudng,
nham tiét kiém tdi da nang lugng tiéu thu. Du kién cong trinh dugc hoan thién,
ban giao dua vao st dung Quy [1/2017.
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HUD2 HUuéNG TOI TUONG LAI

Chuyén nhwong du dn Toa nha vin phong A— CC7 Shecs MELIYEN TAC CHLY : ,!.;nﬂu T
’ p - 3 LM iES

La nhiém vu trong tdm cua ké hoach tai co cau tai chinh dugc

DHDCD théng qua, viéc chuyén nhuong dy 4n Toa nha vin

phong A—CC7 gitip Cong ty tap trung vn hoan thién cac du 4n co

tinh thanh khoan cao, lgi nhuén tdt, d?)ng thi cai thién co cdu no,

tao tién dé cho hoat dong d4u tu cac ndm tiép theo.

HTI Ndng cap nha lwu tri hoc sinh trwong THPT |

| cOmG TN WA - i Ban tru Tiéu hoc Pdi Liing, Méo Vac, Ha Giang:
TIUTRéE | . 5 e .
|| Tiép noi tinh than twong than twong ai, Cong doan — Poan Thanh

=
e oA A Ko ) At A & A A A N ,
ST nién Cong ty phoi hop véi Doi xay lap so 1 da nang cap nha luu tra

|

I
hoc sinh truong THPT Bén tra Tiéu hoc Pai ling, Méo Vac, Ha : 5

Giaqg v&inguon kinh phi gan 400 triéu dong — tir nguon df')ng g6p ?lfla |

tap thé can bg, nh?ln vién Cong ty. Cong trinh c6 quy mo 2 tang V(?'i tong |

dién tich 277 m’, gdm 5 phong & cho hoc sinh. Cong trinh cang thiét thurc |

va y nghia hon khi dugc hoan thanh, ban giao ngay trudc dgt rét dam, rét

hai ky luc ddunam 2016 I

Két thiic Giai doan 1 Pé an Tai co ciu

chinh, hoat dong SXKD nam 2015 ctia Cong ty da gt hai nhiing thanh qua budc du rit quan trong, tao nén tang
cho ké hoach SXKD nidm 2016 va cic nim tiép theo. S liéu 3 nam thyc hién Dé 4n Tai co ciu nhu sau:

6 : Vi trong tam 1a kién toan bo may t6 chirc, d61 mdi cong tac quan tri va thuc hién chuong trinh tai co cau tai
|

Ting trwng qua 3 nim Kha nang sinh 1&i 3 nam

20,7%

2014
2013
2013 2014 2015
wTéng doanh thu (17 ) ®Loi nhudn frede thué (9 d) =08 b ——FROE ——ROA
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HUD2

Gidi thiéu doanh nghiép

Tam nhin - SU ménh - Gid tri c6t I6i
S0 do o chifc

Co cau ¢ dong

Hoi dong quan tri

Ban Giam doc

Ban Kiém soat



HUD2 Hu6NG TOI TUONG LAI

Gioi thieu doanh nghié

Qua trinh phit trién

9/11 1/10

2004

1998

Xi nghiép
Kinh doanh nha s6 2
thudc Cong ty Phat trién
nha va do6 thi

Trinh PHBCD
thuong nién Ké hoach
phat trién 05 nam
giai doan 2016 - 2020

Cong ty CP Pau tw
phat trién nha HUD2
thuoc Tong cong ty
Dau tu phat trién nha va do thi

Cong ty Pau tw
phat trién nha s6 2
thuoc Tong cong ty Dau tu
phat trién nha va do thi

[T
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l CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
Tru sO chinh: 777 dudng Giai Phong Hoang Mai, Ha Noi

Nganh nghé kinh doanh
- Léap va quan ly cac dy an dau tu xay dung phat trién cac khu d6 thi, khu cong nghiép.
- Péu tu kinh doanh phat trién nha, cong trinh k¥ thuat ha ting d6 thi va khu cong nghiép.

- Thi cong xay dung cic cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha ting ky thuat khu d6 thi, khu cong nghiép.

- Pau tukinh doanh van phong cho thué, khach san, bai ddxe.
- Pautu cac du an theo hinh thirc chia khoa trao tay.

- Kinh doanh vatliéu xay dung.

- Kinh doanh dich vu quan ly khu d6 thi, nha ¢.

14 / BAO CAO THUONG NIEN 2015

Tam nhin -

HUD2 HuéNG TOI TUONG LAI

St ménh - Gia tri cot 1i

TAM NHIN

V6indi luc va thwong hiéu sin c6, Cong ty HUD2 phan d4u try thanh mot trong nhitng cong ty dau tu kinh doanh bat dong
san hiéu qua nhét ; xay dung thuong hiéu HUD2 tré thanh dia chi dau tién ngudi tiéu dung tim dén khi c6 nhu cau vé nha 6.

SU MENH

vOI CO PONG

Cong ty cam két moi hoat dong cua minh déu
hudng vé mot muc tiéu t6i da hoa loi ich cia Co
dong. Muc tiéu nay dat duoc béng nd luc hét
minh cta Ban Quan trj va Diéu hanh dé dua ra
cac quyét dinh dau tu kinh doanh dting dan phu
hop v6i nhu cdu ciia thi truong va sy cdng hién
cliamdi ca nhan trong Cong ty.

VOINGUOI LAO PONG

Cong ty cam két phat trién nghé nghiép cho
tung c4 nhan trong Cong ty. Hoat dong cua
Cong ty chi c6 thé tiép tuc thanh cong thong
qua viéc tao cho can b cong nhan vién mt moi
truong lam viéc chuyén nghi¢p, nang dong,
doan két, tao co hoi thang tién binh dang. Cong
hién ctia mdi ca nhan phai dugc ghi nhan twong

xting. Sy phat trién va lgi ich cua moi cd nhan
dem lai sy phat trién va hi¢u qua ctia Cong ty.

VOI KHACH HANG

Cong ty cam két cung cdp cho khach hang
khong chi cic san pham chat lugng ma con mot
moi truong séng hoan thién véi dich vu cao
nhat. Muc tiéu ctia Cong ty 13 tré thanh nha
cung cap da dang, dap tng t6i da nhu cau cta
khach hang. Chung t6i hiéu 16 su tin tuéng cia
khach hang vao thuong hiéu, chat luong san
phém va dich vu cia HUD2, niém tin dé phai

duoc dap dén.

VOI XA HOI

Cong ty cam két tuan thu quy dinh phép luat va
g xtr ding din cac chuin myc dao duc. Vi
muc tiéu phat trién bén vimng, hoat dong cta
Cong ty gan v6i viée ton trong thién nhién,
nang cao y thirc bao vé va cai thién vé méi

truong, dong gop vao su phat trién cia cong

dong va xa hoi.

BAO CAOQ THUONG NIEN 2015 / 15



HUD2 HuoNG TOI TUONG LAI

TIEN PHONG

HIEU QUA

SO PO TO CHUC

DAI HOI DONG

cO DONG

_F':—-

I
BAN KIEM SOAT

|
HOI DONG QUAN TRI !

BAN GIAM D
—?

PHONG PHONG PHONG

T0 CHUC TAI CHiNH KE HOACH
HANH CHINH KE TOAN
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PHONG
QUAN LY
DU AN

B0l THI
CONG
XAY LAP
SO 1

BAN QUAN LY
DU AN

HUD2 HuoNG TOI TUONG LAI

Tién Phong:
Khai ph4, sang tao va manh dan duong dau vuot qua nhimg
thach thire dé tiép ndi nhing thanh cong

Hiéu qua:
Hiéu qua cta timg ca nhan quyét dinh hiéu qua ctua Cong ty,

Hiéu qua ctia doanh nghiép gan véi hiéu qua xa hoi.
Nhan di:

Yéu thuong gia dinh - Quy trong déng nghiép - Tan tuy v6i khach hang
Trach nhiém véi x3 hoi - Mo 10ng voi cong dong.

CO CAU CO PONG

HE TCTHUD
B HUD6
CD Ca nhan

3,6%

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh: 8.962.353 ¢ phiéu

S6 lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhurgng: 0 ¢6 phiéu
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HOI DONG QUAN TRI

Ong Nguyén Thé Udc
TV HDQT, Giam doc Cong ty

18 / BAO CAO THUONG NIEN 2015

Ong Nguyén Quang Vinh

Ong Ngé Van Thanh
Chu tich HDQT Cong ty

C)ng Ngb Van Thanh dugc bau vao Hoi déng Quan tri,
dong thoi bo nhiém lam Giam dc Cong ty thang 11/2013.
Ong dugc bau la Chu tich HPQT Céng ty tir thang 7/2015
dén nay. Ong 1a dai dién phan von cia Tong cong ty dbi
v6i25% von diéu 1¢ Cong ty.

Trudc khi cong tac tai HUD2, Chu tich Ng6é Van Thanh 1a
Giam dbc Cong CP Xang dau Dau khi Phu Tho, ngoai ra
Ong c6 hon 10 nam kinh nghiém trong linh vuc phat trién
thi truong cac san phiam nganh xdy dung nhu Trudng
phong phat trién thi truong Tong cong ty Viglacera, Thur
ky Hiép hoi kinh xay dung Viét Nam.

Ong tot nghiép ky su Co Dién truong Pai hoc Cong
nghiép Thai Nguyén, dong thoi nhan bang MBA Dai hoc
Urvine -Hoa Ky.

HUD2 tin tudng sé tiép tuc ting trudng va phat trién bén
viing dudi sy dan dit, kha nang lanh dao va tam nhin chién
lugc ciia Chutich Ngd Van Thanh.

Ong Nguyén Chién Thang
TV HDQT, Ké toan trudng TV HDQT

BAN GIAM POC

Ong Nguyén Thé Udc
TV HDQT, Giam doc Cong ty

Ong Nguyén Thé Uéc duoc bd nhiém lam Giam déc Cong ty tir thang
7/2015. Trude khi bd nhiém lam Giam dbc, Ong giit vi tri Pho Giam doc
Cong ty. Ong 1a dai dién phan von cia Tong cong ty ddi véi 16% von didu 1é
Cong ty.

Ong Nguyén Thé Udc c6 hon 10 nam cong tac tai HUD véi vi tri can bo lanh
dao tai cac Ban Quan ly Dy an thuéc HUD, dam nhiém nhiéu cong tac quan
trong nhu quy hoach, nghién ciru phat trién, GPMB v.v.

Ong t6t nghiép Ctr nhan kinh té nam 2002 va nhan bang MBA nam 2006 ctia
truong Pai hoc Kinh té Quéc dan.

Ong Bui Ngé Viét Cudng

Pho Giam d6c Cong ty

Tét nghiép truong Dai hoc Kién trac Ha Noi, KTS Bui Ngo Viét Cuong vé
cong tac tai HUD2 tir nam 1999 va 1a mot trong nhiing can bo dau tién ciia
HUD?2. Véi hon 16 nam gin b6 voi Cong ty, Ong timg giit trong trach
truong cac phong ban ciia Cong ty: phong Ké hoach - Bau tu, phong Quan 1y
Du an. KTS Bui Ngo6 Viét Cuong duoc bd nhiém vi tri Ph6 Giam ddc Cong
ty tuthang 1/2016.

BAN KIEM SOAT

Ong Nguyén Ba Hung
Trudng Ban Kiém Soat

Ong Nguyén Luu Kién
TV Ban Kiém Soat

HUD2 Hu6NG TOI TUONG LAI

Ba Pham Thi Thu Mai

TV Ban Kiém Soat

BAO CAOQ THUONG NIEN 2015 / 19



[ KET QUA ]
NAM 2015

HUD2

Tinh hinh hoat dong nam 2015
Tinh hinh tai chinh nam 2015
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KET QUA

SAN XUAT KINH DOANH



HUD2 HuéNG TOI TUONG LAI

 KET QUA HOAT PONG SXKD
— Nim 2015 —

Tinh hinh hoat dong ndm 2015

Nam 2015 Cong ty dat dugc nhiing két qué quan trong, ndi bat 1a mot s6 su kién: Hoan thanh viéc kinh doanh dy an Khu nha
& thép tﬁng TTS5 - Khu d6 thi m¢i Tay Nam hd Linh Pam; hoan thanh viée xay dung Dy &n NOXH Thai Binh, viéc trién khai
kinh doanh ctia dy an nam 2015 dat 86%/ tong s6 can hd. Chuyén nhuong Toa nha vin phong A - CC7 cho Cong ty CP Dau tu
va phat trién bat dong san HUDLAND, s tién thu vé tir Hop dong nay 1a 103 ty dong. Hoan tat cac tha tuc dau tu va tién hanh
khoicong Duan HUD2 - Twin Towers.

Vé6inhitng két qua néu trén, Cong ty da hoan thanh vuot mire tat ca cac chi tiéu do DPHDCD 2015 dé ra.

.-/.
#

3136
350 - 872 2998 . 286,1 285.4 2957

300 +

2596

250 ¥
2014
200 +

® KH 2015

150 - ®TH 2015

100 -

Gia tri SXKD Gia tri dau tu Tiing doanh thu

Tinh hinh tai chinh nam 2015
Tinh hinh thwc hién ké hoach lpi nhudn ciia Pai hoi dong co dong

Chi tiéu két qiia SXKD % TH so v6i
Noi dung
2014 KH 2015 | TH 2015 2014 KH
Doanh thu (ty.d) 259,6 2854 295,7 113,9% 103,6%
Loi nhuan trude thué (ty.d) 20,9 12,2 28,9 138,6% 237,6%
Loi nhuan sau thué (ty.d) 11,1 10,5 22,7 204,2% 216,1%
EPS (d/CP) 1.240 1.17 2.029 163,7% 173,2%

SéNIiép trén cho thiy Cong ty da hoan thanh vugt mure ké hoach vé loi nhudn do Dai hoi ddng cd dong dé ra, thu nhap trén
moi co phanndam 2015 tang 1,6 1an so voinam 2014 va vuot 73,2% so voi ke hoach.
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Phan tich tinh hinh tai chinh

Chi tiéu 2013 2014 2015

Kha nang sinh loi

Loi nhuan sau thué / Téng tai san 1,3% 2,8% 9,4%
Loi nhuén sau thué / Doanh thu 3,2% 4,3% 7,7%
Loi nhuén sau thué / Ngué)n von chi s¢ hiru 6,8% 10,4% 20,7%

Co cau tai san

Tai san dai han/ Tong tai san 1,22% 1,83% 3,67%

Tai san ngin han/ Tong tai san 98,68% 98,17% 96,33%

Co cau nguon von

No phai tra/ Tong ngudn vén 81,28% 72,68% 54,35%

(No vay ngan han + No vay dai han)/ Téng nguén vén 4,00% 11,51% 11,10%
18,72% 27,32% 45,65%

Nguon vo chu sé hiru/ Tong nguon von

Kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan nhanh 0,26 0,42 0,99
Hé sb thanh toan hién hanh 1,24 1,37 1,77

Bang so sanh két qua cac chi sb tai chinh giai doan 2013 - 2015 cho thiy két qua ndi bat ciia chang dudng 03 nam thyc hién dé
an taico cau:

- Chi tiéu Loi nhuan sau thué/Tong tai san tir 1,3% (2013) ting 1én 9,4% (2015), Loi nhudn sau thué/ Ngudn von chu sé hiru
tr 6,8% (2013) tang 1€n 20,7% (2015). Ket qua nay cho thay hi¢u qua st dung von c6 dong dugce gia ting dam bao viée bao
toan va phat trién von cht s¢ hiru.

- Co cAu von cua Cong ty da duoc cai thién, tai thoi diém 31/12/2015 téng No phai tra béng 54% Téng nguén vbn, so véi
72,6% tai thoi diém 31/12/2014 va 81,2% tai thoi diém 31/12/2013. Co céu nay cho thdy an toan vé c4u triic von trong hoat
dong ctia Cong ty.

- Chi tiéu Hé s6 thanh toan hién hanh tang tir 1,24 14n (2013) 1én 1,37 1an (2014) va 1,77 1an (2015), cho thiy nang luc thanh
toan ctuia Cong ty da ting cao so v6i thoi diém trién khai dé an tai co cdu. Két qua nay dat dugc chi yéu do cong tac kinh
doanh, thu hdi vén tir cac du an, dic biét viéce thu hdi vén tir Dy an CC7.

Viéc cai thién don CéI} no va co ciu Yén cho théy céc rui ro vé co cu tai chinh da duge giam thiéu, dSng thoi tao du dia ch(?
Cong ty trong viéc bo sung cac nguon t’éi chinh‘ trong tuong lai, dén} bao hoat dong an toan. Tuy ‘nhién,’ viéc duy tri Hé so
thanh toan hién héu3h O muc cao Qho thay nhu cau dau tu tang cao dé dam bao hi¢u qua su dung,d()ng von. Vi vay cong tac
nghién ctru phat trién du an moi can duoc dat lam nhiém vu trong tdm cianam 2016 va cac nam tiép theo.
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HUD2 HuéNG TOI TUONG LAI

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2015

Nam 2015, thi trudong bt dong san da hdi phuc tai mot sé phan khuc va dia ban nhat dinh, tao diéu kién thuan loi cho hoat
d6ng san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Trong bdi canh do, tir nhimg tién dé duoc chuan bi trong nhitng nim trudc day, voi su
quan tm, tao diéu kién cia ¢ dong giit vai trd chi phdi 1a Tong cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi, ciing su nd luc ciia tap
thé can b, cong nhan vién, ngudi lao dong trong cong ty, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty nam 2015 da dat dugc
nhitng Kkét qua quan trong, voi cac chi tiéu déu thuc hién vuot mire ké hoach do bPHBCD dé ra nhu: doanh thu dat 104%, loi

nhuén sau thué dat 216%, c6 tirc dé xuat 13 15%, dat 188%. Két qua cong tac trong mot s6 linh vuc cu thé nhu sau:

Vé cong tac quan tri

Tiép tuc trién khai viéc sip xép chirc nang nhiém vy cua cac
Phong, Ban theo D& an Tai co cau. Cong téc ra soat, xay
dung céac quy dinh, quy ché quan tri ndi bo duoc thuc hién
thuong xuyén nham cap nhat cac vin ban phap luat chuyén
nganh lién quan. Trong nim, Cong ty ciing da tién hanh
chinh stra va xin y kién PHDCD Cong ty thong qua viéc
stra ddi Diéu 18 td churc va hoat dong cua Cong ty theo Luat
Doanhnghiép 2014.

Ve cong tac dau tw

Hoan thanh cong trinh nha ¢ xa hdi Thai Binh dat tién do,
chat lugng, an toan va duoc dang ky 1a: “Cong trinh chao
mung Pai hoi Pang 1an 1V - Téng Cong ty HUD”.

Hoan tat cac tha tuc dau tu, tién hanh khoi cong Du an
HUD?2 - Twin Towers, dén hét nam 2015, Du an da hoan
thanh phan ngam va tiép tuc trién khai phan than, tao co
s0 dua cong trinh vao kinh doanh trong nam 2016.

Vé cong tac tai chinh

Viéc diy manh cong tac kinh doanh thu hdi vén di nang
cao vi thé tai chinh ciia Cong ty, thé hién qua cac chi tiéu:
no phai trd giam 53,9% so vdi d4u nam; So v&indm 2014,
kha nang sinh 101 ciia Cong ty tang manh: chi tiéu Loi
nhuan/ Téng tai san tang tu 2,85% lén 9,44%; chi tiéu Loi
nhudn/Vén chi s& hitu ting gan gip doi: tir 10,43% 1én
20,67%, cho thay Cong ty da str dung rat hiéu qua ngudn
v6n ctia chu s hitu.
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Vé cong tic kinh doanh

Hoan thanh viéc kinh doanh Dy an nha & thép téng TTS tai
khu d6 thi méi Tay Nam ho Linh Dam, dong thoi hoan tat
viéc chuyén nhuong du an Toa nha vin phong A-CC7 theo
Nghi quyét cia DPHDCD.

Hoan thanh dau tu va trién khai kinh doanh Dy 4n nha 6 xa
hoi Thai Binh, viéc hoan ban giao ding tién do va chat
lugng ctia Du an dé nang cao uy tin ciia Cong ty dbi v6i dia
phuong, gp phan ning cao thuong hiéu HUD.

Viéc day manh cong tac kinh doanh da tao ngudn vén dau
tu cho Cong ty, gop phan giam &p lyc tai chinh dong thoi
tao tién dé tim kiém cac co hdi phat trién bén viing.

HUD2 Hu6NG TOI TUONG LAI

HOATDPONG CUAHPQT VA CAC THANH VIEN HPQT
Nhan sy Hi dong quan trj Cong ty

Theo két qua Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2015, tir ngay 7/7/2015 Cong ty dd c6 mot sé thay ddi vé nhan sy trong
HDQT. HDQT da hop va thong qua viéc bau, bd nhiém va mién nhiém cac chirc danh cta Cong ty. Viéc bau, bd nhiém, mién
nhiém thyc hién dung theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty. Cac thanh vién Hoi dong quan tri ctia Cong ty dén hét nam 2015 nhu
sau:

- Ong Lé Xuan Thanh, Chii tich HDQT Cong ty - mién nhiém ngay 7/7/2015;
-OngNg6 Vin Thanh, Cha tich HDQT Cong ty - bAu ngay 7/7/2015;

-Ong Nguyén Thé Udc, TV HDQT, Giam déc Cong ty;

- Ong Nguyén Chién Thing, TV HDQT;

- Ong Nguyén Quang Vinh, TV HDQT, Ké toan truong Cong ty.

- Ong Khuit Trung Thang, TV HPQT, Pho giam déc Cong ty;

Ngay 22/2/2016, Cong ty nhan duoc don xin tir nhiém chirc vy thanh vién HPQT ciia 6ng Khuét Trung Thing. HPQT da
hop, ghi nhan chdm dut tu cach Hoi ddng quan tri ciia 6ng Khudt Trung Thing va théng nhit duy tri s6 TV HPQT hién hanh
cho dén DPHPCD thuong nién nam 2016 s& bau bd sung thanh vién HDQT.

Hoat dong ciia Hoi dong quan tri nim 2015

Bam sat quyén han va nhi€ém vu ctiia minh, trong nam 2015, HPQT da chi dao sat sao cac hoat dong SXKD cua Cong ty, cu
thé nhu sau:

- T chirc cac cude hop thuong ky va dot xuat dé ban bac va quyét dinh cc ndi dung lién quan dén cong tac diu tu, kinh
doanh, vay von dé phuc vu cong tac dau tu;

-Kiéntoan, sép xép bd may td chirc, bd nhiém nhan su chu chdt cua Congty;
- Ban hanh cac quy dinh, quy ché noibo.

HPQT d3 thuc hién giam sat dbi véi cong tac didu hanh cia Giam dbc Cong ty trong viée thuc hién cac Nghi quyét cia
HDQT. Trong do, tap trung vao cac ndi dung ddi véi cong tac chidao diéu hanh thue hién ké hoach SXKD theo Nghi quyét
cuaDHDCD.

Céc thanh vién HDQT da chu dong thuc hién tdt chire trach nhiém vu ctia minh, cong tac quan ly, bao toan va phat trién vén
tai doanh nghiép.

Cic cudc hop va quyét dinh ciia Hi ddng quan tri

Trong nam 2015, Chu tich Ho1 déng quan tri da triéu tap cac cudc hop dinh ky, dot Xuét, trong d6 c¢6 nhiing phién hop mo
rong dé thao luan, xay dung dinh huéng hanh dong. Cac TV HDQT tham gia day du cac cudc hop. Cac quyét dinh thong
qua tai cudc hop déu c6 su thdng nhit y kién 100% cua cac TV HPQT, dam bao chat luong, kip thoi phuc vu dinh hudéng
hoat dong SXKD ciia Cong ty. Cac vin dé can xin y kién thanh vién HDQT ma khong to chirc hop dugc thong qua bing cach
liy phiéu y kién bang vin ban.

Trong ndm 2015, Hoi ddng quan tri di ban hanh 24 nghi quyét va 31 quyét dinh lién quan dén viéc ban hanh quy ché, kién
toan t6 chirc cta Cong ty, quan hé voi cd dong, hoat dong dau tu, kinh doanh cac dy an, chiam lo doi séng cho can b cong
nhan vién ctia Cong ty. Cac nghi quyét va quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri dugc ban hanh phi hop véi quy dinh cia Nha
nuée va tuan thi Diéu 16 cua Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Thu lao ciia Hi ddng quan tri

Thﬁ lao ctia Hoi dong quan tri trong ne'}m 2015 duoc Pai hoi dong cd dépg thong qua cu thé nhu sau: Thu lao‘cﬁa Chutich Hoi Nim 2015, tong san phim trong nuwéc (GDP) wérc tinh ting 6,68%. Hoat dong kinh doanh bat dong sin dworc cai
dong quan tri kiém nhiém la: 3 tri¢u dong/thang; Thu lao cia TV Hdi dong quan tri ki€ém nhiém la: 2 tri¢u dong/ngudi/thang. thién véi mire ting 2,96%, cao hon so véi mire 2,80% ciia nim trude. Véi nhirng diéu kién thuan loi dé, Cong ty
Céc vi tri chuyén trach huong luong theo quy ché tra lwong ctia Cong ty. Tong chi tra thii lao trong ndm cho Hoi déng quan tri HUD?2 da thue hién nhiém vu diu tw, san xuét kinh doanh nim 2015 hoan thanh vwot mirc ké hoach di dwoc Dai
1a: 114.000.000 ddng. hoi dong c6 dong thwong nién 2015 théng qua, két qua dat dwgc cu thé nhw sau:

TOKG CONG TY DAY TH FHE

KET QUA THU'C HIEN NHIEM VU KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2015

Cic chi tiéu thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh nim 2015

Nim 2015 Ty 18 %
v en Thue hién
Chi tiéu nim 2014 , .. [Thwe hién 2015/| Thue hién 2015/
K¢é hoach Thyec hién ; .

‘ Keé hoach 2015 | Thuc hién 2014
Gia tri SXKD Ty ddng 287,2 299,8 313,6 105% 109%
Gia tri du tu " 206,0 250,6 286,1 114% 139%
Tong doanh thu " 259,6 285,4 295,7 104% 114%
Loi nhuin truéc thud " 20,9 12,2 29,0 238% 139%
Loi nhuin sau thué " 11,1 10,5 22,7 216% 204%
Nop NSNN " 9,8 55 13,7 248% 140%
T¥ 1é chia ¢ tirc % 8% 8% 15% 188% 188%

KET QUA GIAM SAT POI VOI GIAM POC, CAC CAN BQ QUAN LY KHAC TRONG CONGTY
Céc chi tiéu thuc hién ké hoach nam 2015 d3 hoan thanh vuot mie trén 100% ké hoach nam.

Két qua giam sat d6i véi Giam doc Cong ty Két qua giam sat doi véi cac can by quan ly khac

Ngay 7/7/2015 HPQT da biéu quyét thong qua vie b FONS Cong ty Tinh hinh trién khai cic dy an da dwoc PHPCP phé duyét

nhiém 6ng Nguyén Thé U - thanh vién Hoi dong quan tri Trong nam 2015, cac can bo quan 1y khac cia Cong ty da Duedn HUD?2 - Twin Towers taiI6 CT2 - KDT méi Tay Nam hé Linh Dam.

detm nhiem chize d? nh‘Gla@ fioc “C(')ng ty thay the ong Ngo thl'fc hi?n dl'm’g ChlA’IC ‘EréCh’ ‘nhié’m vu du(’_’f gia}O’ tu€.1£1 thfl Du 4n duoc Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2011 phé duyét chu truong dau tu tai Nghi quyét Sf:) 02/NQ-DHBCD
VénThanh dugc bau vao vi tri Chu tich. chinh s,ach phap lut cua Nha nuoce, t’huc hi¢n ding Biéu I¢, ngay 30/06/2011. Trén co s¢ do, Hoi dong quan tri cong ty da ra quyét dinh phé duyét tiép nhan try quyen thuc hién dy 4n
Giam déc Cong ty da to chure trién khai thuc hién dy do, kip U ché cua Cong ty, nghi quyét, quyétdinh cia HDQT. dau tu xay dung va kinh doanh cong trinh nha ¢ chung cu cao tang B (B1, B2, DV) tai 16 dat CT2, khu d6 thi m¢i Tay Nam

h6 Linh Bam, quan Hoang Mai, Ha N6i (tén thuong mai 1a HUD2 - Twin Towers) voi quy mo 1 ting him, 21 ting ndi; tong

thdi céc ndi dung cua Nghi quyét ciia Bai hoi dong ¢6 dong, dién tich san 37.119,14 m2; tdng mirc dau tu: 460, 1 ty ddng.

cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT, didu hanh cac hoat

dong SXKD cta Cong ty theo dtng Didu 18, cac quy ché cua Cong trinh da dugc khai cong Quy 11/2015, dy kién hoan thanh va ban giao phan thd cho khach hang trong Quy IV/2016 va
) Y hoan thién can ho dua vao st dung Quy 11/2017.

Cong ty, quy dinh cua phdp lugt, khong d¢ xay ra cdc xung Day 1a du 4n trong diém, dong gép chu yéu vao cac chi tiéu SXKD cua Cong ty trong nim 2016, 2017.

dot vé quyén loi.
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Du 4n hén hop Viin phong va nha & tai 6777 dwong Giai Phong, Hoang Mai, Ha Ngi:

Du 4n duoc Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2011 thong qua chu treong dau tu tai Nghi quyét sb 02/NQ-DHPCD
ngay 30/06/2011. Ngay 28/7/2011 Hoi dong quan tri cong ty ra Quyét dinh sé 65/QD-HUD2 phé duyét dy an dau tu véi
Tong mirc du tu khoang 131 ty dong, quy mé 02 ting ham; 3 tang lam vian phong cho thué; tir tang 5 dén tang 18 bé tri cac
can hg chung cu.

Pén cudi nam 2011, cac cong tac chuén bj dau tu tiép theo cta du an da duogc cong ty thuc hién xong nhu: xin thoa thuan
chi€u cao tinh khong, PCCC, tham gia y kién thiét ké co s&, 1ap ho so thiét ké ban v€ thi cong, du toan cong trinh; tham tra
thiét ké ban ve thi cong, du toan cdng trinh v.v. Dy an chua dugc cap Gidy chiing nhén dau tu.

Do nhiéu nguyén nhén, dy 4n da dugc tam dimg trién khai tirndm 2012. Thuc hién Nghi quyét ciia Pai hi dong cd déng nim
2014, trong nam 2015 Cong ty da hoan tat thii tuc diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat chuyén tir Tong cong ty
HUD sang Cong ty HUD2, dong thoi xem xét, nghién ctru didu chinh phuong 4n kién tric, quy hoach tdng mit bang 6 dit dé
t61 uru hod loi ich cua du 4n. Cong ty dang trién khai thu tuc xin diéu chinh phuong an thiét ké, dac biét co cau can ho ddi véi
phan chung cu pht hop véi thi truong kinh doanh bat dong san. Du kién thoi gian khai cong cong trinh: Quy I11/2017.
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Dy 4n hon hgp Vin phong va nha &
tai s6 777 duong Giai Phong, Hoang Mai, Ha Noi.

Du an Twin Towers
tai 10 CT2 - KPT méi Tay Nam ho Linh Dam.
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DANH GIA CHUNG

Cacmatdat dugc

Nhin chung, hoat dong san xuat kinh doanh nam 2015 ctia Cong ty dat nhiéu két qua tich cuc. Cac chi tiéu san xuét kinh
doanh chinh déu vuot ké hoach duoc Dai hoi d(‘Sng ) dong qua, trong d6 c6 nhitng chi ti€u vugt & mirc rat cao, lam giatang
loi ich cho c¢6 dong, dong thai tao tién dé phat trién cho Cong ty trong nhitng nam tiép theo. Cong tac dau tu, kinh doanh
duoc trién khai tudn thi cac quy dinh ctia nha nude; Viée xay dung hé thong quan tri ndi b cua Cong ty duge chi trong.
Cong tac nghién ctru, phét trién du 4n méi duge quan tim, mdi quan hé véi chinh quyén va dbi téc tai nhitng dia ban truyén
thdng ctia Cong ty duogc ting cudng tao thuan loi cho viée phat trién cac du 4n méi trong nhitng nam tiép theo. Viéc quyét
toan, giai quyét cic ton tai & cac du an trién khai trude ddy duge Cong ty phdi hop chat ché vai cac Ban chire nang Tong
cong ty trién khai.

Cic ton tai
Mot sb quy trinh quan tri ndi bd ctia Cong ty ciing da duoc hidu chinh, cap nhat cho phtt hop v6i Quy dinh hoat dong cua
doanh nghiép, nhung dén hét naim 2015 con mét s chua dugce hoan thién, ban hanh.

Cong tac tim kiém, phat trién dugc dy an méi con nhidu khé khin do nhidu nguyén nhan khach quan va chii quan. Cong ty
ciing da tap trung nhan luc va dang xay dung dinh hudng nghién ctru, phat trién, tim kiém cac du 4n méi trinh HPQT xem
xét, tao co's¢ phat trién trong tuwong lai.

Theo quy dinh hién hanh, dbi v&i cac du an sir dung dét, chu dau tu phai dam bao ngudn vén chu sé hivu tir 15% dén 20%
téng mirc dau tu cua du an tiy theo quy mo st dung dat, vi vay dé trién khai ké hoach SXKD nin 2016 va giai doan 2016 -
2020 Cong ty can dam bao nguén Iuc tai chinh dai han dac biétla ngu(‘Sn von chi s¢ hiru. Viée tang vondiéuléla yéu cau cép
bach trong cong tac tai chinh cho giai doan 2016 - 2020.
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT VA TUNG THANH VIEN

Hoat dong ciia Ban Kiém soat

Giita hai ky PHDCP thuong nién, Ban Kiém soat d tién hanh cac hoat dong sau:
-Kiémtra giam sat, vi€c quan ly va thyuc hién kéhoachnam 2015 cia HDQT va Ban
Diéu hanh, kiém tra tinh hop phap, hop 1y ctia cac hoat dong SXKD theo cac nghi
quyét ciia Dai hoi dong c¢d déng; giam sat viéc tuan thu Diéu 18, cac quy ché quan ly
n6i bo ctia Cong ty, cac quy ché, quy dinh ctia Téng cong ty va ciia Nha nude; Kiém
tra, giam sat viéc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT va Ban Diéu hanh.
- Kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh trung thuc trong t6 chirc cong tac ké toan,
thdng ké va 1ap bao céo tai chinh. Xem xét bio cao quy, 6 thang va Béo cdo tai chinh
ctia Cong ty nam 2015 d3 kiém toan boi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

- Tham gia cac cudc hop Hoi ddng quén tri, cac cudc hop giao ban ciia Cong ty, thAm
dinh bao cao két qua san xuat kinh doanh, bao c4o tai chinh, phan tich danh gia tinh
hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong cua Cong ty;

- Puoc moi tham gia vao cac T cong tac cuia Cong ty nham ra soat, sira dbi bo sung
Piéu 18 td chirc va hoat dong cua Cong ty; ra soat, hi¢u chinh, hoan thién cac quy
ché, quy dinh ctia Cong ty phuc vu cong tac quan trj va diéu hanh;

Cong tac kiém tra, giam sat cia Ban Kiém soat Cong ty dugc thuc hién thuong
xuyén gitip phat hién va khéc phuc nhing ton tai trong hé thong quan 1y va kiém

soatndi bo.

Cic cudc hop va quyét dinh ciia Ban Kiém soat

Trong nim 2015, Ban Kiém soat da t6 chirc hop dinh ky hang quy va dot xuat dé
kiém tra, giam sat hoat dong cia Cong ty, bao gdm dénh gia hoat dong ké toan va tai
chinh, két qua hoat dong SXKD, quan tri va diéu hanh cua Cong ty, cling nhu hoat
dong cia HDQT. Cac cudc hop ctia Ban Kiém soat dién ra dan chu, cac bién ban
cudc hop duoc ghi chép chi tiét, rd rang va luu gitr day du.

Thi lao va chi phi hoat dong ctia Ban Kiém soat

Theo Nghi quyét Dai hoi déng c6 dong nam 2015, thi lao cua Truéng Ban kiém
soat hoat dong kiém nhiém 14 2.000.000 déng/thang; Truong Ban Kiém soat hoat
dong toan thoi gian tai Cong ty duoc thuc hién theo quy ché tra lwvong ciia Cong ty;
thi lao ciia thanh vién Ban Kiém soat 1a 1.000.000 dong/thang. Tong thi lao chi tra

cho thanh vién Ban kiém soat kiém nhiém trong nam 1 24.000.000 dong.
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HUD2 Hu6NG TOI TUONG LAI

KET QUA HOAT PONG GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT NAM 2015

Két qua giam sat d6i voi cong tac hach toan ké toan, kiém toan

- Ban Kiém soat danh gia hé thong s sach ké toan cua Cong ty 1 rd rang va dang tin
cdy. Cac s6 lidu ké toan trong bao céo tai chinh di phan dnh trung thyc tinh hinh tai
chinh. Céc Béo céo tai chinh quy, nim duoc lap dung thoi han va tudn thi cac chuan
muc ké toan. Bio cao tai chinh nam 2015 da dugc Cong ty kiém toan chip nhan toan
bd. Ban Kiém soat khong phat hién bat thuong nao trong hoat dong tai chinh cua
Cong ty.

- PHDCD thuong nién 2015 da phé duyét Cong ty CPA Viét Nam la don vi thuc
hién kiém toan bao c4o tai chinh cho nam tai chinh 2015, dong thoi ty quyén cho
HDQT lya chon don vi kiém toan trong trudng hop khong thdng nhét voi CPA vé
tién d6 va mirc phi kiém toan. Do Cong ty CPA Viét Nam c6 nhitng thay doi c6 thé
anh huong dén tién d6 kiém toan, HDQT da thong qua viée lya chon Cong ty TNHH
Héang Kiém toan AASC 1a don vi thuc hién kiém toan bo céo tai chinh nam 2015

ctia Cong ty. Viéce Iya chon nay tuan tha dang Diéu 18 va Nghi quyét cia DHPCD.

Két qua giam sat d6i voi thanh vién Hi ddng quan tri va Ban giam déc

- Trong nam 2015, HDQT da ban hanh 24 Nghi quyét va 31 Quyét dinh nhdm ban
hanh cac quy ché, chi dao Giam ddc trong cong tac diéu hanh hoat dong ctia Cong ty.
Céc nghi quyét cia HDQT c6 ndi dung phit hop véi Didu 1é Cong ty va cac quy dinh
phap luat.

- Cong tac chi dao diéu hanh ciia Ban giam déc Cong ty da tuan thu dung chirc nang,
nhiém vu va quyén han dugc quy dinh trong Diéu 1é Cong ty, tuan tha theo nghi
quyét cia HPQT. Cac quyét dinh ctia Giam dc Cong ty phit hop véi quyén han

duoc giao.

Suwphdi hgp hoat dong giira Ban Kiém soat va HDQT, Giam doc Cong ty
Trong nam 2015, Ban Kiém soat da dugc moi tham du tit ca cac cude hop cua
HDQT, hop giao ban ciia Giam déc Cong ty, dugc cung cap ddy du thong tin vé cac
Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT va Giam dbc Cong ty. Trong qua trinh thuc thi
nhiém vu ctia minh, Ban Kiém soat da dugc HPQT, Giam doc Cong ty tao didu kién

thuan loi dé hoan thanh nhiém vu.
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

Nam 2016 1a ndm khoi dau cho ké hoach 5 nam 2016 - 2020, dong thoi 1a nam bude vao giai doan 02 trién khai Dé an Tai co
céu, vi vay HDQT d chi dao xdy dung K& hoach nim 2016 v&i mot sb chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh c¢6 tang trudng
hop 1y, vira tao lap céc tién dé can thiét, xay dung ké hoach 05 nam giai doan 2016 - 2020, véi muc tiéu dua Cong ty HUD2 tré
thanh mot don vi hoat dong hi¢u qua nhét trong linh vuc du tu, kinh doanh bat dong san, quan tdm dén linh vuc tao lap van
phong cho thué va timg bude nang cao ning lyc xay lap, thi cong cac cong trinh xay dung va mot sé nganh nghé c6 lién quan.

DU BAO TiNH HINH, BOI CANH THU'C HIEN

Giai doan 2016-2020, dugc du bao nén kinh té khu vuc va Viét Nam phuc hoi nhung con chdm va tiém an nhiéu rui ro va cé
nhirng dién bién khé luong. Thuc hién Chién lugc phat trién nha & quéc gia dén nam 2020, tAm nhin dén nam 2030 duoc Thu
tudng Chinh phu phé duyét, nhu cdu nha & ctia nhan dan con rat 16n. Mit khac, v6i cha truong ctia Dang va Nha nude vé tiép
tuc thye hién 3 khau doét pha trong d6 c6 xay dung hé théng két cAu ha tﬁng déng bd, véi mot sd cong trinh hién dai, tap trung

vao hé thong giao thong va ha tang d6 thi 16n s& tao diéu kién cho linh virc phat trién d6 thi va nha ¢ phat trién.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2016

Két qua hoat dong san xuét, kinh doanh dat duoc trong ndam 2015 1a co sd va tién dé cho viéc xay dung va thyc hién Ké hoach
nam 2016, nam dau cua Ké hoach SXKD 5 nam 2016 —2020. Tiép ndi da ting truong ctia nam 2015, Cong ty HUD2 da xay
dung ké hoach san xudt kinh doanh 2016 véi cac ndi dungcu thé sau:

Chi tiéu chinh

TT Chi tiéu Dt Thuye hién 2015 K& hoach 2016 (y"TIlfjchl‘l’f‘é;hzzoollsw
1 Gia tri SXKD Ty dong 313,6 346,6 111%
2 Gia trj dau tu " 286,1 375,5 131%
3 Téng doanh thu " 295,7 319,5 108%
4 Loi nhuén trudce thué " 29,0 21,1 73%
5 Loi nhuén sau thué " 22,7 16,9 75%
6 Nop NSNN " 13,7 13,4 98%
7 Ty 1¢ chia cb tirc (%) % 15% 15% 100%
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MUC TIEU TRONG TAM

Hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty
- Thicoéng hoén’thénh co ban phan thé Dy 4n dau tu xay dung chung cu cao tang Twin Towers (B1, B2, DV- CT2)
dam bao cho ké hoach kinh doanh ctia du an.
- Hoan thanh cong tac kinh doanh NOXH Thai Binh.
-  Hoan thénh\ thii tuc chuén bi dau tu Dy 4n x4y dung toa nha van phong va nha 6 tai 777 Giai Phong dé trién khai
thyuc hién dau tu gai doan 2017-2018

Thure hién hop dong iy quyén

Thuec hién ké hoach dau tu da duge Cha dau tu phé duyét va dap ting ké hoach kinh doanh cta toan du 4n nhu: Hoan thanh
cong tac giérr} sat, tu van dau tu cua nha thau cac hang muc dz}u tu ha tang kS/’ thuat doi V(’)'i‘méflt béng da giai phong mit bang
va td chuc trién khai cong tdc dén bu giai phong méat bang phan dat con lai d6i voi du an dau tu ha tang ki thuat KDTM Tay
nam Linh Bam.

Nghién ciru cac du an méi

Trién khai cong tac nghién ciru, danh gia, xay dung phuong an dau tu cac du an: TH hop trung tdm thuong mai, nha ¢, dich vy
an uéng tai Mao Khé; Cai tao chung cu cli tai Giang V0. Ngoai ra, nghién ctru mot s6 du an moi: KPTKiéu Ky GiaLam;212
Hoang Quéc Viét; Khu HH02, NT06 Viét Hung. Du 4n khu nha & ciia Cong ty VMEP tai Lé Trong T4n, La Khé, Ha Pong,
HaNoi...

GIAIPHAPTHUC HIEN

Té chirc nghién ctru phat trién du 4n

Bam sat ginh hudng dai hap cﬁg Cong ty, xay dung ké hoach nghién ctru dy an, tap trung va uu tién nhitng dy an trén dia ban
c6nhu caunha ¢ cao, thu hoi von nhanh va c6 quy mé phu hop voinang luc cia Cong ty.

Xay dung chuong trinh: Khi di vao timg duy 4n cu thé, tai cac dia ban khac nhau c6 ké hoach chi tiét phu hop dé cOng tac
nghién ctru nhanh chong dua ra quyét dinh kip thoi.

T chire bd Phén thuc hién nhu: Thanh 13p to nghién ctru v6i thanh vién trong To dap tng nhu cAu cla cong viéce, nam bat
duogc cac ché do chinh sach tai dia ban nghién ctru dy an.

Tiép tuc trién khai ¢ hiéu qua cic dw 4n dang thyc hién

Rasoat, lap ké hoach td chire thuc hién dau tu, kinh doanh céc du an.

Kiém tra, giam st va nng cao vai tro két ndi gitta cic nha thau trong cong tac phdi hop dé trién khai dau tu du 4n mot cach
hi€u qua, tranh 1ang phi, that thoat.

Giai quyét xir ly dirt diém cac van dé ton dong va hoan thanh cong tac kiém todn, quyét toan vén dau tu véi cac du an Bic
Linh Dam mé rong (X1, X2); KP3-4 Tran Hung Pao, Thai Binh va ban giao ha tang k¥ thuat cho chinh quyén dia phuong va
ban giao cho Ban Quan tri tdanha.

Cong tac tai chinh
Thuc hién co ché giam sat diéu hanh theo ké hoach tai chinh, ra soat, bo sung, xdy dung cdc quy ché, quy dinh, cach¢ thong

chi tiéu tai chinh can thiét nhim tang cuong cong tac kiém soat thu chi. Trién khai nghi quyét ciaa DHDCP vé viéc niém yét
6 phiéu ciia Cong ty gép phan hoan thién co ché quan tri va minh bach thong tin.
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KE HOACH SXKD 5 NAM GIAI POAN 2016 - 2020
Cic chi tiéu ké hoach 5 niim 2016 — 2020

CHi TIEU KH 2016 - 2020

2016 2017 2018 2019 2020

WGidtriSXKD ®mGiatidautr = Tong doanhthu ~ ®V&n chd sé hitu

Ghi chii: Von chii s¢ hitu ting bao gom ké hoach tang vén diéu 1é

Pinh hwéng, muc tiéu phat trién
Trén co s6 ndi luc hién tai, thurong hiéu HUD va bam sat K& hoach phat trién cua Tng cong ty, K& hoach 05 nam giai doan
2016-2020 cua Cong ty dugc xay dung theo dinh hudng:

- Nang cao ning lyc hoat dong, ting hi¢u qua SXKD dé tiét kiém, kha ning canh tranh ctia Cong ty; ning cao uy tin

ctia Cong ty va thuong hi¢u HUD ddi voi khach hang va ddi tac hop tac;

- Lanhmanhhod vanang cao vi thé tai chinh, dam bao co cdu tai chinh hop 1y cho sy phat trién bén viing ctia Cong ty.

- Xay dung d6ingii nhan lyc pht hop voi qua trinh tai co ciu va phat trién ciia Cong ty giai doan 2016 —2020;

- Nang cao ning lyc quan tri, hoan thién mé hinh td chie dam bao nguyén tdc minh bach, hiéu qua 1§y loi ich cua ¢d

dong lam muyc ti€u xuyén suot.

Ciac muc tiéu cu thé
- Tangtruong doanh thu dat 9% - 11%/nam; lgi nhuén trudc thué/doanh thu: dat 6%;
- Cotlrc binh quan: khoang 8% /nam;

- Tich lity vn chu s& hitu binh quan: 2%/nam.
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Nhiém vu va gii phap chii yéu trong giai doan 2016 - 2020

PAay manh sin xuit, kinh doanh, diu twphat trién

Tap trung vao nganh nghé, linh vuc kinh doanh chinh 12 dau tu, phat trién, kinh doanh nha &, bat dong san, cac khu do thi va
mot s6 nganh nghé ¢ lién quan nhu: thi cong xay lip, dich vu quan Iy nha ¢, khu d6 thi v.v.

Nhiém vy trong timg linh vuc cu thé nhu sau:

- Taptrung nguén lurc trién khai cac dy 4n dau tu da dugce Dai hoi déng cd dong phé duyét nhu du an Twin Towers, Dy
an Toa nha 777 Giai Phéng. Nghién ctru phat trién cac du 4n méi cé quy mé phi hop véi ning luc cua Cong ty, tap
trung tai cic dia ban truyén théng, dia ban c¢6 tiém nang kinh té va nhu cdu nha & cao, trong d6 chu trong dén phat
trién cac du 4n nha & x4 hoi. Thuc hién viée quyét toan cac du an sau khi hoan thanh.

- Xay dung va thuc hién dé an ning cao ning luc ctia hoat dong thi cong xay lip, bao gdm dau tu trang thiét bi cong
nghé tién tién, nghién ctru ap dung mo hinh quan Iy phit hop nham tang tinh chu dong, tinh trach nhiém trong viéc
tim kiém cong trinh thi cong, dong gop vao hidu qua hoat ddng chung ctia Cong ty.

- Té chirc bd phan kinh doanh theo huéng chuyén nghiép, linh hoat. Nang cao nang luc danh gia, du bao, dam bao
viéc tham gia ciia bd phan kinh doanh ngay trong giai doan chudn bi dau tu nham dua ra dinh huéng san pham phu

hop véinhu cau thi truong.

Kién toan, ddi méi cong tac quan tri doanh nghiép

Tiép tuc trién khai D& an T4i co cdu da duoc PHDCD thong qua, d6i méi, kién toan co ché quan 1y theo hudng ting cudng
vai trd quan tri ctia Hoi dong quan tri va tinh chi dong trong cong tac quan ly diéu hanh ctiia Ban Giam d6c Cong ty; thyuc hién
phan cip, phan quyén cho can bd quan ly ciia Cong ty; dam bao tudn thu phap luat, didu 16 Cong ty.

Xay dung quy trinh lga chon, bd nhiém can bg quan ly; tiéu chuén danh gia ddi voi cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban
Giam dbc, Ban kiém soat Cong ty va cac can bo quan ly khéc. Ra soat, chinh stra, xay dung bo sung toan bd cac quy ché, quy
trinh noi b, dam bao khung phap ly cho hoat dong didu hanh SXKD cua Cong ty.

Tiép tuc trién khai phuong thirc Quén tri theo ké hoach trong hoat dong diéu hanh ciia Cong ty, bao gdm ké hoach dau tu,

kinh doanh, k& hoach tai chinh ngfm han va dai han.

Cong tac tai chinh

Theo ké hoach SXKD giai doan 2016 — 2020, du kién tong nhu cau von dau tu ctia Cong ty 1a 1.745 ty dong, binh quan hang
nam 14 350 ty ddng, dé dap tmg nhu cau vén trén, bén canh viée nang cao hiéu qua hoat dong SXKD, ting cudng tich iy vn
chu s¢ hitu, Cong ty hudng tdi muc ti€u hop tac chién luogc véi céc td chire tin dung cam két tai trg cho hoat dong diu tu cia
Cong ty, ddng thoi trinh DHPCP thong qua phwong 4n ting von diéu 16 ciia Cong ty 18n khoang 200 ty dong.

Thiét 1ap co ché gidm sat dieu hanh theo ke hoach tai chinh, ra soat, bd sung, xay dung cac quy ché, quy dinh, cac h¢ thong
chi tiéu tai chinh can thiét nham tang cuong cong tac kiem soat thu chi. Trién khai nghi quyét cia DPHPCD vé viéc niém yeét
co phiéu ciia Cong ty gop phan hoan thién co ché quan tri va minh bach thong tin.
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QUAN TRI RUI RO

Lamot cong ty hoat dong trong linh vuc déu tu kinh doanh bAt dong san, Cong ty la ddi tuong cua rui ro thi trudong, rui ro luat
phap va rui ro tai chinh. Cong ty da thé hién nhitng chinh sach va duong 16i quan tri ri ro nhdm quan tri mot cach toan dién
céc chién lugc kinh doanh, can déi rai ro va da thiét 1&p mdt quy trinh gidm sat rdi ro.

Rui ro thj truedong

Nhing ri ro thi truong dem lai va gy thiét hai cho qué trinh hoat dong ctia Cong ty 6 thé bao gdm nhiing yéu t6 chi yéu sau:

- Nhiing bién dong cua tinh hinh kinh té, suy thoai kinh t& dan dén thu hep ning lyc tai chinh dé dap ing nhu ciu vé nha &
cuakhachhang.

- Cécthay déi trong chinh sach ciia Chinh phu vé thit chat tin dung d6i v6i cho vay bat dong san.

- Tinhhinh cung cau trén thi truong, bao gdm ca viéc xuét hién cac ddi thu canh tranh méi.

Dé giam thiéu tic dong cta rui ro thi trudng, cong tic nghién ctru danh gia thi truong dé dua ra dé xuat co ciu san pham phu

hop dugc dit 1am trong tim ngay trong qué trinh nghién ctru phat trién du 4n nham dam bao san pham phit hop véinhu cau thi

truong va sttc mua cua khach hang.

Riii ro vé luit phap

Viét Nam cé mot moi truong chinh tri on dinh, luat phéap cdi mo. Tuy nhién hé théng van ban phap luat chua hoan chinh, hi¢u
Iuc thuc thi yéu, céc chién luge dai han vé chinh sach tai chinh, chinh sach thué chua duoc cong khai trude. Bén canh d6, mot
sO su thay doi trong cac quy dinh phép luat s& anh huong truc tiép dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty dau tu dic
biétla cacluat thué, dat dai, xay dung, nha ¢, kinh doanh bét dongsanv.v.

Dé giam thiéu rti ro vé luat phap, cong tic dio tao boi dudng phap 1y ludn dugc dat lam trong tim trong cong tic dio tao hang
nam. Bén canh d6, dbi véi cac giao dich phirc tap, Cong ty tim kiém cac don vi tu van phép 1y uy tin dé bao vé lgi ich cia Cong
ty.

Rii ro tai chinh

Hoat dong trong linh vyuc kinh doanh bét dong san, Cong ty luén c6 nhu cau von 16n dé trién khai dau tu vao cac du an, dac
biét khi dy an c6 thoi gian trién khai dai. Phan 16n ngudn vén nay duoc huy dong tir ngan hang véi 13i sudt tha ndi, ngoai ra
viéc huy dong vén tir ngan hang con dbi mit vai cac rui ro lién quan dén chinh sach tin dung ctia Chinh phu dbi véi dau tu bat
dong san. Néu 13i suat tang cao hodc ngan hang ngung giai ngan theo cam két s& gdy kho khan cho hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty. ) ) i ) )

Cong ty chu dong xdy dung co cau ng va von chu s¢ hitu phtthop véi timg thoi ky cua nén kinh t€ va hoat dong san xuat kinh
doanh. Bén canh d6, viéc xay dung cac moi quan hé tot voi cac ngén hang thuong mai 16n s& giip Cong ty dat dugc nhitng
thoa thuan vay von véi chi phi hop ly.

Ruiro khac

Mot s6 rui ro khac cling anh hudng dén hoat dong ciia cac cong ty nhu: Rui ro vé lam phat, rii ro do thién tai, dich hoa, va cac
rui ro xuat phat tr nguyén nhan hé thong, quy trinh, con nguoi hoéc cac su kién bénngoai v.v.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

56 777 Buimg Gidi Phéng, Phuémg Gisp Bat, Quin Hodng Mai,
Thanh pho Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN QUAN TRI

Ban Quén trj Céng ty Cb phin Ddu tr Phat trifn nha HUD2 (sau ddy goi tit 14 “Cdng ty”) trinh bay Béo céo cia minh
v& Béo céo tai chinh cia Céng ty cho niim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015.

CONG TY

Céng ty C4 phin Pdu tw Phat trién nha HUD2 duge thanh 4p tir viéc cb phin héa doanh nghigp nhi nwéc - Cong ty
Péu tir Phat trién nha s6 2 thudc Téng Cong ty Dlu tr Phét trién nha va D8 thi.

Céng ty duge thanh lap theo Quyét dinh s6 821/QD-BXD ngay 19 thang 6 nim 2000 vi chuyén dbi thanh Céng ty Cb
phin Diu tr Phét ridn Nha HUD2 theo Quyét dinh sé 1293/QD-BXD ngay 12 thing 8 nim 2004 cia By trwomg B
XKéy dimg.

Gidy Chimg nhin ding ky kinh doanh doanh nghigp Céng ty ¢b phin s6 0101043105 do S& Ké hoach v& BAu tr thanh
phé Ha Néi ciip ngy 01 thang 10 nam 2004, dang k¥ thay di l4n thir 12 nghy 18 théng 01 nam 2016.

Tén giao djch bing tiéng Anh: HOUSING DEVELOPMENT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY HUD2.
Tén viét tht: HUD2

Try 56 chinh cila Céng ty dirgc dit tai: S8 777 Duimg Giai Phong, Phudmg Gisp B4t, Quin Hoang Mai, Thanh phé Ha
Wi

HOI1 BONG QUAN TR, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hi déng Quan trj trong nim v4 tai ngay Iap bdo cdo niy bao gbm:

Ong Ngb Van Thanh Chu tich Bé nhiém ngay 7 thang 7 nim 2015
Ong L& Xulin Thanh Chi tich Miin nhiém ngay 7 thang 7 nam 2015
Ong Nguyén Quang Vinh Uy vién

Ong Khuit Trung Thing Uy vién

Ong Nguyén Chién Thing Uy vién

Céc thanh vién clia Ban Gidm dbc 03 diéu hanh Cang ty trong nim va tai ngdy 1ip béo céo niy bao gbm:
{5115 Mguyén Thé Udc Giam doc B nhiém ngay 7 thang 7 nam 2015
Ong Ngb Van Thanh Giam dbc Mién nhiém ngay 7 thang 7 nam 2015
Ong Khudt Trung Thing Phé Giam dbic

Céc thinh vién ciia Ban Kiém soét bao gfm:

Ong MNguyén B4 Hing Trudmg ban

Ong Nguyén Luu Kién Thanh vién

Ba Pham Thj Thu Mai Thénh vién

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC a4 thyc hién kiém todn céc Béo cdo t4i chinh cho Cong ty.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

54 777 Buémg Giai Phéng, Phudng Gigp Bat, Quin Hoang Mai,
Thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN QUAN TR] POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Quén trj Céng ty chju trach nhiém v& viée Jip Béio cho tai chinh phan 4nh trung thire, hop 1 tinh hinh t4i chinh, két
qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nm. Trong qud trinh lip Béo cdo tai chinh,
Ban Quin trj Céng ty cam két 83 tufin thi céc véu cu sau;

- Xy dyng vi duy trl kifm sodt n8i bb ma Ban quén trj Cdng ty xéc dinh 14 chn thidt 48 d&m bao cho viée 1ip v
trinh biy Béo céo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian 1an hodc do nhém 1in;

- Lira chon céc chinh séch ké todn thich hyp vi 4p dung céc chinh sich nay mét cich nhit quén;

- Bhra ra cic ddnh gid va du doan hop 1Y va thin trong;

- Neéu rd cac chufin myc ké toan dugc 4p dung cé durge tufin thil hay khéng, ¢6 nhimg dp dung sai léch trong yéu
dén mirc cin phai céng bé va giai thich trong Bdo cdo tdi chinh hay khong;

- Lép v trinh bay céc Bdo cdo 1Ai chinh trén co s& tufin thi cic Chudn myc ké todn, Ché d9 ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phap 1¥ c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tii chink;

- Lép céc Bdo cdo tai chinh dya trén co sér hogt dng kinh doanh lign wc, trir truimg hop khong thé cho réng Cong
ty s tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Quén trj Céng ty dam béo ring cdc sd ké todn durge lwu gitt 48 phin dnh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mite
dd trung thic, hop Iy tai bét cir thii diém ndo va dim bio riing Béo céo tai chinh tufin thi cdc quy dinh hién hinh cia
Nha nurde. Bédng thévi 6 trach nhiém trong vife bao ddm an todn tai sin cda Cong ty va thuc hién céc bién phép thich
hop dé ngan chin, phat hign cdc hanh vi gian 1in va ede vi pham khac.

Ban Quan trj Clng ty cam két ring Béo céo tai chinh 43 phan 4nh trung thite vA hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty
tai thivi didm ngay 31 thang 12 nim 2015, két qua hogt dfng kinh doanh va tinh hinh liru chuyén tién t& cho nim thi
chinh két thic cling ngay, phit hop vai Chuén mye ké todn, Ché 4§ ké todn doanh nghifép Viét Nam va tufin thi che quy
dinh phap Iy co lién quan dén vige 1ip va trinh bdy Bdo céo t&i chinh.

Cam két khic

Ban Quan trj cam két ring Céng ty khong vi pham nghia vy cdng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tu sb
155/2015/TT-BTC ngiy 06 thang 10 nam 2015 ciia B Tai chinh hudng din vé viéc cong bb théng tin trén thi twimg
chimg khoan.

Ngd Viin Thanh
Chil tich hji dbng quén tri

Ha Ngi, ngay 19 thdng 02 ndm 2016



Viin dé cin nhfin manh

todn b Cang ty Hop danh Kiém todn Viét Nam d luu ¥ vé vén d& dwgc nhin manh néu trén.,

aasc Chi phi phai tra, céc khodn trich trude cila cdc dur &n d& hoan thanh chua dwge hodn nhip ghi ting thu nhip khic do
wince B9 chir quyét todn cudi cing,
sé:  381/2016/BC.KTTC-AASC.KT2 Véin 4é khéc ;
[ : ' . ' 84 li anh 14 sb liu trén Bdo cdo thi chinh cho nam i chinh két thic ngay 31 12 ndm 2014, dugc kiém
BﬁOCﬁOKIEMTﬂﬁNBOCLﬁ.P a liduso s s0 lidu trén € i chinh cho nam tai chin ngéy 31 thing 12 n g ki

Kinh giri: Quy Cd ddng, Hji dbng Quan trj v Ban Quin trj

Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC
Ciing ty Cb phin Phu tw Phat trién nha HUD2 e -

= s

o 2
Chiing t0i 4 kiém todn Bdo céo tdi chinh k&m theo ela Cdng ty Cb phin Diu wr Phat trién nha HUD2 duge lip — o/ come ™
ngay 19 thiang 02 nim 2016, tir trang 06 dén trang 34, bao gbm: Bang ciin ddi ké todn tai ngdy ngay 31 thang 12 -7, (3 { repry s piIo R -
nim 2015, Bao céo két qua hoat dgng kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic ciing ngay i =1 L CIEM TOR
va Thuyét minh bdo céo tai chinh, W \*\ AAS /—
- .ﬂ ; {t::ﬂ.h;ﬁ_m._“‘,‘;’
Tréch nhiém cia Ban Qudn trj o el ot
s Nguyén Thanh Ting Vi Xufin Bién
o A it 8 e 818l s S Vi N ey Bk 2 o s vy PR Tong Gidm dbc Kiém otn vie
eo Chudn myc ké todn, anh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée lap : ! " ; .
: - ¥ i " 5 7 : ; Gidy chim da hanh & kiém toén Gidy chimg nhin dang ky hanh nghé kiém todn
vil trinh by Béo céo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém sodt ndi b md Ban Quan trj xac dinh la cin thiét 4é &;_}rc B R R 5;.}.;;43 ;},,;Em ;E t G
dim bio cho viéc lp va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai st trong yéu do gian 1 holic nhim 1in. 0063-2013-002-1 F IR0 b

Hi Ni, ngéty 08 thang 03 nim 2016
Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém ciia ching ti I dua ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh dia trén két qua cda cudc kiém toan. Ching t6i da :
tién hanh kiém todn theo cdc Chudn muc kiém todn Viét Mam. Cac chudn mire nay yéu chu ching t6i tudn tha |
chuéin myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Ip ké hoach va thye hién cude kidm todn g€ dat duge sy dam
béo hyp ¥ vé vigc lidu Bdo cdo tai chinh cia Chng ty o6 cbn sai 541 trong yiu hay khong.

Cong viée kifm toan bao gdm thue hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kidm todn vé cdc sb lidu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thi tye ki#ém todn duge lra chon dua trén xét dodn cia kiém todn vién, bao
gbm danh gi4 nii ro c6 sai s61 trong véu trong Bédo cdo tai chinh do gian 1in hodc nhdm in. Khi thue hién danh gia
cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kim sodt ndi bo cia Cong ty lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bdo cdo
t4i chinh trung thye, hop 1¥ nhim thié ké edc thi tue kiém todn phi hop vai tinh hinh thire 18, tuy nhién khing
nhim myc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qué coa kiém sodt ndi bd cia Cong ty. Cdng viée kiém todn cling bao gbm
ddnh gia tinh thich hop cia céc chinh sach ké todn duge ap dyung va tinh hp 1§ cda cde wée tinh ké todn cia Ban
Ouin tri cling nhu danh eid vide trinh bav thne thé Bdo cdo ti chinh,

Chng t&i tin twémg réng céc biing chimg kiém todn ma ching t&i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop lam co siv
cho y kién kiém toan ciia ching tHi.

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing 1di, Bao cdo tii chinh d phan dnh trung thire va hop 1y trén céc khia canh trong véu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C& phin Ddu tr Phat tridn nha HUD2 tai ngdy 31 thang 12 nim 2015, ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tifn t8 cho nim tai chinh két thic cing ngay, phii hop véi Chuln
muc ké todn, Ché dj ké todn doanh nghiép Vit Nam v céc quy dinh phap I cé lién quan dén vige Idp va trinh

béy Bao cao tai chinh.
T (B4) 4 3824 1830 | F:(84) 4 3825 3573 | 1 Le Phung Hieu, Hanol, Yletnam A member of Mmurnﬂrm-l
HANG KIEM TOAN AASC
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

56 777 Buimg Giai Phong, Phutmg Gidp Bat, Quin Hodng
Mai, Thanh phé Ha Noi

Bido cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2015

Bio cio tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN BANG CAN POI KE TOAN
Ti ngay 31 thdng 12 nim 2015 Tai ngiy 31 thdng 12 niim 2015
(tiép thea)
MI o Thuyét 31/12/2015 01/01/2015 ME oo VO Fail T T
6 minh VND VND of NGUONYON minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 231.615.501.953 382.858.660.535 300 C. NG PHAITRA 130.677.523.597 283.443.172.065
110 L Tién vA cdc khodn trong dwrong tién 3 24.919.705.301 24.055.922.049 310 L Ngngénhen i TR e
11 1. Tidn _ 24.919.705.301 14.055.922.049 311 1. Phai trd ngudi bén ngén han 10 13.661.135.103 154.063.453.128
112 2. Céc khodn twong duong tién - 10.000.000.000 312 2. Ngudi mua tra tién trwée ngdn han 1.450.347.422 672.029.200
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 1 5.492.459.319 1.029.753.068
:i: ;I. E:u tr ::,; ch‘inl;é ngéin han 4 5.200.000.000 - 314 4 Phii trh ngudi l2o ong 5 4% 495 116 | 358,235,739
+ DA fr nim gitr 420 ng2y dio han 5:200.060.000 : 315 5. Chiphi phai trd ngén han 12 40.123.415.162 58.330.499.455
" 319 6. Phaitrd ngh 13
130 1L Céc khoan phii thu ngén han 98.798.011.488 91.313.910.225 m—_ vﬂ;;ﬂf;”ﬂf::{:ﬁ — i ;z:;i;ﬁ;ﬁi ii':;:'ﬁgg'giﬁ
131 1. Phai thu ngln han cia khach hing 5 84.040.360.451 $3.389,824.235 w8 Quf khen thuémg phiic lgi a 538917, 701.761.
132 2. Trhtnréc cho ngirdi bén ngin han 7.563.268.415 2.731.150.063 » AT Kneathibug pliio Joi 3838110 TRETH
136 3. Phai thu ngén han khac 6 7.194.382.622 5.192.935.927 330 1L No daihan i 4.309.779.800
338 1V i i : ;
140 TV. Hing tbn kho 7 102.697.785.164  266.358.199.930 : Ay ikt At clink 0 Bgn i it
141 1. Hang thn kho 102.697.785.164 266.358.199.930 A 00 D. VONCHD SR o — —
I Ve TALsin oghe hyn khic : 1.18.A2.000 410 L Vén chii st hiu 15 109.759.030.389  106.551.863.797
el Lo Chiphithiudongiaban. 9 ¥ FHALEBES ] 411 1. Vén gop cia chi sé hiru 89.623.530.000 89.623.530,000
153 2. Thué va céc khodn khic phai thu Nha nute 1 # 1.093.185.448 4lla  C8phiéuphd thong c6 quyén bidu quyér 59.623.530.000 89,623.530.000
ez 412 2. Thing du von cb phin 4.939.124.000 4.939.124.000
200 B. TAISANDAIHAN 8871.950.0 ) 414 3. Vénkhic cita chi s hitu 778.227.000 778.227.000
+d
220 1L Tisin cb djnh 8.519.698.037 6.752.189.763 j;“ 4. Quy dhu tu phét 'I;"“ _ 14.055.863.797 11.210.982.797
221 1. Taisin cb dinh hiru hinh 8 §.519.698.037 6.752.189.763 I 3. Loinhuln sau thué chua phin phii 362.285.592 -
22 - Npwdngid 13.684.250.740 11.408.483.467 4216 LNST chuza phan phé1 b ndy 362.285.592 :
223 - Gidirj hao mon luj ké (*) (3.164.352.703) (4.656.393.701) 440 TONG CONG NGUON VON 240.436.553.986 ___ 389.995.035.862
260 VI Tisén dai han khic 301.353,996 384.185.564 '
261 1. Chi phi tri trréc dai han 9 301.353.996 384,185,564
270 TONG CONG TAI SAN 240.436.553.986 389.995,035.862

& Bl R

Trin Thye Anh
Meudi lip

Nguyén Quang Vinh
K& todn tnrdmg

" Ngb Vin Thanh
Chil tich héi dbng quan tri

Ha Noi, ngay 19 thdng 02 ndm 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

S& 777 Puimg Gidi Phéng, Phuimg Gidp Bét, Quin Hoang
Mai, Thanh phé Ha Noi

Biio cdo tiai chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2015

Béo cdo tdi chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngiy 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nidm 2015 Nim 2015
(Theo phieeng phdp triec tiép)
im 2015 Nam 2014 Mi Nim 2015 Niim 2014
" caimitu Th?:: L o - 56 CHITIEU 1:::::1 - -
. " VND VND VND VND
01 1. Doanh thu bén hing va cung cfip dich vy 16 295.692.348.448 259.596.345.893 L LLIJ‘LT CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir bén hang, cung cip dich vu va doanh 313.089.960.204  247.216.022.685
02 2. Céc khodn giam trir doanh thu - thu khic
02 2. Tién chitri cho ngudi cung cép hang héa v dich vu (254.189.040.691)  (227.906.213.382)
10 3. Doanh thu thufin bén hiing va cung clp dich vy 295.692.348.448 259.506.345.893 03 3. Tién chi trd cho ngudi lao déng (9.834.203.001) (7.949.600.019)
04 4. Tién 1ai vay da tra (4.209.489,793)  (1.923.283.014)
11 4. Gié vén himg bin 17 247.628.673.797 216.735.485.364 05 5. Thué thu nhip doanh nghiép da nop (3.093.630.025)  (10.240.827.502)
06 6. Tién thu khic tir hoat ddng kinh doanh 808.533.719 6.433.078.231
20 S Lginhudn gdp vé bdn hdng va cung cip djch vy 48.063.674.651 42.860.860.529 07 7. Tibn chikhéc cho bogt ddng kinh doank (9.437.655.284) (18.184.454.695)
20 Luwu chuyén tidn thudn tir h kinh doanh 33.134.475.039  (12.555.277.696
21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 18 619.570.013 1140322543 _— wru chuyén tién thi ogt djng oan (. )
; : 446.033.62 bk ,
22 7. Chiphitiichinh 19 zszfﬁ::;f; : ;::;; ; p; _ Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
23 Trong dé: Chi pht 1di vay 217,655 ol - 21 1. Tién chi d& mua sém, x4y dyng tai sin cé djnh vi (2.475.040,000) (249.590.155)
25 8. Chiphiban hang 1.164.788.504 2393433315 g céo thi sin dai han Khc
26 9. Chiphi quan 1y doanh nghiép 20 16.205.745.305 19.070.360.959. 1 p 23 2. Tikn chi cho vay, mua cc cong cu ng cia dom vi (53.200.000.000) 8
P khic
30  10. Lgi nhudin thudn tir hoat dgng kinh doanh 28.710.680.392 19.091.355.171 e T4 3, Tohe i Nt i, ok g o g e i T ——. -
7.434.124 r an Vi ke
31 11. Thu nhijp khéc 21 i 3‘6:3'154'939 ' 27 4. Tién thu 15i cho vay, ¢d tirc va Igi nhufin dwge chia 605.530.013 1.109.211.543
32 12. Chi phi khac 2 305.833.002 s 30 Liru chuyén sién thudn tir hoat dpng ddu ne (7.069.509.987) 859.621.388
40 13. Lyi nhugn khic 273.108.447 LR IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir i vay 34.080.175.461 48.840.000.000
i 28.088.788.839 20.915.534.356
50 14, Téng lgi nbufn ké todn trute thul 34 2. Tilntr ng ghe vay (52.273.955.261)  (26.705.779.000)
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 23 6.300.148.586 9.807,607.018 36 3. Cbtirc, loi nhufn da tré cho chil s& hiru (7.007.402.000)  (4.379.592.000)
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofn lai - . 40 Luew chuyén tién thudn tir hogt djng 1ai chink (25.201.181.800) 17.754.629.000
60 17. Lei nhudin sau thué thu nhip doanh nghigp 22.688.640.253 11.107.927.338 50  Luru chuyén tién thuin trong nim 863.783.252 6.058.972.692
60 Tién vh twong dwong titn ddu ndm 24.055.922.049 17.996.949,357
70 18. Lii co bén trén cd phiéu 1.239
70 Tibn va tvong dwong tién cubi ndm 3 zw:y 705,301 24.055.922.049

B = — -
Trin Thye Anh Nguyén Quang Vinh Ngb Vin Thanh
Ngudi lip K& todn trrdmg Chil tich héi dbng quan tri
Hi Ngi, ngay 19 thang 02 ndm 2016 <
G Ngi, ngdy 19 thdng 02 ndm Tréin Thuc Anh Nguyén Quang Vinh Mgh Vin Thanh
Ngudi lip K toan trudmg Chil tjch hdi ddng quén trj

Hit Ngi, ngiy 19 thng 02 ndm 2016



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 Buong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang Bido cdo tai chinh
Mai, Thanh phb Ha Noi Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 Puong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang Bio cao tai chinh
Mai, Thanh phb Ha Noi Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 2 .CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ndam 2015 . A .
2.1 . Ky ke toan, don vi tién té sir dung trong ké toan
. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP ) o )
Ky ké toan nam cua Cong ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Hinh thirc s¢' hiru vén . ) .
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién nha HUD2 dugc thanh 1ap tir viée ¢d phdn hoa doanh nghiép nha nude - Cong
ty Dau tu Phat trién nha s 2 thudc Téng Cong ty Dau tu Phat trién nha va D6 thi. 2.2 . Chuan muc va Ché d§ ké toan 4p dung
Cong ty dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 821/QD-BXD ngay 19 thang 6 nam 2000 va chuyén dbi thanh Cong ) )
ty C6 phin Pau tu Phat trién Nha HUD2 theo Quyét dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12 thang 8 nim 2004 ciia Bo Che dg ke todn dp dung
truong Bo Xay dung. ) ) )
Gléy Chimg nhan dang ky kinh doanh doanh nghiép Cong ty b phﬁn $6 0101043105 do S Ké hoach va Pau tu Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
thanh phd Ha Noi cAp ngay 01 thang 10 nam 2004, ding ky thay d6i 1an thir 12 ngay 18 thang 01 nim 2016. ctia B¢ Tai chinh.
Tén giao dich bing tiéng Anh: HOUSING DEVELOPMENT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY Tuyén bo ve viéc tuan thu Chudn mic ke todn va Che dg ke todn
Tén viét tat: HUD2 . . < .
Tru s& chinh cua Cong ty dugc dit tai: Sé 777 Duong Giai Phong, Phuong Gidp Béat, Quan Hoang Mai, Thanh Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng dan Chuan myc do Nha nudc da ban
phé) Ha Noi. hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua tirng chuan muc, thong tu hudng
dan thyc hién Chuan muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.
Vén diéu 1¢ ciia Cong ty theo ding ky 1a 89.623.530.000 dong, von diéu 1¢ thuc gop dén ngay 31 thang 12 nam ) ) )
2015 12 89.623.530.000 dong; twong duong 8.962.353 ¢6 phan, ménh gia mot cd phan 1a 10.000 dong. 2.3 . Thay dbi trong cac chinh sich ké toan va thuyét minh
Linh vwe kinh doanh Ngay 22/12/2014, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu sé 200/2014/TT-BTC huéng dan Ché do ké toan doanh
nghiép thay thé Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006, va c6 hiéu lyc cho nam tai chinh bit dAu tir
Hoat dong dau tu phat trién khu dan cu va khu d6 thi méi hogc sau ngay 01 thang 01 nam 2015.
Hoat dong xay lz‘ip , R . N .
Anh hudng cua cac thay doi chinh sach ké toan theo hudng dan ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC duoc ap
Nganh nghé kinh doanh dung phi hdi t5. Cong ty da bd sung thuyét minh thong tin so sanh trén Bao céo tai chinh dbi véi cac chi tidu co
su thay dbi gitta Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Quyét dinh s6 15/2006/QB-BTC, tai Thuyét minh s6 30.
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la:
- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac: Thi cong xdy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao 24 . Cos6 1ap Bdo cao tai chinh

thong, thuy loi, ha t?mg k¥ thuat khu do6 thi, khu cong nghiép;

- Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt c6 lién quan: Lap va quan 1y cac dy 4n dau tw xay dung phat trién cac
khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chi so hitu, chu sir dung hoac di thué: DPéu tu cac du an
theo hinh thirc chia khéa trao tay; Dau tu kinh doanh van phong cho thué, khach san, bai db xe; Pau tur kinh
doanh phat trién nha, cong trinh k¥ thuat ha ting d6 thi va khu cong nghiép;

- Ban budn vat liéu, thiét b lép dat khac trong xay dung: Kinh doanh vat li¢u xay dung (déi véi cac nganh
nghé kinh doanh ¢é diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat);

Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 4nh hojéng dén Bio cdo tai chinh

- Hoat dong chinh ctia cong ty trong nam tai chinh la hoat dong dau tu phat trién khu dén cu, khu d6 thi méi, du
an nha ¢ xa hoi va hoat dong xay lép. Trong d6 hoat dong xay lép va du an nha ¢ xa hoi 1a hai hoat dong mdi
phat sinh doanh thu trong nam tai chinh.

- Chi phi tai chinh trong nim tang la do Céng ty da ban toan bo dy 4n Toa nha CC7 Linh Dam va két chuyén toan
b chi phi 14i vay cuia du an nay vao chi phi tai chinh trong nam.

12

Béo céo tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gia gc.

Béo céo tai chinh ciia Cong ty duoc Iap trén co sé tdng hop cc nghiép vu, giao dich phat sinh va dugc ghi s6 ké
toan tai Cong ty.

13



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

S6 777 Puong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang
Mai, Thanh phd Ha Noi

B4o c4o tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

2.5

2.6

2.7

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhdn ban dAu, tai san
tai chinh duoc xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cc chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén
viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cic khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh cong
céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban déu.

. Tién va cic khoén twong dwong tién

Tién bao gom tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han, tién dang chuyén, vang tién té sir dung véi cac
chirc ning cét triv gia tri khong bao gdm céc loai vang dugc phan loai la hang ton kho sir dung v6i muc dich la
nguyén vit lidu dé san xuét san phim hoic hang hoa dé ban.

Céc khoan tuong dwong tién 13 cac khoan dau tu ngin han c6 thoi han thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngay dau
tu, co tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rui
ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

. Cac khoan diu tu tai chinh

Cdc khoan dau ti ndm giik dén ngay ddo han bao gdm: Cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca cac

loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢6 phiéu uu dai bén phat hanh bit budc phai mua lai tai thoi diém nhét dinh

trong twong lai, cic khoan cho vay,... dugc nim git dén ngay ddo han voi muyc dich thu 13i hang ky va cac khoan

dau tu ndm gifr dén ngay dao han khac.

Du phong giam gia cac khoan dau tu duoc lap vao thoi diém cudi ndm cy thé nhur sau:

- Dbi v6i cac khoan ddu tu nim gitr dén ngay ddo han: can cr vao kha ning thu hdi dé 1ap dy phong phai thu
kho doi theo quy dinh cua phép luat.
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29

2.10 .

. Céac khodn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi trong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac
yéu tb khac theo nhu cau quan 1y ctia Cong ty.

Dy phong ng phai thu kho doi dugc trich 1ap cho cac khodn: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong
kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop déng hodc cam két ng va no phai thu chua dén han thanh toan nhung
kho c6 kha nang thu hdi. Trong do, viéc trich 1ap du phong no phai thu qua han thanh toan dwoc cin cir vao thoi
gian tra ng gbc theo hop dong mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no giita cac bén va no phai thu chua
dén han thanh toan nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san hoac dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo
tron.

. Hang ton kho
Hang ton kho dugc ghi nhan ban ddu theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truyc tiép khéc phat sinh dé co duge hang tdn kho ¢ dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban déu.
Sau ghi nhan ban ddu, tai thoi diém 1ap Béo cao tai chinh néu gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc cua hang tdn
kho thp hon gi4 gdc thi hang ton kho dugc ghi nhan theo gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dugc.
Gi4 tri hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phép dich danh.
Hang ton kho duoc hach toan theo phwong phap ké khai thuong xuyén.
Phuong phép xac dinh gi4 tri san phdm do dang cudi ky: Chi phi san xudt kinh doanh dé dang duoc tip hop theo
timg cong trinh chwa hoan thanh hodc chwa ghi nhan doanh thu, trong tmg vi khdi lugng cong viée con dé dang
cubi ky.
Dy phong giam gia hang tdn kho dwoc 1ap vao thoi diém cudi ndm 1 sb chénh léch giira gia gbc ciia hang ton
kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Tai sdn co dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢6 dinh hiru hinh
duoc ghi nhan theo nguyén gi, hao mon lu§ ké va gia tri con lai. Khau hao dugc trich theo phuong phap duong
thing.

Khéu hao tai san ¢ dinh dwoc trich theo phuong phép duong thing voi thoi gian khdu hao dwoc ude tinh nhu
sau:

- Nha cira, vat kién truc 05-30 nam

- M4y moéc, thiét bi 05-10 nam

- Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10 nam

- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nam
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2.11 . Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) Céc khoan vay dugc theo ddi theo tirng ddi tuong cho vay, timg khé wdc vay no va ky han phai tra cua cac khoan

vay. Truong hop vay, ng bing ngoai té thi thuc hién theo doi chi tiét theo nguyén té.
Coéng ty dang thyuc hién hop tic kinh doanh v&i Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi (TCT) theo Hop

ddng kinh té s6 136/HDKT-TCT ngay 06 thang 12 nim 2006. Theo quy dinh trong hop dong thi: 2.15 . Chi phi di vay

1. TCT giao cho Céng ty tiép tuc quan 1y, trién khai thyc hién du tu Du an Khu phd 3, 4 - Khu D6 thi méi Tran Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
Hung Dao - Thanh phd Thai Binh - Tinh Thai Binh. Bao gdm: Dy 4n Nha & thip ting tai Khu phé 3, 4 - Khu D6 quan trie tiép dén viée du tu xdy dung hodc san xuat tai san do dang duoc tinh vao gid tri cia tai san dé (duoc
thi m6i Trin Hung Pao - Thanh phd Thai Binh - Tinh Thai Binh (d3 va dang thuc hién tai thoi diém ky hop dong vbn hod) khi ¢o du cac didu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra,
hop tac kinh doanh); cac dién tich dét cong cong, du 4n nha cao ting trong Dy an Khu phé 3, 4 - Khu D6 thi méi dbi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san c¢b dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay duoc vén héa ké ca
TrAn Hung Dao - Thanh phd Thai Binh - Tinh Thai Binh (s& trién khai sau ky hop ddng hop tac kinh doanh). khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

2. Phuong thirc xac dinh két qua kinh doanh:

- Dbi v6i Dy 4n da thue hién dau tu: Nha & tha‘ip t?mg Khu phé 3, 4 - Khu D6 thi méi Tran Hung Dao - Thanh

phé Thai Binh - Tinh Thai Binh.

+ BénB chuyén tra Bén A chi phi thuc té ma Bén A da dau tu cho du an;

+ Loi nhuan cua Du an dugc tinh bﬁng téng doanh thu tir hoat dong ban hang cua du an tru di téng chi phi dau
tu cta dy an. Trong dé: tdng doanh thu (bao gdm ca VAT) tam tinh 1a 292.788.547.000 ddng, téng chi phi
dAu tu tam tinh 1a: 214.883.340.000 ddng.

-Déi voi Dy an nha cao t?mg: Loi nhuan cta du an dugc xac dinh can cir vao phuong an kinh doanh va dy toan

kinh phi d4u tu do Hoi ddng quan trj Téng cong ty phé duyét.

- Pbi véi cac 6 dét cong cong trong du an: Doanh thu thu duoc tir viée chuyén giao ha tang tir cac 16 dat cong

cong cua du 4n sau khi da trir di cac chi phi thuc t& phat sinh tir hoat dong chuyén giao ha ting cta du an nay s&

duoc tinh 1a lgi nhudn cia du an.

3. Phuong thirc phan chia lgi nhuén: Phan loi nhuan coa du 4n nay sau khi ngp thué thu nhdp doanh nghiép s&

dugc chia theo ty 1¢ gitta bén B va bén A 1a 50:50

Cong ty dang thuc hién hop tic kinh doanh véi Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi (TCT) theo Hop
ddng hop tac kinh doanh sé 392/HDHTKD-HUD ngay 02 thang 10 nim 2014 v& viéc dau tur xdy dung va kinh
doanh cong trinh nha ¢ x4 hoi Thai Binh . Theo quy dinh trong hop ddng thi:

Phuong thtrc xac dinh két qua kinh doanh va phan chia loi nhuan:

- Loi nhuén cta du an dugc tinh bﬁng téng doanh thu truge thué tr hoat dong ban, cho thué nha ¢ cua Du an trir
di chi phi du tu truéc thué cia Dy an.

- Téng doanh thu ctia Du an dugc xdy dung trén co s6 Du an da dugc Bén A phé duyét tai Quyét dinh s 575/Qb-
HDTV ngay 26/8/2014 va dugc co quan Nha nuée ¢6 thim quyén phé duyét theo quy dinh vé kinh doanh Nha &
x3 hoi. Téng chi phi cua Dy 4n khong vuot qua téng mirc ddu tw do Bén A phé duyét.

- Phan loi nhuén cta dy 4n nay sau khi nop thué thu nhép doanh nghiép s€ dugc chia theo ty 1€ gilta bén B va bén
Ala50:50

2.12 . Chi phi tra truée

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh dugc hach
toan vao chi phi tra trudc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac nim tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng nam tai chinh dugc can ctr
vao tinh chat, mic do ting loai chi phi d& chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra trude duoc
phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap duong thing.

2.13 . Cac khoan ng¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu td
khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

2.14 . Vay
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2.16 .

2.17.

Vén chii sé hitu
Vén dau tu ctia cha s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thue gop ciia chu so hitu.

Thing du vén c¢b phan phan anh chénh l1éch giita ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢
phiéu va gia phat hanh c¢d phiéu (ké ca cac truong hop tai phat hanh ¢ phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong
(néu gia phat hanh cao hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu) hodc thang du
4m (néu gia phat hanh thip hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu).

Vén khac thude Vén chu s6 hiru phan 4nh s6 vén kinh doanh duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong
kinh doanh hodc do duogc tang, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (néu duoc phép ghi tang, giam Vén dAu tu cia
chu so hiru).

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (13i, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhudn hoic xtr 1y 15 ctia Cong ty. Truong hop tra cd tirc, loi nhuan cho chu s¢ hitu qua muc s6
loi nhun sau thué chua phan phdi duoc ghi nhin nhu trudng hop giam vén gop. Loi nhuan sau thué chwa phan
phéi ¢6 thé duge chia cho cac nha dau tu dya trén ty 16 gbp vén sau khi duge Hoi ddng quan tri phé duyét va sau
khi d trich 1ap céc quy theo Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Cb tire phai tra cho cac ¢d dong duoc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan cua Cong ty sau khi
¢6 Nghi quyét ciia Hoi ddng Quan trj Cong ty cong bd viéc tam phé duyét phan phdi loi nhuan sau thué.

Doanh thu
Doanh thu ban bat dong san

Doanh thu ban bit dong san dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

- BAt dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rai ro va loi ich gin
1ién v&i quyén so hitu bit dong san cho ngudi mua;

- Coéng ty khong con nim giit quyén quan ly bat dong san nhu ngudi so hiru bat dong san hodc quyén kiém
soat bat dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duogc lgi ich kinh té tur giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Trudng hop ban hang héa bit dong san theo hinh thirc khach hang ty hoan thién hodic Cong ty hoan thién theo
yéu ciu ctia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan x4y thé cho khach hang.
Doanh thu hop dong xdy dung

- Hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gia tri khdi lwong thuc hién, theo d6: Khi két
qua thuc hién hop dff)ng xdy dung duogc xac dinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhan, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong tng v6i phan cong viée da hoan thanh duogc
khach hang xac nhan trong ky phan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢ tirc, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhan khi thda man déng thoi hai (2) didu kién sau:

- Co6 kha nang thu duogc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;
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2.18 .

2.19.

2.20.

©)

2.21

Gi4 von hang ban

Gia von hang ban trong ky dwoc ghi nhan pht hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan thi
nguyén tdc than trong. Cac truong hop hao hut vat tu hang hdéa vuot dinh murc, chi phi vuot dinh muc binh
thuong, hang ton kho bi mat mat sau khi da trir di phin trach nhiém cua tap thé, c4 nhén c6 lién quan,... duoc ghi
nhan déy du, kip thoi vao gia vén hang ban trong nam.

Viée trich trude chi phi dé tam tinh gia vén bit dong san néu co dam bao cac nguyén tic sau:

- Chi trich trudc dbi véi cac khoan chi phi da co trong dy toan dau tw, xay dung nhung chwa co di hd so, tai
lidu dé nghiém thu khéi luong;

- Chi trich tru6c chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phin bit dong san da hoan thanh ban trong nim va
du diéu kién ghi nhan doanh thu;

-S4 chi phi trich trude va chi phi thuc té duwoc ghi nhan vao gid vén hang ban phai dam bao twong Gmg véi
dinh muc gia vén tinh theo tdng chi phi dy toan cua phan hang hoa bit dong san da ban (dugc xac dinh theo
dién tich).

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hodc céac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng s phat sinh trong ndm khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xdc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ndm va thué suét thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

Uu dai thué

Theo Piéu 11 cia Thong tu 78/2014/TT-BTC, Coéng ty duoc ap dung thué sudt 10% ddi véi thu nhap tir thuc
hién du 4n diu tu - kinh doanh nha ¢ x4 hoi Thai Binh dé ban, cho thué déi véi cac ddi twong quy dinh tai Diéu
53 Lu4t nha 0.

. Cac bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huong déang ké déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céhc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian co quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu sy kiém soat cta Cong ty, hodac cung chung su kiém soat voi Cong ty, bao g6m ca cong ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh huong dang ké déi vai
Cbng ty, nhitng nhan sy quan 1y chi chdt ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cac ca
nhan nay;

- Céhc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nim tryc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hodc ¢6 anh huong dang ké toi Cong ty.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé cua cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh, Céng ty chi ¥ téi ban chat ciia mdi quan hé hon 13 hinh thirc phap 1y ctia cac quan hé do.
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3

a)

a)

b)

<)

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngan hang khong ky han
Céc khoan tuong duong tién

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tw nim giir dén ngay dao han

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
1.470.011.138 572.132.447
23.449.694.163 13.483.789.602
- 10.000.000.000

24.919.705.301

24.055.922.049

Tai 31/12/2015, khoan dau tw dén ngay ddo han 1a tién giri c6 ky han 8 thang ¢6 gia tri 5.200.000.000 VND dugc
giri tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhanh Ha Thanh véi 1ai suét 5,4%/nam. Hop dong
tién guri nay da dwoc cam cd, thé chdp tai Ngan hang Nong nghiép va Phit trién Nong thon - Chi nhanh Ha Thanh
theo Thoa thuan bao lanh thang 1 nam 2016 vé Bao lanh phin bao hanh cong trinh Toa nha Vian phong lam viée

A-CCT.

. PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu ciia khach hang chi tiét theo khach hang co s6 du l6m
- Nguyén Trung Chinh

- Phung Xuéan Son

- Nguyén Ba Long

- Chu Thanh Thanh An

- Cong ty CP Piu tu va Phat trién BDS Hudland

- Céc khoan phai thu khach hang khac

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
- 10.066.440.000

3.304.199.000
3.361.525.000
17.922.477.000
59.452.159.451

9.004.199.000
10.277.817.000
10.361.525.000

43.679.843.235

84.040.360.451 83.389.824.235
Phai thu ciia khach hang phan loaj theo ky han thanh toan
- Céc khoan phai thu khach hang ngin han 84.040.360.451 83.389.824.235
84.040.360.451 83.389.824.235
Phai thu khach hang la cac bén lién quan
Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s 29. 19.104.887.535 843.273.535
. PHAI THU KHAC
31/12/2015 01/01/2015
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu vé bao 1.103.294 - - -
hiém xa hoi
Phai thu vé bao 191.180 - - -
hiém y té
Phai thu v& bao 84.869 - - -
hieém that nghiép
Tam tng 2.834.632.000 - 1.958.368.282 -
Ky cugc, ky quy 2.000.000 - 2.000.000 -

Phai thu khac 4.356.371.279 -

3.232.567.645

7.194.382.622 -

5.192.935.927
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. HANG TON KHO
31/12/2015 01/01/2015
Gi4 gbc Du phong Gi4 gbc Du phong
VND VND VND VND
Cong cuy, dung cu 47.437.956 - - -
Chi phi san xuat 102.650.347.208 - 266.358.199.930 -
kinh doanh d¢ dang
DA CC7 Linh Bam - - 90.539.690.812 -
DA BT nha thép - - 115.519.488.324 -
tang TTS5 - TNLD
DA DT nha cao 82.360.041.411 - 51.030.086.509 -
tang B1, B2, DV -
CT2 - TNLD
DA Nha o xa hgi 17.720.917.513 - 7.506.388.010 -
Thai Binh
Dur an khdc 2.569.388.284 - 1.762.546.275 -
102.697.785.164 - 266.358.199.930 -
. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha ctra, vat ~ Phuong tién van
kién truc tai, truyén dan Dung cu quan ly Cong
VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 du diu nam 9.249.590.155 2.089.193.312 69.700.000 11.408.483.467
- Mua trong nam - 2.275.767.273 - 2.275.767.273
S6 du cudi nim 9.249.590.155 4.364.960.585 69.700.000 13.684.250.740
Gia tri hao mon liiy ké
S6 du diu nam 3.175.000.000 1.444.038.148 37.255.556 4.656.293.704
- Khiu hao trong nam 349.918.032 135.107.635 23.233.332 508.258.999
S$6 du cudi nim 3.524.918.032 1.579.145.783 60.488.888 5.164.552.703
Gia tri con lai
Tai ngay diu nam 6.074.590.155 645.155.164 32.444.444 6.752.189.763
Tai ngay cudi nim 5.724.672.123 2.785.814.802 9.211.112 8.519.698.037

Trong do:

- Nguyén gié tai san cb dinh cudi nam da khiu hao hét nhung van con sir dung: 1.311.767.857 ddng
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

S6 777 Buong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang
Mai, Thanh phb Ha Nbi

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

9

10

b)

d)

. CHI PHI TRA TRUOC
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Chi phi tra trude ngin han khac - 37.442.883
- 37.442.883
Chi phi tra trudc dai han khac 301.353.996 384.185.564
301.353.996 384.185.564
. PHAI TRA NGUOI BAN
31/12/2015 01/01/2015
Giatri S c6 kha nang tra Gié trj S ¢6 kha nang tra
no no
VND VND VND VND
Phai trd ngudi ban chi tiét theo nha cung cp c6 s6 du 16n
Téng Cong ty Dau 2.596.458.000 2.596.458.000 145.084.116.504 145.084.116.504
tu Phat trién nha va
D6 thi
Cong ty CP Déu tu 2.132.274.000 2.132.274.000 2.132.274.000 2.132.274.000
XNK Thang Long
Phai tra cac dbi 8.932.403.103 8.932.403.103 6.847.062.624 6.847.062.624
tugng khac

13.661.135.103 13.661.135.103

154.063.453.128

154.063.453.128

Phai tra ngudi ban chi tiét theo ky han thanh toan
Phai tra nguoi ban
ngén han

13.661.135.103 13.661.135.103

154.063.453.128

154.063.453.128

13.661.135.103 13.661.135.103

154.063.453.128

154.063.453.128

Phai tra nguoi
ban la cac bén lién
quan

4.356.106.300 4.356.106.300

150.715.886.854

150.715.886.854

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s 29.)
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EN NHA HUD2

U PHAT TRI

S6 777 Puong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quian Hoang Mai,

Thanh phd Ha Noi

A

CONG TY CO PHAN DPAU T

B4o cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

uoC

S6 phai thu d

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA N

11

Op cuoi

Sé da thue nop trong

S6 phai nop trong

nam
VND

1.195.757.114
4.143.023.462

Sé phain

01 nam

S6 phai thu cu

nam
VND

6.504.037.711

au nam

S6 phai nop da

au nam

VND

VND

8.792.980.273

VND

VND

1.093.185.448

Thué Gia tri gia ting

Thué Thu nhap doanh nghiép

6.300.148.586 3.093.630.025

936.504.901

Thué Thu nhép c4 nhan

616.065.287 555.634.711 153.678.743
669.823.779

669.823.779

93.248.167

Thué Nha dat, Tién thué dat
Céc loai thué khac

3.000.000
500.000.000

3.000.000
500.000.000

Phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khac

5.492.459.319

1.029.753.068 16.882.017.925 11.326.126.226

1.093.185.448

Quyét toan thué cua Cong ty s& chiu sy kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé& thué dbi voi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu

cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

S6 777 Buong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang
Mai, Thanh phb Ha Nbi

Bao cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

16 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 Buong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang
Mai, Thanh phb Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

Nim 2015 Nim 2014
VND VND
Doanh thu dy an 282.639.323.540 248.713.529.947
Doanh thu hoat dong xay lip 13.053.024.908 -
Doanh thu khac - 10.882.815.946
295.692.348.448 259.596.345.893
Doanh thu ddi v6i cac bén lién quan (Xem thong tin
17 . GIA VON HANG BAN
Nam 2015 Nam 2014
VND VND
Gi4 vbn cta thanh pham da ban 234.967.239.638 216.576.038.961
Gia von ctia hoat dong xay lap 12.661.434.159 -
Gi4 vén khéc - 159.446.403
247.628.673.797 216.735.485.364
18 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam 2015 Nim 2014
VND VND
Lai tién giri, 13i cho vay 619.570.013 1.140.322.543
619.570.013 1.140.322.543
19 . CHI PHI TAI CHINH
Nam 2015 Nam 2014
VND VND
Lai tién vay trong ky 2.517.688.245 3.370.822.499
Chi phi tai chinh khac 84.342.218 75.211.128
2.602.030.463 3.446.033.627

28

20 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan cong

Chi phi db dung van phong
Chi phi khiu hao tai san
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

21 .THU NHAPKHAC

Hoan nhép chi phi trich trude
Thu nhép khac

22 . CHI PHi KHAC

Céc khoan bi phat
Chi phi khac

29

Nim 2015 Nim 2014
VND VND
10.499.092.295 11.336.293.413
295.029.343 365.931.298
685.716.236 933.519.294
574.341.159 3.385.132.048
3.459.696.215 2.232.995.226
691.870.057 816.489.680
16.205.745.305 19.070.360.959
Nim 2015 Nam 2014
VND VND
357.400.175 1.771.117.763
226.541.274 1.836.316.361
583.941.449 3.607.434.124
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
94.247.854 _
211.585.148 1.783.254.939
305.833.002 1.783.254.939




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 Buong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang

Mai, Thanh phb Ha Nbi

Bao cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015
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. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 Buong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang

Mai, Thanh phb Ha Noi

B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

Nam 2015 Nam 2014
VND VND

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh Bit dpng sin
Téng lgi nhuan ké toan trude thué 27.506.346.728 20.915.534.356
Céc khoan diéu chinh ting 105.510.645 85.916.667
- Chi phi khéng hop 1¢ 105.510.645 85.916.667

Céc khoan diéu chinh giam -
- Tién thué truy thu -
Thu nhép tinh thué TNDN 27.611.857.373

(7.783.865.760)
(7.783.865.760)
13.217.585.263

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (thué suét 22%) 6.074.608.622

2.907.868.758

Truy thu thué theo bién ban kiém toan nha nudc 77.295.752
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp diu nim 936.504.901

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong nam (3.093.630.025)

6.899.738.260
1.369.725.385
(10.240.827.502)

Thué TNDN phai ndp cudi niim cia HDKD Bét dong san 3.994.779.250

936.504.901

Thué TNDN tir dw dn nha & xa hgi Thdi Binh
Téng loi nhuén ké toan trude thué
Thu nhap tinh thué TNDN

1.482.442.111
1.482.442.111

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh (thué suit 10%) 148.244.211

Thué TNDN phii ndp cudi nim Dy 4n nha & Xa héi Thai Binh 148.244.212

Tdng chi phi thué TNDN hién hanh 6.300.148.586

9.807.607.018

Téng thué TNDN phai nép cudi nim 4.143.023.462

936.504.901

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 13i co ban trén c¢b phiéu c6 thé phan phédi cho cac c¢b dong sé hitu cd phin phé thong ciia Cong ty

duoc thuce hién dua trén cac so liéu sau :

Nam 2015 Niam 2014

VND VND
Loi nhudn sau thué 22.688.640.253 11.107.927.338
Cac khoan diéu chinh (4.504.236.000) -
- Quy khen thudng phiic lgi dwwgc trich tir loi nhugn sau thué (4.504.236.000) -
Loi nhudn phan bd cho ¢6 phiéu phd thong 18.184.404.253 11.107.927.338
C5 phiéu phé thong luu hanh binh quén trong nim 8.962.353 8.962.353
Lii co bén trén ¢6 phiéu 2.029 1.239

Loi nhuan phan bé cho ¢ phiéu phd thong ctia Cong ty dé tinh 13i co ban trén ¢ phiéu nam 2014 bao gdm ca s6
phan bd vao quy khen thuéng, phuc lgi. Nam 2015, theo hudng dan ciia Thong tu 200/2014/TT-BTC, sb dy tinh

phéan bé vao quy khen thuong, phiic loi dugc loai ra khi tinh Lii co ban trén ¢6 phiéu.

30
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. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2015 Nam 2014
VND VND
Chi phi nguyén li¢u, vat liéu 26.566.567.010 8.889.587.135

Chi phi nhan cong 32.512.393.409
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh 508.258.999

Chi phi dich vu mua ngoai 37.369.304.568

15.012.374.164
933.519.294
25.058.669.694

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan 24.919.705.301 -
tuong dwong tién
Phai thu khach
hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay 5.200.000.000 - -

24.055.922.049

91.234.743.073 - 88.582.760.162

Chi phi khac bang tién 3.170.042.394 6.526.103.383
100.126.566.380 56.420.253.670
. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ciia Cong ty bao gdm:
Gia trj s6 ké toan
31/12/2015 01/01/2015
Gia gdc Du phong Gia gdc Du phong
VND VND VND VND

121.354.448.374 - 112.638.682.211

Gia tri s6 ké toan

31/12/2015 01/01/2015
VND VND

No phai tra tai chinh
Vay vang 26.700.000.000 44.893.779.800
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 50.900.062.228 176.457.119.456

Chi phi phai tra 40.123.415.162

58.330.499.455

117.723.477.390

279.681.398.711

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thuc nam tai chinh
nam do Théng tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao céo tai chinh va thuyét
minh thong tin di voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac huéng dan twong duong cho viée danh gid va
ghi nhan gia tri hop ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1ap du phong ng
phai thu khé doi va du phong giam gia cac khoan dau tu chimg khoan da duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh

lién quan.

Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Cong ty bao gdm rui ro thi trudng, rui ro tin dung va rai ro thanh khoan. Céng ty da xay
dung hé thng kiém soat nham dam bao su cin bang & mirc hop 1y giita chi phi rai ro phat sinh va chi phi quan ly
riii ro. Ban Quén trj Cong ty ¢ trach nhiém theo ddi quy trinh quéan 1y riti ro d& dam bao su can bang hop ly giita

rui ro va kiém soat rui ro.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
S6 777 Buong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang Bado cdo tai chinh
Mai, Thanh phb Ha Nbi Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chit yéu chiu rui ro khi c6 sy thay déi vé gia va 1ai sudt.

Rui ro vé gia:

Cong ty chiu rai ro vé gid cia cac cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tu cé phiéu ngin han va dai han do

tinh khong chic chin vé gia twong lai ciia ¢d phiéu dau tu. Cac khoan dau tu ¢b phiéu dai han dwoc nim gitr voi
muc dich chién luoc 1au dai, tai thoi diém két thic ndm tai chinh Cong ty chua c6 ké hoach ban cac khoan dau tu

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gap khé khin khi thyc hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ciia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém dao
han khac nhau.

Thoi han thanh toan cta cac khoan no phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop déng
(trén co s¢ dong tién cua cac khoan goc) nhu sau:

Tur 1 nam Trén 1 nam
Rui ro vé 14i sut: tro xudng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Cong ty chiu rui ro v& 1ai sudt do gia tri hop ly cta céc ludng tién trong twong lai cia mdt céng cu tai chinh s& Tai ngay 31/12/2015
bién dong theo nhiing thay doi ctia 1ai sut thi truong khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién giri co hoic khong Vay va ng 26.700.000.000 - - 26.700.000.000
¢6 ky han, cac khoan vay va ng chiu 1ai suét tha ndi. Cong ty quan ly rui ro 1ai suét béng cach phan tich tinh hinh Phai trd nguoi ban, 50.900.062.228 - - 50.900.062.228
canh tranh trén thi truong dé ¢6 dugce cac 1ai suét co loi cho muc dich cua Cong ty. phai tra khac
Chi phi phai tra 40.123.415.162 - - 40.123.415.162
Riii ro tin dung
) ] ] ) . 117.723.477.390 - - 117.723.477.390
Rui ro tin dung 1a rai ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop dong khong cé kha nang thuc
giAén dl}‘orc nighi(a' n\;l dcfla }Ilninﬁ vd?u: dil;l. t(;)rrl‘ thét l\j t(jii C}Lmh Eh(;d?ér;lght‘y. Cér}ghty cg Acéc m1 rho, t}iln I()iung Atu hiat Tai ngay 01/01/2015
?pg sim X}xat 1 oan : (c’ u }A/eu 01 Y'Gl c?c o’an phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gom tién Vay ving 44.893.779 800 ) ) 44.893.779 800
gui ngan hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac). T o
Phai tra nguoi ban,  176.457.119.456 - - 176.457.119.456
Tu 1 ndm Trén 1 ndm phai tra khéc
tré xubng dén 5 nim Trén 5 nim Cong Chi phi phai tra 58.330.499.455 - - 58.330.499.455
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2015 279.681.398.711 - - 279.681.398.711
Tién va cac khoan 24.919.705.301 - - 24.919.705.301 . ) . ,
twong duong tién Cong ty cho rang mutrc d¢ tap trung rui ro doi voi viée tra ng la thap. Cong ty c¢6 kha nang thanh toan cac khoan
Phi thu khach 01.234.743.073 ) ) 01.234.743.073 ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.
hang, phai thu khac NG SU KIE . . ; B . . ;
Céc khoan cho vay 5.200.000.000 i i 5.200.000.000 27 .NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi duge didu chinh hay cong b trén
121.354.448.374 - - 121.354.448.374 Bao céo tai chinh nay.
Tai ngay 01/01/2015
Tién va cac khoan 24.055.922.049 - - 24.055.922.049
tuong dwong tién
Phai thu khach 88.582.760.162 - - 88.582.760.162
hang, phai thu khac
112.638.682.211 - - 112.638.682.211
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Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015
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. BAO CAO BQ PHAN

Theo linh vue kinh doanh

Doanh thu thudn tir ban hang ra bén
ngoai

Lgi nhuin tir hoat dong kinh doanh

Tdng chi phi mua TSCD

Tai san bo phan truc tiép

Tai san khong phan bd
Tong tai san

No phai tra bg phan truc tiép
No phai tra khong phan bd
Téng ng phii tra

Theo khu vue dia ly

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

S6 777 Buong Giai Phong, Phuong Giap Bat, Quan Hoang
Mai, Thanh phb Ha Nbi

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

Hoat dong dau tu Téng cong toan
du an Hoat dong xay lap doanh nghiép
VND VND VND

282.639.323.540

13.053.024.908

295.692.348.448

47.672.083.903

391.590.748

48.063.674.651

2.275.767.273
80.003.191.985
156.396.193.535

4.037.168.466

2.275.767.273
84.040.360.451
156.396.193.535

236.399.385.520 4.037.168.466 240.436.553.986

720.218.200 730.129.222 1.450.347.422
129.227.176.175 - 129.227.176.175
129.947.394.375 730.129.222 130.677.523.597

Toan bd hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty dién ra trén lanh thd Viét Nam, do d6 Cong ty khong 1ap bao

cao by phan theo khu vuc dia ly.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty ¢ cac giao dich phat sinh va sb du tai ngay két thuc ky ké toan nam voi cac bén lién quan

nhu sau:

Giao dich phat sinh trong nam:

Giao dich mua hang

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do
thi

Coéng ty CP Bau tu va Xay dyng HUD3

Cong ty TNHH NN MTV Dich vu nha ¢
va Khu do thi

Cong ty CP Tu van dau tu va Xay dung
HUD-CIC

Cong ty CP xay lip va phat trién nha
HUD3.3

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
HUDI10

Cong ty CH phén xay dung HUD 101

212.332.503.603

48.814.231.094

Méi quan hé Nam 2015 Nim 2014

VND VND

2.944.180.794 15.571.728.499

Cong ty me 784.084.545 2.139.968.182

Cung cong ty (1.974.149.507) 1.145.785.455
me

Cung cong ty 2.394.611.256 10.465.740.272
me

Cung cong ty 1.517.407.863 559.293.772
me

Cung cong ty (52.511.363) -
me

Cung cong ty - 1.145.875.818
me

Cung cong ty me

34

274.738.000

115.065.000

Giao dich ban hang

Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do
thi

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bit
dong san HUDLAND

Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha do thi
va Khu TTGT (HUDSE)

Cong ty CP Diu tu Tai chinh Phat trién
Nha va D6 thi (HUD.VN)

Giao dich chia cb tire, loi nhuén, khac
Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do
thi (c0 tire, 191 nhuan)

Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va Do
thi (khéc)

Cong ty CP Tu vén dau tw va X4y dyng
HUD-CIC (khéc)

S6 du tai ngay két thuc ky ké toan nam:

Phai thu nﬂga?'m‘ han‘ khach hang o
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trien Bat
dong san HUDLAND

Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do
thi

Coéng ty CP Phat trién nha xa hoi
(HUD.VN)

Phii thu khac

Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do
thi

Phii tra ngudi ban ngin han

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi

Cong ty CP Tu van dau tu va Xay dung
HUD-CIC

Cong ty TNHH NN MTV DV Nha ¢ va
KPT-HUDS . |

Cong ty Co phan Bau tu va Xay dung
HUD3

Cong ty Co phan Xay dung HUD101
Tra truéc cho ngudoi ban

Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung
HUD3

Cong ty CP xay ldp va phat trién nha
HUD3.3

Phai tra khac

Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Nha va
D6 thi

Cong ty CP Dau tu Tai chinh Phat trién
Nha va D6 thi (HUD.VN)

Giao dich véi cac bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhép ctia Ban Diéu hanh, Hoi déng Quan tri va Ban kiém soat

94.402.335.455 4.279.667.048

Cong ty me 836.447.273 4.268.854.030

Cung cong ty 93.565.888.182 -
me

Cung cong ty - 5.406.509
me

Cung cong ty - 5.406.509
me

8.819.735.553 4.555.720.000

Cong ty me 7.556.957.841 4.555.720.000

Cong ty me 1.255.210.712 -

Cung cong ty 7.567.000 -
me

31.824.288.098 309.832.340.986

Mbi quan hé 31/12/2015 01/01/2015

VND VND

19.104.887.535 843.273.535

Cung cong ty 17.922.477.000 -
me

Cong ty me 1.182.410.535 262.318.535

Cung cong ty - 580.955.000
me

1.097.008.337 -

Cong ty me 1.097.008.337 -

4.356.106.300 150.715.886.854

Cong ty me 2.596.458.000 145.084.116.504

Cung cong ty 744.863.050 72.775.000
me

Cung cong ty 1.014.785.250 5.420.379.450
me

Cung cong ty - 12.044.400
me

Cung cong ty me - 126.571.500

2.300.225.557 -

Cung cong ty 2.242.463.058 -
me

Cung cong ty 57.762.499 -
me

8.158.803.855 4.200.283.639

Cong ty me 8.158.803.855 4.100.283.639

Cung cong ty - 100.000.000
me
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2.691.721.659
Nam 2015

2.123.230.015
Nam 2014

VND
2.691.721.659

VND
2.123.230.015
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