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Bao cao tiichinh hgp nh6t da duqc ki6m to6n
cho nAm tai chinh ket thic veo ngAy 31 thang 12 n6m 2016
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CO PHAN THE K/ 21 VA CAc oONG TY CoN

BAo cAo cUA HoI ooNG QUAN TRI

HOi ddng Ouan-tr! han hanh d"a trinh beo cao nay cing voi Baocaota chinh hgp nhat da duoc ki6m toin
cLla C6ng ty CO phan Th6 ki 21 va cac cong ty con cho n6m Gi ch[nh kCt thic vao ngay 31 thang 12 n:m
2016

1. Th6ng tin chung

Cong ty

C6ng ty c6 phan The Ki 21 ( Cong ty') (ten g ao dtch d6 ngoa la CentLrry 21 Joint Stock Company
c21 JSc).la c6ng ty c6 phan dugc thanh lap theo giay chung nhan d6ng.ki doanh nghiep cong ty
c0 phan s6 0300978657 (s6deng kti knh doanh c0 064078)dang ky lan dau ngeyl0lh6ng 10 nam
i997 do Sa K6 hoach va Dau tlr thanh ph6 Hd Chi ft,linh cep, da deng kt7 thay doi lan thlp 12 vao
-gdj 6l1alg 5 -am 20'6

Tru sd chinh cia COng ty duqc dal ta 4lNguy6nThi Mnhh.ha phuong B6n Ngh6, quan 1 thanh
ph6 H6 Chi Minh

Ng:nh nghd kinh doanh cira Cong ty:
Xay dqng c6ng ngh,ap va dan dqng

, Sria ch&a nha va trang tri noi that;
- San xuat vat leu xay d{ng, xay dqng cau dudng san lip mAt bang kinh doanh nha d (xay

dung nh; de b6n hoac cho thu6);
Mua, b6n vat leu xay dung, hang trang tri noith,t;
Dich vu thuong mai

- Kha th6c mua ben kho6ng sen phikim loal;
- Kinh doanh nhe khech - nha nghi co k nh doanh du |ch - ba cam tra du ich - leng du ch -

r1e larg rk^6_g \r-h doar 1 tar rh61l- o_6 l-o Cl [4r1h,.
Knh doanh bat dong san;

- K nh doanh dich vq bat doig san
- h r h ooanl' van cl'-yen 'a_h . ha(' ba_g o ro
- Knhdoanhcosdluutrndulich khech san (phii d?t Ueu chuan sao va kh6ng kinh doanh tai

tru sd)
- Giao o,c nin _o_ - o,ao oJc !6u 1oc,
- Gi6o duc th6 thao va g Ai tri: cau ca trd cho tren met nLpoc;
- Foar ddrq cJa c;c co sd r-o drong d6-orbngrtrr/lancl':raoell',.
- San xuat vat Lieu xay dung ti dat set;
- Tr6ng trQt, chdn nu6i h6n hop
- Trdng ring va chdm s6c rung (kh6ng c6 hoat dong ta trq sd).

Cec c6ng ty con

. Cdng ty TNHH Sao IMai The ki 21
- Dia chL : td 15, khom Ngoc Son, phuong Ngqc Hiep, thenh ph6 Nha Trang, tinh Khenh H6a
- Ti e o ch'O-ydn bieu qu/el c"a cd"rg I/ Te : 850;
- Ho?t dong chinh khai thec nuoc khoang birn khoang phuc vlr nghi du6ng va thuong mq .

. C6ng ty TNHH Ham Tan The ki 21 :

- Dia chi : th6n Hiep Tin. Tan T en thi xa Lagi, tinh Binti Thuan;
- Ti e qi ich/ Quyen bjeu quyet cia c6ng ty me : 100%;
- Ho?t d6ng chlnh kinh doanh dich vu nha hang, nhe nghi khach san va cdc dich vu du ich

khac tai khu nghl dudng cao cap Resort Spa M6m Da Chim

. C6ng ty TNHH Thrrong lvlaiXay dung Kha Hoan :

- DE chi s6 41, Nguydn Thi lvlrnh_Khai, phuong B6n Ngh6, quan 1,.TP H6 Chil\ilinh
T,'-6 or rc_/ OL/e_ o eJ qJyet caa co_g ly -e l00oo
Hoat dong chinh dau tu xay dLlng va kha thac du lich

C
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::.,: _' :: PHAN THE KY2l VACAC CoNGTYCoN
BAo cAo cUA HoI DoNG QUAN TRI

. :a-E iy TNHH Mry Dao Ngoc Th6 Ki 21 :- O a chi I s0 25A Mac C&u. thitran Duong DOng, huyen phl eu6c tir]h Kien G ang,- T'i 6lo ich/ Quyen bi5u quyilt cia cOng ty me: tOd%- Hoat d6ng chinh d ch vu luu trLi, dich vu h6 tro quang be va td chLlc tua du tich

. :.r_o ry TNHH An Vi6t Th6 Ki 21 (airroc rnua veo ngay 19 thang 7 ndm 2016) :. D a c1; IFo- 6. .xa Loc Tal. Hry6" Bdo -en. Ti-h -aT D6-g- '.. 6 o, 'c1 O-1in o,6t orTet c-a colg q re . /0"0- Hoat d6ng chinh : tr6ng va khai thac tra dau tu trdng ca phe va chanh day

C,c thanh vien cia Hdi ddng Quan tri, Ban ki6m soat va Ban diAu hanh

l:. :r:nh vien H6 dong Quan tr, Ban k em so6t ve Ban d du henh trong ndm ta chinh va cho d6n-,.:r Ap bao c6o niiy bao g6m:

H6i d6ng Quan ti

0ng Tr6n C6ng Tu6n
Ong Tran lvlln h Ouc
Ong Louis T Nguy6n
Ong Dinh Th6 HiAn
ong Nguy6n Nilanh Hao
Ba Nglyen ThiAnh Thu
Ong Huynh Son Phuoc
ong Pham Uyen Nguyen

Ban Kiiim so6t

Ba Nguy6n Thi K m Dung
Ong Pham Tftrong Phuong
ung vo Hoang urru,onq

Ban didu hanh

Ong Nguy6n [/]an h Hao
ung Ly lren t at
Ba Nguy6n ThiM nh TAn

Kiiim toan vi6n

C6ng ty TNHH K6m to6n
chinh k6t thLlc vao ngay 31

Chrl tch (duoc bd nhi6m vao ngay 26 thang 4 n5m 2016)
Chi tich (tu nhi-am vao ngay 26 thang 4 nem 2016)
Tharh vion
Thanh vien
Thanh vl6n (du,oc b6 nhiem vao ngay 26 thang 4 nam 2016
Tharh vien (dLroc b6 nhiem vao ngay 26 thang 4 nem 2016)
Thanh vien (tir nhi-am vao ngay 26 theng 4 nam 2016)
Thanh vlen (tir nhiem vao ngay 26 th6ng 4 nAm 2016)

Trudng ban
Thanh vien
Thanh v en

lonq Graan doc
Hno ronq ulam doc
Ke toan trudng

BDO dlloc chi dinh k 6m toen Beo cdo tai chinh hop nhat cho ndm ta
thano T2 nam 2016

\
iI
t)3. Oanh gi6 tinh hinh kinh doanh

K6t qua hoat dong kinh doanh hq.'p nh6t crla C6ng ty vii c.ic c6ng ty con cho nem tai chinh ket thLjc
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va Inh hinh tei chinh vao cnng ngay nay duoc th6 hien trong Beo
ceo tal chinh hop nhat dinh kdm

4.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

BAo cAo cUA HoI DoNG QUAN TRI

5.

6.

/1.'';-'.ni,k

-:' aolic TY /\
ri 'n*ru/

C6ng bii trach nhiem cta Ban giem d6c diiiv6i Bao ciao tai chinh hEp nhdt

Ban q an iloc cra Corg I/ .ts'- rach n_ e_1 lap B:o c:o tai cllll 'qp '1eI va dar oao Bao cio Iai

cl ^h l^op n^at d; plel Ar Furg thLrc va hoo ivdIlll l-ll^ El cl'lnl. cra C61g ty va cac c6rg ty
con vao ngiy 31 thang 12 n6m 2016, cing nhu k6t qui hoat dong krnh doanh va lLru chuyen t en te

irong nem td chinh.k6t thtc vao clng ngiiy De 5p Bao cao ta chinh hop nhat nby, Ban giam d6c

COng ty duqc yeu cau:

- -Jachor pl',|_op!aeoo-ngn^itq-arcaccl-tnr_sac_l6toa_
, Thu,c hi=an cac xet doan va uoc tinh mot cach hop li va than trongi
- Trlnh bay cac nguyen 6c ke toan dang duqc ap dung tui thloc vao slr khec biet kang yeu

-or g 06 \,a grar rr'^ r uo_g Bao cao t;r cl'ill^ 10o rlar
Lap:dc b5;cao tai chinh- hqp nh6t tren co sd hoqt dong ien tLJc ki khi gie thuv6t C6ng ty se
ri6p rLc'oar dorq .hong con phL l'op' va

, Th 6t ap thuc hien va duy tri h,a th6ng ki6m soiit nO bO nhem ngan chAn va phat h en gian

an va sai s6t

Ban g itm d6c C6ng ty cam ket ring da tuan thi ciic yeu cau n6u tren trong vi,6c lap bao cao ta
chinh hop nhat.

Ban gldm d6c chlu trAch nh em dam bao s6 le todn duoc thi chdp dly du phin anh trung thuc va

ioD \ a_1 hrll tar chrr. va dan bao Bao cao Ia c_ n_ 10p n_at c-a C619 IV va (5c c619 ty co^
tuao ihu cac chuen muc kd ioan Viet Nam ch6 do ke toen doanh nghlep Viet Nam hien hdnh va cac
quy dlnh phap i c6 len quan

Ph6 duyet cic bao cao tai chinh

Chnng toi phe duyet Bao ceo tai chinh hqp nh6t dinh kdm. 860 cdo tiii chinh hop nhet nay phen

enh trung thuc va hop y unh hinh Gi chinh cia C6ng ty vd c6c cong ty con v,ro ngay 31 thdng 12

n5m 201; k6t qr.ra hoaidong kinh doanh va tinh hlnh luu chuy6n tien i,a cirng voi ban thuy6t minh

dinh kdm cho ndm Gi chinh k6t thLlc vao cing ngay, dugc lap phil hop voi c6c chuan nruc k6 toan

V 6t Nam ch6 dO k6 toan doanh nghiep V gt Nan h en hanh va cAc quy dinh ph6p li c6 lien quan

H9i ardng Quan tri

TBE \I ]

5;s rRAN c0NG ruAN
Chir tich

Thanh ph6 H6 chi Minh, ngey 20 thang 3 n:m 2017



l Nguyen Dlnh Crleu steet
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12 rem 2A16 k6t qua hoat!t qua hoat dong k nh doanh va tinh hlnh luu chuy6n ti6n te cho nem ta chinh ket thuc
hqp vol chuan muc k6 to6n ch6 dO ke toan doanh nghlep Viet Nam va cac quy dnh

n d6n vlec lap ve trinh bay bao cao tiii chinh hop nh6t

BAo cAo KIEM ToAN DOc LAP

Kinh g&i: QuY c6 ir6ng
Caa thanh vi6n HQi dong Quan tri va Ban Gi6m d6c

Chung t6 da kiBm todn b6o cao tari chinh hop nhat kdm theo cia C6ng ty c6 phan Th6 Ki 21 (gqitdt la

Cbng ty )va cec c6ng iy con, duqc ap ngay 20 thang 3 ne"n 2A17 ttr kang 5 dOn trang 37 bao g6m

B3ng can d6i ke toan hqp nlrAt t?i ngay 31 thang 12 nem 2A16, Bao ciio ket que hoAt d6ng kinh doanh
-cpnndt Baocao u,u chr-ryBntente hgp nhetcho namtaichinh k6tthocclng ngiry va B5n thuy6t mnh
.ac c6o taichinh hqp nhat.

lrech nhrem cua Ban gtam doc

3:. ! dm d6c C6ng ty chlu trach nhiem vd viec lap va trlnh biiy trung thuc va_hgp li b6o c6o ta chinh
-3. nhei cia C6ng ty var cac c6ng ty con theo chuan muc k6 toan, che do ke toen doanh nghiep Viet
Na.i va cec quy dinh ph6p li co llen quan den viec ap va trlnh bay bao cao ta ch nh va ch u tl6ch nh 6m
va kam sodt noi_bO ma Ban g 6m d6c xiic d nh a dn th 6t dA dem beo cho v ec lap ve trinh bay bao cao
::, chinh hop nhat kh6ng c6 saisot trqng y6u do g an lan hodc nham an

tracn nhrem cua Ktem toan vten

Trach nhienr cia chLlng to la dua ra i k6n ve bao cao tai chinh hop nh6t dqa tren k6t qu, cia cuoc
kiem toen. Chirng toi da ti6n hdnh k6m toan theo cac chuen muc k6m toan Viet Nam Cac chu;n muc
1al F- Le- ch-ng to t-ar Ll'i cl',;_ n-c va cac q-/ di_l_ ve dao d-c rgl-e rg-1eo ao ke _oa.c1 \,:l
rlJc _idn c-oc \ren loan il6 dal droc s, din bao hop i vd viec l6- oao cao IEi cl^;n''op r_it cLa
Corg t/ va cac colg Iy col co col sa sol l-o_g ye- ha /'l long

Corq vec <6n Loan bao go-r Il'Jc lier cic htl t,c nl_arr Ilr lh:p cac b;rg cl--_g k er toal \d dc >6

ieir va thuyet m nh ken bao cao lai ch nh hop nhat Cac thi tqc kEm toan duoc ua chon dua tren xdt
doan cia ki6m toan vien bao g6m danh gla rrli ro c6 sa s6t trong y6-u trong b:o ceo tai chinh hqp nh;i
do gian an hoac nham lan. Khl thlpc hiendAnh g6 cac rLli ro ndy, ki6m to6n vi6n de xem x6t ki6m soat
no b0 cua C6ng ty iEn quan den vrac ep va trlnh bay bao cao t:i chinh hqp nhat trung thLlc, hqp i
-h;n lh er ke cac t-u ruc k dT to61 ph-hqpvo rrll_1rhl"ucIe tr/ n_ 61 /16'g n_;n nLc dicl_ du'a
ra ! k6n vd hi6u qua crla kiBm soet nol bO cia C6ng ry va cac cong ty con C6ng viOc kdm toan ctng
bao g6m denh g e tinh thich hop cia cec chrnh sach ke toiin duoc ap dung va trnh hop ly clla cec uoc
tinh k6 todn crl, Ban g em d6c c[ng nhu denh gia v ec tr]nh bdy t6ng th6 b6o cao tei chinh hqp nhit.

Ch[ng t6 i]n tudng ring c6c bing chung ki6m toan ma chL]ng tO da thu thap dugc a day di va thich
hqp lam co sd cho y kien ki6m toen cia ch0ng tol

Y ki6n cia Ki6m to6n vi6n

Theo i ki6n cia ching t6i. beo cao ta chinh hop nhat dE phan anh trung thLlc va hop y tren c6c khia
canh trang y6u tlnh hinh tai chinh cia C6ng ty c6 phan Th6 Ki 21 va cec c6ng ty con tai ngay 31 theng

CI]INHANII

IiIP,t]CCll

56 G ay CN DKHN klAnr loen r 0T8s 2013 038 1

CONG TY TNHH KIEM TOAN BDO - Chi nhenh TP
Thlnh ph6 Hd Chi [,'linh, ngay 20 thang 3 nem 2017

nred 3b l.onpaii rcr! ;rrr _ i: :

TRAN THI IVAI HUONG
Kiem to6n vi6n
56 GiSy CN OKHN kBm to6n :0417 2013-038 1

H6 chi Minh



CONG TY C6 PHAN THE Ki 21 VA CAC CONG TY CON

BANG cAN DOI KE TOAN HgP NHAT
Nqay 31 theng '12 nam 2016

Nla

so
Thuy6l 31t'l212016

VND

31t12t2015

VND
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TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN 100 263.537.307.635 244.230.897 .611

Tian va cic khoan tuong duong tiin 110

T 6n 111

C:c -l-odr u,olg d,ong te' '12

Diu t(, tai chinh ngin han 12O

D:L ru'_e-n gi: del _gar' dao ^a^ '2i
Cac khoan phaithu ngin han 130

Phai ihu ngin hen cia khach hang 131

Tre iruoc cho ngu'oi b6n ngin han 132

P'rd i.l- ,/e clo ,ay 1g;r har '35

Pha th! ngSn han khac 136

Du phong pha thu ngSn han kh6 do 137

HAng tdn kho 140

Ferg ior l1o '4'
Taisan ngSn h4n khac 150

c_i p^'la lrLo' _gan 1a'r 's',

Thu5 GTGT duqc kh6u tru 152

Thu6 vd cac khoan khac ph,ithu Nhii nuoc 153

TAI SAN DAI HAN

4.1

42

178.069.611.443

30 570 993.984

147 498.617.459

31.343.'126.130

31.343126.130

43.104.637.748

3.188.211.124

22.622.177.922

10.500.000.000

7 .675.227.247

(880 984.545)

2.183,200,937

2183.244.937

8.836.731.377

1.233.309 198

7 602.524.672

897.507

496.505.546.800

182,7 44.027 .402

21612.815.108

161.131.212.294

48,691.183.333

48 691.183.333

8.852.315.090

2.276.829 .473

5.021.984.395

2.434 .486.167

(880 984.545)

1.63s.'t02.309

1.635.102.309

2.308.269.477

847.308 991

1.460.062.979

897.507

346.162.634.422

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

48

4.9

4.16

411

200

Cac khoan phaithu daih?n
Phe thu da han kh6c

Taisan c6 dlnh
la san co d nn nuu h nh

Nguyan gie

Gi6 trl hao mdn loy k6

a sancodnnvonnn
Nguyen g 6

ua lr nao mon uy Ke

B6t dOng san dau tu
Nguy6n gia

Gra fir nao mon uy Ke

Taisan dd dang dai hen

Chi phiSX klnh doanh dd dang dai han

Chj phi xay d{ng co ban dd dang

Dau tu Gichinh daih?n
Dau tu vao c6ng ty ien kei l6n doanh

Dau tu d2ri han khac

Du phdnq dAu tu G chinh diii han

Taisan dai han khac

210
216 46
220
221 410
222

227 4.11

228

229

230 4.12

231

240

241 413
242 414
250 42
252

254

250

261 4.9

185.833.437

185 833 437

91 .921 .521 .',118

62.099 442 088

133 003 366 307

1.70 943 924 219)

29 A22.A79.A34

34 393.718.952

14.571639.922)
10.530.790.037

36.542.225 319

\26.A11.435.282)
335.328.352.620

293.351 962 379

41.976 390 241

52.362.929 .828

17 989.529.828

41.123.400.000

(6 750.000.000)

6.176.,t,19.760

6.176.119.760

177.643.067

177.643 461

82.838.926.776

52 364.596.398

114.3A6 947 228

(61 942 350 830)

30 474 330.378

34 393 718 952

(3 919.388 574)

11 .811 .712.855

36 .542 225 .319

(24 .7 3a .512.464)

204.251 .487 .425
'180.562.810.076

23.689.077.349

44.916.285.411

10 542 885 411

41 123 .400 040
(6.750.000 000)

2.166. t78.888
2166 178 888

t

1

I

:t

i

Chi phitr6 truoc da han

270 7 60 ,042.854.435 s90.393.532.033
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BANG cAN DOI KE TOAN HgP NHAT
Ngay 31 thang 12 nem 20i5

MA 31t12t2016
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31112t2015
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NGUON VON

NO PHAITRA 300 284.553.676.627 125.258.029.087

Nq ng6n h3n

Phai tra nglro bdn ngiin han

Nguo mua tre tdn truoc ngSn han

Th!6 va cac khoan phainop nha nudc

Phai fa nguo ao dong

Chi phi phaike ngdn han

Doanh thu chua thuc h en ngin han

Pha ka ngin han khic
Quy khen thudng va phLlc lqi

No dai h?n

Pha tri da han khac

Vay vd ng thu6 ta chinh diil han

Thue thu nhap hoan a Phe tra

DLP phdng phijitre dai han

VON CHO SO HIiU

3t0
311 415
312 4.16

313 417
314

315

3'18

319 424
322 418

330

337 4 20

338 419
341 4.21

342

400 4.22

136.344.792.432

49.236.556.369

14.145.816.399

4 12A.918.044

3.7 52.940 729

493.645 500

22.777 526

59 510 253 169

5 061 884 696

148.208.884. t95
136.112 37 6 .87 4

12 010 564.218

27 313.426

58 630.077

47 5.449.',177 .808

27.551,005.326

2718.072.158

169.288.068

I222.488.929
3.418 634 .242

135.650.229

7.316.903.316

4.969 972.384

97.707.023.761

97.431 879 364

232 667 540

42 476 897

465.135,502.945

V6n chi so h iru
V6n c6 phdn

- c6 phi6u phd thang c6 quy'n bi6u quy6t

Thang du v6n c6 phan

uo ph eu quy

QUy 0au lu pnal Irren

Loi nhuan sau thu6 chu'a phan ph6i

- Cec ndm truoc
- Ndn hien hanh

Loi ich c6 dong kh6ng ki6m soat

47 5.4A9.'t77 .A08 '
193.363 710.000

193.363 710.040

146.7 43.244.250

(124.283 168.376)

34 174.443 854

2A7 .0A0 125 .531

185117.796.618

21.882.332.913

18 4S0.818.549

465.135.502.946

193.363.710.000

193 363 714.004

146143.244.254
(24.2A3.168 376)

34.031 363.970

2A2.146.646 .542

145.521.257 176

56.585.389.326

13 173 706.600

4',10

411

411a

412

415

418

421

421a

421b

429

,u

N

I

TONG CQNG NGUON V6N 440 7 60 .O42.454.435 590.393.532.033

.Z.i$:11"i\*"4 \o
i./ CONG lY \:CONGJY

TirE Xi 11

T6ng ciam d6c

TP H6 Chi Minh, ngay 20 thang 3 ndm 2017

NGUYEN TH!MINH TAN

Ngudi lap/ K6 toan truong



CONG TY CO PHAN THE K? 21 VA CAC CONG TY CON

BAo cAo KET AUA HOAT DQNG KINH DoANH HgP NHAT
Cho nem tai chinh k6t thric vao ngiy 31 theng 12 ndm 2016

t\ta
so

Ih0y6t 2016

VND

2015
VND

L*,
L.a-a
Ut-
r_
t_-
tia---
L_-tr
t_
Ut-
l_
El_
L:
r_:l-r
r_
l_
t_-
L-
t_
trE
l_
l_
L:
t_-r
l_-
r_:r--rlL-
l_-
L'r

Doanh thu ben hang va cung cep dich vq

C6c khoen giam trLr doanh thu

Doanh thu thuan
Gia v6n hang b6n

Lqinhuan gQp

Doarh thu hoat dong ta chinh

Ch phitdi chinh

Trang d6: chiphi lAivay

L6 trong c6ng ty len doanh, ian k6t

Chi phib6n hanq

Chi phi quan li doanh ngh ep
Loi nhuan thuin ti hoet dong kinh doanh
Thu n hap khac

Chiphi khac

Lginhuan khac
Tdng lEi nhuan kii toan tru6c thuii
Ch phi ihu6 thu nhap doanh ngh 6p hi6n hanh

Cl' ohr L.Je l_- n_ao ooan_ rgh ep loin ?
Lqi nhuan sau thuii thu nhap doanh nghiep (')

21 5.3

22

23

24 54

25 55
26 56
30

01

a2

'10 51
11 52
20

147 .59't .054.378

147.59',1.054,378

77.511.787,819

70.079.266.559

240.012.194.236

240.012.158.236

128.142.134.870

1'11.830.063.366

10 321 279 689

1.476 361 929

522.614 325

13 .911 249 .423

17.345.663.583

88.889.454.'195

267.415.487

445 224.416
(178.208.929)

84.711 .245.266

18.662 327 395

1 228151 034

I aa4 814 729

969.300 583

10 773.379.338

19 262.523.431

48.878.A77.930

31

32

40 5.7

2.447.414.549

1 .842 292.403

565.122.546

50

51 5.8

52 5.8

60

49.444.000.476.
1A .277 496 843

(245.354 474)

39.37'l .854.147 68.820.166.837

Loi nhu:n sau thu6 cia c6 dong kh6ng kiam soat

Lqi nhuan sau thuit cia c6ng ty me

Trar : Lqi nhuan chia cho b6n hop tec k nh doanh
(860 Tu6lT16 v,r C6ng ty Narn Long)

Lgi nhuan sau thui: cia cii d6ng cia c6ng ty me

62

61

2.741.614 572

36,670.243.57 5

12.513.652 859

3.279 866 124

65.540.300.713

5.667 593 359

59.472.707 .354

j\

\

424

24.156.590.716

Lei co ban tren cd ph 6u 59 1 617

('): Khoen nLtc loi nhuan sau thue thu nhap daanh nghi,ap nay baa gdn tqi nhuan phei chia cho ben h.Jp

Tre va Cang ty Nam Lang).

70 3 529

T6ng ciam diic
TP. Hd Chi Minh, ngay 20 theng 3 n5m 20T 7

,(i/f/ c(
1{ c

rl"\ rr
\'\

coNG IY
cd pher

rss ri t1

rrc.wEilrnlurrus raru
Ngudi lap/ K6 to6n trudng



CONG TY cO PHAN THE Ki 21 VA CAC CONG TY CON

BAo cAO LLPU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nem tai chinh k6t thrc vao ngay 31 thanql2 n;m 2016

lMa 2016

VND

20 t5
VND

L
1_r---I
L-
l_
r_
l_
l_-a-1t_r_al_
t_
U
L-
l_
Ul_
t_
l_-l-r
L-
1:a_,4
l_-r:
r_
trt_
L:
L:
L:r
trEL:
L:
L.
L.r

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OONG KINH DOANH

Loi nhuan truoc thu6

DiAu chinh cho cec khoen
Khau hao tai san c6 dinh

Cic khoen d!f phong

LZ anenn ecn ry qra n0 ooar

-a :u hoat dong deu tlr

Loi nhuen tt hoat d1ng kinh doanh tru6c nhitng
thay d6i v6n lcu 60ng

0l

02

03

04

05

08

49.444.000.476

9.9 1 9.8 71 .34 8

(212.886 960)

\8 519 .926 624)

50.631.058.U0

a8 .711 .245,266

I677.788.284
1 476.361929
(512 310 839)

(9 240 752 914)

89.112_331_722

(996 398 746)

48 815 261 182

fi.140182220
(46 616 506)

(13 736 649 078)

36 0'17 100

(2.883 330.948)

134.400.796.946

(21.487 969.334)

49 036 483 334

4 174 000 000

I619 666 545

:a-! c5c khoen phalthu
--f,rj)giam hang t6n kho

Iang cdc kho,n phaltra

Ienq ch phitre truoc
Thuii thu nhap doanh nghi,^p dA nop

Tl6n thu khac tLi hoAt dong kinh doanh

Tl6n ch khec tu hoet dong kinh doanh

09

10

11

12

15

16

17

(5 869.456.318)

172 242.829 .986)

88 909.673.568

(4 395.941.079)

(15 608.848 634)

20.558.800

(2 968 482.291)

Luu chuyran tian thuin tD hoet dong kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HO4TDONG DAU TU
Ti6n chl mua sem. XD TSCD va c6c TSDH khac

Tldn thu thanh ji, nhuqng b6n TSCD va TSDH khac

Tldn ch cho vay mua c6ng cu no cia don v khec

T 6n thu h6i cho vay, ban lai c6ng cu no cLla DV khac

T dn ch dAu tu g6p v6n vao don v khac

I er t1- l'or al;u ru'gop v6" vao do1 v. l'ac
T a'n thu lai cho vay, c6 tLlc va lqi nhuan duoc chia

t-uu ctruy6n Gn ttruin tir hoat al6ng dau tu

LUU CHUYEN TIEN T" HOAT DQNG TAI CHiNH

N4ua laic6 ph eu cia doanh nghlep da phet hanh 32

TiEn vay ngSn h?n da han nhan duqc 33

Luu chuy5n tidn thu5n ti ho?t dong tai chinh 40

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM

TIEN VA TUoNG DUONG TIEN DAU NAU]

TIE UONG TIEN CU6INAUI

C6 tuc loinhuan de ka cho chLl sd h&u 36 (19 426 595 960) (14.520.108.640)

20

21

22

23

24

26

27

38.5 t5.732.300

137 650.225.144)
135 000.000

(10 500.000.000)

17 34A.A57 243

(20 352.313.432)
5.221.697.548

I8'10 780 388

)

/
,i
:

\

30 (35.987.003.477)

12.010 564 218

17.416.031.?42)

(4.887.302.919)

1A2.744.027,402
'i 212.886.960

41 .342.180.545

(105.808.907.424)

50

60

6T

(1?91?94194!1I

55.413.961.427

126,817 ,7 55.136

512 310.839

'178.069.611,443 142.744.027.402

T6ng Giem diic
TP. Hd chi lllinh ngay 20 thang 3 ndm 2017

NG

Llo NQ TY

CO P hE}L

TH$,'Kt 21

NGUYEN TH!MINH TAN

NgPoi lap/ Kil toan truang
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Ban thuy6t minh nay ld mot bO phan kh6ng th6 tach roi dlroc aioc cing voi cac bao c6o tai chlnh d,nh kdm.

1. DAC O|EM HOAT OgNG

COng ty

Cong ty c6 phen Th6 ki 21 ( C6ng ty/c6ng ty me") (ten giao d ch d6l ngoal la Century 21 Joint Stock
Company C21 JSC) la c6ng ty c6 phan dLrqc thanh ap theo giay chung nhan ddng ky doanh
_91.ep corg ry' uo o.ra'r so 01009,865/.s6 dang .;. rl doalh cU 064078 darg kyler daL 194.,/
'to thjnq ld nam 1997 do Sd K6 hoach va DAu tu thenh ph6 H6 Chi [,'linh c6p, da dang ky thay d6
an thu 12 vao ngay 16 th6ng 5 ndm 2016

Tru sd cia Cong V dat tai s6 41 duong Nguydn Th M nh Kha, phlpong Ben Ngh6. quan 1 tharnh
ph6 Hd chiMinh.

Trong nam tari chinh nay, hoai dong chLl y6u cia C6ng ty a cho thue v;n phong va deu tLr cec du
an bat dong san.

CONG TY CO PHAN THE KV 21 VA CAC CONG ]./ CoN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho n6m tari chinh ket thLlc vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

Hi6n tai C6ng ty dang dau tri trqc ti6p cac du an nhu
, Du an khu dan cu v6i quy mO 16 ha tai phuong Phuoc Long B. quan

Mnhi
- Dq 6n khu dan cu voi quy m6 6 ha tal 16 gB7 - Khu d6 th Nam Sai Gdn

dr a_ 16 Carelira Ga'den, Il^i;r_ p"o Ho Cl_r lV n_
- Dq en khu du lich I\4! Da tinh Blnh Thuan ;

- Dq en khu du ich nghi duo-ng su6i khoang Phong D 6n tinh Blnh Thuan. , '

C6c c6ng ty con

. C6ng ty TNHH Sao Mailhe Ki 21 .

- Diachi:t6 15 kh6m Ngoc Son, phuong NgAc Hlep, thdnh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hda
- Ii le loi ich/ Quyen biEu quyet crla c6ng ty m," : 85%
- Hoat dong chinh : khal thdc nuoc khoang bin khoang phL,rc vlr nghi du6ng va thuong nT a

. C6nq ty TNHH Hdm Tan Th6 Ki 21
- Dia clr thor Hi-6p -rn. TSl Trer t1i ,5. agi. Ii'h Brrl Th-a'

Tileloi icl- Quyel oerqry6tcaaco'gt/'re.'000;.
Ho?t dong chinh kinh doanh drch vu nha hang, nha nghi khech san v2r cac dich vu d! ich
khic ra "11 ngh'oubrg cao c;p Resofi Spa \,4on Di C'iT

. COng ty TNHH Thuong [/]aiXay dqng Khdi Hoan :

Dia chi: s6 41, Nguyen Thi Minh Kha, phuong B6n Ngh6, quan 1, TP H6 Chi l\l nh
- Tilelqi ich/Quydnbeuquyetciac6ngtyme: 100%;
- Hoat dong chinh : dau tu xay dung va kha thac du lich

. Cono rv TNdd IMTVDao Nooc Tn-A (" 21
- 5tj cfi: sti zsn tlac ciu thrtrin ouongOdng huy6n PhLl Qu6c, tinh Kl6n Giang
- -i le lo ch Qr,6_b6-qrj6rcaac6"gt/re:'00%'

HoAt dong chinh : d ch vu luu trLl. drch vu h6 tro quang ba va td chLlc tua du ltch

C6ng ty TNHH An Vi6t The Ki 21 (duoc mua viio ngay 19 theng 7 nam 2016) :

- D a chi: Th6n 6 Xe L6c Tan. Huyan Bao Lem. Tinh Lam Ddng;

g, th2rnh ph6 Hd Chi

(ten thoong mai cLla

4
c6t

(

ilt

- Ti e o ch/OJ/6 b F- q-r;t cua 'd.g \ ne 70";.
- Hoat dong chinh : o_ang i.:r (iai ir0n9 ira ce phe va chanh day.



oONG IY CO PHAN THE K? 21 VA CAC CONG]./ CoN

THUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho nam td chinh ket thuc vao ngay 31 theng 12 n;m 201'6

Ll_ilr
L_-
1:-
t_-a-----
t_-tr
l_
EL'
l_
ul_
1:
L-t_JL:
l_-
L:.-----L-
L_"

E
l_-
l_
l_-
L_-
1-
t_-
L-
t---a-lL:r
L-r

V6n q6p vao cac c6ng ty con :

von0eule yle
gop von

VND O/A

V6n da g6p V6n g6p thtla/(thieu)
3111212016 so voi dAng k)i

85 10.030.000 000
100 80 000.000 000
100 1 750 000.000
100 35.000.000.000
70 14 000 000 000

C6ng ty li6n doanh, Iien kiit

. C6ng ty c6 phan Codona Th6 ki 21 :

Dia chi : duong s6 2, Khu c6ng ngh ep Bien Hda 1 phuong An Binh, thanh ph6 B en Hoa,
tin h Odng Nai,
Hoat dong chinh : dau tu xey dLrng vd kinh doanh khu du ich sinh thal Hd SOng MAy

Vea'ge\ 
-2a 

rhang'0re-n20'6 Coig L/ dE li_qp d6ng ngLye_ tac ve_clLyer_n'uo.g 106r
0o 5u"n von gop rorg uolg ty co plan uoooFa l'e K/ 2 c'o ong lral u-arg M/

. Colg ly' cd pra^ kroa -oc nong rgt 6p I\I r_ 1r51.
- Dia clr ap Soc Vor. {; -o_g So_. huyen C,u Nga1g. fl1h -'a V r_
- Hoat dong chinh dang tr 6n khai tr6ng va ben xoai

sao Mai Thii Ki 21 11.800.000.000
Hem Tan Th6 Ki 21 80.000 000 ooo
Kha Hoan 1.750.000 000
MTV Dao NgacTh6 Ki 21 35 ooo.ooo.o00
An Vlet The Ki 21 20 000.000.000

V6n g6p vao c6ng ty iCn doanh:

VND VND

von 0a gop den von gop tnua(lh eu)
ngey 31/12/2016 so voi dang ki

VND VND

V6n di6u le

VND

. ri.legop v0n

N,4inh Tran 21 000 000.000 4a% I400 000.000

Hop afdng hqp tac kinh doanh

C6ng ty c6 khai thiic kinh doanh.cao 6c ven phdng Tu6.Tre (cao 6c Yoco) tai s6 41 Nguy6-n Thi
N/llnh Kha, quan 1, thdnh ph6 H6 Chi N,'linh. Day a cao 6c ma C6ng ty va co quan 860 Tu6i Tre
cirng hqp tec dau tu xay dung ve kinh doanh Ti le v6n gop cia m6i ben le 50.50, loi nhu6n sau
thu6 tL) ho?t dong cho thue ven phdng v2r sau phan ph6i quy du tro bdt buoc va khen thuAng phr:rc

lqi duqc ch a deu cho 2 ben

C6n9 ty va Cong ty C6 phan Dau tu Nam Long tham gia hqp tac xay dung dq an khu dan clr
Camela Garden, vdi ti e g6p v6n crla c6c ben lan uqt la 40% va 60% Lqi nhuan sau thue thu
droc _, v 6c no ban c6c ca1 ^d _a/ d,oc clra L'eo ry 6 gop v61 rllr t.dn.

Vao ngay 31 thang 12 niim 2016, s6 uong nhan v 6n cLla COng ty va cAc c6ng ty con e 327 nguoi
r31 tla1g '2 nan 2015la 346 -gLo )

!
t]

T

t
r0

i

10



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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CONG TY cO PHAN THE KV 21 VA CAC CONG TY CON

2.

Cho n5m td chinh k6t thic vdo ngey 31 thdng 12 nam 2016

co SO LAP BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT

Bao cio ta chinh hop nhit duoc ap va trinh bay bdng ddng Vlet Nam ( VND"), duqc Ap theo cac
chu6n mqc ke toan V=at Nam chd do ke toan doanh nghlep Vot Nam h,an hanh vd cac quy dinh
phap Y c6 i6n quan.

N,m ta chinh dLrqc b6t dau tu ngay 1 thang 1 var k6t thUc vao ngay 31 th6ng 12

Cac ddu chinh c;n thret s6 aluoc ap dE dam beo s!, nh6t qu6n trong v"ac ep dung c6c chinh s6ch
k6 toSn gioa c6ng ty m,. ve cac c6ng ty con ("tap doen")

Conq ty con la cong ty chiu su k am soit bdi Cong ty m". tren phuong dien ta chinh va chinh sach
hoaadong thuonq dugc th6 hien qua v ec n5m gio tran 50% quy6n b eu quy6t d cong ty con. C6ng
ty con duoc hqp nh;t ka tu ngay vec k 6m soat duoc chuy6n cho Cong ty va dugc oe tru kh6
vlec hop nhat khi quyen k ern so6t cham drt.

Bdo c6o tari chinh hop nh6t cen cu vdo cac Bao cao tari chLnh cho nam tei ch nh k6t thuc vao ngay
31 thSng 12 ndm 2016 cia C6ng ty va cac cong ty con

Cac cong ty con dugc hgp nh6t:
- Cong ty TNHH Sao Ma The hi2l
- Conq ty TNHH Hdm Tai The Ki 21
- Conq ty TNHH TMXD Khal Hoan
- C6ng ty TNHH N4TV D6o Ngoc The K-'i 21
- C6nq ty TNHH An V et The Ki 21

Bao ceo ket qud kinh doanh cia c6ng ty con duoc rnua lai hoAc ban d duqp trinh bary trong bao

cao ket qud kinh doanh hop nh6t ke tu ngay mua hoac cho d6n ngay ban d khoen dau tu d c6ng ty
con d6.

T6t c, cec giao dich va s6 du cing nhu cec khoan lgi nhuan chua thuc hien ph6t sinh tu c6c giao

d ch g Oa c6ng ty rne vd cac c6ng ty con duoc loal b6 khi hop nhat bao ceo tdichinh.

Loi ich cia cac nhe dau tu kh6c trong t6ng v6n chLl sd hou te cac c6ng ty con cong nhu trong l6t
qud hoat dong krnh doanh trong ki dugc phen anh tren khoen muc Loi ich crla c6 d6ng kh6ng
lr6msoat tronq Binq can d6i k6toen hop nhStva Beocaoketqua hoet dong kinhdoanh hqpnhat
tuong Ing.

Veo ngay 17 th6ng 7 ndm 2016. C6ng ty da mua lai 70% v6n diCu le cia C6ng ty TNHH An Viet.
Tinh htnh iai chinh crla Cong ty TNHH An Viet tai tho di6m mua nhu sau

Chitieu

PhA th(r noSn han khec
lhue gla v g a tang ouoc lnau tru
Xay d,ung co ban_dd dang 

.
lar san co 0 nn nu! n rnn - NquYen q a
la san co d nn nuu nlnn - Knau nao uy Ke

Nguoi mua tra tdn tru6c ng6n han
Thu6 va cac khoan phai nop Nhd nuoc
Pheitrd ngSn han kh6c
Gl.i tri hqp li cLira tai san

G 6 tri sA hiru thuoc COng ty
L6l tL:r g ao d ch mua 16

Khoan thanh todn bang ti6n cho vi6c mua al

Tru : ti6n cia COng ty TNHH An Vi,at

Kho:n tian thanh toan thuan

29 481 568

11 936 368.432

VND

29.481 568
7 500.000.000

5A 219.789
7 293.653.500

'10 050.065.809
(907 .642 440)

(1 650 00o.ooo)
\27.747 273)

(3.074.48q364)
19.263.584.589

13.4A4 509 212
(1.518 6s9 212)
11.965 850 000

q

N

ii
r,i

)
,ir

I

11



L__
L:.r
L:-
L_,
E-
1--rr:IL:
L:
tr
L--
r_-
L--
L:
L-
l_-IJE
t_-
l_-
l_-
l-
E
l-_
t_
l_-
L--
L'Er
r_:
L]
L-
L-
I-

CONG TY CO PHAN IHE Ki 21 VA CAC c6NG TY CoN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Clo na-r tdr cF'"h (et rl-Jc vdo -gay 3' rhrng 12 ran 201'6

3.

3.1

co so LAP BAo cAo TAr cHiNH HOp NHAT (tiiip theo)

Cac khoan dau tu vao c6ng ty li6n doanh. li6n k6t

Cong ty ien doanh ld c6ng ty duqc thanh ap ken co sA kj, ket hop d6ng, trong d6 C6ng ty va cac
benthamgiathfc.henhoatdongknhtetrtncosdd6ngki6mso6t Cec-th6a thuan g6p v6n i6n
doanh hen quan dan vrec th;nh iip mot don v li6n doanh doc lap ddng k6m soAt me trong d6 cec
bdr gop vo1 .e1 ooalh d-oc _uorq lo, ic1 k r1 te

COng ty lien k6t la c6ng ty ma C6ng ty c6 enh hudng dang kA th6ng qua viec tham g a vao quyet
dinh cac chinh s6ch v6 tai chinh va hoat dong cia c6ng ty nhan dau tu, nhung kh6ng ki6m soat
hoat dong cLia c6ng ty d6.

Cac khoan dAu tu vao cong ty I en doanh, li6n k6tduoc gh nhan theo phu,ong phap v6n chLl sd
huu trdn bao cao tii ch nh hop nh;t Cac khoin gop v6n ien doanh, lien k6t trtnh bay trong bang
cind6 letoantheophLpongphapgsgdcddduocdiduchinhtheonh0ngthayd6 trongphanv6n
gop cia C6ng ty vao phan tai san thuan cLla c6ng ty len doanh, I en k6t sau ngay mua khoan dau
tu Ket qua hoat dong kinh doanh crla c6ng ty lien doanh, len k6t trong nbm duqc thA hren t?r
khoan muc"Phan 16l hoAc 6 trong c6ng ty li6n doanh. len k6t" trong beo c6o k6t qud kinh doanh
hop nhat tuong Llng voi phan sd h&u cia C6ng ty trong c6ng ty i6n doanh l6n k6t.

cAc cHiNH SAGH KE ToAN cHU YEU

Tidn va cac khoen tuong dtPclng ti6n

Tl6n bao g6m ti6n mAt va ti6n gLli ngan hang kh6ng ki, han va tiOn dang chuy6n. Cdc khoen tuong
duong tiEn la c6c khoan dau tu ng5n han co thoi han thu h6 hoac ddo han khong que 3 th6ng c6
kha neng.chuyCn d6i dd d:rng thAnh mot uong tran xac dinh vi lhong co nhdu rart ro trong vec
chuyen d6 thanh t 6n tA ngay beo c6o

cac giao dlch bing ngoai tC

Cec giao dich phAt sinh bdng ddng tan khdc ngoai VND aluoc chuyan dor thanh VND theo ti gi6
th{c t6 iAi thdi di6m ph6t sinh Cac khoen tar s6n bang t en va nq co g6c ngoai te vao ngay k6t thrc
nem U chinh duqc qu d6i sang VND theo ti 9 a ngan hang c6ng b6 te ngay ap Bang c5n d6r ke
toan.

Tat cd cac khoan chenh iech ti g e phet sinh trong nem va chenh lech danh g d lai dlrqc ghi nhan
vao doanh thu hoAc chi phi hoat dong t2ri chrnh trdn Bao cao l.et qua hoat dong kinh doanh hop
nhat

Cac khoan dau tu kh6c

Cdc khoan dau tu ngin hen la nh$ng khoan dAu tLr c6 thoi han d6o han ban dAu trong vdng ho5c
kh6ng qua 12 thang C6c khoan diu tu ng6n han duoc hach toan theo g a g6c tri-I d du phdng
giem gia dAu tu (n6u c6).

Daut-gopv61 vao dol v . 1ac la \hoa^ dau lL vio don v kfac r a C6rg ty kr6rg co o-yan k;T
toal ddrg ki6T soat l'ai dnl 1uo-9 dang .e Cac <l'odl d;u tu ne/ d-rgc g- 1l;r t-eo gid goc
va ap du phdng t6n that d.u tu tar chrnh khi cec t6 ch Llc. k n h te nay bl 16voi muc kich lap tLrong
Llng voi ti e v6n g6p crira C6ng ty trong cic t6 chLrc kinh t6 nay.

,)
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC C6NG TY CON

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HOP NHAT
Cho nam tal chinh k6t thuc veo ngay 31 theng 12 n6m 2016

Cic khoan phaithu

Cec khoen phaithu thrrong maiva c6c khoan phaithu khec duqc phdn anh theo nguyen gie trt d
dU phdng phaithu kh6 ddi.

Du phdng nq phaithu kh6 ddithd hien ph6n I A tri du hi6n bitdn thit do cac khoan phaithu kh6ng
duqc kh6ch hang thanh toAn ph6tsinh d6 vo s6 du cac [hoan pher thutAr thoid6m apBangcan
d6i ke to6n Teng ho,c giem s6 du ta kho6n d\r phong duoc ghi nhan veo chi phi quan ly doanh
nghi6p trong nem.

Hang tdn kho

Hanq ton kho duqc qhi nhan theo gia goc. Gia g6c hang t6n kho bao gdm chi phi mua var cec chl
ph len quan truc trep l.hac phat sinh de co duoc hang t6n kho d d a di6m va trang thai hi,an tai

D6 voi nguyen vat ieu, hang h6a : ap dung phuong.phap ke khai thuong xuyen va g 6 v6n chrl y6u

d-oc ^:c d 1" rl-eo pl-rorg prlp brrl' qLar gia or/6n

Ch phi san xuet k nh doanh ngSn han la ch phi ch;m s6c vLron ha ngodi v!, chLil y6u bao gom ch
pr tha- cong p1a_ bon ,e cac cl' oi coldrqLan.

Cl p'l sd_ x-;i <i-h ooalh da na1 -a ch pl diu lr ).ay ol'rg d- 41. cha leu oao 96T cri ohl del
bu qra tda chuydn quyen sal dung alat va cic khoen ch phi phaitre cho cac rhe thau xay dqng.

Du phong cho hang ton I'ho drroc tr ch lrp cho phan 916 tri dll k 6n. b t6n th6t do giam gia nguyen
v5t reLr, Chi phi dau tu xiy dUng dlr an, hang hoe tdn kho thuoc quyan sd hU'q crla doanh nghiep c6
thd\;yra(gamgia kemph,mchit. loithoi..)d$atrcnbangchonghopllivAsqgiamgistrl varo

t_o dd'r c:6 nan tai cl :nl. So La'lq'oac giarr <hoa_ dr pl_org 9 iT gii ha19 to' kl-o dJqc k6l
ch!yAn vao gia v6n hang b6n trong ndrn.

\gJyea gra cua nol Ia sdrcodilhoaogongaru3Vacic.loarch p1 he.l oJar rJc I'6p ddn
vl6c-auita san al6 v:o sl} dlrnq. Nhirng chL phr mua sam, nang cap va dd moL ta san c6 dinh
duqc chuy6n h6a thanh E sen c6 dlnh, nhalng ch phi bao t va s&a chila duqc gh vdo chi phi crla
ki'hien hanh.

Khl ban hay thanh l!, tarl san nguy6n gia va gla tr hao mon liy k6 crla tai san duoc xoe s6 trong cdc
bao c6o t2r; chinh va b6t ki' cec khoan ei 16 naro phet sinh do v -ac thanh ly d6u dugc ghi nhan vao
oao cao (6t q-a r oar dorg k nE doalh rorg 15'r

Khau hao tai san c6 dlnh duoc tinh theo phuong phap duong th6ng theo thoi gian si dung hiPU ich

uoc tinh Thoi gian khau hao cho mot s6 nhom G san nhu sau:

3.5

3.5

Nha coa vat ki6n tnlc
May m6c th 6t bi
Phuong ti,6n van tai
Dung cu quen li
99v ?, n9T . .. .
larsan co d nh Khac

4 - 13 narn
2-9ndm
3-8n6m
3 I n;m

10 nem
5-18nbm

13
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THUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho naT tai cF _h (dt rh-c vao _gay 3- lhang '2 nan 201'6
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3.7 Tei sen c6 dlnh v6 hinh

Tho gian khau hao cho m6t s6 nh6m tari san nhu sau

Chi phiddn bar giait6a
Cl p_ ap dA ar (1a t_accacrrobJ.
G d tri thuong quyen m6 nuoc khoAng
Phan mOm ke todn
ouydn si dlrng d5t c6 thoi han
Quydn sLi dqnq d6t 6n dinh lau dai

Theo thoi han tren hq'p ddng thuc dAt
3-4ndrn

16 ndm
3 n;m

Theo thoi han tren GCN QSD det
Kh6ng trich khau hao

2-3nem
10 n;m

3.8 Bdt dOng san d5u tu

Bat dong s,n dau tu bao gdm quydn sil dlrng dat va nha dugc nAm g 0 nhdm mL,tc dich th! q.' tu
vlec cho thu6.

Nguyen gia c(]a b5t dong san dlu tu bao q6m to:n bo cac ch phr me Cong ty phai b6 ra tinh d6n
tho d6m xay dung hoan thanh b6t d6ng san d6.

Kh6u hao bai dong san diu tu,duoc tinh theo phuong phap duong thing. Thor gian hh;u hao cho
m6t s6 nh6m ta san nhu sau:

Nha, xudng va vat ki6n tnjrc 6 25 nem
Ouy6n s& dlrng det 6n dinh lau dai Kh6ng trich khau hao

3.9 Chi phi xay dyng co ban dd dang

Chi phi xay d?ng c1ng trinh

Ch phi xAy d\rng cac c6ng trlnh chua.hoan thanh dugcghi nh6nnhuchi phi xay dung co ben dd
dang va kh6ng trich khSu hao kong su6t glai doan dau tu,xey dung

Vusn cay

Vuon cay ng;n ngiiy (chanh dey) va vuon cay au n6m (tre, ca phe) trong gia doan d;u tu bao
gom ch phi nhan cong, phan b6n, cay gOng va cAc chi phi kh6c c6 i6n quan aiLroc gh nhan nhu
ch phixay dung co ban dd dang va chua trich khau hao cho d6n khivuon cay dLroc dua veo khai
th6c.

Gia g6c cia vuon cay kh du'avdo kha thiic duoc xac d nh bang t6ng chi phi dAu tu cho vuon cay
v,r duoc gh nhan varo tai sen c6 dinh. Kh thanh ly vuon cay, phen chenh lech I ia gra tfl thu hdr va
giA tr con lai cia vuon cay duqc gh nhen v,o b6o ceo k6t qua hoat d6ng kinh doanh trong nem.

Kh5u hao cLla vuon cay duoc tinh theo phuong phep duong thAng theo thoi gan kha thAc uoc
iinh nhu sau :

Vuon cay ngen ngay (chanh day)
Vuon cay au ndm (ra, ca phe)

3.10 Chi phi tra tru6c

Chi phi tra truoc chrl y5u bao g6m ch phi caitaocong trlnh, chi phicong cu dung cu ruat dung va
t dn s& dung d61.

Chi phi ca tao c6ng trinh chi phi c6ng cu dung cu xuet dirng duoc phan b6 vao k6t qua hoat dOng
knh doanh trong khoangthoi gantuongu"ngvoi cac oi ich k nh tC duoc tao ra tu cac chi phi ndy
v6 thoig a_ 16 dala2rbn.

T6n sr] dung dAt cho 15.000 m'?det dung o-E 
", 

ofng nha ;m vi6c taithua s6 6, to ban d6 s6 2,
tieu khu s6 454, xe Loc Tan huyenBaoLam inh L,im Dong, V et Nam duoc ghi nhannhuliich
phitra truoc da han ve dugc phan bo theo iic '2. :r'rud a den nqay 5 thanq 6 n5m 2058.

I
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CONG TY CO PHAN THE KV 21 VA cAC CONG TY CoN
THUytiT rurun sAo cAo rAt cxirun nop ruHAr
Cho nem tai chinh ket ihLlc veo ngay 31 th5nq 12 n;m 2016

3.11 Loith6 thuong m?i/L6i tfu giao dich mua gi6 rd

Loi th6 thlrong ma aiuoc trlnh bay tr6n bao cao tat chinh hqp nhat a ph;n ch6nh tech gioa gia phi
khoa_ deu rL so vo on51 ,o' tc- cua Colg ty rrolg ldrg gia rn t'op ty iru;n cua rar sdn ve c61q -o
ti6m tiing cLla c6ng ty con - COng ty TNHH Sao [,1;i Th6 ki 21 ta] ngay thuc hien nqhr,ap vu ati'u tu
len 2 (theng 4 ndm 2014) d6 idng ti ie nim gio tU 77% ter 85% r,r.,ithe tnuong mai du;c phan b6
,,ao cts ohi ko-g Il'dr ga- 5 nam t20'4 - 2A19,. TLy rltan. tleo h,ong d;.1 caa Thong ru so
2AZ2Al4fff-BfC ryay 22lharg 12 natn 2a14 cua 86 Tai chinh ve hLpong d;n phuong phep tap va
u -n ba) bao cao tarc t'rn nop n-at. ^eL sar hL, d; 

^ten soar corg ry cor co-g rv rJ ridp ttc d6.L
ru'\aocongr/conderergrylelot tcl-namgii pL5-clen1 recngl}a916pn'lhoa1d;LlutFerva
ge tri ghi s6 cia ta sen thuan crla cong ty con mua them phai Ouqi gil nhan truc ti6p vao o
_f J;_ sar llLd c1L'a pha_ ol-oi va d, oc ;ot 'a cac g ao d c1 vo- c1a sd l--j -
Khoan laittl giao dich mua re vdo c6ng ty con trong n5m taichinh ney a khoan chenh l6ch giira g ii
phi khoan dau tu vao C6ng ty TNHH An Vi-at nh6 hon phan sd hou;rla C6ng ty kong gia tri hotty
cia ta san thuan cia c6ng ty nay tai ngay mua va duoc ghi nlan vdo b6o 6do tet q'Lr? foat Oirni
kjnh doanh hop nhat

3.12 Cac khoan phai tra thuong maiva phai tra kh6c

Cac khoan phai tre thuong mal vd phai tra khec duoc thE hi6n theo nguyen gia.

3.13 Trich lap c6c quy

Tren bAa cAa hi chinh ri6ng cia C6ng ty ne
Theo Di6u 6 cia Cong ty lo nhuan sau thue sE duoc tflch ap cac qui Oui,khen thu,6ng phuc loi
voi muc trich 5% oi nhuan sau thue va c6c quy khec (qui dau tu phet tri6n )

Tren b6o cao fiichinh hop nhdt
Cac qui duqc trch lap theo D6u te cLla COng ty nhu tr6n, rieng phan lo ich crla c6 d6ng khongtrersodldol voi o,i ilu6c vo- cl I <d -uL -h, qr? daL tJ pl-ar r'6r , rel bao cao taichilh ca;
corg t/ con duoc a1i tha1vao9,5rri o clcddolgkl-orgkersoaL.

3.14 Doanh thu

Doanh thu ben heng

Doanh thu ban heng dugc gh nhantrenB,rocaohetqu:hoatd6ngknhdoanhth phan t6n rLli ro
\a o ch gar .iEn vo oryer so lj,r als alloc cl'Jler giao cFo rgr-oi rrua. Doalh rh- h-619 alroc
gh 11 5r nEJ nLu' co _h.719 ye- 16 k-o-g crac crar tro-g re, 16r quan ro /la -a-g t-J h6. hFoar
phaiihu hoAc len quan toi kha neng hang ban bika ai

Doanh thu cung cep dich vlt

Doanh thu duoc gh nhan tren 860 c6o ket que hoat d6ng kjnh doanh khi dich vu dLroc cung cap va
k6t qua duoc xec dinh ddng t n cay

Doanh thu tip lAi tian ghi ngan heng c6 ki han 
.-_

Doanh thu tu l5i grli ngAn hang duoc ghi nhan theo ti 6 tuong ung vo thol gian dua tr6n s6 du
g6c va l5i suat 6p dunq

J

,r0
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CONG TY CO PHAN THE Ki 21 VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam ta chinh k6t thrlc v2ro ngay 31 thitng 12 nem 2016

3.15 Thuia thu nhip doanh nghiCp

Ch ohr th-+ rlr 1h;p ooa_1 ng1i6p folg 1a'r bao gor rhJ6 tru r_ao.' en tanh va tFrd t1L -1eo
hoan la Thue thu nhap doanh nghi6p duqc qhr nhan trong bao cdo I'et que kinh doanh ngoal trtr
truong hqp c6 cac khoen thua thu nhap c6 l6n quan d6n cac khoen. muc duqc gh th;ng vao v6n
chrl sd h&u, thi khi d6 cec khoen thue thu nhap nay clng du'qc ghl theng vao v6n chi sd h[u.

Thu?i thu nhap hlen hanh la khoen thu6 du k 6n.phai nOp dua tren thu nhap chiu thuii trong ndm. sar

dung cac mLic thu6 suAt c6 hieu Hctai ngay k6t thLic idnr ta chinh, va c:ic khoen didu chinh thu6
pn6 _op e_ ora1d6^ c:c rET t -oc

Thu6 thu nhAp hoen lal dugc tinh theo phuong phap s6 du no tren bang can d6i k6 toan, dLla tren
cec khoan chenh ech tam thd g ira 916 trl ghi s6 cLla cac khoan muc tei sen va nq phei ke cho muc
dich beo ceo ta chinh va g e tri si dqng cho mqrc dich thu6. G e tr cia khoan thu6 thu nhap hoan
a dugcgh nhan duatr6n cAch ihLlc thu h6i hoecthanh toAn giatr! ghi s6 crla cac khodn mucta
san va nq phal tra d!.rqc dLj ki6n s& dqng cac muc thu6 su6t c6 hieu luc t?i ngay k6t thuc nam ta

Ta s,n thu6 thu nhap hoan al chi duoc gh nhan trong pham v chac chen co di lo nhuan tinh thu6
trong tuong lai d6 tiii san thue thu nhap nay c6 tha sL:l dung dugc Ter san thu6 thu nhap hoan lai
duqcgh giamtrong pham vi kh6ng cdn chic chdn la cac loi ich vd th!6 cO lien quan se duoc thLrc
hen

COng ry va c6c c6ng ty con c6 nghia vq nop thu6 thu nhap doanh nghiep voi ihud suet 20% tinh tren
thu nhap chiu thu6, r 6ng C6ng ty TNHH An V et The Ki 21 hien dang duoc ep dung muc thu6 suat
u! dai a 10%.

3.'16 Lai co ban tr6n cri phi6u

La co ben tron c6 phi6u ld khodn or nhLr;n sau thud phan b6 cho c6 dong sd hfu c6 phl6u ph6

th6ng crla c6 dong cong ty me sau khitrll di phan lq nhuan pha trd cho Bdo Tu6lTre v,r Nam Long
theo hgp d6ng hqp t6c k nh doanh.

3.17 Bao c6o bO phan

[/6t bO phan la mot hqp ph]n c6 th6 xec dinh rieng b et cia C6ng ty va c6c cong ty con tham gia

vao vi6c cung cep cac s,n ph6m hoac d ch v! 6n quan (bO phan chia theo hoat dong kinh doanh),
hodc cung c5p san pham ho:c dich vu trong mot moi truong kinh t6 cu th6 (bO phan chla theo vung
dla lli), m6 bQ phan nay chiu riri rovathuduqclgl ichkhacbetvni cacbOphinkhec. vl;u beo
cao b0 phan co ban cLla Cong ty vd cac c6ng ty con a dua theo b0 phan ch a theo hoat dong kinh
doanh

3.'18 Ben li6n quan

C6c ben duqc xem a I en quan neu m6t ben c6 khd n;ng kidm soat ho;c c6 enh hLrdng ddng k6
d6i vd ben kia trong v yac ra quyet dinh tai chinh va hoat dOng C6c bCn cing dugc xem a icn quan
n6u cirng duqc k 6m so6t hoac cung ch u su anh hL-ru'ng dao€ k6 cLla mot ben thu ba.

CAc c6ng ty/ca nhan sau day dLroc xem la cac ben co len quan l

C6ng ty Oia di6m Quan he
C6ng ty c6 phan CodonafheKiJ 21 Viet Nam C6ng ty Lien doanh
Bdo T-o re vier Nan C6 do-g
ong Nguy5n Manh Hiio Viet Nam C6 dong/T6ng gl6m d6c
COng ty c6 phan Deu tu Nam Long Viet Na.n Nhan v6n g6p dAu tu du 6n
COng ty Tran N4inh An Viet Na.r 8en len quan
ong D6 Dinh Ding viet Na1l Giam d6c Cong ty TNHH An vi-at Th6 Ki 21
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Cho _arr ra c1;1h .6i rFuc vao ngay 31 tharg 2 ram 20"6
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4.

4.1

THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN N]Uc TRiNH BAY TRoNG BANG cAN oOI KE ToAN

Tian va c66 khoan tuong duong tian

3'v12t2016
VND

1.083 432.038
29 .487 .561 .946

147 498.617.459

31t1212015
VND

818 387.163
20 794 .427 .945

161 131 212 294

VND
USD

Cl l6t fl6n ve cac kl'oal rrorg drorg rid- rleo 19-yel te oao gon'

31112/2416
Nguyen te Tuong duong VND

542 879 13 11.415 362.458
178.069.611.443

Cac khoan dau tu tai chinh

DAu tutdi chinh ngen h?n

166654248985 166654248985 172411 4A9 337 172411 4A9 337

Tien mdt tdn qui
Ti6n gi,i ngan hang kh6ng ky han
T 6n gr:l,i ngan hang c6 kj/ han khong que 3 thang

Deu tu nen gi1 d-An ngay deo han
Tien gLli ngan hang c6 ki,han

Deu tutei chinh dei h?n

Deu tu g6p v6n vaa don vi khalc
Dau tu v2lo c6ng ty iCn doanh, llen ket
Dau tu dii han kh6c

Dq phdng:
Dau tu da han khec

(a)

178.069.611./r43 142.744.027.402

31112/2015
NguyCn t,^ Tuong duong VND

460.657,15 10332.538.065
142.7 44.027 .402

4.2

3111212016
VND

31t12t2015
VND

31.343.126.130 48.69'1.183.333

31t12t20',16
VND

17 989.529 828
41 123 .440 A0A

3111212015
VND

14.542.885 411
41.123.400 000

i
IT
(
l(a)

(b)

(c)

59.112.929.828

(6.750.000.000)

51.666.285.411

(6.750 000!!!)
(6.750.000.000)(6.7s0.000.000)

52.362.925.828 44.916.285.41',l

Kho6n dau tlr dai han vao c6ng ty ien doanh len k6t duoc ghi nhan theo phuong phep von
cl^l sd llr rllr sa- '

31t12t2416
Gie tr sd s6ch

VND

C6ng ty CP Codona
Th6 Ki 21 10.542.885 411

Cong ty TNHH
Tan UyCn

C6nq ty lvllnh Tran 7 446.644 417

Gi6 ti daLr tu
VND

16 818 808 000

15 000 000 000
. I415 945 000

3111212015
Gia tris6 s6ch Gia trt deu tu

VND

10 542 485 411

VND

16.818.808 000

15.000 000 000

10.542.445.411 31.818.808.00017.989.529.828,10.234.753.000
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cac khoan diu tu tai chinh (tiiip theo)

Bien dong dAu tu ddi hen vao c6ng ty ien doanh,
phuong phap v6n chrl sd h&u nhu sa!

s6 du deu nem
Tang hong nem
L6 tu cong ty i6n doanh len k6t
s6 du cu6i nam

(b) Cdc khoan dau tu dai han khac

idr k6t trong n:m duoc ah nhan theo

20'16
VND

10 542.885 411
8 415 945 000
(969.300 583)

2015
VND

11 065 499 736

1522.614 325)
10.542.885.41't17.989.529.828

so huu

31/12/2416
% G a tri dau tu,

31t1212A15
% Gia t.i ddu tu

s6 h[u VND

5% 6.750 000 000

VND

41.123.400.0000 41.t23.400.0000

C6ng ty C6 phen ChLlng kho6n
Vien DOng

- D a chi: TP HOChi Minh
- HoAt dong chinh:[/]ua ban,

kinh doanh chung khoitn
- Tinh hinh hoat dong : Ngung

hoat dong do Uy ban Chung
khoan Nha nuoc ra quy6t d nh
djnh chi hoat dong.

Du 6n Khu dan cu Gd Sao Quan 12
- Dla chi TP H6 Ch, M nh
- HOal dono cn nn Hop tac oau

tu vao dlr 6n dE phan chia san
phem vii kha thac klnh doanh
Kh! dan cu Gd Sao, phuong
Thanh Xuan, Quan 12 vo d en
tich a 34.394 m'?.

- Tinh hinh hoat dong : Dang
tri6n khai.

49 43% 34 373 440 A1a 49 43% 34.373 404 004

50/,, 6 750 000 000

cr T rl^ h -h oi6"r d6^q caa or plo1q dal lr _a chinh dai han nhu sau :

2016
.i VND

6 750.000 000

2015
VND

5 273.638.071
1 476.361.929

56 du dAu nem
Trich lap trong nam
56 du c!6i nem

56 du dq phdng dau tu ia
vao COng ty cd phan cnL?.g

6.750.000.000 6.750.000.000

nam thd hi6n khoan giam gia cho kho,n dau tu
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Cho nam tai chinh k6t thLlc vao ngay 31 thang 12 nem 2016
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4.3 Phai thu ng6n h?n cia khach heng

Phaithu b6n dat nan KDC song Gl6ng
Phd thu ban nha taidlr an Cameilia Garden
Pla t1L b:n ca_ lo cho tLJe nat barg tai cl^Jrg

cu Ung Ven Khiem
Phaithu kh6ch hang thle vdn phong phidich vU tai

cao 6c YOCO
Pheithu tldn dlch vU tiBn phdng, nha hang

4.4 tfng trLrdc cho ng(}di ban

3111212016
VND

2 475.269 814

112 a4a.580

1 000 906 734

3',U12t2015
VND

554 420.004

138.399.608

86 747.981
1 .497 261 484

3.144.217 .124 2.276.829.07 3

31tl2t2016
VND

17.755.000 000

1.466.668 479

3 400 509 443 ''

31t12t2015
VND

tlng truoc - nhan chLry6n nhuong
quyen sar dung d5t

Ung truoc -.cec nhd.thau xay dung,
cung cap n6i thet cho c6ng trlnh

. khach san Deo Ngoc
Unq truoc cho nguo ban khac

Phaithu ve cho vay ngSn hqn - BCn thLl ba
Phaithu ve cho vay ngSn han - Ben li6n quan

o

5 021 984 395
22.622.477.922 5.021.984.395

4.5

(.) Bao g6m :

- 13 755 000.000 VND a khoin ung truoc cho Ba Nguy6r Thi Song Yen dA nhan quyen s0 dung
ddL rarduolg Cac r IVIa-g -1619 Tar Ph: Qroc

- 4 ti VND a.khoan ung kuoc cho C6ng doan bao TudrTrd da nhan chuydn nhugng quyan s&
dung khu d6t v6 dien tich 5.922 3 m2 ta quan ThLl Ouc thanh ph6 H6 Chi N4inh da thuc hidn
dU an Nha d thuong maivo t6ng g d trl chuy6n nhuong a 13 ry VND theo b6n ben th6a thuan
ngay 18 thang 4 nem 2016.

Phaithu va cho vay ngSn h?n

:

\

/
t

31t',12t20'16
VND

6.000.000 000
4 500.000 000

31t12t2015
VND

10.500.000.000

Chiti6t khoen phaithu vC cho vay ngSn han nhu sau :

- 6 ti vND la khoan cho ce nhbn vay theo hop d6ng cho vay s6 184/HD[,1-S|\,1TK21 ngay 2 thang
12 nem 2016, a suat 7 s%/nrm tho han vay trr ngay I ngay 12 ndm 2016 don ngay 9 thang 5
rltr 2417.

- 4,5 ti VND a khodn pheithu tu c6ng ty an quan theo hop ddng cho vay ngay I theng 11 n;m
2016 lei sLbr 6 5%/ran. rloi 1an ir r_a'9 ' - _a-: 20 t6 der rhang 5 -aT 20 - 7.
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4.6 Cac khoan phaithu ngrn h?n khiec

Ngan h?n
Phai thu nhan v 6n
Cho ben lien quan mu,on ten
Laidq thu
Ki qui
Pheithu khec f)

Dai han
Ky quy phuc hd m6itruong m6 nuoc kho6ng.
fir6 bun

31t12t2016
VND

1 234 352.213
5 556.044 000

29.837.161
10 000.000

848 993 873

31t12t2015
VND

889.247 .259

177 246 554
114.000 000

1 253 952 358
7.675.227.247 2.434.486.157

185.833.437 177.643 067
177.643.067185.833.437

4.7

f) Trong do, bao g6m 505.384 545 VND l2r khoan nq kh6 dol va C6ng V da lap dLr phdng cho
khodn no nay.

Nq qui hAn va DH phdng phaithu ngin hen kh6 irdi

3't I',t2t20'16 31t12t2015
50 0U ta tap

no qu6 han dU Phdng
VND VND

375.600.000 375.600000

s6 du
no qla han

VND

Da ap
du phdng

VND

Trd truoc cho ngu'oi ban
Pheithu khitc

375600.000 375.600.000
505384.545 505.384.545 505.384.545 505384.545
880.984.545 880.984.545 880.984.545 880.984.545

Tinh hinh bien dong cLla dq phdng nq phaithu ngdn hAn

s6 du ddL.r nam
s6 dLr cu6i n6m

Hanq tdn kho

kh6 ddi nhu sau

2016
VND

880 984.545

2015
VND

q.8q, 984 5"45

880.984.545880.984.545

I

\

4.4

Nguyen vat lieu
C6ng cu, du ng c!
Heng h6a
Ch phi dd dang - Chi phi .h.m s:. i'ar. ri

311'12120'16

VND

1 295 810 078
402 805.610
127 475.111
357 510.138

2.143.200.937

31t12t2015
VND

1.222.912.784
261.041.000
151.148.529

1.63s.102.309
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Cho nam ta chinh k6t thuc vao ngay 31 thdng 12 nem 2016

4.9 Chi phi tra trudc

NgAn han
Cong cu dung cu
Ch phi thu6 bai giu xe
Ch phi khec

Dei han
Ch phi ca tao c6ng irlnh
Ch phic6ng cq dlng cL,l

Phic5p quycn khaithac khoang san
Chi phi khec

en su 0u ng oar

56 dLr dau nem
Teng trong nam
Phan b6 vao chi phitrong nam
56 du cu6 n;m

Tlnh hlnh bi6n dong ch phi tr, truoc da han trong

3111212016
VND

542.346 469
300.365 162
390 597 567

1.233.309.198

3'v12t2015
VND

243 845.115
307 539.142
295 924 734
847.308.99'l

3 360 680 907
1 452.189 574

178.083 466
453.059'176
732.146 641

295 012.475
1.578 049.095

212 551 .233
80 566.485

6.'176.119.760 2.t66.178.888

nem nhu sau
2016
VND

2.166 178.888
6.359 312.679

(2.349 37 1 847)
6.,176.119.760

2015
VND

1 641 950 559
2 291 .971 991

. 11.773 7 43 662)
2.166.178.888
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CONG TY CO PHAN THE K7 21 VA CAC CONG TY CoN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho nam taichinh ket thric vao ngay 31 .l|eng12rem2016
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4-12 Bat dong san dau tu

Quydn s& dung Nha c&a
dat vat ki6n truc

(Cao 6c Yoco) (Cao 6c Yoco)
VND VND

c0ng

VND

Chung cu
Ung Van Khiem

(Tang hem va ket)
VND

Nguyen gie
Vaa ngey 01/01D416
VAa.gdy 3111212416

Gie d hao ndn luy kC
Vao ngay 01/0'1/2016
Khau hao trong nem
Vea .gey 311122416

Gie tr!cdn lai
Vao ngay 01/01/2016
VAa ngAy 3111212016

2 933.909.250 26.343.67 8.235 7.344 637 834 36 542 225 319
2 933.909 250 26 343 67A 23s 7.304.637 834 36.542.225.319

782.375.799 21.415 862 2A5
- 988 737 302

24.730 512.464
1 .280 922 818

2.532274 464
292185 516

782.375199 22 4A4 559 5A7 2.824.459 976 26.0'11.435.282

2151.533.451
2.151.533 451

4.887 816 030
3.899 078 728

4.772363.374 11 811 712.855
4.480 177.858 10.530.790,037

VAo ngay 31 thang 12 nem 2016, nguyCn gia bAt dong san dau tu da kh6u hao h6t nhu,ng v;n con
sLi dLrng la 7 011.388.039 VND (ngay 31 ihitng 12 nam 2015 d 5.127 565.585 VND).

4.13 Chi phi san xuet, kinh doanh do dang dii han

3'U12t2016
VND

Chi phi dau tu,du an:
- Khu dan cu Phuoc Long B Quan I
- Khu dan clr Camellia Garden o

Khu du lich [/[iDa BinhThlan
DLr en Hlep Binh Ch6nh, ThLl Ouc

- Khu du lch su6 khoeng Phong Di6n Blnh Thuan

82.8'15.864.953
207 724.145 208

713.642 742
400.563.688

1 697 785 788

31t12t2015
VND

82.264.048 710
96 011.478 336

713 642 742

1 .57 7 .644 .288
293.351.962.379 180.562.810.076

Chi phi dau tu vao cac dLl 6n theo tinh ch6t bao g6m

Ch phid6n bu gia t6a d6t
Ch phi san 5p mat b6ng, ha tang va th et ke do vE
Cac ch phikh6c

31t12t2016
VND

146.237 261.74A
139.064 668.552

8.050 032.079
293.351.962,379

31t12t2015
VND

129.359 678.176
41 .910 951.921

3 .292 179 .979
'180.562.8 t0.076

(-) Day a dLr en cLing hop t6c o-au iu voi C6ng ty c6 phan da{r tu Nam Long (xem them thLry6t minh
4 2a).

itN

iN

u'
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.c
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4.14 Chi phi x6y dung co ban do dang

56 du dAu nam
Tdng do rnua s6m trong nem
T;ng do mua Lai cdng ty con

^it 
cl--,6r ra sar c6 dr_ h:- l-r1l- Lro_q 1a r

Kat chui6n ta san c6 d nh v6 hinh trong nem
Kat chuyan ch phitrong nam
Kdt chuyen ch phitre iruoc
56 du cu6 nam

Ci t et cac c6ng trinh xay dung co ban nhu sau l

ch tien nhan chuyBn nhuqng d6t (')
Ch phi M6 \4nh Phuong
Du an md ronq Thep Ba 2
Du an nang c6p Thdp Ba 1

Khach san Dao Nggc - Phu Qu6c
Chi phi dau tu k6ng cay
Khac

Phaitrd nguo b5n - Ben 6n qua.
Phaitre nguo ban B6n thlr ba

Ngu,o mua tra t 6n trudc - 3a_ :_-' ::

Bao g6m 13 975 829 3:: '. \l r:. '-:a-
h6thu6c dq 5n Car: : :._::-

2016
VND

23.689 077 349
17 .A7 4 254 .47I
7.293 653 500

(3.04s 190.689)

(.453 462.129)
(2.s83 942 268)
4t.976.390.241

45.935 588.162
23 137.654.274

(28 075 358.738)
(17 195 636.274)

(113170 075)

2015
VND

23.689.077.349

31t12t2016
VND

11 692 435 532
6 387 372.569
4.185 205.568

11.835 993.781
7.584 984.609

290 398.182

3'v12t2015
VND

11 692.435 532
6 387.372.569
3 955.536.478

435 179 085
928.155 503

290 398 182
41 .97 6 .390 .241 23.689.077.349

(-) Ch ten nhan chuyen nhuong quyen sLr dlrng dat chu yeu-bao gom gta k quyBn sL].dL,rng dat tai

id ls, t'lggc son, pnLi'ong tlgoc Hlqp thanhph6NhaTrangdAt6nhbnhmdrongkhut5mbirn.vao
ngay 31 thang 12 nam 2016. tap doan chua nh6n duoc gi6y chung nhbn quy6n s& dung dat nay

4.15 Phaitra ngudi ban

31112t2016
VND

31t12t2015
VND

448 899 999

l-) 48787 656 374 2.718 .472.158
49.236.556.369 2.71A.072.158

(') Bao gdm 43.030 815 083 VND a khoan phei tra cho C6ng ty TNHH IMTV DTXD PT Nam Khang

- Nha thAu thi c6ng du 6n CanreLia Garden

4.16 Ngudi mua trd tian tru6c ngin han

31t12t2016
VND

14 145 816 399

3',t 1't2t2015
VND

169.288 068

f

J
14.145.816.399 169.288.068

:'ro. caa khach h,rno theo t 6n dO d6 rnua cec cdn
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho n;m tai chinh k6t thoc vao ngay 31 thang 12 nam 2016
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4.17 Thui

ThuA gi6 tri gia tdng ('GTGT) duoc kh6u tn:t

s6 du deu nam
Phat sinh trong nem:

- nue u lG I duoa khaL tru,
l- lhue G lG I da khau tru

Sti du cu6i nem

Thud ve cec khoen phei ndp/@hei thu) Nha nuoc

2016

1 460.062 979

15 654.'131 368
(9 511q69.675)

7 .602.524 .672

2015
VND

267 758 731

6 985 099.769

l5 792.795 521)
1.460.062.979

Thu6 gie tri gia tdng
Thue ii6u thu d6c b 6t
Thu6 thu nhap doanh nghi6p
ThuO thu nhAp cA nhan

nue la nguyen
iren sLl 0unq oat
Tian thue d6t, thu5 nha det
Phi mO truong
Le phr truoc ba

nue mon bar

cong
Trong d6

Vay da han

Vao ngay
a1/41/2016

VND

304.035.384
73.590 210

I722.110 136
57.127.e21
21388.440-

43 339 431

(6.567 720 937)
(865.094 580)

(15 608.848.634)
(1.122 449.481)

(343 038.837)
(746.053.000)
(138.029:672)
(516.067 776)

(3.730 265)
{22 000.000)

56 pheinOp
trong n;m

VND

6 663.691.935
856 169.057

1A .295 424 .A76
1 238.589 900

351.850 197
746.053 000
138 429 612
515.924.195

3 730 265
22.000 000

56 da thuc nop vao ngay
t.ong nem 3111212416

VND VND

400.006 382
64 664.687

3.408 685.578
173 268.24A
30.199 800

43 135 850

9.221.59 1.422 20.431.462.297 (25.933.033.1 82) 4.1 20.020.537

Phai thu (th!e TNDN) (897 507)
Phdi trd I222.48A 929

4.18 Qui khen thu&ng va ph[c l(,i ("KTPL")

s6 du dau nem
Trong nem
Trich lap quy ttf o-i nhuan/ thu6c c6ng ty me
Trich lap quy tu oi nhuan/ thu6c c6 d6ng kh6ng

ki6m so6t
Thu khac
S0 dung quY

56 du cu6i nem

4.19 Vay va nq dai h?n

2016
VND

4.969 972.384

2 274.257 803

163.578 000
20.558.800

12.366 482 291)
5.061.884.696

(897 547)
4124.918.444

2015
VND

4 .446 .97 4 898

3 .287 .318 02A

163.993 306
36 017.100

(2 564 330.948)
4.969.972.384

t,

\

31112t2016
VND

12.919j9! ?18
12.0'10.564.218

3111212015
VND

Day a khoen !a, :a \:a- -.-a -','a= \:a: :^Licng Vi-at Nam - ch nhanh quan 2 dA iev dlrnq
kh6chsanDe.N::: .- -e- -:..:::,,\l:fro hanvay a 84 thang k6 tu ngay gld ngandeu

gia nganda-:a- 1-:.-.=,'=.:ai,::iz-.aib;nqGisanhlnhthdnhtuv6nvayi 
rU
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CONG TY CO PHAN THE K? 21 VA CAC CONG TY CON

THUYIiT MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT
Cho ndm tai chinh k5t thLic v2ro ngay 3l theng 12 n;m 2016

4.2o Phaitra kh5c

Ngin h?n
q' .h-al pla ra Bao TJ6 Tre/ l_op lac k rh

doanh
Lo nhuan phaitra C6ng ty Nam Long/ hop tAc

kinh doanh
KhAch henq dat cQc mua nha thuoc du 5n

Came la Garden
Ba Tang Th Cem.T-u
ung ran ulang My
Pha tra ben lien quan
C6 t0c cdn phaitra
K nh phi c6ng doiin va Bao hl6m xA h0
Cac khoen phei tra khac

Dai hAn
Khach hang thud va. Phong kY quY

Nhin gop v6n l6n doanh cao oc Yoco cLia
Bao Tuo Tre

\hen tel cLa Co-g l/ Nan Lolg hop tac diu
tu du an 987 khu d6 th Nam Sal Gdn

(a)

(c)

(d)

(a)

(b)

(c)
(d)

(a)

(b)

3111212016
VND

5 927 033.863

6.586 618.996

25.244 .856.644
9.990.000.000
5 221 .697 508
5 337 793 546

386.392 860
16.382 222

799 477 534
59.510.253.159

3111212015
VND

5 667.593.359

569 218 820

I 080 091 137
7.3i6s03.316

6 036.155 540

14.334.529 446

115 7 41 .692.288
136.112.3? 6.A7 4

5 965 658.030

14.334 529 446

77 131 692.288
97.431.87S.364

(b)

Theo hqp ddng hqp tac kinh doanh khai th6c cao 6c Yoco gi0a Cong ty va bao Tu6iT16, ti e

vdn qop cira mol ben a 50 50 lo nhuen sau thue til hoat d6ng cho thue v;n phdng sau khl

phan phd qui du tr} bat buoc (50/") va l.hen thudng phlc lq] (5%) tLI lq nhlan nay dLroc ch a

dducho2be; Trongnem2016, lql nhuan phai chia cho 860Tu6j T16 tu hoat d6ng 'ho 
thu6

van phdng tai cao 6c Yoco la 5 927.033.863 VND (nem 2015 a 5.667 593.359 VND).

Theo hop ddnq hqp tac dau tu xay dung dlr 6n khu dan cu 9B 7 Khu d6 thi Nam Sai Gdn (du

un C"r"liu Oira"nt ,u phu luc s6'12/PiHD-2014 ngay 29 thang 5 nam 2014' Cong tv cd phln
Dau tu Nam Lonq tham q a hop tac d;Lr tu 60% d 

'an 
tich dat trong du an ndy Trongndm2016,

Nam Long vd C6ng ty bdt dau md ban cec cen h0 thuoc du en Camellla Garden lqi nhuan sau

th;6 thu dLroc tu v]e; md b5n cac can hO nay duqc ch a theo ti le g6p v6n ld Nam Long I 60%

va C6nq ty 40% Lqi nhlan pha chia cho Nam Long trong n5m 2016 a 6.586.618 996 VND

Day la khoan t6n nhan tu bii Tang Th CSmTri dd chuy6n nhuong lai di6n tich 9990 m'?taidL,r

en Khu dan cu Phuoc Long B. quan 9 theo hop ddng nguyen tic vao ngay 15 thang 7 n;m
2A16

Theo hqp ddng nquyen t,c vd chuy6n nhuong c6 phen s6 12IHDCNV ngay 24 thang 10 nem

2016 Cong ty dong y chuyen nhuong toan bO 50% v6n g6p (tuong duong 16.818808000
vNoj trond iong t! io plin coaonalrd Ki 21 cho 6ngTrdn Quang lvly voi gie tri chuy6n

nhuongle13221.69700oVND Vas6ten5221 697 50-8 VND lekhoan irng truoc cia 6ng l\,'ly

da nhan chuy6n nhuqng ohan von g6p cia COng ty trong c6ng ty nay.

,<
cc

x
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CONG TY cO PHAN THE KY 2I VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nem tai chinh k5t ihLlc varo ngary 31 thitng 12 nem 2016
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4.21 Thuii thu nhap hoan lai

3,112t2016
VND

Td san thu6 thu nhap hoan a/ (thu6 thu nhap
hoan ai phai_tra) ph6t sinh do chenh ech tam
tho duoc khau trir'/ (chlu thue)
Chi phi kheu hao 15 264.366
La chenh lech U g a chua thuc hi-^n 142 577 392)

(27.313.026)

Bi6n donq gop cLla thue thu nhap hoen a trong nam nhu sau

31t12t2015
VND

10 567.638
1243 235 138)
(232.667.500)

2015
VND

996.083.534
(1 228 751 034)

(232.667.500)

s6 du dau nam
Ghj nhan thu nhap/(chi phi)thu6 thu nhap hoan lai
s6 dLP cu6i nam

201G
VND

(232.667 504)
245.354 474

127.3'13.0261
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CoNG TY CoN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
C^o na'r la, ch'r 1 I er tn-( veo ^oa / l' :1;19 12 .an 20i'6

V6n chi s& hii,u (ti6p theo)

b) Loi nhuan sau thui; chm phan ph6i

Nen hfit
s6 du 01/01/2015
Lo nhuan lrong nem
Trlch lep quy KTPL
Chia laihop lac kinh doanh

cao 6c Yoco
Chilhud-ng HDQT va BKS
Chia c6 toc
Ch6nh l6ch gi0a gle phi khoen dau

tu them va gra t gh so ctla ta
sji thuan cira canq ty con

s6 du 31t12/201s

Nen hay
SO du 01/01/2016
Lor nhuan lrong n;m
O au chinh lang qui dau tu phal tnan
Trich lep qui KTPL
Chia 6ihop t6c kinh doanh

cto 6c Yoco
Chia la hop tec kinh doanh

du 6n Came lia Garden
Ch thudng HDQT va BKS
chia c6 l[,c
s6 dv 31h2t2ot6

145.521.257.176

cans
VND

1631$ 84A 947
65 540.300.713
(3.287 318 A28)

(5.667.593.359)
(319 000 000)

(4 669.096 800)

13 .234.486 971)
56.585.38S.326 202.106.646.502

- 242106 646 5A2
36 670 243 575 36 670.243.575

- (143 079.884)

12.274257.84q (.2.274 257 803)

(5 927 033.863) (5.927 033.863)

CAc nam tuic
VND

163 743 840 947

(319 000.000)
(14.669 096.800)

(3 234 .486.97 1)

VND

65 540 300 713
(3.287 318.028)

(5 667.593 359)

242.106 .646.502

(143.079 884)

- (6.586.618.996) (6 586.618 996)
(602.000 000) (602.000 OO0)(16243.770A0q - \16.243 770 OAO)

Theo Nghi quy5tDa h6 ddng c6 dong thuong ni6n n;rr 20j6 vao ngay 23 thang 4 nam 2016, c6
t[,c nem 2015 duoc chia theo ti le le l2a menhga
c) C6c giao dich vA v6n voi c6c chi sd hitu

185.1f7.796.618 21.882.332.913 207.000.129.531

V6n deu tu crla chrl sd h&u
+ V6n g6p dau nam
+ v6n g6p cu6i nam
Tru : C6 ph 6u quy (theo menh gi6)
V6n dau tu cia chrl sd hlu
(cd ph eu dang luu hanh)

d) C6 phi6u

- c6 phi5u ph6 th6ng

56 uong c6 phi6u ouoc ph;D phai hann
56 luong cd ph e! de phai rlarh
56luong c6 ph tlu d2 mua e
56 luong c6 phit!u o-ang -'; ^i-r.
l\,46nh gia c6 phiau

C6 phi6u uu da <-a-...

2016
VND

193.363.710.000
193 363.710.000
(57 998.960 000)

135.364 750 000

'1 31t12t2016

19 336.371
19.336.371
(s.799 896)
13.536 475

10.000 vND

201s
VND

193 363 710.000
193.363.710.000
(57.998.960.000)

135.364 750 000

31112t2015

19.336.371
19 336.371
(5 799.896)
13.536 475

10 000 vND

\
rl

,
^)
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coNG ry cO PHAN rHE KV 2i vA cAc CONG Ty coN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho nem tdr chinh kiit thlc vao ngay 31 th6ng 12 nem 201-6

5.

5.'1

THONG TIN BO sUNG cHo cAc KHoAN MUc TRiNH BAY TRoNG BAo cAo KET QUA HoAT
DONG KINH DOANH

Doanh thu

Doanh thu biin hang va cung cip dich vu
Doanh thu cho thu6 vdn phdng, met b:ng
Doanh thu dlch vu tdm khoang va birn
Doa_h.FL dicl^ v- cno rFJE olong rgni a.t _ong
Doanh thu ban nha (Cametra Garden)
Doanh thu tu chuy6n nhuqng d6t ndn du an
Doanh thu ti sdn pham n6ng nghi6p
Doanh thu dich vu khdc

Cac khoan giam tn) doanh thu

Doanh thu thuAn

Gi6 v6n hing ban

2016
VND

25 A8A .252 7 84
68.959 179.046
M 284 729 A39
38.741 171.393

150.081.000
379j41.119

147 .59,1 .054.37A

2015
VND

24.4Aa 19A.322
68.'178.574.030
12.778.851.663

134 433.919 723

212 99?.4s;
240.012,198.236

147 ,59't .O54.37 A 240.012.198.236

5.2

Giii v6n cho thue v;n phdng, mdt bdng
Gia vdn bin nha (Camella Garden)
Gia von cunq cap dich vu tam bun
G 6 v6f cung cap d ch vu cho thue phong nghi,

Gia v6n chu-yen nhuong itat n6n du arl
G a vdn tu sjn ph,m n6nq nqhiep

GA v6n hang b6n theo y6u t6:

2016
VND,

I9A3 724 123
24 563.691 266
28 0A6.752 846

14 249.740 119

1 .787 879 46s
77 ,511 .7 A7 .81s

2015
VND

B .494 A77 .358

25 928 524 4A3

13.932.248 331
79 827 .324 698

128.142.134.A7 0

2016
VND

7 957.9A6.748
2A 852 258 873
11 160.549 086
24 563.691 266

7 458294281
19.444 898.927
8.545.740.501

79 A27.324.69A

\
;l
!)

2045
VND

5.3

Chi phi nguyen vat leu
Chi phinhan c6ng
Chi phi kheu hao
un phr oat nen
Chi phikhdc

Doanh thu hoat d6ng tAi chinh

LAi trdn g&i ngiin hang !a ::- :^.
Laich6nh lech li gie
Kh6c

12.977_3A1846 13.345.876.463
77.511.7A7.819 flA.182.134.570

2016
VND

I663.330.999
140 047 366

1.436.364
9.A04.814.729

20'15
VND

9 796.953.095
519 354 816

4 971.778
10.321.279.689
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CONG TY CO PHAN IHE Ki 2: VA C;.C CONG TY CoN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HoP NHAT
Cho n5m ta chinh k6t thuc vdc -gar 3i ireng 12 nem 2016
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5.4 L6 trong c6ng ty li6n doanh, Iicn k6t

L6 trong Cong ty [,4inh Tran
L6 t.ong COng ty Codona lhe Ki 21

Chi phi ben hang

Ch phi nhan vi6n
Ch phi kh5u hao tai sdn c6 dinh
Ch phi hoa h6ng
Cec ch phi kh6c

Chi phi quan li doanh nghiCp

2016
VND

s6s 300 583

2015
VND

522 614 325
969.300.583 522.614.325

5.5

5.6

2016
VND

3 376.559 652
38.237.568

2 193.644.041
5 164 938 117

2 780.595 595
32.959.790

6.052 961.183
5 050 732 455

20 t5
VND

10.77 3.379.338 13.9',17 .249.023

Ch phi nhen v 6n
Chl phikheu hao taisan c6 dinh
Cac chi phi khAc

Loinhuan/(16) khac

Thu thanh lY t2r san c6 d nh
G ii tri con lai c(]a td san c6 d nh thanh l)7

L6 til thanh li t,ri san c6 dinh
Lqi th6 thuong mai (thuyiit minh 3.11)
Thu Udn di6n nuoc tir quay iuu n em nhahang
Thu nhap t! x& lli c6ng no
Phi tu v6n thLl tL,rc ben g ao du an Bln h Hda
CAc khoen phqt thue v phAmhanhchinh
Chi phikh6c

135.000 000
(309.103 792) (33.585 856)

2016
VND

14 065 075 331
167 459 295

5.029 988.811

2015
VND

12.143 592 624
99 087 989

5102.982970
19.262.523.437 17.345.563.583

20't6
VND

(174.143 792)
1 518.659 212

204.488.390
450.000.000

(909.090.909)

\220 .491 .7 83)
(304 338.572)

565.122.546

2015
VND

(33.585 856)

165.140 295

(t ar.ouu.ruu)
1172.7 A9 .643)
(178.208.929)

/,
I
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh ket thuc vdo ngay 31 .^a"c ',2 narn 2A1b

5.8 Chi phithuii thu nhap doanh nghi6p (,,TNDN,,)
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coNG Ty c0 PHAN THE KY 2' vA c;c CONG Ty coN

Chl phithue TNDN h en hanh
(Thu nhap)/ch phi thue TNDN hoen a

(thuyet minh 4 21)

Chi phi thui: thu nhap doanh nghi6p hi6n hanh

Loi nhuan tru,oc thuii theo ke toan
Cac khoan di6u chinh tang/(giem) khi x6c dinh oi nhuar

tinh thue
Chi phikhong duoc kh5! trir
Kloa- clrru q-i pFJC to dJoc . hau r:
Thu nhap kh6ng chiu thu6 (e tir giao dich mua re)
Chenh ech tam thol

Cr P" rhir ^ao nd b r CaT RalF
Laichenh 6ch ti gia
Chi phitrich trudc trong nem tru,oc da ch
trong nArn
Chuy6n 6 cLla n;m truoc
Khoan 6 chuydn sang ndm sau

Loi nhuan tinh thud

Ch p- rn- -l\DN _ _n ldr o r-l an Un- L-ue nar
. h)dn henh (2416.2A% 2A15 22rk)

D eu chinh thue TNDN .a. nrm ir rd.

Loi nhuan sau thue cia c6 d6ng C6ng ty m-a
Trrr trich ap quy khen thudng phuc oi

56luong c6 phi6u ph6 thong dang uuhanh
binh quan rong nam

Lai co ban tr6n cii phiriu

Lai co ban tr6n c6 phiiiu

2016
VND

10 277 .496 803

eas 354 414)
10.072.142.329

2015
VND

18.662321 395

1 .228 751 034
'19.891.078.429

2016
VND

49.444 A0A.476

940.162 624
(ss4 680 682)

(1.518.659.212)

23.483.640
I OO3 288 729

2 os9 888.43;
51.387.484.008

14.277 496 8A3

2015
VND

B8 711 245.266

1.146 747 117
(335 523 636)

(512.310 839)

(1.031 002 652)
(4.776 600.101)

206.059 835

:t
1l

kl

T]

:

10.277 .496 .A03

2016

24.156 590.716 VND
(2.274 257 803 VND)
21 882 332 913 VND

13 536.475 CP
i.srz Vtiolcp

83.408.614.900

18.349.895 298
312.432097

'18.662.327.395

2015

59 872.747 354 VND
(s.287 318 028 VND)
56.585 389.326 VND

16.035.051 CP
3.529 Vt!D/CP

33
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CONG TY CO PHAN THE Ki .- . :
THUYET MINH BAo cAo
Cho n:m t:i chinh k6t thrlc va. -r..

..] ..\G TY CON

TAI CHINH HoP NHAT
a''.-2^a'2nen2a16

7. coNG crJ TAr cHiNH

Tai san tai chinh va no p.a :.a'.. .' -.

Cec taisan tar chinh bao g6r- rec <rcan ph6i thu kh5ch hang pha thu khac. tidn mat va tien g,
ngSn han phet s nh truc trap :r, 'a:i aanj .aa Tap doan.

Nq phai tre tai chinh cia bao gan c;c khoan pha tr, nguo b6n va c6c khoan phai ta khac. l!,tuc
dich chinh cia c6c khoan no :a ciitrh iay a nham huy d6ng ngLron tai chinh phuc vu cec hoat
dong clla Tap doan

Taisan taichinh
Tdn va cac khoan tuong duong t 6n
Dau tu ta chinh ngan han
Phaithu khach hang
Phaithu khac

No phaitra tai chinh
Phi;itra nguoi ban
Cec khoan pheitrd kh6c
Phaitrd dai han khdc

bta rr qntso
31112/2416 31t12t2015

178 070 182744
31 343 48 691

3 188 2.276
6.794 1 554

Don vitinh : Tri6u VND

Ga trihqp i
3111212416 3111212015

178.070
31.343
3.188
6 794

182744
48.691

2 276
1 554

219.395 235.265 2 t9.395 235.265

49 237
59 124

136.112
244.473 106.898 244.473 106.8S8

2.718
6 748

97 432

49.237
59.124

136112

2 /18
6148

91 432

G e tri hop y cira td san va no phai tra tai chinh kh6ng duoc danh g 6 ve xac d nh m6t cach chinh
thlrc viio ngay 31 thang 12 nem 2016 va ngay 31 thang 12 naor 2015. Tuy nhten Ban c em d6c uoc
trll_ gia f lop ry c.la n-Lng ra sar ve -o ohj. t-i LArcl'-h 1al k-o-g co su lldc otettorg /6- vo,
g: rrigl_iso caa cl ,19 lar _q3/ . et rl_ic nan f:r ( -'.1.

Tap doan co th6 gdp phe cac .rll ro th truong va rLli ro tin dung.

- Rii ro thi tru,ong. Hoat d6ng cia Tap doen se chiu ri ro khi c6 sLj thay d6i ve tei suat, chrl y6u
ien quan ai6n tan glli ngan hdng va kh ai suSt giam tam thu nhap tai chinh crla Tap d;an
giam

Rii ro tin dlng a rLli ro ma mot ben tham gia trong hop d6ng giao dich kh6nq thuc hien duoc
cac nghia vu cLla minh den den t6n that ve tar chtnh Tap doan co ri ro itn dung tu hoat al6ng
tai chinh (ti6n gLl, ngan hang), tuy nh 6n Tap dobn chir yriu duy tr so d! tidr gi ta cec ngaa
hang co !y tin tal Viet Nam. Ban Giam d6c kh6ng nhan they co nli ro tin dung dAng ki nao tu
cac tai khoan ten gi nay.

- Rii ro thanh khoen

Bang duo day phan tich cdc khoan no tai chinh phi phai sinh vao cec nh6m dao han c6 lian
quan dua tren ky han con lai tu ngay ap bang can d6i k6 toen den ngay djo han tren hqp
d6ng. COng ty kh6ng c6 cac c6ng cu tai ch[nh phei s nh tai ngay 31 thang 12 nam 2016

- Don vitinh : Tri6u VND

]H

i]

)

:(

Dudi
1 ndm

Tu1 Ti2

Tai ngay 31 th6ng 12 nam 2016
Phditra nguo b6n v2 .:. <-.a-

phaitra kh6.

T?ingay 31 theng 12 n,m 2015
Ph,itrd ngsc .a' .z -. .-.:'

Aha '.'a ..^a.

108 360

s 466

6.p36

5 966

130.076

91 466
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8.

8.1

CONG ]Y cO PHAN iHE ri 2, VA CiC CoNG ]./ CoN
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT
Cho nem taichinh kdr tnuc v:c .-.ay 3i ihang 12 n;m 201-6

cong ty cd phen dau tu Nam Lono
Nh6n von gop hop tac dau tu du an
Chla ioi nhuan tr-P hop ddng hop tac kinh doanh

c6ng ty TNHH Trin Minh An
Cho muon ti6n

Ong NguyEn Manh Hio
Cho nruon tien

Ben li6n quan/N6i dung s6 du

Luong ve thu6ng, thi tao cac khoen khec

cAc THONG TIN KHAc

Giao dich va s6 du voi cac b€n c6 li6n quan

C6ng ty c6 phdt sinh cdc giao drch chLl yeu vot c6c ben c6 li6n quan tronq nem nhlr sau .

Ben len quan/N6idlng g ao d ch

Eao luor lre
Chia loi nhu6n ti hop ddng hop tac k nh doanh

2016
VNq

5 927 033 863

2015
VND

5 667.593.359

Vao ngay k6t thLjc ndm tai chinh, s6 du phal thu/(phei trd) voi c6c ben c6 tien quan nhu sau :

38.610 000.000 18 684.675.629
6.586 618.996

4.500 000 000

850 000.000

31t12t2016
VND

(5 927 033.863) (5.667.593 359)
(14.334 529.046) 114 334.529.046)

1115.741 692.28A) F7 131.692 288)
(6 586.618 996)

(448.899 999)

6ao IUOt lre
Phaitra loi nhuan tLP hop d6ng hop t6c kinh doanh
Phii trd dai han khac - g6p v6n i6n doanh yoco

C6ng ty C6 phin dau tu Nam Lono
ol-ai rri da Lar 

^l-ac - rtsjn gop vo; al;r tr d,.an 987
P1a'ri lot th-ar Lu r-op d6ng nop trc I ilh doa- 1
Phartra thuono m,
c6ng ty TNH;Tren Minh An
Phal th! vd cho vay ngdn han

0ng Nguy6n Manh Hao
Phalthu kh6c

ong D6 Dinh Dlng - ciam diSc C6ng ty TNHH
An Vi6t ThO Ki 2.1

Tam Ling
Phljitra khitc

Thu ao cho c6c thanh vlen H6l d6ng euan tri, Ban ki6m soet va Ban Gi6m at6c lrong nam nhu sau

31t12t2015
VND

2015
VND

4.500.000.000

850.000.000

4.706 A44 00A
(5.162.793.546)

2016
VND

3 168 222 0AO 2 997 444.400

cam kiit phai ha

Vdo ngay 31 ihanq 12 ndm 2016 cac khoan phE tra chua thuc hren aioivor cac hop d6ng chrl y6uda ky ket vd chuy6n nhuqns quy6n sLi dung dat * ,av c*g 
"" 

oj"'"-jz.iii.gai"r6i vNo
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CONG..TY CO PHAN rHE ri 21 VA CAc CoNG TY coNrHUyEr MINH BAo cAo rAt cnlllH iip r,rxar
Cho ndm tajchinh k{it drLtc vao ngay 3t th6ng t2 n6m 2016

8.3 Su kien ph6t sinh sau ngay kiSt th[c nam tai chinh

I!:"1: * ,<ren- oLal- trorg n6o rdy ra tt! ru ,rgay t,er trJc re.r

fffi "u;n "o 
rro"g thuvet m nh B:o 

",-o 
L .n,r. - tai chinh dlra O6n y6u ciu phrii

\,,

NGUYEN THI MINH TAN
Ngudi lap/ Kii toiin trudng

ek)

TP Hd Chi L,1inh ngay 20 th6ns 3 nam 2017
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