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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO CUA BAN GIAM bOC

Ban Giam doc Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha HUD2 (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay béo céo nay
cling voi bdo cdo tai chinh da duoc kiém toan ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016.

Hoi dong quan tri va Ban Giam doc

Céc thanh vién cta Hoi dong quén tri va Ban Giam doc da dieu hanh Cong ty trong nam va dén ngay 1ap
bdo cdo nay gdm:

Hoi dong quan tri

Ong Ngé Van Thanh Chu tich

Ong Nguyén Thé Uéc Uy vién

Ong Nguyén Quang Vinh Uy vién

Ong Khuit Trung Thing Uy vién (Mién nhiém ngay 22/02/2016)
Ong Nguyén Chién Thang Uy vién

Ong Bui Ngb Viét Cudng Uy vién (B6 nhiém tir ngay 26/04/2016)
Ban Giam dbc

Ong Nguyén Thé Udc Giam doc

Ong Khuat Trung Thang Pho Giam dbc (Mién nhiém ngay 29/02/2016)
Ong Bui Ngb Viét Cudng Ph6 Gidm ddc (B6 nhiém ngay 20/01/2016)
Ong Nguyén Luu Kién Ph6 Giam ddc (B6 nhiém ngay 01/01/2017)

Trach nhiém cua Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém I4p bo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2016,
phan dnh mot cach trung thuc va hop 1y, tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tién té ciia Céng ty trong nim. Trong viéc I8p béo céo tai chinh nay, Ban Giam déc duoc
yéu cau phai:

o Tuan thi Chuan myc k& toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh;

¢ Lua chon céc chinh sdch ke todn thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quén;
e Duara cac xét dodn va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

e Néurd cc nguyén tic ké toan thich hop ¢ duge tuan thi hay khéng, ¢é nhiing 4p dung sai 1éch trong
yéu can dugc cong bo va gidi thich trong bo céo tai chinh hay khéng;

e Thict 1ap va &p dung kiém soat ndi b modt cach hitu hi€u cho muc dich 1dp va trinh bay béo céo tai
chinh hop ly nham han ché rdi ro va gian lan; va

e Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan duoc ghi chép mot cach phu hop dé
phan &nh mét cdch hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring bo
c4o tai chinh dugc 1ap va trinh bay tuén thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phép 1Y ¢6 lién quan. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bo an toan cho tai san
ctia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai
pham khéc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Ban Gidm doc xdc nhan rang Cong ty da tuan tha céc yéu cau néu trén trong viée 1ap va trinh bay bdo cdo
tai chinh.

Thay mat va dai dién Ban Giam décW”

Nguyén’Thé' Udre
Giam doc
Ha Noi, ngay 21 thang 02 nam 2017

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

T6i, Ng6 Van Thanh - Chu tich Hoi déng quan tri, nguoi dai dién theo phép ludt cia Cong ty, phé duyét
cac Béo cdo tai chinh kém theo. Bao cdo tai chinh kem theo d& phan anh trung thuc va hop ly, Xét trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh ti chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2016, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho ndm tai chinh két thuc cing noay, pht hop véi cac chuan muc
ké toan Vlet Nam Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh

Ng6 Vin Thanh
Chu tich Hoi dong quan tri
Ha Noi, ngay 21 thang 02 nam 2017
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
Hi dong quén tri va Ban Giam ddc
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién nha HUD2

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién nha HUD? (goi
tat 14 “Céng ty”) duoc 1ap ngay 21/02/2017, tir trang 06 dén trang 32, bao gdm Bang can déi ké toan tai
ngay 31/12/2016, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thic cling ngay va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh
ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y cé
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém so4t ndi bd ma Ban
Gidm dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh khéng cé sai sét
trong yéu do gian 14n hoic nhim 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém cda ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qué cua cudc kiém toén.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cu
ching téi tudn thu chuén muc va céc quy dinh vé dao dac nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh cta Cong ty cb con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéce kiém toan bao gém thuc hién c4c tht tuc nham thu thap céac béng chig kiém toan v& céc sb liéu
va thuyét minh trén bo cdo tai chinh. Céc tht tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét dodn ctia kiém
toan vién, bao gdm danh gid rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bao co tai chinh do gian lan hodc nham 1an.
Khi thyc hién danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo ctia Cong ty lién quan
dén viéc 14p va trinh bay bio céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan phut hop
véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qué ctia kiém soat noi bo clia
don vi. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta c4c chinh sach ké todn duoc ap
dung va tinh hop Iy ctia cdc ude tinh ké toén ctia Ban Gidm ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé
bao céo tai chinh.

Chuing t6i tin tudng rang céc bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc la day du va thich hop
lam co sé cho y kieén kiém toan cta ching t6i.

Thanh vién doc lap ciia GMN International gm

international
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Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién ctia ching 61, Béo cdo tai chinh kém theo da phan dnh trung thuc va hop ly, xét trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2016 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cuing ngay, pht hop véi Chuan muc ké todn Viét
Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly o lién quan tdi viée 1ap va trinh bay bdo cdo
tai chinh.

Van dé khac

Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2015 ctia Céng ty duoc kiém toan boi mot Cong ty
kxem toan khéc. Tren bao cao kxem toan 56 381/2016/BC.KTTC-AASC.KT2 ngay 08/03/2016, kiém todn

CONG TY

{[ = { TRACH NHIEM HUU HAN'\
l& <\ KIEM TOAN ﬂ /
0 0~ alAs ,
“\ AN VIE ‘
% 87 ‘
Nguyén Thuwong Doan Thu Hing
Pho6 Tong Giam doc o Kiém todn vién o
S6 Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém S6 Gidy chimg nhéan ding ky hanh nghé kiém
toan 0308-2015-055-1 toan 1396-2015-055-1

Thay mt va dai dién cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Noi, ngay 21 thang 02 nam 2017
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2016

I1.

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdac khodn tuong duong tién

Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngfm han

Pau tu ndm gitr dén ngay dao han

Ciac khoan phai thu ngiin han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trude cho nguodi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac

Hang ton kho

Hang tdn kho

Tai san ngin han khac

Chi phi tra truée ngén han

TAI SAN DAI HAN

Tai san ¢6 dinh

Tai san cd dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma
SO

100

110
111
112

120
123

130
131
132
135
136
140
141

150
151

200

220
221
222
223

260
261

270

Thuyét
minh

10

11

31/12/2016

Mau s6 B01 - DN
Don vi tinh: VND

01/01/2016

511.580.628.337

64.365.039.960
11.541.663.960
52.823.376.000

64.000.000.000
64.000.000.000

192.414.414.908
122.506.749.153
3.882.817.334
60.000.000.000
6.024.848.421

190.740.674.149
190.740.674.149

60.499.320
60.499.320

10.600.632.368

9.352.694.471

9.352.694.471
15.312.658.012
(5.959.963.541)

1.247.937.897
1.247.937.897

231.615.501.953

24.919.705.301
24.919.705.301

5.200.000.000
5.200.000.000

98.798.011.488
84.040.360.451
7.563.268.415

7.194.382.622

102.697.785.164
102.697.785.164

8.821.052.033

8.519.698.037
8.519.698.037
13.684.250.740
(5.164.552.703)

301.353.996
301.353.996

522.181.260.705

240.436.553.986

i
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2016
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BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

Mi
CHI TIEU s
NQ PHAI TRA 300
No ngin han 310
Phai tra nguoi ban ngan han 311
Ngudi mua tra tién trude ngan han 2
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313
Phai tréa ngudi lao dong 314
Chi phi phai tra ngan han 315
Phai tra ngan han khac 319
Vay va no thué tai chinh ngén han 320
Quy khen thudng, phuc loi 322
VON CHU SO HU'U 400
Vén chii s& hiru 410
Vén gép cuia chti s& hitu 411
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la
Thing du vén cd phan 412
Vén khac ctia cht sé hitu 414
Quy dau tu phat trién 418
Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421

- LNST chwa phdn phéi liiy ké dén cudi ky 421a
trucc

- LNST chwa phdn phéi ky nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440

Nguoi lap biéu

Thuyét
minh

12
13

14
15

16
17

18

31/12/2016

MAu s6 BO1 - DN
Bon vi tinh: VND

01/01/2016

377.734.871.233

377.734.871.233
67.283.187.722
61.761.255.629
8.369.621.480
3.680.244.371
112.921.086.880
20.520.526.536
102.588.777.260
610.171.355

144.446.389.472

144.446.389.472
89.623.530.000
89.623.530.000
4.939.124.000
778.227.000
14.055.863.797
35.049.644.675
362.285.592

34.687.359.083

130.677.523.597

130.677.523.597
13.661.135.103
1.450.347.422
5.492.459.319
2.472.322.119
40.123.415.162
87:238.920:125
26.700.000.000
3.538.917.347

109.759.030.389

109.759.030.389
89.623.530.000
89.623.530.000
4.939.124.000
778.227.000
14.055.863.797
362.285.592

362.285.592

522.181.260.705

240.436.553.986

Ha Noi, g2l ]
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BAO CAO TAI CHINH 2016
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10.
L1,
12
13.
14.
I'S:
16.
1.7.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2016

Ma Thuyét

CHI TIEU sé minh
Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 19
Céc khoan giam tru doanh thu 02

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap 10

dich vu

Gia von hang ban

11 20

Loi nhuin gép vé ban hang va cung cap 20

dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21
Chi phi tai chinh 22 22
- Trong do: Chi phi ldi vay 23

Chi phi ban hang 25 23
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30

Thu nhéap khéc 31

Chi phi khéc 32

Loi nhuén khac 40

Téng loi nhuin ké toan truéc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24
Chi phi thué TNDN hoan lai 52

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh 60
nghiép

Lai co ban trén ¢6 phiéu 70 23

Nguoi lap biéu

Bl

Nguyén Lé Hing

Ke toan trudng

Nam 2016

Mau s6 B02 - DN
Don vi tinh: VND

Nam 2015

322.810.054.950

322.810.054.950

240.813.041.937
81.997.013.013

4.069.460.050
7.387.266.552
7.267.685.719
2.970.083.194
27.155.528.567
48.553.594.750
132.487.552
675.131.365
(542.643.813)
48.010.950.937
9.939.318.617

38.071.632.320

3.870

Ha Néi, ngay 21 thang 02 nam 2017
o

295.692.348.448

295.692.348.448

247.628.673.797
48.063.674.651

619.570.013
2.602.030.463
2.517.688.245
1.164.788.504
16.205.745.305
28.710.680.392
583.941.449
305.833.002
278.108.447
28.988.788.839
6.300.148.586

22.688.640.25:

1.95




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phivong phap trucc tiep)

Nim 2016
MAu s6 B03 - DN
Don vi tinh: VND
Ma
CHI TIEU sb Nim 2016 Nim 2015

. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu va doanh thu 1 384.072.991.621 313.089.960.204

khac y
2. Tién chitra cho ngudi cung cap hang héa vadich vu 2 (246.505.841.536)  (254.189.040.691) A
3. Tién chitra cho ngudi lao dong 3 (16.994.405.000) (9.834.203.091) ;
4. Tién lai vay da tra 4 (3.549.483.252) (4.209.489.793) ;
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 5 (6.987.871.655) (3.093.630.025)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 6 14.608.689.048 808.533.719
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 7 (29.173.803.424) (9.437.655.284)

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 95.470.275.802 33.134.475.039

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua s&m, xay dung TSCD va céc taisan 21 (1.628.407.272) (2.475.040.000)
dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia don vi 23 (124.000.000.000) (53.200.000.000)

khéc
3. Tién thu héicho vay, ban lai cac cdng cu no cua 24 5.200.000.000 48.000.000.000
don vi khéac
4. Tién thu Iai cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dugce chia 27 1.958.218.369 605.530.013
Luu chuyén tién thuln tir hoat déng dau tu 30 (118.470.188.903) (7.069.509.987)
I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tur di vay 33 112.588.777.260 34.080.175.461 [ TH
2. Tién tra no gbc vay 34 (36.700.000.000)  (52.273.955.261) <
3. Cb tac, loi nhuan da tra cho chu s& hitu 36 (13.443.529.500) (7.007.402.000) ?,y
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 62.445.247.760  (25.201.181.800) \“7:
Luu chuyén tién thudn trong nim 50 39.445.334.659 863.783.252
Tién va tuong duong tién ddu nim 60 24.919.705.301 24.055.922.049
Tién va tuong duong tién cudi nim 70 64.365.039.960 24.919.705.301

Nguwoi lap bieu Keé toan truéng

Nguyén Lé Hing Nguyén Quang Vinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac f/]zg’éf minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dicoc doe (7(§/7g thoi voi bao cdo tai chinh kem theo

1.  THONG TIN KHAI QUAT

1.1

1.2

1.3

Hinh thie sé hiru von:

Cong ty C6 phan Dau tu Phat tr ién nha 'HUD?2 duoc thanh Iap tr viée ¢d phén hoa doanh nghiép nha
nuac - Cong ty Dau tu phat trién nha s6 2 thude Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va Do thi theo
quyét dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12/08/2004 ciia B Xay dung. Cong ty hoat dong theo Glay
ching nhdn déng ky doanh nghiép cong ty c6 phan s6 0101043105 do S& K& hoach va Piu tu
Thanh phé Ha Noi cdp 1an dau ngdy 01/10/2004, va dang ky sta do6i 1an thG mudi hai ngay
18/01/2016.

Vén diéu 1é theo Glay chimg nhén dang ky doanh nghi¢p ctia Cong ty 1a 1a 89.623.530.000 VND,
tuong (g 8.962.353 ¢b phan, ménh gid cb phan 1a 10.000 dong.

Tru s& ctia Cong ty dat tai 777 dudong Giai Phong, phuong Giép Bat, quan Hoang Mai, thanh phd Ha
Noi.

Linh vue kinh doanh

- Hoat dong dau tu phét trién khu dan cu va khu dé thi méi;
- Hoat dong xay lap;
- Bu6n bén vat liéu, thiet bi trong x4y dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ctia Céong ty gom:

- Xay dung c6ng trinh k¥ thuat dan dung khéc: Thi cong xay dung cac cong trinh dén dung, cong
nghiép, giao thong, thuy loi, ha tdng k§ thuat khu dé thi, khu cdng nghiép;

- Hoat dong kién trac va tu van k§ thuat c6 lién quan: Lap va quan 1y cc du 4n dau tu xdy dung
phét trién cac khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thude chu sé hitu, chu st dung hodc di thué:
Pau tu cac dy an theo hinh thic chia khéa trao tay; Pau tu kinh doanh vin phong cho thue,
khach san, bii dd xe; Dau tu kinh doanh phat trién nha, céng trinh k§ thudt ha tang do thj va
khu céng nghiép;

- Bén budn vat liéu, thiét bi lap dat khéc trong xdy dung: Kinh doanh vat liéu xay dung (d6i véi
cée nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢é du diéu kién theo
quy dinh cta phap luét);

- Xy dung céc loai nha: Xay dung tAt ca chc loai nha &; tu stra va cai tao cac khu nha & da ton tai.
- V€ sinh chung nha ctra; vé sinh nha ctra va cac cong trinh khéc.

- Dich vu cham so6c va duy tri canh quan.

- Hoat dong ctia cc co so thé thao.

- Hoat déng dich vu hd tro kinh doanh khéac con lai chua dugc phan vao ddu: quan Iy van hanh
nha chung cu; khai thac cung cdp dich vu dé thi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdc l/myé’l minh ncy la mot bo phén hop thanh va can diroc doc d(i‘ng thoi vai bao cdo tai chinh kém theo
1.4 Chu ky san xuat, kinh doanh thong thuong

Déi v6i hoat dong xdy ldp va kinh doanh khac chu ky san xudt kinh doanh thong thuong cua Cong
ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.

Déi v6i hoat dong kinh doanh bat dong san chu ky san xudt kinh doanh thong thuong ctia Cong ty
trén 12 thang.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té str dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND).

3.  CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Béo cdo tai chinh dugc trinh by bang Dong Viét Nam (VND), dugc 1ap dua trén cac nguyén tac
ké toan pht hop v6i quy dinh cia Ché do ké toan doanh nghi€p ban hanh tai Thong tu 50
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cta Bo Tai
chinh, Chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phéap ly co lién quan dén viéc 14p va trinh
bay bdo cdo tai chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 14 cac chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viée 1ap béo cdo tai chinh:

A8

4.1 Co'sélap bao cao tai chinh M
, . , o NG

Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co sé ké toan don tich (trir céc thong tin 1ién quan dén céc ludng tién). HlEMlL‘

) M Tfll

4.2 Uédec tinh ké toan (VI
Viée 14p bdo cdo tai chinh tudn thii theo cdc Chuan muc ké toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh UG

nghiép va cc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu ciu Ban
Giam dbc phai ¢6 nhimg udc tinh va gid dinh dnh hudng dén s6 liéu bao co vé cong no, tai san va
trinh bay cdc khoan c6ng no va tai san tiém tang tai thoi diém béo cdo ciing nhu céc sb liéu bdo cdo -
vé& doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh 2016. Két qua hoat dong kinh doanh thuc t& c6 thé
khéac voi cac udc tinh, gia dinh dét ra.

4.3  Tién va cic khoan tuwong dwong tién

Tién phan énh toan b s6 tién hién c6 cla Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nam, bao 20m tién
mit, tién giri ngan hang khong k¥ han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan anh cac khoan diu tu ngin han c6 thoi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay diu tu ¢6 kha ning chuyen ddi d& dang thanh mét luong tién x4c dinh va khong c6
rui ro trong viéc chuyen déi thanh tlen tai thoi diém béo cgo, duoc ghi nhan phu hop v6i quy dinh
ctia Chudn muc ké toan Viét Nam s 24 - Béo céo luu chuyén tién té.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc 1/711)/5[ minh ney la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc d(jng thoi voi bao cco tai chinh kem theo

4.4 Cac khoan dau tu tai chinh

4.5

Dau tu ndm gitr dén ngay ddo han

Bao gébm céc khoan tlen gui ngan hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phleu) trai
phiéu, thuong phiéu, ¢ phiéu uu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét
dinh trong tuong lai, cac khoan cho vay nim gitr den ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky, céc
loai chtmg khoan no khéc va cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han khéc, khong bao gbm céc
khoan da duoc trinh bay trong cdc chi tiéu “Cdc khodn tuong duong tién”, “Phai thu vé cho vay
ngan han” va “Phai thu vé& cho vay dai han”.

Céc khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gid mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan d4u tu nhu chi phi moi gidi, giao dich, tu vén,
thué, 1& phi va phi ngén hang... Sau ghi nhén ban dau, cac khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gia
trj ¢6 thé thu hoi.

Lai tién ghi phat sinh sau ngay mua cdc khoan dau tu nam gitr dén ngay d4o han, 1ai khi thanh ly,
nhuong ban cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai
chinh. Lii dugc hudng trude khi Céng ty nam gitr dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Cong ty cdn ctr ky han con lai ké tir thoi diém béao cédo cua cac khoan dau tu nam gitr dén ngay ddo
han dé phan loai la dai han hoac ngan han.

Khi c6 céc béng chang chic chan cho thiy mot phan hoic toan b6 khoan dau tu ¢6 thé khong thu
héi duge va sb ton that duoc xac dinh mot cach dang tin cdy thi t6n that dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir truc tiép vao gia tri ddu tu. Du phong ddi véi cac khoan dau tu nim
gitr dén ngay dao han c6 ban chét tuong tu cac khoan phai thu khé ¢6 kha ning thu hdi duoc trich
1ap tuong tu phai thu khé doi theo thuyét minh s 4.5.

Cac khoén cho vay

Phan anh c4c khoan cho vay bang khé u6c, hop dong, théa thuan vay gitia hai bén ¢6 ky han thu hdi
con lai khong qué 12 thang (ngan han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém bdo céo. Cac khoén

cho vay dugc ghi s0 ke toén theo gid gbc. Lai cho vay dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai

chinh khi phat sinh.

Cong ty can ctr ky han con lai ké tuor thoi diém bdo cdo cta cac khodn cho vay dé phan loai 1a dai han
hodc ngan han.

Du phong déi véi cac khoan cho vay ¢ ban chét tuong tur cic khoan phai thu khé ¢ kha ning thu
hoi duogc trich 1ap tuong tu phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.5.

Cac khodn phai thu va dy phong phai thu kho doi
Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém béo céo, déi
tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu té khac theo nhu ciu quén ly cua Cong ty. Viée

phan loai c4c khodn phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén téc:

- Phai thu ctia khach hang gém céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh chat mua - ban.

12




!_

T

-
=
-y
2
L. |
5
L
3
IE&
L.,

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdce thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dvoc doc dong thoi véi bao cco tai chinh kem theo

4.6

4.7

4.8

- Phai thu khéc gom cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gdm: Phai thu vé 1di cho vay, 1ai tién gui; ¢d tic va loi nhuén dugc chia;
cdc khoan da chi hg; phai thu vé tién phat, boi thuong; cac khoan tam Ung; cam co, ky cuoc, ky
quy, cho muon tai san...

Cong ty can cr ky han con lai tai thoi diém bao céo cla cac khoan phai thu dé phan loai la dai han
hodc ngan han.

Céc khodn phai thu dugc ghi nhan khong vuot qué gid tri ¢ thé thu hdi. Du phong phai thu khé
doi dugc trich 18p cho nhiing khoan phai thu d& qud han thanh toan tir trén sdu thang trd 1én, hodc
cac khoan phai thu ma ngudi ng kho ¢6 kha niang thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac kho
khén tuong tu phtt hop véi quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia Bo
Tai chinh.

Hang tén kho

Hang ton kho duogc xdc dinh theo gia gbe, trudng hop gia gbe 16n hon gia tri thudn cé the thuc
hién dugc thi hang ton kho dugc xac dinh theo gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia gbe hang
tdn kho bao cYom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc Uep khac phét sinh dé
c6 duogc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duge xac
dinh bang gi4 ban udc tinh trir cac chi phi u6e tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho
viéc tiéu thu ching.

Du phong giam gid hang ton kho 1a sé chénh léch gitra gi4 goc ctia hang ton kho 16n hon gi4 tri
thudn c6 thé thuc hién dugc cua ching tai ngdy két thuc ky ké toan nam, dugc trich 1ap pht hop véi
quy dinh tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia Bd Tai chinh.

Tai séan c¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Ity ké. ‘Nguyén gia tai
san ¢d dinh hitu hinh bao gbm gid mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai san sang sur dung. Nguyén gid tai san ¢6 dinh httu hinh do tu lam, tu xay dung

bao gdbm chi phi xdy dung, chi phi san xuét thuc té phét sinh cong chi phi | &p dat va chay thr.

Khau hao tai san ¢b dinh duoc tinh theo phuong phéap duong thang dua tré €n thoi gian s dung ude

tinh cla tai san phd hop véi khung khdu hao quy dinh tai Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay -

25/04/2013 ctia B Tai chinh. Thoi gian khdu hao cu thé ctia céc loai tai san ¢d dinh nhu sau:

Nam
Nha cira, vat kién trac 05 -30
Thiét bi van phong 03-05
Phuong tién vén tai 06 -10

Cac khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém béo cdo,
d6i tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quéan 1y cia Céng ty. Viée
phan loai cac khoan phai trd 1a phai trd ngudi ban, phai tra khéc dugc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh
chét mua - ban.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD? BAO CAO TAI CHINH 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac f/vz/yé'l minh nay la mot bo phdn hop thanh va can diroe doc c’l’él’zg thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

4.9

4.10

4.11

- Phai tra khac 0om cac khoan phai tra khong co tinh thuonO mai, I\hono lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cdp hang hoa dich vu, bao gom: Phai tra vé 1ai vay; 0 tire va loi nhuén phai tra;
chi phi hoat dong dau tu tai chinh phdi tra; cac khoan phéi tra do bén thr ba chi hé; muon tai
san; phai tra vé tién phat, b thuong; tai san phét hién thira chua rd nguyén nhén; phdi tra vé

céc khoan bao hiém xa hoi, béo hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan; c4c khoan
nhan ky cugc, ky quy..

Cong ty cén clr ky han con lai tai thoi diém béo cdo ctia cac khoan no phai tra dé phan loai Ia dai
han hozc ngén han.

Céc khoan ng phai tra duoc _ghi nhan khong thip hon nghta vu phéi thanh toan. Khi ¢6 c4c bing
ching cho thay mot khoan ton thit c6 kha nang xay ra, Cong ty ghi nhn ngay mot khoan phai tra
theo nguyén tic than trong,

Vay va ng thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh ctia Céng ty bao gobm céc khoan di vay tir cdc ngan hang thuong mai va cac
cé nhén.

Céc khoan di vay va no thué tai chinh duoc theo dai chi tiét theo tung ddi tuong cho vay, cho no,
ting khé udc vay no va tng loai tai san vay no; theo ky han phai tra cta cdc khoan vay, ng thué tai
chinh va theo nguyén té (néu c6). Cac khoan c6 thoi gian trd ng con lai trén 12 thang k& tir thoi diém
béo cdo dugc trinh bay la vay va no thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12
thang tiép theo ké tir thoi diém bao co duoc trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han.

Chi phi di vay ;.

4

(i

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén céac /é

khoan vay cuia Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi phat,

sinh trir khi dugc von hoa theo quy dinh ctia Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché d6 ké toan
doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xdy dung dé hinh thanh mot tai san cu thé duoc
vn héa hinh thanh nguyén gid cua tai san d6. Viéc von hoéa chi phi di vay s& duoc tam ngung trong )
thot gian qud trinh dAu tu, san xuét tai san d& dang bi gian doan, trir khi su gidn doan d¢ la can thiét.

Viée vbn héa chi phi di vay s& chdm dut khi cac hoat dong chil yéu va cn thiét cho viéc chudn bi

dua tai san d& dang vao trang thai st dung hodc ban d3 hoan thanh.

T4t ca chi phi 14 vay khac duoc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh khi céc chi phi nay
phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phf phai trd dugc ghi nhan dua trén cic ude tinh hop 1y vé sé tién phai tra cho céc hang hoa,
dich vu da str dung trong ky do chua ¢6 héa don hodc chua du h so, tai lidu ké toan, bao gom: lai
tién vay; chi phi phai tra nha thau thi céng; trich trudc gia von hang héa, thanh phédm bit dong sén
da ban; trich trudce chi phi tién luong trong thoi gian nghi phép; trong do:

- Chi phi 1ai vay dugc uéc tinh dua trén sb tién vay, thoi han va 14i suét thuc té timg ky theo tung
khé uéc vay;
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cac thuyét minh nay la mot bé phdan hop thanh va can diroce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

4.12

Chi phi phai trd nha thau thi cong cua cac hang muc coéng trinh da dugc khach hang nghiém thu
xéc nhan gia tri khoi lugng hoan thanh, duoc trich trude vao gia von dé phu hop véi doanh thu
¢hi nhéan trong ky;

Giéa von hang hoéa, thanh pham bat dong san da ban duoc trich trude trén co s du toan dau tu,

xay dung dugc cip c6 thim quyén phé duyét nhung chua c6 du hd so, tai lieu dé nghiém thu
khoi luong, dé phu hop véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Doanh thu va thu nhap khac

Doanhl thu bdan hang dwoc ghi nhdn khi dong thoi théa man cdc diéu kién sau:

Cong ty da chuyén giao phan 16n rui ro va loi ich gén lién v6i quyén so hitu san phim, hang
héa cho nguoi mua; '
Cong ty khong con nam gitr quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s& hiru hodc quyén kiém soat

hang hoa;

Doanh thu duge xéac dinh tuong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén

tra lai sdn pham, hang hoa da mua theo nhiing dicu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi nhan

doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra

lai san pham, hang hoa (tro truong hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc

doi lai dé lay hang hoéa, dich vu khac);

Cong ty da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban bat dpng san dwgc ghi nhan khi dong thoi théa mdn cdc diéu kién sau:

Bat dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rui ro
va loi ich gan lién voi quyen s6 hitu bat dong san cho nguoi mua;

Coéng ty khong con nam gitr quyén quan ly bat dong san nhu nguoi sd hitu bat déng san hodc
quyén kiém soét bat dong san;

Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéc chin;
Cong ty dé thu dugc hodc s€ thu duoc loi ich kinh té tur giao dich ban bt dong san;

Xé&c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu ban bit dpng sin phin 16 ban nén doi voi hop dong khong hiy ngang diwoc ghi nhin
khi dong thoi théa man cdc diéu kién sau:

D3 chuyén giao rii ro va loi ich gin lién v6i quyén str dung dat cho ngudi mua;
Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chéc chin;
Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

Coéng ty da thu dugc hodc chic chin s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hgp d511g xdy dung: Dugc xac dinh theo gia tri khéi luong thuc hién, khi két qud thuc
hién hop dong xdy dung duoc xéc dinh mot céch dang tin cdy va dugc khach hang xac nhén, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhan tuong tmg véi phan cdng viée da hoan
thanh duoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da 14p.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dicoc doc dong thoi véi bao cdo téi chinh kem theo

4.13

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gom: 1ai tién gui, tién vay; lai ban hang tra cham, chiét khau
thanh toan; co tuc, lgi nhuan duogc chia; 1ai chénh 1éch ty gié...

Thu nhap khdc phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac su kién hay cac nghiép vu riéng biét
voi hoat dong kinh doanh thong thuong ctia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thue thu nhap hién hanh phan 4nh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat sinh trong
nam va sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop bd sung do phat hién sai sot khong trong yéu clia
cac nam trude. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sb thué thu nhap doanh nghiép phai nop
duoc ghi giam do phat hién sai sét khong trong yéu ciia cac niam trudc.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh s chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai duoc
hoan nhap trong nadm lén hon tai san thué thu nhdp hodn lai phat sinh trong ndm hoac thué thu
nhdp hodn lai phai trd phat sinh trong ndm 1én hon thué thu nhéap hoan lai phai tra dugc hoan nhap
trong nim. Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan 4nh s& chénh léch gifta tai san thué thu nhap
hodn lai phat sinh trong nim 16n hon tai san thué thu nhap hoén lai duoc hoan nhip trong nim
hodc thué thu nhap hoan lai phai tra dugc hoan nhap trong nam 16n hon thué thu nhap hoan lai
phdi trd phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai duogc tinh trén cac khoan chénh léch gitia gia tri ghi s va co s6 tinh thué ca
cac khoan muc tai san hodc ¢dng no trén béo céo tai chinh, khoan 16 tinh thué va uu dai thué chua
str dung. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tt ca cac khoan chénh léch tam
thoi, d6i véi tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chic chan ¢ di loi nhuan tinh
thué trong tuong lai dé& khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho ndm ma tai san duoc
thu hdi hay no phdi tra dugc thanh toan. Thué thu nhédp hoan lai dugc ghi nhan vao bdo cao két
qué hoat déng kinh doanh trir truomg hop khoan thué do c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi
thang vao vén chi s¢ hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi thing vao
vén chii s6 hitu.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu tru khi Céng ty cé quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phdi tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan 1y bdi cing mot co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co so thuan.

Thu nhép tinh thué ¢6 thé khac véi tdng loi nhuan ké toan trude thué duoc trinh bay trén bao cdo két
qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gom cac khoan thu nhap chiu thué hay
chi phi duoc khau trir trong céc nim khac (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao
gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khau trir.

Viée xéc dinh cac loai thué ctia Cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh nghia vu vé céc loai thué tuy thudc
vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén. :
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdac thuyet minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cao tai chinh kem theo

4.14 Cong cu tai chinh

4.15

Ghi nhédn ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bo Tai chinh, tai san tai chinh duoc phén
loai mot cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dugc ghi nhén theo gié tri hop ly thong qua béo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay
va phai thu, cdc khoan dau tu niam gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh sdn sang dé ban. Cong ty
xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan | an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 14n ddu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh ctia Cong ty
bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, chimg khoan kinh doanh, dau tu nim gitr &n ngay
d4o han, phai thu khach hang, phéi thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B6 Tai chinh, no phai tra tai chinh duoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh no phai
tré tai chinh dugc ghi nhan theo gi4 tri hop 1y thong qua bo cdo két qua hoat dong kinh doanh va ng
phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid tri phan bd. Cong ty xac dinh phén loai céc no phai tra tai
chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia géc cdng vai céc chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé. N¢ phai trd tai chinh cta
Coéng ty bao gdm phai tra nguoi ban, chi phi phai tr, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Gi4 trj sau ghi nhén ban dau cta céc cong cu tai chinh duoc phan anh theo gi4 tri hop 1y. Trudng
hop chua cé quy dinh vé viéc xac dinh lai gié tri hop ly cua céc cong cu tai chinh thi trinh bay theo
gid tri ghi sO.

Bt trir cdac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc bu tru va gié tri thuin sé& duoc trinh bay trén bang
cén dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hop phap thuc hién viéc bu trir cc gié tri da dugc
ghi nhén nay va c6 y dinh bu trur trén co so thuén, hoic thu duoc c4c tai san va thanh toan no phai
tra dong thoi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 bén lién quan v6i Cong ty néu c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng déng
ké dbi v6i Cong ty trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hoic ¢ chung cac
thanh vién quan 1y cht chdt hoic cing chiu su chi phdi clia mot cong ty khac (cling thude Tong

cong ty).
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD?2

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac thuyét minh nay la moét bo phan hop thanh va can dicoce doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kem theo

MAU SO B09 - DN

Céc ca nhan c6 quyén truc tlep hodc gian tiép biéu quyét dan dén c6 anh hudng dang ké ti Cong ty,
ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cac ca nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh, chi
em ruot).

Céc nhan vién quan ly cht chot c6 quyén va trach nhiém vé viéc lap ke hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat dong ctia Cong ty: nhiing ngudi lanh dao, cac nhan vién quan Iy cua Cong ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cdc ca nhan dugc néu ¢ trén nam truc tiép hodc gidn Uep phin quan trong
quyen biéu quyét hoic thong qua viéc nay ngudi do c6 thé cé anh hudng dang ké t6i Cong ty, bao
gom nhiing doanh nghiép duoc s hitu boi nhitng nguoi 1anh dao hodc céc co dong chinh ciia Cong
ty va nhiing doanh nghiép ¢6 chung mot thanh vién quan 1y cha chét véi Cong ty.

Théng tin v6i cac bén lién quan duge trinh bay tai thuyét minh s 28.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién gui ngdn hang
Céac khoan tuong duong tién

Cong

31/12/2016

01/01/2016

VND

4.102.556.947
7.439.107.013
52.823.376.000

VND

1.470.011.138
23.449.694.163

64.365.039.960

24.919.705.301

Céc khoan tuong duong tién tai ngay 31/12/2016 cua Cong ty 1a cac khoan tién gui ¢6 ky han tir 3
thang tré' xudng tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Ha Noi
va Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh.

PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN

Pau tu ndm gitr dén ngay déo han tai ngay 31/12/2016 ctia Cong ty 1 khoan tién gui ¢6 ky han 6

thang va 1 nam tai Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Ha N6i va

Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh, véi 1i suat
5,3%/mam doi voi hop dong tién gli c6 ky han 6 thang va 6,5%/nam voi hop dong tién gui co ky
han 1 nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cac 1/71/).15/ minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc c}’(jug thoi voi bao cdo tai chinh kém theo
T PHAI THU KHACH HANG

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

122.506.749.153  84.040.360.451

32.405.569.700 .
Cong ty TNHH Téap doan Thuong mai Tuin Dung 2.808.802.140 -
Cong ty C6 phan XNK Thang Long 5.469.878.000 5.469.878.000
Cong ty CP Dau tu va phét trién BDS HUDLAND - 17.922.477.000
Céac khoan phai thu khach hang khac 81.822.499.313  60.648.005.451

Phai thu khach hang dai han - -
Cong 122.506.749.153 84.040.360.451

Phai thu cia khach hang ngan han

Cong ty C6 phan Dia Tin

Phai thu khach hang la cac bén lién quan
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

Cong ty CP Pau tu va phat trién BDS HUDLAND - 17.922.477.000
Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi . 1.182.410.535

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

La khoan tién cho Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi (Cong ty me) vay ngan han theo:

- Hop dong vay vén SCA’)’ 112/HDVV-HUD ngay 24/10/2016, s6 tién cho vay 12 40 ty ddng, ky han
vay la 3 thang, 1ai suat cho vay la 8%/nam;
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- Quy khen thudng da chi trudce
- Phai thu khéc
Dai han

Cong

Phai thu khac la bén lién quan

- Téng Coéng ty Pau tu Phat trién
Nha va D6 thi

1.160.744.008
1.176.633.775

4.343.710.622

6.024.848.421

7.194.382.622

32.556.361
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1.097.008.337

- Hop ddng vay vén sb 123/HDVV-HUD ngay 02/11/2016, s tién cho vay 14 20 ty dong, ky han &I

vay la 3 thang, 1ai suat cho vay la 8%/nam. 4=l

A

5 . fst

9. PHAI THU KHAC /S

31/12/2016 01/01/2016 7
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ne&n han 6.024.848.421 - 7.194.382.622 "
- Ky cuoc, ky quy 111.992.957 - 2.000.000 -
- Tam Ung cho nhan vién 1.450.196.000 - 2.834.632.000 -
- Du thu I3 tién giri ¢6 ky han 2.125.281.681 - 14.040.000 -
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i:_;j CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016
L i THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
LLQ Cdac [/myé'l minh ney la mét b phén hop thanh va can diroc doc d5f7g thoi vai bao cdo tai chinh kém theo x
b 10. HANG TON KHO 5
L 31/12/2016 01/01/2016
L Gia gbc  Du phong Gia gbc  Du phong
. VND VND VND VND
= Coéng cu, dung cu - - 47.437.956
L Chi phi sian xuét kinh doanh d& 190.740.674.149 - 102.650.347.208 -
i'_'g dang ‘
- | - Dy an Nha o chung cw cao tang 146.028.952.761 - 82.360.041.411 -
L Bl, B2, DV - CT2 Linh Bam (1)
L - Dy dn Nha o xd hgi Thdi Binh (2) 2.830.869.110 - 17.720.917.513 -
L - Du an Déng Son - Thanh Hdéa (3) 38.891.517.400 - - -
.| - Cdc du an khdc 2.562.060.839 - 2.568.717.521 -
L - Cdc cong trinh xay lép 427.274.039 - 670.763 =
i:-! Cong 190.740.674.149 - 102.697.785.164 -
i:! (1) Cong ty la ddng cht dau tu du 4n “Xay dung nha ¢ chung cu cao tang B1, B2, DV - CT2 tai 16 dat
— CT2 thudc khu d6 thi mai Tay Nam ho Linh Bam” theo hop dong 5O 425/HD-HUD ngay
03/11/2011 véi Tong Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thj vé Viéc uy quyén thuc hién dau tu
E xdy dung va kinh doanh du &n x4y dung dung nha ¢ chung cu cao tang B1, B2, DV — CT2 tai 16 dét
L CT2 thudc khu d6 thi méi Ty Nam hé Linh Pam. Téng muc dau tu sau thue dad dugc phé duyét cua
| du én 12 464.717.814.721 dong.
' Tai thoi diém 31/12/2016, Du 4n da thi cong xong phin xdy thd va dang tr ong qué trinh hoan thién j
noi that. Cong ty dd ban giao dugc 186 cin ho xdy th6 cho khach hang va ghi nhan doanh thu tuong '1
' ang vé6i sb cin ho xdy tho da ban giao theo hop dong. { (*1
o) (2) Coéng ty thuc hién du 4n “Nha & x& hoi Thai Binh” theo hop dong hop tac kinh doanh sb w
392/HDHTKD-HUD ngay 02/10/2014 véi Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi vé viéc,

_..—-'"

dau tu xdy dung va kinh doanh céng trinh nha ¢ x4 hoi Théi Binh tai 16 dat CT khu phé 4 - khu do' g
thi Tran Hung Pao, TP. Théi Binh. Theo hop ddng phan loi nhuan cta du 4n sau khi nop thué Thu} 4
nhdp doanh nghi¢p s& dugc chia theo ti 1¢ 50:50. Loi nhuén trudc thue clia du 4n dugc tinh bang/
téng doanh thu tir hoat dong ban va cho thué nha & ctia Dy 4n trir di téng chi phi dau tu cua dy 4n.
Tong doanh thu cta du 4n duogc xay dung dya trén phuong an kinh doanh da duoc Tbng cong ty
Dau tu Phat trién Nha va D6 thi phé duyét theo Quyet dinh s6 575/QP-HDTV ngay 26/08/2014 va
duoc UBND tinh Théi Binh phé duyét theo quy dinh vé kinh doanh Nha & X& hoi. Tdng chi phi cia
du 4n khéng vuot qua tong mic du tu da duoc phé duyét theo quyét dinh trén.

Tai thoi diém 31/12/2016 du 4n d& hoan thanh va Cong ty dang trinh UBND tinh Thai Binh phé
duyét chinh thirc gia ban dbi voi nha & xa hoi. Cong ty dé ghi nhan doanh thu, gia von tuong Gng
theo hop dong da ky véi khach hang , tuy nhién Doanh thu va gia vén tuong Ung c6 thé bi diéu chinh
gidm phu thudc vao Quyét dinh phe duyét gid ban nha & x& hoi cudi cing cia UBND tinh Thai
Binh.

La gid tri chuyén nhuong quyén sir dung dét va ha tAng tai 6 dat tir 6 01 dén 6 06, tir 6 19 dén 6 24
thudc 16 BT01 cua du én Khu d6 Thi méi Dong Son - Thanh Héa va 6 dat 1ién ké tir 6 01 dén 6 32,
tir 6 34 dén 6 37 thude 16 LK27 ctia du 4n Khu d6 Thi moi Déng Son - Thanh Hoa theo hop dong sb
646/Hb-HUD va hop dong sb 645/HP- HUD ky véi Tong Cong ty DAiu tu Phat trién Nha va D6 thi
ngdy 12/12/2016 vé viéc chuyén giao quyén st dung dat va ha tang tai cc 6 dét trén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cac thuyéet minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoce doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

11. TAI SAN CO PINH HUU HINH

Nha ctra va Thiét bi Phuong ti¢n s
vat kién trac van phong van tai ©
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2016 9.249.590.155 69.700.000 4.364.960.585  13.684.250.740
Mua trong nam - 153.272.727 1.475.134.545 1.628.407.272

Giam khéac -

Tai ngay 31/12/2016 9.249.590.155

222.992.72%

5.840.095.130

15.312.658.012

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2016 3.535.068.032 50.338.889  1.579.145.782  5.164.552.703
Khau hao trong nim 349.918.031 34.688.382 410.804.425 795.410.838
Giam khéac - - - =
Tai ngay 31/12/2016 3.884.986.063 85.027.271  1.989.950.207  5.959.963.541
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2016 5.714.522.123 19.361.111  2.785.814.803  8.519.698.037
Tai ngay 31/12/2016 5.364.604.092 137.945.456  3.850.144.923  9.352.694.471
Nguyén gia TSCD hét khau = 69.700.000  1.311.767.857  1.381.467.857
hao van con sir dung
Nguyén gid tai san thé chap  9.000.000.000 - - 9.000.000.000
cho khodn vay
12.  PHAI TRA NGUOI BAN
31/12/2016 01/01/2016
Gi4 tri S0:C0 kha Gis tri T
: nang tra no : nang tra ng
VND VND VND VND

67.283.187.722
39.567.817.964

Ngan han

- Téng cong ty Dau tu Phat
trién Nha va D6 thi

- Cong ty CP Pau tu XNK
Thang Long

- Cong ty CP AMACCAO

- Phai tra cac dbi tuong khéc

3.440.022.000

13.603.192.130
10.672.155.628

Dai han =

67.283.187.722
39.567.817.964

3.440.022.000

13:603:192.130
10.672.155.628

13.661.135.103
2.596.458.000

2.132.274.000

8.932.403.103

13.661.135.103
2.596.458.000

2.132.274.000

8.932.403.103

Cong 67.283.187.722

67.283.187.722

13.661.135.103

13.661.135.103
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdac thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dieoe doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kem theo

Phai tra nguoi ban 1a cac bén lién quan

MAU SO B09 - DN

31/12/2016

01/01/2016

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi (*)
Céng ty CP Tu van dau tu va Xay dung HUDCIC
Cong ty TNHH MTYV Dich vu Nha ¢ va Khu d6 thi

VND

39.567.817.964

VND

2.596.458.000
744.863.050
1.014.785.250

(*) Khoan phai tra Tong Cong ty Phat trién Nha va D6 thi (HUD) chi yéu lién quan dén Dy 4n
Déng Son - Thanh Hoéa (xem thuyét minh s6 10).

13. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Ngudi mua tra ti€n trudc ngian han

31/12/2016

01/01/2016

Khéach hang mua can hé Dy an nha & chung cu cao tang

B1, B2 - CT2 Linh bam

Céc khoan phai thu khach hang khéac

Ngudi mua tra tién trudc dai han

Cong

VND

61.761.255.629
61.297.556.429

463.699.200

VND
1.450.347.422

1.450.347.422

61.761.255.629

1.450.347.422

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan

Tién thué dat, tién thué dat

Thué médn bai

Cong

S6 phai nop

S6 da nop

01/01/2016 N = 31/12/2016
trong nam trong nam

VND VND VND VND

1.195.757.114  12.202.925.681 12.818.041.452 580.641.343

4.143.023.462
153.678.743

9.939.318.617
1.476.312.271
208.391.359
3.000.000

6.987.871.655
935.481.301
208.391.359
3.000.000

7.094.470.424

694.509.713

5.492.459.319

23.829.947.928

20.952.785.767

8.369.621.480
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cac thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoce doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kem theo

15.

16.

CHI PHI PHAI TRA

Ngiin han

- Chi phi Dy 4n nha & chung cu cao ting
Bl, B2, DV - CT2 Linh Bam (¥*)

- Chi phi trich trudc tam tinh gia von thanh pham
BDS da ban

- Trich trude Chi phi 1&i vay

- Céc khoan trich trude khac

Dai han

Cong

31/12/2016

01/01/2016

VND

112.921.086.880
91.422.010.505

21.082.757.801
168.886.624

247.431.950

VND
40.123.415.162

39.995.081.828

128.333.334

112.921.086.880

40.123.415.162

(*) La khodn trich truéc chi phi phai tra lién quan dén khdi luong cong viéc da hoan thanh va da

duoc Cong ty va nha thau chép thuén nghiém thu.

PHAI TRA KHAC

Ngin han

Phai trda UBND TP Ha Ni vé cac du an (*)

Phai tra Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi
- Phdi tra vé cé tire va loi nhudn dwoc chia

- Cdc khoan phdi tra khdac

C6 tic phai tra cac ¢6 dong khac

Céc khoan phaéi tra, phéi ndop khac

Dai han

Cong

Trong d6 Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi 1a cong ty me cua Cong ty.

31/12/2016

01/01/2016

VND

20.520.526.536
13.364.326.064
4.527.031.078
4.527.031.078

2.629.169.394

VND

37.238.927.125
13.405.878.064
8.158.803.855
7.998.957.841
159.846.014
6.587.329.500
9.086.915.706

20.520.526.536

37:238.927.125

(*) Phai trda UBND TP Ha Noi la tién chénh l&ch gitra gi4 thanh va gi4 ban clia nha chung cu thude
quy nha 50% du 4n Nha ¢ Bac Linh Dam mé rong X1, X2 va thudc 30% quy nha & cia du én Vuon

Chuéi phai nop v& NSNN (Céng ty da ndp trong ndm 2017).
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac thuyét minh néy la mot bo phén hop thanh va cdn dicoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

19.

20.

Co phiéu

MAU SO B09 - DN

S6 lugng ¢6 phiéu diang ky phat hanh

S6 lugng ¢6 phiéu da ban ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu duge mua lai (c6 phiéu quy)
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh 10.000 déng/Co6 phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu kinh doanh Bat déng san
Doanh thu hoat déng xay lip
Doanh thu ban hang héa

Doanh thu cung c4p dich vu

31/12/2016 31/12/2015
8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353
8.962.353 8.962.353
Nam 2016 Nam 2015

VND VND

302.590.670.729
17.991.112.782
1.774.077.335
454.194.104

282.639.323.540
13.053.024.908

Cong

322.810.054.950

295.692.348.448

Doanh thu vé6i cac bén lién quan

Téng Coéng ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi
Cong ty CP Pau tu va phat trién BDS HUDLAND

GIA VON HANG BAN

Gia vbn kinh doanh Bét dong san

Gi4 vbn hoat dong xay lap

Gia vbn ban hang hoa

Gia vbn cung cép dich vu

Hoan nhap chi phi trich truéce vao gia von cac nam trude

Nim 2016 Nim 2015,
VND VND
x
597.946.364 836.447.27:
- 93.565.888.18:
Nim 2016 Nim 2015
VND VND

232.452.897.287
17.429.937.189
1.732.078.745
593.264.777
(11.395.136.061)

234.967.239.638
12.661.434.159

Cong

240.813.041.937

247.628.673.797
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BAO CAO TAI CHINH 2016

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdce thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dicoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Nam 2016 Nam 2015
VND VND
Lai tién guri, tién cho vay 4.069.460.050 619.570.013
Cong 4.069.460.050 619.570.013
22. CHI PHI TAI CHINH

Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Chi phi 1ai vay 7.267.685.719 2.517.688.245
Chi phi tai chinh khac 119.580.833 84.342.218
Cong 7.387.266.552 2.602.030.463

23.  CHI PHI HOAT PONG

Nim 2016 Nam 2015

VND VND

Chi phi ban hang 2.970.083.194 1.164.788.504
- Chi phi mdi gidi ban hang 2.959.844.425 784.084.545

- Céc khoan chi phi ban hang khéc
Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhén vién quéan ly

- Chi phi db dung van phong

- Chi phi khiu hao tai san

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Céc khoan chi phi quén ly khac

Cong
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10.238.769

27.155.528.567
16.589.297.887
328.552.043
795.410.838
316.587.108
7.515.991.079
1.609.689.612

380.703.959

16.205.745.305
10.499.092.295
295.029.343

685.716.236

574.341.159
3.459.696.215
691.870.057

30.125.611.761

17.370.533.809




W‘—Kﬁl

Ll_:j CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016
E
LL§ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN '
L Cac llmyé} minh nay la mot bo phan hop thanh va can dwoe doc &’(5!’153 thot voi bao cdo tai chinh kéem theo
' _
I_ 24. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
L
a2 Nim 2016 Nim 2015
L{ VND VND
I_LJ Loi nhuin trude thué 48.010.950.937 28.988.788.839
L Piéu chinh cho thu nhap chiu thué
| - Trir: Thu nhap khong chiu thué - -
L - Coéng: Chi phi khong duoc tru 742.702.913 105.510.645
L .§ Thu nhép chiu thué, trong do chi tiét theo hoat dong: 48.753.653.850 29.094.299.484
L’" Hoat dong kinh doanh bat djng sin
- Thu nhép chiu thué tir hoat déng kinh doanh BDS 47.809.507.603 27.611.857.373
- Thué suét thué TNDN 20% 22%
- Thué TNDN phai ndp (a) 9.561.901.521 6.074.608.623
Hoat dong kinh doanh nha ¢ xa hoi
" - Thu nhép chiu thué tir hoat dong kinh doanh NOXH 1.019.593.503 1.482.442.111
t’[ - Thué suét thué TNDN 10% 10%
, - Thué TNDN phai np (b) 101.959.350 148.244.211
Hoat dong san xuit kinh doanh théng thuong
: - Thu nhép chiu thué tir hoat déng SXKD théng thuong (75.447.256) -
- Thué suét thué TNDN 20% 22%
: - Thué TNDN phai ndp (c) . -
! Thué TNDN ndp bd sung ciia cic nim truée (d) 275.457.746 77.295.752 /5
Tong chi phi thué TNDN hi¢n hanh (a+b+c+d) 9.939.318.617 6.300.148.586 ;‘33’
ch
25.  LAI CO BAN TREN CO PHIEU fonN
KIE|
Nam 2016 Nam 2015 AN
VND VND A
Loi nhuin ké toan sau thué thu nhiap doanh nghiép 38.071.632.320 22.688.640.253
- Trir: Loi nhuén tam chia cho Téng Céng ty Pau tu phét 3.384.273.237 700.757.841

trién
- Tru: Quy khen thudng phuc loi duoce trich tor LN sau
thué
Loi nhuin phan b cho ¢ déng sé hitu CP phd théng
C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky

Ldi co ban trén co phiéu

Tai thoi diém 31/12/2016, Cong ty chua phén phdi loi nhuan nam 2016, theo d6 13i co ban trén b
phiéu nam 2016 cé thé dugc diéu chinh, phu thudc vao viéc trich cac quy cia doanh nghiép tu loi

nhuén sau thué.
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4.504.236.000

34.687.359.083

17.483.646.412

8.962.353

8.962.353

3.870

1.951
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cdc thuvét minh néy & mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kem theo

26.

27.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khoéng c6 su kién bat thuong nao xay ra sau ngay két thac ky ké toan nam lam anh hudng dén tinh
hinh tai chinh va hoat dong cua Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai
chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016.

CONG CU TAI CHINH

Cic loai cong cu tai chinh

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gom cac tiéu

chi dé ghi nhan, co s xac dinh gid tri va co s& ghi nhén céc khoan thu nhép va chi phi) 601 Vo1 tung
loal tai san tai chinh, no phai tra tai chinh va céng cu von duoc trinh bay tai thuyét minh sb 4.14.

Gia tri ghi s6 Gia tri ghi sb
31/12/2016 31/12/2015
VND VND
Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién 64.365.039.960 24.919.705.301
PAu tu nim gitt d&n ngay déo han 64.000.000.000 5.200.000.000
Phai thu khach hang va phai thu khac 125.705.028.566 88.400.111.073
Phai thu vé cho vay 60.000.000.000 -
Cong 314.070.068.526  118.519.816.374

Cong no tai chinh
Céc khoan vay 102.588.777.260 26.700.000.000
Phai trd nguoi ban va phai tré khac 87.804.159.258 50.900.062.228
Chi phi phai tra 112.921.086.880 40.123.415.162
Cong 303.314.023.398 117.723.477.390

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo quy dinh cta Théng tu 56 210/2009/TT-
BTC ngay 06/1 1/2009 ctia B6 Tai chinh. Thong tu nay huéng dan 4p dung chudn muc ké toan quéc
té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi voi cong cu tai chinh nhung khong
dua ra huéng dn cu thé cho viéc dénh gid va ghi nhan cong cu tai chinh theo gid tri hop 1y. Cong ty

da trinh bay gid tri hop ly cia cong cu tai chinh theo huéng dan v& thuyét minh béo céo tai chinh -

ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh tai mot s6 thuyét minh &
phan trén.

Muc tiéu quan ly riai ro tai chinh

Céac hoat dong ctia Cong ty phai chiu rai ro thi truong (bao gém rui ro tién t& va rii ro 1ai suat), rui
ro tin dung va rai ro thanh khoan.

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dit muc tiéu va cc nguyén tdc co ban vé quan ly rui ro tai chinh
cho Céng ty. Ban Giam dée 1ap cac chinh sach chi tiét nhu nhén dién va do ludong rui ro, han muc
rlii ro va cac chién luge phong ngira rii ro. Viée quan Iy rdi ro tai chinh dugc nhan sy thude bo phén
tai chinh thuc hién. |
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016

=

Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dioe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

Céc nhan su thugc b phan tai chinh do luong mac do rui ro thuc té so véi han mac duoc dé ra va
lap bao cdo thuong xuyén dé Hoi dong g quan tri va Ban Gidm dbc xem xét. Thong tin trinh bay sau

o
b
.|
L] THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
eld
L]
day la dyua trén thong tin ma Ban Glam ddoc nhan duge.

=

==

Rui ro thi truong

g

Rui ro thi truong 1 rii ro ma gia tri hop 1y hodc gid tri cta dong tién tuong lai ctia cic cong cu tai
L) chinh s& bién dong do su bién dong vé gia trén thi truong. Ruai ro thi truong bi anh hudng baéi cac
L loai: Rui ro ty gid ngoai t¢, rii ro gia ca khac. Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chju rai

ro khi c6 su thay déi vé& gia trén thi truong.

rui ro vé gia hang héa thong qua viéc theo ddi chat ch& thong tin va tinh hinh c6 lién quan cua thi
trudong hang héa nham quan ly thoi diém mua hang va ban hang. Cong ty chua st dung cdc cong cu
tai chinh phai sinh dam bao dé phong ngira cac rui ro vé gia hang hoa.

L]
L

Rii ro tin dung

-

Chinh s&ch ctia Coéng ty la chi giao dich véi céc khach hang c¢6 qud trinh tin dung tbt va thu duoc du
tai san dam bao phu hop nhim giam rdi ro tin dung. Déi v6i cac tai san tai chinh khdc, chinh sach

=
T Cong ty 6 rii ro vé gid hang héa do thuc hién mua mot sb loai hang hoéa nhat dinh. Céng ty quan Iy
=
=
clia Cong ty 1a giao dich v6i cac to chire tai chinh va cac dbi tac khac 6 xép hang tin nhiém cao.

3
A
3
E
1
L
B
|

Mic rii ro tin dung t6i da dbi véi mdi nhém tai san tai chinh bang véi gia tri ghi s6 cua nhém
cong cu tai chinh d6 trén bang can dbi ké toan. C4c nhém tai san tai chinh 16n cia Cong ty l1a tién
gui ngan hang (khong ky han, ¢6 ky han), phéi thu cua khach hang, phdi thu vé cho vay va phai

E thu khéc.
i

=

3
3
3
]
3

L Riii ro thanh khodn £
| Y
L Rui ro thanh khoan 14 rti ro Cong ty gdp kho khén trong viéc dép mg céc nghia vu gin lién voi cac QU
| khoan no tai chinh dugc thanh todn bang céch giao tién mat hodc mot tai san tai chinh khéc. AN
ok
Bang dudi ddy phan tich cac khoan no tai chinh phi phai sinh vao cdc nhom déao han c6 lién quan .
dua trén ky han con lai t ngdy 18p bang can 601 ké toan dén ngdy ddo han theo hop dong. Céc sé -2 |
tién dugc trinh bay trong bang sau 1a c4c dong tién theo hop ddng khéng chiét khau. '
: Du6i 1 nim  Tir 1-5 nam Tong
VND VND VND
| Tai ngay 31/12/2016
1 Céc khoén vay 102.588.777.260 - 102.588.777.260
Phai trd nguoi ban va phai tra khac 87.804.159.258 - 87.804.159.258
’ Chi phi phai tra 112.921.086.880 - 112.921.086.880
Tai ngay 31/12/2015
| Céc khoan vay 26.700.000.000 - 26.700.000.000
Phéi trd nguoi ban va phai tra khéc 50.900.062.228 - 50.900.062.228
Chi phi phai tra 40.123.415.162 - 40.123.415.162
Ban Giam dbc tin tuong ring Cong ty c6 thé tao ra dii ngudn tién dé dap Umg cac nghia vu tai chinh
khi dén han.
30




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD?2 BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cde thuyét minh nay la mét b phan hop thanh vé cdan dioe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kem theo

Bang sau day trinh bay chi tiét muac déo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc 1ap trén
co' so muc déo han theo hop dong chua chiét khiu cua tai san tai chinh (bao gom cd 14 tur céc tai san
do, néu co). Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phdi sinh 1a can thiét dé hiéu duoc viéc
quan ly rui ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khodn dugc quan 1y trén co so cdng ng va tai
san thuén.

Tir 1-5 nam
VND

Duéi 1 nam
VND

Téng
VND

Tai ngay 31/12/2016

Tién va cac khoan tuong duong tién
Dau tu ngén han

Phai thu khach hang va phai thu khac
Phai thu vé cho vay

64.365.039.960
64.000.000.000
125.705.028.566
60.000.000.000

Tai ngay 31/12/2015

Tién va cac khoan tuong duong tién
Dau tu ngan han
Phai thu khach hang va phai thu khac

24.919.705.301
5.200.000.000
88.400.111.073

Phai thu vé cho vay -

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty c6 cac bén lién quan sau:

STT Bén lién quan

64.365.039.960
64.000.000.000
125.705.028.566
60.000.000.000

24.919.705.301
5.200.000.000
88.400.111.073

Mbi quan hé

H_H
DTS e®Nouswn,

[
(0%

Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi

Céng ty CP Pau tu va Xay dung HUDI1

Coéng ty CP Pau tu va Xy dung HUD3

Cong ty CP Dau tu va Xay dung HUD4

Cong ty CP Pau tu va Xay dung HUD10

Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6

Cong ty CP Pau tu Phét trién Nha va D6 thi HUDS

Coéng ty CP Dau tu Phét trién Nha va D6 thi HUD Sai Gon
Cong ty CP Dau tu Phét trién Nha va D6 thj Nha Trang

Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha do thi va khu thé thao gidi tri

. Céng ty CP Tu van Dau tu va Xdy dung HUDCIC
. Cong ty CP Phat trién nha X3 hoi HUD. VN

Cong ty CP Dau tu va phat trién BDS HUDLAND

Coéng ty TNHH MTV Dich vu Nha & va Khu d6 thi

Cong ty CP Déu tu Phét trién Nha Kién Giang

Cong ty CP Pau tu Tam Do

Coéng ty CP Dau tu Xay dung D6 thi Viét Nam (HUDUIC)
Cbng ty CP Xi mang Séng Thao

Coéng ty me

Cung cong ty me
Cung cong ty me
Cung coéng ty me
Cung cbéng ty me
Cung cbéng ty me
Cung cong ty me
Cung cong ty me
Cung cong ty me
Cung coéng ty me
Cung céng ty me
Cung cong ty me
Cung coéng ty me
Cung cbéng ty me
Cung céng ty me
Cung céng ty me
Cung cong ty me
Cung cong ty me

e e e pe—
© 0oL oA

. Cong ty CP Xay lap va phét trién nha HUD3.3
Coéng ty CP X4ay dung HUD 101

Coéng ty con ctia HUD3
Coéng ty con ctia HUD1

o
.

Ngoai céc giao dich va s& du véi cac bén lién quan duoc trinh bay tai cc thuyét minh khéc ctia Bao
céo tai chinh nay, trong nim Céng ty con cé giao dich va sb du véi cac bén lién quan sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Céc thuyet minh néo: (o mot bg phéan hop thanh va can diwge doc dong thoi véi bao cao tai chinh kem theo

So du véi cace bén lién quan

Tra truéce cho nguoi ban

Cong ty CP Pau tu va Xay dung HUD3

Cong ty CP Xay lap va phat trién nha HUD3.3
Céng ty CP Tu véin dau tu va Xay dung HUDCIC

[}

Giao dich véi cac bén lién quan

Mua hang
! Téng Coéng ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi
Coéng ty CP Tu van Pau tu va Xay dung HUDCIC
| Céng ty CP Pau tu va Xay dung HUD3
Cong ty TNHH MTV Dich vu Nha ¢ va Khu d6 thi
i Cong ty CP Xay lip va phat trién nha HUD3.3
Coéng ty CP Xay dung HUD 101

| Chia cb tice va lgi nhuan
| Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi

Thu nhdp cua thanh vién HDQT, Ban Giam déc

29. SO LiEU SO SANH

Hang Kiém toan AASC.

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
86.781.280 2.242.463.058

- 57.762.499

150.200.000 -
Nam 2016 Nam 2015
VND VND
39.606.707.746 784.084.545

22.992.927
58.529.642.780

3.384.273.237

Thu nhép cia thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Giam doc

Niam 2016

1.517.407.863
(1.974.149.507)
2.394.611.256
(52.511.363)
274.738.000

7.556.957.841

Niim 2015

VND
3.275.956.945

1
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Nguyén Lé Hang Nguyén Quang Vinh
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S litu so séanh 1 sb liéu trén Bao cdo tai chinh ndm 2015 da duoc kiém toan boi Coéng ty TNHH
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