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Téng cong ty cb phin S6ng Hng nhan duge Cong van ) > y
11/05/2016 ctia S¢ giao dich Chimg khodn Ha Noi v€ viéc gidi trinh va cong b6 thdng tin. Ve
viéc nay, Tong cdng ty c0 phan Song Hong xin giai trinh nhu sau:

1. Nguyén nhén von chi s¢ hitu duge phan anh trén bdo céo tai chinh riéng va bdo cao
tai chinh hop nhat ndm 2016 1a so khong duong (-63.500.085.350 dong va -78.452.364.682
dong) nhu sau:

a. Vén chi so hitu ddu nim 2016 (da diéu chinh héi t5) cta Cong ty me la:
107.367.664.094 dong. Von chu sé hitu Cong ty me giam la do nguyén nhan:

- Loi nhuén gép 15: -10.194.280.150 ddng.
- L3 hoat dong tai chinh: -21.547.708.934 ddng.
- L3 chi phi quan 1y trong nim: -27.524.388.564 ddng
- LG chi phi du phong ng phai thu kho doi: -115.411.374.465 ddng
- Loi nhudn khéc: 4.074.331.292 ddng.
‘ Téng cong 18 1am giam vén cha sé hitu cong ty me trong ky bdo cdo: 170.604.420.821
dong.

b. Vén chit s¢r hitu dau nidm 2016 (d4 diéu chinh hoi t6) trén bdo cdo tai chinh hop nhat
la: 126.447.202.166 dong. Von chu s& hitu hop nhat giam 14 do nguyén nhén:

- Loi nhudn gop 15: -17.056.838.308 ddng.

- L3 hoat d6ng tai chinh: -48.886.997.465 dong.

- L3 chi phi quan Iy trong nim: -32.657.135.750 dong

- L3 chi phi du phong ng phai thu khé doi: -85.894.472.055 ddng

- L4i trong cdng ty lién doanh, lién két: 3.881.071.870 ddng.

- Loi nhuan khac: 62.274.711 dong.

- L3 chi phi thué: 192.255.396 ddng.

Téng cong 15 1am giam vén chi s& hitu hop nhét trong ky: 187.132.479.280 déng.

2. Nguyén nhan kiém toan khéng chdp nhén toan phin bdo cdo tai chinh riéng va hop
nhat ndm 2015:
a. B4o céo tai chinh riéng: ¥ kién ctia Kiém todn

“Trdach nhiém cua Kiém roan vién




Trach nhi€ém cua ching téi 1a duaray kién v& béo cdo tai chinh riéng dua trén két qua cta
cudc kiém todn. Chung t6i da tién hanh kiém to4n theo cic Chudn muc kiém todn Viét Nam.
Céc chuin muc nay yéu ciu chiing t6i tuan tht chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cuje kidm todn dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée lidu
béo c4o tai chinh riéng ciia Téng Cong ty ¢ con sai s6t trc_)ng yéu hay khong.

Cong VICC kiém to4n bao gdm thue hién céc thi tuc nhim thu thép cac bang chimg kiém toan
vé cic sb liéu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Cac thu tyc kiém toan duge lya
chon dua trén xét dodn ciia kiém to4n vién, bao gom déanh gid rti ro cd sai sét trong yéu trong
Béo cdo tai chinh riéng do gian 14n hodc nhim 14n. Khi thuc hién danh gid c4c rli ro nay,
kiém toan vién di xem xét kiém soét ndi bo cua Tong Céng ty lién quan dén viéc l4p va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop 1y nham thiét ké céc thu tuc kiém todn pha hop
v6i tinh hinh thuc t€, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ray kién v& hiu qua cta kiém soat
ndi bd cla Tong Cbng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gid tinh thich hop ctia céc
chinh sach ké toén dugc 4p dung va tinh hop ly cua céc ude tinh ké todn ctia Ban Tong Gidm

'doc cling nhu danh gi4 viée trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh riéng.

Ching t6i tin tuéng ring cic bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc 12 ddy da
va thich horp 13m co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia chiing t6i.
Co 56 ctia y kién kiém todn ngoai triv

Chiing t6i khéng thu thap duoc diy du thu x4c nhan cc khoan ng phai thu, phai tra ctia Tng
Cong ty tai thoi diém 31/12/2014 va 31/12/2015. Pidu nay din dén viée chung toi phai dua y
kién kiém todn ngoai trir dbi voi Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2014 cua Tong Cong ty. Chung t61 cling dé thyc hién céc thu tuc kiém toan thay thé
nhung vin khong thé khing dinh dugc tinh hién hitu diy da cta cdc khoan cdng ng phai thu,
phéi trd chua duge x4c nhan tai thoi diém 31/12/2014 véi gid tri 1an lwot 14 133,84 ty dong va
90,94 ty ddng va tai thoi didm 31/12/2015 1an luot 1a 273 ;08 ty dong va 119,47 ty ddng. Do
d6 chiing t6i cling khong thé d4anh gia dugc anh hudng ctia vin d& néu trén dbi v6i Bao céo tai
chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015 cua Téng Cong ty;

Moét sb khoan cong ng phai thu véi téng s6 du 14 37,9 ty déng c6 ddu hiéu kho ¢6 khé ning
thu hdi nhung Téng cong ty chua thuc hién danh gia, thAm dinh gid tri tn thit du kién. Theo
6, Téng Cong ty chua xdc dinh va ghi nhén du phong ng phdi thu khé doi ddi vai cac khoan
cong ng nay, véi s6 tién duogc ching t6i udce tinh 14 28,4 ddng, trong d6 du phong uée tinh Iy
ké dén 31/12/2014 12 272 ty déng va cho nim 2015 1a 1,2 ty ddng. Néu Téng cdng ty thue
hién trich 14p du phong theo quy dinh thi chi tiéu Loi nhudn sau thué chwa phan phdi va chi
tiéu Dy phong phai thu ngén han khé doi tai 31/12/2015 s& cing giam di 28,4 tj dong, chi tidu
Chi phi quan ly doanh nghiép nam 2015 ting 1,2 ty ddng;

Mot s6 khoan cong ng phai thu véi tong s6 tién 14 97,5 ty ddng co dAu hiéu kho c6 kha néng
thu hdi nhung Téng cbng ty chua thd danh gid, thAm dinh gié tri tdn that du kién do lién quan
dén cac du 4n dang thuc hién hodc c6 thé thu hdi tir céc tai san khic. Theo do, Téng Cong ty
chua x4c dinh va ghi nhan dy phong ng phai thu khé dodi dbi véi cdc khoan cong no nay. vi
vdy, voi nhiing tai liéu hién cd, chung téi khong thé danh gi4 duoc mirc do anh huéng cia vén
dé nay dbi v6i Bdo céo tai chinh;

Déi VOl y lqen ngoai trir ndy nidm 2016 Cong ty TNHH kiém to4n CPA VIET NAM da didu
chinh hoi t6 dau ky vao bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2016 cta Tdng cong ty

M5t sb nha thau phu d& dung thi cong hodc cOng trinh d4 hoan thanh, nghiém thu véi chi diu
tu nhung khoan tién tmg trude cho céc nha thiu nay vin chua duoc Téng Céng ty quyet toan
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v6i nha thdu. Tng s tién con du dén 31/12/2015 14 99,25 ty C’Iong Véi nhitng tai liéu hién
c0, ching t6i Kkhong danh gid duge anh hudng cua vén dé nay dén bdo céo tai chinh cling nhu
viée lidu c6 can thiét phai diéu chinh sb liéu nay hay khong.

Du an Khu do thi Séng Hong Nhon Trach da dung thuc hlen va c6 ké hoach chuyén vé
Cong ty Cb phan Song Hdng Sai Gon tiép tuc trién khai. Tuy nhién, tai thoi diém 14p béo cdo
tai chinh riéng nay Tong Cong ty vAn chwa hoan thanh vige chuyén giao dy 4n nay. Do d6
ching t6i khong xéc dinh duge anh huéng cua vén dé nay toi Bdo céo tai chinh ri€ng cho ndm
tai chinh két thiic ngay 31/12/2015 ctia Téng Cong ty. (xem Thuyét minh s6 4y,

Trong nam 2015, don vi trie thude Tong Cong ty 1a Trudng Trung cép ky thuat nghiép vu
Song Hong ("Trudng") d& thuc hién d1eu chinh hdi t6 hity céc bt ton da trich khiu hao tir
nim 2007 dén nim 2013 céc tai san co dinh ctia Truong hinh thanh tur ngudn Kinh phi sy
nghiép dé dugc chuyén sang ngudn vén kinh doanh tir thoi diém cb phin héa doanh nghiép
nim 2010. Pdng thoi, Truong chua thue hién trich khéu hao cuia céc tai san cb dinh nay trong
nam 2014 va 9 thang d4u nim 2015. Néu thuc hién khéu hao theo quy dinh thi chi tiéu Loi
nhudn sau thué chua phén phdi va phdn chénh léch giita Téng tai san va Nog phai tra dang
trinh bay trén chi tiéu Phai thu ngén han khéc trén B4o c4o tii chinh riéng ciia Téng Cong ty
s& cung gidm di 13,06 ty ddng.

Pén nam 2015, Tong Céng ty da cho ba Lé Thi Minh Nguyét va Céng ty C6 phin Dia bc¢
Séng Hong thué phin dién tich tam tinh cta khu vin phong va khu dich vu thudc du 4n Nha &
cao ting I1 ,I2, I3 va vin phong cho thué Thanh Cong 2 ma Téng Céng ty dang trinh bay trén
Bang Cén dbi ké toan 14 tai san xdy dung co ban do dang (gid tri tai sdn d& dang tam tinh 13
23,73 ty ddng - Xem thuyét minh s6 9). Trong dé: gia tri cho Ba Lé Thi Nguyét thué duge
phan anh & chi tiéu ngudi mua tra tién trude ngén han trén Bang Cén d6i ké todn 1a 21,45 ty
dong (xem thuyét minh sb 15); gié tri cho Céng ty C6 phin Pia éc Song Hong thué duogc
phan dnh & chi tieu Doanh thu chua thyc hién dai han trén Bang Cén dbi ké toan 1a 54,97 ty
ddng (xem thuyét minh sé 19). Hién nay, tht tuc quyét toan du 4n chwa hoan tat nén Tong
cdng ty chua hach toan ting bat dong san dau tu, chua ghi nhén doanh thu, gid vbn tir cac giao
dich nay. Chung t6i d4 thuc hién céc thu tuc kiém toan cin thiét nhung van khong thé danh
gia dugc anh hudng cua céc van dé nay dén B4o c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2015 ctia Toéng Cong ty.

Chi phi quan 1y chung cta don vi true thude Tong Céng ty 1a Ban diéu hanh géi thau sb 3 -
Duy an thoat nuée Ha Noi duge gh1 nhén vao gi4 von trong nim 2015 véi sb t1en 2,15 ty ddng,
s6 du chi phi quan Iy chua phén b6 dang theo dbi trén chi tiéu Chi phi san xuét kinh doanh d&
dang tai 31/12/2015 ctia Ban Diéu hanh 1a 3,8 ty dong Chung tdi chua dugc cung cép tai lidu
lam co s& phén bd chi phi quan ly chung ctia Ban didu hanh. V6i nhiing thi tuc d4 thuc hién,
chiing t61 khdng xac dinh dugc lidu c6 phai didu chinh sb ligu nay hay khong.

Y kién kiém todn ngogi trir

Theo ¥ kién ctia ching t6i, ngoai trir anh hudng ciia cac vAn dé néu tai doan "Co s& clia v kién
kiém ton ngoai trir", Béo céo tai chinh riéng da phan dnh trung thue va hop 1y, trén cac khia
canh trong y&u tinh hinh tai chinh ctia Téng Cong ty C6 phin Song Hong tai ngay 31 thang 12
nim 2015, cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyen tién t& cho nim tai
chinh két thic cung ngay, phi hgp véi Chuin muec ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.
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Van dé can nhan manh

Chung t6i luu y nguoi doc cdc vén dé sau

Dy 4n Xay dung nha & cao ting I1, 12, I3 va van phong cho thué Thanh. Cong 2 - Thai Ha
dugc thyce hién theo hop ddng kinh té s6 07/HDKT-2008 ngay 03/04/2008 giita Téng Cong ty
va Cong ty C6 phan PAu tu Dia éc Song Hdng d4 hoan thanh dwa vao sur dyng. Tuy nhién, t6i
ngay phat hanh Béo cdo ndy Du 4n van chua hoan thanh tha tuc quyet toan du 4n dAu tu hoan
thanh va x4c dinh két qua phén chia gifta cdc bén tham gia hop tac dAu tu. Theo Bién ban tam
xdc nhén lgi nhuin c’[au tur du 4n d4 ky gitta Ban Quan ly Du 4n Thai Ha, Tdng Cong ty va
Cong ty C6 phin Dia 6 oc Séng Hong ngay 19/06/2015 thi loi nhuin tam phén chia tir viéc ban
cin hd chung cu cho Tong Cong ty dugc x4c dinh 14 103,92 ty ddng. Tong Cong ty dd tam
hach todn lgi nhuén tir phan bén ciin hd cta Du 4n 1a 103,92 ty ddng (Thuyét minh sb 33).

Tong Cong ty CP Song Hong da ky hop ddng x4y dung cong trinh Nha mdy Nhiét dién Viing
Ang I v6i Téng Cong ty Lap may Vigt Nam theo Hop dong sb 280909/LILAMA-SHC ngay
28/09/2009. Do ¢6 thay dbi v& thiét ké va don gid, Tong Céng ty va tdng thiu 14 Téng Coéng
ty Lip may Viét Nam dang lam vigc dé db6i chiéu khdi lugng phat sinh ma Téng Céng ty da
thue hién (Thuyét minh sb 33). Bong thoi, cac khodn chi phi 14i vay phai thu lai tir cic nha
thau phuy lién quan ciing s& dugc didu chinh khi quyet todn gia tri cong trinh dugc phé duyét.
Tai thoi diém 30/9/2015, don vi true thude cia Tdng Cong ty 1a Truong Trung cap ky thuat
nghiép vu Séng Hong (“Truomg™) da thuc hién cong téc kiém toén va ndp hd so ban giao vé
By Xay dung, tuy nhién dén 31/12/2015, B6 Xay du’ng chua c¢6 quyét dinh chinh thirc v€ viée
nhan ban giao. Béo céo tai chinh ctia Trudng tai thoi diém 30/09/2015 duoc téng hop vao Bo
cdo tai chinh nidm 2015 cua Téng Cong ty nhu sau: cdc chi tieu Két qua kinh doanh 9 thdng
du nam 2015 dugc tong hop vao két qua kinh doanh nim 2015 cia Téng Céng ty; chénh
léch gitra Tdng tai san va Téng no phai tra tai 30/09/2015 dugc phan dnh trén khoan myc Phai
thu ngan han khac ctia Tdng Cong ty véi sb tién 65,22 ty dong (xem thuyét minh 2. 4).

Vén dé khdc:

Béo cdo tai chinh riéng cta Tdng Cong ty Cb phén Soéng Hong cho nim tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 ndm 2014 di dugc kiém to4n boi kiém todn vién va Cong ty TNHH Hang
Kiém toan AASC. Kiém toan vién &4 dua ra ¥ kién ngoai trir van dé cong ng phai thu, phai tra
chua duoc ddi chidu, xdc nhan day dt, cac khoan ddu tu tai chinh dai han chua duoc xem xét
trich 1dp du phong bd sung va véan @& chua ghi nhin ting Bat dong san dau tu, doanh thu, gia
von tir vi€c cho thué lai phan dién tich vin phong va khu thuong mai ctia Du 4n 4n Nha & cao
ting I1, 12, I3. Céc vAn dé ndy tiép tuc anh huong d&n Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2015 va d4 duge Kiém todn vién néu y kién kiém toan tai Bdo cdo kiém todn

nay.

b. Béo c4o tai chinh hop nhét:

Trich ¥ kién kiém todn vién theo Bdo cédo kiém toan doc lap sb 28/2017/BC.KTTC-
AASCKTI1 ngay 12/01/2017 ctia Cong ty TNHH Hing kiém todn AASC (xem thém trén
trang Website: www.songhongcorp.com.vn/) : “Theo y kién ctia chtng tdi, ngoai trr anh
huéng ctia cic vin dé néu tai doan “Co s& cia ¥ kién kiém todn ngoai trir”, Bo cdo tai chinh
hop nhit da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
ctia Téng Céng ty C phén Séng Hong tai ngay 31 thing 12 nam 2015, cling nhu két qua hoat
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dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi
hop v6i Chudn muc ké todn, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y
c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét’,

Y kién kiém todn ngoai trir

Do duge bd nhiém kiém todn sau ngay két thic nim tai chinh nén kiém toan vién da
khong thé tham gia chimg kién kiém ké tién mit, hang tdn kho, tai san c6 dinh tai thoi diém
31/12/2014 tai mot s6 Cong ty con. Piéu nay da din dén viée kiém todn vién phai dua y kién
kiém todn ngoai trir di véi céc Béo céo tai chinh c6 lién quan cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2014. VAn @ nay van chua duoc cac don vi thanh vién Téng Cong ty khic phuc
trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015. V6i cée théng tin dd duge cung cip va bing
cée thi tuc kiém toan thay thé da thuc hién, ching t61 van khong thé danh gid tinh hién hitu va
diy da cua cac khoan muc nay trén Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo cia Téng Cong ty
v6i gid tri tai ngay 01/01/2015 la: Tién mat: 7,35 ty ddng, Hang ton kho: 271,13 ty dong, Tai
san cb dinh: 16,64 ty ddng, tai ngay 31/12/2015 1a: Tién mit: 3,75 ty ddng, Hang tdn kho:
201,27 ty ddng va Tai san ¢b dinh: 14,58 ty déng. Do d6 ching tdi ciing khong thé dénh gi4
duoc anh hudng cia vin dé néu trén ddi voi Béo céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két

thiic ngay 31/12/2015 ctia Téng Cong ty.

Chiing 161 khong thu thip dugc ddy du thur x4dc nhan céc khodn ng phai thu, phai tra cta
Téng Cong ty tai thdi didm 31/12/2014 va 31/12/2015. Didu nay d4 din dén viée ching t6i
phai dua y kién kiém toan ngoai trir dbi v6i Béo cdo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2014 cta Téng Cong ty. Ching t6i ciing di thuc hién cac thi tuc kiém todn
thay thé nhung vAn khong thé khing dinh duoc tinh hién hitu, ddy di cta céc khoan cong ng
phai thu, phai tra chwa dugc x4c nhén tai thoi diém 31/12/2014 v6i gia tri 1an lwot 14 322,58 ty
ddng va 475,12 ty ddng va tai thoi diém 31/12/2015 14n luot 1a 357,94 ty ddng va 325,95 ty
dong.

“Mpt 56 khodn céng ng phdi thu voi tong s6 dw 1a 29,5 1y dong c6 ddu hiéu khé cé kha
néng thu héi nhiemg Téng Cong ty chira thiee hién danh gid, thdm dinh va ghi nhdn di phong
no phdi thu khé doi doi véi cdc khoan cong no nay. Sé6 duw phong no phdi thu khé doi dwoc
chiing 16i wéc tink la 28,14 dong, trong dé dy phong wdc tink Iy ké dén 31/12/2014 1a 27,2 ty
dong va cho néim 2015 la 908 triéu dong Néu Tong Cong ty thuc hién trich Igp dir phong theo
quy dinh thi chi tiéu Loi nhudn sau thué chwa phdn phoz va chi tiéu Dy phong phdi thu ngdn
han khé doi tai 31/12/2015 sé ciing giam di 28,14 ty dong va chi tiéu Chi phi qudn Iy doanh
nghiép ndm 20135 ting 908 triéu dong.

Mt 56 khodn céng ng phai thu voi tdng S0 tién 1o 165,8 ty dc;ng o ddu hiéu khé c6 kha
nang thu hoz nhieng Téng cong ty chua thé ddnh gza thim dinh gid tri ton that dy kién, frong
ds mot s6 khodn cong ng lién quan den cdc die én, cong trinh dang thuc hién hodc cé thé thu
hoi tix cdc tai san khdc. Theo dé, Téng Céng ty chiea xde dinh va ghi nhdn dw phong ng phdi
thu khé doi doi véi cdc khodn cong no nay Vivdy, voi nhitng tai liéu hién cd, chung t6i khong
thé danh gid dwoc mikc A6 dnh hudng ciia vin dé nay déi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat.”

Déi voiy k{en ngoai trir nay ndm 2016 Cong ty TNHH kiém to4n CPA VIET NAM di didu
chinh hoi t6 dau ky vao béo cdo tai chinh kiém todn nam 2016 cua Tong cong ty
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Tai thoi diém 31/12/2015, Céng ty C6 phin X4y dung s 1 Séng Hong - cdng ty con
ctia Tong Cong ty dang theo ddi trén khoan muc chi phi san xuét kinh doanh d& dang chi phi
mot s0 cdng trinh d4 ghi nhan di doanh thu véi sb tién 1a 8,7 ty ddng. Néu didu chinh sb ligu
ndy, chi tiéu "Hang ton kho" va chi tién "Loi nhuén sau thué chua phan phdi" trén Béng cén
d6i ké todn tai 31/12/2015 s& cing giam di s6 tidn 14 8,7 ty dong.

Mot s6 nha thiu phu da dimg thi cong ("Dy an Thoat nude Ha Noi") hoic cong trinh da
hoan thanh, nghiém thu vé6i cht ddu tw ("Céng trinh Nha thi diu da ning TP Pa Néng, Cong
trinh Trung tdm Hanh chinh Pa Néng") nhung khodn tién (mg truée cho céc nha thiu ndy van
chua dugc Téng Céng ty quyét todn véi nha thau. Téng s6 tién con du dén 31/12/2015 1a
99,25 ty dong. Voi nhiing t&i liéu hién ¢4, chung t6i khong danh gid duoc anh hudng cia vin
dé nay dén béo cdo tai chinh riéng cfing nhu viéc li¢u c6 can thiét phai didu chinh s§ liéu nay
hay khéng.

Cong ty con ctia Tong Cong ty la Cong ty TNHH MTV Co Giéi va Xay dung Séng
Hong thye hién didu chinh hi t6 Bao c4o tai chinh nim 2014 cia Cong ty giam gia tri chi phi
san xuét kinh doanh d& dang sé tién 17,65 ty dong, tuong tGng véi giam loi nhuén sau thué
chua phan phdi s6 tién 11,04 ty dong, tang chi phi tai chinh s6 tidn 4,02 ty dong va tang chi
phi khdc 56 tién 2,59 tj ddng. Diéu nay 1am loi nhusn sau thué chua phan phdi lily ké dén
31/12/2015 trén Béo céo tai chinh hop nht giam 17,65 ty ddng. Chiing t6i chua thu thip duoc
diy dii bing chimg kiém todn dé d4anh gid tinh phi hop ciia viée didu chinh hdi t6 nay. Do dé,
ching t6i khong xdc dinh duoc liéu c6 can thiét phai didu chinh céc s8 liéu nay hay khong.

Cong ty con clia Téng Céng ty la Cong ty TNHH MTV Séng Hdng An Duong thuc
hién diéu chinh hdi t& Béo cdo tai chinh nam 2014 ctia Cong ty ting chi phi 14i vay phai tra s6
tién 5,71 ty ddng, twong tmg gidm loi nhuén sau thué chua phan phdi sb tién 2,02 ty dong va
ting chi phi tai chinh sb tién 3,69 ty ddng. Pidu ndy lam loi nhuan sau thué chua phan phéi
liiy ké dén 31/12/2015 trén Béo céo tai chinh hop nhét giam 5,71 ty ddng. Chiing t6i khong
thu thap duoc diy du bing chirng kiém todn d& dénh gid tinh phu hop ctia viée diéu chinh hdi
t6 nay. Do d6, ching t6i khéng x4c dinh duoc liéu ¢6 cin phai diéu chinh sé liéu nay hay
khong.

Du 4n Khu do thi Séng Hong - Nhon Trach d3 dimng thuc hién va cé ké hoach chuyén
vé Cong ty C6 phin Song Hong Sai Gon tiép tuc trién khai. Tuy nhién, tai thoi diém 14p bao
c4o tai chinh hop nhit nay Téng Céng ty vAn chua hoan thanh viéc chuyén giao du 4n nay.
Do do6 ching t6i khong xac dinh dugc anh hudng ctia vn dé nay t6i Bao cdo tai chinh hop
nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015 ciia Téng Cong ty.

Dén ndm 2015, Tong Cong ty d cho ba Lé Thi Minh Neuyét va Cong ty Cb phén Pija
¢ Song Hong thué phin dién tich tam tinh cta khu vin phong va khu dich vu thude dy 4n
Nha & cao ting I1 ,12, I3 va viin phong cho thué Thanh Cong 2 ma Tdng Céng ty dang trinh
bay trén Bang Can d6i k& todn 14 tai san x@y dung co ban dé dang (gia tri tai sén d& dang tam
tinh 14 23,72 ty dong - Xem thuyét minh s6 8). Trong dé: gia tri cho Ba L& Thi Nguyét thué
duge phan anh & chi tiéu ngudi mua tra tién trude ngén han trén Bang Can d6i ké toan la
21,45 ty ddng; gia tri cho Céng ty Cb phin Dia b¢ Séng Hong thué duoc phén dnh & chi tiéu
Doanh thu chua thyc hién dai han trén Bang Can déi ké toan 1a 54,97 ty ddng (xem thuyét
minh s§ 18). Hién nay, thi tuc quyét toan dy 4n chua hoan tit nén Téng cong ty chua hach
todn ting bat ddng san dau tu, chua ghi nhan doanh thu, gi4 vén tir cdc giao dich ndy. Chung
t6i dd thye hién céc thu tuc kiém toan can thiét nhung vin khong thé d4nh gid dugc anh
huéng ctia cdc vin d& nay dén B4o cdo tii chinh Hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2015 ctia Téng Cong ty

Cong ty TNHH MTV Séng Hong An Duong - cdng ty con da ghi nhan tién thué va tién
phat ndp chdm thué tir ndm 2007 dén ngay 31/03/2012 theo thong bédo s6 201213174/TB0O7-
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CT ngdy 20/4/2012 ctia Cuc thué thanh phé Ha Noi v6i s6 tién 1a 3,38 ty ddng. Tuy nhién,
nghia vu thu€ lu§ k€ tinh dén ngay 31/12/2015 chua duge xac nhén ctia co quan thué. Ching
t6i khong thé thu thip du tai liéu cin thiét dé d4nh gia tinh day du cta so6 liéu nay dong thoi

chung t6i cling khong xéc dinh duoc lidu c6 cin phai didu chinh sb liguy nay hay khéng. - -

Tong Cong ty dang ghi nhén gia v6n cta mot sb cong trinh theo gia tam tinh véi tbng
gid tri da ghi nhan [ 32,52 ty ddng (Cong ty TNHH MTV Co Gidi va Xay dung Séng Hong
va Cong ty C6 phan Xay dung sb 1 Séng Hong). Chiing t6i khong thé thu thap dugc du cac tai
liéu can thiét @& c6 thé danh gia duwgc mirc do ph hop cua viée ghi nhén gia von hang ban dbi
Vi cac cong trinh nay nén ching t4i khong thé xac dinh duoc liéu ¢6 cin phai didu chinh s6
lidu nay hay khong.

Céc khodn cong ng, giao dich, 14i/ 16 chua thuc hién gifta Cong ty me va cdc Cong ty
con chua dugc loai trir hodn toan trén Bdo céo tai chinh hop nhét nim 2014 dn dén viée kiém
todn vién dd phai dwa y kién kiém toén ngoai trir vin @ nay ddi véi céc Béo cdo tai chinh hop
nhét c6 lién quan. Van dé ndy van tiép tuc anh huéng dén Bdo céo tai chinh nim 2015 cia
Téng Cong ty. Do gi6i han vé pham vi kiém toan, chiing tdi chwa thé thu thap du bing ching
8 c6 thé x4c dinh dugc anh hudng cu thé cia vin @& nay téi Bdo cdo tai chinh hop nhét.

Béo cdo tai chinh ctia Céng ty Cb phin Song Hong Pa Ning - Cong ty con clia Téng
Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2014 chua dugc kidm toan din dén viée kidm
todn vién da phai dua y kién kiém todn ngoai trlr vin & nay dbi v6i Bdo cdo tai chinh hop
nhét ¢6 lién quan. Vén @ ndy van tiép tuc anh hudng dén Béo cdo tai chinh hop nhét nim
2015 cita Téng Cong ty. Do gi6i han trong viéc thuc hién cdc thu tuc kiém todn thay thé,
chiing t6i khong thé dua ra ¥ kién vé& gi4 tri cua tai san va no phai tra ctia Céng ty con nay vai
tng s6 tién tai 31/12/2014 va 31/12/2015 Ian luot 1 50,98 ty ddng va 62,06 t5 dong

Pén 31/12/2015, cac thi tuc ban giao Trudng Trung cip k§ thuat nghiép vu Séng Hang
("Trudng") - don vi truc thude Téng Cong ty vé Bo Xay dung van chua hoan thanh. Trong
nam 2015, Truong dd thuc hién diéu chinh hdi td hiy cac bit toan da trich khiu hao tir nim
2007 dén ndm 2013 c4c tai san ¢b dinh cta Trudng hinh thanh tir ngudn Kinh phi sy nghiép
dd duoc chuyén sang ngudn vén kinh doanh tir thoi didm cd phan héa doanh nghiép nim
2010. Pong thoi, Truong chua thuc hién trich khiu hao ctia céc tai san cb dinh nay trong nim
2014 va 9 thdng diu ndm 2015. Néu thuc hién khéu hao theo quy dinh thi chi tiéu Loi nhuédn
sau thué chua phén phdi va phin chénh léch gifta Tdng tai san va No phdi trd dang trinh bay
trén chi tiéu Phai thu ngén han khéc trén Bdo cdo tii chinh hop nhit cia Tdng Cong ty s€
cing gidm di 13,06 ty dong

Ngay 01/08/2016, B Xdy dung d& ¢6 Quyét dinh s6 751/QD-BXD ("Quyét dinh 751")
vé gid tri vén nha nuée tai thoi didm 0 gioy ngay 02/06/2010 & ban giao doanh nghiép nha
nuée Cong ty Me - Tong cong ty Song Hong sang Cong ty Me - Tbng Coéng ty C6 phan Soéng
Hong. Béo céo tai chinh kém theo chura bao gdm céc diéu chinh sb liéu theo Quyét dinh 751.
Chiing tdi chua duoc cung cip diy du thong tin vé cac ndi dung cin didu chinh theo Quyét
dinh nay. Do do, ching t6i khong danh gi4 dwge dnh huéng ciia vén dé nay dén Béo cdo tai
chinh.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i 12 dua ra ¥ kién v& béo cdo tai chinh hop nhét dua trén
két qua ctia cude kiém toan. Ching t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuin
muyec kiém toan Viét Nam. Céc chudn muyc ndy yéu cdu ching tdi tuén thi chun
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém todn dé dat dugc sy ddm bao hop ly v& vide lidu béo cdo tai chinh hop nhét
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ctia Téng Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc klem toan bao gom thuce hién cac tha tye nhim thu thap cdc bang ching
kiém todn vé cdc sd liéu va thuyét minh trén bdo céo tai chinh hop nhét. Céc thu
tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét doan cta kiém to4n vién, bao gdm d4nh
gid rui ro ¢6 sai sot trong yéu trong bio céo tai chinh hop nhét do gian 14n hoic
nham 14n. Khi thyc hién danh gié c4c rii to nay, kiém todn vién di xem xét kim
so4t ndi bd cia Toéng Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh
hop nhét trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan pha hop vdi tinh
hinh thue t&, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém
sodt ndi bd ciia Téng Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gdm danh gi4 tinh
thich hop ctia cdc chinh séch ké toan duoc 4p dung va tinh hop 1y ciia cde udce tinh
ké toan ctia Ban Tong Giam dbc ciing nhu danh gid viée trinh bay tong thé bao
c4o tai chinh hop nhét.

Co sé ctia y kién kiém todn ngoai trix

Do duge bd nhiém kiém toan sau ngay két thic nim tai chinh nén kiém toén vién
d4 khong thé tham gia chimg kién kiém ké tién mat, hang tdn kho, tai san ¢d dinh
tai thoi diém 31/12/2014 tai mot sb Céng ty con. Diéu nay @4 din dén viéc kidm
todn vién phai dua ¥ kién kiém todn ngoai trir d8i véi cdc Bdo cdo tai chinh c6 lién
quan cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2014. Vén d& nay vAn chwa duge
Tbng Cong ty khic phuc trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015. Véi cac
thdng tin d4 duge cung cap va bang cac tha tuc kiém todn thay thé da thuc hién,
chiing t6i vin khéng thé danh gid tinh hién hitu va day du coa cac khoan muc nay
trén Bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo cua Tbng Céng ty véi gid tri tai ngay
01/01/2015 1a: Tién mit: 7,35 ty dong, Hang ton kho: 271,13 ty dong, Tai san ¢o
dinh: 16,64 ty dong, tai ngay 31/12/2015 la: Tién mit: 3,75 ty ddng, Hang tbn
kho: 201,27 ty ddng va Tai san ¢ dinh: 14, 58 ty ddng. Do d6 ching toi ciing
khong thé danh gia dugc anh hudng cta vén dé néu trén dbi voi Béo céo tai chinh
hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015 ctia Téng Cong ty.

Chiing t6i khéng thu thép duoc day du thu xéc nhén cdc khoan no phai thu, phai
tra clia Toéng Cong ty tai thoi didm 31/12/2014 va 31/12/2015. Pidu nay da din
dén viéc chung t6i phai dua y kién kidm toén ngoai trir d6i véi Béo céo tai chinh
hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014 cta Téng Cong ty. Ching
t6i cling da thuc hién cac thi tuc kiém todn thay thé nhung van khong thé khing
dinh dugc tinh hién hitu, déy du cua cédc khoan céng no phéi thu, phai trd chua
duge x4c nhan tai thoi diém 31/12/2014 véi gid tri lan luot 14 322,58 ty ddng va
475,12 ty ddng va tai thoi diém 31/12/2015 lan luot 1a 357,94 ty ddng va 325,95

ty dong.

MGt s6 khoan cong ng phai thu véi tdng sé dur 14 37,9 ty ddng ¢6 dAu hiéu khé c6
kha ning thu hdi nhung Téng Céng ty chua thuc hién danh gia, thAm dinh va ghi
nhén du phong ng phai thu khé doi déi véi cac khoan cong no nay. Sé du phong
ng phai thu khé doi duge chiing t6i ude tinh 14 28,4 ddng, trong d6 du phong ude
tinh Ity k& dén 31/12/2014 13 27,2 ty ddng va cho nim 2015 1a 1,2 ty dong. Néu
Téng Cong ty thuc hién trich 14p du phong theo quy dinh thi chi tiéu Loi nhuin
sau thué chua phan phdi va chi tiéu Du phong phai thu ngén han khé doi tai
31/12/2015 s& cling giam di 28,4 ty ddng va chi tiéu Chi phi quén 1y doanh nghiép
nim 2015 ting 1,2 ty ddng.

-
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Mot s6 khoan cong ng phai thu véi tng sb tién 1a 165,98 ty déng c¢6 ddu hidu kho
co kha ning thu hdi nhung Tong cong ty chuwa thé danh gi4, thdm dinh gid trj ton
thit du kién do lién quan dén céc du 4 én, cong trinh dang thye hién hodc 6 thé thu
hdi tir cac tai san khac. Theo d6, Tong Cong ty chua xdc dinh va gh1 nhén du
phong no phai thu khé ddi d8i v6i cée khoan céng ng nay. Vi vay, véi nhung tai
liéu hién c6, chiing t6i khong thé danh gia duge mie do anh hudng cia vin dé nay
d6i v6i Bdo cdo tai chinh hop nhét.

Tai thoi diém 31/12/2015, Téng Cong ty dang theo dbi trén khoan muc chi phi san
xuét kinh doanh dé& dang chi phi mét s6 ¢ong trinh d4 ghi nhan du doanh thu véi
s tién 1 8,7 ty dbng. Néu didu chinh sb lidu nay, chi tiéu "Hang tdn kho" va chi
tiéu "Loi nhudn sau thué chua phin phdi" trén Bang cin dbi ké todn tai
31/12/2015 s& cling giam di s tién 14 8,7 ty dbng.

Mot s6 nha thiu phu dd dimg thi cong hodc cong trinh di hoan thanh, nghiém thu
v6i chit ddu tur nhung khoan tién Gmg trude cho céc nha thiu nay van chwa duge
Téng Cong ty quyét toan v6i nha thdu. Téng sb tién con du dén 31/12/2015 1a
99,25 ty dong. Vi nhitng tai liéu hién c6, chung toi khong dénh gid dugc anh
huéng cia vAn d& nay dén bio cdo tai chinh ciing nhwr viée lidu ¢6 can thiét phai
diéu chinh sb liéu nay hay khong.

Cong ty con ciia Tdng Céng ty 1a Cong ty TNHH MTV Co Gidi Séng Hong thuc
hién diéu chinh hdi t6 Béo cdo tai chinh nim 2014 ctia Cong ty giam gi4 tri chi
phi san xuét kinh doanh d& dang sb tién 17,65 ty dong, tuong tmg véi giam loi
nhudn sau thué chua phan phéi s tién 11,04 ty ddng, ting chi phi tai chinh s tién
4,02 ty ddng va ting chi phi khéc sb tién 2,59 ty ddng. Ching t6i chwa thu thap
duge ddy da bing ching kidm toan dé& danh gia tinh phit hop ctia viée diéu chinh
hdi t6 ndy. Do d6, ching t6i khéng xéc dinh dwoc liéu c¢6 cin thiét phai didu chinh
céc sb lidu nay hay khong.

Cdng ty con cua Téng Cong ty 1a Cong ty TNHH MTV Song Héng An Duong
thure hién diéu chinh hdi t6 Béo cdo tai chinh nam 2014 cia Cong ty tang chi phi
1ai vay phai tra s6 tién 5,71 ty ddng, twong tng giam loi nhuén sau thué chua phén
phdi sé tién 2,02 ty ddng va ting chi phi tai chinh sb tién 3,69 ty ddng. Ching toi
khéng thu thip dugc ddy du bing ching kiém todn dé danh gia tinh phit hop cta
viée didu chinh hdi td nay. Do d6, ching t6i khong x4c dinh duoc lidu c6 cin phai
didu chinh sb liéu nay hay khong.

Du 4n Khu d6 thi Séng Hdng - Nhon Trach di ding thue hién va c6 ké hoach
chuyén vé& Cong ty Cb phan Séng Hong Sai Gon tiép tuc trién khai. Tuy nhién, tai
thoi diém 14p bdo cédo tai chinh hop nhit nay Téng Cong ty vin chira hoan thanh
viée chuyén giao dir 4n nay. Do d6 chung t6i khéng xé4c dinh dugce anh hudng cia
vin d& nay t6i Bdo céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2015 cta Téng Cong ty.

Dén nam 2015, Tdng Cong ty da cho ba Lé Thi Minh Nguyét va Cong ty C6 phin
Pia ¢ Séng Hong thué phan dién tich tam tinh ciia khu vin phong va khu dich vu
thuéc dy an Nha & cao tang 11,12, I3 va viin phong cho thué Thanh Cong 2 ma
Téng Céng ty dang trinh bay trén Bang Can d6i ké toan 13 tai san x4y dung co ban
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dé dang (gid tri tai san d& dang tam tinh 13 23,72 ty dong - Xem thuyét minh sb 9).
Trong do: gid tri cho Ba L& Thi Nguyét thué dugc phan dnh & chi tiéu ngudi mua
tra tién trude ngan han trén Bang Cén dbi ké toan la 21,45 ty ddng; gi4 tri cho
Cong ty C5 phin Pia éc Song Hong thué duge phan 4nh & chi tiéu Doanh thu
chua thyre hién dai han trén Bang Can d6i k& toan 1a 54,97 ty ddng (xem thuyét
minh s6 19). Hién nay, tha tuc quyet toan du 4n chua hoan tit nén Tong cong ty
chua hach to4n tiang bit dong san ddu tu, chwa ghi nhan doanh thu, gid von tir céc
giao dich nay. Chung t6i dé thue hién cdc thu tyuc kiém toan can thiét nhung vén
khong thé dénh gi4 dugc anh huéng cia cdc vAn dé nay dén Béo cdo tai chinh
Hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015 cta Téng Cong ty.

Tai Cong ty con la Cong ty TNHH MTV Song Hoéng An Duong, Cong ty di ghi
nhén tién thue va tién phat nép chdm thué tir nim 2007 dén ngay 31/03/2012 theo
thong bdo s6 201213174/TB07-CT ngay 20/4/2012 ctia Cuc thué thanh pho Ha
Noi v6i sb tién 14 3,38 ty ddng. Tuy nhién, nghia vu thué luy ké tinh dén ngay
31/12/2015 chua dugc xac nhén cia co quan thué. _Chiing t6i khong thé thu thap
du tai liéu can thiét @& danh gia t1nh ddy da cia sb 11eu nay ddng thoi ching tbi
cling khong x4c dinh duge liéu 6 cin phai didu chinh sb liéu nay hay khong.

Tong Cong ty dang ghi nhan gi4 von ctia mét sb cong trinh theo gia tam tinh véi
tbng gia tri da ghi nhén 13 32,52 ty dong Chiing t6i khong thé thu thap dugc du
cdc tai liu can thiét dé c6 thé danh gia duoc mirc do phu hop cuia viée ghi nhan
gia vbn hang ban dbi voi cac cong trinh nay nén ching t6i khong thé xéc dinh
dugc lidu c6 cin phéi diéu chinh s6 lidu nay hay khong.

Céc khoan cdng no, giao dich, 14i/ 16 chua thuc hién giita Céng ty me va céc Cong
ty con chua dugce loai trir hoan foan trén Béo cdo tai chinh hO’p nhat nim 2014 dan
dén viée kidm toan vién da phéi dua y kién kidm toan ngoai trir van dé nay dbi veéi
céc Béo cdo tai chinh hop nhét ¢6 lién _quan. Vin dé nay van tlep tuc anh huorng
dén Béo cdo tai chinh nim 2015 ciia Tong Cdng ty. Do gi6i han vé pham vi kiém
toan, chung t6i chua thé thu thap da bang chimg d& c6 thé x4c dinh dugce dnh
huéng cu thé ctia vAn dé nay t¢i Béo céo tai chinh L hop nhét.

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty Cb phan Séng Hong Pa Ning - Coéng ty con cua
Tong Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014 chua duge kiém todn
dan dén viéc kiém todn vién da phai dua y kién kiém to4n ngoai trix vén dé nay dbi
véi Bdo cdo tai chinh hgp nhét c6 lién quan. Van @& nay van tiép tuc anh hudéng
dén Béo cdo tai chinh hop nhét nam 2015 cta Téng Cong ty. Do gio1 han trong
viée thye hién c4c thii tuc kiém toan thay thé, ching t6i khong thé duara y lﬂen \
gia tri cta tai san va ng pha.l tra cia Cdng [ty con nay voi tong s6 tién tai
31/12/2014 va 31/12/2015 14n luot 13 50,98 ty ddng va 62,06 ty ddng.

Trong ndm 2015, don vi truc thude Tong Cong ty la Truong Trung cip k¢ thuat
nghiép vu Song Héng ("Truong") da thyc hién diéu chinh h01 t6 hity c4c but todn
da trich khau hao tir ndm 2007 dn nim 2013 céc tai san ¢ dinh cta Truong hinh
thanh tir nguon Kinh phi su nghiép di duoc chuyen sang ngudn vn kinh doanh tir
thoi diém b phan hoa doanh nghlep nim 2010. Pdng thdi, Trudong chua thuc hién
trich khiu hao ctia céc tai san cb dinh ndy trong nim 2014 va 9 thang dAu nam
2015. Néu thue hién kh4u hao theo quy dinh thi chi ti€u Loi nhudn sau thué chua
phéan phéi va phin chénh léch gitra Tbéng tai san va No phai tra dang trinh bay trén
chi tiéu Phai thu ngén han khac trén Béo céo tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty




s& cling giam di 13,06 tj ddng.

Y kizn kiém todn ngodai trix

Theo ¥ kién ciia ching t6i, ngoai trir Anh huéng ctia céc vAn d& néu tai doan "Co
s& cta y kién kiém todn ngoai trir" dén céc dit liéu twong mg, bdo cdo tai chinh
hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cta Téng Céng ty CH phin Séng Hong tai ngay 31 thang 12 nim 2015,
cling nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim
tai chinh két thic cling ngay, phi hgp v&i Chuan muc ké to4n, Ché d6 ké todn
doanh nghi€p Viét Nam va cic quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée l&p va trinh
bay bdo cdo tai chinh hop nht.

Van dé nhan manh

Du 4n X4y dung nha & cao ting I1, 12, I3 va vin phong cho thué Thanh Céng 2 -
Thai Ha dugc thuc hién theo hop ddng kinh t& sé 07/HPKT-2008 ngay
03/04/2008 giita Téng Céong ty va Céng ty C6 phin PAu tu Pia éc Séng Hong da
hoan thanh dwa vao sir dung. Tuy nhién, téi ngdy phat hanh Béo cdo nay Du an
van chua hoan thanh thii tuc quyét todn du 4n diu tr hodn thanh va x4c dinh két
qué phén chia giita cic bén tham gia hop tac dAu tu. Theo Bién ban tam xac nhan
loi nhuan du tu du 4n @ ky giita Ban Quén 1y Dy 4n Thai Ha, Téng Cong ty va
Cong ty C6 phén Pia éc Song Héng ngay 19/06/2015 thi loi nhudn tam phén chia
tr viéc ban cédn hd chung cu cho Téng Coéng ty duoc x4c dinh 1a 103,92 ty dong.
Téng Cong ty da tam hach toan loi nhuén tir phén ban cdn h cia Du 4n 14 103,92
ty ddng (Thuyét minh sé 32).

Tong Cong ty CP Song Hng da ky hop ddng xy dung cdng trinh Nha may Nhiét
dién Viing Ang 1 véi Téng Cong ty Lip médy Viét Nam theo Hop dbng sb
280909/LILAMA-SHC ngiy 28/09/2009. Do c6 thay ddi v thiét k& va don gid,
Tong Coéng ty va tong thiu l1a Téng Cbong ty Lip may Viét Nam dang lam viée dé
doi chiéu khéi lwong phat sinh ma Téng Cdng ty d& thuc hién (Thuyét minh sb
32). Pong thd, cac khoan chi phi 18 vay phai thu lai tir cdc nha thdu phu lién
quan ciing s& duge diéu chinh khi quyét todn gid tri cong trinh dugc phé duyét.

Tai thoi diém 30/9/2015, don vi tryc thude cia Téng Cong ty 13 Trudng Trung
cap k§ thuft nghiép vu Song Hong (“Trudmg”) da thuc hién cong tac kiém todn va
ngp hd so ban giao v& Bé X4y dung, tuy nhién dén 31/12/2015, Bé Xay dung
chua c6 quyét dinh chinh thirc vé viéc nhén ban giao. Bdo cdo tai chinh cia
Trudng tai thoi diém 30/09/2015 duoe tdng hop vao Béo céo tai chinh Hop nhit
nim 2015 ctia Téng Cong ty nhu sau: cic chi tidu Két qua kinh doanh 9 thang déu
nim 2015 duge tdng hop vao két qué kinh doanh nidm 2015 ctia Téng Céng ty:
chénh léch gitta Tong tai sin vi Téng ny phai tra tai 30/09/2015 dugc phan 4nh
trén khoan muyc Phai thu ngin han khic ciia Téng Cong ty véi sb tién 65,22 ty
ddng (xem thuyét minh 2.4).

Vin dé khdc:

Bdo cdo tai chinh hop nhét ctia Téng Cong ty C6 phin Séng Hong cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014 ¢4 duoc kidm todn boi kidm toan vién
va Céng ty TNHH Héng Kiém todn AASC véi y kién kiém todn ngoai trir. Ngoai
céc vn dé con anh hudng dén Béo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két




thic ngay 31/12/2015 da duoc ching t6i n.hac 1a1 & phén "Co s& cua ¥ kién kiém
todn ngoai trir", KTV con dé cap den céc vAn dé chi phi 14i vay, hop nhét Cong ty
Cb phan thép Song Hong. Cac vén d& nay khong con anh huéng dén Béo cdo tai
chinh hop nhét kém theo. -

3. Nguyén nhén kiém toén khong chdp nhan toan phn bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit
nam 2016:

a. Béo cdo tai chinh riéng:
Trdch nhiém cua Kiém fodn vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién v& Béo c4o tai chinh dva trén két qua cta cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kidm toan theo cdc Chudn muc kiém todn Vi€t Nam. Cic
Chuan muc nay yéu cdu ching t6i tudn thu chuin muc va cic quy dinh vé dao dte nghé
nghiép, l4p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam béo hop ly vé viée lidu
Béo céo tai chinh ctia Téng Cong ty c¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thue hién cdc tha tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém todn
vé céc s6 lidu va thuyet minh trén Bao cao tai chinh. Céc tha tuc kiém todn dugc lya chon dya
trén xét doan ciia kiém todn vién, bao gdm dénh gi rui ro ¢6 sai sot trong yeu trong Béo cdo
tai chinh do gian 14n hoic nhim 14n. Khi thyc hién danh gid c4c rui ro nay, kiém to4n vién da
xem xét kiém sodt ndi bd cia Tong Cong ty lién quan dén viée lép va trinh bay Bdo céo tai
chinh trung thue, hop ly nhim thiét ké céc tha tuc kiém to4n phu hop véi tinh hinh thuc té,
tuy nhién khéng nhim muc dich dva ra ¥, kién vé& hiéu qua cia kiém so4t ndi bd cta Tong
Cong ty. Céng viéc kiém toan cfing bao gdm dénh gid tinh thich hop ctia céc chinh sich Kké
todn dugc dp dung va tinh hop 1y cta céc ude tinh ké toan cta Ban Gidm ddc ciing nhu dénh
gid viéce trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng rang cic bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 1a dy du
va thich h0'p 1am co sé cho ¥ kién kiém toan ngoai trit ciia chiing t6i.
Co 6 cua y kién kiém todn ngoai trir

Chiing t61 khéng thu thip duoc diy d thu x4c nhén cdc khoan ng phai thu, phai tra ciia Tdng
Cong ty tai thoi diém 31/ 12/2015 va 31/12/2016. Ching t6i cling da thuc hién cdc thu tuc
kiém todn thay thé nhung vin khong thé khing dinh dugc tinh hién hitu diy di ctia céc khoan
cong no phdi thu, phai trd chua duge x4c nhan tai thoi diém 31/12/2015 véi gia tri 1an luot 1a
273,45 ty dong va 119,57 ty ddng, tai thoi didm 31/12/2016 véi gia tri 14n luot 12 432 9ty
dong va 110,9 ty ddng. Do d6 ching tbi cling khéng thé dnh gi4 duoc anh huéng ciia vén dé
néu trén d6i véi Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2016 ciia Téng Cong
ty7

Tong Cong ty da cho ba Lé Thi Minh Nguyét va Céng ty Cbd phan Pia bc Song Hong thué
phin dién tich tam tinh ctia khu vin phong va khu dich vu thudc du 4n Nha & cao tang 11,12,

I3 va van phong cho thué Thanh Céng 2 ma Tong Cong ty dang trinh bay trén Bang Can déi
ké toan hop nhét 12 tai san xdy dung co ban d& dang (gid tri tai sén dé dang tam tinh 1a 23,73
ty dong) Trong do: gia tri cho Ba Lé Thi Nguyet thué dugc phan anh & chi tiéu ngudi mua tra
tién trude ngan han trén Bang Can d6i ké toan hop nhét 1a 21 A5 ty dong, gia tri cho Cong ty
Ch phan Dia 6c¢ Song Hdng thué dugc phén anh & chi tiéu Doanh thu chura thuc hién dai han
trén Bang Can d01 ké toan hop nhit 1a 54,97 ty dong Hién nay, thu tuc quyet toan du an chua
hoan tit nén Tong cOng ty chua hach toan tang bét dong san dau tu, chua ghi nhin doanh thu,
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gia von tir cAc giao dich nay. Chung t6i da thuc hién cac thu tuc kiém todn cén thiét nhung
van khong thé danh gia dugc anh hudng cta cic van dé nay dén Béo cdo tai chinh hop nhét
cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2016 ctia Téng Cong ty.

Y kién kiem todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia ching t8i, ngoai trir anh hudng cta van néu tai doan “Co s& cua ¥ kién kiém
todn ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh kém theo da phan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Tong Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc luong luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc
ngdy 31/12/2016 , phit hop véi Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién he‘mh va cdc quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bdao céo
tai chinh.

Van @é cdn nhdn manh
Chung t6i Iuu y ngudi doc céc van dé sau:

Nhu d trinh bay tai thuyét minh s6 6.3 Thong tin khéc, phin Thuyét minh Béo céo tai chinh:
Dy 4n X4y dung nha & cao ting I1, 12, I3 va vin phong cho thué Thanh Céng 2 - Théi Ha
duge thuc hién theo hop dong kinh té s6 07/HPKT-2008 ngay 03/04/2008 gitra Téng Céng ty
va Cong ty CS phan Péu tu Dia ¢ Song Hong da hoan thanh dua vao sir dung. Tuy nhién, t6i
ngay phat hanh Bdo cdo nay Dy an van chua hoan thanh thu tuc quyet toan du 4n dau tir hoan
thanh va x4c dinh két qua phén chia gifra cac bén tham gia hop tc dAu tu. Theo Bién ban tam
x4c nhén lgi nhuin dau tu du 4n da ky gitta Ban Quan Iy Dy 4n Thai Ha, Tng Cong ty va
Cong ty Cb phin Pia 6c Séng Hong ngay 19/06/2015 thi loi nhuin tam phén chia tir viéc ban
cin h§ chung cu cho Tong Cong ty duge xdc dinh 1a 103,92 ty ddng. Tong Céng ty da tam
hach todn loi nhuén tir phin bén cin hé cia Du 4n 14 103,92 ty ddng.

Nhu da trinh bay tai tai doan thi ba, thuyet minh so 6.3 Théng tin khéc, phdn Thuyét minh
Béo cdo tai chinh: Tng Cong ty ch phan Song Hong dd ky hop ddng x4y dung cong trinh
Nha may Nhiét dién Viing Ang I v6i Téng Cong ty Lap mdy Viét Nam theo Hop ddng sb
280909/LILAMA-SHC ngay 28/09/2009. Do c6 thay dbi vé thiét k& va don gia, Tong Cong ty
va tong thdu la Téng Cong ty Lip may Viét Nam dang lam viéc dé dbi chiéu khéi luong phat
sinh ma Téng Cong ty da thuc hién . Dong thoi, cac khoan chi phi 181 vay phai thu lai tir cac
nha thiu phu lién quan ciing s& dugc diéu chinh khi Téng Cong ty théng nhit duge véi cac

nha thau phuy.

Nhu dé trinh bay tai Co s& 14p Bdo cdo tai chinh, thuyét minh s6 4 Céc chinh sach ké toan ap
dung, phin Thuyét minh Béo c4o tai chinh: Tai thoi diém 30/9/2015, don vi tryc thude cia
Tong Cong ty 1a Truong Trung cép k¥ thuét nghiép vu Song Héng di thuc hién cong tac kiém
toan va nfp hd so ban giao vé Bo Xay dung. Tuy nhién dén 31/12/2016, Bd Xay dung chua
¢6 quyét dinh chlnh thirc vé viéc nhan ban giao. Bdo cdo tai chinh cua Trudng tai thoi diém
31/12/2016 dugce tong hop vao Béo cdo tai chinh ctia Téng Céng ty nhu sau; chénh léch gilta
Téng tai san va Tong ng phai tra tai 30/09/2015 duoc phan anh trén khoan myc Phéi thu ngén
han khéc ciia Téng Cong ty véi sb tidn 65,2 ty ddng.

Vin deé khdc ,

Bdo cfo tai chinh ctia Tong Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015
da duge kiem toan doc lap boi kiém todn vién khac va dd dua ra Bdo cdo kiém todn ky ngay
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12 thang 01 nidm 2017 c6 ¥ kién dang ngoai trir do cac ndi dung sau: cong no phai thu, phai
tra chua dwoc d6i chiéu, xdc nhan ddy du; Tong Cdng ty chua xdc dinh va ghi nhan day du du
phong ng phai thu khé doi dbi véi cac khoan cong no phai thu; Mot sé nha thiu phu da dung

thi cng hodc cong trinh dd hoan thanh, nghiém thu véi chu du tu nhung khoan tién Gng

truGe cho cac nha thau ndy van chua duge Téng Cong ty quyét toan véi nha théu; chua hoan
thanh viéc chuyen giao du an Khu db thi Song Hdng - Nhon Trach; chua ghi nhan ting Bét
dong san dAu tu, doanh thu, gia vén tir viéc cho thué lai phan dién tich vin phong va khu
thuong mai cta Dy 4n 4n Nha & cao tAng I1, 12, I3; Chi phi quan 1y chung cua Ban didu hanh
g6i thau sb 3 - Du 4n thot nu6e Ha Noi chua duge cung cép tai liéu lam co s& phin b6 chi
phi quén ly; chua c6 di bing chimg vé khoan thu nhép cho thué tai san Céng ty TNHH MTV

Co gi6i va X4y dung Séng Hong.

Ngoai trir van dé lién quan dén trich lap du phong, khoan thu nhép cho thué tai san va chi phi
quan 1y chung ctia Ban didu hanh goi thau sb 3 va viée chuyen giao du an KDT Song Hbng -
Nhon Trach d4 duge Tong Cong ty didu chinh hdi td, cic vn d& con lai tip tuc anh huong
dén B4o céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016 va di duge Kiém todn vién
trinh bay tai doan “Co s& ctia ¥ kién kiém to4n ngoai tri” trong Bédo cdo nay.

b. Béo c4o tai chinh hop nhét:

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la duaray kién v& Bdo cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua cua
cudc kiém toan. Chung t61 da tién hanh kiém todn theo cac Chuin muyc kiém toan Viét Nam.
Céc Chuin muc nay yéu ciu ching tdi tudn tha chudn muc va cac quy dinh vé dao duc nghé
nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan @& dat duoc su dam bao hop 1y vé viée liéu
Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Téng Céng ty c¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém to4n bao gdm thuc hién c4c thi tuc nhim thu thap cac bing ching kiém toén
vé céc s6 liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém toan dugc lua
chon dya trén xét doan cia kiém todn vién, bao gom dénh gid rdi ro ¢ sai sot trong yéu trong
Bio c4o tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nham 14n. Khi thue hién danh gid cc rti ro nay,
kiém to4n vién da xem xét kidm soét noi bo cia Téng Cong ty lién quan dén viée 14p va trinh
bay Bédo cdo tai chinh hop nhit trung thuc, hop 1y nhdm thiét ké cac thu tuc kiém toan phu
hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra’y kién vé hibu qua cia kiém
sodt ndi b cla Tong Cong ty. Cong viée kiém toédn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua
céc chinh sach k& toan duge 4p dung va tinh hop 1y cta céc udce tinh ké toan clia Ban Gidm
dbc cling nhu danh gi4 viéc trinh bay tong thé Bdo céo tai chinh hop nhét.

Ching t6i tin tuéng ring cdc bang ching kidm to4n ma chiing t61 da thu thip duoge 1a day du
va thich hop lam co s& cho ¥ kién kidm to4n ngoai trir ciia chung téi.

Co 50 cua y kién kiém todn ngoai frir

Chuing t6i khong thu thap duoc ddy du thu xdc nhin cdc khoan no phai thu, phai tra ctia Tong
Cong ty tai thoi diém 31/ 12/2015 va 31/12/2016. Chung t6i cling dd thuc hién céc thu tuc
kiém toan thay thé nhung vin khong thé khing dinh duoc tinh hién hiru ddy du cta céc khoan
cong no phai thu, phai trd chua dugc xac nhéan tai thoi diém 31/12/2015 véi gid tri 1an luot 14
357,94 ty déng va 325,95 ty ddng, tai thoi didm 31/12/2016 véi gid tri lan luot 13 561,94 ty
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dong va 392,12 ty ddng. Do d6 ching t6i cling khong thé danh gia duoc anh huéng cla vin
& néu trén ddi v6i Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
ctia Téng Cong ty;

Do duge bd nhiém kiém toan sau ngay két thiic ky ké toan nén klem todn vién d& khong thé
tham gia chtmg kién klem ké tién mit, hang tén kho va tai san b dinh tal thoi diém 31 thang
12 nim 2016 tai mot s6 Cong ty con. Vi cac thong tin dé duge cung cAp va bing céc thu tyuc
kiém toan thay thé dd thuc hién, chiing t6i vin khong thé danh gia tinh hién hitu va day da cta
cac khoan muc nay trén Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo cua Tong Cong ty vail gla tri tai
ngdy 31/12/2016 la: Tién miit: 4,67 ty ddng, Hang tdn kho: 174,49 ty dong va Tai san co dinh:
11,33 ty dong. Do do6 ching tdi cling khong thé danh gid dugce anh huéng ctia vin dé néu trén
dbi véi Béng Can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nim 2016 cta Téng Cong ty.

Tai ngdy 31/12/2016, Tong Cong ty dang phan dnh trén khodn muc chi phi san xuat kinh
doanh d& dang chi phi mdt so cong trinh di ghi nhén hét doanh thu véi sb tién la
9.805.971.923 dong, S6 du hang héa tdn kho 243.372.378 ddng khong c6 hang héa thuc té.
Néu diéu chinh s lidu nay thi khoan muc Loi nhuén chua sau thué nim 2016 ctia Téng Cong

ty giam di 10.049.344.301 ddng.

Tai ngay 31/12/2016, tai mot so Cong ty con cua Tong Cong ty c6 khodn cong ng phai thu
khéach hang, phai thu khac véi tong sO du 12 39,27 ty ddng c6 dAu hiéu khé c6 kha nang thu
hdi nhung chua duoc danh gi4 gia tri ton thét du kién va ghi nhan du phong ng phai thu khé
doi do chwa du hd so chimg tir hodc lién quan dén céc du 4n, cong trinh dang thyc hién hodc
c6 thé thu hdi tir cc tai san khac. Udc tinh lity ké dén 31/12/2016 gid tri ton thit 14 31,81 ty
dong. Néu Tong cong ty didu chinh vao nim 2016 thi chi tidu lgi nhun chua phan phdi trén
Bang cén d6i ké toan tai 31/12/2016 18 lity ké tang 31,81 ty ddng, chi tiéu loi nhuan chua sau
thué nam 2016 giam di 31,81 ty dong.

Bio cdo tai chinh ctia Cong ty C6 phin Séng Hong Pa Nang Céng ty con cua Tong Cong ty
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/ 12/2015 chua duge kiém toan din dén viéc kiém to4n vién
da phai dua y kién hem todn ngoai trir van d& nay dbi véi Béo céo tai chinh hop nhét ¢6 lién
quan. Vén dé nay vin tiép tuc anh hudng dén Béo cdo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2016 clia Téng Cong ty. Do gi6i han trong viée thyc hién cdc thu tuc
kiém toan thay thé, chung t61 khong thé dua ra v kién v& gia tri cta tong tai san va ng pha1 tra
clia Céng ty con nay véi tong sb tién tai 31/12/2015 va 31/12/2016 14n luot 14 50,98 ty ddng

va 62,06 ty dong.

Tong Cong ty dd cho ba L& Thi Minh Nguyét va Cong ty C6 phin Dja bc Song Hong thué
phén dién tich tam tinh cia khu vin phong va khu dich vu thuje du 4n Nha & cao ting I1 ,12,
I3 va van phong cho thué Thanh Céng 2 ma Téng Cong ty dang trinh bay trén Bang Can dbi
ké toan hop nhat 1a tai san xdy dung co ban d& dang (gid tri tai sdn d& dang tam tinh 13 23,73
ty dong). Trong d6: gia tri cho Ba L.é Thi Nguyét thué duoc phan 4nh & chi tiéu ngudi mua tra
tién trude ngdn han trén Bang Cén dbi ké toan hop nhét 1a 21,45 ty dong, gia tri cho Cong ty
C6 phén Dia bc¢ Song Hong thué dugc phan dnh & chi tiéu Doanh thu chua ‘thue hién dai han
trén Bang Cén dbi ké toan hop nhét 1a 54,97 ty dong Hién nay, thu tuc quyét to4n du 4n chua
hoan tat nén Tong cong ty chua hach to4n ting bit dong san dau tu, chua ghi nhén doanh thu,
gla vén tir cée giao dich nay. Chung t6i da thuc hién céc thu tuc kiém toan cin thiét nhung
vén khéng thé danh gid duoc anh huéng cta cac van dé nay dén Béo céo tai chinh hop nhét
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/ 12/2016 cua Tbng Céng ty.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ctia ching t6i, ngoai trir anh huong cua vén néu tai doan “Co s& cua ¥ kién kiém
todn ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo d& phan 4nh trung thuc va hop ly, trén




cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc luéng luu chuyén tién € cho ndm tai chinh két
thic ngay 31/12/2016 , phtt hop véi Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phip ly c67tién quan dén viéc lap va trinh bay
Béo c¢do tai chinh hop nhit.

Van dé can nhan manh
Chuing t6i luu y nguoi doc cac van dé sau:

Nhu da trinh bay tai thuyét minh s8 6.3 Théng tin khac, phin Thuyét minh Béo céo tai chinh:
Dy 4n Xay dung nha & cao tdng 11, 12, I3 va vin phong cho thué Thanh Céng 2 - Thai Ha
duge thye hién theo hop dong kinh té sb 07/HDKT-2008 ngay 03/04/2008 giita Téng Cong ty
va Cong ty C6 phan Pau tu Dia bc Song Héng da hoan thanh dwa vio st dung. Tuy nhién, t&i
ngay phat hanh Béo cdo nay Du 4n van chua hoan thanh thu tuc quyét toan du 4n diu tw hoan
thanh va xdc dinh két qua phan chia gitta cdc bén tham gia hop tac dau tu. Theo Bién ban tam
x&c nhan loi nhudn dau tu du 4n da ky gitta Ban Quan ly Dy 4n Théi Ha, Téng Cong ty va
Céng ty C6 phén Pja dc Séng Hong ngay 19/06/2015 thi lgi nhudn tam phan chia tir viée ban
can hg chung cu cho Téng Cong ty duoc xdc dinh la 103,92 ty ddng. Téng Cong ty di tam
hach todn loi nhuan tir phén ban can hg ciia Dy 4n 12 103,92 ty ddng.

Nhu da trinh bay tai tai doan thi ba, thuyét minh s 6.3 Thong tin khac, phan Thuyét minh
Béo cdo tai chinh: Téng Céng ty CP Séng Héng da ky hop ddng xdy dung cong trinh Nha
mdy Nhiét dién Viing Ang I véi Téng Cong ty Lip may Viét Nam theo Hop ddng sb
280909/LILAMA-SHC ngdy 28/09/2009. Do cé thay dbi vé thiét ké va don gid, Téng Cong ty
va téng thau la Tong Cong ty Lip may Viét Nam dang lam viéc dé ddi chiéu khéi lugng phat
sinh ma Tong Cong ty d4 thuc hién . Ddng thoi, cdc khoan chi phi 141 vay phai thu lai tir c4c
nha thiu phy lién quan ciling s& duoc diéu chinh khi Téng Cong ty théng nhét dugce véi cac
nha thau phu.

Nhu dé trinh bay tai Co s¢ 1ap Bao cdo tai chinh, thuyét minh sb 4 C4c chinh séch ké toan &p
dung, phan Thuyét minh Béo céo tai chinh: Tai thoi didm 30/9/2015, don vi truc thude cia
Téng Cong ty la Truong Trung cép k§ thuat nghiép vu Séng Hong da thuc hién cong tac kiém
todn va ndp hd so ban giao v& B Xdy dung. Tuy nhién dén 31/12/2016, B Xay dung chua
¢6 quyét dinh chinh thirc vé viéc nhén ban giao. Bdo cdo tai chinh cia Trudng tai thoi didm
31/12/2016 dugc tong hop vao Béo céo tai chinh cna Téng Cong ty nhu sau: chénh léch gifta
Tong tai san va Téng ng phai tré tai 30/09/2015 duge phan anh trén khoan muc Phai thu ngén
han khéc ctia Téng Cong ty véi sb tién 65,2 tj ddng.

Viin dé khdc

Bdo cdo tai chinh hop nhét cia Tng Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2015 d duoc kiém toan doc 1ap boi kiém todn vién khac va da dua ra Béo cdo kiém toan
ky ngay 12 thang 01 nim 2017 c6 ¥ kién dang ngoai trir do cac ndi dung sau: cong no phai
thu, phai trd chua dugce dbi chiéu, x4c nhén day du; Téng Coéng ty chua xac dinh va ghi nhan
ddy dt dyu phong ng phai thu khé doi déi véi cdc khodn céng no phai thu; Mot sb nha thau
phu dé& dung thi céng hodc cdng trinh da hoan thanh, nghiém thu véi cht dau tu nhung khoan
tién tng trude cho cdc nha thiu ndy van chua duoc Tdng Cong ty quyét todn véi nha thau;

chua hoan thanh viéc chuyén giao du 4n Khu d6 thi Séng Héng - Nhon Trach; chua ghi nhin j
ce—




ting Bt dong sén dau tu, doanh thu, gid von tir viéc cho thué lai phan dién tich vin phong va
khu thuong mai ctia Dy 4n 4n Nha & cao ting 11, 12, I3; Chi phi quan 1y chung cta Ban didu
hanh goi thdu s 3 - Du 4n tho4t nuée Ha Noi chua duge cung cdp tai lieu 1am co s& phén bd
chi phi quan 1y; chira ¢6 4@ bing ching v& khoan thu nhdp cho thué tai san Cong ty TNHH
MTV Co gi6i va Xay dung Séng Hong; Chi phi d dang tai Cong ty Cb phin X4y dung S6 1
S6ng Hong chua dugc ghi nhan ddy d vio chi phi.

Ngoai trir van dé lién quan dén trich lap du phong, khoan thu nhép cho thué tai san va chi phi
quan ly chung ctia Ban diéu hanh g6i thau sb 3 va viéc chuyén giao du 4n KDT Séng Héng -
Nhon Trach da duge Téng Céng ty diéu chinh, cac vin dé con lai tiép tuc anh huéng dén Bao
cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016 va da dugc Kiém toan vién trinh
bay tai doan “Co sé clia ¥ kién kiém todn ngoai trir” trong Béo cdo nay.

4. Giai trinh nguyén nhén Loi nhudn sau thué nim 2015 chuyén tir 1ai ky trude sang 18
ky nay:

a. Béo cdo tai chinh riéng:

- Loi nhudn sau thué ndm 2014: 430.772.612 ddng

- Loi nhuén sau thué nam 2015 (44 didu chinh): -129.148.648.215 déng.

* Nguyén nhan:

- Doanh thu bén hang va cung cip dich vu gidm manh (tir 869,17 ty dong giam xudng
502,82 ty ddng).

- Trich 14p du phong no phéi thu khé doi: 73.241 .943.905 déng.

- Trich 14p du phong d4u tu tai chinh:  37.367.458.109 dbng.

b. Bédo cdo tai chinh hop nhit:

- Loi nhudn sau thué nam 2014: 90.158.374.489 ddng

- Loi nhuéin sau thué nam 2015 (d4 diéu chinh): -85.177.616.194 déng.

* Nguyén nhén:

- Doanh thu bén hang va cung cép dich vu hop nhét giam manh (tr 1.606,71 ty déng
giam xubng 957,08 ty ddng).

- Trich 1dp du phong ng phai thu khé doi va du phong déu tur tai chinh cia Céng ty me
(theo sb ligu trén) da duoc loai trir hop nhét.

5. Giai trinh nguyén nhan loi nhuan sau thué TNDN nam 2016 thay déi tir 10% tré 1én
SO v&i ndm 2015. :

a. Bdo cdo tai chinh riéng:
- Lot nhuan sau thué nam 2015 (d4 trinh bay lai)==129.148.648.215 dong
- Loi nhudn sau thué nam 2016 (d4 diéu chinh): -170.604.420 821 déng.

* Nguyén nhan:

&




- Chi phi tai chinh nim 2016 khéng phat sinh trich 1ap dy phong dAu tir tai chinh nhu
nam 2015.

] - Chi phi du phong no phai thu khé doi di didu kién trich 1ap du phong nam 2016 16n
s0 phai trich I&p ndm 2015 (115 ty so voi 73 ty).
b. Béo céo tai chinh hop nhét:
- Loi nhuén sau thué nim 2015 (d4 trinh bay 1ai)=85.177.616.194 ddng
- Eoi nhuan sau thué nim 2016 (d& didu chinh): -1 87.132.479.280 ddng.
* Nguyén nhan:
- Doanh thu hop nhit nim 2016 giam : tir 957,078 ty xudng con 693,075 ty déng.

- Chi phi 141 vay hop nhét nam 2016 tang manh: 54,945 ty so v&i nam 2015 1a: 29,896
ty déng.

- Céc cdng trinh thi céng xay lip cta cong ty me va cdc cong ty con vio giai doan
quyét toan chinh thic 13 g0p gidm manh: L6 17,056 ty so véi 141 nam 2015 43,002 ty dong.

Trén déy la théng tin giai trinh vé cdc néi dung cé lién quan theo yéu cau cia S giao
dich chiing khoén Ha ndi. Téng cong ty ¢d phan Song Hong xin duoc kinh trinh Quy S& va
cdng bé théng tin cho cc nha diu tur theo quy dinh.

%

Noi nhin: TONG CONG TY CP SONG HONG
- Nhu trén; NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- HDQT, BKS TCT;

- Luu BTK TCT.
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