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COng ty C6 phAn Phat triSn DO thi Nam Ha NOi

rHOnE TIN CHUNG

c6no rv

C6ng ty C6 pnAn pnat tri6n D6 thi Nam Ha NOi ("C6ng ty') lA mQt c6ng ty c6 phAn duqc thAnh l6p theo Luit
ooain'nghidp crja Viet Nam theo Giay chrlng nnan oang kf Kinh doanh s6 o1ogo2274'1, do S& K6 hoach

ua gau ti tninn pn6 fra ruOi cAp vio ngAy O inang 3 ndm 2008 vdr ttuqc c5p lai GiAy Ch0ng nh?n Ddng ki
Kinh doanh C6ngty C6 phAn s6 OtOZOZ1gTT vdo ngAy 5 thdng 8 nim 2010. C6ng ty sau d6 cong nhin duqc

J. CiaV CnOng-nnan Oang fg Kinh doanh srla C6i vOi lAn sfrl e6i gAn nhAt la lAn th0 17, duqc cAp ngAy 13

th6ng 5 nim 2013.

Hoat dqng chinh trong ki hi€n tai crja COng ty ld xiy dqng vd cho thu6 vdn phdng, xiy drlng c6c cdn h0 dB

b6n thuoi Du 6n Times City c6 dia chi tai s6 a58, ph6 Minh Khai, phudng Wnh Tuy, quin Hai BA Trung'

th;il ;;6 ii rlOi, viet Narnva tai s6 2s, ng6 13 tinh ruam, phudng Mai D6ng, qufn Hodng Mai, thdnh ph6

Ha NQi('Drr An Vinhomes Times Cit/).

C6ng ty c6 trU sd chinh dit tai s6 +S8, pn6 Uinn Khai, phudng VTnh Tuy, qlfn Hai Bi Trung, thanh ph6 Ha

NOi, ViCt Nam. Dia d|m kinh doanh c0a C6ng ty dit tai s6 Z, dudng Blng Ling 1, khu d6 thi sinh thii
Vinhomes Riverside, phudng Vipt Hung, qufn Long Bi€n, thdnh ph6 Hi NQi, viet Nam.

HoDoNG OUAN rR!

C6c thAnh vi6n HQi ddng Quin tri trong k! vi vdro ngdy l?p b6o c6o nAy nhu sau:

C6c thdnh vi6n Ban ki6m so6t trong k! vd vdo ngdy lfp b6o cdo ndy nhu sau:

BA Mai Huong Ngi

Ong Pham Thi6u Hoa

BA Nguy6n Mai Hoa

BAN KEM SOAT

Be Le ThiKim Thanh

BA Dodn Thi Bich Ngqc

Ong Biri Thdnh Viet

Ong Nguy6n Vigt Quang

Ba Phi Thi Thuc Nga

Ong Phqm Thi6u Hoa

BA Mai Thu Th0y

NGUd| DAr DIFN THEO PHAP LUAT

Chri tich

ThAnh vi6n

Thdnh vi6n

Trudng ban

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

T6ng Gi6m ct6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng GiAm d6c

BAN G|AM OOC

C6c thinh vi6n Ban Gi6m d6c trong k! vl vAo ngiy lip b6o c6o niy nhu sau:

Ngudi dqi dign theo phdp luflt cria COng ty trong k! vd vdo ngdy lfp b6o c5o ndy b Ong Nguy6n Vigt Quang.



C6ng ty CO phAn Phat tri6n D6 thi Nam Ha NOi

eAo cAo cOR eRN ctAu o6c

Ban Gi6m rt6c C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dd thi Nam Ha Ngi ('C6ng ty") trinh biry b6o c5o ndy vd b6o c6o

tai cr'inn hqp nhAt Jii cong ty vd c6c c6ng ty con (sau dAy ggi.chung ld "C6ng ty vd c5c c6ng ty con") vdto

ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 va cno giai doan tdi chinh ba thdng k6tth0c ngdy 31 thSng 3 ndm 2016.

TRA6H NHIFM cUA BAN GIAM DOc o$lvol aAo cAo TAIcHiNH HgP NHAT

Ban Gi6m d6c chiu tr6ch nhiQm dim b6o b6o c6o tdri chinh hqp nh5t cho tirng k!' k6 to6n phin 6nh trung

thqc vir hEp tf tinh ninn iai cninn nqp nn5t, k6t qua hoqt dQng kinh doanh hqp nhSt vd tinh hinh luu chuy6n

iia;1d nd;'h5i 
",f 

; cong ty vd c6c c6ns ty con trong k!. Trong qud trinh lAp b5o c6o tdi chinh hqp nn5t nav,

Ban Gi6m d6c cAn PhAi:

) tqa chgn c6c chinh sSch k6 to6n thich hqp vd 6p dqrng c5c chinh s6ch ndy mOt c6ch nhAt qu6n;

) thuc hien cAc d6nh gi6 vd udc tinh mOt c6ch hop lV vd than trqng;

) n6u 16 c5c chu|n mqc k€ to6n dp dgrng cho Cdng ty vA c6c c6ng ty con c6 duqc tuAn thri hay kh6ng vd t6t

cd nhpng sai tQch trqng y6u so vdi nhrng chuAn mqrc nAy d6 dugc trinh bdy vA gidi thich trong biro c6o tdi

chinh hgp nh5t; vd

> t?p b6o c6o tAi chinh hEp nhlt tr6n co sd nguy6n tic hoat d0ng li6n tr;c trir trudng hgp kh6ng th6 cho

rdng C6ng ty vdr c6c cong ty con s6 ti6p tUc hoat dQng.

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu tr5ch nhiQm ddm bdo viQc c6c s6 s6ch f6 toan thich hEp duEc luu gi0.tt6 phin

6nh tinh hinh tdi chinh hqp nn6t cr]a iOng ty vA c6c c6ng ty con, vdi moc d0 chinh x6c hqp ly, tAi bat ki'thdi

di6m ndo vd dAm Uao Jnb c6c s6 s6ch kE iodn tuAn thn vdi ch6 dq 16 to6n dd duqc 6p dung. Ban Gi6m d6c

cgng chiu tr6ch nhiQm vA viQc qudn lf c6c tdi sin c0a C6ng ty vd c6c c6ng ty con, do tI6 phii thUc hiOn c6c

bi€n phep thich hqp d6 ngdn chin vd ph6t hiQn c6c hdnh vi gian l6n vd nh$ng vi pham khiic.

Ban Gi6m d6c cam k6t dd tuAn thri nh0ng y6u cAu n6u tr6n trong viQc lqp b6o c6o tAi chinh hgp nhAt kem

theo.

cONG BO COA BAN GIAM DOC

Theo f ki6n crla Ban Gi5m d6c, b6o c6o tdi chinh hgp ntr6t kdm theo phdn 6nh trung thqc vh hEp lf tinh hinh

tdichinh hqp nhAt cia C6ng ty vd cdc c6ng ty con vdo ngiry 31 th5ng 3 ndm 2016 vd cho giai doan tdi chinh

Ua tnang f6t tnric ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016, k6t quA hoat dQng kinh doanh hgp nn6t vd tinh hinh luu

"[rya" 
ian te nqp niAi cno giai ttoan tdi chinh k6t th0c cirng ngdry, ph0 hqp vdi c6rc ChuAn mr.rc k6 to6n ViCIt

Nam, Ch6 d0 k5io6n doanh nghi€p ViQt Nam vd c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan d6n vi€c l?p vir trinh bdry

b6o c5o tdi chinh hEp nhAt.

Nguy6n ViQt Quang

T6ng Gi6m d6c

Ha NOi, Vi0t Nam

Ngdy 4 th6ng 5 ndm 2016
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C6ng ty C6 phAn Phet tri6n DO thl Nam Ha NOi

eANc cAt{ oOt xE roAru Hqp ruHAr GIOA NleN o0
NgAy 31 thAng 3 ntm 2016
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TAI sAN NGAN HAN

TiCn vC cdc khodn ttnng dtreng tiin

1. Tidn

2. Cfuckhodn tuong duong ti&n

Dlu tutdi chtnh ngSn hVn

L DAu tu n5m gi0 d6n ngAy d6o hqn

CCc khodn phii thu ngin h1n
1. Phai thu ngin han c0a kh6ch hing
2. Tritru0ccho ngudi b6n ngin han

3. Phai thu vd cho vay ngSn han
4. Phai thu ngin han khAc

5. Dp phdng phAi thu ngSn han kh6 ddi

HCng tdn kho

1. HAng tdn kho

2. Dr,r phdng giAm gi6 hdng tdn kho

TCi sCn ngfin hgn khdc

1. Chi phi trd tru0c ngSn hgn

2. Thu6 GTGT dugc khAu trir

3. Thu6 vd c6c khoAn khSc ph6i thu NhA

nudc

4. TAi sAn ngin hqn khAc

il.

ilt.

tv.

v.

4

5

6.'r
6.2
7
I

9

10

1'l

I {.043.96{.481.674

870.801.186.357

869.181 .186.357

1.620.000.000

664.700.267.493

664.700.267.493

1.972.577.930.272
116.185.334.327
972.515.008.546

88.939.790.100
799.066.703.954

(4.128.906.655)

6.428.518.771.659

6.431.246.071.757

(2.727.300.0e8)

1.107.363.325.893

480.582.956.467

39.832.941.056

174.672.448

586.772.755.922

12.376.608.929.832

556.711.486.785

546.157.486.785

10.554.000.000

418.092.189.939

418.092.189.939

3.906.109.002.838
117.214.819.235

1.031 .249.668.156
2.207.939.790.100

553.833.632.002
(4.128.906.655)

6.146.477.243.822

6.147.666.154.513

(1 .1 88.e1 0.691)

1.349.219.006.1U8

439.891.935.736

25.310.731.089

250.790.201

883.765.549.422



COng ty C6 phAn Phet tri6n D6 thi Nam Ha NOi

eANc cANr oOt xE roAru Hgp runAr otOR tttEtrt DQ (ti6p theo)
Ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

B01a-DN

ME
sd
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2016

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

200
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215
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230

231

232

240
242

250

252

253

260

261

262

269

220

221

222
223

227

228
229

TAt SAN DAr HAN

CCc kholn phil thu dCi hp
1. Phai thu vd cho vay dAi han

2. Phai thu dii han kh6c

Tci sin c6 qnn

1. Tdi sAn c6 cinn hou hinh

Nguy6n gi6

Gi6 tri hao mdn lui k6

2. TAi sdn c6 cinn vO hinh

Nguy6n gi6
Gi6 tri hao mdn lu! k6

BAt dflng sCn dlu tu

1. Nguy6n gi6

2. Gid tri hao mdn lu! k6

TCi sfln d&dang dCi hVn

1. Chi phi xAy dr.rng co bin d0 dang

Diu tutti chinh dCi h1n

1. DAu tu vio c6ng ty li6n doanh, lien k6t

2. Dlu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

TCi sCn dCi hp khdc

1. Chi phi trA trudc ddi han

2. Tdi sAn thu6 thu nhip hodn lai

3. Lqith6 thuong mai

B.

ll.

ilt.

tv.

v.

w.

15

16

16.1

16.2

10

17

7

I

12

13

14

,17.615.127.389.796

19.924.758.572

7.559.839.165

12.364.9'19.407

2.775.778.427.825

2.736323.750.979

3.328.74't.986.348
(592.418.235.369)

39.454.676.846

48.454.780.702
(9.000.103.856)

221.816.653.386

244.727.738.58'l

(22.911.085.195)

1.540.822.993.219
1.540.822.993.219

12.577.131.056.516

10.882.944.096.316

1 .694.186.960.200

479.653.500.278

54.756.541.161

5.528.470.449

419.368.488.668

{ 2.930.029.637.409

18.505.276.331

7.559.839.165

10.945.437.166

2.460.136.369.877

2.43',t.931.076.020

2.958.762.567.884
(526.831 .491.864)

28.205.293.857

35.233.476.268
(7.028.182.411)

224.400.932.227

244.727.738.581

(20.326.806.354)

886.365.596.666
886.365,596.666

8.858.115.216.559

7.167.618.256.359

1 .690.496.960.200

/t82.506.245.749

46.753.377.527

5.528.470.449

430.224.397.773

270 roNG coNG rA sAN 28.659.088.871.470 25.306.638.567.241



C6ng ty C6 phAn Phat td6n DO thi Nam Ha Ngi B01a-DN

eANe cAN oOt rE roAN Hgp luAr ctUn NrEr.r oO (ti6p theo)

Ngdy31 thdng 3 ndm 2016

Don vitlnh: VND
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322

330

336

337

338

341

342

N9 PHA TRA

Ng ngdn h1n

1. Phai tri ngudi bdn ngSn hqn

2. Ngudi mua trd tiAn tru0c ngin hqn

- Thanh todn theo hqp d6ng chuydn
nhuvng bdt d1ng sin

- Thanh todn theo cdc hqp ddng khdc
3. Thu6 vA cAc khodn phdi nQp NhA

nudc

4. Phaitri ngudi lao dQng

5. Chi phi phAi trA ng5n hgn

6. Doanh thu chua thyc hiQn ng5n hgn

7. Phai trd ngSn hqn kh6c

- Ti6n hng v6n tir kh6ch hdng mua cdn
h0

- Cdc khodn phdi trd, phdi nQp ngtn
han khdc

8. Vay ngin hqn

9. Quf khen thu&ng, phric lgi

Ng dCi htrn

1. Doanh thu chua thtrc hi9n ddi hqn

2. Phei tra dai hqn kh6c

3. Vay ddi han

4. Thu6 thu nhfp ho6n lqi phiitrd

5. Ds phdng phdi trA dAi han

c.
t.

il.
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19

20

21

22

21

22

23
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24

21.429.731.673.120

20.981.030.530.565

1.266.768.407.105

9.537.384.088.966

9.500.969.511.433

36.414.577.533

59.439.51 1 .156

6.651.215.973

554.670.476.261

18.377.703.927

4.414.650.001.528

3.230.585.684.945

1.184.064.316.583

5.122.954.593.816

134.531 .833

/U8.701.142.555

28.298.219.986

4.412.952.330

386.205.595.974

2.927.92't.3't2

26.856.452.9s3

'f 8.178.088.642.129

17.030.537.199.124

827.713.481.005

7.960.185.281.623

7.937.555.949.071

22.629.332.552

92.222.428.',t74

3.479.791.181

1.085,884.696.148

22.646.894.838

3.151.040.822.436

2.705.1 1 5.180.462

445.925.641.974

3.887.363.803.719

1.147.551.1t4t.005

28.382.379.631

4.091.492.912

1.084.796.155,561

2.927.921.312

27.353.493.589
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D. V6NCHOSOHOU

I. V6n chit s& h&u

1. V6n c6 phAn cta phdt hirnh

- C6 phi6u pn6 tnOng cd quy6n bi6u
quydt

2. Qu! kh6c thuQc v6n chri sd h0u

3. Lgi nhu?n sau thu6 chua phdn ph6i

- LEi nhudn sau thu6 My k6 d6n cu6i
ndm truvc

- LEi nhuQn sau thu6 ki, naY

4. Lgi ich c0a c6 d6ng kh6ng ki6m so6t

25

7.229.357.198.351

7.229.3s7.198.351

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

(41.216.278.212)

1.875.418.198.513

1 .446.491.007.481

428.927.191.032

3.395.155.278.051

7.128.549.925.112

7.128.549.925.112

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

(41.216.278.212\)

1.446.491.007 .481

648.468.088.833

798.022.918.648

3.723.275.195.843
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Cong ty C6 phAn Phat trien Do thi Nam Ha NQi

BANG cAN odt xE roAN HgP NHAr GltlA NIEN D0 (ti6p theo)

Ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

Don vitinh: VND

Nguy6n ViQt Quang
T6ng Gi6m ct6c

TrAn Thanh Tdm
Ngudi l4p
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Cong ty C6 phAn Phet trien Do thi Nam Ha NQi BO2a-DN

BAo cAo xEr ouA HoAT DONG KINH DoANH nop NuAr Glt/A NIEN D0

Cho giai doan tdi chinh ba thdng ket thric ngdy 31 th6ng 3 nim 2016

Don vitinh: VND

( ,t"'

Trin Thanh T6m
Nguoilqp

Ngdy 4 th6ng 5 ndm 2016

Bni Thi Ha
K6 to5n trudng
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so
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Thuydt
minh

Cho giai doAn tdi
chinh ba thang k6t

th0c ngdy 31 th6ng 3
ndm 2016

Cho giaidoan tdi
chfnh ba thAng k6t

thlc ngity 31 thdng 3
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21

22
23

24

25

26
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61
62

31

32

40

50

51

60

1. Doanh thu b6n hdng vit cung cdp dich vg

2. C5'c khoin giim trir doanh thu

3. Doanh thu thuin vdi oan hing vi cung
cip dlch vg

4. ciev6n hing bin vi cung c5p dlch vg

5. Loi nhuin SQp vd bin hing vi cung c6p
dich vr,-r

6. Doanh thu ho4t dgng tdi chinh

7. Ghi phi tii chinh
- Trong d6: Chi phi ldivay

8. Phin lii trong c6ng ty li6n doanh, li6n k+il

9. Chi phi b6n hing

10. Chi phi quin lf doanh nghiQp

11. Lgi nhu{n thuAn tir hoqt dQng kinh
doanh

12. Thu nhfp khAc

13. Chi phi khic

14. Lqi nhuQn khic

{5. T6ng lqi nhufn trw6c thu6

15. Chi phi thu6 TNDN hiQn hirnh

17. Lqi nhufrn sau thu6 TNDN

Trong do:
- LEi nhuQn sau thu6 cha cong ty mg

' L6 sau thu6 cIa c6 OOng kh6ng ki6m sodt

26.1

26.1

26.1

27

26-2

28

29

30

31

31

31

32

366.607.065.939

366.607.065.939

(277 -s32.261 .7 s7l

88.674.804.182

170.748.085.268

(s8.283.463.178)
(97.681.539.767)

480.113.479.956

(se.506.530.737)

(163.592.765.862)

378.053.509.630

2-667.970.542

(36.806.933)

2.631.163.609

380.684.673.239

380.684.673.239

417.704.265.471
(37 .01 s .592.232)

2.883.964.912.758

2.883.964.912.768

(1.877 .392.381 .1431

1.006.572.531.625

16.451.657.971

(65.s65.744.144)
(65.563.875.352)

32.196.823.710

(172.393.7s6.370)-

(113.545.ses.504)

703.714.513.288

9.785.955.616

11.0n.032.7s4)

8.712.922.862

712.427,436.150

(156.523.295.820)

555.904.140.330

556.215.937.610
(311.7s7.277)
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Nguy6n Viet QLIang
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Cong ty C6 phAn Phat trien Do thl Nam Ha NOi

eAo cAo r-uru cHuvEru rtEru TE HgP ruHAr ct0n rutEN o0
Cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thric ngiy 31 th6ng 3 ndm 2016

B03a-DN
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ME
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so
CHiTIEU

Thuy6t
minh

uno Eat ooan rcl
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thang 3
ndm 2016

L;no gtat ooQn rct

chinh ba thang k6t
thhc ngdy 31 thdng 3

ndm 2015

1

2

I
10

11

12

14

15

20

3

5

6

I

21

23

24

25

26

27

30

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG
KINH DOANH

Lgi nhufn trudc thuii
Di6u chinh cho c6c khoAn:

KhAu hao tdi sAn c6 ainn vd b6t dOng s6n

dAu tu
C6c khodn du phdng

Ldi tir hoat dQng dAu tu

Chi phil6ivay

Lqi nhufn t& hogt dQng kinh doanh tru6c
thay d6iv5n luu tlQng

Tdng cic khorin phiithu
(Tdng)/gidm hdng tdn kho

Tdng/(giim) c5c khodn phdi trd (kh6ng k6

l6i vay phdi trd, thu6 thu nhip doanh nghiQp
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C6ng ty Co phAn Phet tri6n Do thi Nam Ha NQi B03a-DN

BAo cAo Luu cnuvEru rtEru TE HgP runAr ctun rurEru s0 (ti6p theo)

Cho giai doan tdi chinh ba theng k6t th0c ngdry 31 th6ng 3 nim 2016

Don vitinh: VND
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1.

C6ng ty C6 phAn Phat triSn D6 thi Nam Ha NOi B09a-DN

rnuyEr MINH sAo cAo TAtcHINH HgP NHAr otUn NtEtt oQ
vdo ngAy 31 th6ng 3 ndm 201 6 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t th0c ngAy 31 th6ng 3 ndm 201 6

2.

2.1

TH6NG TIN CONG TY

COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi ('COng ty') ld mQt c6ng ty c6 phAn dusc thdnh lfp theo

LuiiDoann rughipp ct]a Viet Nam theo GiSy Ch0ng nhfn Ding kf Kinh doanh s6 OtOgOZZz4l, do S&

K6 hoach va OAu iu thAnh pn6 Ha NQi cAp vio ngdy 6 thdng 3 ndm 2008 vA dusc c6p lai GiSy Chfng
nhfn Ddng ki Kinh doanh C6ng ty C6 phAn s6 OtOZOZ1gTT vdo ngdy 5 th6ng 8 nim 2-010- C6ng ty sau

d6 cgng nnan Cuqc cAc GiAy Cnrlng nhfn Ddng kf Kinh doanh srla e6i vOi lAn sfra O6i gAn nn6t E tAn

th/u 17, ttuqc c6p ngdy 13 th6ng 5 ndm 2013.

Hoat dQng chinh trong k!' cria C6ng g ld x6y dr,rng vA cho thud vdn phdng, x6y dgng c6c cdn h0 dA ben

thuoc DU 6n Vinhomes Times City c6 dia chi tai s6 458, pfr6 Uinn Khai, phudng VTnh Tuy, qufn Hai Bd

Trung, thdnh ph6 Ha NOi, Viet Nam vi tai s6 25, ng6 13 LTnh Nam, phudng MaiDong, quin Hoing
Mai, thinh ph6 Ha Noi ('Du 5n Vinhomes Times City').

Chu k| sdn xuAt kinh doanh binh quAn crla ho?t dQng chuy6n nhugng UAt CEng sAn c0a C6ng.ty bit
dAu tir thdi di6m xin giAy ph6p dlu tu, thuc hign giAi ph6ng mit bing, x6y dung co bdn cho d6n thdi
tti6m hodn thi?n, do viy, chu k! sAn xu6t kinh doanh c0a hqt dQng chuy6n nhugng U6t eQng sAn cOa

C6ng ty ld trong vdng tir 12 thAng d6n 36 th6ng.

Chu ki sdn xu6t, kinh doanh c0a c6c hoat dQng khSc c0a COng $ vA cdc c6ng ty con th6ng thudng ld

trong vdng 12 th6ng.

Tgi ngAy 31 th6ng 3 nim 2016, C6ng ty c6 3 c6ng ty con. Th6ng tin chi ti6t vA c6c c6ng ty con vA ti lQ

bi6u quy6t, ti 19 lqi ich coa COng $ trong c6c cong ty con ndy duqc trinh biy tai Phu luc 1.

Tgi ngAy 3'l th6ng 3 nim 2016, C6ng ty c0ng sd htiu mQt s6 kho6n dAu tu vdo cdc c6ng ty lien k6t nhu
dugc trinh bdy tqi Thuy6t minh s6 16.1.

COSdTR|NH BAY

chuin mpc vi ch6 dO tii toin 6p dgng

86o c6o tii chinh hqp nh6t crla COng ty dugc trinh bdy blng ttdng Vi€t Nam CVND') phir hqp vdi Ch6

d0 k6 to6n doanh nghiQp Viet Nam vi cAc Chudn muc K6 to6n Vigt Nam do B0 Tei chinh ban hdnh

theo:

) euy6t rtinh s6 l4gt2OO'l'CID-BTC ngdy 31 thdng 12 nim 2001 v6 vigc ban hdnh b6n ChuAn muc K6

to6n Vi0t Nam (DEt 1);

> Quy6t dinh s6 165I2OOAQD-BTC ngdy 31 th6ng 12 ndm 2002vb viQc ban hdnh s6u ChuAn muc K6

to5n Vi9t Nam (Dqt 2);

) Quy6t dinh s6 234I2OO3IQO-BTC ngdy 30 thdng 12 nim 2003 v& vigc ban hdnh s6u ChuAn muc K6

to6n Vi9t Nam (DEt 3);

) euy6t dinh s6 II?II2OOSIQO-BTC ngdy 15 thing 2 ndm 2005 vB viec ban hAnh s6u ChuAn muc K6

todn Vi9t Nam (Dqt 4); vd

> Quy6t dinh s6 1OO/2005/QD-BTC ngdy 28 th6ng 12 ndm 2005 vd vigc ban hAnh b6n ChuAn mr,rc K6

to6n Vi9t Nam (Dqt 5).

Theo d6, b6o c5o tAi chinh hqp nh6t dugc trinh biy kdm theo vA viec s0 dUng b6o c6o niy kh6ng ddnh

cho c5c d6i tuqng khOng dugc cung cAp c6c th6ng tin vd c6c thrl tuc vA nguy€n tic vi th6ng tg k6 to6n

t?i ViCt Nam vd hon n0a kh6ng dugc ch0 dinh trinh bdy tinh hinh tAi chinh, k6t quA hoat dOng kinh

dbanh vd luu chuy6n ti&n tQ theo c6c nguy6n tic vd thOng lg k6 toen dugc ch5p nhfn rQng rdi O cdc
nudc vd l6nh th6 kh6c ngodi Vigt Nam.
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COng ty C6 phin Phat tri6n D6 thi Nam Ha NOi B09a-DN

rnuyEt [lttNH aAo cAo rA cHlrun ngp ruuAr ctun rutEru o0 (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t th0c ngdy 31 th6ng 3 nim 2016

2. co sd TRINH BAY (ti6p theo)

2.1 Chuln m1rc vd Chd d0 *6 totn dp dqtng ft6p theo)

Cho muc dich trinh bAy tr6n bAng cAn a6i f6 to6n hgp nhAt, C6ng ty c0ng di b6 sung mQt s6 s6 ligu chi
ti6t cho c6c khoin muc tr€n bdng cAn A6i t6 to6n hgp nh6t nhu 'Ngudi mua trd ti6n trudc' (Ma s6
312), 'Chi phi phAi tra' (Ma s6 gtS), vA "C6c khodn phdi hi, phii ngp ngtn han kh6C (Ma s6 319). Muc
ti6u c0a vigc trinh bdy th6m c6c s6 ligu chi ti5t trCn bAng cin e6i f6 toan hEp nhAt ld d6 nhlm cung c6p
c6c th6ng tin phir hgp cho ngudi dgc b6o c6o tAi chinh hqp nh6t. Tqp dodn Vingroup - C6ng ty CP,

c6ng ty mg crja C6ng ty, d5 gOi COng vdn s6 +OnOlZtCV-Vincom JSC-KT ngdy 24 thdng 2 ndm 2012
d6n B0 Tii chinh tt6 xin i ki6n vA vigc s&a d6i, b6 sung ndy vA di dusc chAp thuOn b&i B0 Tii chinh
theo COng vdn s6 5966/BTC-COKT ban hAnh ngAy 4 thAng 5 ndm 2012vb vigc b6 sung chiti6t vio
m5u b6o c6o tii chinh hgp nhAt.

2.2 Hinh th(rc sd *6 toen 6p dttng

Hinh th0c s6 f6 toen 6p dung dugc ding kf c0a COng ty H Nhat kf chung.

2.3 Ki k6 tocn

f! k6 to6n ndm Ap dr;ng cho viec l?p b6o cdo tdi chinh ri€ng b5t dAu tir ngAy 1 th6ng 1 vd k6t th0c ngdy

31 th6ng 12.

2.4 Don viti6n tQ ghi sd k6 tocn

B5o c6o tdi chinh hqp nhAt dugc lip blng tton viti6n tQ cria COng ty b VND.

2.5 Cos& hgp nhit

86o c5o tdi chinh hEp nhAt bao g6m c6c b6o c5o tAi chinh cOa COng ty vA c6c c6ng ty con cho k! k6

todn k6t thric ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016.

COng ty con dugc hgp nhAt todn b0 k€ tir ngdy mua, li ngdy COng ty thuc sq n6m quyOn ki6m.so6t

"Ong 
ty con vA ti6p tUc dugc hgp nhAt cho d6n ngdy C6ng ty thUc srl chAm dut quyAn ki6m so6t d6i vdi

c6ng ty con.

C6c b6o c6o tAi chinh crla C6ng g vd c5c c6ng ty con s0 dUng dd hgp nhAt duEc l0p cho cirng mOt ki
k6 to6n vd dugc 6p dung c6c chinh s6ch k6 to6n mOt cdch th6ng nh6t.

56 du cCc tdi khoin tr€n bAng cin d6i k6 toen gi0a C6ng ty vA c6ng ty con, c6c khoAn thu nhip vd chi
phi, c6c khoAn ldi hoic 16 nOi b0 chua thuc hign ph6t sinh tir cdc giao dich ndy duEc loai trir hoin todn.

Lqi ich c0a c6c c6 COng kh6ng ki6m so6t lA phAn bi ich trong l5i hoic 16, vd trong tii sAn thuAn c0a
c6ng ty con kh6ng dugc n5m gi0 bOi C6ng ty vA duqc trinh bdy ri6ng bi?t tr6n b6o c6o k6r qud hoat

COng finn doanh hqp nhAt vA dugc trinh bAy ri6ng bigt vdi phAn v6n ch0 s0 h0u crla c6c c6 d6ng c0a

c6ng ty mg trong phAn v6n ch0 sd hou tr6n bAng c6n C6i f6 toan hEp nh6t.

Anh huOng do c6c thay tt6i trong ti lQ sd h0u c6ng ty con mA kh6ng ldm m6t quydn ki6m so6t ttuEc
hach to6n vAo lgi nhufn lOy k6 chua phdn ph6i.
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COng ty C6 phAn Phat tri6n DO thi Nam Ha NOi B09a-DN

rnuyer M|NH aAo cAo rA cHlNn n9p ruHAr ctun rutEN oO (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th5ng 3 ndm 2016 vd cho giai doAn tdi chinh ba th6ng k6t th0c ngiy 31 th6ng 3 nim 2016

3 T6M TAT cAC CH|NH SACH XE IOAI CHU YEU

3,1 Ti6n vC cic khoiln ttreng &nng tiin
TiAn vi c6c khodn tuong duong tidn bao gdm ti6n mit tai qui, tiBn gOi ngin hAng, cdc khoin dAu tu
ngin hqn c6 thdi hqn g6c kh6ng qu6 ba th6ng, c6 tinh thanh khoin cao, c6 khd ning chuy6n d6i dg
ddng thdnh c6c lugng tiEn x6c dinh vd kh6ng c6 nhiAu rrli ro trong chuy6n C6itnann tidn.

3,2 HCng tdn kho

Hdng tdn kho dugc ghi nhan theo gi6 thAp hon gi0a gi6 thAnh d6 dua m6i sAn phAm d6n vi tri vA tfiAu

kiQn hign taivd gi6 tri thuAn c6 th6 thrrc hiQn dugc.

Gi6 tri thu5n c6 th6 thqrc hien dugc li gi6 b5n udc tinh cria hing tdn kho trong tliBu ki?n kinh doanh

binh thudng trir chi phi udc tinh d6 hoin thAnh vd chi phi b6n hdng udc tinh.

Hdng h6a bdt dOng sdn

gAt COng sdn, quydn s0 dqng e5t Cuqc mua hofc duqc xAy d\rng dB b6n hoic dd cho thu6 ddi han dAp

rlng dugc diBu kign ghi nhfn doanh thu mQt lAn trong qu6 trinh hoat dQng binh thudng c0a C6ng ty,

kh6ng phAi dB cho thu6 ho{c chd ting gi6, dugc ghi nh{n li hdng hoA bAt dgng sAn theo gi6 thAp hon
giga gi6 thAnh d6 dua m6i sdn phAm d6n vitri vA diAu kign hign tqivi gi6 trithuAn c6 th6 thr/c hiCn

Gi6 thdnh c0a hAng tdn kho bao gbm:

thu6 chuyAn nhugng CAt, ctri phi qudn li xty dr,rng chung, vd cdc chi phi li€n quan kh6c.

Git tri thuAn c6 thg thWc hi€n dugc ld gi6 b6n uOc tinh c0a hAng tbn kho trong dibu kign kinh doanh

binh thudng, dr/a tr6n gi6 thi trudng vdo ngdy b6o c6o vd chi6t tinh gi6 tri thdi gian cria d6ng tiAn, n6u

d6ng k6, vi trir chi phi udc tinh dE hodn thdnh vi chi phi b6n hing udc tinh.

Gi6 v6n cfia bAt dQng sAn di bAn duqc ghi nhfln tr6n b6o c6o k6t quA hoqt dQng kinh doanh ri6ng dr,ra

tr6n c6c chi phitruc ti6p tao thdnh U5t COng sAn d6 vi chi phi chung duEc phdn b6 tr6n co s& dign tich
tuong Ong crla b6t dQng sdn d6.

Dqr phdng giAm gi6 hdng t6n kho

Ds phdng giAm gi6 hAng tdn kho dusc hich lip cho phAn gi6 tri dqr ki6n bi t6n thAt d9 c6c khoin suy
gidm t6ng gia tri (Oo gidm gi5, hu h6ng, k6m phAm cnAt, t6i thdi v.v.) c6 thg xdy ra tt6ivdi nguy6n vft
tieu, tnant phAm, hAng ho6 tdn kho kh6c thuQc quyAn s& hiru crla COng ty dVa tr6n blng ch0ng hEp li
vB su suy giAm gi6 hi tai ngiy k6t th0c k| k6 todn nim. 56 ting hoig gi6m kholn du phdng giAm gi6

hAng tdn kho dugc hach to6n vdo gi6 v6n hAng b6n tr6n b6o c6o k6t quA hoat dOng kinh doanh hgp

nhAt.
3,3 Cdc khoCn phfli thu

C6c khoin phdi thu dugc trinh biy tr€n b6o c6o tdi chinh hqp nh6t theo gi6 tri ghi s6 c6c khoin phii
thu tir kh6ch hAng vi phdi thu kh6c cUng vdi du phdng dugc lip cho c6c kho6n phAi thu kh6 ddi.

Dp phdng n9 phii thu kh6 ddi thA hign phAn gi6 tri cia c6c kho6n phAi thu mA COng ty vA c6c c6ng ty

con dr,r ki6n kh6ng c6 kha ning thu hbi tai ngdy k6t thiic k| k6 toin. TAng ho{c gidm s6 du tAi khodn drl
phdng dugc hach toin vdo chi phi quAn lf doanh nghiep tr6n b6o c6o k6t qui hoat dQng kinh doanh

hqp nhAt.
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COng ty C6 phAn Phat tri6n DO th! Nam Ha NQi B09a-DN

THUvET ilrrNH aAo cAo rA cHlnn Hgp ruHAr otOR tttEN D0 Gi6p theo)
vdo ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016 vi cho giai doan tAi chinh ba th6ng k6t thUc ngdy 31 thAng 3 nim 2016

3 T6M TAr cAc cHINH sAcH KE roAN cH[, yeu (ti6p theo)

3,4 Tci siln cd ainn hht htnh

Tdi sin c6 Cinn hru hinh duqc th6 hiQn theo nguy6n gi6 trir di gi5 tri hao mdn l0y k6.

Nguy€n gi6 tdi sin c6 einn hiru hinh bao g6m giA mua vd nhU,ng chi phi c6 li6n quan tnrc ti6p d6n viec
dua tAi sAn sln sdng vdo hoat dOng nhu dr,r ki6n.

C6c chi phi mua sim, nAng c6p vd C6i mOi tii sin c6 0infr dugc ghi tdng nguy6n gi6 crla tAi sdn vd chi
phi bio tri, soa choa dugc hach to6n vAo k6t qud hoat dQng kinh doanh hgp nnAt mi ph6t sinh.

Khi tAi sdn c6 einn h0u hinh dugc b6n hay thanh lf, c6c khoAn lli ho{c 16 phit sinh do thanh lf tii sdn
(b phAn ch6nh l€ch gi0a tiAn thu thuAn tir vigc b5n tAi sin vdi gi6 tri cdn lai crla tii sdn) duqc hach

to6n vio k6t qui hoat d0ng kinh doanh hqp nh5t.

3,5 Thu6 tAl sdn

ViOc xAc dinh mQt th6a thuan c6 phdi li th6a thufln thu6 tii sAn hay kh6ng dUa tr€n bin chAt crja th6a

thuin d6 tai thdi di6m kh&i dAu: ligu vigc thUc hiOn thda thuin ndy c6 phu thu0c vdo vi9c st? dung mOt

tdi sAn nnAt Oinn vd th6a thuin c6 bao gdm diAu khodn vA quydn sir dgng tAi sAn hay kh6ng.

Th6a thufln thu€ tdi sdn dugc phAn loai ld thu6 tAi chinh n6u theo hgp ddng thu6 tdi sin b€n cho thu6

chuy6n giao pnAn ldn r0i ro vi lgi ich gin liBn vdi quyAn s0 h0u tdi sAn cho b6n di thuC. TAt cd c6c

th6a thuOn thu6 tdi sin kh6c dugc ph6n loai lA thu€ hoat d0ng.

A6ng ty vd cdc c6ng ty con ld b6n d thu6

Cdc khoAn tiAn thu€ theo hgp ddng thu€ hoat dOng dugc hach to6n vdo k6t qui hoat dOng kinh doanh

theo phuong ph6p dudng thlng trong su6t tndi han crja hqp d6ng thu6.

C6ng ty vd cdc c6ng ty con lA hdn cho thu6

TAi sin theo hgp ddng cho thu6 hoat dQng dugc ghi nffin H bAt dQng sin dAu tu tr6n bdng cAn tt6i k6

to6n hqp nhAt. Chi phi trgc ti6p ban dAu dd thuong thio th6a thuin cho thu€ hoat dOng dugc ghi nhin
vdo k6t quA hoat dOng kinh doanh hEp nh6t khi phAt sinh.

Thu nhip tir tiAn cho thu6 hoat dOng dugc hAch to6n vdo b6o c6o k6t qui hoat dOng kinh doanh hqp

nhSt tneo phuong ph6p dudng thEng trong su6t tnOi gian cho thu6.

3,6 Tli sCn c6 ainnv6 hinh

TAi sAn c6 Cinn vO hinh duqc ghi nhfln theo nguy6n gi6 trir di gi6 hi hao mdn l0y k6.

Nguy€n gi6 tii sdn c6 Cinn v6 hinh bao g6m gi6 mua vd nhirng chi phi c6 li6n quan trqc ti6p d6n vi€c

dua tAi sdn vAo hoat dOng nhu drr ki6n.

Cic chi phi nang cAp vA C6i mOi tii sdn c6 Cinn v6 hinh duqc ghi tdng nguy6n gi5 c0a tdi sin vA c6c
chi phi khSc dugc hach todn vAo k6t quA hoat dgng kinh doanh hgp nhAt khi phSt sinh.

Khi tdi sAn c6 Cinn v6 hinh dugc b6n hay thanh lf, c6c khodn l6i hoic 16 ph6t sinh do thanh lV tAi stn (lA

phAn ch6nh lgch gi0a giU,a tiAn thu thuAn t& vigc bdn tdi sin vdi gi6 tri cdn lgi c0a tdi sAn) dugc hech

to6n vdo k6t quA hoat d0ng kinh doanh hqp nhAt.

Quydn s& dung ddt
Quy$n srl dgng dat c6 thdi hqn hoic vO thdi han dugc ghi nh?n lA tAi sdn c6 dinh v6 hinh cdn cO tr6n
giAy ch0ng nhin quydn s0 dung dAt Cuqc c6p bOi c6c co quan c6 thAm quyAn.

iiBi'' tnuC-CAt trA hudc cho c5c hqp ddng thu6 dAt c6 higu lgc trudc nim 2003 vA dugc cip GiAy

chgng nhin quydn s0 dung CAt Cuqc ghi nhfln lA tdi sdn c6 Oinn v6 hinh theo quy dinh c0a Th6ng tu
4StZO't3ftT-BTC do BO Tai;hinh ban hdnh vdo ngAy 25 th6ng 4 ndm 2013 hudng d6n ch6 d0 qudn lf,
s0 dung vi trich khAu hao tii sdn c6 Cinn ('Th6ng tu 45')

/:
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:
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COng ty C6 phAn Phet tri6n D6 thi Nam Ha NOi B09a-DN

rnuyEr [lttNH eAo cAo rAl cHfruH Hgp ruHAr GIOA NIEN DQ (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 201 6 vd cho giai doqn tAi chinh ba th6ng t<6t tnUc ngiy 31 thing 3 nim 201 6

3. T6M TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cnU vEu (ti6p theo)

3,7 Khdu hao vC hao mdn

KhAu hao tdi sdn c6 Cintr h0u hinh vd hao mdn tAi sdn c6 dinh v6 hinh duqc trich theo phuong phdp

khAu hao dudng thlng trong su6t ttrdi gian h0u dqng udc tinh c0a c6c tdi sdn nhu sau:

Nhd cOa vOt ki6n tnic
M6y m6c va thi6t bi
Phuong tign v?n tAi, truydn dAn
Thi6t bi vin phdng
Bdn quyAn
PhAn mAm m6y tinh

Nhi c&a
Tdi s6n kh6c

8-48nim
9-10ndm
3 - 12nAm
2-10ndm
5 nim
3-10ndm

3,8 ait aflng sCn dAu tu

eAt COng sAn dAu tu dugc th6 hign theo nguy€n gi6 bao gbm ci c6c chi phi giao dich li6n quan trir di

gi6 tri hao mdn lUy k6.

C6c khodn chi phi li6n quan e6n OAt dQng sin dAu tu phit sinh sau ghi nhNn ban dAu dugc hach toAn

vAo giA tri cdn lai c0a U5t dQng sln dAu tu khi COng ty vd c6c c6ng ty con cp khA ndng thu duEc c6c lqi
ich klnh t6 kong tuong lai nhiEu hon mOc hoat ttQng ctuEc d6nh gi6 ban dAu c0a bAt dOng sdn dAu tu
d6.

KhAu hao OAt COng sAn dAu tu dugc trich theo phuong phSp dudng thtng trong su6t tndi gian h0u
dung udc tinh c0a c6c bAt dOng sAn nhu sau:

47 nAm
9-10ndm

COng ty vi c6ng ty con kh6ng trich kh6u hao d6i v0i quyAn sfr dqng CAt mOng c6 thdi han duqc ghi

nh?n li oAt o0ng sdn dAu tu.

e{t COng sin dAu tu kh6ng cdn dugc trinh bdy trong bdng c3n d6i t6 todn hqp nhAt sau khi di bin
hoic sau khi bAt dQng sAn dAu tu di kh6ng cdn duqc sO dung vA x6t th6y kh6ng thu dugc lgi ich kinh

t6 irong tuong lai ttr viQc thanh lf b6t dQng sin dAu tu d6. Ch6nh lQch giira ti6n thu thuAn tir vigc bAn

tai sAn vdi gia tri con lai cOa OAt C0ng sAn tlAu tu dugc ghi nhfn vdo k6t qud hoat dOng kinh doanh hgp
nhAt trong k| thanh li.
ViQc chuydn ttr bAt dQng sAn ch0 s& h0u s0 dung ho{c hAng t6n kho thanh b6t dQng sAn dAu tu chi khi

c6 srr thiy C6ivd mUc Cictr sir dgng nhu trudng hEp ch0 s0 h0u chSm dut sr? dUn-g tdi sin tl6 vi b6t

dAu cho Uen fna" thu6 hoat tlQng hoic khi ket thric giai doAn x6y dung. Vigc chuy6n tir.b5t tlQng sAn

dAu tu sang bAt dgng sdn cfr0 s& nOu srl dqng hay hAng tdn kho chi khi c6 sU thay d6i vb muc dich sr?

dgng nhu &c trudng hgp ch0 s& h0u Oit Cdu sr? dung tAi sAn ndy hoic Uit CAu tri6n khai cho muc

Cicn Uan. Vigc chuy6n tu-b6t d0ng sin dAu tu sang UAt e0ng sln ch0 s& h0u srl d_qng -hofc hdng tbn

kho khong tdm thai tt6i nguy6n gii nay gi6 tri cdn lai c0a OAt COng sdn tai ngdy chuy6n d6i.

3,9 Chi phl dlvay
Chi phi di vay bao g6m l6i tiBn vay vd c6c chi phi khic phAt sinh li6n quan trqrc ti6p d6n cAc khoAn vay

c0a COng ty vi c6c c6ng $ con.

Chi phi di vay dugc hach to6n nhu chi phi ph6t sinh trong k9 ngoai trir cdc khoin 6uqc v6n h6a duqc
m6 td trong doan ti6p theo.

Chi phi di vay li6n quan trqc tiSp <t6n vigc mua sim, xAy dr,rng ho{c hinh thdnh mOt tdi sin cU th6 cAn

c6 mgt thdi gian d0 dai dA c6 th6 dua vAo sr? dUng theo mqc dich dinh trudc hoic C6 Uan dugc v6n

h6a vdo nguy€n giA crla tdi sdn d6.

f
$
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COng ty C6 phAn Phat triSn DO thi Nam Ha Nqi B09a-DN

rHuvEr MINH eAo cAo rA cHlr.rn Hgp ruHAr orOR rurEru D0 (ti6p theo)
vio ngAy 31 th6ng 3 nim 201 6 vA cho giai doqn tAi chinh ba th6ng t6t tnUc ngAy 31 th6ng 3 ndm 201 6

3. r6m rAr cAc cHiNH sAcH rE roAn cnU yEu (ti6p theo)

3.10 Chi phitatufrc

Chi phitrA trudc bao gbm cdc chi phi trA trudc ngtn han hoic chi phitrd tru0c dii han tr6n bAng cin
C6i f5 toan hgp nhAt vA dugc phtn b6 trong khoAng thdi gian trA trudc c0a chi phi tuong Ong v6i cdc
lgi ich kinh t6 duqc tao ra tir c6c chi phi nAy.

Chi phi tri trudc ddi han bao g6m chi phi thu6 d6t ddi han tr6 tru6c, chi phi trudc hoat dQng, c6ng cq
dung cu xu5t dirng vA c6c chi phi tri trudc khSc mang lai lqi ich kinh t6 trong khodng thdi gian tr6n mOt
nim.

TiAn thu6 dAt tra trudc bao gdm s6 du chua phAn b5 n6t c0a khodn tiBn thue dAt dd tri theo hgp ddng
thud ttAt ki vdi c5c co quan nhd nu6c c6 thAm quy8n. Theo Th6ng tu 45, khoAn tidn thu6 ttAt trA trudc
n6i tr6n dugc ghi nhin nhu chi phi tri trudc ddi han vA dugc phdn b6 vdo k6t qud hoat dQng kinh
doanh hgp nhAt trong thdi gian cdn lai c0a hgp dbng thu6.

Chi phi sfra ch0a lOn ph6t sinh trong k! dugc phin b6 dAn vAo b6o c6o k6t quA hoat dQng kinh doanh
hEp nh6t.

3.11 Hqp nndt *inn doanh vC lgi th6 thtwtg m7i

Hqp nh6t kinh doanh duEc hach to6n theo phuong ph6p gi6 mua. Gi6 phi hEp nnSt finn doanh bao
gdm gi6 tri hSp li tai ngdy di6n ra trao d6i c0a cdc tdi s6n dem trao O6i, cac khodn ng phAi trd ttd ph6t
sinh hoic d6 thira nhin vA c6c c6ng cu v6n do b6n mua phit hdnh dA C6i tAy quyAn kiSm so6t b6n bi
mua vi c6c chi phi li€n quan tnrc ti6p tt6n vigc hqp nn5t tinn doanh. Tii sdn, nq phdi trd c6 th6 x6c
dinh dugc vi nh0ng khoAn ng ti8m tAng phAi g6nh chiu trong hqp nhAt kinh doanh cOa b6n bi mua dAu
ghi nhfn theo gid tri hSp lf tqi ngdy hqp nhAt kinh doanh.

Lgi th6 thuong mqi ph6t sinh tir hgp nhAt kinh doanh dugc ghi nhfn ban dAu theo giA g6c, h phAn

ch€nh lQch gi0a gi6 phi hgp nfr6t t<intr doanh so v6i phAn s& h0u crla b6n mua trong gi6 hi hgp lf c0a
tAi sdn, nq phai ha c6 th6 x6c dinh dugc vd cdc khodn nq tidm ting di ghi nhfn. N6u giA phi hEp nhAt
kinh doanh th6p hon gi6 tri hqp lf cOa tdi sdn thuAn c0a b6n bi mua, phAn ch6nh lgch d6 s6 dugc ghi

nhin vAo b6o c5o k6t qui hoat dOng kinh doanh hgp nh6t. Sau ghi nhfln ban dAu, lgi th6 thuong mai
dugc x5c dinh gi6 tri bing nguydn giA trir d gi6 tri phAn b6 l0y k6. Lqith6 thuong mai dugc phdn b6
theo phuong ph6p dudng thlng trong thdi gian h0u ich dugc udc tinh ld mudi ('10) ndm. Dinh k9 cOng

ty me phAid6nh gi6 tdn thAt Fith6 thuong mqiQic6ng ty con, n6u c6 blng ch0ng cho thAy s6 tqitn6
thuong mai bi t6n th6t lon hon s6 phin b6 hing nim thi phAn u6 tneo s6 tqitn6 thuong mai bit6n th6t
ngay trong k| ph6t sinh.

Hqp nhdt kinh doanh giba cdc doanh nghiQp hodc cdc hoat dQng kinh doanh cdng duti mlt sv ki6m
sodt chung

Giao dich hqp nhAt kinh doanh dugc thgc hipn gi0a c6c doanh nghiQp hofc c5c hoat dOng kinh doanh
cing du0i mOt su ki6m so6t chung dugc thuc hign nhu sau:

thdidi6m hqp nhAt;

ch0 s& hiru.

9q
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THUYET M|NH BAo cAo rA cHINH ngp ruHAr crun rurEru Dg (ti6p theo)
vdo ngiy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tiri chinh ba th5ng k6tth0c ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ti6p theo)

3.12 CAc khoAn ddu ta
DAu tu viro c6ng ty fien kdt

C6c khodn dAu tu vio cdc c6ng ty liCn k6t dugc hach toin theo phuong ph6p v6n chO sd h0u. C6ng ty
li6n k6t ld cOng ty md trong d6 COng ty vd cac c6ng ty con c6 an'n nuan-j oang k6 nhung kn6ng phii ti
cdng ty con hay c6ng ty li6n doanh c0a COng ty vd c5c c6ng ty con. Th6ng thuong, COng ty vd c6c
c6ng ty con dugc coi lii c6 inh hu0ng cl5ng k6 n6u sd h0u tr€n 20o/o quydn b6 phi6u d don vi nnan eAu
tLr.

Theo phuong phap v6n ch0 sd hou, khoin dAu tu dugc ghi nhfn ban dAu tr6n bing c6n d6i t<6 to6n
hqp nh6t theo gi6 g6c, sau d6 duEc ddu chinh theo nh0ng thay d6i cria phin sd hrr-u cOa C6ng ty vd
c6c c6ng ty con trong gi6 trl tdi sin thuAn cria c6ng ty liCn k6t sau khi mua. LEi th6 thuong mgi ph6t
sinh tir viQc tfAu tu vdo c6ng ty lien k6t duqc phAn 6nn trong gi5 tri con tqi c0a khodn OAu lu. iOng ty
vd c6c c6ng ty con kh6ng phin b6 lEith6 thuong m4i ndy md hdng ndm thr,rc hign d6nh gi6 xem tqi th6
thuong mqi c6 bi suy giAm gi6 tri hay kh6ng. 86o c6o k6t qui kinh doanh hEp nhdt phdn 6nh phAn sd
hou c0a Cdng ty vd c5c c6ng ty con trong k6t qui hoqt dgng kinh doanh c0a c6ng ty ti6n k6tsau khi
mua.

PhAn sd h*u cia nhi dAu tu trong lqi nhufn/(16) cOa c6ng ty ti6n k6t sau khi mua duqc phdn 6nh tr6n
b6o c6o k6t qud kinh doantr hqp nh5t vA phAn sd h0u cr:i nna dAu tu trong thay d6i sau khi mua c0a
c6c qu! cria cOng ty liCn k6t dugc ghi nhfn vdo cac qu!. Thay d6i tuy k6 sal khi mua dugc didu chinh
vdo gi6 tri con lqi c0a khoAn dAu tu vdo c6ng ty liCn k6t. C6 tOc nhQn dugc tCr c6ng ty ti€n k6t ctugc
c6n trir vdo khodn dAu tu vdo c6ng ty ti6n k6t.

86o c6o tdri chinh cria c6ng ty liCn k6t duqc lip cirng k! viii b5o cao tdi chinh hqp nn5t c0a C6ng ty vd
sr) dr;ng c5c chfnh s5ch k€ to6n nhAt qu6n vdi C6ngr ty. C5c didu chinh hgp nndi inicn hep di duqc ghi
nhQn d6 bio dim cdc chlnh sdch k6 to5n dugc ap Ovng nhdt qu6n vdi C6ng ty trong truOng ttqp Jn
thi6t.

Chung khodn kinh doanh vit dAu tu gop v6n vdo don vi kh6c

Ch0ng kho6n kinh doanh v?r dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c dugc ghi nhQn theo gi6 g6c.

Dy phdng giAm gi6 tri cdc khoAn dAu tv

Du phgng duqc l6p cho vigc giim gi5 tri c0a cic khoin chrlng kho6n kinh doanh vd c6c khodn dAu tu
g6p v6n vio ngdy k6t thuc k! k6 to6n theo huong d5n c0a rnong ttr s6 zzlt2oog/Tr-BTc do B0 Tdi
chinh ban hdnh ngdy 7 th6ng 12 ndm 2009 vd Th6ng tu s6 agtzot3rrT-BTc do BQ Tdi chinh ban hdnh
ngdy 26 th6ng 6 nim 2013. Tdng ho{c giim s6 du dr,r phdng duqc hach to6n viro chi phi tdi chinh
trong bdo c6o k5t qud hoqt dQng kinh doanh hgp nhdt.

DAu tu ndm gi& d6n ngdy d6o hqn

COng ty C6 phAn Phdt tri6n DO thi Nam Ha NOi B09a-DN

3.13 Cdc khoin phii trir vi chi phi trich tnfrc
Cdc khoin phdi tri vd chi phitrich tru6c dugc ghi nh?n cho s6 tiAn phAi tri trong tuong lai ti6n quan
d6n hdng h6a vdr dich vv d6 nh?n dugc kh6ng phU thu0c vdo vigc COng g cfa nh?n auqi nOa dcyn c0a
nhd cung c5p hay chua. C6c khoin phii trd nhd thAu x6y dr,rng cho OUZnOAt dgng sin duqc ghi nhfn
theo bi6n bdn nghiQm thu kh6i lugng gi0a hai b6n, khdng phti thugc vdo viQc C6ng ty dd nhgn duEc
h6a don c0a nhA cung c6p hay chua.

I

t

-

C5c khoin dAu tu ndm gi0 tt6n ngdy d6o hqn dugc ghi nhQn theo gi6 g6c. Sau khi nh?n ban dAu, c6c
khoin dAu tu ndy dugc ghi nhQn theo gi6 tri c6 tnd thu ndi- Cac xnoin suy gidm gi6 kjc0a khodn dAu
tu n6u ph6t sinh dugc h?ch to6n vdo chi phitrong k! vd giim tru trqc ti5p giitri dau tu.

16



C6ng ty C6 phAn Phet tri6n D6 thi Nam Ha Ngi B09a-DN

rnuvEr M|NH aAo cAo rA cnlrun Hgp NHAT cr0n NrEru oe (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 201 6 vd cho giai doqn tAi chinh ba th6ng t6t tnr:c ngdy 31 th6ng 3 ndm 201 6

3. TOM TAr cAc cninx sAcn KE ToAN GHU yEu (ti6p theo)

3.14 Cdc nghigp vy blng ngofi tQ

C5c nghi€p vu ph6t sinh blng c6c don vi tiBn tg kh6c vdi don vi tiAn t9 k6 toSn c0a COng g vA c6c c6ng
ty con (VND) dugc hach to6n theo t! gi6 giao dich thUc t6 vdo ngdry ph6t sinh nghiQp vU theo nguyEn
tic sau:

thuong mgi noi C6ng ty vA cdc c6ng ty con chi dinh khdch hdng thanh todn;

thuong mgi noi C6ng g vA cdc c6ng ty con dr,r ki6n giao dich;

qua c6c tAi khoAn phAi tri) dugc hgch toin theo ti gi6 mua c0a ng6n hdng thuong mai noi
C6ng ty vA cdc c6ng ty con thgc hiQn thanh todn.

Tgi ngAy k6t th0c k| k6 to6n, c6c khoAn mpc ti6n tg c6 g6c ngoai tg dugc d6nh gi6 lqi theo tf gi6 giao
dich thr,rc t6 tqi ngAy cia bdng ctn C6i f6 to6n hEp nh6t theo nguyOn t6c sau:

hAng thucrng mai noi C6ng ty vA cdc c6ng ty con thudng xuy6n c6 giao dich.;

hAng thuong mai noi C6ng ty vi cic c6ng ty con thudng xuy€n c6 giao dich.

TAt ca cec khodn ch6nh lgch ti gi6 thgc t6 ph6t sinh trong k! vi ch6nh lech do ddnh giA lai s6 du tidn tO
c6 g6c ngoai t0 cu6i ty duqc hach to6n vio k6t qud hoat dQng kinh doanh hqp nh6t.

3.15 Phdn chia lql nhuQn

Lqi nhuin thuAn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp (kh6ng bao gdm c6c khodn l5i ttr giao dich mua gi6

rd) c6 th6 dugc chia cho c6c nhi dAu tu/cd d6ng sau khi dugc Dai hOi ddng c6 COng ph6 duy€t, vd sau
khi dA trich lip c6c quy du phdng theo DiAu 19 c0a C6ng ty vd c6c quy dinh cia ph6p luit Vi€t Nam.

3.16 TiCn (rng tnfte tb khflch hCng mua nhC

C6c khodn tiAn kh6ch hdng Ong trudc dA mua nhA d, cdn hQ trong tuong lai mi chua d0 diAu kign d6
dugc ghi nh{n li doanh thu trong k} dugc phdn 6nh trong tAi khodn'Ngudi mua trd tidn trudC trong
phAn nq phdi trd tr6n bdng c6n d6i k6 to6n hqp nhAt.

C6c khoin tibn nh?n tir kh6ch hing, dudi hinh thrlc hqp ddng d{t cqc, vay v6n vA hqp ddng kh6c dugc i+
phAn 6nh trong tdi khoAn "Phii tra khac" trong phAn n9 phdi trl tr6n bdng cAn e6i t6 toan hgp nhAt. {

J
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GOng ty C6 phAn Phet tri6n DO thi Nam Ha Ngi B09a-DN

rnuyEr irrNH eAo cAo rA cnlrun ngp ruHAr crOR r.rrEr.r Dg (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 201 6 vd cho giai doqn tAi chinh ba th6ng k6t thfc ngAy 31 th6ng 3 ndm 201 6

3. r6u rAr cAc cniHx sAcH xE roAt cxO y€u (ti6p theo)

3.17 Ghi nhfln doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhfn khi C6ng $ vi c6c c6ng ty con c6 khd ning nh0n dugc cdc lgi ich kinh t6 c6
th6 xAc dinh dugc mOt c6ch chSc chin. Doanh thu duqc x6c dinh theo gi6 tri hsp lf cria c6c khoin dt
thu hoic s6 thu duEc sau khi trir di c6c khoAn chi6t khAu thuong mqi, gi6m gi6 hdng b6n vA hAng b5n
bitri lai. C6c diAu kign ghi nhfn cr,r th6 sau dty c0ng ph6i dugc ddp r?ng khi ghi nhfn doanh thu:

Doanh thu chuydn nhugng bdt dQng sdn

Doanh thu chuy6n nhugng OAt OOng sdn dugc ghi nhNn khi phAn |dn c6c rr]i ro vd lEi ich g5n li6n vdi
quydn s& h0u b6t dQng sdn tlugc chuyAn giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuy6n nhugng UAt COng sdn c0ng bao gdm doanh thu ghi nh{n m$t lAn tir vigc cho thu6
ddi han OAt COng sAn. Tru0ng hgp thdi gian cho thu6 chi6m tr€n 90o/o thdi gian srl dr,rng h0u ich crla tdi
sin, T{p doAn lua chgn phuong ph6p ghi nhfn doanh thu mQt tAn C6iv0i toAn UO s6 tidn cho thu6 nhfln
trudc n6u th6a min ddng thdi c6c diBu ki€n sau:

nghTa vq phdi tri lai s6 tiEn di nhin trudc trong mgi trudng hgp vd dudi mqi hinh th0c;

dugc theo hqp ddng trong su6t thdi han cho thu6 vd b6n di thu6 phdi thanh to6n todn b0 s6
tiAn thu€ trong vdng 12 th6ng kt tir thdi di6m khdi dAu thu6 tdi sAn;

b6n di thu€; vi

Doanh thu bdn hdng
Doanh thu b6n hAng dugc ghi nhfn khi c6c r0i ro treng y6u vA c6c quydn s& h0u hing h6a di duqc
chuy6n sang ngudi mua, thudng ld trtng vdithdi tfi6m chuy6n giao hAng h6a.

Doanh thu ttr hoat Cl1ng hqp tdc dAu tu
Thu nhip tir hoat d$ng hgp t6c dAu tu dugc xAc dinh lA phAn doanh thu dugc chia s6 vd x6c dinh mQt

cdch chic chin theo hqp ddng hqp tec dAu tu.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c6p dich vU dugc ghi nhin khi c6c dich vU duEc cung cAp cho kh6ch hing.

Ti6n cho thu6
Thu nh0p tir ti6n cho thu6 tdi sAn theo hqp ddng thu6 hoat d0ng duEc hach to6n vAo k6t qui hoat dOng
kinh doanh hgp nhAt theo phuong ph6p dudng thlng trong su6t tndi gian cho thu6.

Ti6n tdi ;
Doanh thu duqc ghi nhfn khi ti6n Ei ph6t sinh tr€n co s& ddn tich (c6 tinh d6n lEi tric md tii sAn dem \
lai) trir khi khe ndng thu nditi6n l6i kh6ng chtc chin.

c6ttta
C6 tOc dugc ghi nhin lA doanh thu khi quyAn lqi duqc nhOn c6 tr?c c0a C6ng ty vA c5c c6ng ty con vdi I
tu c6ch lA nhA dAu tu dugc xdc lip.

Thu nhilpt&hoatd1ngchuydn nhugngv6n I

Thu nhip tir hoat d$ng kinh doanh ch0ng kho6n vA chuy6n nhugng v6n duEc x6c dinh li phAn ch€nh
lQch gi0a gi6 b6n vd gi6 v6n ch0ng kho5n. Thu nh?p niy duqc ghi nhfn vdo ngdy ph6t sinh giao dich,
tr?c ti khi hqp d6ng chuydn nhugng dugc thuc hi9n.
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Cong ty C6 phAn Phat tri6n DO thi Nam Ha Nqi B09a-DN

rHuyEr urNH sAo cAo rA cHINH Hgp runAr cron rurEru oe (ti6p theo)
vdo ngAy 31 th6ng 3 nim 2016 vA cho giai doqn tdi chlnh ba th6ng k6t th0c ngdy 31 th6ng 3 nim 2016

3. r6m rAr cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cHO yEu (ti6p theo)

3.18 Thu6

Thud thu nhQp hisn hdnh

TAi sin thu6 thu nhflp vA thu6 thu nhip phdi nQp cho ki hi€n hAnh vd cac k! trudc dugc x6c dinh blng
s6 tiAn du ki6n phAi nOp cho (ho{c dugc thu hdi tir) co quan thu6, drra tr6n c6c m0c thu6 su6t va cac
lu€t thu6 c6 hiQu lgc tt6n ngdy k6t thrlc k! f6 todn.

Thu6 thu nhfp hiQn hAnh dugc ghi nhfn vAo k6t qui hoqt dgng kinh doanh hqp nh6t ngogi trtr trudng
hEp thu6 thu nhip ph6t sinh li6n quan d6n mOt khodn muc dugc ghithlng vdo v6n cnri sd h0u, trong
trudng hgp niy, thu6 thu nh0p hiQn hdnh c0ng duqc ghi nhin truc ti6p vdov6n chi sd h0u.

COng ty vA c6c c6ng ty con chi dugc bir trir c6c tdi sin thu6 thu nh{p hipn hAnh vd thu6 thu nhip hign
hinh phdi nQp khi doanh nghiQp c6 quydn hEp phdp duEc bir trir gi0a tiisAn thu6 thu nhfp hipn hdnh
vdi thu6 thu nhfp hiQn hdnh phii nQp vd doanh nghigp dU dinh thanh to6n thu6 thu nhfp hign hdnh
phdi nQp vA tdi sAn thu6 thu nhip hien hdnh tr€n co s& thuAn.

Thud thu nhfip hodn tai

Thu6 thu nhip hodn lai duqc x6c dinh cho c5c khodn ch6nh lOch tam thdi tai ngdy k6t thtic k! t<6 toan
gi0a co s& tinh thu6 thu nhfp cria c6c tAi sdn vd nq phdi tri vd gi6 tri ghi s6 c0a c6c khoAn mr;c nAy
trong b6o c6o tAi chinh hEp nhAt.

thu6 thu nhfp holn lqi phdi nOp dugc ghi nh€n cho tAt ca c6c khodn ch6nh lech tam thdi chiu thu6,
ngoqi trir:

) Thu6 thu nhfp ho6n lai phAi tri ph6t sinh tir ghi nhfn ban dlu c0a mOt tdi sdn hay ng phAi trd ttr
mQt giao dich md giao dich niy kh6ng c6 dnh hudng d6n lqi nhufn k6 to6n hoic lqi nhufn tinh thu6 thu
nhfp (ho{c 16 tinh thu6) taithdi didm ph6t sinh giao dich;

vA c6c khoAn v6n g6p li6n doanh khi C0ng ty vA c6c c6ng ty con c6 khA ndng ki6m so6t thdi gian hoAn
nhip khoAn ch6nh lgnh tqm thdi vd chic ch5n khoin ch6nh lgch tam thdi sE kh6ng dugc hoAn nhip
trong tuong lai c6 thd du doAn.

Tdi sAn thu6 thu nhip hodn lqi cAn dugc ghi nhin cho tAt ca cAc ch6nh lech tam thdi dugc khAu trir,
gi6 tri duEc khAu trir chuy6n sang c6c k!' sau c0a cdc khoin 16 tinh thu6 vd c5c khoAn uu dii thu6
chua sfr dVng, khi chSc chin trong tuong lai s6 c6 lgi nhuin tinh thu6 d6 srl dqng nh0ng ch6nh lQch
tam thdi duqc khAu trir, c6c khodn 16 tinh thu6 vd c6c uu d6i thu6 chua sr? dung ndy, ngoai trir:

dich mA giao dich niy kh6ng c6 dnh hu&ng d6n lgi nhuin k6 to6n ho{c lgi nhufln tinh thu6 thu nhfp
(hoic 16 tinh thu6) taithdi tfi6m ph6t sinh giao dich;

c6ng ty lien k6t vd c6c khoin v6n g6p li6n doanh, tdi sin thu6 thu nhfp hoin lqi dugc ghi nhin khi chSc
chin lA ch6nh lgnh tam thdi sE dugc hodn nhip trong tuong lai c6 th6 du do6n dugc vd c6 lEi nhuin
chiu thu6 d6 s0 dqng dugc khodn ch6nh l0ch tam thdi d6.

Gi6 tri ghi s6 cia tdi sin thu6 thu nhflp doanh nghiQp hodn lai phdi dugc xem x6t lqi vdo ngiy k6t th0c
k! k6 to6n vA phAi gidm gi6 tri ghi s6 cia tdri sdn thu6 thu nhip hodn lqi d6n m0c bAo ddm chic ch6n
c6 d0 lEi nhuQn tinh thu6 cho ph6p lgi ich c0a mSt phAn hoic toAn b0 tdi sdn thuS thu nhfp hoin lqi
dugc sfi dung. C6c tAi sdn thu6 thu nhip doanh nghi?p hoin lai chua ghi nhin trudc dAy duEc xem
x6t lai vAo ngdy k6t th0c k! f6 toan vd dusc ghi nhfn khi chSc chSn c6 d0 lqi nhu{n tinh thu6 Cd cO tn8
s& dqng c6c tdi sAn thu6 thu nh?p hodn l?i chua ghi nhfn ndy.
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COng ty Cd phAn Phet tri6n D6 thi Nam Ha Noi B09a-DN

rnuvEr [ltrnH eAo cAo rAlcHlrrrH ngp ruHAr or0n uEru DO (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdng 3 ndm 2016 vd cho giai dogn tAi chinh ba thSng t6t tnric ngdy 31 thdng 3 ndm 2016

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH x€ roAt cxU yEu (ti6p theo)

3.18 Thu6 (ti6p theo)

rhu6 tnu nhQp hodn tai fti6p theo)

TAi sdn thu6 thu nhfp hoin lai vA thu6 thu nhfp hotn lai phAi trd dugc x5c dinh theo thu6 suSt du tinh
s6 6p dqng cho k| t6 to6n khi tii sAn duEc thu ndi nay n9 phdi trA duEc thanh to6n, dga tr6n cdc moc
thu6 suAt vd tuit thu6 c6 hi€u tuc vdo ngdy k6t th0c ky-kg toen.

COng ty vA c6c c6ng ty con chi dugc bir trtr c6c tdi sdn thu6 thu nhfp hoin lqi vA thu6 thu nhfp hodn tai
phAi nOp khi C6ng ty c6 quyAn hgp ph6p duqc bt trir giira tAi sdn thu6 thu nh{p hiQn hdnh vdi thu6 thu
nh0p hi9n hdnh phAi nQp vA cec tai sAn thu6 thu nhfp hodn lai vd thu6 thu nhfp ho6n tai phdi trA ti6n
quan tdithu6 thu nhfp doanh nghipp dugc qudn tf bdi c0ng mQt co quan thu6:

> C6ivOi cirng mgt don vi chiu thu6; hoic

) C6ng ty vi c6c c6ng ty con d\r dinh thanh to6n thu6 thu nhqp hiQn hinh phAi trd vd tdi sAn thu6 thu
nhip hign hAnh tr€n co s0 thuAn ho{c thu hdi tai san dbng thdi v6i vigc thanh to6n nq phdi trA trong
tirng kV tuong lai khi cdc khodn trgng y6u cia thu6 thu nhfp ho6n lqi phii trd hoic tdi sdn thu6 thu
nhip hoSn tai duqc thanh to6n hoic thu hdi.

4. ' flEN VA cAc KHoAN TUoNG ouoNc TIEN
Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

2.576.54't.406
543.580.945.379

10.554.000.000

870.801.186.357 556.711.486.785

C6c khodn tuong duong tiAn ld c6c khoAn tiSn gfri bing VND c6 kV han 1 thdng, tU dQng gia han tai
ngAn hAng BIDV vA huOng l5i suAt tir 4Yolnim d6n 4.5%/nim.

Thu6 thu nhflp hoin lai dugc ghi nhfn vdo k6t qud hoqt dgng kinh doanh hqp nh5t ngoqi trir trudng
hqp thu6 thu nhfp phAt sinh li6n quan d6n mOt khodn mgc duqc ghi thtng vAo v6n cn0 s0 hru, trong
trudng hqp ndy, thuS thu nhfp hoin lqi cOng dugc ghi nhfn trgc ti6p vto v6n ch0 s0 hou.

TiAn mit
TiAn gt}ing6n hAng

CAc khoin tuong duong ti6n
r6NG CQNG

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

2j78.065.682
867.003.120.675

1.620.000.000
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COng ty C6 phAn Phat tri6n D6 th! Nam Ha Nqi

rHuvEr irtNH eAo cAo rA cHINH Hqp HHAT ot[tR NtEtt D0 (ti6p theo)
vAo ngdy 31 th6ng 3 nlm 201 6 vd cho giai doan tAi chinh ba th6ng k6t th0c ngiy 31 th6ng 3 nim 201 6

6. pHA rHU KHAGH HANG vA TRA rRuoc cHo NGud BAN NGAN HAN

6i Pheithu khdch hCng

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

56.277.895.858

18.448.535.623

4't.312.238.778

146.664.068

B09a-DN

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

58.522.179.390

6.679.094.121

51.681.758.570

331.787.154

6.2 Trdtntre cho ngttri b6n
Diy ld s6 Ou Ong tru0c cho c6c nhi cung cAp, nhi thAu thi c6ng vd c6c don vitu vAn tham gia vdo Drt

6n Vinhomes Times City.

7. PHAITHUVECHOVAY
Don vitlnh: VND

NgdY 31 thdng 3 NgdY 31 thdng 12

ndm 2016 ndm 2015
Ngin hqn:

C6c khodn cho vay d6n han thu hbi

C6c khoAn cho vay c6c b6n li€n quan

Du phdng phdi thu vd cho vay kh6 ddi

Dii hqn:
Cdc khodn cho vay c6c tt6i t6c doanh nghiQp

7.559.839.165 7.559.839.165

Phdi thu tir chuy6n nhugng b6t d0ng sAn
PhAi thu tir cho thu6 bAt 60ng sdn dAu tu vi cung
cAp dich vq li6n quan

PhAi thu tir cung cAp dich vu benh viQn vd c6c dich
vU li€n quan

Phdi thu ttr hoat dOng b6n 16

roNG GSNG 116.185.334.327 117.214.819.235

22j39.790.100 22.139.790.100

66.800.000.000 2.185.800.000.000

88.939.790.100 2.207.939.790.100

(4.128.906.655)

7.559.839.165

(4.128.906.655)

7.559.839.165

\t?2
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s
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C6ng ty C6 phAn Phet tri6n DO thl Nam Ha Ngi B09a-DN

THUvET [ltrNH aAo cAo rA cHfrun Hgp runAr ctUA NteN Dg (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vA cho giai dogn tdi chinh ba th6ng k6t thUc ngAy 31 thAng 3 nim 2016

8. PHAITHUKHAC
Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 3 Ngdy 31 thdng 12

Ngin h3n:
Phiithu lii vay vi l6iti6n g&i
Phdithu tir tAi khodn quAn lf ddng tiAn tip trung (i)
Tqm 0ng cho nhAn vi6n
KV qu9, dit cqc ngin hqn
Phdithu hoat d0ng tir hEp ddng tdi trE y t6
PhAi thu ngSn hgn khdc

Dii htrn:
Dit cqc thu6 m{t blng
PhAi thu dii hgn khic

AAt CQng sAn d6 b6n dang x6y dpng (i)
e6t AQng sAn d6 b6n dt xAy dyng hodn thdnh (i)
Hdng tdn kho c0a bQnh viQn
Hdng tbn kho hoat d0ng b5n ld (ii)
Hdng tbn kho kh6c
roNG CQNG

Drr phdng giim gi6 hdng t6n kho

Git trithuAn cia hing t6n kho

(i) Theo Thda thuin QuAn lf ddng tiEn Qp trung s6 TZOUDTTTA/INGROUP-NHN kf ngdy 15 thdng 9
ndm 20'14, Tfp doin Vingoup - COng ty CP, c6ng ty me sE thUc hign qudn li ti&n t?p trung cho todn bQ
Tflp dodn tgi Ngin hdng TMCP DAu tu vd Phdt tri6n ViQt Nam. Theo d6, dAy lA khoAn phii thu Tfp doAn
Vingroup - GOng ty CP theo hP th6ng tAi khodn qudn lf tiBn t?p trung tqi NgAn hdng TMCP DAu tu vA
Ph6t tri6n ViQt Nam.

HANG TON KHo
Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 3 Ngdy 31 thdng 12

ndm 2016

6.621.102.636
128.898.542.581

5.291.541.456
644.125.650.447

14.129.866.834
?99"06e?m^954

ndm 2015

29.189.532.825
453.984.586.790

4.558.011.548
'13.854.078.822
46.000.000.000

6.247.422.017
553.833.632.002

12.225.977.184
138.942.223

12.364.919.407

9.293.744.388
1.651.692.778

10.945.437.{66

ndm 2016 ndm 2015

6.126.248.058.316 5.925.886.077.510
67.084.621.958 85.542.200.013
30,469.339.198 28.807.744.646

203.078.715.355 104.732.696291
4.365.336.930 2.697.436.053

6.431.246.071.757 6.147.666.1 54.513

-ilT5,8m':60it6.146.477.243.822

(i) Day h chi phi xdy dr,rng OAt CQng sAn dA b6n, ch0 y6u bao gdm cCc cdc chi phf trUc ti6p li6n quan
d6n vigc xAy dung hang muc cdn h0 06 Oan thuOc Du 6n Vinhomes Times City vA c6c chi phi chung
duqc phAn bd khec nhu tiAn s0 dqng dAt, chi phi ddn bir vd gidi ph6ng m{t blng, chi phi di vay dugc
v6n h6a, chi phi quy hoqch va thi6t k6, chi pht quin lf xAy d\rng vA c6c chi phi li6n quan kh6c.

(ii) DAy ld hdng h6a bAn 16 c0a COng ty VinDS kinh doanh tgi cic cfra hAng mi phAm, thdi trang.

6.428.518.771 .659
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COng ty C6 phAn Phet tri6n DO thi Nam Ha Ngi

rnuyEr M|NH eAo cAo rA cHlr.rH ngp NHAT crLrn rurEru oQ (ti6p theo)
vdo ngAy 31 thdng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6t th0c ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

IO. cHI PHi TRA TRUOc NGAN HAN

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

105.574.533.221

353.732.366.397

5.006.642.159

16.269.414.690

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

87.778.670.575

339.189.167.134

5.006.642.159

7.917.455.808

Ngin ftn
Thu6 thu nhfp doanh nghiQp tqm nep

Chi phi hoa hdng ti6n guan d6n c6c cdn h0 chua bdn
giao

Chi phi c6ng cq, dgng cg

Chi phi tri tru0c ngin hqn khAc

Dii h3n:

Chi phi c6ng cU, dUng cU

Chi phi srla ch0a ldn

Chi phitruOc hqt dQng

Chi phi trd trudc dAi han kh6c

11. TAISANNGANHANKHAC

Ngin han:
H€ th6ng thi6t bi dien (i)
c6 toc trd trudc (ii)
9it cOc cho mqc ttich dAu tu (iii)

roNG GSNG

480.582.956.467 439.891.935.736

39.348.618.105

5.646.503.305

7.445.333.850

2.316.085.901

32504.847.537

6.339.118.324

5.382.32't.492

2.527.090.174

54.756.541.161 46.753.377.527

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

109.019.686.215
320.153.069.707
157.600.000.000

Don vitlnh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

109.019.686.215
320.153.069.707
454.592.793.500

586.772.755.922 883.765.549.422 /,
,1i
il,r
\z
\

(i) Diy ld hF th6ng thi6t bi dien s6 dugc C6ng ty chuy6n giao lai cho T6ng COng ty Dipn lqc Thdnh ph6
Ha Noi.

(ii) DAy li khodn cd trlc COng ty Vinmec trd trudc cho c6ng ty TNHH DAu tu Continental Pacific ('COng ty
Continental Pacific')

(iii) Diy li khoAn dit cqc cho c6c 06itac doanh nghiQp d6 nh?n chuy6n nhugng c6 phAn c0a C6ng ty C6
phAn DAu tu C6ng dodn NgAn hdng COng Thuong
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COng ty C6 phAn Phet tri6n DO th! Nam Ha Ngi B09a-DN

rHuyEr MINH BAo cAo rA cHINH Hgp NHAr clf,A NteN De (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 201 6 vA cho giai dogn tdi chinh ba th6ng k6t thric ngiy 31 th6ng 3 ndm 201 6

13. rAsANc6DINHv6nitx

Nguy6n gii:
56 du dAu k!
Mua mditrong k!
s6 ou cu6i ry
Git tri hao mdn liiy kii:
56 du dAu ki
Hao mdn trong k!
s6 ou cu6i t<y

Gaa tricdn |3i:

56 du dAu k!
s6 ou cu6i ry

12.622.604.317

2.243.417.684

22.610.871.951

10.977.886.750

Don vitlnh: VND

T6ng cQng

35.233.476.268

13.221.304.434

BAn quydn phAn Phin mdm mdy
mdm tinh

14.866.022.001 33.588.758.701 48.454.780.702

41.486.989

668.811.746

6.986.695.422

1.303.109.699

7.028.',t82.411

1.971.921.445

710.298.735 8.289.805.121 9.000.103.856

12.581.117.328 15.624.176.529 28.205.293.857

14.155.723.266 25.298.953.580 39.454.676.846
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COng ty C6 phAn PhAt tri6n DO thi Nam Ha Ngi

rHuvEr tt tNH sAo cAo rA cHfrun Hgp ruHAr cl0n NrEr'r o0 (ti6p theo)
vio ngAy 31 th6ng 3 ntm 201 6 vA cho giai doan tAi chinh ba th6ng k6t thfc ngAy 31

15. rA sAT.T DO DANG DAI HAN
Ngdy 31 thdng 3 ndm

2016

699.869.133.985

830.605.836.825

10.348.022.409

1.540.822.993.219

Trung tim thuong mai(i)
C5c dU 6n bpnh vign Vinmec (ii)

C6c dqr 6n kh6c

roNG GQNG

B09a-DN

thAng 3 nim 2016

Don vitinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

194.066.235.217

683.032.268.150

9.267.093.299

886.365.596.666

(i) Day li cdc chi phi trgc ti6p li6n quan d6n vigc xiy dpng hqng mqc trung tdm thuong mqi vi c6c
hgng mqc kh6c thuOc giai dqn 2 cia Dy 6n Vinhomes Times City vd c6c chi phi chung dugc phin
b6 khec nhu tiAn sr? dung d6t, chi phi dAn bi vd gidi ph6ng m{t blng, chi phi di vay dugc v6n h6a,
chi phi quy hoach vd thi6t k6, chi phi qudn li xAy dgng vi cdc chi phi ti€n quan kh6c.

(ii) DAy lA c6c chi phi trqc ti6p li6n quan d6n viQc xAy dyng c6c bgnh vign Vinmec, Dai hqc Y Vinmec,
c6c hqng muc phu trE vA c6c chi phi chung dugc phAn b6 kh6c nhu chi phi ddn bir, giAi ph6ng m{t
blng, chi phi quy hoach vA thi6t k6, chi phi quAn lf xdy dsng vd c6c chi phf ti€n quan kh6c.
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COng ty C6 phAn Phet tri6n DO th! Nam Ha Ngi
ruuvEr urruH gAo cAo rA cHfuH Hgp ruHAr crUn rurEN De (ti6p theo)
Cho giai doan tdi chfnh ba th6ng k6t th0c ngdy 31 th6ng 3 ndm 201 6

i6. cAc xxoArl oAu ru rAr cxitrx oAr x4rl (ti6p theo)

16.1 Diu tuvCo cdc c6ng ty ti6n kdt

C6ng ty C6 phAn
Vincom Retail

2.368.349.663.047

3.235.212.360.000

472.933.925.457

COng ty C6 phdn
D6 thiDu lich Cd,n

Gid

4.799.268.593.312

7.179.554.499

B09a-DN

Don vitinh: VND

T6ng cQng

7.167.618.256.359

3.235.212.360.000

480.113.479.956

NgAy 1 th6ng 1 ndm 2016

DAu tu tdng th6m trong kj'

PhAn chia l6itir c6ng ty lien k6t

Ngiy 31 thing 3 ntm 2016

C6ng ty C6
phAn Vincom
Retail

C6ng ty C6
phAn D0 thi Du
lich CAn Gid

6.076.495.949.504 4.806.4/,8.147.811 {0.882.9'14.096.310

Ngdy 31 thdng 3 ndm 2016

Ti t€ tvi lch, fi g bidu quy6t (96)

39,56 39,62

Ngdy 31 thdng

Ti t0 tqitch (%)

27,11

31,80

12 ndm 2015

Ti tQ bi6u quy6t 0t)

27,11

34,9031,40 34,90
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THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT G|OA N|EN DO (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vA cho giai dogn tdi chfnh ba th6ng k6t thric ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

{6. cAc xxoAr.r DAU Tu TAt cHiNH DAt HAN (ti6p theo)

16.2 Dlu tu g6p v6n vCo don vi kh6c

C6ng ty C6 phAn Phet tri6n DO th! Nam Ha Ngi

C6ng ty C6 phAn Vinpearl

C6ng ty TNHH TM&DV Vinpro

C6ng ty CP Dich vg Logistics Si6u T6c

COng ty CP DVTM T6ng hqp Vincommerce
COng Ty TNHH Kinh Doanh eAt DQng Sdn
Vinhomes 2

COng ty TNHH XAy dpng Vincom 3

COng ty CP DAu tu Kinh doanh vd Ph6t tri6n D6 thi
NgOi Sao Phuong Nam
C6ng ty CP DAu tu vd Ph6t tri6n Hoa Hudng
Duong
C6ng ty CP NOng sin Thuc phlm Hoa Hdng Vdng

C6ng ty CP SX-TM-DV Hodng LAn

C6ng ty CP DAu tu C6ng doAn Ngin hdng COng
thuong

TONG GQNG

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

1.555.106.960.200

64.725.000.000

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

55.005.000.000

210.000.000

280.000.000

3.200.000.000

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2015

1 .555.106.960.200

60.000.000.000

4.725.000.000

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

55.005.000.000

1.694.186.960.200 1.690.496.960.200

I

I
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THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAr ctrlA N|EN DQ (ti6p theo)
vio ngiy 31 th6ng 3 nim 201 6 vd cho giai dogn tdi chinh ba thing k6t thdc ngiy 31 th6ng 3 nim 201 6

17. L9|THETHUONGMAI

COng ty C6 phAn Phat tri6n DO th! Nam Ha Ngi

Nguy6n gii:
56 <tAu k|
56 phSt sinh tir giao dich mua c6ng ty con

s6 cu6i t<Y

Phin b6 loy k6:

56 dAu ki
Phdn b6 trong k!
s6 cu6i rY

Gaa tri cdn Qi
s6 dAu k!
s6 cu6i t<y

18. PHA TRA NGUOI BAN vA NGUdI MUA TRA TIEN TRUOc NGAN HAN

18.1 Phel tre ngtfri bCn

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

1 .095.399.586.844
160.842.989.848

211.903.113.704

74.317.687.756
648.335.795.536

't71.368.820.261

B09a-DN

Don vitinh: VND
Lqi th$ thuong mqi

tbgiao dich mua
Cdng ty Ddng Pht
Hwtg - Binh ThuQn

430.224.397.773

430.224.397.773

471.996.048

10.383.913.057

10.855.909.105

429.752.401.725

419.368.488.668

Don vitlnh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

728.136.895.261
202115.146.454

151.183.233.858

374.838.514.949

99.576.585.744

Phii trd ngin hgn cho ngudi b6n
C6ng ty CP DAu tu vd Thtwng mqi Thdi Hda
g6;itac doanh nghi1p cung cdp thi6t bi tdp ddt cho
dv 6n Vinhomes Times City
C6ng ty TNHH Thtwng mqi ThuQn Phdt
Phditrd c6c d6ituvng kh6c

Phaitra ngSn han cho b6n li6n quan

ToNG CQNG 1.266.768.407.{ 05 827.713.481.005

I

a
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COng ty C6 phAn Phat tri6n DO thi Nam Ha Ngi B09a-DN

rHuvEr urruH gAo cAo rA cHlr.rH ngp runAr crUR xrEN D0 Ci6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vA cho giai dogn tii chinh ba th6ng k6t thfc ngdy 31 thdng 3 ndm 2016

18. pHAtrRA Ncudt eAN vA Ncudt mul rnA nEN TRUOc NGAN HAN (ti6p theo)

18.2 Ngtfui mua trC ti6n tru6e
Don vitlnh: VND

Ngdy 31 thdng 3 ndm Ngdy 31 thdng 12
2016 ndm 2015

Thanh to6n theo hEp d6ng chuy6n nhugng
u6t cOng sin (i)
Ong trudc tU khich hdng cOa bgnh vi€n Vinmec
CAc khoAn ngudi mua trd ti6n trudc kh6c

ToNG CSNG

(i) DAy lA s6 du c6c khoAn thanh to6n theo ti6n d0 c0a c6c hgp ddng mua cin h0 tai Du 6n Vinhomes
Times City O6ivOi c6c kh6ch hing c6 nh6n theo c6c hqp ddng mua b6n d6 kf vdi COng ty.

le. THUE vA cAC KHOAN pHAt NQp NHA NUOC

Don vitlnh: VND
Ngdy 31 thdng 3 ndm Ngdy 31 thdng 12

9.500.969.511.433 7.937.555.949,071

36.374.157.509
40.420.024

22.610.920.502
18.412.050

9.537.384.088.966 7.960.,| 85.281 .623

Thu6 thu nh$p doanh nghigp
Thu6 gi5 tri gia ttng
Thu6 thu nhip ci nhAn
C6c loaitfru6 mac
ToNG GQNG

CHI PHI PHA TRA NGAN HAN

Chi phi l6i vay trich tru0c
Gi6 v6n trich trudc cho bAt dQng sdn d6 chuydn
nhugng
Chi phi xAy dpng trich trudc
Trich trudc chi phi li6n quan d6n c6c cin h0 chua
bAn giao
Chi phi luong trich trudc
C5c khoin chi phi phdi trA khAc

roNG CQNG 5il.670.476.261 1.085.884.696.148

2016

17.795.862.646
26.972.278.282
12.833.274.330
1.838.095.898

ndm 2015

72.999.582.600
15.569.747.07'l
3.653.098.503

59.439.511.156 92.222.428.174

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

102.223.229.4',t3

136.223.892.698

218.035.687.175
79.433.243.865

8.370.678.590
'10.383.744.520

Don vitinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

48.490.004.511
138.497.661.381

724.327.968.2't6
120.696.730.322

25.114.770.690
28.757.561.028

JJ



THUvET MINH BAo cAo rA cnlruH ngp nnAr cl0n rurEru og (ti6p theo)
vAo ngAy 31 th6ng 3 ndm 201 6 vA cho giai dogn tAi chinh ba th6ng k6t thUc ngdy 31 th6ng 3 ndm 201 6

21. DOANH THU CHUA THUC H|FN

COng ty C6 phAn Phat tri6n Do thl Nam Ha NOi

Ngin ftn
Doanh thu nhin tru6c tir the VIP Vinmec Family
Doanh thu nhfn tru0c ttr thd Vinmec Health
Doanh thu chua thyc hien tir vigc g6p v6n vAo
c6ng ty Vincom Retail (i)

Diiftn
Doanh thu chua thuc hign tir vigc g6p v6n vAo
c6ng ty Vincom Retail (i)

Doanh thu nhin trudc tir thd Vinmec Health

roNG CQNG

B09a-DN

Don v!tlnh: VND
Ngdy 31 thdng 3 ndm Ngdy 31 th6ng 12

2016

835.000.000
17.204.2',t5.683

338.488.244

ndm 2015

8.562.406.594
13.746.000.000

338.488.244

18.377.703.927 22.646.894.838

14.552.2',t9.986

13.746.000.000

14.636.379.631

13.746.000.000

28.298.219.986 28.382.379.631

46.675.923.913 51.029.274.469

(i) DAy ld doanh thu chua thuc hiOn A6i vOi phAn lii hoat dOng dAu tu ph6t sinh tir vigc COng ty Nam
Ha NQi g6p v6n vdo COng ty Vincom Retail, c6ng ty liCn k6t, tuong fng vdi phAn lqi ich c0a C6ng ty vd
c6ng ty con trong C6ng ty Vincom Retail. Gi6 tri ndy s6 dugc ph6n b6 vdo thu nhap kh6c theo thdi
gian cria d9 6n Trung tAm thuong mqiTimes City.

34



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

rrruvEr MrNx aAo cAo rA cxlr.rH Hgp HHAI crCIe HIEH D0 (ti6p theo)
vio ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tii chinh ba theng k6t th0c ngAy 31 thdng 3 nim 2016

22. PHATRAKHAC

Ngdy 31 th6ng 3 ndm
2016

3.230.585.684.945

'172.277.476.8U

B09a-DN

Don vitinh: VND

Ngdy 31 th6ng 12
ndm 2015

2.705.115.180.462

201.656.614.301

Ngln han
TiAn Ong v6n tir kh6ch hing mua cin h0, bi€t thU
tir c6c hqp ttdng vay v6n, dit cOc (i)

Dit cgc tfr kh6ch hAng mua cdn h0 vi kh6ch thu€
mit bAng (ii)

Kinh phi bio tri crla c6c cln h0 di bAn giao (iii)

Phai ra cho hoat dOng dAu tu
C5c khodn phdi trd kh6c

Dii han
Nhin kf qui, ky cusc dii han

ToNG CQNG

160.061.283.952 2't9.O87.788.847

762.402.400.000
89.323.155.797 25.181.238.826

4.414.650.001.528 3.151.040.822.436

4.412.952.330 4.Og',t.492.912
4.4',t2.952.330 4.091.492.912

4.419.062.953.858 3.155.132.315.348

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

147.363.803.719 147.363.803.719
4.975.590.790.097 3.740.000.000.000

(i) Bao g0m c6c khoin dit cqc vi c6c hqp tt0ng vay v6n tir kh6ch hing cho muc dich kf k6t hqp ddng
mua b6n cdn h0 tei dg 6n Vinhomes Times City vi dg 6n Vinhomes Riverside.

(ii) Ony E khodn dit cqc crla c5c kh6ch hing mua cin h0 nhlm mqc dich kf hqp dbng mua b6n c6c
cdn h0 thuQc dp 6n Vinhomes Times City vA khodn dlt cac thu€ mft blng tai tOa Tower 1 vi Tower 2
thu$c khu d6 thiTimes Cig, Minh Khai, Hai Bi Trung, Ha N$i.

(iii) OAy ld khoAn kinh phi bAo tri cho c5c cin h0 dA bin giao cta Dg 6n Vinhomes Times City vi s6
duqc chuydn vA cho Ban QuAn tri Tda nhA sau khi Ban Qudn tri Tda nhA dugc thinh lip. Tai ngdy 31

thdng 3 ndm 2016, khoAn kinh phi bdo tri cho c6c cin h0 di hoin t6t quy6t toen vdi C6ng ty di duqc
C6ng ty giri vio tii khoin tiAn grli c6 kV han tqi ngin hing.

VAY
Don vi tinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

Vay ngin hqn
Vay dAi han d6n han tri
Vay c6c b€n li6n quan

Vay dii $n
Vay ngAn hAng

Trong M: Nq dAi hen ddn hen trd
Trii phi6u ph6t hAnh (i)

TONG CONG

(i) COng ty di hoAn tAt vigc mua lai trudc hen trdi phi6u Vietinbank vio ngiy 22lhlng 2 ndm 2016.

5.r22.954.593.8r6

533.569.399.693
(147.363.803.719)

3.887.363.803.719

535.448.500.948
(147.363.803.719)

696.711.458.332

,j

;386.205.595.974
5.509.160.189.790

1.084.796.155.561
4.972.159.959.280
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COng ty C6 phAn Phet tri6n DO th! Nam Ha Ngi B09a-DN

rnuyEr MINH aAo cAo rA cnlun ngp runAr cr0n rurEN DO (ti6p theo)

vAo ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doan tii chinh ba th6ng k6t thOc ngdy 31 th6ng 3 ndm 20'

23. VAY (ti6p theo)

Chi ti6t c6c khoin vay ddi hqn tar ngdn hdng dugc trinh bdy nhu sau:

Ngdn hdng s6 cu6ixy (vuo) Ldi sudt Hinhth0cddm bdo
Ki hqn trd

g6c vd ldi

NgAn hdng
TMCP DAu tu
vA Ph6t tri6n
ViQt Nam - Chi
nhdnh Quang
Trung

L6i suAt huy
dong ti6t kiCm
blng VND k!

h4n 12 thdng (trA

l6i sau) 6p dqng
18 th6ng 1 vdi khAch hAng

405.250.460.224 nim 2019 c5 nhAn + 4.5o/o

Quyln sr? dr,rng

dAt. cOng trinh tr6n
a6t, uAt dong sin,

trang thi6t bi y t5
c0a B0nh viOn Da

khoa Qu6c t6
Vinmec tai s6 458,

pn6 uinn xnai,
phudng Wnh Tuy,
Hai Bi Trung, HA

N0i

dA bao ddm cho
khodn vay nAy ld

quyAn s0 dung tt5t,
quyAn tAi sin g6n
liAn vdi c6c tlQng

sin, b6t dQng sdn,
cdc quyBn, lgi ich

kh5c li€n quan d6n
dU in benh vi€n da

khoa qu6c t6
Vinmec Nha Trang

vd cam k6t bao
lSnh crla C6ng ty

Ngtn hdng
TMCP OAu tu
vA Ph6t triSn
Vi€t Nam - Chi
nh6nh Quang
Trung

roNG coNG

Trong d6
- Vay ddi hqn
d6n han trA
- Vay ddi han

Ldi suAt huy
dong ti6t kiCm

blng VND ki
han 12 thAng (trA
l5i sau) 6p dqng

31 thdng 12 vdi kh6ch hdng
128.318.939.469 nim2024 c6 nhin + 1%

533.569.399.693

147.363.803.719

386.205.595.974

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Diy li khoin dU phdng chi phf sr}a ch0a c6c cin h0 tai dV 6n Vinhomes Times City theo
diAu khodn b6o hdnh trong hgp d6ng mua b6n cln h0. S6 du c0a khoAn du phdng niy tai
ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016 H 26.856.452.953 VND (tqi ngiy 31 th6ng '12 ndm 2015:
27.353.493.589 VND).
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COng ty C6 phAn Phat tri6n DO thi Nam Ha Ngi
THUYET [,lrNH eAo cAo rA cHNH Hgp ruHAr cron rurEru DO (ti6p theo)
Cho giai doqn tdichinh ba th6ng k6t thrjc ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

25. V6t Cno So XoU (ti6p rheo)

25,2 C6c glao dich v6 v6n vOi cdc chi s& hht

Ngdy 31 th6ng 3 ndm
2016

2.000.000.000.000_

B09a-DN

Don vittnh: VND
Ngdy 31 th6ng 12 ndm

2015

2.000.000.000.000

V6n iIAu tu d6 g6p cta cht s& htht
56 dAu k|
V6n g6p tiing trong k|
V5n g6p tdng gidm k!
s6 cu& ry

25,3 C6 pht6u pnd thong vt c6 phi6u nt ddl

S6 lugng c6 phi6u tldng k! phdt hinh

S6luqng c6 phi6u di b6n ra c6ng chring

Cd pni6u ph6 th6ng

Cd phi6u uu d1i

56 lugng cd phi6u dang luu hinh

A6 phi6u ph6 th\ng

Cd pni6u uu Oai

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

200.000.000

200.000.000

200.000.000

2.0@.un.000.un 2.000.000.0@.000

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

200.000.000

200.000.000

200.000.000

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hinh: 10.000 VND/c6 phi6u (31 thdng 12 ndm 2015: 10.000 VND/c6 phi6u)

)

I
t,
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C6ng ty C6 phAn Phat tri6n D6 thi Nam Ha Ngi

rnuyEr MINH aAo cAo rA cnlruH ngp ruHAr crgn urErrr 9O (ti6p rheo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tAi chinh ba th6ng f6t tnUc ngAy 31 thAng 3 nim 2016

26. DOANHTHU

26.1 Doanh thu bin hing vt cung cip dich vg

Cho giai doqn tdi
chinh ba thdng k6t

thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

366.607.065.939

4.480.823.350

35.168.753.339

B09a-DN

Don vitlnh: VND
Cho giaidoqn tdi

chinh ba thdng k6t
th0c ngdy 31 th6ng

3 ndm 2015

2.883.964.912.768

2.705.096.763.890

44.645.411.103

134.222.737.775

(i) Doanh thu tir chuy6n nhugng UAt COng sin phAt sinh tir vipc chuy6n nhugng c6c cdn hQ thuQc Dg
6n Vinhomes Times City.

(ii) Doanh thu chO y6u tir vigc cho thu6 gian hdng, vin phdng vd cung cdp c6c dich v9 ti6n quan tgi Dy
6n Vinhomes Times City.

26.2 Doanh thu hqt dQng tii chinh

Don vitinh: VND
Cho giaidoqn tdi Cho giaidoqn tdi

chinh bathdng k6t chinh bathdng kdt
thhc ngdy 31 thdng thtc ngdy 31 thdng

Doanh thu cung cdp dich vU bQnh vi6n vd c6c dich vy 
215.9A6.13g.g44li6n quan

Doanh thu bdn hdng tqi cdc cth hdng b6n td 110.971.349.306
Cic khoin giim tn) doanh thu

Doanh thu thuin
Trong d6:
Doanh thu chuydn nhugng Odt a\ng sdn (i)
Doanh thu cho thue bdt dflng sdn ddu tuvd cung cdp
c6c dich vtJ kh6c (ii)
Doanh thu cung c*p dich vU bQnh viQn vd cdc dich vtt
li6n quan
Doanh thu bdn hdng tqicdc cita hdng bdn td

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuydn nhuqng Odt afung sdn (i)
Doanh thu cho thu| bflt dfung sdn dAu tu vd cung c6p
cdc dich vu khdc (ii)

Ltiti6n grlivi cho vay
Thu nhip tir nhin c6 tOc (i)
Thu nhflp tii chinh kh6c
roNG CoNG

366.607.065.939 2.883.964.9r2.768

4.480.823.350 2.705.096.763.890

35.168.753.339 44.645.411.103

215.986.139.944

110.971.349.306

3 ndm 2016

26.738.374.714
144.000.000.000

9.710.554

134.222.737.775

3 ndm 2015

12.795.955.246
3.650.000.000

5.702.725
16.45{.657.971

f

(

4

,|70.748.085.268

(D C6 t0c nhfln duEc tir C6ng ty C6 phAn Vinpearl theo QD s6 otzotoIQo-DHDCD-VINpEARL JSC
ngAy 22 th6ng 3 nim 2016.
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C6ng ty C6 phAn Phat tri6n D6 thi Nam Ha NOi

rnuyEr M|NH aAo cAo rA cnluH Hgp runAr orLrn rurEru oO (ti6p theo)
vdo ngAy 31 th6ng 3 nim 2016 vA cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6tth0c ngiy 31 th6ng 3 n6m 2016

21. GA v6N nAre aAN vA cuNG cAp DtcH vU

Cho giaidoqn tdi
chinh ba th6ng kdt

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

4.099.934.698

't2.344.100.352

B09a-DN

Don vitlnh: VND
Cho giaidoqn tdi

chlnh ba thdng k6t
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

't.713.579.775.983

45.896.291.289

117.916.313.871

Gi6 v6n UAt COng sAn chuy6n nhugng
Di6u chinh tdng gi6 v6n OAt dQng sAn chuy6n nhuEng
c6c k! trudc
Chi phi cho thu6 UAt COng sdn dAu tu vi cung cAp c6c 

23.598.288.824chi phi kh6c
Gi6 v6n cung c5p dich vu b€nh vign vA cdc dich vu
li6n quan
Gi6 v6n hdng b6n tai cdc crla hdng b6n t6
Gi5 v6n khdc
roNG GQNG

28. CHt PHirA CnitX

162.529.293.530

72.',t57.149.356
3.203.494.947

277.932.261.757 1 .877 .392.381.143

Cho giaidoqn tdi
chtnh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

97.159.336.719
1.',t24.126.459

98.283.463.178

Don v!tlnh: VND

Cho giaidoqn tdi
chlnh ba thdng k6t

thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2015

65.563.875.354
2.868.790

65.566.74d.14

Chi phi liivay
Chi phitAichinh khdc
roNG CoNG

CHI PHi BAN HANG

Chiphi nhin vi6n
Chi phivit li9u bao bi
Chi phi dung cu, Cb OCrng

Chi phi khAu hao tdi sAn c6 Cinn
Chi phidich vu mua ngodi
Chi phl blng tiBn kh6c

roNG GQNG

Cho giaidoqn tdi
chfnh ba thdng k6t

thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

24.480.145.214
151.930.479
965.586.000

12.715.060.981
55.416.971.669

5.776.936.394

99.506.630.737

Don vitinh: VND

Cho giaidoqn tdi
chlnh ba thdng k6t

thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2015

1 .513.383.215

170.639.554.02;
240.819.'.t34

172.393.756.370
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Cdng ty C6 phAn Phat tri6n OO thi Nam Ha Nqi

rnuyEr [/lrNH eAo cAo rA cnlrun Hgp ruHAr ctuA N|EN De (ti6p theo)
vio ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vi cho giai dqn tdi chinh ba th6ng k6t th0c ngAy 31 thAng 3 nim 2016

30. CHI PHiOUAN Lf DOANH NGHIEP

Cho giai doqn tdi
chlnh ba thdng k6t

thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

67.143.455.455
24.'t24.333.869
61.82',t.022975
10.603.953.563

163.692.765.862

B09a-DN

Don vitinh: VND
Cho giaidoqn tdi

chinh ba thdng k6t
thhc ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

16.712.172.556
18.436.431.827
73.390.482.734

5.006.912.387
t{3.545.999.504

Chi phi nhin c6ng
Chi phl kh6u hao tdi sdn c6 Oinn
Chi phidich vU mua ngoAi
Chi phi quAn lf khic
TONG GQNG

THU NHaP VA CHr PHi KHAC

Thu nhfp khic
Thu nh?p tir phat hgp ddng
Thu nhfp khAc

Chi phl khAc
Chi phi phst hgp ddng vd phqt kh6c
Chi pht khAc

Lfl NHUAN KHAC THUAN

Cho giaidoan tdi
chlnh ba th6ng k6t

thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

2.667.970.542
2.208.066.640

459.903.902

36.806.933

36.806.933

Don vitinh: VND
Cho giaidoan tdi

chtnh ba thdng k6t
thhc ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

9.785.955.616
9.776.220.684

9.7U.932

1.073.032.754
1 .061.685.910

11.346.844
2.631.163.609 8.712.922.862

1

I
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GOng ty C6 phAn Phat tri6n DO thi Nam Ha Ngi

rnuvEt trrrtNH eAo cAo TAtcHlrun nrEuc (ti6p theo)
vdo ngiy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng X6t tfrr:c ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

s2. txuErxu NHAP DoANH NGHtFp

32,1 chi phi thu6 TNDN

Cho giaidoqn tdi
chlnh ba thdng k6t

thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

B09a-DN

Don vitinh: VND
Cho giaidoqn tdi

chinh ba thdng k6t
thhc ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

156.523.295.820chi phi thu6 TNDN hiQn hinh
roNG CQNG

Lgi nhufn thuin tru6c thu6
Cic diiu chinh ting/(giim) lgi nhufn theo k6 toin

Chiphi kh6ng hep lf, hEp 19

Lqith6 thuong mqi ph6n b6
Thu nhfp ti/ c6 tl}c
Chi phi lSivay r?ng vdi phAn v6n chua g6p dri
PhAn l6i dugc chia s6 ttr c6ng ty liCn k6t

Thu nhfp thu6 TNDN hodn lai
Lgi nhufn di6u chinh truoc thu6 vi chua cin tr&
16 ky trutc
t6 fy truOc chuy8n sang
Thu nhfp chiu thuti udc tinh trong k! hiQn htnh
Chi phi thu5 TNDN phii nQp uoc tinh trong kf

Thu6 TNDN phAitri dAu ki
Thu6 TNDN tam tinh cho khodn thanh toin theo
ti6n d0 cia kh6ch hdng

Thu6 TNDN tam nop trong ndm trudc cho khodn
thanh to6n theo ti6n d0 cOa kh6ch hdng dugc bir
trfr trong ndm

Thu6 TNDN dd nop trong ndm
DiAu chinh khAc

Thu6 TNDN phii tri cu6i ry
Ohuy6t minh s6 19)

156.523.295.820

Thu6 TNDN hiQn hcnh

Thu6 TNDN hien hdnh phdi trd dugc xdc dinh dua trdn thu nh?p chiu thu6 coa ndm hign tai. Thu nhip
chiu thu6 c0a COng ty vA c6c c6ng ty con kh6c vdi thu nh{p dugc b5o c6o trong b6o cao k6t qud hoat
dQng kinh doanh hgp nh6t vi thu nhfp chiu thu6 kh6ng bao gdm c6c khodn mqc thu nhip chiu thu6 hay
chi phl dugc khAu tru cho mqc dich tinh thu6 trong c6c k| kh6c vd c0ng kh6ng bao gdm c5c khodn mqc
kh6ng phdichiu thu6 hay kh6ng duEc khAu trt cho muc dich tinh thu6. Thu6 TNDN hien hdnh phditr6
c0a COng $ vi cdc c6ng ty con dugc tinh theo thu6 su6t Ca ban hinh d6n ngAy k6t th0c k! k6 to6n.

Dudi d6y tA C6i cni6u lsi nhuan/(16) thuAn trudc thu6 vd thu nhfp chiu thu6/(6) tinh thu6:

cho giai doqn tdi 3f:;i"'i*rY'i?
chlnh bathdng k6t chinh bathdng k6t

thrtc ngdy 31 thdng thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

380.684.673.239

254.423.'t09
10.855.909.105

(144.000.000.000)

(472.933.925.457)

3 ndm 2015
712.427.436.150

935.434.620

39.186.316
(32.196.823.710)

(225.r38.920.005)

@l
72.999.582.600

17.795.862.645

(64.881.517.320)
(8.118.065.279)

17.795.862.646

681.205.233.376

(36.091 .260.851)
645.113.972.525
156.523.295.820
63.635.393.421

3.304.181.802

(1 0.395.903.1 40)

(84.642.343.542)
2.983.078.067

131.407.702.428

i
1

)
I

.1
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THUYET MrNH BAo cAo TAI cHfNH Hgp NHAr ctuA NIEN DO (ti6p theo)
vio ngdy 31 th6ng 3 ndm 201 6 vA cho giai doqn tAi chinh ba th6ng f6t tnUc ngdy 31 th6ng 3 nim 201 6

33. Ln rnEn c0 PHt€u

L6i co b6n tr6n o6 phi6u duqc tinh blng cdch chia lEi nhufn ho{c 16 sau thu6 phin b6 cho c6 d6ng s&
h0u c6 phi6u ph6 thOng c0a C6ng ty (sau khi tli diAu chinh cho vipc trich tf,p qug khen thudng, phic
lqi) cho s6 luEng binh qudn gia quyAn c0a s6 c6 phi6u pn6 tn6ng dang tuu hdnh trong nim.

Ldi suy Oidm tr6n cd-phi6u dugc tinh blng c6ch chia lqi nhuin ho{c 16 sau thu6 phAn b6 cho c6 rt6ng
sd hou { ptri6u ptr6 th6ng cOa C6ng ty (sau khi tl6 di6u chinh cho c6 tOc cia c6 phi6u uu aai c6 quiAn
chuy6n C6i1 cno s6 luqng binh qu6n gia quyAn c0a s6 c6 phi6u ph6 tnOng dang tuu hdnh trong ndm vi
s6 tuqng binh quAn g.ia quydn cria c6 phi6u ph6 th6ng s6 dugc phSt nann trong trudng hgp tAt ca c6c
c6 phi6u pn6 tnOng tidm ndng c6 t6c dQng suy giim dlu duqc chuy6n thdnh cd pni6u pn6 inOng.

C6ng ty vA c6c c6ng ty con sir dgng c6c th6ng tin sau d6 tinh l6i co bdn vA ldi suy gidm tr6n cd phi6u.

COng ty C6 phAn Phat tri6n D0 thl Nam Ha Nqi

Lqi nhu|n thuAn sau thu6 ph6n b6 cho cd OOng s&
h0u c6 phi6u ph6 th6ng
DiAu chinh cho c6c y6u t6 suy gidm
Lgi nhufn thuln sau thu5 phin bd cho c6 C6ng s&
htru c6 phi6u ph6 th6ng sau khi ttt di8u chinh cho
cic y6u t6 suy giim

Binh quAn gia quy&n c0a s6 cd phi6u ph6 tfrOng CA

tinh l6i co bAn h€n c6 phi6u
Anh hu0ng suy giAm

Binh quin gia quy&n c0a s6 c6 phi6u ph6 tn6ng
(kh6ng bao g6m c6 phi6u qui) dd tinh tii co bin
tr6n c6 phi6u

Lii co bAn tr€n c6 phi6u
Lii suy gidm tr6n cd phi6u

B09a-DN

Don vitinh: VND
Cho giaidoqn tdi Cho giaidoqn tdi

chlnh bathdng k6t chtnh bathdng k6t
thhc ngdy 31 thdng thhc ngdy 31 thdng

3 ndm 2016

417.704.265.471

3 ndm 2015

556.215,937.610

417.704.265.471 556.215.937.610

200.000.000 200.000.000

200.000.000 200.000.000

2.089
2.089

2.781
2.781 \

t

(

I

Kh6ng 96 cdc giao_dich c6.ohi6u pn6 tn6ng hofc giao dich cd phi6u ph6 th6ng ti6m ning ndo xdy ra tir
ngAy k6t thric k! t<6 to6n d6n ngAy hodn thAnh b6o c6o tAi chinh ngp nn6t ndy.
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COng ty C6 phAn Phat tri6n Do thi Nam Ha NOi B09a-DN

THUvET MINH BAo cno rAl cuit'tt-t t-top ruHAr ctUn NtEru D0 (ticp theo)
vdo ngdry 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng t<6t tnric ngdy 31 thSng 3 ndm 2016

34. CAC CAM KEr VA CAC KHOAN Nq flEM TANG

Cic cam ket li6n quan d6n cic khoin ttiu tu

B6n nhin dau tu u'n nn*r"*'r* Cam k6t v6n g6p cria c6ng 56 v6n thuc g6p 56 v6n chua g6p

s6 ti6n s6 tidn

-_ 
vND

ty
Yos6 ti6n

o-lo

6Yo

6%

6%

1

z

?

4

TrAn Thanh TAm
Ngudilap

Ngdy 4 th5ng 5 ndm 2016

Bni Thi Ha
Xe to6n trudng

- 3.000.000.000

- 3.000.000.000

9.300.000.000 14.700.000.000

360.000.000 5.640.000.000

Nguy6n ViQt Quang
T6ng Gi6m d6c

C6ng ty Vinacademy

C6ng ty Xdy dung
Vincom 7

C6ng ty xdy dung
Vincom 3

C6ng ty Vinhomes 2

VND

50.000.000.000

50.000.000.000

400.000.000.000

100.000.000.000

VND

3.000.000.000

3.000.000.000

24.000.000.000

6.000.000.000

600.000.000.000 36.000.000.000 9.660.000.000 26.340.000.000

35. CAC SU K|FN PHAT SINH SAU NGAY KEr rH0C KV KE rOAN

Vdro ngdy 28 th6ng 4 nim 2016, C6ng ty di hodn thirnh vi€c chuy6n nhuqng todn bO c6 phAn C6ng ty

sd hpu tqi C6ng ty C6 phAn DAu tu Sen Vi€t C6ng Thuong cho c6c e6i tac doanh nghiQp.

Kh6ng c6 c6c sV ki€n ndo kh6c ph6t sinh sau ngdy kCt thric k!' k6 to6n c6 inh hudng trgng y6u hoic c6

th6 gdy inh hudng trgng y6u tl6n hoat dQng cria COng ty vir k6t qu6 hoat
COng ty.
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