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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai DOng

eAo cAo cOn eRNr otnu odc

c6ruc rv

C6ng ty C6 pnan Diu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai D6ng ('C6ng ty") li mQt c6ng ty c6 phAn tluqc
thanh lhp theo Luit doanh nghiQp c0a Vi€t Nam theo GiSy Chrlng nhfn Ding kf Kinh doanh s6
0103040736 do Sd K6 hoach vd DAu tu thdnh ph6 Ha Noi c5p ngdy 17 thdng 9 ndm 2009. C6ng ty
sau d6 c0ng nhfn duEc c6c GiSy Chrlng nhAn Ddng kf Kinh doanh srla A6l vdi lAn srla e6i gAn

nn6t ta lAn th0 16 dugc c6p ngiry 1 th6ng 4 ndm 2016.

Hoat dOng chinh trong k!'.hi€n tai c0a C6ng ty li kinh doanh b5t dOng sin, cung c6p hoat dOng nhA

hing vA c6c dich vqr dn u6ng phUc vU luu dQng vd c5c hoat dQng khic theo GiAy Ch0ng nhQn Ding
ki Kinh doanh.

C6ng ty c6 trU sd chinh tai s5 Z, dudng Bdng Ling 1, khu d6 thi sinh th6i Vinhomes Riverside,
phudng ViQt Hung, quQn Long Bi6n, thAnh ph6 Ha NQi, Viet Nam.

T?p dodn Vingroup - C6ng ty CP ld cdng ty mg c0a Cdng ty.

HQt DoNG OUAN rR!

C6c thAnh vi€n HQi d6ng Quin tri trong k!'vd viro ngAy lqp b6o cdro ndy nhu sau:

Ong Phqm Thi6u Hoa
BA Mai Huong NQi

Bd TrAn HoAiAn
Bd Ng6 Mai Chi
Ba VO Thi Phuong Thio

Chi tich
Thdnh vi6n
ThAnh vi6n
ThAnh vi6n
Thdnh vi6n

Trudng ban
Thdnh vi€n
Thdnh vi€n

BAN KEM SOAT

C6c thinh vi6n Ban ki6m so6t trong k!'vA vAo ngAy lQp b6o cdro ndy nhu sau:

Bi TrAn Thanh Mai
Ong.Nguy6n Minh DOc
Ong Dinh Ngqc L3n

BAN G|AM OOC

CAc thirnh vi6n Ban Gi6m d6c trong k! vd vdo ngAy lQp biio c5o ndy nhu sau:

BA Trin HoAiAn
Bd Pham Thi Kim Dung
Bd Nguy6n Thi HoAi

T6ng Gi6m tl6c
16 toen trudng
fC todn trudng

86 nhi€m ngAy 26 th6ng 4 nim 2016
Tir nhi€m ngdy 26 th5ng 4 ndm 2016

NGr/Oroar D|FN THEO PHAP LUAT

Ngudi tlqi dien theo ph6p luft cOa C6ng ty trong k! vd vdo ngiy lip b6o c5o ndy li Bd Trln Hodi

An.



Cdng ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t tri6n Do thi Sai DOng

eno cAo cUR aRru ctnu oOc (tiep theo)

rRAcn unrf;u cUl aRN erAu o6c o6rvor eAo cAo rltcniruH ruErue

Ban Gi6m tl6c C6ng ty chiu tr6ch nhi€m dim bio b6o c6o tdi chinh ri6ng cho tirng k!'tdi chinh phin
6nh trung thr,rc vd hqp lV tinh hinh tdi chinh ri6ng, k€t qui hoat ttQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh
luu chuy6n tidn t€ ri€ng cria C6ng ty trong k!. Trong qud trinh lQp b6o c6o tAi chinh ri6ng ndy, Ban
Gi6m tt6c cdn phii:

p lua chgn c5c chinh sAch kC toan thich hop vd 6p dqrng cdc chinh s6ch ndry mQt c6ch nh5t qudn;

*. thqrc hien c5c ddnh gi6 vd udc tinh mOt c6ch hgp lV vA th?n trgng;

* n6u 16 c6c chuAn mqrc k6 toen 6p dqng cho C6ng ty c6 duqc tudn thrl hay kh6ng va t6t ca
nh0ng sai l€ch trgng y6u so v6i nh0ng chuin mqrc ndy d5 duqc trinh bdy vd giii thich trong
bdo c6o tdi chinh ri€ng; vd

> lap b6o c6o tdi chinh ri€ng trdn co sd nguy€n tic hoat dQng li6n tqc tru trudng hqp kh6ng th6
cho ring C6ng ty sE ti6p tUc hoat dOng.

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiem dim bio viQc ciic s6 s6ch k6 toen thich hEp duqc luu gi0
tt6 phin 6nh tinh hinh tai chinh ri6ng c0a COng ty, vdi mfc d0 chinh x6c hEp l]i, tai b5t k! thdi cti5m

nAo vd dim bio rdng c6c s6 sSch kC toan tudn thO vdi che tlO k6 to6n d5 duqc dp dvng. Ban Gi6m
d6c c0ng chiu tr6ch nhigm vA viQc qudn lf cdc tAi sin cia C6ng ty vd do d6 phii thgrc hi€n c6c bi€n
ph6p thich hEp d6 ngin chdn vd ph6t hi6n c6c hdnh vi gian lfn vd nh0ng vi phqm kh6c.

Ban Gi6m d6c cam kCt da tuAn th0 nh0ng y6u cAu ndu tr6n trong viQc lQp b6o cdo tdti chinh ri€ng
kdm theo.

cONG 86 cOA BAN GIAM D6C

Theo f ki6n crla Ban Gi5m d6c, b6o cdo tdi chinh ri€ng kdm theo p.hin Anh trung thqrc vd hgp lf tinh
hinh tAi chinh ri6ng cOa C6ng ty vio ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016, k6t qui hoat dQng kinh doanh ri6ng
vd tinh hinh luu cnuy6n tian te ri6ng Lho k!'tdi chinh k6t thric cirng ngdy phir hqp vdi cfrc Chuin
muc k6 to5n Vi€t Nam, Ch6 ttQ k6 to6n doanh nghigp Vi€t Nam vir c6c quy dinh phap I c6 li€n quan

d6n vi6c lQp vd trinh bdy b6o c6o tiri chinh ri6ng.

Ha Nqi, Viet Nam

Ngdy 04 th6ng 05 nim 2016



Cong ty C6 phAn DAu tu ver Ph6t tri6n Do thi Sai Dong B01a-DN

eANrc cAr\ o6t xE roAru RtEruc
ngdy 31 thdng 3 ndm 2016

Don vitinh: VND

ME s6 rn sAu
Thuy6t
minh

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015
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136
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141
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151
152
153
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220
221
222
223
227
228
229

250
251

252

260
261

240
242

253
255

A.

il.

ilt.

TAI SAN NGAN HAN

I ten
1. ti6n

Diu ttt titi chinh ngdn hvn
t. OAu tu n5m giO ddn ngdy d6o h4n

Cdc khoin phdi thu ngin hgn
1. Ph6i thu ngSn h4n cria khdch hdng
2. Tri tru6c cho nguoi b6n ngdn hgn
3. Phdi thu vA cho vay ngin h4n
4. Phdi thu ngin hqn khdc
5. Dq phdng phdi thu ngin han kh6

ddi

Hdng tdn kho
1. HAng tbn kho

Tdi sin ngdn h1n khdc
1. Chi phi tri tru6c ngSn h4n
2. Thu6 GTGT duoc khdu trir
3. Thu6 vd c6c khoin kh6c phii thu

Nhd nudc
4. Tdi sin ngSn hqn kh6c

TAr SAN DAr HAN

I at san co dlnn
1. Tdi sdn c6 dinh hou hinh

Nguy6n gi5
Gi6 tri hao mdn l0y k6

2. Tdi sin c6 dinrr vd hinh
Nguy6n gi6
Gi6 tri hao mon l0y k6

Tii sdn d& dang ddi hqn
1. Chi phi xAy d\rng co bdn dd dang

Diu tu tdi chinh dii hgn

L DAu tu vdo c6ng ty con
2. OAu tu vio c6ng ty li6n doanh, li6n

ket
3. OAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c
4. OAu tu nim giO d6n ngAy il6o han

Tdi sdn ddi hp khdc
1. Chi phi tri trudc ddi han

lv.

v.

B.

il.

ilL

tv.

4

5.1
c.z

I

10

11

11.1

11.2

12

I

407.466.850.403

24.023.193.799
24.023.193.799

:

190.431.225.267
44.504.083.884
99.833.915.262

57.111.853.778

(11.018.627.657)

66.137.696.721
66.137.696.721

126.874.734.616
31.908.005.570

374.295.733

2.487.185.423
92.105.247.890

3.719.979.599.312

956.354.550.501
954.226.633.694

1.061.946.735.916
(107.720.102.222)

2.127.916.807
2.881.022.500
(753.1 05.693)

60.976.716.206
60.976.716.206

2.597.308.620.000

2.513.317.200.000

83.991.420.000

105.339.712.605
105.339.712.605

1.381.700.530.010

14.117.939.722
14.117.939.722

747.596.757.255
747.596.757.255

468.874.269.59s
175.630.262.560
76.787.865.187

159.398.900.000
68.075.869.505

(11.018.627.657)

50.685.780.965
50.685.780.965

100.425.782.473
5.821.810.159

2.498.724.424
92.105.247.890

4.160,973.440.627

967.466.260.676
965.250.1 83.870

1.063.824.220.116
(98.574.036.246)

2.216.076.806
2.823.822.500
(607.745.694)

61.824.556.228
61.824.556.228

3.019.077.200.000

2.489.827.200.000

529.250.000.000

112.605.423.723
112.605.423.723

270 ToNG cgNc rAr sAN 4.',127.446.449.7'15 5.542.673.970.637



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sai Dong BO1a-DN

eANc cANr oOt rE roAN ntEruc 1ti6p theo)
ngiy 31 th5ng 3 nim 2016

Don vitinh:VND

Md s6 xauON vON
Thuy6t
minh

Ngdy 31 th6ng 3 ndm
2016

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

300

310
311
3'12

313

314
315
319
320

330
333
337
33e
342

400

410
411

411a

411b
412
421

421a

421b

c. Nq PHA| rRA

NE ngdn hEn
1. Phai tra ngudi b6n ngin h4n
2. Ngudi mua trd ti6n trudc

ngen han
3. Thu6 vA c6c khodn phii nOp

Nhd nudc
4. Phiitrd ngudi lao dQng
5. Chi phi phii tri ngin nqn
6. Phii tr6 ngin h3n khdc
7. Vay ngSn hqn

Nq dii hEn
1. Chi phi phii tri dAi han
2. Phai tra dii hqn kh6c
3. Vay ddi hqn
4. Dq phdng phdi tri dii han

V6N cHO SO HOU

V6n ch0 s& htvu
1. V6n c6 phAn d6 g6p
- C6 phi6u c6 d6ng c6 quydn

bi6u quy6t
- C6 phi6u uu ddi
2. Thing du v6n c6 p.hin
3. LEi nhuin sau thu€ chua

phAn ph6i
- Lqi nhuQn sau thu6 chva

phdn ph6i fiy k6 d6n cu6i *9,
tru6c

- Lqi nhudn sau thu6 chtra
phen ph6i ki,ney

ll.

D,

13

14

1 5.1
16
17

15.2
to
17

15.3

18

,t.549.314.233.274

1.206.366.881.455
110.955.285.830

13.120.753.687

4.650.949.303
285.068.954

340.589.207.845
228.583.190.760
508.182.425.O76

342.947.351.819
21.728.447.978
6.666.824.000

265.000.000.000
49.552.079.841

2.578.132.216.441

2.578.132.216.441
1.199.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.750.000

376.330.466.441

1.375.696.411.373

634.055.068

2.965.{ 75.809.264

2.545.556.918.640
98.782.830.166

13.715.588.095

11.740.346.451
4.032.421.450

358.209.549.956
1.225.776.182.522

833.300.000.000

419.618.890.624
21.491.447.978
5.135.000.000

340.000.000.000
52.992.442.646

2.577.498.161.373

2.577.498.161.373
1 .1 99.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.750.000

1.375.696.411.373

343.006.939.104

32.689.472.269

MO TONG CQNG NGUON V6N 4.127.446.449.715 5.542.673.970.637aF
lrv ;{.r$vArfiri\ .
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Kim DuPh TrAri]{#HllFPhing Thanh Phuong Pham Thi Kim Dung

tlguoi tqp fe toan trudng

Ngiy 04 th6ng 05 nim 2016

T6ng Gi6m d6c



Don vi tinh: vNI)

ME
s5 CHT flEU

Thuy6t
minh

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k€t

thhc ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

Cho giai doqn tdi
chinh ba thdng k4t

thlc ngdy 31 thdng 3
ndm 201 5

01
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21

22
23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

1.

2.

3.

4.

Doanh thu bin hing vi
cung cip dich vV

Gic khoin giim trir doanh thu

Doanh thu thuin ve ban hang
vi cung c5p dich vq

Gi6 vdn hing bin vi cung cAp
dich vtt

Loi nhuqn/(|5) SQp vC b6n hing
vi cung cip dich vU

Eoanh thu hoqt dgng tii chinh

Chi phi tii chinh
Trong d6: Chi phi l6ivay

8. Chi phi biin hing

9. Ghi phi quin li doanh nghiQp

10. Lqi nhuin/(16) thuin t& hogt
tlgng kinh doanh

11. Thu nhfp khic

12. Chi phi khic

13. (L6yrqi nhu€n kh6c

14. T6ng lgi nhuin/(16) tru6c thuii

15. Chi phi thui! TNDN hign hinh

16. Chi phi thuii TNDN hoin lqi

17. Lgi nhuqn/(|5) sau thu6 TNDN

6.

7.

19.1

20

19.1

19.2

21

24.1

24.3

22

23

23

23

54.944.340.204

64.944.340.204

(56.539.351.888)

8.404.988.316

6.396.712.507

(2.252.sM.3111
(1.497.4s6.436)

(2.347.114.264)

(9.401.353.95s)

800.688.289

102.530.062

(26e.163.283)

(166.633.221)

634.055.068

634.055.058..4ffiil

34.382.490.755

34.382.490.755

(61.140.217.358)

(26.757.726.603l-

28.O12.474.724

(44.0s5.017.11s)
(44.026.165.303)

(54e.438.893)

(15.937.541.731)

(59.287.249.6221

1.134.176.029

(114.930.000)

1.019.246.029

(58.268.003.5s3)

(58.268.003.593)

W ***+

f)

pncrng ThtilPhuong
Nguoil?p

Pham ThiKim Dung
X6 toan trudng

COng ty C6 phAn DAu tu va Phat tri6n Do thi Sai D6ng Bo2a-DN

BAo cAo KET oUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
cho giai doan tiri chfnh ba thAng k6t th0c ngAy 31 thdng 3 nim 2016

I

:

Ngiy 04 th6ng 05 nim 2016



Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai Dong Bo3a-DN

aAo cno luu cHuvEru rtEru re ntEruc
cho giai doan tdi chlnh ba th6ng k6t th0c ngdy 31 th6ng 3 nim 2016

tinh: VND

ME
so cuinEu

Thuy€t
minh

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k1t

thic ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

Cho giai doAn tdi chfnh
ba thdng ket thlc ngey

31 thdng 3 ndm 2015

01

02

03
05
06

08

09
10
11

12
14
15

20

21

23
24
25

26

27

30

r. LLru GHUYEN TIEN TtP HOAT
D9NG K|NH DOANH

LEi nhuin tru6c thu6
Didu chinh cho citc khoAn:

Khdu hao tdi sin c6 dinh hou hinh
vd hao mdn tdi sdn c6 dinh v0
hinh
Dqr phdng
L6itir hoat dQng ddu tu
Chi phi l6ivay

Lgi nhufn t& hogt dQng kinh doanh
tru6c thay d6i v6n luu dgng

Gidm/(tdng) c6c khodn phdi thu
Tdng hAng tOn kho
(Gi6m)/tdng c6c khodn phii tr6
(Tdng)/gidm chi phi tr6 trudc
Ti6n ldi vay dd trd
Thu€ thu nhQp doanh nghiep d5
n0p

Luu chuy6n ti6n thuin srl dqrng vio
ho4t dQng kinh doanh

il. LUU CHUYEN TIEN TU',HOAT
DQNG DAU TI.P

Ti6n chi d6 mua sim, xdy dqrng
tdi sdn c6 einn oscD) vd c6c tdi
sdn ddi hqn kh5c
Ti6n cho vay vd tiOn grli ngin hqn
Thu h6i ti€n cho vay vd ti6n g0i
Ti6n chi e6 Oau tu g6p v6n vdo
don vi kh6c
Ti6n thu n6i oiu tu g6p v6n vdo
don vi kh6c/bdn c6ng ty con
Ti6n thu ldi cho vay vd c6 t0c

Luu chuy6n ti6n thuAn t& hoqt dgng
diu tu

634.055.068

9.217.972.411

(6.146.712.507)
1.497.436.436

5.202.751.408
80.401.832.812

(15.618.462.192)
(61 .955.992.834)
(18.820.484.292)
(15.320.544.769)

(26.110.899.867)

(2.eo8.124.222)_

912.811.905.699

(23.490.000.000)

445.258.580.000
44.426.267.291

376.098.628.768

(58.268.003.593)

12.543.607.394

(28.001 .176.308)
44.026.168.159

(2s.699.404.348)
(703.167 .762.945)

(758.610.687)
718.354.725.758

15.033.785.966
(31.422.193.375)

(174.629.435.688)

(206.288.895.319)

(27.342.226.162)
(747.596.757 .255)

895.226.090.470

53.303.619.748

173.590.726.801



Cong ty C6 phAn DAu tu vd PhAt tri6n Do thl Sai DOng B03a-DN

eAo cAo Luu cHUyEru rtEru rE ntEruo fi6p theo)
cho giai doan tAi chlnh ba th6ng k6t thUc ngAy 31 th6ng 3 nem 2016

Phtng Thanh Phuong Pham Thi Kim Dung
T6ng Gi6m cl6cNguoilqp

NgAy 04 th6ng 05 nim 2016

16 toen trudng

Don vi tinh: vND

ME
so CHITIEU

Thuy6t
minh

Cho giai aloqn td!
chinh ban thdng kE

thic ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

Cho giaidoan tdi
chlnh ban thdng k6

thhc ngdy 31 thdng 3
ndm 2015

33

34
36

40

50

60

61

70

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
oSNG TAtCHiNH
TiAn vay ngSn hqn, dAi han nhin
duqc
TiBn chi tri n9 g6c vay
c6 t0c tri cho c6 d6ng

Luu chuydn tiBn thuin s& dgng vio
ho4t ilQng tiri chinh

Luu chuy6n ti6n thuin trong k!'

Ticn dAu k!

Anh hudng cria thay d6i ti gia h6i doei
quy d6i ngo4i tQ

rtdn cui5ik| 4

340.856.105.150
(740.973.680.O74)
(939.964.899.900)

(1.340.082.474.8241

9.905.254.077

14.117.939.722

24.023.193.799
...:L=:.:f

113.122.640.110
(1'.t3.122.640.110)

(32.698.r68.51 8)

43.392.600.390

10.694.431.872

D ./qfrr)
t'

6?
I

E

Thanh Kim



Cong ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sai Dong

rnuvEr MINH BAo cno rAt cniruu RrEruc
vdro ngdy 31 th6ng 3 nim 20'16 vir cho giaidoan tdichinh ba thdng k6t th0c cirng ngdy

1 C6ng ty TNHH HEp 70,00
t6c Kinh doanh vd
Ph5t tri6n ISADO

B09a-DN

Hoat ddng
Tru sd chinh chinh

70,00 56 7, duong Bing Ldng 1, XAy dyng,
khu d6 thi sinh th6i Vincom kinh doanh
Village, phudng ViQt bAt dQng
Hung, quin Long Bi6n, sin
thanh ph6 Ha Noi

1. THoNG TrN DOANH NGHTFP

COng ty C6 phAn DAu tu vA Ph6t tri6n D6 thi Sai Ddng ("C6ng ty") lA mQt c6ng ty c6 phAn

dugc thdnh lfp theo Ludt doanh nghiQp c0a Viet Nam theo GiSy Chung nhfn Ddng kf Kinh
doanh s6 0103040736 do Sd K6 hoach vir Diu tu thdnh pn6 na Noi c5p ngdy 17 thdng 9

ndm 2009. COng ty sau d6 c0ng nhfn duEc cdc GiAy Ch0ng nhQn Ddng ki Kinh doanh s&a
O6i vOi lAn sira e6i gAn ntrAt ta lAn th0 16 duEc c5p ngAy 1 thdng 4 ndm 2016.

Hoat dQng chinh trong k! hiQn tai cta C6ng ty lA kinh doanh b6t dQng sdn, cung c6p hoqt
dQng nhd hdng vd c6c dich vg 5n u6ng phqc vq luu dQng vd c6c hoat dQng kinh doanh khdc
theo GiSy Chung nhQn D6ng kf Kinh doanh.

Chu k! sdn xuAt, kinh doanh th6ng thuong ctia C6ng ty lit 12 th6ng.

C6ng ty c6 tru sd chinh tqi s6 7, dudng Bang Ling .1, khu d6 thi sinh th6i Vinhomes
Riverside, phuong ViQt Hung, quQn Long Bi€n, thAnh ph6 Hd NQi, ViQt Nam.

TQp dodn Vingroup - C6ng ty CP lA c6ng ty mg c0a C6ng ty.

56 luqng nh2n vi6n cria C6ng ty tqi ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 lA: 541 (ngiy 31 th6ng 12
ndm 2015: 561)

Ce cdu t6 chtu

Tqi ngdy 31 th6ng 03 nim 2016, C6ng ty c62 c6ng ty con nhu sau:

Tl te sd Ti t€ bi6u
STT TEn c6ng ty httu (%) quy6t V.)

2 C6ng ty C6 phAn B6t
dQng sin Hbng NgAn

loo 100 55 31 Ng6 Gi6ng, ph6 Xiy dlrng,
O6ng C6c, phudng O kinh doanh
ChE Dira, quin D6ng Da, U6t AOng

thanh ph6 Ha Noi sdn

CO SO TR|NH BAY

Mqtc dich lQp b6o c6o tdi chinh ri6ng

C6ng ty c6 c5c c6ng ty con nhu duEc trinh bdy tqi Thuy6t minh s6 1 vi Thuy& minh s6
12.1. COng ty tli lQp b5o c6o tdi chinh ri6ng ndy nhim dAp Ong c6c y6u cAu v6 c6ng b6
th6ng tin, cv thd ld theo quy dinh tai Th6ng tu s6 tsslZOl5ITT-BTC - Hudng d5n ve vi6c
c6ng b6 th6ng tin tr€n thi trudng ch0ng kho6n ban hAnh ngAy 6 th6ng 10 nim 2015. C0ng
theo quy clinh tai Th6ng tu ndy, C6ng ty c0ng d5 lfp b6o c6o tAi chinh hEp nh6t cOa C6ng
ty vA c6c c6ng ty con gi0a ni6n d0 kCt th0c ngAy 31 th6ng 3 nim 2016 ("b5o c5o tAi chinh
hqp nhAt") dd ngdy 4 th6ng 5 nim 2016.

Nguoi srl dqng bao c6o tdi chinh ri€ng n€n dgc b6o cdo ndy cirng vdi b6o c6o tdi chfnh hop
nndt noi tr6n d6 c6 duEc c6c th6ng tin dAy drl vA tinh hinh tdi chinh hEp nn6t, fct quA hoqt
dQng kinh doanh hEp nhAt vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t€ hEp nh6t c0a C6ng ty vd c6c
c6ng ty con.

2.

2.1



2.

2.2

Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do th! Sai DOng B09a-DN

rnuvEr MINH BAo cAo rAr cnirun ntErue (ticp theo)
vdo ngAy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tAi chinh ba th6ng k6t thric cr}ng ngiry

3.2

co so TR|NH BAY (i6p theo)

Chuin mltc vit ch6 dQ *6 toan 6p dyng

86o c6o tdi chinh ri6ng cia C6ng ty duEc trinh bdy bing d6ng Viet Nam ("VND") phn hqp
vdiCh6 d9 ke toen doanh nghigp ViQt Nam vA c6c ChuAn mqc K6 to5n do B0 Tai chlnh ban
hAnh theo:

x Quy6t dinh s6. 149t2oo1lQD-BTC ngdy 31 th6ng 12 ndm 2001 v6 viQc ban hdnh b6n
ChuAn mqc k6 to5n Vi€t Nam (Dqt 1);

e Quydt dinh s6 165/2002/QD-BTC ngdy 31 th6ng 12 ndm 2002 ve viQc ban hdnh sdu
ChuAn mqrc k6 todn Vi€t Nam (Dot 2);

r Quy6t dinh s6 234120031QD-BTC ngdy 30 th6ng 12 ndm 2003 vO viQc ban hAnh s6u
ChuAn mVc k€ toSn Vi€t Nam (DEt 3);

* Quy6t dinh s6 12l2ooslQD-BTC ngdy 15 th6ng 2 ndm 2005 v6 vigc ban hirnh s6u
ChuAn mqrc k6 toSn Viet Nam (DEt 4); vi

' Quy6t dinh so 100/2005/QD-BTC ngdy 28 th5ng 12 ndm 2005 v6 vi€c ban hAnh b6n
Chu6n mqrc k6 to6n Vi€t Nam (Dot 5).

Theo d6, b6o c6o tAi chinh ri6ng dugc trinh bAy kdm theo vA vipc sir dqng c6c b6o c6o nAy
kh6ng ddnh cho c6c Cf5i tugng kh6ng dugc cung cAp c6c th6ng tin vA cAc thrl tUc vdr nguyOn
tic vA thdng 16 kd toAn tai Vi€t Nam vd hcyn n0a kh6ng duqc chrl dinh trinh bdy tinh hinh tdri

chinh, k€t qui hoqt dQng kinh doanh vdr luu chuy6n ti6n tQ theo ciic nguy6n tic vd th6ng lQ

t6 toan dugc ch6p nh?n rQng rdi d cdc nudc vd l6nh th6 kh6c ngoiri Viet Nam.

Hinh tht?c s6 *6 toen dp dgng

Hinh thr?c s6 fC toAn 6p dqng duoc 6p dgrng cria C6ng ty la Nhat kf chung.

Kj,k6 todn ndm

K!' k6 to6n ndm c0a C6ng ty 6p dr;ng cho vi6c lap b6o c6o tdi chinh ri6ng ndt OAu tu ngdy 1

th5ng 1 vd k6t thric ngAy 31 th1ng 12.

Den v!tidn tQ s& dqtng trong k6 to6n

86o c6o tdi chinh ri6ng duEc lqp beng don vi ti€n te st} dgng trong k6 to6n crla COng ty tA
VND.

ToM TAT cAc cHiNH sAcH xE roAn cHO YEU

I ten

TiAn bao g6m ti€n mit tai qui vd ti6n grli ngAn hAng.

Hitng t6n kho

Hdng t6n kho duqc ghi nhqn theo g16 th6p hon gioa gi6 thanh d6 dua m6i sin phAm d6n vi
tri vd di6u ki6n hi6n tai vir gi6 tri thuAn c6 th6 thUc hien duqc.

Gi6 tri thuAn c6 th6 thvc hi€n duoc lA gid b6-n udc tinh cOa hdng t6n kho trong diAu ki€n
kinh doanh binh thudng tru chi phi udc tinh d6 hoAn thdnh vd chi phi b6n hing udc tinh.

c6ng ty 6p dr;ng phuong ph6p ki6m k€ dinh k!'ttA hach todn hang t6n kho, gi6 tri cria hdng
t6n kho kh6c dugc x6c dinh theo phuong ph6p binh quAn gia quy6n.

2.3

3.

3.1



Cong ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n DO thi Sai Dong B09a-DN

THUvET Nrttt{H eAo cAo rnt cHirun ntEruc (ti6p theo)
vdo ngdry 31 th6ng 3 nim 2016 vA cho giai doqn tAi chinh ba thdng k6t thric cirng ngdy

3.

3.2

ToM TAT cAc cHiNH sAcH rE roAru cHU yEu (ti6p theo)

Hing t6n kho (ti6p theo)

D;r phdng gidm gid hdng t6n kho

Dqr phdng gidm gi5 hdng t6n kho duEc trich lip cho phAn gi6 tri drr ki6n bl t6n thSt do c6c
khodn suy gidm trong gi6 tri (do gidm gi5, hu h6ng, kem phAm cn5t, t6tthoi v.v.) c6 th6 xdy
ra d6i v6i nguyEn v?t lieu, thdnh phAm, hiing h6a t6n kho khiic thuQc quy6n sd hou cda
c6ng ty dua tr6n bing chrlng hgp li v6 sr,r suy giam gi6 tri tai ngiy kct thr,ic-ki' k6 todn.
56 ting hoic gidm khoin dr,r phdng giim gi6 hdng t6n kho duoc hgch to6n vao gi6 v6n
hdng b6n trong k!'.

Cdc khodn phii thu

C6c khodn phii thu duoc trinh bdy tr6n b6o c6o tdi chinh ri6ng theo gi6 tri ghi s6 c5c khoin
phii thu tu kh6ch hdng vd phii thu khdc cirng vdi dqr phdng duoc lgp cho c6c khoin phdi
thu kh6 ddi.

Dt1 OhdnS nq phii thu kh6 ddi th6 hi6n phAn gi6 tri cria c5c khoin phii thu md C6ng ty dr,r
ki6n-kh6ng c6 khd ning thu hOi vao ngAy k6t th0c k! t<6 toen ndm. Tbng hoic giim sd Ou tai
khoin dqr phdng duoc hach toSn viro chi phi quin l1i doanh nghiQp tr6n b6o c5o tAi chinh
ri6ng.

Tdi sdn c6 ainn hfuu hinh

Tiri sin c6 einn hou hinh duoc th6 hien theo nguy€n gi6 tru di gi6 tri hao mdn luy k6.

|pu{9n gi5 tiri sdn c6-elnn h0u hinh bao gdm gi6 mua vA nhong chi phi c6 ti6n quan trqrc
tiep d6n vi6c dua tAi sdn vio hoqt dQng nhu dq ki6n.

C6c chi phi mua s5m, n6ng c6p vd e6i mOitdi sdn c6 Olnn duoc ghitdng nguyen gi6 cria tdi
sin vA chi phi bio tri, srla choa duEc hach to6n vdo k6t qui noaIOqng rinfr Obani ri6ng khi
ph6t sinh.

Khi tai sAn c6 dinh hou hinh dugc b6n hay thanh lf, cdc khoin t6i hoic t6 ph6t sinh do
thanh lf 

-tAi 
sin (ld phAn ch€nh lQch giira. gi0a tiAn thu thuAn tu viec b6n tdi sin vdi gia tri

cdn lai cOa tdri sin) duEc hach to6n vdo k6fqua hoqt dQng kinh doanh ri6ng.

Tii sdn c6 dinn v6 hinh

Tdi sdn c6 oinn v6 hinh,dusc ghi nhQn theo nguy6n gi6 trir cti gi6 tri hao mdn t0y k6.

fgrYgl gi5 td.i.sin c6 Ainn v6 hinh bao gdm g'1a'mujva nhuni chi'phf c6 rien quan'trwc tiep
d6n vi6c dua tdi sin vAo hoqt dQng nhu du ki6n.

c6c chi phi ning cAp vd e6i moi tai sin c6 elnn v6 hinh dugc ghi tdng nguy€n gi6 cia tdrsin vd c6c chi phi kh6c dugc hach to6n vdo k6t qud hoat agnd tinrr Jo"in'ricn; khi phat
sinh.

Khi tAi sin co dinn v6 hinh_dugc 
!.an fraV, thanh lf, c6c khodn t6i t5 ph6t sinh do thanh lf tdrr

$n (la- phAn chdnh l6ch gioa tiAn thu thuAn tir viQc bdn tdi sdn voi jia tri cdn tqi cria tai irin)duoc hach to6n vio k6t qui hoqt dQng kinh doanh ri6ng.

3.5
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sai Dong B0ea-DN

rHuvEr MrNH BAo cno rAt cHirun ntErue (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vi cho giai doan tAi chinh ba th6ng k6t th0c cing ngdy

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ti€p theo)

3.6 Khdu hao vd hao mdn

Kh6u hao tii sin c6 einn h0u hinh vd hao mdn tdi sin c6 dinh v6 hinh dugc trich theo
phuong ph5p kh6u hao dudng thing trong su6t tnOi gian h0u dqrng udc tinh crla c5c tdi sdn
nhu sau:

NhA cCra, vit ki6n tnlc 5 - 50 ndm
M6y m6c, thi6t bi 5 - 20 ndm
Phuong ti€n v?n tAi 5 - 15 nim
ThiCt bi qudn lf 3 - 15 nim
Tdi sdn c6 einn hou hinh khAc 5 nim
PhAn m6m m6y tinh 2 - 10 ndm

3.7 Chi phi di vay

Chi phi ei vay dao g6m l6i ti6n vay vA cac chi phi kh6c phdt sinh li€n quan trqc ti6p d6n c6c
khoin vay c0a C6ng ty.

Chi phi di vay duEc hach todrn nhu chi phi ph6t sinh trong k!'.

3.8 Chi phi tri tnfw

Chi phi trd trudc bao g6m c5c chi phl tri trudc ngin han hoic chi phi trd trudc ddi han tr6n
bdng cin O6i f6 toan ri€ng vA duoc phAn b6 trong khoing thoi gian trd trudc hoic thoi gian
c5c lEi ich kinh t€ tuong fng duEc tao ra tLp c6c chi phi ndy.

Chi phi trd trudc ddi h.an bao g6m chi phl c6ng cr,r dung cu xu6t dirng trong nhi6u niim vdi
gi6 tri.l6n, tidn thud e6t tri truoc nhidu nim vI c6c chiphi ph5t sinh kh5chang tai toi ich
kinh td trong khoing thoi gian hon mQt ndm.

3.9 Cdc khodn diu tu

DAu tu vdo c6ng ty con

C6c khoAn dAu tu vio c6ng.ty con md trong d6 C6ng ty nim quyCn ki6m so6t duoc trinh
bAy theo phuong ph6p gi6 g5c.

Cdc khodn phdn ph5i loi nhuAn. md 
-C6ng ty nh?n duEc tu s6 tqi nhuan t0y k6 cria c6ng ty

con sau ngdy C6ng- ty nim quydn ki6m sbat dugc ghi nh6n vdo b6o c6o ket qui hoat d6ng
kinh doanh ri6ng cria C6ng ty. C6c khoin phAn ph6i kh6c dugc xem nhu phAn thu h6i cia
c6c khoin dAu tu vd Ctuoclrtr vdo gi6 tri ddu tu.

DAu tu vdo c1ng ty ti6n kdt

Khoin dAu tu vio cdc c6ng ty li6n k6t md trong d6 COng ty c6 dnh hudng ct6ng k6 duEc
trinh bdy theo phucrng ph6p gi6 g6c.

Cdc khoin phAn ph5i lgi nhuan tir s6 loi nhuQn thuAn toy k6 cria cdc c6ng ty ti6n k6t sau
ngAy C6ng ty c6^inh hudlg cl6ng- k6 duEc ghi nhfn vdo b6o c6o r6t quin6at dQng kinh
doanh ri6ng cria C6ng ty. Cdc khoin phAn pn5i tnac duoc xem nhu phAn tnu h6i cic khoin
dAu tu vA duEc tru vAo gi6 tri dAu tu.

DAu tu g6p v6n vdo don v! kh6c

Oiu tu g6p v6n vdo don vi kh6c duqc ghi nhAn theo giA g6c.
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3.

3.9

Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sai Dong B09a-DN

rHuvEr MINH BAo cAo rArculr.rH nrEruo (ti6p theo)
vio ngiy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tAi chinh ba th6ng kdt thrlc cing ngdy

ToM TAT cAc cHir.tH sAcH xE roAt cHO yeu (ti6p theo)

Cdc khodn diu tu (ti6p theo)

D;r phdng giAm gi6 tri cac khoAn dAu ttr g6p v6n

Dr,r phdng dugc l{p cho viQc giim gi6 tri c0a c5c khoin dAu tu g6p v6n vio don vi kh6c vdo
ngAy k6t th0c kyi k6 toan ndm theo hudng d5n crla Th6ng tv s6 228|2O09iTT-BTC do B0 Tdi
chinh ban hinh ngdy 7 thdng 12 n,'m 2009 vri Th6ng tu s6 89/2013/TT-BTC do BQ Tdi
chinh ban hdnh ngiy 26 th6ng 6 nim 2013. Ting ho{c giim s6 Ou tai khoin dr*r phong
duEc hach toin vAo chi phi tdi chinh trong bAo cdo k6t qui hoqt dQng kinh doanh ri€ng.

DAu tu ndm gitr d6n ngdy d6o hqn

3.10 Cdc khoin phdi trd vit chi phi trich trufu

Cdc khodn phdi tri vd chi phi trich trudc dugc ghi nhAn cho s6 tiAn phii tri trong tuong tai
li6n quan d6n hAng h6a vi dich vq_ di nhin duoc kh6ng phu thuQc vAo viQc dOng ty Aa
nh?n duEc h6a don crla nhd cung cdp hay chua.

3.11 Cdc khodn dgphdng

Khi C6ng ty cho ring mQt phAn hoic toAn bQ chi phi tl€ thanh todn m6t khodn du phdng s6
duqc hodn lai,.vidr,r nhuth6ng qua hgp d6ng bio hi6m, kho6n.O6i noan nAy chictuEJghi
nhAn lA mgt tii sin ri6ng biet khivi6c nhQn duoc bdi hodrn ld gAn nhu chScchin. Chi ihi
li6n quan d6n c6c khoin dr,r ph6ng duoc hach toAn vdo k6t qui troqt d6;g kinh d;anh sau
khi di tru di c5c khoin b6i hoAn.

3.12 Cdc nghiip vy bing ngoVi tQ

CAc nghiQp vU ph6t s!1h bing cAc don vi tiAn t€ kh6c v0i don vi tidn tQ srl dqng trong k6
todn c0a C6ng ty (VND) CluEc hach toSn theo t! gi6 giao dich vio ngAy ph6t sinh-nghiQp vu
theo nguy6n tic sau:

lr nghiQp vv ldm ph6t sinh c6c khoAn phii thu duEc hach to6n theo t! gi6 mua cfia ngAn
hAng thuong mqi noi C6ng ty chi dinh kh6ch hdng thanh to6n;

,,"' nghiQp vgt ldm ph6t sinh c6c khoin. phdi tri dugc hach to6n theo tf gid ban cia ngin
hdng thuong mqinoiC6ng ty dU ki6n giao dich;

C6c khodn ttiu tu n5m.gi0 d6n ngdy d6o han duEc ghi nhfn theo -gi6 g6c- Sau khighi nhQn
ban dAu, c6c khodn dAu tu nay eubc ghi nhQn theo gi5 tri c6 th6- thu h6i. C6c khodn suy
giim gi6 tri crla khoin dAu tu n6u ph6t sinh duqc hqch to6n vdo chi phi trong k!'vd gidm tru
tryc ti6p gi6 tri dAu tu.

c9.ng ty ghi nhQn dqr phdng khi c6 nghia vqr no hi€n tqi (nghia vu ph5p tf hoic nghTa vu ti6n
ddi) la k6t qud c0a mQt su kiqn d5 xdy ra trong qu5 kho. Vi6c thanh toan nghia vr,r nE ndy
c6 th6 se d5n tl6n sq gjdm srit vd nh0hg loi ich kinh t6 vA Cbng ty c6 th6 euia ra A'uEc mOl
udc tinh diing tin c?y v6 gi6 tri cOa nghia vu nE d6.

giao dich g6p v6n ho{c nhQn v6n g6q duEc hach toan theo tf gid mua ngoai te ctia
ngAn hdng noi C6ng ty md tdi khodn d6 nhin v6n c0a nhir dAu tu:

.' giao dich mua sdm tdi sin hoic c6c khodn chi phi dugc thanh to5n ngay bing ngoqi te
(kh6ng qua c6c tai khoin phdi trd) dugc h?ch to6n theo tf gi6 mui i,i" n-gan- nang
thuong. mai noi doanh nghiQp thqrc hi€n thanh to6n.

Tqi ng?y kct th0c k!' k6 to5n-ndm, c6c kho6n mr;c tiAn tQ c6 g6c ngoqi t6 duoc d6nh qi6 tai
theo t! gi6 giao dich thuc te tqi ngiy crla bdng can d6i re toan-tneo-nguyen ta; ;;, - - -
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai DOng B09a-DN

THUyET MINH BAo cAo rA culrrrH ntEruo (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tAi chinh ba th6ng k6t thric cirng ngdy

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.12 Cdc nghiQp vq bing ngoqi fe (ti6p theo)

'' c6c khoin mqrc ti6n te duoc phdn loai lA tdi sin duEc hach toAn theo t! gi6 mua cria
ngAn hdng thuong mqi noi C6ng ty thuong xuy6n c6 giao dich;

' c6c khodn mVc ti6n te duoc phAn loai ld nE phdi tri duEc hach to6n theo t! gi6 b6n cria
ngdn hdng thuong mqi noi C6ng ty thuong xuy€n c6 giao dich.

t5t ci cdc khodn ch6nh l€ch tf gid thuc t6 phdt sinh trong k!'vA ch€nh l6ch do d6nh gi6 lai
s6 cu ti6n t€ c6 g6c ngoai tQ cu6i fy duEc hqch to5n vlo-k6t quA hoat dOng kinh doanh
rieng.

3.13 PhAn chia lqi nhuQn

Loi nhu6n thuAn sau thu6 thu nh6p doanh nghiQp (kh6ng bao g6m lii tu giao dich mua gi6
16) c6 th6 duEc chia cho c6c nhd dAu tu sau khi ctuEc Oai trOid6ng c6 eOng pne OuyQt va
sau khi dd trich lqp cdc quy d\r phdng theo Di6u l€ COng ty vii c6c quy dinh cOa phdp luQt
Vi€t Nam.

3.14 Ghi nhQn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhAn khi C6ng ty c6 khd ning nhQn dusc c6c loi ich kinh t6 c6 th6 x5c
dinh duqc mQt c5ch chdc chin. Doanh thu duEc x6c dinh theo gi6 tri hop lf crla c6c khoin
dA thu hoqc s6 thu duEc sau khi trir di cdc khoAn chi6t kh6u thuong mai, giim gi6 hdng b6n
vd hirng bdn bi trA lai. C6c di6u ki€n ghi nhdn cq th6 sau clAy c0ng phii ctuEc-ctap *ng kni
ghi nhQn doanh thu:

Doanh thu chuy1n nhtryng bdt clQng sAn

Doanh thu chuy6n nhuElg OAt eOng sin duEc-ghi nhAn khi phAn tdn r0i ro vA toi ich gin
lial "",t 

quy6n sd hou nat-eEng sin ttuEc cnuy6-n giao cho ngudi mua, thuong td trnng v6i
thoidi6m bdn giao bAt dQng sin.

Doanh tnu Oan nang

Doanh thu b5n hAng duoc ghi nhAn khi c5c r0i ro trgng y6u vd cAc quyAn sd hOu hdng h6a
di dugc chuy6n sang nguoi mua, thudng lii tring vOilnbi ei6m cnuy6ir giao hdng h6a.

Doanh thu cung cdp dlch vtt

Khi c6 th6 x5c dinh dugc k6t quri hEp ct6ng mQt c6ch chdc -chin, doanh thu s6 duoc ghi
nh?n dua vdo m0c d0 hoAn thdnh c6ng viQc. N6u kh6ng th6 x6c dinh dugc k6t qud hbp
tl6ng mQt c6ch chSc chin, doanh thu sdchi duqc ghi nn?"n d r,l. * inC tnr-h6i duqc crla
c6c chi phi cld dugc ghi nh6n.

Thu nhdp tU hoat dQng kinh doanh ch(rng khodn, chuy\n nhuvng v6n

f.ny nn?g lU.l,oat dQng kinh doanh ch0ng khoSn vA chuy6n nhuEng v6n duEc x6c dinh td
phAn ch6nh lech. giCra gia_ba1 vd gi6 v5n ch0ng kho6n. Thu nhfp nay e,rEc'ghi nh6n vAo
ngdy ph6t sinh giao dich, toc ld khi hqp d6ng chuy6n nhuong duEc thr.rc hi€n -

Ti6n ldi

Doanh thu duEc ghi nhQn khi ti6n l5i phiit sinh tr6n co sd d6n tich (c6 tinh d6n tEi trlc md trii
sdn dem lai) tru khi kha ndng thu h6itiCn tii kh6ng chdc chin.
cd tuc

Doanh thu dugc ghi nhqn khi quydn dugc nhQn khoin thanh to6n c6 tpc cga C6ng ty duoc
x5c lfp.
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai Dong B09a-DN

rHuyEr urrun aAo cAo rArcHlruH ntEruo (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thSng 3 ndm 2016 vi cho giai doan tAi chinh ba thdng kdt thric ctng ngdy

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH xE roAN cHU yEu (ti6p theo)

3.15 Thu6

ThuO thu nhdp hiQn hdnh

Thu6 thu nh?p hi€n hdnh duEc ghi nhQn vAo k€t qud hoqt dQng kinh doanh ngoqi trrir trudng
hop thu6 thu nhQp ph6t sinh li6n quan d6n mQt khoin muc duEc ghi th8ng vAo v6n chrl sd
h0u, trong trudng hop nAy, thuC thu nh?p hi€n hinh c0ng dugc ghi nhQn trqrc ti6p vdo v6n
chrl sd h0u.

C6ng ty chi duoc brlr tru c6c tdi sdn thu6 thu nh?p hien hdnh vii thu6 thu nh?p hiQn hdnh
phAi nQp khi Cong ty c6 quyAn hEp ph6p duoc bir tru gi0a tdi sin thu6 thu nhdp hi6n hdnh
vdi thud thu nhQp hi6n hdnh phdi nQp vA C6ng ty dr,r dinh thanh to6n thu6 thu nh?p hi€n
hdnh phdi nQp vA tdi sdn thue thu nh?p hi€n hAnh tr6n co sd thuAn.

Tnu6 tnu nhQp hodn lai

Thu6 thu nhAp hoin lai dugc x5c dinh cho c6c khodn ch€nh lech tam thdi tai ngdy k6t thrlc
k!' k6 to6n gioa co sd tinh thu€ thu nhAp cria c6c tAi sin vd nq phii tri vd gi5 tii jni s6 cria
chdng cho mqc dich lQp b6o c6o tdi chinh ri6ng.

Thu6 thu nhdp hodn lqi phii tri duoc ghi nhQn cho t6t ci cdc khodn ch6nh tdch tam thoi
chiu thu€, ngoqi trir:

> Thu6 thu nhip hodn lai phii tri ph6t sinh tu ghi nh6n ban tl6u crla mqt tdi sin hay ng
phdi tri tir mOt giao dich mA giao dich nAy kh6ng c6 dnh hudng d6n lqi nhu6n k6 io6n
hoac lEi nhuAn tinh thuC thu nhdp (hofc 16 tinh thu6) tqithdi cti6m phdt sinh giao dich;

> C6c chdnh l6ch tam thoi.chiu thu6 gin lidn vdic6c kho6n dAu tu vdo c5c c6ng ty con,
chi nh6nh, c6ng ty lien k6t vA c6c khodn v6n g6p li6n doanh khi c6 khd ndng ki6m so6t
thdi gian hoin nhqp khodn ch6nh l€nh tam thoi vd chdc chdn khoin ch6nh t6ch tam
thoi s6 kh6ng dugc hodn nhfp trong tuong tai c6 th6 dq do6n.

Tdi sin thuti thu nhQp hodn lai cAn duEc ghi nhQn cho t6t ca cAc ch€nh l6ch tqm thoi duoc
khAu tru, gid tri duqc khAu trir chuy6n sang cAc k! sau c0a cAc khoAn 16 tinh thu6 vdr c6c
khodn uu dii thu6 chua s& dqng, khi cnic chin trong tuong lai s€ c6 loi nhu3n tinh thu6 tt6
s& dung nh0ng ch€nh l€ch tam thoi dugc khiu tru, c5c khodn 16 tinh thu6 vd c6c uu ddi
thu6 chua s& dr,rng ndy, ngoqi trir:
e Thu6 thu nhQp hodn lqi ph6t sinh tu ghi nhAn ban dAu c0a mQt tAi sin hoic no phdi trd

tu mQt giao dich m?r giao dich ndy kh6ng c6 dnh hu6ng d6n tEi nhu?n k6 to6n ho6c to
nhuan tinh thu6 thu nhQp (hoqc t6tinn tnu6; tai thoi di6il phat sinh giao dich;

Tdi sdn thu€ thu nhQp vd thu6 thu nhQp phdi nQp cho k! hiQn hAnh vd c6c k! trudc duEc
x6c dinh bing s6 ti6n du ki6n duoc thu h6i tir hoic phii nQp cho co quan thu6, dgra tr6n
c5c m0c thu6 su6t vi c6c lu?t thu6 c6 hieu tuc d6n ngAy k6t thuc k! t<6 toan.

> Cdc chdnh l6ch tam thdi duoc kh6u trir ph6t sinh tu c6c khodn dAu tu vdo c6c c6no tv
con, chi nh6nh, c6ng ty liCn ket vA c5c khodn v6n g6p li6n doanh, tii sdn tnue tnu n[ap
hoin lai duqc ghi nhAn khi chic chin ld ch6nh lQnh tqm thdi s6 duoc hodn nhQp trong
tuong lai c6 th6 dr,r dodn dugc va c6 lEi nhu?n chiu thu6 d6 srir dung duEc khoin chcnt
lQch tgm thdid6.

14



C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t tri6n Do thi Sai Dong B09a-DN

rHuvEr MINH BAo cAo rAr cnirun ntErue (ti6p theo)
vio ngiry 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thric cing ngAy

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEU (ticp theo)

3.16 lhud (ti6p theo)

Thu6 thu nhQp hodn lqi (ti6p theo)

Gi6 tri ghi s6 c0a tdi sin thuC thu nhAp hoin lqi phii dugc xem x6t lai vdo ngAy k6t thric k!'
f6 toan ndm vd phii gidm gi6 hi ghi s6 c0a tdi sdn tnu6 thu nhAp hoSn lai d6n m0c bdo dim
chic chin c6 d0 lEi nhu?n tinh thu6 cho ph6p lEi ich crla mQt phAn hodc toAn b0 tAi sin
thu6 thu nhQp hodn lai dugc sr? dr;ng. Cic tdi s6n thu6 thu nhQp hodn lai chua duEc ghi
nhAn trudc d6y duqc xem x6t lai vdo ngdy k6t thric k! fC toan ndm vA duqc ghi nh?n khi
chSc chin co d0 lgi nhuAn tinh thu6 trong tuong lai d6 c6 th6 sfr dUng c5c tdi sdn thuiS thu
nhip ho6n lai chua ghi nhAn ndy.

TAi sin thu6 thu nhQp ho6n lai vd thu6 thu nhqp hoin lai phAi trd duoc x6c dinh theo thu6
su6t Ou tinh s6 6p dung cho k!'tdi chinh khi tdi sin duEc thu n6i nay ng phdi trd duoc thanh
to6n, dua tr€n cdc mrlc thu6 su5t va lu6t thud c6 hi6u luc vdo ngiy k6t thric k!' k6 to6n nem.

thu6 thu nhQp hoin lai duEc ghi nhQn vdo k6t qui hoqt dQng kinh doanh ri€ng ngoqi tru
trudng hqp thu6 thu nhQp ph6t sinh li6n quan d6n mQt khodn mqc duEc ghi thing vdo v6n
chi sd h0u, trong trudng hEp ndy, thu6 thu nhAp hoSn lqi c0ng dugc ghi nnan trrri ti€p vAo
v5n chi sd h0u.

C6ng ty chi dugc bt tru cdc tdi sin thu6 thu nhAp hodn lai vd thu6 thu nhQp hoin lqi phdi
tra khi C6ng ty c6 quydn hqp ph6p duoc bi trrlr gi0a tdi sdn thu6 thu nnap nien hdnh vdi
thu6 thu nh?p hi€n hdnh phii n6p_vd cdc tdi sdn thu€ thu nhfp ho6n lai vd thu6 thu nhQp
hoin lqi phii tri li6n quan toi thu6 thu nhQp doanh nghigp duEc qudn lf bdi cirng mQt co
quan thu6:

* dOi vdi cing m6t don vi chiu thu6; hoic
> C6ng ty du dinh thanh to:in thu6 thu nh.fp hiQn hAnh phAi nQp vd tdi sin thu6 thu nhip

hi6n hdnh trdn co sd thuAn hodc thu h6i tai san d6ng thdi vdi vi€c thanh todn nq phii
trd trong tung ki tuong lai khi c6c khodn trong y6u cria thu6 thu nhAp hoin lai phii trri
hoic tdi sdn thu6 thu nhAp hoin tai duEc thanh todn hodc thu hdi.
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai D6ng B09a-DN

rHuyEr MINH BAo cAo rAr cHlr.rH nrEuo (ti6p theo)
vAo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tAi chinh ba th6ng k6t thric cirng ngAy

flEN

ilen mal
Ti6n grling6n hing

roNG coNG

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

1.276.806.810
22.746.386.989

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

660.633.234
13.457.306.488

24.023.193.799 14.117.939.722

5.

5.1

PHAI THU KHAGH HANG vA TRA TRuoc cHo NGUoI BAN

PhAi thu ngin h1n cha khdch hdtng

Phdi thu tu hoat tlQng cho thu6 b6t d6ng sAn
Phdi thu tu hoat dQng chuy6n nhugng Oat eQng
sin:
- D6iftc doanh nghiep
Phdi thu tu hoqt dQng kinh doanh nhd hdng
Phdi thu tir hoat dQng tu vAn bdn hAng
Phdi thu tu hoat tl6ng kh6c

roNG CQNG

Trong d6:
Phdi thu khdch hdng
PhAithu tit cdc bdn li6n quan
(Thuy6t minh s6 2s)

Dg phdng phAi thu ngSn han kh6 ddi

Trd tntrc cho ngud bdn ngdn hqn

Tri trudc cho ngudi b6n ngin hqn

roNG GQNG

Dg phdng tri trudc cho ngudi b6n ngdn han kh6
thu h6i

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

't6.752.521.'t75

13.882.768.001
13.882.768.001
6.009.501.272
3.101.194.721
4.758.098.715

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

9.211.019.756

13.882.768.001
13.882.768.001
7.757.500.114

144.778.974.689

/14.504.083.884 175.630.262.560

40.541.515.915

3.962.567.969

(4.809.918.859)

Ngdy 31 th6ng 3
ndm 2016

30.525.350.489

145.104.912.071

(4.809.918.859)

Don vltlnh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

99.833.915.262 76.787.865.187

99.833.915.262 76.787.865.187

(6.208.708.798) (6.208.708.7e8)
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COng ty C6 phAn DAu tu vir Phiit tri6n Do thi Sai Dong

tnuyEr M|NH BAo cno rAt cnfNn ntEruc (ti6p theo)
vdo ngAy 3'l th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tii chinh ba thdng k€t thtic cing ngdy

6. PHA THU NGAN HAN KHAC

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

41.553.531.085
15.558.322.693

B09a-DN

Don vitinh:VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

38.298.817.724
19.638.655.538
1 0.1 38.396.243

L6i vay vA lai ti6n g&i phriithu
Phiithu tir tdi khoin quin li ti6n tqp trung
Phii thu khic

TONG CONG

Trong d6:
Phdi thu khdc
PhAithu khdc tir cdc bdn li6n quan
(Thuy€t minh s6 25)

Ds phdng phii thu khdc kh6 ddi

7. N9XAU VA Ng aUA HAN

57.111.853.778 68.075.869.505

14.441.566.639 35.057.537.038

42.670.287.139 33.018.332.467

NgAy 31 thAng 3 nim 2016

Don vi tinh: VND

NgAy 31 thdng 12 nim 2015

T6ng giri tri c6c khoAn phii thu,
cho vay qu5 h4n thanh todn:
- M)t (bi tdc doanh nghiQp
- Phdi thu khdch hAng doanh

nghiQp
- Cdc kho4n trd tnttc cho nhit

thdu khAc

TONG CONG

8. HANGTON KHO

Hdng h6a
Nguydn li€u, vqt li€u
C6ng cq, dVng cU

ToNG GQNG

Gid g6c

24.901.395.658
13.882.768.001

4.809.918.859

6.208.708.798

Gid tricd thd
thu hdi

13.882.768.001
13.882.768.001

Gie ti c6 th' thu
Gi6 g6c hdi

24.901.395.658 13.882.768.001
13.882.768.001 13.882.768.001

4.809.918.859

6.208.708.798

24.901.395.658 13.882.768.001 24.901.395.658 13.882.768.001

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 3 Ngdy 31 thdng 12
ndm 2016 ndm 2015

51.286.421.205 36.640.205.602
10.933.983.432 3.818.190.699
3.917.292.084 10.227.384.664

65.137.696.721 50.685.780.955
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sai Dong B09a-DN

rHuvEr MINH BAo cAo rnr culruH ntEruo (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tAi chinh ba thdng ketth0c c0ng ngAy

9. TAI SAN C6 DINH HOU H|NH

Don vitinh: VND

Thi6t b! quen ry ve
Ei sen cd qnh
htru hinh khdc

Nhd cita, v€t Mey m6c
kien tuc thi6t bi

Nguy6n gid:
s6 du ngay 31

thang 12 ndm
2015
Thanh ly
GiAm khdc

56 du ngey 31
thdng 3 nem
2016

56 du ngdy 31
thdng 12 ndm
2015
Kh6u hao trong ky
Thanh lf
Giam kh6c
56 du ngAy 31
thdng 3 nim 2016

Gi5 tri cdn l4i:

56 du ngay 31
thiing 12 nim
2015

56 du ngay 31
thAng 3 nam
2016

81 1.913.640.720 171.903.816.472
(67.800.000)

(389.934.225) (1.171.21o.581)

81 1 .455.906.495 170.732.605.891 7',\.467.047.240 1.061.946.735.916

Phuong fien
vAn Hi

8.291.176.290- 71 .715.586.634

(248.539.394)

Tdng cQng

1.063.824.220.116
(67.800.000)

(1.809.684.200)

8.291. t76.290

Gi6 tr! hao m6n lOy k6:

35.308.858.836
3.382.931.841

(67.800.000)
(389.934.225)

38.234.056.452

48.447.405.884 4.531.91 7.570
5.424.38',t.931 276.700.005

(1.17't .210.581\

52.700.577.234 4.808.617.575

3.755.258.720

10.285.853.956
1.939.536.399

(248.539.394)

98.574.036.246
1 1 .023.550.1 76

(67.800.000)
(1.809.684.200)

11.976.850.961 107.720.'t02.222

776.604.781.884 123.456.410.588 61.429.732.678 965.250.1 83.870

773.221.850.043 118.032.028.657 3.482.558.715 59.490.196.279 954.226.633.694

10. cHt PHiXAV Ogr.tC CO BAN Dd DANG

Dqr 6n phdng khim da khoa tr6n khu ttAt H1-yT
Chi phi xAy dgng co bin dd dang kh6c

TONG CQNG

Don vitinh:VND

Nodv 31 thdno 3- ' nai)dro usay 31 th6ng 12
ndm 2015

60.562.932.206 60.562.932.206
413.784.000 1.261.624.022

60.976.716.206 61.824.556.228

j
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai Dong

rnuyEr MINH BAo cAo rAr crlirun ntEruc (ti6p theo;
vdo ngdy 31 thAng 3 ndm 2016 va cho giai doan tiri chinh ba th6ng k6t th0c cirng ngAy

11. sAu ru TAr cHiNH DAI HAN (ti6p theo)

11.1 DAu tu vdo c6ng ty con

TEn don vi

C6ng ty ISADO
C6ng ty H6ng NgAn

(.) DAy ld c6ng ty tr6ch nhi€m hOu han.

11.2 DAu tu g6p v6n vdo don v! khdc

35 lusng c6 phAn sd hlu
s6 cu6i *9, 36 dAu kg,

f) (.)
130.000.000 130.000.000

B09a-DN

T'i lQ sd h1u, ddng thoi
E ry'rc oi6u quyet 1%)

s6 cu6i xg, 36 dAu xi,

70Yo 70%
100Vo 100Yo

36 tuqng
c6 phAn sd hOu

Ngdy 31 Ngdy 31
th5ng 3 ndm th6ng 12

2016 nim 2015

Ti lQ sd hrru, d6ng thoi
h t9'tC bi6u quyet &)

Ngdy 31 Ngdy 31
th6ng 3 ndm th6ng 12

2016 ndm 2015TOn don v!

C6ng ty c6 phAn ph6t tri6n d6 thi
Nam Hd Noi(i)
C6ng ty C6 phAn D6ng Phri Hung -
Binh Thu?n
C6ng ty C6 phan DAu Tu Sen Viet
C6ng Thuong(ii) 3.629.142 - 6yo
C6ng ty C6 phAn Diu tu C6ng dodn
Ngdn hdng C6ng thuong (ii) 1.920.000 - S%

(i) Trong th6ng 3 ndm 2016, C_6ng ty d6 chuy6n nhugng 10.OOO.0OO c6 phi6u c|a C6ng ty
Nam Hd N6iqua sirn giao dich Upcom.

(ii) Trong thSng 3 ndm 20-16, C6ng ty dd nhAn chuy6n nhuEng 3.629.142 c6 phAn ph6
th6ng, tuong Ong vdi tV !€ sq hou.ld 6%, cia C6ng ty C6 phin D6u Tu Sen Viet Cbng
Thuong vd^1-920.00O c6 phAn pn6 tnong, tuong ong voii! t9 sd hiru td 5%, cia C6ni
ty C6 phAn DAu tu C6ng doiin t{gan nang COng t-fruo-ng.

12. CHI PHITRATRUOC DAI HAN

Don v!tinh:VND

Ngdy 31 thdng 3 Ngdy 31 th6ng 12
ndm 2016 ndm 201 5

10.000.000

1.140.000 1.140.000 3Yo 3%

39.546.975.791 44.874.974.686
s9.982.087.214 62.283.744.247
5.810.649.600 5.446.704.790

105.339.712.605 112.605.423.723

C6ng cu, dVng cqr

Ti6n thu6 d6t tra tru6c (")
Chi phi tri trudc ddi han kh6c

TONG CONG

(.) TiAn thud dAt tri trudc bao g6.m ti6n thu6.ttAt d5 duoc thanh to6n th6ng qua vi6c bi trirvdi chi phi giii ph6ng mft bing cho .ohAn di6n tich tt6t thu6 thu6c d"u'an tnu ao tni
Vinhomes Riverside dugc Nhd nudc b6ihodn.
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COng ty C6 phAn DAu tu vA Ph6t tri6n DO thi Sai D6ng

rnuvEr MINH eAo cAo rA cHltrH nlEruc (ti6p theo)
vAo ngiy 31 th6ng 3 ndm 2016 vA cho giai doan tAi chlnh ba thdng k6t thric cung ngAy

pnAIrnA NGLFoI eAr NcAx Hlt{

B09a-DN

Don vitlnh: VND

Gi6 tri dns thdi td s6 c6 khd ndnq tr| no

Ngdy31 thdng 3 Ngdy3l thdng 12
ndm 2016 ndm 2015

26.923.082.243 21.996.336.428

17.768.817.035 16.934.831.002
66.263.386.552 59.851.662.736

110.955.285.830 98.782.830.{66

103.084.985.519 90.981.212.391

7.870.300.911 7.801.617.775

Cdng ty C6 phAn B€ t6ng Ht Thanh
COng ty C6 phAn Siin xu6t Dich vu Thuong
mqi HoAng Lam
Phaitra d6ituqng khAc

roNG coNG

Trcng dd
Phdi trd khdc
Pheite cho cdc b$n l6n quan lThuy6t minh
s6 zs;
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vir Ph6t tri6n Do thi Sai D0ng

rHuvEt M|NH BAo cAo rAt cHlrun RrEtrtc (ti6p theo)
vio ngdy 31 thdng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba thdng k6t thric ctrng ngdy

ls. cHl pHi pHA rRAvA Du pHoNG pHAr rRA

15.1 Chi phi phii tri ngin hqn

B09a-DN

894.583.332 18.449.280.553

291.537.960.254 313.832.163.872
16.756.986.393 17.712.160.913
31.399.677.866 8.215.944.618

340.589.207.845 358.209.549.956

340.589.207.845 340.773.602.735

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 3 Ngdy 31 thdng 12
ndm 2016 ndm 2015

Trich trudc lSivay
Trich-trudc chi phi ph6t tri6n OAt eEng sin dd
chuy€n nhugng
Trich trudc cho chuong trinh Tri An

C5c khoin chi phi phii tri kh6c

rONG GQNG
Trong d6

Chi chi phdi trd cho cdc b6n khdc
Chi phi phditrA cho cdc bdn li6n quan

- 17.435.947.221

15.2 Chi phi phditrd ddi hqn

Chi phi phii tri ddi han ld ti6n thu6 d6t dugc trich trudc cho c6c khu vgrc ti€n ich c6ng cOng
cOa DU 6n khu dd thi sinh th5i Vinhomes Riverside.

15.3 Dqr phdng phditri ddi hqn

DAy lA khodn dqr phdng bdo tri, bdo duong Khu d6 thi sinh th:ii Vinhomes Riverside theo
cam k6t c0a C6ng ty vdi c6c nhd diu tu th* c6p.

16. PHAI TRA KHAC
Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 3 Ngdy 31 thdng 12
ndm 2016 ndm 2015

Ngin hqn
NhAn ti6n dit cgc d6 chuy6n nhuEng c6c
khoin dAu tu (i)
Dit cgc thud gian hdng
C6 tOc phii trA

C5c khoAn phdi tri, phii nQp ng5n han kh6c

T6ng cQng

Dii hEn
Nhin ki qu!, kf cuoc

T6ng cgng

ToNc coNG

Trong d6

228.583.190.760 1.225.776.182.522

6.666.824.000 5.135.000.000

6.666.824.000 5.135.000.000

235.250.01 4.7 60 1.230.91 1.182.522

199.579.087.582
1.531.824.000

27.472.279.178

276.847.897.487
1.440.939.000

940.089.801.682
7.397.544.353

Pheiffi cac b6n ti6n quan (Thuy6t minn s6 26) 26.283.428.144 944.817.770.861
PhAi trd khdc 208.966.586.616 2A6.093.411 .661

(i) Day ld khoin dit cgc tu mqt c6 nhan cho muc dtch mua tai phAn v6n g6p cia c6ng ty
t4i C6ng ty ISADO, mQt c6ng ty con
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Cong ty C6 phAn Diu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai Ddng B09a-DN

THUYET Mttt\H eAo cno rAt cnlruH ntEruc (ti6p theo)
viio ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016 vdr cho giai doan tdi chinh ba th5ng k6t thric cing ngdy

vAY VA Ng THUe TAr CHiNH

Cdc khodn vay ngin hdng

Chiti6t khoAn vay dAi han tt Ngin hdng TMCP C6ng thuong Viet Nam nhu sau:

17.

HEp cl6ng s6
Ngdy 31 th6ng 3 KY hqn trA g6c

ndm2A16 (VND) va ldi

01t2O11lHDTD-Saidong 565.000.00.000 Tri nE g6c ngdy
12th6ng 11 k!
2018 vd tri ldi

vdo ngdy 25
hdng thdng

Don vitinh: VND
Lai sudt
('/'ki')

Lii su6t tham khdo (l5i su6t
huy dQng ti6t kiem VND ki'

han 12 th6ng) + 5,5% vd
kh6ng vuqt qu6 lii su6t cho
vay theo quy clinh cria Ngin

hing NhA nudc vA Vietinbank

T6ng cQng

Trong d6:
- Vay ddi han d6n hAn

tre
- Vayddi h4n

565.000.00.000

300.000.000.000
265.000.000.000

Tdi sdn th6 ch6p d6 bao dim cho khoin vay ndy bao g6m:

. Todn bQ c6ng trinh thuQc Dr,r 5n Khu d6 thi Vinhomes Riverside do COng ty ldrm ch0 ddu
tu, bao g6m cA c6c c6ng trinh ndng c6p vir c5c b6t dQng sin khdrc duEc xAy dr,rng

trong hiQn tqivd tuong lai, ngoaitr} khu bietthq vd kh6ng bao g6m khu E3, E6-HH11,
cl, G2, E8-HH12, mqt phAn khu G3, nhd trd BVIS vd mQt s6 hqng mqrc kh6c khu
H3*NT, trudng THCS, THPT BVIS vd c6c hgng mqc kh6c thu6c 6 quy hoqch s6 H4"-TH
vA H4-THCS, khu c6ng vi6n c6ng nghQ phin m6m Hd NgithuQc khu H1-BV;

Quy6n sr? dqng dAt d6i vdi khoing 145 hecta eAt tfruOc Dlr 6n Khu d6 thi Vinhomes
Riverside (tuong Ong diQn tich d6t thuQc dr,r 6n sau khi tru diOn tich khu biet th!r)
nhung kh6ng bao gdm E3, E6-HH11, Gl, G2, mQt phAn G3, E8 - HH12, nhd tr6 BVIS
vd mQt s6 hqng mvc khdc khu H3.NT, trudng THCS, THPT BVIS vdr c6c hqng mqc
kh5c thuQc 6 quy hoach s6 H+*-TH vA H4-THCS, khu c6ng vi6n c6ng nghQ ph6n m6m
Ha NOi thu0c 6 quy hoqch H1-BV;

, Todn bO ph6n dQng sin hinh thdnh bing chi phi cOa dU 6n bao gdm nhung khOng gidi
hqn c6c m6y m6c thiCt bi vir c6c dQng sdn kh6c;

25.28L780 c6 phi6u T?p dodn Vingroup - C6ng ty CP sd h0u bdi C6ng ty C6 phAn
DAu tu vd PhSt tri6n dia 5c HoAng Gia, mOt c6ng ty cirng T?p dodn;

'. Quy6n srl dqrng 18.435,9 mz e6t taidia chi so z trAn Ph0, thdnh pn6 Nha Trang, Khiinh
Hda theo GiSy ch0ng nhQn quydn sr? dqrng d6t s6 8A171887 crla C6ng ty C6 phAn
Vinpearl, mQt c6ng ty cung tAp dodn, g6p v6n vdi C6ng ty C6 phin Du lich Hon MQt,
mQt c6ng ty khAc cing t?p dodn;

Tdi sin tr6n d6t c0a khu d6t E3 tai du 6n Vinhome Riverside duqc sd h0u bdi Cong ty
C6 phAn Tqp dodn DAu tu ViQt Nam, mOt bdn li6n quan;

,,. QuyAn tAi sin hinh thAnh tu HEp d6ng chuy6n nhugng khu d6t E3; vd

Quy6n tdi sin hinh thdrnh ttr Hqp ddng chuy6n nhuqng quy6n srl dung dAt di c6 ha
tAng k! thu?t gi0a C6ng ty vir mdt s6 chrl dAu tu thu c6p.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai D6ng

ruuyEr M|NH BAo cAo rnt cnlruH ntENc (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t th0c c0ng ngAy

18. v6NcHo SdHou

18.1 Tinh hinh tdng gidm ngudn v6n chi s& h&u

V6n c6 pndn Thdng duv6n
dE g6p cd phAn

Nim tru6c
S6 Ou dAu nim 1.199.958.000.000 1.843.750.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Lqi nhudn sau thu6

chua phdn ph6i T6ng cqng

3.544.733.690.504

32.689.472.269
(999.925.001.400)

- LEi nhuin thuAn
trong nim

- c6 toc da tra

s6 du cu6i nam

K! niy
56 du ngiy 31
thSng 12 ndm 2015
- Lqi nhuin thuAn

trong k!'

2.342.931.940.504

32.689.472.269
(999.925.001.400)

1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.375.696.411.373 2.577.498.161.373

1 .1 99.958.000.000 1.843.750.000 1.375.696.4'11.373 2.577.498.161.373

- 634.055.068 634.055.068

56 du nqiv 31
thdns 3 iain zoro _!!9€qq{99!9q

18.2 C6 phi6u ph6 tnOng vd c6 phi6u mt ddi

Ngdy 31 thdng 3 Ngdy 31 th6ng 12

56 luEng c6 phi6u ding ki phSt hdnh
56 luEng c6 phi6u di bdn ra c6ng chrlng vd
dang duqc luu hinh

C6 phi6u ph6 th6ng

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hAnh: 10.000 VND/c6 phi6u (2015: 1O.OOO VND/c6 phi6u).

19. DOANH THU

19.1 Doanh thu bdn hdng vd cung cdp dlch v1t

1.843.750.000 1.376.330.466.441 2.578.132.216.441

T6ng doanh thu
Trong d6

Doanh thu dlch vu nhd hdng
Doanh thu ttt dich vt1 tu vdn, h6 trq bdn hdng
vd dlch vu khdc

Doanh thu thuin 64.944.340.204 34.382.490.755

ndm 2016

1 19.995.800

1 19.995.800
119.995.800

Cho giai doAn tdi
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

64.94/..340.204

30.458.490.612

34.485.849.592

ndm 2015

1 19.995.800

1 19.995.800
119.995.800

Don v!tinh: VND
Cho giai doan tdi

chinh ba theng kdt
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

34.382.490.755

23.864.888.575

10.517.602.180
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Cong ty C5 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai DOng B09a-DN

rnuvEt MINH eAo cAo rAr cnir.rH RrEruc (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vir cho giai doan tdi chtnh ba th6ng kdt thdc ctng ngAy

{9. DOANH THU (ti6p theo)

19.2 Doanh thu hoEt dQng Gi chinh

Cho giaidoan tdi
chinh ba thdng kit

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

6.146.712.507
250.000.000

Don vltinh: VND
Cho giaidoan tdi

chlnh ba thdng kdt
thilc ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

28.001 .176.308

11.298.416

20.

Ldi tiAn g&i, cho vay
Ldi tu chuy6n nhuEng c6 phAn

Doanh thu tAi chinh kh6c

roNG GQNG

Gd v6N HANG BAN VA DIGH vU cuNG cAP

Gi5 v5n cung cAp dich vu nhd hdng
Gi6 v6n cung c6p c6c dich vq khAc

r6NG GQNG

CHI PHiTAI CHINH

Chi phil6ivay
Chi phi tAi chinh khSc

T6NG CQNG

CHI PHiOUAN LV DOANH NGHIEP

Chiphi dich vU mua ngodi
Chi phf nhAn c6ng
Chi phl quin li doanh nghi6p kh6c

r6NG CQNG

6.396.7't2.507 28.012.474.724

Cho giai doan tdi
chfnh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

Don vltinh: VND
Cho giai do7n tgi

chinh ba thdng k6t
thhc ngdy 31 th6ng

3 ndm 2015

39.827.529.116 45.558.165.978
16.711.822.772 15.582.051.380

55.539.351.888 61.140.217.358

21.

Cho giaidoAn tdi
chinh ba th1ng k6t
thlc ngdy 31 thdng

3 ndm 2016

Don v!tinh: VND
Cho giai doan Ei

chlnh ba thdng k6t
thtc ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

1.497.436.436 44.026.165.303
755.',t07 .875 28.851.816

2.252.544.311 /14.055.017.119

22.

Cho giai doqn tdi
chfnh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

1.531.003.457
5.265.298.257
2.605.052.245

Don v!tinh: VND
Cho giai doAn tdi

chlnh ba thdng kdt
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 201 5

3.105.296.225
5.778.729.588
7.053.515.918

27
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C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n Do thl Sai Dong

ruuyEr M|NH BAo cAo rnt cniNn nrEruc (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdri chinh ba th6ng t<6t tnUc cirng ngAy

Thu nhip khiic
Phat vi pham hqp d6ng
Thu tu thanh lf tdi sin
Thu nh?p khiic

Chi phi kh6c
C6c khoin phat
Chi phi li6n quan d6n thanh lf tdi sin
Chi phi kh6c

G|A TR! THUAN

Chi phithu6 TNDN hi6n hdnh

T6NG CONG

Cho giai doAn tdi
chinh ba thdng kdt

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

102.530.062
21.997.011
4.545.455

75.987.596

269.163.283
247.137.293

22.025.990

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Cho giai doan tgi

chinh ba thdng k4t
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

1.134.176.029
1j22.877.613

11.298.416

114.930.000

114.930.000

23. THU NHaP VA CHr PHi KHAC

___E!gf!!.2?1) 1.019.246.029

24, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thu6 su6t thu6 thu nhQp doanh nghiQp ("TNDN") 6p dqng cho C6ng ty ld 2Oo/o lEi nhuQn
chiu thu6.

C5c b6o c5o thu6 cia COng ty s6 chiu sU ki6m tra crla co quan thu6. Oo viQc 6p dUng lu?t
vd cAc qui dinh ve tfru6 c6 th6 duEc gi6i thich theo nhi€u c5ch kh6c nhau, s6 thu6 duEc
trinh bAy tr6n c6c b6o c6o tdi chinh ri6ng c6 th6 s6 bl thay e6i tneo quyet elnfr cu6i cr)ng
cia co quan thu6.

24.1 Chi phi Thu6 TNDN

Cho giai doAn tdi Cho qiai doan tdi
chinh,ba th.6ng cniin Oa tnang

kdt thlc rye\y - k6t thtic ngay ir
th6ng 3 ndm 2016 th6na 3 ndm 2015

24.2 Thu6 TNDN hiQn hitnh

Thu6 TNDN hi6n hdnh phdi tri duEc x6c dinh dqa tr6n thu nhip chiu thu6 cia kV hien tai.
Thu nhQp chiu thu6 c0a Cdng ty kh6c vdi thu nhAp duoc b6o c6o trong b6o c6o kdt qui
hoat dQng kinh doanh ri6ng vi thu nhQp chiu thu6 kh6ng bao g6m c6c khodn mqc thu nh?p
chiu thu6 hay chi phi duEc khAu tru cho mqc dich tinh thu6 trong c6c k!' kh6c vdr c0ng
kh6ng bao gdm c6c khodn muc kh6ng phdi chiu thu€ hay kh6ng duqc khAu.tru cho muc
dlch tinh thuc. Thu6 TNDN hi6n hdnh phdi tri c0a C6ng ty ctuqc iinn theo thue suat da ban
hdnh den ngAy k6t th(c k!'kc toen ki'.
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sai DOng B09a-DN

rHuvEr MINH BAo cAo rAr cnlNH RtEruc (ti€p theo)
v?ro ngAy 31 th5ng 3 nim 2016 vi cho giai doEn tdi chinh ba th6ng k6t th0c cirng ngdy

24. THUE THU NHAP DOANH NGHTEP (ti€p theo)

24.2 Thu6 TNDN hiQn hdnh (ti6p theo)

Dudi dAy ta e6i cni6u loi nhuQn thuAn trudc thu6 vd thu nh€p chiu thu6.

LEi nhuqn/(16) thuin trudc thu.i

Gic di€u chinh ting/(giim) lqi nhuf n theo kii
toin

Chi phi khOng di ch0ng tir hEp ly, hqp lQ

LEi nhuqn diilu chinh tru6c chuy6n 15

Trong d6:
GOnEi nhuAn tt chuy€n nhuEng bdt dOng sin
LEi nhuAn ttt hoAt d6ng kinh doanh kh6c

L5 ky truoc chuy6n sang

Thu nh{p chlu thuti u6c tinh trong k}
Ghi phi thuri TNDN u6c tinh trong k!'
Chi phi thu6 TNDN udc tinh trong k| sau di6u
chinh
Thu6 TNDN phditrd dAu k!
Thu6 TNDN d6 trd trong k!

Thu.i TNDN (tri trudc)/phii tri curii ry
Trong d6:

Thu6 TNDN trA thita
Thue TNDN phei ffi cu6i ki,

c6 th6
chuydn t6

Kjr phdt sinh d6n kj, L'tinh thu6 O

(566.247.7781 (2.439.360.000)

(2.439.360.000) (2.4s9.360.000)
1.873.112.222 -

Cho giai doan tdi
chinh ba theng kdt

th0c ngdy 31 th6ng
3 ndm 2016

634.055.068

408.264.873
408.264.873

1.042.319.941

1.042.319.941
(1 .042.319.941)

Don vitinh: VND

Cho giai doan tgi
chinh ba thdng k4t
thIc ngdy 31 thdng

3 ndm 201 5

(58.268.003.593)

273.326.364
273.326.364

(57.s94.677.2291

(57 .994.677.229)

(566.247.778)_ 171.455.195.139
(173.894.555.139)

Chuydn 16

L6 chuydn sang tir kl tnwc

C6ng ty dugc ph6p chuy6n c6c khodn 16 tinh thuC sang k!'sau d6 bi tru vdi lqi nhuAn thu
duEc trong vong 5 ndm kB tu sau k! ph6t sinh khoin 16d6. Tai ngAy 31 th6ng 3 nim 2016,
C6ng ty c6 cdrc khodn 16 l0y k6 t[r hoat dQng kh6c vdi t6ng gi6 tri la 93.990.645.998 VND c6
the su dUng d6 bi trir vdi lgi nhufn phSt sinh tu hoat dQng kh6c trong tuong lai.

Don vitinh: VND

Kh6ng Chua chuydn t6
duoc tqi ngay

chuy6n t6 31/oy2o16

2012 2017
2013 2018

ToNG C9NG

(1 99.095.342.804)
(33.906.454.501)

(233.001.797.305)

Dd chuydn t6 d6n
ngdy 31 theng 3

ndm 2016

139.01 1 .1 51 .307 - (60.084.191.497)
- (33.906.4s4.s01)

139.011.,|51.307
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Cong ty C6 phdn DAu tu vi Ph6t tri6n DO thi Sai DOng

Tip dodn Vingroup - COng ty me
C6ng ty CP

COng ty TNHH Qudn lf COng ty c0ng
xdy dqng Vincom 7 Tfp dodn

Cty CP D6ng Ph0 Hung - C6ng ty cUng
Binh Thuan TQp tloin

COng ty TNHH Kinh doanh C6ng ty ctng
Bdt dQng sdn Vinhomes 2 TQp dodn

THUYET M|NH BAO CAO TATCHINH R|ENG (ti6p theo)
vdo ngiy 31 thAng 3 nim 2016 vd cho giai doan tii chinh ba th6ng k6tth0c cirng ngdy

2s. NGHTFP VU VoTCAC BEN LrEN QUAN

Nhirng giao dich trgng y€u crla C6ng ty vdi c6c b6n li€n quan trong ky k6t thfc vAo ngdy 31

th6ng 03 ky 2016 bao g6m:

BEn li6n quan M6i quan h€ Nii dung nghidp vU

Hodn trd ti6n dit cec mua c6
phAn
Thanh to6n ti6n c6 tric phdi
trd cho VGR

Lii vay dd thu

G6c vay di thu

Lii vay phdi thu

Ti6n chuy6n cho Vingroup
theo chinh s6ch qudn li ti6n
t?p trung

Ti6n nOi b0 nh0n tir Vingroup

Oivay

Ti6n vay nhin duEc
Chi phi lii vay phditrd
Chi phi l6i vay dd trd

Ong tru0c hgp d6ng tu v6n

chi h0

Phi dlch vu tu vdn bin hdng
phdi thu
Phi dich vu tu vdn b6n hdng
di thu

Cdc khoin phii thu vd phii tri v6i cic b6n li6n quan tgi
sau:

ngAy 31 th5ng 3 nim 2016 nhu

B09a-DN

Gie ti
(vND)

(77.535.805.812 )

(939.964.899.900)

14.209.236.248

(159.398.900.000)

996.902.978

185.583.854.887

(163.668.979.340)

(665.973.680.074)

340.856.1 05.1 50
(12.943.s26.627)

525.614.214

39.709.448.080

16.972.776.060

30.769.732.169

(1 71 .531 .166.s91 )

B6n li6n quan M6i quan hQ

Phii thu ngdn hln cfta khdch hing ffhuy6t minh s6 5)

C6ng ty TNHH Kinh doanh Bdt Ctrng Tqp dodn
dQng sin Vinhomes 2
C6c c6ng ty khSc cing TQp doin

Phi dich vq tu v6n b6n 3.101.194.721
hing phii thu
Phii thu khdc

NQi dung nghiQp vu Gi6 tn
(vND)

861.373.248

3.962.567.969
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Cong ty C6 ph6n DAu tu vdr Ph6t tri6n DO thi Sai DOng

Phii thu kh6c

Phitu vdn phii tri

Chi phi phii tri theo
chuong trinh Tri An

Phii tri kh6c

PhiitrA chih0

Phiitrd chi h6

Phiitri kh6c

B09a-DN

41.553.531.085
1.116.756.054

42.670.287.139

2.326.599.911

5.249.313.000
294.387.400

7.870.300.311

16.972.776.060

5.478.178.917
3.210.000.000

622.473.167

26.283.428.144

56 dv g6c vay

50.000.000.000

158.182.425.076

208.182.425.076

THUYET M|NH BAO CAO TAr CHINH R|ENG (ti6p theo)
vAo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k€t th0c cing ngdy

25. NGHTFP VU VOr CAC BEN L|EN QUAN (ti6p theo)

CAc khodn phii thu vd phii tri vdi cdc b€n li6n quan tqi ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 nhu sau
(ti6p theo):

PhAi thu khdc (Thuy6t minh s6 6)

Tfp dodn Vingroup - C6ng ty C6ng ty m9 Phii thu d6i v6i cac
CP khodn ti6n chuy6n vA

c6ng ty me theo chinh
sdch quin lf tiBn t?p
trung

C6c c6ng ty kh6c cing Tflp dodn

Phei tre ngudi bdn ngdn hVn (Thuy6t minh s6 13)
C6ng ty TNHH quin lf xdy C6ng ty m9
dqrng VINCOM 3

C6ng ty C6 phln Vinpearl CUng Tfp ctodn

C6c c6ng ty kh6c cing TQp dodn

PhAi trd kDric (Thuy6t minh s6 16)

C6ng ty CP Ddng Phri Hung - Ctrng Tfp ttoAn
Binh Thudn
TQp doAn Vingroup - C6ng ty CP C6ng ty m9
C6ng ty CP BAt dQng sin Hdng Ngin
C6c c6ng ty kh6c cing Tfp doAn

Chi tiSt c6c khoin cho vay vA fi vay tqi ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 nhu sau:

Ldi sudt Tdti sdno/'/ki ddm bdo Ngdy d6o hqnB6n li6n quan

Vay (Thuy6t minh s6 17)
T?p doin Vingroup - C6ng ty
CP
TQp dodn Vingroup - C6ng ty
CP

Quan hQ

C6ng g m9

C6ng g m9

7o/o

11o/o

Kh6ng c6 Ngdy 06 th5ng 1

kj 2017
Kh6ng c6 Ngdy 16 thdng

I ki 2019
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26.

Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi Sai Dong B09a-DN

rHuvEr M|NH BAo cAo rAr cHiNH RtErue (ti6p theo)
vdro ngdy 31 thAng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdri chinh ba th6ng k6t thtic cing ngdy

cAc cAM KEr vA cAc xnoAn Ng nEM TANG

Gdc cam ktit li6n quan d6n cic hEp d6ng thu6 hoqt dQng mi C6ng ty ld b6n thu6

C6ng ty, ld b6n di thu€, da ky k6t mQt s6 hqp ddng thuc det vd so ticn thuc t6i thi6u theo
c6c th6a thufn ndy cho thoi han 50 ndm vAo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 nhu sau:

Tr€n 5 k|

roNG CQNG

G6c cam k.it khac

Don v!tinh: VND

36 cuSi xg' Sd dAu ki'

130.682.757.861 130.682.757.861

130.682.757.851 130.682.757.86{

Theo Quy6t dinh s6 18S3/QD-UBND ngdy 22thAng 4 nim 2011ban hAnh bdi UBND thdnh
pn6 Ha Noi, C6ng ty Sdi D6ng c6 trdch nhi€m hodn trd 16 d5t s5 C+ - HH16 (c6 dien tich
43.542 m2) vd lO d6t G4-NT (c6 diQn tich u6c tinh khodng 5.293 m2) thuoc Dq An Khu d6
thiVinhomes Riverside cho UBND thdnh ph6 Ha NQixAy dqrng trudng m5u gi6o.

cAc sU K|FN PHAr srNH sAU KV

Trong th6ng 4 nim 2016, C6ng ty tli nhqn s6p nhQp C6ng ty c6 phAn AAt 00ng sdn H6ng
NgAn-, mQt c6ng ty con vdo COng ty vd th\rc hiQn thay e6i eang kf kinh doanh lAn tht? 16
ngAy 1 th6ng 4 nim 2016.

Kh6ng c6 c6c sr,r ki€n nAo kh6c phAt sinh sau ngiry k€t thfc
di6u chinh hay trinh bAy trong b6o c5o tAi chinh ri6ng

W

27.

ffi
Phrlng Thanh Phuong
Nguoi lqp

NgAy 04 th6ng 05 nim 2016

Pham Thi Kim Dung
Xe toan trudng

TrAn HodiAn
T6ng Gi5m d6c
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