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C6ng ty C6 phAn DAu tu vA Ph6t tri6n DO thi Sai DOng

eAo cno cOn aRN ctnu oOc

cOHe rv

C6ng ty C6 pnAn DAu tu vd Phdt tri6n DO thi Sai D6ng ('C6ng ty') ld mQt c6ng ty c6 phAn ttuEc
tnanh iAp theo Lu?t doanh nghiQp c0a ViQt Nam vd GiAy Ch0ng nhQn Ding kf Kinh doanh s6
Ol03040736 do Sd K5 hoach vA DAu tu thdnh ptr6 Ha NQic5p ngdy 17 th6-ng 9 nim 2009. C6ng.ty
sau d6 c0ng nhQn dugc cdc Gi6y Ch0ng nhqn Ddng kf Kinh doanh srla tl6i vdi lAn gAn nnAt ta tAn

th0 16 tlugc cAp ngiy 1 th6ng 4 ndm 2016.

Hoat dQng chinh trong ki hi€n tai c0a C6ng ty ld kinh doanh vA phdt tri6n b6t dQng sAn, cung cdp
hoat dQng nhA hdng vd c6c dich vU dn u6ng phUc vU luu dQng vd c6c hoat dQng kh6c theo GiAy
Chfng nhfn Ding kf Kinh doanh.

Cdng ty c6 tru s0 chinh tai s6 7, dudng Bing Ldng 1, khu d6 thi sinh th6i Vinhomes Riverside,
phudng Viet Hung, quin Long Bi6n, thAnh pn6 na NOi, Vi€t Nam.

Tfp doin Vingroup - COng ty CP ld c6ng ty mg cria C6ng ty.

HQt DONG OUAN rR!

C6c thdnh vi6n HQi d6ng Quiin tri trong k!'vA vAo ngdy lQp b6o c6o ndy nhu sau:

BAN KIEM SOAT

Cdc thinh vi6n Ban ki6m so6t trong k! vi vAo ngAy lfp b6o c5o ndy nhu sau:

Ong Phqm Thi6u Hoa
BA Mai Huong N$i
BA TrAn HodiAn
BA Ng6 Mai Chi
Ba V6 Thi Phuong Thio

Bi TrAn Thanh Mai
Ong Nguy6n Minh DOc
Ong Dinh Nggc Ldn

Bi TrAn HoiiAn
Bd Pham Thi Kim Dung
Bd Nguydn Thi Hodi

T6ng Gi6m d5c
fe to6n trudng
K6 todn truOng

Chrl tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi€n

Trudng ban
Thdnh vi€n
Thinh vi6n

BAN GIAM O6C

C6c thdnh vi6n Ban Gi6m d6c trong k! vd vdo ngAy lQp b6o c6o niy nhu sau:

86 nhiem ngdy 26 th6ng 4 nim 2016
Tir nhiQm ngdy 26 th6ng 4 nim 2016

NGUOTOAT D|FN THEO PHAP LUAT

dai di€n theo ph6p lu?t c0a c6ng ty trong k!'vd vdo ngdy tfp b6o c6o ndy ta Bd rrAn HodiNguoi
An. '



Cong ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n D6 thi Sai Dong

ano cAo cUn aRN ctnu ooc (ti6p theo)

Ban Gidm d6c C6ng ty C6 phin gAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai D6ng ("C6ng ty") trinh biy b6o c6o
ndy vd b5o c6o tdi ihinn hEp nh6t cria Cong ty vd c6c c6ng ty con cho giai doqn tiri chinh ket thuc
ngdy 31 th5ng 3 ndm 2016

TRAcH NHIFM cUA BAN GIAM D6c DOrvor BAo cAo rAtcHiNH HqP NHAr

Ban Gi6m d6c chiu tr6ch nhi€m dim bdo b6o c6o tdi chinh hEp nhAt cho tung giai doqn tdi chinh
phdn 6nh trung thgrc vd hqp li tinh hinh tdri chinh hqp nh6t, k6t qui hoat dQng kinh doanh hEp nh6t
vA tinh hinh luu chuy6n tiAn te hgp nh6t crla COng ty vd c6c c6ng ty con trong k!'. Trong qu6 trinh
l?p b6o c6o tdi chinh hEp nn5t ndy, Ban Gi6m d6c cAn phii:

ip h,ra chgn c6c chinh s6ch k6 to6n thich hop vd 5p dgng c6c chinh s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;

w thUc hien c6c d6nh gid vd udc tinh mQt c6ch hEp lf vir th?n trgng;

w n6u 16 c6c chuAn mqc kO todn 6p dqrng cho C6ng ty vd c6c c6ng ty con c6 duEc tudn thri hay
kh6ng vd tAt cd nh0ng sai l€ch trgng y€u so vdi nh0ng chuAn mgrc ndy di duEc trinh bdry vir
giii thich trong b6o c6o tdi chinh hEp nhAt; vA

e. lap bdro c6o tdi chinh hEp nh6t tr6n co sd nguydn tic hoat dQng li6n tr;c tru trudng hEp kh6ng
th6 cho ring C6ng ty vd c6c c6ng ty con s6 ti6p tqc hoat dQng.

Ban GiAm d6c chiu tr6ch nhiem ddm bAo vi6c c6c s6 sdch k6 toan thich hEp duqc luu gio ct6 phin
dnh tinh hinh tdi chinh hop nhAt cOa C6ng ty vd cdc c6ng ty con, vdi m0c d0 chinh x5c hqp lf, tai
bat ki'thdi di6m ndo vi dim bio rdng c6c s6 s6ch k6 toSn tuAn thrl vdi cne Og fC torin d5 dugc rip
dr;ng. Ban Gidm d6c cOng chiu tr6ch nhigm vd vi€c quin lf cdc tdi sdn c0a C6ng ty vd c6c c6ng ty
con vd do d6 phdi thUc hien c6c bi€n ph6p thich hqp d6 ngin chfn vd ph6t hi€n c6c hdnh vi gian
l6n vd nh0ng vi phqm kh5c.

Ban Gi6m d6c cam kCt da tuAn thrl nh0ng y6u cAu n6u tr6n trong viQc lQp b6o c5o tdti chinh hgp
nhAt kem theo.

cONG BO COA BAN GIAM O6C

Theo f ki6n crla Ban Gidm d6c, b6o c6o tdi chlnh hEp ntr6t tem theo phin 6nh trung thr,rc vd f.rEp ly
tinh hfnh tdi chinh hqp nhSt cria C6ng ty vd c6c c6ng ty con vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016, kdt qui
hoat d$ng kinh doanh hgp nhAt vd tinh hinh luu chuy6n ti€n t€ frbi nnat cno fy tdi chinh kCt thtic
cung ngiy phu hgp v0i c6c Chu5n mvc k6 todn Viet Nam, Ch6 dg kC toan doanh nghiQp Vi€t Nam

Ap ltj c6li6n quan d6n viec lqp vd trinh biy b6o c6o tiri chinh hEp nhAt.
nghiQp Viet Nam
r nhdt.

cung ngiy phu hqp v0i c6c Chu5n mqc k6 to6n Viqt Nam,

Ngdy 04 th6ng 05 nim 2016

ffi
T6ng Gi5m d6c



Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai D6ng Bo1a-DN/HN

eANc cAN s6r rE roAN Hgp ruHAr
ngAy 31 th5ng 3 ndm 2016

Don vi tinh: VND

Md s6 rN sAttt
Thuy6t
minh

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

Ngdy 31 thdng 12
ndm 201 5

100

110

111
112

120
123

130
131

135
136
137

140
141

132

150
151
152
153

155

200

240
242

220
221
222
223
227
228
229

250
252
253

260
261
262

TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vi cdc khoAn tuong dtwtg
ti6n
1. Ti6n
2. C5c khodn tuong duong tidn

Diu tu tdti chinh ngdn hgn
1. Diu tu nim gi0 d6n ngdy d5o

han

Citc khodtn phdi thu ngdn hgn
1. Phdi thu ngSn hqn cia kh6ch

hdng
2. Trd trudc cho ngudi bin ngdn

han
3. Phdi thu vd cho vay ngin hqn
4. Phdi thu ngdn hqn khSc
5. Dr,r phdng phdi thu ngin hqn kh6

ddi

Hdrng tdn kho
1. Hdng t6n kho

TAi sdn ngdn hqn khdtc
1. Chi phi trd trudc ngin hqn
2. Thu6 GTGT duqc kh5u trir
3. Thu6 vd c6c khodn kh6c phdi thu

Nhd nudc
4. Tdi sdn ngin hqn khdc

TAI SAN DAI HAN

Tdi sAn c6 ainn
1. Tdi sdn c6 oinn hou hinh

Nguydn gi6
Gi6 tri hao mdn l0y kO

2. Tdi san c6 einn vO hinh
Nguy€n gi5
Gi6 tri hao mdn lOy kO

Tdi sdn d& dang diti hqn
1. Chi phi xdy dqng co b6n dd dang

Diu tutii chinh diti hp
1. OAu tu vAo cOng ty li6n k6t
2. DAu tu 9fR v6n vd.o don vi kh6c
3. Ddu tu ndm gi0 d6n ngdy ddo

h?n

Tdi sAn ddi hgn khdc
1. Chi phi trd trudc ddi han
2. Tdi sdn thu6 thu nhap hodn lai

A.

ilt.

V.

ilt.

tv.
12

25.3

4

5.1

5.2
26
6

7

I

9

10

11

4.606.369.025.973

129.349.284.611
126.349.284.611

3.000.000.000

2.890.218.665.033

44.504.083.884

167.943.802.634
2.565.435.902.775

123.353.503.397

(11.018.627.657)

1.384.109.151.331
1.384.109.151.331

202.691.924.998
94.628.116.992
13.471.374.693

2.487jt85.423
92.105.247.890

1.332.458.354.642

956.701.056.063
954.488.833.694

1 .062.208.935.916
(107.720.102.222)

2.212.222.369
2.986.022.500
(773.800.131)

175.175.566.901
175.175.566.901

83.991.420.000

83.991.420.OOO

116.590.311.678
105.339.712.605

11.250.599.073

3.935.354.622.669

18.714.197.516
15.714.197.516
3.000.000.000

747.596.757.255

747.596.757.255

1.789.311.594.294

175.630.262.560

125.094.455.650
1.336.898.900.000

162.706.603.741

(1't.o18.627 .657)

1.276.756.764.442
1.276.756.764.442

102.975.309.162
5.826.810.159
2.544.526.689

2.498.724.424
92.105.247.890

1.454.864.577.753

967.499.594.015
965.250.183.870

1.063.824.220.116
(98.574.036.246)

2.249.410.145
2.873.822.500
(624.412.355)

175.426.184.833
175.426.184.833

188.082.776.109

188.082.776.109

123.856.022.796
112.605.423.722
11.250.599.074

270 TONG ceNG TAI sAN 5.938.827.380.615 5.390.219.200.422



Cong ty C6 phAn DAu tu vdr Phdt tri6n Do thi Sai D6ng B01a-DN/HN

eAruc cAr.r o0r rE roAN Hgp ruHAr (ti6p theo)
ngdy 31 th6ng 3 nim 2016

VNDf)on vt ilnn:

Md s6 rueuOru vOru
Thuy)t
minh

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

Ngdy 31 th6ng 12
ndm 2015

300

310
311
312

313

314
315
319
320

330
333
337
338

342

400

410
411

411a

411b
412
420

421

421a

421 b

429

c.

t.

Ng PHA| rRA

Nq ngdn hgn
1. Phii trd ngudi b6n ngin h4n
2. Ngudi mua trA ti€n trudc

ngdn hqn
3. Thu6 vd c6c khodn phdi nQp

Nhd nudc
4. Phaitra nguoi lao dQng
5. Chi phi phdi trd ngin hqn
6. Phai tra ngdn han khdc
7. Vayvd ng thu6 tdi chinh ngSn

han

Nq ddi han
1. Chi phi phdi trd ddi han
2. Phai ra ddi han khdc
3. Vay vd nE thu6 tdi chinh ddi

han
4. Du phdng phAi trd ddi han

V6N CHU SO HI.rU

V6n cht sd hhu
1. V6n gpp cia chi sd h0u

- CO phi6u.c6 d6ng c6
quy6n bi6u quy1t

- C6 phi6u vu ddi
2. Th{ng du v6n c6 phAn
3. Qu! kh6c thuQc v6n ch0 sd

hOu
4. LEi nhudn sau thuil chua

phdn ph6i
- Lqi nhu€n sau thud chua

phln ph6i fiy x6 a6n cu6i
ndm tru0c

- Lqi nhuan sau thu6 chua
Phen Ph6i ki,nay

5. Lgi ich c6 d6ng khong
ki6m so6t

il.

14

15.1
16

17

15.2
16

17
15.3

13

18

18

18

19

3.299.026.656.629

2.956.079.304.810
129.752.568.771

1 3.1 20.753.686

8.531.585.807
287.068.954

341.993.479.272
1.954.211.423.244

508.182.425.O76

342.947.351.819
21.728.447.978

6.666.824.000

265.000.000.000
49.552.O79.841

2.639.800.723.986

2.639.800.723.986
1 .1 99.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.750.000

1.068.462.892

1 .436.860.314.881

1 .079.773.462.578

357.086.852.303

70.196.213

3.084.175.523.632

2.664.556.633.011
105.385.851.386

13.715.588.095

21.212.649.725
4.033.421.451

359.223.813.632
1.327.685.308.722

833.300.000.000

419.618.890.621
21.491.447.978

5.135.000.000

340.000.000.000
52.992.442.643

2.306.043.676.790

2.306.043.676.790
1 .199.958.000.000

1 .199.958.000.000

1.843.750.000

1.079.773.462.578

542.882.444.584

536.891.017.994

24.468.464.212

440 TONG ceNG NGUoN vON 5.s38.827.380f21S ,iiffi-dg(.1s.200.422
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NgudilQp

Ngdy 04 th6ng 05 nim 2016

K6 toan trudng T6ng Gi6m tl6c



Cong ty C6 phdn DAu tu vdr Ph6t tri6n Do thi Sai D6ng

aAo cAo xEr ouA HoAT DoNG KINH DoANH Hqp ruHAr
cho giai tdi chinh ba th6ng f6t tnric ngdy 31 th5ng 3 nim 2016

B02a-DN/HN

VNDDON V ilNN

Md s6 culnEu Thuy1t
minh

Cho giai doan tdi
chinh ba theng k1t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

thlc ngdy 31 thdng 3
ndm 2015

01

02

10

11

20

21

22
23

24

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

61

52

4.

1. Doanh thu bin hing vir cung cip
dich vg

Cic khoin giim trr) doanh thu

Doanh thu thuin vGr Uan hirng vir
cung c5p dlch vr,t

Gii viin hirng b6n vir dlch vg
cung cdp

LEi nhu{n/(lO) SQp vd Oan nang
vi cung cip dich vg

Doanh thu hoqt dQng tii chinh

Chi phi tii chinh
Trong d6: Chi phi I6i vay

8. Phin lii trong c6ng ty li6n k6t

9. Chi phi bin hing

10. Chi phi quin lf doanh nghi$p

11. LEi nhufn thuin tr) hoqt ttQng
kinh doanh

Thu nhfp khic

Chi phi kh6c

(L5)/|9i nhufn khic

T6ng lqi nhu{n kii toin tru6c
thu6

Chi phi thu.i TNDN hign hinh

Thu nhfp/(chi phQ thuC TNDN
hoin lqi

Lgi nhuin sau thuii TNDN

Lgi nhufn sau thu6 cia c6ng ty
m9

Lqi nhufn sau thuii cOa c6 O6ng
kh6ng ki6m soit

2.

3.

6.

7.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

20.'l

20.1

21

20.2

23

12.1

19.1

20

22

24

24

25

64.944.340.204

64.944.340.204

(56.539.351.888)

8.404.988.316

382.624.812.137

(2.330.545.852)
(1.575.437.987)

(2.347.114.2641

(s.473.2s7.335)

376.878.842.991

998.809.548

(16.769.163.283)

(15.770.353.735)

361.108.489.256

(3.861.442.060)

357.247.047.196

357.086.852.303

160.194.893

34.382.490,755

34.382.490.75s

(61.140.217.3581

(26.757.726.6031

50.733.092.986

(44.055.017.119)
(44.026.165.30s)

249.600.959.017

(549.438.893)

(15.956.248.395)

2't 3.015.620.993

1.134.176.029

(114.930.000)

1.019.246.029

214.034.867.022

(4.993.719.566)

209.041.147.456

208.855.934.111

185.213.345



Cdng ty C6 phdn DAu tu vdr Ph6t tri6n D6 thi Sai DOng BO2a-DN/HN

sno cAo rEr ouA HoAT DoNG K|NH DoANH Hgp NHAr (ti6p theo)
cho giai do?n tAi chlnh ba thang k6t th0c ngty 31 thing 3 nim 2016

Phtng Thanh Phuong
Ngudilfp

NgAy 04 thdng 05 nim 2016

Phqm ThiKim Dung T"ttHfi#ttf'
K6 toan hudng T6ng Giim d6c

Don vitlnh: VND

Md s6 CHITIEU Thuy6t
minh

Cho giai doan tdi
chlnh ba theng k6t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

Cho giai doan t4i
chlnh ba thdng k€t

thfic ngdy 31 thdng
3 ndm 2015

70

71

21. Lti cobintr6n c6 phi6u

22. Lti suy giAm tr6n c6 phiiiu

27

27

2.976

m,
1.741

1.741
tS{..

frY' ru
-x
,'{ffi
%/

Thanh Pham Thi Kim



Cong ty C6 phdn DAu tu vd PhAt tri6n Do thi Sai Dong B03a-DN/HN

BAo cAo Luu cHuyEru rrex TE Hgp ruHAr 1ti6p theo)
cho giaidoan tdichinh ba th6ng k6t thric ngdy 31 thSng 3 ndm 2016

Don vitinh: VND

ME
sd

CHiTIEU Thuy1t
minh

Cho giaidoan tdi
chinh ba th1ng kdt

th0c ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

Cho giai doAn tdi
chinh ba thdng k€t

thIc ngdy 31 thdng 3
ndm 201 5

01

02

03
05
06

08

09
10

11

12

14

15

20

21

23

24
25

26

27

30

LUU CHUYEN TIEN Tt.P HOAT
o9NG K|NH DOANH

Lqi nhuin tru6c thuii
Di6u chinh cho cdc khodn:

Khdu hao tdi sAn c6 einn hou hinh
vd hao mdn tdi sAn c6 dinh vO hinh
C6c khodn du phdng
Ldi trlr hoat dOng dAu tu
Chi phi ldivay

Lqi nhu4n tr} hogt clQng kinh doanh
tnr6c thay d6i v6n luu dQng

GiAm/(tdng) c6c khoAn phii thu

(Ting)/gidm hdng tOn kho
Tdng c6c khodn phdi tri

Giim/(t6ng) chi phi trri trudc

Ti6n l6i vay d6 tri
Thu6 thu nhQp doanh nghigp tI6
n0p

Luu chuy6n ti6n thuin (sr}dqng
vio)/t& hoqt dQng kinh doanh

II. LLTU CHUYEN TIEN TU HOAT
oONG oAu ru
Tidn chi tl6 mua s6m, xdy dpng tdi
s6n c6 dinh (TSCD) vd c6c tdi sdn
ddi han kh6c
Ti6n chi cho vay vi ti6n grli ngdn
han
Thu h6i ti6n cho vay vd ti6n grli
Ti6n chi e6 eAu tu g6p v6n vdo
don vi khdc
Ti6n thu fr6i dAu tu g6p v6n vdo
don vi kh6c/b6n cOng ty con
Ti6n thu l6i cho vay vA c6 t0c

Luu chuydn tidn.thuin tir/(sr} dr,rng
vio) hoqt dgng diu tu

23

25.2

361.108.489.254

9.222.000.188

(382.624.812.137)
1.575.437.987

(10.718.884.708)
165.100.444.902

(105.150.831.193)
1.574.288.909.151

(81 .535.595.713)

(15.320.544.769)

(9.471.636.608)

1.517.191.851.062

(374.400.000)

(1 .550.000.000.000)
906.995.657.255

(23.490.000.000)

501.000.000.000
99.394.443.602

(66.474.299.143)

214.034.867.021

12.546.107.392
36.910.458.095
50.733.092.986
44.026.165.303

358.250.690.797
(686.791 .01 1 .136)

(30.821 .441.064)
536.642.229.700

15.033.785.965

(31.752.902.426)

(178.869.967 .417)

(18.308.615.581)

(27.342.226.162)

.294.000.000.000)
1.446.629.333.215

(249.600.959.016)

108.255.107.492

(16.058.744.4711

(1



C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Phdt tri6n DO thi Sai DOng Bo3a-DN/HN

eAo cAo Luu cHuvEru rtEru TE Hgp NnAr 6i6p tneol
cho giai doan tii chfnh ba th6ng k6t th0c ngiy 31 th6ng 3 nim 2016

T6ng Gi6m tt6c

:
1

t

llj

i
Ph0ng Thanh Phuong Ph4m Thi Kim Dung
Ngudi lfp t<6 toan tru&ng

Ngiy 04 th6ng 05 ndm 2016

oon vi tinh: vND

ME
sd

CHITIEU Thuy6t
minh

Cho giaidoan tdi
chlnh ba thAng k6t

th0c ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

Cho giai doan tdi
chlnh ba th1ng k6t

thlc ngdy 31 thdng 3
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Cong ty C6 phdn Ddu tu vd PhAt tri6n Do thi Sai Ddng B09a-DN/HN

rHuyEr MINH BAo cAo rAr cHir.rH Hqp runAr
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t th0c cirng ngdy

THoNG TrN DOANH NGHTFP

COng ty C6 ph6n DAu tu vd PhAt tri6n D6 thi Sai D6ng ("C6ng ty") ld mQt c6ng ty c6 phdn
duEc thinh lAp tai Vi6t Nam theo Lu?t doanh nghigp cria ViQt Nam vd GiAy chrlng nhQn
Ding kf Kinh doanh s5 OtOgO+0236 do Sd K6 hoach vA DAu tu thdnh pn6 Ha NQi cAp ngdy
17 th6ng 9 ndm 2009. C6ng ty sau d6 cUng nhQn duqc c6c GiSy Chfng nh?n Ding kf Kinh
doanh srla O6i vOi lAn gAn nnSt ta lAn th0 16 duqc c5p ngiry 1 th6ng 4 ndm 2016.

Chu k!'sAn xuAt, kinh doanh th6ng thucrng cia C6ng ty ld 12 th6ng.

C6ng ty c6 tr\r sd chinh tai s6 Z, eudng Bing Ling 1, khu d6 thi sinh th6i Vinhomes
Riverside, phuong ViQt Hung, quin Long Bi6n, thdnh pn6 Ua Noi, Vi€t Nam.

Tfp dodn Vingroup - C6ng ty CP lA c6ng ty mg cia C6ng ty.

56 luEng nhAn vi6n cria C6ng ty tqi ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 li: 303 (ngdy 31 thdng 12
ndm 2015:561).

Ce cdu t6 chrc

Tqi ngdy 31 thdng 3 ndm 2016, C6ng ty c6 2 c6ng ty con nhu sau:

Hoat dOng chinh trong k!' hien tai cOa C6ng ty ld ph6t tri6n vd kinh doanh bdt ctQng sin,
cung cAp hoat dQng nhd hdng vA cAc dich vlr 5n u6ng phVc vU luu dQng vd c6c ho?t ttQng
kinh doanh kh6c theo GiAy Chrlng nhQn Ddng kf Kinh doanh.

riE
Ti tQ sd bi6u

STT T6n c6ng ty htru (%) quy6t V')
1 C6ng ty TNHH Hqp 70,00 70,00

t5c Kinh doanh vd
Ph6t tri6n ISADO
("C6ng ty ISADO')

2 COng ty C6 phAn 1OO 1OO

BAt dQng sAn Hdng
Ngin ('C6ng ty
H6ng NgAn")

56 Z, tludng Bing Lnng 1, . XAy drrng,
khu dO thi sinh th6i Vincom kinh doanh
Village, phudng Vi6t Hung, b6t dQng sin
quin Long Bi€n, thdnh ph5
HA N6i

S6 31 Ng6 Gi6ng, ph6 ,,:, X'y dung,
D6ng C5c, phudng O Chg kinh doanh
Dira, quQn D6ng Oa, thdnh b6t dOng sin
ph6 Ha Noi

Tru s& chinh HoAt dong chinh

2.

2.1

CO SO TRINH BAY

Chuin m1rc vd Ch6 dQ k6 toen 6p dyng

B5o c6o tAi chinh hop nhSt c0a C6ng ty vA c6c c6ng ty con duEc trinh bAy bang d6ng ViQt
Nam ("VND") ph0 hqp vdi Ch6 ClQ kB to6n doanh nghi€p ViQt Nam vA cdc Chu6n mUc k6
toSn Vi€t Nam do B0 Taichinh ban hdnh theo:

ChuAn muc K€ to6n Viet Nam (Dgt f;
> Quy6t dinh s6 165/2002/QD-BTC ngdy 31 th6ng 12 ndm 2002 vE vi€c ban hdnh s6u

ChuAn mvc K6 to6n Viet Nam (Dqt 2);

> Quyet dinh s6_ 23412OO3IQD-BTC ngAy 30 thdng 12 n6m 2003 v6 viQc ban hdnh s6u
Chu6n mqrc K6 to6n Vi€t Nam (Dgt 3J;

F Quy6t ointr s6. l2l2oostQD-BTc ngay 15 th6ng 2 ndm 2005 v6 vi6c ban hinh s6u
Chuin mqrc K6 toan Vi€t Nam (Dot 4);-vd

ChuAn mr,rc K6 toAn ViQt Nam (Dqt 5).



2.

2.1

Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai D6ng BO9a.DN/HN

rnuyEr M|NH eAo cno rAt cl-rirun Hgp runAr 1ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vA cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thric cirng ngdry

co sO rRiNH BAY (i€p theo)

Chudn mqtr vd Ch6 tfie *6 todn 6p dqng (ti6p theo)

Theo d6, b6o c6o tii chinh hop nhAt dugc trinh bdy kdm theo vd viQc srl dr,rng c6c b6o c5o
ndy kh6ng ddnh cho c6c tl6i tugng kh6ng duqc cung c6p cdc th6ng tin vO cdc thi tuc vd
nguy6n tic vd th6ng l€ k6 to6n tai Vi6t Nam vi hon n0a kh6ng.duEc chri dinh trinh biry tinh
hinh tdi chinh, kdt qui hoqt d6ng kinh doanh vd luu chuy6n ti6n te theo c6c nguy6n tic vd
th6ng lQ k6 to6n dugc chAp nhfn r6ng rii d ciic nudc vA lanh th6 kh6c ngoAi Vi€t Nam.

Hinh th(rc s6 *6 toan 6p dgng

Hinh thrlc s6 fe toan dp dgng duoc ddng kf cria C6ng ty vd c6c c6ng ty con ld Nhat k)?

chung.

Kj,k6 todn ndm

K! k6 to6n nim cia C6ng ty vd c6c c6ng ty con 6p dqng cho vi€c l?p b6o c6o tAi chinh hgp
nn6t O5t dAu tu ngdy 1 th6ng 1 va k6t th(c ngdy 31 th5ng 12.

Don v!ti6n tQ sth dyng trong k6 todn

86o c6o tAi chinh hEp nhAt dugc lfp bing don vi ti6n t6 s& dqrng trong k6 to6n crja C6ng ty
vA c6c c6ng ty con ld VND.

Co s& hqp nhdt

86o ciio tdi chinh hEp nhAt bao g6m ciic b6o c6o tdi chinh crla C6ng ty mg vd c6c c6ng ty
con cho k| tdi chinh k6t thuc ngdy 31 thilng 3 ndm 2016.

Cdc c6ng ty con duqc hop nh6t toAn b0 k6 tu ngAy mua, lA ngdy C6ng ty thqrc sU nim
quy6n ki6m so6t cgng ty con, vA ti6p tqc duqc hgp nh6t cho d6n ngdy C6ng ty thqrc su
ch6m dut quydn ki6m so6t d6i vdi c6c c6ng ty con.

Cdc b6o c6o tAi chinh c0a c6ng ty mg vd c5c c6ng ty con srl dqng d6 hEp nh6t dugc l?p
cho cirng mQt k!' k6 toAn, vir duEc 6p dung c6c chlnh s6ch k6 to6n mQt c6ch th6ng nh6t.

56 Ou c6c tdi khoin tr6n bdng cin d6i k6 to6n gi0a c6c don vj trong cirng C6ng ty, c6c
khoin thu nhdp vA chi phi, c5c khodn l5i hofc 15 n6i b0 chua th\rc hi€n ph6t sinh tir ciic
giao dich nAy duqc loai tru hoAn todn.

Lgi ich cia c6c c5 eOng kh6ng ki6m so6t ld phin lgi ich trong ldi, ho{c 16, vd trong tdi sdn
thuAri crla c6ng ty con kh6ng duoc nim gi0 bdi C6ng ty vd cluEc trinh bdy ri6ng biQt tr6n
b6o cdo k6t qud ho4t dQng kinh doanh frqp nhit vA duoc trinh biry ri6ng biQt vdi ph6n v6n
ch0 sd h0u crja c6c c6 d6ng c0a c6ng ty mg trong phAn v6n ch0 sd h0u tr6n bing cAn d6i
t6 toan hEp nhAt.

Anh hudng do c6c thay d6i trong tf l€ sd h0u c6ng ty con mA kh6ng tdm m5t quy6n ki6m
soAt dugc hach to6n vdo lgi nhuAn lly k6 chua phAn ph5i.

2.2
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3.

3.1

Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai Dong B09a-DN/HN

rHuyEr nltrrun eAo cAo rAr cHINH Hgp ruHAr (ticp theo)
vAo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vdr cho giai doan tii chinh ba th6ng kdt thric crlrng ngAy

ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO YEU

Cdc thay a6i trong cdc chinh sdch k6 todn vd thuy6t minh

C6c chinh sdch k6 to6n crla C6ng ty vA c6c c6ng ty con srl dung d6 lfp bdo c6o tAi chinh
hqp nhAt duqc 6p dung nh6t qu6n vdi c5c chinh s6ch di duqc sir dqng d6 l4p b6o c5o tdi
chinh hgp nhdt cno ndm tdi chinh k6t th0c ngdy 31 th6ng '12 ndm 2015.

Ti6n vd cdc khodn ttwng drwtg tidn

Ti6n vd c6c khodn tuong duong ti6n bao g6m tiAn mdt tai qu!, ti6n griri ngAn hdng, c6c
khoin dAu tu ngin han c6 thoi han g6c kh6ng qud ba th6ng, c6 tinh thanh khoin cao, c6
khi ning.chuyBn d6i d6 dAng thAnh c6c luqng ti6n x6c dinh vA kh6ng c6 nhi6u r0i ro trong
chuydn d6i thAnh ti6n.

Hdng tdn kho

3.2

3.3

Hdng tdn kho duEc ghi nhfn theo gi6 th6p hon gi0a gi6 thAnh d6 dua m6i sdn
tri vA tti6u ki€n hien tqi vd gi6 tri thuAn c6 th6 thUc hi6n duEc.

ph6m d€n vi

3.4

Gi6 tri thuAn c6 th6 thqc hi€n dugc ld gi6 b6n udc tinh cria hAng t6n kho trong di6u kien
kinh doanh binh thudng tru chi phi udc tinh d6 hodn thinh vd chi phi bdn hdng udc tinh.

C6ng ty vir c5c-c6ng ty con 5p dung phuong phdp ki6m k€ dinh ki tt6 hach to6n hirng t6n
kho vdi gi6 tri cria hdng t6n kho duoc xiic dinh theo phuong ph6p binh quAn gia quy6n.

Dq phdng giAm gi6 hdng tdn kho

Dr,r phdng giim gi6 hdng t6n kho duEc trich l4p cho phAn gi6 tri dU ki6n bi t6n th6t do cic
khoin suy gidm trong gi5 tri (do giim gi6, hu h6ng, k6m phAm cn5t, t6i thoi v.v.) c6 th6 xdy
ra d6i vdi nguydn vdt liQu, thdnh phAm, hAng h6a t6n kho khSc thuOc quyAn sd h0u crla
C6ng ty vA c6c c6ng ty con dqra tr6n bdng chrlng hqp V vA sH suy gidm gi6 tri ngdy ket th0c
k! k6 to6n.

56 tang hoic giim khodn dr,r phdng giim gi6 hing tdn kho dugc hach to6n vdo gi6 v6n
hAng bdn tr6n b6o c6o k6t qui hoqt dQng kinh doanh hgp nh5t.

Cdc khodn phdi thu

C6c khoin phii thu duqc trinh bAy tr€n b6o c6o tdi chinh hEp nh6t theo gi6 tri ghi s6 c5c
khodn phAi thu tu khAch hAng vA phdi thu kh6c sau khi c6n tru cdc khoin dqr phdng duEc
lqp cho c6c khoin phii thu kh6 d6i.

Dq phdng n9 phii thu kh6 ddi th6 hi6n phAn gi6 tri cia c6c khoin phii thu mA C6ng ty vd
c6c c6ng ty con dr,r ki6n kh6ng c6 khi ndng thu h6i tai ngdy k€t thric k!' k6 to6n. Ting hofc
gidm s6 du tAi khoin du phdng duoc h4ch toAn vAo chi phi quin lf doanh nghiQp trong b6o
c5o k6t quA hoqt d6ng kinh doanh hop nh6t.

Tdi sdn c6 ainn hht hinh

Tdi sdn c6 einfr hou hinh duqc th6 hi€n theo nguydn gi6 tru cti gid tri hao mdn tUy k6.

Nguy6n gi6 tAi sdn c6 einn h0u hinh bao g6m gi6 mua vd nh0ng chi phi c6 li6n quan trr,rc
ti6p d6n vi6c dua tAi sin vAo s5n sing hoai ttdng nhu du ki6n.

3.5
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COng ty C6 phAn DAu tu vi Ph6t tri6n Do thi Sai DOng B0ea-DN/HN

rHuv€r NrrNH eAo cAo rAt culrun ngp ruHAr (ti6p theo)
vAo ngdy 31 thdng 3 ndm 2016 vA cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t th0c ctng ngdy

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo YEU (ti6p theo)

3.5 Tdi sdn cd apn htut hinh (ti6p theo)

C6c chi phi mua s6m, ndng c6p vA C6i mOitdisAn c6 ainn duEc ghiting nguydn gi5 cria tdi
sin vd chi phi bdo tri, srla ch0a duEc hach todn vdo k6t qui hoat dOng kinh doanh hgp
nn6t rni phat sinh.

Khi tai sin c6 dinh h0u hinh duEc bdn hay thanh lf, cdc khoin lii hoac 16 phdt sinh do
thanh li tAi sin (ld phAn ch6nh lech gi0a ti6n thu thuln tt vi€c b6n tdisin vdi gi6 tri cdn lqi

c0a tAi sin) dugc hach to6n vio k6t qui hoqt dQng kinh doanh hEp nhAt.

3.6 Tdi sdn c6 dinn v6 hinh

TAi sin c6 einn vO hinh dugc th6 hi€n theo nguy€n gi5 trrlr di gi6 tri hao mdn l0y k6.

Nguy6n gi6 tdi sin c6 einn v6 hinh bao g6m gi6 mua vd nh0ng chi phi c6 li€n quan trqrc ti6p
d6n viQc dua tdi sin vAo hoqt dQng nhu dr,r ki6n.

C6c chi phi nAng c6p vA e6i mOi tdi sin c6 einfr vd hinh duqc ghi ting nguydn gi6 cria tdi
sin vA c6c chi fni tnac duqc hach to5n vAo k6t qud hoat d0ng kinh doanh hqp nhAt khi
ph6t sinh.

Khi tai sin c6 dinh v6 hinh dugc b6n hay thanh lf, c6c khoin ldi hoic 16 phdt sinh do thanh
lf tAi siin (lA phAn ch6nh l€ch gi0a tiAn thu thu6n tr) vi€c bAn tAi sdn vdi gi5 tri cdn lai c0a tdi
sdn) duEc hach to6n vAo k6t qui hoqt dOng kinh doanh hqp nhAt.

3.7 Khdu hao vd hao mdn

KhAu hao tdri sAn cO einn h0u hinh vA hao mdn tdi sdn c6 dinh v6 hinh duEc trich theo
phuong ph5p kh6u hao dudng thing trong su6t tfrdi gian h0u dr,rng udc tinh cia c5c tdi
sin nhu sau:

NhA crla, v?t ki6n trrlc 5 - 50 ndm
M6y m6c, thi6t bi 5 - 20 nim
Phuong tien van trii 5 - 15 nim
Thi6t bi quin lf 3 - 15 ndm
TAi sdn c6 einfr hou hinh khAc 5 nim
PhAn mdm mdy tinh 2 - 10 nim

3.8 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l5i ti6n vay vd c6c chi phi kh6c ph6t sinh li6n quan trqrc ti6p d6n c5c
khoin vay cOa C6ng ty vd c5c cdng ty con

Chi phi di vay duEc hach to6n nhu chi phi ph6t sinh trong k!'.

3.9 Chi phi tri tntoc

Chi phi tri trudc bao gdm cdc chi phi tri trudc ngin han hoic chi phi tri trudc ddi han trdn
bing cAn e5i f6 toan.hEp nnAt vA dugc phAn b6 trong khoing thdi gian tri trudc hodc thoi
gian cdc loi ich kinh t6 tuong Ong duoc tqo ra tir c6c chi phi nAy.

Chi phi tri trudc ddi h-an bao g6m ch-i phi c6ng cr; dung cU xuAt Oirng trong nhi6u nim v0i
gid tri l6n, ti6n thu6 d5t tra trudc nhi6u nim vd c6c chi phi ph6t sinh khac mang lai lEi ich
kinh td trong khoing thdi gian hon mQt nlm.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vA Ph6t tri6n DO thi Sai DOng Boea-DN/HN

rHuyEr MINH eAo cRo rAt cHfruH Hgp runAr (i6p theo)
viro ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016 vi cho giai doan tdi chinh ba thAng k6t thric cing ngAy

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH xE roAr cHU yEu (ti6p theo)

3.10 Hqp nhdt kinh doanh vd tqi th6 thuvrg mgi

Hqp nhAt kinh doanh duoc hqch to6n theo phuong ph6p gi6 mua. Gi6 phi hEp nn6t finn
doanh bao g6m gi6 tri hqp lf tai ngAy di6n ra trao tl6i crla cdc tAi sin dem trao O6i, cac
khodn ng phdi tri tla ph6t sinh ho?c dA thira nh?n vA c6c c6ng cu v6n do b€n mua ph6t
hdnh d6 O6i tAy quyAn ki6m sodt b6n bi mua vd cdc chi phi li6n quan trqc ti6p d6n viec hsp
nn5t finn doanh. TAi sin, nq phii tri c6 th6 x6c dinh dugc vA nh0ng khoin ng tiAm tdng
phdi g6nh chiu trong hop nhit kinh doanh crla b€n bi mua ctdu ghi nhin theo gi6 tri hqp 19

tai ngAy hEp nh6t kinh doanh.

Lqi th6 thuong mai ph6t sinh tu hop nh6t kinh doanh ttuqc ghi nh?n ban dAu theo gi6 g6c,
ld phAn ch€nh lech giira gi6 phi hgp nndt finfr doanh so vdi phAn sd h0u c0a b6n mua
trong gi6 tri hop lf cria tii sin, ng phditrd c6 th6 x6c dinh duqc vA cdc khoin ng tiAm ting
da ghi nhAn. N6u giA phi hEp nn6t finn doanh th6p hon gi6 tri hEp lf cria tdi sdn thuin cia
b€n bi mua, phin ch€nh l6ch d6 s6 duEc ghi ntrQn vio bdo c6o k5t qu6 hoat dQng kinh
doanh hEp nhdt. Sau ghi nhQn ban d5u, lqi th6 thuong mai dugc x6c dinh gi6 tri beng
nguyBn gi5 tru-di gi5 tri phdn O6 tUy t<6. t-Ei th6 thuong mai duoc phAn b6 theo phuong
ph6p duong thdng trong thdi gian h0u ich duEc udc tinh ld muoi (10) nim. Dinh kl c6ng ty
me phii d6nh gi6 t6n th6t lEi th6 thuong mai tai c6ng ty con, n6u c6 bdng ch0ng cho thSy
s5 tEi tne thuong mai bit6n thet lon hon s6 phin b6 hAng ndm thi phAn o6 tneo s6 tEi tr6
thuong mai bi t6n thSt ngay trong k!' phdt sinh.

3.11 C6c khodn diu tu

Chhng khodn kinh doanh vd dAu tu g6p vdo don vi khdc

Chfng kho6n kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vAo don vi kh6c duEc ghi nhQn theo gia g6c.

Dqr phdng giAm gi6 tr! cdc khodn chhng khodn kinh doanh vd cdc khodn dAu tu g6p v6n

DH phdng dugc l?p cho viQc gidm gid tri cria c6c khodn ch0ng kho6n kinh doanh vA c6c
khodn dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c vAo ngdy k6t th0c k! fe toan theo hudng dAn crla
Th6ng tu 22812009/TT-BTC do BQ Tii chinh ban hdnh ngdy 7 thiing 12 ndm 2009 vd Th0ng
tu 89/2013/TT-BTC do BQ TAi chinh ban hAnh ngdy 28 th6ng 6 ndm 2013. Tdng ho{c gidm
sO du tai khodn dr,r phdng dugc hach to6n vdo chi phi tii chinh trong bdro c5o k€t qui hoqt
dQng kinh doanh hEp nhdt.

DAu tu ndm gi? d6n ngdy d6o han

C6c khoin diu tu nim gi0 d6n ngdy d6o han dugc ghi nh?n theo gi5 g6c. Sau khi nh?n
ban dAu, cAc khodn dAu.tu nAy_duEc ghi nhfn theo gi6 tri c6 th6 thu hdi. C6c khodn suy
gidm gi6 tri crla khoin dAu tu n6u phAt sinh duEc hach todn vdo chi phi trong k!'vA giim
trr) tr\rc ti6p gi6 tri ddu tu.

3.12 Ciic khodn phdi trd vi chi phi trich tru6e

Cdc khoin phii trd vA chi phi trfch trudc duEc ghi nh?n cho s6 tiAn phdi tri trong tuong lai
li6n quan d6n hdng h6a vi dich vU di nh?n duqc kh6ng phq thuQc vdo vigc C6ng ty vd c6c
c6ng ty con di nhin duEc h6a don crla nhd cung cAp hay chua.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai Dong B09a-DN/HN

THUvET MINH BAo cAo rAr cHINH Hgp ruHAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vit cho giai doan tdri chinh ba th6ng k6t thric c0ng ngAy

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO yEu (ti6p theo)

3.13 Cdc khodn dyphdng

C6ng ty vA c6c c6ng ty con ghi nh?n dq phdng khi c6 nghia vU ng hi€n tqi (nghia vU ph6p lf
hoic nghTa vu li€n clsi) la kdt qui crla mgt sU kien d6 xiy ra trong qu6 kh0. Viec thanh todn
nghTa vr,r nE ndy c6 th6 s6 d5n ddn sV gidm s0t vA nh0ng lqi ich kinh t6 vi Cdng ty vd c6c
c6ng ty con c6 th6 dua ra dugc mQt udc tinh ddng tin cfy vd gid tri c0a nghTa vu no d6.

Khi C6ng ty vA c6c c6ng ty con cho ring mQt phAn ho{c todn b0 chi phi tt6 thanh to6n mQt
khodn dv phdng s6 dugc hodn lai, vi dr,r nhu th6ng qua hop cl6ng bio hi6m, khoin b6i
hodn ndy chi.dugc ghi nhQn ld mOt tdri sdn ri6ng bi€t khi vi€c nhin duEc Odi noan l.a gAn
nhu chic chin. Chi phi li6n quan Ct6n cAc khoin dq phdng duqc hach to6n vdro k6t qud
hoat dQng kinh doanh hop nhAt sau khi di tru di c6c khoin Odi noan.

3.14 Cdc nghiQp vqt bing ngogitQ

C6c nghiQp vqr ph6t sinh bing cdc don vi tidn te kh6c vdi don vi ti6n t€ t<6 toan cria C6ng ty
vA c6c c6ng ty con (VND) duEc hach to6n theo tf gi6 giao dich vdo ngdy ph6t sinh nghiQp
vq theo nguy6n tic sau:

,, nghi0p vu lAm phdt sinh cAc khodn phii thu duEc hach to6n theo t! gid mua c0a ngAn
hAng thuong mai noi C6ng ty vd c6ng ty con chi dinh kh6ch hdng thanh to6n;

iii,. nghiQp vu lAm ph6t sinh c6c khoin phii trA duEc hqch to5n theo t! gi6 b6n cia ngAn
hAng thuong mai noi C6ng ty vA c6ng ty con dr,r ki6n giao dich;

"t: giao dich g6p v6n hoic nh?n v6n g6p duEc hach to6n theo tf gi6 mua ngoai te crla
ngAn hdng noi C6ng ty md tdi khoin dd nhAn v6n crla nhd dAu tu;

t', giao dich mua sim tdi sin ho{c cAc kho6n chi phi dugc thanh to6n ngay bang ngoqi tQ
(kh6ng qua c6c tAi khoin phdi tri) duEc hach to6n theo tf gi6 mua cria ngin hdng
thuong mqi noi doanh nghiQp thqc hien thanh to6n.

Tqi ngAy kCt th0c ki' k6 toan, c5c khoin muc tiAn tQ c6 g6c ngoqi tQ dugc d6nh gi6 lqi theo
ti gi6 giao dich thqrc t6 tqi ngdy cria bdng cAn d5i f6 toan theo nguy6n t5c sau:

;' c5c khoin muc tidn te duEc ph6n loai ld tdi sin dugc h4ch to6n theo tf giA mua cOa
ngAn hdng thuong mqi noi C6ng ty vi c6ng ty con thudng xuy6n c6 giao dich;

' cdc khoin mqc tiAn t€ duEc phAn loai ld nE phii trd duEc hach to6n theo tf gi6 b6n cOa
ngAn hAng thuong mqi noi C6ng ty vA c6ng ty con thudng xuydn c6 giao dich.

TAt ca c6c khoin chdnh l6ch tf gi6 thr.rc t6 ph6t sinh trong k! vA ch6nh lech do d6nh gi5lqi
s6 du ti6n t€ c6 g6c ngoqi tQ cu6i fy'duEc hach to6n vdo fet'qud hoat dQng kinh doanh hEp
nhAt.

3.15 Phdn chia lqi nhuQn

Lgi nhufn thuAn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp (kh6ng bao g6m ldi tu giao dich mua gi6
rd) c6 th6 duEc chia cho c6c nhd ttAu tu sau khi duqc Dai nQiddng c6 OOng phd duy€t vd
sau khi dd trich lqp c6c quy dr/ phdng theo Didu te c6ng ty vd c6c quy dinh c0a ph6p tuqt
Vi6t Nam.

3.16 Ghi ;th|n doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhQn khi C6ng ty vA c6c c6ng ty con c6 khi ning nhQn duoc c6c tqi
ich kinh t6 c6 th6 x6c dinh euEc m6t tacn crrSc cnEn. Doann thu duE&dc dinh theo gi6 tri
hqp ly c0a c5c khoin tti thu hodc s6 thu duEc sau khitrir di cdc khodn chi6t khAu thuong
mqi, gidm gi6 hAng b6n vir hdng b6n bitri lai. C6c di6u ki6n ghi nhin cu th6 sau ttAy c0ng
phdi dugc d5p Ong khi ghi nhQn doanh thu:
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COng ty C6 phAn Ddu tu vd Phdt tri6n DO thi Sai D6ng Boea-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAr culruH Hgp ruuAr (ti6p theo)
vAo ngdy 31 th5ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tAi chinh ba th6ng k6t thric cirng ngdy

3. ToM TAr cAc cnlnn sAcH xE roAn cHU yEu (ti6p theo)

3.16 GhinhQn doanh fhu (ti6p theo)

Doanh thu chuydn nhugng bdt dQng sdn

Doanh thu chuy6n nhuEng OAt eQng sin duqc ghi nhfn khi phAn ldn rrli ro vd lgi ich gdn
li6n vdi quydn sd h0u bAt dgng sin duqc chuydn giao cho ngudi mua, thuong ld trirng vdi
thdidi6m bAn giao b5t e6ng sin.

Doanh thu bAn hdng

Doanh thu b5n hAng duEc ghi nhQn khi c6c rrii ro trgng y6u vt c6c quyAn sd h0u hdng h6a
di duqc chuy6n sang ngudi mua, thudng ld trirng vdi thoi di6m chuy6n giao hAng h6a.

Doanh thu cung cdp dlch vU

Khi c6 th6 xdc dinh dugc f6t qud hqp d6ng mQt c5ch chic chin, doanh thu s6 clugc ghi
nhAn dua vAo m0c d0 hodn thdnh c6ng vi€c. N6u kh6ng th6 x6c dinh tlugc k6t qui hqp
cl6ng mQt c6ch chic chin, doanh thu s6 chi duEc ghi nhQn d m0c c6 th6 thu hdi duEc cria
c6c chi phi dd dugc ghi nhqn.

Thu nhQp ttt hoat djng kinh doanh ch(mg khodn, chuyin nhuvng v6n

Thu nhQp trlr hoat dQng kinh doanh ch0ng khodn vir chuy6n nhugng v6n Ctuqc x6c dinh ld
phin ch6nh lQch gi0a gi6 bdn vd gi6 v6n chfng kho6n. Thu nhfp ndy duEc ghi nhfn vio
ngdy ph6t sinh giao dich, tr?c ld khi hgp d6ng chuy6n nhuEng duEc thUc hi€n.

-.^I ren tat

Doanh thu dugc ghi nhfn khi tiAn l6i ph6t sinh trdn co sd d6n tich (c6 tinh d6n lqi t0c md tAi
sin dem lai) trr) khi kha ndng thu nditi6n l6i kh6ng chdc chin.

cd toc

Doanh thu duEc ghi nhQn khi quyAn duqc nh?n khoin thanh to6n c6 tfc c0a C6ng ty vA
nh6m c6ng ty dugc x6c lqp.

3.17 Thu6

Thu6 thu nhAp hi6n hdnh

TAi sin thu6 thu nhap vd thu6 thu nhAp phii n6p cho ki hi€n hinh vA c6c ndm trudc duEc
x6c dinh bing s6 ti6n du ki6n duqc thu hdi tir hoic phAi nQp cho co quan thu6, dr,ra tr6n
c6c mr}c thu6 su6t vd c6c tudt thu6 c6 hi€u tr,rc d6n ngdy k6t thric k!' t<6 to6n.

Thu6 thu nhQp hiQn,hdnh duEc ghi nhQn vdo k6t qud hoat dQng kinh doanh hop nh6t ngoqi
trir trudng hop thu6 thu nhQp phdt sinh li6n quan tt6n m6t khoin mqrc duqc ghi thing vio
v6n chrl sd h0u, trong truong hEp nAy, thu6 thu nh?p hien hdnh c0ng OuEc gni nhin tryc
ti6p VAo v6n chrl sd h0u.

C6ng ty vA c6c c6ng ty con chi duqc bi trir cAc tAi sin thu6 thu nhAp hiQn hAnh vA thu6 thu
nh?p hiOn hAnh phii nQp khi C6ng ty vi c6c c6ng ty con c6 quydn hqp ph6p dugc bir tru
giira tAi sin thu6 thu nhfp hi6n hAnh vdi thu6 thu nhQp hiQn hAnh phii nQp vA C6ng ty vA
cdc c6ng ty con du dinh thanh toin thu6 thu nhap hiQn hinh phii trd vA tdi sdn thu€ thu
nhap hien hinh tr€n co sd thuAn.
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Cong ty C6 phdn DAu tu vd Phdrt tri6n D6 thi Sai Dong B09a-DN/HN

THUyfT MINH BAo cAo rAr cnlruH ngp NHAI (icp theo)
vAo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tii chinh ba th6ng k6t thric cing ngdy

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU yEu (ti6p theo)

3.17 lhud (ti€p theo)

Tnu6 thu nhilp hodn tai

Thu6 thu nhQp ho6n lai dugc xAc dinh cho c6c khodn ch6nh l€ch tam thdi tai ngay k6t thric
k!' k6 todn gi0a co sd tinh thu6 thu nh3p c0a c6c tdi sin vd nq phii trd vd gi6 tri ghi s6 cria
ch0ng cho mqc dich lQp b6o c6o tAi chinh hgp nhdt.

Tnu6 thu nhfp hoin lai phii trd duEc ghi nhfn cho tAt ci c6c khoin chdnh lech tam thdi
chiu thu6, ngoaitru:

Thu6 thu nhqp hodn lai phii tri phAt sinh tdr ghi nhfn ban dAu crla mQt tii sdn hay nE
phii trd tu mQt giao dich mA giao dich niy kh6ng c6 dnh hudng d6n lqi nhu?n kG toiin
vA lEi nhu?n tinh thu6 thu nhfp (hoac 15 tinh thue) tai thdi tti6m ph6t sinh giao dich;

,,' C6c ch€nh lQch tam thdi chiu thu6 gin lidn v0i c6c khoin d3u tu vdo c6ng ty con, c6ng
ty li€n k6t vA cdc khoin v6n g6p li€n doanh khi C6ng ty vA c6c c6ng ty con c6 khd ning
ki6m so6t thdi gian hodn nhQp khoin ch6nh lgnh tam thdi vd chic chSn khodn chdnh
l€ch tam thoi s6 kh6ng dugc hodn nhfp trong tuong lai c6 th6 dg doAn.

Tdi sin thu6 thu nh?p ho6n lai cAn dugc ghi nh?n cho t6t ci cec ch6nh l€ch tam thdi duqc
kh6u tru, gi6 tri dugc kh5u trt chuy6n sang c6c ndm sau cOa c6c khoin 16 tinh thu6 vd c5c
khoAn uu dii thu6 chua sr? dqng, khi chic chSn trong tuong lai s6 c6 lEi nhuin tinh thu6 d6
sr? dqrng nh0ng chdnh l€ch tam thdi tluEc khAu trir, c6c khoin 15 tinh thu6 vi c6c uu dii
thu6 chua sfr dr;ng nAy, ngoqi tru:

Tei sdn thu6 hoin lai ph6t sinh tir ghi nhQn ban dAu coa mot tdi sdn ho?c nq phdi tri tir
mQt giao dich mA giao dich nAy kh6ng c6 inh hudng d6n lEi nhu?n k6 to5n vd lEi
nhu?n tinh thu6 thu nhAp (hoic 16 tinh thuC) taithdi cti6m ph6t sinh giao dlch;

. D6i vdi c5c ch6nh lech tam thdiduqc kh6u trir ph6t sinh tu c6c khodn dAu tu vdo c6ng
ty con, c6ng ty li6n k6t vd c6c khoin v6n g6p li6n doanh, tdi sAn thud thu nh?p hodn lai
duqc ghi nh?n khi ch5c chin ld ch6nh l6nh tam thdi s6 duEc hodn nhQp trong tuong lai
c6 th6 d\r dodn duEc vd c6 lEi nhuin chiu thu6 tt6 sr? dqrng duEc khoin ch€nh lech tam
thdid6.

Gii tri ghi s6 c0a tdi sin thu6 thu nhQp hoin l4i phii duqc xem x6t lai vdo ngdy k6t thrlc k!'
k6 to6n vA phii girim gi6 tri ghi s6 crla tAi sin thu6 thu nhQp hoin l?i d6n m0c bio dim
chSc'chin c6 drl lqi nhu6n tinh thu6 cho ph6p lgi ich crla mQt phAn ho{ctoAn bQ tii sin
thu6 thu nhQp hoSn lai duEc s0 dqng. Cdc tdi sin thu6 thu nhQp hodn lai chua duEc ghi
nh?n trudc d6y duqc xem x6t lai vAo ngiy k6t th0c k| t<6 toan vA dugc ghi nhgn khi chic
chin c6 dri lEi nhuqn tinh thu6 trong tuong lai d6 c6 th6 srl dqrng c6c tdi sin thu6 thu nhQp
hodn lai chua ghi nhin niy.

Tdri sin thu6 thu nhSp hoin lgi vA thu6 thu nhfp hoin lai phdi tri duEc x6c dinh theo thu6
su5t dU tinh s6 5p dung cho nim tAi chinh khi tAi sin dugc thu n6i nay nq phii tri duoc
thanh to:in, dua tr6n c6c mfc thu6 suSt vA lu?t thu6 c6 hi€u luc vAo ngdy t<6t tnr:c fy f6
to6n.

Thu6 thu nhAp hoin lai duoc ghi nhAn vAo k6t qud hoqt d6ng kinh doanh hop nhdt ngoai
trir truong hop thu6 thu nhqp phdt sinh li6n quan d6n mOt khoin mr,rc dugc ghi thEng vAo
v6n chO sd hou, trong trudng hEp ndy, thu6 thu nhAp hoin lqi c0ng duqc ghi nnan tnfl tiilp
viio v6n ch0 sd h0u.
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sai Dong B09a-DN/HN

tnuvEt rurruH eAo cAo rAr cuiNn Hop runAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdng 3 nim 2016 vi cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6t thrlc cing ngdy

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ti6p theo)

3.17 lhud (ti6p theo)

Thu6 thu nhQp hodn /al (ti6p theo)

C6ng ty vA c6c c6ng ty con chi dugc bir tru c5c tdi sin thu6 thu nhfp hoin lai vd thu6 thu nhQp
hoin lai phdi nQp khi C6ng ty vd cdc c6ng ty con c6 quydn hqp ph6p dugc bir tru gi0a tdi sin
thu6 tnu nhAp hi6n hdnh v0i thu6 thu nh?p hien hdnh phdi nQp vd cAc tdi sdn thu6 thu nhQp
hoSn lai vi thu€ thu nhQp ho6n lqi phii tri li€n quan t6i thu6 thu nhQp doanh nghiQp duEc quin
lf bdi cing m6t co quan thu6:

, d6i vdi cirng mOt don vi chiu thu6; hoic

,,,, C6ng ty vd cdc c6ng ty con d\r dinh thanh to6n thu6 thu nh?p hien hdnh phdi tri vA tdi
sin thu6 thu nhfp hi6n hAnh trdn co sd thuAn hoic thu h6i tai san d6ng thdi vdi viOc
thanh toAn nE phii tri trong tirng k! tuong lai khi cdc khodn trgng y€u c0a thu6 thu
nhAp hoin lqi phii tri hofc tdi sin thud thu nhQp ho5n lai duoc thanh to6n hoic thu
. t.
nor.

TIEN VA cAc KHOAN TUoNG DUoNG TIEN

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

1 .276.806.81 0
125.072.477.801

3.000.000.000

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

660.633.234
15.053.564.282
3.000.000.000

5.

5.1

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRuoc cHo NGUoI BAN

Phdi thu ngin hqn crta khdch hdng

Ti6n mqt
Ti6n grlingAn hAng

Tuong duong ti6n

roNG GQNG

Tuong duong ti6n ld khoin tiAn grli ngAn
4.4o/olndm.

Phii thu tir cho thu6 bdt dQng sin
Phii thu tu chuy6n nhugng bAt egng sin
- M)t d6itdc doanh nghiQp
Phii thu tu hoat dQng kinh.doanh nhi hdng
Phii thu tu hoat dgng tu v6n b6n hdng
Phii thu tir hoat kh6c

r6NG CQNG

Trong d6:
PhAi thu khdch hang
Phdithu tir cdc bdn li€n quan
(Thuyet minn s6 ZO;

Dg phong phii thu ngin han kh6 ddi

129.349.284.611 18.714.197.516

hdng bdng VND c6 k! hqn 1 thdng vdi l6i su6t

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

16.752.521.175
13.882.768.001
13.882.768.001
6.009.501.272
3.101.194.721
4.758.098.715

Don vjtinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 201 5

9.21 1.019.756
13.882.768.001
13.882.768.001
7.757.500.114

144.778.974.689

/14.504.083.884 175.630.262.560

40.541.515.915 30.525.350.489

3.962.567.969 145.104.912.071

(4.809.918.859) (4.809.918.859)
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COng ty C6 phAn DAu tu vA Ph6t tri6n DO thi Sai D6ng B09a-DN/HN

THUyeT M|NH BAo cAo rA cHIrun uop NnAr (i6p theo)
vAo ngAy 31 th6ng 3 nlm 2016 vd cho giai doan tAi chinh ba thdng k6t thric cirng ngAy

pHArrHU KHACH HANG vA TRA rRuoc cHo Ncuot eAn 1ti6p tneo)

Tri tnfrc cho ngtd bdn ngin hgn

5.

5.2

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

167.943.802.634

Don vitlnh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

125.094.455.650

6.

Tri trudc cho ngudi b6n ngin h4n

r6NG GQNG

DLr phdng tri trudc cho ngudi b6n ngin han kh6
thu h6i

PHAI THU NGAN HAN KHAC

167.943.802.634 12s.094.455.650

(6.208.708.798) (6.208.708.798)

Don vltlnh: VND
NgAy 31 th6ng 3 Ngdy 31 th6ng 12

Lii vay vd l5i tiAn grli phiithu
Phii thu tu tii khoin quin lf ti6n tfp trung
Phii thu kh6c

r6NG CQNG

Trong d6:
PhAi thu khdc
Phdi thu khdc tir cdc bdn li6n quan

fihuy6t minh s6 26)

7. NgXAU vA NgOUA HAN

123.353.503.397 162.706.603.741

14.945.755.379 37.004.086.720

108.407.748.018 125.702.517.021

Don vitlnh: VND

Nsdy 31 thdns 12 ndm 2015

ntm 2016

62.764.284.373
44.510.245.505
16.078.973.519

nim 2015

121.053.170.839
29.568.486.977
12.084.945.925

Ngdy 31 thdng 3 ndm 2016

T6ng gi6 tri c6c khodn phdi
thu, cho vay qu6 han thanh
to6n:
- MOtd6itAcdoanh

nghiep
- PhAi thu khdch hdng

doanh nghiQp
- CAc khodn trd truOc

cho nhd thAu khdc

r6NG GQNG

Gid g6c

24.901.395.658

13.882.768.001

4.809.918.859

6.208.708.798

Gi6 ti c6 th6
thu hdi

13.882.768.001

13.882.768.001

Gi6 g6c Gi6 tri co thd
thu h6i

24.901.395.658 1 3.882.768.001

1 3.882.768.001 1 3.882.768.001

4.809.918.859 -

6.208.708.798 -

24.901.395.658 13.882.768.001 24.901.395.658 13.882.768.001
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Cong ty C6 phAn Ddu tu vd Phdt tri6n Do thi Sai D6ng

rHuvEr M|NH BAo cAo rAr cnlNn ngp ruHAr (ti6p theo)
vAo ngAy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba thdng kdt thtic cing ngdy

8. HANGTON KHO

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

1.317.971.454.610
251.293.289.421

1 .066.678.165.189
51.286.421.205
10.933.983.432
3.917.292.084

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 201 5

1.226.070.983.477
223.810.245.047

1 .002.260.738.430
36.640.205.602

3.81 8.1 90.699
10.227.384.664

Aat Oqng sin dang x6y dr,rng
- Chi phi thqc hien dV An BT (i)
- Chi phi phat tri6n dy 6n Vinhomes Gardenia
HAng h6a
Nguy€n li€u, v?t lieu

C6ng cu, dqng cU

T6NG GONG 1.384.1 09.1 5 1.331 1.27 6.7 56.7 64-442

(i) DAy ld chi phi thqc hi€n dr,r 6n xAy dr,rng khu c6ng vi6n va n6 Aidu hda khu phia Bic vd
phAn md r6ng phia Nam Nghia trang Mai Dich, thuQc dia ph?n quQn Ciu GiAy, thdnh
pn6 Ha NQi theo hinh th0c hEp d6ng xAy dqrng - chuy6n giao (BT) mA C6ng ty H6ng
Ng6n, c6ng ty con, ld chrl ddu tu.

9. TAISAN CO DINH HUU H|NH

Don vltinh:VND

Thiet b! quen ry
ve Ei sen

Nhd cha ki6n Phtrcng tiQn c6 qnh hou hinh
truc Mey m6c thi6t bi van Ei khec I ong cong

811.913.640.720 17',t.903.816.472 8.29't .176.290 71 .715.586.634 1 .063.824.220.116
Nguy6n gi6:
s6 du dAu ky
Mua trong ki,
Thanh ly

Gidm kh6c

56 du cu6i ndm

Gii tri hao mdn
lfiy k5:
56 ou elu ri
Khdu hao trong
ki
Thanh lf
Giim khdc

s6 du cu6i ki,

Gi6 tri cdn lai:

56 du olu t<!

s6 du cu6i 19'

262.200.OOO
(67.800.000)

(389.934.225) (1.17't.2't0.581) (248.539.394)

262.200.000
(67.800.000)

(1.809.684.200)

1 .062.208.935.916811.718.106.495 170.732.605.891 8.291.176.290 7',t.467.O47.240

35.308.858.836 48.447.405.884

3.382.931.841 5.424.381.931
(67.800.000)

(389.934.225) (1.17'.t.2't0.581)

38.234.056.452 52.700.577,234

10.285.853.956 98.574.036.246

1 .939.536.399 1 1 .023.550.1 76
- (67.800.000)

(248.53e.394) (1.809.684.200)

11.976.850.961 107.720.102.222

4.531 .917.570

276.700.005

4.808.617.575

776.604.781.884 123.456.410.588 3.759.258.720 6',t.429.732.678 965.250.183.870

773.484.050.043 118.032.028.657 3.482.558.715 59.490.196.279 954.488.833.694
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Cong ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t tri6n Dd thi Sai DOng B0ea-DN/HN

rnuvEr urruH aAo cAo rAt cnlrun nqp ruHAr 1ti6p theo)
vAo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tAi chinh ba thSng k6t th0c cing ngAy

10. cHr PHi xAY DLPNG ccr BAN Dd DANG

Dr,r 5n kh6ch san vd dich vU t6ng hqp tr6n khu
dEt H1-KSDV
Dr,r 6n phdng kh5m da khoa trdn khu ilSt H1-YT
Chi phi xAy dgrng co bdn dd dang khdc

TONG GQNG

DAU ru rAr cHiNH DAr HAN

DAu tu g6p v6n vdo don v! khdc

TOn don v!

C6ng ty Nam HA NQi(i)

C6ng ty C6 phAn D6ng Phri Hung -
Binh Thu?n

C6ng ty C6 phAn DAu Tu Sen ViQt
C6ng Thuong(ii) 3.629J42
C6ng ty C6 phAn DAu tu C6ng doAn
NgAn hAng C6ng thuong (ii) 1.920.000

Tqingdy 31 thSng 12nJ,m2015
(Giim)/ting trong k!':
COng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam He NAi
C6ng ty C6 phAn DAu Tu Sen ViQt C6ng
Thuvng
COng ty C6 phAn DAu tu C6ng dodn NgAn hdng
C6ng thuong
C6ng ty C6 phdn Ddng PhI Hung-Binh Thuan

Tqi ngiy 3{ thing 3 nim 2016

36 luqng Ti t€ sd h(ru, d\ng thoi
c6 phAn sd hou h ry rc bi6u quyat (%)

s5 cu6i t<y s6 dAu ky sd cu6i *9, sd dAu x9,

17s.175.566.901 175.426.184.833

- 10.000.000 -

1.140.000 1.140.000 3% 3%

Ngdy 31 thdng 3
ndm 201 6

1 13.601 .628.605
60.562.932.206

1.01 1.006.090

Don vitinh:VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

1 13.601.628.605
60.562.932.206

1.261.624.022

11.

(i)

(ii)

Trong th6ng 3 nim 2016, C6ng ty dd chuy6n nhugng 10.000.000 c6 phi6u cria C6ng ty
Nam Hd N6iqua sdn giao dich Upcom.

Trong th6ng 3 nim 2016, C6ng ty di nh?n chuy6n nhugng 3.629J42 c6 phAn ph6
th6ng, tuong Ong vdit! !Q sd h0u lir 60/o, cia Cdng ty C6 phin Diu Tu Sen ViQt C6ng
Thuong vA 1-920.000 c6 phAn ph6 tn6ng, tuong Ong vditf tQ sd h0u td S%, cia C6ng
ty C6 phAn DAu tu C6ng doin NgAn hdng C6nglhuong.

Gi6 tri crla khoin dAu tu ddi hqn kh6c duEc trinh bAy dudi ddy:

Ngdy 31 thang 3
ndm 2016

188.082.776.109
(104.091.356.109)
(15s.582.776.109)

36.291.420.000

19.200.000.000_

-6%

- 5o/o

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 201 5

188.082.776.109
159.582.776.109

28.500.000.000

83.991.420.000 188.082.776.109



Cong ty C6 ph6n DAu tu vd Ph5t tri6n DO thi Sai DOng

rnuvEr MINH eAo cAo rAr cHirun nqp NuAr (ti6p theo)
vdo ngiy 31 thAng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6tthtic cing ngAy

Ngay 31 thdng 3
ndm 2016

39.546.975.791
59.982.087.2',t4
5.810.649.600

B09a-DN/HN

Don v!tinh:VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

44.874.974.686
62.283.744.247

5.446.704.789

13.

12. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

C6ng ty C6 phAn 86 t6ng Hd Thanh
C6ng ty C6 phAn Sin xu6t Dich vu Thuong
mqi Hodng Lam
Phaitra d6ituEng kh6c

roNG GQNG

Trong d6
PhditrA khdc
Phditrd cho cdc b6n li6n quan
(Thuy6t minh s6 26)

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

COng cq, dVng cqt

Ti6n thud d6t tra trudc (*)
Chi phitrd trudc dAi han kh6c

ToNG GQNG

(.) Tidn thuC d6t tri trudc bao g6m ti6n thu6 d6t da dugc thanh to6n th6ng qua viQc bir trir
v6i chi phi giAi ph6ng mft bing cho phAn diQn tich dAt thu6 thuoc dr-r dn khu d6 thi
Vinhomes Riverside dugc Nhd nudc b6i hodn.

PHAI TRA NGUoI BAN NGAN HAN

Don v!tinh: VND

Gid tri d6ng thdi ld s6 c6 khA ndng trd nq

Ngdy 31 th6ng 3 Ngdy 31 thang 12
ndm 2016 ndm 2015

26.923.082.243 21.996.336.428

17.768.817.035 16.934.831.002
85.060.669.493 66.454.683.956

105.339.712.605 112.605.423.722

129.752.568.771 105.385.851.386

103.375.673.939 91.095.282.391

26.376.894.832 14.290.568.995

56 phdi nilp
36 dAu ndm trong ndm

Don v!tinh: VND

36 de nQp trong
ndm 56 cu6i nem

Thu6 thu nhip c6 nhin
Thu6 thu nh4p doanh nghiQp

0huy6t minh s6 27.2)
Thu6 gi6 tri gia ting
C5c khoin phdi nOp nhd
nudc kh6c

T6NG CONG

272.397.978

11.344.748.832
9.588.747.435

6.755.480

1.452.647.040

3.861.442.060

2.776.531.599

247.381.813

(1.398.438.295)

(9.471.636.608)
(9.895.854.234)

(253.137.293)

_t?1{19{99.4tE21.212.649.725 8.338.002,512

326.606.723

5.734.554.284
2.469.424.800

1.000.000

8.531.585.807
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sai D6ng B09a-DN/HN

THUvET MINH BAo cAo rAr cHINH Hgp NHAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thric cing ngdy

ls. cHt pHi pHA rRAvA Du pHoNG pHAt rRA

15.1 Chi phi phditrd ngdn hqn

Trich trudc lSivay
Trich trudc chi phi phSt tri6n O6t eQng sin di
chuy6n nhuqng
Trich trudc cho chuong trinh TriAn
C6c khoin chi phi phii tri kh6c

ToNc CQNG

Trong d6:
Chi chf phAi trA cho cdc bin khdc
Chi phi phditrd cho cdc bdn li6n quan

15.2 Chi phi phdi tri ddi hqn

Chi phi phii tri ddri han ld ti6n thu6 e6t euqc trich trudc cho cdc khu vuc tien ich cdng cQng
cia D\r 6n khu d6 thi sinh th5i Vinhomes Riverside.

15.3 Dgr phdng phdi trd diti hVn

DAy ld khoin dr,r phdng bio tri, bdo du0ng Khu d6 thi sinh thrii Vinhomes Riverside theo
cam k6t cria C6ng ty vdi c6c nhd dAu tu th0 cdp.

16. PHAI TRA KHAC
Don vitinh: VND

NgAy 31 thAng 12
ndm 201 5

276.847.897.487
100.536.620.000
940.089.801.682

1.440.939.000
8.770.050.553

1.954.211.423.244 1.327.68s.308.722

6.666.824.000 5.135.000.000

6.666.824.000 5.135.000.000

1.960.87 8.247.244 1.332.820.308.7 22

PhAi trd c6c b6n li6n quan (Thuy6t minh so zo; 23.133.928.143 944.878.270.861
PhAitrA khdc 1.934.534.319.101 387.942.037.861

O Day ld khoin dit cgc tir mgt c6 nhan cho mqc dich mua tai phAn v6n g6p c0a c6ng ty tqi
COng ty ISADO.

Ngdy 31 thdng 3
ndm 201 6

2.220.104.759

291.537 .960.254

16.756.986.393
31.478.427.866

Don v!tinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 201 5

19.384.794.229

313.832.163.872
17.712j60.913
8.294.694.618

341.993.479.272 359.223.813.632

341.993.479.272 341.787.866.411
- 17.435.947.221

Ngdn hqn
Nhin ti6n dit cgc Du 6n Gardenia
NhAn ti€n dat cqc d6 chuy6n nhuEng cdrc
khoin ctAu tu (i)
Dit cqc theo hEp d6ng hEp t6c dAu tu
C6 t*c phiitrd
Dat cgc thu6 gian hang
Cdc khoin phdi tri, phii nQp ngin han khAc

T6ng cgng

Ddi hqn
Nh?n kf qu!, kf cuEc

T6ng cgng

rONG GQNG

Trong d6

Ngdy 31 thang 3
ndm 2016

1.693.241 .112.485

199.579.087.582
31.536.620.000

29.854.603.177

22
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sai D6ng

ruuv€r MINH eAo cAo rnt cuiruu Hgp runAr (ti6p theo)
vdo ngdry 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6t thric cirng ngAy

17. VAy VA Ug rnUE TAr CHiNH (ti6p theo)

Cic khodn vay ng6n hdng

Chiti6t khoin vay dAi han tu NgAn hdng TMCP C6ng thuong Viet Nam nhu sau:

Hqp ddng s6

01l2O11IHDTD-Saidong

T6ng cgng

Trong d6:
Vay ddi han
Vay ddi han d6n hAn trA

S6 cu6i xg, Ki, han trd g6c vd
(vND) Ei

565.000.00.000

Trd nE g5c ngAy 12
th5ng 1'l ndm 2018
vd tri l5i vdo ngiy

25 hing th6ng

B09a-DN/HN

Don vitinh: VND

Ldi su{t
(/Jndm)

Ldi suSt tham khdo (l6i su6t
huy dQng ti6t kiem vND ky

hqn 12 thAng) + 5,5% vd
kh6ng vugt qu6 lii su5t cho
vay theo quy dinh cia NgAn

hing Nhd nu6c vd
Vietinbank

565.000.00.000

300.000.000.000
265.000.000.000

Tdi sin th6 ch6p e6 Odo ddm cho khoin vay ndy bao g6m:

Todn b0 c6ng trinh thuQc Dqr 6n Khu d6 thi Vinhomes Riverside do C6ng ty ldm chO dAu
tu, bao g6m cd c5c c6ng trinh ning c5p vd c6c b6t dQng sin kh6c duoc xiy dgrng
trong hiQn tqivd tuong lai, ngoaitrir khu bi6tthg vd kh6ng bao gdm khu E3, E6-HH11,
G1, G2, E8-HH12, m6t phAn khu G3, nhdr tr6 BVIS vA m6t s6 hang muc kh6c khu
H3*NT, trudng THCS, THPT BVIS vd c6c hqng.mqrc kh6c thuQc 6 quy hoqch s6 H4*-TH
vA H4-THCS, khu c6ng vi6n c6ng nghQ phAn m€m HA NQithuQc khu H1-BV;

QuyAn sr? dr,rng d6t d5i v6i khodng 145 hecta e6t tnuQc Dqr 6n Khu dd thi Vinhomes
Riverside (tuong Ong diQn tich d5t thuQc dg 6n sau khi trir di€n tich khu biet thqr) nhung
kh6ng bao gdm E3, E6 - HH11, c1, c2, mQt phAn G3, E8 -HH12, nhd tr6 BVIS vd mQt
s6 hqng muc khdc khu H3*NT, truong THCS, THPT BVIS vd cdc hang.mqc kh5c thuQc
6 quy hoqch s5 H+.-TH vd H4-THCS, khu cdng vi6n c6ng nghg phin m6m HA NQi

thuQc 6 quy ho4ch H1-BV;

, ToAn bQ phin dQng sdn hinh thdnh bing chi phi cria dqr 6n bao g6m nhung kh6ng gidi
h4n c6c m6y m6c thi6t bi vA c6c dQng sin kh5c;

rr,,,, 25.281.780 c6 phi6u Tqp doAn Vingroup - C6ng ty CP sd hou bdi C6ng ty C6 phAn
DAu tu vd Ph6t tri6n dia 6c HoAng Gia, mQt c6ng ty c0ng T?p doAn;

i,Lr QuyAn srl dqrng 18.435,9 m2 dit tai dia chi s6 z trAn Ph0, thdnh pno ruha Trang, Khrinh
Hda theo GiSy chfng nhQn quydn sir dung d6t s6 8A171887 crla C6ng ty C6 phAn
Vinpearl, mQt c6ng ty cirng tfp doin, g6p v6n vdi C6ng ty C6 phdn Du lich Hdn MQt,
mQt c6ng ty kh6c cUng t3p doAn;

;. Tai sin tr6n eAt crla Xhu d6t E3 tai dq 5n Vinhome Riverside duqc sd hOu bdi C6ng ty
C6 phAn TAp dodn OAu tu Vi6t Nam, mQt bdn li6n quan;

Quydn tdi sdn hinh thAnh tir Hqp tt6ng chuy6n nhuEng khu dAt E3; vdr

: Quydn tdi sin hinh thdnh tu Hgp tt6ng chuy6n nhuEng quy6n sfr dung d6t di c6 ha
tAng k! thuft gi0a C6ng ty vA mQt s6 chri dAu tu th0 c6p.
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd PhAt tri6n Do thi Sai DOng

rHuyEr M|NH BAo cno rAt culruH Hgp ruHAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng f6t tnric cing ngdy

vON cHU sO n0u

Tinh hinh tdng gidm ngu6n v5n chit s& htru

18.

18.1

Nam tnP6c

s6 du dAu nim
- Lgi nhuin thuAn
trong nem

- c6 tuc da cong
b6

Sii du ngiy 3l
thing 12 niim
2015

Nim nay
s6 du ngay 31

thdng 12 ndm
2015
- Lgi nhuan thuAn
trong ki'

- Ting khdc

Sii du ngiy a'l
theng 3 nim
2016

1 .199.958.000.000 1 .843.750.000 1 .542.807 .445.984

536.891 .017.994

(999.925.001 .400)

B09a-DN/HN

2.744.609.195.984

536.891.017.994

(999.925.001 .400)

2.281.575.212.578

Qu7 khAc thuqc
v6ncophAn dd Thdng duv6n v6nch(t sdhou

S6p c6 phAn

Don vi tinh: VND

Lqi nhuan chva
phAn ph6i sau

thud T6ng cQng

1.199.958.000.000 1.843.750.000

1.199.958.000.000 1.843.750.000

,t.079.773.462.578

- 1.079.773.462.578

- 357.086.852.303
1.068.462.892

2.281 .575.212.578

357.086.852.303
1.068.462.892

1.199.9s8.000.000 1.843.750.000 1.068.462.892 1.436.860.3't4.88'l 2.639.730.527.773

18.2 Cd phi6u pn6 th6ng vi c6 phi6u tru ddi

56 luqng c6 phi6u tting kf phAt hAnh
56 luEng c6 phi6u dA bAn ra c6ng chrlng vA
dang duEc luu hdnh

C6 phi6u ph6 th6ng

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh: 10.000 VND/c6
VND/c6 phi6u).

LoIicH COA CAC CO DONG KHONG KIEM SOAT

Vio ngiy I th5ng I nim 2016
LEi ich crla c6 d6ng thi6u s6 ph6t sinh tir vi€c
C6ng ty mua c6 phAn trong c6ng ty con
Lqinhu?n duqc chia
Giim lEi ich c6 d6ng thi6u s6 do thay d6i ti le sd
h0u C6ng ty con

Vio ngiy 31 th6ng 3 nim 2016

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

119.995.800

1 19.995.800
119.995.800

phi6u (31 th6ng 3

Ngdy 31 thdng 12
ndm 201 5

1 19.995.800

119.995.800
119.995.800

ndm 2015: 10.000

19.

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

24.468.464.212

160.194.893

(24.558.462.892)

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thang 12
ndm 201 5

23.755.656.222

712.807.990

25

70.195.213 24.468.464.212



Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sai DOng

rHuvEr M|NH eAo cno rAt culrun ngp ruHAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdng 3 nim 2016 vd cho giai doan tAi chinh ba th6ng k€tth0c ctng ngiy

20. DOANH THU

20.1 Doanh thu bdn hing vir cung cdp dlch vg

B09a-DN/HN

Don vitinh: VND

Cho giai doqn tdi
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2015

Cho giaidoAn Ei
chinh ba thdng k6t
thlc ngdy 31 thAng

3 ndm 2016

T6ng doanh thu
Trong d6

Doanh thu dich vu nhd hdng
Doanh thu tir dlch vt1 tu vdn, n5 trE nan nang
vd dlch vtl khdc

Cic khoin giim trt) doanh thu

Doanh thu thuin

20.2 Doanh thu ho1t dQng tdti chinh

Ldi ti€n grli,-cho vay
L6i trlr chuydn nhuEng cdc khoin dAu tu
Doanh thu tdi chinh kh6c

TONG GQNG

21. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gi6 v6n cung c5p dich vu nhA hing
Gi6 v6n cung cap c6c dich vq kh6c

T6NG CQNG

64.944.340.204 34.382.490.755

30.458.490.612 23.864.888.575

34.485.849.592- 10.517.602.180-

64.9M.340.204 34.382.490.755

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

thilc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

Don vitinh: VND
Cho giai doan t4i

chinh ba thdng k€t
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

41.172.657.254 50.677.735.994
341.167.223.891

284.930.992 55.356.992

382.624.812.137 50.733.092.986

Cho giaidoan tdi
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

Cho giaidoAn Hi
chinh ba thdng k€t
thic ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

39.827.529.116 45.558.165.978
16.711.822.772 15.582.051.380

56.539.351.888 61.140.217.358
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Cong ty C6 phAn DAu tu vi Ph6t tri6n DO th! Sai DOng B09a-DN/HN

rnuyEr urrun eAo cno rAt cnirun nqp runAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdng 3 nim 2016 vA cho giai doan tdi chinh ba th6ng kdt thtlc cing ngdy

22. CHI PHi OUAN LV DOANH NGHIEP
Don v!tinh: VND
Cho giai doan tdi

chinh ba thdng k1t
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

Cho giaido1n tgi
chinh ba thdng k€t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

Chiphidich vU mua ngoii
Chi phi nhin c6ng
Chi phi qudn lf doanh nghiQp kh6c

roNG GQNG

23. CHI PHiTAICHINH

Chi phi lSivay
Chi phitAi chtnh kh5c

roNG GQNG

THU NHaP VA CHr PHi KHAC

Thu nhqp khic
Phat vi phgm hqp d6ng
Thu tir thanh lf tdi sin
Thu nhfp kh6c

Chi phi khic
C6c khodn phat
Chi phi khdc

GtA TR!THUAN

1.531.003.457 3.105.296.225
5.265.298.257 5.778.729.588
2.676.995.622 7.072.222.582

9.473.297.336 15.956.248.395

Cho giai doan tdi
chlnh ba thdng kdt
thlc ngdy 31 thdng

3 ndm 2016

Don v!tinh: VND
Cho giai doan t4i

chinh bathdng k1t
th(tc ngdy 31 th4ng

3 ndm 2015

1 .57 5.437 .987 44.026. 1 65.303
755.107.875 28.851.816

2.330.545.862 44.055.017.119

24.

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

th0c ngAy 31 thdng
3 ndm 2016

998.809.548
21.997.011
4.545.455

972.267.082

16.769.163.283
16.747.137.293

22.025.990

Don v!tlnh: VND
Cho giai doan tdi

chinh ba th6ng k6t
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

1.134.176.029
1.122.877.613

't1.298.416

1{4.930.000

114.930.000

__11!iZ9!!1{99 1.019.246.029
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n DO thi Sai DOng

25.1

rnuyEr MINH aAo cAo rnt cnlruH ngp runAr (ticp theo)
vAo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vA cho giai doan tii chinh ba thdng kdt thtic ctng ngdy

THUE THU NHAP DOANH NGHIFP

Thu6 su6t thu6 thu nhAp doanh nghiQp ('TNDN') 6p dr-rng cho C6ng ty vd c6c c6ng ty con
trong nim ldr2Oo/o lEi nhu?n chiu thu6.

Cdc b6o c6o thu6 cria C6ng ty vd c6c c6ng ty con s6 chiu sU ki6m tra cia co quan thu6. Do
vi€c 6p dung luft vd cdc qui dinh vd tnu6 CO tn6 Ouqc. giAi thich theo nhiAu- c6ch kh6c.nhau,
s6 tnu6 duqc trinh biy tr6n b6o c5o tAi chlnh hop nhAt c6 th6 s6 bi thay e6i tneo quy6t einn
cu6i c0ng cia co quan thu6.

Chi phi thu6 TNDN

B09a-DN/HN

3.861.442.060 10.835.317.429

Don v!tinh: VND
Cho giai.doa1.tdi Cho giai doan tdi

ghill ba thdng chinh ba th6ng
k6t th0c ngdy_3] ket thtic ngdy 3i

thdng 3 ndm 2016 th6ng 3 nai iOtS

3.861.442.060 4.993.719.566chi phithu6 TNDN hi€n hanh

ToNG GQNG

25.2 Thu6 TNDN hiQn hdtnh

Thu6 TNDN hi€n hdnh phii trd dugc x6c dinh dr*ra tr€n thu nh?p chiu thu6 c0a k!' hien tai.
Thu nhfp chiu thu6 cria C6ng ty vA c6c c6ng ty con kh6c vdi thu nhfp duEc b6o c6o trong
b6o c6o k6t qud hoat dOng kinh doanh hqp nhSt vi thu nh?p chiu thu6 kh6ng bao g6m cdc
khoin mqrc thu nhqp chiu thu6 hay chi phi dugc khAu trir cho mqc dich tinh thu6 trong cic
ndm khAc vi c0ng kh6ng bao gdm c6c khoin mqc kh6ng phAi chiu thu6 hay kh6ng duEc
khSu trt cho mqc dich tinh thu6. Thu6 TNDN hien hinh phii tri crla C6ng ty vd cdc cdng ty
con duEc ttnh theo thu6 sudt d5 ban hAnh d6n ngAy k6t th0c k!' k6 to6n.

28



Cong ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t tri6n DO thi Sai DOng B09a-DN/HN

THUvET MINH BAo cAo rAt cHlttH Hgp NnAr (ti6p theo)
vio ngdy 31 thing 3 nim 2016 vi cho giai doan tAi chinh ba thdng kdt th0c cing ngAy

25. THUE THU NHAP DOANH NGHTFP (ti6p theo)

25.2 Thu6 TNDN hiQn hdnh (ti6p theo)
Dudi diy ta O6i cni6u lEi nhuin thuln trudc thu6 vd thu nhfp chiu thu6

Loi nhuin trw0c thu6

Cho giaidoan tdi
chlnh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

36{.108.489.256
Cdc di6u chinh tdng/(gidm) lEi nhuQn theo
kd toan P40.758.959.018)
PhAn lqi nhu?n trong c6ng ty li6n k6t
Ch€nh lgch l6i thanh lf khoin dAu tu vdo
c6ng ty li6n k6t gi0a b6o c6o tAi chinh
hgp nhSt vA b6o c6o tdi chinh ri6ng

Chi phl kh6ng duqc khAu trir khdc

Lgi nhufn didu chinh trudc chuy6n 15

Ldi tir cdc hoat ding kinh doanh khdc cita
cdc cOng ty con
LEi nhuan/(l5) tir hoat CI6ng kinh doanh
khdc
Ld ndm tnt0c chuydn sang/Chuydn t6 kj,
ti6p theo
Thu nhqp/(16) chlu thu6 udc tinh trong
ky
Thuri TNDN phiitri uoc tinh trong k|
hiQn hinh

Thu6 TNDN phii kd ngAy 31 thSng 12

Thu6 TNDN di trd trong k!'
Thu6 TNDN phii tri/(tri trudc) ngiy 31
thing 3

Trong d6:

Thud TNDN trA thira

ThuE TNDN phditrd cu6i *9,

(341 .167 .223.891)

408.264.873

20.349.530.238

19.307.210.297

1.042.319.941

(1.042.319.941)

19.307.210.297

3.861.442.060

8.905.388.832

(9.471.636.608)

3.295.194.284

(2.4s9.360.000)

5.734.554.284

Don vitinh: VND
Cho giaidoAn tAi

chlnh ba thdng kdt
thlc ngdy 31 thdng 3

ndm 201 5

214.034.867.022

(249,327,632,653)

(24e.600.959.017)

273.326.364

(35.273.370.966)

(35.273.370.e66)

(35.273.370.s55)

176.430.607.417

(178.869.967.4',t7)

(2.439.360.000)

(2.439.s60.000)-
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n Do thi Sei D6ng B09a-DN/HN

rnuvEr M|NH BAo cAo rAr cHIrun Hop runAr (ti6p theo)
vdo ngdry 31 thAng 3 ndm 2016 vii cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6t thtlc ctng ngdy
g

25. THUE THU NHAP DOANH NGHTEP (ti6p Theo)

27.3 Thu6 thu nhQp hodn lqi

C6ng ty vdr c6c c6ng ty con di ghi nhAn tdi sin thu6 TNDN hoin lai vdi c6c bi6n dQng trong
k!' b6o c6o nhu sau:

BAng ciln cl6i k6 todn hep nhdt

s6 cu6i nam s6 ddu ndm

Don vitinh: VND

86o cdo k6t quA hoat dQng kinh
doanh hqp nhdt

Ndm nay Ndm truoc

Tdi sAn thu6 TNDN
hodn I{
Thu nhqp tir d6nh gi6 l4i
tdi sdn g6p v6n vAo c6ng
ty con

Thu nhQp/@hi phi)
thu6 TNDN hodn lqi
tinh vdo k6t qui kinh
doanh hq nhdt

1 1.250.599.074 11.250.599.074

lll99 99jZ1 ll.25o.5ee!l!

L5 chuydn sang tir ndm tru&

C6ng ty vd c6c c6ng ty con duEc ph6p chuy6n cdc khodn 16 ttnh thu6 sang k! sau d6 bir trr:r
vdi lEi nhu?n thu duEc trong vdng 5 ndm k6 tir sau nim ph5t sinh khoAn 16 d6. T?i ngdy k6t
th0c,k!' kC toan, C6ng ty c6 c6c khorin 15 l0y k6 tu hoat dQng kh6c vdi t6ng gi6 tri ld
93.990.645.998 VND c6 th6 s& dqng d6 bn tri/ vdi lgi nhu?n ph6t sinh tu hoat dQng kh6c
trong tuong lai.

Ndm CO tha
phdt chuydn t6
sinh d6n ndm

2012 2017
2013 2018

TONG cgNG

(199.095.342.804)
(33.906.454.501)

_r4!{91lq{9q

139.011.151.307

Don vitinh: VND

Chua chuy€n t6
tai ngdy

31/3/2016

(60.084.191.497)
(33.906.454.501)

Dd chuydn 16 d6n Kh1ng duqc
L6 tinh thu60 ngdy 31/1A2U 5 chuy^n t6

139.011.151.307 (e3.990.645.998)

C) L6 tinh thu6- u6c tinh theo to khai thu€ cia C6ng ty chua duEc co quan thu6 dia
phuong quy6t toen vdo ngdy k6t thuc ky kC toan. COng ty chua ghi nhin tii sin thud
thu nhAp hoin lqi cho phAn t6 luy fc ndu tr6n do kh6ng th6 du tinh ctuEc chic chin tEi
nhuQn trong tuong laitqithdi di6m nAy.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vir Ph6t tri6n Do thi Sai DOng B09a-DN/HN

ruuvEr MINH BAo cAo rA cnlrun ngp ruHAr 1ti6p theo)
vdo ngAy 31 th6ng 3 nim 2016 vA cho giai doen tAi chinh ba th6ng k6tth0c ctng ngAy

NGHTFP vU vor cAc eEr{ L|EN euAN

Nh0ng giao dich trong y6u c0a C6ng ty vd c6c c6ng ty con vdi cic b6n li€n quan cho ndm
tdri chinh k€t thric ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016 bao g6m:

BEn li6n quan M6i quan h€

Tfp dodn Vingroup - C6ng ty m9
C6ng ty CP

C6ng ty CP D6ng Ph0 Cirng Tfp dodn
Hung - Binh ThuAn

COng ty TNHH Quin lf C0ng Tfp dodn
xiy dqrng Vincom 7

C6ng ty c6 phin dAu
tu xAy dqrng Tin Li6n
Phet

C6ng ty TNHH Kinh
doanh BAt dQng sin
Vinhomes 2

NQi dung nghiQp vrJ

Thanh todn tidn c6 tOc
Cho vay
G6c vay di thu
Lii vay ph€i thu
Ti6n chuy€n cho Vingroup
theo chinh s6ch quAn lf
ti6n tQp trung
Ti€n ngi b0 nh4n tfr
Vingroup
Divay
G6c vay di trA
Chi phi l6ivay phiitri
Chi phi lSivay dd trd
Phi quin lf phii trd

D6ng Phri Hung chihQ

U.ng trudc hgp ddng tu
vin

Giefi (vND)

939.964.899.900
1.083.000.000.000

(1.404.462.997.225)
30.783.343.880

413.632.863.736

(398.691.105.208)

(665.973.680.074)
340.856.1 05.1 50
(12.943.526.627)

525.614.214
(2.378.799.618)

16.972.776.060

39.709.448.080

1.550.000.000.000

5.191.666.667

30.769.732.169

(171.531.166.591)

C0ng Tfp dodn Cho vay

Lii vay phii thu

Cirng Tfp doAn Phi dich vr; tu vAn b6n
hAng phii thu
Phi dich vr,r tu vAn b6n
hdng dE thu

Cdc di6u kiQn vd cli6u khoAn cia cdc giao dich vhi cdc b6n ti6n quan

T91S ki,.CQ1g ty da nhfn c6c khodn vay.kh6ng c6 tAi sdn th6 chAp tir c6c b6n ti6n quan
vdi fii suAt 7o/olnAm vdr c6ng ty di cung c6p cAc khoin vay ngin hqn kh6ng c6 tdi sin th6
chSp cho cdc b6n li6n quan vdi tai suAt z%lhim. Trong k!, c6-ng ty cong pnit sinn cdc giao
dich thu/chi h6 vdi c6c b6n li6n quan, vd c6c giao dich thu tiAn tu vd chuy6n tiAn vd tai
khoin quin lf tidn tfp trung cia Tqp dodn.

Trong k!', c6ng ty va c6c c6ng ty con mua vi cung c6p dich vr; vdi c6c b6n li6n quan theo
m0c gi6 th6a thufn gi0a hai b€n.
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai DOng

rnuvEr M|NH eAo cAo rAt cHINH Hgp runAr (ti6p theo)
vAo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tAi chtnh ba th6ng kdt th0c cing ngAy

NGHTFP VU VOr CAC AEN

C6c khoin phii thu vi phdi
sau:

BEn li6n quan

CAc c6ng ty kh5c c0ng Tfp doAn

Phii trA khdc (Thuy6t minh s6 16)

C6ng ty CP Ddng Ph0 Hung - Ctng Tfp
Binh Thufln dodn

Tfp dodn Vingroup - C6ng ty C6ng ty me
CP
C6c cdng ty khdc cing Tfp doin

B09a-DN/HN

LIEN QUAN (ti6p theo)

tri vdi c6c b6n li€n quan tqi ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016 nhu

M6i quan hQ NQi dung nghiQpvq

PhAi thu ngin hEn c&a khdch trring (Thuydt minh s6 S.1)

Cdng ty TNHH Kinh doanh B5t Cirng Tfp Phi dich vU tu vAn
dQng sdn Vinhomes 2 dodn bdn hdng phdi thu
Cdc c6ng ty kh6c cUng Tfp doAn Phii thu kh6c

Phdi thu kh6c (Thuy6t minh s6 6)
Tfp dodn Vingroup - C6ng ty G6ng ty m9 Ti6n quin lf tQp
CP trung phiithu

L6i vay phii thu

C6c c6ng ty kh6c cing Tfp dodn Phdi thu kh6c

PhAi tri ngudi bdn ngin hqn (Thuy6t minh s6 13y

Tfp doin Vingroup - C6ng ty C6ng ty m9 Phi quin lf phditri
CP

C6ng ty TNHH quin lf xAy Cnng TQp doin Phitu v6n phii trd
dpng VINCOM 3

C6ng ty C6 phAn Vinpearl Cirng Tfp dodn Chiphi phAitrd theo
chuong trinh TriAn

C6ng ty CP dich vr,r thuong mai Cirng TQp doAn Mua hAng hAng
t6ng hgp Vincommerce h6a v?t tu

Phiitri khic

Chi phi chi h0

Chi phi chi h6

Phiitri kh6c

Gie ti(vND)

3.101.194.721

861.373.248

3.962.567.969

44.510.245.505
62.764.284.373

't.133.218.140

108.407.748.018

8.867.750.838

2.326.599.911

5.249.313.000

8.307.429.966

1.625.801.117

26.376.894.832

16.972.776.060

5.478.178.917

682.973.166

23.133.928.143
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Cong ty C6 phAn DAu tu vi Ph6t tri6n Do thi Sai DOng B09a-DN/HN

rnuyEr utNH eAo cAo rAt cnixn ngp ruHAr (ti6p theo)
vAo ngAy 31 th5ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tAi chinh ba th6ng k6t thric cirng ngdy

NGHTFP vU vor cAc aEN L|EN euAN (ti6p theo)

Chi ti6t c5c khodn cho vay vA di vaytqi ngAy 31 th6ng 3 nim 2016 nhu sau:

Ldi sudt Tdi sin
Quan hd "/o/ndm ddm bdoB6n li6n quan

Phii thu vd cho vay ngin hgn
C6ng ty c6 phin dAu tu Cing
xAy dyng Tin Li6n Ph6t Tdp doin
Tip iloin Vingroup - C6ng ty m9
C6ng ty CP

vay ddi hln (Thuy6t minh s6 17)
Tfp doin Vingroup - C6ng ty m9
C6ng ty CP

7o/o Kh6ng c6

7o/o Kh6ng c6

Ngdy d6o hqn 56 dug6c vay

Ngdy 14 th6ng
3 ndm 2017 1.550.000.000.000

Ngdy 6 th6ng 3
ndm2017 1.015.435.902.775

11%

2.565.435.902.775

Kh6ng co NgAy 16 th6ng 9
nim2019 158.182.425.076

158.182.425.076

27. lAr rnEn cO PHIEU

Lii co bin tr6n c6 phi6u dugc tinh bdng cdch chia lgi nhuin hoac 16 sau thu6 phin b6 cho
c6 d6ng sd h0u c6 phi6u ph6 th6ng cria Cdng ty (sau khi dd didu chinh cho vi€c trich l?p
qu! khen thudng, ph0c lEi) cho s6 lugng binh qudn gia quyAn c0a s6 c6 phi6u pn6 t|rong
dang luu hdnh trong k!'.

L6i suy giim tr6n c6 p-hi6u.dugc_tinh bing c6ch chia lgi nhufn hoac 15 sau thu5 phAn b6
cho c6,d6ng sd h0u c6phi6u ph6 th-6ng c0a 96ng ty (sau khidi di€u chinh cho c6 t0c crla
c6 phi6u uu dii c6 quy6n chuy6n tl6i) cho s6 tuqng binh quan gia quy6n crla s6 c6 phi6u
ph6 th6ng dang luu hdnh trong k! vd s6 tuEng binh quan gia quydn c0i c6 phi6u pn6 inong
s6 duEc ph6t hAnh trong trudng hEp tAt cd c6c c6 phi6u pn6 tnong tiAm ning c6 t6c dQng
suy gidm ddu duEc chuy6n thAnh c6phi6u ph6 th6ng.
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Cong ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t tri6n Do thi Sai Dong B09a-DN/HN

rnuvEr M|NH BAo cAo rnt cnirun ngp runAr (ti6p theo)
vdo ngiry 31 th6ng 3 ndm 2016 vA cho giai doEn tdi chinh ba th6ng ket thric cing ngAy

27. LAtTREN cO PHrEU (ti6p theo)
Don v! tinh: VND

Cho giai doqn tdi
chinh ba thdng k\t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2015

208.855.934.111

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng

k€t th0c ngdy 31
thdng 3 ndm 2016

357.086.852.303
LEi nhu4n thuAn sau thu6 phAn b6 cho c6 d6ng sd h0u
c6 phi6u pn6 tnOng

Anh hudng suy.gidm
Lgi nhufn thuin sau thuii ph6n b6 cho c6 d6ng sd
hiru c6 nl.ririu ph6 th6ng sau khi ali tli6u chinhiho
cic y,6u t6 suy giim

Binh qudn gia quydn ciaS6 c6 phi6u ph6 th6ng-(kh6ng
bao gdm c6 phi6u qu!) d6 tinh tai co bin tr6n c6'phi6u
Anh hudng suy gidm do

Quydn mua c6 phi6u
C6 phi6u uu ddi c6 quydn chuydn d6i
Tr6i phi6u co thd chuydn d6i

Binh quAn gia. quyQn cri-a s5 c6 phiriu phO th6ng
(k-h6ng bao g6m c6 phi6u qu!) da di6u chinh cho c6c
y6u t6 suy giim.

357.086.852.303 208.855.934.111

Don vi tinh: c6 phi6u

1'19.995.800 119.995.800

119.995.800 I I 9.995.800

Cho giai doan tdi
chlnh ba thdng

k€t thic ngdy 31
thdng 3 ndm 2016

Dqn vi tinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k1t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2015

1.741
1.741

L6i co bin tr€n c6 phi6u
Lii suy gidm tr€n c6 phi6u

2.976
2.976

28. cAc cAM KET VA cAc KHoAN No TIEM TANG

G6c cam k.it lien quan diin c6c hogt dQng diu tu xdy

96ls tv l"!6ng Ngan,.m9t c.{rq ty con, de ky kct hEp ct6ng x6y dung - chuy6n giao (BT) vdi
Uy ban.nh6n.dan thanh ph6 Hd NQi li6n quan d6n vi6c thqi hicn dg 6n'H6 bieu'noa tai
qufn cAu Gi6y, HA NOi. Theo rt6, i6ng ty Hdng rugan'cam.ret st tia 564 ty vr.ro cno uigf
thqrc hiQn du 6n BT nAy.

Gic cam k.it li6n quan diin c6c hEp tt6ng thu6 hoat d6ng mi c6ng ty td b6n thu6

C6ng ty, ld b6n di thu6, da kli ket mQt s5 hEp d6ng thu6 d5t vd s5 tidn thuc t6i thi6u theo
cdc th6a thufn ndy cho thdi han 50 ndm vdo ngiy 31 th6ng 3 nim 2016 nhu sau:

Don vitinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tdi

chinh ba theng ket chfnh ba thdng k6t
th0c ngdy 31 thdng thIc ngdy 31 th6ng

3 ndm 2016 3 ndm 201 5

130.682.757.861 130.682.757.861Tr6n 5 ndm
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai Ddng B0ea-DN/HN

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cniruH Hqe ruHAr 1ti6p theo)
vio ngdy 31 thdng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thric ctrng ngAy

2s. cAc cAM KET vA cAc KHoAN Ng flEM TANG (ti6p theo)

Cic cam kCt khac

Theo Quy6t dinh s6 18s3/QD-UBND ngAy 22thAng 4 nim 2011 ban hAnh b&i UBND thAnh
ph6 Ha. NOi, C6ng ty c6 tr6ch nhipm hoin tri tO dlf s6 G4 - HH16 (c6 dign tich 43.542 m2)
vd 16 dAt G4-NT (c6 dien tich u6c tinh khoAng 5.293 m2) thuQc dU dn khu dO thi Vinhomes
Riverside cho UBND thAnh ph6 Ha NQi xAy dqrng trudng m5u gi6o.

cAc sU K|FN PHAT stNH sAU rci xE roAN

Trong th6ng 4 ndm 2016, C6ng ty dd nhfn s6p nhfp C6ng ty c6 phin eAt eQng sdn H6ng
NgAn, mQt c6ng ty con vAo C6ng ty vd thr,rc hiQn thay e6i eang kf kinh doanh lln thrl 16
ngiy 1 th6ng 4 nim 2016.

Kh6ng 
_c6 c6c sr,r kign nAo kh6c phSt sinh sau ngAy k6t th0c k! k6 to6n y6u cAu phii duqc

didu chinh hay trinh bAy trong b6o c6o tii chinh trgp nnSt

29.

Phing Thanh Phuong
NgudilQp

NgAy 04 th6ng 05 ntm 2016

Phqm ThiKim Dung
K6 to6n trudng T6ng Gi6m tl6c

I* i*?
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