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Tong Cﬁng ty Khodng sdn va Thwong mai Ha Tinh - CTCP Thuyét minh Bio cio tai chinh
Dia chi: S6 2 Vii Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 11172016
I. Djc diém hoat dong ciia doanh nghiép
1. Hinh thitc s¢ hitu von:
Téng Cong ty Khoang san va Thuong mai Ha Tinh (sau ddy viét tit 13 "Téng Céng ty") 12 Doanh
nghiép Nha nuéc duge thanh 1ap theo Quyét dinh s 61/2003/QD-TTg ngay 18/4/2003 cta Tha
tuéng Chinh Phu. Téng Cong ty da thuc hién ¢b phan hoa theo phuong 4n ¢d phin da duge chinh
phii Phé duyét theo Quyét dinh s6 1847/QD-TTg ngay 11 thang 10 nim 2013. Theo d6:
Vén diéu 1¢ : 1.320.000.000.000 Ddong. (Bing chi: Mdt nghin ba trim hai muoi ty ddng./.).
Theo Quyét dinh s6 463/Q D-UBND ngay 17/02/2014 ciia UBND tinh Ha Tinh vé viéc diéu chinh
co cdu vbn didu 18 khi chuyén Téng Cong ty Khodng san va Thuong Mai Ha Tinh thanh Céng ty cb
phin theo d6: Vén didu 18 1a 1.320.000.000 ty ddng tuong tng v&i 132.000.000 ¢b phén trong d6
C6 phan nha nude ndm giir 109.560.000 cb phin chiém 83% vén didu 18;
Cb phén ban vu dii cho cho ngudi lao dong 960.400 ¢d phin chiém 0,73% vén diéu I¢;
C6 phén ban cho nha dau tu chién lugce 19.541.800 ¢b phin chiém 14,8% vén diéu 18
C6 phén ban cho nha diu bén ngoai 1.937.800 c¢b phén chiém 1,47% vén diéu 1&

2. Nganh nghé kinh doanh:

- Khai khoéng khéc chua dugc phan vao ddu, chi tiét: Khai thac ché bién kinh doanh c4c loai khoéng san,
quéng co chat phong xa.

- San xuét VLXD tir dit sét; SX san pham gdm st khéc; SX xi ming, v6i va thach cao; Sx bé téng va céc
san pham tir xi ming va thach cao.

- Bén budn vét lidu, thiét bi lip dit khac trong XD: Kinh doanh va xuit nhip khiu vat liéu xay dung;
- Kinh doanh khach san, thuong mai du lich, nha hang, vén phong cho thué.

Dich vu luu tra ngﬁn ngay: Kinh doanh khach san; Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong;
Pai ly du lich; Pidu hanh tua du lich; Dich vu h tro lién quan dén quang b4 va t chirc tua du lich

Bép budn may moéc, thiét bl va phu ting may khac chua dugc phan vao dau: kinh doanh va xuét nhép
khau céac loai may moc thi€t bi;
- Gi4o duc nghé nghiép: Pao tao day nghé;
Cung tmg va quén 1y ngudn lao dong: Dich vu tuyén chon lao déng & Viét Nam di xuét khau lao déng &
nudc ngoai

- Béc xép hang héa: Kinh doanh x8p d, giao nhan hang héa dudng bién va dudng bg;

- Chin nudi trdu bo, lon, Huou, gia cAm

- San xuét thiic 4n gia sic, gia cdm va thity sén;

- San xuét thue phim khac chwa duoc phan vao diu: Sx ché bién thyuc phdm chirc niing tir nhung huou;

San xuat thirc dn gia suc, gia cAm va thay san;

( Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh Bao céo tai chinh)
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Tong Cﬁng ty Khoang san va Thwong mai Ha Tinh - CTCP Thuyét minh B4o cdo tai chinh
Dia chi: S6 2 Vii Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

II.

IIL.

San xuét thuc phim khac chua duge phan vao dau: Sx ché bién thue phdm chiic ning tir nhung huou;

Ché bién bao quén thily san va céc san phim tir thity san; Ché bién bao quan thit va cdc san phim tir thit;
Ché bién va bao quan rau qua;

Bén buén nhién lidu rén, 16ng, khi va céc san phdm lién quan: Kinh doanh va XNK xing déu va céc san
phim c6 lién quan;

Nubi trdng thiy san ndi dia: Trdng va ché bién cac loai thiy san; San xuét gidng thiy san;
SX phan bon va hop chit Nito: SX va kinh doanh phén bén hitu co;

SX phu tiing va bd phan phu trg cho cho xe c6 déng co va dong co xe: SX linh kién phy ting 6 t5;

SX hang may san (trir trang phuc); May trang phuye (trir trang phuc tir da 16ng thu);

Bén budn téng hop: Kinh doanh thuong mai téng hop, XNK hang tiéu ding: Pién lanh, dién dan dung,
xe may, bép ga, day, dép, quén, 4o, hang gbm stt, dung cu thé thao;

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chi s& hitu, chi su rdujng hogc di thué: Kinh doanh
nha, dat, kinh doanh vin phong cho thué; Xay dung nha céc loai;

Xay dung cc cdng trinh k§ thuit dan dung khac: Xay dung cic cong trinh dan dyng va cong nghiép,
thity lgi, ha ting k¥ thuat, dudng day va tram bién ap dén 35KV. Déu tu xdy dung va Kinh doanh co s¢
ha ting khu cdng nghiép, cum dan cu va do thi, kinh doanh nha;

Xéy dung cac cong trinh dudng st va dudng bd; Chuin bi mat bang San 1ip mit bang, Hoat dong kién
tric va tu van k¥ thuat co lién quan khac: Lap du 4n déu tu, thim tra du 4n, tuw vin déu tu, tur vin ddu
thau, quan ly du an, Tu véan kho sat dia chét, dia hinh, tu van thiét ké, quy hoach, thiét ké ky thuét céc
cbng trinh dan dung va céng nghiép, giao théng, thiry loi, cép thoat nudc, ha ting k¥ thuat d6 thi, khu
cong nghiép;

Vin tai hang héa biang dudng bd; Van tai hang héa ven bién va vien duong;

Nhén va chim s6c gibng Nong nghiép: San xudt, kmh doanh va xut nhap khéu hat giéng rau qua, gibng
cy luong thuc chit lugng cao; SX va kinh doanhh gibng cdy &n qua; SX va kinh doanh gibng thity san;

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép tryc tiép khéc cho van tai hang khéng: dich vu ban vé may bay trong
nudc va quoc te;

Nién d9 ké todn, don vi tién t sit dung trong ké to4n

Nién d6 ké toan: B4t dAu chuyén sang Cong ty CP tir ngay 01/03 va két thic vao ngdy 31/12 nim
Duong lich.
Nién d6 k& toan tiép theo bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 ndm Duong lich

Pon vi tién té sir dung trong ké todn: Pdng Viét Nam (Ddng).

Chuin mue ké toan va ché d ké to4n 4p dung

Ché db ké toan ap dung:

Tbng Cong ty 4p dung Ché @5 ké todn Viét Nam ban hanh kém theo Thong tu 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh va cac Thong tu bd sung, sira dbi kém theo.

( Cac thuyét minh nay |a bd phan hop thanh Bao céo tai chinh)
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Téng Cﬁng ty Khodng sin va Thwong mai Ha Tinh - CTCP Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
Dia chi: 86 2 Vii Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

Iv.

2.2

2.3,

a A_ A _ on a 3 A A - b A 3a A -
Tuyén bo vé vie tudn thi chuin muc ké todn va ché d§ ké toan
Tong Cong ty da ap dung céc chuan muc ke todn Viét Nam va cdc vin ban huéng din chuén muc do

Nha nuéc di ban hanh. Céc béo céo tai chinh duogc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh cia tirng
chuén myc, théng t huéng din thuc hién chuin muc va ché do ké toan hién hanh dang dp dung.

Hinh thirc ké todn 4p dung:

Tdng Cong ty d4 4p dung hinh thirc Nhat ky chung thye hién ghi s6 theo phin mém ké toan trén may
vi tinh.

Cic chinh sdch ké toin ap dung
Nguypén tiic ghi nhin cdc khodn tién va cdc khoin tuong dwong tién
Nguyén tic xdc dinh c4c khoan tuong duong tién:

Tién bao gdm tlen mat va tién gii ngan hang khong ky han. Céc khoan twong duong tién la céc
khoan ddu tu ngin han co tmh thanh khoan cao, c6 thé d& dang chuyén dbi thanh mot lugng tién xé4c
dinh, khong 6 nhidu rui ro vé thay dbi gia tri va duoc sir dyng cho myc dich d4p ting cdc cam két
chi tién ngén han hon 12 cho muc dich dau tu hay 1a cac muc dich khéc.

Cic khodn dau tw

Ching khoan kinh doanh

Chimng khoén kinh doanh 1a céc loai chimg khodn duge Céng ty ndm giit vi muc dich kinh doanh,
tirc 12 mua vao ban ra dé thu loi nhugn trong thdi gian ngin. Ching khoan kinh doanh duoc ghi
nhén ban diu theo gid gbc bao gdm gid mua cdng céc chi phi mua. Sau ghi nhén ban diu, ching
kho4n kinh doanh dwgc x4c dinh theo gia gdc trir di dy phong giam gia chitng khodn kinh doanh. DLr
phong giam gid chung khoédn kinh doanh dugc 1ap khi gia thi trudong cua chiing khoan giam xubng
thap hon gia tri ghi sb coa ching. Sau khi khoan dy phong duoc 1ap, néu gia thi trudng cila chimg
khodn téng 1én thi khodn du phong s& duge hoan nhip. Khoan dy phong chi dugc hoan nhép trong
pham vi sao cho gia tri ghi sé ciia ching khoan kinh doanh khéng vuot qud gid trj ghi sd ciia cac
chimg khoén nay khi gia dinh khéng c6 khoan dy phong nao da dugc ghi nhéan.

Déu tu nim gitr ¢én ngay ddo han

Déu tr ném gitr dén ngay d4o han 1a cc khoan diu tw ma Ban Gidm déc ciia Cong ty du dinh va ¢6
kha ning ndm gitr dén ngay ddo han. Diu tu ndm giir dn ngay d4o han gdm tidn giri ngan hang ¢6
ky han, trai phiéu, cd phiéu wu dai ma bén phat hanh bit budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét
dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim giit &n ngay déo han. Céc khoan diu tu nay duge
ghi nhan theo gid gbc trir di du phong cho céc khoan phai thu kho doi.

Diu tu vio cong ty con, cong ty lién két va co s¢ kinh doanh ddng kiém sodt.

Céc khoan déu tu vao cdng ty con, cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soédt dugc ghi
nhan ban d4u theo gia gbc bao gdm gia mua va céc chi phi mua c6 lién quan truc tiép. Sau ghi nhén
ban diu, cdc khoan du tu ndy duoc xac dinh theo gi4 gbe trir di du phong giam gié khoan déu tu.
Dy phong giam gid diu tu duge 13p khi don vi nhan ddu tu phét sinh 18, ngoai trir trudng hop khoan
18 d6 @4 ndm trong du kién ctia Céng ty khi quyét dinh ddu tw. Dy phong giam gid dau tu duoc hoan
nhép khi don vi nhan dAu tu sau d6 tao ra loi nhudn dé bu trir cho céc khoan 18 da duoc 1ap dy phong
trude kia. Khoan du phong chi dugc hodn nhép trong pham vi sao cho gié tri ghi sb ciia khoan déu
tw khong vuot qué gid tri ghi s cla cdc chiing khi gia dinh khong c¢6 khoan dy phong nao di duge

( Céac thuyét minh nay 1a b phan hop thanh Bao cao tai chinh)
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24.

Dau tu gép vén vao cic don vi khac:

Déu tr vao cic cong cu vén chi s& hitu ciia cac don vi khac duge ghi nhan ban déu theo gia gbc bao
gdm gi4 mua va cdc chi phi mua c6 lién quan tryc tiép. Sau ghi nhén ban diu, céc khoan ddu tu nay
dugc xé4c dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan ddu tu. Dy phong giam gid diu tu duoc
1p khi don vi nhén dau tu pht sinh 18, ngoai trir trudng hop khoan 18 dé d ndm trong du kién cua
Cong ty khi quyét dinh dau tw. Dy phong giam gid diu tr dugc hoan nhép khi don vi nhan diu tu
sau d6 tao ra loi nhudn @& bu trir cho céc khoan 18 da dugce lap du phong truée kia. Khoan dy phong
chi dugc hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi s6 ctia khoan dau tu khong vuot qué gid tri ghi
sb ciia cac chiing khi gia dinh khong c6 khoan dy phong nao da dugc ghi nhén.

Cdc khodn phdi thu

Cac khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac dugc phan anh theo nguyén gia trir di dyu
phong phai thu kho doi.

Hang ton kho

Hang tdn kho dwoc phan 4nh theo gi4 thip hon giita gia gbc va gia tri thudn c6 thé thyuc hién duoe.
Gid gbc duge tinh theo phuong phép [nhép trudc xuit trude/ binh quan gia quyén] va bao gdm tit ca
céc chi phi phat sinh d& c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thi hién tai. DSi v6i thanh phim
va san phdm d& dang, gia gbc bao gdm nguyén vét lidu, chi phi nhan cong truc tiép va cac chi phi
san xuat chung dugc phan bd. Gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc ude tinh dua vio gia ban ctia hang
ton kho trir di cac khoan chi phi udc tinh dé hoan thanh san phdm va c4c chi phi ban hang.

Cong ty 4p dung phuong phép [ké khai thudng xuyén/phuong phép kiém ké dinh ky] d& hach toén
hang t6n kho.

Tdi sin cé dinh hitu hinh

Nguyén gia

Tai san ¢ dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao mon lity ké. Nguyén gi4 tai
san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gid mua, thué nhap khéu, céc loai thué mua hang khéng hoan lai va
chi phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vi tri va trang thai hoat déng cho muc dich st dung da
dur kién, va chi phi dé thao d&, di doi tai san va khéi phuc hién trudng tai dia diém dit tai san. Céc
chi phi phét sinh sau khi tai san ¢ dinh hitu hinh di dua vao hoat dong nhu chi phi stra chira, bao
dudng va dai tu dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh ma chi phi phét sinh.
Trong céc trudng hop c¢6 thé chimg minh mot cdch r6 ring ring cdc khoan chi phi ndy lam ting loi
ich kinh té trong twong lai du tinh thu dwgc tir viéc sir dung tai san ¢b dinh hitu hinh vuot trén murc
hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gia ban dau, thi cdc chi phi nay dugc vén héa nhu mét khoan
nguyén gia ting thém ciia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Khiu hao

Khiu hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian hitu dung uée tinh cla tai san
¢b dinh hitu hinh. Thoi gian khdu hao duoc tinh theo thdi gian khdu hao quy dinh tai Thong tu s6
45/2013/TT-BTC ngiy 25 thang 04 nim 2013 ctia BS Tai chinh. Thai gian hitu dung uéc tinh nhu

Loai tai sin Thaoi gian KH

Nha ctra, vat kién tric 10 - 20 nam|
May méc thiét bi _ | 3-12mm
Phuong tién van tai, truyén din 6 - 10 nam
Tai san ¢b dinh vé hinh - - 3 - 34 nim

( Cac thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh Bao cdo tai chinh)
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6.

Tai sdn co dinh hivu hinh thué tai chinh

Cac hop ddng thué dugc phan loai 1a thué tai chinh néu theo c4c didu khoan cua hop dong, Cong ty
dd nhan phan 16n rdi ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu. Tai san cb dinh hitu hinh dudi hinh
thirc thué tai chinh dugc thé hién bing s6 tién tuong duong véi sé thdp hon giita gi4 trj hop 1y cua tai
san ¢§ dinh va gia trj hién tai ctia c4c khoan tién thué t5i thiéu, tinh tai thoi diém bit diu thug, trir di
gid tri hao mon lity ké.

Khéu hao cuia tai san thué tai chinh dugc hach todn theo phuong phép dudng thing dua trén thoi
gian hitu dung uéc tinh cua tai san thué tai chinh. Thoi gian hitu dung udce tinh cla tai san thué tai
chinh nhit quan v&i tai san cb dinh hitu hinh

Tai sin cé dinh vé hinh

Quyén sir dung dit

Quyéﬁ sir dung dit gdm co:

Quyén sir dung dat dugc Nha nude giao cé thu tién st dung dat;
Quyén sir dung dét nhan chuyén nhuong hop phéap; va

Quyén sur dung d4t thué trude ngay c6 hiéu luc cia Lu4t DAt dai nim 2003 ma tién thué dét da duogc
tra trudc cho thoi han dai hon 5 nidm va duoc co quan cé tham quyén clp gidy ching nhén quyén sir
dung dét.

Quyén sir dung dét dugc thé hién theo nguyén gid trir gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gia ban dau
clia quyen sir dung dit bao gdm [gid tri ctia quyén sir dung dét duoc ghl nhan trong [Gidy phep Piu
tu/Gidy chung nhan PAu tu]/ gid mua] va cac chi phi lién quan truc tiép t&i viée c6 duge quyén sir
dung dét. Khau hao duge tinh theo phuong phép dudng thing.

Phan mém may vi tinh

Gi4 mua ctia phin mé&m mdy vi tinh m6i ma phin mém nay khong phai 12 mot bd phan gin két voi
phdn cimg c6 lién quan thi dugc vén hoa va hach toan nhu tai san ¢b dinh v6 hinh. Phdn mém may
vi tinh dugc tinh khéu hao theo phuong phap duong thing.

Chi phi trién khai

Chi phi cho céc hoat dong trién khai ma théng qua céc hoat dong nay cdc két qua nghién ciiu duge
dp dung vao viée 1ap ké hoach hoic thiét ké cac quy trinh san xuét va san xudt cdc san phdm méi
hodic dugc cai tién dang ké, s& duoc von hoa néu san phidm hodc quy trinh san xuét d6 kha thi v& miit
ky thuat va thuong mai va Cong ty ¢6 du ngudn luc dé hoan tit viée trién khai. Cac chi phi trién
khai dugc vén héa bao gdm nguyén vt liéu, chi phi nhan cong truc tiép va mot phan chi phi chung
duge phan bd thich hop. Céc chi phi tridn khai khéc duge ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh [hop nhét] nhu 1a mot khoan chi phi trong ky khi céc chi phi nay phét sinh. Chi phi trién
khai dd vén hoa dugc phan 4nh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liiy ké, trong d6 khiu hao
duoc tinh theo phuong phap dudng thing .

Bit dpng sin dau tw

Biit dpng sin diu tw cho thué

( Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh Bao céo tai chinh)
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10.

10.1

10.2

Nguyén gia

Bét dong san diu tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lity ké. Nguyén
gid ban dau cua bét dong sin d4u tur cho thué bao gom gia mua, chi ph1 quyén sir dung dét va céc chi
phi lién quan truc tlep dén vigc dua tai san dén didu kién cin thiét @& tai san c6 thé hoat ddng theo
cach thie da du kién béi ban quéan ly. Céc chi phi phat sinh sau khi bat dong san dAu tu cho thué di
dugc dua vao hoat dong nhu chi phi stra chita va bao tri duge ghi nhin vao béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh trong nam] ma céc chi phi ndy phit sinh. Trong céc trudng hop ¢6 thé chiimg minh
mdt cach rd rang rang céc khoan chi phi ndy 1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc
tir bét dong san ddu tu cho thué vugt trén mirc hoat dong ti€u chudn theo nhu dnh gié ban diu, thi
cdc chi phi ndy duge vén héa nhu mét khoan nguyén gid ting thém clia bit déng san du tu cho
thué.

Khau hao

Khéu hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian hitu dung uéc tinh cia bét
dong san diu tur,

Biit dpng sin dau tw nim gil cho ting gid

Trudce ngay 1 thang 1 nim 2015, bat dong san ddu tu nim gift cho téng gid duogc ké toan tuong tu
nhu dbi voi bit dong san dau tur cho thué. Ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2015, do 4p dung Thong tu
200, bt dong san dau tu nam giit cho ting gia khong duge tiép tuc trlch kh4u hao nira. Gia tri ghi sd
clia bit dong san diu tu ném giit cho ting gid s& dugc ghi giam neu co bang chiing cho thdy gi4 thi
trudng cia bit dong san dau tuw giam xubng thdp hon gia tri ghi sd cua bat dong san nay va gia tri
khoan ton thét c6 thé xéc dinh duoc mot cach dang tin cdy. Khoan ghi gidm gia tri ctia bit dong san
dAu tu ndm giit chd téng gid duge tinh vio gia von hang ban

Xdy dung co bin dé dang

Xay dyng co ban do dang phan 4nh cic khoan chi phi [xdy dung va mdy méc] [chua duoc hodn
thanh hogic chua 1ip dit xong]. Khéng tinh khdu hao cho xd@y dung co ban do dang trong qud trinh
[xdy dung va lip dat].

Gid tri hop dong xdy dung dé dang

Gié tri hO’p déng xay dung dé dang duoc phan anh theo gid vbn cong véi loi nhudn uéc tinh cho dén
thoi diém két thuc ky ké toan. Gia vén phan anh céc khoan chi phi lién quan truc tiép va c6 thé tinh
vao gid thanh theo horp ddng xay dung, Khoan chénh léch cia gid tri hop ddng xy dung co ban d&
dang cao hon hoic thip hon so v&i thanh toan theo tién do ké hoach va tam (g tir khich hang dugc
thé hién 1a khoan phai thu hodc phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xay dung.

Chi phi trd trudc dai han

Chi phi truéc hoat dong:

Chi phi tru6c hoat ddng dugc hach toén vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh [hop nhét], ngoai
trir chi ph1 thanh 1ap, chi phi ddo tao, quang cdo, khuyén mai phét sinh tir ngay thanh I8p cho t6i
ngay bit diu hoat dong, 12 [ngdy bt ddu san xult thir]. Céc chi phi nay dugc ghi nhan 13 chi phi tra
trude dai han, dugc phan anh theo nguyén gid va dugc phén bd theo phuong phap dudng thing trong
3 nam ké tir ngay bét diu hoat dong kinh doanh.

Chi phi hd trg ky thuat: Chi phi hd trg k¥ thudt phét sinh do cong ty cung cp cdc hd tro v& mat ky
thuat va dugc phan bd theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi han cia hop ddng hd tro k
thuat.

( Céac thuyét minh nay la bd phan hop thanh B&o cao tai chinh)
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10.3

10.4

11.

12,

13.

Chi ph1 dét tra trude: Chi phi dat tra trude bao gdm tién thué dat tra trude, ké ca céc khoan lién quan
dén dat thué ma Cong ty da nhan dugc gidy ching nhan quyén sir dung dét nhung khéng ¢ diéu
kién ghi nhan tai san ¢b dinh v6 hinh theo Théng tu s6 45/2013/TT-BTC do Bb Tai chinh ban hanh
ngdy 25 thang 4 nim 2013 Hudng dn ché do quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san ¢ dinh, va
cdc chi phi phét sinh khéc lién quan dén viéc bao dam cho viée sir dung dat thué. Céc chi phi nay
dugc ghi nhan vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing dya trén
thoi han cia hop dong thué dt.

Céng cu va dung cu:

Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san C(“)ng ty nim gitr dé str dung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, vai nguyen gia ctia mdi tai san thip hon 30 triéu VND va do dé khong di diéu
kién ghi nhén 13 tai san ¢d dinh theo Thong tu 45. Nguyén gid ciia cong cu va dung cu duge phan bd
theo phuwong phép dudng thing,

Loi thé thuwong mai

Loi thé thwong mai phét sinh trong viéc mua lai cong ty con, céng ty lién két va lién doanh. Loi thé
thuong mai duoc x4c dinh theo gia gbc trir di gid tri hao mon Ity ké. Gia gbe ciia loi thé thuong mai
1a khoan chénh 1gch gifta chi phi mua va loi ich cua Cong ty trong gia tri hop 1y thudn cia céc tai
san, ng phdi trd va ng tiém tang ctia don vi bi mua. Khoan chénh léch am (lai tir giao dich mua gia
ré) duoc ghi nhan ngay vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh khi mua cong ty con dugc phéan bd theo phuong phap ducmg théng. Gia
tri ghi s6 coa loi thé thucmg mai phét sinh khi mua cong ty con dugc ghi glam xuong bing gié tri c6
thé thu hdi khi Ban Giam dbc xdc dinh khoén loi thé thuong mai khong thé thu hdi toan bo.

Déi véi céc khoan diu tu duoc ké toan theo phuong phép v6n cht s& hitu, gi tri ghi s cia loi thé
thuong mai duge bao gom trong gid tri ghi s& cia khoan déu tu.

Trude ngay 1 théng 1 n#m 2015, loi thé thuong mai bao gom trong gid tri ghi sb ciia khoan dau tu
vao cong ty lién két hoiic co s& kinh doanh ddng kiém soat dugc phan bd theo phuong phap dudng
thing. K& tir ngay 1 thang 1 nim 2015, do ap dyung Théng tu 200, lgi thé thuong mai bao gdm trong g

Thay déi chinh sach ké toan ndy duoc dp dung phi hdi t&

Cdc khodn phdi trd nguoi bdn va cdc khodn phdi trd khdc

Cac khoan phai trd ngudi ban va khoan phéi trd khac thé hién theo nguyén gia.Céc khoan phai tra
ngudi ban va khoan phai tra khic thé hién theo nguyén gia.

Du phong

Mot khoan dy phong duoc ghi nhan néu, do két qua ciia mot sy kién trong qué khu, [Céng ty/T4 ap
doan] ¢ nghia vu phdp 1y hién tai hodc lién d6i c6 thé udc tinh mot cach dang tin cdy, va chic chin
s& lam giam sut cac loi ich kinh té trong tuong lai & thanh todn céc khoan no phai tra do nghia vu
d6. Khoan dy phong duge xé4c dinh bing cach chiét khéu dong tién du kién phai tra trong tuong lai
v6i ty 1€ chiét khau truée thué phan dnh dénh gid ciia thi trudng & thoi diém hién tai v& gid trj thoi
gian ciia tién va rii ro cu thé ciia khoan no do.

( Céac thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh Bao cdo tai chinh)
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14.
14.1

14.2

Chi phi khéi phuc hién truong .

Cong ty c nghia vy phai phuc hoi nguyén trang miit bing dit ma Céng ty da x4y dung nha méy vio
thoi diém két thic giai doan thué dit. Du phong duge 1ap dya trén 14i sudt chiét khiu. Lai suét chidt
khéu ép dung 1a 14i sudt trugc thué phan 4nh dnh gid cua thi trudng v& gid tri thoi gian cla tidn va
cdc riii ro cy thé lién quan dén khoan phai trd ma chua duge bao gdm trong wde tinh tét nhit vé cac
khoan chi.

Chi phi bdo hanh

Khoan dy phdng vé chi phi bao hanh lién quan chti yéu t&i hang héa da ban ra va dich vu da cung
cép trong ky ké toan. Khoan du phong duoc 1ap dua trén ude tinh xuét phét tir cac dit lidu théng ké
lich st v& chi phi bao hanh d4 phét sinh lién quan t6i céc san phim va dich vu tuong tu

Du phong tro cd}: théi viéc

Theo B luit Lao dong Viét Nam, khi nhdn vién [am viée cho cdng ty tir 12 théng trd 1én (“nhan
vién dii diéu kién™) tu nguyén chidm dit hgp ddng lao dong ciia minh thi bén sir dung lao dong phai
thanh toan tién trg cAp thoi viéc cho nhén vién d6 tinh dya trén sé ndm lam viéc va mic luong tai
thoi diém thdi viée ctia nhan vién do. Dy phong tro cip thdi viée duoc 1ap trén co s§ mic luong
hién tai ctia nhén vién va thoi gian ho 1am viéc cho Cong ty.

Theo Ludt Bao hiém x4 hi, k& tir ngdy 1 thdng 1 nim 2009, Cong ty va cdc nhin vién phai déng vao
quy bao hiém thét nghiép do Bao hiém xa hdi Viét Nam quan ly. Vi viée dp dung ché do bao hiém
that nghiép, Cong ty khong phai 1ap du phong tro cép thoi viée cho thoi gian 1am viée clia nhan vién
sau ngay 1 thang 1 niam 2009. Tuy nhién, trg cip thdi viéc phai tra cho cic nhan vién du didu kién
hién ¢6 tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2015 s& dugc x4c dinh dya trén s6 nim lam viéc clia
nhén vién duoc tinh d&n 31 théang 12 nam 2008 va mic luong binh quan cuia ho trong vong sdu thing
truge thdi diém thoi viée.

Trdi phiéu phdt hanh

Trai phiéu thudng:

Tai th'di diém ghi nhin ban dau, trai phiéu thudng duge xdc dinh theo gia gbc bao gdm khoan tién
thu dugc tir viée phét hanh trai phiéu trir di chi phi phat hanh. Céc khoan chiét khéu, phu trdi va chi
phi phat hanh dugc phan bd din theo phuong phép [lai suit thuc té/dudng thing trong subt ky han
cia trai phiéu].

Trai phiéu chuyén dbi:

Tréi phiéu c6 thé chuyén dbi sang mot lugng cb phiéu khong xdc dinh dugc ké toan theo phuong
phéap twong tu nhu dbi véi trai phiéu thuong. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu sang mot lugng
khéng xéc dinh cb phiéu khong duoc ké toan riéng biét.

Trai phiéu co thé chuyén ddi thanh mét sé luong c¢d phiéu xac dinh duge coi 13 céng cu tai chinh
phitc hgp gdm hai cAu phan: ciu phin ng phai tra tai chinh (nghfa vu phai thanh todn géc va lai) va
cAu phin vén chi s& hitu (quyén chon chuyén dbi trdi phiu thanh cé phiéu).

( Cac thuyét minh nay 1a b phan hop thanh Béo cao tai chinh)
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15,
15.1

15.2

15.3

15.4

16.

Tai thoi diém ghi nhén ban dau, ciu phin no phai tra tai chinh duge xdc dinh béng céch chiét khdu
cdc khodn thanh todn trong tuong lai cia trai phleu vé gia tri hién tal theo 14i suét cia tréi phleu
tuong ty trén thi trudng nhung khéng c6 quyén chuyén ddi sang cd phiéu hoic theo lai suit thi
truo*ng ma Cong ty c6 thé vay voi cac didu khoan tuong tu (neu khong c6 13i suft thi truorng clia trai
phiéu twong tw nhung khong cé quyén chuyén dbi thanh cb phiéu). Cac khoan chiét khau, phu troi
va chi phi phat hanh dugc ghi gidm/ting vao gia tri cAu phin ng phai tra va sau dé dugc phin bb din
theo phuong phap [14i sudt thyc té/dudng thing trong subt ky han cta trai phiéu].

Cau phan von cht s hitu duge ghi nhan ban diu theo gi4 tri con lai ctia cdng cu tai chinh sau khi trir
di gid tri cau phan ng phai tra tai chinh.

Sau ghi nhén ban déu, cdu phan ng phai tra tai chinh cia trai phiéu chuyén déi duoc x4c dinh theo
gié tri phan bd st dung phuong phép 13i suit thuc té. Cong ty tinh toan chi phi I4i trai phiéu dya trén
di suit thuc té va phan ng gbc cta cdu phin ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh tai thoi diém ghi
nhén ban diu. Chenh lech glua chi phi ldi trai phleu tinh toén va 14i trai phiéu danh nghia dugc ghi
ting phin ng gdc ciia céu phén no.

Khi déo han, quyén chon chuyén dbi tréi phiéu thanh c¢b phiéu dwoc két chuyén vao thing du vén cb
phdn bit k& trai phiéu c6 duge chuyén ddi hay khong.

[Vén g(’f phin/Vén gép]

Von gbp:

Vén goép dugc ghi nhan tai ngdy gop vén theo sb thuc gép trir di cdc chi phi lién quan truc tiép dén
viée gbp von.

C6 phiéu pho thong:

Chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh c¢b phiéu, trir di anh huéng thué, duoc ghi
giam vao thing du von ¢b phin.

C6 phiéu vu dai:

Logi c¢b phidu wu dai dugc phan loai 12 no phai tra tai chinh do ¢d phiéu wu dai nay c6 mitc ¢d tirc
duge xéc dinh khong phu thudc vao quyét dinh ctia don vi va ngudi nim giit ¢d phiéu ¢6 quyén ban
lai cho don vi dé 1y tién. Mitc cd tic duoc x4c dinh khong phu thude vao quyét dinh ciia Cong ty
duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky phat sinh.

Cb phiéu wu dai khong duge don vi mua lai dugc phan loai 14 vén chit s& hitu do ¢b phiéu ndy c6
mirc ¢ tic tlly theo quyét dinh cta Cong ty, khéng ¢6 nghia vu chuyén giao tién hay tai san tai
chinh khac va khéng cé yéu c:';iu phai thanh toan béng mdt s6 lugng c6 thé thay dbi cong cu vén chfl
s& hitix ctia Cong ty. Do d6 ¢b tirc tiy theo quyet dinh cta Cong ty duoc ghi nhén 1a phan phéi vén
chi s& hiu theo nghi quyét cia cic 6 dong coa Coéng ty.

Mua lai va phat hanh lai cé phiéu phd thong (cd phiéu quy):

Khi mua lai ¢d phiéu d4 dwogc ghi nhan 12 v8n chi s hitu, gia tri khoan thanh to4n bao gdm céc chi
phi lién quan truc tiép, trir di thué, duoc ghi giam vao vén chi s& hitu. C& phiéu dd mua lai dugc
phan loai 13 ¢ phiéu quy trong phin vén chu s¢ hitu. Khi ¢d phiu quy dwoc ban ra sau d6é (phat
hanh lai), gid v6n ctia ¢b phiéu phét hanh lai duoc xdc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Chénh léch giira gia tri khoan nhén dugc va gia von cia cb phiéu phat hanh lai dugc trinh bay trong
thing du von ¢ phén.

Phiin logi cdc cong cu tai chinh

( Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh Bao céo tai chinh)
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Nham muc dich duy nhét [a cung cip céc thong tin thuyét minh vé tAm quan trong cua cic cong cu
tai chinh ddi véi tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh [hop nhat] cta [Céng ty/Ta ap
doan] va tinh chét va mac do rai ro phét sinh tir cdc c¢bng cy tai chinh, [Cong ty/Tap doan] phén loai
céac cong cu tai chinh nhur sau:

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh diroc xde dinh theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh

Tai sén tai chinh dugc xac dinh theo gid tri hgp ly thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
la mgt tai san tai chinh thoa man mét trong céc diéu kién sau:

- Tai san duge mua chi yéu cho myc dich bén lai trong thoi gian ngén;

- C6 béng chiing v& viéc kinh doanh cong cu d6 nhdm muyc dich thu loi ngén han; hoic

- Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir céc cong cu tai chinh phéi sinh duge xdc dinh 1a mot hop
ddng bao lanh tai chinh hodc mot cong cu phong ngira rti ro hiéu qua).

- Tai thoi diém ghi nhén ban diu, Cong ty xép tai san tai chinh vao nhém phén 4nh theo gié tri hop
Iy thdng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Céc khodn déu tu ndm giit dén ngay ddo han:

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngdy d4o han 1a céc tai san tai chinh phi phai sinh véi c4c khoan

thanh toan ¢ dinh hoiic ¢6 thé x4c dinh vi c6 ky ddo han c¢6 dinh ma Céng ty c6 ¥ dinh va c6 kha
ning gitt &én ngay d4o han, ngoai trir:

- Céc tai san tai chinh ma tai thoi diém ghi nhdn ban du da duoc Céng ty xép vao nhém xéc dinh
theo gié trj hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh;

- Céc tai san tai chinh da dugc Cong ty x&p vao nhém sin sang dé ban;

- Céc tai san tai chinh théa man dinh nghia v& céc khoan cho vay va phai thu.

Cdc khodn cho vay va phai thu:

Céc khoan cho vay va phai thu ] c4c tai san tai chinh phi phdi sinh v6i cac khoan thanh to4n ¢b dinh
ho#c ¢6 thé x4c dinh va khéng duoc niém yét trén thi trudng, ngoai trir:

- Cac khoan ma Cong ty c6 y dinh ban ngay hoic s& ban trong twong lai gdn dugc phan loai la tai san
nim gilt vi muc dich kinh doanh, va céc loai ma tai thoi diém ghi nhén ban dau dugc Coéng ty xép
vao nhém xac dinh theo gid tri hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh;

- Céc khoan dugc Cong ty xép vao nhém sin sang dé bén tai thoi didm ghi nhan ban diu; hoic

- Céc khoan ma Céng ty c6 thé khong thu hdi duge phin 16n gid tri dau tu ban dau, khéng phai do
suy giam chit luomg tin dung, va dugc phan loai vao nhém sin sang dé ban.

Tai sdn tai chinh sén sang dé bén:

Tai sén tai chinh s3n sang dé ban 1a c4c tai sin tai chinh phi phai sinh dugc xac dinh la sin sang d&
bén hodc khoéng duoc phén loai 1a:

- Céc tai san tai chinh xdc dinh theo gi4 trj hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh;

( Cac thuyét minh nay |a bd phan hop thanh Bao cao tai chinh)
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16.2

17.

- Céc khoan dau tu gitr dén ngay do han; hoic
- Céc khoan cho vay va cac khoén phai thu.
No phai tra tai chinh

Ng phdi trd tdi chinh dwgc xdc dinh theo gid tri hop Iy thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gié tri hop ly thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh 12 mét khoén ng phai tra tai chinh théa man mét trong céc didu kién sau:

No phai tra tai chinh dugc Ban Gidm déc phén loai vao nhém nim gitr dé kinh doanh. Mot khodn ng
phdi trd tai chinh dwoc phin loai vao nhém ndm gitt dé kinh doanh néu:

- Khoan ng d6 dugc tao ra chii yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;
- C6 bing chiing vé viéc kinh doanh cdng cu d6 nhdm muyc dich thu loi ngén han; holic

- La cOng cu tai chinh phdi sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phai sinh dugc xé4c dinh 13 mdt hop
ddng bao lanh tai chinh hodic mdt cong cu phong ngira rii ro hiéu qua).

Ng phdi tra tai chinh dwge xdc dinh theo gid tri phin b

Céc khoan ng phai tra tai chinh khéng dugc phan loai 1a ng phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gid
tri hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh s& dugc phén loai 14 no phai tra tai chinh
dugc x4c dinh theo gia tri phan bd.

Viéc phan loai cdc cong cu tai chinh ké trén chi nhim muc dich trinh bay va thuyét minh va khong
nhim muyc dich md ta phuong phép xac dinh gid tri cla cdc cdng cu tai chinh. Céc chinh sich ké
todn vé xdc dinh gia tri ctia c4c cong cu tai chinh duoc trinh bay trong cac thuyét minh lién quan
khac.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén lgi nhuan holc 13 ciia ndm bao gbm thué thu nhap hién hanh
va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhdp doanh nghiép dugc ghi nhén trong bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh ngoai tru trudng hop ¢6 céc khoan thué thu nhép lién quan dén céc khoan muc
duoc ghl nhan thing vao vén chi s& hiru, thi khi dé cac thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhan thing
vio von chit s& hitu.

Thué thu nhép hién hanh 14 khoan thué du kién phai nop dua trén thu nhap chiu thué trong nim, str
dung céc mirc thué sudt 6 hidu luc tai ngay két thic ky ké toan, va cic khoan diéu chinh thué phai
nop lién quan dén nhiing nim trude.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh theo phuong phép bang cén déi ké todn cho céc chénh lech tam
thi gifta gid tri ghi s6 cho muc dich bdo céo tai chinh va gia trj sir dung cho muyc dich tinh thué cia
céc khoan myc tai sén va ng phai tra. Gi4 tri ctia thué thu nhdp ho#n lai dugc ghi nhin dua trén cach
thirc dy kién thu hdi hogic thanh toén gia tri ghi sd cta cac khodn muc tai sén va no phai tra str dung
cdc mite thué sudt c6 higu luc hodic co ban ¢6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan.

Tai san thué thu nhip hodn lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chic chin ¢6 dii loi nhuén tinh thué
trong twong lai dé tai san thué thu nhap nay c6 thé sir dung duge. Tai san thué thu nhép hoén lai
dugc ghi gidm trong pham vi khdng con chic chin 1a cac loi ich vé thué lién quan nay s& sir dung
duoc.

( Cac thuyét minh nay la bd phan hgp thanh Bao cdo tai chinh)
20




Téng Cﬁng ty Khodng sin va Thwong mai Ha Tinh - CTCP Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
Dia chi: S6 2 Vii Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

Doanh thu va thu nhdp khdc
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan trong bo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phan 16n rdi ro
va loi ich gfn lin véi quyén s& hitu san phim hodc hang hod dugc chuyén giao cho ngudi mua.
Doanh thu khong duoc ghi nhan néu nhu c6 nhiing yéu t6 khong chac chin trong yéu lién quan t&i
kha nang thu hdi céc khoan phai thu hoc lién quan t6i kha ndng hang ban bi tra lai. Doanh thu hang
ban duoc ghi nhan theo s6 thudin sau khi da trir di s6 chiét khéu gidm gid ghi trén héa don ban hang.

Cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo ty 1&
phin trim hoan thanh cta giao dich tai ngay két thic nién do. Ty 1¢ phin tram hoan thanh cong viéc
duoc danh gia dua trén khao sat cac cong vige da duge thuc hién. Doanh thu khéng duge ghi nhan
néu nhu c6 nhitng yéu t& khong chic chén trong yéu lién quan t6i kha néng thu hdi cdc khoan phai
thu.

Dich vu gia cOng

Doanh thu cung c4p dich vu gia cdng dugc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi
hang hod dugc gia cong xong va duge ngudi mua chép nhan. Doanh thu khong duge ghi nhén néu
nhw ¢6 nhitng yéu td trong yéu khong chic chan lién quan toi kha néng thu hdi cac khoan phai thu.

Hop dong xay dung

Doanh thu hop ddng xay dung dugc ghi nhén trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo tién
d6 hoan thanh khi két qua cia hop ddng xy dung c6 thé ude tinh dwge mét céch dang tin cdy. Tién
d6 hoan thanh dugc dénh gia dua trén khao sat cac cdng viéc da thyc hién. Doanh thu khéng dugc
ghi nhén néu nhu ¢6 nhing yéu 6 trong yéu khong chén chén lién quan dén kha ning thu hoi cac
khoan phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san duge ghi nhan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh [hop nhét]
theo phuong phép dudng thing dya vao thoi han cia hop ddng thué. Céc khoan hoa hong cho thué
duoc ghi nhan nhu 12 mot bd phén hop thanh cta tng doanh thu cho thug.

Doanh thu tir tién i

Doanh thu tir tién 14i duoc ghi nhan theo ty 1& tuong tng v6i thoi gian dva trén sb du gbe va lai suat
ap dung.

Doanh thu tir ¢6 tirc

Doanh thu tir ¢ tirc duge ghi nhan khi quyén nhin b tic duge xac lap. Co tic bang cb phiéu
khéng dugc ghi nhan 13 doanh thu hoat dong tai chinh (xem chi tiét o tirc bang c6 phiéu nhan dugc
trong n&m trong thuyét minh s 37). C4 titc nhan dugc lién quan dén giai doan trude khi mua khoan
dAu tur duge ghi giam vao gid tri ghi s ctia khoén dau tu.

Céc khoan thanh todn thué hoat dong

( Cac thuyét minh nay [a bd phén hep thanh B&o céo tai chinh)
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20.

Cac khoan thanh todn thué hoat dong dugc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phap dudng thing dua vao thdi han cia hop ddng thué. Céc khoan hoa hdng di thué
dugc ghi nhén trong bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh [hop nhit] nhu 1a mot bd phan hop thanh
ctia tbng chi phi thué.

Chi phi vay

Chi phi vay dugc ghi nhén 14 chi phi trong ndm khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir trudng hgp chi
phi vay lién quan dén céc khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san dii diéu kién thi khi d6 chi phi
vay s& duge vdn héa va duge ghi vao nguyén gia céc tai san nay

Lai trén c6 phiéu

Cong ty trinh bay 14i co ban va i suy giam trén cb phiéu (EPS) cho céc ¢d phiéu phé théng. Lii co
ban trén ¢ phiéu duoc tinh béng cach 14y 14i hogc 18 thude vé cb dong phd théng ciia Cong ty chia
cho s8 lugng cb phiéu phd thdng binh quén gia quyén luu hanh trong [ky/ndm]. Lai suy giam trén cb
phiéu dugc x4c dinh bing cdch didu chinh 1ai hodc 18 thude v& cb déng phd thong va sé luong cb
phiéu phd théng binh quan dang luu hanh ¢6 tinh dén céc anh hudng ciia ¢b phiéu phd théng tiém
niing, bao gdm trai phidu co6 thé chuyén ddi va quyén mua c¢d phiéu.

Trude ngdy 1 thang 1 nam 2015, 13i hozic 15 thude vé cd dong phd thong ciia Cong ty bao gdm c sb
phan bd vao quy khen thuéng phiic loi, néu c¢6. K& tir ngay 1 théng 1 nim 2015, 13i hodc 15 thugc vé
cb ddng phd théng ciia Cong ty duge xéc dinh sau khi trir di khoan phén bb vao quy khen thuéng
phiic loi. Thay di chinh sach ké toan nay dugc 4p dung phi hdi td.

Théng tin bd sung cho csc khoin muc trinh bay trén Bing cin dbi ké toin (PVT: dong)

Tién va cic khoin twong dwong tién 30/09/2016 1/1/2016
- Tién mit 1.248.890.784 1.513.404.789
Tién Viét Nam 1.241.111.391 1.505.625.396
Tién ngoaqi té 7.779.393 7.779.393
- Tién giri Ngan hang (VND) 417.007.087 855.298.739
+ Ngdn hang TMCP Ngoai Thuong VN - CN Ha Tinh 327.651.500 766.254.836
+ Ngdn hang PT&PT Ha Tinh 4.453.522 4.481.150
+ Ngdn hang VP bank 35.763.123 35.634.708
+ Ngdn hang Phdt trién 3.456.521 3.446.087
+ Ngdn hang Dai Duong 37.818.859 37.588.859
+ Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam 6.232.288 6.221.825
+ Ngdn hang Qudn Pgi 1.631.274 1.671.274
- Tién giri Ngan hang (USD) 6.880.530 12.180.995
+ Ngan hang TMCP Ngoai Thuong VN - CN Ha Tinh 1.423.291 6.723.756
+ Ngadn hang Pai Dwcong 3.686.893 3.686.893
+ Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam 1.770.346 1.770.346
- Tién va c4c khoan tuong duong tién - 4.177.834.028
+ Tién giri c6 kp han dudi 3 théng 4.177.834.028
Cong 1.672.778.401 6.558.718.551

( Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh Bao céo tai chinh)
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3. Phai thu khach hang

a  Phai thu khach hang bén ngoai

Ban Quan ly Md sit Thach Khé

BUCKABOO, LLC

CN TCT dién lyc diu khi VN - Dién luc ddu
Cong ty CP 474

Cty CP dich vu k¥ thuét dién luc diu khi VN
Coéng ty CP SX va KD THop Xuén Sinh

Cong ty CP TMai Pong Duong

Cong ty CP vat liéu méi Viét nam

Cong ty CP Vit liéu va X4y dung Ha tinh

Cong ty CP XD va dich vu thuong mai Son Hai
Cong ty CP xi mang Hoang Long

Cong ty CP xi méang Théi binh

Cong ty CP Bdng Nam &

Céng ty CP dau tu PT cong thuong Mién Trung
Céng ty cd phin DORICO Viét Nam

Céng ty ¢6 phan gém sir Thai Binh

Céng ty ¢d phan sit Thach Khé

Congty cd phan Tva T

Cong ty TNHH An Phu Quy

Cong ty CP gach men sit Long Hau

Cong ty TNHH ky thudt FAMAS

Cong ty TNHH MTV quén ly Ctrinh d6 thi HT
Céng ty TNHH MTV Thuy Thong
Cong ty TNHH 1 thanh vién GPM Binh Thuén
Cbng ty ¢b phin CERAVI

Cong ty TNHH Phuong Chi

Céng ty TNHH phét trién ky thuat DTC

Céng ty TNHH Qubc Toan

Cong ty TNHH SX XD TM va DV Cuong Thinh
Cong ty TNHH SXKD sir Hao Canh

Céng ty TNHH san xuét thuong mai Hung Thanh
Cong ty TNHH St Béng Lam

Cong ty ¢b phén dich vu duong sit Ha Thai
Cong ty TNHH Thuong mai Hoang Long

Cong ty TNHH Thuong mai va San xudt Vii Dat
Cong ty TNHH TM va DV TH Bai nghia

Cong ty TNHH Tmai va DV VTai Viét Hai
Cong ty TNHH gach men str Thanh Hai

Cong ty TNHH vét tu Tay Béc

Congty CP thiét bi xdy dung Nam Trung

Cong ty TNHH Pirc Toan

Cong ty xi mdng Hudng Duong

DN tu nhén ndi that Hitu Toan

Ime rand d inc

Doanh nghiép tu nhan Minh Linh

( Cac thuyét minh nay la bé ph&n hop thanh Bao céo tai chinh)
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30/09/2016 1/1/2016
48.982.065.412 34.294.001.094
602.329.000 602.329.000
1.068.720.000 160.146.000
84.000.000
327.049.000 327.049.000
14.626.500
305.260.000 295.140.000
32.835.000 32.835.000
287.500.000 237.500.000
605.118.000 805.378.000
10.163.876.600 5.822.727.400
435.527.800
197.590.000 197.590.000
9.839.000 9.839.000
5.916.000 5.916.000
259.905.731 343.003.911
962.280.000 384.360.000
23.521.434
61.600.000 61.600.000
32.492.000 42.492.000
51.600.000
44.600.000 44.600.000
50 50
7.219.640.500 176.924.000
20.805.031
104.000.000
118.771.612 118.771.612
288.629.400 288.629.400
3.676.029.500 2.431.977.900
409.633.150 409.633.150
508.300.000 467.700.000
362.500.000 25.000.000
1.701.600.000 1.973.120.000
39.000.000
431.400.000 431.400.000
81.600.000
409.105.200 1.009.105.200
0.782.172.488 1.878.982.088
188.900.000
250.000.000 250.000.000
87.000.000
11.433.600 11.433.600
290.995.409 290.995.409
34.197.000 34.197.000
3.910.160
188.101.800 130.651.800
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Doanh nghiép tu nhdan SX va TM Tu Do
Doanh nghiép tu nhdn Théng Thiy

Doanh nghiép tu nhAn TM Hai Anh

HTX TMai DV TH va chén nudi Ha Trung
Nguyén Vin Binh

Hop tac xa dich vu NN tdng hgp Nam Vién
Hop tac x& rau ci qua Puc La

Trn Vin Doan

T hop tc trdng rau,ct ,qua x& An Phu
Tran Vin Trung

Xuéng SX Hao hau Thanh Tri

Xi nghiép bé tong Vinh Thach

Poan Vin Biéc

Phai thu khdch hang Ia cdc bén lién quan

Céng ty TNHH d4u tu XD v PT ha ting Mitraco.
Céng ty cb phin Thién Y 2

Cong ty cb phin van tai

Cong ty TNHH Viét lao

CTCP vit liéu & phu gia sit Thach Khé

Céng ty CP co khi va x4y 1ap Mitraco

Cong ty CP cang Viing ang - Viét Lao

Céng ty CP gach ngéi Ddng Nai - Ha tinh

Céng ty CP khodng san Man gan

Céng ty CP may Ha tinh

Céng ty CP phat trién Nong Lam Ha tinh

Cong ty CP thirc &n chin nu6i Thién l6c

Céng ty ¢b phin chin nudi Mitraco

Céng ty TNHH Thuc phdm va ché bién Mitraco

Cong

Tra trude cho ngudi ban

Tra trudc cho ngudi ban

Agro Global Concept International

Ban QL khu Bao ton Thién nhién Ké G&

CN Céng ty TNHH Metro Cash Cary Vn tai NA

CT CP Cong ngh¢ Y- sinh hoc DNA Viét nam

CT CP Tu vén va xfly dung 4 Chau

CT TNHH Kiém to4n va Tu vn UHY ACA- CN MTrung
CT TNHH MTV Co kh? CTM va TPH Thanh Hoang
CT TNHH Déng tring ha thao $6 1 Viét Nam

Cung ty CP Thuong mai Mitraco

Cty TNHH TMDYV va XNK Tién Linh

Céng ty CP Céng nghé Nam Phi Thai

cong ty CP Cong ngh¢ Vtex Viét

Cong ty Cp Huou giéng Huong Son

Céng ty CP Texo Tu vén va Ddu tu

Cong ty CP Thiét bi May Manh Dat

Céng ty CP thuong mai Hong Ha

119.760.000

1
7.076.162.100
26.251.380
62.500.000
84.249.450
204.216.900
41.529.850
107.500.000

16.634.000

59.940.676.011
1.700.000.000
1.034.028.000
1.139.253.460
42.887.270.790
35.457.126
1.356.466.720
2.161.973.879
2.545.084.060
238.456.199
355.977.500
3.789.726.000

119.760.000
21.631.060
13.619.845.700
26.251.380

77.249.450
193.566.900
130.087.000

41.529.850

126.240.000
16.634.000
79.530.000

92.727.694.905
6.762.596.830

1.125.966.340
39.513.803.190
35.457.126
1.241.971.720
29.892.000.000
2.537.390.000
238.456.199
355.977.500
3.584.276.000
3.337.800.000

12.600.000 4.102.000.000
2.684.382.277

108.922.741.423 127.021.695.999
30/09/2016 1/1/2016
15.102.631.727 14.320.175.260
42.249.157 42.249.157
25.365.000

2.180.720 2.180.720
275.239.460 76.340.860
197.000.000 150.000.000
31.323.600

25.850.000 25.850.000

187.500.000

67.146.256

6.300.000

24.041.000

19.000.000 19.000.000
812.682.000 812.682.000
1.187.910.000 277.970.000
22.000 163.500.000
3.140.000 3.140.000

( Cac thuyét minh nay la bo phan hep thanh Béo c4o tai chinh)
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Téng Cong ty Khoang san va Thuong mai Ha Tinh - CTCP

Pija chi: S5 2 Vi Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Cong ty CP Thuong mai Dich vu Sai Gon
Céng ty CP Tu van va XD Hing Cudng
Cong ty CP Tu van va Piu tu Xay dung Vinaxim
Céng ty Cp Tu vin Xay dung Pai Viét
Cong ty CP x8y dung Hai Long

Cong ty c¢d phan xdy dung Séng Hong
Cong ty Luat TNHH Inteco

Céng ty TNHH Ha Hiép

Cong ty TNHH NTS Partners

Céng ty TNHH Thanh nién Viét

Cong ty TNHH TM X4y dung Pai Thanh
Cong ty TNHh Tu vén Aliat legal

Cong ty TNHh Tu vén Pai hoc Xday dung

Cong ty TNHH X4y I4p va Thuong mai Quang Phat

Cong ty TNHH MTV Cao su Ha Tinh
Cong ty TNHH Savills Viét Nam

DN tu nhan DV va XD Minh Chién

Doanh nghiép tu nhian Thanh tdm

Doanh nghiép Tu nhan Trudng Vinh

Cong ty TM va DV Thanh Long

Gio su Nguyén Minh Dirc

HTX TMai DV TH va chin nudi Ha Trung
Hé1i vi cude séng bén viing

Hop tac x4 Kim Son

Trung tdim NC may Nong nghiép va Thuy kh?

Trung TAm Quan trdc va KT mdi truong Ha Tinh

Trudng Pai Hoc Tén Bic Thing

TT nghién ciru phan bén va dinh dudng cay trdng

Vién nghién cru quan Iy kinh & trung ung
Vién nghién ciru rau qua

Vién Quy hoach - Kién trac Xay dung

Xi nghiép Thach Dinh

Poan Piéu tra Quy hoach néng 14m nghiép Ha Tinh

CT CP Catimex Viét Nam
Cong ty CP Mit Bio
Cong ty CP néng lugng xanh

Céng ty TNHH giai phap va CN truyén thong Jujube
INSTITUTE OF ANTLER RENDEER BREEDING

Kha Chén Truyén

b Tra truéc cho ngudi ban l1a ciac bén lién quan

Céng ty TNHH déu tu XD va PT ha tAng Mitraco.

Cong ty TNHH Gidng va Vat tu NN Mitraco
Cong ty c6 phan van tai

Céng ty CP co khi va x4y 1ap Mitraco

Cong ty CP khodng san Man gan

Cong

48.472.000
75.000.000

245.916.000
1.063.334.059
65.000.000
227.850.000
66.938.580
435.667.660
200.000.000

1.416.038.400

1.741.000.000
223.300.000
100.000.000
2.482.983.095

135.069.000
368.650.000
20.806.600
47.625.000
27.500.000
65.000.000

582.187.400

308.000.000
60.000.000
720.020.000
1.095.272.051

22.454.545
3.468.000
12.738.000
2.000.000
430.068.000
57.500.000

59.878.844.101

200.000.000
48.472.000
75.000.000

191.824.000

245.916.000

1.063.334.059
65.000.000

227.850.000
66.938.580

465.748.000

200.000.000

4.000.000

972.013.000

2.162,712.282

2.482.983.095
1.427.694.600

272.650.000
20.806.600
47.625.000
27.500.000
65.000.000

100.914.400

175.000.000

105.000.000

308.000.000
60.000.000

375.833.000

1.095.272.051
40.000.000

44.725.195.805

57.307.650.720 42.564.610.490
131.108.402 413.436.100
254.429.652 254.429.652
1.292.037.922 599.102.158
893.617.405 893.617.405
74.981.475.828 59.045.371.065

( Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh Bao cao tai chinh)
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Téng Cong ty Khosng sin va Thwong mai Ha Tinh - CTCP
Dia chi: S6 2 Vii Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

Thuyét minh Bdo c4o tai chinh

7. Taisdn ngan han khac

30/9/2016

1/1/2016

- Chi phi tra truée ngz"m han

Chi phi tra trudée

Chi phi bdn hang cho két chuyén
Chi phi quén Iy cho két chuyén

- Thué GTGT duoc khiu trir

6.682.668.289
4.759.656.793
1.923.011.496

9.521.201.327

3.596.475.687
2.237.392.844
1.359.082.843

7.859.941.929

- Céc khoan thué phai thu nha nudc 12.580.450 9.741.025
Thué GTGT 435.882 435.882
Thué Tidu thu dic biét 930 930
Thué XNK 12.143.638 9.304.213
Thué TNDN
Thué khac

Cong 16.216.450.066 11.466.158.641

( Céc thuyét minh nay a bd phan hop thanh Bao cdo tai chinh)
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Tong Céng ty Khosng sin v Thuwong mai Ha Tinh - CTCP
Dia chi: 86 2 Vii Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

Thuyét minh Bso cdo tai chinh

Ngay 30/9/2016
12. Chi phi tra trwée dai han: 30/09/2016 1/1/2016
Chi phi tham do md Phé Thinh, Cuong Gién 275.739.160 854.942.514
Chi phi tham do mé Pdng Kém - Man gan 596.342.560 596.342.560
Du 4n xi Titan 271.775.455 271.775.455
Phéan vi sinh hitu co 276.377.673 344.574.761
Nha may g6 vién 324.660.596 22.934.947
Ban du 4n bo thit CLC 209.046.698 286.539.417
Dy 4n nha C6ng nhén 808.930.159 651.548.660
Du 4n Huou 96.193.188 96.193.188
Xi nghiép khai thac 15.802.009 84.277.384
Nha méy ché bién Nhung Huou 209.546.464 63.650.000
Nha may ché bién stc san 151.880.000
Dy 4n rau ci qua 238.195.345 340.166.576
Cong 3.322.609.307 3.764.825.462
13. Taisan dai han khac 30/09/2016 1/1/2016
Péu tu khac 428.901.726.945 428.439.563.508
- Céng ty CP Van tdi & Xdy dung 3.694.696.811 3.694.696.811
- Céng ty CP Thién y 4.311.749.298 4.311.749.298

- Cong ty CP Thuong Mai Mitraco

- Cong ty CP Xcing dau dau khi Viing Ang

- Cong ty Co khi & Xay ldp Mitraco

- Céng ty CP CNIT Lam Héng

- Céng ty CP Cang Ha Tinh

- Cong ty Vinatex Hong Linh

- Cong ty TNHH Viét Lao

- Cong ty CP May Ha Tinh

- Céng ty CP phdt trién Néng Lam Ha Tinh

- Cong ty CP Khodng san Mangan

- Céng ty CP gach ngéi & VLXD Péng Nai - HT
- Céng ty TNHH thuc phdm vé ché bién Mitraco

6.018.042.349
9.000.000.000
2.510.980.602
300.000.000
303.192.116.985
1.000.000.000

21.057.873.458
1.618.839.954
4.298.716.464
12.175.345.928
59.723.365.096

6.018.042.349
9.000.000.000
2.510.980.602
300.000.000
303.192.116.985
1.000.000.000

21.057.873.458
1.618.839.954
4.298.716.464
12.175.345.928
59.261.201.659

Cong

428.901.726.945

428.439.563.508

( Cac thuyét minh nay Ia bd phan hop thanh Bao cao tai chinh)
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Téng Cong ty Khosing sian va Thwong mai Ha Tinh - CTCP
Dia chi: S6 2 Vi Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

Thuyét minh Bio cdo tai chinh

17.

Phai tra ngin han khac

30/9/2016 1/1/2016

Kinh phi cong doan 334.670.616 136.903.616
Béo hiém x4 hoi, BHYT 931.610.577 896.312.306
Cac khoan phai tra, phai ndp khéc 20.040.786.233 20.258.861.833
Chi phi déng ctra mo 373.835.000 373.835.000
Céng ty CP cung nghiép hoé coc Ha tinh 6.800.000.000 6.800.000.000
Céng ty ¢é phdan gang thép Ha tinh 3.000.000.000 3.000.000.000
Cong ty ¢ phan Thién ¥ 2 3.080.514.583 3.080.514.583
Céng ty c6 phan Tuw van Tin hoc va Vién thung 4.000.000 4.000.000
Cong ty TNHH Van Loi 6.000.000.000 6.000.000.000
Lé phé bdo lanh dir thdu 25.000.000 75.000.000
Can bg CNV ICT 132.575.250 250.605.250
Lé phi ddu théu xdy dung 52.900.000 46.900.000
Phu cdp HDOT + BKS 327.600.400 521.380.000
Quy cong doan 12.875.000 20.312.000
Quj mdi dm céng doan 7.600.000 7.600.000
Quj dén on déap nghia 115.665.000 77.875.000
Qity vi ngueoi nghéo 92.529.000
Doan phi doan thanh nién 840.000 840.000
Qily uing ho Truong Sa 1.800.000
Dang phi 13.052.000
Duc6 TK 138 97.210.000 28.180.000
Ban thi dua khen thucng tinh 97.210.000 28.180.000
Du c6 TK 141 1.693.258.940 1.083.321.604
Tam img luong va PC theo luong 7.589.000 7.589.000
Tam vmg chi phi san xudt 429.612.300 701.584.451
Tam trng khadc 1.256.057.640 374.148.153

Cong 23.097.536.366 22.403.579.359

( Cac thuyét minh nay 1a bé phan hgp thanh Bao céo tai chinh)
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Téng Cong ty Khodng san va Thuong mai Ha Tinh - CTCP
Bia chi: 6 2 Vii Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

0

Chi tiét von diu tw cia chi sé hiru

30/9/2016

1/1/2016

Von gép ciia nha nuée
Von gép ctia cac b déng khac

1.072.153.914.618

28.982.000.000

1.072.153.914.618
28.982.000.000

Cong

1.101.135.914.618

1.101.135.914.618

Céc giao dich vé vén v6i cdc chii s& hitu va phén phéi co tire,

Von dau tir ciia chii sé hiva

9 thing diu nim
2016

lgi nhuin dwoe chia:

9 thang ddu nim
2015

Vén g0p ddu nim

Voén g0p tdng trong nim (*)
Vén g0p giam trong nam
Vén g6p cudi nim

L¢i nhujn da phin phéi

1.101.135.914.618

1.101.135.914.618

1.101.135.914.618

1.101.135.914.618

Thong tin b sung cho cic khoin muec trinh bay trén Bio cdo két qua kinh doanh (DVT:

AAnm)

Téng Doanh thu ban hang va cung cz‘ip dich vu

+ Doanh thu bén hang héa, thanh phdm

9 thang diu niim
2016

9 thing diu nim
2015

126.890.663.116

159.790.334.873

Cong

126.890.663.116

159.790.334.873

Cic khoin gidm trir doanh thu

9 thing diu nim

9 thing diu nim

2016 2015

+ Chiét khdu thuong mai - 36.373.134
Cong - 36.373.134
Doanh thu thuiin vé bin hang va cung cip dich vy 126.890.663.116 159.753.961.739

Gid von hang bin

Gia vbn héng héa ban, thanh phém

9 thing diu nim
2016

9 thiang diu nim
2015

146.452.431.763

168.504.063.274

Cong

146.452.431.763

168.504.063.274

Doanh thu hoat djng tai chinh

9 thang diu nim

9 thing diu nim

2016 2015
Lii tién g ngén hang, cho vay 7.743.272.921 8.078.209.198
Chénh 1éch ty gia phét sinh trong ky 45.238.124
Cb tirc loi nhuan duoc chia 17.327.648.196 28.170.000.000
Cong 25.070.921.117 36.293.447.322

( Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh Bao cao tai chinh)
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Tong Cong ty Khodng sin va Thuong mai Ha Tinh - CTCP
Bia chi: $6 2 Vi Quang - TP Ha Tinh - Tinh Ha Tinh

Thuyét minh Béo cdo tai chinh

0

6. Chi phi hoat djng tai chinh

Chi phi 13i vay
Trich 13p du phong dau tu TC dai han

9 thing diu nim
2016

9 thing diu nim
2015

7.488.730.892
13.613.663.309

4.301.754.577

Cong

21.102.394.201

4.301.754.577

7. Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghigp
a Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi vit liéu, bao bi
Chi phi dung cy 5 dung
Chi phi khiu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc

b Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vit liéu quan ly

9 thing diu nim

9 thang diu nim

2016 2015
14.344.377.303 16.863.441.082
1.605.400.852 1.537.958.154

615.520.582 429.515.130
619.337.442 550.674.967

1.330.497.393
1.581.954.156
8.591.666.878
9 thing dau nim
2016

2.452.344.109
3.610.941.161
8.282.007.561

9 thing diu nim
2015

25.265.892.558
6.946.315.000

22.275.106.801
8.546.529.000

Chi phi 46 dung vin phong 138.238.546 227.476.633

Chi phi khiu hao TSCPD 2.396.045.752 2.945.349.458

Thué; phi va 1& phi 3.151.392 14.682.097

Chi phi dy phong 6.787.334.721

Chi phi dich vy mua ngoai 792.384.696 802.125.039

Chi phi bing tidn khac 8.202.422.451 9.738.944.574
Cong 39.610.269.861 39.138.547.883

8. Chi phi thué thu nhip DN hi¢n hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhdp chju thué nim

hién hanh

- Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

VII. Nhirng thong tin khic
1 Nhirng sy ki¢n phit sinh sau ngay khos sé

9 thing diu nim
2016

9 thing dAu nim

2015

K& tir ngay két thic ky hoat dong dén ngdy 1ap Bdo cdo tai chinh, chiing i khing dinh ring khong
phét sinh bit ky mot sy kién ndo c6 thé anh hudng déng ké dén c4c théng tin dad dugc trinh bay
trong Béo cdo tai chinh va anh huéng t6i hoat déng ciia Téng Céng ty cho niim tai chinh tiép theo.

Nguoi lap bidu

Biii Vin Minh

TONG CONG TY

( Cac thuyét minh nay 1a bo phéan hep thanh Bao cdo tai chinh)

ay 28/10/2016

Ha- ek 1:
suuuam
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