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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THoNG TrN cHUNG

CONGw

C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd Noi ("C6ng ty") la mot c6ng ty c6 phAn dugc thdnh lap theo Luat
Doanh nghiCp cia Viet Nam theo GiSy Chr?ng nhan Deng ky Kinh doanh s6 0103022741, do Sd K6 hoach
va Deu tu thenh ph6 Ha Noi cAp vAo ngay 6 theng 3 nem 2OO8 va dugc cdp lai GiSy Ch0ng nhan Deng ky
Kinh doanh COng ty C6 phen s6 0102671977 vao ngay 5 thang I nem 2OlO. COng ty sau d6 c0ng nhan dugc
cac Gi6y Chong nhan Deng ky Kinh doanh soa d6i vdi lan s|}a ddi gAn nh6t la lan tho 17, ttuqc cdp ngay 13
th6ng 5 ndm 2013.

Hoat dong chinh trong ky hien tai cia COng V la xay dung va cho thuC vdn phOng, x6y dung c6c cdn h0 d6
ben thuoc DU en Times Ci9 c6 dia chl tai s6 458, ph6 Minh Khai, phudng \amh Tuy, quan Hai Bd Trung,
thanh ph6 Ha Noi, Vigt Nam va t?i s6 25, ng6 13 Linh Nam, phudng MaiOOng, quan Hoang Mai, thanh ph6
Ha Noi ("Du 6n Vinhomes Times City").

Cong ty c6 tru sd chfnh dAt tai s6 +SA, pfr6 Minh Khai, phudng \fmh Tuy, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Hd
NOi, Viqt Nam. Dia di6m kinh doanh c0a COng ty dAt tai s6 7, ttudng Blng Ldng 1, khu dO thi sinh th6i
Vinhomes Riverside, phudng Viet Hung, quan Long Bi6n, thanh ph6 He Noi, Viet Nam.

Hor ooNG AUAN TRI

Cac $anh vi6n Hoi ddng Quan tri trong ki'va vao ngay lap beo cao nay nhu sau:

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien Ban kigm soet trong ky va vao ngay lap bao ceo ney nhu sau:

Ba Mai Huong Noi

Ong Pham Thi6u Hoa

Ba Nguy6n Mai Hoa

Ba Le Thi Kim Thanh

Ba Ooen Thi Bich NgAc

Ba Doan Thi Ha

BAN GAM OOC

Ong Nguy6n Vigt Quang

Ba Phl Thi Thvc Nga

Ong Pham Thi6u Hoa

Ba Mai Thu Th0y

NGUd OA DIEN THEO PHAP LUAT

Chn qch

Thenh vi6n

Thanh vi6n

TruOng ban

Thanh vi6n
Thenh vien

T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam ar6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m tt6c

Bd nhiCm ngey 28 thAng 6 nam 2016

86 nhiCm ngay 28 thang 6 nem 2016

86 nhiem ngey 28 thang 6 ndm 2016

Cec thanh vien Ban Giem d6c trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ngudi tlai diCn theo ph6p luat cia C0n9 ty trong ky va vao ngay l4p b6o c6o nay la Ong Nguy6n Viet Quang.



C6ng ty C6 phAn Ph5t tri6n D6 thi Nam Ha Ngi

BAo cAo coA BAN G|AM Doc

Ban Giam d6c COng ty C6 phAn Phat tri6n DO thi Nam Hi NOi ('COng ty') trinh bay bao cao nay va beo cao
tai chlnh riCng c0a COng ty cho giai doan tai chinh chin theng k6t th0c ngay 30 thang I nam 2016.

TRAGH NHIFM cUA BAN GdM o6c D6r vor BAo cAo TAt GHINH R|eilc

Ban Gi6m tl6c Cong ty chiu tr6ch nhiem dam bao b6o c6o tai chinh ri€ng cho tirng giai doan tai chinh phan
6nh trung thuc va hgp ly tinh hinh tAi chinh rieng, k6t qua hoat dong kinh doanh rieng va tinh hlnh luu
chuySn ti6n t0 ri€ng cua Cong ty. Trong que trinh lap bao c5o tai chfnh rieng ney, Ban Giim d6c cln phii:

> h/a chgn cec chinh sach k6 to6n thich hgp va ap dung c6c chlnh sach nay mot cech nh6t quAn;

> thuc hiCn cAc danh gie va uoc tinh mot cach hqp V ve than trang;

) n€u 16 cdc chuin mqc k6 to6n 6p dung cho Cong ty c6 dugc tu6n thri hay kh6ng va tAt ce nhirng sai lech
rqng y6u so vOi nhong chuAn mr,rc nAy da duqc trinh bay va giai thich trong beo cao tei chinh riCng; va

> Bp bdo c6o Bi chlnh ri6ng ten co sd nguy€n t5c hoat dong lien tuc tru irudng hqp khong th6 cho rlng
COng ty se ti6p tuc hoat dong.

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu trich nhigm dam bio viQc c6c sd sech kg toen thicth hqp dugc luu gio dA phin
enh tinh hinh Ei chinh rieng c0a Cong ty, vdi m0'c dO chinh xac hgp ly, tai btt ky thdi di6m nio vi dim bdo
rlng cCc s6 sach kg to6n tuAn thri voi ch6 d0 ke toan da dugc ap dvng. Ban Gi6m at6c cfing chiu bech
nhiCm va viCc quan I c6c tAi sAn da COng ry va do 66 phai thqc hign cac bign ph6p thlch hqp dA ngan chan
va phet hien cac hanh vi gian lan va nhong vi pham khac nao va dam bio rlng c5c sd s6ch k6 toen tuan th0
voi he th6n9 k6 toan da dugc ep dung. Ban Gi6m d6c c0ng chiu fech nhiCm va viCc quan V cAc Ei san crla
COng ty va do d6 phai th\rc hiCn c6c biCn ph6p thich hqp dC ngan chAn vi ph6t hign c6c hAnh vi gian lan va
nhong vi ph?m khec.

Ban Giam d6c cam k6t da tuan thrl nhong yeu cAu n€u tfen irong viCc lap beo ceo tai chinh riCng cho giai
doan tAi chlnh chtn thang k6t th6c ngay 30 theng 9 nam 2016.

CONG BO cUA BAN GdiI OOC

Theo f kiSn c0a Ban Giem d6c, b6o c6o tai chinh rieng kem theo phan anh aung thLrc va hqp ly tinh hinh tai
chinh rieng cia COng ty cho giai doan tei chlnh chln theng k6t th0c ngay 30 thang 9 nam 2016, k6t que hoal .

atong kinh doanh rieng va tinh hinh luu chuyan tidn tg riCng cho giai doan tai chinh k6t t|0c clng ngay, phtl
hgp voi c6c ChuAn mr,rc k6 toen Vigt Nam, Ch6 60 k6 toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap V
c6 lien quan d6n viec Ep va trinh bay bao cao Ai cfrinh rieng.

Bao cdo tai chinh ri€ng niy cAn duqc d9c caing,vdi bao ceo tai chinh hqp nhAt cua COng ty ve cCc cong ty
con cho ky k6 toan k6t thuc ngay 30 thang I nem 2016 dA ngudi dgc c6 dugc th6ng tin dAy di vA tinh hinh
tai chlnh hgp nhAt cia Cong ty va cec cong ty con vao ngay 30 thang I nem 2016, k5t qua hoat dong kinh
doanh hqp nhAt va tinh hinh luu chuy6n tign te hqp nhAt cho ky kO toan k6t thuc ci,ng ngay.

Ha Noi, vict Nam
Ngdy 29 th6ng 10 nam 2016

Tdng G|tm d&



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi

BANG cAN o0r Ke ToAN RreNG

Ngay 30 th6ng 9 nem 2016
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L nen ve cec khoen tuong altlvrlg fiAn
1. Tidn

tl. Otu au 6l chlnh ng5n hvn
1. DAu tu n5m gi0 tl6n ngey deo han

m. Cec khoen phel thu ng&n hgn
1. Pheithu n95n han cOa kh6ch hang
2. Tra tudc cho ngudi bin ngin hqn
3. Phaithu vd cho vay ng6n h6n
4. Phaithu ngen han khac
5. DV phdng pheithu ngtn han kh6 ddi

M, Hang tin kho
1. HAng tdn kho

V. Tel sen ngtn h?n khec
1. Chi phi ta tru6c ngdn han
2. Thu6 GTGT duqc khdu trtr
3. Thu6 vd c6c khoan kh6c phaithu Nha

nudc
4. Tiisin ngSn hqn khdc
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15.080.312.664.41E

231.209.258.195
2U.209.258.495

6.496.888.687.942
110.038.245.27'l
384.867.138.840
361.362.643.357

5.648.954.349.209
(8.333.688.735)

7.636.187.497.621
7 .636.487.497 .621

712.727.220.360
603.665.803.074

41.731.071

109.019.686.215

13.527.330.928.719

485.029.197.909
485.029.197.909

41 8.N2.1 89.939
418.092.189.939

6.1 10.157.138.029
64.986.769.078

769.468.703.63't
4.793.139.790.100

486.990.78't.875
(4.128.906.655)

5.969.E00.851 .071
5.969.800.851.071

513.951 .551 .771
434.639.3,14.285

41.731.071

250.790.200

109.019.686.215



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd Ngi

BANG cAN DOr KE ToAN RreNG (ti6p theo)
Ngay 30 thAng 9 nam 2016
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B. rAr sAN DAr HAN

l. Ctc khoen phel thu det h?n
1. Phei thu ve cho vay dai h?n
2. Phaithu dai han khac

. Tal sen c6 ttlnh
1. Tei san c6 ttinh hou hlnh

Nguyen gia
Gia q hao mdn luy k6

z. tat san m olnn vo ntnn
NguyCn gia
Gia tri hao mdn luy k6

I. Btt dang sen deu tu
1. Nguyen gia
2. Gia tri hao mdn luy ke

lV. Tel sen d& dang ditl h?n
1. Chi phixey dung co ben dd dang

v. Oeu au Al chinh del h?n

1. Oeu tu vao c6ng ty con

2. Oau tu vao cong ty lien doanh, li€n k6t

3. DAu tu g6p v6n vao don vi khac

W. Tel sen del h?n khAc

1. Taisan thu6 thu nhAp hoen lei

'15

16

16.1

16.2

16.3

30.3

13.938.633.304.125

9.293.579.721
7.559.839. t65
1.733.740.556

360,918.710.698
360.8s9.338.930
391.269.731.393
(30.410.392.

59.401.768
613.785.952

(59.384.184

216.U8.095,688
244,727.738.5A3
(28.079.642.895)

2.335.1U6.245.146
2.335.446.24s.146

11.O16.326.M2.872

7.16'1.938.819.672

2.236.080.000.000

1.618.307.823.200

7.194.803.475.070

9.21 1 .531 .943
7.559.839.'165
1.651.692.778

368.51 8.311 .118
368.414.405.683
388.958.'t21.646

103.935.735
588.785.952

224.,,00.932.228
244.727.738.582
(20.326.806.354

1 .067.238.832
194.067.238.832

6.393.076.960.200

2.466.500.000.000

2.236.080.000.000

1.690.496.960.200

5.52E.170./U9

5.528.470.449

TONG GONG TAI sAN 20.722.134.403.789



C6ng ty C6 phin Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

BANG cAN oor KE ToAN R|ENG (ti6p theo)

Ngay 30 thang 9 ndm 2016
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N9 PHAI TRA

Ng ngin htrn
1. Phai tra ngudi b6n ngtn hgn
2. Ngudi mua ta fi3n trudc ngtn hgn

3. Thu6 vd c6c khoan phai nopNha nudc
4. Phdire ngudl lao dong
5. Chi phl ph6ita ngan hen
- Chi phl lei vay trlch tnrtc
- Chl pH xey dqng tlch tuOc
- Phei te khac
6. Phaitra ng6n han kh6c
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1. Phaitra dai hen khac
2. Vay dAi hqn
3. Dv phong phaitra dAi han

vON cHU sd HhJ
V6n cht sit h&tt
1, V6n c6 phAn da ph6t hinh
- Cd pni6u phd nong co quyen b6u

quy6t

2. Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i
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17.'l
'17.2

18

19.

20

21

21
22

23

25.372.594.42734

25.1 54.421.697.1 31
663.068.261.285
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2.000.000.000.000

1.646,351.541.199
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17 .365.7U.435.211

16.313.068.588.211
513.265.692.568

7.927.693.636.198

73.232.052.452
'158.972.340

826.272.68/..330

, 48.607-501.250
713.707.2/U.270

63.957.938.770
3.'t 15.081.746.607
2.686.477.256.630

428.604.489.977

3.887.363.803.7 t9

1.022665.U6.997
3.873.287.640

991.439.065.769
27.353.493.588
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2.000.000.000.000
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635.710.011.378
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

cho giai do?n tai chlnh chin thAng k6t thfc ngay 30 theng I ndm 2016

B03a-DN

Oon vi tlnh: VND

ME
so

cHI TIEU
Thuyet
minh

cno gtat doen tai
chlnh chln theng ket

th0c ngey 30 theng 9
nem 2016

cho grat aloan 6t
chtnh chln theng kdt

thoc ngey 30 theng I
nem 2015

1

2

4

5

6

8

9
10
'11

14

'15

20

24

21

23

26

27

30

r. Luu CHUYEN T|EN Tat HoAT ooNG
KINH DOANH

Lqi nhuin tnnic thu6
Dieu chlnh cho cAc khoen:

Kh6u hao tdi sdn c6 dinh vd bdt dong san
tldu hr
Cac khoen dL? phdng

Lai chcnh lcch ti gie h6i doai do danh gie lai
c6c kho6n mqc tidn te c6 g6c ngo?i tC

Lai tu hoat dqng dau tu
Chi phi laivay

Lqi nhuan tir ho?t along kinh doanh tru6c
thay d6i v5n luu dong

Giam c6c khoan phai thu

FengYgiam hang tdn kho
Tdng cec khoen phai ta (khdng k6 lei vay
phei tr6, thu6 thu nhap doanh nghigp phai
n0p)
Tdng chi phl tra truoc

Tien lai vay da ra
Thu6 thu nhap doanh nghiep afa nop

Luu chuydn ti6n thuin (sri dvng vio)ftD
ho?t along kinh doanh
[. LUU cHUyEN T|EN TLr HoAT DoNG

OAU TU

TiAn chi d6 mua sdm, xay dgng tai san c6
dinh va cac €i san dai han khac
TiAn chi cho vay, mua c6c c6ng cu nq coa
don vi khac
Tian thu h6i cho vay, b6n lai cong cv ng cl]a
don vi khec
Tien chi dau tu g6p v6n vao don vi khec

Ti6n thu hdi deu tu g6p v6n vao don vi khec

TiAn thu lai cho vay, c6 toc va lqi nhuAn
duoc chia

Luu chuydn tidn thuln sr! dung vao hoet
ttQng itlu tu

332.319.210.894

'17.758.346.098

6.217.05'l.577

(e.431.883)

(379.224.117.388)
't77.705.790.286

't54.766.849.584

221.44'1.328.040
(1.666.686.646.550)

1.421.703.826.400

(122.023.085.237)

(46.544.83s.721)

(97.376.406.833)

(134.718.970.317)

(1.852.818.730.498)

(482.100.000.000)

5.331.969.336.682

(4.746.779.682.672')

123.530.000.000

401.220.734.202

(1.224.978.338.286)

730.43E.3E8.868

15.209.884.623

(4.121.635.096)

(34.531.732.412)

153.077.651.653

860.072.557.636

1 .415.975.386.396
2.936.479.215.907

4.340.U2.441.213

(191.217.633.160)

(426.889.639.073)

(228.845.159.634)

8.706.217.169.285

(1.89s.691.793.507)

(1.280.000.000.000)

380.000.000.000

(90.792.960.200)

494.434.238.678

37.856.750.315

(2.35/.'te3.764.714],



C6ng ty C6 phin Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

BAo cAo Luu CHUYEN TIEN TE RIENG (ti6p theo)

cho giai doen tai chinh chin thang k6t thoc ngdy 30 thAng 9 nem 2016

B03a-DN
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C6ng ty C6 phAn PhSt tri6n D6 thi Nam Hd NQi

I['JrtJ$1i.t"1S""l'"#LT']f, :i5itlantai"ninnchrnthensk6tth.cc.nsnsav

B09a-DN

1. THONG TIN DOANH NGHIFP

Cong ty C6 phin Phet tridn Do thi Nam Ha NOi ('Cong ty') la mot c6no tv c6 phan duqc thanh lap theo

Luat Doanh Nshicp cna vict N# ffi;;;A;bd 
"idn'oang'kf 

Kiih'doanh s6 0103022741' do so

K5 hoach va oau tu tnann pnoJia HOi 
"6p'uao 

niiv o inals e nim 2oog va duqc cdp lai Gi6y ch&ng

nhan Ddng ky Kinh doanh cong ty cd pftin 
"6 

Of-oZ-ol l977 veo ngev 5 theng I ndm 2010' Cong ty sau

do ccrnq nhan duqc cac cEy c'rrring-n;an oang ki'Kinh doanh s|}a d6ivdi lAn srla 
'r6i 

gdn nhat la lan

thr? t7, ttuqc cdp ngay 13 thdng 5 ndm 2013'

Hoar dong chinh trong ky cua C6ng ty B xay-dung va-cho.thu6.van phdng' xey dgng cac cin hO dA ben

thuoc Du an vinhomes rimes L-it;6 oia 
"t't 

tal 
"-6 

+se' ph6 Minh Khai' phudng Mnh Tuy' quan Hai'Ba

Trunq. thenh ph6 He NOi, viet r'i'"t G ei 
"6 

25, ng6 13 Linh Nam' phudng Mai Oong' quan Hoang

f',ui. irtanl pr,6 na HOi ('Dv en vinhomes Times civ')'

chu ki san xuat kinh doanh binh quan coa hoet dong chuy6n lhu.ong bAt dQng san c0a 99"-s.y.:i'
dAu ttr rhdi rti6m xin gi6y ph6; ilu-ir, ttt,r" nen gidiitrong mat beng, xa,v duns -.bil-:h" qfl!.9
di6m hoan rhi6n, do vay, chu [y 

"jn 
*5t iintr ooa-nh cia noat dono chuv6n nhuqns bat dong san cua

c6nq ty E bons vdng .* rz t#ni'a6i;;'il;;. il ky 
"en',.udi. 

-tinn 
doanh c.a cac hoat d.ns khec

cria bong ty thong thudng B trong vdng '12 theng'

Taingay30thanggnam2016,congtyc64c6ngtycon'Thongtinchiti6tvdcecc6ngtyconvd9|€
bi6u quy6t, ti lC lqi l"tt ouu coigit ttin'g cac conity con nay duqc trinh bay tai Thuy6t minh sa 16"1'

Tai ngay 30 th6ng I nam 2016, 6ng ty cong sd hou mot s6 khoan dau tu vao cac cong ty lien ket nhu

ouociri-nn uav tai thuy6t minh s6 16 2'

2. CO SdTRiNH BAY

2.1 Ghuin mpc vi ch6 d0 k6 to6n ap dvng

Beo c6o tei chlnh rieng coa COng ty duqc trinh bay beng ddng Met Nam ('VND") phU hqp v6i Che d0

k6 to6n doanh nghiCp viet N; v-a;6c ihuAn mvcK6 todn Viet Nam do B0 Tai chlnh ban hanh theo:

>Quy6tdinhs6149/2001/oo.BTcngay31th6ng12n^m2oolvdviccbanhanhb6nChuAnmgcK6
to6n ViCt Nam (Dqt 1);

>Quy6tdinhs6165/2oozQo-BTcngAy3lthangl2ndm2oo2vAviccbanhanhseuChuinmucK6
toan Met Nam (Oqt 2);

>Quy6tdinhs6234/2003/ao-BTcngay30thang12nem2oo3v6viccbanhanhsauChu6nmucK6
toan Viet Nam (Oqt 3);

> Quy6t dinh s6 12y2005/QO-BTC ngay 15

toen ViCt Nam (Dqt 4); va
thang 2 nam 2oo5 va vigc ban hAnh s6u ChuAn muc K6

> ouy6t dinh s6 1oo/2005/Qo-BTc ngay 28 thang 12 ndm 2oo5 vA viCc ban hanh b6n chuAn mvc K6

toen Met Nam (Dqt 5).

Theott6,beoc6otaichinhricngduqctrinhbaykcmtheova-viccstldvngbao-ceonaykh6ngdanhcho
;;;Aiil;;s kh6n! ouq" 

"un! "ap 
J" tnon6 tin ue cac tho tuc.ve nsuven t5c va thons lc ke toan tai

ViOt Nam va hon noa khong duqc cli dil-ui;n bav,i"n hinh tai cnintr, t<6t qua hoat dong kinh doanh

"ir"" 
J"va" tii" tC n 

"o 
Ja" ngryen t5" ua tnong ig t6 toan duqc chep nhan rgng rai d cec nudc ve

lanh th6 khac nqoai viet Nam.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUY€T M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 9 nam 2016 va cho giai doan tai chlnh chin theng kCt th[c cong ngay

z. co sd rniu BAY (ti6p th6o)

2.2 Hinh thtrc s6 k6 toin ep dyng

Hinh thoc s6 k6 to6n ep dung dugc dang ky c0a COng ty ld NhAt ky chung.

23 Ki k6ben nam

Ky k6 ban nem 6p dung cho viCc hp bao cao tai chinh rieng bit atau t|} ngav I th6ng 1 va k6t thuc ngey

31 theng 12.

2.4 Dot v! fiAn $ ghl s6 k6 toen

B5o c6o tai chinh rieng arugc lap beng don vi tidn tQ cia Cdng tv E VND.

3. T6M TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Ti6n vd cdc khoCn &wng 6uong ti6n

Tien ve cec khoan tuong duong tidn bao g6m tian m{t tai quy, tidn goi ng6n heng, cac khoan dAu tu

ngAn han c6 thdi h?n g6c khong qua ba thang, c6 tlnh thanh khoan cao, c6 kha neng chuyen doi dc

ding thinh c6c luqng Gn xac oinnva thong c6 nhiAu r0i ro trong chuyan d6i thann ti6n.

3.2 Hing t6n kho

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thep hon gioa gi6 thanh d6 atua m6i san pham d6n vi tri vd dieu

kign hign t?i va gi6 ti thuen c6 thd thuc hien duqc'

Gi6 tri thuAn c6 th6 thlrc hien dugc la gia ben uOc tlnh cia hang dn kho trong didu kien kinh doanh

binh thudng trtl chi phl uoc tinh dA hoan thanh va chi phi ben hang uoc tinh.

Heng h6a bet d1ng sen

Bet dong san, quyan srl dung atSt dugc mua hoic dugc xay dung d6 bAn hoAc dE cho thue dai han d6p

rlng tfuqc ctiAu kiQn ghi nhan doanh thu mot lan trong qu6 trinh ho?t dong binh thudng cUa Cdng ty'

khong phai dA cho thu6 hoac chd tdng gia, duqc ghi nhan la heng hoe bat dong san theo gia thap hor

gi6" iL tl'anrr d6 ttua m6i sdn pfrSm O6n vi trl v; di6u kign hiCn tai va gia fi thuan c6 th6 th'c hien

atuoc.

Gie thanh crla hang t6n kho bao gdm:

> Chi pht tiAn srl dvng ddt, tiAn thua ddt, cec chi phi phat fiAn ddt;

> Chi phl xay d\rng ta cho nha thAu;va

> Chi phl lai vay, chi phl tu v6n, thi6t k6, chi phl san lep' den br) giai ph6ng mit bing, phl tu v6n,

thu6 chuyBn nhuqng ddt, chi phl quan ly xay dung chung, va cac chi Pht licn quan kh6c.

Gii tri thudn c6 th6 thuc hien duqc lA gi5 b6n udc tinh cia heng tdn kho trong tfidu kien kinh-doanh

binh thudng, dua t6n gia thitrudng vao ngey b6o ceo ve chi6t tinh gi6 trithdi gian cia ddng ten, nCu

dang k6, va lrir chi phl uoc ttnh dA hoan thanh va chi phl ben hang udc ttnh.

Gie v6n c0a b6t dOng san da ben dugc ahi nhan trcn b6o c6o k6t que hoet dong kinh doanh ri6ng dlra

trCn c6c chi phi truc ti6p tao tann ldt aong san d6 va chi phi chung duqc phan b6 tCn co sd dien tich

tuong ong c0a bAt dong san d6.

DV phdng giem gie hang tdn kho

Dlr phdng giam gia hang tdn kho duqc trlch hp cho phan gie tri du ki6n bi t6n that do cac khoan suy

giin; i5n9 gia fiiloo gidm gi6, hu hdng, k6m phem chdt, 6i thdi v.v.) c6 th6 xav ra tt6i vdi nguven vat

iiOr, tnant' pnat, nan! noa tdn kho khac thuoc quydn sO hou coa cong tv dua trcn beng chong hqp ly

va slr suy giam gie tri tei ngey k6t thuc ky k6 ban.

56 tdng hoic giSm khoen dV phdng giam gia hang t6n kho duqc hech to6n vAo gi6 v6n hdng b6n trong

kn.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN
THUyeT M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 20j6 va cho giai doen tai chtnh chln thang k6t thUc cUng ngay

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yeu (ri6p theo)

3.3 CAc khoen phel thu

cac khoan phai thu duEc trinh-bay tr€n bao ceo €i chinh ri6ng theo gi6 tri ghi s6 c6c khoin phdi thu tu
kh6ch hdng vd phrii thu khAc cing vdi d{.? phdng atuqc lap cno cac firoan ptrai thu kh6 ddi.

ou phdng nq phai thu kh6 ddi thd hign phan gi6 tri cia c6c khodn phei thu md c6ng ry du ki6n khdng
c6 kha neng thu hdi tai ngay k6r rh0c ky t6 toan. tang no6c giam sd ou tai rn"a" ou-pt o.,! o"q" hi;i,
toan vao chi phi quan ry doanh nghiep tren bao ceo tai chinh riCng.

34 Tel sen c6 arlnh htu hinh
Tei san c6 dinh hou hinh atuqc th6 hien theo nguyen gie tr& ati gia q hao mdn toy k6.

Nguyon gi6 tai san c6 dinh hou hinh bao gdm gie mua va nhong chi phi c6 lien quan tryc ti6p tl6n viQc
clua tAi s6n s5n sdng vao ho?t d0ng nhu dtr ki6;.

cac chi phf mua sem, nang c5p vd ddi mditai sen c6 dinh duqc ghi tdng nguyen gia ctra tai san va ch.
phi bao ti, sl}a choa duqc hach toan vao k6t que hoat dOng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai.san c6 dinh h0,u hinh duqc ban hay thanh ly, cac khoan Ei holc 16 phat sinh do thanh ty tei sen
(lA phln ch6nh Ech gioa ti6n thu thudn ti vigc bin tdi san vdi gia tri cdn r?i cia rdi s6n) nuEc hgch
toen vAo k6t qua hoat ttong kinh doanh rieng.

3.5 Thue tei sen
viec xac ttinh mot th6a thuan c6 phei ta th6a thuan thug tei san hay kh6ng dva tren ban ch6t cia th6a
thu{n d6 t6i thdi tfi5m khdi dau: ricu viec thr,rc hien th6a thuan ney c6 phq thuoc vao vigc st} dung mot
tai san nhet dinh va th6a thuAn c6 bao gdm ttidu khodn vB quydn srl oung Ai sdn hay khbng.

Thoa.thuan thu6 tai san dugc phan loei la thue tAi chlnh n6u theo hgp d6ng thu6 tdi srin b6n cho thue
chuyBn giao phan |dn rii ro va rqi fch gin ti6n vdi quydn sd hou tai sdn cho ben di thu6. Tdt ca cac
thda thuan thuC tAi sin khAc ttuqc phAn toei ta thue hoet dong.

Trong trudng hqp Cong ty la bCn dithue

cdc khoan tidn thue theo hqp ddng thu6 hoet dong ttugc hach to6n vao k6t qua hoat dong kinh doanh
theo phuong ph6p dudng thdng trong su6t thdi han c0a hgp at6ng thuC.

Trong trudng hqp cong ty ta ben cho thu6

TAi sdn theo hqp ttdng cho thue hoat dong ttuqc ghi nhan ta bct dong san dau tu tran bang can d6i k5
to6n riCng. Chi phitnrc ti6p ban dau de thuong thao th6a thu{n cho thu6 hoat dong duqc g-ni nn4n vao
ket qua hoat tl0n9 kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap til fien cho thue ho-et dong dugc hach to6n vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh ri6ng
theo phuong phap dudng thdng trong su6t thdi gian cho thu6.

3.6 Tel san c6 ctlnh v6 hinh

Tai san c6 ttinh vO hlnh ttuqc ghi nhan theo nguyen gi6 tru di gi6 tri hao mdn toy k6.

Nguyen gi6 tai san c6 tfinh v6 hinh b_ao gdm gia mua vd nhong chi phi c6 ri6n quan t4rc ti6p d6n vifc
dua tai san vao hoat dong nhu dlr ki6n.

cec chi phl nang cap va d6i mdi tai san c6 dinh v6 hlnh duqc ghi teng nguycn gia coa tai san ve cec
chi pht khac duqc hech toen veo k6t qua hoat dong kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tdi sdn c6 ttinh vo hinh dtlqc ban hay thanh ty, cac khoan Ei ho6c t6 ph6t sinh do thanh ty tai san (a
phAn ch6nh lech gioa gioa tign thu thuin tri viQc b6n tai san vdi gia fi cdn tai cia tai stn) duqc hqch
toen vao k6t qua hoat dong kinh doanh ri6ng.
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COng ty C6 phAn Phdt tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng I nam 2016 va cho giai doan tai chinh chin theng kat th0c cung ngay

g. r6M rAr cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHU YEU (ti6p tt'eo)

3.7 Kheu haove heo mdn

Kheu hao tai san c6 dinh hou hinh ve hao mdn tai san c6 dlnh v6 hinh dugc trlch theo phuong phep

kh6u hao aludng theng tong su6t thdi gian hou dung uoc tlnh cia cac tai san nhu sau:

Nha coa vat ki6n truc
MAy m6c va thi6t bi
Thi6t bi quan lY

Phen mdm m6y tinh
Tai san kh6c

47 nem
9-10nam

3 ndm
3 nem
4 nem

47 nem
9-10nem

Bdt dAng sen dAu tu

eAt oong sCn oAu tu ttuqc th6 hiCn theo nguygn gia bao g6m ca cac chi phl giao dich licn quan trir ati

gie fi hao mdn loy k6.

Cec khoen chi phl li€n quan d6n b5t dong san dau tu phet sinh sau ghi nhan ban dau duqc hach toan

vdo gi6 tri cdn hi cia bAt dong sCn dAu tu khi COng ty cO kha neng thu atugc c6c lqi ich kinh te trong

tuong lai nhidu hon moc hoet dong duqc d6nh gi6 ban deu c0a b6t ttong san dAu tu d6.

Khdu hao u6t aong sAn dAu tu duqc trich thoo phuong phap dudng thing trong su6t thdi gian hou
dvng uoc tlnh cua c6c bat dong san nhu sau:

Nha coa
Tai sen kh6c

C6ng ty khOng trlch khdu hao d6i vdi quydn s& dung ddt khong c6 thdi han.

Bdt ttong san atau tu khong cdn dugc trinh bay trong bang can d6i kg toen ri6ng sau khi da ban hoAc
sau khi b6t dong sCn dAu tu da kh6ng cdn duqc sl} dvng vd x6t th6y kh6ng thu duqc lqi ich kinh t6
trong tuong lai ti, vigc thanh ly b6t dong san dau tu d6. ch6nh Ech gioa fan thu thuAn tir viCc b6n tai
san vdi gi6 tri cdn lai coa bdt dong san dau u duqc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh trong
kY thanh lY.

Viec chuyen til b5t along san chi s0 hou s* dvng hoac hang t6n kho thanh b5t dong sen dau tu chl khi
c6 sL? thay d6i vd muc dich sl} dung nhu trudng hgp chu sd hou chem dl?t s& dvng tai san d6 va b6t
dAu cho b€n khac thue ho?t dong holc khi k6t thoc Aiai tto?n xay dung. Vigc chuydn tU bAt itong san
deu tu sang bdt dong san chi sd hou sl} dung hay hang tdn kho chi khi c6 sv thay d6i ve muc dlch s|}
dung nhu c6c kudng hqp ch0 sd h&u bgt dau s& dung tai san nay hoac b6t dau fi6n khai cho muc
tltch b6n. Vi€c chuydn til b6t dong s6n tlAu tu sang bdt ttong san chi sd hou sl} dvng hoac hang tdn
kho khong lam thay d6i nguyen gia hay gi6 td cdn lai coa b6t dong san tai ngey cnuy6n o6i.

CH phi A vay

Chi phl di vay bao gdm lii ti6n vay vd c5c chi phi khec ph6t sinh lien quan tryc ti6p d6n c6c khodn vay
crla Cong ty.

Chi phi di vay ttuqc hech toen nhu chi phi phat sinh trong ky ngoei tr& c6c khoen dugc v6n h6a ttugc
mA € trong do?n ti6p theo.

Chi phl ati vay lien quan trqc ti6p d6n viQc mua s5m, xey dung hoic hlnh thenh mot tei san cU th6 cAn
c6 mot thdi gian dtl dei dd c6 th6 dua vao s0 dung theo muc dich dinh trudc hoAc dA ben dugc v6n
h6a vao nguyen gie ctla tei san d6.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dd thi Nam Hd NQi B09A.DN

THUYeT M|NH BAO CAO TAI cHINH RIeNG (ti6p theo)

vao ngAy 30 th6ng I nam 2016 va cho giai doan tai chlnh chln theng ket thtic cing ngay

3. r6M rAT cAc cHiNH sAcH rE roAl cHU YEU (i6p theo)

3.10 Chl phi te hr6c

Chi phl fra tru6c bao gdm c6c chi phi ta tru6c ngen han ho{c chi phi trd fu6c dii han tren bang cen

C6i i6 toan ri6ng vd dugc ph6n b6 trong khoang thdi gian ta trudc coa chi pht tuong Ong vdi cac U
ich kinh t6 dugc tao ra tt c6c chi phi nay.

911 Cec khoen iteu tu
Deu tu veo c6ng ty con

Khoan dau tu vao c6ng ty con ma tong tl6 C6ng ty nim quybn ki6m so6t duqc trinh bay theo phuong

phap gie g6c.

Cac khoan phan ph6i lqi nhuAn ma COng ty nhan dugc tt s6 lgi nhuan loy k6 coa cong ty con sau ngay

C6ng ty n6m quydn kidm soet dugc Ahi nhAn vao b6o c6o k6t qua hoet dong kinh doanh rigng cia
Cong ty. Cac fhoan phan ph6i khec duqc xem nhu phAn thu hdi coa cec khoan dau tu va dugc tru veo
gie ri dau tu.

Deu tu vao cdng U nen k6t

Cec khoan dau tu vao c6c c6ng ty lien k6t ma tong d6 COng ty c6 enh hudng dang kB duqc trinh bay

theo phudng phap gia g6c.

c6c khodn phan ph6i lqi nhuAn tt s6 lqi nhu4n thuAn l0y k6 cia c6c cong ty li6n k6t sau ngay cong ty
c6 anh hu&ng dang kA duqc ghi nhan vao b6o cao k6t qua hoet dong kinh doanh ri6ng coa Cong ty.
C6c khodn phAn ph6i kh6c dugc xem nhu phan thu hdi cac khodn ttAu tu vd duEc tru vao gie ri dau tu.

Cht ng kho^n kinh doanh vd cldu tu g6p v6n veo iton vi khec

Ch&ng kho6n kinh doanh va dAu tu g6p v6n vao don vi kh6c ttuqc ghi nhan theo gia g6c.

Dv phdng giem gi6 tri c^c khoan deu tu

Dv phong aluqc 6p cho vi€c giam gie tri cia cec khoan chong khoan kinh doanh vA cAc khoin tfAu tu
g6p v6n vdo ngay k6t thoc ky k6 toan theo huong dan c0a Th6ng tu s6 228l2009fff-BTc do B0 Tai
chinh ban hanh ngay 7 thAng 12 nam 2009 va Th6ng tu s6 89/2013rrT-BTC do B0 Tai chlnh ban hanh
ngAy 26 th6ng 6 ndm 2013. Teng hoic Aiem s6 du dU phong atugc hach to6n vao chi phl tei chinh
tong beo c6o k6t qua hoat dong kinh doanh rieng.

DAu tv ndm gio d6n ngey ileo hen

cec khoan diu tu nim gio d6n ngay d6o han duqc ghi nhan theo gia g6c. Sau khi nhfn ban diu, c6c
khodn dAu tu nay duqc Ahi nhan theo gia fi c6 th6 thu hdi. C6c khoen suy giem gie ri crla khodn ttAu
tu n6u phat sinh duqc hach toAn vao chi phi trong ky vd giam trtr truc ti6p gie fti dau tu.

3.12 cec khodn phat tra va cH phi trich trudtc

Cac khoan phai ta va chi phi kich trudc tlugc ghi nhAn cno s6 tidn phai ttA trong hrong lai li6n quan

d6n hang h6a va dich vu da nhAn duqc kh6ng phu thuoc vao vioc Cong ty da nhAn dugc h6a don cia
nha cung c6p hay chua. C6c khoan phai tra nha thau xay dung cho du an bdt tt0n9 sen duqc ghi nhan
theo bi6n ban nghiem thu kh6i lugng gioa hai ben, kh6ng phu thuoc vao viec Cong ty de nhan duqc
h6a don coa nha cung cap hay chua.
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C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYcT M|NH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 9 nam 2016 va cho giai tloan tai chlnh chin thang k€t thoc cUng ngay

3. T6M rAr cAc cHiNH sAcH Ke roAN cHU YEU (ti6p theo)

3.fi Cec nghiflp vy bing ngo1i tQ

Cac nghiCp vu phet sinh brng cac don vi ti6n tC khec v6i aton vi tian tq k6 toen c0a Cong ty (VND)

duqc iach toan theo ty gia giao dich thuc t6 vdo ngdy phdt sinh nghiep vu theo nguy€n tlc sau:

- Nghigp vu lam phat sinh cac khoan phai thu tluqc hach toan theo ti gia mua cla ngan hang

thuong mei noi COng ty chi dinh khach hang thanh toAn:

- NghiCp w lam ph6t sinh c5c khodn phai tra duqc hach to6n theo tt gia b6n c0a ngan hang
thuong m?i ndi C6ng ty du ki6n giao dich;

- Giao dich mua s6m tAi san ho6c cac khoan chi phl dugc thanh to6n ngay beng ngoai te
(kh6ng qua c6c tai khoAn phdi trd) duqc hach toAn theo ti gi6 mua cia ngan heng thuong mai
noi Cong ty thuc hien thanh to6n.

Tai ngay k6t thuc ky k6 to6n, c6c khoan mvc ti6n t? c6 g6c ngoai tg duqc danh gie hi theo tY gie giao

dich thlrc t6 tai ngay cia bang can d6i k6 toan rieng theo nguyon tic sau:

- C6c khoan muc tian tg dugc phan bai la tai san dugc hech to6n theo ti gi6 mua cia ngan
hang huong mai noi COng ty thudng xuy6n c6 giao dich.

- C6c khoan muc fien te atugc phAn loqi lA nq phdi tra duqc h?ch toen theo I gie ben cia ngan
hang thuong mai noi C6ng ty thudng xuycn c6 giao dich.

T& ca c6c khoan chenh l6ch I gie thuc t6 ph6t sinh trong ky va chenh l6ch do d6nh gia lai s6 du tiAn te
c6 g6c ngoai ti cu6i ky duqc hach toan vao k6t qua hoet dong kinh doanh rigng.

3.14 Cec khoan dV ph6ng

COng ty ghi nhan du phdng khi c6 nghia vu nq hiqn hi (nghTa vu phep ly hoac nghia vu lien ddi) le k6t
qua c0a mot su kien de xay ra trong que kh0. ViCc thanh toan nghia vu ng nay c6 th6 s€ d5n tlSn su
giam sot vb nhong lqi ich kinh t6 va COng ty c6 th6 dua ra dugc mot uoc tlnh deng tn cAy vA gia fii coa
nghia vu nq d6.

Khi C6ng ty cho ring mot phAn hoAc toan bO chi phl d6 thanh toan mot khoan dU phdng sC dugc hoan
lei, vi dq nhu thong qua hqp d6ng bdo hi6m, khoan bdi hoan nay chl duqc ghi nhan E mot tai san rieng
bi6t khi vi6c nhan dugc bdi hoan h gAn nhu chic ch5n. Chi phi li€n quan d6n cec khoan du phdng
dugc hach toan vao k6t qua hoat dong kinh doanh sau khi da tru di cec khoan bdi hoan.

N6u 6nh hudng vB gi6 tri thdi gian c|]a tidn la tang y6u thi gie fi cta mot khoan dp phdng cln ttugc
chdt khAu vg gia fi hien hi sl} dung tt le chi6t kheu B ry le tuoc thu6 va phan anh 16 nh0ng roi ro cv
th6 crla khoin nq d6. Khi gia bi cUa khoan dU phdng duqc chi6t khdu, phen tang En theo thdi gian cia
khodn dv phdng duqc ghi nhan la chi phi tai chinh.
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COng ty C6 phAn Phirt tri6n D6 thi Nam Hd NQi BO9A.DN

THUY€T M|NH BAo cAo TAI CHINH RIENG (ti6p theo)

vao ngay 30 th6ng I nam 2016 va cho giai doan tai chlnh chfn theng ket th0c cong ngay

3. r6M TAr cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cHo Yeu (ti6p theo)

3.15 Phen chla tgi nhuen

Lgi nhuin thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiCp (kh6ng bao g6m lai chenh llch t! gi6 do d6nh gi6 lai

cic s6 du tqi ngay k5t th6c ky k6 toen ndm) ;6 th6 duqc chia cho c6c nha dAu tr,t/c6 dOng sau khi dugc

oai noi odnb cd dOng ph€ duyQt, vd sau khi da trlch lAp c6c quy du phdng theo Didu le coa Cong ty va

cAc quy dinh c0a phap luat Vigt Nam.

3JO Khech hilng &ng trdoc

C6c khodn tidn khech hang Ong tru6c dB mua nha d, can hO trong hrong lai ma chua tli tti6u kiQn dd
(tugc Ahi nhAn la doanh thu trong nam duqc phen 6nh trong tAi khoan 'Ngudi mua ta ten truOc" trong

phen nq phai ta tren bAng can d6i k6 ban.

cac khoen ti6n nhan tir khech hang theo hgp ddng vay v6n duqc phan Anh trong tai khoan'Phai tra

khac" tong phen ng phai ha tan bang can d6i k6 toen.

3.17 G nhAn doanh thu

Doanh thu duqc ghi nh{n khi COng ty c6 kha neng nhan dugc cac bi lch kinh t6 c6 thg x6c dinh tlugc
mot cech ch6c chin. Doanh thu duqc xac dinh theo gi6 tri hqp ly cua c6c khoan da thu hoAc s€ thu

atuqc sau khi tru (tl cac khoen chi6t khSu thuong m?i, giam gie hang b6n va hang ban bi tra lai. Cac

ddu kien ghi nhan cu th8 sau day c0ng ph6i dugc tl6p r?ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyen nhwng b{t ding sen

Doanh thu chuyan nhugng b6t ttong san dugc ghi nh{n khi phAn ldn cac r0i ro va lqi ich g5n liBn vdi
quydn sd hou bet dong san dugc chuyen giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thuA b't it1ng sen ateu tu

Doanh thu til cho thu6 tdi san theo hgp ttdng thu6 hoat dong dugc hach toAn vdo k6t qud hoat dong

kinh doanh theo phuong phap dudng thang tong sudt thdi gian cho thue.

Doanh thu tu hoat d ng hW tec dAu tu

Thu nhap ti1 hoet dong hqp tac dau tu duqc xec dinh h phan doanh thu duqc chia se va xac dinh mot
c6ch ch6c ch6n theo hqp at6ng hqp tAc dau tu.

Doanh thu cung cdp dich vtt

Doanh thu cung c6p dich vu dugc ghi nhan khi cac dich w duqc cung c6p cho kh6ch hang.

ndn Ei

Doanh thu dugc ghi nhan khi tidn Ei phat sinh tren co sd ddn tlch (c6 tinh d6n lgi toc ma €i sen dem
lei) tru khi kha nang thu hdi tiAn Ei khong chtc ch6n.

cd t(rc

Cd tt1c ifuqc ghi nhAn la doanh thu khi quy6n lqi duqc nhAn c6 t(rc coa COng ty vdi tu cach ld nhd tl6u
tu duqc xec dinh.

Thu nhAp tr hoat atlng chuy$n nhwng v6n

Thu nhAp fi, hoat ttong kinh doanh chong khoan va chuydn nhugng v6n duEc xac dinh la phAn chenh

l6ch gioa gie b6n vd gi6 v6n chrlng kho6n. Thu nhap nay duqc ghi nhan vao ngey phet sinh giao dich,
tl?c B khi hqp ddng chuy6n nhuqng duqc thvc hign.
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COng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Hd Nqi B09a-ON

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH RTENG (ti6p theo)
veo ngay 30 thAng I nam 2016 ve cho giai do?n Ei chinh chin th6ng k6t thric cing ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yeu (ti6p rheo)

3.18 Thu6

Thue thu nhap hien henh

Tai san thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phai nop cho ky hign hanh va cec ki'trudc ttuqc xec dinh beng
s6 ti6n dq ki6n phai nop cho (hoAc duqc thu hdi tr:r1 co quan thu5, dua tren cec moc thu6 suSt va c6c
luat thu6 c6 higu luc d6n ngey k6t thuc ky k6 to6n.

Thue thu nhap hiCn hdnh dugc Ahi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh ngoaitrr:f trudng hEp thu6
thu nhap phat sinh li6n quan at6n mot khodn muc ttugc ahi thlng vdo v6n chrl sd hou, trong trudng
hqp ney, thu6 thu nhap hiCn hdnh c0n9 duqc ghi nhan tryc ti6p vdo v6n cho sd hou.

COng ty chl dugc b0 tru cec tAi sen thu6 thu nhAp hiCn henh ve thu6 thu nhAp hien hanh phai nop khi
doanh nghiep c6 quydn hgp ph6p tlugc bn tru gioa Hi san thu6 thu nhap hiCn hanh voi thu6 thu nhap
hign hanh phai nop va doanh nghiep dU ttinh thanh toan thu6 thu nhAp hien hanh phai nop va tai san
thu6 thu nhap hien hanh trCn co sd thuAn.

Thu6 thu nhAp hoan hi
Thu6 thu nhdp hoan lai duqc xec atinh cho cec khoen chCnh l6ch tam thdi tai ngay k6t thoc ky k6 toan
gioa co sd tinh thue thu nhAp c0a cac tai san va nq phai trd va gia fi ghi s6 cia cAc khoan mqc nay
trong bao c6o tai chfnh deng.

Thu6 thu nhap hoen lai phai nop duqc ghi nhAn cho tdt ca cac khoan chonh loch tem thdi chiu thu6,
ngoai tru:

> ThuS thu nhap hoan lai phei tra phat sinh til ghi nh{n ban ttAu cia mot tai san hay ng phai ra t}
mot giao dich ma giao dich nay kh6ng c6 anh hudng d6n lqi nhuan k6 to6n ho€c lqi nhuan tinh thu6 thu
nhap (hoac 16 rinh rhu6) t?ithdi di6m ph6t sinh giao dich;

> Cec chenh lgch hm thdi chiu thu6 g6n lidn vdi c6c khodn ttAu tu vao c6ng ty con, cong ty lien k6t
vA c5c khodn v6n g6p lien doanh khi c6 khd ndng ki6m sodt thdi gian hoan nhap khoan chenh lqnh tam
thdi vd ch5c chSn khoan chCnh lCch tam thdi s6 khong dugc hoan nhep trong tuong lai c6 th6 dU do6n.

Tai san thu6 thu nhAp hoen hi cen duqc ghi nhin cho tdt cA c6c chenh lech tam thdi dugc khdu tr&,
gia bi duqc khdu trir chuyBn sang cac ki sau coa c6c khoan 16 tinh thu6 vd c6c kho6n uu tl6i thu6
chua s|} dung, khi ch6c chdn trong tuong lai s6 c6 lqi nhuan tlnh thu6 d6 s0 dvng nhong ch6nh Ech
tAm thdidugc kh6u trtf, cac khoan 6 tinh thu6 va cAc uu daithu6 chua s0 dung nay, ngo?itr}:

) TAi sAn thu6 hoan lei phet sinh t|:r ghi nhan ban tdu crla mot tai san hoac nq phai tra t0 mot giao
dich ma giao dich nay kh6ng c6 6nh hudng d6n lqi nhuan k6 to6n hoic lgi nhuan tinh tnu6 tnu nnAp
(hoic 16 tinh thu6) tai thdi di6m phat sinh giao dich;

> D6i voi cec chenh lCch tam thdi atuqc khdu tri, phet sinh ti, cec khoan deu tu vao cac cOng ty con,
cong ty li6n k6t va c6c khoan v6n 96p tiCn doanh, tai san thu6 thu nhap hoAn lei duqc ghi nhan khi ch6c
chan la chenh lCnh tam thdi se dugc hoen nhap trong tuong lai c6 thA du do6n ttugc va c6 lqi nhuan
chiu thu6 d6 srl dVng dugc khoan ch6nh lCch tem thdi d6.

Gia fi ghi sd coa tai san thu6 thu nhAp doanh nghiep hoen lai phai dugc xem xet lei vao ngay k6t th0c
ky k6 ban vd phei giam gia tri ghi s6 c0a tai san thu6 thu nhap hoan lai tt6n moc bao dam chdc chSn
c6 d0 lgi nhu€n tlnh thue cho ph6p lqi lch cua mot phan ho{c toan bO tai sAn thu6 thu nhap hoan lai
dugc sO dung. Cac tai san thuS thu nhap doanh nghiep hoan lai chua ghi nh€n truOc tl6y dugc xem
xet lai vao ngey k6t th0c ky k6 toan va duqc ghi nhan khi ch6c chSn c6 ttrl lgi nhuan tinh thu6 ttd c6 tha
sl} dung cac tai sen thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhAn nay.
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THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH RTENG (ti6p theo)

vao ngdy SO hang e nam 2016 va cho giai doqn tdi chinh chtn thAng kCt thric cUng ngay

3. TOM TAT cAc GHINH sAcH KE ToAN cHo Yeu (ti6p theo)

9.18 ThuS (ti6p theo)

Thue thu nhap hoen lei (ti6q theo)

Tai san thu6 thu nhap hoan tai va thu6 thu nhap hoan lai phai ra duqc xac dinh theo thu6 su6t dlP tinh

"J 
ap Jung 

"ho 
ky i6 toan khi tai san duqc thu hdi hay nq phai ta dugc thanh toan, d*a Uen cac m'c

fru6'suit ia uat inu6 c6 higu luc vao ngay k6t thrlc ky k6 to6n.

ThuA thu nhap hoan lai duqc ghi nh€n vdo k6t qua hoat dong kinh doanh ngoai ttu trudng hqp thu6 thu

nnap ptrat sinn li6n quan a6nhqt thoan muc dugc ahi th8ng veo v6n chri sO hou, trong trudng hqp

nai, mu6 nu nnap iroan hi cong dugc ghi nhan fiuc ti6p vao v6n chrl sd hou'

C6ng ty chi dugc br) tru cec tai san thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoan lai phei ta khi doanh

n9hi6p cd quy6n trqp phap duqc bn trr:r gioa tei san thu6.thu nhap hign hanh. v-gi tl'Yi thu nhAp hi9n

frintr 
'pf'ai 

ngp ua 
"ac 

tei san thu6 thu nhap hodn lai va thu6 thu _nhep hoan hi phai tre lien quan l6i thue

thu nhap doanh nghiep duqc quan ry bdi cing mot co quan thue:

> d6i v6i cnng mot aton vi chiu thu6; hoac

> Cong ty du dinh thanh toAn thu6 thu nhap hien henh phei tra va tai sCn thu6 thu nhap hien hanh tCn

co sd thuAn hoAc thu hdi tei san ddng thdi v6i vioc thanh toan ng phei tra trong tDng ky tuong lai khi

cec khoan tgng y6u crla thu6 thu nhap hoan hi phai ta hoac tai sAn thu6 thu nhap hoan hi duqc thanh

toAn hodc thu h6i.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

COng ty C6 phAn Phdt tri6n DO thi Nam Hd NQi

Tidn mit
Ti6n 90i ngAn hAng

TONG CONG

chi ti6t s6 lugng ti/ng loai ngoai q tlnh th6o nguygn t9:

Ngoai te cac loai

- o0 la MY (usD)

Ngey 30 th^ng I
nem 2016

5.732.951
2U.203.525.544

B09a-DN

Oon vi tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

7s.618.952
484.953.578.957

485.029.197.909234.209.258.495

Ngey 30 theng 9
nem 2016

6.634

Ngey 31 thAng 12
nem 2015

6.640
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi BO9A-DN

THUy€r M|NH BAo cAo TAI cHiNH RIENG (ti6p theo)
veo ngay 30 thang 9 nam 2016 va cho giai doen tai chlnh chin theng ket thoc cing ngey

6. PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGUdI BAN NGAN HAN

6J Phel thu khech heng 
Don virnh: vND

NgaY 30 theng 9 NgaY 31 theng 12

Phai thu ttr d6i tac doanh nghigp

- Ngan heng Thuong mai C6 phdn Ngoai thuvng
Vi6t Nam
- Cec khoen phei thu tt' d6i tec khec
Ph6i thu khSc

TONG GONG

6.2 Tra tur6c cho ngudt ben
oay la s6 du ong truoc cho cec nha cung c6p, nhd thdu thi cong va cac dsn vi tu vAn tham gia vdo Dqr

en Vinhomes Times City.

7. PHAI THU VE CHO VAY

nem 2016
99.388.360.951

36.7 1 2.658.040
62.675.702.911

nem 2015

58.511.179.390

36.712.658.U0
21.798.521.350

10.649.884.320 6.475.589.688

110.038,245.271 64,986.769.078

Ngin hqn:
CAc khodn cho vay tt6n han thu hdi

Cac khoan cho vay cac d6i tac khec

TONG CONG

Dq phdng phai thu ve cho vay kh6 ddi

Oai h?n:
C6c khodn cho vay c6c d6i tac doanh nghi+p

TONG CQNG

8. PHAI THU KHAC

Ngen hen:
D{t cqc d6 nh€n chuyen nhugng cac khoan dau tu (i)
Phei thu lai vay va lai tiAn g|}i
Ky quy, dAt c9c ngSn hen kh6c
Phai thu tD tai khoan quAn lf ddng tidn tAp trung
Phai thu ngrn han kh6c

TONG CONG

Dal h?n:
Phai thu dai han kh6c

TONG CONG

361.362.643.357 4.793.139.790.100

Ngdy 30 thAng 9
nem 2016

21.633.875.756

339.728.767.601

Don vitlnh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2015

22.139.790.100

4.771.000.000.000

(8.333.688.735)

7.559.839.165

(4.128.906.6s5)

7.5s9.839.165

7,559.839.165 7.559.839.165

Ngdy 30 theng I
nem 2016

5.219.034.660.800
16.293.742.526
4.000.000.000

404.791.895.338
4.834.010.545

5.648,954,349.209

Don vitlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

38.015.368.'188

446.4gg.275.22;
2.476.138.4s9

486.990.781.875

1.733.740.556 't .651 .692.778

1.651.692.7781.733.740.556

(i) Day E khoan C6ng ty dAt cac dA nhan chuy6n nhuqng c6 phAn trong COng ty CP DAu tu vA Ph6t tri6n
Sinh Th6i theo cac Thda thuan n9uy6n t6c ky k6t vdi cec ca nhan.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUY€T M|NH BAo cAo rAl CHINH RIeNG (ti6p theo)

vao ngay 30 th6ng I ndm 2016 va cho giai alo?n tai chinh chin th6ng kCt th(c cing ngay

9. HANG TON KHo.
Don vi tlnh: vND

NgeY 30 theng 9 NgeY 31 theng 12

B6t dong san dB ban dang xay dgng (i)

B6t dong sen de b6n da xay dung hoan thanh

TONG GONG

Du phdng giam gia hang tdn kho

cie trl thuan coa hing t6n kho

Thu6 thu nhap doanh nghiCp tam nop

Chi phi hoa hdng lien quan <t6n c6c cdn h0 chua ban
gtao

Chi phi tra truoc ng6n han khac

TONG GONG

11. TAI SAN NGAN HAN KHAC

He th6n9 thi6t bi dion (i)

TONG CQNG

(i) Day E hg th6ng thi6t bi
Ha Noi.

5.969.800.851.071

7,636.'187.497.621 5.969.800.851.071

ndm 2016

7.616.257.396.207
20.230.101.414

7.636.187.497.621

ndm 2015

5.925.886.077.510
43.914.773.561

(i) Oay le chi pht xay dung bdt dong san dA ben, chi y6u bao g6m 66c c6c chi phl truc ti6p lien quan

tl6n viQc xAy dgng hang mvc cdn hO dA ban thuoc D\.P 6n Mnhomes Times City va c6c chi phl chung

duqc phan'bd khic nhu tidn so dung d6t, chi phi cr6n bu va giAi ph6ng mit beng, chi phi di vay atuqc

v6n h6a, chi phi quy hoach ve thi6t k6, chi phl quan V xay dung va cac chi phi li6n quan khac.

10. CHI PHI TRA TRUOC NGAN HAN

Ngey 30 theng 9
nem 2016

136.548.033.165

447.399.515.57't

19.71E.254.338

603,665.803.074 434.639,344.285

Don vi tlnh: vND
Ngdy 31 thdng 12

nem 2015

87.778.670.s75

339.189.167.134

7.671.506.576

Ngdy 30 thAng 9
nem 2016

109.019.686.215

Don v! tlnh: VND
Ngay 31 theng 12

nem 2015

109.019.686.215

109.019.686.215109.019.686.215

dien sA duqc C6ng ty chuyBn giao lai cho T6ng COng ty Dien luc Thanh ph6
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd Nqi

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH RIeNG (ti6p theo)

vao ngay 30 thang I nam 2016 va cho giai doen tai chlnh chln thang k6t th0c cong ngay

i3. TAr sAN cO DINH v6 HINH

Nguyen gle:

s6 du dau kY

Teng trong kY

s6 ou cu6i tY'

ci6 tri hao mdn l0y k6:

s6 du dAu kY

Tang fong kY

s6 au cu6i tY

ci5 tri cdn hi:
s6 du deu kY

s6 ou cu6i tY

613.785.952

484.850.217

69.533.967

554.384.184

B09a-DN

Don vitlnh: VND
PhAn mdm may tlnh

588.785.952

25.000.000

103.935.735

59.401.768
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COng ty C6 phAn Ph6t ki6n D6 thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH RteNG (ti6p rheo)
vao ngay 30 theng 9 nem 2016 va cho giai do?n tAi chinh chin thang k6t thtc c0n9 ngey

15. cHt PHixAY DtrNc co BAN Dd DANG

Chi phl xdy dgng co bdn d0 dang bao gdm cac chi phi truc ti6p li6n quan d6n viec xay dung hang muc
trung tam thuong mai va c6c hang muc khac thuoc giai doan 2 c0a Du 6n Vinhomes Times City va c6c
chi phl chung dugc phan b6 kh6c nhu ti6n srl dung det, chi phi af6n bU va giai ph6ng mat bang, chi phl
di vay tlugc v6n h6a, chi phi quy hoach va thi6t k6, chi phi quan ry xay dvng va cac chi phi lien quan
khac.

B09a-DN
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C6ng ty C6 phAn Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 30 thang I nem 2016 va cho giai tloan tai chinh chln thang k6t thric cing ngay

i 6. DAU ru rAr cHiNH DAt HAN (ti6p theo)

16.1 Deu tu vao cAc c6ng ty con

STT Ten c6ng ty

1 C6ng g C6 phAn

BCnh viCn Oa khoa
Qu6c t5 Vinmec

oo Ro

2 C6ng ty CP Odng 90,00
PhU Hung - Blnh
Thuan

3 Cong ty TNHH Kinh 70,00
doanh Thuong mai
va Dich W VinDS

100,00

ti $ ni6u r9 E tqi lch (W
quyet (o/o)

BO9A-DN

Don vi tlnh: VND
Hoat ding chlnh

Cung cap cec dich
vu benh viCn

Oau tu, xay dung
va kinh doanh bdt
dong san

BAn E tai cec tung
tem thuong mai
hoAc coa hang ten
ich

Hoat dong c|ja cec
cong vign vui choi
va c6ng vien theo
chrl dd

Ngey 31 theng 12
ndm 2015

1.188.000.000.000

788.500.000.000

490.000.000.000

Try sd chlnh

99,s9 56 458, Ph6
Minh Khai,
Phudng \amh
Tuy, Quan hai
Ba Trung, HN

90,00 Qu6c l0 55,
th6n Thang Hai,
xa Theng Hai,
huyen Ham Tan,
tTnh Blnh ThuAn

70,00 56 7 Oudng
Bdng Ling 1,

Khu 06 thi Sinh
thai Vinhomes
Riverside,
phudng Viet
Hung, quan
Long Bien, HN

Oao Hdn Tre,
phudng Wnh

{^^ ^^ 
Nguy6n, TP Nha

'""'"" Trang, Tlnh
Khanh Hda, Vigt
Nam

, c6ng ty TNHH- Vinpealland

I en dgn vl 56 lryng cd Ngey 30 theng I 56 Lryng c6
phi6u nam 2016 phi6u

COngtyC6phAnBenh 147.167.740'1.471.677.4OO.000 118.800.000
vign ga khoa Qu6c t6
Vinmec (i)
COng ty CP Ddng Ph! 34.200.000 784.700.000.000
Hung - Blnh Thuan (ii)

COng tyTNHH Kinh doanh f) 490.000.000.000
Thuong mei va Dich vu
VinDS

COng ty TNHH
Vinpearlland (iii)

TONG CQNG 7.161.938,819.672

c) 4.415.561.419.672 C)

34.580.000

c)

2.,+66.500.000.000



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd Nqi B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo TAI CHINH RIeNG (ti6p theo)

vao ngay 30 thang I nam 2016 va cho giai doen tai chinh chin theng ket thoc cr)ng ngay

16. oAu ru rAl GHINH DAI HAN (ti6p theo)

16.1 olu tu veo c^c c6ng ty con (ti6p theo)

(i) Vao ngay 31 th6ng 3 nam 2016' COng ty da hoan thAnh viec nhan chuy6n nhuEng c6 phAn trong
'' 

COng iy Vinmec tt COng ry TNHH Vincom Retail Midn Brc va Cdng ty TNHH M1y Vinpearl Ph6

Qu6c v6ity lC lqi ich mua them lan luqt h 18,79o/o vd0'41%'

(ii) Vdo ngdy 8 th6ng 1 nam 2016, COng ty de hoan thanh viec chuy6n nhuqng 1% C6 phAn C6ng-ty

Odng FhU Hung-Binh Thuan v6i gi61r! chuyan nhuqng ta 3,8 V VND cho mot ce nhan.va qua d6,

thoiln cAu tu cia Cong tv vao Cong tv Ddng Pho Hung Binh Thuan da giam di 3'8 V VND'

f) Oay B c6ng tY Trech nhigm hou han
(iii) Vao nqav 26 thang 9 nam 2016, C6ng ty de hoan thanh viec nhin chuydn- nhugng ti, tap doan

vingr;i rooy" u6; 96p trong COng tv it'ttltt Vinpeaatand vdi gi6 tri chuy6n nhuqng la 4 415 I
VND.
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C6ng ty C6 phdn Ph6t tri6n D0 thi Nam Hd NOi

rHUyEr M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 30 thang I nam 2016 va cho giai doan tai chlnh chin thang kAt thtic cr:rng ngay

16. oAu Tu TAI CHINH oAl xAt't (ti6p tireo)

16,9 oeu tu g6p v6n vdo ilon vl khdc

Ngey 30 theng I nem
2016

'1.555.106.960.200

360.000.000

24.000.000.000

6.000.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2015

1.555.106.960.200

60.000.000.000

4.725.000.000

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

55.005.000.000

C6n9 ty C6 phen Vinpearl

COng ty TNHH TM&DV Vinpro

C6ng ty CP Dich vu Logistics Sieu T6c

c6ng Ty TNHH Kinh Doanh BAt Dong san
Vinhomes 2

Cong ty TNHH Xay dung Vincom 3

c6ng ty cP Dau tu Kinh doanh va Ph6t tri6n 06 thi
Ngoi Sao Phuong Nam
COng ty CP Oeu tu vd Phdt tri6n Hoa Hudng
Duong

COng ty TNHH Oau tu San xudt Phet fi6n NOng

nghiCp Vineco

COng ty CP Phat fii6n The thao ve Giai tri M6 Tri (i)

TONG CONG 1.6t 8.307.823.200 1.690.496.960.200

490.000.000

32.350.863.000

(i) Vao ngay 13 thang 7 nam 2016, COng ty da hoan thanh vi+c nhan chuy6n nhuqng 1'27o v6n didu le

irong Cong ty Cp Ptet fi6n Th6 Thao va Ciai u ME Tri t0 mot ca nhan vdi gia tri chuv6n nhuqng la

32,3s ty vND.

30



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2016 va cho giai do?n Gi chinh chin th6ng kCt th0c cing ngay

't7. pHAr rRA Nct/dl BAI vA tcudt MUATRATIEN TRUOc NGAN HAN

17.1 Phal tt ngudl b6n

Ngdy 30 th6ng 9 ndm
2016

s9s.081.073.654

unu.orr.orr.uu)

67.987.187.631

B09a-ON

Don vitlnh: VND
Ngey 31 th^ng 12

nem 2015

500.020.981.289

202.115.146.454

1 51 .1 83.233.858

146.722.600.977

13.244.711.279

Phai tni ngSn han cho ngudi bAn

cong ty CP Deu tu ve ThLnng mei Thei Hda

D6i tec doanh nghiQp cung cdp thi6t bi l6p dit cho
dV 6n Vinhomes Times City
Phei te cec at6i trrytg khec

Phai ta khec

TONG GONG 663.068.261.285 513.265.692.568

17.2 Nguit mua te fi$n tr.r6c

Oay la s6 du c6c khoan thanh to6n theo ti6n dO crla cac hgp ddng mua can hO tai Dg 6n Vinhomes

Times Cig d6i voi cac khech heng cA nhan theo cec hqp ddng mua ban da ky'vdi Cong ty'

3l
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH R|ENG (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 9 nem 2016 va cho giai do?n iai chinh chin thang ket thic ctng ngay

19. cHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Ngdy 30 theng I nem
2016

164.033.721.536

112.013.428.108
760.152.625.246

53.163.704.526
551.582.492

B09a-DN

Don vi tlnh: VND
Ngay 31 thAng 12

nem 2015

48.607.501.290

'136.348.198.783

577.359.045.487

53.320.225.222
10.774.6s5.721

Lei uei phi6u va lai vay phdi tr6
Trtch trudc gia v6n c0a b5t ttOng san de chuygn
nhuong
Trich trudc chi phi xay dvng
Trlch trudc chi phl lien quan d6n cec can hO chua
ban giao
C6c khoan chi phi phai ra khac

TONG CQNG t.089.915.061.948 826.409.630.503

JJ



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi

THUY€T M|NH BAo cAo rAl cHINH RIENG (ti6p theo)

vao ngay 30 th6ng 9 nem 2016 va cho glal doan Ei chlnh chln theng k6t thic ctng ngay

20. PHAITRA NGAN HAN KHAC

Ti6n thu ti, khach hang mua cen h0
OAt coc tir khach hang mua cdn h0,
khech thu6 mAt beng va khec
Klnh phl bAo trl cia cac cdn h0 de ban

9rao
C6c khoan phai tra khdc

TONG CONG

21. vAY

vay ngin han

Vay ng6n h?n
N9 dai han d6n han ka

TONG CQNG

Vay dtl h?n

Vay ngan hang
Trong d6: Nq dei han dAn hAn tre
Tr6i phi6u ph6t hanh (i)

TONG CONG

Ngey 30 thang I ndn
2016

4.502.527.552.430

361.214.044.608

70.157.119.736
2.906.357.252

4.936,805,074.026

B09a-DN

Don vi tlnh: vND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

2-686.477.256.630

201.656.614.301

2'19.O47.784.U7
7.860.086.829

3.115,08'1.746.607

Ngey 30 theng I nem
2016

5.6s9.390.790.097
147.363.803.719

5.806.7s4.593.816

Dqn vitlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015
3.740.000.000.000

147.363.803.719

3.887.363.803.719

Ngay 30 theng I nam
2016

331.568.558.364
(1 47.363.803.719)

18/.2U.754.645

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
nen 2015

442.091.411.155
(147.363.803.719)

696.7'l 1.458.333

991.439.065.769

(i) COng ty da hoAn tdt viec mua l?itrudc hen trai phi6u Vletinbank vao ngay 22 thang 2 nem 2016'

Dv PHONG PHA TRA DAI HAN

Oay H khoan d|/ phong chi phi sl}a ch&a cec cen hO t?i dr,t 6n Vinhomes Times city theo diAu khodn

beo hanh trong hqp ddng mua ben cdn hO. 55 du cia khoAn dV phdng nayhi ngay 30 thang 9 nem

2016 H 29.365.763.085 VND (hi ngay 31 th ng 12nAm2015i27.353.493.588 VND).

34



C6ng V C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH RIeNG (ti6p theo)

vao ngay 30 th6ng 9 nam 2016 ve cho giai itoan tai chlnh chin theng ket thic c0ng ngay

2r. v6N cHo sO Huu

23.1 Tinh hinh adng gldm nguin v6n chit sO hhu

v5n cd phin aa Lqi nhuAn sau thu6
ph& henh chua phen Ph6i

2.000.000.000.000 720.689.9s7.200

566.634.569.208

BOgA-DN

Don vitlnh: VND
T6ng cing

2.720.689.957.200

566.634.569.208

Ki tru"6tc

s6 dAu kY

- Lqi nhuan thuen tong
ky

s6 cu6i kY

Ky nty
s6 dau kY

- Lgi nhuan thuan tong
ky

s6 cu6i kY

2.000.000.000.000 1.287.324.526.408 3.287.324.526.408

2.000.000.000.000 1.356.399.968.578 3.356.399.968.578

289.951.572.621 289.951.572.621

2.000.000.000.000 't.646.351.541.199 3.646.351.541.199

8.2 Cec glao dlch v6 v6n vbl c6c chi s0 hh,t

V6n itlu tu {!i g6p cta chO st hii'u
s6 dau kY

V6n g6p tilng trong kY

Vdn g6p giem trong kY

56 cu6i k! 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

KY ndy

2.000.000.000.000_

Don vi tlnh: vND
Ky tnfrc

2.000.000.000.000

Jf,



C6ng ty C6 phin Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIeNG (ti6p theo)

vao ngay 30 theng 9 nam 2016 va cho giai atoen tai chinh chin thang kCt th0c cing ngay

24. DOANH THU

24.1 Doanh thu bAn hCng vd cung cAp dlch vy

T6ng doanh thu
Trong d6:

QUY I ndm 2016

429.106.287.913

B09a-DN

Don vitinh: VND

Qui lll ndm 2015

t37.619.423.263

89.247.653-230

43.931.218.723

4.440.55',1.310

Doanh thu ch$n nhwry b{t at1ng sen 388.832.069.630

Doanh thu cho thue b6t aOng sdn diu tv vd cung c^p 3s.s41.olf..o42
cec dlch vu li6n quan
Doanh thu tb hw d6ng hW Mc Knh doanh 4.733'212'741

Cac kholn giem t]U doanh ihu

Doanh thu thuAn

Trong d6:
Doanh thu chuytn nhuvng bdt dQng sdn
Doanh thu cho thue b& d|ng sen dAu tu vd cung cdp
cAc dich vU li6n quan
Doanh thu tar hqp ddng hw 6c kinh doanh

U.2 Doanh thu ho?t dang titi chlnh

L5i fien g|}i va cho vay
Thu nhap tu c5 toc
TONG CONG

25. G|A vON HANG BAN VA CUNG CAP D|cH W

cie v6n bet dong san chuy6n nhugng
Chi phi cho thua bdt dong san ateu tu vA cung cdp c6c
dich vu li6n quan
Gia v6n lien quan d6n hqp ddng hqp tac kinh doanh

TONG CONG

429.106.287.913 137 .619,423.263

388.832.069.630

35.541.005.542

4.733.212.741

Qu,l ndm 2016

57.338.673.244

89.247 .653.230

43.931.218.723

4.440.551.310

Don vitlnh: VND

QUY l nem 2015

10.83s.733.231
105.000.000

't0.940.733.23157.338.673.244

Qu, lU nem 2016

126.354.224.317

33.690.469.249

2.990.068.339
163,034,761.905

Oon vi tinh: VND

Qui I ndm 2015

57.942.909.307

39.732.046.107

2.934.794.O78
100.609.753.492
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 thi Nam Hd NQi

THUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH R|€NG (ti6p theo)

vao ngay 30 theng 9 nam 2016 va cho giai doan tai chinh chln thang k6t thuc cung ngay

26. cHr PHI TAt cHiNH

B09a-DN

Chi phi Ei vay
Chi phl tai chlnh khac

TONG GSNG

zz. cxr pni aAH xAttc

Chi phi dich vu mua ngoei

TONG CQNG

2s. cHr PHI auAN LY DoANH NGHIFP

Chi phi nhan cong
Chi phl dich vu mua ngoai
Chi phi quan ry khac
TONG CQNG

29, THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khSc
Thu nhap tU phat hqp ddng
Thu nhip kh6c

Chl phi kh6c
Chi phi kh6c

LgI NHUAN KHAC THUAN

Qut l nem 2016

44.501.038.681
8.597

44.501 .047 .278

Don vi tinh: VND

Qut l nen 2015

26.472.259.961
521.770.756

26.994.030.717

Qut l nem 2016

32.053.377.620
32.053.377.620

Don vi tinh: VND

Qui Inam 2015

'19.822.599.948

19.822.599.948

Qut l nen 2016

760.360.612
32.699.670.446

551.206.603
34.011.237.661

Don vitinh: VND

Qu, I ndn 2015

742.718.938
15.206.664.132

32.004.496
15.981.387,566

Qui Il nem 2016

1.926.319.900
'1.345.962.158

580.357.742

1.062
1.062

't.926.318.838

Don vitlnh: VND

QUY l nen 2015

5.943.711.669
4.966.544.428

977.167.241

8.470.285
8.470.285

5.935.241.384



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi

rHUyeT M|NH BAO CAO TAI cHiNH RIeNG (ti6p theo)

vdo ngey 30 theng I ndm 2016 va cho giai do?n tai chlnh chin theng ket thuc cong ngdy

30. THU€ THU NHAP DOANH NGHIEP

so.1 Cht phi thu6 TNDN

Cho giai doan tai
chhh seu theng k6t
th1c ngey 30 th6ng

9 ndm 2016

36.839.167.824

5.528.470.449

12.367.638.273

B09a-DN

Don vitlnh: VND

cho giai do?n hi
chhh seu theng k6t
th1c ngey 30 theng

I nem 2015

163.803.819.660

163.803.819.660

chi pht thu5 TNDN hien henh

chiphl thu6 TNDN hoan lai

TONG CQNG

ThI6INDN hien hanh

Thu6 TNDN hien hanh phai tra dugc xac dinh dva trcn thu nhap chiu thu6 cia nam hiCn tai' Thu nhAp

chiu thu6 c0a C6ng ty khac vdi thu nhap dugc b6o cao trong b6o c6o k6t qua hoet dong kinh doanh

ri6ng vi thu nfrap ctriu thu6 khOng bao gdm cdc khoen muc thu nhap chiu thu6 hay chi phf duqc khdu

tr0 cho muc dich tinh thu6 trong cec ky kh6c ve cong khong bao gdm c6c khoen muc kh6ng phai chiu

thu6 hay khong ttugc kh6u tru cho muc dich tinh thu6. Thu6 TNDN hien hanh phai tra c0a cong ty
atuqc tinh theo thu6 su6t dg ban hanh d6n ngay k6t th0c ky k6 toan.

Dudi day la d6i chi6u lgi nhuan thuan truOc thu6 vd thu nhap chiu thu6 tinh thu6:

Don vitlnh: VND

Chogiaidoenhi Cho giai doen hi
chinh sdlu theng kdt chinh sAu theng k6t
th0c ngdy 30 thang th(lc ngey 30 thang

Lql nhuin thuAn truoc thu6
CAc diau chlnh ting/(glam) lqi nhuan theo k6 toen

I nem 2016
332.319.210.894

Chi phi kh6ng hqp ly, hqp lC 21.006.039.358
Thu nhap ti, c6 t|}c (144.000.000.000)

Chi pht ban hang Park Hill ttugc khau trir nem nay (25.125.411.133)

Ld nhuan digu chlnh tn Oc thu6
Thu nhap chlu thu6 u6,c tinh trong k|
Chl pht thuS TNDN phel nop u,tc tinh trong ky

Thud TNDN phei tra crau kY
Thu6 TNDN tam tinh cho khoan thanh toan theo
ti6n d0 c0a khAch hang

Thu6 TNDN tam nop trong nem trudc cho khoan
thanh to6n theo ti6n dO cria khech hang dugc bir
tru trong kY

Thu6 TNDN da nop trong kY
oiau chlnh khSc

Thu6 TNDN phii tra cu5l ki
(Thuy6t minh s6 18)

I ndm 2015

730.438.388.868

564.982.009

57 .661.290.426

52.404.775.754

(4.035.413.168)

(97.376.406.833)

731.003.370.877
160.820.741.593
63.635.393.423

59.1U.517.142

(20.963.196.749)

(228.84s.159.634)
2.983.078.067

36.765.373.84245.893.414,006

38



C6ng ty C6 phln Phdt tri6n D6 thi Nam Hd NOi B09a-DN

Ngey 30 thdng Ngey 31 theng Qut l nem Qui l nem

9 nem 2016 12 nem 2015 2016 2015

- 5.528.470.449 6.O2s.882.2261

- 5.528.170.1U9

(5.025.882.226)

THUYET M|NH BAo cAo TAI CHINH RIENG (ti6p theo)

vao ngey 30 thang 9 nem 2016 va cho giai doan tai chlnh chln thang k6t thoc cing ngay

30. THUe THU NHaP DOANH NGHIeP (ti6p theo)

so.3 Thue thu nhAp hoan l?l

Cong ty ghi nhan €i san thu6 thu nhap hoan lei v6i cec bi6n dong trong ky bAo ceo vA k!'tludc nhu

sau:

Don vi tinh: VND

Beng cen d6i kd toan dang 860 ceo k6t que hoat dAng kinh

Tat san thu6 thu nhdp
hoan hl
Chi phl b6n hang phuc vU

dr.r an Vinhomes Times
City - Park Hill

T sen thu6 ahu nhAp
hodn IVI thuln

Cht phl thu6 thu nhilp
hodn l?i tinh v,p k6t quC
klnh doanh rl6ng

39



C6ng ty C6 phAn Ph5t tri6n DO thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUyeT MINH BAo cAo rA CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 9 nem 2016 va cho giai doan tei chlnh chin thang k6t thrlc cing ngey

sr. cAc su xteN pHAT stNH sAU NGAY Ker rH0c ld KE ToAN

Kh6ng c6 c6c su kipn ndo ph6t sinh sau ngay k6t thuc ky k6 toan c6 anh hudng trong y6u hoic c6

thA gdy dnh hudng trqng y6u tt6n hoat dong coa Cdng ty va k6t qua hoat do9.QiltdhfEq1h rieng cUa

COng ty.

a-!r -,-
Bni Thi Ha
K6 toan trudng

Tran Thanh Tam
Ngudi Ep

Ngay 29 lh6ng 10 ndm 2016

Nguy€n uet Ou g
T6ng cEm d6c

40
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