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BAO CAO THUONG NIEN
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Kinh thua Quy Cé déng, Quy khach hang, Quy déi tac va
tap thé Can bé nhan vién Céng ty C3 phan KCN Hiép Phuéc
(HIPC)

KCN Hiép Phuéc da dugc chinh thic thanh lap bdi Cong ty
Phat trién Céng nghiép Tan Thuan nham phat trién kinh té khu
vuc phia Nam thanh phé. Sau hai muci nam xay dung va phat

HIEP PHUOO conp trién, dén nay KCN Hiép Phudc da trd thanh KCN c6 dién tich
I6n nhat TP. HCM véi cac diéu kién thuan lgi vé ha tang két néi
giao théng thuy, bo, thu hut gan 200 nha dau tu, gidi quyét
viéc lam cho hon 8.000 lao ddng va nang cao mat béng kinh té
- van hoa- gido duc cho cu dan dia phuong.

"'"- . ~® Ngay 19/6/1996 dugc su phé duyét ctia Thu tudng chinh phu,

Vugt qua nhiing khé khan chung ctia nén kinh té, Céng ty C6
> k2 phan KCN Hiép Phudc da dat dugc nhitng két qua dang khich
nw - I&. Chi tinh riéng nam 2016, Cong ty da ky hop déng cho thué
' lai dat va hgp déng théa thuén gilr dat véi téng dién tich trén
100 ha. Két qua trén chinh la phan thudng xing dang cho
nhiing né luc khéng mét mai va dang tu hao cla tap thé CBNV
Céng ty thoi gian qua.

Nam 2016 ciing la nam ghi lai nhiéu dau an 16n trong chang
dudng phét trién ctia KCN Hiép Phudc véi viéc t8 chiic thanh
cdng hang loat cac chuong trinh, su kién quan trong nhu Lé ky
niém 20 nam thanh lap KCN Hiép Phudc; Lé héi hoa xuan KCN
Hiép Phudc tét Dinh Dau ...Bén canh d6, Cong ty con trién
khai cac hoat ddng cham lo cho cong dong nhu tdng 20 can
nha tinh thuong, tang hoc béng cho hoc sinh nghéo, té chic
cac hoat dong, chuong trinh cho cong nhan trong KCN... VGi
nhiing két qua trén, HIPC vinh du dugc don nhan Huan
chuong lao déng hang 3 do Ch tich nudc trao tang.

Trong thai gian téi, KCN Hiép Phudc tiép tuc thuc hién hoan
thién ha tang ky thuat, ddy nhanh tién dé thu hut dau tu tai du
an KCN Hiép Phudc Giai doan 2, lam tién dé quan trong cho su
phét trién déng bd cac phan khu tai Khu dé thi Cang Hiép
Phudc véi day da ha tang ky thuat va phat trién cac dich vu
logistic.

Nhiém vu trudc mét tuy ndng né nhung day vinh quang, doi
hoi su' sédng tao, tdm huyét va trach nhiém clia méi CBNV trong
cong ty. Toi tu tin ciing vdi nang Iuc, tri tué va tam huyét cta
tap thé ngudi lao déng, Céng ty C6 phan KCN Hiép Phudc sé
nhanh chéng dat dugc nhitng thanh c6ng méi trong tuong lai.

Thay mat HPQT va toan thé CBNV Céng ty C8 phan KCN Hiép

Phudc, toi chan thanh gui 181 cdm on dén Quy ¢ déng, Quy

nha dau tu, Quy déi tac - nhiing ngudi da luén dong hanh va

chia sé véi HIPC trong qua trinh phat trién cta minh. Chinh su

tin tudng, chia sé va hop tac clia Quy vi da gép phéan tao nén
thanh c6ng cta KCN Hiép Phudc ngay hom nay.

Kinh chtic Quy vi stc khoe, hanh phtc va thanh dat!

Tran trong camon,

Chu tich HBQT

Nguyén Viét Diing
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1. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

THONG TIN CHUNG

«Tén cong ty
«Tén tiéng Anh

« Ma chung khoan
- Logo

«Von diéu lé
« Tru s& chinh
«Dién thoai

« Fax

» Email

- Website

« Gidy ching nhan
Pang ky kinh doanh

: CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
: HIEP PHUOC INDUSTRIAL PARK JOINT STOCK COMPANY
. HPI

- 20
ul’

: 600.000.000.000 déng
: Khu B, dudng 1, KCN Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc,

Huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.

: (84 8) 37800345
: (84 8) 3780 0341
: hiepphuocco@hiepphuoc.vn

: www.hiepphuoc.com.vn

: S6 0305046979 (s6 ci 4103007006) do SG Ké hoach

va Dau tuThanh phé H6 Chi Minh cap ngay 14/06/2007
va diéu chinh lan th 08 ngay 08/02/2017.
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Céng ty C6 phan KCN Hiép Phudc la cong ty phat trién ha tang KCN I6n va ¢é uy tin tai TPHS Chi Minh,
trong do loi thé I6n nhat duoc ké dén nhu:

- Vi tri dia ly chién lugc, giao théng thily, bd két néi thuan lgi véi cac truc giao théng 16n.
- Quy dat I6n (1a KCN c6 dién tich I&n nhat tai TP HCM).
- Cha dau tu ¢ nhiéu kinh nghiém, uy tin vé quan ly va khai thac KCN.

Bén canh do, su cam két manh mé ctia Chinh pht trong viéc tao lap méi trudng dau tu tét hon théng
qua hang loat thay déi quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Luat Dau tu v.v...chdc chan I3 tin hiéu vui cho
cac doanh nghiép va la diéu kién thuén lgi cho cac céng ty kinh doanh ha tdng Khu Céng nghiép tang
truéng vé doanh thu, loi nhuan néu ndng déng trong céng tac thu hit dau tu, ddc biét 1a khi nganh bat
ddéng san Khu Cong nghiép dang dugc danh gia la phan khtc o ty suat sinh 18i cao va 6n dinh.



QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Thang 6/2011, Cong ty hoan thanh dgt tang von
diéu 1é tir 60 ty déng 1én 300 ty dong.

Thang 9/2011, Cong ty dl diéu kién la cong ty
c6 phan dai ching.

Thang 10/2011, Hoi dong quan tri ban hanh
Quy ché hoat dong ctia HPQT.

Thang 12/2014, du an Khu Ky Nghé Viét Nhat da chinh
thic hoan thanh va di vao hoat déng

Nam 2015, Cong ty da Ky hgp dong véi Vietinbank nang
han mtic vay von tir 515 ty dong [én 1.000 ty déng.

Cong ty C6 phan Khu Céng Nghiép Hiép Phudc chinh thiic duoc E
thanh lap tir viéc cd phan héa du an KCN Hiép Phudc giai doan 1 |
thudc Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thuan vao
nam 2007. (Quyét dinh 4288/QP - UBND ngay 22/9/2006 c Ua |
UBNDTP. HCM). i
Céng ty da t6 chuc Pai hoi ¢ dong thanh ap céng ty vao ngay
28/5/2007 va sau dé dang ky kinh doanh ngay vao 14/6/2007 tai
SG& KH&DT TP. HCM véi s6 von diéu |é ban dau 60 ty dong (Gidy
chting nhan DKKD sé 4103007006, do S& Ké hoach va Dau tu
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 14/06/2007).

Thang 6/2013 Cong ty ky hgp dong tin dung vay vén trung va
dai han véi Vietinbank Chi nhanh Sai Gon véi téng han mtic
515 ty déng dé tai trg cho du an Khu Cong Nghiép Hiép Phudc
- Giai doan 2.

Théng 7/2013 Coéng ty dang ky luu ky toan bo c6 phiéu cla
cong ty tai Trung tam luu ky chiing khoan Viét Nam theo quy
dinh cta phap luat.

Thang 12/2013, Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc gép vén vdi
Cong ty Vie-Pan Industrial Park Co., Ltd (thuéc Tap doan Unika
Holdings Company) dé thanh lap cong ty TNHH Khu Ky Nghé
Viét Nhat (Vie — Pan Techno Park). Vie - Pan Techno Park c6 vén
diéu lé tuong duong 5 triéu dé la My ( trong dé HPI g6p 45%)

Thang 6/2016, Pai hoi déng c6 déng thudng nién
2016 da théng qua Piéu |é t6 chiic va hoat déng clia
cong ty (stra d&i 1an 3), bau bé sung va thay thé mét
s6 thanh vién HDQT, BKS.

HDQT gém 8 thanh vién, Ong Nguyén Viét Ding
dugc bau lam Cha tich HDQT.

BKS gém 2 thanh vién, Ong Duong Minh Nhut duoc
bau lam Truéng Ban kiém soat

Thang 12/2016, hoan thanh viéc tang von diéu lé tu
300 ti Ién 600 ti




2. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc cé nganh nghé kinh doanh chinh la dau tu va cho thué lai dat c6 ha tang
trong Khu cong nghiép.

Ngoai ra, Cong ty con cung cap cac dich vu cho cac doanh nghiép nhu cung cap nudc sach, duy tu bao dudng
ha téng, xt ly nuéc thai, cung cap dich vu kham chira bénh ban dau, cho thué phong luu tra v.v...

Bén canh d6, dé dap tng tét hon nhu ciu cho cong nhéan, Cong ty da chi déng dau tu trung tdm sinh hoat
céng nhan, san béng da, san tennis v.v...dé phuc vu nhu cau gidi tri cho céng nhan. Ngay trong ndi khu cong
nghiép cling c6 siéu thi binh 6n gia, hé théng cang tin v.v...nham dép Ung tét hon nhu cau clia ngudi lao

dong.
BAN DO QUY HOACH CHI TIET 1/2000 Pia ban hoat déng
KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC - 3 GIAI DOAN
HUYEN NHA BE - TP. HO CHi MINH Cong ty C6 phan KCN Hiép
% Phudc 1a cht dau tu du an
KCN Hiép Phudc giai doan 1
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truc duong Bac Nam cua
thanh pho, bén canh séng
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quoc gia).
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3. MO HINH HOAT DONG

T6 chuc kinh doanh
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Cong ty lién két - Cong ty TNHH Khu Ky Nghé Viét — Nhat

VPTP dugc thanh lap vao thang 9/2013 duéi hinh thiic cong ty TNHH 2 thanh vién, cé von diéu lé 5 triéu do
la My, g6bm hai déi tac la Vie-Pan Industrial Park Co., Ltd (Nhat Ban) va HIPC, trong do :

- Viet-Pan Industrial Park Co., Ltd gép 55% vén diéu |, tuong duong 2.750.000 USD (hai triéu, bay tram nam
mudi ngan do la My).

- HIPC gbp 45% von diéu lg, tuong duong 2.250.000 USD (hai triéu, hai tram nam muai ngan do la My.
Céac thanh vién sang lap da hoan thanh nghia vu gép von diéu |é bang tién mat vao thang 1/2014. Phan goép
von ctia HIPC |a toan bo sé tién thué dat 3 ha dau tién lién doanh trd mét lan.

Muc tiéu hoat dong ctia VPTP: Dau tu xay dung nha xudng cho thué va cung cap dich vu tu van, quan ly tron
gdi cho cac doanh nghiép nhé ctia Nhat Ban vao thué méat bang hoat déng SXKD; sau khi hoat dong én dinh,
nha dau tu nao cé nhu cdu ma réng sé chuyén sang thué dat hoac nha xudng xay san tai Giai doan 2 clia Du
an hoac thué dat truc tiép ti HIPC.




4. CACRUIRO

RUI RO KINH TE

Trong nam 2016, thuong mai thé gidi tang trudng cham do kinh té thé gidi phuc héi chua bén viing, nhu cau tiéu diing
giam, nhat Ia tai Trung Quéc, Brazil, Nhat Ban v.v... Cac t6 chuic tai chinh, thuong mai thé gidi lién tiép diéu chinh giam téc do
tang trudng clia kinh té Thé gidi. Phuc hoi tang trudng kinh té thé gidi sé tiép tuc déi mat véi nhiing rdi ro béi dién bién khé
ludng cla thi trudng tai chinh, tién té, thi trudng dau thé, thi truong ching khoan va gia ca cdc mat hang chién lugc dién
bién phtic tap; tinh hinh bat én chinh tri, khiing b6, khiing hoang ngudi nhap cu, thién tai, dich bénh, bién déi khi hau gia
tang tai mot s6 khu vuc vv...

Trong b6i canh do, kinh té Viét Nam van dat dugc nhitng thanh qua tot. Tang trudng GDP clia cac quy trong nam 2016, lan
luot dat 5,48%; 5,78%; 6,56% va 6,68%. Lam phat nam 2016 dat 4,47% tang 1,83% so véi nam 2015 nhung van nam trong
muc muc tiéu 5% ctia Chinh pht. Vén FDI tdng cao nhat trong vong 5 nam dat mic 24,4 ty USD... Mac du khong dat duoc
muc tiéu tang trudng GDP 6,7% va thap hon nam 2015, nhung xét trong boéi canh chung clia nén kinh té thé gidi dang
khong thuén lgi thi day duoc xem la mét thanh cong.

Vi linh vuc kinh doanh chii yéu la cho thué lai dat trong KCN nén hoat dong kinh doanh clia Céng ty phu thudc truc tiép
vao téc do tang trudng clia nén kinh té. Céng ty C6 phan Khu Cong Nghiép Hiép Phudc da xem xét mét cach than trong
trong viéc hoach dinh chién lugc phat trién ctia minh trén co sé han ché dén muc téi da nhitng tac déng tiéu cuc tirnén kinh
té thé gidi ndi chung va nén kinh té Viét Nam ndi riéng nham dam bao duy tri toc dé tang trudng doanh thu, loi nhuén cta
Cong ty qua cac nam.

RUI RO LUAT PHAP

Hé thong phép luat clia nudc ta dd ngay mot hoan thién nhung van
con mét s6 bat cap can phai chinh sta cho phi hop véi si
trién cla nén kinh té trong nudc va dam bao tuan thi cac cam
qudc té trong qua trinh héi nhap.

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chti sé chiu anh huéng truc tiép
tlr cac Luat Doanh nghiép, Luat Bau tu, Luat Dat dai va cac quy dinh
lién quan. Nhu vay, néu méi trudng phap ly thay déi sé anh huéng
dén chinh sach va chién lugc hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Su
khong 6n dinh va thiéu nhat quén ctia hé théng phap luat cling sé
lam giam kha nang thu hit dau tu.

RUI RO QUANTRI

=

Trong nam 2016, Céng ty da tién hanh tang von dieu l&l &
thc')ng qua viéc phat hanh.co phiéu cho ¢6 @6ng hién hitu vaj, %
c6 dong chién lugc. Diéu nay c6 thé dan-dén su thay, é{o: o =X
trong phuong thiic quan tri diéu hanh. Tuy nhién HIPC Ry--- -
vong do sé la su thay déi mang tinh tich cuc nhd su két ho?:) .
gitta thé manh vén ¢é tu«c6 déng sang lap IPC va klnh
nghiém quan ly, trién khai cac duan dau tu xay dung CUa 6 .
doéng chién luoc




RUI RO VE GIAI PHONG MAT BANG

Cong tac gidi phong mat bang (GPMB) cho cac du an bat dong san dugc coi la khau mau chét gép phan
quyét dinh su thanh céng hay that bai cia mét du an.

Hién rdi ro I6n nhat déi vai cong tadc GPMB tai HIPC la rdi ro khi Céng ty khéng chl dong tinh duoc s6
tién thué dat phai trd cho nha nudc va chi phi béi thudng dugc xac dinh theo gia thi trudng. Diéu nay
dan tdi su khéng ch dong trong viéc tinh gia thanh cho thué va hiéu qua thuc su ctia du an.

Tuy nhién, rdi ro nay tai du an KCN Hiép Phudc phan nao dugc khac phuc do dién tich dat con phai boi
thuong khéng con nhiéu. Dong thdi, cong ty da chtt déng phéi hap vaéi cac ca quan chiic nang lién quan
dé hy vong c6 dugc phuong an tra tién thué dat mét 1an trong nam 2017.

RUI RO VE DU AN

Thdi gian qua, Céng ty da dau tu cac du an mdi trong chién lugc da dang hoa san pham (du an Khu Ky
Nghé Viét Nhat, du an Khu Céng nghiép Hb trg, du an nha xudng cao tang...). Mac du da cé nhiing
nghién ctu ky ludng trudc khi quyét dinh dau tu nhung néu co bat cu thay déi vé mat phap luat, vé moi
truong kinh té vi mé thi cac du an trén cling sé bi anh hudng va sé anh hudng truc tiép dén két qua hoat
dong kinh doanh ctia HIPC.

RUI RO CANH TRANH

Hién nay nén sé luong cac doanh nghiép gia nhap nganh kinh doanh bat dong sadn ngay cang Ién va
muic dé canh tranh gitia cac doanh nghiép cling ngay cang khéc liét.

Pé nang cao nang luc canh tranh ctia minh, HIPC tiing budc trién khai &p dung mé hinh va phuang thiic
quan tri doanh nghiép hién dai nham tiét gidm chi phi, ndng cao chat luong nguén nhan luc...Bén canh
do cong tac dau tu duoc thuc hién chuyén nghiép da gép phan kiém soét chi phi xay dung, ddm bao
chét luong céng trinh. Ngoai ra, trong tirng dong san pham cling c6 su khéc biét so véi cac déi tht canh
tranh.

— 1
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RUI RO KHAC

Cac rai ro bat kha khang nhu thién tai, dich hoa, hda hoan v.v... néu xay ra sé gay thiét hai Ién vé tai san,
con ngudi. Pay la nhing radi ro khong thé loai trir nhung c6 thé giam thiéu. Thadi gian qua, Céng ty ludn
chu trong thuc hién t6t cong tac phong chay chira chdy mot cach coé hiéu qua, déng thai tham gia mua
bao hiém cho hang hoa va tai san ciia Cong ty theo diing quy dinh.
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« Hoat déng san xuat kinh doanh
« T6 chitc va nhan su/

« Céng tac dau tu

« Tinh hinh tai chinh

« Co cau co dong, thay doi von dau tu chii s& hitu
o Cong tac bao vé mai trudng
« Danh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh




Tinh hinh thuc hién doanh thunam 2016

1. KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Cac chi tiéu thuc hién nam 2016

181.675

145.080

Don vi: ty déng

STT NOI DUNG bVvT KH 2016 TH 2016 TH/KH 2016
1 Dién tich cho thué dat ha 51,8 102,63 198%
) 24.361 23.598
2  Cung cap nudc sach 1.000m’ 2.331 2.145 95% : \ 22345
16.222
3 Dich vuXLNT 1.000m 1.080 613 57% » 19816, gpes
4 DV chothuénha LTCN Ty déng 2,792 2,570 92%
5  Thu phiduy tu ha tdng Ty déng 26,450 25,621 97%

% TH/KH
DT cho thué lai dat

150%

% TH/KH
DT Hoat dong tai chinh
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Kt ué cho thué dat 2016
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PEN 31/12/2016

Don v_i:t
LOY KE PEN NGAY BAO CAO b

9% BAT THUONG
PHAM

SODUAN | DIENTICH(HA) | SODUAN | DIEN TICH (HA)

|. GIAIDOAN 1

I. GIAI BOAN 2 124,984 33% 17.896

11.343

TONG CONG 1 &2
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S %TH/KH
BT nha luu tra cong nhan
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% TH/KH
Thu nhap khac

DT cap nudc sach

84%

% TH/KH

% TH/KH
DT xtr ly nudc thai

253.000

214.863

KH2016
TH2016

% TH/KH
Téng doanh thu



Két qua cho thué dat (hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty) Ity ké dén nga

thu hut dugc 187 du &n dau tu (trong d6 ¢6 14 du an dau tu nudc ngoai véi to ;
593 triéu USD va 161 du én ddu tu trong nudc véi tdng vén dau tula 18.500 ty déng). C6 thé
dong cho thué dat nam nay da dat dugc nhiing tién trién tich cuc. Nguyén nhan:

- Céng ty nam bét dugc nhu cau khach hang dua ra da dang san pham vé vié
da thu hut nha dau tu. Ty 1é dat cé dién tich nhoé da cho thué trong nam 2016
téng dién tich dat da cho thué dén thoi diém hién tai trong nam.

- Tang cudng cong téc tiép thi, hoan thién dich vu hé tro tu van phap kahién nhiéu nha dau tu an
tam khi tim dén KCN Hiép Phudc.

- D6i ngl lao dong c¢6 kinh nghiém, tan tam va trach nhiém.

Téng Doanh thu clia Cong ty bao gém doanh thu cho thué lai dét (chiém ty trong trén 60%) va céc
khoan doanh thu ti cac hoat dong khac nhu cung cap nudc sach, x{ ly nudc thai, nha luu trd cho cong
nhan v.v.... Tiép néi nhiing nam trudc, hoat dong cho thué lai dat van la hoat ddéng dong gop 16n vao
Téng doanh thu, ndm 2016 dat 145,080 ty d6ng, dat 80% so vdi ké hoach. Dién tich dit cho thué trong
nam dat 102,63 ha, dat 198% so vai ké hoach nhung doanh thu cho thué dat lai khong dat chi tiéu ké
hoach do phan dién tich d6 bao gém ca dién tich da ky hop déng va dién tich ky thoa thuan dat coc.

Doanh thu ti hoat dong tai chinh dat 24,361 ty dong, dat 150% so véi ké hoach la do lai tién glii ngan

hang. San lugng cung cap nudc sach chi dat 92% so véi ké hoach, do d6 doanh thu tir hoat dong nay

cling khéng '.d_at duac ké hoach dé ra. Doanh thu cta cac hoat dong con lai déu khong dat chi tiéu
thung chi chiém ty trong nhé trong téng doanh thu.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PRUGC

HIER PHUQC INDUSTRIAL PARK JOINT STOCK COMPANY

CO CAU LAO DQNG THEO TRINH DO LAO DONG
(TONG SO 206 NGUOI)

HIEP PHUOC CORP

CHINH SACH PAO TAO, LUONG THUGNG, TRG CAP

Chinh sach dao tao

Céng ty luén quan tam, hé trg va tao moi diéu kién dé nhan vién duoc dao tao nang cao kién thic chuyén
mon nghiép vu. Qua dé, sap xép nguén nhan luc pht hop véi trinh dé va yéu cau cta cac phong ban nham
dap Ung nhu cau va phuc vu khach hang nhanh chéng va hiéu qua.

Chinh sach tién luong, thuéng

« Ban lanh dao Cong ty luon quan tam dén viéc cai thién dai séng ctia can bd va nhan vién. Thu nhap binh
quan hang thang ctia can bé cong nhan vién nam sau phan dau bang hodc cao hon nam trudc.

« Cong ty 6 chinh sach khen thudng dai ngé kip théi déi véi cac ca nhan va tap thé cé thanh tich déng gop
tét, dong thai cé bién phap ky luat déi véi nhitng cd nhan cé hanh vi gay thiét hai vé uy tin va tai san cla
Céng ty dé tao tinh cong bang va dong luc phan dau cho ngudi lao dong.

Ché dé chinh sach khac

- Ngudi lao déng trong Céng ty déu dugc ky hop déng lao déng, dong bao hiém xa héi va bao hiém y té
day da theo quy dinh cla phap luat vé lao dong.

« Kham suic khoe dinh ky (hang nam) cho can b va nhan vién;

« T6 chic tham quan du lich dinh ky (hang nam) & trong va ngoai nudc;

« Mua bao hiém phuc Igi cho nhan vién;

« Tang qua cho can bé - nhan vién nt nhan ngay 8/3; 20/10;

- Tang qua cho con em can bo - nhan vién c6 thanh tich hoc tap tét, v.v....




3.CONGTACPAUTU

Vé dau tu xay dung:

- CoNng tac dau tu xay dung duoc trién khai pht hop véi
nhu cau kinh doanh. Bén nay, Céng ty da hoan thanh
viéc dau tu cac cong trinh ha tang ky thuat ch( yéu sau:

Cau duong bé

- Hoan tat 04 cau dudng bd: cau Dinh Ong, cdu Ca
Chot (GP 1) va cau Rach Rop 1 (GP 1) va Cau Muong
Lén 1 (GD1).

« Du an Xay dung cau Rach Rép 1 (GD2) va Xay dung
cau Muong Lén 1 (GD2) da S& Giao théng Van tai phé
duyét du an dau tu va ké hoach lua chon nha thau.
HIPC dang trién khai cong tac lua chon nha thau tu
van thiét ké, quan ly du an va sé trién khai xay dung
trong nam 2017-2018

Pudng giao théng, hé théng thoat nudc mua, cdy xanh va chiéu sang doc tuyén San nén

« Hoan tat giai doan 1 (mat dudng lang nhua) tuyén dudng truc Bac Nam dén cau Muong Lén va mot « Hoan tat san nén cac |6 dat thuéc khu D va mot phan khu cdng nghiép hé trg (khu E) vai dién tich 130 ha.

s6 tuyén dudng nhanh véi téng chiéu dai 3,5km; - Pang tiép tuc trién khai dé hoan tat san nén khu E&F (bao gém khu coéng nghiép hé trg giai doan 1) trong nam
- Hoan tat dudng tam cac tuyén dudng thudc khu cong nghiép hé trg 1 véi tong chiéu dai 5 km; 2017 vdi dién tich khoang 80ha.

- Tuyén dudng Bac Nam doan tir cdu Muong Lén 1 dén cudi giai doan 2 (dai 0,7km) sé trién khai trong

thang 12/2017.

+D&n ndm 2018, toan bd tuyén dudng truc Bdc Nam hoan thanh sé Ia truc giao théng huyét mach

néi lién toan bé KCN Hiép Phudc giai doan 1 va 2 xuéng khu vuc KCN Hiép Phudc giai doan 3, Cang

Hiép Phudc.




Hé thdng cip nudc, cap dién, thong tin lién lac, trién khai dong thai véi cac
tuyén duéng

« Tuyén 6ng D600, doan ti cau C4 Chot dén chan cau Rach Roép 1 da dugc Tong
Céng ty Cap nudc Sai Gon trién khai hoan tat, chuan bi dau néi dé phuc vu cap
nudc cho KCN Hiép Phudc giai doan 2.

« Hé théng cap dién cho tuyén duong Bac Nam va khu céng nghiép hé tro: Cong
ty Bién luc Duyén Hai da trién khai tir thang 10/2016 cho tuyén dudng Bac Nam
va mot s6 tuyén chu yéu phuc vu khu céng nghiép hé trg 1.

Hé théng thu gom va xi ly nudc thai

« Hoan tat tuyén 6ng thu gom nudc thai cho khu D dai 3.000 m va 01 tram bom
tang ap (thu gom vé nha may xt ly nudéc thai KCN Hiép Phudc giai doan 1);

« Module 1 (cong suat 3.000m3/ngd) va Module 2 (céng suat 3.000m3/ngd) clia
Nha may XLNT KCN Hiép Phudc GP 2 (tic la Module 3 va Module 4 ciia KCN Hiép
Phudc): dang dugc trién khai xay dung.

Nha xuéng cao tang

« Hoan tat thi cong phan coc;

« HDQT Cong ty da thong nhat chi truong diéu chinh quy mé dau tu giai doan 1
tl nha xudng 03 tang lén 06 tang. Hién dang thuc hién tha tuc diéu chinh du an
dau tu. Du kién thang 06/2017 khdi cong xdy dung nha xudng.

- Van phong Bang uy va khéi doan thé KCN Hiép Phudc: hoan thanh dua vao su
dung tur ngay 16/9/2016.

Vé céng tac béi thudng, chuyén nhuong:
Péi véi du an 513 ha: Nam 2016 da
béi thuong:

»19,593ha, |y ké da boi thuong duoc 444,7ha,
ty lé 86,6%, chua boi thudng 1,7ha, ty |é 0,3%,
khong phai béi thuong 67,3ha, ty 1é 13,1%.
Péi véi Du an 83ha:

- Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh
da trinh Tha tudng chuyén muc dich s
dung dat trong lda.

Liy ké dén nay cho ca phuong an 513 ha
va 83 ha:

- D3 bbi thudng : 473,6ha, ty 1& 79,34%

« Khéng phai boi thudng : 81,18ha, ty & 13,6%.
« Con phai béi thuong : 42,1ha, ty & 7,06%




4. TINH HINH TAI CHINH y

Hé sé kha nang thanh toan
3 Hé s6 thanh toan hién hanh va Hé s6 thanh todnnh nhanh nam 2016 cling
ol dat gia tri 0,92 lan, giam nhe 0,4 lan so v&i ndm 2015. Hé s6 kha ndng
' f ' thanh toan giam do Tai sdn ngan han tang 27,4% trong khi Ng ngan han
tang 83,04%. Tai san ngan han tang cht yéu do trong nam Céng ty tang
tién gli ngan hang. Ng ngan han tang do Doanh thu chua thuc hién tang
177,3%; Phai thu ngan han khac tang 166,7% va Quy khen thudng phuc loi
tang 689,6%.
Do dac diém nganh nghé kinh doanh 13 ddu tu va cho thué lai dat Khu

cong nghiép nén nhém hé so6 vé kha nang thanh toan thuong khéng cao.

2016
s 2 2 1;;1:‘:\{:;{;\- )
Tai san dai han . fa X
* Y ,.., i ._'_' |

= ";;,‘_ F}Cﬁ cau vén
~THé s6 No/Tong tai san va Hé s6 No/Vén chi s6 hiru nam 2016 dat 57,72%;
136,51% lan luot giam 6,8%; 45,37%.
Hé s6 Ng/ Vén chl hitu gidm do Téng Ng tang 19,7% trong khi Vén chu
hitu tang 59,5%. Von chu s& hitu tang do trong nam Cong ty phat hanh

40,09%
' thém ¢ phiéu.

24,43% Y 24,290

33,43%

Hé s6 Ng/Téng tai san gidm do Téng No tang 19,7% trong khi Téng tai san
tang 33,8%.

2015 2016

Nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho dat 126,147 lan, tang 97,435 lan. Vong quay Hang
ton kho tang do Gia von hang ban giam manh 37,6% so v&i nam 2015.

2 Doanh thu thuan/Téng tai san dat 0,094 1an, gidm nhe so v&i muc 0,133
./ Ian nam 2015.

. Ng dai han . Vénchaséhiu . Ng ngan han '

Co cau Tai san Cong ty ndm 2016 hau nhu khong bién dong nhiéu. Do dac diém nganh nghé kinh doanhi

Kha nang sinh 1&i

lién quan dén cho thué dat khu Céng nghiép nén Tai san dai han dac biét 1a Bat dong san dau tu chié

trong I6n. Tai san dai han va Tai san ngén han dat 1.515.700 triéu déng va 671.462 triéu déng, lan qut?:% 3
gop 69,30% va 30,7% vao co cau Tai san. W
N&m 2016, co cau ngudn vén Cong ty c6 su bién déng I6n. Néu trong ndm 2015, chiém ty trong I6n nhatla

Ng dai han thi d&n nam 2016 Von cht s& hitu chiém ty trong 16n nhat trong Tong ngudn von. Co cau ¢6 su

thay déi I6n do trong ndm Céng ty phat hanh thém cé phiéu.

Nhom cac hé sé kha nang sinh 16i ctia Cong ty trong nam 2016 dugc cai
thién dang ké so v&i ndm 2015.Theo do, cac chi s6 LNST/Doanh thu thuan,
LNST/Vén cht s& hitu binh quan, LNST/T6ng tai san binh quan, LN HDKD/-
Doanh thu thuan hau hét déu tang va lan luot dat 40,43%; 9,7%; 3,82% va
46%. Hé s6 kha nang sinh 16i tdng do LNST va LN HPKD lan luot ting
33,4% va 32,4% so v&i nam 2015.




5. CO CAU €6 DONG, THAY POI VON DAU TU CHU SG HUU 6. CONG TAC BAO VE MOI TRUONG

Co cau ¢é phan

Cong tac bao vé Maéi truong tai KCN Hiép

STT nam 2015 nam 2016
Phudc luon duogc cha trong thuc hién
1 T6ngs6c6phén 60.000.000 ¢6 phén thudng xuyén nham dam bao tuan tha
2 Loaic6 phan dang luu hanh C6 phan phé thong cac quy dinh vé bao vé méi trudng theo
3 S6lugng c6 phan dang luu hanh 60.000.000 c6 phan quy dinh cla phép luat. Cu thé:
4  S6luong cb phiéu quy 0 c6 phan ,
« Thuc hién dinh ky Bdo cdo gidm sat chat
5  S6luong c6 phan bi han ché chuyén nhuong 20.006.178 c6 phan liong méi trudng KCN Hiep Phudc: Béo
cao quan ly chat thai nguy hai.
Co ciu ¢b déng « Phéi hgp vai cac co quan chiic nang nhu

chi cuc Bao vé moi truong, Hepza, PC49 ...
Chi tiéu $6 ¢6 phan dinh ky kiém tra céng tadc bao vé méi

1 IPC 24.326.178 40,5% trudng cta cac doanh nghiép.

2 C6dong chién lugc 20.000.000 33,3% g ; P
2 i « Theo doi hé théng quan trac tu dong chat

3 Tochtckhac 2.534:135 4:2% luong nudc thai sau xu ly cta Tram XLNT
4 Ca nhan 13.139.689 21,9% theo quy dinh.
Téng céng 60.000.000 100%

- Diéu hanh tram XU ly nudc thai Module 1,
Module 2 ding quy dinh.

Thay déi von dau tu ctia chh s& hitu
Trong nam 2016, Céng ty da thuc hién phat hanh ¢6 phiéu cho

c6 doéng hién hiru va déi tac chién luoc:

S6 lugng CP trudc phat hanh :30.000.000 c6 phan
S6 lugng CP phat hanh :30.000.000 ¢6 phan
S6 lugng CP dang luu hanh :60.000.000 c8 phan

Giao dich ¢é phiéu quy : khéng cé




Cac hoat déng cdng déng
Sau hon 20 nam trién khai xay dung KCN Hiép Phudc da gép phan khéng nhé trong viéc

bién mét phan ving dat ngadp man hoang héa clia hai xa Long Théi — Hiép Phudc, huyén

Nha Bé thanh mét viing céng nghiép hién dai. Ngoai nhiém vu chinh la dau tu xay dung, e
kinh doanh ha tang va cho thué dat, Cong ty da cht déng dau tu cac cdng trinh phtc lgi

xa hoi (Trung tdm sinh hoat céng nhén, nha luu tri céng nhan, y té, gido duc...) phuc vu

c6ng nhan trong KCN va nhan dan trén dia ban. Bang nhiing viéc lam thiét thuc cia minh 1
Coéng ty da truc tiép hodc gian tiép dong gép vao cong cudc gidm nghéo trén dia ban

huyén Nha Be. ®

Cu thé:
« Clng huyén hoan thanh két cau ha tang, hé trg kinh phi xay dung stia chita nha tam, nha
dot nat...cho ngudi nghéo thuan lgi trong viéc di lai.

- Tao dugc viéc lam 6n dinh cho trén 8.000 lao dong tai cdc nha may trong KCN, trong dé
¢6 nhiéu lao déng dia phuong. Uu tién tuyén dung con em dia phuong vao lam viéc tai
cong ty va cac doanh nghiép trong KCN.

« Hang ndm trao nhiéu suat hoc béng cho hoc sinh nghéo hiéu hoc, cac trang thiét bi day
va hoc cac trudng trén dia ban.

« Thong qua cac H6i Bao trg bénh nhan nghéo, Quy ngudi nghéo.. Cong ty da trao tang
tién, tang thé BHYT cho cac hé nghéo cling nhu phéi hop t8 chiic kham bénh, phat thudc
mién phi cho dan nghéo, gia dinh chinh sach. Tram y té KCN c6 dién tich xay dung 750 m2,
dugc trang bi diy d vé co s& vat chat, nhan su ddm bao so cap ctu ban dau va chuyén
tuyén, phuc vu khéng chi cho cong nhan trong KCN ma con trg gitip nhan dan khu vuc hai
xa.

« Vao céac dip L&, Tét Céng ty da hoé trg kinh phi dé tham, ting qua cho hd nghéo, gia dinh
chinh sach, hop mat cac déng chi ldo thanh cach mang...

« Trao tdng 20 cdn nha tinh thuong tri gia 01 ty déng nhan dip 20 nam ky niém thanh lap
KCN Hiép Phudc...




7.DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT
KINH DOANH

« Kinh té nam 2016 tai Viét Nam ndi riéng va kinh té thé giéi
noi chung c6 nhiéu khai séc so vai thai diém trude do. Hiéu
Ung tU cac hiép dinh thuong mai duoc ky trong nam 2015 da
gop phan thu hat nguén vén dau tu FDI dén dau va dich
chuyén tir cac quéc gia lan can. Mot s6 thay doi vé co ché va
chinh sach khuyén khich dau tu ctia TP. HCM da hap dan cac
nha dau tu trong nudc manh dan thué dat dé ma rong san
xuat va thanh lap mai. Su chi dao ctia lanh dao TPHCM vé cht
truong trién khai san pham dat danh cho nganh céng nghiép
ho trg véi nhiéu tién ich da di ding hudng va dung nhu cau
cla thi truong.

+ Coéng ty da nam bat duoc nhu cau ctia khiach hang duarada
dang san pham véi viéc phat trién quy dat nhoé da thu hat
nha dau tu. Cht déng tang cudng céng tac tiép thi, hoan
thién dich vu hé trg tu van phap ly cling la nguyén nhan kién
nhiéu nha dau tu yén tam khi tim dén KCN Hiép Phudc.
«Theo d6, két qua kinh doanh ma Céng ty dat dugc la rat tot.
Cu thé, Doanh thu thuan dat 180.487 triéu dong, Loi nhuan
sau thué dat 72.969 triéu dong. Tuy Doanh thu thuan nam
2016 thap hon nam 2015 nhung nha Gia von hang ban giam
nén Lgi nhuan sau thué clia Cong ty van cao hon nam trudgc.

Téng hop két qua hoat déng san xuat kinh doanh

Chi tiéu 2015 2016

Don vi: triéu déng

Tang / Giam % Tang / Gidm
Doanh thu Thuan 188.095 180.487 -7.608 -4,04%
Loi nhuan tit HDKD 62.284 82.488 20.204 32,44%
Loi nhuan trudc thué 70.729 91.490 20.761 29,35%
Loi nhuan sau thué 54.692 72.969 18.277 33,42%

CO CAU DOANH THU

Don vi: triéu déng

NAM 2015 NAM 2016

KHOAN MUC GIATRI TYTRONG GIATR TYTRONG
: ' (%) : (%)

Cho thué dat 154.396 82,08% 145080  8038%
Cung cap nudc sach 21.607 11,49% 22.345 12,38%
XUt Iy nuc thai 9.546 5,08% 9.062 5,02%
Nha luu trd cong nhan 2.547 1,35% 2672 1,48%
Khac 0 0,00% 1328 0,74%
Téng cong 188.096 100% 180.487 100%

82,084%

80,383

Nam 2015 Nam 2016

B crothuedst Cung cap nudc sach B xi ly nudc thai

B khac I Nhatuu tra cong nhan
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« H6i déng quan tri - Ban kiém soat - Ban Tong Giam Déc

« Danh gia cia HDQT vé cac mat hoat déng ctia cong ty
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Ong Nguyén Viét Ding Cha tich HDQT
Ong Nguyén Trudng Bao Khanh TV HBQT - Téng giam déc
Ba Tran DPinh Thu Nhi Thanh vien HDQT T
Ba Pham Thi Viét : o Thanh vien HDQT T
Ba Nguyén ThiThu Ha Thanh vién HDQT T
ONGINGUYER-HAI Ttk s o« Thanh vieA HOQT T
Ong Trdn DPang Linh Thanh vien HBDQT T
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BAN KIEM SOAT
Ong Duong Minh Nhut Trudng BKS
Ong V6 Tudn Anh ¥ - ThanhviénBKS — ~ Fiad
BAN TONG GIAM POC
Ong Nguyén Trudng Bao Khanh Téng giam doc (b6 nhiém 02/2017)
Ong Dinh Van Tugi ~-~'nP[j|:6"T6n_§;l_gjé_m.dc“ic :
Ong Giang Ngoc Phuaong Ph6 Téng giam déc
Ong Nguyén Tan Phong PhéTong gidm doe o o ‘
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Ong Huynh Bao Ptic



Nhitng thay d6i nhan su quan ly cap cao trong nhiém ky Il (2012-2016)
HDQT da 03 lan thay ddi nhan su giif chitc vu Chi tich HDQT trong nhiém ky 11 (2012-2016):

- Ba Pham Thi Viét dam nhiém vi tri Chti tich HDQT vao ngay 20/4/2012 dén ngay 19/12/2014.

- Ong Poan Héng Tam dam nhiém vi tri Cha tich HBQT tir ngay 19/12/2014 dén ngay 03/6/2016.

- Ong Nguyén Viét Diing thay thé 6ng Poan Héng Tam gill chiic vu Chu tich HDQT tir Dai héi déng cé déng
thudng nién 2016 (ngay 03/6/2016) dén nay.

Cac thanh vién HDQT c¢6 su thay déi nhu sau:

1. Bau bd sung Ba Tran Pinh Thu Nhi, Ong Tran Pang Linh, Ong Nguyén Hoang Anh Quan tham gia HDQT tai
Pai hoi déng ¢ dong thudng nién 2014(29/4/2014).

2. Bau bd sung Ong Nguyén Viét Diing va Ba Dang Thu Ha tham gia HPQT tai Pai hoi déng cé déng thudng
nién 2015 (19/6/2015).

3. B&u b6 sung Ong Nguyén Trudng Bao Khanh va Ba Nguyén Thi Thu Ha tham gia HDPQT tai Dai héi déong ¢
déng thudng nién 2016 (03/6/2016).

4. Mién nhiém chtc vu thanh vién HDQT ctia Ba V6 Thi Huyén Lan va ba Bang Thu Ha vao ngay 14/03/2016.

5. Mién nhiém chtic vu thanh vién HPQT ctia Ong Vuong Hiru Mén tai Pai hdi déng cé déng thudng nién
2016 (03/06/2016).

Nhan sy giii chiic vu Tdng giam déc:
6. OngVuong Hiru Man dugc b6 nhiém gitr chiic vu TGD clia Cong ty tir ngay 19/12/2014 dén 06/2/2017.

7. Ong Nguyén Trudng Bao Khanh dugc HDQT bd nhiém gitt vi tri TGD clia Cong ty ti ngay 06/2/2017 dén
nay.

Ong Nguyén Viét Diing
- Chu tich HDQT -

Ngay sinh: 12/05/1971
Trinh dé hoc van: Thac si QTKD

Qua trinh cong tac:

-12/2008 - 05/2011: Cong ty CP KCN Hiép Phudc; Céng ty CP Long Hau - Chuyén vién, Giam déc du an Trung
tam dao tao.

-05/2011 - 05/2013: Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc - Trg ly Téng Giam déc.

-05/2013 - 08/2014: Céng ty C6 phan Long Hau - Phé Téng giam doc, Cha tich HDQT.

- 09/2014- 6/2016: Pho Téng giam déc Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thuan (IPC); Chu tich
HDQT Céng ty C6 phan Long Hau.

-06/2016- nay: Phé Téng giam déc Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thuén (IPC); Cha tich HDQT
Céng ty C6 phan KCN Hiép Phudc.

Chiic vu dang nam giif tai té chic khac:
Phé Téng giam déc Cong ty TNHH MTV Phat Trién Céng Nghiép Tan Thuan.

S6 ¢d phan s& hifu ca nhan: Khéng cé.

S ¢6 phan dai dién:
12.166.178 c6 phan (Ty & 20,28% VDL).



Ong Tran Pang Linh
-Thanh vién HPQT -

Ngay sinh:
13/10/1979

Trinh d6 hoc van:
Thac sy Quan ly do thi cong trinh
- Kién truc su.

Ong Nguyén Trudng Bao Khanh

- TV HPQT kiém TGP Cong ty -

Ngay sinh:
27/10/1986

Trinh d6 hoc van:
Thac sy Tai chinh.

Qua trinh coéng tac:
- 04/2014 - nay: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty c¢6 phan Khu
Cong nghiép Hiép Phudc.

- 02/2016- nay: Phé Tong giam déc Cong ty TNHH MTV Phat trién CN
Tan Thuan.

Chiic vu dang nam giii tai té chiic khac:
Phé Téng giam doc Cong ty TNHH MTV Phat Trién Cong Nghiép Tan
Thuan.

S6 ¢6 phan sé& hitu ca nhan: Khong cé.

S6 ¢6 phan dai dién:
2.432.000 c6 phan (4,05% VBL).

Qua trinh cong tac:

- 10/2016- 01/2017: Thanh vién HBTV Céng ty TNHH MTV Phét trién
Coéng nghiép Tan Thuan

- Pho TGP Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc

- 02/2017- nay: Thanh vién HDTV Céng ty TNHH MTV Phét trién Cong
nghiép Tan Thuan
-TGD Céng ty C6 phan KCN Hiép Phudc

Chiic vu dang nam giii tai té chuc khac:
Thanh vién HBTV Céng ty TNHH MTV Phét trién Céng nghiép Tan
Thuan

S6 c6 phan sé& hitu ca nhan: Khéng co.

S6 6 phan dai dién:
2.432.000 c6 phan (4,05% VDL).

Ba Nguyén Thi Thu Ha
-Thanh vién HPQT -

Ngay sinh:
27/12/1967

Trinh d6 hoc van:
C nhan QT-KD, Ngoai thuong

T
Ba Tran Pinh Thu Nhi
-Thanh vién HPQT -

Ngay sinh:
10/12/1972

Trinh 46 hoc van:
Thac sy Kinh té

Qua trinh cong tac:
-6/2014 - nay: Trudng Phong Hanh chinh - T6 chiic Cong ty TNHH
MTV Phat trién CN Tan Thuan.

- 6/2016- nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan KCN Hiép Phudc
Chiic vu dang nam giii tai té chic khac:

Trudng phong Hanh chinh - T6 chiic Cong ty TNHH M6t thanh vién
Phét Trién Cong Nghiép Tan Thuan.

S6 ¢6 phan sé& hitu ca nhan: Khong cé.

S6 ¢o phan dai dién:
2.432.000 c6 phan (4,05% VDL).

Qua trinh cong tac:
- 2013 - nay: K& toan trudng Cong ty TNHH MTV Phét trién CN Tan
Thuan.

-04/2014 - nay: Thanh vién HBQT Céng ty C6 phan KCN Hiép Phudc
Chiic vu dang nam giir tai té chic khac:

Ké toan trudng kiém Trudng phong Ké toan Céng ty TNHH MTV Phat
trién CN Tan Thuan.

Sé ¢6 phan sé& hitu ca nhan: Khéng cé.

S6 ¢o phan dai dién:
2.432.000 c6 phan (4,05% VDL).




Ong Nguyén Hoang Anh Quan
-Thanh vién HPQT -

Ngay sinh:
15/01/1979

Trinh dé hoc van:
CU nhan kinh té

2 L AR
Ong Nguyén Hai Tu
-Thanh vién HDQT -

Ngay sinh:
14/10/1988

Trinh d6 hoc van:
Ky su xay dung

Qua trinh cong tac:
- 04/2012 - 12/2014: Chu tich H8i dong quan tri Cong ty ¢6 phan Khu
cong nghiép Hiép Phudc.

Qua trinh coéng tac:
- 8/2010 nay: Phu trach Tai chinh - Tap doan Sun Group.

- 04/2014 —nay: Thanh vién H6i déng quan tri Céng ty c6 phan Khu
cong nghiép Hiép Phudc.

-01/2015 - nay: Thanh vién HDQT Céng ty CPKCN Hiép Phudc.
Chiic vu dang nam giif tai té chiuc khac: Chuic vu dang nam gilf tai té chirc khac: Khong co.
Phu trach Tai chinh — Tap doan Sun Group.
S6 ¢6 phan sé& hitu ca nhan:

S6 ¢6 phan s& hitu ¢a nhan: Khong cé. 4.500 c6 phan, chiém 0,015 % vén diéu &

S ¢6 phan dai dién: Khong co.

Ly - sﬂ' ~ h,,\ d 'd"‘ ; Khﬁ é.
Ba Pham Thi Viét & 8 phan dai dién: Khong c
-TV HDQT déc 1ap -

Ngay sinh:
06/04/1959

Trinh d6 hoc van:
Cl nhan hanh chinh

Qua trinh cong tac:
-2012 - nay: Giam déc Cong ty TNHH Ky thuat Xay dung Thuong mai
Hai An.

Chuic vu dang nam git tai té chic khac:
Giam déc - Cong ty TNHH Ky thuat Xay dung Thuong mai Hai An.

S8 ¢6 phan s& hitu ca nhan:
1.800.000 c6 phan (chiém 3% Vén diéu lé).

S ¢6 phan dai dién: Khong co.




Ban Tong Giam Déc

Thanh vién Ban kiém soat

- \ .
Ong Duong Minh Nhut
- Truéng Ban kiém soat -

Ngay sinh:
05/9/1986

Trinh d6 hoc van:
Clt nhan Kinh té, chuyén nganh
Tai chinh - Ngan hang

Ong Vo Tuan Anh

-Thanh vién Ban kiém soat -

Ngay sinh:
24/05/1984

Trinh d6 hoc van:
CUr nhan Kinh té.

Qua trinh cdéng tac:
- 06/2016-nay: Trudng ban kiém soat — Céng ty C6 phan KCN Hiép
Phudc

- 11/2016-nay: Truéng phong Phét trién kinh doanh Céng ty TNHH
Mét thanh vién Phat Trién Cong Nghiép Tan Thuan

Chuic vu dang nam giir tai té chuc khac:
Trudng phong Phat trién kinh doanh Céng ty TNHH Mét thanh vién
Phat Trién Céng Nghiép Tan Thuan

S6 ¢6 phan sé& hitu ca nhan: Khéng cé.

S6 ¢d phan dai dién:
1.216.000 ¢ phan (Chiém ty I& 2,03% Vén diéu 18).

Qua trinh cong tac:
- 6/2015 - nay: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty c6 phan Khu cong
nghiép Hiép Phudc

Chtic vu dang nam gi tai té chitc khac:
Chuyén vién Phong Ké toan Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan.

S6 c6 phan s& hitu ca nhan: Khong cé.

Sé ¢d phan dai dién:
1.216.000 c6 phan (Chiém ty lé 2,03% Vén diéu 1&).

Ong Nguyén Truong Bao Khanh
- TV HDQT kiém TGD Cong ty -

Ngay sinh:
27/10/1986

Trinh d6 hoc van:
Thac sy Tai chinh.

Ong Pinh Van Tuoi

- Phé Tong Giam déc -

Ngay sinh:
26/8/1960

Trinh d6 hoc van:
CU nhan kinh t&, Cir nhan hanh
chinh

Qua trinh cong tac:

- 10/2016- 01/2017: Thanh vién HBTV Cong ty TNHH MTV Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan

- Phé TGP Céng ty C6 phan KCN Hiép Phudc

- 02/2017- nay: Thanh vién HDTV Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong
nghiép Tan Thuan

-TGD Céng ty C6 phan KCN Hiép Phuéc

Chuic vu dang nam giii tai té chic khac:

Thanh vién HBTV Céng ty TNHH MTV Phét trién Cong nghiép Tan
Thuan

S6 ¢o phan s& hitu ca nhan: Khéng cé.

S6 co phan dai dién:
2.432.000 c6 phan (4,05% VOL).

Qua trinh cong tac:
- 2009 dén 12/2014: Giam doc Phong Hanh chinh — Nhan su Cong ty
C8 phan KCN Hiép Phudc

- 01/2015 dén nay: Phé Téng Giam déc - Cong ty C6 phan KCN Hiép
Phudc

Chiic vu dang nam giii tai té chic khac: Khéng co.

S6 ¢d phan sé hitu ca nhan:
2,216 c6 phan chiém 0,0037 % von diéu lé

S6 ¢6 phan dai dién: Khéng c6.




1/
Ong Giang Ngoc Phuong
- Phé Téng Giam déc -

Ngay sinh:
22/07/1975

Trinh d6 hoc van:
Thac sy Kinh té

Ong Nguyén Tan Phong
- Phé Téng Giam déc -

Ngay sinh:
16/07/1969

Trinh 46 hoc van:
CU nhan Kinh té ké hoach, Cl
nhan hanh chinh

Qua trinh coéng tac:
-2014 - 2015: Bao Khan quang do

- 2/11/2015 - nay: Phé Téng Giam d6c Cong ty c6 phan Khu céng
nghiép Hiép Phudc

Chiic vu dang nam giir tai té chic khac: Khéng co.

$6 ¢6 phan sé& hitu ca nhan:
3,500 ¢6 phan, chiém 0,006% von diéu |é

S ¢6 phan dai dién: Khong co.

Qua trinh cong tac:

- 01/2013-04/2014: Céng tac tai Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan

-05/2014- 09/2016: Ph6 Téng giam déc Cong ty TNHH Tan Thuén

- 10/2016 - nay: Phé Téng gidam déc Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc
Chiic vu dang nam giir tai té chic khac: Khéng co.

S6 ¢6 phan s& hitu ca nhan: Khéng cé.

S6 ¢6 phan dai dién: Khéng co.

Sy _
Ong Huynh Bao Buc
- Phé Téng Giam déc -

Ngay sinh:
14/05/1981

Trinh d6 hoc van:
Ky su xay dung Cong trinh thly

Ba Lif Thi Thu Van

- Ké toan trudng -

Ngay sinh:
29/06/1975

Trinh 46 hoc van:
CU nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

- 2009 - 02/2017: Pho Téng giam d6c Cong Ty CP Dau Tu Xay Dung
Tuan Loc.

-03/2017 - nay: Phé Téng giam déc Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc
Chitc vu dang nam giir tai té chirc khac: Khong co.

S6 ¢d phan s& hitu ca nhan: Khéng cé.

S6 ¢6 phan dai dién: Khong co.

Qua trinh cong tac:
-05/2006 - 05/2013: Ph6 Phong Ké toan Cong ty TNHH MTV Phét trién
Céng nghiép Tan Thuan

- 06/2013 - nay: Ké toan truéng Céng ty ¢6 phan Khu cong nghiép
Hiép Phudc

Chtic vu dang nam giir tai t6 chiic khac: Khéng cé.

S6 ¢6 phan sé& hitu ca nhan:
1,199 ¢6 phan, chiém ty Ié 0,002% von diéu |é

Sé ¢6 phan dai dién: Khong co.




2. DANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

» Cong ty hoat ddng 6n dinh, tuan thu day du
cac quy dinh ctia phép luat, diéu |é ctia cong
ty va dam bao loi ich clia c6 dong ;

«Dat va vuat ké hoach cac chitiéu quan trong,
dac biét trong viéc thu hut dau tu (vugt 100%
ké hoach) mac du trong nam 2016, hoat dong
cho thué lai dat van tiép tuc bi anh hudng bai
nhiing vudng mac lién quan dén viéc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat cta khach
hang theo quy dinh cua luat dat dai 2013 (c6
hiéu luc tir01/7/2014);

« Trong nam 2016, bén canh viéc béi thudng
gidi phong mat bang theo phuong an
(20,43ha) Céng ty con thuc hién viéc théa
thuan chuyén nhugng dat (28,49 ha) tai du an
KCN Hiép Phudc - GDP 3, du an Cang Hiép
Phudc va khu 81ha. Tinh dén nay toan du an
KCN Hiép Phudc — GD 2 con 81,5ha chua boi
thuong (chiém ty 1é 13,6%).

- Trong c6ng tac dau tu xdy dung, céng ty da
thuc hién nghiém tuc cac quy trinh dau tu va
tiét gidm t6i da cac chi phi ma van dam bao
chat luong cac hang muc céng trinh. Cac
hang muc cong trinh dugc tinh toan dau tu
dam bao kip tién do giao dat cho cac khach
hang.

« Du an Khu ky nghé Viét — Nhat (giai doan 1
c6 quy mé 3 ha) lién doanh vai d6i tac Nhat
Ban dugc trién khai dung tién do, dén nay ty
& 1ap day trén 90%. Hién lién doanh dang
hoan thién thu tuc dau tu va dua vao kinh
doanh khéi nha xuéng thu 2. Giai doan 2 cla
du an (10ha) dang dugc trién khai dau tu ha
tang va cho doanh nghiép vao thué dat.

- Pa hoan tat viéc chi trd cb tliic ndm 2015
(40%/VDL); chi tra thu lao HDQT, BKS tuan thu
ding theo Nghi quyét ctia Pai hdi dong cb
dong thudng nién da phé duyét;

- Da hoan thanh tang vén diéu |é cta Cong ty
tr 300 ty dong lén 600 ty déng.

« Thuc hién tiét kiém, hiéu qua cac su kién lén
trong nam cla céng ty nhu L& ky niém 20 nam
KCN Hiép Phudc, Lé hoi Thoa xuan KCN Hiép
Phudc, Chuong trinh cham lo tét cho cong
nhan...

3. DANH GIA CUA HDQT VE HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM POC

- Ban TGD da thuc hién tét viéc cung cap théng tin va bao cao dinh ky cho HDQT trong cac phién
hop cua HDQT;

« D6i véi nhiing van dé cap thiét, Ban TGD xin y kién HDQT bang véan ban va nhan dugc su chi dao
kip thai tir HDQT;

- Trong ndm qua, Ban TGP da trién khai hoan thanh cac nghi quyét ctia HPQT / PHDCP. Ban TGP
cling kip thai théng tin va xin y kién cia HDQT dé phu hgp véi tinh hinh thuc té hoat dong;

- BTGD da chu dong dé xuat ra san pham KCN hé trg véi dién tich nho, pht hop véi quy mo va kha
nang tai chinh ctia cdc doanh nghiép. Day |a diém nhan trong hoat déng kinh doanh ctia cong ty
nam vifa qua;

- D06i ngli cdn bd quan ly ctia cong ty am hiéu cac linh vuc chuyén mén cé tinh than trach nhiém,
man can trong céng viéc
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Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc

THONG TIN CHUNG

CONGTY

Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc (“Cong ty”), trudc day la doanh nghiép nha nudc
dugc ¢6 phan héa, dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cda Viét Nam theo Gidy Chiing nhan
Pang ky Kinh doanh s6 4103007006 — Ma sé doanh nghiép 0305046979 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 14 thdng 6 nam 2007 va theo cac Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh
doanh diéu chinh.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Céng ty la xdy dung va kinh doanh co s& ha tang khu

céng nghiép tai Thanh phé H6 Chi Minh; va cung cap dich vu cho khu ché xudt, khu céng nghiép.

Cong ty cé tru sé chinh tai Khu B, Pudng sé 1, Khu Cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén
Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién ctia Héi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Viét Ding Chu tich bé nhiém ngay 3 thang 6 nam 2016
Ong Doan Hong Tam Cha tich mién nhiém ngay 3 thang 6 nam 2016
Ba Nguyén Thi Thu Ha Thanh vién b6 nhiém ngay 3 thang 6 ndam 2016
Ong Nguyén Trudng Bdo Khanh  Thanh vién bé nhiém ngay 3 thang 6 nam 2016
Ong Nguyén Hai Tu Thanh vién bé nhiém ngay 3 thang 6 nam 2016

Ba Pham Thi Viét Thanh vién

Ba Vo6 Thi Huyén Lan Thanh vién mién nhiém ngay 13 thang 4 nam 2016
Ong Vuong Hru Man Thanh vién mién nhiém ngay 3 thang 6 nam 2016
Ba Tran Dinh Thu Nhi Thanh vién

Ba Dang Thu Ha Thanh vién mién nhiém ngay 13 thang 4 nam 2016
OngTran Pang Linh Thanh vién

Ong Nguyén Hoang Anh Quan Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ctia Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Duong Minh Nhut Trudng ban bé nhiém ngay 3 thang 6 nam 2016
kiém soat

Ong Khéng Van Minh Trudng ban mién nhiém ngay 13 thang 4 nam 2016

Ba Pham Xuan Yén Thanh vién mién nhiém ngay 3 thang 6 nam 2016

Ong V6 Tudn Anh Thanh vién

Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Trudng Bao Khanh Téng Giam déc b6 nhiém ngay 6 thang 2 nam 2017
Ong Vuong Hiu Man Téng Giam déc mién nhiém ngay 6 thang 2 ndm 2017
Ong Nguyén Tan Phong Ph6 Téng Giam déc b6 nhiém ngay 1 thang 10 nam 2016
Ong Huynh Béo Biic PhéTéng Giam déc  bd nhiém ngay 20 thang 2 ndm 2017
Ong Pinh Van Tuai Phé Téng Giam doc

Ong Giang Ngoc Phuong Phé Téng Giam doc

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cta Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cdo nay la:

Ong Nguyén Trudng Bao Khanh Téng Giam déc ké tir ngay 8 thang 2 nam 2017
Ong Vuong Hiu Man Téng Giam déc trudc ngay 8 thang 2 nam 2017
KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiu han Ernst & Young Viét Nam |4 céng ty kiém toan cho Céng ty.




Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C8 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc (“Cong ty”) trinh bay bao cdo nay va bao
cdo tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VG1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam doc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh cho titng nam tai chinh phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ctia Cong ty trong
nam.Trong qua trinh 1ap bdo céo tai chinh nay, Ban Téng Gidam ddéc can phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Thuc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dudc tuan thi hay khéng va tat ca nhing sai léch
trong yéu so véi nhitng chudn muc nay da dudc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh;

- Lap béo céo tai chinh trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho rang Céng ty
sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop duoc luu gitr dé phan dnh
tinh hinh tai chinh cia Céng ty, véi muc dé chinh xac hap ly, tai bat ky thai diém nao va ddm bao rang cac sé
sach ké todn tuan tha véi ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Gidam déc cling chiu trach nhiém vé viéc
quan ly cac tai san ctia Céng ty va do doé phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phéat hién
cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

Ban Téng Giam d6c cam két da tuan thi nhimg yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cdo tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic cuing ngay phu hop véi cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

NQU)WMCII)Q Bao Khanh
Téng Giam déc

Ngay 28 thang 3 nam 2017

Ernst & Young Vietnam limited Tel: +84 8 3824 5252

EY 28th Floor, Bitexco Finacial Tower Fax: +84 8 3824 5250
- 2 Hai Trieu Street, District 1 ey.com
S Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam

S6 tham chiéu: 60795201/18749593

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtii: Quy C6 dong clia Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc

Chung t6i da kiém toan bédo cao tai chinh kém theo cia Céong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc (“Cong
ty”) dugc lap ngay 20 thang 3 nam 2017 va duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 36, bao gém bang can doi ké
toadn vao ngay 31 thang 12 nam 2016, bao cdo két qua hoat déng kinh doanh va bédo cdo luu chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bdo céo tai chinh cla
Coéng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban
Téng Giam déc xac dinh [a can thiét dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh khéng ¢6 sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chuiing t6i la dua ra y kién vé bao cao tai chinh dua trén két qua ctia cuéc kiém toan. Chung
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi
tuan tht chuan muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu bdo cao tai chinh cia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gém danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian lan hodc nham lan. Khi thuc
hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé clia Céng ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hap ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan pht hap véi tinh hinh thuc
t€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bé clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hap ly ctia
cac udc tinh ké todn clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chiing kiém todn ma chung téi da thu thap duoc |a day du va thich hop dé
lam ca s& cho y kién ki€ém toan ctia chung toi.
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia chlng t6i, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hap ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia
Céng ty vao ngay 31 thiang 12 nam 2016, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thuc cung ngay, phu hap véi céc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Véan dé can nhan manh

Chung t6i xin luu y dén Thuyét minh s6 30 ctia bao cdo tai chinh. Hién tai, Céng ty dugc Nha nudc cho thué dat dé dau tu, xay dung
va kinh doanh ca s& ha tdng Khu Cong nghiép Hiép Phudc tai Thanh phé H6 Chi Minh dé cho thué lai. Liy ké dén ngay 31 thang 12
nam 2016, Cong ty da ghi nhan doanh thu mét lan cho toan bé thai gian cho thué lai da phat trién co s& ha tang Khu Céng nghiép
Hiép Phudc - Giai doan 1 vdi téng dién tich dat 14 1.122.059 m2, cling nhu xéc dinh gid vén tuong (ng bao gom tién thué dat phai
trd dua trén don gid thué dat udc tinh theo hop dong thué dat hang ndm va cac phu luc hgp déng lién quan da dugc ky két véi Co
quan c6 tham quyén tai thai diém ghi nhan doanh thu. Vao ngay 31 thang 12 ndm 2016, Cong ty da trich trudc tién thué dat cho
phan dién tich dat nay 1a 84.664.835.392 VND, can cU vao céc hop dong thué dat va cac phu luc da ky.

Theo Luat Dat dai s6 45/2013/QH2013 dugc Quéc hoi ban hanh vao ngay 1 thang 7 nam 2014 va cac nghi dinh hudng dan, Cong ty
¢6 nghia vu nép tién thué dat cho Nha nudc moét 1an cho toan bd thai gian thué cla dién tich dat thudc Giai doan 1 néu trén theo
don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an. Tuy nhién, hién tai van chua cé van ban hudng dan cu thé vé viéc xac dinh don gia néu
trén, do vay, Cong ty va céc co quan quan ly dia phuang van chua xac dinh dugc dan gia thué dat mot 1an cho toan bo thai gian
thué tuong Ung vdi dién tich dat néu trén cla Giai doan 1.

Theo Bién ban kiém todn Nha nudc ngay 28 thang 10 ndm 2016, tong tién thué dat mot 1an cho toan bo théi gian thué Cong ty phai
nop cho dién tich dat trén cta Giai doan 113 216.571.114.381 VND dugc tam tinh dua trén don gia thué dat 1a 486.894 VND/m2 clia
chuing thu tham dinh gié thué dat cho Khu Céng nghiép Hiép Phudc Giai doan 2 dé kiém toan quyét toan thué thu nhap doanh
nghiép cta Cong ty cho dén nam 2015. Tuy nhién, Ban Tong Gidam déc Cong ty cho rang khodn tién thué dat do Cong ty trich trudc
néu trén la hap ly.

Vao ngay lap bao cdo tai chinh nay, Céng ty dang trong qua trinh lam viéc véi cac co quan c6 tham quyén dé xac dinh gia tri va cach

XU ly so tién thué dat phai nop thém cho phan dién tich dat cha Giai doan 1 néu trén, va két qua sau cting hién chua xac dinh dugc.

Y kién kiém toan clia ching toi khéng lién quan dén van dé can nhan manh nay.
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Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2017

Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc BO1-DN
BANG CAN DOI KE TOAN
vao ngay 31 thang 12 nam 2016
VND
Thuyét
Masé | TAISAN minh S6 cudi ndm S6 ddu ndm
100 A.TAI SAN NGAN HAN 671.461.616.061 527.107.406.608
110 1. Tién va cac khoan tuong
duong tién 4 282.051.924.177 124.289.560.156
111 1.Tién 17.515.892.001 66.944.496.829
112 2. Céc khoan tuong duong tién 264.536.032.176 57.345.063.327
130 Il. Cac khoan phai thu ngén han 386.389.024.371 396.180.414.393
131 1. Phéi thu ngdn han cta
khach hang 5 14.432.340417 11.712.310.535
132 2.Tra trudc cho ngudi ban
ngan han 52 1.722.208.510 34.194.856.631
136 3. Phai thu ngan han khac 6 370.803.618.315 350.710.122.568
137 4. Du phong phai thu ngan han
kho doi (569.142.871) (436.875.341)
140 lll. Hang tén kho 7 570.186.721 450.674.448
141 1. Hang tén kho 570.186.721 450.674.448
150 IV. Tai san ngén han khac 2.450.480.792 6.186.757.611
153 1. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nudc 16 2.450.480.792 6.186.757.611
200 B.TAI SAN DAI HAN 1.515.699.620.326 1.107.744.233.846
220 1. Tai san ¢é dinh 34.979.565.601 36.103.173.264
221 1.Tai san co6 dinh hiu hinh 8 34.926.428.101 36.025.510.764
222 Nguyén gia 54.512.603.537 53.861.466.008
223 Gia tri khdu hao lay ké (19.586.175.436) (17.835.955.244)
227 2.Taisan cé dinh vé hinh 9 53.137.500 77.662.500
228 Nguyén gia 393.151.372 393.151.372
229 Giéa tri hao mon lay ké (340.013.872) (315.488.872)
230 1l. Bat déng san dau tu 10 697.449.548.305 365.796.207.484
231 1. Nguyén gia 770.036.688.974 816.066.108.019
232 2. Gia tri khau hao lay ké (72.587.140.669) (450.269.900.535)
240 11l. Tai san d& dang dai han 737.618.701.317 657.148.436.320
242 1. Chi phi xay dung co ban dé
dang 11 737.618.701.317 657.148.436.320
250 IV. Pau tu tai chinh dai han 41.762.045.863 47.331.000.000
252 1.Pau tu vao cong ty
lién doanh 13 47.331.000.000 47.331.000.000
254 2.Du phong dau tu tai chinh -
dai han 13 (5.568.954.137)
260 V. Tai san dai han khac 3.889.759.240 1.365.416.778
261 1. Chi phi tra trudc dai han 14 3.889.759.240 1.365416.778
270 TONG CONG TAI SAN 2.187.161.236.387 1.634.851.640.454




Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016

BO1-DN Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc B02 -DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

VND VND
S6 dau ndm Thuyét
Thuyét (Trinh bay lai - Ma s6 CHITIEU minh Nam nay Nam trudc
Masé | NGUONVON minh S6 cudi ndam Thuyét minh s6 29)
01 1. Doanh thu ban hang va cung
300 C.NO PHAITRA 1.262.377.279.932 1.054.868.453.015 cap dich vu 22.1 180.486.507.350 188.096.290.258
310 l. No ngan han 731.118.594.852 399.409.761.895 03 2.Cac khoan giam tritdoanh thu 22.1 = (966.147)
311 1. Phai trd ngudi ban ngdn han 15 59.279.354.497 42.024.362.860
312 2. Ngudi mua tra tién trudc 10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va
ngan han 314.465.264 870.322.321 cung cap dich vu 22.1 180.486.507.350 188.095.324.111
313 3.Thué va céac khoan phai nép
Nha nudc 16 6.198.471.249 6.110.183.687 11 4. Gia von hang ban va dich vu
314 4. Phai trad ngudi lao dong = 2.278.461.564 cung cap 23 (64.398.161.270) (103.183.436.417)
315 5. Chi phi phai trd ngdn han 17 88.212.133.357 117.352.715.461
318 6. Doanh thu chua thuc hién 20 5.Loi nhuan gop vé ban hang va
ngdn han 18 260.107.329.085 36.706.629.598 cung cap dich vu 116.088.346.080 84.911.887.694
319 7.Phai trd ngén han khac 19 191.202.376.155 71.681.573.265
320 8.Vay ngéan han 20 123.980.249.254 122.154.200.000 21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22.2 24.360.791.734 20.243.074.184
322 9. Quy khen thuéng, phc loi 1.824.215.991 231.313.139
22 7. Chi phi tai chinh 25 (6.402.839.539) (1.792.257.952)
330 Il. No dai han 531.258.685.080 655.458.691.120 23 - Trong do: Chi philai vay (375.464.496) (578.253.013)
331 1. Phai trd ngudi ban dai han 15 4.024.289.642 186.325.281.129
336 1. Doanh thu chua thuc hién 25 8. Chi phi ban hang 24 (9.904.144.890) (11.917.072.782)
dai han 18 159.651.921.870 114.643.425.502
338 2.Vay dai han 20 367.582.473.568 354.489.984.489 26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 24 (41.654.226.221) (29.161.764.701)
400 | D.VONCHUSGHOU 924.783.956.455 579.983.187.439 30 10. Loi nhuan thudn tir hoat déng
kinh doanh 82.487.927.164 62.283.866.443
410 I.Vén chli sé& hitu 21.1 924.783.956.455 579.983.187.439
411 1.V6n c6 phan 600.000.000.000 300.000.000.000 31 11.Thu nhap khac 26 10.015.395,983 9.687.836.520
412 2.Thang du von ¢é phan 100.000.000.000 -
418 3. Quy dau tu phat trién 41.208.052.350 41.208.052.350 32 12. Chi phi khac 26 (1.013.137.003) (1.242.599.299)
421 4. Lgi nhuén sau thué chua
phan phéi 183.575.904.105 238.775.135.089 40 13. Loi nhuan khac 26 9.002.258.980 8.445.237.221
421a - Loi nhuén sau thué chua
phan phéi Iy ké dén cudi nam 50 14.Téng lgi nhuéan ké toan
trugc 111.938.664.304 184.687.368.812 truéc thué 91.490.186.144 70.729.103.664
421b - Lgi nhuén sau thué chua
phan phéi nam nay 71.637.239.801 54.087.766.277 51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 2l (18.520.946.343) (16.037.337.387)
440 TONG CQNG NGUON VON 2.187.161.236.387 1.634.851.640.454 60 16. Loi nhuan thuan sau thué TNDN 72.969.239.801 54.691.766.277
70 17. Lai co' ban trén ¢d phiéu 21.5 1.677
71 18. Lai suy gidm trén cd phiéu 21.5 1.677
i W / |
Phan Xuan T& Quy LG ThiThuVan Y- Nguyén Trudng Bao Khanh Phan Xuan Td Quy L& Thi Thu Van R~ Nguyén 'Iﬁ!?j/ng Bao Khanh
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Giam déc Ngudi lap K& toan trudng T6ng Giam déc
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Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc B09-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
VND
Thuyét
Ma s6 CHITIEU minh Nam nay Nam trudc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
01 Lgi nhuan trudc thué 91.490.186.144 70.729.103.664
Biéu chinh cho cac khoan:
02 Kh&u hao va hao mon 8,910 35.565.997.915 78.883.761.542
03 Cac khoan du phong 5.701.221.667 427.251.341
04 Lai chénh léch ty gia hoi dodi do
danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 gbc ngoai té 22.2 (86.170.742) (22.139.290)
05 Lai tir hoat dong dau tu (24.387.037.668) (20.220.934.894)
06 Chi philai vay 25 375.464.496 578.253.013
08 Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh
trudc thay déi vén luu déng 108.659.661.812 130.375.295.376
09 Gidm (tang) cac khoan phai thu 13.992.733.757 (382.567.832.629)
10 (Tang) gidm hang tén kho (119.512.273) 21.415.989
1 Tang cac khoan phai tra 357.968.671.073 211.972.501.099
12 (Tang) giam chi phi tra truéc (2.524.342.462) 1.431.585.431
14 Tién lai vay da trd 25 (375.464.496) (578.253.013)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
danép (77.557.817.739) (14.891.853.838)
16 Tién thu khac tir hoat déng
kinh doanh 139.560.000 231.318.139
T Tién chi khac cho hoat dong
kinh doanh (5.612.809.158) (8.149.009.766)
20 Luu chuyén tién thuan ti (s&r dung
vao) hoat dong kinh doanh 394.570.680.514 (62.154.838.212)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAUTU
21 Tién chi mua sdm va xay dung
tai san cé dinh (373.359.335.628) (92.029.191.342)
22 Tién thu do thanh ly tai san ¢6 dinh 176.000.000 -
27 Lai tién gui nhan dugc 23.677.286.546 20.220.934.894
30 Luu chuyén tién thuan st dung
vao hoat déng dau tu (349.506.049.082) (71.808.256.448)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh c¢6 phiéu 400.000.000.000 -
33 Tién thu tir di vay 20 395.592.934.413 276.784.640.473
34 Tién chi trd ng goc vay (562.975.387.566) (42.367.665.123)
36 C6 tuc da tra cho chll sé hiru 21.3 (120.005.985.000) (44.997.562.500)
40 Luu chuyén tién thuan tir hoat
dong tai chinh 112.611.561.847 189.419.412.850

~ ~ o ~ on - n -
Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc BO3 -DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
VND
Thuyét
Ma s6 CHITIEU minh Nam nay Nam trudc
50 Luu chuyén tién thuan trong nam 157.676.193.279 55.456.318.190
60 Tién va tuong duong tién dau nam 124.289.560.156 68.811.102.676
61 Anh huéng chia thay déi ty gia héi
doai quy déi ngoai té 86.170.742 22.139.290
70 Tién va tuong duong tién cudi ndm 4 282.051.924.177 124.289.560.156

=
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Céng ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

1.THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc (“Céng ty”), trudc day la doanh nghiép nha nudc dugc cd phan
hoéa, dugc thanh lap theo Luat Doanh nghiép ctia Viéet Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh s6
4103007006 — Ma s6 doanh nghiép 0305046979 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 14
thang 6 nam 2007 va theo cac Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cia Cong ty la xay dung va kinh doanh cg s& ha tang khu cong nghiép tai
Thanh phé H6 Chi Minh; va cung cap dich vu cho khu ché xuat, khu cong nghiép.

Cong ty 6 tru sé chinh tai Khu B, Budng so6 1, Khu Cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2016 la: 196 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2015: 197
nguai).

2. CO SO TRINH BAY

2.1 Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung
B4do cdo tai chinh cia Cong ty duogc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hop véi Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:
- Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);
- Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);
- Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);
- Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dat 4); va
- Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).
Theo d6, bdo cao tai chinh dugc trinh bay kém theo va viéc sit dung cac bao cao nay khéng danh cho cac doi
tuong khéng dugc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon
nita khéng dudc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té

theo cac nguyén tac va théng Ié ké toan dugc chap nhan réng rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thiic sé ké toan ap dung
Hinh thuc sé ké toan dugc ap dung clia Céng ty la Chiing tir ghi sé.

2.3 Ky ké toan nam
Ky ké toan nam ctia Cong ty 4p dung cho viéc lap bédo cédo tai chinh bat dau tirngay 1thang 1 va két
thuc vao ngay 31 thang 12.

2.4 Don vi tién té st dung trong ké toan
Bao cdo tai chinh duoc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan ctia Céng ty la VND.

Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nam 2016

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién glfi ngan hang, va cac khoan dau tu ngan han
c6 thai han géc khéng qua ba (3) thang, ¢é tinh thanh khodn cao, c6 khéa ndng chuyén déi dé dang thanh céc
luong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

3.2 Cac khoan phai thu

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri ciia cac khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng cé kha
nang thu héi vao ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hodc gidm s6 du tai khodn du phong duoc hach toan vao
chi phiquan ly doanh nghiép trén bao céo tai chinh.

3.3 Hang tén kho

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gilia gia thanh dé dua méi sdn pham dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc la gid ban udc tinh cla hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudng trir chi phi udc tinh dé€ hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri dugc xac dinh
nhu sau: Nguyén vat liéu - chi phi mua theo phuong phap nhéap trudc, xuat trudc

3.4 Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gom cac chi phi tra truéc ngan han hoac chi phi tra trudc dai han trén bang can doéi ké
todn va dugc phan bé trong khoang thai gian tra trudc hodc thoi gian cac lgi ich kinh té tuong Ung dugc tao
ra tir cac chi phi nay.

3.5 Tai san ¢é dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hu hinh dugc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri khau hao lay ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao san sang hoat déng nhu du kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mai tai san c6 dinh duoc ghi tang nguyén gia ctia tai sadn va chi phi bao
tri, stia chra dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan lai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (la
phan chénh léch gilia gilra tién thu thuan tu viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai san) dugc hach toéan vao
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

3.6 Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gid tri hao mon lay ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh vé hinh bao gom gid mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao st dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cap va déi mdi tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai san va cac chi phi
khac dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai sadn c6 dinh vo6 hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc |6 phét sinh do thanh Iy tai san (la phan
chénh léch gilta gitta tién thu thuan tir viéc ban tai san vdi gia tri con lai clia tai san) dugc hach toan vao bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh.




Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.7 Khau hao va hao mén

Khau hao tai san cé dinh hitu hinh va hao mon tai san cé dinh vo hinh dugc trich theo phuong phap khau hao dudng
thang trong suét thdi gian hiiu dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Phan mém may tinh 4 nam
Nha clfa va vat kién truc 5-25nam
May méc va thiét bi 5-17 ndm
Phuong tién van tai 6-7 nam
Thiét bi dung cu quan ly 3-7nam
Tai san ¢6 dinh khac 4 nam

3.8 Bat déng san dau tu

Bat dong san dau tu dudc thé hién theo nguyén gia bao gébm ca cac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri khau
hao lGy ké.

- Cackhoan chi philién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc hach toan vao gia tri con
lai clia bat dong san dau tu khi Cong ty cé kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muic hoat
déng dugc danh gid ban dau clia bat dong san dau tu do.

- Khau hao bat déng san dau tu dugc trich theo phuong phap dudng thang trong suét thai gian hitu dung udc tinh
clia cac bat déng san nhu sau: D4t va ha tang khu cong nghiép cho thué 33 - 47 nam

- Bat dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang can doi ké toan sau khi da ban hoac sau khi bat dong san
dau tu da khong con duoc str dung va xét thay khong thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai ti viéc thanh ly bat
dong san dau tu dé. Chénh léch gitia tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai ctia bat déng san dau tu dugc
ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong nam thanh ly.

- Viéc chuyén tur bat dong san cht s& hiiu st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tu chi khi c6 su
thay déi vé muc dich sir dung nhu trudng hap chi sé hitu cham dut sir dung tai san dé va bat dau cho bén khac
thué hoat déng hodc khi két thiic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu
s& hitu st dung hay hang t6n kho chi khi ¢6 su thay déi vé muc dich st dung nhu cac trudng hop chi sé hitu bat
dau str dung tai sdn nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat
déng san chi s& hitu st dung hodc hang tén kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déong
san tai ngay chuyén déi.

3.9 Chi phi divay

- Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay clia
Coéng ty va dugc hach toan nhu chi phi phét sinh trong nam ngoai trit cac khoan dugc von hdéa nhu theo noi
dung clia doan tiép theo.

- Chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua sam, xay dung hoéc hinh thanh mét tai san cu thé can cé moét thoi
gian du dai dé c6 thé dua vao sit dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc von héa vao nguyén gia cla tai
san do.

3.10 Pau tu vao céng ty lién doanh

- Cac khodn dau tu cong ty lién doanh ma trong dé Céng ty c6 quyén déng kiém soét dugc trinh bay theo phuong
phap gia goc.

- Cac khoan phan phéi loi nhuan tir loi nhuan thuan Iy ké ctia cong ty lién doanh sau ngay Cong ty cé quyén dong
kiém soat dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh clia Céng ty. Cac khoan phan phéi khéc duac
xem nhu phan thu hoi cac khoan dau tu va dugc trir vao gia tri dau tu.
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3.10 Pau tu vao cong ty lién doanh (tiép theo)

Du phong giam gia tri cac khoan dau tu gép vén

- Du phong duoc lap cho viéc giam gia tri ctia cac khodn dau tu gép vén vao ngay két thuc ky ké todn nam
theo hudng dan clia Théng tu sé 228/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009 va
Théng tu s6 89/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013.Tang hoac gidm sé du du
phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

3.11 Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va trich trudc duoc ghi nhéan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoéa
va dich vu da nhan duogc khéng phu thudc vao viéc Céng ty da nhan dugc héa don cla nha cung cap hay
chua.

3.12 Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac vdi don vi tién té ké toan ctia Céng ty (VND) dugc hach
toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thuong mai noi
Céng ty chi dinh khach hang thanh toan; va

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dugc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi
Coéng ty du kién giao dich.

Vao ngay két thuic ky ké toan nam, cac khodn muc tién té cé géc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gid giao
dich thuc té tai ngay ctia bang can doi ké toan theo nguyén tac sau:

- Cac khoan muc tién té duogc phan loai la tai san duogc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thuong mai
noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich; va

- Cac khoan muc tién té dugc phan loai la no phai trd duoc hach toan theo ty gia ban ctia ngan hang thuang
mai ngi Cong ty thuong xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai s6 du tién té c6
g6c¢ ngoai té cudi nam duagc hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

3.13 Phan chia lgi nhuan

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac c6 dong sau khi duoc dai hoi
déng c6 dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu [é clia Céng ty va cac quy dinh
clia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau tu lgi nhuén thuén sau thué thu nhap doanh nghiép cta Cong ty
theo dé nghi ctia H6i déng Quan tri va dugc cac c6 déng phé duyét tai dai hoi déong c6 dong thuong nién:
Quy dau tu phat trién

Quy nay duoc trich lap nham phuc vu viéc ma rong hoat ddéng hoac dau tu chiéu sau cliia Cong ty.

Quy khen thudng, phuc loi

Quy nay dugc trich 1ap dé khen thuéng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc loi
cho céng nhan vién, va dugc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can doi ké toan.
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3.14 Lai trén cé phiéu

L&i co ban trén cé phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuén sau thué phan bé cho ¢6 déng s& hitu ¢
phiéu phé théng clia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thuéng, phuc loi) cho s6
lugng binh quan gia quyén clia s6 ¢6 phiéu phé théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhudn sau thué phan bé cho ¢6 déng s& hitu c6
phiéu phé théng ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢6 tic cGa c6 phiéu uu dai cé quyén chuyén déi)
cho s6 luong binh quan gia quyén cta s6 cé phiéu phé théng dang luu hanh trong nam va sé luong binh
quan gia quyén cla c6 phiéu phé théong sé dugc phat hanh trong trudng hop tat ca cac ¢6 phiéu phé
théng tiém ndng c6 tac déng suy gidm déu duoc chuyén thanh cé phiéu phé théng.

3.15 Bao cao bo phan

Mot b phan 1a mét hap phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc ban hang va cung
cap cac dich vu lién quan (b6 phan duogc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc ban hang va cung cap
dich vu trong mot méi trudng kinh té cu thé (bé phén duoc chia theo khu vuc dia ly). M&i mét bé phéan
nay chiu rui ro va thu duoc lgi ich khac biét so véi cac bé phan khac.

Hoat déng chinh hién nay clia Coéng ty la xay dung va kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép tai
Thanh phé H6 Chi Minh; va cung cap dich vu cho khu ché xuat, khu céng nghiép. Dong thai, hoat dong
kinh doanh cta Cong ty chl yéu dugc thuc hién trong lanh thé Viét Nam. Do d6, Ban Tong Giam déc
nhan dinh 1a Cong ty chi c6 mot bo phan theo hoat dong kinh doanh la xdy dung va kinh doanh co sé
ha tang khu céng nghiép, cung cap dich vu cho khu ché xuat, khu cong nghiép va khu vuc dia ly la Viét
Nam. Theo dé, théng tin theo bd phan sé khéng trinh bay.

3.16 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té ¢6 thé xac dinh duoc
mot cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly ctia khoan tién nhan dugc, khong bao
gém cac khoan chiét khau, giam gia va cac khodn thué. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai
dugc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué dat va ha tang khu céng nghiép

Coéng ty da ghi nhan doanh thu theo huéng dan cia Céng van s6 1103/BTC-CDKT ngay 22 thang 1 nam
2016 cua B6 Tai Chinh. Theo do, khi chua thu du 95% tién cho thué theo hop dong, Cong ty thuc hién
phan bé dan doanh thu theo thai gian cho thué. Viéc ghi nhan toan bd doanh thu con lai chi dugc thuc
hién khi Céng ty thu dugc tir 95% tré I1én téng s6 tién cho thué tir bén di thué.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh cung cap dich vu.

Tién cho thué

Thu nhéap tu tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat déng dugc hach toan theo phuong phap
dudng thang trong suét thai gian cho thué.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién l&i phat sinh trén co s don tich (cé tinh dén lgi tic ma tai san dem lai)
trit khi kha nang thu héi tién lai khéng chac chan.
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3.17 Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trudc duoc xac dinh
bang sé tién du kién dugc thu héi tir hodc phai nép cho co quan thué, dua trén cac muc thué sudt va cac
luat thué c6 hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng
hop thué thu nhdp phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang vao vén chi sé hitu, trong
trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép vao von chu sé hiu.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi
Cong ty c6 quyén hop phap duoc bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai nop va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cdc khoan chénh léch tam thai vao ngay két thic ky ké toan
nam gilta co s tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai trad va gia tri ghi s6 cia chiing cho muc dich
lap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai
san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cédc chénh léch tam thai dugc khau trl, gia tri
duagc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua s
dung, khi chic chin trong tuong lai sé c6 thu nhap chiu thué dé sit dung nhitng chénh léch tam thaoi
dugc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc
ky ké todn nam va phai gidm gia tri ghi sé ctia tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bao dam chac chan
c6 da thu nhép tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai
dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoéan lai chua ghi nhan truéc day dugc xem xét
lai vao ngay két thuc ky ké todn nam va dugc ghi nhan khi chdc chdn cé dd thu nhap chiu thué dé c6 thé
st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trad dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé
ap dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh toan, dua trén cac muc
thué suat va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thang vao vén chi s hitu, trong trudng
hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duoc ghi nhan truc tiép vao vén chd sé& hitu.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi Céng
ty c6 quyén hop phap dugc bu tri gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhéap hién hanh
phai nOp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly b&i cing mét co quan thué déi véi cing moét don vi chiu thué.




Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc BO9-DN Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

4.TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN 6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Tién mat

Tién gli ngan hang

Céc khoan tuong duong tién (¥)
TONG CONG

S& cudi nam

97.080.500
17.418.811.501

264.536.032.176
282.051.924.177

VND
S6 dau nam

71.107.500
66.873.389.329
57.345.063.327

124.289.560.156

(*) Pay la cac khoan tién gui tai cdc ngan hang thuong mai cé thai han dudi ba (3) thang va hudng lai

suat ti 4,0%/nam dén 5,5%/nam.

5. PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGU 01 BAN

5.1 Phai thu ngan han cta khach hang

Phai thu khach hang thué dat khu cong nghiép

Phi méi truong

Phong tro nha luu tra

Cung cap nudc sach

Khac

TONG CONG

Du phong phai thu ngan han khé doi

GIA TRI THUAN

Trong dé:

Phai thu tu cac bén khac

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 28)

5.2 Tra trudc cho ngudi ban ngan han

Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Kién tric va
Canh quan Thay Anh

Coéng ty TNHH Kiém soat va Tu van Xay dung
Thai Binh

Cong ty C6 phan Phat trién Phan mém va
Coéng nghé Viét

Cong ty TNHH Truyén théng Brandid
Coéng ty C6 phan Thuong mai Xay dung
Thinh Toan

Cac khodn tra trudc khac

TONG CONG

S6 cudi nam

12.294.150.328
666.817.666
113.855.362
282.280.434
1.075.236.627
14.432.340.417
(569.142.871)
13.863.197.546

13.463.049.226
400.148.320

S6 cudi nam
725.000.000
291.600.000

179.739.400
178.888.710

346.980.400
1.722.208.510

VND
S6 dau nam

8.311.154.263
630.326.310
211.326.460
170.679.516
2.388.823.986
11.712.310.535
(436.875.341)
11.275.435.194

11.275.435.194

VND
S6 dau nam

33.252.140.160
942.716.471
34.194.856.631

Chi tam (ng béi thudng giai phéng mat bang
Phai thu Nha nudc chi phi xay dung

cau Rach Rép |

Phai thu Nha nudc chi phi xay dung

cau Muaong Lén |

Tam Ung cho nhan vién

Phi duy tu, bao dudng

Khac

TONG CONG

Trong do:

Phai thu cac bén khac

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 28)

7. HANG TON KHO

Nguyén vat liéu

S6 cudi nam

342.399.278.145

12.752.679.487

7.435.874.071
7.278.135.942

937.650.670
370.803.618.315

370.547.726.315
255.892.000

S6 cudi nam

570.186.721

VND
S6é dau nam

224.865.758.926

47.971.310.128

65.452.506.568
8.396.817.657
2.438.205.049
1.585.524.240
350.710.122.568

350.454.230.568
255.892.000

VND
S6é dau nam

450.674.448
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11. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

15. PHAI TRA CHO NGUG1 BAN

VND VND

S6 cudi nam S6 dau nam S6 cudi nam S6 dau nam

Dat va ha tang khu cong nghiép — Giai doan I 595.954.266.080 657.148.436.320 Ngén han 59.279.354.497 42.024.362.860
Trong do6: Phai tra cho cac bén khac 50.456.311.510 29.649.206.507

13.303.832.945 =
64.315.543.001 -
55.197.793.480 =
20.014.668.938 -

2.136.429.818 =

Khu céng nghiép hé tro 1

Pat va ha tang khu cong nghiép - Giai doan Il
Khu cang Hiép Phudc

Pat va ha tang khu cong nghiép - Giai doan |
Khu dan cu Hiép Phudc 1

TONG CONG

737.618.701.317 657.148.436.320

Chi nhanh Mién Nam - Téng Céng ty 319

Cong ty C6 phan Céng trinh Giao Théng Sai Gon

Cong ty TNHH MTV Cong trinh Cau pha Thanh pho H6 Chi Minh

Cac nha cung cap khac

Phai tra cho cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 28)

Dai han

Phai tra bén lién quan (Thuyét minh s6 28)

19.659.004.713
13.261.588.768
12.541.152.199

4.994.565.830

8.823.042.987
4.024.289.642
4.024.289.642

15.559.723.129
9.806.986.617
4.282.496.761

12375156353
186.325.281.129
186.325.281.129

12. LAIVAY DUQGCVON HOA TONG CONG 63.303.644.139  228.349.643.989
Trong nam, Cong ty da von héa chi phi lai vay véi téng s6 tién la 48.812.245.880 VND (ndm 2015: 16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
52.616.099.860 VND). P4y la cac khoan lai phat sinh tir cdc khoan vay nham tai trg cho viéc xdy dung du &n VND

Khu céng nghiép Hiép Phudc giai doan Il ctia Cong ty.

S6 dau nam

Tang trong nam

Giam trong nam

S& cudi nam

13.PAU TU VAO CONG TY LIEN DOANH Thué gia tri gia tang (6.186.757.611) 44.851.656.682 (36.522.584.722) 2.142.314.349
VND Thué thu nhap
SO cudinam ___S6daunam doanh nghiép 4.756.711.646 18.520.946.343 (25.728.138.781) (2.450.480.792)
Gia goc Dy phong Gia goc Du phong Thué thu nhap cd nhan  1.353.472.041 6.909.104.342 (4.206.419.483) 4.056.156.900
TONG CONG (76.573.924) 70.281.707.367 (66.457.142.986) 3.747.990.457
Céng ty TNHH Khu Trong dé:
Ky nghé Viét Nhat (¥) 47.331.000.000 (5.568.954.137) 47.331.000.000 - Phai thu 6.186.757.611 2.450.480.792
_ _ Phai tra 6.110.183.687 6.198.471.249
(*) Bay la khoan gop von vao Cong ty TNHH Khu Ky nghé Viét Nhat vai s6 tién 47.331.000.000 VND, chiém 45%
von diéu lé clia cong ty nay. Hoat dong chinh trong nam ctia Céng ty TNHH Khu Ky nghé Viét Nhat la cho thué 17. CHI PHIi PHAI TRA NGAN HAN
nha xudng, hoi trudng, van phong va kho bai. ' VND
S6 cudi nam S6 dau nam
14. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN (Trinh bay lai -
VND Thuyét minh sé 29)

Chi phi hoa héng
Chi phi ch& phan bé
TONG CONG

S6 cudi nam

2.189.860.968
1.699.898.272
3.889.759.240

S6 dau nam

1.365.416.778
1.365.416.778

Chi phi thué dat giai doan |
Thudng cho cdn bd nhan vién
Trich trudc thu€ TNDN bé sung 2007 - 2015
Chi phi hoa hong

Chi phi lai vay von hoa
Khac

TONG CONG

84.664.835.392
1.406.299.458

386.276.037
1.754.722.470

88.212.133.357

61.965.516.705
51.829.678.958
2.327.708.444
848.031.049
381.780.305
117.352.715.461
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@) Z £ & ~B S8 ™ noo838 & 3w " * - " Vi S .
S =% PadEscso % SSecm Tl el Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc B09-DN
o) @) o T o m o N 5 E
g I R8 828 2 =28 & g
e B @y e foesi g s THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
< §: 2R ene & o S o S@ S < vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016
vy S sk e ia < T OV T BT oy
21.1 Tinh hinh tdng gidam nguén vén chu s& hitu (tiép theo)
S © n R % g g’: g 2 2 '3 § § Zﬁ § S (i) Theo Nghi quyét cia Bai hoi ddng C6 déng thuong nién ngay 3 thdng 6 ndm 2016, ¢6 déng ctia Céng ty
ek o N S < O o o QS5 ™ = = e s : % : ; " 4
= g— v 8‘ = oo " v D= o oI da théng nhdt théng qua To trinh cua HPQT vé viéc phdt hanh thém 30.000.000 c6 phiéu phé théng dé
9 a2 N 8 S28 - = o Sa 2 3 ol tdng vén diéu 1é cia Céng ty. Theo d6, Céng ty da phdt hang thém 10.000.000 c6 phiéu cho cé déng hién
£a m 28 8%8 S E & SR © i hitu theo ty lé 3:1 véi gid phdt hanh béng ménh gid (10.000 VND/c6 phiéu), va 20.000.000 c6 phiéu phé
_g % E e e < g Rgs o <|B théng cho nha ddu tu chién lugc véi gid phdt hanh la 15.000 VND/c6 phiéu.
o e ™~ ™~ - =
©- % ) .
- Vao ngay 30 thdng 12 ndm 2016, Céng ty da nhan duoc Gidy Chung nhdn Bang ky Kinh doanh diéu chinh
lan thu bay tur S& K€ hoach va Pdu tu Thanh phé H6 Chi Minh chdp thudn viéc thay déivén diéu 1é néu trén,
5 < =) O v R i o o it Bl i ' o tdng tur 300.000.000.000 VND lén 600.000.000.000 VND.
2 g wn n N N
- ™ o o ™
g o~ o~ o~ o~
o = N 0 LN 0
- S S S S oG g s o
3¢ 8 S S S 21.2 Chi tiét von co phan
o o o o S6 cudi nam S6 dau nam
¥ ¥ ¥ i VND % VND %
Céng ty TNHH MTV Phat trién 243.261.780.000 40,54 182.400.000.000 60,80
Céng nghiép Tan Thuan
% l‘{% I 1 1 I 1 [ I I 8 I I I I ] g . . .
o S S Cong ty C6 phan DAau tu Xay 200.000.000.000 33,33 g .
29 8 8 dung Tuan Loc
- S 3
= g g Jaccar Capital Fund - : 57.596.200.000 19,20
© S S
u - L L
‘© I Cac c6 déng khac 156.738.220.000 26,13 60.003.800.000 20,00
=
&
i = g
a8 fl g TONG CONG 600.000.000.000 100 300.000.000.000 100
n - t
:g. g} ; "% 8 1 i 1 1 i 8 8 8 I I I I I 8
I :rCﬁ ':a -g_ g g g g g > o 2 2> 4 >
a = P 9 S S S8 S 21.3 Giao dich vé von véi chu s& hitu va phan phai ¢o tuc
‘w. — m 3 3 3 3 3
‘@ = ) S S o S
£ 93 G 5 8 S S S S VND
g 6= \g S = S 8 3 Nam na Nam trudc
@ Y 4 M o M M O F : y
g‘ .6 £ Vén dau tu da goép cia chi sé hitu
<«© % Q@ " S6 dau nam 300.000.000.000 300.000.000.000
g E fé ‘O - : - N Tang trong nam 300.000.000.000 -
= = (=)} £ 3 < £ g < S6 cudi nam 600.000.000.000 300.000.000.000
x =Y < E 33 = s = s 5 £E
& 2E S g o% S8 < 2 © S5 Cé tuic
J % = | % 3 P o o ~
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Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc B09-DN Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

22. DOANHTHU
22.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

21.4 Co phiéu

S6 lugng ¢ phiéu

TONG CONG

24.360.791.734

S6 cudi nam S6 dau nam VND
Cé phiéu da phat hanh Nam nay Nam trudc
C6 phiéu da phat hanh va dugc gop vén day du 60.000.000 30.000.000 ]
C6 phiéu phé théng 60.000.000 30.000.000 Téng doanh thu 180.486.507.350 188.096.290.258
Trong doé
Cé phiéu dang luu hanh Doanh thq cho thué dat da phat trién 129.613.824.770 45.148.097.556
C6 phiéu phé théng 60.000.000 30.000.000 o s& ha tang - Giai doan |
Doanh thu cho thué dat da phat trién 15.465.788.107 109.248.024.751
Ménh gid cé phiéu la 10.000 VND/c6 phiéu. co's6 ha tang - Giai doan Il
Doanh thu cung cap nudc sach 22.344.546.897 21.606.883.039
Doanh thu xtr ly nudc thai 9.062.456.858 9.546.484.307
Doanh thu cho thué nha luu tri cong nhan 2.671.922.323 2.546.800.605
21.5.Lai trén c6 phiéu Khac 1.327.968.395 .
Na Nam trud
im nay (mni”;d; m; Cac khoan giam trir doanh thu - (966.147)
Lgi nhuan thuan sau thué phan b cho ¢6 déng 72.969.239.801 54.691.766.277 2?,“9 bﬂ“ht?! “ab“i“ - (g‘lggg)
s& hitu ¢8 phiéu phé thong (VND) iam gla hang ban - (348.387)
Trich quy phuc lgi, khen thuéng (VND) (*%) - (4.375.341.302) Doanh thu thuéan 180.486.507.350 188.095.324.111
: 2 . 5 g @ m - Trong nam, Céng ty da ghi nhan doanh thu mot lan tir hoat déng cho thué lai dat cé co s& ha tang tai
L?'h";‘”a[? tl;}‘,’f ) SEL,: :[[:lfe pgirl b cr: Tb oy cob?*ong Lol Soilizas g khu céng nghiép vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh theo chinh sach ké toan nhu dugc trinh
:c{ uccizp I?‘::'TEI)D;)(* PRGSO AR bay tai Thuyét minh s6 3.16. Néu doanh thu tir viéc cho thué lai dat da phat trién co s& ha tdng nay duoc
feh o phtet ) phan bé déu trong thdi gian thué dat, anh huéng dén doanh thu, gia von va lgi nhuén gop ctia Cong ty
i § i i s : : . trong nam tai chinh hién hanh nhu sau:
S6 lugng cb phiéu pho thong luu hanh binh quan 30.821.918 30.000.000 g i VND
PR— Ghi nhan doanh thu
Lai trén c6 phiéu (VND) 2.367 1.677 Ghi nhan theo cho thué
Lai co ban va lai suy giam doanh thu mét lan hoat dong
(¥) Loi nhudn dung dé tinh Idi trén c¢é phiéu cho ndm 2015 da duoc diéu chinh lai so véi s6 liéu da trinh bay gfﬁa\:\g\nthu (13259%196661924%757) (1228(‘393771 '350962;982)
trong bdo cdo tai chinh ndm 2015 dé phdn dnh khodn thuc trich quy khen thuéng, phuc loi tu loi nhudn dé Tt nhukniad ] 12' 1 1£-l 943; 392 16-» 034 286; 474
lai ciia ndm 2015 theo Nghi quyét Bai héi déng cé déng sé 13BB/DHDCH/HIPC.16 ngay 3 thdng 6 ndm : AN gop B R T
20176.
(**) Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 nam 2016, Cong ty chua c6 ké hoach trich quy khen 22.2 Doanh thu hoat déna tai chinh
thuédng, phuc lgi vao ngay Idp bdo cdo tai chinh nay. . ' ong VND
Khéng c6 c6 phiéu phé théng tiém tang suy gidm ndo khdc vao ngay két thuc ky ké todn ndm. N&m hay NS PHTSE
Lai cham thanh toan 16.478.227.573 17.728.457.889
Lai tién gui ngan hang 7.299.242.775 2.492.477.005
Chiét khau thanh toan 497.150.644 -
Lai chénh léch ty gid hoi doai 86.170.742 22.139.290

20.243.074.184




Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hiép Phudc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

23. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén cho thué dat Giai doan |
Gia von cho thué dat Giai doan Il
Gia von nudc sach

Gia von xU ly nudc thai

Gia vén nha luu trté cong nhan

Nam nay

27.845.028.376
5.119.641.109
21.550.780.392
6.124.767.963
3.757.943.430

TONG CONG

64.398.161.270

BO9-DN

VND
Nam trudc

5.987.114.559
70.494.154.694

18.475.902.138
4.885.500.669
3.340.764.357

103.183.436.417

24. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam nay

Chi phiban hang 27.8459.904.144.890
Chi phi nhan vién 3.026.532.740
Chi phi céng cy, dung cu 63.090.546

Chi phidich vu mua ngoai

1.680.459.374

Khac 5.134.062.230

Chi phi quan ly doanh nghiép

41.654.226.221

VND
Nam trudc

11.917.072.782
2.405.782.421
49.879.223
2.992.991.946

6.468.419.192

29.161.764.701
16.286.840.004
539.134.950
566.613.897
5.189.644.924
6.579.530.926

41.078.837.483

Chi phi nhan vién 22.080.453.259

Chi phi cong cu, dung cu 1.043.530.398

Chi phi khdu hao 754.419.864

Chi phi dich vu mua ngoai 7.519.669.968

Khac 10.256.152.732

TONG CONG 51.558.371.111

25.CHI PHI TAI CHINH

Nam nay

Du phong dau tu vao céng ty lién doanh

5.568.954.137

Chiét khau thanh toan 458.420.906
Lai vay 375.464.496
L6 chénh léch ty gid hoi doai .
TONG CQNG 6.402.839.539

VND
Nam trudc

392.961.130
578.253.013
821.043.809

1.792.257.952

Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hiép Phudc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

26. THU NHAP KHAC VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac
Thu tién hoan tra chi phi ha tang

Nam nay

10.015.395.983
4.738.631.026

B09-DN

VND
Nam trudc

9.687.836.520
7.725.002.711

1.419.541.263
543.292.546

(1.242.599.299)
(724.849.628)
(517.749.671)

Thu tir 1ai phat cham thanh toan 3.390.004.443
Thu tir cho thué trung tam 1.161.589.316
sinh hoat cong nhan 725.171.198
Khac

Chi phi khac (1.013.137.003)
Chi phi cho thué trung tam sinh hoat céng nhan (971.788.000)
Khac (41.349.003)

TONG CONG 9.002.258.980

8.445.237.221

27.THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Céng ty 1a 20% thu nhép chiu thué

(2015: 22%).

Céac béo cdo thué cia Cong ty sé chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc dp dung luat va cac quy
dinh vé thué déi vdi cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6
thué dugc trinh bay trén cac bao cao tai chinh cé thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi ciing clia co

quan thué.

27.1 Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam nay

Chi phi thué TNDN hién hanh

18.520.946.343

VND
Nam trudc

16.037.337.387

Dudi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cta lgi nhuan ké todn trudc thué nhan véi thué suat

thué TNDN:

Téng lgi nhuan ké toan trudc thué

Nam nay

91.490.186.144

Thué TNDN theo thué suat 20% (2015: 22%) 18.298.037.229
ap dung cho Céng ty

Cac khoan diéu chinh:

Chi phi khéng dugc khau trir 235.715.404
Lai chénh léch ty gid hoi doai (12.806.290)
Chi phi thué TNDN hién hanh 18.520.946.343

VND
Nam trudc

70.729.103.664
15.560.402.806

480.057.980
(3.123.399)
16.037.337.387
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28. NGHIEP VU VGI1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thuc ky két toan nam, sé du cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP iép theo)
27.2 Thué TNDN hién hanh

Th}né TNI?N hién i.wan.h phai tra duq; xéF dinh dL.ra'trér} tthl’ nhap chiu t[wué' lela nam hié{w tai. Thu nhép Bén lién quan MGi quan hé Eg#i:)n\?u Nam nay NEMm t:!LI?(E
chiu thué khac véi lgi nhuan dugc bao cdo trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
ti?ué' C’I.’ia Cc“)ng ty khc“)ng bauo gém’céc\khhoén mlfcthu nha}e chiu} thué Ijay chi phiFichc kijjﬁu tlrir choﬂmuc Phai thu ngén han ciia khach hang
dlcnh tinh thué tn'rong\ cac nam khrac va cungﬂkhong bao gom cac khoan muc Ifhonng phai chiu tlhue hay Cong ty TNHH Khu Bén lién quan Chi hé 400.148.320 i
khoéng duoc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cta Céng ty dugc tinh theo Ky nahé Vit Nhat
A y nghe Viet Nhe
thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.
. i . . Phai thu ngan han khac
28. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN Céng ty TNHH MTV Bén lién quan Tién boi thudng 255.892.000 255.892.000
Nhiing giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cac bén lién quan trong ndm nay va nam trudc bao gém: Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan
NGi dung VND
Bén lién quan Moi quan hé nghiép vu Nam nay Nam trudc Phai tra ngudi ban ngan han
Cong ty TNHH MTV Bén lién quan Chi phi lai vay 8.818.442.987 11.933.810.315
Cong ty TNHH MTV Bén lién quan Cé tuc cong bo 72.960.000.000 12.768.000.000 Phat trién Céng
Phét trién Cong Mua c6 phan 60.861.780.000 - nghiép Tan Thuan
nghiép Tan Thuan Lai vay 8.818.442.987 11.933.810.315
Xay dung - 2.572.218.879 Céng ty C6 phan Bén lién quan St dung - 436.746.038
cong trinh Long Hau dich vu
Cung cap 265.454.545 =
dich vu Céng ty C6 phan Bén lién quan Xay dung 4.600.000 4.600.000
Thué bai gilr xe 73.260.000 67.260.000 Thuong mai Dich cong trinh
vu Hiép Tan
Coéng ty C6 phén Bén lién quan Mua c6 phan 300.000.000.000 =
Pau tu Xay dung 8.823.042.987 12.375.156.353
Tuan Loc Phai tra ngudi ban dai han
Cong ty TNHH MTV Bén lién quan Xay dung 4.024.289.642 186.325.281.129
Coéng ty C6 phén Bén lién quan St dung dich vu 4.589.150.848 4.368.049.765 Phat trién Céng cong trinh
Long Hau Thué dat 226.252.224 177.948.000 nghiép Tan Thuan
Mua ¢6 phan 33.900.000.000 .
Phai tra ngan han khac
Cong ty TNHH MTV Bén lién quan Chitra ho - 393.679.292
Cong ty C6 phan Bén lién quan Cung cap 556.682.302 17.299.445 Phat trién Céng
Thuong mai Dich dich vu nghiép Tan Thuan
vu Hiép Tan Phi bao tri 2.563.333.520 27.456.000
SUdung dich vu 1.016.175.398 5.474.165.667 Coéng ty C6 phén Bén lién quan Pat coc 2.104.005.173 -
Dat coc thué dat 2.104.005.173 - Thuong mai Dich thué dat
vu Hiép Tan
Céng ty TNHH Khu Bén lién quan Cung cap 43.633.464 13.987.200 2.104.005.173 393.679.292
Ky Nghé Viét Nhat dich vu Cac giao dich véi cacbén lién quan khac
Phi bao tri - 157.770.000 Thu nhép ctia céc thanh vién clia Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam doc Cong ty:
Chitrd ho 1.399.240.015 - VND
Nam nay Nam truéc
Luong va thu lao 6.468.245.51 6.885.557.118
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29.TRINH BAY LAI DU LIEU TUONG UNG 31. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu

Céc s6 liéu tuong Ung da duoc trinh bay lai nham diéu chinh sai sét phat hién trong nam nhu sau:
i gting ' Vi P ’ g chinh hay trinh bay trong bdo céo tai chinh.

Piéu chinh chi phi thué TNDN
Trong nam 2016, Cong ty da diéu chinh héi t6 chi phi thué TNDN dén nam 2015 do tinh todn chua pht
hop phan uu dai vé thué theo Bién ban Kiém toan Nha nudc ngay 28 thang 10 nam 2016. Theo do, Céng

ty da diéu chinh héi t6 téang chi phi phai trd ngan han va giam lgi nhuan sau thué chua phan phaoi vao
ngay 31 thang 12 ndam 2015 véi cling s6 tién la 33.228.887.668 VND. [/7{(//

Diéu chinh nay anh hudng dén béo cao tai chinh cia nam trudc duoc trinh bay nhu sau:

, S o ___VND Phan Xuan Td Quy LirThiThuVan ¢ Nguyén Trusng Bao Khanh
Khodn muc Trinh bay tru6c day Diéu chinh hoi té Trinh bay lai Nguai lap K& todn trudng Téng Giam déc
BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2015 5 p "
Chi phi phai tr3 ngn han 84.123.827.793 33.228.887.668  117.352.715.461 Ngay 28 thang 3 nam 2017
Loi nhun sau thué chua phan phéi 272.004.022.757 (33.228.887.668)  238.775.135.089

30.NO TIEM TANG

Hién tai, Cédng ty duoc Nha nudc cho thué dat dé dau tu, xdy dung va kinh doanh co s& ha tang Khu Céng
nghiép Hiép Phuéc tai Thanh phé H6 Chi Minh dé cho thué lai. Liy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2016, Céng
ty da ghi nhan doanh thu mét lan cho toan bo thoi gian cho thué lai da phat trién co s& ha tang Khu Cong
nghiép Hiép Phudc - Giai doan 1 vdi téng dién tich dat la 1.122.059 m2, cling nhu xac dinh gia vén tuong
ing bao gom tién thué dat phai trd dua trén don gia thué dat udc tinh theo hgp dong thué dat hang nam
va cac phu luc hop déng lién quan da duaoc ky két véi Co quan cé tham quyén tai thai diém ghi nhan doanh
thu. Vao ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty da trich trudc tién thué dat cho phan dién tich dat nay la
84.664.835.392 VND, can ctr vao cac hop dong thué dat va cac phu luc da ky.

Theo Luat Dat dai s6 45/2013/QH2013 dugc Quéc hoi ban hanh vao ngay 1 thang 7 ndm 2014 va cac nghi
dinh hudng dan, Cong ty cé nghia vu ndp tién thué dat cho Nha nudc mét lan cho toan bo thoi gian thué
cla dién tich dat thudc Giai doan 1 néu trén theo don gid thué dat tra tién thué dat mot [an. Tuy nhién, hién
tai van chua cé van ban hudng dan cu thé vé viéc xac dinh don gia néu trén, do vay, Cong ty va cac co quan
quan ly dia phuong van chua xac dinh dugc don gia thué dat mét lan cho toan bé thai gian thué tuong ng
vai dién tich dat néu trén clia Giai doan 1.

Theo Bién ban kiém toan Nha nudc ngay 28 thang 10 nam 2016, tong tién thué dat mét lan cho toan bo thoi
gian thué Coéng ty phai ndp cho dién tich dat trén ctia Giaidoan 112 216.571.114.381 VND duoc tam tinh dua
trén don gia thué dat 1a 486.894 VND/m2 cuia chiing thu tham dinh gia thué dat cho Khu Céng nghiép Hiép
Phudc Giai doan 2 dé kiém toan quyét toan thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty cho dén nam 2015.
Tuy nhién, Ban Tong Gidm déc Cong ty cho rang khoan tién thué dat do Céng ty trich trudc néu trén la hop
ly.

Vao ngay lap bao cao tai chinh nay, Céng ty dang trong qua trinh lam viéc véi cac co quan cé tham quyén
dé xac dinh gia tri va cach xtr ly s6 tién thué dat phai ndp thém cho phan dién tich dat clia Giai doan 1 néu
trén, va két qua sau cling hién chua xac dinh duoc.
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