TONG CONG TY XAY DUNG HA NOI - CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PAUTU VA Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
XAY DUNG SO 4 000 :
S6 DKKD: 0100105574; cap ngay 06/01/2017 Ha Ngi, ngiy 17 thang 3 ndm 2017

bia chi: T?mg 8, toa nha ICQN4 — TOWER tai 243A
bé La Thanh, BDéng Da, Ha Noi
DT: 0437668976, Fax: 04 37668863

NGHI QUYET
DAL HQI PONG CO PONG NAM 2017

- Can cu Ludt Doanh nghiép.
- Can cir Diéu 1¢ t6 chire va hoat dong ciia Céng ty CP Pau tw va Xay dung 56 4.

- Can cik bién ban kiém phiéu biéu quyét cua Pai héi dong cé dong Cong ty c6 phan

X , X
dau tw va xdy dung so6 4 ngay 17/3/2017. (g (
®

Dai hoi dong cd doéng Cong ty cb phan dau tu va xay dung sb 4 da thdng nhét -~-§

thong qua céac ndi dung sau:

QUYET NGHI
Diéu 1: Thong nhit théng qua to trinh s6 05/XD4 — HPQT ngay 28/02/2017 ciia
Hji dong quan tri Cong ty vé viéc phé duyét diéu chinh du an dau tw Xay dung
Nhém nha ¢ Pong Nam dwong Lang Ha - Thanh Xuin kéo dai tai xa Trung
Vin- huyén Tir Liém - thanh phé Ha Noi ( nay la duy an “ Nhoém nha & Pong
Nam dwong T6 Hiru” tai phuwong M§ Lao- quian Ha Pong va phuong Trung

Vin- quin Nam Tir Liém — thanh pho Ha Ngi) véi cic ndi dung sau :

1. Tén dy 4n : Nhom nha & Pong Nam duong T Hitu.

2. Pia diém: phuong Mo Lao- quan Ha Dong va phuong Trung Vian- quan Nam Tu
Liém — Ha Noi .

3. Chi dau tu: Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung Sé 4

4. Don vi hop tac kinh doanh: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung NHS

4. T6 chirc tw vin 1p du 4n: Cong ty C6 phan Xay dung Ecoland.

5. Muc tiéu va quy mé dw an:

+ Muc tiéu: Xay dung dong bd hoan chinh hé théng ha tang ky thuat, xdy dung céc
cong trinh thuge dy 4n nhém nha & dudong To Hitu tai Phuong Mo Lao — quan Ha
bong va phuong Trung Vian, quan Nam Tur Liém, Ha Noi theo quy hoach duoc



duyét, dam bao viéc chinh trang d6 thi va khop ndi dong bd ha ting k§ thuat khu
vuc lan can.

+ Quy mé dau tu: Quy md du 4n cdn ctt theo Quy hoach chi tiét diéu chinh ti 1&
1/500 duge UBND Thanh phé Ha N¢i phé duyét tai Quyét dinh s 3313/QD-UBND
ngay 24/5/2013. Quy mé cu thé nhu sau:

a) Pat cay xanh tap trung (ky hiéu: CX): Tong dién tich dat khoang 33.227m2 gém
2 16 dat (ky hiéu: CX-01, CX-02): ¢6 chuc nang cdy xanh dudng dao va hd diéu hoa.
Trong d6, 6 dt CX-01 c6 dién tich 32.247m2 bao gdm dit cay xanh, hd didu hoa c6
dién tich 31.480m2, dat duong noi bd cé dién tich 767m2 thudc du 4n cai tao moi
truong hd Trung Van véi hd didu hoa Trung Van dién tich khoang 26.000m2 (thuc
hién theo du 4n riéng); 6 dat CX-02 cdy xanh duong dao ven Song Nhué, cé dién
tich 980m?2.

b) Pat nha tré, mau gido (ky hidu: NT): Téng dién tich dét khoang 4.033m2, trong
d6 dat x4y dung nha tré, miu gido cé dién tich 2.896m2, dat duong ndi bd céd dién
tich 1.137m2.

c) Pat & thap tang (nha vuon) (ky hiéu: TT): Téng dién tich d4t khoang 15.795m2.
Trong d6, dét xay dung nha.& thép tang c6 dién tich 11.458m2, dét duong ndi bo ¢co
dién tich 4.337m?2.

d) Pit cong trinh hdn hop (ky hi¢u: HH) c6 chirc nang nha &, dich vu cong cong,
vin phong, khach san: Tong dién tich dat khoang 12.043m2. Trong d6, dat x4y dung
cong trinh hon hop c6 dién tich 11.354m2 (cac 16 c6 ky hiéu: HH-01, HH-02), dat
duong ndi bd c6 dién tich 689m?2.

e) Pat bai dd xe (ky hiéu: DX) c6 chirc nang dét bai dd xe cao tang két hop dich vu
thuong mai: tong dién tich 2.032m2.

f) Dt ha tang k¥ thuat (ky hiéu: KT) c6 chirc ndng tram xtt ly nudc thai: tong dién
tich khoang 6.040m2, du 4n xur ly nudc thai khu vuc Trung Van — Md Lao (thuc
hién theo du 4n riéng). Trong d6, dat xay dung cong trinh c6 dién tich 5.555m2, dit
duong ndi bd co dién tich 485m?2.

g) Pt duong lién khu vuc va khu vuc khu vue: téng dién tich 13.268m2 (c6d mat
cit ngang: 18,5m-40m).

h) Pét dudng phan khu vuc: Tong dién tich khoang 5.282m2 (c6 mat cét ngang:
13m-17,5m). "

+ Quy mo dan sé: du kién dan sb khoang 2.053 nguoi.

6. Phuong an xay dung:

6.1. Quy hoach:

Céng trinh dugc thiét ké phut hop véi giai phap quy hoach kién tric diéu chinh ti 18

1/500 dugc UBND Thanh phé Ha N¢i phé duyét tai Quyét dinh sé 3313/QD-

UBND ngay 24/5/2013.
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6.2. Kién tric:
6.2.1. Phurong dn thiét ké Khéi nha hén hop cao tang cd ky hiéu HH—O]
Phuong én tong mdit béing:

- Dién tich dat: 6.247m?2,
- Dién tich xay dung: 2.500m2,
- Tong dién tich san xay dung 64.040m2.
- Tng cao 32
- Mat d6 xay dung 45%.
- Dén s tinh toan: 1.033 nguoi.
- Tang ham: 3 tang
Phuong dn thiét ké:
- Cong trinh cao giat tang 20-27 va 32 tang ( bao gém tang dé cao 05 tang ) va 03
tang ham bao gom 02 don nguyén; chiéu cao cong trinh téi da: 111,15m ( khéi 32
tang),93 3m (khéi 27 ting), 66 ,4m( khdi 20 tang), ( tinh tir mat dét tu nhién dén dinh
méi), bao gébm cac hang muc:
- Dién tich cong cong (chd & xe phuc vu ngudi dén, phong sinh hoat cong dong,
hanh lang, 15i di, thang may, 'sanh can ho...)
-Caccanhd o
- Dién tich van phong, thuvong mai va dich vu
- Dién tich dé xe thuong mai (dugc x4c dinh thude sé hitu riéng clia chu dau tu)
Céc ndi dung hoat dong néi trén duoc phan bd trén céc tang nhu sau:
Tang ham:
- Khong gian dé xe cho cu dan cua toa nha
Ting I:
- Sanh thuong mai, sanh chung cu.
- Dién tich dich vy, thvong mai
- Dién tich giao thong va k¥ thuét phu tro
Tang 2:
- Dién tich dich vy, thvong mai
- Phong sinh hoat cong dong.
- Dién tich giao thong, van phong quan ly, k§ thuat phu trg
 Tang 3-5:
- Dién tich bé tri khéi vin phong, dich vu va thwong mai.
Ting 6-32:
- Pugc bd tri 1am dién tich can ho dé & va dién tich giao thong, k§ thuat phu trg phuc
vu cho déan cu song trong toa nha.
6.2.2. Phuong dn thiét ké Xay dung nhé hén hop HH-02:
Phuong dén téng mdit bang:
- Dién tich dat: 5.796m2,
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- Dién tich xay dung: 2.600m2,
- tong dién tich san xay dung 64.480m2,
- Mat d¢ xay dung 44,9%.
- Téng cao 32 tz‘ing
- Tang ham: 3 tang
- Dan s6 tinh toan: 560 nguoi.
Cdu triic chire ndng ciia céng trinh
- Cong trinh cao giat ting 20-27 va 32 tang ( bao gém tang dé cao 05 ting ) va 03
tang ham bao gém 02 don nguyén; chiéu cao céng trinh t6i da: 111,15m ( khéi 32
tang),93,3m (khdi 27 tang), 66,4m( khdi 20 ting), ( tinh tir mat dat tu nhién dén dinh
méi), bao gdm céc hang muc:
- Dién tich céng cong (chd dé xe phuc vu ngudi dan, phong sinh hoat cong dong,
hanh lang, 16i di, thang may, sanh can ho...)
-Caccan ho o
- Dién tich khach san
- Dién tich thuvong mai, dich vu
- Dién tich dé xe thuong mai (dugc xac dinh thudc s& hitu riéng ctia chu dau tu)
Céc noi dung hoat dong néi trén duoc phan bd trén céc ting nhu sau:
T éng ham:
- Khong gian dé xe cho cu dan cta toa nha va du khach ¢é nhu cau gii xe
T éng I;
- Sanh thuong mai, sanh chung cu.
- Dién tich phuc vu muc dich lam khéch san
- Dién tich dich vy, thuong mai
- Dién tich giao thong va k¥ thuat phu tro
T éng 2:
- Dién tich phuc vu muc dich lam khach san
- Dién tich dich vu, thuong mai
- Phong sinh hoat cong dong.
- Dién tich giao thong, van phong quan ly, k¥ thuat phu trg
Tang 3-5:
- Dién tich bé tri van phong, dich vu va thuong mai .
Ting 6-27:
- Puoc b tri 1am dién tich cin ho dé &, khach san va dién tich giao thong, k¥ thuat
phu tro phuc vu cho khu can ho va khu khach san.
Ting 28-32:
- Puoc bd tri 1am dién tich cin hd dé & va dién tich giao thong, ky thuat phu trg phuc
vu cho dan cu song trong toa nha.
6.2.3. Phuwong dn thiét ké Xay dung cdc khéi nha thdp tang, trong hoc va béi dé xe
két hop dich vu:

H2] Ny E>' v o



- Phurong dn thiét ké xdy dung khéi nha ¢ thép tang

- Dt & thip tang co tong dién tich 15.795m2. Trong do6:

- Dién tich dat xay dung 11.458m2,

- Dién tich xay dung 9.166m2,

- Téng dién tich san xay dung: 45.830m2,

- Tang cao trung binh 5 tang,

- Mat d¢ xay dung 79%.

- Dan s tinh toan: 460 nguoi.

- Phuong dn thiét ké Xay dung nha tré méu gido:

Pit nha tré mau gido cd tong dién tich 4.033m2. Trong do:
- Dién tich dat xay dung 2.896m?2,

- Dién tich xay dung 868m?2,

- Tong dién tich san xay dung 2.336m2,

- Tang cao trung binh 3 tang,

- Mat do xay dung: 30%.

- Phuc vu cho : 290 chau khu vuc

- Phuweong dn thiét ké Bdi dé xe :

Dit dé xe c6 tong dién tich 2.032m?2. Trong do: "
Dién tich dat xdy dung 2.032m2, 4
Téng dién tich san xay dung 5.000m2, %

Tang cao 3 ting va 2 ting him

Mat d6 xay dung: 49,2%.

6.3. Cip dién: Ngudn dién duogc ldy tir ngudn cap dién cta Thanh phd tai khu vuc
dua vao tram bién 4p riéng ctia dy an. TUr d6 dua dén ti dién tong dat tai phong k¥
thuét dién va dua 1én tu dién tang va cap cho cac phu tai quan trong phong khi xay
ra sy ¢ mat dién ludi.

6.4. Chong sét: Cong trinh st dung thiét bj thiét bi thu sét phat xa tién dao E.S.E.
6.5. Ciap nwée: Ngudn nude duoc lay tlr ngudn cép nuée Thanh phd tai khu vuce dua
vao bé chira nuéce ngam, tir d6 qua hé thdng bom dua Ién két nude mai va cap xudng
cac thiét bi sinh hoat theo so do phén tang.

6.7. Thoat nwoc: HE théng thoat nudc dugce thiét ké theo 03 tuyén riéng biét.

- Hé théng thodt nudc thai sinh hoat 1a hé théng thoat nuée riéng, nude thoat cho
cac thiét bi phuc vu nhu cau xi, tiéu (nudc thai den) dugc thoat theo duong éng
riéng va nude thoat cho cac thiét bi phuc vu nhu cau tdm rira (nude thai xdm) duoc
thoat theo duong dng riéng.

- Nude mua mai va nude mua ban céng dugce thu gom qua cac phéu thu thoét vé cac
6ng dung (bang hé thdng duong Ong riéng) cho thoat thang ra hé thong thoat nude
mua ngoai nha.



- Trong truong hop cé su c6 nhu: Nudc mua hat, tran vao tang ham, nudc rua san

tang ham, hay su ¢d duong 6ng, nudc trong truong hop chira chay ... Nude duge thu

gom vao bé chira nudc su co dat ngam tai tang ham. Tur bé nudce su ¢6 nude duge

bom ra hé théng thoat nudc ngoai nha.
6.8. H¢ thong théng tin lién lac: Hé thdng thong tin lién lac cho tda nha duoc thiét

ké, 1ap dat dong bo theo ding tiéu chuén.

7. Loai va cap cong trinh:

Loai cong trinh: Cong trinh dan dung;

Cép cong trinh: Cap 1.

8. Toéng mirc dau tw cha duw an: 2.109.525.132.712 dong (Hai nghin, mét tram linh
chin ty, nam tram hai hai nam triéu, mot tram ba hai nghin, bay tram muoi hai

dong chan ).
BAO CAO PIEU CHINH TONG MUC PAU TU
Pon vi : VND
Gia tri
Khoéin muc chi phi truée diéu chinh | Gia tri
Stt | trong TMPT (theo QP sb|sau khi diéu | Chénh léch
04/XD4 — HPQT | chinh
ngay 04/02/2016)

Chi phi xay lip

575.764.857.250

1.407.712.521.000

831.947.663.750

2 | Chi phi thiét bi 50.733.236.400 | 149.066.763.500 98.333.527.100
3 | Chi phi QLDA 7.657.611.414 14.466.306.778 6.808.695.364
4 | Chi phi tu vin dau tu 22.300.333.601 31.432.314.688 9.131.981.087
Chi phi bdi thuong, hd tr,
tai dinh cu va ndp tién
5 | str dung dat 225.454.304.000 | 377.502.000.000 152.047.696.000
6 | Chi phi khac 4,400,240,446 5.194.579.281 794.338.835
7__| Chi phi du phong 88.631.058.311 77.838.964.225 10.792.094,086
Lai vay von thoi gian xay
8 | dung - 21.801.129.035 46.311.683.240 24.510.554.205
Tong cong : 996.742.770.457 | 2.109.525.132.712 | 1.112.782.362.255
Tron sb : 996.743.000.000 | 2.109.525.000.000 | 1.112.782.000.000

Giai trinh nguyén nhéin diéu chinh :
* Chi phi xay lap va chi phi thiét bi :




- Hang muc cao tang HH: 01 va HH: 02 b sung thém chi phi xay 02 ting hdm va
diéu chinh chi phi xay lap va chi phi thiét bi phti hop véi suét vén dau tu dugc lap
theo quyét dinh sé 1161/QD-BXD ngay 15/10/2015

- Qua trinh xdc dinh chi phi xay lap va thiét bi clia tat ca cac hang muc (Cao ting
HH:01, HH: 02, Thap tang, Nha tré, Nha dé xe, HTKT) la tam tinh dé xay dung
tong mirc dau tu tai thoi diém 1ap du an.
- Xay dung lai chi phi xay lap va chi phi thiét bi cho tit ca cac hang muc du an theo
quy dinh trén suat von dau tu theo quyét dinh 1 161/Qb-BXD. '
- Céc chi phi tu van, chi phi QLDA, chi phi khac diéu chinh lai phu hop véi chi phi
xay lp va chi phi thiét bi khi diéu chinh .
* Chi phi Boi thuong, ho tro, tdi dinh cw va nop tién sik dung dit
- Xac dinh lai chi phi tién st dung dat theo quyét dinh so 96/Qb-UBND thanh phd
Ha noi theo khung bang gia dat ( tam tinh chua xét dén diéu chinh hé s6 gia dat cia
thanh phé ). Pon gia tlen str dung dét ciia du an duoc xédc dinh chinh xéc khi c6
quyet dinh phé duyét tién st dung dét ctia thanh pho cho du an.
- Piéu chinh chi phi cho cong tac boi thuong hé tro tai dinh cu va giai phong mat
bang phan dién tich chua giai phong mat béng .

* Chi phi du phong, chi phi ldi vay von thoi | gian xdy dwng :
Diéu chinh lai cho pht hop véi phuong an kinh té cua du 4n trén co s& didu chinh

lai chi phi x4y lap, chi phi th;et bi va cac khoan muc chi phi khac .

9. Nguon von dau tu:
Von tu c6 cua chu dau tu, von huy dong tir khach hang va von vay tir cdc t6 chic tin
dung ngan hang.

10. Hinh thirc quan Iy du an: Chua dau tu truc tiép quan ly du én.

11. Tién d) thuc hién:
+ Thoi gian khai cong : 2017
+ Thot gian hoan thanh : 2020

Piéu 2: Giao cho Hi dong quén tri Cong ty co phan diu tu va xay dung s6 4

trién khai thue hién.
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