TONG CONG TY CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic
CONG TY CO PHAN = - -
PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Ha N¢i, ngay 10 thdng 4 nam 2017

S6: 54 /NQ - HPQT

NGHI QUYF:T

Veé viée td chirc Dai hoi dong ) dong thuong nién nam 2017
ciia Cong ty ¢b phan Pau tu phat trién nha HUD2

HOI DON G QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duge Quéc hdi nuée Cong hoa xa
hoi chui nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;

Cin ctr Diéu 18 td chtrc va hoat dong ctia Cong ty CP Pau tu phat trién nha
HUD?2 duoc Pai hdi dong cb dong thong qua ngay 15/09/2004 (d4 stra dbi bd sung
14n 7 ngay 26/4/2016);

Cén ctr Bi€n ban hop Hoi dong quan tri s6 53/BB-HPQT ngay 07/4/2017 cua
Cong ty cd phan Pau tu phat trién nha HUD2,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Triéu tép DPai hoi ddng ¢ dong thudng nién nam 2017 cta Cong ty cd
phan Pau tu phét trién nha HUD2:

- Thoi gian t6 chirc: 8h30 ngay 24 thang 4 nam 2017;

- Dia diém t5 chirc: Hoi trudng khach san JW Marriott Ha Noi, s6 8 D3 Dic
Duc, M¢ Tri, Nam T Liém, Ha Noi.

Piéu 2. Cac ndi dung duge trinh bay, thao luin va xin y kién tai Pai hoi ddng
cb dong thudng nién nam 2017:

- Thong qua bio céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2016 va ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2017.

- Thong qua Béo céo hoat dong quén ly, gidm sat cia HDQT.

- Thong qua Bao céo hoat ddng ctia Ban Kiém soét.

- Théng qua Béo céo tong két hoat dong Cong ty nhiém ky 2012-2017 va
dinh hudng hoat ddng nhiém ky 2017-2022.

- Théng qua béo céo tai chinh nam 2016 d4 dugc kiém toan.

- Théng qua lya chon Pon vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2017 va soét
xét cac Béo c4o tai chinh quy (néu can thlet)

- Théng qua phuong 4n phén phdi lgi nhuan cho nim tai chinh 2016 va ké
hoach phén phdi loi nhuén cho ndm 2017.

- Théng qua dé xuit mirc thit lao cho thanh vién HDQT va Ban kiém soét
(khong chuyén trach) nam 2017.

- Théng qua cht truong ni€ém yét ¢b phiéu ctia Cong ty.

- Théng qua ndi dung li€n quan dén nghién ctru dau tu dw 4n mdi.



- Thong qua viéc biu thanh vién HPQT va Ban kiém so4t nhiém ky 2017-
2022.

Pidu 3. Cac Ong, Ba: Thanh vién HPQT, Ban gidm déc, Ban Kiém soét,
Trudng cac Phong, Ban chirc ning Cong ty ¢ phin Pau tu phét trién nha HUD2
chiu trach nhiém thi hanh nghi quyét nay.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu biéu 3; 25104
-HPTV TCT HUD (dé b/cao);
- Cong bb thong tin;
- Luu TCHC, dang Website. 4.,
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THONG BAO

Vé viée triéu tap hop Dai hoi ddng cb dong thudng nién 2017
cia Cong ty c6 phan Piu tw phit trién nha HUD2

Kinh gtti: Quy ¢6 déng Cong ty cb phin Pau tu phat trién nha HUD2

Can cr Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugce Qudc hoi nude Cong hda xa
hdi cht nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;
Can ct Piéu 18 td chtrc va hoat dong ctia Cong ty CP Pau tu phat trién nha

HUD2 dugc DPai hoi dong c¢b dong théng qua ngay 15/09/2004 (d3 stra d6i bd sung
1dn 7 ngay 26/4/2016);

Céan ctr Nghi quyet s6 54/NQ - HBQT ngay 10 thang 4 nam 2017 cua Hoi
dong quan tri Cong ty c0 phan Pau tu phat trién nha HUD2 v& viéc td chitc Dai hdi
dong cb dong thuong nién ndm 2107,

Cong ty ¢d phan Pau tu phat trién nha HUD2 xin thong bao dén Quy cb déng

viéc triéu tap hop Pai hoi dong cd déng thudng nién nim 2017 nhu sau:
1. Thoi gian to chire: 8h30 ngay 24/4/2017.
2. Dia diém td chirc: Hoi trudng khach san JW Marriott Ha Noi, s§ 8 D& Dic
Duyc, M Tri, Nam Tir Liém, Ha Nbi.
3. Noi dung trinh bay, thio luin va xin ¥ kién biéu quyét tai Pai hji:

- Thong qua bio céo két qua hoat d6ng san xuét kinh doanh nam 2016 va ké
hoach san xut kinh doanh nim 2017.

- Thong qua Béo céo hoat ddng quén ly, gidm séat cia HDQT.

- Thong qua Bao cdo hoat dong ctia Ban Kiém soat.

- Théng qua Béo céo tong két hoat dong Céng ty nhiém ky 2012-2017 va
dinh hudng hoat dong nhiém ky 2017-2022.

- Théng qua bao céo tai chinh nam 2016 d4 dugc kiém toén.

- Théng qua lya chon Pon vi kiém todn bo cdo tai chinh nam 2017 va soat
xét cac Béo cdo tai chinh quy (néu can thiét).

- Thong qua phwong 4n phan phéi lgi nhusn cho nim tai chinh 2016 va ké
hoach phén phéi loi nhuan cho ndm 2017.

- Thong qua d& xuit mc thi lao cho thanh vién HPQT va Ban kiém soét
(khong chuyén trach) nam 2017.

- Thong qua cht truong ni€ém yét cd phiéu ctia Cong ty.

- Thong qua ndi dung lién quan dén nghién ctru dau tu du 4n méi.



_ Thong qua viéc bau thanh vién HDQT va Ban kiém soat nhiém ky 2017-
2022.
(Toan b tai liéu lién quan dén DPHPCD thuong nién ndm 2017 dwoc ding
tai trén website cua Cong ty — www.hud2.com.vn)
OQuy c6 dong cé théde mdc hodc cdn biét thém thong tin vui long lién hé vdi
Cong ty theo dia chi sau:
Ong Lé Minh Phong - Pai dién Ban t6 chire PHDCD Céng ty cd phén Pau tu
phét trién Nha HUD2
Dién thoai: (04) 366 86 575 Fax: (04) 366 46 321
Tréan trong thong bdo.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; _ CHU TICH
- Cong bd thong tin; 2o\ 04315,

- Luu TCHC, dang website.-bm/
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CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Tén cb dong: Ma s8
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T61/ Chung ti dong ¥ iy quyén cho:

Ngudi dwge uy quyén Chitc vu S6 CMND 86 ¢b phén uy quyén
Ngb Vian Thanh Chi tich HDQT 013466192
Nguyén Thé Udc Uy vién HPQT, Giam dbc Cong ty 125196355
Nguyén Chién Théng Uy vién HDQT 011557872
Bui Ng6 Viét Cudng Uy vién HDQT, Phé gidm dbc 111298270
Nguyén Quang Vinh Uy vién HDQT, K& toan trudng 111744948

Thay mit t61/chung t6i tham du va biéu quyét cc vAn @& c6 lién quan tai Dai hoi ddng cd déng thuong nién
ndm 2017 ctia Céng ty CS phin Pau tu Phat trién Nha HUD2.

T61/ Chung t6i hoan toan chiu trach nhiém vé viéc Uy quyén nay va cam két tuan thi nghiém chinh céc
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cam ket khdng dua ra bat clr mét khiéu nai, kién cdo gi d6i véi Céng ty.

Gidy uy quyén nay chi cd hiéu lec trong thoi gian dién ra cudc hop DHPCD thuong nién 2017. Ngudi duoc

1y quyén tham duw Dai hji khéng duwoc iy quyén cho ngudi thit ba.
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(Néu khéng phai 1a thanh vién HDQT Céng ty)

(Ky va ghi ré ho tén)




TONG CONG TY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

_ PAUTUPHAT TRIEN NHA VA PO TH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
Sé: WJ/BC—HUDZ Ha Néi, ng&y,//o thdng§< nam 2017
BAO CAO

Két qua hoat dong SXKD nim 2016 va Ké hoach SXKD niim 2017
Kinh giri: Pai hoi ddng ¢b déng thuong nién nam 2017

Hoi déng quan trj Cong ty c¢b phan Dau tu phat trién nha HUD2 bao c4o Dai hoi dong
c6 dong thuong nién nam 2017 két qua hoat dong SXKD nim 2016 va ké hoach SXKD
nam 2017 véi cac ndi dung sau:

I. KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2016

1. Két qua hoat dong trong nim

Nim 2016 dénh ddu mot ndm thanh cong trong hoat dong SXKD cua Cong ty. Viéc
hodn thanh ban giao phan thd cho khach hang cia Du 4n HUD2 Twin Towers 12 nhén t&
chinh gitip hoat déng san xuét kinh doanh cia Cong ty nim 2016 dat dugc nhitng két qua
4n tuong, thé hién qua cac chi tiéu:

- Doanh thu dat 322,8 ty ddng, twong duong 101% so véi KH va 109% so véi nim
2015, trong d6 riéng doanh thu tir dy 4n HUD2 Twin Towers dat 289 ty, chiém 95,7%
doanh thu tir kinh doanh bt dong san va 89,5% téng doanh thu ctia Cong ty;

- Loi nhuén truéce thué dat 48 ty ddng, bang 227% ké hoach do PHPCPD dé ra va
bﬁng 166% so v4i thuc hién nam 2015;

- Nop NSNN dat 23,8 ty ddng, bing 178% ké hoach do PHPCP dé ra va bing 174%
so vo1i thuc hién ndm 2015.

- Chi tiéu Gia tri ddu tu chua hoan thanh so véi ké hoach dé ra (dat 78% KH), chi
yéu do nhitng kho khin viréng mic trong cong tac phat trién dw 4n méi, cu thé:

+ Dy 4n hop tac dau tu 16 d&t HHO2, khu db thi Viét Hung: do vuéng méc trong cong
tac diéu chinh quy hoach va chua théng nhit dwgc phuong 4n hop téc véi dbi tac.

+ Du 4n toa nha hdn hop van phong va nha & tai s6 777 dudng Gii Phong: Kho khin
vuéng méc trong cdng téc xin thoa thuan PCCC, xin cép gidy phép quy hoach.

+ Cong tac trién khai du 4n mdi tai cac dia ban Ha Noi, Thai Binh, Nam Dinh, Quang
Ninh dang thuc hién, chua két thuc giai doan nghién ctru.

Két qua cu thé so v4i K& hoach dugc PHPCH dé ra nhu sau:

Thue Niam 2016 Ty 1€ % so sanh
Chi tiéu hién , Thue

2015 Ke hoach hién TH16/KH16 | TH16/TH1S5
Gié tri SXKD 313,6 346,6 354,8 102% 113%
Gié tri dau tu 286,1 375,5 291,1 78% 102%
Doanh thu 295,17 3195 322.8 101% 109%
Loi nhuan trude thué 29 21,1 48 227% 166%
Loi nhuén sau thué 22,7 16,9 38,1 225% 168%




Nop NSNN 13,7 13,4 23,8 178% 174%

Ty 1¢ chia cb tirc 15% 15% 15% 100% 100%

Ghi chii: 86 liéu cé tirc ndm 2016 1a gid tri dw kién trinh PHPCD

2. Tinh hinh diu tw du 4n
- Dw dan HUD2 Twin Towers

La du 4n x4y dung khu nha &, dich vu tai 16 dit B1, B2, DV — CT2 thu6c Khu db thi
méi Tay Nam hé Linh Pam véi tbng mirc dau tr dwoc phé duyét 1a 460 ty dong, duoc khoi
cdng thang 5/2015, tdng gia tri ddu tu &én 2015 12 106,5 ty ddng.

Nim 2016 tdng gia tri d4u tr gidi ngan cho Dy 4n dat 289 ty ddng (chiém 99,3%
téng gia tri dau tu cia Cong ty). Pén cudi nam 2016, Du 4n da hoan thanh toan bo cong tac
thi céng phan tho va trién khai mot phan hoan thién cong trinh, di diéu kién ban giao cho
khach hang theo quy dinh hién hanh, tong gia trj dau tu lity ké dat 395,5 ty dong bang 86%
ké hoach dau tu toan Dy 4n. Nam 2017, Du 4n tiép tuc duoc hoan thién, ban giao dua vao
str dung va thyc hién kiém toén, quyét toan von dau tu.

- Dw dn Nha ¢ van phong 777 Gidi Phong, qudan Hoang Mai

Du an dugc xdy dung trén dién tich dét tru s& hién tai coa Cong ty tai dia chi s6 777
Giai Phong, quan Hoang Mai. Dy én da dugc DPHDCD théng qua, Hoi ddng quan trj phé
duyét. Nhdm dam béo céc quy chudn xdy dung méi ctia Nha nude ddng thoi téi da hoa
hiéu qua kinh té cia Dy 4n, ndm 2016 Cong ty tién hanh c4c thu tuc diéu chinh thiét ké. Du
kién Dy 4n s& dugc khéi cong nim 2017.

- Dy dn cdc 16 dit LK va BT khu DTM DPéong Son Thanh Héa

Du 4n do Cong ty nhan chuyén nhwong ha ting tir Tdng cong ty ddu tu phét trién nha
va d6 thi thoi diém thang 12/2016, bao gdm 16 d4t LK27 (36 6 dit lién ké) va 16 ¢4t BT01
(12 6 d4t biét thy) thudc Khu d6 thi méi Déng Son, thanh phd Thanh Héa. Gi4 tri ha ting
nhan chuyén nhuong 14 39 ty dong. Hién Cong ty dang 1ap du 4n, chudn bi dau tu.

3. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Niam 2015 Nim 2016 % tang/giam
Tdng gi4 tri tai san 240.436.553.986 | 522.181.260.705 117,2%
Doanh thu thuén 295.692.348.448 | 322.810.054.950 9,2%

Loi nhuan thuan tir HDKD 28.710.680.392 48.553.594.750 69,1%
Lgi nhuén khéc 278.108.447 -542.643.813 -295,1%
Loi nhuén trude thué 28.988.788.839 48.010.950.937 65,6%
Loi nhuén sau thué 22.688.640.253 38.071.632.320 67,8%

Ty 1€ lgi nhuén rong thude cb dong 31,60% 35,31% 3.7%

II. KE HOACH SXKD NAM 2017

1. Dy béo tinh hinh, bdi cinh thyc hién

Niam 2016, kinh t€ vi md Viét Nam duoc danh gia én dinh va cai thién trén co s gia
du ting vao nira cubi nam, vén FDI gidi ngan udc tinh 15,8 ty USD, ting 9% so véi 2015,
thi truong chimg khoan ting trudng trd lai, thi truong bit dong san séi dong. Vi du bao
lam phat trong ndm 2017 & mtrc an toan khoang 4,5%, lugng kiéu hdi cubi nam 2016 ting
manh, vén FDI du kién tiép tuc ting, ty 1€ ng x4u & mirc 2,6% va dugc du bao thép hon




V.V. c4c yéu t6 ndy dugc xem nhu hé trg tich cuc cho da phat trién thi truong bat dong sin
cho ndm 2017 va cic nam toi.

Ddi v6i thi trudng bat dong san tai Ha Noi, nam 2016 duge xem 1a nim mé rong cia
phén khic nha chung cu trung cip véi 17.700 cin hd duge mé bén, chiém 56% téng ngudn
cung méi. Theo dénh gid cia CBRE, ngudn cung thi truong nha chung cu tai Ha No6i ¢ xu
huéng ’chuyén dich dan vé cac phan khuc trung cdp va binh dan, va tap trung vao ddi tuong
mua d€ ¢. Nhin chung dy bao trong cdc nam tiép theo, phan khic trung binh van 14 dong
san pham dan dt tai thi truong Ha Noi.

2. Ké hoach SXKD nim 2017 va nhirng nim tiép theo

- Hogt dpng kinh doanh bit dpng sin

Day 1a hoat dong kinh doanh cbt 16, dem lai ngudn thu chu yéu trong ké hoach phat
trién 2016 — 2020 cia Céng ty. Véi muc tiédu tiép tuc khing dinh vi thé cuia Cong ty dbi véi
phan khiic nha trung cép tai cc dia ban kinh té phét trién, ké hoach giai doan 2017 — 2020
ctia Cong ty bao gdm:

- Tiép tuc trién khai kinh doanh dw 4n HUD2 Twin Towers;

- T4 chirc kinh doanh cho thué tai du &n NOXH Thai Binh theo quy dinh phép lut;

- Khéi cong ddu tu dy 4n Nha & vin phong 777 Giai Phong, quidn Hoang Mai;

-Lap du én dau tu tai Pong Son — Thanh Hoéa du kién cubi nim 2017 khéi cong;

- Tiép tuc nghién cru c4c du 4n tai Ha N6i, Nam Dinh, Théi Binh, Quang Ninh va
cac dia ban khac.

Du kién doanh thu tur hoat dong kinh doanh BDS ndm 2017 khoang 214 ty déng,
chiém 60,8% co cdu téng doanh thu cia Cong ty.

- Hoat dpng xdy ldp

Theo ké hoach, nam 2017 Cong ty tiép tuc trién khai phwong 4n kién toan, diu tu
néng cao ning luc Poi Thi cong xdy lip thude Cong ty. K& hoach doanh thu tir hoat dong
xay l4p nam 2017 14 56,9 ty ddng, chiém 16,1% co cdu téng doanh thu ctia Cong ty.

- Hoat dong kinh doanh vit liéu xdy dung

Pay 14 linh vuc kinh doanh méi trién khai, muc tiéu hoat dong ndm 2017 1a cliing cb
bo mdy ban hang, quy trinh kinh doanh, tim kiém cac khach hang méi dé trién khai kinh
doanh. Ké hoach doanh thu nam 2017 cta hoat dong nay 1a 80 ty ddng.

- Hoat dong kinh doanh dich vu qudn ly khu do thi, nha ¢

Viéc bd sung hoat dong kinh doanh dich vu quan Iy khu d6 thi, nha & vao nganh nghé
kinh doanh ctia Céng ty da dugc PHPCD thudng nién nim 2016 thong qua, dv kién nim
2017 s& duoc trién khai tai mot s6 du an do Cong ty lam Chii ddu tw. Tuy déng gép khong
16n trong co cdu téng doanh thu, nhung hoat dong quan ly khu d6 thi, nha ¢ gitp dam bao
chét lwvong dich vu sau ban hang cia Cong ty, gbp phan cling ¢ va ning cao thuong hiéu
HUD2.

Téng hop céc chi tiéu ké hoach SXKD nam 2017 nhu sau:

TONG HQP CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2017

Chi tiéu TH2016 | KH2017 | KH17/TH16 +-
Gia tri SXKD (ty dong) 354,8 385,3 109% 8,6%
Gié tri ddu tu (ty ddng) 291,1 296,4 102% 1,8%
Doanh thu (ty ddng) 322,3 352,1 109% 9,2%




Loi nhuan trude thué (ty dong) 48,0 21,1 44% -56,0%
Loi nhudn tie HP SXKD 36,7 21,1 57% -42,5%
Loi nhudn khdc 11,3

No6p NSNN (ty ddng) 23,8 31,5 132% 32%
Ty 1é chia ¢ tirc 15% 15% 100% 0%

3. Nhiém vu va gidi phap

Cong tdc san xudt, kinh doanh

Cong téc d4u tu du 4n m6i dugc xé4c dinh 13 nhiém vu trong diém cta nim 2017, tao
da phat trién, hoan thanh ké hoach giai doan 2016 — 2020 d4 dwgc PHDCP thuong nién
2016 thong qua. Céc giai phap dugc dit ra bao gom:

- Tép trung nhén luc, hoan tht cong téc chuén bi dau tu, thuc hién khoi cOng tai céc
du an da co ha té‘mg nhu: du an 777 Giai Phong, Ha No6i; du 4&n Dong Son, Thanh Héa;

- Tiép tuc nghién ciru, 1ap d& 4n dé xudt Hoi ddng quan trj thong qua dé tién hanh dau
tu, kinh doanh tai cdc dia ban kinh t€ phat trién nhur Nam Dinh, Thai Binh, Quang Ninh
V..

- Ngoai ra, Cong ty s& ddy manh nghién ciru phét trién cac du 4n méi c6 tinh kha thi,
phit hop v6i quy hoach, phét trién cia dia phuwong va phit hop véi quy md va ning luc ciia
Cong ty;

- Ciing ¢b bd méy va ning cao hiéu qua hoat dong cia Pdi thi cong xdy lap va bd
phan kinh doanh vat liéu x4y dung nhim dam bao KH SXKD dé ra.

Cong tdc quan tri

- Kién toan co ché quéan Iy theo hudng ting cudng vai trd ngudi dimg dau cac phong,
ban, ning cao tinh chi dong trong cbng tac quan 1y diéu hanh trong Cong ty;

- Tiép tuc x4y dung, ban hanh céc quy trinh hoat ddng c4c phong, ban nhim dam bao
tinh thong nhét trong xir Iy cong viéc, nang cao hiéu qua hoat déng by may Cong ty.

Trén day 1a béo cao tdng két hoat dong san xuét kinh doanh nam 2016 va ké hoach
nam 2017 clia Cong ty c6 phan Dau tu phét trién nha HUD2, Hoi ddng quan tri Cong ty cb
phan Péu tu phét trién nha HUD?2 trinh Pai hoi dong c¢b dong thudong nién nim 2017 thong
qua.

Trén trong cam on.

Noi giri:

- Nhu trén;

- TV HbQT HUD2, BKS;
-Luu P. TCHC, P. KHDT.

./Y}&‘ Yeon Lhank



TONG CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI Doc lap — Tw do — Hanh phiic
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
Sé: o6 /BC — HUD? Ha Néi, ngay /0 thdng7 nam 2017
BAO CAO

HOAT PONG QUAN LY, GIAM SAT CUA HQI PONG QUAN TRI

Kinh gtti: Pai hoi ddng cd dong thudng nién ndm 2017

Hoi dong quan tri xin béo cdo Pai hoi vé cac hoat dong quan ly, gidm séat cua Hoi
ddng quan tri ndm 2016 va phuorng huéng nhi€ém vu ndm 2017 nhu sau:

I. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2016

1. Panh gia chung vé hoat dong ciia Cong ty

Tiép tuc voi két qua dat dugc trong nam 2015, ndm 2016 Cong ty hoan thanh va hoan
thanh vuot mutrc hau hét céc chi ké hoach do PHPCD thuong nién 2016 dé ra. Trong d6 c6
nhiing chi ti€u vugt mirc cao nhu: lgi nhuan trudce thué, ndp NSNN v.v.. Két qua cua ndm
2016 g6p phin quan trong trong viéc ddm bao ké hoach doanh thu, gia tri san lugng ctia
Cong ty giai doan 2016- 2020 da dugc DPHDCD théng qua.

Viéc dbi méi cong tac quén tri trong ndm dugc trién khai theo dung Dé 4n Téi co cdu
cua Cong ty va da c6 nhiing tién bo dang ké nhu viée quan tri theo ké hoach duge x4y dung
chi tiét cho ting thang, viéc gidm sét ké hoach dugc thyc hién thucmg xuyén, giup Cong ty
duara nhung quyét dinh kip thoi nham dam bao viéc thuc hién ké hoach do PHDCD dé ra.

Két qua cong tac trong mot s linh vuc cu thé nhu sau:

- Cong tic diu tw

Cong ty da tap trung trién khai dau tu dy 4n HUD? - Twin Towers hoan thanh co ban
cong tac thi cong x4y lap va trién khai kinh doanh theo ké hoach.

Cong téc chudn bj ddu tw tai dw 4n hdn hop van phong va nha & tai 777 Giai Phéng,
Giap Bat, Ha Noi da duoc trién khai quyét liét, tao tién @& cho viéc trién khai dau tu nim
2017.

Cong tac nghién ctru dy 4n méi dugc thay ddi vé phuong phép thong qua viéc thanh
lap T6 nghién ciru phét trién du 4n do Gidm déc Cong ty truc tiép phu trach. Trong ndm,
Cong ty da tap trung nghién ctru mot sé du 4n c6 tiém ning tai cdc khu vuc kinh té phat
trién nhu Nam Dinh, Thai Binh, Quéang Ninh v.v.

Tuy nhién chi tiéu ddu tu dat thp do Dy 4n hdn hop véan phong tai 777 Giai Phong,
Du an Hop tac dau tu 16 d4t HHO2 — khu d6 thi Viét Hung chua thyc hién duoc vi cac thu
tuc xin cip phép bi kéo dai, 1am anh huéng dén tién d6 chung cua du 4n.

- Cong tdac kinh doanh

Trong nim, Cong ty d trién khai kinh doanh mot phan san pham tai du 4n HUD2
Twin Towers, tiép tuc cong tac kinh doanh tai du 4n Théi Binh. Viéc hoan thanh ké hoach
kinh doanh nam 2016 d& dim bao hoan thanh cac chi tiéu ké hoach SXKD cta Cong ty.

Trong nim 2016, Cong ty quyét dinh tham gia vao thi trudng kinh doanh nguyén vt
litu x4y dung. Nhitng két qua ban dau tao co s& cho viéc dit ké hoach kinh doanh vat liéu
xdy dung ndm 2017.




- Cong tdc tai chinh

Két qua tai chinh dat dugc trong ndm thé hién tinh hiéu qua, chit ché trong viéc thuc
hién co ché giam sat didu hanh theo ké hoach tai chinh. Hiéu qua sir dung vbn va tai san
cta Cong ty dugce ning cao, thong qua chi tiéu Thu nhép trén tong tai san dat 10%, thu
nhap trén vén chu so hitu dat 30%. Trong nam, Hoi ddng quan tri Cong ty di thong qua
Quy ché tai chinh (stra d6i) 1am co s& trong quan 1y vén va tai san cia Cong ty.

- Cong tdc qudn tri

Nam 2016, Cong ty tiép tuc trién khai viéc sip xép chirc ning nhiém vu cia cic
Phong, Ban theo Pé an Téi co cdu da dugc DPHDPCD thong qua. Cong téc ra sodt, xdy dung
cac quy dinh, quy ché quan tri ndi bo, quy trinh ndi bd dugc thuc hién nham cap nhat cic
quy dinh méi va pht hgp véi md hinh t chuc ciia Cong ty.

Cong tac quan tri thuong hiéu da dugec tap trung trién khai, cu thé qua viéc Cong ty da
Iwa chon va ky két hop ddng véi Nhém tur van Marketing va thuong higu — khoa Marketing,
Truong PH Kinh t& Qubc Dan dé nghién ciru, danh gia va tu vn phuong an xdy dung
thuong hiéu cho Cong ty.

- Céng tic co dong

Cong tac cong b thong tin duge cha trong thuc hién theo quy dinh hién hanh, Cong
ty da thong qua Quy ché Cong bd thong tin, quy dinh chi tiét trach nhiém timg phong ban
trong viéc cung cip thong tin phai cong b theo quy dinh.

Trong nam 2016, Cong ty da thuc hién viéc niém yét cd phiéu 1én san UPCOM véi
ma chiing khoan HD2, tao su quan ly tdp trung, minh bach ddng thoi nang cao tinh thanh
khoan ctia ¢d phiéu Cong ty.

2. Panh gia vé hoat djng ciia Ban Giam dbc

Két qua hoat dong ndm 2016 néu trén thé hién sy hiéu qua trong cong tac quéan ly diéu
hanh cua Ban Gidm déc Cong ty. Ban Giam ddc da thuc hién ddy du, kip thoi cac noi dung
ctia Nghi quyét, Quyét dinh cta Hoi déng quan tri Cong ty.

Ban Gidm ddc d3 td chuc didu hanh hoat dong cia Cong ty theo diing chirc tréch,
nhiém vu duoc phan cong quy dinh trong Diéu 1é va cac quy ché, quy dinh clia Cong ty.

Su phdi hop giita Ban Giam déc va Hoi dong quan tri, Ban kiém soat Cong ty da dem
lai két qua g6p phan vao thanh cong chung ciia Cong ty.

II. HOAT PONG CUA HPQT VA CAC THANH VIEN HPQT

1. Nhan sy Hoi dong quén tri Cong ty

Tir thoi diém Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2016 ngay 26/4/2016, cac thanh
vién Hoi ddng quan tri cia Cong ty dén hét nam 2016 nhu sau:

- Ong Ngb Vin Thanh Chu tich HPQT Coéng ty

- Ong Nguyén Thé Uéc TV HPQT, Giam dbc Cong ty

- Ong Nguyén Chién Thing TV HPQT

- Ong Nguyén Quang Vinh TV HPQT, Ké toan trudéng Cong ty
- Ong Bui Ngb Viét Cuong TV HDQT, Phé gidm dbc Cong ty

2. Hoat dong giam sat ciia Hoi dong quan tri nim 2016

Thuc hién ding quy dinh tai Diéu 18, Quy ché Hoat dong Hoi d@)ng quan tri, cac quy
dinh, quy ché quéan 1y ndi bo, Hoi dong quan tri da c6 nhitng hoat dong giam sat cu thé nhu
sau:



- T chirc gidm sat viéc thuc hién va chudn bi ngudn vén cho cac du 4n da va dang
trién khai cia Cong ty;

- T chure gidm sét viéc trién khai c4c du 4n diu tur cia Cong ty;

- Chu tri, chi dao va td chirc thanh cong cudc hop Dai hdi ddng CH dong thuong nién
nam 2016 vao ngay 26 thang 4 nim 2016;

- T8 chtrc thuc hién nghiém tic ché d6 Béo cdo tai chinh nim 2016 va Béo cao tai
chinh quy.

- Giam sat thyc hién cac Nghi quyét cia Hoi déng quan tri va PHDCD da ban hanh;

- Gidm sét viéc thuc hién ké hoach SXKD theo cac chi titu da dugc DPHDCD thong
qua;

- Gidm sat hoat ddng quan ly ctia Ban Gidm dbc nhim néng cao hi¢u qua kinh doanh
va hoan thanh céc chi tiéu ké hoach da dit ra.

- Gidm s4t, chi dao cong bd théng tin v6i muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi
theo ding quy dinh.

IIL. TONG KET CAC CUQC HQP VA QUYET DINH CUA HPQT

1. Céc cudc hop va quyét dinh ciia Hi ddng quéan tri

Trong ndm 2016, Chu tich Hoi ddng quan tri di triéu tap 15 cudc hop dinh ky, dot
xudt, trong d6 c6 nhiing phlen hop mé rong dé ban bac xay dung chuong trinh hanh dong.
Céc TV HDQT tham gla day du cac cudc hop. C4c quyét dinh thong qua tai cudc hop déu
c6 su théng nhét ¥ kién 100% cua cac TV HDQT, dam bao chit lugng, kip thoi phuc vu

dinh huéng hoat dong SXKD ctia Cong ty.
TV

Ngay hop

N¢i dung va két qua

20/01/2016  5/5 Thong qua quy ché tra lvong dbi véi ngudi lao dong va diu chinh muc
luong co s& dé xé4c dinh luong co ban clia ngudi lao dong;

Thong qua viéc bd nhiém chirc danh Phé Giam déc Cong ty ctia Ong Bui
Ng6 Viét Cuodng.

02/02/2016  5/5 Kiém diém danh gia tap thé, c4 nhan nguoi dai dién phn vén Téng Cong
ty tai Cong ty nam 2015.

29/02/2016 5/5 Théng qua viéc mién nhiém tu cach thanh vién HDQT va mién nhiém
chirc danh Phé Giam déc Céng ty Ong Khut Trung Thing

30/03/3016 5/5  Phé duyét bd sung chi tiét phuong 4n kinh doanh dy 4n dau tu xay dung
chung cu cao ting B(B1,B2,DV)-CT2(Twin Towers), KbTM TNLD.

12/04/2016  5/5 Thong qua viéc dang ky giao dich, cb phiéu ciia Cong ty tai thi trudng
giao dich ching khodn ctia cong ty dai chung chua niém yét (Upcom).

14/04/2016  5/5 Thoéng qua K& hoach tb chtrc Dai hoi va cac ndi dung trinh Pai hoi cb
dong thuong nién ndm 2016.

05/05/2016  5/5 Théng qua viéc vay von tin dung va phét hanh bao lanh trong ban, cho
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai cho ngudi mua dy dn chung cu
cao tang B (B1, B2, DV) - CT2 TNLDP tai Ngan hang TMCP Péu tu va
phét trién Viét Nam - chi nhanh Ha Noi
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06/05/2016  5/5  Thoéng qua két qua san xuét kinh doanh quy 1/2016 va ké hoach san xuat
kinh doanh quy I11/2016;

Théng qua ndi dung stra ddi, bd sung phan cong nhiém vu c4c thanh vién
Hoi dong quan tri;

Théng qua chu truong dang ky ngay giao dich dAu tién va gia tham chiéu
tai ngay giao dich dau tién cia cb phiéu Cong ty trén Upcom-S& giao
dich ching khoan Ha Noi;

Théng qua chi truong mua phuong tién van chuyén phuc vu hoat dong
san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

20/07/2016  5/5 Thoéng qua Quy ché Cong bd thong tin Cong ty cd phén Pau tr phat trién
nha HUD2.

14/10/2016  5/5 Thong qua két qua san xuit kinh doanh 9 thang ddu nam, k& hoach san
xuét kinh doanh quy IV, u6c thyc hién ndm 2016 va dinh huéng ké hoach
san xuét kinh doanh nim 2017;

Thao luén vé cac du an dAu tu méi ciia Cong ty;
Thong qua Quy ché quan ly tai chinh Cong ty.

17/10/2016  5/5 Thao lun vé tinh hinh thyc hién ké hoach tai chinh va cac phuong 4n
nang cao hiéu qua sir dung von cua Cong ty.

01/11/2016  5/5 Thong qua phuong an kinh doanh thép xay dung.

08/12/2016 5/5 Thao luin vé két qua san xuat kinh doanh ndm 2016 va ké hoach san xuét
kinh doanh ndm 2017;
Thong qua chu truong gia han phuong an KD Du an HUD2-Twin
Towers;
Thong qua viée lwa chon don vi kiém todn béo céo tai chinh ndm 2016;
Thong qua Nghi quyét chuyén dé vé dau tu;
Théng qua chuong trinh hoat déng ctia Hoi ddng quan tri nim 2017;
Béo céo du 4n d4u gia ¢4t Thai Binh;
Théo luén vé& phuong 4n kién toan Doi thi cong x4y lip Cong ty.
09/12/2016 5/5 Thong qua chu truong nhén chuyér} nhugng guyén st dung dét‘ dé thuc
hién dau tu x&y dung, kinh doanh d6i véi 16 dat LK27 va mdt phén 16 dat
BTO1 tai d 4n Khu d6 thi méi Péng Son, phudng An Hoach, thanh phé
Thanh Hoéa

30/12/2016  5/5 Théng qua viéc bd nhiém chiic danh Phé Giam déc Céng ty cta Ong
Nguyén Luu Kién.

Hoi ddng quan trj Cong ty da ban hanh 28 Nghi quyét va 33 Quyét dinh lién quan dén
cong tdc quan trj theo thdm quyén dwoc quy dinh tai Didu 16 Céng ty va Quy ché Hoat dong
ctia Hoi déng quan tri.

Céc nghi quyét va quyét dinh cia Hoi dong quan tri duoc ban hanh phu hgp véi cac
quy dinh ctia Nha nuéc va Diéu 16 Cong ty.

2. Thi lao ciia Hoi ddng quén tri

Thi lao ctia Hoi déng quan tri trong ndm 2016 dugc Dai hoi déng cb dong thdng qua
cu thé nhu sau: Thi lao ctia Chu tich Hoi déng quan tri khong chuyén trach la: 3 triéu
ddng/thdng; Thu lao cia UV Hoi dong quan tri khong chuyén trach la: 2 triéu
dong/ngudi/thang. Céc vi tri chuyén trach huéng luong theo quy ché tra luong cia Cong ty.



IV. KET QUA GIAM SAT POI VOI GIAM POC, CAC CAN BO QUAN LY
KHAC TRONG CONG TY

1. Két qua giam sat ddi véi Giam déc Cong ty

Hoi dong quan tri danh gi4 Ban Gidm déc da c6 nhiéu nd luc trong hoat déng kinh
doanh va thanh cong trong viéc hoan thanh cdc muc tiéu SXKD chu yéu trong nim 2016.
Trong bbi canh thi truong canh tranh ngdy cang khoc 1iét, dw &n HUD2 Twin Towers vin
dugc trién khai thi cong va kinh doanh ding tién do dé ra, dam bao doanh thu nim 2016
vuot ké hoach do PHDPCD thong qua.

Két qué nay cé dugc nho su doan két ciia Ban Giam dbc va nd luc cua cac can bd
quan ly chii chét. Dong thei Ban Gidm dbc da thue hién tét viéc tridn khai cac nghi quyét,
quyét dinh cua Hoi dong quan tri trong cong tic didu hanh, nhu chi dao xdy dung va ban
hanh céc quy trinh xir Iy c6ng viéc clia Cong ty, ddm bao su phdi hop hiéu qua trong hoat
dong quan tri, diéu hanh.

2. Két qua giam sat d6i v6i cac cdn bd quan ly khac trong Cong ty

Trong nam 2016, cdc can by quan ly khac cua Cong ty da thuc hién ding chire trach,
nhiém vu duoc giao, tudn thu chinh sach phép luat ctia Nha nuée, thuc hién dung Diéu 18,
quy ché ctia Céng ty, nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

V. KE HOACH CAC NAM TIEP THEO

Bém sét dinh huéng phét trién ctia Cong ty duoc xé4c dinh tai Dé 4n T4i co cdu va Ké
hoach 5 ndm giai doan 2016-2020 da dugc DPHDCD thong qua, Hoi déng quan tri tiép tuc
chi dao x4y dung dinh huéng hoat dong ctia Coéng ty nhiém ky 2017 — 2022 véi céc chi tiéu
cu thé. No6i dung nay duoc trinh bay chi tiét tai B4o c4o tdng két hoat dong Cong ty nhiém
ky 2012 — 2017 va dinh huéng hoat dong nhiém ky 2017 — 2022.

Trén déy 1a Bo cdo hoat dong quan ly, gidm st ctia Hoi ddng quan tri ndm 2016, %)

kinh trinh Dai h¢i déng cb déng thudng nién nam 2017 thong qua.
Xin trén trong cam on.
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
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_ CONGTY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2 Poc lap - Tw do - Hanhphiic
BAN KIEM SOAT : :

S8::/#BKS - HUD2 HaN¢gi, ngayA/0 thing 4 nam 2017

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giri: Dai hoi ddng c¢b dong thudng nién ndm 2017

Can ctr Diéu 1¢ t6 chire va hoat dong ciia Cong ty cb phin Dau tur phét trién nha
HUD2 dugc Dai hoi dong cb dong thong qua ngay 15/9/2004 (stra dbi, bd sung lan 7 ngay
26/4/2016);,

Cin cir két qua cudc hop Ban Kiém soét ngay 6/3/2017, Ban Kiém soét nhét tri thong
qua bo céo hoat dong trinh Pai hoi dong c¢b dong thuong nién ndm 2017 véi nhitng nodi
dung cu thé nhu sau:

1. Hoat djng ciia Ban Kiém so4t

Néam 2016, cén cir chirc nang nhiém vu duge quy dinh tai Luat doanh nghiép va biéu
1 Cong ty, Ban Kiém soat da thuc hién nhiém vu thay mit ¢6 dong kiém tra, gidm sat céc
hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua Cong ty trén co so cac qui dinh cta phép
lut, Diéu 1& Céng ty va cac yéu cdu cta chu s¢ hitu. Gitta hai ky PHDCD thudng nién,
Ban Kiém soét da tién hanh cac hoat dong sau:

- Kiém tra gidm sét, viéc quan ly va thuc hién ké hoach nam 2016 cta HDQT va Ban
Biéu hanh, kiém tra tinh hop phap, hop Iy cta cic hoat dong SXKD theo cic nghi quyét
cta Dai h¢i déng cb dong; gidm sat viéc tuan thu Didu 18, cac quy ché quan 1y nodi bo cua
Céng ty, cac quy dinh ctia Nha nuéc; Kiém tra, gidm sat viéc ban hanh céc nghi quyét,
quyét dinh cia HPQT va Ban Diéu hanh.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thue trong tb chirc cong tic ké todn, théng
k€ va 1ap bdo céo tai chinh. Xem xét bao cdo quy, 6 thang va Béo cdo tai chinh cia Cong ty
nam 2016 d4 kiém toén boi Cong ty TNHH Kiém todn An Viét.

- Tham gia c4c cudc hop Hoi déng quan tri, cic cude hop giao ban cia Cong ty, thim
dinh béo cdo két qua san xuét kinh doanh, bao c4o tai chinh, phan tich d4nh gi4 tinh hinh tai
chinh, hiéu qué hoat dong ctia Cong ty;

Cong tac kiém tra, giam sat ciia Ban Kiém soat Cong ty duoc thuc hién thudng xuyén
gitip phat hién va khic phuc nhitng ton tai trong hé théng quan ly va kiém soét ndi bo.

Ngoai ra, theo dé nghi ctia Ban 1anh dao Cong ty, Ban Kiém so4t tham gia vao cac TH
cong tac cia Cong ty nhiam ra soét, sira dbi, xdy dung cac quy dinh, quy ché cua Cong ty;
nghién ctru cac ché do, chinh sach nhdm hd trg céc phong ban trong hoat ddng SXKD cua
Cong ty.

2. Cac cudc hop va quyét dinh ciia Ban Kiém so4t

Trong nam 2016, Ban Kiém soat da t& chirc hop dinh ky hang quy va dot xuat dé kiém
tra, gidm sat hoat dong ctia Cong ty, bao gdm hoat dong ctia H6i dong quan tri, Ban giam
ddc va cac can bd quéan Iy khac. Noi dung cac cudc hop nhu sau:




TV
hop

7/3/2016 3/3  Tham dinh Béo céo tai chinh nim 2015 ctia Céng ty do Cong ty TNHH Héng Kiém
to4n AASC tién hanh kiém toan;
Béo cdo cua ting thanh vién Ban Kiém so4t vé viéc thuc hién nhiém vu duoc giao;
Théng nhét bio c4o Ban Kiém soat trinh PHPCD.

Ngay Néi dung va két qua

6/5/2016  3/3 Xem xét thdm dinh céc Nghij quyét quan trong ciia Hoi dong quan trj ban hanh;
Thong nhat ke hoach hoat dong nam 2016;
Phan céng nhiém vu ting thanh vién Ban Kiém soét.

19/8/2016  3/3 Téng hop cong tac quy 2/2016;
Théo luan két qua hoat dong 6 thang dau nam 2016 cia Cong ty;
Théng qua du thao Quy ché Ban Kiém soat giri HDQT xem xét, thong nhét theo
quy dinh tai Diéu 1é Cong ty.

10/12/2016 3/3 Ténghop cong tic nim 2016 ciia Ban Kiém soat; 7
Théng qua Béo cdo hoat dong giam sat cua Ban Kiém soat nam 2016 gri HDQT va
BGD Cong ty.

27/12/2016 3/3 Danh gia tinh hinl; cong bb thong tin cua Q(‘)ng ty;
Ban hanh Quy ché Hoat ddng ctia Ban Kiém soét.

6/3/2017 Thim dinh B4o cdo tai chinh nam 2016 cia Cong ty do Cong ty TNHH Kiém toén
An Viét tién hanh kiém toén; i )
B4o c4o cua tirng thanh vién Ban Kiém soat vé viéc thuc hién nhiém vu duoc giao;
Théng nhét béo cdo Ban Kiém soat trinh DPHDCD

Céac cudc hop ctua Ban Kiém so4t dién ra dan chu, cac Bién ban cudc hop duge ghi
chép chi tiét, ro rang va luu trir day du.

3. Thu lao va chi phi hoat dong ciia Ban Kiém soat

Theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng nam 2015, thu lao cia Trudng Ban kiém soat
hoat dong khong chuyén trach 1a 2.000.000 ddng/thédng; Truéng Ban Kiém soat hoat dong
toan thoi gian tai Cong ty duoc thuc hién theo quy ché tra luong ctia Cong ty; thi lao cia
thanh vién Ban Kiém soat 1a 1.000.000 ddng/thang. Téng thu lao chi tra cho thanh vién Ban
kiém soat khong chuyén trach trong nim 1a 24.000.000 dong.

4. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh ciia Cong ty

4.1 Tinh hinh hoat dong nam 2016 cia Cong ty

Nim 2016 Cong ty dat dwoc nhitng két qua quan trong trong cdng tac diéu hanh hoat
dong SXKD, nbi bat 1a viée hoan thanh tién d thi cong, kip thdi dua vao kinh doanh, ban
giao phan thd cho khach hang ctia Dy 4n HUD2 Twin Towers. Vi két qua néu trén, Cong
ty d4 hoan thanh virot mirc cac chi tiéu do PHPCD 2016 dé ra.

- Doanh thu dat 322,8 ty ddng, twong duong 101% so véi KH va 109% so v6i nim
2015;

- Loi nhuén trude thué dat 48 ty dong, bing 227% ké hoach do PHDCD dé ra va bing
166% so vai thuc hién nam 2015.

- Chi tiéu Gi4 tri dAu tu chwa hoan thanh so véi ké hoach d@ ra (dat 78% KH), chu yéu
do nhitng khé khan viréng méc trong cong tac phat trién du 4n méi nhu du 4n HHO2 Viét
Hung, du 4n Toa nha hdn hop Vin phong va nha & tai s6 777 Gian Phéng Ha Noi.



4.2. Tinh hinh tai chinh nim 2016 ciia Cong ty

Két qua chinh vé tinh hinh tai chinh dén 31/12/2016 ctia Céng ty nhu sau:

- Loi nhudn thye hién nam 2016

% TH so véi
Chi tiéu 2015 KH 2016 | TH2016
2015 KH
Loi nhuén trude thué (ty d.) 29 21,1 48,6 168% 230%
Loi nhan sau thué (ty d.) oy 16,9 38,1 168% 225%
EPS (d/CP) 1.951 1.885 3.870 198% 205%

- Kha nang sinh loi nam 2016

Viéc hoan thanh vugt mire ké hoach cta chi tidu Loi nhuén thuc hién di ning cao kha
nang sinh 161 trong hoat dong ctia Céng ty so v&i nam 2015, dic biét 1a chi tiéu Loi nhuén sau

thué/Tong tai san, Loi nhudn sau thué/Vén chu sé hitu, cu thé:

Chi tidu 2015 2016 +/- %
Loi nhuén sau thué/Téng tai san 7,2% 10,0% 2,8% 39%
Loi nhuan sau thué/Vén CSH 21,0% 30,0% 9,0% 43%
- Co cdu vén va kha ning thanh todn thoi diém 31/12/2015

Chi tiéu 31/12/2015 | 31/12/2016 +/- %
Hé s6 thanh toén hién hanh 1,77 1,35 -0,42 -24%
No phai tra/ Vén CSH 1,19 2,62 1,42 120%
No phai tra/Téng tai san 54% 72% 0,18 33%

- S6 lidu trén cho thdy co cdu vén cia Cong ty da gia ting theo hudng ting Ng¢ phai
tra, tai thoi diém 31/12/2016 tdng N phai tra bang 2,62 1dn Vén chii s& hitu, so véi 1,19
l4n tai thoi diém 31/12/2015. Ty 1& ng ciia Cong ty gia ting ddng thoi véi viée gia tang chi
tiéu sin luong, doanh thu v.v. cho thdy Céng ty hién dang hoat dong chi yéu bing vén
chiém dung, quy md vbn chi s& hiru mong. Viéc sir dung don cén ng cao dé tai trg vén cho
céc hoat dong ddu tu c6 kha ning gia ting rui ro tai chinh, dic biét trong trudng hop phuc
vu ké hoach dau tu giai doan 2017 — 2020 .

- Chi tiéu Hé sb thanh toan hién hanh giam tir 1,77 14n xubng 1,35 14n so véi thoi
diém 31/12/2015. Hé sb nay duoc duy tri & mirc hop 1y, an toan so v&i cac don vi cung
nganh nghé va quy ms.

5. Cong tac hach toan ké toan, kiém toan

- Ban Kiém so4t danh gia hé théng s6 séch ké toan ciia Cong ty 12 rd rang va déng tin
cdy. Céc sb liéu ké toan trong bao cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc tinh hinh tai chinh.
Céc Béo céo tai chinh quy, ndm dugc l4p dung thoi han va tuin thi cac chuén muc ké toan.
Béo cdo tai chinh nim 2016 da dugc Cong ty kiém toan chdp nhan toan bd. Ban Kiém soat
khong phat hién bat thuong nao trong hoat dong tai chinh cia Cong ty.

- PHDCD thudng nién 2016 da phé duyét lua chon Cong ty TNHH Héng Kiém toan
AASC va Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam 1a don vi thuc hién kiém toén béo cdo tai
chinh cho nam tai chinh 2016, ddng thdi Gy quyén cho HPQT lya chon don vi kiém to4n



trong trudng hop khong théng nhat vé tién d6 va murc phi kiém toan. Do c6 nhitng thay d6i
lién quan dén yéu cau vé tién do kiém toan, HPQT da théng qua viéc lua chon Cong ty
TNHH Kiém toan An Viét 12 don vi thuc hién kiém to4n bdo céo tai chinh nim 2016 cta
Cong ty. Viéc lwa chon nay tuén thu ding Piéu 16 Cong ty va Nghi quyét cia PHDCD.

6. Két qua giam sat d6i voi thanh vién Hoi dong quan tri va Ban gidm doc

- Trong nam 2016, HPQT d4 ban hanh 27 Nghi quyét va 33 Quyét dinh nhim ban
hanh cac quy ché, chi dao Giam dbc trong cong tac didu hanh hoat dong ctia Céng ty. Céc
nghi quyét cia HDQT c6 ndi dung pht hop v6i Bidu 18 Cong ty va cac quy dinh phép lut.

- Cong tac chi dao diéu hanh cta Ban giam déc Cong ty da tuan thu dang chirc ning,
nhiém vu va quyén han duoc quy dinh trong Didu 1& Cong ty, tuan thu theo nghi quyét ciia
HPQT. Céc quyét dinh ctia Giam d6c Cong ty phi hop v6i quyén han dwoc giao.

7. Sw phéi hop hoat dong giita Ban Kiém soat va HPQT, Giam déc Cong ty

Trong ndm 2016, Ban Kiém soét da tham du tét ca cac cudc hop ctia HDQT, hop giao
ban ctia Giam déc Cong ty, duge cung cip ddy du thong tin vé& cac nghi quyét, quyét dinh
ctia HDQT va Giam dbc Céng ty. Trong qué trinh thuc thi nhiém vu ctia minh, Ban Kiém
so4t da dugc HDQT, Gidm dbc Cong ty tao diéu kién thuan loi dé hoan thanh nhiém vu.

Trén day 1a Béo céo két qua hoat dong ciia Ban Kiém soét trinh Pai hoi dong ¢b dong
thuong nién nam 2017. Thay mit Ban kiém soat, toi xin trin trong cam on sy tin nhiém, hd
tro va tao diéu kién cia DPHDCD, Hoi déng quén tri, Ban Giam dbe Cong ty trong sudt
nhiém ky vira qua da giip Ban Kiém so4t hoan thanh tt céng viéc clia minh.

T/M BAN KIEM SOAT
Noi guri: Truémg Ban
- DPHDCD thudng nién ndm 2017,
- HDPQT HUD2;
- Luu BKSo4t.
Nguyén Ba Hiing



TONG CONG TY
DAU TUPHATTRIENNHAVADOTHI
CONG TY CP PAUTU PHAT TRIEN NHA HUD2

Sé: 4 ¢ /BC—HUD2

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

Ha Néi, ngay A0 thangy nam 2017
BAO CAO
TONG KET HOAT PONG CONG TY NHIEM KY 2012 — 2017 VA PINH HUONG
HOAT DONG NHIEM KY 2017 - 2022

Kinh gtri: Dai hoi ddng ¢ doéng thuong nién ndm 2017

Cong ty CP Dau tu phat trién nha HUD? kinh trinh Dai hoi dong cb dong thudng nién
Béo céo téng két két hoat dong cta Céng ty nhiém ky 2012 — 2017 va dinh huéng hoat
dong nhiém ky 2017 — 2022 nhu sau:

I. TONG KET HOAT PONG SXKD GIAI POAN 2012 - 2017

1. Pic diém chung

Viée thue hi¢n hién KH SXKD giai doan 2012 — 2016 ¢6 dic diém sau:

- G1a1 doan 2012 —2013: do tac dong clia cudc khing hoang tai chinh, suy thodi kinh
té toan clu va nhitng kho khan trong nuéc tic dong 1én dén hoat dong kinh doanh bit dong
sdn, bén canh d6 do Ban quan tri va diéu hanh chwa chu trong trong cdng tdc du bdo va
phong ngtra céc riii ro din dén hoat dong Cong ty ghi nhan 16 ndm 2012, ndm 2013 dat
thap;

- G1a1 doan 2013 —2016: Dién bién nén kinh t& vi m6 va tinh hinh thi truong c6 nhiéu
khéi séc, dong thoi DPHDCPD thudng nién va DPHDCPD bét thucmg nam 2013 di phé chuén
quyét dinh v& nhan sy méi cho Ban quén trj va didu hanh, két qua la tr nam 2014 - 2016
Cong ty cb chuyen bién tich cuc nhu: doanh thu, loi nhuén ting, tinh hinh tai chinh duoc
céi thién, bao toan va phat trién vbn cua cd dong v.v.

2. Két qua thye hién

Cdc chi tiéu chinh

Don vi tinh: Ty dong

KH Thue hién giai doan 2012-2016 % TH
/KH GP
Chi tiéu 2012- - yers
2016 Téng
2012 2013 2014 2015 2016 « 2016
cong
Gia trj SXKD 1.584,1 90,0 180,0 295,1 313,6 354,8 | 1.2335| 78%
Gid tri dAu tu 1.214,8 71,5 74,2 281,9 286,6 291,1 | 1.0053 | 83%
Doanh thu 1.308,8 5, 224,4 260,9 295,7 322,8 | 1.108,9 | 85%
Loi nhuan TT 73,8 3,1 8,6 19,9 29,0 48,0 102,4 | 139%
Loi nhuan ST 56,5 3,1 7,2 9,5 2.7 38,1 744 | 132%
Nop NSNN 42,9 0,2 4,4 9,6 13,7 23,8 51,7 | 121%
% chia ¢b tic (b/q) 5% 8% 15% 15% 8,6%




- Ngoai chi tiéu v& loi nhuén thuc hién, cdc chi tiéu khéc giai doan 2012 — 2016 déu
khong dat so véi KH dé ra, c4c chi tiéu thuc hién hoan thanh ké hoach ting ndm chu yéu
tap trung giai doan 2014 —2016;

- Gia tri dau tu dat 83% ké hoach, chu yéu tap trung vao 3 nam 2014-2016 bao gém
Du 4n nha & thip ting TT5 — KDTM TLND; Dy 4n Nha & x4 hoi Thai Binh; Du 4n nha ¢
chung cu cao ting HUD2 Twin Towers;

- Doanh thu dat 85% do cong tac kinh doanh chu yéu tip trung Dy 4n nha thép ting
TT5 tai KDTM Tay Nam hé Linh Pam va phan con lai ctia du 4n nha & thip ting khu phd
3,4 Thanh phé Thai Binh. Tir nim 2014-2016, doanh thu ting cao do trién khai du 4n
HUD?2 Twin Towers; chuyén nhuong du 4an A — CC7; dg an NOXH Thai Binh.

Ngi dung cong viéc dat dwoc

- Trién khai ddu tu va dua vao kinh doanh c4c du 4n ctia Cong ty, tap trung thyuc hién
céc dy 4n theo cac hop ddng tiy quyén cho Tdng coéng ty HUD tai Thai Binh va Khu d6 thi
m&i Ty Nam hé Linh Dam;

- T6 chirc thanh 1ap Doi thi cong xay 13p, bd sung céc nganh nghé kinh doanh nhur:
kinh doanh vat liéu xay dung, dich vu quan ly khu d6 thi, nha 6 v.v.;

- T4 chirc ra soat, hidu chinh, ban hanh mai diéu 1¢, cac quy ché, quy trinh phu hop
v6i mo hinh td chirc Cong ty. Nang cao vai trd cia CBCNV, chi trong phat huy nang luc
cuia timg vi tri CBCNV cho ting cdng vi€c;

- Trién khai dé 4n x4y dung vin héa doanh nghiép.

3. Cac ton tai

- Cong téc xay dung ké hoach nam 2012 va 2013 chwa bam st tinh hinh thuc té, ké
hoach trung, dai han va ké hoach nge"m han chwa dugc hai hoa dan dén viéc khong hoan
thanh ké hoach;

- Chién lugc dau tu chua duge chu trong vao cong tac nghién ciru thi trudng, dan dén
cac san phdm dau tu khi hoan thanh khong dap ng nhu cau hodc khéng c6 strc canh tranh
S0 v6i cac san phdm cing loai clia cac ddi thi, giai doan ndy cling 1a giai doan thi trudng
kinh doanh bt dong san ctia cd nudc roi vao tinh trang cung vugt cu;

- Cong tac quan tri chua kip thay dbi theo dién bién cua thi trudng nén con nhiéu ling
ting trong cong tic phong ngilra rui ro.

II. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NHIEM KY 2012 —2017

1. Nhan sw Hoi dong quan tri nhiém ky 2012 - 2017

Tai DPHDCD thudng nién nim 2012 nhan sy Hoi déng quan tri gdm 5 thanh vién, bao
gom:

- Ong L& Manh Quyén Chu tich HDQT

- Ong Nguyén Thanh Quang TV HPQT — Giam dbc Cong ty

- Ba Nguyén Thi Kim Quy TV HBQT

- Ong Khuét Trung Théng TV HPQT - Phé Gidm dbc Cong ty

- Ong Nguyén Quang Vinh TV HPQT - K& toan trudng

Trong qué trinh hoat dong, nhan sw Hoi ddng quan tri ¢6 nhidu thay dbi nhur sau:
- Ong Lé Manh Quyén mién nhiém ngay 21/9/2012

- Ong Nguyén Thanh Quang mién nhiém ngay 12/11/2013

- Ba Nguyén Thi Kim Quy mién nhiém ngay 17/5/2013

- Ong Khuét Trung Théng mién nhiém ngay 22/2/2016
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- Ong Nguyén Van Bach biu ngay 21/9/2012, mién nhiém ngay 17/5/2013

- Ong Lé Xuan Thanh bau ngay 17/5/2013, mién nhiém ngay 7/7/2015

- Ong Nguyén Pinh Diing bau ngay 17/5/2013, mién nhiém ngay 12/11/2013
- Ong Ng6 Vin Thanh bau ngay 12/11/2013

- Ong Nguyén Thé Uéc bau ngay 7/7/2015

- Ong Nguyén Chién Théng bau ngay 24/4/2014

- Ong Bui Ngb Viét Cuong biu ngay 26/4/2016

2. Hoat dfng ciia Hoi dong quan tri nhiém ky 2012 - 2017

Cdc hoat djng chii yéu

- Thuc hién giam sat dbi voi cong tac didu hanh ctia Ban Gidm ddc Cong ty trong viéc
thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT. Trong d6, tdp trung vao cac ndi dung ddi véi cong tac
chi dao diéu hanh thuc hién k& hoach SXKD theo Nghi quyét ciia DHPCP.

- Quyét dinh, chi dao trién khai d4u tu cac dw 4n dugc PHDCD théng qua.

- X4y dung quy trinh lua chon, b nhiém can bd quén ly; tiéu chuin danh gia dbi voi
cac thanh vién Hoi déng quén tri, Ban Giam ddc va c4c can bd quan ly khéc. Chi dao vide
ra soat, chinh stra, xdy dung bd sung diéu 1é trinh DPHDCD, sira dbi cac quy ché, quy dinh
ndi bo, dam bao khung phép 1y cho hoat dong diéu hanh SXKD ctia Cong ty.

- Chi dao x4y dung va trién khai D& 4n Téi co ciu, xéy dung KH 5 nam giai doan
2016 - 2020 trinh PHDCD théng qua; d6i méi, kién toan co ché quan ly theo huéng ting
cudng vai trd quan trj ciia Hoi déng quan tri va tinh chi dong trong cong tac quan ly didu
hanh ctia Ban Gidm déc Cong ty; thuc hién phéan cép, phan quyén cho cén bd quan ly cia
Cong ty dam bao tudn thi phép luat, Piéu 1 Cong ty.

- Kién toan, sip xép bd may t6 chirc, bd sung nganh nghé kinh doanh, thanh 1ap mdi
Doi Thi cong xay lap trye thude Cong ty, bd nhiém nhén su chu chét cia Cong ty theo d&
xuit ctia Giam déc.

Cdc ton tgi

Thoi diém 31/12/2016, co cAu no phai tra trén tong tai san ctia Cong ty 1a 72%, so véi
54% ctia ndm 2015, xét trong toan giai doan, co cdu ng binh quén trong 3 nim (2014 —
2016) & muc 68,7%. Diéu nay mot mat phan 4nh viéc chiém dung hiéu qua céc nguc“)n vbn
khac, mit khac thé hién céc rui ro tai chinh tiém tang trong truong hop Cong ty trién khai
ddng thoi nhiéu dy 4n d& dam bao ké hoach SXKD. Vén cha s& hitu trong cac ndm da cé
murc ting truéng cao (nam 2015 14 109,7 ty dong; nam 2016 1a 144,4 ty ddng), tuy nhién
xét vé gi tri tuyét d6i thi mirc vén cha s& hitu hién tai (144,4 ty) chua dép tmg duoc nhu
cau hoat ddng trong twong lai ciia Cong ty trong linh vire kinh doanh BDS theo quy dinh
hién hanh.

IIL. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NHIEM KY 2012 - 2017

1. Nhan su va hoat dong ciia Ban Kiém soat

- Nhan sy Ban Kiém soét nhiém ky 2012 — 2017 gom 03 thanh vién, trong nhiém ky
c6 mot sé thay dbi. Vi Iy do cong tac nén Ong NguyénﬂMinh Chi~én va Ong Nguyén Duc
Théng xin tir nhiém, PHDCD thudng nién 2015 da bau Ong Nguyén Luu Kién va Ba Pham
Thi Thu Mai vao vi tri thanh vién Ban Kiém soét. Ngay 30/12/2016, Ong Nguyén Luu Kién
d3 c6 don tir nhiém giri dén Cong ty vi 1y do cong téc.

Céc thanh vién Ban Kiém soat dwong nhiém:

+ Ong Nguyén B4 Hung (Trudng ban )
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+ Ba Pham Thi Thu Mai (Kiém so4t vién)

- Céc hoat dong thucmg ky ctia Ban Kiém soat: Ban Kiém soét da tién hanh cé4c hoat
dong kiém tra, gidm sat viéc tudn thu céc quy dinh cia Luét Doanh nghiép, Luat thué, Luat
Ké toén, Dleu 16 t6 chirc hoat déng ciia Cong ty trong viéc quan ly va diéu hanh cic hoat
d6ng san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Ban Kiém so4t da tham du ddy du cic cudc hop dinh ky, dot xuét gitta Hoi dbng
quéan tri v6i Ban Giam dbc dé nghe Ban Giam dbc bao céo tinh hinh hoat dong kinh doanh
va muc tiéu phuong huéng hoat dong tiép theo nhim hoan thanh tbt cac chi tiéu ké hoach
déra.

2. Panh gia hoat dong cia Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc

- Giai doan 2012 = 2013, hoat d@ng‘cﬁa Hoi déng quan tri ¢6 nhiéu bét cép, nhitng tdn
tai nay da dugc Ban Ki€m soat bao cdo day du tai cudc hop théang 9/2013;

- Tir ndm 2014, hoat dong ciia Hoi déng quan tri, Ban Giam dbc da tuan thi cdc quy
dinh cta phép ludt trong quan ly diéu hanh. Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Gidm
doc Vé‘céc can by quan ,13'1 da thuc hién dung chitc niang, nhiém vu duge giao theo quy dinh
cta Diéu 1€ va nghi quyét cia PHPCD.

- Hc}i dong quéan tri va Ban Giam ddc da té chirc cac cude hop, qua d6 da ban hanh céc
nghi quyét, cac quyet dinh chi dao kip thoi hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Trong nhiém ky 2012 - 2017, Cong ty khong phit sinh bét c& vén d@ tranh chép nao
lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh. Khong phét sinh xung d¢t loi ich gifta nhitng
nguoi b lién quan.

3. Panh gia hoat dong ciia Ban Kiém so4t

- Ban Kiém soat thuc hién ch}'m nang, nhiém vu theo ding Diéu 18 td chtc va hoat
dong Cong ty quy dinh va nhitng diéu khoan ghi trong Luat doanh nghiép;

- Ban Kiém so4t da thuc hién dang, ddy du chirc néng, nhiém vu ma cc nha dau tu da
tin tuéng giao cho, trong tdm la thyc hién nhiém vy kiem soat hoat dong kinh doanh va su
dung von mét cach co6 hiéu qua;

IV. PINH HUONG HOAT PONG NHIEM KY 2017 - 2022

1. Muc tiéu

Dinh huéng, muc tiéu phat trién ciia Cong ty nhiém ky 2017 — 2022 dugc x4y dung
trén co s0:

- Phuong 4n T4i co cdu Cong ty dugec DPHDCD thudng nién 2015 phé duyét;

- K& hoach phat trién 5 nim giai doan 2016-2020 dugc PHDCD thudng nién 2016
phé duyét;

Hoi ddng quan tri tiép tuc chi dao xdy dung va té chirc thuc hién ké hoach timg nim
v6i cac muc tiéu cu thé nhu sau:

- Tang trudng doanh thu dat: 9% -11%/néam,;
- Loi nhudn truéce thué/doanh thu: 6%:;

- Ch tirc bmh quén: 8%/nam;

- Tich lity v6n chu so hitu binh quan: 2%/nam.



2. Ké hoach cu thé

Thuce hién Ké hoach TV I8 %
TT Chi tiéu giai doan giai doan | Tang/ Giam K)IIE[/?IT;
2012-2016 | 2017-2021
1 | Giatri SXKD 1.185,8 22825 1.096,7 172%
2 Gia tri dau tu 1.005,3 1.804,6 799,3 174%
3 | Téng doanh thu 1.093,1 2.154,6 1.061,5 179%
4 | Vén cha so hitu 1444 245.8 101,4 157%
5 | Loi nhuan trudc thué 60,4 124,6 64,2 189%

Ghi chi: - C tirc binh quan ndm khoang 8%/nim
- Vén chi s& hitu tinh dén thoi diém 31/12

3. Phwong huwéng

3.1. DAy manh SXKD cic nhém nganh nghé chinh

- Pau tu phét trién kinh doanh nha &, bat dong san, khu 46 thi, van phong;

- Néng cao ning luc x4y lap, tip trung céc cong trinh dan dung, ha ting k¥ thuét, 4p
dung céc bién phép thi cong tién tién di véi Doi Thi cong x4y lép, tién t6i thanh 14p cong
ty x4y lap theo dinh huéng da dé ra;

- Nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh vét li¢u xdy dung.

3.2. Nang cao nang luc quan tri, thwong hiéu Cong ty

- Tiép tuc trién khai 4p dung céng nghé thong tin vao cong tac quéan tri phuc vu cho
hoat ddng quan tri va diéu hanh. .

- Tiép tuc trién khai D& 4n xdy dung thwong hiéu Cong ty, ddng thoi ting cudng cong
tac dao tao bdi dudng CB — CNV phuc vu muc dich phat trién 1au dai phit hop véi dinh
hudéng phat trién.

3.3. Nang cao nang luwe tai chinh ciia Cong ty

Vé6i ké hoach ddu tu 5 nim nhiém ky 2017 - 2022 14 1.804 ty ddng, viéc nang cao
nang lyc tai chinh Cong ty 1a mot doi hoi cdp bach. Ngoai cdc ngudn vén huy dong bén
ngoai, Cong ty co ké hoach thuc hién viéc phat hanh ting vbn didu 18 trong ndm 2017,
nhim han ché céc rui ro tai chinh trong trién khai du tu. Nam 2017, Hoi déng quan tri dat
ké hoach trién khai nghi quyét cia PHDCD vé viéc niém yét ¢ phiéu ciia Cong ty trén san
chirng khoén, gop phin hoan thién co ché quan tri va minh bach thong tin.

Trén day la Bédo cao tdng két nhiém ky 2012 — 2017 va phuong huéng hoat dong
nhiém ky 2017 - 2022 kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2017 thong qua.

Xin trén trong cdm on.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tuw do - Hanh phiic

QUY PINH
Ve viéc lrng cu, dé cir ung vién vao Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat
Cong ty c6 phan Pau tw phat trién nha HUD2 nhiém ky 2017-2022

Can ctt Diéu 1é t6 chiic va hoat dong cia Cong ty cb phan Pau tu phat trién nha
HUD2, Hbi d¢6ng quén tri xin trich luc céc quy dinh vé viéc tmg ctr, d& cir tng vién vao
Hoi dong quan tri, Ban Kiém soét dugc néu trong Diéu 1é Céng ty va quy dinh mot sb
vén dé khac c6 lién quan dé céc cb déng thuan tién nim bt va thuc hién nhu sau:

I - Ung cir, dé cir ing vién dé bau vao Hi dong quan tri, Ban Kiém soat
1. Tiéu chuin thanh vién Hpi dong qudin tri:
Theo quy dinh tai khoan 8, Diéu 30 Piéu 1& t§ chirc va hoat dong Cong ty, thanh

vién Hoi ddng quan tri phai ¢6 cac tiéu chudn va didu kién sau day:

a. C6 du nang luc hanh vi dn sy, khong thude dbi tuong bi cdm quan 1y doanh
nghiép theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 18 Lu4t Doanh nghiép;

b. C6 trinh d§ chuyén mén, kinh nghiém trong quan ly kinh doanh hoZc trong
nganh, nghé kinh doanh chi yéu ctia Cong ty;

¢. Thanh vién Ho6i déng quan tri khong duoc 13 vo hodc chdng, cha dé, cha nudi,
me dé, me nudi, con dé, con nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt, anh ré, em ré, chi dau, em
dau ctia Gidm ddc va ngudi quan ly khac cia Cong ty; khéng duoc 1 ngudi c6 lién
quan ctia ngudi quan 1y, nguoi ¢é thdm quyén bd nhiém nguoi quan ly cong ty me.
2. Dé cik teng vién dé bau vao Hpi dong qudn tri

Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 30 Diéu 1é té chirc va hoat déng Cong ty, viée dé
ctr tmg vién dé bau vao Hoi déng quan tri duge quy dinh nhu sau: Cac cb déng nam gitr
cé phén cod quyén bidu quyét trong thoi han lién tuc it nhat sau (06) thang c6 quyén g0p
56 quyen bidu quyét cua tung nguoi 1a1 v6i nhau dé dé cir cac tng vién H01 dong quan
tri. Co dong hodc nhém cb déng nim gift tir 5% dén dudi 10% téng s6 cb phan cod
quyén biéu quyét dugc dé ctr mot (01) Umg vién; tir 10% dén dudi 30% duge @& cir téi
da hai (02) tng vién; tr 30% dén duédi 40% duoc @& cir t6i da ba (03) tmg vién; tr 40%
dén dusi 50% duoc dé cir t6i da bdn (04) tmg vién; tir 50% dén dusi 60% duge dé cur
t61 da nam (05) tmg vién; tir 60% dén dusi 70% duge dé cir tdi da sau (06) ung vién; tir
70% dén 80% duoc d& cir tbi da bay (07) ung vién; va tir 80% dén dudi 90% duoc dé
ctr tbi da tam (08) tmg vién.

3. Tiéu chuan thanh vién Ban kiém sodt

Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 38 Diéu 1& t6 chirc va hoat déng Cong ty, thanh
vién Ban kiém soat phai dam bao céc diéu kién sau day: Céc thanh vién Ban kiém soat
khong phai 13 nguoi trong bd phén ké toan, tai chinh cua Céng ty va khong phai 1a



thanh vién hay nhan vién ctia cong ty kiém toan doc 1ap dang thuc hién viéc kiém toén
bo c4o tai chinh ciia Cong ty. Ban kiém soat phai c6 it nhat mot (01) thanh vién 13 ké
toan vién hodc kiém toan vién. Cac thanh vién Ban kiém so4t khong phai 12 ngudi c6
lién quan véi cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Giam ddc diéu hanh va cac can bo quan
ly khac cua Cong ty.
4. Décir ikng vién dé bau vao Ban kiém sodt

Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 38 Diéu 18 t6 chirc va hoat déng Cong ty, viée dé
clr img vién dé bau vao Ban Kiém soat dugc quy dinh nhu sau: Cac cb déng cb quyén
g0p s6 phiéu biéu quyét ctia timg ngudi lai v6i nhau d& @ cir cac ing vién Ban kiém
soat. C4 dong hoic nhém cd déng ndm giit tir 5% dén dudi 10% tdng sb cb phan co
quyén biéu quyét duoc dé ctir mot (01) tmg vién; tir 10% dén dudi 30% duge dé cir t6i
da hai (02) tmg vién; tir 30% dén dudi 40% duoc dé cir t6i da ba (03) ting vién; tir 40%
dén dudi 50% duge dé cir toi da bdn (04) tng vién; tir 50% dén dudi 60% duge dé cir
t6i da nam (05) tng vién.
II - Hd so éng cir, dé cir ng vién dé biu vao HPQT va BKS
Hb so tham gia tmg ctr, d& ctr ing vién dé bau vao HDQT va BKS bao gbm:

- Pon xin tmg cir hoic d& cir img vién dé bau vao HPQT hoic BKS (theo mau);

- Bién ban hop nhém ¢ dong dé cir Gmg vién dé bau vao Hoi dong quéan tri, Ban
Kiém soat (trong trudng hop nhém cb dong dé ctr);

- So yéu Iy lich do tmg vién tu khai (theo mau);

- Ban sao H6 khau thuong tri (hodc Gidy dang ky tam tra dai han), Ho chiéu néu 1a
Viét kidu, ngudi nude ngoai va céc bang cip, van bang chimg chi ching nhén trinh
d6 van hoa, trinh d6 chuyén mon.

III - Lya chon cac ing vién

Dua trén cac quy dinh trong Diéu 16 t6 chirc va hoat dong Cong ty va Hb so tmg cir, dé
clr img vién dé bau vao Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Hoi ddng quan tri s& 1ap
danh séch cac tmg vién dép tmg du diéu kién nhu quy dinh dé trinh Pai hoi ddng cb
dong bau vao Hoi dong quan tri, Ban Kiém soét nhiém ky 2017-2022.

IV - Thoi han va dia chi giti ho so ing cit, dé cir:

HO so tmg ct, d& cir phai duge giri vé& Ban t chirc trude ngay 20/4/2017 (tinh theo ddu
buu dién) theo dia chi sau:

- Ong : Lé Minh Phong Phong: T6 chirc hanh chinh

- Dia chi: 777 Giai Phong, Gidp Bét, Hoang Mai, Ha N6i

- Dién thoai: 043 8647126

- Fax: 043 6646321 (néu fax thi phai ndp lai ban gbc khi ding ky tham dy trude
cugc hop).

HO6 so ung ctr, dé ctr giri vé Cong ty sau thoi han nay s& khong c6 gid tri.



Kinh giri:  CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
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Twong tmg véi tong menh id 12 (AONE):..........oveveereeeeeeeee e eee e sseeseeseessaenes

Lam tmg vién dé bau vao Hoi ddng Quan trj Cong ty ¢b phan Pau tw phat trién nha
HUD2.

Xin tran trong cdm on./.

............. , ngay ...... thang ...... nam 2017
C6 dong
(Ky va ghi ro ho tén)



AM UNG VIEN BE BAU VAO HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Kinh giri: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

.........................................................................................................................

CMTND SO: .oovevieieviecieere, Ngay cap: «ooocvveveerierecriee, INOL B e siniismimmsmmisss
i+ el e 7310
Trinh @0 hoe VAN:........ovveeeeeceeee e, Chuyén nganh:........cccoeevviriirinennne,
Hién dang s& hitu: ...........cueeneeee. O PhAN (BANG CATE:.......ovvoeeoeeeeeeeeeeoeeeeeeoee )
Twong tng véi tdng ménh gié 1a 01T O

Dé nghi Cong ty cho t6i dugce ng ctr 1am (g vién & bau vao H6i ddng quén tri Cong
ty ¢6 phin Pau tu phat trién nha HUD?2.

Néu duoc cac cb dong tin nhiém bau lam thanh vién Hoi ddng Quan tri, toi xin dem
hét nang Iuc va tdm huyét ctia ban than dé d6ng gop cho su phat trién ctia Cong ty.

Xin tran trong cam on../

............. , ngay ...... thang ...... ndm 2017
Cb dong
(Ky va ghiré ho tén)



PON XIN PE CU
UNG VIEN BE BAU VAO BAN KIEM SOAT

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD?
Kinh giri: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2
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Dé nghi Cong ty cho ti dugc dé cir: '

Ong S S —
CMTNII 80! wonmssimimamsasiniss NEAY CAP: vvvevvereeieciiceeereeereae, NO1CAP:ceeevireeiininens
Dia chi thuONE Tl c..coiiiiiieieeeeceee ettt sttt e en e eeeeeene
Trinh d0 hoc VAN ......ooveeeeeeeeeeeee. CHIYEN NERTRC. .. oimsimsprsmmmimrrssemsrs
Hién dang s& hitu: .....cooovvveeeeneee, CO PhAN (BANG CHEE:...ou.cvsrvsrinsiissvssiasiansissssessssranss )
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Lam tng vién d& bdu vao Ban Kiém soat Cong ty ¢d phan Pau tu phét trién nha
HUD2.

Xin trén trong cdm on.

............. , Ngay ...... thang ...... ndm 2017
C6 dong
(Ky va ghi ro ho tén)



, PON XIN UNG CU
“AM UNG VIEN DE BAU VAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Kinh giri :  CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Ll FR 1 s T T A R R R R e S BRI
CIVITINDY BO: s ouccosmmisissnsisinisnioniiss i WNERY CADE senisrisamesissaoniin Nl CAD  covissssmsmvmrnssassuis
Dia chi thuOng T e s
Trinh d0 hoC VAN:....cov.ovveceeeeeeeeeeeeee e, Chuyén ngaAnh:.......cooveeveevveveerenrennenn,
Hién dang s& hitu: ......cccccevvreenne. O phaAn (BANG CATF: ..., )
Tuong Gng v6i tdng mEnh G4 14 (@ON):......coveeveeeeeeeeeeeeeeeseeeeesreeeeresaes e,

Pé nghi Cong ty cho toi dugc Umg ctt lam (g vién dé bau vao Ban kiém soat Cong ty
cb phan Dau tu phat trién nha HUD2.

Néu duoc cac cd dong tin nhiém bau lam thanh vién Ban ki€m soét, t0i xin dem hét
nang lyc va tdm huyét cia ban than dé déng gdép cho su phét trién ciia Cong ty.

Xin trén trong cam on../

............. , Ngay ...... thang ...... ndm 2017
Cb déng
(Ky va ghi ré ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN HQP NHOM CO PONG
Pé cir rng vién dé bau vao Hji ddng quan tri
Cong ty ¢6 phan Pau tw phat trién nha HUD2

Homnay, ngdly / /2017 B vovcnsimmammmsssmamisersmus s siisnssseons , chung 61
1a nhiing ¢ dong cua Coéng ty ¢ phin Dau tu phat trlen nha HUD2 cing nhau nim
<11 SRR c¢b phén, chiém ........... % s6 cb phan c¢6 quyén biéu quyét ciia Cong ty, c6

tén trong danh sich dinh kém theo déy:

Cuing nhét tri d& cir:

81T O ——
CMTND SO: cvvveeiieeniieeeiee e NEay CAP: vvvvveevieiiries e Noi cap:..eeeneeeniecieenns
25 R Tl 10001 s |1 SRR SRS ————————————————
Trinh @6 hoC VAN: ....ovoovvees e, Chuyen NgANhL. s e s s
Hién dang s& hitu: ............... O PhAN (BANG CATE: ..., )
Twong tmg v6i tdng ménh gid 18 (AONE): . ...cvuvverveereeeeeeeeeeee s

Lam tng vién dé bau vao Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Pau tu phét trién Nha
HUD2.

Dong thoi ching t6i thong nhat cir:

CHB BT s it i e e B R R S PR TR
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Twong tmg véi tbng ménh gia 1a (BONIE) e v e

Lam dai dién nhoém dé thuc hién céc thi tuc dé cir ung vién vao Hoi dong quén tri cia
Cong ty c0 phan Dau tu phét trién nha HUD2.

Bién ban nay dugc 14p vao luc N 3 I o |
............... , Ngay ...... thang ...... nadm 2017

Pai dién nhém co dong

(Ky va ghi ro ho tén)



DANH SACH CO PONG

(PINH KEM THEO BIEN BAN HOP NHOM CO PONG VE VIEC
PE CU UNG VIEN HPQT CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

HUD2)

Ho tén

S6 CMTND

Sé CP sé hiru

Ky tén

Téng cong




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN HOP NHOM CO PONG
Pé cir ing vién dé bau vao Ban kiém so4t
Cong ty ¢6 phin PAu tw phat trién nha HUD2

Hom nay, ngay / /2017, - U — , chung t6i
1a nhitng co dong cia Cong ty ¢ phan Dau tu phat trlen nha HUD2 cung nhau nim
i | A cb phan, chiém ........... % s6 ¢ phan ¢6 quyén bidu quyét ctia Cong ty, c6

tén trong danh sich dinh kém theo day:

Cung nhét trf dé cir:

C)ng (B ettt e et ae et eenns
CMTND $6: ..o s Ngay cap: .ocevvvvvverrveenns vrvenne INOT CAD: .o qssssnssssnssnnssne
Dia chi thudng trl: oottt
Trinh d0 hoc VAN ....ovvoeeeves e, Chuyen NEANNL.....oummnmssesssemavessummassessans
Hién dang s& hitu: ............... CO PhAN (BANG CATE: ..o, )
Twong g v&i tdng meEnh gid 18 (FONZ): . vv.vvuveeeereeeeeeeeeeee e

Lam tng vién dé bau vao Ban kiém so4t Coéng ty C phan Pau tu phat trién Nha
HUD2.

Dong thoi chung t6i théng nhit cir:

ONG (BA): oot ss st s s
CMINI 6 snsssestimnssimsei s Nl GiBt cuscanminsias N1 BB caiaciniismsosonssasn
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Tuong tmg v6i tdng ménh gid 18 (GONE):......eververerereris e,

Lam dai dién nhom dé thuc hién céc thi tuc d& ctr img vién vao Ban kiém soat ctia
Cong ty co phan Pau tu phat trién nha HUD2.

Bién ban nay dugc 1ap vao lac I A S . (1 7 . [P ——
............... , ngay ...... thang ...... ndm 2017
Pai dién nhém c6 déng
(Ky va ghi rd ho tén)



DANH SACH CO PONG
(PINH KEM THEO BIEN BAN HQP NHOM CO PONG VE VIEC

PE CU UNG VIEN BKS CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
HUD?2)

Ho tén S6 CMTND S6 CP sé hiru Ky tén

Tong cong




) TONGCONGTY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI PN :
CONG TY CO PHAN Boc lap — Ty do — Hanh phuc

DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Ha N¢i, ngay thang  nam 2017
Sé: /TTr — HUD2

DU TH AO TO TRINH

DAI HQI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Can cr Ludt Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 da duge Qudc hoi Nude Cong hoa xi
hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

Can ctr Luat chimg khodn s6 70/2006/QH11 duge Quéc hdi nude Cong hoa x4 hoi
chil nghia Viét Nam thong qua ngay 29/6/2006 va Luét stra ddi, bd sung mot sb diu cua
Luat chimg khoan sb 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010.

Cin cr Diéu 1é t§ chtrc va hoat dong cta Cong ty cb phin Dau tu phat trién nha
HUD2 da dugc stra ddi, bd sung 1an 7 ngay 26/04/2016;

Hbi ddng quan tri Cong ty ¢ phan Pau tr phat trién nha HUD2 kinh trinh Dai hoi
ddng cb dong thuong nién 2017 thong qua cac ndi dung nhur sau:

I. Thong qua cac Bao cao trinh Dai hdi:

1. B4o céo Hoat dong SXKD ndm 2016 va ké hoach SXKD nam 2017;

2. B4o c4o Hoat dong quan 1y gidm sat ctia Hoi ddng quan tri;

3. B4o céo Hoat dong cua Ban kiém soét;

4. B4o c4o Tong két hoat dong cia Cong ty nhiém ky 2012 — 2017 va Dinh huéng
hoat dong nhiém ky 2017 - 2022

Chi tiét céc Bao cédo da dwoc dang taii ddy di trén website Cong ty —
www.hud2.com.vn.

IL. Thong qua két qua hoat dong SXKD va Bdo cdo tai chinh nim 2016 da duwoc
kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

Céc két qua va noi dung chi tiét da dugc dang tai ddy du trén website Cong ty, tai vén
ban nay HDQT trinh PHDCD thoéng qua mét s6 chi tiéu chinh nhu sau:

Thue Nam 2016 Ty 1€ % so sanh
Chi tiéu hién 5 Thire

2015 | Kéhoaeh | =" | TH16/KHI16 | TH16/TH15
Gia tri SXKD 313,6 346,6 354.1,8 102% 113%
Gié tri déu tu 286,1 375,5 291,1 78% 102%
Doanh thu 295,7 319,5 322,8 101% 109%
Loi nhuan truéc thué 29 21,1 48 227% 166%
Loi nhuan sau thué 22,7 16,9 38,1 225% 168%
Nop NSNN 13,7 13,4 23,8 178% 174%
Ty 18 chia cb tirc 15% 15% 15% 100% 100%

Ghi chii: 86 liéu c6 tire nam 2016 1a gid tri du kién trinh DHPCD



III. Phwong 4n phén phéi lgi nhuén niim tai chinh 2016
Cén clr Bao cdo tai chinh nim 2016 di duge Cong ty TNHH Kiém toan An Viét kiém
todn, két qua SXKD nim 2016 cia Cong ty nhu sau:

1. Loi nhuan KH cia PHPCD nim 2016: 16.699.000.000 dong
2. Loi nhuan thuc hién ndm 2016:

- Loi nhuén sau thué nim 2016: 38.071.632.320 dong
- Loi nhuén sau thué nam truée chua phin phéi: 362.285.592 dong
- Chia l¢i nhuan theo Hop ddng hop tac: 3.384.273.237 dong
- Loi nhuan con lai dung dé phan phéi: 35.049.644.675 dong

HPQT Céng ty trinh PHPCD thong qua phwong an phan phéi loi nhuén sau thué
ndm 2016 nhu sau:

1. Tra cb trc nim 2016 15% trén vén didu 1é: 13.443.529.500 dong
2. Tra thi lao cho HPQT, BKS: 112.000.000 ddng
3. Trich Quy Khen thuéng: 2.453.475.127 dbng
4. Trich Quy Phuc Loi: 2.453.475.127 ddng
5. Thuéng cho Ban Quan tri va Diéu hanh: 500.000.000 dong
6. Loi nhuan sau thué con lai: 16.087.164.921 déng

IV. Théng qua céc chi tiéu ké hoach SXKD nim 2017

Chi tiét ké hoach SXKD nam 2017 da duoc trinh bay trong Béo cdo hoat dong SXKD
va duoc dang tai ddy du trén website Cong ty, tai vdn ban nay HPQT trinh PHDCD théng
qua mot s6 chi tiéu chinh nhu sau:

Chi tiéu TH2016 | KH2017 | KH17/TH16 +-
Gia trj SXKD (ty déng) 354,8 385,3 109% 8,6%
Gia tri d4u tur (ty ddng) 291,1 296,4 102% 1,8%
Doanh thu (ty ddng) 322,3 352,1 109% 9,2%
Loi nhuan trude thué (ty ddng) 48,0 21,1 44% -56,0%
Nop NSNN (ty dong) 23,8 31,5 132% 32%
Ty 18 chia cb tic 15% 15% 100% 0%

V. Théng qua ké hoach phén phéi lgi nhuin nim tai chinh 2017
1. Loi nhuan sau thué con lai cua Céng ty HUD2 nam 2017 du kién la:
32.987.164.921 dbng. Trong d6:

- Loi nhuén sau thué chua phan phdi nam 2016: 16.087.164.921 ddng
- Loi nhuén sau thué con lai ndm 2017 du kién: 16.900.000.000 ddng

2. K& hoach phén phéi loi nhuén ndm 2017 nhu sau:

- Chi tra ¢6 tirc nam 2017: 15% vén diéu 18 tai thoi didm 31/12/2016.

3. Trudmg hop loi nhudn thye hién vuoet loi nhuan ké hoach do Dai hoi ddng ¢ dong
thuong nién 2017 phé duyét, Hoi dong quan trj dé nghi Dai hoi ddng ¢b dong trich thuéng
cho Ban quén tri va diéu hanh Cong ty nhu sau:



- Trich t6i da 3% phan loi nhuan thuc hién niam 2017, nhung khong vuot qua
500.000.000 ddng (ndm tram triéu ddng) dé thuong cho Ban quan trj va Diéu hanh Cong ty
va phai dam bao lgi nhuén con lai sau khi trich thuéng khdng thap hon loi nhuén ké hoach.

- Nguén trich: tr loi nhudn sau thué.

- Viéc trich thudng dugc thue hién sau khi béo céo tai chinh ndm 2017 da dugc kiém
todn dugc phéat hanh.

VI Pé xudt mic thu lao cho TV khong chuyén traich HPQT, Ban kiém soat
nam 2017

- Thit lao Chu tich HDQT: 7.000.000 ddng/thang
- Thu lao TV HPQT: 5.000.000 ddng/thang
- Thu lao Truéng BKS: 5.000.000 ddng/thang
- Thi lao TV BKS: 3.000.000 ddng/thang

Thu lao cho thanh vién HPQT va Ban kiém soét dang cong tac tai Cong ty HUD2 s&
dl{qc trd vao cudi cdc quy trong7 nam. Thu lao cho th’énh vién HPQT dang cdng tac tai
Tong cong ty HUD sé& duogc chuyén tra vao tai khoan Tong cong ty vao thang 12/2017.

VII. Lya chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2017

HPQT Cong ty kinh trinh PHPCD danh sach cac don vi sau 1a don vi kiém toan Béo
céo tai chinh Céng ty CP Dau tu phat trién nha HUD2 trong nim tai chinh 2017 va soat xét
c4c bdo céo tai chinh quy (néu cén thiét):

- Cong ty TNHH Kiém toan An Viét;

- Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam.

Trong trudng hop khong théng nhét dugc vé6i cac don vi néu trén vé dich vu cung
cap, DHDCP 1y quyén cho Hoéi ddng quan tri Cong ty Iya chon mot trong sb cac Cong ty
kiém toan ddc 1ap con lai trong Danh séch cac Cong ty kidm toan hanh nghé dwgc Bo Tai
chinh chép thuan thuc hién kiém toan cho don vi ¢6 lgi ich cong ching nam 2017.

VIIL.Théong qua chi trlr(mg niém yét ¢b phiéu ciia Céong ty

Hién tai, cb phiéu Cong ty cb phin Dau tu phat trién nha HUD2 (ma HD2) dang dugc
giao dich tp trung trén thi truong UPCOM, @ thuc hién viée niém yét cb phiéu HD2,
HDQT Cong ty kinh trinh PHPCD xem xét:

1. Thong qua cht truong niém yét cb phiéu Cong ty b phan Pau tu phat trién nha
HUD2 trén S¢ giao dich ching khoan.

2. Uy quyén cho Hoi dbng quén tri Cong ty:

- Quyét dinh niém yét chimg khoan tai S& giao dich chimg khoén thanh ph6 Hb Chi
Minh hogc S& giao dich chimg khodn Ha N¢i can cir vao tinh hinh thuc té cia Cong ty.

- Lua chon thoi diém thich hop dé niém yét co phiéu cong ty.

- Hoan tAt cac hd so/thi tuc can thiét lién quan dén niém yét ¢b phiéu trén S& giao
dich ching khoén.

IX. Thong qua ndi dung lién quan dén nghién ctru diu tw dy 4n méi

Pé chu dong trong cong tac nghlen ctru, phat trién cac du 4n méi dap Gng ké hoach
SXKD giai doan 2017 — 2021, Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh DHDCD xem xét chu
truong nghién ciru dau tu cac dy an:
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1. Dy 4n dau tw xiy dung cong trinh hén hop vin phong va nha & tai s§ 777
dwong Gidi Phéng, phwong Giap Bat, quin Hoang Mai, Ha Noi

Du 4n dugc Dai héi ddng cb dong thuong nién nam 2011 thong qua chi trrong dau
tu tai Nghi quyet sb 02/NQ-DHDCD ngay 30/6/2011. Ngay 28/7/2011, Hoi dong quén tri
cong ty ra Quyét dinh s6 65/Qb-HUD2 phé duyét du én dau tu v6i tbng mirc ddu tu 131 ty
dong. Trong qué trinh trién khai, do nhiéu nguyén nhan, dy 4n di dugc tam dimg trién
khai tir ndm 2012.

Ngay 15/7/2015 Hoi dong quan tri Cong ty ra Nghi quyet s6 84/NQ-HPQT vé viéc
thong qua chu truong nghién ciru didu chinh du 4n nhim tdi wu hod hiéu qua cua dy én.
Hién Cong ty da hoan thién cong tac xin y kién ctia co quan PCCC vé giai phap PCCC cua
du 4n, dang trién khai tha tuc Xin cép Glay phép quy hoach. Dy kién thoi gian khéi cong
cong trinh vao Quy IV/2017, tdng mirc ddu tu du kién 190 ty dong.

2. Dy 4n hop tac ddu tw Khu nha & Chung cw va Dich vu sau dwong bao bién
Lan Beé - Cgt 8 tai phuwong Hong Ha, thanh phé Ha  Long, tinh Quéng Ninh

- Loai hinh du 4n: Dy 4n dau tu méi, hop tac dau tur.

- Quy mé dy an: Dy 4n ¢6 quy m6 21.819 m?, hién cht dAu tr d4 hoan thanh diu tu
xdy dung ha tang k¥ thuat, cong trinh trén dat va dua vao st dung mot phan dy 4n: Nha
lién théng va Nha 6 tang trén khu dat c¢6 dién tich khoang 10.110 m®. Hién Chi ddu tu da
diéu chinh quy hoach va duoc UBND thanh phd Ha Long phé duyét tai Quyet dinh sb
888/QD-UBND ngay 24/4/2015, mot sd chi tiéu quy hoach chinh ciia khu dit con lai chua
dau tu nhu sau:

DT xay

TT Tet Izo,nl%i;;mh dung :‘;:%n]?g Téng cao
— (m2) L
Nha chung e cao chp 01 tang hdm + 21 tang noi +
I ) \V/ At + ) A
1 va dich vu s6 1- (1) 1.914,70 | 27.358,54 | 01 tang k§ th;zti 01 tang ap
Nhi chung cur cao cép 01 t‘é‘mg ham + 23 téng‘néi +
2 va dich vu s6 2- (2) 781,28 | 23.389,26 | 01 tang k¥ th;ztivL 01 tang é&p
Khu vui choi thé thao, A A i .
3 ¢y xanh thp trung- (5) 1.771,45 02 tang + san vui choi
Tong cong 4.467,43 | 50.747,80

Hién chi ddu tur Cong ty C6 phén xay dung Quang Ninh c¢6 nhu cau hop tac déu tu
(hogc chuyén nhuong mot phn dy 4n) trén phén dién tich con lai 11.709 m?

- Du kién téng mure ddu tu: 1.100 ty dong.
- Thoi gian dau tu: 2017 - 2021.

3. Dv 4n hop tac ddu tw Khu db thi tai Khu dit nha may Dét lua Nam Dinh,
thanh phé Nam Dinh

- Loai hinh dy 4n: Dy 4n dau tu méi, hop tac dau tu.
- Quy mé du 4n: Tong dién tich nghién ctru: 48.345 m?, trong doé:

+Pit & : 22.283 m* (46,1%)
+ D4t nha tré : 1.108 m* (2,3%)
+ Dét dich vu thuong mai 3.909 m* (8,1%)
+ Dit giao thong : 20.126 m* (41,6%)

+ Pt co quan § 430 m? (0,9%)




+ DAt céng cOng : 489 m2 (1,0%)
- Du kién tbng murc ddu tr ha ting: 400 ty dong.

- Thoi gian thuc hién: 2017-2019.

H6i ddng quén tri Cong ty kinh trinh PHPCD:

1. Thong qua chi trvong dau tw du 4n diéu chinh Céng trinh hdn hop Nha & va vin
phong tai s 777, dudng Giai Phéng, phuong Gidp Bat, Hoang Mai, Ha Noi; Uy quyén
cho HPQT quyét dinh céc van dé thudc thdm quyén cia PHPCD lién quan dén du 4n noéi
trén.

2. Thong qua chil trirong nghién ctru phat trién cac du 4n méi ctia Cong ty:

+ Du 4n hop tac dau tu Khu nha & Chung cu va Dich vu sau dudng bao bién Lan Be -
C6t 8 tai phuong Hong Ha, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh;

+ Dy 4n hop tac ddu tu Khu d6 thi tai Khu d4t nha may Dét lua Nam Binh, thanh ph
Nam Dinh;

Uy quyén cho HPQT quyét dinh cic van dé thudc thim quyén cia PHDCD lién quan
dén céc du 4n noi trén.

3. Uy quyén cho HPQT quyét dinh cac vin dé thudc thim quyén cia DHDCD lién
quan dén hoat déng dAu tu ciia Cong ty trén nguyén tic bao toan von dau tu, dam bao loi
ich ctia cac cb dong.

X. Thong qua viéc bau thanh vién HPQT va Ban Kiém soat nhiém ky 2017 -
2022

Tai vin ban nay, Hoi ddng quan tri trinh PHPCD xem xét va biéu quyét thong qua
danh s4ch tng vién lam thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat Céng ty nhi€ém ky
2017 - 2022.

(Ly lich trich ngang ciia cdc Ong, Ba trén da dugc ding tdi trén trén website 3 °
Céng ty - hud2.com.vn)

Trén day la To trinh cua Hoi ddng quan tri Cong ty cb phin Pau tu phat trién nha
HUD?2 v& nhing vén dé bidu quyét tai Pai hoi, kinh trinh va xin y kién DPHDCPD thuong
nién nim 2017 xem xét va biéu quyét thong qua nhitng ndi dung trén.

Xin trin trong cdm on./.

Noi nhin: TM.HQI PONG QUAN TRI
- DPHDCD thudng nién 2017; CHU TICH
- TV HPQT, BKS;

- Luu HPQT, TCHC.



TONG CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI Dgc lap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN
PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Ha N¢i, ngay 24 thdng 4 ndm 2017
Sé: /NQ-BPHDCD
DU THAO

NGHI QUYET
DAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

PAI HQI PONG CO PONG

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 68/201 4/QH13 duoc Quéc héi mrée Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam théng qua ngay 26 thdng 11 ndm 2014.

- Can cik Ludt Chirng khodn sé 7 0/2006/QH11 dwoc Quéc héi nude Cong hoa xa
hoi chii nghta Viét Nam thong qua ngay 29 thang 06 nam 2006 .

- Cdn cit Diéu Ié 16 chite hoat dong cia Céng ty c¢6 phan Pédu tw Phdt trién Nha

HUD?2.

- Can cir Bién bdn hop Dai hoi dong cd dong thuong nién ndm 2017 ngay 2
thang 4 nam 2017.

QUYET NGHI
Piéu 1. Théng qua cdc Bio céo

1. Bdo cdo Hoat dong SXKD nadm 2016 va ké hoach SXKD niam 2017.

2. Béo cdo Hoat dong quan ly giam sat cia Hoi d6ng quén tri.

3. Bdo cédo Hoat dong ctia Ban kiém soét.

4. Béo céo Tdng két hoat dong cua Cong ty nhiém ky 2012 - 2017 va Dinh huéng
hoat dong nhiém ky 2017 - 2022.

Diéu 2. Théong qua két qua hoat dong SXKD va Bdo cdo tai chinh nim 2016 da
dwoc kiém todn béi Cong ty TNHH kiém todn An Viét

Thuwe Niam 2016 Ty 1€ % so sanh
Chi tiéu hién n Thue

2015 | Kehoach | | .° " | THI6/KH16 | TH16/THI1S
Gia trj SXKD 313,6 346,6 354,8 102% 113%
Gia tri d4u tu 286,1 375,5 291,1 78% 102%
Doanh thu 295,7 319,5 322,8 101% 109%
Loi nhuan trude thué 29 21,1 48 227% 166%
Loi nhuén sau thué 22,7 16,9 38,1 225% 168%
Nop NSNN 13,7 13,4 23,8 178% 174%
Ty 1¢ chia cb tirc 15% 15% 15% 100% 100%




Diéu 3. Thong qua phwong 4n phéin phéi lgi nhuin nim tai chinh 2016

_ Can ctr Bao cdo tai chinh ndm 2016 da duge Cong ty TNHH kiém toan An Viét
kiém toan, céc chi tiéu SXKD nam 2016 ciia Cong ty nhur sau:

- Loi nhuén sau thué theo KH ctia PHPCD: 16.699.000.000 dong
- Loinhuén sau thuc‘? thuc hién 2016: ) 38.071.632.320 d@ng
- Loi nhuén sau thué ndm trude chua phén phoi: 362.285.592 d6ng
- Chia lgi nhuén theo Hop dong hop téc: 3.384.273.237 dong
- Loi nhuan con lai ding dé phan phéi: 35.049.644.675 dong
DHDCD thong qua phwong 4n phan phéi lgi nhudn sau thué nim 2016 nhu sau:
1. Tra 6 tirc nim 2016: 15% trén vbn didu 18: 13.443.529.500 dong
2. Tra tht lao cho HPQT, BKS: 112.000.000 ddng
3. Trich Quy Khen thudng: 2.453.475.127 ddng
4. Trich Quy Phic Loi: 2.453.475.127 ddng
5. Thudng cho Ban Quan tri va Diéu hanh: 500.000.000 ddng
6. Loi nhuén sau thué con lai: 16.087.164.921 ddng
Piéu 4. Thong qua cac chi tiéu ké hoach SXKD nim 2017
Chi tiéu TH2016 | KH2017 | KH17/TH16 +-
Gia tri SXKD (ty dong) 354.8 385,3 109% 8,6%
Gié tri dau tu (ty dong) 291,1 296,4 102% 1,8%
Doanh thu (ty ddng) 3223 352,1 109% 9,2%
Loi nhuan trude thué (ty déng) 48,0 21,1 44% -56,0%
Nop NSNN (ty dong) 23,8 33,5 140,7% 40,7%
Ty 1¢ chia cb tirc 15% 15% 100% 0%

Piéu 5. Thong qua ké hoach phan phéi lgi nhuin nim tai chinh 2017
1. Loi nhuan sau thué con lai ciia Coéng ty HUD2 nam 2017 du kién la:
32.987.164.921 ddng. Trong dé:

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi nam 2016: 16.087.164.921 ddng
- Loi nhuan sau thué con lai ndm 2017 du kién: 16.900.000.000 dc‘mg

2. Du kién ké hoach phéin phéi loi nhuan sau thué con lai cta Cong ty HUD2 ndm
2017 nhu sau:

- Chi tré 6 tirc nam 2017: 15% vén didu 16 tai thoi didm 31/12/2016.

3. Truong hop loi nhudn thyc hién vuot loi nhuan ké hoach do Pai hoi dong cb
dong thuong nién 2017 phé duyét, trich t6i da 3% phin lgi nhuén thuc hién nim 2017,
nhung khong vuot qua 500.000.000 ddng (nim trdm triéu dong) dé thudng cho Ban
quéan tri va Diéu hanh Cong ty va phai ddm béo loi nhudn con lai sau khi trich thuéng
khéng thip hon loi nhuan ké hoach.

- Nguén trich: tir Igi nhuén sau thué.

- Vige trich thuéng dugc thuc hién sau khi bdo cdo tai chinh nam 2017 da duge
kiém toan dugc phat hanh.



Diéu 6. Théng qua dé xuit mire thi lao cho TV khong chuyén trach HDQT, Ban
kiém so4t nim 2017

- Thu lao Chu tich HPQT: 7.000.000 déng/thang
- Thit lao TV HPQT: 5.000.000 dong/thang
- Thu lao Truéng BKS: 5.000.000 ddng/thang
- Thit lao TV BKS: 3.000.000 ddng/thang

Thu lao cho thanh vién HPQT va Ban kiém soat dang cong tac tai Céng ty HUD2
s& duoc tra vao cubi céc quy trong ndm. Thu lao cho thanh vién HDQT dang cong tac tai
Tong cong ty HUD sé& dugc chuyén tra vao tai khoan Tong cdng ty vao thang 12/2017.

Piéu 7. T hong qua danh sich don vi kiém toan b4o cdo tai chinh nim 2017 va soat
xét cdc bao cdo tai chinh quy (néu cén thiét) 1a:

- Cong ty TNHH kiém to4n An Viét;

- Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam.

DHDCD tiy quyén cho HDQT thwong théo véi cac don vi trén dé Iya chon don vi
thuc hién kiém todn B4o céo tai chinh.

Trong trudng hop khong thong nhét duge véi cac don vi néu trén vé dich vy cung
cap, PHPCD Uy quyén cho Hoi déng quén tri Cong ty lya chon mét trong s6 cac Cong
ty kiém toan doc 1ap con lai trong Danh sach céc Cong ty kiém to4n hanh nghé dugc Bo s
Tai chinh chép thuan thuc hién kidm toan cho don vi ¢6 loi ich cong chung ndm 2017.

Diéu 8. Thong qua chii trwong niém yét cb phiéu cia Cong ty N
1. Thong qua chu truong niém yét ¢d phiéu Céng ty ¢ phan Piu tur phat trién nha RN A'\
HUD2 (ma HD2) trén S& giao dich ching khoén. 2 /S

2. Uy quyén cho Hoéi ddng quan tri Cong ty:

- Quyét dinh niém yét chimg khodn tai S& giao dich ching khodn thanh ph6 H6
Chi Minh hodc S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi cin cir vao tinh hinh thyc té cta Cong
ty.

- Lya chon thoi diém thich hop dé niém yét cd phiéu cong ty

- Hoan tit c4c hd so/thu tuc cin thiét lién quan dén niém yét cd phiéu trén S¢& giao
dich chirng khoén.

Diéu 9. Thong qua ndji dung lién quan dén nghién ctru diu tu dw 4n méi

1. Thong qua chii trrong du tw du 4n diéu chinh Cong trinh hdn hop Nha & va
van phong tai sb 777, duong Giai Phong, phuong Giap Bat Hoang Mai, Ha Noi; Uy
quyén cho HDQT quyét dinh c4c vén dé thudc thdm quyén ctia PHDCD lién quan dén
du 4n noi trén.

2. Thong qua chu truong nghién ctru phét trién céc du 4n méi ciia Cong ty:

+ Du 4n hop tac dau tv Khu nha & Chung cu va Dich vu sau dudng bao bién Lén
Bé - Cot 8 tai phudng Hong Ha, thanh phé Ha Long, tinh Quéng Ninh;

+ Du 4n hop téc ddu tw Khu d6 thi tai Khu dAt nha may Dét lua Nam Dinh, thanh
phé Nam Dinh;

Uy quyén cho HDPQT quyét dinh cac vin d& thudc thdm quyén cia DPHDCD lién
quan dén céc dv 4n ndi trén.



3. Uy quyén cho HPQT quyét dinh c4c vin dé thudc thim quyén cia PHPCD lién
quan dén hoat dong ddu tu cia Cong ty trén nguyén tic bao toan von dau tw, dam bao loi
ich ctia cac c¢b dong.

Piéu 10. Thong qua két qua biu thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2017-2022

Pidu 11. Thong qua két qua bau Ban Kiém soat nhiém ky 2017-2022

Diéu 12. Piéu khoan thi hanh
- Nghi quyét néy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
- Pai hoi dong cb dong giao cho Hoi ddng quén tri trién khai thyuc hién cc ndi dung

da duoc Dai hoi dong cb dong quyét nghi trén co so tudn tha luat phép hién hanh va
Diéu 1¢ t chirc hoat dong ciia Cong ty.

- Hoi ddng quan tri, Ban Gidm d6c Cong ty bdo cdo, phén tich, danh gia va c6 trach
nhiém giai trinh trude cac ¢ dong va Dai hoi dong cb dong vé cac két qua, tién do toan
bd céc ndi dung do DPai hoi dong c¢b dong thuong nién da v uy quyen cho Hoi dong quan
tri Cong ty phé duyét va trién khai ‘trude Dai hoi dong cd dong gén nhét (bao gbm ca
Pai hoi dong cb dong bat thudng néu thiy can thiét theo yéu cdu cia cac cd dong duge
quy dinh tai Diéu 16 Cong ty va phap luét ciia Nha nuoc)

- Trén day 1a toan van Nghi quyet Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2017 cia
Céng ty cb phan Pau tu phat trién nha HUD2, tit ca cic cb dong cia Cong ty, thanh
vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban kiém soat, toan thé can bod cong nhén vién cua
Céng ty ¢6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhin: TM. PAI HQI PONG CO PONG
- Céc Cb déng Cty; THUONG NIEN 2017
- TV HDPQT, BKS Cty; CHU TOA

- Luu HDQT, TCHC.

NGO VAN THANH



