CONG TY CO PHAN ILA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ILA JOINT STOCK COMPANY Poc 1ap - T do - Hanh phiic

------- THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
Independence - Freedom - Happiness

S6: 06/2021/CBTT-ILA TP.Ho Chi Minh, ngay 08 thang 04 nam 2021
No: 06/2021/CBTT-ILA Ho Chi Minh City, day 08 month 04 year 2021

CONG BO THONG TIN
INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Noi
To: The State Securities Commission
Hanoi Stock Exchange
1. Tén t chic/Name of organization: Cong ty C6 phan ILA
- Ma ching khoan/Stock code: ILA

- Dia chi/Address: CH6, Tang trét limg, Toa nha Sky Center, SB Phd Quang, Phuong 2, Quan Téan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dién thoai lién hé/Tel.: 0869 265 299

- E-mail: info@ilagroup.com.vn

- Loai cong bd thong tin 00 24 giv O 72 gio' O Bat thuong O theo yéu cau O Pinh ky
2. Noi dung thong tin cong bd/Contents of disclosure:
- Bdo cdo tai chinh hop nhdt nam 2020 cia Cong ty ¢ phan ILA

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay 08/04/2021 tai
dudng dan ilagroup.com.vn/co- -dong/danh-muc/bao-cao-tai-chinh-17.htm/ This information was
published on the company’s website on 08/04/2021, as in the link ilagroup.com.vn/co-dong/danh-
muc/bao-cao-tai-chinh-17.htm/:

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bd/We hereby certify that the information provided
is true and correct and we bear the full responsibility to the law.

Tai liéu dinh kem/Attached documents:
- BCTC hop nhit nim 2020

TA NGOQC BiCH

Signature Not Verified
Ky boi: CONG TY CO PHAK ILA
Ky ngay: 8/4/2021 14:39:584



BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
PA PUQC KIEM TOAN

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2020

CONG TY CO PHAN ILA
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CONG TY CO PHAN ILA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2020

Ban Téng Gidm déc cong ty tran trong dé trinh bdo cdo nay cing véi Béo cdo tai chinh hop nhdt da dwoc kiém todn cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020.
1. Thong tin chung vé cong ty:

Thanh l1ap:

Cong ty C6 phan TRT (goi tit la "Céng ty") dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé
0312933227 do S¢ K& hoach va Dau tw Thanh phé H Chi Minh cép, dang ky 1n dau ngay 18/09/2014.

Cong ty Cch ph?m TRT chinh thtrc ddi tén thanh Cong ty Cchd ph?m ILA theo Nghi quyét cua Hoi df‘)ng Quan tri sé

04/2018/NQ-HPQT ngay 01/03/2018 va theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép thay déi 1an tha 6 ngay

12/03/2018. Cong ty C phén ILA tang vén diéu Ié 1én 169.999.930.000 déng theo Gidy ching nhan ddng ky doanh

nghiép thay ddi 1an tha 10 ngay 28/12/2018. Céng ty C6 phan ILA thay déi nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty

theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép thay déi 14n tha 11 ngay 29/07/2020.

Hinh thire s¢ hitu vén: Cong ty Co phan.

Hoat dgng chinh cia Cong ty:

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chi s& htru, cht str dung hoic di thus.

Tru s6 chinh: S6 20 Pudng 20, Khu ph 2, Phudng Binh An, Quan 2, Tp.HCM.

Dia chi giao dich: CH16, Ting trét limg, Toa nha Sky Center, 5B Phé Quang, phudng 2, quin Tan Binh, Tp. H5 Chi Minh
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm clia Cong ty dugc trinh bay trong bo c4o tai chinh hop nhét dinh kem.

3. Thanh vién Hoi df)ng Quin tri, Ban Kiém so4t va Ban T(z)ng Giam dbc:

Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc trong nam va dén ngay 1ap bdo cdo tai chinh hop
nhat gom co:

H¢i déng Quin tri

B nhiém Tir nhiém
Ong Than Xuan Nghia Cht tich HDQT
Ba Nguyén Thi Thanh Nhan Thanh vién
Ong Piang Xuan Hitu Thanh vién
Ong Ta Ngoc Bich Thanh vién
Ong Triéu Quang Phu Thanh vién 25/06/2018 08/04/2020
Ong Nguyén Quang Minh Thanh vién 29/06/2020
Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Quynh Anh Trudng ban
Ba Nguyén Thi My Tién Thanh vién
Ong Bii Bao Khanh Duy - Thanh vién
Ban Téng Gism déc va K& todn truong B nhiém Tir nhiém
Ong Triéu Quang Phu Téng Giam déc 25/06/2018 08/04/2020
Ong Ta Ngoc Bich Téng Giam débc 20/06/2020
Ong V& Xuan Phong Phé Tong Giam déc 09/12/2020
Ong Déang Xuan Hiu Phé Téng Giam déc
Ong Nguy&n Thai Hai Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung Ké toan truong
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CONG TY CO PHAN ILA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2020

3. Thanh vién Hyi dong Quén tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giim déc (tiép theo):

Ngudi dai dién theo phap luit cia Cong ty trong nim va dén ngay lap bdo cdo tai chinh hop nhét nhu sau:

Ngudi dai dién theo phap lut ctia cong ty cho giai doan tir ngay 25/06/2018 dén ngay 08/04/2020 la ong Triéu Quang
Pha va tir ngay 20/06/2020 dén thoi diém 1ap béo céo nay la ong Ta Ngoc Bich.

Kiém to4n doc lap

Coéng ty TNHH Kiém to4n va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) dugc chi dinh 12 kiém toan vién cho nim tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2020.

Cam két ciia Ban T("ing Giam déc cong ty

Ban Téng Giam dbc cong ty chiu trach nhi¢m 14p bao céo tai chinh hop nhét thé hién trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh hop nhét cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit va cac ludng luu
chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay. Trong viéc soan lap bio céo tai chinh hop nhét nay, Ban
Téng Giam déc da xem xét va tuan tha cac van dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va dap dung mét cach nhat quan;

- Thue hign cac xét dodn va udc tinh mot cach hop 1y va than trong;

- Béo cdo tai chinh hop nhét dugc 18p trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh réng Cong
ty s€ tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tdéng Giam déc cong ty chiu trach nhiém dam bao ring cac sb sach ké toan thich hop da dugc thiét lap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty v6i d6 chinh x4c hop 1y tai moi thoi diém va lam co s& dé soan lap bao
céo tai chinh hop nhét phti hop véi ché d6 ké toan dugc néu & Thuyét minh cho B4o co tai chinh hop nhét. Ban Téng
Giam déc cong ty cling chiu trdch nhiém déi véi viéc bdo vé céc tai san cua Cong ty va thuc hién céc bién phép hop ly dé
phong nglra va phét hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Xdc nhan

Theo y kién ciia Ban Téng Giam déc cong ty, Toi x4c nhan ring Bo céo tai chinh hop nhéat bao gdm Béang can d6i ké
toan hop nhat taj ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit, B4o céo luu chuyén tién
t& hop nhét va cac Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai
chinh hgp nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va cac ludng luu chuyén tién té hop nhét cua Cong ty
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020.

T
Ta N\gqc Bich

Téng Giam déc

. =z

1=



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP.HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

Head Office: 389A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City
Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
A Email: info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn

S6: A0620221-HN/AISC-TV BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh goi : QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN ILA

Chung t6i da kiém toan béo cdo tai chinh hop nhét kém theo cta Cong ty C6 phan ILA va cac cdng ty con (goi chung la
"Nhom Cong ty"), duge 1ap ngay 31 thang 03 nam 2021, tir trang 4 dén trang 35, bao gdm Bang can dbi ké toan hop
nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2020, B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bio céo luu chuyén tién té hop
nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhit.

Trich nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh hop nhét
ctia Nhom Cong ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y ¢o lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soét noi bo ma Ban Téng Giam
dde xdc dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 18p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khong c6 sai st trong yéu do
gian 1an hodc nham lan.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta chung t6i 1a dua ra y kién v& bao céo tai chinh hop nhat dya trén két qua ctia cude kiém toan. Chung
toi da tién hanh kiém todn theo cac chuén muc kiém todn Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau ching toi tuan thu
chuan muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duogc su dam bao
hop 1y vé viéc lidu béo céo tai chinh hop nhat ctia Nhom Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéce kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nham thu thap céac bing ching kiém toan vé céc sé liéu va thuyét
minh trén bdo cdo tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém todn dugc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan vién. bao
gdm danh gid rui ro ¢6 sai sot trong yéu trong béo c4o tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nhiam lin. Khi thuc hién danh
gid cac rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét kidém soat ndi bo ciia Nhom Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay
bdo cao tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhiam muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi by cia Nhém Cong ty. Cong viée kiém toan
cling bao gom danh gid tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly ctia cac ude tinh ké toan
clia Ban Téng Giam ddc cling nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh hop nhit.

Chuang toi tin tudng ring céc bang ching kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop lam co s6 cho
v kién kiém toan cua ching toi.

Y kién cua Kiém toin vién

Theo y kién cua ching t6i, bdo cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thyuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhét cia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi chuan muc ké toan,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhat.

Tp. HCM, ngay 31 thdang 03 nam 2021
KE TONG GIAM POC

KIEM TOAN VIEN

F HUNG DUNG TRAN HAI SON
86 Gidy CNDKHNKT: 3174-2020-005-1 86 Gidy CNDKHNKT: 2172-2018-005-1
Bo Tai Chinh Viét Nam cdlp Bo Tai Chinh Viét Nam cd’p

Branch in Ha Noi: 6 Floor, 36 Hoa Binh 4 Str, Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist.,Ha Noi  Tel : (84.24) 3782 0045  Fax : (84 243 3789 ONAR  Froal mom oo o



CONG TY CO PHAN ILA

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

M3iu sé B 01 - DN/HN

DPon vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

I Tién va cic khoin twong dwong tién

1. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién
IL.  Cic khoén diu tw tai chinh ngin han

1. Chting khoan kinh doanh
2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh

o

3. Déu tu nim gitr dén ngay déo han
III. Céc khoan phai thu ngiin han

Phai thu ngén han ciia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phéi thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung
Phai thu vé& cho vay ngin han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir 1y

° N oL A e —

IV. Hang tdn kho

1. Hang tn kho

2. Du phong giam gid hang tén kho
V. Taisin ngiin han khic

Chi phi tra truéc ngan han

Thué GTGT duoc khéu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac
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100

110
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120

121
122
123

130

131
132
133
134
135
136
137
139

140

141
149

150

151
152
153
154
155

. Thuyét
i) y

minh

V.1

V.3
V.4

V.5

V.6

V.9a

V.12b

31/12/2020

255.631.668.997

15.353.159.949
15.353.159.949

140.752.973.633

64.309.516.574
19.098.431.435

57.345.025.624

98.660.706.564
98.660.706.564

864.828.851

529.637.640
320.534.812
14.656.399

01/01/2020

145.450.622.715

1.484.468.548

1.484.468.548

143.688.860.329

17.737.865.257
14.821.500.000

111.129.495.072

55.449.183

55.449.183

221.844.655

24.999.999
182.188.257
14.656.399

4

3
H

A

T
+F
AN

lcon



CONG TY CO PHAN ILA

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2020

Miu sé B 01 - DN/HN

DPon vi tinh: Dé‘ng Viét Nam
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II.
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han
Phai thu dai han cua khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu noi bo dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Du phong phai thu dai han khé doi

Tai sdn co dinh

. Tai san ¢6 dinh hitu hinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

. Tai san cd dinh vo hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
Bit dong sin diu tw

- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luy ké

Tai sdn dé dang dai han

. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
. Chi phi xay dung co ban dé dang

Cic khoén dau tu tai chinh dai han

Pau tu vao cdng ty con

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gop vén vao don vi khéac

Du phong dau tu tai chinh dai han
Dau tu ndm gitr dén ngay dao han
Tai sdn dai han khac

Chi phi tra trudce dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vét tu, phy tung thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuon g mai

TONG CONG TAI SAN

Thayee 31/12/2020
minh

64.108.629.385
3.778.957.487
V.7 3.778.957.487
5.604.406.824
(1.825.449.337)

V.8 .
V.2 20.000.000.000
20.000.000.000
40.329.671.898
V.9b 4.910.698.176
V.10 35.418.973.722

01/01/2020

81.731.568.351

2.777.304.869

2.777.304.869
3.325.737.369
(548.432.500)

56.037.950.000

56.037.950.000
15.780.000.000

15.780.000.000

7.136.313.482

7.136.313.482

319.740.298.382

227.182.191.066
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CONG TY CO PHAN ILA

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2020

Don vi tinh: D(‘)ng Viét Nam

M4iu sé B 01 - DN/HN
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra cho ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nude

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xédy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dy phong phai tra ngén han

. Quy khen thudng, phic loi

. Quy binh 6n gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
No dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra noi bo vé von kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéac

Vay va no thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. C6 phiéu uu dai

. Thué thu nhép hoan lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé
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300

310

311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330

331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.11

V.12a

V.13
V.14a,b

V.l4c

31/12/2020

100.599.904.736

96.486.046.702

42.718.668.983
1.930.062.086
2.888.100.228
267.420.000
26.000.000

2.811.079.686
45.844.715.719

4.113.858.034

4.097.612.523
16.245.511

01/01/2020

3.917.123.053

3.585.839.704

2.488.848.206
11.000.000
613.402.502
149.702.500
8.000.000

9.086.500
305.799.996

331.283.349

331.283.349
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CONG TY CO PHAN ILA

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Maiu sé B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: D5ng Viéet Nam

D.

I

TS 0 0 NN R W

12.
13.

II.

1.
2.

N

Tl ol

guyén Thi Tuyét Nhung

2 x . Thuyét
NGUON VON Mas Y
minh
VON CHU SO HUU 400
Vén chi s hiru 410 V.15
Vén gbp cua chii s hitu 411
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a
- C6 phiéu wu dai 411b
Thiang du vén cb phén 412
Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
Vén khéc cia chii sé hitu 414
Cé phiéu quy 415
Chénh léch danh gia lai tai san 416
Chénh l&ch ty gia héi doai 417
Quy dau tu phat trién 418
Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419
. Quy khac thudc vén chu sé hiru 420
. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421
- LNST chua phdn phdéi liiy ké dén cudi ky trude 421a
- LNST chuwea phdn phéi ky nay 421b
Ngudn vén dau tu XDCB 422
Loi ich cb dong khong kiém soat 429
Ngudn kinh phi, quy khac 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440
Nguoi lap biéu Ké todn trudng

Nguyén Thi Tuyét Nhung

31/12/2020

219.140.393.646

219.140.393.646

169.999.930.000
169.999.930.000

15.658.123.629
3.241.537.182
12.416.586.447

33.482.340.017

01/01/2020

223.265.068.013

223.265.068.013

169.999.930.000
169.999.930.000

3.241.537.182
2.999.309.374
242.227.808

50.023.600.831

319.740.298.382

227.182.191.066
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CONG TY CO PHAN ILA

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Miu s6 B 02 - DN/HN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

ok B

10.
11.

12.

14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.

CHi TIEU Mass TRuYet
minh
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu 10
Gia v6n hang ban 11 VI.2
Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20
20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh - 21 VI3
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4
Trong doé: Chi phi lai vay 23
Phén 1ai hodc 13 trong cong ty lién doanh, lién két 24
Chi phi ban hang’ 25 VI.5a
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL5b
Loi nhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30
(30=20+ (21 -22) +24 - (25 +26))
Thu nhép khac 31
. Chi phi khac 32
L¢i nhuin khac (40 = 31 - 32) 40
Téng lgi nhuin ké toan trude thué 50
(50 = 30 + 40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL7
Chi phi thué TNDN hoan lai 52
Lgi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
Loi nhuén sau thué cua cong ty me 61
Loi nhuan sau thué ctia cd dong khong kiém soat 62
Lai co ban trén cb phiéu 70 VI8
Lai suy giam trén cb phiéu 71 VL8

22,

Nguyén Thi Tuyét Nhung

Niam 2020

42.331.026.961
42.331.026.961
37.548.125.828

4.782.901.133

15.883.003.904
650.323.847
650.323.847

4.289.533.693
15.726.047.497

801.916

47.847.820
(47.045.904)

15.679.001.593

2.414.907.874
16.245.511
13.247.848.208

12.515.051.999
732.796.209

Nim 2019

291.961.854.517
291.961.854.517
286.721.294.363

5.240.560.154

4.764.425.923
401.788.371
401.788.371
1.889.316.315
5.839.319.313
1.874.562.078

227.141.101
1.515.853.105
(1.288.712.004)

585.850.074

439.758.641

146.091.433

242.227.808

(96.136.375)
14
14

Ngudi 1ap biéu
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CONG TY CO PHAN ILA

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

MAiu sé B 03 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.
2

Loi nhuin trude thué

Diéu chinh cho cic khoan :

- KhAu hao tai san ¢b dinh va bét dong san dau tu

- Céc khoan du phong

- Laii, 15 chénh lc‘fach ty gié'h(“’)i dodi do danh gia lai
cac khoan muc tién té cé goc ngoai té

- Lai, 18 tir hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

- Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trudc thay

d6i von luvu dong
- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu
- Tang (-), giam (+) hang tén kho

- Tang (+), giam (-) cac khoan phai tra (khong ké
1ai vay phai tra, thué thu nhap phai nop)

Tang (-), giam (+) chi phi tra trude

Tang (-), giam (+) chiing khoén kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

1

Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

L

o

W

Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va cac TSDH khac
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cac TSDH khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia don vi khéac

Tién chi dau tu gop von vao don vi khéc
Tién thu hoi dau tu gép von vao don vi khac
Tién thu tur 13i cho vay, ¢0 tirc va 1gi nhuan dugce chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw

=

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
kS
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27
30

O

Fioayse Niim 2020
minh
15.679.001.593
VLSb 1.334.302.841
VI3 (15.882.075.247)
V14 650.323.847
1.781.553.034
VIL6  45.979.790.551
VIL7  (1.047.155.352)
11.818.892.538
(2.073.776.209)
(650.323.847)
(288.772.456)
55.520.208.259
VIL4  (99.594.838.912)
VILS  46.829.674.646
(52.765.164.266)

Nim 2019

585.850.074

1.725.762.581

(2.953.506.430)
401.788.371

(240.105.404)
6.551.931.211
(34.963.302.550)

(2.307.318.788)
27.331.114

(401.788.371)
(1.831.068.459)

(33.164.321.247)

(26.947.127.369)
(27.460.000.000)
43.620.000.000
(11.000.000.000)
8.375.033.288
508.378.842
(12.903.715.239)
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CONG TY CO PHAN ILA

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2020

M3u sé B 03 - DN/HN

Don vi tinh: Do‘hg Viét Nam

Ma s

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tief:n thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gbp cia CSH 31
2. Tién tra lai von gép cho cac cht s¢ hitu, mua lai c6 phiéu

cuia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra no gbc vay 34
5. Tién tra no gbe thué tai chinh 35
6. Cb tuc, loi nhuén da tra cho chu sé hitu 36

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nam (50 = 20+30+40) 50

Tién va twong dwong tién diu nim 60

Anh hudng cua thay ddi ty gia héi doai quy dbi

ngoai té 61

Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70

CHI TIEU

Nguoi lap biéu

RS

N

Nguyén Thi Tuyét Nhung

Ké toan trudng

wl

O

Th uyét

) Niam 2020 Niam 2019
minh

- 37.000.000.000

VIL.2 21.818.748.414 55.673.653.200
VIL3 (10.705.101.006) (47.773.708.496)

11.113.647.408 44.899.944.704

13.868.691.401 (1.168.091.782)
1.484.468.548 2.652.560.330
va 15.353.159.949 1.484.468.548

Nguyén Thi Tuyét Nhung Ta Ngoc Bich
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CONG TY CO PHAN ILA

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2020

Maiu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

1.

5.1

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Thanh lp

Coéng ty C6 phan TRT (goi tit 1a "Cong ty") duoc thanh lap va hoat dong theo Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép s6
0312933227 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phb Hb Chi Minh cép, dang ky 14n dau ngay 18/09/2014.

Cong ty C6 phan TRT chinh thic ddi tén thanh Cong ty C& phan ILA theo Nghi quyét cua Hoi ddng Quan tri sb
04/2018/NQ- HDQT ngay 01/03/2018 va theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay déi 1an thur 6 ngay 12/03/2018.
Cbéng ty C6 phan ILA tang vén diéu 18 1én 169.999.930.000 ddng theo Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép thay dbi lan
thir 10 ngay 28/12/2018. Cong ty Cb phan ILA thay dbi tén ngudi dai dién phap luat theo Gidy ching nhan dang ky doanh

nghiép thay ddi 1an thir 11 ngay 29/07/2020.
Ma chung khoan: ILA.

Tén tiéng Anh: ILA JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: ILA JSC.
Tru sé chinh: S6 20 Puong 20, Khu phé 2, Phuong Binh An, Quéan 2, Tp.HCM.

Dia chi giao dich: CH16, Tang trét ling, Toa nha Sky Center, 5B Phé Quang, phudng 2, quén T4n Binh, Tp. H6 Chi Minh.

. Hinh thitc s¢ hiru vén: Cong ty Cd phan.
. Hoat dong chinh cia Céng ty

- Kinh doanh bét dong san, quyén su dung d4t thudc chu sd hiru, cha sir dung hodc di thué.

. Chu ky sin xuit, kinh doanh th6ng thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo ndm tai chinh thong thuong bat du tir ngay 01

thang 01 dén ngay 31 thang 12.

. Chu tric doanh nghiép

Tdng sb cac Cong ty con:
- 86 lugng céc Cong ty con dugc hop nhét: 2 cong ty con.

- S6 lugng cac Céng ty con khong dugc hop nhét: khong co.

5.2 Danh sach céc cong ty con dugc hop nhit:

6.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Céng ty c6 hai (02) céng ty con s& hitu truc tiép nhu sau:

Tén Cong ty va Dia chi Linh vuc kinh doanh Ty I¢é loi ich e t;uye; bieu
uyé

Cong ty Co ph?m BDLand . %

S6 130, Nguy&n Thi Minh Khai, Khu phé Tan Long, K‘“;‘Ad"a“f’ o 98,00% 98,00%

Phudng Tan Dong Hiép, Thi xa Di An, Tinh Binh Duong S

Cong ty Co phan V4 Xuén

S6 101/14. Budng 11. Khu phd 9. Phudng Trudng Tho. Xay dung 51,00% 51,00%

Quén Tha Dic. TP. HCM.

Tuyén bd vé khi ning so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh hop nhit

Viéc lua chon sd liéu va thong tin can phai trinh bay trong bao céo tai chinh hop nhét dugc thuc hién theo nguyén tic cé thé

so sanh dugc gitra cac ky ké toan tuong Ung.
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CONG TY CO PHAN ILA

. Miusé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 Don vi tinh: Péng Viét Nam

I
1.

ITL

IV.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién dd ké toan

Nién d ké toan ctia Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pdng Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vi tién té dé ghi sb ké toan.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d§ ké toan ap dung

Nhém Céng ty 4p dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC duoc B
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc thong tu sira dbi, bd sung.
Nhém Céng ty ép dung Théng tu 202/2014/TT-BTC ("Thong tu 202") dugc B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay

22/12/2014 huéng dan phuong phép ]ap va trinh bay B4o c4o tai chinh hgp nhit. Théng tu 202 thay thé cho céc huéng dan
trude ddy trong phan X111 Théng tu s 161/2007/TT-BTC ban hanh ngay 31/12/2007 ctia B Tai chinh.

. Tuyén bd vé viéc tuin thi chuin muc ké toin va ché dd ké toan.

Chung toi da thuc hién cong viéc ké toan 1ap va trinh by bio cdo tai chinh hop nhét theo céc chudn muc ké toan Viét Nam,
ché do ké toan doanh nghiép Vlet Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan. B4o c4o tai chinh hop nhat da dugc trinh bay

mot cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hgp nhéit va céc ludng tién cua doanh
nghiép.

Viéc lua chon s6 heu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyet minh béo c4o tai chinh hgp nhit dwoc thyuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuan muc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay Béo Cao Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co sé hgp nhit bio cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm cac bao céo tai chinh ciia Cong ty Cb phan ILA ("Céng ty") va Cong ty con ("Nhém
Codng ty") cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020.
Cong ty con dugc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay Cong ty thuc su ndm quyén kiém soat Cong ty con, va cham dut
vao ngay Cong ty thuc sy chdm dut quyén kiém soét Cong ty con.
Céc béo céo tai chinh cua Cong ty con dugc lap cung ky ké toan véi Cong ty Cb phan ILA theo cac chinh sach ké toan théng

nhét véi cac chinh sach ké toan cia Cong ty Cb phan ILA. Céc bit toan diéu chinh da duogc thuc hién dbi voi bat ky chinh
sach ké toan nao c6 diém khéc biét nhdm dam bao tinh thong nhét gitra Cong ty con va Cong ty C6 phan ILA.

Tét ca cac sb du giira cac don vi tlong cung Nhém Cong ty va cdc khoan doanh thu, thu nhap, chi phi phat sinh tir cac giao
dich trong ndi bd Nhém Cong ty, ké ca cac khoan 1ai chua thuc hién phat sinh tlr cac giao dich trong ndi b Nhém Cong ty
dang nam trong gié tri tai san duoc loai trir hoan toan.

Céac khoan 15 chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich ndi bd dang phan anh trong gia tri tai san ciing duogc loai bo trir khi
chi phi gay ra khoan 15 d6 khong thé thu hdi dugc.

Lox ich clia cac cb dong khong kiém soat 1a phén lgi ich trong 1ai hoic 13, va trong tai san thuan cia Cbng ty con khéng dugc
nam giir boi Cong ty, dugc trinh bay rleng biét trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va dugc trinh bay riéng

biét voi phan vén chii s& hitu cua cac cd dong ctia Nhém Cong ty trong phan Vén chu s hitu trén Bang cén dbi ké toan hop
nhét.

Céc khoan 16 phét sinh tai cong ty con duoc phan bd tuong mg vé&i phan s& hitu cia cb dong khong kiém soét, ké ca truong
hop s6 15 d6 16n hon phan s& hiru coa cb dong khong kiém soat trong tai san thuan cia cong ty con.

A=A
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2020 Don vi tinh: Pong Viét Nam

1. Co sé hop nhit bio cdo tai chinh (tiép theo)

Loi thé thuong mai (hodc lai tir giao dich mua ré) phat sinh tir giao dich mua Cong ty con la chénh léch giita gid phi khoan
dAu tu va gia tri hop ly cua tai san thudn c6 thé xac dinh duoc cua cong ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai dugc phan
bd dan déu trong thoi gian hitu ich dugc udc tinh ti da khéng quéa 10 nim. Pinh ky, Nhém Cong ty dénh gi4 lai ton thét loi
thé thuong mai, néu c6 bang chiing cho thdy s loi thé thuong mai bi ton that Ién hon sb phan bd hang nam thi phan b theo
s6 loi thé thuong mai bi ton thét ngay trong ky phat sinh.

Thay déi ty I¢ 56 hivu cita Nhém Cong ty trong Cong ty con

* Khi Nhém Céng ty tiép tuc dau tu vao cong ty con dé tang ty 18 loi ich ndm giir, phan chénh léch giira gia phi khoan dau tu
thém va gia tri ghi s& cua tai san thudn ciia cong ty con mua thém duoc ghi nhén truc tiép vao loi nhuan sau thué chua phan
phdi trén Bang can dbi ké toan hop nhét.

* Khi giao dich thodi vén khéng 1am Nhém Cong ty mat quyén kiém soéat dbi voi Céng ty con, toan by chénh léch giira sb
thu tir viéc thoai vdn tai cong ty con va gid tri phan tai san thudn ciia cong ty con bi thodi vén cdng voi (+) gid tri phan loi thé
thuong mai chua phan bd hét dugc ghi nhan vao Loi nhuén sau thué chua phan phéi trén Bang can déi ké toan hop nhat.

* Khi giao dich thoai vén din dén viéc Nhém Cong ty mat quyén kiém soat d6i véi Cong ty con, toan bd chénh léch gitta sb
thu tir viéc thoai von tai cong ty con va gié tri phan tai san thudn ciia cong ty con bi thodi vén cdng Vi (+) gid tri phan loi thé
thuong mai chua phan b hét dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau khi thoai vén phan loi
ich con lai trong cong ty con trudc d6 dugc ghi nhan theo gia tri ghi sé con lai ctia khoan dAu tu trén bo céo tai chinh riéng
ctia Cong ty me, sau khi dugc diéu chinh theo ty 1& tuong tmg cho nhiing thay déi trong vén chi s& hiru ké tir ngay mua
(phuong phép vén chi s& hitu) néu Nhom Cong ty van con anh hudng dang ké trong don vi nhan dau tu, hodc trinh bay theo
gia gbc cua khoan dAu tu con lai néu khdng con anh huong déng ké.

. Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién

Tién bao gdm tién mat va tién giri ngan hang khong ky han.
. Nguyén tic ké toin cic khoin diu tu tai chinh

Nguyén tic ké toan déi véi cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay 1a cac khoan cho vay bing khé uéc, hgp ddng, thoa thuan vay giita 2 bén v6i muc dich thu 14i hang ky va
dugc ghi nhan theo gia gbe trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu khé doi ciia céc khoan cho vay dugc
l4p can cr vao mic udc tinh cho phan gié tri bi tén thit d4 quéa han thanh toan, chua qué han nhung c6 thé khéng doi duoc
do khéch vay khong c6 kha néng thanh toan.

Nguyén tic ké toin cic khoan diu tu vao cong ty lién két

Khoan dau tu vao cong ty lién két dugce ghi nhan khi Nhém Céng ty ndm giir tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét cia cac
cong ty dugc dau tu, c6 anh hudng dang ké, nhung khéng nim quyén kiém soat trong cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh
va hoat dong tai céc cong ty nay. Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc phan anh trén bao cdo tai chinh hop nhét theo
phuong phép vén cha s hitu.

Theo phuong phap vdn chu sé hitu, cac khoan vén gép ban dau dugc ghi nhan theo gia gbc, sau d6 duge diéu chinh theo
nhiing thay ddi ctia phan s hitu ctia bén gép vdn trong tai san thuan ciia Cong ty lién két sau khi mua. Bao cdo két qua kinh
doanh hop nhat phan 4nh phan sé hitu cia Nhém Céng ty trong két qua hoat déng kinh doanh ciia Cong ty lién két sau khi
mua thanh mot chi tiéu riéng biét.

Loi thé thuong mai phét sinh tir viéc ddu tu vao Cong ty lién két duoc trinh bay gop vao gia tri ghi sb cua khoan dau tu.
Nhom Cbng ty khong phan bb lgi thé thuong mai nay ma thuc hién danh gia hang nam xem loi thé thuong mai c6 bi suy
giam hay khong.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2020 Don vi tinh: Péng Viét Nam

3.

6.1

Nguyén tic ké toan cic khodn diu tu tai chinh (tiép theo)
Nguyén tic ké todn cic khoan diu tw gbp von vao don vi khéc

Khoan dau tu gép von vao don vi khéc 12 khoan Nhém Cong ty dau tu vao cong cu von cia don vi khac nhung khong co
quyén kiém soét hogc dong kiém soat, khong ¢ anh hudng dang ké déi véi bén duoc déu tu.

Céc khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia gbc, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Trudong
hop d4u tu bing tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gié tri hop 1y cia tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh.

Phuong phip lip du phong ton thit diu tur

Khoan dau tu ma Nhém Céng ty nam giir 1au dai (khéng phan loai 1a ching khoan kinh doanh) va khong c6 anh huong dang
ké dbi v6i bén duge dau tu, viee 1ap du phong dugc thuc hién cin cir vao khoan 18 dugc ghi nhén trén béo céo tai chinh cia
bén dugc dau tu.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phii thu thuong mai va phai thu khac

Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu: theo gia gbc trir du phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu 12 phai thu khéch hang, phai thu ngi b va phai thu khéc tiy thudc theo tinh chit cia giao
dich phat sinh hogc quan hé giita cong ty va d6i twong phai thu.

Phuong phip ldp du phong phai thu khé doi: du phong phai thu kho doi duge ude tinh cho phan gid tri bi ton that cia cac
khoan ng phai thu va cac khoan dau tu nim giir dén ngdy déo han khac c6 ban chét tuong tu céc khoan phai thu khoé c6 kha
nang thu hdi da qué han thanh todn, chua qua han nhung c6 thé khéng doi dugc do khach no khong cé kha nang thanh toan
vi 1dm vao tinh trang phé san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén...

. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Nguyén tic ghi nhian hang tdn kho: Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia gbc (-) trir du phong giam gia va du phong cho
hang ton kho 131 thoi, mét phdm chat.

Gii gbc hang ton kho duoc xic dinh nhu sau:

Nguyén liéu, vat liéu, hang héa: bao gdm gia mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6
dugc hang tdn kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Chi phi san xut kinh doanh dé dang: bao gbm gia tri quyén sir dung dét, chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhéan cong
truc tiép va chi phi san xut chung phat sinh trong qua trinh thuc hién du an.

Phuong phap tinh gia tri hang tdn kho: Theo gia binh quén gia quyén.

Hach toin hang ton kho: Phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap lip du phong giim gia hang tdn kho: Du phong cho hang tdn kho dugc trich 1ap khi gia tri thuan c6 thé
thuc hién duoc cia hang tdn kho nhé hon gia gbe. Gia tri thuln cé thé thuc hién duoc 12 gia ban ude tinh trir di chi phi udc
tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang udc tinh. S8 du phong giam gi4 hang tn kho 1a s chénh léch giira gia gbc
hang tdn kho 16n hon gié tri thuén c6 thé thuc hién duoc cia ching. Dy phong giam gid hang tdn kho dugc 1ap cho timg mat
hang ton kho ¢6 gia gbc 16n hon gid tri thuén c6 thé thyuc hién dugc.

. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢b dinh (TSCD)

Nguyén tic ghi nhan TSCD hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lily ké. Nguyén gia 1a toan bd cac chi phi
ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang sur dung theo
du tinh. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gié tai san c¢b dinh néu cac chi phi nay chic
chén lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhan
la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hoac thanh 1y, nguyén gia va khiu hao lity ké dugc x6a sb va bat ky khoan 13i 15 nao phat sinh
tir viéc thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.
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6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cé dinh (TSCP) (tiép theo)
6.1 Nguyén tic ghi nhian TSCP hiru hinh

Tai san co6 dinh hitu hinh mua sam

Nguyén gia tal san c¢b dinh bao gdm gid mua (trlr (-) cac khoan duoc chiét khau thuong mai hodc gidm gia), cac khoan thué
(khong bao gdbm céc khoan thué dugc hoan lai) va c4c chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thdi sin sang
str dung, nhu chi phi 1ap dat, chay thr, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khac.

Tai san c¢b dinh hinh thanh do dau tu xdy dung theo phuong thirc giao thau, nguyén gia 1a gia quyét toan cong trinh dau tu
xdy dung, céc chi phi lién quan truc tiép khac va 18 phi trudc ba (néu co).

6.2 Phuong phip khiu hao TSCP

Tai san cb dinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian sir dung uée tinh ca tai san. Thoi gian hiiu
dung udc tinh Ja thoi gian ma tai san phat huy duoc tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hivu dung wée tinh cia cdc TSCP nhur sau:

Nha cira, vat kién trac : 05 - 10 nam
Phuong tién van tai, truyén dan 04 - 10 nam
May moéc, thiét bi 03 - 20 nam

. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co ban dé dang:
Chi phi xéy dung co ban dé dang dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm toan bd chi phi cin thiét dé mua sém méi

tai san ¢ dinh, xay dung méi hodc stra chira, cai tao, md rdng hay trang bi lai k¥ thuat cong trinh nhu: Chi phi xdy dung; chi

phi thiét bi; chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi quan ly du 4n; chi phi tu vin dau tu xay dung va céc chi phi
khac.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi cdng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé da thuc hién xong, tai san
dugce ban giao va dua vao trang thai sin sang sir dung.

. Nguyén tic ké toin cic hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

Trudng hgp Cong ty 1a bén dem tién, tai sin déng gép cho hoat dgng BCC: Cong ty ghi nhan cac khodn mang di gép
vén vao BCC ban déu theo gia gbc va phan anh 12 ng phai thu khéac.

BCC phin chia lgi nhuin

Truong hop Cong ty nhén lgi nhuin dugc chia tir BCC

Néu BCC quy dinh céc bén khac trong BCC chi dugc phan chia loi nhuan néu két qua hoat dong cuia BCC c6 lai, dong thoi
phai ganh chiu 16, Cong ty ghi nhan phin doanh thu, chi phi tuong mg v6i phin minh duoc chia tir BCC.

. Nguyén tic ghi nhén chi phi tré truée

Chi phi tra truéc tai Nhém Cong ty bao gdm cac chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng kinh

doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc clia Nhém Cong ty bao gdm cac chi phi sau: cdng cu dung cu; chi phi thué
kho, cong trinh nha van phong va ca phé san vuon.

Phuong phap phan bd chi phi tra trudc: Viéc tinh va phéan bé chi phi tra truéc vao chi phi hoat ddng kinh doanh tirg ky theo
phuong phap duong thang Cin cr vao tinh chét va mic d9 timg loai chi phi ma cé thoi glan phan bd nhu sau: chi phi tra

trudc ngén han phén b trong vong 12 thang; chi phi tra trudc dai han phan bé tir 12 thang dén 36 thang. Riéng phan cong
trinh nha van phong va ca phé san vuon phan bd dua trén hop dong thué dét 1a 40 thang.
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10. Nguyén tic ghi nhin no phai tra

11

12.

Cac khoan no phai tra dugc ghi nhén theo nguyén gia va khong thp hon nghia vu phai thanh toan.

Nhom Cong ty thuc hién phan loai c4c khoan no phai tra 13 phai tra ngudi ban, phai tra ndi bg, phai tra khac tly thudc theo
tinh chat cua giao dich phét sinh hodc quan hé giira cong ty va dbi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra (bao gdm viéc

dénh gia lai no phai tra thda man dinh nghia céc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té) va céc yéu té khac theo nhu ciu quan ly
ctiia Nhéom Cong ty.

Tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit, Nhém Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi ¢6 céc bing ching cho
thdy mot khoan tén that c6 kha nang chic chén xdy ra theo nguyén téc than trong.

Nguyén tic ghi nhin von chi sé hitu

Nguyén tic ghi nhin vén g6p ciia chii sé hitu: Von gop ciia chi sé hiru dugc hinh thanh tir s6 tién da g6p von ban dau, gop
bd sung cua céc ¢ dong. Vén gop cuia chi so hitu dugc ghi nhan theo sé vén thuc té da g6p bang tién hodc béng tai san tinh
theo ménh gi4 ctia c6 phiéu da phét hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mo rong quy mo hoat dong ciia Cong ty.
Nguyén tic ghi nhin lgi nhufn chua phan phdi: Loi nhuén sau thué chua phan phéi dugc ghi nhén 1a s lgi nhuan (hodc
1) tir két qua hoat dong kinh doanh ctia Nhém Céng ty sau khi trir (<) chi phi thué thu nhép doanh nghiép ctia ky hién hanh
va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay d8i chinh séch ké toan, didu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu clia céc nim trude.

Viéc phén phéi loi nhuan duge cin cir vao didu 1¢ Nhém Cong ty va thong qua Pai héi ddng cb dong hang nam.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhap khic
Nguyén tic va phuong phap ghi nhian doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thdi théa man 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép d4 chuyén giao phén 16n riii ro
va loi ich gin lién quyén s& hitu san phdm hoic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nim giir quyén quan
ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoéa hodc quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duoc x4c dinh tuong d6i chic chin.
Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai san phém, hang héa d mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép
chi dugc ghi nhén doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé do6 khong con tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san
pham, hang héa (trir trudng hop tra lai duéi hinh thic ddi lai dé lay hang héa, dich vu khac); 4. Doanh nghiép da hodc sé& thu
duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xé4c dinh duogc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu cung cfip dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc x4c dinh mot cach dang tin
cdy. Trudong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky theo két qua
phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan cia ky d6. Doanh thu cung cép dich vu duogc ghi nhan khi
déng thoi théa man tit ca bdn (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chin. Khi hop déng quy dinh nguoi
mua duoc quyén tra lai dich vy da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhiing
diéu kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu dé cung cép; 2. Doanh nghiép da hoac
s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6; 3. X4c dinh dugc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay lap
bang Can d6i ké toan; 4. X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Néu khéng thé x4c dinh duoc két qua hop déng mdt cach chic chin, doanh thu s& chi duogc ghi nhan & muc cé thé thu hdi
duogc ctia céc chi phi da dugc ghi nhan.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh phan 4nh doanh thu tir tidn 14i ngén hang.

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha ndng thu dugc lgi ich tir giao
dich d6: 2. Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chéc chin.

- Tién lai duoc ghi nhén trén co s thoi gian va l3i suét thuc té ting ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khong thu hdi duge hozc khong
chic chin thu hdi dugc d6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.
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13;

14.

15.

16.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén gia von hang ban

Gid vbn hang bén phéan 4nh gia vén cia san phém, hang héa, dich vu va céc chi phi khac dugc ghi nhan vao gia vén hoac ghi
giam gia vén trong ky béo cdo. Gia vbn dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hoac khi c6 kha ning tuong ddi chic
chin s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét d4 chi tién hay chua. Gi4 vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan ddng
thoi theo nguyén tic phu hop. Cac chi phi vuot trén mic tiéu hao binh thudng dugc ghi nhan ngay vao gia vbn theo nguyén
tic than trong.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom: Cac khoan chi phi hogc khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi di vay
vén; Dy phong giam gia dAu tu tai chinh va cdc khoan chi phi tai chinh khc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va dugc xac dinh mot
cach déng tin cay khi c6 ddy du béng chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh

nghi€p hodn lai phét sinh trong nam lam cén cir xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cua Nhém Cong ty trong ky
ké toan hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 13 sb thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué trong
nam va thué suét thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai 12 s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phat sinh tr viéc
ghi nhan thué thu nhép hoan lai phai tra trong ndm va hoan nhap tai san thué thu nhép hodn lai da dugc ghi nhan tir cac nam
truge. Nhém Cong ty khong phan anh vao tai khoan nay tai san thué thu nhép hodan lai hodc thué thu nhép hodn lai phai tra
phét sinh tir cac giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao vén chu s& hiru.

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir
viéc ghi nhén tai san thué thu nhép hoan lai trong ndm va hoan nhép thué thu nhép hodn lai phai tra dd dugc ghi nhan tir cac
nam trudc.

Nhém Cong ty chi bu trir c4c tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop
phap dugc bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhép
hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly boi cing mét co quan thué
ddi v6i cing mdt don vi chiu thué va Nhém Céng ty du dinh thanh to4n thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhdp hién hanh trén co so thuln.

Céc khoan thué phai nop ngan séch nha nudc sé duoc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gita s6 thué phai nop
theo sd sach va sé liéu kiém tra quyét todn s& dugc didu chinh khi cé quyét toan chinh thtre véi co quan thué.

Nam 2020, Nhém Cong ty dp dung mire thué sudt thué TNDN la 20%.
Nguyén tic ghi nhin ldi trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach liy lgi nhuan hodc 18 phan bé cho ¢ déng s& hitu ¢b phiéu phd thong cua
Cong ty sau khi trir di phan Quy khen thudng va phic loi dugce trich 14p trong ky chia cho sé lugng binh quan gia quyén cia
s6 ¢6 phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuin hodc 16 sau thué phan bd cho cb ddng s& hitu c¢b phiéu phd
thong ctia Cong ty (sau khi dd didu chinh cho ¢b tic ciia ¢d phiéu uu di co quyén chuyén dbi) cho sé luong binh quéan gia
quyén cia sb cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky va s lugng binh quén gia quyén cia cb phiéu phd thong sé duoc
phat hanh trong truong hop tat ca cac cd phiéu ph thong tiém ning c6 tac dong suy giam déu duoc chuyén thanh cb phiéu
pho thong. :
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17.

18.

19.

Coéng cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugc phéan loai mét cach
phti hop, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop ly
thdng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay ddo han va
tai san tai chinh sin sang dé ban. Nhém Coéng ty quyét dinh phén loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén 1in dAu.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo nguyén gia cdng véi chi phi giao dich truc tiép c6 lién
quan.

Céc tai san tai chinh cia Nhém Cong ty bao gém tién mat va tién gui ngén hang, cac khoan phai thu khéch hang va phai thu
khéc, cho vay.

Ghi nhin ban diu
No phdi tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, dugc phan loai
mot cach pha hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc

khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gié tri phan bd. Nhém Cong ty xdc dinh viéc phén loai cac khoan ng phai tra
tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tét ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.

No phai tra tai chinh cia Nhém Cong ty bao gdbm cac khoan phai tra nguoi ban, céc khoan phai tra khac.

Gii tri sau ghi nhén lan diu

Hién tai khong c6 yéu cau xéc dinh lai gia tri clia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cdc cong cu tai chinh

Cac tal san tai chinh va no phai tra tai chinh duge bu trlr va gia tri thudn s& duoc trinh bay trén cac bdo cdo tai chinh néu, va

chi néu, don vi c6 quyén hop phdp thi hanh viéc bu trir cc gia tri dd dugce ghi nhan nay va c6 y dinh bu trir trén co so thuén,
hodc thu dugc cic tai san va thanh todn ng phai tra dong thoi.

Cic bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, céc c4 nhan, truc tlep hay gin tiép qua mot hay nhiéu trung glan co quyén k1em soat
hozc chiu sy kiém soat ciia Nhém Céng ty. Cac bén lién két, cac c4 nhan nao truc tiép hodc gian tiép nim giir quyen biéu
quyet va ¢ anh hudng dang ké d6i v6i Nhém Cong ty, nhitng chire trach quan ly chii chét nhu Ban Téng Giam déc, Hoi
dong Quan tri, nhiing thanh vién thén cén trong gia dinh cta nhiing c4 nhan hodc cac bén lién két hodc nhitng cong ty lién
két voi ca nhan nay cling dugc coi la céc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg méi quan hé gilta cac bén lién quan, ban
chat cia mbi quan hé dugc chua y chir khéng phai 1a hinh thic phap ly.

Bio cdo by phin

B phan kinh doanh bao gdm bd phén theo linh vuc kinh doanh va bd phan theo khu vuc dia ly.

B¢ phan theo linh vuc kinh doanh 12 mdt bo phan c6 thé phan biét duoc ciia Nhém Cong ty tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1€, mdt nhém céc san phdm hoic cac dich vu c6 lién quan ma bd phan nay cé rui ro
va lgi ich kinh té khac v6i cac bd phan kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vuc dia ly 1a mét by phan c6 thé phan biét duoc ciia Nhém Cong ty tham gia vao qué trinh san xuét hoic

cung cip san pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé ma bo phén nay c6 rui ro va loi ich kinh té khac véi
cdc bd phén kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.
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20. Nghiép vu chuyén nhugng khoan diu tu
20.1 Mua cb phin Céng ty C6 phdn Vo Xuin

Coéng ty di hoan tt chuyen nhuong cd phén tir cac ¢ dong va nam giir quyén kiém soat Céng ty Cb phan V& Xuén ké tir
ngay 30/11/2020 véi quyén biéu quyét 51%, ty 18 s& hiru tai ngay mua la 51%.

Gia tri hop ly cia céc tai sdn va ng phai tra c6 thé x4c dinh duoc cta Cong ty C6 phan V& Xuan duge Hoi dbng Quan tri va
Téng Giam dbc Cong ty xéc dinh tuong Ung véi gid tri ghi sd, dugc trinh bay nhu sau:

Gia tri hop ly tai

TEE 2 % Mo

ngay mua
Taisin 134.248.436.757
No phii tra 71.738.469.302
Tai sin thuin 62.509.967.455
Tai sin thuin dugce hop nhit (51%) 31.880.083.402
Loi thé thuong mai phat sinh tr viéc hop nhét 29.319.916.598
Téng chi phi hop nhit 61.200.000.000

20.2 Thoai von tai Cong ty C6 phin TTD

Cong ty da hoan tit chuyén nhuong 80% cb phan Cong ty Cb phan TTD ké tir ngay 30/11/2020 dé giam ty 18 s& hitu tir 98%
xubng 18%.
Tai sdn thuan
tai ngay thoai

Tai sin 50.250.939.875
No phii tri 130.608.494
Tai sin thuin 50.120.331.381
Tai sin thuin thodi vén (80%) » : 40.096.265.105
Loai trir trong Loi nhuan sau thué chua phan phéi liy ké dén ngay thoai vén (18%) 21.659.649
Lai tir thanh 1y 15.882.075.246
Tong s6 tién thu tir thoi vén 56.000.000.000

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

1. Tién va cic khoin tuong duong tién 31/12/2020 01/01/2020
Tién 15.353.159.949 1.484.468.548
Tién mat 5.228.587.742 253.255.322

Tién giri ngan hang khong ky han 10.124.572.207 1.231.213.226
Céng 15.353.159.949 1.484.468.548

2. Cac khoin diu tu tai chinh (xem trang 34)
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Don vi tinh: Péng Viét Nam

3. Phii thu ngiin han cia khich hiang

31/12/2020

01/01/2020

Gi tri

Du phong

Gia tri Du phong

Céng ty TNHH MTV bPA
Durc Phuong

Coéng ty TNHH Thép Kim Hoa
Phai thu tién chuyén nhuong
¢d phan (*)

Cong ty C6 Phan Hung Thinh
Incons

Déi tugng khéc

4.000.000.000

51.751.176.933

8.558.339.641

8.868.777.483 -
7.094.317.120 -

1.774.770.654 -

Cong

64.309.516.574

17.737.865.257 -

(*) Céc khoan ng phai thu do thodi von Cong ty C6 phan TTD theo Nghi quyét cia HDQT sé | 1/2020/NQ-HPQT ngay
20/11/2020 va Bién ban hop HPQT sé 11/2020/BBH-HPQT ngay 20/11/2020. Cac khodn cdng ng nay da duoc thanh

toan dén thoi diém 14p béo cdo nay.

4. Tra trudc cho nguoi ban

31/12/2020

01/01/2020

Gia tri

Du phong

Gia tri Du phong

Ngin han
Cong ty TNHH Pau tu Xay
Dung Phuong Nam Phat (1)
Coéng ty TNHH MTV DPA

19.098.431.435

13.700.000.000

14.821.500.000 -

13.700.000.000 =

Phuong Anh (2) 5.000.000.000 - - =
Déi tuong khac 398.431.435 - 1.121.500.000 -
Cong 19.098.431.435 - 14.821.500.000 -

(1) Theo hop ddng nguyén tic s 01.2019/HDNT-PNP-BD ngay 01/03/2019 dugc ky két gitra Cong ty TNHH Piu tur

Xdy dung Phuong Nam Phét va Céng ty C6 phdn BDLAND vé viéc thi cong nha & lidn k& tai khu dén cu Thanh Phudc,
tinh Binh Duong. Céng ty C6 phdn BDLAND da tam (ng dot 1 cho Céng ty TNHH Dau tu Xay dung Phuong Nam Phat
v6i s6 tién 1a 13.700.000.000 VND. Dén thoi diém lap bdo cdo nay, viéc thi cong chua dugc thuc hién theo tién d6 14 do
du én chua c6 gidy phép xay dung.

(2) Theo hop dong sb 02/HDKT/2020/PA-BDL ngay 01/04/2020 duoc ky két gitra Cong ty TNHH MTV DPA Phuong
Anh va Céng ty C6 phin BDLAND vé viéc giao nhan thau thi cdng co s& ha ting khu nha & ven song Thanh Phudc.
Cong ty C6 phan BDLAND d4 tam (g dot 1 cho Céng ty TNHH MTV DPA Phuong Anh véi sé tién 1a 5.000.000.000
VND.
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S. Phai thu khac

31/12/2020 01/01/2020

Gia tri Du phong Gia tri Du phong

Ngin han

Phai thu khac

Khoan ddt coc mua cé phd‘n

57.345.025.624

47.605.160.000

111.129.495.072

97.462.655.021

Céng ty BDLand . - 22.400.000.000 -
Bui Thi Nét 5.160.000 - - -
V6 Xudn Phong (1) 19.300.000.000 - - -
Déng Khdic Nam (2) 20.500.000.000 - - -
Lé Thity Trang (3) 7.800.000.000 - - .
Hodang Thi Thuy . gy 87.500.000 .
Trdn Thi Kim Loan . . 213.105.021 .

Nguyén Thi Khoa
Thdn Xudn Nghia

29.462.050.000
35.000.000.000

Nguyén Thi Thanh Nhan . - 10.300.000.000 -

Tam ting (4) 9.587.604.145 : 13.641.440.051 g
Ky cuoc, ky quy 152.261.479 - 25.400.000 .
Céng 57.345.025.624 5 111.129.495.072 :

(1) Ong V& Xuén Phong thuc hién chuyén nhugng céc Quyen sir dung dét va tai san gén lién véi dit tai dudng s6 11, khu

phd 9. phudng Trudng Tho, quan Thu Puc cho Cong ty C phan V& Xuén véi gid tri 19.500.000.000 VND. Dy kién trong
thang 5 nam 2021 s& hoan tat thu tuc sang tén.

(2) Theo Hop ddng hop tac dau tu sé 01/2020/HDDT-BD ngay 05/09/2020 va Bién ban hop Hoi df)ng quan tri sb
03/2020/BB- HDQT ngay 04/09/2020, Cong ty Cé phan BD Land hop téc véi Ong Ping Khic Nam dé diu tu vao quy dat

thudc khu phb Théng Nhét 1, phudng DT An, thj xa DT An, tinh Binh Duong. Céng ty sé chi tra cho Ong Pang Khéc Nam 2%
thu lao trén gid tri bat dong san ban ra.

(3) Khoan hop téc dau tu véi Ba Lé Thuy Trang theo Hop ddng hop tac dau tu sé 01/2020/HTDT ngay 06 thang 08 nam
2020, Cong ty Cd phan V3 Xuan thyuc hién gop vbn dau tu vao thira dat tai phudng Chanh Phi Hoa, thi xa Bén Cét, tinh
Binh Duorng va thira dat tai phuorng Long Truong, quan 9, Tp. H5 Chi Minh. Ba Lé Thay Trang chiu trach nhiém tim kiém
ddi tac dé thuc hién Du 4n bat dong san hen quan dén bat dong san néu trén. Tai san dam bao la Quyén sir dung dat tai thira

dat nay. Ban didu hanh Nhém Cong ty tin rang viéc hop tac nay s&€ mang lai loi nhuén cao cho Céng ty theo nhu phuong 4n
Ba Lé Thuy Trang da cam két.

(4) Tam (mg cho ngudi lao dong, cac chi huy trudng ciia cac cong trinh dé chi luong, chi cac chi phi lién quan truc tiép dén
cac cong trinh do dang.
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6. Hang ton kho 31/12/2020 01/01/2020
Gia g(“')c Du phong Gii gbc Du phong
Nguyén liéu, vat liéu 7.365.205.562 - - -
Cong cu, dung cu 4418.184 - - B
Chi phi SX, KD d(")r. dang (*) 86.428.090.903 - - -
Hang hoa 4.862.991.915 - 55.449.183 -
Cong 98.660.706.564 - 55.449.183 -

- Gid tri hang ton kho dong, kém, méit phdm chat khong c6 kha nang tiéu thy tai thoi diém cudi nam: khong co.

- Gi4 trj hang ton kho ding dé thé chép, cim c¢b bao dam cac khoan ng phai tra tai thoi diém cudi nam: 56.037.950.000 VND.

(*) Theo quyét dinh sé 1970/QD - UBND cua UBND thj xa Tan Uyén duoc ky ngay 26/05/2020, quyét dinh vé viéc phé
duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & thuong mai ven séng Thanh Phuéc, thi xa Tén Uyén va quyét dinh
56 2178/QD -UBND cia UBND thj xa Tan Uyén dugc ky ngdy 03/06/2020, quyét dinh vé viéc phé duyét Db 4n Quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & thuong mai ven song Thanh Phuéc, phuong Thanh Phude, thi x4 Tén Uyén. Hién tai du 4n
dang chd Gidy phép xay dung cta S6 X4y dung tinh Binh Duong dé tién hanh xdy dung co s& ha tang. Chi phi san xuét kinh
doanh do¢ dang cua du 4n nay tai 31/12/2020 13 56.037.950.000 VND.

7. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Nha cira, vat kién

tric

Miy méc thiét bj

Phuong tién van

S Téng con
tai truyén dan gcong

Nguyén gia
S6 du ddu nam
Téing do hop nhdt

Phan loai sang céng cu

1.445.397.369

1.053.577.273

1.880.340.000
1.968.898.182

3.325.737.369
3.022.475.455

dung cu (743.806.000) . . (743.806.000)
S6 du cubi ndm 701.591.369 1.053.577.273 3.849.238.182 5.604.406.824
Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau nam . - 548.432.500 548.432.500
Tang do hop nhdt . 385.489.075 594.481.279 979.970.354
Khdu hao trong ndim 70.159.138 13.587.714 213.299.631 297.046.483
S6 du cudi nim 70.159.138 399.076.789 1.356.213.410 1.825.449.337
Gia tri con lai
S6 du ddu nam 1.445.397.369 . 1.331.907.500 2.777.304.869
S6 du cubi nam 631.432.231 654.500.484 2.493.024.772 3.778.957.487

* Gid tri con lai cia TSCDHH d dung dé thé chap, cam ¢ dam bao céc khoan vay: 2.481.635.709 VND

* Nguyén gi4 tai san c¢d dinh cudi nam d3 khiu hao hét nhung van con st dung: 0 VND

* Nguyén gid tai san ¢ dinh cudi nam cho thanh ly: 0 VND.

* Cac cam két vé viéc mua, ban tai san cé dinh hiru hinh c6 gia tri 16n trong tuong lai: Khéng phdt sinh

8. Tai siin dé dang dai han
Xiy dung co bin dé dang
Mua sim tai san

Cong

31/12/2020 01/01/2020
- 56.037.950.000
- 56.037.950.000
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9. Chi phi tra truée
a. Chi phi tra truée ngiin han
Chi phi cong cu dung cu
b. Chi phi tra truéc dai han
Chi phi c6ng cu dung cu
Chi phi thué kho

Cong trinh nha van phong va khuén vién ca phé san vuon

Cong
10. Loi thé thuong mai
S6 du diu nim
Téng trong nam
Phan bé trong nam

So du cuoi nim

11. Phdi tra cho nguoi ban

Ngin han
Céng ty TNHH BT XD Minh
Thinh Hung
Cong ty TNHH Phét trién Dia
bc BT XD An Béo Khang
Coéng ty Co phan Hoa Phat
Land
Cong ty TNHH Vit Liéu Xay
Dung Nam Hiép Phat
Cong ty TNHH Lé Anh
Investment
Déi tugng khac

Cong

12. Thué va cic khoin phdi ngp nha nuée

a. Phai ngp
Thué gia tri gia tang
Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Cac loai thué khac
Cong
b. Phai thu

Thué thu nhép c4 nhan ndp thira
Cong

31/12/2020

31/12/2020 01/01/2020
529.637.640 24.999.999
529.637.640 24.999.999

4.910.698.176 -
1.216.682.716 -
949.015.460 -
2.745.000.000 -
5.440.335.816 24.999.999

Nim 2020 Nim 2019

7.136.313.482 7.929.237.202

29.319.916.598
1.037.256.358

792.923.720

4 23822 =

35.418.973.722

7.136.313.482

Gia trj

S6 ¢6 kha niang

tra ng

8.368.952.654
4.837.159.383

6.516.382.636
22.996.174.310

8.368.952.654

4.837.159.383

6.516.382.636
22.996.174.310

42.718.668.983

42.718.668.983

01/01/2020
Gi tri S6 ¢é lﬁha ning
tra ng
600.000.000 600.000.000
1.589.937.106 1.589.937.106
298.911.100 298.911.100
2.488.848.206 2.488.848.206

S6 phii nép

S6 da nop

01/01/2020 trong nim trong nam 31/12/2020
137.718.216 2.958.267.140 3.016.747.511 79.237.845

- 475.684.286 2.423.740.849 288.772.456 2.610.652.679
- 108.200.000 47.000.000 61.200.000

- 143.872.492 6.862.788 137.009.704
613.402.502 5.634.080.481 3.359.382.755 2.888.100.228
14.656.399 - - 14.656.399
14.656.399 - - 14.656.399
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 Don vi tinh: Péng Viét Nam
13. Phai tri ngin han khac 31/12/2020 01/01/2020
B4o hiém xa hoi 47.959.125 6.439.000
Bao hiém y té 8.463.375 1.350.000
Bao hiém thit nghiép 3.761.500 1.297.500

Khoan phai tra khac 2.750.895.686 .

Ong Thdn Xudn Nghia (*) : 2.750.895.686 -
Cong 2.811.079.686 9.086.500

(*) Theo hop dong muon tidn s§ 02.2020/BDL ngay 12/12/2020, Ong Than Xuan Nghla cho Cong ty C phin BDLAND
muon tién. Thoi han muon: 6 thdng. Lai sudt muon tidn: 0%. Muc dich: B sung vbn luu dong. Tai san dam bao: Tin

chép.
14. Vay va ng thué tai chinh 31/12/2020 01/01/2020
Gid tri S0 ¢6 Ifha ning Gia tri So ¢6 Ifha nang
) tra no N tra no

a. Vay ngin han 45.456.415.723 45.456.415.723 - -
Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Viét - CN TP.HCM (2) 5.500.000.000 5.500.000.000 - -
Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam CN 1
TPHCM (3) 3.807.171.185 3.807.171.185 - -
Ngéan hang TMCP Quén Doi
MB Ky Ddng (4) 8.292.524.869 8.292.524.869 - -
Ngén hang TMCP Tién Phong
(5.1) 27.396.719.669 27.396.719.669 - -
Ngan hang TMCP Ban Viét -
Chi nhanh Ddng Nai (8) 460.000.000 460.000.000 - -

b. Vay dai han dén han tri 388.299.996 388.299.996 305.799.996 305.799.996
Ngan hang TMCP Po6ng Nam
A - CN Sai Gon (1) 305.799.996 305.799.996 305.799.996 305.799.996
Ngén hang TMCP Xuét Nhép
Khau Viét Nam (6) 82.500.000 82.500.000 - -

c. Vay dai han 4.097.612.523 4.097.612.523 331.283.349 331.283.349
Ngéan hang TMCP Bong Nam
A - CN Sai Gon (1) 25.483.353 25.483.353 331.283.349 331.283.349
Ngéan hang TMCP Tién Phong
(5.2) 782.129.170 782.129.170 - -
Ngén hang TMCP Ban Viét -
Chi nhénh Bdng Nai (7) 3.290.000.000 3.290.000.000 - -
Cong 49.942.328.242 49.942.328.242 637.083.345 637.083.345

Thuyét minh cic khoén vay ngan hang

(1) Khoan vay Ngan hang TMCP Péng Nam A (Seabank) Chi nhanh Sai Gon theo hop dbng sb 100917/HDTD va phu luc
hop dong kém theo. Thoi han vay: 60 thang. Lai sudt: Lai suat vay nam dau tién 12 9%/ndm. Lai suét ap dung tur thang 13 tro
di bang 14i suét tidn gui tiét kiém c4 nhan 13 thang lanh cudi ky + bién do 3.6%/nam, lai suét thay déi vao ddu méi quy 03

thang cua ngan hang tai thoi diém diéu chinh cdng (+) bién d6 3,6%/nam. Muc dich: Vay mua xe Mecerdes Benz 300 AMG
AMATIC. Tai san dam bao: Tai san hinh thanh tir van vav
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020 Don vi tinh: Pong Viét Nam

Thuyét minh cic khoin vay ngin hang (tiép theo)

(2) Khoan vay Ngdn hang TMCP Buu di¢n Lién Viét - CN TP.HCM theo hop déng han mirc tin dung s6 HDTD5012020061
ngay 03/08/2020, han mic cho vay ngan han: 5.500.000.000 VND. Thoi han cta han mirc tin dung: 12 thang, tir ngay
03/08/2020 dén ngay 03/08/2021. Lai suét vay theo ting timg Gidy dé nghj giai ngan kiém Khé uéc nhan no. Muc dich sir
dung han mtc tin dung: bd sung vén luu dong va phét hanh bao lanh dé phuc vu hoat dong kinh doanh hgp phap cta Céng ty
theo quy dinh cta Phap ludt. Tai san dam bao khoan vay: Quyén sir dung dat thudc quyén s& hitu va sir dung ctia 6ng Thén
Xuén Nghta tai khu phd Tan Thing, phudng Tan Binh, thi X DT An, tinh Binh Duong.

(3) Khoan vay Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh 1 TPHCM theo hop dong cép tin dung sb 083/2020-
HDCVHM ngay 17/08/2020. Han erc cho vay: 15.000.000.000 VND. Thoi han duy tri han mure cho vay: 12 thang. Lai suét
cho vay: Lai suét cho vay theo timg gidy nhan no. Muc dich sir dung vén vay: Bd sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh
doanh theo nganh nghé dang ky kinh doanh. Tai san dam bao: quyen sir dung dét tal phudng Chanh Pht Hoa, thi xa Bén Cat,

tinh Binh Duong (chu sé hiiu: Ong Pham Hoang Huy va Ba Hong Sui Mui); quyén str dung dét tai Thon Phu Vang, x3 Binh
Kién, Tp.Tuy Hoa, tinh Phti Yén (chu s¢ hitu: Ong Nguyén Duy Giang va Ba V3 Thi Kim Dung); quyén sir dung dét tai Khu
DC Ap 5, phudng Chanh Phii Hoa, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong (chii s¢ hitu: Ong V6 Xuan Phong).

(4) Khoan vay Ngan hang TMCP Quén DPdi MB Ky Ddng theo hop dong cdp tin dung s6 73435.20.120.3613604.TD ngay
23/12/2020. Han mic cho vay: 10.000.000.000 VND. Han mirc bao ldnh: 2.500.000.000 VND. Han mirc bao lanh ngoai bao
lanh thanh toan: 17. 000 000.000 VND. Thoi han duy trl han murc cho vay: dén ngay 18/12/2021. Lai suét cho vay: Lai suét
cho vay theo tirng gidy nhan no. Muc dich su dung vén vay: Bé sung vén luu dong phuc vu hoat dong xay lap cua khach
hang. Tai san dam bao: quyén sur dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dét tai phudng Trudng Thanh
quan 9, TP.HCM (chu s& hiru: Ong V& Xuan Phong va Ba Lé Thuy Trang); quyén doi no hinh thanh trong tuong lai, quyén
dugc thanh todn tir gid tri san lugng d& dang tir Hop dong vai khach hang.

(5.1) Khoan vay Ngén han Ngan ha‘ing TMCP Tién Phong theo hop ddng cép tin dung han mirc sé 458/2020/HDTD/NOH/01
ngay 15/12/2020. Han muc cho vay: 50.000.000.000 VND. Thm han duy tri han murc cho vay: 12 thang. Lii sudt cho vay:
Lai sudt cho vay theo tirng glay nhan ng. Muc dich sir dung vén vay: B sung vbn luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh
theo nganh nghé dang ky kinh doanh. Tai san dam bao I4: hai quyén sir dung dat tai phuong Truong Tho, quén Thu Puc, Tp.
Hb Chi Minh; quyén sir dung dat tai phudong Linh Xuén, quan Thi Puc, Tp. Hd Chi Minh; quyen str dung dat tai phuong
Trudng Thanh, quén 9, Tp. Hb Chi Minh. Quyén dodi ng hinh thanh trong tuong lai tir cac hop ddng thi cdng vai khach hang.

(5.2) Khoan vay Dai han Ngan hang TMCP Tién Phong theo cac hop dong sau:

+ Hop dong cho vay kiém thé chdp xe t5 t6 s& 388/2019/HDTD/NOH/01 ngay 23/09/2019. Sé tién vay: 714.400.000
VND. Thoi han cho vay: 72 thang. Lii suét cho vay: 9,25%/nam trong 12 thang dau. Muc dich sir dung vén vay: mua 01
xe 0 t& Ford Ranger phuc vu muyc dich van tai n6i bo cua chinh doanh nghiép. Tai san dam bao: Xe 6 t6 nhan hiéu Ford
Ranger.

+ Hop dong cho vay kiém thé.chdp xe t5 t& s& 388/2019/HDTD/NOH/02 ngay 30/09/2019. Sé tién vay: 315.000.000
VND. Thai han cho vay: 48 thang. Lai sudt cho vay: 8,9%/nim trong 12 thang ddu. Muc dich s dung vbn vay: Mua 01
xe & t tai ISUZU Vinh Phét phuc vu muc dich van tai ndi bd cua chinh doanh nghiép. Tai san dam bao: Xe 6 to tai
ISUZU Vinh Phat.

(6) Khoan vay Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khéu Viét Nam - Chi nhanh Tha Duc theo hop déng cép tin dung s6 1802-
LAV-201601350 ngay 13/10/2016. S tién vay: 450.000. 000 VND. Thoi han duy tri han mirc cho vay: 60 thang. Lai suat
cho vay: 8,5%/nam trong 6 thang dau. Muc dich s dung vén vay: Dau tu mua xe 6 t6 Ford Ranger phuc vu cong tic cua
Cong ty. Tai san dam bao: Xe 6 t6 nhan hiéu Ford Ranger hinh thanh tir vén vay.

(7) Khoan vay Ngan hang TMCP Ban Viét - Chi nhanh Dong Nai theo hgp ddng tin dung s6 0332000037100 ngay
17/09/2020. Thoi han vay: 36 thang. Lai sudt: Lai sudt vay ndm dau tién 12%/nam. Lai suét ap dung tir thang 13 tro di béng
lal suét co s& cia VCCB + bién do 4.0%/nam, lai suat thay d6i vao diu mdi quy 03 thang cua ngan hang Tai san dam bao
gdbm: Bt dong san cua 6ng Than Xuan Nghia theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dt va tai san gan lién tai khu phé Tan

Théng, phuong Tén Binh, thi x4 DT An, tinh Binh Duong; Toan b dy 4n khu nha & thuong mai ven séng Thanh Phudc, thi
xd Tan Uyén, tinh Binh Duong.
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15. Vén chii sé hitu

a. Bing doi chieu bién djng cita Von chii sé hiru:

Khoidn muc

Vén gop cua chi

Loi nhuan sau

thué chua phan

Loi ich ¢ dong

Cong

s6 hiru phéi khong kiém soat
S6 dur tai 01/01/2019 169.999.930.000 2.999.309.374 22.118.850.347 195.118.089.721
Tang vén . - 37.000.000.000 37.000.000.000
Giam do hop nhét . . (8.999.113.141) (8.999.113.141)
Lai trong nam . 242.227.808 (96.136.375) 146.091.433

S6 du tai 31/12/2019

169.999.930.000

3.241.537.182

50.023.600.831

223.265.068.013

S6 du tai 01/01/2020

169.999.930.000

3.241.537.182

50.023.600.831

223.265.068.013

Giam do hop nhét
Lai trong ndm
S6 du tai 31/12/2020

169.999.930.000

(98.465.552)
12.515.051.999
15.658.123.629

(17.274.057.023)
732.796.209
33.482.340.017

(17.372.522.575)
13.247.848.208
219.140.393.646

b. Chi tiét vén gép ciia chii sé hitu

Von gép cia cac co dong

Cong

¢. Cic giao dich vé vén véi cic chii sé
va phén phdi ¢b tie, chia lgi nhudn
Vén dau tu cta chi s hitu
Vén gop ddau nim
Vén gép cudi ndm
C6 tirc, loi nhugn d chia
d. Co phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cd phiéu da ban ra cong chiing
C6 phiéu phé thong
S lugng ¢b phiéu dang luu hanh

C6 phiéu phé théng

Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu.

hiru

31/12/2020 01/01/2020
169.999.930.000 169.999.930.000
169.999.930.000 169.999.930.000

Nam 2020 Niam 2019

169.999.930.000
169.999.930.000
169.999.930.000

169.999.930.000
169.999.930.000
169.999.930.000

31/12/2020
16.999.993
16.999.993
16.999.993
16.999.993
16.999.993

10.000

01/01/2020
16.999.993
16.999.993
16.999.993
16.999.993
16.999.993

10.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH HQP NHAT
1. Doanh thu bin hang va cung cfip dich
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu xﬁy dung
Doanh thu dich vu moi giéi
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

vu

Nam 2020
10.632.570.340
29.864.625.906

900.000.000
933.830.715

Nam 2019
289.116.279.066
1.994.504.401
851.071.050
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2. Gid vén hang ban
Gié von ciia hang hoa da ban
Gid von xay dung

Gié von dich vu méi gidi

Nim 2020
10.138.838.963
27.391.286.865

Niam 2019
285.593.294.363
1.120.000.000

18.000.000 8.000.000 (
Cong 37.548.125.828 286.721.294.363
3. Doanh thu hoat dgng tai chinh Nam 2020 Niam 2019
Lai tién giri, tién cho vay 928.657 808.995.356

Lai tir thodi vén Cong ty CP Tin Thanh Dat
L4i tir thodi vén Céng ty CP TTD

15.882.075.247

3.955.430.567

Cong 15.883.003.904 4.764.425.923 -

Y

4. Chi phi tai chinh Nam 2020 Niam 2019 /

Lai tién vay 650.323.847 401.788.371 ”

Cong 650.323.847 401.788.371 '{.

5. Chi phi bén hang va chi phi quin ly doanh nghiép Nam 2020 Niam 2019 J

a. Chi phi ban hang ';
Chi phi nhan vién - 107.863.419
Chi phi dich vu mua ngoai - 1.776.652.896
Chi phi bing tién khac - 4.800.000

Cong

b. Chi phi qudn Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién

1.889.316.315

1.069.493.831

2.663.732.932

Chi phi dd dung van phong 549.995.507 333.964.048
Chi phi khdu hao TSCPH 276.956.244 1.526.151.584
Chi phi phan bb loi thé thuong mai 1.037.256.358 -
Thué, phi, 18 phi 39.425.883 45.570.273
Chi phi dich vu mua ngoai 483.605.187 486.215.337
Chi phi bang tién khac 832.800.683 783.685.139
Cong 4.289.533.693 5.839.319.313
6. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu té Nam 2020 Niam 2019
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 5.161.300.468 169.455.466.198
Chi phi nhan céng 5.438.261.687 3.634.581.892

Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong

297.046.483
1.492.541.168
6.713.247.300

932.838.861
2.480.871.498
3.539.703.762

19.102.397.106

180.043.462.211
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7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

9.1

Nam 2020 Nam 2019
1. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nam hién
hanh 2.414.907.874 439.758.641
2. Céac khoan di,éu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép cua céc nim trudc
vao chi phi thue thu nhdp doanh nghiép nam nay - -
3. Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 2.414.907.874 439.758.641
. Ldi co bin trén ¢6 phiéu Nam 2020 Niam 2019
Loi nhuin ké toin sau thué thu nhip doanh nghiép 12.515.051.999 242.227.808
Cic khoin diéu chinh tang hodc gidm - -

- Cdc khoan diéu chinh tang - -

- Cdc khoan diéu chinh giam . -
Lgi nhuin hodc 16 phin b cho ¢6 dong s6 hiru ¢é phiéu phd thong 12.515.051.999 242.227.808
Cé phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong nim 16.999.993 16.999.993
Ldi co bin trén ¢ phiéu 736 14
Lai suy giam trén c6 phiéu (*) 736 14

(*) Khong c6 tac dong nao lam suy giam cac ¢ phiéu phd théng vao ngay 31/12/2020.

- Muc tiéu va chinh sich quén ly rii ro tai chinh

Cac rai ro chinh tir c6ng cu tai chinh bao gc‘")m rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan

Ban Tong Giam dbc xem xét va ap dung cdc chinh sach quan ly cho nhiing rdi ro noi trén nhu sau:

Riii ro thi truong

Rui ro thi tluong 1a rai ro ma gié tri hop ly cia cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh se bién dong theo

nhiing thay déi cua gla thi truong. Rui ro thi trudng c6 ba loai rii ro: ri ro 1ai suét, rai ro tién té va rui ro vé gia khéc, ching
han nhu rii ro vé gia ¢ phén. Cong cu tai chinh bi anh hudng bdi ri ro thi truong bao gdm cac khoan vay va ng, tién gui.

Céc phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12
nam 2020 va ngay 31 thang 12 nam 2019.

Céc phan tich do nhay nay da dugc 14p trén co s gia tri cic khoan ng thudn, ty Ie gilia cac khoan no c6 1ai sudt ¢é dinh va
céc khoan ng ¢6 13i sut tha ndi va ty 1€ tuong quan giita cac cong cu tai chinh c6 gbc ngoai té 1a khong thay dbi.

Khi tinh todn céc phén tich do nhay, Ban Téng Giam dbc gia dinh rang do nhay cua céc cong cu ng sin sang dé bén trén
bang can dbi ké toan va céc khoan muc ¢6 lién quan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh bi anh hudng boi céc thay
dbi trong gia dmh vé riii ro thi truong tuong tng. Phép phan tich nay dugc dya trén cac tai san va ng phai tra tai chinh ma
Nhém Cong ty nim gifr tai ngay 31 thang 12 nam 2020 va ngay 31 thang 12 nam 2019.

Riii ro 1di suit
Rui ro 14i suét 1a rui ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cu tai chmh s€ bién dong theo

nhitng thay dbi cua 1ai sudt thi truomg Ru1 ro thi truong do thay dbi 14i suit cia Nhém Cong ty chi yéu lién quan dén khoan
vay va ng, tién va cac khoan tién gui ngén han ciia Nhém Cong ty.

Nhém Céng ty quan ly rai ro 13i suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé c6 duoc cac 1ai suit c6 lgi
cho muyc dich ciia Nhém Céng ty va van nim trong gi6i han quan ly rui ro cia minh.

D¢ nhay déi voi 1di sudt

Nhom Cong ty khong thuc hién phén tich d6 nhay déi voi 1i sudt vi rui ro do thay dbi 1ai sudt tai ngay lap bdo cdo tai chinh
1a khong dang ké.
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9.1 Ruiiiro thitruwong (tiép theo)
Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai t& 12 rai ro ma gid tri hop ly ciia cdc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay doi ctia ty gia ngoai t&. Nhém Cbng ty chiu rui ro do sy thay ddi cua ty gia héi doéi lién quan tryc tiép dén céac
hoat dong kinh doanh ciia Nhom Cong ty bé.ng cac don vi tién té khac Déng Viét Nam.

Nhém Céng ty quan Iy rii ro ngoai té bang céch xem xét tinh hinh thj trudng hién hanh va du kién khi Nhém Céng ty 1ap ké
hoach cho cac nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té.

Dé nhay asi véi ngoai té

Nhém Céng ty khong thuc hién phan tich d6 nhay dbi vai ngoai té vi rii ro do thay ddi ngoai té tai ngay 1ap béo cdo tai

chinh la khong déng ké

Riii ro vé gid cé phiéu

Céc ¢ phiéu chua niém yét do Nhém Cong ty ndm giir bj anh huong bai c4c rii ro thi truong phat sinh 1a khong dang ké.
9.2 Ruiirotindung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khong thuc hién cac
nghia vu clia minh, dn dén t6n that v& tai chinh. Nhém Cong ty ¢6 rui ro tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh doanh cua
minh chi yéu déi v6i cac khoan phai thu khach hang va tir hoat ddng tai chinh ciia minh, bao gdm tién giri ngén hang.

Phai thu khdach hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bing cach chi giao dich véi céc khach hang truyén théng, khéch hang tiém ning va cong
ty thudng xuyén theo ddi chit ché ng phai thu dé dén déc thu hdi. Trén co s nay va khoan phai thu cia Nhém Céng ty lién
quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khéng tap trung vao mot khach hang nhét dinh.
Tién giri ngdn hang
Nhém Céng ty chi yéu duy tri sd tién giri tai cdc ngén hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Nhém Céng ty nhan thiy muac do tap
trung rii ro tin dung déi véi tién gii ngan hang 1a thép.
Téng Giam dbc ciia Nhém Coéng ty danh gia rang tit ca céc tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi cac tai
san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang c6 uy tin va c6 kha ning thanh toén tét.

9.3 Ruiro thanh khodn

Rui ro thanh khodn 1a rii ro Nhém Céng ty gap khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Nhém Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thoi diém ddo han
1€ch nhau.

Nhom Céng ty gidm sét rii ro thanh khoan théng qua viée duy tri mét lugng tién mit va cac khoan tuong duong tién va céc
khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Giam dbc cho 1a du dé dap g cho céc hoat dong ctia Nhém Cong ty va dé giam
thiéu anh huéng cia nhimg bién dong vé ludng tién.

Bang dudi ddy téng hop thdi han thanh todn cta céc khoan no phai tra tai chinh cia Nhém Céng ty dua trén cac khoan thanh
toén du kién theo hop ddng theo co s& chua dugc chiét khau:

Ngay 31 thiang 12 nam 2020 Dueci 1 nam Tir 1-5 nam Trén 5 nam Tong cong
Céc khoan vay va ng 45.844.715.719 4.097.612.523 - 49.942.328.242
Phai tra ngudi ban 42.718.668.983 - - 42.718.668.983
Céc khoan phai tra, phai nép khac 2.776.895.686 - - 2.776.895.686
Cong 91.340.280.388 4.097.612.523 - 95.437.892.911
Ngay 31 thiang 12 ndm 2019
Céc khoan vay va ng 305.799.996 331.283.349 - 637.083.345
Phai tra ngudi ban 2.488.848.206 - - 2.488.848.206
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 8.000.000 - - 8.000.000
Cong 2.802.648.202 331.283.349 - 3:133.931.551

Nhém Cong ty cho rang muc d6 tap trune rai ro dbi véi viée tra no 14 thap.
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9.3

10.

Riii ro thanh khodn (tié'p theo)
Tai sdn dam bao

Nhém Coéng ty da sir dung quyén sir dung dt tai phudng Chanh Pha Hoa thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong; quyén sir dung
d4t tai Thén Pha Vang, xa Binh Kién, Tp. Tuy Hoa, tinh Pht Yén; quyén sir dung d4t tai Khu DC Ap s, phuong Chanh Phu

Hoa, thi x4 Bén Cat, Tinh Binh Duong lam tai san thé chp cho khoan vay ngin tir Ngan hang TMCP Cé6ng Thuong Viét
Nam - Chi nhanh 1 TPHCM (Thuyét minh sé V. 14).

Nhém Coéng ty da sur dung quyén s dung d4t, quyén s& hitu nha ¢ Y va tai san khéc gin lién vé6i dét tai Phuong Truong Thanh,
Quén 9, TP.HCM. Quyen doi ng hinh thanh trong twong lai, quyén dugc thanh toan tir gia tri san lugng dé dang tir Hop dong
v6i khéch hang (Thuyét minh s V.14).

Nhém Cong ty da sir dung 2 quyén sir dung dét tai phuong Truorng Tho, quan Thu Pic, Tp. Hd Chi Minh; quyén sir dung d4t
tai phuong Linh Xuén, quan Thu bac, Tp. Ho Chi Minh; quyén st dung dat tai phudng Tmong Thanh quan 9, Tp. H Chi
Minh lam tai san thé chip cho khoan vay ngén han tir Ngan hang TMCP Tién Phong (Thuyét minh sb V. 14).

Nhém Céng ty da sir dung xe 6 t6 nhin hiéu Ford 1am tai san thé chép cho khoan vay dai han tir Ngan hang TMCP Xuét
Nhéap Khau Viét Nam - Chi nhanh Thu Dirc (Thuyét minh s6 V.14).

Nhém Céng ty da sir dung xe 6 t6 nhén hiéu Ford Ranger, xe 6 t6 tai ISUZU Vinh Phat [am tai san thé chap cho khoan vay
dai han tir Ngan hang TMCP Tién Phong (Thuyét minh s6 V.14).

Nhém Céng ty sir dung Quyén sir dung dat tai Tinh Binh Duong dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Viét - CN TP.HCM (Thuyét minh sb V.14).

Tai sdn tai chinh va no phai tra tai chinh: Xem trang 35

Gia tri hop ly cua cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phéan énh theo gia tri ma céng cu tai chinh c6 thé chuyén
dbi trong mot giao dich hién tai gilta cac bén tham gia, ngoai trir truong hop bét bude phai ban hoic thanh ly.

Nhom Coéng ty sir dung phuong phép va gia dinh sau déy dugc dung dé uc tinh gia tri hop 1y:

+ Gia tri hop ly clia tién mat va tién gui ngén han, cac khoan phai thu khéc ngin han, cac khoan phai tra nguoi ban vay va
ng phai trd ngin han khac tuong duong véi gia tri ghi s6 cua cac khoan muc nay do nhiing céng cu ndy c6 ky han ngan.

+ Gid trj hop ly ctia céc khoan phai thu dugc x4c dinh trén co s gié tri ghi sb trir di cac khoan du phong.
+ Gid tri hop ly ctia cac khoan dau tu tai chinh ma gia tri hop 1y khong thé xac dinh duoc mét cach chéc chén do khong cé
thi trudng c6 tinh thanh khoan cao cho céc khoan dau tu tai chinh nay dugc trinh bay bing gia tri ghi s.
+ Ngoai trir cdc khoan dé cap & trén, gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han khac chua dugc danh
gia va xéac dinh mét cach chinh thirc vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va ngay 31 thang 12 nam 2019. Tuy nhién, Ban Tong

Giam déc Cong ty danh gia gla tri hop Iy cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khong cé khac biét trong yéu
SO VGi gia tri ghi s6 vao ngay két thic ndm tai chinh.

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP
NHAT

1.

Cic khoin tién do doanh nghiép nim gitr nhung khéng duoc sir dung

Khoéng phat sinh.

. S6 tién di vay thuc thu trong nim Nim 2020 Nim 2019
- Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng 21.818.748.414 55.673.653.200
. S6 tién da thuc tréa gbc vay trong nim Nam 2020 Niam 2019

- Tién tra ng gbc vay theo khé udc théng thuong (10.705.101.006)  (47.773.708.496)
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4.

VIIIL

Mua céng ty con trong ky bio cdo
- Téng gié tri mua thém phan vén gop cong ty con
- Tong gid tri mua cong ty con mdi trong nim

+ Phan gia tri mua cong ty con méi duge thanh toan bang tién
va céc khoan tuong duong tién

+ S6 tién va cac khoan tuong duong tién thuc c6 trong cong ty con dugc mua

+ Phan gi4 trj tai san (Tong hop theo timg loai tai san) khong phai 14 tién va cac
khoan tuong duong tién trong cdng ty con dugc mua trong nam

+ No phai tra trong cong ty con dugc mua trong nam

. Thanh ly cong ty con trong ky bio cio

- Tng gi4 tri thanh ly cong ty con trong nam

+ Phan gia tri thanh ly cong ty con dugc thanh todn bang tién

va c4c khoan tuong duong tién

+ 84 tién va cac khoan tuong duong tién thuc c6 trong

cdng ty con dugc thanh ly _

+ Phan gia tri tai san (Téng hop theo tirng loai tai sin) khong phai 14 tién va cac
khoan tuong duong tién trong cdng ty con dugc thanh ly trong nam

+ No phii tra trong cong ty con dugc thanh ly trong nam

. Tang (-), gidm (+) cac khodn phai thu

Nim 2020
47.000.000.000
61.200.000.000

61.200.000.000
8.605.161.088

125.643.275.669
71.738.469.302

Nim 2020
56.000.000.000

56.000.000.000

9.170.325.354

41.080.614.521
130.608.494

Nim 2019

Nim 2019
13.387.500.000

13.387.500.000

5.012.466.712

81.204.189.912
67.785.474.050

Khoan (g tién trude dé dat coc mua cb phan tai cong ty con 22.400.000.000 VND da dugc trinh bay trong dong tién hoat
ddng kinh doanh nam 2019 dugc diéu chinh déi g v6i dong tién chi dau tu gbp von vao don vi khac.

. Tang (-), giam (+) hang ton kho

Do viéc phan loai du an tir Xay dung co ban do dang sang Chi phi san xuét kinh doanh d& dang nén dong tién chi thuc hién
du én ban dau céc nam trude da ghi nhén tai dong tién dau tu 13 56.037.950.000 VND.

NHUNG THONG TIN KHAC

. Nhiing khoin no tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khic

Nhom cong ty hién dang thué vin phong theo cac hop ddng thué hoat ddng. Vao ngay két thiuc niam tai chinh 2020, khoan
tién thué phai tra trong tuong lai theo cac hop ddng thué hoat dong dugce trinh bay nhu sau:

31/12/2020 01/01/2020
Dudi 1 nam 348.000.000 156.000.000
Trén 1 nam dén dudi 5 nam 976.000.000 184.000.000
Tong cong 1.324.000.000 340.000.000

Ngoai trir cac khoan cam két thué hoat dong trén, khong cé nhiing khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhitng thong tin tai

chinh quan trong nao khac ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai c¢6 céc didu chinh hoac thuyét minh trong bdo cdo
tai chinh.

. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khong cd céc su kién phat sinh quan trong nao khéc ké tir ngay ket thic nam tai chinh cén phai c6 cc didu chinh hoac
thuyét minh trén béo céo tai chinh.
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MAiu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

3. Giao dich véi cic bén lién quan

Cac giao dich trong yéu va s6 du véi cdc bén lién quan trong ndm nhu sau:

Bén lién quan

MGi quan hé

Tinh chit giao dich

Phat sinh
trong nam

So du cudi ndm

Phai thu/(Phai tri)

Ong Than Xuén Nghia

Chu tich HBQT

Muon tién

Tra tién muon

9.433.000.000
6.682.104.314

(2.750.895.686)

f)ng V& Xuan Phong

Phé6 Tong Giam
dbc, Téng Gidm

dbe cong ty con Vo

Phai thu khac

3.500.000.000

19.300.000.000

Xudn
Bén lién quan cua
Pho Tong Giam ddc

Ba Lé Thuy Trang Hop tac kinh doanh 7.800.000.000 7.800.000.000

Thu nhép va thi lao clia cac thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam dbc

/ \oss

M o

Tén Chirc vu Thu nhap
Niam 2020 Nam 2019
Ong Than Xuén Nghia Cha tich HBDQT 72.000.000 48.000.000
Ong Pang Xuan Hiu ggg Tengsatee 300.000.000 253.500.000
Ph6 Téng Giam
- . dbc, Tong Giam -
Ong V& Xuan Phong A 14.570.000 -
Xuan
Tong cong 386.570.000 301.500.000

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo by phin:

Ban Tong Giam dbc cua Cong ty xac dinh 1ang, viéc ra cac quyét dinh quan ly cta Cong ty chu yéu dua trén cac loai san
pham, dich vu ma Cong ty cung cip chir khong dya trén khu vuc dia ly ma Cong ty cung cip san pham, dich vu. Do vdy bdo
céo chinh yéu ctia Cong ty 1a theo linh vuc kinh doanh.

Bio cdo bd phin chinh yéu: theo linh vuc kinh doanh

a. Bio cdo két qua kinh doanh b phin theo Iinh vuc kinh doanh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2020

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty bao céo hoat dong theo cac bd phan kinh doanh: Thuong mai, Xay dung va Dich
vu. Cong ty phan tich doanh thu va gia vbn theo bd phéan nhu sau:

B phin Doanh thu thuin Gia vén Lai gop

Thuong mai 10.632.570.340 10.138.838.963 493.731.377
Xay dung 29.864.625.906 27.391.286.865 2.473.339.041
Dich vu 1.833.830.715 18.000.000 1.815.830.715
Cong 42.331.026.961 37.548.125.828 4.782.901.133
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2020 Don vi tinh: Péng Viét Nam

b. Bio cdo két qua kinh doanh bd phin theo linh vuc kinh doanh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2019

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2019, Cdng ty bdo cdo hoat dong theo céc bd phén kinh doanh: Thuong mai va Xay dung. Cong ty
phan tich doanh thu va gid vbn theo bd phan nhu sau:

B§ phan Doanh thu thuin Gid vén Lai gop

Thuong mai 289.116.279.066 285.593.294.363 3.522.984.703
Xdy dung 1.994.504.401 1.120.000.000 874.504.401
Dich vu 851.071.050 8.000.000 843.071.050
Cong 291.961.854.517 286.721.294.363 5.240.560.154

5. Théng tin vé hoat dong lién tuc:

Céng ty van tiép tuc cac hoat dong kinh doanh binh thuong va lién tuc trong tuong lai.
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