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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

Hpi dong Quan tri tran trong dé trinh bdo cdo nay cimg véi cdc Bdo cdo téai chinh hop nhdt da dwoe sodt xét cho kp
ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngéy 30/06/2021.

1.

Théng tin chung vé& Céng ty:

Thanh lip:

Céng Ty ¢b Phin Thé Ky 21 ("Céng ty") dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty cb
phan s6 0300978657 ding ky 13n dau ngay 10 thang 10 nim 1997 do S¢ K& hoach va Pdu tu thanh phé H6 Chi
Minh cdp, dang ky thay ddi 1dn thir 15: ngay 27 thang 10 ndm 2020,

Hinh thire s& hiru von: Cong ty ¢d phin.

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

- Xdy dung cong nghi¢p va dan dung;

- Stra chita nha va trang tri ngi thét;

- San xuét vt lidu xdy dung, xdy dung cdu dudng, san lép mit bing, kinh doanh nha & (xy dung nha dé ban
hoéc cho thué);

- Mua, ban vét liéu x4y dung, hang trang tri ndi thét;
- Dich vu thuong mai;
- Khai thac, mua ban khoang san phi kim loai;

- Kinh doanh nha khach - nha nghi c6 kinh doanh du lich - bai cdm trai du lich - lang du lich - nha hang ( khéng
kinh doanh tai thanh ph6 Hd Chi Minh);

- Kinh doanh bét don g san;

- Kinh doanh dich vu bét ddng san;

- Kinh doanh vin chuyén hanh khéach bang 6 t6;

- Kinh doanh co s& Iuu trid du lich: khach san ( phai dat ti€u chuén sao va khong kinh doanh tai tru s&);
- Gi4o duc mam non - Gido duc tiéu hoc;

- Gido dyc thé thao va giai tri: cdu c4, trd choi trén mit nudc;

- Hoat d6ng ciia cac co s& nubi dudng, didu dudng (trir kham chita bénh);

- San xuét vat lidu xdy dung tir dét sét;

- Trdng rimg va chidm séc rimg (khéng c6 hoat dong tai try s&).

Tén tiéng anh: Century 21 Joint Stock Company
Ma chirng khodn: C21 (UpCom)
Tru s¢ chinh: S6 41 dudng Nguyén Thi Minh Khai, phudng Bén Nghé, quén 1, thanh phé H& Chi Minh.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ki ctia Cong ty dugc trinh bay trong céc béo céo tai chinh hop
nhat dinh kém.

Trang 1



CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn tir ngary 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

é
ct
3. Thanh vién Hji dong Quin tri, Ban Téng Gidm dbc va Phu trach Ké todn: L
Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Tng Giam déc va Phy trach Ké toan trong ky va dén ngay 13p bdo cdo tai !11'
chinh gém c6: L
5
Hdi dong Quan tri -
Ong  Trdn Thé Vinh Chu tich
Ba D4 Thi Kim Oanh Thanh vién
Ong bing Chu Diing Thanh vién

Ban Téng Giam ddc va Phu trach Ké todn

Ba D4 Thj Kim Oanh Téng Gidm dbc .
Ong Nguyén Manh Hao Phé Téng Giam déc (min nhi¢m ngay 31 thang 01 nam 2021). n;%
Ong biang Chu Diing Pho Téng Giém dbe /{ I:Il
Ba . Lé Thj Phuong Phu trach Ke toan 21

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong ky va dén ngay 1ap bdo cio tai chinh hep nhit nhw sau: 4
Ong Tran Thé Vinh Chu tich E/
Ba D3 Thj Kim Oanh Téng Giam dbc

4, Kiém to4n doc lap

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) duge chi dmh 1a kiém toan vién cho k¥ ké toan
tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021.

5. Cam két ciia Ban Téng Gidam dbc

Ban Tdng Giam déc chju trdch nhiém 14p céc bio céo tai chinh hop nhét thé hién trung thye va hop Iy tinh hinh
tai chinh hop nhit cila Céng ty tai ngdy 30 thing 6 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va céc
ludng lru chuyén tién t& hop nhﬁt ctia ky ké toan tir ngay 01/01/2021 d&én ngay 30/06/2021. Trong viéc soan lap
céc bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Gidm dbc di xem xét va tuén thi cc van dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhét quan;

- Thue hién céac xét dodn va udce tinh mét cach hop ly va théan trong;

- B4o céo tai chinh hop nhit dugc I4p trén co s& hoat dong lién tuc, trlr trudng hop khong thé gia dinh
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tdng Giam dbc chiu trich nhiém dam béo ring cac s6 sach ké toan thich hop da duoc thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty voi do chinh xéc hop ly tai moi thoi diém va lam co s dé soan
18p cé4c bio céo tai chinh hop nhét phi hgp véi ché d6 ké toan duge néu & Thuyét minh cho céc Béo cdo tai
chinh hop nhit. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trdch nhiém déi vdi viée bao vé céc tai san cila Cong ty va thuc
hién céc bién phap hop ly d& phong ngira va phat hién céc hanh vi gian 1an va c4c vi pham khac.

Trang 2



CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

N

6. Xac nhin ; Th
iy

Theo ¥ kién ctia Hoi ddng Quan tri, chiing t6i xdc nhén ring céc B4o céo tai chinh hop nhét bao gdm Bang cén v\

d6i ké toan hop nhit tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo co hru 8
chuyén tién t& hop nhét va cac Thuyét minh dinh kém dugc soan thio da thé hién quan diém trung thuc va hop ly
vé tinh hinh tai chinh hop nhit ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va céc ludng hru chuyén tién té
hop nhét ctia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021.

[ |

Béo céo tai .ch{nh hop nhét ctia Céng ty dyoc 1ap phit hop véi chudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.
Tp. HCM, ngay 03 thang 11 ndm 202

N EES

? A > .
oidong Quan tri

TRAN THE VINH
Chu tjch
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP. HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

Head Office: 389A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City
Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fox: (84.28) 3834 2957
Email: info@aisc.com.vn Website: www..disc.com.vn

Sé: B0821383-SXHN/AISC-DN3  BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh gdi: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN THE KY 21

Ching tbi da soat xét béo céo tai chinh hgp nhét giira nién do kém theo ciia Cong Ty cb Phin Thé Ky 21 va cdc
cdng ty con (goi chung 1 “Tédp doan”), duoc 1ap ngay 03 thang 11 ndm 2021, tir trang 06 dén trang 50, bao gdm
Bang cin d5i ké toan hop nhét tai ngy 30 théang 6 ndm 2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhdt,
Béo cdo luu chuyén tidn té hop nhét cho ky ké toan 06 thang két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai
chinh hop nhit.

Trach nhi¢m ciia Ban Tdng Giam doc

Ban Téng Gidm déc Céng Ty cb Phan Thé Ky 21 chiju trach nhiém 3p va trinh bay trung thye va hop ly bao
cao tai chinh hop nhét giita nién d theo chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Vi¢t Nam va cdc quy
dinh phép 1Y c6 lién quan dén vige 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét gifra nién do va chju trach nhi¢m
V& kidm sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc xdc dinh 12 cén thiét d& dam bao viée 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hop nhiét gifra nién d¢ khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hogc nham l&n.

r A 3 R - A
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém ctia ching toi 1a dua ra két ludn vé béo céo tai chinh hop nht gifta nién do dya trén két qua sodt
x6ét ciia ching toi. Ching t0i da thyc hign cng vige sodt xét theo Chuén myc Vit Nam v& hop dong dich vy
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém todn vién doc lép cta don vj thyre hién.

Céng viée soat xét thong tin tai chinh gitta nién o bao gdm viée thyc hign céc cufe phong vAn, chi yéu la
phong vén nhitng ngudi chiu trach nhi¢m v& céc vAn dé tai chinh ké toan, va thyc hign thi tuc phin tich va cac
th tuc soat xét khéc. Mot cuge soat xét vé& co ban c6 pham vi hep hon mt cude kiém toan duge thyc hién theo
cac chudn myc kiém toan Vigt Nam va do vdy khong cho phép chung toi dat dugc s dam bao ring ching t0i s&
nhan biét dugc tt ca cac van dé trong yéu ¢6 thé dwgc phét hién trong mét cuge kiém toén. Theo ¢4, chung toi
khong dua ra y kién kiém to4n.

Co so dua ra két ludn ngoai trir

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 trén Béang cin dbi k& toan hop nhét, chi tiéu "Chi phi xdy dung co ban d& dang"
(M s 242) 12 9.897.778.277 VND, trong d6 khoan myc xdy dyng co ban clia Cong ty CH Phan Khoa Hee
Néng Nghiép Minh Trén c6 gié trj la 6.829.447.113 VND, ching toi khong thé thu thap day du bing chimg
kidm to4n thich hop vé gid trj ghi sé ctia khoan xdy dung co ban nay va ciing nhu chua xéc dinh duge anh

hudng cla cc didu chinh (néu c6) cua vAn d& nay dén Béo céo tai chinh hop nhét.

Branch in Ha Noi: &th Floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hal Ba Trung Dist., Ha Noi City  Tel: (84.24) 37820045 Fax: (84.24) 37820048 Email; hanoi@aisc.comyn

Branch in Da Nang: 350 Hail Phong Str.. Thanh Khe Dist., Da Nang City Tel: (84.236) 3747 619 Fax: (84.236) 3747 620 Emall; don%ng@ois comvn
Rep. Office in Can Tho:  PR019-A 200 Nguyen Hien Str., Ninh Kieu Dist., Can Tho City Tel: (84.28) 38329129 Fox: (84.28) 38342957  Email: can S comn
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
(Tiép theo)

A A . S
Keét lufin ngoai trir

Can cir trén két qua sot xét cﬁa cht’mg t6i, ngoai trir vAn dé dugc mo ta tai doan “Co s dua ra két luén ngoai
tr”, ching ti khéng thdy c6 van d gi khién ching t6i cho ring béo cao tai chinh hop nhét giita nién do dinh
kém khéng phan anh trung thyc va hop ly, trén c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hr,rp nhit ciia Tap
doan tai ngay 30 thang 6 nam 2021, va két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va lru chuyen tién té hop nhat
ciia don vi cho ky ké toan 06 thang két thic cding ngay phu hop v6i chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét gitta
nién d¢.

Sé GCNPKHNKT: 0112-2018-005-1
BG Tai Chinh Viét Nam cdp
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021

Miu sé B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn trong dwong tién

1. Tién

. Céc khoan tuong duong tién

Cic khoan diu tw tai chinh ngin han

1. Chimg khoan kinh doanh

III.

W N

0 ~1 O\ W

IV.

oW e

. Du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh
. Diu tu ném giir dén ngay d4o han

Cic khoan phai thu ngfin han

. Phai thu ngén han ctia khach hang

. Tré tre6e cho ngudi ban ngén han

. Phai thu ni bd ngén han

. Phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng xay

dimg

. Phai thu vé cho vay ngén han

. Phai thu ngfin han khac

. Dy phong phai thu ngén han khé doi
. Tai san thiéu chd xir Iy

Hiang ton kho

. Hang tbn kho
. Du phong giam gia hang tdn kho

Tai san ngin han khic
Chi phf tra trude ngén han
Thué GTGT dugc khéu trir
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phit
Tai san ngén han khéc

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Vi

V.2a

V.3
V4

V.5
V.6
V.3,4,6
V.7

\A:

V.13

V.17b

Bén thuyét minh bdo edo tai chinh hop nhdt 1a phan khong thé tdch réi ctia bdo cdo niy.

30/06/2021

103.683.660.510

15.803.682.993
15.803.682.993

12.638.369.863

12.638.369.863

65.232.362.904
37.018.019.367
5.412.090.278

35.000.000

22.995.882.199

(2.059.123.689)
1.830.494.749

4.148.206.366
4,148.206.366

5.861.038.384
210.162.757
4.486.217.717
1.164.657.910

01/01/2021

240.930.728.638

33.595.716.191
31.595.716.191
2.000.000.000

13.301.676.571

13.301.676.571

183.316.539.021
37.289.812.410
5.488.136.145

48.000.000

140.249.219.406
(1.589.123.689)

1.830.494.749

4.227.061.292
4.227.061.292

6.489.735.563
411.674.888
5.649.828.590
428.232.085
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2021

MAu sb B 01 - DN/HN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

B.
L

R

IL.

—_

[\

III

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han cua khach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Du phong phai thu dai han kho doi
Tai sin c6 dinh
. T4i san ¢b dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké

. Tai san ¢b dinh thué tai chinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lu ké
. Tai san ¢8 dinh vo hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
. Bét djng sin diu tw

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon lu§ ké

IV. Taisin d& dang dai han

N~ -

VI

o]

SR W

Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét 1a phdn khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

A

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
. Chi phi xay dyng co ban d¢& dang

Ci4c khodn dAu tur tai chinh dai han
Péu tu vo cong ty con

Déu tr vio cong ty lién doanh, lién két
Déu tir gép von vao don vi khéc

Dy phong déu tur tai chinh dai han
Diu tu ndm giir dén ngay d4o han

Tai sdn dai han khic
Chi phi tra truée dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai
Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khéac
Loi thé thuong mai
TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

minh

V.5
V.6

V.10

V.12

V.8

V.2b

V.13
V.22

V.14

A
Mi Sé Thuyet

30/06/2021

752.408.605.235
284.875.077.100

13.900.000.000
280.975.077.100

120.790.459.302

92.553.009.658

219.807.135.952
(127.254.126.294)

28.237.449.644
37.079.314.953
(8.841.865.309)

6.820.734.644
38.102.379.801
(31.281.645.157)

151.392.174.863
141.494.396.586
9.897.778.277

170.405.821.845

170.405.821.845
6.750.000.000

01/01/2021

571.169.937.128
96.265.143.201

3.900.000.000
92.365.143.201

127.883.522.404

99.146.957.505
219. 744.901.952‘\
(]20.597.944.447/};

28.736.564.899
37.079.314.953
(8.342.750.054)

6.456.635.866
37.157.633.973
(30.700.998.107)

151.356.981.626
141.349.777.250
10.007.204.376

170.562.901.500

170.562.901.500
6.750.000.000

(6.750.000.000) (6.750.000.000)
18.124.337.481 18.644.752.531
14.288.525.066 14.742.408.695
3.058.800.842 3.005.792.021
777.011.573 896.551.815
856.092.265.745 812.100.665.766
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CONG TY CO PHAN THE KV 21 Miu s& B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 Don vi tinh: Péng Viét Nam

A
NGUON VON Mi sb T;?]’l’;t 30/06/2021 01/01/2021
C. NQPHAITRA 300 205.006.161.282 142.798.233.426
I. Nongén han 310 179.536.358.629 117.076.549.528
1. Phai trd cho ngudi ban ngén han 311 V.15 5.846.342.487 5.717.634.380
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.16 484.679.252 296.076.738
3, Thué va c4c khoan phai nop Nha nuée 313 V.17a 1.076.623.003 2.373.085.026
4. Phai trd ngudi lao dong 314 1.967.008.040 2.870.560.390
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.18 37.824.776.054 37.894.594.234
6. Phai tr ndi bo ngéin han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xéy
dung 317 - -
8. Doanh thu chua thue hién nngm han 318 - -
9. Phai tra ngin han khéc 319 V.19 123.896.081.602 58.307.462.861
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - -
11. Dy phong phdi trd ngfin han 321 V.20 749.999.988 749.999.988
12. Quy khen thudéng, phic lgi 322 V.21 7.690.848.203 8.867.135.911
13. Quy binh dn gi4 323 5 i
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 -
II. Ng daihan 330 25.469.802.653 25.721.683.898
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudimua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh 334 - 2
5. Phai tra ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - 4
7. Phai tra dai han khac 337 V.19 25.469.802.653 25.721.683.898
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5 B
9. Tréi phiéu chuyén dbi 339 : .
10. Cb phiéu wu dai 340 . 4
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 5 "
12. Du phong phai tra dii han 342 - .
13. Quy phaét trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Bdn thuyét minh bdo cdo t&i chinh hop nhdt 1 phdn khong thé tdch roi ciia bdo cdo nay,

Trang 8
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CONG TY cO PHAN THE KY 21

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2021

Mdiu sé B 01 - DN/HN

Bon vj tinh: Dong Viét Nam

g = huvét
NGUON VON M g§ TOuYE
minh
D. VON CHUSOGHUU 400
I. Vén chi sé hitu 410 V.23
1. Vén gép ciia chi s& hitu 411
- C phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a
- Cb phiéu wu dai 411b
2. Thiang du vén cb phin 412
3. Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu 413
4. Vén khac cia chii s& hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch dénh gi4 lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417
8. Quy du tu phat trién 418
9. Quy hd trg shp xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thude vbn cht s hiru 420
11. Loinhuén sau thué chua phén phéi 421
- LNST chua phén phdi liy ké dén cubi ky trude  421a
- LNST chura phan phéi ky nay 421b
12. Ngudn vén déu tu XDCB 422
13. Loi ich cb déng khong kiém so4t 429
II. Ngudn kinh phi, quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440
NGUOI LAP BIEU PHU TRACH KE TOAN
“ﬂlw”m/ e
‘ A
NGUYEN THANH VY LE THI PHUQONG

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1a phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

30/06/2021

651.086.104.463

651.086.104.463
193.363.710.000
193.363.710.000

155.800.315.462
32.470.000.000
(25.666.224.588)

34.970.361.447

249.626.434.479
259.141.572.772
(9.515.138.294)

10.521.507.663

01/01/2021

669.302.432.340

669.302.432.340
193.363.710.000
193.363.710.000

155.800.315.462
32.470.000.000
(25.666.224.588)

34.970.361.447

266.397.031.573
257.842.058.555
8.554.973.018

11.967.238.446

856.092.265.745

812.100.665.766
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

Miu sé B 02 - DN/HN

Bon vi tinh: Dong Viét Nam

CHI TIEU Mis6 ThIVE
minh
1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 01 VI.1
2. Céc khoan giam trlr doanh thu 02
3. Doanh thu thudn v& bén hang va cung cip dich vu 10 VI.2
4. Gi4 v6n hang ban 11 VL3
5. Loinhuifin gop vé ban hang va cung c:’ip dichva 20
20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V1.4
7. Chi phi tai chinh 22 VLS
Trong dé: Chi phi ldi vay. 23
8. Phén 14i hoiic I3 trong cong ty lién doanh, lién két 24
9. Chi phi ban hang 25 V1.6
10. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 VL6
11. Loi nhuéin thuén tir hoat dong kinh doanh 30
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhép khac 31
13. Chi phi khac 32
14, Loi nhufn khac (40 =31 - 32) 40
15. Tdng lgi nhuén ké todn trude thué 50
(50 =30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI8
17. Chi phf thué TNDN hoan lai 52 VL9
18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
Cb déng ciia Cong ty me 61
Cb ddng khong kiém soédt 62
19. Lii co ban trén cb phiéu 70 VL0
20. Lai suy gidm trén cb phiéu 71  VL10
NGUOI LAP BIEU PHU TRACH KE TOAN
ﬂWD?/ b
NGUYEN THANH VY LE THI PHUQONG

Bén thuyét minh bdo cdo tai chink hop rhdt 1a phin khéng thé tach roi cita bdo cdo nay.

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/06/2021 dén 30/06/2020
21.714.399.441 33.527.460.883
21.714.399.441 33.527.460.883
18.397.732.179 22.034.888.154
3.316.667.262 11.492.572.729
417.239.637 5.335.674.350
3.127.946.310 4.338.767.786
- 50.475.552
43.771.043 .
2.332.244.434 3.169.173.670
9.685.949.015 11.850.921.979
(11.368.461.817) (2.530.616.356)
593.249.882 128.307.346
238.665.962 362.676.489
354.583.920 (234.369.143)
(11.013.877.898) (2.764.985.499)
S 1.625.716.879
(53.008.821) 390.447.640
(10.960.869.077) (4.781.150.018)
(9.515.138.294) (3.942.246.025)
(1.445.730.783) (838.903.993)
(525) (239)
(525) (239)

Tp.HCM, ngay 03 thang 11 ndm 2021

Trang 10
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 d@én ngay 30/06/2021

Miu sb B 03 - DN/HN

Don v tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

Mai s

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhuin truée thué

2. Didu chinh cho cdc khoan :
- KhAu hao tai san ¢b dinh va bt dong san dau tu
- Cac khoan du phong

- L4, 16 chénh l1&ch ty gié héi doai do danh gia lai cac

khoan muc tién t& c¢6 gbc ngoai té
- Lai, 15 tir hoat déng dAu tir

- Chi phi l&i vay

- Céc khoan didu chinh khac

3. Loi nhujn tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay ddi

K A
von luu dong
- Ting (-), giam (+) cdc khoan phai thu
- Tang (-), giam (+) hang tdn kho

- Téng (+), gidm (-) cdc khoan phai tra (khong ké 1ai

vay phai tra, thué thu nhap phai nop)

- Tang (-), giam (+) chi phi tra trude

Tang (-), gidm (+) ching khoén kinh doanh
Tién 14i vay d tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh

IL. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

Tién chi dé mua sim, xay dyng TSCD va c4c TSDH

b khac

khac

3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu n¢ ciia don vi khéc
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vi

khéc
5. Tién chi du tw gép von vao don vj khac
6. Tién thu hdi diu tr gbp vén vao don vj khéc
7. Tién thu tir I4i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuan dugc chia

Luru chuyén tién thuén tir hoat djng diu tw

Tién thu tir thanh 1y, nhugng béan TSCD va cac TSDH

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23
24

25
26
27

30

Thuy#ét Tir 01/01/2021
minh dén 30/06/2021
(11.013.877.898)

V.10-12 7.735.944.152
VL.6b (470.000.000)
(417.239.637)

VLS5 -

 (4.165.173.383)
(69.928.139.858)
78.854.926

59.315.459.140
655.395.760

(2.118.015.055)

(1.274.721.753)
(17.436.340.222)

(1.006.979.828)

(138.369.863)

814.676.571

304.687.044
(25.986.076)

Tir 01/01/2020
dén 30/06/2020

O X

(2.764.985.499)

o X LS

8.246.122.425

(343.847.114)

(74.214.732.327)
1.443.703.223

(50.475.552)
(8.268.511.569)

(2.193.566.989)
(80.691.804.308)

(4.967.560.432)

(3.642.323.378)

104.152.020.537
(159.623.000.000)

5.868.623.023
(58.212.240.250)

Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1 phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo ndy.

Trang 11



CONG TY CO PHAN THE KY 21 Miu sé B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phép gian tiép)

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Thuyét T 01/01/2021 Tir 01/01/2020

i 2 A ~ A
CHITIEU . Masd — inh aén30/06/2021  dén30/06/2020

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

~a

1. Tién thu tir phat hanh c phiéu, nhan vén gép ctia CSH 31 - -
2. Tién tra lai vén gép cho céc chi sd hitu, mua lai cb

(=]

; 32
phicu ciia doanh nghiép da phét hanh - = i)
3. Tién thu tir di vay 33 : - S
4. Tién tra ng gbc vay 34 “ (1.895.477.000)
5. Tién trd ng gde thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chu s& hitu 36 (329.706.900) Pl
e
Luu chuyén tin thuén tir hoat dgng tai chinh 40 (329.706.900)  (1.895.477.000) /035
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 =20+ 30 +40) 50 (17.792.033.198)  (140.799.521.558) ce
Tién va tuong duong tién diu ky 60 33595716191  220.011.014.023 CC
THI
Anh huéng cia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoaité 61 - e
£

Tidn vi twong dwong tidn cubi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 15.803.682.993  79.211.492.465

NGUOI LAP BIEU PHU TRACH KE TOAN

2 e |

NGUYEN THANH VY “LE THI PHUQNG

Ban thuyét minh bdo cdo tai chink hop nhdt & phdn khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay. Trang 12



CONG TY CO PHAN THE KY 21 Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Thanh lip

Céng Ty cb Phin Thé Ky 21 ("Céng ty") duge thanh 13p theo Gidly chimg nh4n déng ky doanh nghi¢p cong ty cb phén
s6 0300978657 dang ky 1an ddu ngay 10 thang 10 nam 1997 do S& Ké hoach va Plu tu thanh phé Hd Chi Minh cap,
dang ky thay dbi 1dn thr 15: ngdy 27 thang 10 néim 2020.

. Hinh thitc s& hitu vén: Cong ty ¢d phan.

Linh vuc kinh doanh

Kinh doanh Bét dong sin, dich v bét dong san, khach san, resort, nha hang an ubng, khu vui choi giai trf, nha khéch,
kinh doanh van chuyén hanh khach.

. Nganh nghd kinh doanh

- Xay dung cong nghiép va din dung;
- Stra chita nha va trang tri ndi thét;

- San xult vat liéu xay dyng, xay dung cAu dudng, san lip mat bing, kinh doanh nha & (xdy dung nha dé ban hogc cho
thué);

- Mua, ban vat liéu x4y dung, hang trang tri ndi thét;
- Dich vy thuong mai;
- Khai théc, mua ban khoéng san phi kim loai;

- Kinh doanh nha khéch - nha nghi ¢6 kinh doanh du lich - bai cém trai du lich - lang du lich - nha hang ( khong kinh
doanh tai thanh phd H Chi Minh);

- Kinh doanh bét dong san;

- Kinh doanh dich vy bét dong san;

- Kinh doanh van chuyén hanh khéch bing 6 t6;

- Kinh doanh co s& luu tra du lich: khéch san ( phai dat tiéu chuén sao va khong kinh doanh tai tru s6);
- Gido duc mim non - Gido duc tiéu hoc;

- Gido duc tﬁé thao va giai tri: ciu cé, trd choi trén mét nudc;

- Hoat dong clia cdc co s& nubi dudng, diéu dudng (trir khdm chita bgnh);

- San xut vat lieu xay dyng tir dat sét;

- Tréng trot, chan nuéi hén hop;

- Tréng rimg va chim séc rimg (khong ¢4 hoat dong tai tru so).

. Chu ky sén xufit, kinh doanh thong thudng

Chu k¥ san xuét, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 théng theo ndm tai chinh thong thudng bt dau tir ngay
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

. Diic difm hoat dong cita doanh nghi¢p trong Ky tai chinh ¢6 finh huéng @én béo cdo tai chinh hop nhit

Hién tai, Cong ty dang dau tu true tiép céc du an nhu
- Dy 4n khu dén cu véi quy mé 6,5 ha tai phudng Phuéc Long B, quén 9, thanh phé Hb Chi Minh.

Céic thuyét mink néy la bp phdn hop thanh cde Bao cdo tai chinh hop nhdt. Trang 13



CONG TY €O PHAN THE KY 21 Miu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh; Dong Viét Nam

- Dy 4n khu dan cr v6i quy mé 6 ha tai 16 9B7 - Khu d6 thj Nam sai Gon (" Dy 4n Camellia Garden"), thanh phb H)
Ch{ Minh.

- Dy 4n du lich Miii P4, tinh Binh Thuén.

Tir d4u nam 2021 dén nay, Dai dich toan ciu Covid-19 d& xdy ra va dang tiép din 1am cho nhigu Iinh vyc, nganh nghé
kinh doanh trong nuéc ciing nhur trén thé giéi bj anh hudng, trong d6 ¢ nganh kinh doanh cho thué vin phong va xdy
dung du 4n ma Céng ty dang kinh doanh bj anh hudng. Tir sy ki¢n nay, Doanh thu va két qua hoat dong cua Cong ty
trong ky ké toan tir ngdy 01/01/2021 ¢én ngiy 30/06/2021 bj sut giam déng ké.

7. Tng s6 nhén vién dén ngﬁy 30 théang 6 ndm 2021: 238 nhan vién.(Ngly 31 thang 12 ndm 2020: 246 nhén vién).

8. Céu triic doanh nghiép
8.1. Téng sb cic Cong ty con:
- 86 lugng cac Cong ty con duge hop nhét: 06 cong ty con.
- 86 luong céc Cong ty con duge kidm soat gian tiép: 01 cong ty con.
8.2. Danh séch cdc cong ty con dugc hop nhat:
Tai ngay 30 thang 6 nim 2021, Cong ty c6 05 cong ty con sd hiru truc tiép nhu sau:

Tén Céng ty va dia chi Hoat dong chinh Ty 1¢ vén gop Ty I¢ 56 hitu Tyie q;;); Z biex
. Khai thic nudc
+ Cb S
Cong ty TINHH S0 Mal e ohie v nghl 90,00% 90,00% 90,00%

i el dudng va thuong mai

;\sz

Kinh doanh dich vu

nha hang, nhd nghi,

khéch san va céc dich

vu du lich khéc tai 100,00% 100,00% 100,00%
khu nghi dudng cao

cdp Resort Spa Mom

P4 Chim

+ Cong ty TNHH Ham Tén
Thé Ky 21

Cung cAp luu trd ngén

ngdy, dich vy hd trg

lién quan dén quang 100,00% 100,00% 100,00%
b4 va tb chic tua du

lich, ban 1€ hang hoa

+ Cong ty TNHH MTV
Dio Ngoc Thé Ky 21

. ... San xuét néng nghiép
+ Cong ty TNHH An VIEt 1 41 0 tren dién tich 70,00% 70,00% 70,00%
The Ky 21 . B i
_dat 1am nghiép

+ Cong ty C6 Phin Pau Tu
Phat Trién Néng Nghiép
Thé Ky 21

Trdng trot, chin nuéi

5 78,65% 78,65% 78,65%
hén hgp

Cdc Ihuyét minh nay la by phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop rhdt, Trang 14
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 Mju sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh: Péng Viét Nam

8.3.

8.4.

IL

IIL

Danh séch cdc cdng ty con s& hitu gidn tiép:
Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Céng ty ¢6 01 cong ty con so hitu gidn tiép:
Tylé quyén bidu

Tén Céng ty va dia chi Hoat dgng chinh Ty I¢ von gép Ty 1¢ 50 hitu quyidt

Trdng trot, chin
" nudi,khai thic gb
+ C CP Khoa H : : ;
o Y it s iy san bién, ban 78,44% 78,44% 99,60%
ong Nghiép Minh Tran el .

budn néng lam thuy
san

Danh sach céc cong ty lién két quan trong dugc phan anh trong béo cdo tai chinh hop nhét theo phuong phép von chi sg
hiru:

Tén Céng tyvadiachi  Hoat ding chinh Ty 16 vén gop Ty 1¢ 56 hivu Iyle ‘Zf;}y ee’; biéu
+ Cong ty TNHH Dau Tu Phit trién khu du lich 40,00% 40,00% 40,00%
Nhon Trach Thé Ky 21 (*) sinh théi

By;??f*)ty PR 32?11’;35;52;‘:’&“ 41,00% 41,00% 41,00%

+ Céng ty Cb Phin I'-’:inh doanh bit dong 48,57% ‘ 48,57% 48,57%

Schengen Invest (*) san

(*) Dang trién khai hoat dong.
(**) Ngung hoat dong.

. Tuyén b6 v& khi niing so sanh thong tin trén Bio cio tai chinh hop nhét

Viée lya chon s ligu va thong tin cAn phai trinh bay trong béo cdo tai chinh hop nhét duge thyc hi¢n theo nguyén tic ¢c6
thé so sanh duge gitra céc ky ké toan tuong tng.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ké todn

Nién d6 ké toén cuia Cong ty bt dAu tir ngay 01 théng 01 va két thiic ngay 31 théng 12 hing nim.

. Pon vj tién té sit dung trong ké todn

Ddng Viét Nam (VND) duge sir dung 1am don vj tién t¢ d& ghi sb ké toan.

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Théng tu sé 200/2014/TT-BTC duge B
Tai chinh Vigt Nam ban hanh ngay 22/12/2014.

Céng ty 4p dung Thong tw 202/2014/TT-BTC ("Thong tu 202") duge B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014
huéng dén phuong phép 14p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat.

Cdc thuyét minh niy la b phdn hop thanh ede Béo cdo tai chinh hgp nhdt. Trang 15
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 Méu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 . Pon vi tinh: Péng Viét Nam

2.

IV.

Tuyén b6 v& viéc tuin thii chuin muyrc ké todn va ché @9 ké todn

Chung t6i di Thuc hién cong viéc ké todn lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhit theo cdc chudn muyc ké todn Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan. Bdo cdo tai chinh hop nhét da duoc
trinh bay mot cach trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hop nhét va cdc ludng tién
ctia doanh nghiép.

Viéc Iva chon sb lidu va thong tin c&n phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét duge thyc hién
theo nguyén téc trong yéu quy dinh tai chuin myc ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bdy Béo C4o Tai Chinh",

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co sé hop nhit bdo cdo tai chinh

B4o c4o tai chinh hop nhét bao gdm céc bio céo tai chinh cuia Cong ty va cdc Cong ty con cho ky ké toan két thic ngay
30 thang 6 ndm 2021.

Céc Cong ty con dugc hop nhét toan b ké tir ngay mua, 1a ngay Cong ty thyc sy nim quyén kiém sodt cdc Céng ty con,
va chdm dit vao ngay Cong ty thuc su chdm dit quyén kiém soét cdc Céng ty con.

Céc bio cdo tai chinh cia cdc Céng ty con dugce 1dp cung ky ké toan véi Cong ty theo céc chinh sach ké todn théng nhét
v6i c4c chinh sach ké toan ctia Cong ty. Céc bt todn didu chinh da duge thye hién déi véi bit ky chinh sach ké todn nao
¢6 diém khéc biét nhdm dam bao tinh théng nhét gifta cdc Cong ty con va Céng ty.

Tt ca céc sb dur giita cac don vj trong cing Nhém Céng ty va cac khoin doanh thu, thu nhp, chi phi phat sinh tir cac
giao dich trong ndi bd Nhém Cong ty, ké ca cac khoan i chwa thyc hign phét sinh tir céc giao dich trong ndi bd Nhom
Céng ty dang nim trong gi tri tai san dugc loai trir hoan toan.

Céc khoan 18 chua thuc hién phét sinh tir c4c giao dich ndi by dang phan 4nh trong gid tri tai san cling dugc loai bo trir
khi chi phi gy ra khoan 18 d6 khong thé thu héi dugc.

Loi ich cua cdc cd dong khong kiém so4t 1a phin lgi ich trong 14i hogc lo, va trong tai san thuan ctia cdc Cong ty con
khéng duge ném gitt boi Cong ty, dugc trinh bay riéng blet trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va dugc
trinh béy riéng b1¢t véi phan v6n chu s¢ hitu cia cdc cd dong ciia Cong ty trong phdn Vén chu s& hitu trén Bang can d6i
k& todn hop nhét.

Céc khoan lo phit sinh tai cong ty con dugc phan bd tuong u'ng v6i phin s hitu clia ¢b dong khong kiém soat, ké ca
trudng hop sé 15 d6 16n hon phin s¢ hitu ciia ¢ dong khong kiém soét trong tai san thudn ctia cong ty con.

Lgi thé thuomg mai (hodc 14i tir giao dich mua re) phat sinh tir giao dich mua Céng ty con I& chénh léch gifta gid phi
khoan dAu tur va gid tri hop ly cua tai san thudn c6 thé xdc dinh dugc clia cong ty con tai ngay mua, Loi thé thuong mai
dugce phan bd dan déu trong thoi glan hitu ich duge uoc tinh t&i da khong qua 10 ném, Pinh ky, Cong ty danh gi4 lai tén
thét lgi thé thuong mal, néu c6 bing chu‘ng cho thiy s6 lgi thé thuong mai bi tdn thét 16n hon s phan bd hang nim thi
phén bd theo s6 lgi thé thuong mai bi tbn thit ngay trong ky phat sinh.

Thay ddi ty I s¢ hitu cila Cong ty trong Cong ty con

* Khi Cong ty tiép tuc dhu tu vao cong ty con d tang ty 1€ lgi ich ném gitr, phin chénh léch gitra gi4 phi khoan dau tu
thém va gté tri ghi sb cuia tai san thudn cta cbng ty con mua thém dugc ghi nhan tryc tiép vao loi nhuan sau thué chua
phan phdi trén Bang can déi ké toén hop nhét,

Hop nhit kinh doanh

Vao ngay 30 thang 09 nam 2019, T4p doan da ting thém ty 1& s& hitu trong Cong ty Cb Phin Khoa Hoc Nong Nghle;p
Minh Trén tir 40% lén 63 51%, trong d6 0,5% duoc du tu truc tiép tir Cong ty va 63.01% duge ddu tu gidn tiép qua
Cong ty con - Cong ty C6 Phin Dau Tu Phat Trién Néng Nghiép Thé Ky 21. Trong ky, ty 18 s¢ hitu cia Cong ty 1a
78 44%, trong d6 0,5% dugc diu tu tryc tlep tir Cong ty va 77,94% dugc du tu gidn tiép qua Céng ty con - Cong ty C6
Phén Dau Tu Phat Trién Nong Nghiép Thé Ky 21.

Cde thuyét minh néy la bp phédn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 16
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vj tinh: Pong Viét Nam

Viéc mua ndy c6 anh hudng t6i tai san va ng phai tra ctia T4p doan tai ngdy mua nhur sau:

Tai sdn
- Tién va cc khoan tuong dwong tién
- Phai thu khach hang va céc khodn phai thu khéc
- Dy phong phai thu ngén han khé doi

- Hang tdn kho
- Tai san ¢b dinh hitu hinh, thuin
- Xay dung co ban dé& dang
No Phai tra
- Vay ngén han

- Thué va cdc khoén phai nop nha nude
- Phai tra ngudi lao déng

Tai sdn thudn c6 thé xdc djnh duge
Tai san thudn nhan dugc (63,51%)
Diéu chinh gi4 Eri dAu tr vao cong ty lién két theo
phuong phép von cht d3 ghi nhén trude ddy
Loi thé thuong mai tir hop nhét kinh doanh
Khoan thanh to4n thuén cho viéc mua
Trong do:
- Khoan tién d4 dugc thanh todn trude nam 2019 dé s¢ hiru 40%
- Phin gi4 trj tang thém 23,51% trong nam 2019
Phin gi4 tri gop thém trong nim 2020 ciia
Cong ty C8 Phin DAu Tu Phat Trién Néng
Nghiép Thé Ky 21

2. Nguyén téc ghi nhin cc khodn tién va twong duong tién

Tién bao gbm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han, tién dang chuyén.

VND

1.492.351.845
10.213.211.001
(1.583.900.036)
957.376.333
636.139.915
6.492.501.846

18.207.680.904

(1.895.477.000)
(34.205.166)
(362.653.865)

(2.292.336.031)
15.915.344.873
10.107.835.529

4.633.862.051
1.195.402.420

15.937.100.000

11.000.000.000
4.937.100.000

1.500.000.000

Cic khoan tuong duong tién bao gdm céc khoan tién giri c6 ky han va cdc khoan dau tur ngén han c6 thdi han gdc
khéng qué. ba thdng, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khéng

¢6 nhidu riii ro trong chuyén déi thanh tién.

. Nguyén tic ké todn cic khodn dau tu tai chinh

Nguyén tic ké todn d6i véi cac khodn diu tu nim giir dén ngay d4o han

Céc khoan dAu tr niAm gu”r dén ngz‘iy d4o han bao gdm: céc khodn tién giri ngén hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phleu wu dai bén phat hanh bét buge phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong
tuong lai 'va.céc khoan cho vay ndm gitt d&n ngdy déo han véi muc dich thu 1&i hang ky va céc khoan dAu tu nim gift

dén ngay d4o han khac.

Céic thuyét mink ndy I& b¢ phdn hop théanh cde Bdo cdo tai chinh hop rhdt.

Trang 17
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Céc khoan dAu tr nim gitr dén ngay d40 han dugc ghi nhin ban dAu theo gid gbc bao gbm gid mua va céc chi phi lién
quan dén giao dich mua c4c khoan déu tu. Sau ghi nhan ban dau, néu chua duge lap du phong pha1 thu khé doi theo quy
dinh ctia phap ludt, cac khoan déu tu nay duge danh gié theo gid trj c6 the thu hdi. Khi ¢6 bing chimg chic chin cho
thy mot phin hogic toan by khoan dlu tu c6 thé khong thu hdi duge thi s6 tén thit duge ghi nhén vao chi phi tai chinh
trong nam va ghi gidm gid tri dAu tu.

Nguyén tic ké todn cdc khoan du tw vio cong ty lidn két

Khoan dAu tur vao cong ty lién két dugc ghl nhén khi Cong ty nim gu‘r tir 20% dén dudi 50% quyen bleu quyét ctia cac
cong ty duge diu tu, ¢6 anh hudng dang ké, nhung khong nim quyén kiém soat trong cac quyét dinh vé chinh séch tai
chinh va hoat dong tai cac cong ty nay. Cac khoan diu tu vao cong ty lién két dugc phin 4nh trén béo céo tai chinh hop
nhét theo phwong phap vén chu sé hiru.

Theo phuong phdp vén chi s hitu, cac khoan vén gép ban diu duge ghi nhén theo gié goc sau d6 duoc diéu chinh
theo nhimg thay di ciia phin s& hitu ctia bén gop vén trong tai sén thulin ctia Cong ty lién két sau khi mua. Bo céo két
qué kinh doanh hgp nhét phan 4nh phén s& hitu cia Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty lién két,
lién doanh sau khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét.

Loi thé thuong mai phat sinh tir viée ddu tr vao Cong ty lién két duge trinh bay gop vao g:a tri ghi s ctia khoan dau tu.

Cong ty khéng phén b 10i thé thuong mai ndy ma thuc hién dénh gia hang ndm xem loi thé thuong mai 6 bj suy giam
hay khong.

Béo céo tai chinh clia Cong ty lién két dugc 1ap ciing ky ké toan véi Béo céo tai chinh ciia Cong ty va sir dung céc chinh
séch ké ton nhit quan. C4c diéu chinh hop nhat thich hop da duge thire hién dé dam béo céc chinh sich ké todn dugc
ap dung nhét quan véi Cong ty trong trudng hop cén thiét.

Nguyén tic ké toan cic khoan diu tir gop von vio don vi khic

Khoan déu tu gép vén vao don vi khéc 1a khoan Céng ty ddu tir vao cong cy vén ciia don vi khac nhung khong c6 quyén
kiém so4t hojc ddng kiém soat, khong c6 anh hudng déng ké dbi voi bén duge dau tu.

. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu thwong mai va phai thu khéc

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phii thu: theo gi4 gbe trir dy phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Viéc phan loai céc khoan phai thu 13 phai thu khéch hang, phai thu ngi b va phai thu khdc tiy thue theo tinh chét ciia
giao dich phat sinh ho#c quan hé giifa céng ty va déi tugng phai thu. -

Phuong phép 14p dy phong phai thu khé doi: dy phong phai thu khé doi duge uée tinh cho phén gid trj bi ton thét cia
céc khoan ng phal thu va c4c khoan déu tu niim gitr d¢én ngdy déo han khic c6 béan chét twong t cdc khoan phai thu khé
c6 kha ning thu hdi da qud han thanh toan, chira qua han nhung c6 the khong ddi duge do khéch ng khéng cé kha ning
thanh toan vi 14m vao finh trang phé san, dang lam thi tyc giai thé, mit tich, bé trén...

. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid géc (-) trir dy phong giam gi4 va dy phong
cho hang tdn kho 18i thdi, mét pham chét.

Gi4 gbc hang ton kho dugc xdc dinh nhur sau:

- Nguyén liéu, v4t lidu, hing héa bét dong san: bao gdm gi4 mua, chi phf vén chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép
khéc phét sinh dé c6 duge hang thn kho & dja diém va trang thai hi¢n tai.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang ciia dy én: bao gdm chi phi diu tir co s& ha ting, chi phi dén b giai t6a, quyén si
dung d4t phét sinh trong qué trinh thyc hign dy an.

Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 18
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

6.1

Phuong phip tinh gid trj hang tdn kho: Binh quén gia quyén.
Hach to4n hang tdn kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phwong phap ldp du phbng gidm gia hang ton kho: Dy phong cho hang tdn kho dugec trich 1ap khi gid tri thuén c6 thé
thue hién duoce cia hang tdn kho nho hon gid gbe. Gia tri thuan cé thé thyc hién duge 1a gid ban ude tinh trlr di chi phi
uGe tinh d& hoan thanh san phim va chi phi ban hang uéc tinh. Sé dy phong gidm gid hang ton kho 1a s6 chénh léch
gitta gi4 gbc hang tdn kho 16n hon gid tr1 thuln c6 thé thuc hle;n duge ctia chiung. Dy phong giam gid hing ton kho dugc
13p cho timg mit hang tdn kho ¢6 gi4 gbe 16n hon gia tri thuln c6 thé thyc hién dugc.

. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao ti sin ¢6 dinh (TSCD)

Nguyén tﬁc:»ghi nhin TSCP hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc gh: nhén theo nguyén glzi trir di (-) gla trj hao mon Iity k&. Nguyén gi4 12 toan bd cdc chi
phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai sin ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén sang sur
dung theo duy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhdn ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai san ¢d dinh néu céc chi
phf ndy chic chén lam ting lgi ich kinh t& trong tuong lai do sir dung tdi san d6. Céc chi phi khong théa mén didu kién
trén duge ghi nhén 14 chi phi trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban holc thanh 1y, nguyén gia va khiu hao Ify ké dugc x6a sd va bét ky khoan 13 18 nao pha y

sinh tir viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.
Xdc dinh nguyén gia trong timg trudng hop
Tai san ¢é dinh hivu hinh mua sdm

Nguyen gié tai san c¢b dinh bao gom gid mua (trlr (-) cic khoan dugc chiét khéu thucmg mai hodc giam gid), cac khoan
thué (khong bao gdm céc khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai
s8in sang sir dung, nhu chi phi 1ép dat, chay thir, chuyén gia va c4c chi phi lién quan tryc tiép khéc.

Tai san ¢ dinh hinh thanh do du tu xdy dyung theo phuong thie giao thAu, nguyén gia 1a gia quyét toan cong trinh dau
tu xay dung, cac chi phi lién quan truc tiép khac va 18 phi trudce ba (néu co).

Tai san 6 dinh 12 nha cira, vat kién trac gén lidn véi quyén sir dung dét thi gid tri quyén sir dung dét duge xéc dinh riéng
biét va ghi nhan 14 tai san ¢ dinh vo hinh.

6.2 Nguyén tic ghi nhin TSCD v6 hinh

Tai sin ¢ dinh vd hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liy ké. Nguyen gia tai san cb dijnh vo
hinh 12 toan b cdc chi phl ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc 1ai san cb dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dwa tai san
d6 vao sir dung theo dyr kién.

Xéc dinh nguyén gid trong timg trudng hop

Mua tai san cd dinh vé hinh riéng biét

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh mua rleng biét bao gom gid mua (trir (-) cac khoan dugc chiét khiu thuong mai hodc
giam gi4), cac khoan thué (khong bao gdm céc khoan thué duqc hoan lai) va cic chi phi lién quan tru’c tiép dén viéc dua

tai san véo trang thai sin sang sur dyng. Khi quyen sir dyng dét duge mua clng vdi nha ctra, vt kién trac trén dét thi gia
tri quyén sir dung dét duge xéc dinh riéng biét va ghi nhin 1a tai sin ¢6 dinh v hinh.

Tai san ¢ dinh vé hinh 1a quyén sic dung ddt

Nguyén gi4 tai san ¢ dinh v6 hinh la quyén str dung d4t 12 s6 tién trd khi nhan chuyén nhurqmg quyén sir dung dét hop
phap tir ngudi khéc, chi phi dén bu, giai phong mjt bing, san l4p mit bing, 1& phi trudc ba..

Cde 1huye"’t minh nay la b6 phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nht, Trang 19
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Phdn mém mdy vi tinh
Phin m&m mdy tinh 1 todn b cdc chi phi ma Céng ty d chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dung.
6.3 Phuong phép khiu hao TSCD

Tai san b dinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi glan str dung uéc tinh cua tai san. Thoi gian
hiru dung wéc tinh 13 thdi gian ma tai san phét huy duge tédc dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dyng wéce tinh cita cdc TSCD nhi sau:

Nha xuéng, vdt kién tric 4 - 30 nam
My méc, thiét bj " 2-15ndm
Phuwong tién van tdi, rruyén dén 3-8 ndm
Thiét bj, dung cu qudn Iy 3-8 ndm
Vieon cdy ldu ndm 10 - 15 nam
Tai san cé dinh hitu hinh khdc 5-18 ndm
Téii san ¢6 dinh vo hinh: Phan mém 3 nam
Gid tri thuong quyen mo nude khodng 16 ndm oz
Chi phi Idp hé so gidy phép-md bin theo théi han gidy phép khai thdc 1a 20 ndm dén 30 ncm. 339‘9
Quyen str dung dat ¢d thoi han duge khdu hao phit hgp véi thoi han trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat tir 23 nam ~ON
dén .‘):0 ndm. ; i : Cé’ [
Quyén sir dung dat vé thoi han dwoc ghi nhdn theo gia goc va khong tinh khau hao. THEI
7. Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dyng co ban d& dang \fP\l
=

Chi phi xay dung co ban d& dang 1a chi phi x&y dung céc cdng trinh chua hoan thanh va khéng trich khéu hao subt giai
doan dAu tu x4y dung d& dang.

Vudn cdy 1au ndm (trd, xoai) bao gdm chi phi nhan céng, phan bon, ciy glong va cac chi phi khéc ¢6 lién quan dugc ghi
nhén nhu chi phi xy dung co ban d& dang va chua trich khéu hao cho dén khi vuon cdy duge dua vao khai thac.

Gi4 gbc cua vudn cay khi dua vao khai théc duge xdc dinh bing téng chi phi diu tu cho vudn cdy va duge ghi nhan vao
tai san ¢b dinh. Khi thanh Iy vudn cay, phén chénh l&ch gifra gid trj thu héi va gid trj con lai ciia vudn cdy duoc ghi nhén
vio bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh trong ky. Vudn cly dugce phén bé theo phuong phép dudng thing theo thoi
gian khai thac uéc tinh nhu sau: Vudn tra 10 ndm, vudn xoai 15 nam.

8. Nguyén tic ghi nhin va khAu hao bAt dgng san diu tu
Nguyén tic ghi nhin Bét dong san diu tu: duge ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon lily ké.
Nguyén gi4 ciia bat dong sin diu tu: La todn bo cac chi phi bing tién holic twong duo'ng tién ma doanh nghlep phai bo

ra hodc gia trj hop ly cua céc khoan dua ra dé trao di nhim c¢6 duge bit dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoac
x4y dung hoan thanh bit dong san dau tu do.

Nguyén gia cha bt dong sin dAu tu duge mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu: phi dich vu tu
vén v& phap luét lién quan, thué truéc ba, cac chi phi lién quan khac.

Nguyén gi4 ctia bat dong san dhu tu tu xdy dung 12 gid thanh thye té va céc chi phi lién quan tryc tiép ctia bt dong san
dAu tur tinh dén ngay hoan thanh cong vigc.

Chi phi lién quan dén bét dong san d4u tu phat sinh sau ghi nhan ban dAu duge ghi nhédn 1 chi phi kinh doanh trong ky,
trir khi chi phi nay c6 kha nang chéic chén 1am cho bat dong san dAu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
mutc hoat déng duge danh gid ban d4u thi dugc ghi ting nguyén gia bit dong san dau tu.

Cde thuyét minh néy l& bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 20
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Khi bt dong sin ddu tu duge ban, nguyén gi va khiu hao Iy ké dugc xod sb va bit ky khoan Iai 18 nao phat sinh déu
duoc hach toan vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Phwong phép khéu hao BAt dong sin ddu tw: khéu hao dugc ghi nhin theo phuong phap dudng thing dya trén thoi
gian hitu dung uéc tinh clia bt déng san dAu tu do.

Cong ty khéng trich khiu hao déi voi BAt dong sin dAu fr ném giir chdr ting gid. Trudmg hop 6 bing chimg chc chén
cho thiy Bét dong san dAu tur bj gidm gia so vdi gid trj thi trudng va khoan gidm glé dugce xic dmh mot cach dang tin

cdy thi Cong ty danh gi4 giam nguyén gia B4t dong san du tr va gh1 nhan khoén tdn thit vao gi4 von hang bén. Khi Bét
déng san dAu tu ting trd lai thi Céng ty thyc hién hoan nhap tdi da bing sb d4 ghi giam trude day.

Thai gian hitu dung wéc tmh cita cde bit dpng sin diu tie nhie sau:

Quyén sir dung dat Khong trich khdu hao
Nha xuomg, vdt kién tric 6 - 25 nam

9, Nguyén tic ghi nhin chi phi tra trudc

Chi phi tra trude tai Cong ty bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh

doanh cua nhiéu ky k& ton. Chi phi tra trudc cia cong ty bao gdm cdc chi phi sau: Chi phf cong cy dung cu, chi phi sira
chita cao bc. :

Phuong phép phén bd chi phi tra truge: Viée tinh va phan b chi phi tra trudce vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky
theo phuong phap dudng thang Cian cir vao tinh chét va mirc do timg loai chi phi ma c6 thoi gian phan b nhu sau: chi
phi tra trude ngin han phan bd trong vong 12 théng; chi phi tra trudc dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thang.

10. Nguyén tic ké todn cac hgp ddng hop tic kinh doanh (BCC)
Cong ty ghi nhin céc khoan mang di gép vén vio BCC ban déu theo gi4 gbc va phan 4nh 1 ng phai thu khac.
Céc khoan von (bing tién hodc tai san phi tién &) gép vao BCC dugc ghi nhan va phéan anh trong Béo cdo tai chinh la

tai san gop vén hen doanh cin ¢t vao cdc thoa thudn trong hop ddng. Chénh léch gifra gia tri hop ly coa tai sin nhan vé
va gid trj khoén vén gop (néu c6) duge phan anh 1a thu nhép khic hofc chi phi khic.

Cong ty ghi nhén céc khoan nhén vé cho BCC theo gia gbc va phén énh 12 ng phai tra khéac, khong ghi nhén vao vén chi
s8¢ hifu.
BCC phin chia lgi nhuin

Néu BCC quy dinh céc bén khac tham gla BCC duge hudng mét khoan lgi nhuan c¢b dinh, Cong ty ghi nhin toan bd
doanh thu, chi phi va lgi nhuén sau thué ciia BCC trén Bdo cfo két qua hoat ddng kinh doanh; Ghi nhén toan b$ Lei
nhuan sau thué ciia BCC vao chi tiéu “Loi nhuén sau thué chua phén phéi” ciia Bang can dbi ké toan.

Néu BCC quy dinh cac bén khéc trong BCC chi dugc phan chia 1gi nhu4n néu két qua hoat ddng ctia BCC c6 14i, dong
thdi phai ganh chiu 18, Céng ty zip dung phuong phép k& toan BCC chia doanh thu dé ghi nhén doanh thu, chi phi va két
qua kinh doanh tuong ‘mg véi phén dugc chia theo théa thuén cua BCC.

11

Nguyén tﬁc'ghi nhén ng phéi tri
Céc khoan ng phai tra duge ghi nhén theo nguyén gid va khong thAp hon nghia vy phai thanh toén.

Cong ty thuc hién phan loai cdc khoan ng phai tra 12 phai tra ngudi ban, phai trd ndi by, phai tra khac tiy thuge theo tinh
chét ctia giao dich phét sinh hodc quan hé gifra cong ty va d6i tugng phai tra.

Céc khoan ng phai tra duge theo dai chi tiét theo k¥ han phai tra, ddi tugng phai tra, va céc yéu t6 khéc theo nhu clu
quan ly cuia Cong ty.

Cdc thuyét minh nay lé bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 21
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Tai thoi didm 1ap béo cdo ai chinh, Cong ty ghi nhdn ngay mot khodn phai tra khi ¢6 cdc bing chimg cho thiy mot
khoan tn thit c6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tc than trong.

12. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gbm chi phi dy 4n, chi phi cong trinh, chi phi 1ai vay va cdc chi phi khac da phét sinh trong ky bdo
cdo nhung thuc t& chua chi tra. Céc chi phi nay dugc ghi nhan dya trén cac ude tinh hop 1y v& s6 tién phai tra theo cdc
hop ddng, thoa thuan,...

13. Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru
Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii s¢ hitu

Vén gép cta chit s& hitu duge hmh thanh tir s6 tién da gop vén ban diu, gop bd sung chia cc cb dong. Von gép cla chu
s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thyc té da gép bing tidn hoc bing tai san tinh theo ménh gid ciia ¢b phiéu da phat
hanh khi méi thanh 14p, hodc huy dong thém d& mé réng quy md hoat dong ctia Cong ty.

Nguyén té'c.ghi nhin thiing dw vén cb phin

Thang du vobn cb phan: Phan énh khoan chenh léch ting gifta gia phét hanh cé phleu so v&i ménh gid khi phat hanh
14n d4u hogic phat hanh b sung cb phidu va chenh léch ting, giam gifta s6 tién thyc té thu duge s0 voi gla mua lai khi tai
phat hanh cb phiéu quy. Trudng hop mua lai cd phleu dé& huy bo ngay tai ngay mua th1 glé tri cd phiéu duge ghl giam
ngudn vén kinh doanh tai ngay mua la gia thuc té mua lai va cling phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo
ménh gia va phan thing du vdn cd phén cia cb phleu mua lai.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phin phbi

Z‘..
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Lgi nhuén sau thué chua phﬁn phéi duge ghi nhén 14 s6 lgi nhun (hoic 18) tir két qua hoat dgng kinh doanh cia Cﬁng
ty sau khi trix (-) chi phi thué thu nhap doanh nghigp cua ky hién hanh va cac khoan didu chinh do 4p dung hdi t6 thay
déi chinh sach ké toan, diéu chinh hdi td sai s6t trong yéu ctia cde ndm trudc.

Viéc phan phéi lgi nhuén dugc cién cir vao didu 18 Cong ty va thong qua Pai hoi dbng cb dong hang nam.

14. Nguyén tic ghi nhin C6 phiéu quy _
Céc ¢bng cu von chi s& hitu duge Cong ty mua lai (cé phidu qu§) duge ghi nhan theo nguyén gla VA trir vao v6n chu s&
hitu. Cong ty khong ghi nhén céc khoan 15i/(18) khi mua, bén phat hanh hoac huy cac cong cu vén chii s¢ hitu ciia minh.
Kh1 tal phét hanh, chénh léch giita gi4 tai phat hinh va gid s sach ctia cd phiéu quy dugc ghi vao khoan muc “Thing du
vén ¢d phan”

15, Nguyén tiic va phuong phép ghi nhidn Doanh thu va thu nhip khéic

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin doanh thu ban hing

Doanh thu béan hémg duge ghl nhan khi ddng thoi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép di chuyén giao phan lén
rai ro va l¢i ich gén lidn quyén s& hiru san phim hogc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng cdn nim gift
quyen quan ly hang héa nhu ngudi so hira hang héa hojc quyen kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge x4c dinh tuong
d6i chéic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai sin pham hang héa d4 mua theo nhimg didu kién
cu thé, doanh nghiép chi duge ghi nhin doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé d6 khéng con thn tai va ngudi mua khéng
duoc quyén tra lai sin phdm, hang hoa (trir trubng hop tré lai dudi hinh thire di lai dé 14y hang héa, dich vy khéc),
Doanh nghiép d hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xac dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Cdc thuyét minh nay la bp phdn hop thinh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 22
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Nguyén tic va phuong phéap ghi nhdn doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cip d;ch vy duge ghi nhan khi két qua clia giao dich dé duge xéc dinh mét cach dang
tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu duge ghi nhan trong ky theo két
qua phin cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap Bang Cén dbi ké toan cha ky d6. Doanh thu cung cp dich vu dugc ghl
nhén khi ddng thoi thoa man tat ¢4 bdn (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chn. Khi hgp ddng
quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy d mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan
doanh thu khi nhtmg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khong dugce quyen tra lai dich vu da cung clp;
2. Doanh nghiép da hodc s& thu duge l¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6; 3. Xéc dinh dugc phin cong viéc
d4 hoan thanh vao ngay 1ap bang Cén dbi ké toan; 4. Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan
thanh giao dich cung cAp dich vu do.

Néu khong thé x4c dinh dugc két qua hgp ddng mt céch chéc chén, doanh thu sg chi duge ghi nhdn & mitc ¢6 thé thu
hdi duge ciia cdc chi phi da duge ghi nhan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu bdn bit dong san

Pii v6i cac cong trinh, hang muyc cong trinh ma Céng ty 1 chii ddu tu: doanh thu ban bét dong san dugc ghi nhan
khi ddng thdi thod man 5 didu kién: 1. Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghlep da
chuyén g1ao rii ro va loi {ch gén lién véi quyén s& hitu bAt dgng san cho ngu01 mua; 2. Doanh nghiép khong con ndm
gitr quyén quan ly bét dong san nhw ngudi s& hitu bit dong san hoic quyén kiém soét bt dong san; 3. Doanh thu dug:
x4c dinh tuong déi chéc chén; 4. Doanh ngh:ép d thu duogc hogic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bat d6

san; 5. X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san. f)

Trudng hop- Cong ty cé hgp ddng hoan thién ndi thit bit dong san riéng véi khéch hang, trong d6 quy dinh 18 yeu caﬁ‘
ctia khach hang v& thiét ké, k¥ thudt, m&u md, hinh thirc hoan thign néi thit bat dong san va bign ban ban giao phén X4
thd cho khéch hang, doanh thu duge ghi nhén khi hoan thanh, ban giao phén xay thé cho khach hang.

Péi véi doanh thu ban bt djng san phan 16 ban nén; doanh thu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa mén 4 didu kién:
1. bi chuyen giao rii ro va lgi ich gén lién v6i quyen sir dung dét cho ngurm mua; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi
chic chin; 3. Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét; 4. Doanh nghiép da thu dugc hofic chic chin
s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén nén dét,

Nguyén tdc va phuong phéap ghi nhdn doanh thu hoat djng tai chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh phan 4nh doanh thu tir tidn 14i,va doanh thu hoat dong tai chinh khéc ctia doanh nghiép.

Doanh thu phat sinh tir tién 13, tién ban quyén, cb tic va lgi nhuan dugc chia clia doanh nghi¢p duge ghi nhdn khi thoa
mén ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha niing thu duge lgi ich tir giao dich do; 2. Doanh thu dugc xc dinh tuong d6i chic
chén,

- Tién Iai duoc ghi nhén trén co s¢ thoi gian va 1ai sudt thyc té timg k.

Khi khéng thé thu hdi mdt khoan ma truée d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khéng thu hdi duge hodc
khéng chic chén thu hdi dugc d6 phai hach todn vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

16. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin gia von hang bdn

Gi4 v6n hang ban phan anh trj gla vén clia san pham hang héa, dich vy, bit dong san dau tu trong ky; céc chi phi lién
quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san dAu tu va céc chi phi khac duge ghi nhén vao gia vén hogc ghi giam gia
vén trong ky bo co. Gia vdn duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat smh hoic khi c6 kha ning twong déi chic
chéin s& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua. Gid vén hang ban va doanh thu duge ghi nhan
ddng thoi theo nguyén the phl hgp. Cac chi phi vuot trén mic tiéu hao binh thudng dugc ghi nhin ngay vao gia vbn
theo nguyén tic thn trong.

Cdic thuyét minh ndy 1a b phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 23
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17.

18.

19.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi chia 14i lién doanh; Dy phong giam gi4 ddu tu tai chinh, chi phi tai chinh
khéc.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhén chi tiét cho timg n6i dung chi phi khi thyue té phét sinh trong k¥ va duge xédc dinh
mét cich dang tin cdy khi c6 ddy di bing chimg vé cdc khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phf thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoin lai phét sinh trong nam 1am cin cir xdc dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ctia Céng ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 12 sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhip chju thué
trong nim va thué suit thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoin lai Ia s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phat sinh tir
viéc ghi nhan thué thu nhap hon lai phai tra trong nam va hoin nhép tai san thué thu nhap hoan lai da dugc ghi nhén tur
cdc niim trude. Cong ty khong phan 4nh vao i khodn nay ti san thué thu nhp hoan lai hogc thué thu nhap hoan lai
phai tra phét sinh tir cdc giao dich duge ghi nhan tryc tiép vao v6n chi s¢ hitu.

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 1a khodn ghi gidm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phét sinh
tir viéc ghi nhén tai san thué thu nhép hoan lai trong nim va hoan nhap thué thu nhap hofn lai phai tra ¢a dugc ghi nhan
tlr cdc nédm trudc.

Céng ty chi bu trir céc tai san thué thu nhap hoin lai va thué thu nhap hofin lai phai trd khi Céng ty c6 quyén hop phap
duoc bil trr gitta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai sin thué thu nhap hoan
lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép dugc quan 1y béi ciing mét co quan thué
51 véi ciing mdt don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhép hién hanh trén co s& thuén.

Céc khoan thué phai ndp ngén séch nha nude s& duge quyét toan cy thé véi co quan thué. Chénh Igch gitta sb thué phai
nép theo sb séach va sd liéu kidm tra quyét toan s& duge diéu chinh khi ¢ quyét toan chinh thic véi co quan thué.

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép theo nhimg diéu kién quy dinh cho céng ty va cdc cong ty con ndm hién hanh la
thué suit 20%.

Nguyén tic ghi nhn i trén ¢b phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bing cach 14y lgi nhuan hodc 13 phan bé cho cé déng s& hiru b phiéu phd théng cia
Coéng ty sau khi trir di phin Qu§ khen thudng va phiic loi duge trich 13p trong ky chia cho s lugng binh quén gia quyén
ctia s6 cd phiéu phé thong dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu dugc tinh bang cach chla lgi nhudn hoac 18 sau thue phan bd cho cb dt‘mg s& htru cé phiéu
phd théng ctia Céng ty (sau khi da didu chinh cho ¢b tirc ciia cb phiéu wru dai c6 quyén chuyén dm) cho sb luong binh
quin gia quyén cla s6 cd phiéu phd thong dang luu hanh trong ky va sb luqmg binh quén gia quyén cuia cb ph]eu phd
thong s€ duge phét hanh trong trudng hop tét ca céc cb phiéu phd théng tiém ning c6 tic dong suy giam déu duoc
chuyén thanh c6 phiéu phé théng.

Cidc .!huyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 24
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20.

21.

22,

Céng cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai sdn tai chinh

Theo thong tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Thong tr 210"), tai san tai chinh dugc phan loai mét
cach phi hop, cho myc dich thuyét minh trong cdc béo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid tri
hop 1y thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu git dén ngay
d4o han va tai san tai chinh s&n sang d& ban. Cong ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi
nhan lan dAu.

Tai thoi diém ghi nhan 1n déu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo nguyén gid cong vdi chi phi giao dich tryc tiép c6
lién quan,

Céc tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va c4c khoan tién giri ngén han, céc khoan phai thu khich hang, cho vay
va phai thu khéc.

Ng phéi tré tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tur 210, cho myc dich thuyét minh trong céc bo cdo tai chinh, dugc phan
loai mot cach phu hgp thanh cac khoan ng phai tra tai chinh dwge ghi nhan théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xdc dinh viéc phén loai céc khoan ng
phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén 14n déu.

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban dAu theo nguyén gia cong véi cic chi phi giao dich tryuc tiép c6 lién quan.
Ng phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi bén, cdc khoan phai trd khdc, chi phi phai tra, ng va
vay.

Gi4 tri sau ghi nhén lin diu

Hién tai khong c6 yéu ciu x4c dinh lai gia trj clia cdc cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bit trir cic cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bu trir va gid tr thuln s& duge trinh bay trén cac bio céo tai chinh
néu, va chi néu, don vi c6 quyan hop phap thi hanh viéc bi trir céc gid trj da duge ghi nhén ndy va cé y dinh bl trir trén
co s& thudin, hoic thu dugce céc tai sin va thanh toin ng phai tra ddng thoi.

Céac bén lién quan

Céc bén lién quan 1a cic doanh nghiép, céc ¢ nhén, tryc tiép hay gian tiép qua mét hay nhiéu frung gian, c6 quyén kiém
soat hoc chiju sy kiém soét ciia Cong ty. Céc bén lién két, c4c ca nhan ndo truc tiép hoic gidn tiép nim gitr quyén biéu
quyét va c6 anh hudng déng ké d6i vai Cong ty, nhimg chirc trach quan Ly chii chét nhw Ban Téng Gidm dée, Hoi déng
Quan tri, nhiing thanh vién than cén trong gia dinh cta nhitng c4 nhén hodc cac bén lién két hoic nhitng cong ty lien két
v&i c& nhan nay cling dugc coi 1 cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé giita céc bén lién quan, ban
chét ciia méi quan hé duge chii y chit khong phai 13 hinh thirc phép 1.

Nguyén tic trinh bay ti sin, doanh thu, két qué kinh doanh hep nhét theo by phin
B4 phén kinh doanh bao gdm bo phén theo linh vuc kinh doanh va bj phan theo khu vy dia 1y.

B¢ phin theo linh vyc kinh doanh 13 mét b phén c6 thé phén biét dugc ciia Cong ty tham gia vao qu4 trinh san xuét
hogic cung cAp san phim, dich vy riéng 1é, mot nhom céc san phim hoic céc dich vy ¢6 lién quan ma b phan ndy c6 rui
ro va loi ich kinh té khéc v6i cic b phan kinh doanh khic.

B6 phan theo khu vyc dja ly 12 mgt bd phén cé thé phan biét duge cla Cong ty tham gia vio qué trinh san xuét hoic
cung cép san phém, dich vy trong pham vi mdt méi trudng kinh t€ cy thé ma b phan ndy c6 rdi ro va lgi ich kinh té
khéc véi cc bd phan kinh doanh trong cic mdi trurimg kinh té khéc.

Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thénh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt. ) Trang 25
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

DPon vi tinh: Pong Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT

1. Tién va cdc khoan twong dwong tién 30/06/2021 01/01/2021
Tién 15.803.682.993 31.595.716.191
Tién mit 1.638.870.214 267.391.058

Tién giri ngan hang khdéng ky han 14.164.812.779 31.328.325.133

+ USD . 8.079.626

+ VND 14.164.812.779 31.320.245.507

Cadc khodn tuwong duong ti_én - 2.000.000.000

+ Tién givi ngdn hang khong qud 3 thdng - 2.000.000.000

Cong

Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh hgp nhdt,

15.803.682.993

33.595.716.191

Trang 26
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky k& todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

M3u sb B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

Z2T /R0

941

N2z

|

3. Phai thu caa khich hang » 30/06/2021 01/01/2021
Gié tri Du phong Gia tri Du phong

a. Ng&n han 37.018.019.367 (7.539.000) 37.289.812.410 (7.539.000)
Khéch hang trong nude 37.018.019.367 (7.539.000) 37.289.812.410 (7.539.000)
+ Céc khach hang mua
nha tai du 4n Camellia
Garden 36.166.093.916 - 136.166.093.916 -
+ Phai thu thué vén :
phong, thué mit bing 545.820.121 - 682.556.047 -
+ Phai thu tidn dich vu
tién phong, nha hang,
dich vy tAm khoéng, bin 298.566.330 - 433.623.447 . -
+ Phai thu tién ban san
phédm néng nghiép 7.539.000 (7.539.000) 7.539.000 (7.539.000)
Cong 37.018.019.367 (7.539.000) 37.289.812.410 (7.539.000)

4, Tri truée cho ngudi bin 30/06/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gid trj Du phong

a. Ngin han 5.412.090.278 (171.584.689) 5.488.136.145 (171.584.689) :
Nha cung cip trong nude 5.412.090.278 (171.584.689) .~ 5.488.136.145 (171.584.689)
+ Céng doan Bdo Tuéi
Tré (*) 4.000.000.000 - 4.000.000.000 -
+ Céc nha thu thi céu
xdy dyng e 7 2 =
+ Khac 1.412.090.278 (171.584.689) 1.488.136.145 (171.584.689)
Cong 5.412.090.278 (171.584.689) . 5.488.136.145 - (171.584.689)

(*) Khoan (g truéc cho Céng doan Béo Tudi Tré dé nhan chuyén nhugng quyén sir dyng khu dat véi dién tich 5.922,3
m? tai quan Thi Dirc, thanh phd H& Chi Minh dé thyc hign dw 4n Nha & thuong mai theo Bién ban thoa thudn ngay 18
thang 4 nim 2016. Dy 4n dang xin chép thuén chu trrong cia UBND Thanh phd.

5. Phai thu vé cho vay 30/06/2021 01/01/2021
Gia tri Dir phéng Gii trj Du phdong
a. Ngéin han 35.000.000 - 48.000.000 .
b. Dai han 3.900.000.000 - 3.900.000.000 -
Ong Thén Trong Viét 3.900.000.000 - 3.900.000.000 -
Cong 3.935.000.000 - 3.948.000.000 .

Cdec thuyét minh ndy Ii bp phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt,

Trang 29



CONG TY CO PHAN THE KY 21 Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Dom vj tinh: Péng Viét Nam

Phai thu Cong ty Cd
Phén Schengen Invest (6)

Ky cuge, ky quy
Cong

5. Phai thu v& cho vay 30/06/2021 01/01/2021
(tiép theo) Gid tri Dyphong Gid tri Dir phing
c. Phai thu v& cho vay 13 cdic bén lién quan

Ong Than Trong Viét 3.900.000.000 - 3.900.000.000 -

Cong 3.900.000.000 - 3.900.000.000 - z
Khoan phai thu Ong Than Trong Viét - Chu tich hoi ddng quén tri trudc ngdy 30 thang 11 n#m 2020 cha Céng ty CP ]
Khoa Hoc Nong Nghiép Minh Tran theo hgp dbng cho vay so 134/HD 2017 ngay 20 thang 10 nam 2017, v6i 14 suft :‘;
hién dang 4p dung 1a 5,5%/ndm, trong thdi han 60 thang voi tdng sb tién cho vay t6i da 12 6 ty. T

b
. Phai thu khéc 30/06/2021 01/01/2021 '.‘i
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngén han 22.995.882.199 (1.880.000.000) 140.249.219.406 (1.410.000.000)

Lai dy thu 761.564.382 - 649.195.889 -

Phai thu ngudi lao déng 1.052.156.149 - 1.081.217.649 -

Phai thu tam Umg 4.848.208.600 (1.880.000.000) 4.748.252.000 (1.410.000.000)

Ong B3 Binh Diing (1) 6.652.965.879 - 5.952.374.879 g

Ong Than Treng Viét (2) 8.463.289.641 - 8.376.444.404 -

Phii thu chuyén nhuong

quyén hgp tac - - 80.300.000.000 -

Céc khoan phai thu hop

tac kinh doanh khéc (3) - - 37.000.000.000 -

Phai thu khac 1.217.697.548 - 2.141.734.585 -

b. Di han 280.975.077.100 5 92.365.143.201 .

Ong Lam Son Hoang (4) 67.529.475.000 - 67.529.475.000 5

Phai thu tir dau tur dy 4n .

dat Nhon Trach (5) 1.988.460.000 - - -

Ong Ha Manh Théng - - 1.988.460.000 5

Céc khoan phai thu hgp

tac kinh doanh khéc (3) 154.581.857.000 - - -

c. Phai thu khdc 13 cdc bén lién quan

Céng ty C6 phdn
Schengen Invest

Cong

56.500.000.000 - 22.500.000.000 -
375.285.100 - 347.208.201 -
303.970.959.299 (1.880.000.000) 232.614.362.607 (1.410.000.000)
56.500.000.000 - 22.500.000.000 -
56.500.000.000 - 22.500.000.000 -

(1) Khoan phai thu Ong D& Pinh Diing duge thoa thudn nhw 13 khoan tmg truée d& mua lai 29% vén diéu 1§ cia ong
Diing trong Cong ty TNHH An Viét Thé Ky 21 theo hgp ddng mua ban phén vén gép ngay 11 thang 6 nam 2019 1a

5.952.374.879 VND va phai thu bdi thu'omg tai nguyén rimg 700.591.000 VND.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 30



CONG TY CO PHAN THE KY 21 Miu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh: Pong Vit Nam

(2) Khoan tam g cho 6ng Thén Trong Viét - Chu tich Hoi ddng Quan tri trude ngdy 30/11/2020 ctia Cong ty CP Khoa
Hoc Néng Nghiép Minh Tran dé thyc hién dy 4n trang tai 27,3 ha tai tinh Tra Vinh.

(3) Trong d6 gdm: 37.000.000.000 VND theo céc hgp ddng hop tac kinh doanh v& kinh doanh bét dong san, phn chia
lgi nhuén trude thué va loi nhuan ¢b dinh theo hiu qua kinh doanh; 106.281.857.000 VND ddy la khoan hgp téc, lién
doanh véi céc dbi tic d& cling phan chia lgi nhuén theo ty 1& gép hogc theo hidu qua kinh doanh sau khoéang thoi gian

~ hop tac; 11.300.000.000 VNP theo thda thuan hop téc kinh doanh s 03/2021/TT-HTTK21 ngay 02 thdng 06 nim 2021
v& phét trién dy 4n tai Binh Thanh - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NN

(4) Hop ddng 123/HD-2017 ngy 10/7/2017 hop tac dau tu véi 6ng Lam Son Hoang d& phat trién quy @At thuc hién du
4n nha vuron két hgp du lich sinh thai tai huyén Nhon Trach tinh Ddng Nai v6i tdng quy mé du kién tir 100 ha dén 150
ha; trong d6, phan déng gép cla Cong ty twong {ng véi dét khoang tir 20 ha dén 50 ha. Sau khi hoan tht dén bi, hai bén
s& thanh 14p phap nhén m<81 dé trién khai du 4n. Dy én dang trong qua trinh hoan tAt thi tuc phap 1y.

e

(5) Theo thda thugn s6 02/2021/VBTT—C21 v& viée phat trién quy dét thuc hién dy 4n khu d6 thi du lich sinh thai Nhon
Trach. Dy 4n dang trong qué trinh hoan tét thi tuc phap 1.

(6) Hop ddng hop téc véi Cong ty Cb Phén Schengen Invest dé phat trién diu tr vao cac khu du lich tai Nha Trang va
Binh Thudn, Pa Lat, Viing Tau théng qua vi¢c nhin chuyén nhuong cb phén hojc gép vén vao cdc cong ty s hitu
nhitmg khu du lich v céc hinh thirc phi hop quy dinh phép luat, 1gi nhudn dugc chia 14 10% lgi nhuén kinh doanh trudc

thué.
7. Tai sén thiéu chd xir Iy 30/06/2021 01/01/2021
S6 lwgng Gia tri 86 lugng GiA tri

Hang tbn kho '

+ Tréi cly cii (*) Khéng xac dinh 1.578.999.244 Khéng xéc dinh 1.578.999.244
+ Céng cu dung cu, vat tu

** Khéng xéc dinh : 251.495.505 Khong xac dinh 251.495.505
Cong 5 1.830.494.749 - 1.830.494.749

(%) Déy 1a tdn kho tréi cay cii hon mot nim, tai ngdy 30/06/2021 hrgng ton kho nay khong hién hiru tai kho Cong ty CP
Khoa Hoc Néng Nghiép Minh Trén dang chd xir Iy.

(**) Pay 13 cong cu dung cy, vat tu, tai ngay 30/06/2021 lugng tdn kho nay khéng hién hitu tai kho céng ty dang déi
chiéu xir 1y véi Ong Thén Trong Vigt- Chu tich cii ciia Cong ty CP Khoa Hoc Nong Nghiép Minh Trén.

8. Hang tdn kho 30/06/2021 01/01/2021
Gid géc Du phong Gi4 gbc Du phong

Nguyén liéu, vat ligu 847.994.102 - TR0 32312 -
Cong cy, dung cu 258.241.946 - 277.631.235 -
Chi phi SX, KD d¢ dang

@) 2.984.395.066 - 3.014.883.495 -
Hang hod 57.575.252 - 64.223.450 -
Cong 4.148.206.366 - 4.227.061.292 -

(*) Gdm chi phi khiu hao vudn xodi, chi phi phén bén cho cay xoai lau nam, chi phi khc clia trang trai.

Cde thuyét minh nay 1d bg phén hop thinh cdc Bdo cdo t&i chink hop nhdt, Trang 31



CONG TY CO PHAN THE KY 21 Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh: Béng Viét Nam

trai Long Son

+ Chi phi vudn xoai x8y

3.720.033.652

3.720.033.652 -

9. Tai sin d& dang dai han 30/06/2021 01/01/2021
Gid tri Dy phong Gia trj Du phong
a. Chi phi san xuit, kinh
doanh dé dang dai han 141.494.396.586 - 141.349.777.250 -
Chi phi déu tur cdc dur 4n
+ Khu dan cu Phude '.\
Long B, Quan 9 (1) 89.102.462.523 - 89.027.462.523 - i
+ Khu dén cu 9B-7 khu =
d6 thj Nam Sai Gon y
(Camellia Garden) (2) 48.710.516.218 - 48.663.590.518 - /
+ Khu du lich Miii B4,
Binh Thuén 2.913.015.047 - 2.890.321.411 -
+ Dy 4n Hiép Binh i
Chénh, Thu Dire 768.402.798 - 768.402.798 -
b. Xdy dung co bén dé&
dang 9.897.778.277 - 10.007.204.376 - /-6!
G
+ Thi cong cai tao cc ﬁ”‘
hang muc ciia khéch san 724,.239.164 - 724.239.164 - o
+ Phin mén quéan 1y C6
khéch san 138.750.000 - 138.750.000 - THﬁ
+ Mo nuée ngim Vinh \
7
Phuong 3 : 1.539.943.818 - 1.539.943.818 - ﬁ
+ Pudng dng nuée ngam
mo Vinh Phuong 3 347.727.273 - 347.727.273 -
+ Thim db, cép phép KT
bun Cam Ranh 317.670.909 - 317.670.909 -
+ Chi phi x&y dyng trang

dung co ban 3.109.413.461 - 3.109.413.461 -
+ Khéc - - 109.426.099 -
Ciong 151.392.174.863 - 151.356.981.626 -

(1) Khu dan cu Phuéc Long B, Quan 9 gdm chi phi bdi thudng, thué, chi phi khéc...; hién tai dy 4n dang trién khai thuc

hién.

(2) Khu dan cu 9B-7 khu d6 thj Nam Sai Gon (Camellia Garden) ¢dm 16 H d& phan 16 va phin dién tich dét con lai, dy

an dang trong ciué. trinh hoan tit thi tuc phép ly.

Céc thuyét minh ndy 1a bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 32
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CONG TY CO PHAN THE KY 21
BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT

Cho kp ké todn tie ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

MAu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

12. Tiing, gidm bét djng sin diu tu

Quyln sir dung aht  Nha cim, vit kién (ig‘lfigic(‘;gl“gghg:' g

T — (Cao ¢ Yoco) triic (Cao ¢ Yoco) TS
Nguyén gia
S6 dur dAu ky 2.933.909.250 26.919.086.889 7.304.637.834 37.157.633.973

Teng khde 5 944.745.828 - 944.745.828
S6 du cudi ky 2.933.909.250 27.863.832.717 7.304.637.834 38.102.379.801
Gi4 tri hao mon lily ké
S6 du dau ky 782.375.799 25.925.420.268 3.993.202.040 30.700.998.107 %

Khdu hao trong kp 4 434.554.292 146.092.758 580.647.050 7
S6 du cubi ky 782.375.799 26.359.974.560 4.139.294.798 31.281.645.157 ki
Gid trj con lai ‘;:
S6 du diu ky 2.151.533.451 993.666.621 3.311.435.794 6.456.635.866 ‘f\fj
S6 dur cubi ky 2.151.533.451 1.503.858.157 3.165.343.036 6.820.734.644 Q

* Nguyén gi bt dong san dau tw cudi ky da khéu hao hét nhumg vén con sir dung: 7.568.919.990 VND.

13. Chi phi tra truéc

Chi phi tra truée ngiin han
+ Céng cu dung cu
+ Chi phi tra trude khic

Chi phi tra truéc dai han
+ Cong cy dyng cu
+ Chi phi cai tao cong trinh
+ Phi cAp quyén khia thdc khodng san
+ Tién sir dung dét (*)
+ Chi phi khac

30/06/2021

210.162.757
24.480.119
185.682.638

14.288.525.066

778.722.983
536.895.619
1.194.690.661
9.645.148.854
2.133.066.949

01/01/2021 ¥
411.674.888

14.742.408.695 7
1.261.266.193
872.050.251
1.896.507.207
9.759.518.208
953.066.836

Cong

14.498.687.823

15.154.083.583

(*) Tién chi tra cho viée d&n bi/ chuyén nhugng dé c6 duge quyén sir dung dAt tai td 15, Ngcpc Son, Phutng Ngoc Hiép,
Thanh Phé Nha Trang dé mé rong khu tim bun. Dén ngay 30/06/2021, Cong ty van chua nhan dugc ching nhin quyén

sir dung dét nay tir co quan Nha nude cé thém quyén.

14. Lgi thé thuong mai
Gi4 tri diu ky
Gi4 trj ting trong ky do hop nhét kinh doanh
Phan bé trong ky
Gi4 tri cudi ky

30/06/2021
896.551.815

119.540.242
777.011.573

01/01/2021
1.135.632.299

239.080.484
896.551.815

Céic thuyét minh ndy 16 b6 phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 35



cONG TY CO PHAN THE KY 21 MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh; Dong Viét Nam

15. Phai tra ngudi bin 30/06/2021 01/01/2021
K X r P -
Gid tr So ¢6 kha niing trd Gid tri S0 ¢6 khd niing tra
ng ng
a. Ngﬁn han 5.846.342.487 5.846.342.487 5.717.634.380 5.717.634.380
+ Cong ty TNHH TMDV

Cong An (*) 4.700.000.000 4,700.000.000 4.700.000.000 4.700.000.000
+ Céc khach hang khéc 1.146.342.487 1.146.342.487 1.017.634.380 1.017.634.380
Cong 5.846.342.487 5.846.342.487 5.717.634.380 5,717.634.380

(*): Khodn céng ng qud han nhung chiea thanh todn.

16, Nguoi mua tra tién truée 30/06/2021 01/01/2021
Ngin han 484.679.252 296.076.738
Céc khéch hang trong nudc 484.679.252 296.076.738
Cong 484.679.252 296.076.738

17. Thué va cdc khodn phai ndp nha nuéce

S6 phai njp $6 da thuc ndp
01/01/2021 trong ky trong ky 30/06/2021
a. Phéi ndp
Thué gi4 tri gia ting 35.937.149 2.143.883.975 1.994.137.962 185.683.162
Thué thu nhép doanh
nghiép 1.381.675.422 - 1.381.589.230 86.192
Thué thu nhip cd nhan 145.285.619 336.740.581 394.181.926 87.844.274
Thué tai nguyén 47.125.800 260.969.510 266.095.310 42.000.000
Bi thudmg gié tri tai
nguyén rimg 700.591.000 3.000.000 3.000.000 700.591.000
Céc loai thué khic 62.470.036 398.109.339 400.161.000 60.418.375
Cong 2.373.085.026 3.142.703.405 4.439.165.428 1.076.623.003
b. Phai thu
Thué nha dét va tién thué
dht 428.232.085 - 736.425.825 1.164.657.910
Cing 428.232.085 - 736.425.825 1.164.657.910

18. Chi phi phai tra 30/06/2021 01/01/2021
Ngin han 37.824.776.054 37.894.594.234
Gi4 vén trich truéc va cc chi phi phai tra khéc
ctia dir 4n camellia Garden 37.274.213.796 37.344.031.976
Chi phi phai tra cho nha thau 543.685.708 543.685.708
Chi phi hd trg ban hang 6.876.550 6.876.550
Cing 37.824.776.054 37.894.594.234

Cac thuyét minh nay lit b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 36
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn ti ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

M3u s6 B 09 - DN/HN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

19. Phii tra khéc 30/06/2021 01/01/2021

a. Ngén han
Loi nhudn tir hop tac kinh doanh phai tra Bdo Tudi Tré (*) 2.927.000.968 4,069.475.534
Khach hang dit coc thudc dy dn Camellia Garden 40.746.415.500 40.746.646.400
Phi bao tri thu ho - Dy 4n Camellia Garden (1) ©7.089.091.374 7.089.091.374
Céng ty Cb phin Schengen Invest (2) 58.967.000.000 -
Cb tire phai tra 8.254.532.355 1.328.780.455
Kinh phi céng doan va BHXH 238.078.443 125.130.103
Ong P& Pinh Diing 942.107.429 942.107.429
Ong Thén Trong Viét 2.697.084.577 2.697.084.577
Céc khoan phai tra, phai nop khéc 2.034.770.956 1.309.146.989
Cong 123.896.081.602 58.307.462.861

b. Dai han

Khéach hang thué vin phong ky quy

Nh?m vbn gop lién doanh cao éc Yoco ctia Bao
Tubi Treé (3)

Nhan tién ctia Céng ty Nam Long hop tac kinh
doanh dy 4n Camellia Garden (4)

6.841.472.257

14.334.529.046

~ 4.293.801.350

7.093.353.502

14.334.529.046 -

4.293.801.350

Cing

25.469.802.653

25.721.683.898

(1) Phi bao tri Dy én Camellia Garden dugc thu tir cac khach hang mua nha va dd dugc ban giao nha, va s& duge chuyén :
giao v& ban quan trj khu dan cu sau ndy. Hién tai, khoan tién tir thu h¢ nay dang duge Cong ty duy tri trong tai khoan -

tién giri ngdn hang.

(2) bay la khoin nh@n dét coc thoai mgt phan vén gop tai cc cong ty thanh vién theo théa thuén 02/2021/TT-SCI ngay
24/06/2021 va thoa thuan 05/2021/TT-SCI ngay 24/06/2021.

(3) Céng ty khai théc kinh doanh cao bc van phong Tudi Tré (cao dc Yoco) tai s6 41 Nguyén Thj Minh khai, quén 1,
thanh phd H& Chi Minh. Pay 1a cao 6c ma Cong ty va co quan Béo Tudi Tré cing hop tic ddu tu xdy dyung va kinh
doanh, dudi su kidm soat va didu hanh bai Cong ty; ty 18 von gbp clia mdi bén 1a 50:50; lgi nhuén sau thué tir hoat dong
cho thué vin phong va sau phén phdi quy dy trit bit budc va khen thuéng phic l¢i duge chia d&u cho 2 bén.

(4) Coéng ty va Cong ty C4 Phin PAu Tu Nam Long hop téc kinh doanh dy an khu dan cu Camellia, véi ty 1¢ gop vén
clia céc bén 1An luot 12 40% va 60%. Theo théa thudn, dy 4n hop téc ny duéi sy kiém sodt va diéu hanh boi Cong ty, loi
nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép s& duge chia theo ty 1¢ gop vOn nhr trén.

(*) S6 lidu v& chia 1ai hgp tc kinh doanh s& duge diéu chinh lai chinh thirc khi dugc Béo Tudi Tré xéc nhin sb lidu két
qua lién doanh.

20. Dy phong phai tra 30/06/2021 01/01/2021
a. Ngin han

Du phong béo hanh céc cin nha di ban tai dy 4n Camellia 749.999.988 749.999.988

Cong ' 749.999.988 749.999.988

Cde l’huyéi minh nay la bp phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 37
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh: Péng Viét Nam

21. Quy khen thuéng va phiic lgi : 30/06/2021 01/01/2021
S6 du dau ky 8.867.135.911 9.769.655.158
Trich lap quy tir l¢gi nhuén - Céng ty me - 1.408.144.842
Trich 1ap quy tir lgi nhudn - C4 d6ng khéng kiém soat - -

Sir dung qu¥ trong ky (1.176.287.708) (2.310.664.089)

S6 dur cubi ky 7.690.848.203 8.867.135.911

22. Tai sin thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hodn lai phii tra 30/06/2021 01/01/2021
Tai sén thué thu nhép hofin lai 3.058.800.842 3.005.792.021

- Tai san Thué thu nhép ho#n lai lién quan dén céc khoan chénh 1&ch tam
thoi dugce khdu trir

+ Chi phi trich trudc 2.455.644.473 2.455.644.473
+ Chi phi khdu hao 603.156.369 550.147.548
Cong 3.058.800.842 3.005.792.021

Cdc rhuyé'r minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai ch inh hop nhdt.

Trang 38
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vj tinh: Péng Viét Nam

Tir 01/01/2021 dén

: Tir 01/01/2020 dén
b. Cic giao djch vé& vbn véi cdc chii s& hiru © 30/06/2021 30/06/2020
va phén phéi cb tic, chia lgi nhuin
Vén gbp cuia chi s& hir 193.363.710.000 193.363.710.000

Vén gop dau ky 193.363.710.000 193.363.710.000
Vén gop téng trong ky i : -
Vén gop giam trong ky = -
Vén gép cudi ky 193.363.710.000 193.363.710.000
Cb tirc, lgi nhuan da chia 7.255.458.800 26.226.022.500
¢. C phiéu 30/06/2021 01/01/2021
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 19.336.371 19.336.371
$6 lugng cd phiéu da ban ra cong ching 19.336.371 19.336.371 E
C8 phiéu phé thong 19.336.371 19.336.371  \
$4 lugng cb phiéu duge mua lai 1.197.724 1.197.724
C6 phiéu phd thong 1.197.724 Lis7 724 ¢
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh 18.138.647 18.138.647 é
C& phiéu phé théng 18.138.647 18.138.647 #
Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
* §6 lirpng cd phiéu quy: 1.197.724 1.197.724 ﬁj‘ﬂ
d. Céc quy ciia doanh nghiép 30/06/2021 01/01/2021 "QoN
Quy dAu tu phét trién 34.970.361.447 34.970.361.447 .
Cong 34.970.361.447 34.970.361.447
* Muc dich trich Iap va sir dung cc quy cla doanh nghiép :i—'

Quy dau t phat trién duwgc trich ldp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dwoc sir dung vao viée dau tw mé
réng quy mo san xudt, kinh doanh hodc ddu tw chiéu sdu cia doanh nghiép.

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH HQP NHAT

Tir 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 30/06/2021 30/06/2020
Doanh thu cho thué vin phong, mét bing 12.791.218.056 15.389.218.623
Doanh thu dich vu tim khoang va bun 3.696.285.560 11.063.959.816
Doanh thu dich vu cho thué phong nghi, dn ubng 4,142.367.769 6.072.292.827
Doanh thu tir san phim néng nghiép 836.540.000 650.332.800
Doanh thu djch vy khac 247.988.056 351.656.817

Cong 21.714.399.441 33.527.460.883

Céc thuyét minh ndy 1a bg phan hop thanh edc Béo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 40



CONG TY CO PHAN THE KY 21 MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 d@én ngay 30/06/2021 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Cdc thuyét minh ndy a by phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Tir 01/01/2021 @én  Tix 01/01/2020 dén

2. Doanh thu thuln v& ban hing v cung cdp dich vy 30/06/2021 30/06/2020
Doanh thu cho thué vin phong, mjt bing 12.791.218.056 15.389.218.623
Doanh thu dich vu tim khoang va ban 3.696.285.560 11.063.959.816
Doanh thu dich vy cho thué phong nghi, 4n uéng 4.142.367.769 6.072.292.827
Doanh thu tir san phdm néng nghiép 836.540.000 650.332.800
Doanh thu dich vu khac 247.988.056 351.656.817
Cong 21.714.399.441 33.527.460.883
Tir 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén

. Gi vén hang ban 30/06/2021 30/06/2020
Gi4 vén cho thug vin phong, mit bang  4.404.225.307 3.792.935.472
Gi4 vén dich vu tim khodng va bun 4.725.218.332 7.627.335.714
Gia vén dich vu cho thué phong nghi, an ung 7.696.534.350 9.965.495.010
Gi4 vbn tir san phdm néng nghiép 1.571.754.190 649.121.958
Ciong 18.397.732.179 22.034.888.154

, Tir 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén

. Doanh thu hoat djng tai chinh 30/06/2021 30/06/2020
Lai tién giri ngén hang 304.871.144 5.220.040.062
L&i cho vay 112.368.493 106.956.164
Lai chénh l&ch ty gia di thyc hién - 8.678.124
Céng 417.239.637 5.335.674.350
Tir 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén

. Chi phi tai chinh 30/06/2021 30/06/2020
Loi nhuan chia cho céc bén hop tac kinh dooanh 2.927.000.968 4.288.292.174
Lai vay - 50.475.552
Chi phi tai chinh khac 200.945.342 60
Cong 3.127.946.310 4.338.767.786
Tir 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén

. Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép 30/06/2021 30/06/2020

a. Chi phi b4n hang

Chi phi nhén vién 841.289.581 1.079.775.551
Chi phi vét liéu, bao bi, dung cu vin phong 795.454 9,544.319
Chi phi hoa hong 51.314.325 87.240.745
Chi phi khiu hao TSCD 719.204.778 315.445.434
Chi phi dich vy mua ngoai 506.175.400 1.497.628.817
Chi phi bing tién khic 213.464.896 179.538.804
Cong 2.332.244.434 3.169.173.670

Trang 41
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

Miu sé B 09 - DN/HN

Don vj tinh: Pong Viét Nam

Céc thuyét minh nay la b phdn hep thinh céc Bdo edo tai chinh hop nhdt.

b. Chi phi quén 1y doanh nghi¢p
Chi phi nhan vién
Chi phi vét ligu, bao bi
Chi phi db ding vin phong
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Du phong ng phai thu khé doi
Chi phi bing tidn va dich vu mua ngoai khéc
Loi thé thuong mai

Cong

. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhén céng

Chi phi khAu hao tai san ¢6 dinh

Chi phi khéc bing tién va dich vy mua ngoai khic
Cong

. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

+ Céng ty C Phin Thé Ky 21
+ Céng ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21

Téng chi pﬁi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

- Chi phi Thué TNDN hodn lai phét sinh tir vige hoan nhdp tai san thué

thu nhép hoin lai
Chi phi trich trudc
Dy phong khoén dAu tur vao cong ty con

- Thu nhap Thué TNDN hotn lai phat sinh tir viéc hoan nh@p thué thu

nhép hodn lai phai trd
Chi phi khAu hao

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Tir01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén
30/06/2021 30/06/2020
5.178.153.418 7.465.669.939
115.421.459 66.194.318
171.234.501 111.803.691
1.186.743.581 1.317.493.802
883.079.350 902.266.265
470.000.000 -
1.561.776.464 1.867.953.722
119.540.242 119.540.242 (I
9.685.949.015 11.850.921.979 {4
(
Tir 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén
30/06/2021 30/06/2020

2.814.358.981
11.852.716.240
7.735.944.152
8.747.964.724

;
\

8.086.154.533
11.559.128.980
8.246.122.425
5.972.631.370

31.150.984.097 33.864.037.308
Tir 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén
30/06/2021 30/06/2020 -
< 972.893.661
- 652.823.218
. 1.625.716.879
Tir01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén
30/06/2021 30/06/2020
. 390.447.640
: 114.895.912
’ 275.551.728
(53.008.821) i
(53.008.821) 2
(53.008.821) 390.447.640

Trang 42
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

10.

11.

11.1.

11.2.

Tir 01/01/2021 dén T 01/01/2020 dén

Lai trén-cb phiéu 30/06/2021 30/06/2020
Lei nhujn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép (9.515.138.294) (3.942.246.025)
Cic khoan didu chinh ting hoiic gidm - (233.354.087)

- Cdc khodn diéu chinh ting : z

- Cdc khodn diéu chinh giém - Quy khen thwong phiic lgi : (233.354.087)
Loi nhun hoiic 15 phén bb cho ¢d déng s¢ hitru cb phiéu phd thong (9.515.138.294) (4.175.600.112)
C4 phiéu phd théng dang lru hanh binh quén trong ky 18.138.647 17.484.015
Lai co ban trén ¢b phiéu (525) (239)
Lii suy gidm trén ¢b phiéu (*) : (525) (239)

(*) Khong c6 téc dfng nao lam suy giam cac cb phiéu phd théng tai ngdy 30 théng 6 ndm 2021.

Muyc tiéu va chinh sich quén Iy rii ro tai chinh

%
9
N

C#c rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao g?)m 1li ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan
Ban Téng Gidm déc xem xét va ap dung cdc chinh séch quan 1y cho nhimg rdi ro néi trén nhr sau:

Rii ro thi truong

Ruii ro thj trudong 12 rlii ro ma gid trj hop 1y cla cac ludng tién trong tuong lai clia m§t cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay ddi clia gi4 thi trudng. Rili ro thi trudng cd ba loai rui ro: ri ro lai sudt, rai ro tién t& va rii ro vé gid

khéc, ching han nhu rii ro v& gia cd phin. Cong cy tai chinh bj anh hutng béi rdi ro thi trudng bao gbm céc khoan vay
v ng, tién giri, cac khoan dau tu sén sang dé ban.

Khi tinh todn c4c phén tich d6 nhay, Ban Tbéng Gidm dbc gia dinh ring d¢ nhay cua céc cong cy ng sin siang dé ban tré
bang can dbi ké todn hop nhét va cac khoan myc c6 lién quan trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét bi
anh huong bdi céc thay dbi trong gié,dinh v& riii ro thi trudong tuong ting. Phép phéan tich ndy dugc dya trén céc tai séi&
va ng phai tra tai chinh ma Cong ty nam gitt tai ngdy 31 thang 12 nim 2020 va ngay 30 thang 6 ndm 2021. >
Rili ro 1ai suit
Rui ro 141 sudt 12 roi ro ma gié trj hgp 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai clia mdt cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay ddi cua 14i suét th trudng. Rui ro thi trudmg do thay i 1i sut ciia Cong ty chi yéu lign quan dén khoan
vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngén han clia Cong ty.

Coéng ty quan 1y rui ro 14 sudt biing c4ch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge cAc 14 suft c6 1gi cho
muc dich cta Cong ty va vAn ndm trong gi¢i han quan 1y rii ro ctia minh.

D nhay dbi véi lai sudt

Coéng ty khong thyc hign phén tich d¢ nhay d6i véi 1ai sufit vi rii ro do thay déi 1ai suét tai ngay lap Bdo céo tai chinh
hop nhét 12 khong d4ng ké.

Rili ro tin dung

Ruiii ro tin dung 1 ri ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khong thyc hi¢n
céac nghia vu cia minh, din dén tén thit v& tai chinh. Cong ty c6 i ro tin dung tir cdc hoat dong san xuét kinh doanh
ciia minh (chu yéu déi véi céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dgng tai chinh ciia minh, bao gdm tién giri ngén
hang.

Phai thu khdeh hang

Céng ty giam thiéu rti ro tin dyng bing céch chi giao dich véi céc don vi ¢6 kha néng tai chinh tét cong ty thudng xuyén
theo ddi chit ché ng phai thu d& don dbe thu hdi. Trén co s¢ ndy va khoan phai thu cia Cong ty lién quan dén nhiéu

khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tap trung vao mdt khich hang nhat dinh. C4c khoan phai thu khé doi da
dugc Cong ty trich 1ap du phong.

Cdc zhuyé't minh nay 1d bg phdn hop théanh cde Béo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 43
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

Pon vj tinh: Déng Viét Nam

Tién giti ngdn hang :
Cong ty chi yéu duy tri sb tién giri tai cic ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thdy muc do t4p trung rai
ro tin dung ddi véi tidn giri ngan hang 1a thép.

11.3. Riii ro thanh khodn

12.

Cdc thuyét minh ndy li b§ phdn hop thanh cde Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt,

Ruii ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gap khé khan khi thye hién céc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoén
clia Céng ty chil yéu phét sinh tir viéc céc tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cdc thoi didm d4o han léch nhau.
Céng ty gidm sat rii ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot lugng tién mit va céc khoan twong duong tidn va céc
khoan vay ngan hang & mitc ma Ban Téng Gi4m ddc cho la dii dé dép img cho céc hoat dong cla Cong ty va do gidm
thiéu anh huéng cua nhimg bién dong v& ludng tién.

Bang dudi ddy tdng hop thoi han thanh todn cla céc khoan ng phai trd tai chinh ctia Cong ty dya trén céc khoan thanh
toén du kién theo hop ddng theo co s& chua duge chiét khéu:

Ngay 31 thiang 12 niim
2020 Du6i 1 nim Tir 1-5 niim Trén 5 nim Téng cong
Phai tra ngudi ban 5.717.634.380 - s 5.717.634.380

Céc khoan phai tra, phai
ndp ngn han khic va chi

phi phai tra 90.678.671.003 25.721.683.898 - 116.400.354.901
96.396.305.383 25.721.683.898 - 122.117.989.281

Ngay 30 théng 6 nim : :

2021 Duéi 1 nim Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong

Phai trd ngudi ban

5.846.342.487

5.846.342.487

Céc khoan phai tra, phai
ndp ngén han khéc va chi

phi phai tra 91.334.245.890 25.469.802.653 - 116.804.048.543
97.180.588.377 25.469.802.653 - 122.650.391.030
Tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh

Gia trj hop ly clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gid trj ma céng cu tai chinh c6 thé
chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitta c4c bén tham gia, ngoai trir trudng hop bét bude phai ban hogc thanh 1y.
Cong ty sir dyng phuong phép va gia dinh sau day dugc dung dé uéc tinh gié trj hop ly:

Gié trj hop 1y cua tién mit va tién giri nghn han, cdc khoan phat thu khach hang, céc khodn phai trd ngudi ban va ng
phai trd ngfin han khéc twong duong voi gid tri ghi sb cnia cdc khoan myc nay do nhitng c6ng cu nay c¢6 ky han ngén.
Ngoai trir cic khoan d& cip & trén, gid tri hop 1y cla ng phai tra tai chinh dai han chua duge danh gid va xdc dinh mét
c4ch chinh thirc vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va 30 thdng 6 ndm 2021. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc Cong ty danh
gia gia tri hop ly cuia céc tai sn tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng c6 khdc biét trong yéu so i gid tri ghi sd
vao ngdy két thiic ndm tai chinh.

Trang 44
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

M3iu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

VIL

NHUNG THONG TIN KHAC

. Nhitng khoan ng¢ tiém ting, khoan cam két va nhiing thong tin tai chinh khdc:

Khéng c¢6 khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhimg thong tin tai chinh khéc yéu cAu phai c6 céc diéu chinh hogc
thuyét minh trong Béo cdo tai chinh.

Khong c6 sy kién quan trong ndo xay ra k& tir ngay két thiic ky k& todn yéu cau phai ¢6 cdc didu chinh hoac thuyét minh

. Céc sy ki¢n' phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Ong Than Trong Viét

“thang 11 nim 2020

cua Cong ty CP Khoa
Hoc Nong Nghiép
Minh Trén

Phai thu cho vay

trong cdc BAo c4o tai chinh hop nhét. 15
. Giao dich v6i cdc bén lién quan -
Céc giao dich trong yéu va s6 du véi cc bén lién quan trong ky nhur sau: :J
S6 du cudi ky NI
Bén lién quan Mobi quan hé Tinh chit giao dich  Phat sinh trong ky phai thu (phii tra) “f"
on
Cong ty cé ph?m Schengen el Pit coc 58.967.000.000 (58.967.000.000)
Invest Cong ty lién ket i =
Phathutisn OpHC 37 500,000,000 56.500.000.000
kinh doanh
Chu tich hoi déng ,
quén trj trude ngdy 30 Phai thu 14i cho vay 112.368.493 761.564.382 -

3.900.000.000

+ Thu nhép ciia Hi ddng quén tri va Ban Téng Gidm dbe

Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gism ddc

Cong

Thi lao, lvong va
thudng

Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Tir 01/01/2021 dén
30/06/2021

1.701.685.308

Tir 01/01/2020 dén -

30/06/2020

1.599.430.821

1.701.685.308

1.599.430.821

Trang 46
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 ‘ Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir ngdy_01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam

5. Théong tin v& hoat ddng lién tyc: Cong ty vin tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

NGUOI LAP BIEU PHU TRACH KE TOAN

-} -

NGUYEN THANH VY LE THI PHUQNG

5O THI KIM OANH

Céc thuyét minh ndy la bj phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt. Trang 50
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CONG TY CP THE KY 21 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
41 Nguy?n Thi Minh Khai, P, Bén Nghé Q.1, TP.HCM Pdc Lap - Tu Do - Hanh Phiic
PT: 028.38.256.395 — Fax: 028.38.256.396 -==== 00000 -----
$6:G4-[2024. [Cy=C 2
V/v: Giai trinh lgi nhuan sau thué cia TP.HCM, ngay .03, thang A4.. nam 2021

Béo cdo tai chinh hgp nhit 6 thang ddu nam 2021

Kinh giti: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Thue hién nghia vu céng bd thong tin cta TS chirc niém yét theo quy dinh tai
thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 hudng dén viéc cong bd thong tin trén thi
trudmg chimg khoan, CONG TY CO PHAN THE KY 21 giai trinh sy chénh léch Loi
nhuin sau thué 6 thang dau nim 2021 so véi ciing ky nim 2020 trong Bdo cdo tai
chinh hgp nhit da soat xét 6 thing nim 2021 nhu sau:

: 6 thing nim | 6 thing nim GHenii
Ehoan.mye 2021 2020
Gid tri T 18
Téng doanh thu 22.724.888.960 | 38.991.442.579 | (16.266.553.619) | -41,72%
Téng chi phi 33.738.766.858 | 41.756.428.078 |  (8.017.661.220) | -19,20%

Loi nhuantrué'cthué' (11.013.877.898) | (2.764.985.499) (8.248.892.399) | 298,33%
Loi nhuén sau thué (10.960.869.077) | (4.781.150.018) (6.179.719.059) | 129,25%

+ Doanh thu 6 thang dau nim 2021 giam 11,813 ty ddng (tuong duong 35,23%) so
v6i 6 thang ddu nim 2020, gid vén hang bén giam 3,637 ty dong (twong dwong
16,51%), chi phi ban hang giam 0,836 ty dong (twong duong 26,41%), chi phi quan ly
doanh nghiép giam 2,16 ty ddng (twong duong 18,27%) so véi cing ky 6 thang dau
nam 2020

+ Doanh thu ti chinh 6 thang diu nim 2021 giam 4,918 ty dong (twong duong
92,18%), chi phi tai chinh giam 1,211 ty ddng (twong duong 27,91%) so véi ciing ky 6
thang d4u nam 2020

+ Thu nhép khac 6 thang diu nim 2021 ting hon 0,465 ty dong (twong duong
362,37%), chi phi khdc giam 0,124 ty ddng (tuong duong 34,17%) so véi cling ky 6
thang dAu nam 2020

Tl céc nguyén nhan trén din ‘dén lgi nhuan sau thué 6 thang ddu nam 2021 giam
129,25% so vdi ciing ky 6 thang dau nim 2020

Trén trong kinh chao.

Noi nhén:
+ Nhu trén
+ luu
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