Digitally signed by Céng Ty C6 Phan
A Duong Sét Ha Thai

N\
Cconqg Ty Co o
01D.0.9.2342.19200300.100.1.1=MST:

A by 0100769663, CN=Cong Ty Cb Phan
P h a n -D UJO’ n gDuc‘mg Sat Ha Thai, S=Ha Noi, C=VN
Reason: | am the author of this
< N ~ = document
Sat H a T h al Location: your signing location here
Date: 2023.02.28 16:05:40+07'00'

Foxit Reader Version: 10.1.0

CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI

Bao cao tai chinh da duoc kiém toan
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

4 AL S ~




CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI
Sé 199 dwéng Pham Van Béng. Xuan Dinh, Bac Tir Liém, Ha Noi

MUC LUC

Trang
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC 2-3
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 4-5
BAO CAO TAI CHINH
Bang can dbi ké toan 6-7
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh 8
Bao céo Iwu chuyén tién té 9
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh 10 - 40



CONG TY CO PHAN BUONG SAT HA THAI
Sbé 199 duwéng Pham Van Béng, Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Cé phan Dudng sat Ha Thai (sau day goi tat 13 “Céng ty”) trinh bay Bao céo clia
minh va B&o cdo tai chinh ctia Cong ty cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

Khai quat vé Céng ty

Céng ty C6 phan Buong s&t Ha Thai duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh s6 0100769663 do S& K& hoach va Dau tw thanh phé Ha Nai c&p 1an dau ngay 10/01/2011, dsng ky
thay @bi 1an 11 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap ngay 18/10/2018.

Cong ty C6 phan Dutng sat Ha Thai dwoc chuyén ddi tir Cong ty TNHH MTV Quan ly dudng sét Ha Thai
do ¢b phan hoa theo quyét dinh clia B6 Giao théng van tai, 1a cong ty con thude Téng Céng ty Dudng sét
Viét Nam. Ngay 31/12/2015, Céng ty chinh thirc chuyén ddi thanh cong ty ¢ phan.

Vén diéu lé: 15.007.000.000 VND.
Sé lwong cb phiéu:  1.500.700 cb phiéu.
Ménh gia: 10.000 VND.

Ma chirng khoan: HTR
Try s& chinh clia Cong ty tai sb 199 dwdng Pham Van Béng, phiréng Xuan Binh, quan Béc Tir Liém, thanh
phé Ha Noi.

Linh vuc kinh doanh clia Cong ty 1a hoat dong quan Iy bdo dwéng két cdu ha tang dwong sat.

Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban diéu hanh, quan ly
Céc thanh vién ctia Héi déng quan tri va Ban Giam déc trong nam tai chinh va cho dén thei diém Iap bao
cdo nay gém:

Héi déng quan tri

Ong Lé Hiru Hung Chu tich HBDQT
Ong Nguyé&n Thanh Tam Thanh vién HDQT
Ong Pham Hai Long Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ba Trinh Thi Thuc Trwdng Ban kiém soat
Ba Lé Thj Thanh Thao Thanh vién Ban kiém soat
Ba Pham Thj Yén Ninh Thanh vién Ban kiém soat

Ban diéu hanh, quan ly

Ong Nguy&n Thanh Tam Giam déc

Ong Lé Minh Khai Pho Giam déc
Ong Nguyén Birc Tudn Phé Giam dbc
Ong Lam Van Thanh Phé Giam déc
Ong Pham Hai Long Pho Giam déc
Ba Nguyén Thij Bich Ké toan trudng

Pai dién phap luat

Ngu&i dai dién theo phap luat cia Coéng ty trong nam tai chinh va cho dén théi diém 1ap bao cao nay 1a Ong
Nguyén Thanh Tam - Giam §oéc
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CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI
S6 199 dwérng Pham Van Béng, Xuan Binh, Béc Tw Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam duoc chi dinh kiém toan Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2022 cla Céng ty.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap Bao cdo tai chinh phan anh trung thee, hop Iy tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién t& cla Céng ty trong nam tai chinh.
Trong qua trinh Iap Bao céo tai chinh, Ban Giam déc cam két:

- Chon lya céc chinh séach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan:

- Thuc hién cac xét doan va cac wéc tinh mét cach hop ly va than trong:

- Néu rd cac chuan muc ké toan duoc ap dung co duoc tuan thi hay khong va tit ca cac sai léch trong
yéu da duoc trinh bay va gidi thich trong Bao cao tai chinh;

- La&p Béo cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir treng hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép
tuc hoat déng lién tuc;

- Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat noi bd mét cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro co sai sét
trong yéu do gian lan hoac nham I&n trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Giam doc dam bao cac sé ké toan co lién quan duwoc lwu gitr Gdy di G& phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat déng ctia Céng ty v&i mirc 86 chinh xac hop ly tai bat ky thei diém nao va cac sb ké toan tuan
thii ché d6 ké toan ap dung. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém quan Iy cac tai san clia Cong ty va do dé
da thue hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh.

Phé duyét Bo cdo tai chinh

Ban Giam ddc phé duyét Bao cao tai chinh dinh kém. Bao cao tai chinh da phén anh trung thwc va hop ly
tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai théi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, cing nhw két qua hoat déng kinh
doanh va cac lubng Itu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, pht hop v&i cac chudn muc ké

'hag mét Ban
GO PHAN

Nguyén Thanh Tam
Giam déc
Ha Noi, ngay 21 thang 02 ndm 2023



E— Member firm of PKF International

Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFC Vietnam AuditingCo., Ltd.

Thanh vién tap doan PKF Qudc té Accountants &

S6: 083/2023/BCKT-PB.00005

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac Cé déng, Hoi déng quan tri va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Pwéng sit Ha Thai

Chung t6i da kiém toan B&o céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Buéng sit Ha Thai (sau day goi
t&t 14 “Cong ty”) dwoc 1ap ngay 21 thang 02 nam 2023, tir trang 06 dén trang 40, bao gbm: Bang can déi ké
toan tai ngay 31/12/2022, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Iwu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cting ngay va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thie va hop ly Bao cao tai chinh clia
Coéng ty theo chuan murc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can
thiét & @adm bdo cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hosc
nham lan.

Trach nhiém cuia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi 1 dua ra y kién vé Bao céo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cu
ching tdi tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan §é dat dwoc su d&m bao hop ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh clia Cang ty co con sai s6t trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thye hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thl tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan clia kiém
toan vién, bao gbm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian 1an hodc nham Ian.
Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thie, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop voi
tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich duva ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat néi bd ciia Cong
ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop cda cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va
tinh ho'p ly clia cac woc tinh ké toan cla Ban Giam déc cling nhuwr danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao
tai chinh.

Chung téi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc 1a day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai tri¥ clia chung toi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir
- Céng ty chwa wéc tinh mirc 6 anh hwéng clia cac hoat déng sau dén Bao céo tai chinh clia Céng ty:
e Nhu Céng ty da trinh bay tai cac Thuyét minh sb 5.11 - Chi phi xay dyng co ban dé dang va 5.15.2
- Phai trd dai han khac: Céng ty xay dirng hang rao bdo vé hanh lang an toan giao théng dwdng sat

(ATGTDS) bang nguén vén do céac déi tac clia Cong ty thanh toan trén co s& hop déng hop tac kinh
doanh.

business advisers

Ha Noi City Office *Tel: +84 24 320 02016 * Fax: + 84 24 379 50832 * Email: pkf.afcpb@pkf.afcvietnam.vn
707, Sunrise Building *D11, Tran Thai Tong Street *Dich Vong Hau Ward *Cau Giay District *"Hanoi ® Website: pkf.afcvietnam.vn

PKF — AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any
responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member firm or firms.



Theo Két luan néi dung kiém tra céng tac quén Iy hanh lang ATGTDS sé 2275/KL-DS ngay
18/07/2018 clia Tong Cong ty Dudng sét Vit Nam: Yéu cdu Céng ty tién hanh cac thd tuc d& hay
bd cac Hop déng hop tac kinh doanh, @8ng thei thue hién hoan tra nguyén trang mat bing hanh
lang ATGTDS theo quy dinh.

» Nhw Cong ty da trinh bay tai Thuyét minh s 8.7 - Thong tin khac: Theo Két luan thanh tra S& tai
nguyén va méi trudng - UBND thanh phé Ha Néi sé6 1517/KL-STNMT-TTr ngay 26/7/2017: Viéc
Cong ty hop tac kinh doanh va cho thué kho bai, nha xwéng tai khu dat Xuan Binh (sé 199 Pham
Van Bong) Ia vi pham Luat dat dai, s& dung dat khong dung muc dich. Céng ty da thuc hién ky Bién
ban thanh ly hop @éng véi cac dbi tac (Cong ty CP Thuong mai Ford An Bé va Céng ty TNHH Nha
hang Vi Bao).

Tinh dén thoi diém I&p Bao cdo nay, Cong ty CP Budng sit Ha Thai d3 nhan ban giao toan bo mat
bang tir hop déng hop tac kinh doanh véi Céng ty Cong ty TNHH Nha hang Vi Bao. Déi voi hop
déng Coéng ty CP Thuong mai Ford An Dé: Tai ban an so thdm sé 31/2022/KDTM-ST ngay
26/09/2022 cla Tda an nhan dan quan Bac Tir liém vé viéc Tranh chép hop ddng thué tai san quyét
dinh: Budc Cong ty An D6 tra lai tai san thué va tra cho Céng ty Ha Thai tién thué si dung d4t tam
tinh @én hét thang 9 nam 2022 sé tién 1a 5.113.982.454 dbng. Tai thi diém kiém toan, Cong ty dang
che phan quyét cudi cung cla toa &n tai ban &n Phuc Tham. Bao cao tai chinh clia Cong ty chuwa
phan anh cac quyén loi, nghia vu lién quan dén ban an so thdm sé 31/2022/KDTM-ST ngay
26/09/2022 cliia Toda an nhan dan quan Bac Tir Liém.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cla chung t6i, ngoai trir anh hwdng clia v&n dé néu tai doan “Co s& clia ¥ kién kiém toan ngoai
tri¥”, Bao cao tai chinh @& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai ngay 31/12/2022, ciing nhw két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té
cho n&m tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chuén muc ké toan, ché dé ké toan Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

L& Viét Cwong Ding Ngoc Khanh

Phé Giam déc Kiém toan vién

Giay chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan
s6: 2478-2023-009-1 s6: 2505-2019-009-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH PHIA BAC
Ha Néi, ngay 21 thang 02 ndm 2023



CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI
Sé 199 dudng Pham V&n Béng, Xuan Binh, Bac Tir Liém, Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN

A/ TAI SAN NGAN HAN

Il Tién va cac khoan twong dwong tién

1. Tién
2. Cac khoan twong duong tién
I/ Dau tw tai chinh ngan han

1. Dau tv ndm gir dén ngay d4o han

Il Cac khoan phai thu ngian han

1. Phai thu ngan han clia khach hang
2. Tra trrée cho nguwdi ban ngan han

3. Phai thu ngan han khac

4. Du phong phai thu ngan han kho doi

IV/ Hang t6n kho

1. Hang tén kho

V/ Tai san ngan han khac
1. Chi phi tra treéc ngén han

2. Thué va cac khoan phai thu Nha nuwéc

B/ TAl SAN DAI HAN
I/ Cac khoan phai thu dai han
I/ Tai san cb dinh
1. Tai san cb dinh hru hinh
- Nguyén gia
- Gié tri hao mén Iuy ké
2. Tai san cb dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Iuy ké
IV B4t dong san dau tw
IV/ Tai san d& dang dai han
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang
V/ Déu tw tai chinh dai han
VI/ Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwdc dai han

TONG CONG TAI SAN

Bon vj tinh: VND

Ma ™ 3112/2022 01/01/2022
SO

100 80.290.348.046 82.822.620.140
110 51 6.577.860.436 5.370.662.443
il 3.873.011.121 5.370.662.443
112 2.704.849.315 -
120 714.496.955 1.814.496.955
128 52 714.496.955 1.814.496.955
130 69.929.709.935 68.915.347.123
131 5.3 72.007.804.881 65.272.840.129
132 54 490.704.965 1.360.068.336
136 5.5 2.173.671.390 5.268.727.967
137 5.9 (4.742.471.301) (2.986.289.309)
140 5.6 2.800.342.816 6.677.473.011

141 2.800.342.816 6.677.473.011

150 267.937.904 44.640.608
151 5.7 51.083.930 44.640.608
153 5.16 216.853.974 =
200 22.846.065.946 23.290.830.062
210 - -
220 17.170.223.554 17.303.331.721

221 5.8 16.855.979.611 17.109.816.569
222 38.761.186.899 36.867.372.990
223 (21.905.207.288) (19.757.556.421)
227 510 314.243.943 193.515.152
228 483.840.000 294.020.000
229 (169.596.057) (100.504.848)
230 - -
240 4.920.889.091 4.920.889.091

242 511 4.920.889.091 4.920.889.091

250 - -
260 754.953.301 1.066.609.250
261 5.7 764.953.301 1.066.609.250
270 103.136.413.992 106.113.450.202




CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI

Sé 199 dwdng Pham Van Béng, Xuan Dinh, Bac Tl Liém, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

NGUON VON

C/ NO PHAI TRA
I/ No ngén han
. Phai trd ngu®i ban ngén han
. Nguei mua tra tién trwée ngén han
. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
. Phai trd ngu&i lao déng
. Chi phi phai trd ngén han
. Doanh thu chuwa thirc hién ngan han
. Phai trd ngan han khac
. Vay va no thué tai chinh ngan han
. Quy khen thwéng phuc loi
Il Ner dai han
1. Phai tra dai han khac
D/ VON CHU SO HO'U
I/ Vén chi s& hiru
1. Vén gop clia chi s& hiru
- Cb phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
2. Quy dau tw phat trién
3. Lei nhuan sau thué chwa phan phdi
- LNST chwa phan phéi lay ké dén cudi ky
trwdc
- LNST chwa phan phéi ky nay
I/ Nguén kinh phi va quy khac

oo~ WN-=

Pon vi tinh: VND

Ma M 31/12/2022 01/01/2022
SO
300 82.790.046.633 86.343.389.997
310 76.082.266.021 79.635.609.385
311 5.12 52.849.737.664 53.096.624.389
312 513 1.000 266.747.251
313 5.16 2.507.433.096 4.969.976.648
314 17.543.046.471 17.371.712.306
315 5.4 180.085.290 237.933.482
318 9.900.000 9.900.000
319 5.5 1.856.524.065 1.643.287.040
320 5.7 ‘ 1.189.445.020
322 1.135.538.435 849.983.249
330 6.707.780.612 6.707.780.612
337 515 6.707.780.612 6.707.780.612
400 20.346.367.359 19.770.060.205
410 5.8 20.346.367.359 19.770.060.205
411 15.007.000.000 15.007.000.000
411a 15.007.000.000 15.007.000.000
418 1.949.491.773 1.464.013.773
421 3.389.875.586 3.299.046.432
421a - 239.196.948
421b 3.389.875.586 3.059.849.484
430 . -
440 103.136.413.992 106.113.450.202

P

Nguyén Thanh Tam
Giam déc
Ha Néi, ngay 21 thang 02 nam 2023

Nguyé&n Thi Bich
Ké toan trwéng

Binh Thi Phwong
Ngwei lap biéu



5/ GONG TY

CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI

Sé 199 dweng Pham Van Déng, Xuan Dinh, Bac Tl Liém, Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Chi tiéu

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

2. Céac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap

dich vu
4. Giavbn hang ban

5. Leginhuan gdp vé ban hang va cung cap

dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi l&i vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép

© ®

10. Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Le¢i nhuan khac

14. Téng lgi nhuan ké toan trwérce thué

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN hoan lai

17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh
nghiép

2 Al o
0O PHAN g
*

Don vi tinh: VND

Ma ™ Nam 2022 Nam 2021
sO

01 6.1 170.158.411.307 172.831.931.241
02 6.2 22.729.663 -
10 170.135.681.644 172.831.931.241
11 6.3 149.413.576.790 152.253.252 622
20 20.722.104.854 20.578.678.619
21 6.4 326.995.223 215.056.204
22 6.5 10.565.182 203.158.522
23 10.565.182 203.158.522
25 - :
26 6.6 16.881.055.786 16.629.887.749
30 4.157.479.109 3.960.688.552
31 6.7 1.622.234.283 1.830.274.828
32 6.8 1.462.664.174 1.796.780.981
40 159.570.109 33.493.847
50 4.317.049.218 3.994.182.399
51 6.9 927.173.632 934.332.915
52 - -
60 3.389.875.586 3.059.849.484
70 6.10 1.700 1.427
71 6.10 1.700 1.427

o —

Nguyén Thanh Tam
Giam déc
Ha Ni, ngay 21 théng 02 nédm 2023

Nguyén Thi Bich
Ké toan trwéng

Binh Thi Phweng
Ngwei lap biéu



CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI

S6 199 dwdng Pham Van Béng, Xuan Dinh, Bac Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap tryc tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Nam 2022

Pon vi tinh: VND
Nam 2021

Chi tiéu Ma
sb
I'  Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu t&r ban hang, cung cép dich vu va 01
doanh thu khac
2. Tién chitrd cho nguwéi cung cap hang hoa, dich 02
vu
3. Tién chitrd cho ngwdi lao déng 03
4.  Tién chitrd lai vay 04
5. Thué TNDN da nép 05
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06
7. Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh 07
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh 20
doanh
Il Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi @& mua sdm, xay dung TSCPB va cac 21
tai san dai han khac
2. Tién chicho vay, mua céc cong cu no clia don 23
vi khac
3. Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu no cla 24
cac don vi khac
4. Tién thu lai cho vay, ¢b ttrc va loi nhuan duoc 27
chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30
I/ Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir Gi vay 33
2. Tién trad no gbc vay 34
3. Cb tlre, loi nhuan da trd cho chli sé hiru 36
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai 40
chinh
Lwu chuyén tién thuidn trong nam 50
Tién va twong dwong tién dau nam 60
g dwong tién cudi nam 70

'\auij NG SAT
\O

\_HA THAL/

cd PHAN '

178.469.331.389
(80.315.171.822)
(65.412.074.329)
(10.565.182)
(900.000.000)
2.169.676.596
(27.514.001.715)
6.487.194.937
(3.828.678.146)
(10.000.000.000)
11.100.000.000
315.710.223
(2.412.967.923)
3.208.000.000
(4.397.445.020)
(1.677.584.001)
(2.867.029.021)

1.207.197.993
5.370.662.443

141.310.133.990
(75.569.050.091)
(61.534.029.720)
(203.158.522)
(657.000.000)
8.695.170.810
(35.323.661.349)
(23.281.594.882)
(1.013.813.000)
(39.650.000.000)
39.500.000.000
215.056.204
(948.756.796)
19.748.246.378
(18.558.801.358)
(1.382.929.130)
(193.484.110)

(24.423.835.788)
29.794.498.231

6.577.860.436

5.370.662.443

flns—

Nguyén Thanh Tam
Giam déc
Ha No6i, ngay 21 thang 02 nam 2023

Nguyén Thi Bich
Ké toan trwéng

Pinh Thi Phwong
Ngwei lap biéu



CONG TY CO PHAN PUONG SAT HA THAI
Sé 199 dwéng Pham Van Bdng, Xuan Dinh, Bac Tl Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phan khéng thé tach roi dwoc doc cling vai cac bao cao tai chinh dinh kém.
1.  DAC DIEM HOAT BONG

1.1 Hinh thirc sé& hiru von

Coéng ty Co phan Pudng sét Ha Thai dwoc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sé 0100769663 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cép 1an dau ngay 10/01/2011, dang ky
thay ddi lan 11 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap ngay 18/10/2018.

Cong ty Cé phén Dudng sat Ha Thai dwoc chuyén déi tir Cong ty TNHH MTV Quan ly duong s&t Ha Thai
do cb phan hoa theo quyét dinh clia Bo Giao théng van tai, 1a cong ty con thude Tdng Céng ty Buong sét
Viét Nam. Ngay 31/12/2015, Céng ty chinh thirc chuyén dbi thanh cong ty cd phan.

Von diéu 1é cla Cong ty theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh dang ky thay dbi 1&n 11 Ia
15.007.000.000 VND.

Cb phiéu cla Céng ty dwoc dang ky giao dich trén san Upcom tir ngay 01/08/2016 v&i mé chirng khoan la
HTR, sé lwvong cb phiéu 1a 1.500.700 cb phiéu, ménh gia 10.000 VND.

Tru s& chinh cla Céng ty tai sé 199 dwéng Pham Van Béng, phudng Xuan Dinh, quan Béc T Liém, thanh
phé Ha Noi.

1.2 Linh vwc kinh doanh

Linh vic kinh doanh clia Céng ty 1a hoat déng quan Iy bdo duéng két ciu ha tang duwong sét.

1.3 Nganh nghé kinh doanh
. Xay dyng cong trinh dwéng sat va dudng bo;
. Ban buédn vat liéu, thiét bj I&p dat khac trong xay dyng;

. Ban 1& 6 ngl kim, son, kinh va thiét bj I8p dat khac trong xay dyng trong cac clra hang chuyén
doanh;

- Xay dwng cong trinh céng ich; cdng trinh ky thuat dan dung, nha cac loai;

. Pha d&, chuén bi mat bang:

- Lap dat hé théng dién;

. L&p dat hé théng cép. thoat nwac, 16 swdi va digu hoa khdng khi:

r Gia cong co khi, x(¥ ly va trang pht kim loai;

- Kinh doanh bat déng san, quyén sl dung @t thudc chl s& hiru, chl st dung hoac di thué;
- San xuat cac cau kién kim loai;

= Séan xuét bé téng va cac san pham tir xi mang va thach cao;

. San xuét vat liéu xay dwng tir dat sét;

’ Van tai hang héa bang dwédng bé:

- Van tai hanh khach duéng bé trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt);

- Hoat déng dich vu hé tro trc tiép cho van tai dudng sét va dwong bod: Dich vu trong phuong tién giao

théng, té chirc (rng pho su ¢ thién tai, clru nan va tai nan giao théng dudng sét, kinh doanh két ciu
ha tang duéng sét.

1.4 Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thueng clia Cang ty khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI
S6 199 duwerng Pham Van Déng, Xuan Dinh, Bac T Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

1.5 Dic diém hoat déng cua Cong ty trong nam tai chinh ¢6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh
Trong nam 2022, khéng cé hoat dong nao cé &nh hudng dang ké dén cac chi tiéu trén Bao cao tai chinh cia
Cong ty.

1.6 Céu trlc Céng ty
Coéng ty cé cac don vi trwe thudce sau:

Tén don vi Dia chi

Xi nghiép Xay lap coéng trinh S6 199 dwéng Pham Van Bdng, Xuan Dinh, Bic Tir
Liém, Ha Noi

Xi nghiép Quan ly cau Thang Long X& Kim N6, huyén Déng Anh, Ha Noi

1.7 Nhan vién
S6 lao déng thuc té tai ngay 31/12/2022 14 510 ngudi, sb lao dong thic té tai ngay 31/12/2021 1a 530 nguoi.

2. NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Bon vi tién té si dung trong ghi chép ké toan Ia ddng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché dé ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC vé huéng din Ché d6 ké
toan doanh nghiép ngay 22/12/2014 da duoc slra ddi, bd sung theo Théng tw sé 75/2015/TT-BTC ngay
18/05/2015 va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B6 Tai chinh.

3.2 Tuyén b vé viéc tuan thi Chuan muwc ké toan va Ché dd ké toan

Cong ty Ga &p dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chudn muc do Nha nwéc
ban hanh. Bao cao tai chinh duoc lap va trinh bay theo diing moi quy dinh cla tirng chuén muc, thong tw
hwéng dan thire hién chuan mirc va Ché @6 ké toan hién hanh dang ap dung.

3.3 Hinh thirc ké toan ap dung
Cong ty ap dung hinh thire ké toan nhat ky chung.

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

41 Co sé lap Bao cdo tai chinh
Béo cao tai chinh duoc 18p trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mat, tién gl ngan hang khéng c6 ky han va cé ky han, tién dang chuyén, vang tién té.
Cac khoan tvong duong tién la cac khodn du tw ngén han co thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir
ngay dau twr co kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lrong tién xac dinh va khéng co rdi ro trong viéc
chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao cao.

4.3 Cac khoan phai thu
Cac khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kho déi.
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CONG TY CO PHAN BUONG SAT HA THAI

S6 199 dudng Pham Van Déng, Xuan Binh, B&c Tir Liém, Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Viéc phan loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang, phai thu néi bé va phai thu khac dwoc thwe hién

theo nguyén tic sau:

- Phadi thu cla khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tlr giao
dich co tinh ché&t mua - ban gira Céng ty va ngwoi mua la don vi doc lap voi Cong ty, bao gdm ca cac
khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau Uy thac cho don vj khac.

- Phai thu néi bé phan anh céc khoan phai thu cac don vi triee thude khong cé tw cach phap nhan hach
toan phu thudc.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong cé tinh thiong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

Dw phong phai thu kho doi duoc lap cho tirng khodn no' phai thu khé doi cdn clr vao tudi ng qua han cla

cac khoan no' hoac dir kién mirc tén that co thé xay ra, cu thé nhu sau:

- Dbi v&i no phai thu qua han thanh toan:

*  30% gia trj dbi v&i khoan no' phai thu qua han tir trén 6 thang dén dwéi 1 nam.
*  50% gia tri 6i v&i khoadn ng' phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

*  70% gia tri d6i v&i khodn no phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

+  100% gia tri dbi v&i khodn no' phai thu qua han tir 3 nam tré 1&n.

- Dbi v&i ne phai thu chua qua han thanh toan nhwng khé c6 kha néng thu hdi: can ct vao dv kién murc
tén that dé lap dw phong.

Tang, gidm so dw du phong no phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thac nam tai chinh duoc ghi
nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

4.4 Hang tén kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thyc hién duworc.

Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé co6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thuan c6 thé thic hién dwoc la gia ban wac tinh clia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi wéc tinh G& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy chung.

Gia tri hang tén kho duoc tinh theo phuwong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo phuong
phap ké khai thuérng xuyén.

D phéng gidm gia hang tén kho duoc 18p cho tirng mat hang tén kho c6 gia géc Ion hon gia tri thuan co thé
thue hién duoc. Tang, gidm s6 dv du phong gidm gia hang tén kho can phai trich lap tai ngay két thic nam
tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.5 Tai san cé dinh va khau hao tai san cb dinh

Tai san cb dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh vé hinh duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai
san c6 dinh hiru hinh, tai san cé dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuy ké va gia trj con
lai.

Nguyén gia tai san cé dinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé& co duoc tai san cé dinh
tinh @én théi diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dau chi duoc ghi tdng nguyén gia tai san cé dinh néu cac chi phi nay chdc chan lam tang lgi ich kinh té

trong twong lai do str dung tai san d6. Céac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén duoc ghi nhan la
chi phi s@n xuét, kinh doanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN BUONG SAT HA THA

S$6 199 dueng Pham Van Déng, Xuan Dinh, Béc Tir Liém, Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Khi tai sén c6 dinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc xoda sb va lai, 16 phat
sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Khau hao duoc trich theo phuong phap duéng thang dira trén thei gian hiru dung wéc tinh phu hop véi quy
dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc slra ddi, bd sung theo quy dinh tai Théng tw
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé hwéng dan ché dé
quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh, cu thé nhu sau:

Nha clra, vat kién truc 05 - 25
May moc thiét bi 05-10
Phuong tién van tai truyén dan 06-10
Thiét bj v&n phong 03-08

Tai sén v6 hinh la chuong trinh phan mém duoc trich khiu hao theo thei gian s dung la 5 nam.

4.6 Chi phi tra trwéc

Chi phi tré truée bao gom cac chi phi thurc té @& phat sinh nhung c6 lién quan dén két qué hoat dong san
xuét kinh doanh cda nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Caéng ty bao gém c&c chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cdng cu, dung cu da dua vao s dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dueng thdng voi
thoi gian phan bé khéng qua 03 nam.

Loi thé kinh doanh

Loi thé kinh doanh duoc ghi nhan theo sé liéu Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép tai thoi diém ngay
31/12/2014, duoc phé duyét theo Quyét dinh s 2335/QD-BGTVT ngay 30/06/2015 cla B trwéng Bé giao
théng van tai vé gia tri doanh nghiép d& cd phan hoa. Loi thé kinh doanh dwoc phan bd vao chi phi theo
phuong phap duong thang trong 10 nam, bat dau tir thei didm chinh thie chuyén thanh cong ty cd phan
(ngay 31/12/2015).

Chi phi tra trirée khac

Céc chi phi khac phat sinh duoc phan bé theo phuong phap dueng thdng véi thei gian phan bd khéng qua
03 nadm.

4.7  Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén

hang héa va dich vu d& nhan duoc. Chi phi phéi trd dwoc ghi nhan dua trén cac woc tinh hop ly vé sé tién

phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngwéi ban, chi phi phai tra, phai trd ndi bd va phai trd khac

dwoc thire hién theo nguyén tic sau:

- Phai tré nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh ti giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap v&i Cong ty, bao gébm ca cac khoan phai tra
khi nhap khau théng qua nguei nhan Gy thac.

- Chi phi phai trd phan anh cac khodn phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tlr nguei ban hoic
da cung cap cho ngwéi mua nhieng chua chi trd do chua cé hoa don hodc chwa 40 hd so, tai lieu ké
toan va cac khoan phai trd cho nguoi lao dong vé tién lrong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trudec.,

- Phai tré néi bé phan anh cac khoan phai tra gitra don vi cap trén va don vi cdp dudi truc thude khéng
6 tw cach phap nhan hach toan phu thudc.
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CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THA|
Sé 199 duong Pham Van Déng, Xuan Dinh, Bc Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

- Phdi trd khac phan anh cac khoan phai trd khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung c&p hang hoéa dich vu.

4.8 Vay va no phai tra thué tai chinh
Céac khoan vay duoc theo dai theo tirng d6i twong cho vay, trng khé wéc vay no va ky han phai tra clta cac
khoan vay. Treéng hop vay no bang ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

4.9  Chi phi divay

Chi phi di vay bao gém Ii tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Triéng hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén
viéc dau tw xay dung hodic san xuét tai sin d& dang can c6 mét thoi gian du dai (trén 12 thang) dé co thé
dua vao str dung theo muc dich dinh tride hoac ban thi chi phi di vay nay duoc von hoa. Déi véi khoan vay
riéng phuc vu viéc xay dung tai san cé dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay dwoc vén hoa ké ca khi thai gian
xay dung duéi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thdi cac khoan vay duwoc ghi
gidm nguyén gia tai san co lién quan.

B6i v&i cac khoan vén vay chung trong G6 ¢6 st dung cho muc dich dau tw xay ding hosc san xudt tai san
d& dang thi chi phi di vay vén hoa duoc xac dinh theo ty 1& vbn hoa déi voi chi phi Ity ké binh quén gia
quyén phat sinh cho viéc Gau tu xay dung co ban hodc san xuét tai san d6. Ty I& vén hoa duoc tinh theo ty
1& 13i suat binh quan gia quyén clia cac khodn vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc
VU cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.10 Vén chu s& hivu
Vén gop clia chli s& hiru duoc ghi nhan theo sé vén thire gép cia cac cb dong.

4.11 Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac ¢d ddng sau khi da trich lap cac quy
theo Diéu & clia Céng ty ciing nhu cac qui dinh ctia phap luat va da dwoc Dai hoi déng cb déng phé duyét.
Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cd dong dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nim trong loi
nhu&n sau thué chwa phan phéi co thé anh hwéng Gén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhi 15i do danh
gia lai tai sdn mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac khoan
muc phi tién té khac.

Cd tire duoc ghi nhan Ia no phai tré khi duwoc Pai hoi d’éng cod aong phée duyét.

4.12 Doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thei théa man cac didy kién sau:

- Phan I6n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hodc hang hoa da duoc chuyén giao cho
ngwei mua;

- Cong ty khéng con nam gir quyén quan ly hang hoa nhu nguei s& htru hang héa hoac quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong déi chéc chin:

- Cong ty Ga thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién guan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN DUGONG SAT HA THAI
S0 199 duéng Pham Van Péng, Xuan Dinh, Bic T Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 duoc xac dinh mét cach dang tin
cay. Treong hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhieu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong ky theo
ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan ciia ky do. Két qua clia giao dich
cung cap dich vu duoc xac dinh khi thda man cac didu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chéc chan:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do:

- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toan:

- Xac dinh dworc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phan cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phwong phap danh gia céng viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phéat sinh tir tién I3i, tién ban quyén, cb tuc, loi nhuan duoc chia va cac khodn doanh thu hoat
dong tai chinh khac duoc ghi nhan khi théa man d@éng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich do:

- Doanh thu duoc xac dinh tuwong déi chic chin.

Cé tire va loi nhuan dwoc chia duoc ghi nhan khi Céng ty dwroc quyén nhan cb tic hoic loi nhuan tir viéc
g6p von. Cé tirc duwoc nhan bang cd phiéu chi duoc theo dai sé lvong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan
gid tri 6 phiéu nhan duoc, khéng ghi nhan doanh thu hoat déng tai chinh.

Tién 1ai duoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién glvi va Iai suét thue
te tirng ky.

4.13 Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duoc tinh dva trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so voi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi
phi khéng duoc trir ciing nhw digu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 1 duoc
chuyeén.

4.14 Biao cao b phan

Bé phan theo Iinh vire kinh doanh 14 mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
ho&c cung cap san pham, dich vu va co rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia Iy 1a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoac
cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét moi tredng kinh té cu thé va cé rii ro va loi ich kinh t& khac
V@i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trong kinh té khac.

4.15 Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thuéc vao ban chéat va muc dich cla tai san tai chinh va duoc
quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban d&u. Cac tai san tai chinh cua Céng ty gém co tién va cac khoan
tirong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh
duoc niém yét va khéng dwoc niém yét.
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CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI

S6 199 dwéng Pham Van Béng, Xuan Binh, Bic Tir Liém, Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2022

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia géc cdng cac chi phi giao dich
co lién quan trirc tiép dén tai san tai chinh §o.

No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khodn ng tai chinh phu thudc vao ban chét va muc dich cla khoan ne tai chinh va dwoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh clia Céng ty gém c6 cac khoan phai tra
ngudi ban, vay va no, cac khodn phai tra khac va cac cdng cu tai chinh phai sinh.

Tai thdi diém ghi nhan ban dAu, trir no phai tra lién quan den thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén ddi
duoc ghi nhén theo gia phan bd, cac khoan no phai tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc
trr cac chi phi giao dich ¢ lién quan truc tiép dén ne phai tra tai chinh doé.

4.16 Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a bén lién quan néu bén do cé kha nang kiém soat hosc cé anh hwdng dang ké déi voi

bén kia trong viéc ra quyét dinh vé& cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan clia Cong ty

bao gém:

- Cac doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty
hodc chiu sv kiém soat clia Céng ty, hodc cung chung sy kiém soat v&i Cong ty bao gbm ca cong ty
me, cdng ty con va cong ty lién két:

- Céc ca nhan truc tiép hodc gian tiép n&m quyén bidu quyét cia Cong ty ma c6 &nh hudng gang ké dbi
voi COng ty, nhirng nhan sw quan Iy chii chét clia Cong ty, nhikng thanh vién mat thiét trong gia dinh
cua cac ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cac c& nhan néu trén nim tric tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc cé &nh huéng dang ké téi Cong ty.

Trong viéc xem xét moi quan hé cla cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duoc cha trong nhiéu hon

hinh thirc phap ly clia cac quan hé dé.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mat 461.084.534 250.162.327

Tién gli ngan hang khéng ky han
Cac khoan tong dwong tién

3.411.926.587
2.704.849.315

5.120.500.116

Cong

52  Dau tw nam gitr dén ngay déo han

Ngan han
Tién g c6 ky han

Coéng

6.577.860.436 5.370.662.443
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
714.496.955 1.814.496.955
714.496.955 1.814.496.955
714.496.955 1.814.496.955
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CONG TY CO PHAN DUGONG SAT HA THA
S6 199 dwong Pham Van Doéng, Xuan Dinh, Bac T Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

5.3 Phai thu ngan han ctia khach hang

Cac bén lién quan
Téng Céng ty Buong sét

Viét Nam

Céng ty CP Budng sat Yén

Lao
Céac bén khac

Ban QLDA Buéng sét
CN TD CN KS Viét nam-
Céng ty Kho van D4 Bac-

Vinacomin

Cuc 6 Buwong sét Trung

Qubc

Cong ty CP Xay dung

Truong Son

Ban QLDA Dau tv Xay
dwng cong trinh giao théng
Thanh phé Ha Néi

Céng ty TNHH Phuc Gia

Trang

Téng Céng ty Thanh An
Céng ty CP kinh doanh
nwéc sach sé 1 Aqua One
Cong ty CP Ky thuat va Xay

dung ALPHA

Cac khoan phai thu khach

hang khac
Coéng

Cac khoan phai thu khach hang chwa thu hdi duwo
s6 cam két theo hop ddng voi khach hang,

31/12/2022 01/01/2022
Gia tr D phong Gia tri Dv phong
VIND VND VND VND

45.539.181.339
44.056.281.458

1.482.899.881
26.468.623.542
3.057.955.235
4.898.704.144
1.253.044.792

1.004.767.546

1.211.071.000

1.318.208.000

546.906.027
180.786.130

4.170.381.429

8.826.799.239

(4.143.253.823)

(1.253.044.792)

(2.890.209.031)

29.825.071.440
28.342.171.559

1.482.899.881
35.447.768.689
7.225.750.063
13.044.830.144
1.253.044.792

1.004.767.546

1.211.071.000

1.318.208.000

546.906.027
1.549.505.823

8.293.685.294

(2.454.841.611)

(2.454.841.611)

72.007.804.881 _ (4.143.253.823)

hoan tat cac nghia vu con lai véi khach hang.

65.272.840.129 _ (2.454.841.611)

¢ tai thoi diém 31/12/2022 do Céng ty chwra hoan tét mot
Ban Giam déc Céng ty danh gi& sé thu hdi dwoc khi Cong ty

1
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CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THA(
S6 199 duwdng Pham Van Déng, Xuan Dinh, B&c Tu Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

e

5.4  Tratrwéc cho ngwdi ban ngén han

Céc bén lién quan

Cac bén khac
Tran Thj Lién

Céng ty CP théng tin - Tin

hiéu Giao théng

Vién chién lvoc va phat
trién giao thong van tai
XNKD - Céng ty CPXD Brrc

Hwng

Cac khoan tra trwée cho

nguoi ban khac

Céng

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Dw phdng Gia tri Du phong

VND VIND VIND VND

490.704.965 - 1.360.068.336 (336.000.220)

- - 300.000.000 (300.000.000)

- - 437.359.103 -

200.000.000 - - -

252.008.504 - 252.008.504 -

38.696.461 - 370.700.729 (36.000.220)
490.704.965 -

1.360.068.336 (336.000.220)

Cac khoan (rng trwdc cho ngudi ban dé tam tng thire hién thi céng
danh gia sé thu héi duoc do Cong ty dang trong qua trinh nghiém thu

5.5.  Phai thu ngan han khac

Cac bén lién quan

Ban QLDA Duéng sat KV1 -
Phai thu tién gidi phong
mat bang DA 1856

Ky quy, ky cwoc

Tién tam ng cho CBNV

Cac bén khac

Tién bao hiém nop thira
Tién bdo hiém phai thu

ngwoi lao déng

Phai thu vé thué TNCN

Phai thu khac

Cong

cac cong trinh, Ban Giam déc Céng ty
. quyét toan cac cong trinh.

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dv phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
403.770.000 (403.770.000) 403.770.000 -
403.770.000 (403.770.000) 403.770.000 -
325.572.692 - 301.714.326 -
75.800.000 - 1.952.744.794 -
1.368.528.698 (195.447.478) 2.610.498.847 (195.447.478)
8.921.713 - - -
706.452.873 - 724.412.428 -
43.089.735 - 913.407.567 -
610.064.377  (195.447.478) 1.372.678.852 (195.447.478)
2.173.671.390 (599.217.478) 5.268.727.967 (195.447.478)
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CONG TY CO PHAN BUONG SAT HA THAI
S6 199 dwong Pham Van Déng, Xuan Binh, Béc Tu Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

5.6 Hang tén kho

’--—--—---—---_-

31/12/2022 01/01/2022
Gid gbc  Du phong Giagdc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 848.222.466 - 560.935.400 -
Céng cu, dung cu 95.018.947 - 110.662.510 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 1.857.101.403 - 6.005.875.101 -
Céng 2.800.342.816 - 6.677.473.011 -
5 Chi phi tra trwéc
5.7.1  Chi phi tra trwéc ngdn han
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi bao hiém, sir dung duéng bd 20.128.930 14.575.608
Cac khoan khac 30.955.000 30.065.000
Céng 51.083.930 44.640.608
5.7.2  Chi phi tra trwére dai han
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Cong cuy, dung cu xuét dung 93.219.686 157.587.605
Loi thé kinh doanh 661.733.615 882.311.483
Chi phi stra chi*a nha an ca - 26.710.162
Céng 754.953.301 1.066.609.250
19
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CONG TY CO PHAN BUONG SAT HA THAI
S0 199 duéng Pham Van Déng, Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Tinh hinh bién dong dw phong phai thu khé doi:

Sbé duv dau nam
Trich lap trong nam
Gidm trong nam

Sé dw cudi nam

5.10  Téng, giam tai san cb dinh vé hinh

NGUYEN GIA
Sé dw tai 01/01/2022
Mua trong nam

S6 dw tai 31/12/2022

GIA TRI HAO MON
S6 dw tai 01/01/2022
Khéu hao trong nam

S6 dw tai 31/12/2022

GIA TRI CON LAl
Sé dw tai 01/01/2022

Sé dw tai 31/12/2022

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
2.986.289.309 2.964.019.754
2.092.182.212 368.211.800
(336.000.220) (345.942.245)
4.742.471.301 2.986.289.309
Chworng trinh Téng con
phan mém 9 cong
VND VND
294.020.000 294.020.000
189.820.000 189.820.000
483.840.000 483.840.000
100.504.848 100.504.848
69.091.209 69.091.209
169.596.057 169.596.057
193.515.152 193.515.152
314.243.943 314.243.943

- Gia tri con lai clia TSCD v6 hinh da dung dé thé chép, cdm cb d3m bao cac khodn vay tai 31/12/2022 13 0

VND, tai 01/01/2022 |a 0 VND:

- Nguyén gia TSCD v6 hinh d4 khau hao hét nhung van con st dung tai 31/12/2022 |a 88.020.000 VND, tai

01/01/2022 |a 88.020.000 VND.

511 Chi phi xay dwng co ban dé dang

Xay dwng co ban
Chi phi xay dwng hang rao bao vé hanh lang an toan giao
thong duweong sét (i)
CT Xay dung hang réo Km 17+270 - 18+950
CT Xay dung hang rao bdo vé ga Phi Dién
CT Xay dung hang rao km15+600-km17+200 tuyén BH-VD
CT Xay dung hang rao tir try N7 dén N10 c4u Thang Long
CT Xay dung hang réo tir tru B20 - tru B32 c4u Thang Long
CT Xay dung hang réo tw try B33 - tru B53 c4u Thang Long
CT Xay dung hang rao tw tru N50 dén tru N63
CT Xay dung hanh lang gadm cau Thang Long tir tru N7-N21

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
4.920.889.091 4.920.889.091
4.920.889.091 4.920.889.091
5.368.000 5.368.000
173.477.000 173.477.000
608.900.000 608.900.000
533.700.000 533.700.000

1.276.235.000

1.085.300.000
1.237.909.091

1.276.235.000

1.085.300.000
1.237.909.091

Cong

4.920.889.091

4.920.889.091

(i) Chi phi xay dung hang rao bao vé hanh lang an toan giao théng dwong sat: Ngudn vén thwe hién cac

hang muc nay la do cac dbdi tac cla Coéng ty thanh toan trén co s& h

Thuyét minh s 5.15.2).

op déng hop tac kinh doanh (xem
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CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THA
S6 199 duerng Pham Van Déng, Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

5.12  Phai tra ngwi ban ngén han

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Sb co kha Gia tri S6 cé kha

nang tréd no nang tra ng

VND VND VIND VND

Céc bén lién quan 4.961.467.642 4.961.467.642 5.644.844.562 5.644.844.562
Tong Céng ty Bueng 275.410.961 275.410.961 605.650.114 605.650.114

sat Viét Nam '
Céng ty CP Buwong sat
Thanh Hoa

2.076.321.871

2.076.321.871

Céng ty CP Duong sit 172.307.000 172.307.000
Ha Ninh

Céng ty CP Budng sét 117.701.553 117.701.553
Ha Lang

Cong ty CP TTTH 908.228.801 908.228.801
Budng sét Ha Noi

Cong ty CP Duéng sat 478.350.658 478.350.658
Ha Hai

Cong ty CP Da Ddng Md 318.027.054 318.027.054
Truong Cao déng 95.800.000 95.800.000
Puong st

CN TCT BSVN - Khai . .
thac Buéng sat Ha Noi

CN TCT BSVN - Xi 519.319.744 519.319.744
nghiép dau may Yén

Vién

Céc bén khac 47.888.270.022 47.888.270.022
CN Céng ty CP XNK 641.047.210 641.047.210
VTTB BS - XN Co khi

Doéng Anh

Céng ty CP Péau tw céng 9.624.359.316 9.624.359.316
trinh Ha Noi

Céng ty TNHH Vat tw
Buong st Nghé Tinh
Céng ty CP Co khi Cau
dwdng Ha Ninh

Cong ty CP Thuong mai
va Tw van Tan Co
Cong TNHH Xay dwng
va Throng mai Buéng
sat Dong Dwong

Cong ty CP Xay lap va
Co khi Cau duéng
Phai tra cho cac dbi
twong khac

Cong

2.802.143.802

8.798.405.447

555.000.000

8.112.552.023

60.125.700

17.294.636.524

2.802.143.802

8.798.405.447

555.000.000

8.112.552.023

60.125.700

17.294.636.524

2.069.659.000

172.307.000

263.405.406

1.442.772.463

1.015.821.480

54.964.800

20.264.299

47.451.779.827
418.049.517

5.820.739.771

2.793.120.911

7.558.485.394

2.186.847.886

1.357.805.337

3.655.125.700

23.661.605.311

2.069.659.000

172.307.000

263.405.406

1.442.772.463

1.015.821.480

54.964.800

20.264.299

47.451.779.827
418.049.517

5.820.739.771

2.793.120.911

7.558.485.394

2.186.847.886

1.357.805.337

3.655.125.700

23.661.605.311

52.849.737.664

52.849.737.664

53.096.624.389

53.096.624.389
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CONG TY CO PHAN BUONG SAT HA THAI

S0 199 duwong Pham Van Béng, Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha No6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

T T

5.13  Ngwe&i mua tra tién trwéc ngan han

31/12/2022 01/01/2022
Gié tri Sb cé kha Gia tri Sé c6 kha
nang tra no nang tra no
VND VND VND VND
Cac bén lién quan - - - -
Cac bén khac 1.000 1.000 266.747.251 266.747.251
Céng ty CP Pau tw 1.000 1.000 -
Thwong mai An Do
Ban QLDA chuong trinh - - 266.747.251 266.747.251
d6 thj mién nui phia Béc
- TP Thai Nguyén
Codng 1.000 1.000 266.747.251 266.747.251
5.14  Chi phi phai tra ngin han
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi kiém toan 85.000.000 85.000.000
Chi phi khac 95.085.290 152.933.482
Cong 180.085.290 237.933.482
5.15 Phai tra khac
5.15.1 Phai tra ngén han khac
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri S6 cé kha Gia tri S6 6 kha
nang tra ne nang tra no
VND VND VND VND
Cac bén lién quan - - - -
Céc bén khac 1.856.524.065 1.856.524.065 1.643.287.040 1.643.287.040
Kinh phi cong doan 187.391.632 187.391.632 176.622.064 176.622.064
Phai tra vé chi phi cac 1.311.398.792 1.311.398.792 615.638.836 615.638.836
cdng trinh
Phai tra khac 357.733.641 357.733.641 851.026.140 851.026.140
Cong 1.856.524.065 1.856.524.065 1.643.287.040 1.643.287.040
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5.15.2 Phai tra dai han khac

Cac bén lién quan
Cac bén khac

Nhan gép vén hop tac
kinh doanh (i)

Céng ty TNHH TM&DV
Du lich Pha Diing

Céng ty CP TM&XD
Phuong Thanh

Céng ty TNHH TM Son
Hai Anh

Céng

31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Sb co6 kha Gia tri Sé co kha
nang tra no nang tra no

VND VND VND VIND

6.707.780.612
6.707.780.612

4.991.790.000
1.625.165.912

180.824.700

6.707.780.612
6.707.780.612

4.991.790.000
1.525.165.912

190.824.700

6.707.780.612
6.707.780.612

4.991.790.000
1.525.165.912

190.824.700

6.707.780.612
6.707.780.612

4.991.790.000
1.525.165.912

190.824.700

6.707.780.612

6.707.780.612

6.707.780.612

6.707.780.612

(i) La khoan nhén gép vén theo Hop déng hop tac kinh doanh, theo do Coéng ty CP Buwong sét Ha Thai gop

vén bang quyén quan Iy st dung toan bd phan dién tich thuéc hanh lang an toan giao théng,
bang tién @& xay dwng hang rao bao vé hanh lang an toan duéng sat va quan Iy khai thac
bang. Cac bén phan chia loi nhuan két qua kinh doanh mat ban

kinh doanh.

Theo Két luan néi dung kiém tra cong tac quan ly hanh lang ATGTDS s6 2275/KL-DS ngay 18/07/2018 ciia
Téng Céng ty Dudng sét Viet Nam: Yéu cau Céng ty tién hanh cac thi tuc @& hay b cac Hop déng hop tac
kinh doanh, dong th&i thue hién hoan tra nguyén trang m&t bang hanh lang ATGTBS theo quy dinh.

Nam 2018, Céng ty da lam viéc voi cac déi tac vé viec cham dot hop déng hop tac kinh doanh trudc thei

han va:

- Daky Bién ban thanh Iy hop déng véi Céng ty TNHH TM Son Hai Anh (ngay 14/08/2018)
- Da ky bién ban thanh Iy hop déng véi Céng ty Cé phan Xa

31/12/2018;

g theo ty I& quy dinh trong hop ddng hop tac

y dwng thirong mai Hung Vi ngay

Bén B gdp vén
kinh doanh mat

- Daky Bién ban théa thuan cham dut hop dong tredc thoi han veéi Coéng ty TNHH TM&DV Du lich Phu
Ding (ngay 15/08/2018);
(Tai cac Bién ban théa thuan va thanh Iy nay chwa dé cap téi nghia vu cac bén khi chdm dit hop déng,
chua thurc hién hoan tré nguyén trang mat bang hanh lang ATGTDS theo Két luén trén cla Tdng Céng
ty Budng sét Viet Nam).
Cong ty CP Throng mai & Xay dirng Phuong Thanh khong hop tac lam viéc dé thoa thuan chédm dut hop
dong. Ngay 31/08/2018, Cong ty da giri Thong bao s6 490/TB - DSHT dén Géi tac nay dé théng nhét thanh
ly hop dong, ciing theo théng bao nay Céng ty don phuong cham dit hop déng voi déitac nay.
Dén thoi diém hién tai, Cong ty van chua hoan tat thi tuc thanh Iy hop dong duoc véi cac déi tac: Cong ty
CP TM&XD Phuong Thanh va Céng ty TNHH TM&DV Du lich Phu Ding.
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5.16  Thué va céc khoan phai thu, phai ndp Nha nuwéc

S6 phai thu S6 phai nép Sé da thyc nop S6 phainop S6 phai thu Sé phai nép

cudi nam cudi nam trong nam trong nam dau nam dau nam

VND VND VND VND VND VND

Thué gia tri gia tang - 2.281.955.090 9.448.980.949 6.984.391.760 - 4.746.544.279
Thué thu nhap doanh nghiép (i) - 225.478.006 900.000.000 932.045.637 . 193.432.369
Thué thu nhap ca nhan 216.853.974 - 561.152.491 314.298.517 ) - 30.000.000
Thué nha dét va tién thue d4t - - 1.953.362.523 1.953.362.523 - -
Thué mén bai - - 5.000.000 5.000.000 - -
Cong 216.853.974 2.507.433.096 12.868.495.963 10.189.098.437 - 4.969.976.648

(i) Thué TNDN phai nép trong nam bao gém:
Chi phi thué TNDN hién hanh n&m 2022:
Thué TNDN theo hgp ddng hop tac kinh doanh kho bai Ha béng

927.173.632 déng
4.872.005 déng.

Quyét toan thué ctia Céng ty sé chiu s kiémtra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc
giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dworc trinh bay trén Bao cdo tai chinh cé thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

26

b R I L
e e TR Y
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

5.17  Vay va no thué tai chinh ngén han

31/12/2022 Trong nam 01/01/2022
Gia tri S6 c6 kha Tang Giam Gia tri S6 co kha
nang tra ng nang tra no
VND VND VND VND VND VND
Vay cuda cac bén lién quan - - 1.030.000.000 1.030.000.000 - -
Ong Lam Van Thanh - - 30.000.000 30.000.000 - -
Ong Lé Van Thuan - - 100.000.000 100.000.000 - -
Ong Lé Minh Khai - - 50.000.000 50.000.000 - -
Ong Pham Hai Long - - 150.000.000 150.000.000 - -
Ba Nguyén Thj Bich - - 100.000.000 100.000.000 - -
Ong Nguyén Burc Tuén - - 600.000.000 600.000.000 - -
Vay cua déi twong khac - - 2.178.000.000 3.367.445.020 1.189.445.020 1.189.445.020
Ba Hoang Thi Nhan 600.000.000 600.000.000
Ba Nguy&n Quynh Nga 200.000.000 200.000.000
Ngén hang TMCP Tién Phong - CN Ha - - - 1.189.445.020 1.189.445.020 1.189.445.020
N&i
Ngan hang TMCP BPau tw va Phat trién - - 1.378.000.000 1.378.000.000
Viét Nam - CN My Binh
Cong - - 3.208.000.000 4.397.445.020 1.189.445.020 1.189.445.020
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518  Vén chu s& hiru
Bang déi chiéu bién déng vén chu s& hiru

Sé dw tai 01/01/2021
L&i trong nam trwée
Chia cb tuc (i)

Trich lap quy (i)

Sé duw tai 31/12/2021

S6 dw tai 01/01/2022
L&i trong nam nay
Chia ¢ ture (ii)

Trich lap quy (ii)

S6 dw tai 31/12/2022

(i) Cong ty thire hién phan phéi loi nhuan nam 2020 theo N

Vén gop cua Quy dau tw LNST chwa e —
chi s& hivy phat trién phén phéi g cong
VND VND VND VND
15.007.000.000 993.578.200 3.458.085.524  19.458.663.724
- - 3.059.849.484 3.059.849.484
2 - (1.650.770.000)  (1.650.770.000)
. 470.435.573  (1.568.118.576)  (1.097.683.003)
15.007.000.000 T464.013.773 3.299.046.432 ~ 19.770.060.205
15.007.000.000 1.464.013.773 3.299.046.432  19.770.060.205
. - 3.389.875.586 3.389.875.586

485.478.000

(1.680.784.000)
(1.618.262.432)

15.007.000.000

1.949.491.773

3.389.875.586

(1.680.784.000)
(1.132.784.432)

20.346.367.359

2021 sb 282/NQ-DSHT-DHCD ngay 23/04/2021:

Trich quy khen thwéng, phuc loi
Trich quy Gau tw phat trién

Chia cb ture

Téng

Sé tién
VND

1.097.683.003
470.435.573
1.650.770.000

3.218.888.576

ghi quyét Dai hdi déng cé dong thudng nién nam

(i) Cong ty thuc hién phan phoi loi nhuan nam 2021 va phan lgi nhuan con lai nam 2020 theo Nghi quyét
Bai hoi dong cb dong thueng nién nam 2022 sé 270/NQ-DSHT-DHCH ngay 18/04/2022:

Trich quy khen thwéng, phuc loi

Trich quy thwéng ban quan Iy diéu hanh

Trich quy §&u tu phat trién

Chia cé tire

Téng

S6é tién
VND

918.683.432
214.101.000
485.478.000
1.680.784.000

3.299.046.432
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

— e

Chi tiét vén diu tw cia chi s& hiru

31/12/2022 01/01/2022
S6 lwong Gia tri Ty lé 86 lwgng Giatri Ty lé
CP VND % CP VND %
Téng Cong ty Dwong séat 774.766 7.747.660.000 51,63% 774.766 7.747.660.000 51,63%
Viét Nam
Ong Nguyén Ba Thue 151.000 1.510.000.000 10,06% 151.000 1.510.000.000  10,06%
Ong Pham Van Tu 3.508 35.080.000 0,23% 163.508 1.635.080.000 10,90%
Ong Nguy&n Viét Hoang 160.000 1.600.000.000 10,66% - - 0,00%
Vén gop cia cd déng khac 411.426 4.114.260.000 27.41% 411.426 4.114.260.000 27.41%
Céng 1.500.700 15.007.000.000 100% 1.500.700 15.007.000.000 100%
Cac giao dich vé vén véi cac chii s& hivu va phan phéi cé tire, chia loi nhuan
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Vén déu tw cua chu sé& hivu
Vén gop dau nam 15.007.000.000 15.007.000.000
Vén gop tang trong nam - -
Vén gép giam trong nam - -
Vén gép cubi nam 15.007.000.000 15.007.000.000

Cé tirc, @i nhuan da chia

Cb phiéu

1.680.784.000

1.650.770.000

S6 lwong co phleu dang ky phat hanh

S6 lwgng c6 phiéu da ban ra cdng chuing
Cé phiéu phd thdng

Cb phiéu wu gai

sé Iwng c6 phiéu dwoe mua lai

cé phleu phé théng

Cb phiéu wu dai

$6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh

Cb phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (déng/Cé phiéu)

3112/2022 01/01/2022
Cé phiéu Cé phiéu
1.500.700 1.500.700
1.500.700 1.500.700
1.500.700 1.500.700
1.500.700 1.500.700
1.500.700 1.500.700
10.000 10.000
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6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MU
DONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

6.1.1 Téng doanh thu

Doanh thu hoat déng stra chira thudng xuyén KCHTDS

Doanh thu hoat déng khac

Coéng

6.1.2 Doanh thu v&i cac bén lién quan

Téng Céng ty Bwong sat Viet Nam

Coéng

6.2 Cac khoan giam trir doanh thu

Giam gia hang ban
Cong

6.3  Giavén hang ban

Gia von hoat dong stra chira thirdng xuyén KCHTDS
Gia von hoat déng khac

Cong

6.4 Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gli, tién cho vay
Lai ban hang trd cham, chiét khau thanh toan

Cong

Nam 2022
VND

C TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

Nam 2021
VND

113.096.861.603
57.061.549.704

105.234.337.273
67.597.593.968

170.158.411.307

172.831.931.241

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
115.415.474.491 108.724.152.265

115.415.474.491

108.724.152.265

Nam 2022 Nam 2021
VND VIND
22.729.663 -
22.729.663 -
Nam 2022 Nam 2021
VND VIND

93.780.828.052
55.632.748.738

86.931.379.706
65.321.872.916

149.413.576.790

152.253.252.622

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
315.710:223 215.056.204
11.285.000 -
326.995.223 215.056.204
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6.5 Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Cong

6.6 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Céc khoan chi phi quan Iy doanh nghiép khac

Cong

6.7 Thu nhap khac

Thu tién dién cac don vi ngoai
Cac khoan khac

Céng

6.8  Chiphi khac

Chi tién dién cac don vi ngoai
Cac khoan khac

Céng

6.9  Chi phi thué TNDN hién hanh

Téng lgi nhuan ké toan trwérc thué

Cac khoan diéu chinh lgi nhuan ké toan dé xac dinh thu
nhép chiu thué TNDN

Cac khodan diéu chinh tang

Cac khoan chi phi khéng duwoc tre

Cac khoan diéu chinh gidm

Céc khoén thu nhap da nép thué

Thu nhéap tinh thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
10.565.182 203.158.522
10.565.182 203.158.522
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
8.474.781.165 6.827.530.307

8.406.274.621

9.802.357.442

16.881.055.786

16.629.887.749

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

181877 7.757
8.456.526

1.411.552.400
418.722.428

1.622.234.283

1.830.274.828

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

1.209.283.945
253.380.229

1.052.584.360
744.196.621

1.462.664.174

1.796.780.981

Nam 2022 Nam 2021
VIND VND
4.317.049.218 3.994.182.399
318.818.944 677.482.176
318.818.944 1.052.219.061
318.818.944 1.052.219.061

4.635.868.162

(374.736.885)
(374.736.885)
4.671.664.575

20% 20%
927.173.632 934.332.915
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6.10  La&i trén cb phiéu

Nam 2022
VIND

Nam 2021
VND

Loi nhuén ké toan sau thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang hoac giam lgi nhuan ké toan dé xac
dinh loi nhuén hoac 16 phan bé cho ¢b déng s& hru cd phiéu
phé théng

3.389.875.586

3.059.849.484

Loi nhuan hoac (L&) phan bd cho cb dong phd thong 3.389.875.586 3.0569.849.484
Sé trich quy khen thwéng, phuc loi (i (i) 5 (839.427.500) (918.683.432)
C& phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong ky (cb phiéu) 1.500.700 1.500.700
Lai co ban trén c6 phiéu 1.700 1.427
C6 phiéu phd théng du kién dwoc phat hanh thém - :
Lai suy giam trén cé phiéu 1.700 1.427

(i) Sé trich quy khen thudng, phuc loi dung dé tinh chi tiéu 15i co ban trén cd phiéu va lai suy gidm trén cb
phiéu duoc xac dinh theo phé duyét phwong an phan phéi lgi nhuan con lai nam 2020, loi nhuan nam 2021,
dw kién phan phéi loi nhuan nam 2022 cia Pai héi déng cb déng - Nghi quyét sé 270/NQ-DSHT-DHDCH
ngay 18/04/2022 tai phién hop thwéng nién ndm 2022.

6.11  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh

52.730.608.555
81.453.863.180

2.216.742.076

67.233.731.631
81.486.403.363
1.946.853.870

Chi phi dich vu mua ngoai 5.738.683.396 5.290.356.424
Chi phi khac bang tién 12.893.765.325 16.675.310.140
Chi phi dy phong 2.092.182.212 368.211.800
Céng 157.125.844.744 173.000.867.228

7. CONG CU TAI CHINH

Cac loai cong cu tai chinh cua Cong ty

Cong ty co cac tai sén tai chinh nhu tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang,
cac khoan phai thu khac. No' phai tra tai chinh ctia Cong ty chii yéu bao goém cac khoan phai tra ngudi ban,
vay va no, chi phi phai tré va cac khodn phai tra khac. Muc dich chinh clia cac khoan no phai tra tai chinh
nay la nhdm huy déng cac nguén tai chinh phuc vu cho céc hoat dong ctia Cong ty.

Cdng ty chiu rdi ro thi trieeng, rdi ro tin dung va rii ro thanh khodn. Céng ty chua thuc hién cac bién phap
phong ngira cac rii ro nay do thiéu thj treé'ng mua ban cac cdng cu tai chinh.

Ban Giam déc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rili ro néi trén nhu sau:

Rdi ro thj triréng
Rdi ro thi trwéng la rdi ro ma gia tri hop ly cla cac lubng tién trong tucng lai clia cac cong cu tai chinh sé

bién déng theo nhwng thay @di cla gia thi truo’ng RUi ro thi treng gém co: rii ro 13i suét, rdi ro vé gia hang
héa va rui ro khac vé gia, chang han rdi ro vé gia chirng khoan.
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RUi ro Iai suét

RUi ro vé lai suat Ia rdi ro ma gid tri hop Iy hoac cac ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh sé
bién déng theo 13i suat cla thi treong. Ri ro thi trwéng do thay dbi 15i suét cua Cong ty chi yéu lién quan
dén tién va cac khoan vay ciia Céng ty.

Céng ty quan Iy rii ro Iai sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trvdng Gé cé dwoc cac lai
suat c6 loi cho muc dich clia Céng ty.

Rdi ro vé gia hang hoa

Céng ty co rli ro vé gia hang héa va dich vu do thue hién viec mua hang hoa va dich vu phuc vu cho hoat
dong kinh doanh cua Céng ty. Céng ty quan ly rdi ro vé gia hang hoa théng qua viéc theo déi chat ché théng
tin va tinh hinh c6 lién quan vé thi treong, déng thei td chirc déu thau cho cac hop déng mua hang co gi tri
I&n véi cac nha thau, nha cung cép trén co s& don gia cb dinh hoac gia tron goi cb dinh.

Rdi ro vé gi& chirng khoén
Céc chirng khoan do Cong ty ndm gilr co thé b anh hudng béi cac rdi ro vé gia tri twong lai cla cé phiéu
dau tu.

Hién tai, Cong ty khong dau tw chirng khoan.

Rdi ro tin dung

Rdi ro tinh dung Ia rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hop déng giao dich khong
thire hién duoc nghfa vu cla minh, dén dén tn that vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung ti cac hoat déng
kinh doanh ctia minh (chl yéu @i véi khodn phai thu khach hang), va tlr hoat déng tai chinh ctia minh, bao
gbm tién glri ngan hang va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Cong ty thuwdng xuyén theo ddi cac khoadn phai thu chwa thu dwoc. Déi voi cac khach hang Ién, Céng ty
xem xét sy suy giam trong chét lvong tin dung cia tieng khach hang tai ngay 1ap bao céo. Céng ty tim cach
duy tri s kiém soat chat ché cac khodn phai thu tén dong va bé tri nhan sy kidm soat tin dung dé giam
thiéu rdi ro tin dung. Trén co' s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang cla Cong ty c6 lién quan dén
nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng tap trung dang ké vao mot khach hang nhét dinh.

Tién gii ngén hang

Cong ty chd yeu duy tri s6 du tién gii tai cac ngan hang dwoc nhidu ngudi biét dén tai Viét Nam. Rui ro tin
dung clia s dir tién gl tai cac ngan hang duoc quén ly béi bé phan ngan quy cla Cong ty theo chinh sach
cta Cong ty. Rui ro tin dung toi da cla Cong ty @bi véi cac khoan muc trén bang can dbi ké toan tai ngay két
thic nam tai chinh Ia gia tri ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1. Céng ty nhan thay murc 66 tap
trung rdi ro tin dung d6i v&i khodn tién givi ngan hang la thap.

Rdi ro thanh khoan

Ri ro thanh khodn Ia rdi ro Cong ty gép khé khan khi thuc hién cac nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro
thanh khoan clia Cong ty chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh ¢ cac thi
diém dao han chénh léch nhau.

Cong ty gidm thiéu rli ro thanh khoan béng cach duy tri mét lvong tién mét va cac khoan tvong duong tién
va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho rang dd dé dap (rng cho cac hoat dong cua Cong
ty vé gidm thiéu riii ro do nhitng bién dong ciia ludng tién.
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Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022

Bang duéi day tong hop thoi gian thanh toan clia cac khoan no' phai tré tai chinh clia Cong ty dwa trén cac
khoan thanh toan du kién trén hop déng co s& chira dwoc chiét khiu:

Dwéi1nam  Tir1 dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND
No¢ phai tra tai chinh
Tai ngay 31/12/2022
Vay va ng - . B "
Phai trd nguoi ban 52.849.737 664 ; - 52.849.737.664
s:éai' ttrr: kbaswa Chi phi 1.849.217.723 6.707.780.612 ; 8.556.998.335
Céng T 54698055387 B707780613 - 1.406.735.900
Tai ngay 01/01/2022
Vay va no 1.189.445.020 i ; 1.189.445.020
Phai tra ngudi ban 53.006.624.389 : : 53.096.624.389
E:;' ttrr: Khaeva Ghiph! 1.704.598 458 6.707.780.612 . 8.412.379.070
Céng ~55.990.667.867 6.707.780.612 - 62.698.448.479

Céng ty cho rang mirc 6 tap trung rii ro déi véi viec tra no Ia thép. Cong ty co dii kha nang tiép can cac

nguén von can thiét.

Gia tri hop ly
So sanh gia tri hop ly va gi tri ghi sé
Gia trj ghi sé Gia tri hop ly
31/12/2022 01/01/2022 31M12/2022 01/01/2022
VND VND VND VND

Tai san tai chinh
Cac khoan cho vay va
phai thu
Phai thu khach hang 67.864.551.058 62.817.998.518 67.864.551.058 62.817.998.518
Phai thu khac 783.279.326 2.396.123.267 783.279.326 2.396.123.267
Tién va cac khoan
tuong duong tién 6.577.860.436 5.370.662.443 6.577.860.436 5.370.662.443
Téng cong 75.940.187.775 72.399.281.183 75.940.187.775 72.399.281.183
No phai tra tai chinh
Vay va no - 1.189.445.020 - 1.189.445.020
Phai tra ngwei ban 52.849.737.664 53.096.624.389 52.849.737.664 53.096.624.389
Phai trd khac va Chi phi
phai tra 8.556.998.335 8.412.379.070 8.556.998.335 8.412.379.070
Téng cong 61.406.735.999 62.698.448.479 61.406.735.999 62.698.448.479

Gia tri hop ly cla cac tai sén tai chinh va no phai tréd tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma céng cu tai

chinh c6 thé duoc chuyén déi trong mét giao dich hién tai giCra cac bén tham gia, ngoai trir treéng hop bét

budc phai ban hoac thanh ly.

Cong ty sr dung cac phuong phap va gia dinh sau day dé woc tinh gia tri hop ly cho muc dich thuyét trinh

trén Bao cao tai chinh:

- Gia tri hop ly cla tién mat va tién glvi ngan hang khéng ky han, cac khoan phai tra nguwdi ban, chi phi
phai tré va cac khoan phai tra, phai nép khac twong dwong voi gia tri ghi sb clia cac khoan muc nay do
nhitng céng cu nay cé ky han ngan han.
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- Gia tri hop ly cla cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac duoc Cong ty danh gia dwa trén cac
théng tin vé khoan trd no cua tirng khach hang va déi twong no. Trén co s& danh gia nay, Cong ty waéc
tinh duw phéng cho phan khéng thu héi dwoc theo du tinh clia cac khodn phai thu nay. Tai ngay két thuc
nam tai chinh, Céng ty danh gia gia tri ghi sé clia cac khoan phai thu sau khi trir di dw phong khéng
khéc biét dang ké vai gia tri hop Iy.

- Gia tri hop ly cla chirng khoan niém yét dwoc xac dinh dua trén gid cong bd tai ngay lap bao cao.

- Gia tri hop ly cla chirng khoan chuwa niém yét, cac khoan dau tw tai chinh ma gid hop ly khéng thé xac
dinh duge mét cach chac chén do khéng co thi trireng c6 tinh thanh khodn cao cho cac chirng khoan,
cac khodn dau tw tai chinh dwoc trinh bay bang gia tri ghi sé.

- Cac khoan vay ngén hang ma gia tri hop Ii khéng thé xac dinh dwoc mét cach chic chin do khéng c6
thi trrong co tinh thanh khodn cao cho cac khoan vay ngan hang dwoc trinh bay bang gia tri ghi s6.

8. NHUNG THONG TIN KHAC

8.1  Cac khoan cam két, bao lanh
Trong nam, Céng ty khéng thirc hién cam két, bao lanh cho mét bén ther 3 nao.

8.2  Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan vei Céng ty bao gém: céc thanh vién quan Iy chl chét, cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chl chét va cac bén lién quan khac.

8.2.1 Danh séch bén lién quan c6 giao dich vei Cong ty trong nam

Bén lién quan Méi quan hé

Téng Céng ty Buong sit Viét Nam Coéng ty me

Coéng ty CP Pudng sat Yén Lao Céng ty con thude Téng Céng ty
Céng ty CP Duédng sat Ha Hai Coéng ty con thudc Téng Coéng ty
Céng ty CP Duéng sat Ha Ninh Céng ty con thuéc Téng Céng ty
Cong ty CP Buéng sat Ha Lang Céng ty con thudc Téng Céng ty
Cong ty CP Théng tin tin hiéu Bueng st Ha Nbi Céng ty con thudc Téng Coéng ty
Cong ty CP Da Béng Md Cong ty con thudc Téng Cong ty
Céng ty CP Xe Ira Gia Lam Cong ty con thudc Téng Céng ty
Céng ty CP Duong sat Thanh Hoa Céng ty con thude Tdng Céng ty
Trwong cao dang Dueong sét Bon vi sy nghiép thuéc Téng Cong ty
CN TCT BSVN - Xi nghiép dau may Yén Vien Bon vi phu thude thude Téng Coéng ty

CN Téng Cong ty Brong sit Viet Nam - Khai thac duwong sat  Bon vi phu thude thude Téng Cong ty
Ha Naoi

Ong Lam Van Thanh Phé Giam déc
Ong Lé Minh Khai Phé Giam déc
Ong Pham Hai Long Pho Giam déc
Ong Nguyén Blrc Tuin Pho Giam déc
Ba Nguyé&n Thij Bich Ké toan tridng

8.2.2 Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly cha chét, cac ca nhan cé lién quan vé&i cac
thanh vién quan Iy cha chét

Cac thanh vién quan ly chl chét gém thanh vién Hoi Gdng quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam déc va ké toan

tredng. Cac ca nhan cb lién quan voi cac thanh vién quan ly chl chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia
dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.
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Thu nhép cda céc thanh vién H6i déng quan tri, Ban kiém soét. Ban Giam

nhu sau:

Héi déng quan tri
Lé Hiru Hung
Pham Tién Quéng
Nguyén Thanh Tam
Pham Hai Long
Ban Kiém soat

Trinh Thi Thue

Nguy&n Thi Bich
Pham Thj Yén Ninh
Lé Thi Thanh Thao
Ban Giam déc
Nguyén Thanh Tam
Lam Van Thanh

Lé Minh Khai
Nguyén Burc Tudn
Pham Hai Long
Nguyén Thi Bich
Hoang Thi Mai

Téng cong
8.2.3

Chau tich

Thanh viéen HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Trwdng Ban Kiém

soat

Trwéng Ban Kiém

soat
Ban kiém soat
Ban kiém soat

Giam déc

Phé Giam déc
Pho Giam déc
Pho Giam dbc
Phé Giam déc
Ké toan truéng
Ké toan trwdng

Giao dich v&i céc bén lién quan khac ] )
Ngoai cac giao dich v&i cac bén lién quan da néu & cac Thuyet minh s0 6.1, Cong ty con c6 céac giao dich
v&i cac bén lién quan nhu sau:

déc va ké toan trudng trong nam

Nam 2022 Nam 2021

Tién lwong  Tién thu lao Tién lvong  Tién thu lao
VND VND VND VND
305.604.764 48.000.000 394.506.474  40.000.000
305.604.764 - 309.433.526 -

- - 85.072.948
- 24.000.000 - 24.000.000
- 24.000.000 - 16.000.000
216.568.977 24.000.000 204.427.187  24.000.000
216.568.977 - 149.868.124 -
- = 54.559.063 -
- 12.000.000 - 12.000.000
- 12.000.000 - 12.000.000
1.445.586.264 - 1.499.324.125 -
257.033.557 - 263.390.958 -
244.610.929 - 242.047.290 -
244.610.929 - 253.796.565 -
243.807.190 - 246.170.020 -
233.347.403 - 241.073.005 -
222.176.256 - 173.746.063 -
- - 79.100.224 -
1.967.760.004 72.000.000 _ 2.098.257.785  64.000.000

Téng Céng ty Dwong sat Viét Nam
Thu tién tir hoat dong slra chira thuéng xuyén
Thu tién hoat déng san xuét phu

Chi phi thué may

Chi phi thué nha cung céu, cung duéng
Tra tién thué may, thué nha

Tré cb turc
Bu trir cong no

Céng ty CP D4 Péng Mo

Chi phi mua vat tw
Tra tién mua vat tw

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khac

Nam 2022 Nam 2021

VND VND
115.553.593.028 102.260.482.792
18.512.477.698 3.763.094.283
10.376.260 598.153.408
240.186.000 254.423.400
608.850.113 673.895.099
864.537.921 852.242.600
3.199.999 9.200.000

2.140.876.995
3.024.542.840

2.067.726.000
2.100.000.000
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Giao dich v&i bén lién quan (tiép theo)

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Céng ty CP Budng sat Vinh Phi
Tra tién cong no - 27.970.800
Chi phi mua vat tw - 25.428.000
Céng ty CP Dwéng séat Ha Lang
Chi phi thué may 108.982.920 239.459.460
Tra tién thué may 263.405.406 256.821.049
Céng ty CP TTTH Buong sat Ha Noi
Tra tién thi cdng céng trinh 534.543.662 637.851.334
Céng ty CP Xe Itra Gia Lam
Thanh toan tién vat tw - 124.200.758
Céng ty CP Buéng sat Vinh Pha
Chi phi thué thi céng ¢éng trinh 4.460.222.310 -
Tré tién coéng no 4.338.689.437 5
CN Téng Céng ty Buong sét Viét Nam - Khai thac dwong
sat Ha Noi
Chi phi thué bai hang ga Ha Béng 199.872.000 199.872.000
Tra tién thué bai hang ga Ha DPéng 271.159.680 164.894.400
CN Téng Céng ty Buwong sit Viét Nam - Xi nghiép Dau
may Yén Vién
Chi phi sira chira may, kiém tra chét lugng ky thuat bing 480.851.615 18.422 090
Thanh toan tién céng no 20.264.299 20.264.299
Céng ty CP Dwong sat Thanh Hoa
Chi phi may sang da 1.922.520.251 1.881.508.182
Thanh toan tién cong ng 2.069.659.000 1.695.890.000
Trwong cao dang Duong st
Chi phi dao tao 95.800.000 -
Thanh toan chi phi dao tao - 97.450.000
Ong Lé Hiru Hung
Nhan tién vay - 100.000.000
Tra tién vay - 100.000.000
Ong Lé Minh Khai
Nhan tién vay 50.000.000 100.000.000
Tré tién vay 50.000.000 100.000.000
Nhan tién tam (ng 100.000.000 -
Nép tién hoan trng 504.102.000 50.000.000
Ong Lam Vi&n Thanh
Nhan tién vay 30.000.000 80.000.000
Tra tién vay 30.000.000 80.000.000
Ong Pham Hai Long
Nhan tién vay 150.000.000 100.000.000
Tréa tién vay 150.000.000 100.000.000
Ong Nguyén Dirc Tuin
Nhan tién vay 600.000.000 100.000.000
Tra tién vay 600.000.000 100.000.000
Ba Nguyén Thi Bich
Nhan tién vay 100.000.000 -
Tréa tién vay 100.000.000 -
37
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8.3 Bao cao bd phén

Hoat ddng kinh doanh clia Céng ty trong ndm chi yéu la hoat déng quan Iy bdo dudng két ciu ha tdng
duong st va duoc thuc hién chii yéu trong Ianh thd Viet Nam, do d@6 Céng ty khong 1ap Bao cao bo phan
theo linh vuc kinh doanh va theo khu vire dja ly.

8.4  Séliéuso sanh

S6 liéu so sanh 13 sé liéu trén Bao cao tai chinh nam 2021 cia Coéng ty da dwoc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - CN Phia Béc. Mét sé chi tiéu duoc trinh bay lai, nguyén nhan nhuv da néu
tai muc 6.10 - L&i trén cb phiéu:

TT Khoan muc Ma S6 theo BCKIT Sb trinh bay lai Chénh léch
sb nam 2021
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
1 L&i co ban trén cb phiéu 70 1.308 1.427 119
2 L& suy giam trén cb phiéu 71 1.308 1.427 119

8.5  Théng tin vé hoat dong lién tuc

Khéng con bat ky su kién nao gay ra sw nghi ngd 16n vé kha nang hoat déng lién tuc va Céng ty khéng co y
dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng hodc thu hep dang ké quy mb hoat déng cta minh.

8.6 Céc sw kién phat sinh sau ngay két thiac nam tai chinh

Ban Giam d6c Cong ty khang dinh rang, theo nhan dinh ciia Ban Giam dbc, xét trén nhi¥ng khia canh trong
yéu, khong co su kién bat thuéng nao xay ra sau ngay két thac nam tai chinh [am anh hwéng d@én tinh hinh
tai chinh va hoat dong clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao tai chinh nay.

8.7 Théng tin khac

- Déi v&i viéc hop tac kinh doanh va cho thué kho bai nha xwong tai khu dat Xuan Dinh (s6 199 Pham
Vin Déng):

+ Cong ty da ky hop dong cho thué va hop dong hop tac kinh doanh vai 2 déi tac:

Hop déng cho thué kho bai va nha xuwdng s6 01 TKX/HA THAI-AN DO/2015 ngay 01/10/2015 cho Céng ty
CP Thuong mai Ford An D6 thué la clra hang bao hanh va gi¢i thiéu san pham 6 té Ford, dién tich 2.575
m2, thoi gian thué 24 nam tir 01/10/2015 d@én hét nam 2039, don gia cho thué 125.000.000 VND/ thang (da
bao gém VAT).

Hop déng hop tac kinh doanh nha hang, an udng sé 11/HDHT-2013 ngay 11/1/2013 v&i Cong ty TNHH Nha
hang Vi Bao sir dung 1am nha hang kinh doanh an ubng, dién tich 854,25 m2 (trong do c6 131,9 m2 nam
trong hanh lang an toan giao théng duéng sat), va Phu luc hop déng sé 02/2017/HDHT-2013 ngay
07/08/2017, thoi han hop tac 01 nam tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017, hét thei han 01 nam
hop dong sé duoc gia han thém 01 nam va nhiéu Ian néu hai bén khong co yéu cdu khac, gia tri thanh toan
la 290.400.000 VND/nam (da bao gém VAT).

+ Theo Két luan thanh tra S& tai nguyén va mdi trwdng - UBND thanh phd Ha Noi sé 1517/KL-STNMT-TTr
ngay 26/7/2017: Viéc Cong ty CP Buéng sat Ha Théi tw y cho céac tb chirc khac thué nha xuwéng la vi pham
Luét dét dai, st dung g4t khong duing muc dich. S& tai nguyén va méi treérng - UBND thanh phé Ha Noi yéu
cau Coéng ty CP Buong sit Ha Thai phai cham dirt hanh vi vi pham trong thoi gian 03 thang.

+ Ngay 01/10/2017, Céng ty da thic hién ky Bién ban thanh Iy hop ddng voi 2 déi tac trén. Tuy nhién, Bién
ban thanh Iy hop déng véi Cong ty CP Thuong mai Ford An D6 hién khéng tim duoc ban gbe.

K& tir thoi diém thanh Iy hop déng, Cong ty khang thuc hién thu tign va ghi nhan doanh thu, nghia vu thué
lién quan t&i hoat Gdng cho thué. Thang 7 nam 2019, Cong ty da khéi kién ra tda an dan sw Quan Béc Tur
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Liém va da duvoc TAND quén Bac Tir Liém thu ly vu an. Céng ty dang phdi hop voi cac co quan chirc nang
va déi tac thue hién dung cac ndi dung theo Két luan sb 1517/KL-STNMT-TTr ngay 26/7/2017 cia Sé tai
nguyén va mai truong - UBND thanh phd Ha Nai.

Tinh dén théi diém 1ap bao cao nay:

Thire hién cac ndi dung theo Két luan sé 1517/KL-STNMT-TTr ngay 26/7/2017 cla Sé tai nguyén va moi
trwd'ng - UBND thanh phd Ha Noi:

+ Cdng ty TNHH nha hang Vi Bao:

Ngay 10/01/2022 Céng ty TNHH Nha hang Vi Bao d3 thuc hién ban giao lai toan bé mé&t bang theo hop
déng hop tac kinh doanh cho Céng ty CP Buéng sat Ha Thai theo ban an phuc thdm sb 197/2021/KDTM/-
PT ngay 30/11/2021 clia Toa an Nhan dan Thanh Phd Ha Nai.

+ D0oi voi Cong ty CP Thuong mai Ford An Dé: Theo ban an sé 31/2022/KDTM-ST ngay 26/09/2022 cla
Toa an nhan dan quén Bac Tir liém vé viéc Tranh chép hop déng thué tai san quyét dinh:

* Budc Cong ty An D6 tré cho Cong ty Ha Thai tién thué sir dung dt tam tinh tur thang 10 nam 2017
dén hét thang 9 nam 2022 ma Céng ty Ha Thai da nop cho Céng ty An D6 sb tién |a 5.113.982.454
ddng (Céng ty An D6 tiép tuc phai nop thué sir dung dat dén khi tra lai nha xudng thué cho Céng ty
Ha Thai;

* Budc Cong ty An D6 tra lai tai san thué cho Céng ty Ha Thai gém 2.575 m2 kho bai chira hang Bao
gdm phong trung bay, kho bai chira hang theo hop déng sé 01/2015 duwoc ky két gitra hai bén.

Tai thoi diém kiém toan, Céng ty dang cho' phan quyét cudi cung cla téa an tai ban an Phuc Tham. Bao cao
tai chinh cla Céng ty chua phan anh cac quyén loi, nghia vu lién quan dén ban an so thdm sé
31/2022/KDTM-ST ngay 26/09/2022 cua Toa &n nhan dan quan Bac Tir Liém.

- D6i v&i khoan tién thué dat tai phwérng G4 Nhué 1, quén Bic Tir Liém, Ha Nbi:

Theo Van ban s6 44252/CT-QLD ngay 27/6/2018 clia Cuc thué TP Ha Noi v& viéc ra soat théng tin dia chinh
thu tién thué dét cia Cong ty CP Duong sét Ha Thai: Céng ty phai nop tién thué dat dbi vai khu gt tai Co
Nhué 288,7 m2.

Theo thdng béao sé 6067/TB-CCT-TBTK ngay 20/04/2022 clia Chi cuc thué Quén Béac Tir Liém va bién ban
lam viéc véi Chi cuc thué Quan Béc Tir Liém ngay 21/06/2022. Sé tién thué dat tinh dén 31/12/2022 va tién
cham nop tinh dén thei diém ngay 31/05/2022 14 1.323.174.417 VND.

Trong nam 2022 Céng ty CP duong sat Ha Thai da gl cac van ban dén UBND thanh phd Ha Noi, S& tai
nguyén va Méi treong Ha N&i, S& XD thanh phé Ha N&i, Cuc thué TP Ha Noi va Chi cuc thué quan Bac Tw
Liém tai cac van ban sb: 404/DSHT-TCHT ngay 28/5/2021: 734/DSHT-TCHC ngay 23/8/2022; 1409/DSHT-
TCHC ngay 14/10/2022 vé viéc ban giao nha, dét & ciia cac ho dan vé dia phuong quan ly.

Sau khi lam viéc v&i S& Xay dung, S& Tai nguyén va Mai trid'ng Ha Noi. Ngay 14/10/2022 Cong ty Co phan
Buong sat Ha Thai co Van ban sb 1409/DSHT-TCHC vé viéc d& nghi ban giao nha, dét & clia CBCNV tai
phuéng Cé Nhué 1 vé dia phurong quén Iy gii cho UBND quén Bac Tir Liém.

Nhan duoc phuc dap cla UBND quan Bac Tir Liém tai van ban sé 3758/UBND-TNMT ngay 18/11/2022,
Coéng ty CP Buong sat Ha Thai co van sé 86/BC-DSHT Giri UBND thanh phé Ha Nai vé viéc bao céo qua
trinh st dung dat tai Phuang Cé Nhué 1 va G& xuét kién nghi.

Ngay 15/2/2023 UBND thanh phd Ha No6i da c6 phiéu chuyén sé 148/PC-VP vé viéc chuyén van ban sé
86/BC-DSHT ngay 09/2/2023 clia Céng ty CP dwong sit Ha Thai dén quan Béc Tir Liém dé xem xeét, gidi

quyét theo quy dinh. Cong ty CP Pudng sét Ha Thai sé tiép tuc lam viéc véi UBND Quan Béc Tir Liém dé
ban giao khu dat Cé Nhué 1 vé dia phuong quan ly.
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Ban Giam déc Cong ty khdng dinh khoan tién thue dat nay Céng ty khong phai ndp, ma sé& do cac hé dan
dang sinh hoat tai khu dét nay nép. Theo do, Cong ty chwa ghi nhan khoan tién thué gat noi trén vao Bao
cao tai chinh.

M e

Nguyén Thanh Tam Nguyén Thi Bich Binh Thi Phwong
Giam déc Ké toan trwong Nguwei lap biéu
Ha N¢i, ngay 21 thang 02 ndm 2023
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