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CONG TY CO PHAN XAy DUNG ALVICO

S8 77-79 utmg Hoang Quéc Viét, Phutmg Nghfa P, Quan Ciu Gidy, Thanh Phé Ha Ngi
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tong Gidm déc Céng ty C4 phén Xay dyng ALVICO (sau day duge goi la “Céng ty”) dé trinh

Béo cdo ndy ciing véi Bdo céo tai chinh cia Céng ty da dugc kiém todn cho nam tai ohinh két thic
ngdy 31/12/2023.

HOI DPONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hgi déng Quan tr, Ban Kiém sodt va Ban Tong Giam déc da diéu hanh Céng ty
trong ndm tai chinh két thile ngay 31/12/2023 va dén ngay 1p Béo cdo ndy gdm:

Hii dbng quan tri:

Ba Lam Thu Huyén Chi tich

Ong Nguyén Hai Ninh Théanh vién

Ba L& Thj Léc Théanh vién

Ban kiém sodt

Ba Mai Thi Xu}fén Trwémg ban

Ong Ding Xudn Hoa Thanh vién o

Ba Nghiém Thj Thu Hién Thanh vién (BG nhiém ngay 26/5/2023)
Ba Lé Hoang Yén Thénh vién (Mién nhiém ngay 26/5/2023)

Ban Téng Gidm dbe va Ké tofin trwimg

Ba L& Thj Thao Téng Gidm dbe
K& todn trudng ciia Cong ty 14 ba Ha Thi Hong Nhung
CAC SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Negdy 11/3/2024, Céng ty nhan dwoe don xin tir nhiém ciia ba Mai Thj Xuyén — Trudng Ban Kiém
sodt.

Ngoii ra, Ban Téng Gidm déc khing dinh ring khong c6 bét ol sy kién quan trong ndo xiy ra sau
ngay két thiic nam tai chinh c6 anh huémg trong yéu, doi haj phai diéu chinh hodc céng bd trén Bao
cdo tai chinh nay,

KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh kém theo dwge kiém toan bdi Chi nhanh Ha Noi — Céng ty TNHH Kiém todn va
Tuw vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhi¢m ldp Béo cdo tai chinh phan &nh mét cach trung thye va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ciia
Céng ty trong nim.

Trong vi¢e 13p Bdo céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dwoe yéu ciu phai:

* Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich dé mét cach nhit quén;
* Duara cic phén dodn va udce tinh mét cach hop Iy va thén trong;

i/
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO
86 77-79 Budmg Hodng Quéc Viét, Phudm ong Nghia D6, Quén Ciu Glé}r, Thanh Pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép)

¢ Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hegp ¢d duge tudn tha hay khong, c¢d nhitng dp dung sai 1éch
trong yéu cén duge cong bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khdng;

* Lép Bao cdo tai chinh trén co s hoat djng lién tyc trir truomg hop khong thé cho ring Céng ty |
s& tigp tuc hoat ﬂﬁng kinh doanh. |
* Ban Téng Gidm doc xc nhén ring Céng ty d4 tudn thii cdc yéu ciu néu trén trong viée 1ip va n
trinh bay Béo céo tai chinh. |

Ban Téng Gidm doc Céng ty chju trach nhiém dam béo ring sb sach ké toén dm;rc ghi chep mot |
céch phit hop dé phan dnh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thdi diém nio va '
dam bao ring Bdo cdo tai chinh phi hop cac Chuén mue ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va cac Quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh.
Ngoai ra, Ban Tong Giam dbe ciing chju trdch nhiém dam bdo an toan cho tai san cla Cong i.}' v vi
viy thye hién cdc bién phap thich hop dé ngin chiin vi phét hién céc hanh vi gian lan va sai pham
khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tong Glam dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vy cﬁng bé thong tin theo quy dinh
tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC nga}f 16/11/2020 ciia B Tai chinh vé vigc cong b6 théng tin trén
thi trudng chimg khodn, tudn thi céc quy dinh tai Nghj dmh sb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
cia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu coa lut chl.rn klman va thong tu sb
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cta B) Tal chinh huéng déin mét s6 diéu vé& quan tri Céng ty dp
dung aéi vei Cong ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP.

ai-dién cho Ban Tong Giam déc,

bt ___ r';. %
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Tﬁng Gism dbe
Ha Ngi, ngay 26 thang 03 nédm 2024




UH! ' CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Sé: 34F 2024/UHY-BCKT

) BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
Ve Bdo cdo i chinh ciia Cong ty Co phan Xdy dung ALVICO
Cho ndam tai chinh ket thuc ngday 31/12/2023

Kinh giri: Ciic ¢6 dong, Hji dong Quén tri vi Ban Tong Gidm dde
Ciong ty Co phiin Xiy dung ALVICO

Chting t6i da tién hanh kiém todn Béo cdo tai chinh cia Céng ty Cb phin Xay dung ALVICO (sau
day goi tat 1a “Céng ty”) dwoe lap ngay 26 thang 03 ndm 2024, tir trang 06 dén trang 30 kém theo,
bao gbm: Bang Cén ddi ké todn tai ngay 31/12/2023, Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bio
céo Luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tfing Giam doe

Ban Téng Giam déc Céng ty ch;u trich nluém vé wivc iap va trinh bay trung thue va hop I}f Béo cdo
téi chinh cia Céng ty theo Chuan myec ké toan, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Quy
dinh phﬁp I¥ co lién quan dén vwc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém
sodt ndi b ma Ban Tong Gidm dde xéc dinh 14 can thiét dé dam bao cho vige 1dp va trinh bay Béo
cdo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian ldn hodc nhdm lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i la dwa ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua cia cufe kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém todn theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Céac chuin muc
ndy yéu ciu chung t5i tudn thi chudn myc va cde quy dinh vé dao dic nghé nghiép, ldp ké hoach va
thue hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop I¥ vé viée lidu Béo cdo tai chinh cta Céng ty
¢6 con sai st trong yéu hay khéng,

Céng viée kiém todn bao gdm thue hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing ching kiém todn vé cée
s6 ligu va thu:.fet minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém man duge lua chon dua trén xét
dodn cia kiém todn vién, bao gﬂm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do
gian lin hofic nham lin. Khi T.hl,rt.. hién danh gla céc rili ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém sodt
ni bt‘}'r ciia Céng ty lién quan dén viéc lip va trinh bay Béo céo tai chinh trung thye, hep ly nhdm
thidt ké ciie thu tuc kiém toan phi h{;lp v&i tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham mue dich dua ra
¥ kién vé hidu qua chia kiém soat noi bg cia Cfmg ty, Cong viée kiém todn cﬂng bao gom ddnh glfi
tinh thich hop ctia cdc chinh sich ké toan dugc ap dung va tinh hep ljf clia cée woe tinh ké todn cia
Ean Téng Giam dbe cling nhu danh gia viée trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh.

Ching t6i tin tudng ring céc I:a.i-'mg chung kiém toan ma ching téi da thu thip duoc 1a diy di va
thich hop dé 1am co sé cho ¥ kién kiém todn ciia chiing téi.

Y kién ciia kiem todn vién

Theo v kién ciia ching t5i, Bdo céo tai chinh kém theo d& phan anh trung thuc va hop 1y trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tdi chinh cia Céng ty C& phin Xay ding ALVICO tai ngay
31/12/2023 cing nhu két qua hoat ﬂong kinh doanh v tinh hinh leu chuyen tien té cho nim tai
chinh két thiic cling ngay, phit hop voi Chuan myec ké toan, Ché do ké toan (doanh nghiép) Viét
Nam va céc Quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh biy bao céo tai chinh.

Tru sd: Tang 6, Thap B2 Tia nha Roman Plaza,

Entding T& Hiu, PhuBing Biai M, Queén Nam Tir Liem,
Thanh phé Ha Nai, Vigt Nam, |
Bign thogi: 84 24 5678 80T ,
LI VR il |
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‘S EEEEEEEEEEEEEEREERRRNERRERENNNNNNN




' EEE R EER R R RN RN RN NENN

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Viin dé khac

Béo cdo tai chinh ciia Céng ty C6 phin Xdy dung ALVICO cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022 da duge kié}m todn bi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém todn vién
nay di dua ra y kién chép nhén toan phin déi véi Bao cdo tai chinh nay tai ngay 28/03/2023,

y o
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W:-m W

Ho#ng Dinh Hai Tran Hong Giang

Phé Gidm dée Kiém todn vién )

Gify DPKHN Kiém todn sé: 2282-2023-112-1 Gidy PKHN Kiém todn s6; 3893-2022-112-1
Thay mt va dgi dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 26 thang 03 ndm 2024

S

= 0k

¥ ES




EEEEEEEEEEEEEEEERERERENEENRNENENRSES;H:

CONG TY €O PHAN XAY DUNG ALVICO

86 77-79 Pudng Hoang Qube Vigt, Phuong Nehta D8, Quén

Céu Gidly, Thanh Phd Ha MNai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nfim tAi chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2023
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 101.160.962.978 79.442.048.274
Tién va cdc khodn twong dwong tidn 110 5 40.227.377.101 16.811.321.493
Tién 11 8.227.377.101 16.811.321.493
Céc khoin tuong dwong tién 112 32.000.000.000 -
Cac khoan phai thu ngiin han 130 47.206.901.189 53.557.840.363
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 6 25.149.736.080 54.319.132.471
Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 7 28.575.433.350 5.201.276.948
Phii thu ngén han khac 136 10 - 555.699.185
Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 8 (6.518.268.241) (6.518.268.241)
Hang ton kho 140 12.135.224.841 5.653.331.901
Hang tén kho 141 9 12.135.224.841 5.653.331.901
Dy phong gidm gi4 hing ton kho 149 - -
Tai séin ngin han khic 150 1.591.459.847 3.419.554.517
Chi phi tré trude ngin han 151 15 - 69.616.611
_Thué GTGT duge khiu trir 152 13 1.591.459.847 3.349.937.906
TAI SAN DAI HAN 200 38.444.342.961 47.261.466.945
Cac khodn phai thu dai han 210 890.000.000 890.000.000
Phai thu dai han khac 216 10 £90.000,000 890.000.000
Tai sin cb dinh 220 37.313.740.817 45.888.290.585
Tai san c6 dinh hiru hinh 221 11 37.313.740.817 45.888.290.585
- Nguyén gid 222 55.317.678.057 55.317.678.057
- Gidi trj hao mon luy ké 223 (18.003.937.240) (9.429.387.472)
Tai sin dai han khac 260 240.602.144 483.176.360
Chi phi tra trude dai han 261 15 240.602.144 483.176.360
TONG TAI SAN 270 139.605.305.939 126.703.515.219
Cde Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh 6




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO ;
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

86 77-79 Pudmg Hoang Qude Vigt, Phutmg Nghia D6, Quin
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Cau Gidy, Thanh Phé Ha N&i
BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2023

NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
56 minh VND YIND

NQ PHAI TRA 300 54.332.185.938 50.716.243.219
Ne ngiin han 310 50.975.729.402 41.112.944.329
Phi trd ngudi bén ngén han 311 12 37.584.226.911 28.350.349.050
Thué va céc khoan phai ngp Nha nude 313 13 2.352.096.836 1.289.214.700
Phai tra nguei lao ding 314 941.030.539 -
Chi phi phai tra ngéin han 315 100.000.000 -
Phai tra ngin han khéc 319 16 216.000.000 30.320.820
Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 14 9.716.012.000 11.376.696.643
Quy khen thudng, phic loi 322 66.363.116 66.363.116
N dai han 330 3.356.456.536 9.603.298.890
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 14 2.724.718.000 4.053,730,000
Du phong phai tra dai han 342 17 631.738.536 5.549.568.890
VON CHU SO HU'U 400 85.273.120.001 75.987.272.000
Von chii sé hiru 410 18 85.273.120.001 75.987.272.000
Vién gép ciia chit sé& hitu 411 56.579.360.000 56.579.360.000

- Co phiéu pkci théng co quvén biéu quyét 4lla 36.579.360.000 56.579.360.000
Thing du vin cd ph'gr 412 (17.000.000) (17.000.000)
Quy diu tu phat trién 418 415.707.715 415.707.715
Lei nhudn sau thué chura phén phéi 421 28.295.052.286 19.009.204.285

- LNST chira PP lity ké den cudi ndm trwde  421a 19.009.204.285 14.475.087.288

- LNST chira PP ndm nay 421b 9.285.848.001 4.534.116.997
TONG NGUON VON 440 139.605.305.939  126.703.515.219
Het N, ngc':y 26 thdng 03 néim 2024

Nguiri 1ip biéu Ké todn trwimg
Nl ( Nhhat g
Ha Thj Hong Nhung Ha Thj Héng Nhung L& Thi Thao

Chie Thuyé:z' minh dinh kém la bg phdn hop thinh ciia Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO
$6 77-79 Bubmg Hoéng Quéc Viét, Phuémg Nghia D6, Quin

Céu Gifly, Thanh Phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim 1ai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tidu Mi Thuyét
s0  minh
Doanh thu bin hing va cung cip dich vy 01 19
Ciéc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuin bin hang va cung cfip dichvy 10
Gid von hang bin 11 20
Loi nhudn gdp vé bén hang va cung ¢fip dich 20
viu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 21
Chi phi tai chinh 22 22
Trong do: Chi phi ldi vay 23
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23
Loi nhuéin thuin tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhap khéc 31 24
Chi phi khac 32 25
Loi nhuéin khic 40
Tong loi nhuin ké todn truée thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26
Logi nhugin sau thué thu nhép doanh nghiép 60
Laii co bén trén cb phiéu 70 28
Lii suy gim trén cb phiéun 71 28
Ngudi lip biéu K& todn trudmg
A . -
(b (Nt
Ha Thj Héng Nhung Ha Thj Héng Nhung

Niam 2023 Niam 2022
VYND VYND
102.722.207.582 105.287.119.087
102.722.207.582 105.287.119.087
89.385.047.708 94.833.763.86Y
13.337.159.874 10.453.355.218
45.272.738 111.252.248
1.445.356.802 1.036.165.621
1.445.356.802 1.036.165.621

5.827.230.521
6.109.845.289
5.549.568.890
41.683.342
5.507.885.548
11.617.730.837
2.331.882.836
9.285.848.001
1.641

1.641

3.571.046.007
5,957.395.838
681.740
232.345.066
(231.663.326)
5,725.732.512
1.191.615.515
4.534.116.997
801

801

Céic Thuyét minh dinh kém 1a bg phan hop thanh ciia Bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO

S6 77-79 Buéng Hoang Quéc Viét, Phuémg Nghia D6, Quén

Chu Gidy, Thanh Phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phip gidn ﬁép}
Cho ndm tai chinh ﬁ:gr thiic ngéy 31/12/2023
Chi tiéu M  Thuyé Niim 2023 Nim 2022
A4 tminh VND VND
s0
Liru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Loi nhufin trude thué 01 11.617.730.837 5.725.732.512
Piéu chinh cho cic khoin
Khéu hao TSCP va BDSPT 02 8.574.549.768 7.779.742.084
Céac khoan dy phong 03 (4.917.830.354) -
(Lai) hoat dong dau tu 05 (45.272.738) (111.933.988)
Chi phi lai vay 06 1.445.356.802 1.036.165.621
Lyi nhugin tic hogt dgng kink doanh trude thay 08 16.674.534.315 14.429.706.229
doi vin leu djng
Tang, gidm cédc khoan phai thu 09 8.109.417.233 (44.584.911.304)
Tang, giam hang tdn kho 10 (6.481.892.940) 11.148.866.433
Tang, giam cde khoan phai tra (khéng ké 13i vay 11 10.383.202.396 18.496.392.187
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai njp)
Téng, giam chi phi tra trude 12 312.190.827 125.845.815
Tién I3i vay da tra 14 (1.445.356.802) (1.036.165.621)
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (1.191.615.516) (2.198.938.231)
Luru chuyén tién thudn tir hoat @png kinh doanh 20 26.360.479.513 (3.619.204.492)
Liru chuyén tién tir hoat djng diu twr
Tién chi @& mua sém, xdy dung TSCD va cdc tai 21 - (12.563.560.775)
san dai han khic
Tién thu thanh 1§, nhuong ban TSCP va céc taii 22 : 1.820.000.000
san dai han khic
Tién chi cho vay, mua céc cong cy ngeta donvi 23 - (3.000,000.000)
khic
Tién thu héi cho vay, bén lai cic cong cu ngciia 24 - 5.030.000.000
don vi khac
Tién thu l4i vay, ¢ tirc v loi nhudn duge chia 27 45.272.738 111.252.248
Liew chuyén tién thuan tie hoat djng diu tw 30 45.272.738 (8.602.308.527)
Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 16.237.000.000 25.120.063.785
Tién tra ng gbe vay 34 (19.226.696.643) (9.689.637.142)
Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (2.989.696.643) 15.430.426.643
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 23.416.055.608 3.208.913.624
Tién va twong dwong tién diu nim 60 5 16.811.321.493 13.602.407.869
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 5 40.227.377.101 16.811.321.493
Ha Ngi, ngay 26 thang 03 ndm 2024
Ngudi lip biéu Ké todn truémg 2
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO BAO CAO TAI CHINH

56 77-79 Duimg Hoang Quée Viét, Phutmg Nghia D6, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Quén Ciu Gidy, Thanh Phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )

(Cdc thuyet mink nay li bg phan hop thanh va cdn duge dpc dang thai véi Bdo cdo tai chinh)

1. DPAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1  HINH THUC SO HUU VON
Cong ty Cb phin Xéy dung ALVICO duoc thanh 1dp va hoat dong theo Lut Doanh nghiép
Viét Nam. Céng ty da dwge S& Ké hoach va Diu tur tinh Thira Thién Hué cép gidy chirng nhén
ding ky doanh nghiép Céng ty C6 phén sb 3300529819, ding ky lin ddu vao ngay 21 thing
01 nam 2008. ‘ ,
Trong qué trinh hoat dong, Cong ty d& dugc S& Ke hoach va Déu tw Thanh phé Ha Noi cép
gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép Céng ty C phén diing ky thay ddi 14n thir 17 vao
ngay 23 thang 02 ndm 2024.
Try s& chinh ciia cong ty tai: s6 77-79 Dudmg Hoang Qudc Viét, Phirdng Nghia Db, Quin Céu
Gidy, Thanh Phé Ha Néi
Vén didu 18 thye gop theo Gié;{ chimg nhin ding ky kinh doanh ciia Céng ty dén ngay
31/12/2023 1a 56.579.360.000 dong chia thanh 5.657.936 ¢6 phén véi ménh gid ¢ phan la
10.000 ddng/cd phén
Cb phiéu cia Céng ty duge phép giao dich trén thi trudng UPCOM véi s6 lugng 5.657.936 cb
phicu dang ky giao dich twong (ing 56.579.360.000 déng v&i ma chimg khoan la ALV,

1.2 LINH VUC KINH DOANH
Linh vue kinh doanh ciia Céng ty: Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh vyre khéc nhau.

1.3  NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHIiNH

- San xudt vit liéu xay dyng tir dit sét;

- Khai thac da, cat, soi, dit sét. Chi tiét: Khai thac va ché bién d4, cat, soi, dat sét;

- Hoat ddng dich vu hé trg khic lién quan dén vén tai;

- Ban budn kim loai va quing kim loai (Khéng bao gbm Ban budn vang, bac va kim loai quy
khac);

- Ban buén vit ligu, thiét bj lap dat khéc trong xdy dyng;

- Ban budn tong hop;

- Ban 1& db ngii kim, son, kinh va thiét bj ldp dat khac trong xdy dung trong céc cira hang
chuyén doanh. Chi tiét: Mua bén vt ligu xdy dung;

- Phé d&; Chudn bj mit bing. Chi tiét: San ldp miit bing:

- Chuén bj mjt bing. Chi tict: San lip mit bing;

- Lép dat hé théng dién;

- Xiy dung céng trinh k¥ thudt din dung khéc. Chi tiét: Xy dung cdc cong trinh dén dung,
cOng nghiép, giao théng, thity lgi, thiy dién, bén cang, cong trinh k¥ thuat ha tﬁng dd thi, khu
cdng nghiép, khu dén cw, khu du ljch;

- Hoat ddng kién triic va tw vn k thudt c6 lién quan

Chi tiet: Thiét ke, thdm tra thiét ké xdy dyng cong trinh, bao gdm: thiét ké kién tric; thiét ké
két ciu cOng trinh, thiét ké co - dién cdng trinh, thiét ké cfp - thoat nue edng trinh; thiét ké
xdy dung cong trinh giao théng; thiét ké xdy dung céng trinh néng nghiép va phét trién néng
thén; thict ké xdy dyng cong trinh ha ting k¥ thuit; Khao sat xéy dung, bao gdm: Khao sit dia
hinh; khao sit dia chét cong trinh; Lip quy hoach xdy dyng; Quén 1y dy an diu tr xay dung;
Thi cong x8y dung cong trinh; Gidm sat thi cong xiy dung céng trinh.

- Xdy dyng cong trinh ché bién, ché tao.

- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dit thudc chi s& hiru, chi sir dung hodc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO BAO CAO TAI CHINH
$6 77-79 Butmg Hoing Quéc Viét, Phuémg Nghia D6, Cho nam tai chinh két thile ngay 31/12/2023
Quén Céu Gidy, Thanh Phd Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdic thuyét minh nay l& b phdn hop think vé cén dwge doc déng thai véi Bdo edo tai chinh)

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

22

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudmg ciia Céng ty duge thuc hién trong thoi gian khéng
qua 12 thing,

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY TRONG NAM CO ANH UGNG DEN BAO
CAO TAI CHINH

Nim 2023 tiép tyc 1d mot nam diy khé khin thach thirc cho cdc doanh nghiép Viét Nam. Mie
dit mét sb du én cao toc da duge khai cong, tuy nhién viée tiép cin ddi voi cde dy dn nay con
giip nhiéu han ché nén hoat déng thwong mai da lam vét liéu xay dung thong thudng tai khu
vuc phia Nam ciia don vi (von 13 thi trudmg muc tiéu) di khéng thé khéi phuc dwge nhu ky
vong din téi doanh thu da giam sit, Ngwoc lai, linh vire thi edng xdy dyng da ¢6 nhiing bude
chuyén bién tich cyre khi Cong ty da tring thiu céc géi thiu 16n véi tién dd trién khai cdp tap,
ddy doanh thu ting trudng nhay vot so v&i ndm 2022, Do viy, loi nhudn nam 2023 ting cao so
v&i ndm 2022 chil yéu tir hoat dong thi cong xdy dung. Theo d6, doanh thu linh vire thuong
mai giam 91,8%, thay vao d6 doanh thu xay ldp lai ting 202.2%, trong khi doanh thu cho thué
tai sdn va cho thué nha bién dong khong dang ké. Véi sy bién dong trong co cdu kinh doanh
néu trén di lam cho 1¢gi nhufin trwde thué trong ndm 2023 tang 104,% so v&i nam 2022,

CAU TRUC CUA CONG TY

Céng ty C6 phin Xay dyng ALVICO ¢6 try s& tai S6 77-79 Puémg Hoang Quée Viét, Phuimg
Nghia D6, Quan Ciu Gidy, Thanh Phé Ha Ngi, Viét Nam. Bia diém kinh doanh Long Khéanh
— Ddng Nai ¢6 dja chi cy thé tai s6 16, duong 16, khu phé Phi M§, Phudng Xuén Lip, Thanh
pho Long Khénh, Tinh E}%rng Mai, Viét Nam.

Céng ty ¢6 01 Chi nhénh la:

Chi nhdnh Céng ty C6 phin Xy dung ALVICO cé dja chi tai Can D-12B, S& 50 Pudmg N2,
khu D6 thj Pho déng Village, sé 1145 Nguyén Thj Pinh, Phuémg Cét Lai, Thanh pho Thu
Bie, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

86 liéu so sénh 1 s8 liéu trén. Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thitc ngay 31 théng 12
nim 2022 da dwge kiém todn.

NHAN VIEN

Dén ngay 31 thang 12 nam 2023, tong sb c4n bd nhiin vién ky hgp déng chinh thirc véi Cong
ty 1a 14 nguoi (tai ngay 31/12/2022 1a 17 nguéi).

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Néu nam tai chinh theo nam dwong lich, trinh by nhu sau:

Nam tai chinh cia Cong ty bét déu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
niim, Bdo céo nay dwge ldp cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Don vij tién té sir dung trong ke ton & Ddng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chii yéu duge
thye hién bang don vj tien té€ VND.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO BAO CAO TAI CHINH
86 77-79 Duémg Hoang Quéc Viét, Phudng Nghia D, Cho nam téi chinh két thic ngay 31/12/2023
Quén Cau Gidy, Thanh Phé Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cde thuyét minh nay la b phdn hop thimh va cdn dwge doc dong thei vai Bdo cdo tai chink)

3.

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA KE PO KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung cac Chuan mye Ké todn, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban
hanh theo Théng tu sb Théng tu 200/2014/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 cia Bé Tai chinh vé hwéng din Ché do Ké toan doanh nghiép. Théng tir sé
153/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B& Tai chinh sira d6i, bd sung mot s6 diéu cia Théng
tur 200/2014/TT-BTC.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Bio cdo tai chinh ciia Cong ty duge 14p va trinh bay dam béo tuén thi yéu cdu ciia cdc Chudn
myc ké todn Viét Nam va Che d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Riéng chuén myc ké todn s6 28 — Bédo cdo by phdn chua duge Cong ty dp dung trong viée
trinh bay Bdo cdo tai chinh nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a nhitng chinh séch ké toan quan trong dwge Cong ty ap dung trong viée lip Bdo cdo
tai chinh nay:

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bao cao tai chinh duge 18p trén co 56 ké toan don tich.

UGC TINH KE TOAN

Viée Iip Béo céo tai chinh tudn thi theo cdc Chuan myuc K€ toan Viét Nam yéu ciu Ban Téng
Giam dbc phai c6 nhitng wée tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bao cdo vé cae khoan
cOng no, tai san va vige trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lip Bdo cdo

tai chinh ciing nhir cdc s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két
qua hoat déng kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac wée tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngdn hang khong ¢6 k¥ han va ¢6 ki han. Céc khoén twong
dwong tién 1a cdc khoin déu tu ngin han c6 thoi han thu hoi hode dao han khong qua 3 théng
ké tir ngay mua, d& dang chuyén ddi thanh mét lugng tidn xéc dinh ciing nhu khéng 6 nhiéu
riii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién,

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi sb trir di cic khoan dy phong phai thu
kho doi.

Viée phén loai cac khoan phai thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cia khach hang phan énh cic khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phat
sinh tir giao dich cd tinh chat mua — bén giita Céng ty va ngudi mua 1a don vi ddc 1dp véi
Céng ty, bao gém ca cde khoan phai thu v& tién ban hang xuét khau ty théc cho dom vi
khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO BAO CAO TAI CHINH
Sb 77-79 Buding Hodng Qudc Viét, Phudng Nighia D6, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Quén Céu Gidy, Thanh Ph6 Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdie thuyét minh ndy 1a bg phan hop think va cdn dwge dpe dong thoi vii Bdo edo tai chinh)

4.5

4.6

- Phai thu ngi b§ phan dnh cac khoan phai thu cac don vj tryc thude khéng cé tw cich phap
nhén hach toan phy thuje.

- Phéi thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan
den giao dich mua — bén.

Dy phong ng phai thu khé doi dwoe Cong ty trich lap dbi véi cac khoan ng phai thu di qua
han thanh toan ghi trong hop dong kinh t€, ban cam két hop ddng hofic cam két ng, doanh
nghiép da doi nhidu lin nhung vin chua thu héi duge, viée xée dinh thoi gian qua han cia
khoan ng phai thu duge xac dinh cén cir vao thoi gian tra ng géc theo hgp dong mua, ban ban
déu, khong tinh dén viée gia han ng gitta cde bén; hodc dbi véi cac khoan ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khach ng d3 lim vao trinh trang pha san hofic dang lam tha tye gidi
thé, mét tich, bo trén va duge hoan nhip khi thu héi duge ng.

Mire trich ldp du phong céc khodn ng phéi thu khé dbi duge Cong ty thue hién theo théng tu
48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 cia Bo tai chinh huéng dan viéc trich lip va xit Iy cdc
khodn dw phong giam gia hing tén kho, tn thit cc khoan dau tw, ng phai thu khé doi va bio
hanh san phiam, hang héa, dich vy, cong trinh xdy dung tai doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hing ton kho duge thé hién 1a gia thip hon gitta gid gbe va gid trj thudn cd thé thye hién dugc
clia hing ton kho.

Gié gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cdc chi phi lién quan tryc tiép khéc
phét sinh d& c6 dwoc hang tgn kho & dia diém va trang théi sin sang sir dung,

Gié trj thudin ¢6 thé thue hién duge cia hing thn kho 14 gia bén uéc tinh cia hang tén kho trong
nim san xuat, kinh doanh binh thudng trir chi phi uée tinh dé hoan thanh san phim va chi phi
udre tinh cén thiét cho viéc tidu thu ching,

Céng ty dp dung phuong phap ké khai thudmg xuyén dé hach todn hing ton kho voi gia tri
duoe xdc dinh nhy sau;

- Nguyén vt ligu, CCDC, hang hoa Binh quén gia quyén
- Thanh pham, hing hoa Binh quén gia quyén

Dir phdng gidm gia hang tbn kho dwge trich Idp cho cdc vét tir, hang héa ton kho c6 gid gde 1ém
hon gié tri thuin c6 thé thyc hién duge theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Viét Nam s6 02
“Hang tbn kho™ va Théng tr 56 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ciia BG tai chinh huéng din
viée trich lip va xir Iy céc khodn dy phong giam gid hang ton kho, ton thit céc khoan dau tu,
ng phai thu khé dbi va bao hanh san phiam, hiang hda, djch vy, cong trinh xdy dung tai doanh
nghiép.

TAI SAN CO PJNH HUU HINH

Tai sén c6 dinh hitu hinh duge ghi nhn theo nguyén gia, duge phan énh trén Bang cén doi ke
toan theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai..

Viéc ghi nhan Tai san ¢d djnh hitu hinh va khiu hao tai san c6 dinh thyc hién theo Chudn myc
ké toan Viét Nam s6 03 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta BO Tai chinh huéng din ché d6 ké toan doanh nghiép, Théng tu sb
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 huéng din Ché dd quan 1y, st dung va trich khéu hao tai
sin ¢6 dinh va Théng tu sd 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mét sb
diéu ciia Théng tir s6 45/2013/TT-BTC va Théng tir s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé

sira ddi, bo sung mét s6 diéu clia Thong tir s6 45/2013/TT-BTC va Thong tr sb 147/2016/TT-
BTC cta Bd Tai chinh,
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO BAO CAO TAI CHINH

86 77-79 Puémg Hoang Quéc Viét, Phudomg Nghia D6, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Quin Cau Gidy, Thanh Phé Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cde thuyét minh néy la bg phdn hop thinh vé cdn duge doc dong thii véi Bdo cdo tai chink)

4.7

4.8

4.9

Nguyén gid tai sin cé djnh hitu hinh bao gdm gi4 mua v todn bd céc chi phi lién quan khac
lién quan trirc tiép dén viéc dira tai san véo trang thai sin sing sir dung,

D0i véi céc tai san ¢b dinh da dua vio sit dung nhung chua c6 quyét todn chinh thirc s& dugre
tam ghi ting nguyén gié tai san ¢b dinh va trich khiu hao, khi ¢6 quyét todn chinh thirc s& diéu
chinh lai nguyén gié va khéu hao tuong ing.

Chi phi lién quan dén tai san cé dinh hitu hinh phét sinh sau ghi nhin ban ddu phai duge ghi
nhén 14 chi phi sén xuit, kinh doanh trong néim, trir khi chi phi nay cé kha néng chéc chan lam
cho tai san ¢6 dinh hitu hinh tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mic hoat déng
duwge dénh gia ban diu thi dwoc ghi ting nguyén gi4 thi san b dinh hitu hinh.

Téi san c6 dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phip dutmg thing dya trén thii gian
hitu dyng wéc tinh. Théi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Logi tii sin Thai gian sik dung (ndm)
- Méy moc, thiét bj o 05-10

- Phuong tién vin tai, truyén din 06— 10

- Thiét bj dung cu quan ly 05

CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dyng co ban d& dang ctia Céng ty bao gbm céc tai san 1a cdc thiét bj dang trong
qua trinh dau tw mua sim va ldp dat, chua dwa vao sir dung, cdc cong trinh xdy dung co bén
dang trong qué trinh xdy dyng chua dwgc nghiém thu va dua vao sit dung tai thoi diém khéa sb
ldp Bao cdo tai chinh. Cac tai sin nay dugc ghi nhén theo gia g:fx:. Gia goc nay bao gém: chi
phi hang héa, dich vu phai tra cho cac nha thau, ngudi cung cép, chi phi ldi vay cé lién quan
trong giai doan diu tur va cdc chi phi hop Iy khac lién quan tryre tiép dén vie hinh thanh ti san
sau ndy. Céc chi phi nay s& duge chuyén sang nguyén gia tai san c6 dinh theo gia tam tinh (néu
chura e6 quyét toan duge phé duyét) khi céc tai san duge ban giao dua vio sir dyng.

CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi trd trude bao gdm céc chi phi tra trude ngén han hofic chi phi tra truée dai han trén
béng cén doi ké toan va duge phan b trong thdi gian tra truée cia chi phi trong ting véi cdc
lgri ich kinh té duoce tao ra tir cde chi phi nay,

NQ PHAI TRA

Ng phai tra Id céc khoan phai thanh toan cho nha cung cip va cdc dbi turong khic. No phai tra
bao gom céc khodn phai tra ngudi ban, phai trd ndi b va phai trd khic. Ny phai trd khong ghi
nhdn thip hon nghia vy phai thanh toén.

Vigc phin loai cac khodn ng phai tra duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sin;

- Phai tra khac g:’im cdc khoan phdi tra khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vy.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO BAO CAO TAI CHINH
80 77-79 Pudmg Hoang Quée Viét, Phuong Nghia D6, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Quén Clu Gidy, Thanh Phé Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cde thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va edn dwge doc déng thii véi Bdo edo tai chink)

4,10 CHI PHi PHAI TRA

4.11

4.12

4.13

Chi phi phai tri ciia Céng ty bao gom cdc khoan chi phi 1ai vay, 12 céc chi phi thuc té di phét

sinh trong ky bdo cdo nhung chua chi tra dugc ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh cia
ky bao céo.

Vige trich trude vio chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duoe tinh todn mét cach chit ché va
phai ¢6 bing chimg hep 1Y, tin ciy vé cac khodn chi phi phai trich truée trong ki, dé dam bao
s0 chi phi phai tra hach todn vao tai khoan nay phil hop véi sé chi phi thye té phit sinh.

CHI PHI BI VAY

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tric tiép dén cc
khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vio chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi
duge von hod theo quy dinh ciia Chudn muc ké todn “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dyng hofic san xuéit nhitng t3i sin cin mot thoi
gian trong doi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh duge céng vao nguyén gis
tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dura vao sir dung hodc kinh doanh. Céic khoan thu nhip
phit sinh tir viée dau tu tam thdi cde khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan.
Déi v6i khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyung tai san cé dinh, bit dong san déu tu, 13 vay
duge von héa ké ca khi thi gian xdy dung duéi 12 thing.

VON CHU SO HUU
Vén gop ciia chil s&r hitu dwoe ghi nhén theo s6 vén thye té da gép ela céc cb dong.

Thing du von 6 phan duge ghi nhin theo sé chénh léch giiva gid phét hanh va ménh gid cd
phicu khi phét hanh lin diu, phat hanh bd sung, chénh léch gitta gi4 tai phat hanh va gid trj sb
séch ctia co phiéu quy va cdu phén vén cia trai phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi truc tiép
lién quan dén viée phat hanh bé sung ¢b phiéu va tai phat hanh cé phiéu quy dwoc ghi giam
thing dir vén cb phgn.

Loi nhuéin sau thué chua phén phéi 1a s6 Igi nhugn (1ai hodic 18) tir hoat dong ciia doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN ciia ndm nay vé céc khoan diéu chinh do ap dyung hdi t6 do thay
dbi chinh sach ké ton va diéu chinh hi t& do sai sét trong yéu cla cée nim trude.

Lei nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phéin phéi cho cac cb dong sau khi da trich
I3p céc quy theo Piéu 1¢ cia Cong ty eling nhw céc quy dinh ciia phap lujt va da duge Dai hai
dong cb dong phé duyét.

C4 tire duge ghi nhan 14 ng phai tré khi duoc Dai héi déng cb déng phé duyét,

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Céng ty 1a doanh thu cho thué bét déng sin
Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhan theo phuong phap dudmg thing trong
suot thoi gian cho thué. Tién cho thué nhan truée cia nhiéu ky duge phin bé vao doanh thu
phii hgp véi théi gian cho thué.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO BAO CAO TAI CHINH

$6 77-79 E)uimg Hoang Qubc Viét, Phirimg Nghia Ba, Cho nim t&i chinh két thiic ngay 31/12/2023
Quén Céu Gidy, Thianh Phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh ndy i bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bde cdo tai chinh)

4.14

4.15

Doanh thu cung c@’ dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 dwoc

xdc dinh mot cach déng tin cdy. Truong hgp giao dich ve cung cap dich vu lién quan dén

nhiéu ky thi dﬂanh thu duge ghi nhén trong ki theo két qua phédn cong viée da hoan thanh tai
ngay khoa sb lap Béo cdo tai chia ky d6. Két qua cia giao dich cung céip dich vu dwoe xdc dinh
khi thoa man tit ca bon (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xdc dinh twong déi chic chin; Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vu di mua theo nhﬁ'ng dléu kién cy thé, doanh thu chi duoe ghi nhén
khi nhimg diéu k:én cu thé do khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai
dich vu di cung cap,

s  Co6 kha nang thu dl.rcrc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

¢ Xac dinh duge phin céng viée dd hoan thanh tai ngay lap Bang cin dbi ké todn; va

= Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
Gap dich vu d6.

Doarh thu xdv dung

Péi véi che hop ddng xdy dumg qui dinh nha thau du'{rc thanh toan theo gia trj khoi llr-:}‘ng
thyue hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong g véi phin
cong vigc dd hoan thanh duge khach hang xéc nhin v duge phan dnh trén hoa don da lap.

Céc khoan ting, giam khéi lugng xdy 1ip, céc khoan thu bdi thudmg va ce khoan thu khic
chi dugre ghi nhin doanh thu khi da dugc théng nhit véi khach hang.

Chénh 1¢ch gitra tong doanh thu Iily ké ciia hop dong xdy dung da ghi nhén va khodn tién liiy
ké ghi trén hoa dom thanh todn theo tién db ké hoach cia hop ddng dwoc ghi nhin 1a khoan
phai thu hoiic phai tra theo tién @6 ké hoach ciia cic hop dong x4y dung

Doanh thu hoat déng tai chii

Lai tién giri dirge ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoe x4ce dinh trén sé dir cée tai khoan tién givi
va ldi suat ap dung cho tirmg thoi ky.

CHI PHI b1 VAY

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhiin vio chi phi khi phat sinh.
THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhip hién hanh la khoan thué duge tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhdp tinh
thue chénh léch so vai lgi nhudn ké toén 1a do diéu chinh cdc khoan chénh léch tam thai gitra

thué vé ké toan, cac chi phi khﬁng duge trir eling nhw diéu chinh céc khoan thu nhép khéng
phai chju thué va cac khodn 15 dugc chuyén.

Thué thu nhép doanh nghiép duge tinh theo thué suft cé hiéu lye tai ngay két thic nién d6 ké
toan 1a 20% tinh trén thu nhip chiu thué.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO BAO CAO TAI CHINH
56 77-79 Butmg Hoang Quéc Viét, Phutmg Neghia D, Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2023
Quéin Cu Gidy, Thanh Phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay 1a b3 phn hop thank v cdn duge doc dong thai véi Bio edo 1ai chink)

4.16

4,17

BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hofic ¢ dnh hudng déng ké
ddi voi bén kia trong vie ra quyét dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing

duge xem 14 bén lién quan néu cing chju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké
chung

Trong vige xem xét mdi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét clia méi quan hé duge chi
trong nhiéu hon hinh thire phap Iy,

BAO CAO BQ PHAN

B phﬁn dm;rc bdo cdo 14 mﬁt bd phén cd thé phﬁn biét duwge cia Cong ty tham gia vao qua
trinh sén xuat hodic cung cap sdn p‘nam, dich vu riéng l&, mét nhom cde san pharn hodc cac
dich vu ¢6 lién quan (B phén theo linh vuc kinh doanh) hofic tham gia vao qué trinh sin xuit
hodc cung c&p s4n pham dich vy tr{mg pham vi mQt mai tm&ng kinh té cu thé (B phéin theo

khu vie dia ly) ma bd phén nay cé rii ro va lgi ich kinh té khac véi cdc bé phén kinh doanh
khac.

Trong nim 2023, Cong ty hoat déng chi yéu & Iinh vuc xdy lip va cho thué tai san tai Viét
MNam nén cong ty khong ldp bdo cdo B phiin theo linh vie kinh doanh va khu vue dja ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Tién miit 75.949.668 1.787.633.892
- Tién giri ngn hang khéng ki han 8.151.427.433 15.023.687.601
- Céc khoan twong duong tién (*) 32.000.000.000 -
+ Tién giri ngdn hang cé ky han goc khing 32.000.000.000 -
qud 3 thdng
Cing 40.227.377.101 16.811.321.493

(*) Khoan tién giri tai Ngin hang TMCP Céng thwong Viét Nam — CN Thanh Xuén ¢6 ki han
01 thang véi ldi sudt tir 2,4% /nam - 2,7%/nim ,
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO
86 77-79 Dutmg Hoang Qube Viét, Phuémg Nghia Do,
Quin Cau Giay, Thanh Pho Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céie thuyét minh nay 12 b phan hop thanh va can dge doc dong thai véi Bdo cdo tai chink)

15. CHI PHI TRA TRUOC

Ngin han

- Phi bao hiém, phan mém
Dii han

- Cong cu dung cy

- Chi phi sira chita vin phong
Cing

16. PHAI TRA KHAC

Ngén han

- Thu lao HPQT va BKS
- Khac

Dai han

Cing

17. DU PHONG PHAI TRA

Ngin han

Dai han

- Du phong bao hanh céng trinh xiy dung (*)
Cing

31/12/2023 01/01/2023
VND VYND

= 69.616.611

- 69.616.611

240.602.144 483.176.360
136.662.485 272.425.781
103,939.659 210.750.579
240.602.144 552.792.9M
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
216.000.000 30.320.820
216.000.000 -
- 30.320.820
216.000.000 30.320.820
31/12/2023 01/01/2023
VND VYND
631.738.536 5.549.568.890
631.738.536 3.549.568.890
631.738.536 5.549.568.890

(*) Hodn nhdp cdng trinh thi céng theo hop dong 01/HPTCXD/EPC-ALVICO-LICOGI 16 M&C
ngdy 29/06/2020, thai gian bdo hanh 24 thang ké tir ngay 15/12/2021,
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO

$6 77-79 Pudng Hoéng Quéc Viét, Phudmg Nghia Db,

Quéin Cau Gifly, Thanh Phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh néy la b phdn hop thanh vé can dwge doc dong thai vei Bdo cdo tai chink)

18.

18.2

18.3

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU sG HU'U VA PHAN PHOI cO TUC,

CHIA LOI NHUAN

Vién ddu tr ciia chi sé hitu
+  Von gop diu nim

+  Von gop ting trong nam
+ Vifm gop gidm trong ndm
+  Vin gdp cudi nim

- Cb tire, lyi nhudn da chia

CO PHIEU

86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
86 lugng cb phiéu da ban ra cng chiing
+  C6 phiéu phd thong

+ €6 phiéu wu dai

Sé lugng cd phiéu dige mua lai

+ Cb phiéu phd théng

+ Cb phiéu vu dai

S Irong ed phidu dang lwu hanh

+ Cb phiéu phd théng

+  C6 phidu wu dai

Mg¢nh gid cé phiéu (VND/C8 phiéu)

Niam 2023 Niam 2022
VND VND
56.579.360.000 56.579.360.000
56.579.360.000 56.579.360.000
31/12/2023 01/01/2023
cP CP
3.657.936 5.657.936
5.657.936 5.657.936
5.657.936 5.657.936
5.657.936 5.657.936
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO

86 77-79 Pudng Hoang Quéc Viét, Phuéng Nghia Do,
Quén Céu Gidy, Thanh Phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh vé edn dwge doe déng thai vai Bdo cdo tai chink)

19.

20.

21.

21,

23.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu

- Doanh thu ban hang va cung cip dijch vy

- Doanh thu hop déng xay lap

- Doanh thu cung cfip dich vy, san phdm khéc

Cong

GIA VON HANG BAN

- Gid von hang héa da bin
- Gia von hoat ddng xéy lap
- Gia vén cung cap dich vy, san pham khac

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién givi, tién cho vay
Cing

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 1ai vay
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén vién quéan 1y

- Chi phi db ding viin phong

- Chi phi khéu hao Tai san cd dinh
- Thué, phi va 1& phi

- Chi phi y.:h vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Cing

Niam 2023 Niam 2022
VND VND
102.722.207.582 105.287.119.087
19.010.746.259 64.047.737.767
83.539.701.323 27.640.776.230
171.760.000 13.598.605.090
102.722.207.582 105.287.119.087
Nam 2023 Niam 2022
VND VYND
14.148.254.767 59.144.628.733
75.065.032.941 27.051.610.183
171.760.000 8.637.524.953
§9.385.047.708 94.833.763.869
Nim 2023 Nam 2022
VND YND
45.272.738 111.252.248
45.272.738 111.252.248
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
1.445.356.802 1.036.165.621
1.445.356.802 1.036.165.621
Niim 2023 Niam 2022
VND VND
2.662.471.463 1.103.858.893
167.272.555 -
126.344.916 90.499.372
8.164.000 -
1.643.065.508 888.427.941

1.219.912.079

1.488.259.801

5.827.230.521

3.571.046.007
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO
S6 77-79 Puimg Hoang Qude Viét, Phutmg Nghia D6,

Quén Chu Gidy, Thanh Phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay 1a bg phin hop thanh vé edn duge doc dong thai vél Bdo cdo tai chinh)

24,

5.

26.

27.

THU NHAP KHAC
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
- Thanh 1y, nhugng ban TSCD - 681.740
- Hoén nhép dy phong bao hanh cong trinh 5.549.568.890 -
5,549.568.890 681.740
CHI PHI KHAC
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- Céc kho#n bj phat vi pham hanh chinh 41.683.342 232.345.066
Cing 41.683.342 232.345.066
CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
MNiam 2023 Niam 2022
VND VND
Téng lgi nhudn ké todn true thué 11.617.730.837 5.725.732.512
Céc khoan chi phi khéng dwge khéu trir 41.683.342 232.345.066
- Chi phi khéng hop ly 41,683.342 232.345.066
Téng thu nhip chiu thué trong niim 11.659.414.179 5,958.077.578
Thué sudt thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phai trd wéc tinh 2.331.882.836 1.191.615.515
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 2.331.882.836 1.191.615.515
CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
- Chi phi nguyén vit liéu 55.175.373.972 413.836.922
- Chi phi nhéin cong 4.053.375.502 1.903.455.470
- Khiiu hao tai san ¢ dinh 8.574.549.768 7.779.742.084
- Chi phi dich vu mua ngoai 16.519.665.633  29.182.868.203
- Chi phi bing tién khac 1.089.683.182 1.504.352.528
Cong 85.412.648.057  40.784.255.207
28
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO
S0 77-79 Dudmg Hoang Qudc Viét, Phudng Nghia DS,
Quéin Céu Gidly, Thanh Phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

{Cde I}n{}'éf minh nay ld bg phin hop thinh va edn duge doc ding thai voi Bdo edo tai chinh)

28.

29,

29.1

LAI CO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

Loi nhudin hodc 16 phan bé cho b déng s& hitu cé

phiéu phd théng (VND) 9.285.848.001 4.534.116.997
S binh quén gia quyén ciia ¢6 phiéu dang Iuu hanh
trong ky (CP) 5.657.936 5.637.936
Lii co bin/suy gidm trén cd phiéu (VND/CP) 1.641 801
C6 phiéu phd théng dang luwu hanh binh quén trong nam duge tinh nhy sau:
s ) Nim nay Nam trde
C6 phiéu phd thong dang hwu hanh ddv ndm 5.657.936 5.657.936
C6 phiéu pho thong da phat hanh trong nim -
Cé phitu pho thong dang lwu hanh binh quin
trong nim 5.657.936 5.657.936
THONG TIN KHAC

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi |4 bén lién quan néu mét bén ¢6 kha ning kiém sodt, déng kiém sodt hodc c6
anh huéng déng ke ddi voi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat

dong.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién chi chét ciia Cong ty trong nam 2023

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Hii dong quan tri
Ba Lam Thu Huyén 54.000.000 86.400.000
Ong Nguyén Hai Ninh 32.400.000 36.000.000
Ba Lé Thj Loc 32.400.000 54.000.000
Ban Kiém soit
Ba Mai Thi Xuyén 32.400.000 54.000.000
Ba Lé Hoang Yén 7.200.000 32.400.000
Ong Ping Xuin Hoa 21.600.000 32.400.000
Ba Nghiém Thi Thu Hién 14.400.000 -
Ban Tfmg gidm dbe
Ba Lé Thj Thao 239.562.000  127.807.616
Ké todn trudmg
Ba Ha Thi Hong Nhung 225.369.615 83.067.692
Cong 659.331.615  506.075.308
29
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG ALVICO BAO CAO TAI CHINH
86 77-79 Pudmg Hoang Quéc Viét, Phuémg Nghia Db, Cho nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2023
Quén Céu Gidy, Thanh Phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1é b phan hep thanh va cin dige doc déng thei véi Bdo cdo tai chink)

29.2 SO LIEU SO SANH

S liéu so sénh trén Béo cdo tai chinh la sé liéu trén Béo céo tai chinh da dwoc kiém todn cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cla Céng ty TNHH PKF Viét Nam.

Nguii lp biéun Ké tosn truwimg
(Nt gl
Ha Thj Hng Nhung Ha Thj Hong Nhung “~ ""L& Thj Thio

30



		2024-03-30T10:08:29+0700




