CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BCG LAND Péc lap — Tw do — Hanh phic

o TP. Ho Chi Minh, ngay 29 thang 03 nam 2024

A A

S6: 04/2024/CBTT-BCGL

CONG BO THONG TIN
Kinh giti: - Uy ban Chiig khoan Nha nuéc
- Sé Giao Dich Chirng khoan Ha Noi

Tén td chirc: Cong ty ¢b phan BCG Land
M3 chitng khoan: BCR %
Dia chi tru so chinh: 22A Pudng s6 7, Phuong An Phu, Tp. Tha Btc, Tp. H6 Chi Minh, Viét :
Nam

Dién thoai: 028 22216868

Nguoi thye hién cong bd thong tin: Ong Pham Pai Nghia

Chtre vu: Nguoi dai di€én phap ludt kiém Pho Téng Giam dbc Piéu Hanh

Loai thong tin cong bd: M dinhky [ 24h O bt thuong O theo yéu cau

Noi dung thong tin cong bé:

Cong ty cd phadn BCG Land cong bd ndi dung nhu sau:

1. Béo céo tai chinh Cong ty me ndm 2023.
2. Bdo céo tai chinh Hop nhat nam 2023.

3. Coéng ty c¢d phdn BCG Land giai trinh chénh léch loi nhudn sau thué thu nhap doanh
nghi€p (LNST) nhu sau:

a. Giai trinh chénh Iéch LNST tai Bao cao tai chinh Céng ty me¢ nam 2023 va nam 2022
(trén 10%):

DVT: déng
Chi tiéu Nam 2023 Nam 2022 Tang/ giam
Loi nhuén sau thué 43.781.072.585 140.767.189.133 -68,9%

Nguyén nhan chénh léch:

Loi nhudn sau thué Cong ty me nam 2023 chénh 1€ch trén 10% so v&i nam 2022 chu

yéu do doanh thu tai chinh giam tir 873 ty ddng trong nim 2022 xubng con 539 ty déng
| trong ndm 2023, mic di doanh thu theo cac hop dong hop tac dau tu ting nhung do

tinh hinh bién dong thi trudng, cong ty chii ddng quan tri ri ro nén khong tham gia

vao hoat dong M&A do d6 loi nhuan tir hoat dong nay giam dang ké so véi cung ky.
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Bén canh d6, chi phi tai chinh giam tir 650 ty ddng trong ndm 2022 xubng con 425 ty
ddng trong ndm 2023, do hoan nhép chi phi dy phong céc khoan dau tu.

b. Giai trinh chénh léch LNST tai Bao céo tai chinh Hop nhit nim 2023 va nam 2022
(trén 10%).

PVT: dong
Chi tiéu Nam 2023 Nam 2022 Tang/ giam
Loi nhuan sau thué 137.830.161.995 | 316.144.956.795 -56,4%

Nguyén nhan chénh 1éch:

Loi nhuan sau thué hop nhét nim 2023 chénh léch trén 10% so véi ndm 2022 chi yéu
do:

Bén canh c4c 4nh hudng nhu giai trinh bién dong loi nhuén trén bao cdo riéng ofin
me. Bién dong loi nhuén trén Béo c4o tai chinh hop nhat ky nay so véi cling k§ynd

- ngoai con cd thém thém cac nguyén nhan nhu sau: AND

- Doanh thu tir ban hang va cung cép dich vu giam 187 ty dong do hoat dong ban
bat dong san bi han ché ciing vai tinh hinh chung cta thi trudng.

- Cong ty d& nd lyuc trong viéc kiém soat chi phi. Cu thé, so v&i nam 2022, giad vén hang

béan giam 216 ty ddng, chi phi quan ly doanh nghiép giam 38 ty ddng, chi phi tai chinh

giam 172 ty dong.

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty tai website
- https://begland.com.vn/vi/quan-he-dau-tu

To6i cam két cac thong tin céng bd trén day 1a ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap ludt vé ndi dung céc thdng tin da cong bo.

Noi nhin:

- Nhu trén, OLDAT DIEN THEO PHAP LUAT
- Lueu: P. HTKD/P. QHNDT
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CONG TY CO PHAN BCG LAND

BAO CAO TAI CHINH RIENG . ) )
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

NOI DUNG TRANG
Théng tin vé doanh nghiép 1
Bao céo clia Ban Tong Giam dbc 3
Bao cao kiém toan doc lap 4
Bang can dbi ké toan rieng (Mau s6 B 01 — DN) 6
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng (Mau s B 02 — DN) 9
Bao cao lwu chuyén tién té rieng (Mau s6 B 03 — DN) 10

Thuyét minh bao cao tai chinh riéng (Mau sé B 09 — DN) 12
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép

Hoi déng Quan tri

Ban Téng Giam déc

S6 0314922132 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé H6 Chi
Minh cap lan dau 15 thang 3 nam 2018 va Giay chirng nhan
dang ky doanh nghiép thay déi gan nhéat 1an th 13 ngay 21

thang 12 nam 2023.

Ong Tan Bo Quan, Andy

Ong Nguyén H6 Nam
Ong Nguyén Tung Lam

Ba Huynh Thi Kim Tuyén
Ong Bui Thién Phwong Béng

Ong Nguyén Khanh Duy
Ong Lé Thanh Tung

Ong V6 Manh Tin

Ong Pang Binh Tuén
Ong Ng Wee Siong, Leonard

Ong Nguyén Thanh Hung
Ba Nguyén Chau Diéu An
Ong Pham Dai Nghia

Ong Pham Hiru Quéc

Ba Nguyén Thij Loan
Ong Lé Néng

Ba Lé Nguyén Bao Triéu

Ong Bui Thién Phwong Déng

Chu tich

(tlr ngay 14 thang 7 nam 2023)
Phaé Chu tich thwdng trwe

(dén ngay 13 thang 7 ndm 2023)
Chu tich

(dén ngay 13 thang 7 ndm 2023)
Pho chu tich

Phé chd tich

Pho chu tich

(tlr ngay 14 thang 7 nam 2023)
Thanh vién

(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)
Thanh vién

Thanh vién

(tr ngay 14 thang 7 nam 2023)
Thanh vién

(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)
Thanh vién doéc lap

Thanh vién déc lap

(tr ngay 14 thang 7 nam 2023)

Téng Giam déc

(tLP ngay 5 thang 12 nam 2023)
Tong Giam dbc

(dén ngay 4 thang 12 nam 2023)
Phé Tong Giam déc

(tlr ngay 1 thang 11 nam 2023)
Pho Téng Giam dbc kiém

Giam déc tai chinh

(tlr ngay 2 thang 10 nam 2023)
Phé Téng Gidm déc Diéu hanh
(dén ngay 1 thang 10 nam 2023)
Pho6 Tong Giam déc phu trach
phat trién dw an

Phé Téng Giam déc phu trach
dau tw

(dén ngay 4 thang 9 nam 2023)
Phé Téng Giam déc phu trach
xay dwng

(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

THONG TIN VE DOANH NGHIEP (tiép theo)

Ban Kiém soat

Ngwoi dai dién theo

phap luat

Tru s& chinh

Céng ty kiém toan

Ong Béng Hai Ha Trwédng ban
Ong Nguyén Viét Cwong Phé ban
Ong Hoang Quéc Trung Thanh vién
(ttr ngay 14 thang 7 nam 2023)
Ba D6 Lé Trinh Thanh vién

(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Ong Tan Bo Quan, Andy Chu tich Hoi déng Quan tri
Ong Nguyen Thanh Hung Tong Giam doc
Ong Pham Pai Nghia Phé Tong Giam doc

22A Buong sé 7, Phirong An Phi, Thanh phé Thi Bic,
Thanh Pho Ho Chi Minh, Viét Nam.

Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)



CONG TY CcO PHAN BCG LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc Cong ty ddi v&i bao cao tai chinh riéng

Ban Téng Giam déc clia Céng ty C6 phan BCG Land (“Céng ty”) chiu trach nhiém lap bao cao
tai chinh riéng thé hién trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty tai ngay 31
thang 12 ndm 2023, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién
té rieng clia nam tai chinh két thic vao ngay néu trén. Trong viéc lap bao cao tai chinh riéng
nay, Ban Téng Giam déc duwoc yéu cau phai:

e chon lwa cac chinh sach ké toan phu hop va ap dung mét cach nhat quan;

e thuwc hién cac xét doan va woéc tinh mot cach hop ly va than trong; va

e lap bao cao tai chinh riéng trén co s& Cong ty hoat dong lién tuc trir khi gia dinh Cong ty
hoat dong lién tuc la khéng phu hop.

Ban Téng Giam ddc clia Cong ty chiu trach nhiém bao dam rang cac s6 sach ké toan dung dan
da dwoc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty véi dé chinh xac
hop ly tai moi thoi diém va dé 1am co sé ap bao cdo tai chinh riéng tuan thi theo ché @6 ké
toan duoc trinh bay & Thuyét minh 2 clia bao cao tai chinh riéng. Ban Téng Giam dbc cla
Cong ty cling chiu trach nhiém ddi véi viéc bdo vé cac tai sdn cla Coéng ty va thuc hién cac
bién phap hop Iy d& ngan nglra va phat hién cac gian lan hodc nham Ian.

Phé chuén bao cao tai chinh riéng

Theo day, ching t6i phé chuan bao cdo tai chinh riéng dinh kém ti trang 6 dén trang 56. Bao
cao tai chinh riéng nay phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai
ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic clng ngay néu trén phu hop véi cac Chuan
muwc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Nguwoi st dung bao cao tai chinh riéng nay cliia Céng ty nén doc cung v&i bao cao tai chinh
hop nhéat clia Cong ty va cac cdng ty con (goi chung la “Tap doan”) cho n&m tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2023 dé c6 dd théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhéat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat ciia Tap doan.

03\ AQ??]J
at Ban“l“ﬁ‘ Giam dbc

Ong Pham Dai Nghta
Pho Tong Giam doc/Nguwoi dai dién theo phap luat

Thanh phé Hé Chi Minh, nwéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
GUI cAc cO PONG CUA CONG TY CcO PHAN BCG LAND

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo clia Céng ty Cé phan BCG Land
(“Cong ty") dwoc lap ngay 31 thang 12 nam 2023, va dwoc Ban Tdng Giém déc cla Cc”mg ty
phé chuan ngay 28 thang 3 nam 2024. Bao céo tai chinh rleng nay bao gém: bang can dbi ké
toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2023, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng, bao
cao lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cling ngay néu trén, va thuyét minh bao
cao tai chinh riéng bao gdm cac chinh sach ké toan chi yéu tir trang 6 dén trang 56.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc clia Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop Iy
bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dénjviéc |ap va trinh bay bao cao
tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can
thiét d& ddm béo cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng khéng c6é sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chang téi la dwa ra y kién vé bao cao tai chinh riéng nay dwa trén két qua
cudc kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muwc Kiém toan Viét Nam.
Céc chudn muc nay yéu cau ching toi tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép va lap ké hoach va thuwe hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw ddm bdo hop Iy vé viéc
liéu bao céo tai chinh riéng clia Céng ty cé con sai s6t trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thwe hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan
vé cac sb liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan ducc lwa
chon dwa trén xét doan clia kiém toan vién, bao gom danh gia rii ro cé sai soét trong yéu trong
b&o céo tai chinh riéng do gian lan hodc nham lan. Khi thwe hién danh gia cac rdi ro nay, kiém
todn vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh riéng trung thwe va hop Iy nham thiét ké& cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh
thwe té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bé clia
Cong ty. Céng viéc kiém toan cling bao gém viéc danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla cac wéc tinh ké toan cltia Ban Téng Giam dbc, ciing
nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh riéng.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la day du
va thich hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cla ching toi.

Cong ty TNHH PwC ( V.'et Nam)
Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duén, Quén 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (28)38230796, www.pwe.com/vn
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, bao cao tai chinh neng da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cling
nhw két qua hoat dong kinh doanh riéng, va tinh hinh Iwu chuyén tién té rseng clia Cong ty cho
nam tai chinh két thuic cung ngay néu trén, phi hop véi cac Chuan muwc Ké toan Viét Nam,
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh riéng.

VAn dé can nhdn manh

Mé&c dii khéng duwa ra y kién ngoai trir, chiing t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh 7(b)(i) clia
bao cao tai chinh riéng lién quan den hop dong hop tac kinh doanh cé tong gia tri la 2.550 ty
ddng va&i ba cong ty déi tac dé dau tw vao dw an Kinh Dwong Vwong (‘Dw an’). Tai ngay phat
hanh bao céo tai chinh riéng nay, Céng ty, cac dbi tac hop tac kinh doanh va chi dau tw Dy an
dang lam viéc v&i cac co quan nha nwéc cé thdm quyén dé gia han chi trwong dau tw va hoan
tat cac tha tuc phap ly dé tiép tuc phat trién Dw an. Do d6, kha nang thu hdi cac khoan dau tw
nay tuy thudc vao kha nang phat trién ctia Dy an trong twong lai.

Thay mat va dai dién cho Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

Tk

Nguyén Hoang Nam ) Trwong Hoang Anh
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: S6 Gidy CN BKHN kiém toan:
0849-2023-006-1 4594-2023-006-1

Chtr ky dwoc Oy quyén

Sé hiéu bdo cao kiém toan: HCM 15091
Thanh ph6 Ho Chi Minh, ngay 28 thang 3 nam 2024
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
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110
111

120
121

130
131
132
136
137

140
141

150
151
152

o Thuyét
TAI SAN minh
TAI SAN NGAN HAN
Tién 3

Tién

Cac khoan dau tw tai chinh ngan han
Chtrng khoan kinh doanh 4(a)

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han ctia khach hang
Tra trwée cho ngwdi ban ngan han
Phai thu ngan han khac 7(a)
Dw phong phai thu ngan han khé doi

()] é)]

Hang tén kho
Hang ton kho 8

Tai san ngéan han khac
Chi phi tra trwéc ngén han
Thué gia tri gia ting ("GTGT") dwoc
khau trir 14(a)

Maiu sé B 01 — DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2023
VND

485.932.979.327

14.178.909.455
14.178.909.455

4.560.000.000
4.560.000.000

462.524.739.791
4.268.000.000
109.145.210.000
350.511.529.791
(1.400.000.000)

4.551.728.000
4.551.728.000

117.602.081
117.602.081

2022
VND

1.127.484.351.725

3.349.400.942
3.349.400.942

4.560.000.000
4.560.000.000

1.071.121.049.484
181.544.037.103
13.541.812.529
877.435.199.852

(1.400.000.000)

23.003.659.159
23.003.659.159

25.450.242.140
25.000.000.000

450.242.140

Cac thuyét minh tir trang 12 dén trang 56 la mét phan c&u thanh bao céo tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN BCG LAND

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG

(tiép theo)

ma

s6 TAI SAN (tiép theo)

200 TAISAN DAI HAN

210 Cac khoan phai thu dai han

215  Phai thu vé cho vay dai han

216  Phai thu dai han khac

220 Taisan cé dinh

221  Tai san co6 dinh hru hinh

222 Nguyén gia

223 Gié tri khau hao Ity ké

227  Tai san cb dinh vé hinh

228 Nguyén gia '

229 Gia tri khau hao Iy ké

240 Taisan dé& dang dai han

242  Chi phi xay dwng co ban dé dang
250 DAu tw tai chinh dai han

251  Pautwvao congty con

252  Dau tw vao cong ty lién két

253  Dau tw gop vén vao don vi khac
254 Dy phong dau tw tai chinh dai han
255  Pautw nam gilr dén ngay dao han
260 Taisan dai han khac

261  Chi phi tra trwdc dai han

262  Tai san thué thu nhap hoan lai
270 TONG TAISAN

Thuyét
minh

9

7(b)

10

11

4(c)
4(c)
4(c)
4(c)
4(b)

19

Maiu s6 B 01 — DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2023
VND

7.105.871.906.341

4.353.820.000.000
105.960.000.000
4.247.860.000.000

7.758.136.948

7.758.136.948
11.952.042.183
(4.193.905.235)

1.075.201.500
(1.075.201.500)

4.255.577.593
4.255.577.593

2.737.063.362.466
1.805.543.478.124
1.017.663.263.769
128.250.000.000

(224.893.379.427)
10.500.000.000

2.974.829.334
815.803.581
2.159.025.753

2022
VND

6.498.902.426.834
3.945.820.000.000
3.945.820.000.000

9.860.786.361

9.750.143.980
11.952.042.183
(2.201.898.203)

110.642.381
1.075.201.500
(964.559.119)

2.542.534.008.732
1.269.365.395.932
1.511.841.345.961
14.000.000.000
(263.172.733.161)
10.500.000.000

687.631.741
687.631.741

7.591.804.885.668

7.626.386.778.559

Céc thuyét minh tir trang 12 dén trang 56 la mot phan céu thanh bao cao tai chinh riéng nay
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
(tiép theo)

Mau sé B 01 — DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

Ma Thuyét 2023 2022
s6 NGUON VON minh VND VND
300 NQ PHAITRA 2.799.039.768.378  2.877.402.733.854
310 No ngan han 120.979.768.378 284.286.067.186
311 Phai trd ngwoi ban ngan han 12 16.097.291.417 35.214.860.107
312 Nguwoi mua tra tién trwde
ngan han 13 28.000.000.000 -
313  Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuéc 14 13.498.095.586 36.262.240.438
314  Phai trd nguwoi lao dong 2.052.323.786 2.673.296.058
315  Chiphi phai trd ngan han 15 22.925.580.822 81.078.526.027
319  Phai trd ngan han khac 16(a) 37.623.143.431 23.357.144.556
320 Vay ngan han 17(a) 783.333.336 105.700.000.000
330 Ng daihan 2.678.060.000.000 2.593.116.666.668
337  Phaitra dai han khac 16(b) 10.000.000.000 10.000.000.000
338  Vaydaihan 17(b)  2.668.060.000.000 2.583.116.666.668
400 VON CHU SO HOU 4.792.765.117.290  4.748.984.044.705
410 Vén chi s& hiru 4.792.765.117.290  4.748.984.044.705
411 Vén gép clia chu sé hivu 20,21  4.600.000.000.000 4.600.000.000.000
411a - Co phiéu phé théng cé
quyén biéu quyét 4.600.000.000.000  4.600.000.000.000
421 Loi nhuan sau thué (“LNST”)
chwa phan phdi 21 192.765.117.290 148.984.044.705

421a - LNST chwa phan phoi lily ké

cla cac nam truoce
421b - LNST chwa phén phbi ctia
nam nay

440 TONG NGUON VON

iy

148.984.044.705

43.781.072.585

8.216.855.572

140.767.189.133

626.386.778.559

Tran Thi Mai Hwong
Nguei lap

Huynh Thi Thdo

Pham Pai Nghia
Ké toan trwédng

Phé Tdng Giam dbc
Ngu&i dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2024

Céc thuyét minh tir trang 12 dén trang 56 1a mét phan céu thanh bao céo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN BCG LAND o
Mau sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

Nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam

=
o

Thuyét 2023 2022
minh VND VND

w
O

01 Doanh thu ban hang va cung cap

dich vu 33.900.000.000 45.490.889.742

10 Doanh thu thudn vé ban hang va

cung cép dich vu 23 33.900.000.000 45.490.889.742

11 Gia vén hang ban va cung cép dich vu 24 21.403.991.212  37.627.376.946

20 Loinhuan gop vé ban hang va cung cép

dich vu (20 =10 - 11) 12.496.008.788 7.863.512.796

| .

21 Doanh thu hoat déng tai chinh 25 539.786.865.921  873.840.988.269
22 Chiphi tai chinh 26 425.789.232.726  650.452.677.598
23 - Trong dé: Chi phi I4i vay 26 311.196.207.462  302.425.426.394
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 27 62.515.699.294 53.324.801.423
30 Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh

(30 =21 + 21 - 22 - 26) 63.977.942.689  177.927.022.044
31 Thu nhap khac - 209.606
32 Chiphikhac 28 6.443.116.666 1.416.746.587
40 L& khac (40 = 31 - 32) (6.443.116.666) (1.416.536.981)
50 Tong lgi nhuan ké toan trwéc thué 57.534.826.023  176.510.485.063
51  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

(“TNDN”) hién hanh 29 15.912.779.191 35.743.295.930
52 Thu nhap thué TNDN hoan lai 29 (2.159.025.753) -

60 Le¢i nhuan sau thué TNDN

(60 =50 - 51 - 52) 43.781.072.585 140.767.189.133

|

Tran Thi Mai Huong
Nguoi lap

Huynh Thi Thao
Ké toan truéng

Pham _E)a] Nghia )
Pho Tong Giam doc

Nguwoi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2024

Cac thuyét minh tir trang 12 dén trang 56 1a mét phan c&u thanh béo céo tai chinh riéng nay
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phap gian tiép)

Ma Thuyét
sb minh
LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG

KINH DOANH
01 Loinhuan ké toan trwéc thué

Diéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh ("TSCBH") 30
03 Céc khodn (hoan nhap dw phong)/dw phong 26
05 Lai tir hoat ddng dau tw 25
06 Chi phi I3i vay va phat hanh trai phiéu 26
08 Le¢inhuan tir hoat déng kinh doanh trwéc

nhibng thay déi vén lvu dong
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu
10  Giam/(téng) hang tén kho
11 Giam cac khoan phai tra
12 Giam/(tang) chi phi tra truoc
14 Tién |& vay da tra
15 Thué TNDN da nop 14(b)
20 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong

kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

21 Tién chi @& mua sém, xay dwng TSCP va
cac tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay
24 Tién thu hdi cho vay
25  Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac
26 Tién thu héi dau tw gop vén vao don vj khac
27  Tién thu l&i tién g
30 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw

Mau sé B 03 — DN

Nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam

2023
VND

57.534.826.023

2.102.649.413
(38.279.353.734)
(29.118.645.241)
312.862.874.130

305.102.350.591
403.243.380.326
15.274.795.214
(8.553.066.257)
24.754.226.079
(361.741.317.049)
(38.644.235.491)

339.436.133.413

(1.078.441.648)
(119.110.000.000)
13.150.000.000
(511.250.000.000)
315.000.000.000
881.816.748
(302.406.624.900)

2022
VND

176.510.485.063

1.953.991.531
252.890.059.422

(510.736.316.791)
309.925.426.395

230.543.645.620
(994.212.175.972)
(5.122.816.171)
(241.443.577.632)
(24.794.063.668)
(222.635.056.530)
(136.322.713.606)

(1.393.986.757.959)

(369.513.984.000)

(1.968.203.000.000)

1.687.079.990.000
695.461.996
(649.941.532.004)

Cac thuyét minh tir trang 12 dén trang 56 Ia mét phan cau thanh bao cao tai chinh riéng nay
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CONG TY CcO PHAN BCG LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiép) (tiep theo)

Mau sé B 03 — DN

Nim tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam

Ma Thuyét
so minh
LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
TAI CHINH i
31 Tién thu tor phat hanh c6 phiéu, nhan
von gop cta chi s& hivu
33 Titfan thu ttr vay ngan han, dai han
34  Tien chi trd ng goc vay 17
36  Tién chitra cb tic cho chii s& hiru
40 Lwu chuyeén tién thuan tir hoat déng
tai chinh
50 Luwu chuyén tién thuan trong nam
60 Tién dau nam ) 3
61 Anh huéng cla thay dbi ty gia héi doai
quy doi ngoai té
70 Tién cudindm 3
Tran Thi Mai Hwong Huynh Thi Thao
Nguoi lap Ké toan trudng

2023 2022
VND VND
- 2.600.000.000.000

. 146.000.000.000
(26.200.000.000)  (200.800.000.000)
- (503.170.000.000)

(26.200.000.000) 2.042.030.000.000

10.829.508.513 (1.898.289.963)
3.349.400.942 5.247.690.905
14.178.909.455 3.349.400.942

Pham Dbai Nghia

Phé Tong Giam doc

Ngu¢&i dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2024

Céac thuyét minh tir trang 12 dén trang 56 1a mét phan cau thanh bao cao tai chinh riéng nay
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

Mau sé B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG )
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

1

DPAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Céng ty C6 phan BCG Land ("Céng ty") la mét cong ty ¢ phan dwoc thanh lap tai
nwéc CHXHCN Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0314922132
do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 15 thang 3 nam 2018 va
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay dbi gan nhéat Ian th 13 ngay 21 thang 12
nam 2023.

Chu s& hiru clia Cong ty bao gém Cong ty Cé phan Tap doan Bamboo Capital, Cong ty
C6 phan Dau tw Phat trién Céng nghiép va Van tai (“cong ty s& hiu”) va cac ca nhan,
td chirc khac. Cac cong ty s& hitu dwoc thanh 1ap tai Viét Nam. Chi tiét ve ty 1é phan

tram gép vén dwoc trinh bay & Thuyét minh 20.

Cé phiéu clia Cong ty dwoc dang ky giao dich tai UpCoM véi mé giao dich cb phiéu 1a
BCR theo Quyét dinh niém yét sd 1215/QD-SGDHN ban hanh béi S& giao dich Ching
khoan Ha Néi ngay 1 thang 12 nam 2023.

Hoat déng chinh cua Céng ty la phat t_rién va kinh doanh cac dw an bat déng san, cung
cap dich vu tw van quan ly, moi gi¢i bat dong san.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai 22A Buong s6 7, Phwdng An Phu, TP. Tha Bire,
TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuwong clia Céng ty 14 12 thang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty c6 62 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2022: 92 nhan vién).

12
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

Miu sé B 09 — DN
DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY (tiép theo)

(ii) Theo Nghi quyét sé 54/2022INQ HPQT-BCGL ngay 8 thang 12 nam 2022, Céng
ty da théng qua viéc gop vén thanh lap vao Cong ty TNHH King Crown
Riverside Residence véi tbng gia tri 245.000.000.000 dong, chiém 49% tdng vén
didu lé. Trong ndm tai chinh nay, Céng ty da hoan thanh viéc gép vén. Theo do,
Cong ty TNHH King Crown Riverside Residence tré thanh cong ty lién két c&a
Cong ty tr ngay 4 thang 1 nam 2023.

Theo Nghi quyét sé 59/2023/NQ-HDQT-BCGL ngay 28 thang 12 nam 2023,
Cong ty da théng qua viéc chuyen nhu@ng 49% co phan tai Céng ty TNHH Klng
Crown Riverside Residence voi tdng gia tri chuyén nhwong la 245.000.000.000
DPéng. Sau khi chuyen nhu’o’ng Coéng ty TNHH King Crown Riverside Residence
khéng con la cong ty lién két cia Cong ty.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s cua viéc lap bao cao tai chinh riéng

Bao cao tai chinh riéng da duoc Iap theo cac Chuan muwc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh riéng. Bao cao tai chinh riéng dwoc 1ap theo nguyén tac gia géc.

Bao cao tai chinh riéng kém theo khong nham muc dich trinh_bay tinh hinh tai chinh
neng, két ‘qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyen tién té riéng theo cac
nguyén tac va thong & ké toan thwcmg duoc chap nhan & cac nwéc va cac thé ché
khac ngoal nwéc Viét Nam. Cac nguyen tac va théng 1€ ké toan st dung tai nwoc Viét
Nam cé thé khac voi cac nguyén tac va thong & ké toan tai cac nwéc va cac thé ché
khac.

Ngoal ra, Cong ty clng da soan Iap bao cao tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac
cdng ty con (goi chung la “Tap doan”) theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh hop nhat Trong bao cao tai chinh hep nhét, cac cong ty con
l& nhitng cong ty ma Tap doan kiém soat cac chinh sach hoat dong va tai chinh, da
dwoc hop nhat day du.

Nguoi st dung bao cao tai chinh riéng clia Cong ty nén doc cung voi bao cao tai chinh
hop nhéat cla Tap doan cho nam tai chmh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 de co
du théng tin vé tinh hinh tai chinh hcrp nhét, két quad hoat dong kinh doanh hop nhét va
tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat clia Tap doan.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Porn vi tién té str dung trong ké toan

Cong ty sir dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén bao céo tai chinh riéng la
Pbdng Viét Nam (“VND" hoac “Déng’).

Tién

Tién bao gdm tién mét tai quy va tién gtri ngan hang khéng ky han.
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

2

2.5

2.6

Mau sé B 09 — DN
CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu thé hién gia tri ghi s6 clia cac khodn phai thu khach hang gém cac
khodn phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich ban hang héa, cung
cap dich vu; va cac khodn phai thu khac khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan
dén giao dich ban hang héa va cung cap dich vu. D phong cac khoan phai thu khé doi
dwoc lap cho tirng khodn phai thu can clr vao thdi gian qua han trd no géc theo cam
két no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no giita cac bén), hodc can clvr vao mirc
tdn that dw kién co thé xay ra. Cac khoan phai thu dwoc xac dinh la khéng thé thu hoi
sé duoc xoa sb.

Cac khodn phai thu dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan
riéng can ctv theo ky han con lai cda cac khoan phai thu tai ngay clia bang can doi ké
toan riéng t&i ngay dén han thu hoi.

Hang tén kho

Bat dong san dwoc xay dwng véi muc dich dé ban trong qua trinh hoat déng binh
thwong cla Cong ty, khdng phai dé cho thué hodc ché tang gia dwoc ghi nhan 1a hang
ton kho.

Hang ton kho dwoc thé hién theo gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan cé thé thuc
hién dwoc. Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi tién st dung dat va cac chi phi xay
dwng co sé& ha tang, chi phi trwc tiép va chi phi chung khac cé lién quan phat sinh dé
co dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan cé thé thuc hién
dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong nam tai chinh kinh doanh binh thudng
triy chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu.

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thuwéng xuyén dé hach toan hang tdn kho.
Dw phong duoc lap cho hang ton kho bj I8i théi, cham lwu chuyén va bi héng. Chénh
lech gitra khodn dw phong phai lap & cubi nam tai chinh nay va khoan dy phong da lap

& cudi nam tai chinh trwéc dwgce ghi nhan tang hodc gidm gia vén hang ban trong ndm
tai chinh.
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2

2.7

(a)

(b)

Mau sé B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh
Chirng khoan kinh doanh la chitng khoan do Céng ty nam gitr cho muc dich kinh doanh.

Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua va cac
chi phi lién quan trwc tiép dén viéc mua chwng khoan kinh doanh. Sau dé, Ban Téng
Giam doc thie hién viéc ra soat déi véi tat cd cac khoan dau tw dé ghi nhan dy phong
vao cudi nam tai chinh. Dy phong gidam gia dau tw chirng khoan kinh doanh duwoc lap
khi gia tri ghi s cao hon gia trj thi tru’é’ng clia cac khoan chirng khoan kinh doanh nay.
Chénh Iech gitra khodn dy phéng 1ap & cudi nam tai chinh nay va khoan dv phong da
lap & cubi nam tai chinh trwéc dwec ghi nhan tdng hodc gidm chi phi tai chinh trong
nam tai chinh. Khoan dw phong dwoc hoan nhap khéng vweot qua gia tri ghi s6 ban dau.

Thoi diém ghi nhan chirng khoan kinh doanh la thoi diém Céng ty c6 quyén sé hru, cu
thé nhuw sau:

e Chtrng khoan niém yét dwoc ghi nhan tai thdi diém khop 1énh; ‘
e Chirng khoan chwa niém yét dwoc ghi nhan tai thoi diém chinh thiec ¢é quyén sé&
hiru theo quy dinh cua phap luat.

Lai hoac [6 tl viéc thanh ly, nhwong ban chirng khoan kinh doanh duwoc hach toan vao
bao cao ket qua hoat ddng kinh doanh riéng. Gia von dwoc xac dinh theo phuong phap
binh quan gia quyén di dong.

Pau tw nam giir dén ngay dao han

Cac khon du tw ndm gitr dén ngay déo han la cac khodn dau tw ma Cong ty c6 ¥ dinh
va co kha nang gilr den ngay dao han.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom trai phiéu ma bén phat hanh bat
budc phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong twong lai va cac khoan dau tw nam
g|u= dén ngay dao han khac. Cac khoan dau tw nay ban dau du’o’c ghi nhan theo gia
goc Sau d6, Ban Téng Giam doc thwe hién viéc ra soat dbi véi tat ca cac khoan dau tu
dé ghi nhan dw phong vao cudi nam tai chinh.

Dw phong glam gia dau tw nam glw dén ngay dao han dwoc lap trén co s& co bang
chirng chac chan cho thdy mét phan hodc toan b khoan dau tw co thé khong thu hoi
dwoc. Chénh léch gitra khodn dy phong lap & cudi nam tai chinh nay va khoan du
phong da lap & cudi nam tai chinh trwdc dwoe ghi nhan tang hodc giam chi phi tai
chinh trong nam tai chinh. Khoan dw phong dwoc hoan nhap khéng vwot qua gia tri ghi
s6 ban dau.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han duoc phan loai ngan han va dai han trén

béng can dbi ké toan riéng can ctr theo ky han con lai clia cac khoan dau tw nam gilr
dén ngay dao han tai ngay clia bang can déi ké toan riéng dén ngay dao han.
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2.7

(c)

(d)

(e)

()

Mau s6 B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Pau tw tai chinh (tiép theo)
Pau tw vao cong ty con

Céng ty con la nhirtng doanh nghiép ma Coéng ty cé quyén chi phdi cac chinh sach tai
chinh va hoat déng cla doanh nghiép nham thu dwoc loi ich kinh té tlp cac hoat dong
clia doanh nghiép dé, thwdng di kém 1a viéc ndm git hon mét nra quyén biéu quyét.
Sw ton tai va tinh hiru hiéu cia quyén biéu quyét tiém tang dang dwoc thwe thi hodc
dwoc chuyén déi sé dwoc xem xét khi danh gia liéu Cong ty co quyén kiém soat doanh
nghiép hay khdéng.

Bau tw vao cong ty con dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, cong cac chi phi lién quan
trwc tiép dén viéc dau tw. Sau do, Ban Téng Giam dbc thwc hién viéc ra soat doi voi tét
ca cac khoan dau tw dé ghi nhan dy phong vao cudi nam tai chinh.

Dau tw vao coéng ty lién két

Céng ty lién két |a tat ca cac cong ty trong d6 Cong ty cé anh hwéng dang ké nhung
khéng phal kiém soat, thwong dwoc thé hién thong qua viéc nam gidr tir 20% dén 50%
quyén biéu quyét & cong ty do.

Bau tw vao cong ty lién két duwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gém gia mua
cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau twr. Sau do, Ban Tong Giam doc thue
hién viéc ra soat d6i véi tat cd cac khoan dau tw dé ghi nhan dy phong vao cubi ndm
tai chinh.

Dau tw gop vén vao don vi khac

Pau tw gop vbn vao don vi khac 1a cac khoan dau tw vao cong cu vén clia don vi khac
nhuwng khong c6 quyén kiém soat hodc ddng kiém soat, khong cé anh huéng dang ké
doi véi bén dwoc dau tw. Cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc.
Sau d6, Ban Téng Giam déc thwc hién viéc ra soat dbi voi tat ca cac khoan dau tw dé
ghi nhan duw phong vao cudi ndm tai chinh.

Dw phong giam gia diu tw vao céng ty con; cong ty lién két; dau tw gop vén vao
don vi khac

Dw phong gidm gia dau tw vao cong ty con; cong ty lién két; va dau tw gop von vao don
vi khac dwoc ap vao cudi ndm tai chinh khi cé sw gidm gia tri clia cac khoan dau tw.

Dw phong gidm gia dau tw vao cong ty con: céng ty lién két dwoc tinh dwa trén khodn 16
clia bén duoc dau tuw.

Dy phéng giam gia dau tw gop von vao don vi khac dwoc tinh dwa trén gia tri thi trwong
néu gia tri thj trvong dwoc xac dinh mét cach tin cay Néu gia tri thl trwong khong thé
duoc xac dinh mét cach tin cay, dw phong giam gia dau tw gbép vén vao don vi khac
dwoc tinh twong tw nhw dw phong gidm gia dau tw vao céng ty con; cong ty lién két.

Chénh Iéch gitra khoan du phong lap & cubi ndm tai chinh nay va khoan dw phong da

lap & cubi ndm tai chinh trwdc dwoc ghi nhan tdng hodc gidm chi phi tai chmh trong
nam tai chinh. Khoan dw phéng dwoc hoan nhap khéng vwot qua gia tri ghi sd ban dau.
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Cho vay

Cho vay la cac khoan cho vay vé&i muc dich thu Iai hang ky theo khé wéc gitra cac bén
nhwng khéng dwoc giao dich mua, ban trén thi trwdng nhw chirng khoan.

Cho vay dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Sau d6, Ban Tdng Giam ddc thuwe hién
viéc ra soat dbi voi tat ca cac khoan con chwa thu dé ghi nhan dw phong cac khoan cho
vay kho doi vao cubi nam tai chinh. Dy phong cac khoan cho vay khé doi dworc 1ap cho
tlrng khoan cho vay can ¢l vao thoi gian qua han tra no géc theo cam két ng ban dau
(khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hodc can clr vao murc tbn that dw kién
c6 thé xay ra. Chénh léch gitka khodn dw phong lap & cudi ndm tai chinh nay va khoan
dw phong da lap & cudi ndm tai chinh trwdc dwoc ghi nhan tang hodc gidm chi phi tai
chinh trong nam tai chinh. Khoan dw phong dwoc hoan nhap khéng vuot qua gia tri ghi
sb ban dau.

Cho vay duoc phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng can ctr
theo ky han con lai cta cac khoan cho vay tai ngay cta bang can dbi ké toan riéng dén
ngay té&i han thu hoi.

Hop déng hop tac kinh doanh

Hop déng hop tac kinh doanh (“BCC”) la théa thuan gitra Céng ty va cac déi tac bang
hop ddng dé cling thuwe hién hoat déng kinh t& nhung khang hinh thanh phap nhan déc
lap. Hoat dong nay dworc kiém soat béi mot trong sb cac bén theo thda thuan clia BCC.
BCC c6 thé duoc thwc hién dwdi hinh thiéc chia LNST. Cac bén tham gia trong BCC
théa thuan chia LNST nhung khéng thap hon mic thda thuan cam két gitra cac bén.

BCC chia LNST la BCC duwdi hinh thirc hoat dong ddng kiém soat hodc do mét bén
kiém soat.

(i) Néu BCC quy dinh cac bén tham gia BCC dwoc huwdng mot khodn loi nhuén cb
dinh ma khéng phu thuéc vao ket qua kinh doanh cta hop dong, thi ban chat
cla hop déng la thué tai san.

(ii) Néu BCC quy dinh cac bén tham gia BCC dwoc phan chia loi nhuan néu két
qua hoat déng clia BCC cé lai, va phai ganh chiu 16, thi ban chat ciia BCC la
chia doanh thu, chi phi, cac bén phai cé quyén, diéu kién, kha nang d¢é déng
kiém soat hoat déng cling nhw dong tién cua BCC.

(i)  Néu Coéng ty la bén ké toan va quyét toan thué, Céng ty sé ghi nhan toan bd
doanh thu va chi phi lién quan dén BCC, sau d6 phan bd ty I& doanh thu va chi
phi cho cac bén tham gia BCC trong ky.

(iv)  Néu Céng ty khéng phai 1a bén ké toan va quyét toan thué, Cong ty dwoc ghi
nhan trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh phan doanh thu, chi phi twong
ng v&i phan duoc chia tir BCC.

Cong ty ghi nhan phai thu khac trong trwdng hop gop vén hop tac kinh doanh va phai

tra, phai nop khac trong trwong hop nhan tién gép von hop tac kinh doanh va ghi nhan
thu nhap 1ai, chi phi lai hop tac kinh doanh theo mirc théa thuan gilra cac bén.
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Tai san cé dinh (“TSCD”)
TSCH hiiu hinh va TSCB vé hinh

TSCD duwoc phan anh theo nguyén g|a trlr khau hao Iy ké. Nguyén gia bao gdm cac
chi phi lién quan truwc tiép dén viéc co dwoc TSCP & trang thai sén sang st dung Cac
chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gia TSCP néu céc chi
phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac
chi phi phat sinh khéng thda man didu kién trén dwoe ghi nhan la chi phi san xuét, kinh
doanh trong nam tai chinh .

Khau hao

TSCH duwoc khau hao theo phuwong phap dwéong thdng dé gidm dan gia tri phai khau
hao trong suét thoi gian hiru dung wéc tinh. Gia tri phai khau hao la nguyén gia cla
TSCB ghi trén bao céo tai chinh trlr di (-) gia tri thanh ly wéc tinh cla tai san do. Thoi
gian hru dung wéec tinh cha cac loai tai san nhw sau:

Phwong tién van tai 6 nam
Phan mém 2 — 3 ndm
Thanh ly

Lai hodc 16 phat sinh do thanh Iy, nhwong ban TSCP dwoc xac dinh bang sé chénh
léch gitra sb tién thu thuan do thanh ly vi gia tri con lai clia TSCD va duoc ghi nhan I3
thu nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Chi phi xay dung co ban d¢ dang

Chi phi xay dung co bdn dé& dang thé hién gia tri clia cac tai sdn trong qua trinh lap dat
hodc xay dwng phuc vu muc dich sdn xuat va cho thué, dwoc ghi nhan theo gia géc,
bao gdm toan bd chi phi can thiét d& xay dwng méi hoéc slra chira, cai tao, nhw chi phi
xay dwng va chi phi thiét bi. Khdu hao clia nhirng tai san nay, cling giéng nhw cac loai
TSCD khac, sé bat dau dwoc trich khi tai san da san sang cho muc dich st dung.

Thué hoat dong
Thué hoat dong a loai hinh thué TSCB ma phan Ién rii ro va loi ich gén lién véi quyén
s& hlbu cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat

déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phuwong
phap dwong thang dwa trén théi han thué hoat dong.
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Chi phi tra trwéc )

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi trd trwdc ngan han va chi phi tra trwdc dai han
trén bang can déi k& toan riéng. Chi phi trd trwéc ngan han phan anh sé tién tra trwdc
dé dwoc cung cép dich vu trong khoang th&i gian khéng qua 12 thang hoac mot chu ky
san xuat kinh doanh ke tlr ngay tra trwdc. Chi phi tra trude dai han phan anh sé tién tra
trwdc dé dwoc cung cap dich vu; hodc cac cong cu, dung cu khéng théa man diéu kién
ghi nhan TSCP co thai han trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét kinh doanh ké
ttr ngay tra trwérc. Cac khoan chi phi tra triréc nay duwoc ghi nhan theo gia gbc va dwoc
phan bd theo phwong phap duwéng thang dwa trén thdi gian hibu dung wéce tinh.

No phai tra
Cac khoan no phai trd dwoc phan loai dwa vao tinh chat bao gém:

e Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chat thiwong mai phat sinh ti
giao dich mua hang héa va dich vu; va

e Phai tra khac gdm cac khodn phai trd khéng cé tinh chéat thwong mai va khéng lién
quan dén giao dich mua hang héa va dich vu.

Cac khoan no phai trd dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan
rieng cén clr theo ky han con lai cia cac khoan phai tra tai ngay ctia bang can déi ké
todn riéng t&i ngay dén han thanh toan.

Vay
Vay bao gdm céc khodn tién vay tlr ngan hang, bén lién quan va cac déi twong khac.

Cac khoan vay dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan riéng can
clr theo ky han con lai clia cac khoan vay tai ngay ctia bang can ddi ké toan riéng toi
ngay dén han thanh toan.

Chi phi di vay lién quan truc tiép ddi voi hoat déng xay dwng hodc san xuét bat ky tai
san du tiéu chuan sé dwqc vdn hoa trong thdi gian ma cac tai san nay dwoc hoan thénh
va chuén bi dwa vao s dung. Déi véi cac khoan vay chung trong d6 c6 str dung vén
cho muc dich dau tw xay dung hodc san xuét bat ky tai san du tiéu chuan thi Céng ty
xac dinh chi phi di vay dwoc von hoa theo ty 1& von hoa dbi vai chi phi lay ké binh quan
gia quyen phat smh cho viéc dau tw xay dwng co ban hodc san xuét tai san da tiéu
chudn d6. Ty Ié vén hoa duoc tinh theo ty I& Iai suét binh quan gia quyén cla cac
khoan vay chua tra trong nam tai chinh, trlr cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc
dich hinh thanh mét tai san cu thé. Chi ph| di vay khac dwoc ghi nhan trong bao cao két
qué hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Chi phi phai tra
Chi phi phai trd bao gém cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan duwoc tl
nguwoi ban trong ndm tai chinh nhwng thuwc té chwa chi tra do chwa c6 hdéa don hoac

chwa a0 hd so, tai lieu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh cla
nam tai chinh.
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Cac khoan dw phong

Cac khoan dy phong dwoce ghi nhan khi Cong ty cé nghia vu no hién tai, phap ly hodc
lién déi, phat sinh tu cac sw kién da xay ra; viéc thanh toan nghfa vu no c6 thé sé dan
dén sw giam sut vé nhitng loi ich kinh té va gia tri cua nghia vu ng do6 duwoc wéce tinh
mot cach dang tin cay. Du phong khéng duoc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat dong
trong twong lai.

Dw phong dwoc tinh trén co s& cac khoan chi phi duw tinh phai thanh toan nghia vu ng.
Néu anh hwéng vé gia tri thoi gian cla tién la trong yéu thi dw phong duoc tinh trén co
s& gia tri hién tai voi ty 1& chiét khau trwdc thué va phan anh nhitng danh gia trén thi
trdng hién tai vé gié tri thoi gian cla tién va rdi ro cu thé ctia khodn no d6. Gia tri ting
lén do &nh hwéng cua yéu t6 thoi gian duoc ghi nhéan la chi phi tai chinh. Chénh léch
gitra khoan dw phong lap & cudi ndm tai chinh nay va khoan dy phong da Iap chwa st
dung & cubi nam tai chinh trwéc dwoc ghi nhan ting hodc gidm chi phi san xuét, kinh
doanh trong nam tai chinh.

Vén chu sé& hivu

Vén gép cla chi s& hitu dwgc ghi nhan theo s6 thuc té gop clia cac cbd dong va duoc
phan anh theo ménh gia cla cb phiéu.

LNST chua phan phéi phan anh két qué kinh doanh (1ai) sau thué TNDN cta Cong ty
tai th&i diém bao cao.

Phan chia lgri nhuan

Cb tirc clia Cong ty dwoc ghi nhan la mét khoan phai tra trong bao cao tai chinh riéng
clia nam tai chinh ma co tlrc dwoc thong qua tai Pai hdi dong Co dong.

LNST TNDN c6 thé dwoc chia cho cac nha cb déng sau khi duoc Dai hoi dong Co déng
phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy theo diéu & clia Cong ty va cac quy dinh cta
phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghl nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng khi dich vu da dwoc cung cap, bang cach t|nh murc dd hoan thanh cla tirng
giao dich, dwa tren co s& danh gia ti 1€ dich vu da cung cap so voi tong khdi lwong dich
vu phal cung cap Doanh thu cung cép dich vu chi dwgc ghi nhan khi doéng thoi théa
man bén (4) diéu kién sau:

¢ Doanh thu dwoc xac dinh twong déi'chéo chan;

e (Co0 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do; o

e Xac dinh duwoc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can doi ké toan
riéng; va

e Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich
cung cap dich vu dé.
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Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Thu nhap lai

Tlen l&i dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thye té tirng ky khi théa méan
ddng thoi hai diéu kién:

¢ Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh te tr giao dich do; va
e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan.

Gia vén dich vu cung cap

Gia vén dich vu cung cap la téng chi phl phat sinh cua dich vu cung cap cho khach
hang trong ky, dwoc ghi nhan theo nguyén téc phi hop véi doanh thu va nguyén téc
than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhitng khoan chi phi hoat dong tai chinh phat sinh nam tai
chinh chi yéu bao gdm cac khoan chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat
dong dau tw tai chinh; chi phi di vay vén: chi phi giao dich ban chtrng khoan; dw phong
giam gia chirng khoan kinh doanh; dw phong tdn that dau tw vao don vj khac.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh
quan ly chung clia Cong ty.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué TNDN bao gom toan bd sb thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi
thué TNDN bao goém chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoén lai.

Thué TNDN hién hanh la s6 thué TNDN phai nép hodc thu h0| dwgrc tinh trén thu nhap
chiju thué va thué suét thué TNDN cla nam tai chinh. Thué TNDN hién hanh va thué
TNDN hoan lai dwgc ghi nhan la thu nhap hay chi phi khi xac dinh lgi nhuan hoéc 16
cta ndm tai chinh, ngoai tri trLPO’ng hcrp thué TNDN phat sinh tir mot giao dich hodc sw
kién dwoc ghi nhan triee tiép vao vén chi s& hivu trong cling ndm tai chinh hay mét
nam tai chinh khac.

Thué TNDN hoan lai, st dung phu’crng phap cong no, dwoc tinh day dd dwa trén cac
khoan chénh léch tam thoi g|ua gia tri ghi so ctia cac khoan muc tai san va no phai tra
trén bao céo tai chinh riéng va co sé tinh thué TNDN cua céac khoan muc nay. Thué
TNDN hoéan lai khong duwoc ghi nhan khi no thué TNDN hoan lai phai tra phat sinh tw
ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no phai trd ctia mét giao dich ma giao dich nay
khong phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng c6 anh huong dén loi nhuan ké
todn hoac Igi nhuan/16 tinh thue TNDN tai théi diém phét sinh glao dich. Thué TNDN
hoan lai dwogc tinh theo thué suat du tinh dwoc ap dung trong nién dé ma tai san dwgc
thu hdi hodc khodn no phal trd dwoc thanh toan dwa trén thué suat da ban hanh hodc
xem nhw co hiéu lwc tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng.

Tai san thué TNDN hoan lai dwoc ghi nhan khi cé kha nang sé co loi nhuan tinh thué
TNDN trong twong lai dé sir dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khau trie.
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Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tlep qua moét hodc nhiéu trung gian,
c6 quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sw kiém soat ctia Céng ty, hodc cung chung sw
kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca céng ty me, cbng ty con va cong ty trong cung tap
doan la cac bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép nam
quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké déi voi Cong ty, nhiing ca
nhan quan ly chi chét bao gom Hoéi déng Quan tri, Ban Tong Giam dbc Céng ty va
nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc cac bén lién két
nay hoac nhirng cong ty lién két véi cac ca nhan nay ciing dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla cac bén lién quan, Cong ty cén clr vao ban
chat clia mdi quan hé chi¥ khéng chi hinh thirc phap Iy cla cac quan hé do.

Bao cao b phan

Mot b phan la mét hop phan c6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc
ban hang hodc cung cap dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh),
hodc ban hang hoac cung cap dich vu trong mot mdi tredng kinh té cu thé (bd phan
chia theo khu vuc dia ly). M&i bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét voi
cac bd phan khac. Bao cao bd phan co ban cia Céng ty 1a dwa theo bd phéan chia theo
hoat déng kinh doanh hoac theo khu vuc dia ly.

Uéc tinh ké toan trong yéu

Viéc lap bao cao tai chinh riéng tuan thi theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché
dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh raeng yéu cau Ban Téng Giam déc phai co nhitng wdc
tinh va gia dinh anh huo*ng dén so liéu vé tai sdn, no phai trd va viéc trinh bay cac
khodn no va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh cling nhw cac sé liéu vé
doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.

Céc wdc tinh va gia dinh thwcng xuyen dwoc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua
khir va cac yéu té khac, bao gém cac gia dinh trong tuo’ng lai c6 anh hwéng trong yeu
téi bao céo tai chinh riéng clia Cong ty va dwoc Ban Tong Giam dbc danh gia 1a hop ly.

TIEN
2023 2022
VND VND
Tién mat 1.738.600 3.588.600
Tién gli ngan hang 14.177.170.855 3.345.812.342
14.178.909.455 3.349.400.942
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

5 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tir cung cép dich vu
Bén th ba
Coéng ty TNHH Thanh An An
Céng ty TNHH Dich vu Pau twr Van Pat
Bén lién quan (Thuyét minh 32(b))
Phai thu tir chuyén nhuong vén cé phan
Céng ty Cé phan Pau tw Dich vu VHM

2023
VND

1.224.000.000
900.000.000
324.000.000
3.044.000.000

M&u sé B 09 — DN

2022
VND

324.000.000
162.000.000
162.000.000
4.800.027.103

176.420.010.000

4.268.000.000

181.544.037.103

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty khéng co
khoén phai thu ngén han cla khach hang nao qua han ho&c chwa qua han nhuwng kho

c6 kha ning thu hoi.

6 TRA TRUO'C CHO NGUO'l BAN NGAN HAN

Hanwha Engineering & Construction
Corporation (i)

Ong Lé Anh Burc (ii)

Céng ty Cé phan Tw van Dau tw Bt ddng san
Khang Thinh (iii)

Khac

2023
VND

96.000.000.000

10.000.000.000

1.400.000.000
1.745.210.000

2022
VND

10.000.000.000

1.400.000.000
2.141.812.529

109.145.210.000

13.541.812.529

()  Thé hién khoan trng trwéc mua cb phan clia Céng ty Coé phan Sao Sang Sai

Gon.

(i)  Thé hién khodn (ng trwdc mua cb phan clia Coéng ty Cé phan Dau tw Khu Céng

nghiép 6 thi Dich vu BBIZ.

(i)  Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va 31 thang 12 nam 2022, toan b sb dw tra
trwéc cho Coéng ty Cé phan Tw van PAu tw Bat dong san Khang Thinh da duoc

Coéng ty l1ap duw phong.
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

7

(a)

Mau sé B 09 — DN

PHAI THU KHAC (tiép theo)

Ngan han (tiép theo)

(1) Thé hién khoan phai thu theo cac Phu luc hop dong gitra Céng ty va Céng ty
C6 phan Tap doan VNGroup vé viéc thanh ly Théa thuan nguyén tic so
02/2022/TNTT ngay 25 thang 2 nam 2022 cho muc dich chuyén nhwong Quyén
st dung Qét tai Phwdng Cam Pho, Thanh ph6 Hoi An, Tinh Quang Nam, thoi
han thu hdi dén ngay 30 thang 6 ndm 2024.

(i)  Thé hién khoan dat coc v&i Ong Tran Thanh Hing vé viéc mua dat tai Thanh
phd Hai An, tinh Quang Nam v&i téng s6 tién mua dat 1a 126.000.000.000 Béng.

(i)  Thé hién khoan dat coc véi Ong Lé Bdo Toan vé viéc mua dat tai Thanh phé
Héi An, tinh Quang Nam v&i téng sé tién mua dat 1a 119.700.000.000 Déng.
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CONG TY CcO PHAN BCG LAND

(b)

Mau sé B 09 — DN

PHAI THU KHAC (tiép theo)

Dai han (tiép theo)

(i)

Tai ngay lap bao cao tal chinh riéng nay, Ban Téng Giam Déc danh gia tinh kha
thi va kha nang phat trién clia Dw an trong twong lai la cao. Do dd, Ban Tong
Giam déc tin rang cé thé thu h0| duec toan bo khoan BCC nay va danh gia la
khéng cé khoan dy phong nao can phai lap cho viéc kho thu hdi khoan BCC néi
trén.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, sb duw bao gém:

Khoan phai thu 606.450.000.000 Péng theo BCC s6 1103/2022/BCGL-PMC
ngay 11 thang 3 nam 2022 va Phu luc hop dong glua Céng ty va Cong ty TNHH
Phoenix Mountain, nhdm hop tac phat trién dw an bat dong san tai TP. Quy
Nhon, Tinh Binh Dmh el téng sb tién hop tac la 630.000.000.000 Déng. Thoi
g|an hop tac 1a 3 nam ké tir ngay hcyp dong Khoan loi tirc duoc hwcrng dwoc
xac dinh theo két qua kinh doanh ctia dw an sau khi két thic dw an. Sé tién
chwa gop theo hop déng sé dwoc tiép tuc gop tuy theo tién dd thuwc té cla dw
an va thda thuan cla hai bén.

Khoan phai thu 475.390.000.000 Béng theo BCC sé 2704/2022/BCGL-MK ngay
27 thang 4 ndm 2022 va cac phu luc hop dbéng gilra Cong ty va Céng ty Co
phan Biét thw Nghi ducng My Khe nham hop tac phat trién dw an bét dong san
tai Tinh Quang Ngai voi tong s6 tién ho=p tac la 500.000.000.000 Déng. Thoi
glan hop tac |a 48 thang ké tir ngay hcp dong Khoan lgi tirc dugc hwcng dwoc
xac dinh theo két qua kinh doanh cla dw an sau khi ket thac dw an. Sé tién
chwa gop theo ho=p dong sé duoc tiép tuc gop tly theo tién dé thuc té cla dw
an va thoa thuén clia hai bén.

Khoan phai thu 420.000.000.000 Béng theo BCC s6 1805/2022/HD-HTDT-
BCG-HL ngay 18 thang 5 nam 2022 gitra Cong ty va Céng ty Cb phan Tap doan
Bamboo Capital, nham hop tac phat trién dw an bat dong san tai Tinh Dak Nong
voi téng sb tién hop tac la 800.000.000.000 Béng. Thoi gian hop tac la 48
thang ké tir ngay hop ddng. Khodn loi tire dwoc hwdng dwoc xac dinh theo két
quad kinh doanh ctia dw an sau khi két thic dw an. Sé tién chwa gép theo hop
déng sé duoc tiép tuc gop tuy theo tién dd thuc té cla dw an va théa thuan cla
hai bén.

Khoan phai thu 196.000.000.000 E)ong theo BCC sé 0912/2022/BCGL-TP ngay
9 thang 12 nam 2022 glwa Cong ty va Cong ty Cé phan Théng Phwo'ng, nham
hop tac dau tw vao _cac san pham tai chinh da niém yét trén san HOSE, HNX
hoac UPCOM; voi tong s tién hcrp tac la 196.000.000.000 E)ong Thoi gian hop
tac dwoc gia han dén nam 2025. Két qua kinh doanh dwgc xac dinh dua theo loi
nhudn cla giao dich va twong (g voi ty 1& gop von.
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

8

10

Mau sé B 09 — DN

HANG TON KHO

2023 2022
Giagoéc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuét
kinh doanh dé& dang 4.551.728.000 - 23.003.659.159 -

S6 dw chi yéu bao gém cac chi phi phat sinh lién quan dén dich vy tw van dwoc cung
cap bdi Cong ty.

PHAI THU VE CHO VAY DAI HAN

2023 2022
VND VND
Cong ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas 105.960.000.000 -

Pay la khoan cho vay tin chép c6 ky han 36 thang, dén han vao ngay 20 thang 12 nam
2026 va hwéng lai suat 11%/nam.

TSCP H(PU HINH

Phwong tién
van tai
VND
Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2023 va 31 thang 12 nam 2023 11.952.042.183
Khéu hao liy ké
Tai ngay 1 thang 1 nam 2023 2.201.898.203
Khau hao trong nam 1.992.007.032
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 4.193.905.235
Gia tri con lai
Tai ngay 1 thang 1 nam 2023 9.750.143.980
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 7.758.136.948

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty khéng cé
TSCPB hiru hinh nao da khau hao hét nhwng con st dung.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, TSCD hiru hinh clia Cong ty véi téng gia tri con lai 13
6.739.071.990 Ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 8.324.735.996 Dong) da duoc
ding dé lam tai san thé chap cho cac khodn vay dai han tir ngan hang (Thuyét minh
17(b)).
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

11

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

2023
VND

Dw an Casa Montana 4,255 577.593

Bién déng chi phi xay dwng co ban dé& dang trong nam nhw sau:

2023
VND
S6 dw dau nam -
Chuyén tir hang tén kho 3.177.135.945
Mua sam 1.078.441.648
Sé dw cudi ndm 4.255.577.593
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CONG TY CcO PHAN BCG LAND

15

16

(a)

(b)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi tw van, Iwu ky va dai ly phat hanh

trai phiéu
Lai trai phiéu phai tra
Khac (Thuyét minh 32(b))

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Bén lién quan (Thuyét minh 32(b))
Lé&i vay, lai tir BCC phai tra
Phai tra tir hop ddng cho muon von
Bén thir ba - khac

Dai han

Bén lién quan (Thuyét minh 32(b))
Phai tra tir BCC (*)

2023
VND

22.911.780.822

13.800.000

Mau sé B 09 — DN

2022
VND

11.739.726.027
69.325.000.000
13.800.000

22.925.580.822

2023
VND

37.520.646.581

102.496.850

37.623.143.431

2023
VND

10.000.000.000

81.078.526.027

2022
VND

18.686.410.962
4.560.000.000
110.733.594

23.357.144.556

2022
VND

10.000.000.000

(*)  Thé hién khoan phai tra theo BCC sé 01/2021/HTKD/TNE-BCGL ngay 18 thang
1 n&m 2021 gitra Cong ty va Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién Nang lwong
Thanh Nguyén nham hop tac phat trién dw an bat déng san tai Tinh Long An.
Théi gian hop tac |1a 4 nam, dén ndm 2025. Loi tlrc cam két khéng thap hon lai
suét theo théa thuan clia hai bén. Tai ngay bao céo tai chinh riéng nay, khoan

phai tra nay da dwoc tat toan.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty khéng co
khoan phai tra dai han khac nao qua han thanh toan.
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CONG TY cO PHAN BCG LAND
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20

(a)

Mau sé B 09 - DN
THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl

Tai san thué TNDN hoan lai phat sinh tir cac khodn chénh l&ch tam thoi duoc khau tre.
Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Céng ty co
quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué TNDN hién hanh véi thué TNDN hién
hanh phai trd va khi thué TNDN hoan lai cé lién quan dén ciing mét co quan thué va
cung mot don vi chiu thué. Chi tiét nhw sau:

2023 2022
VND VND
Tai san thué thu nhap hoan lai:
Tai :sén thué thu nhap hoan lai dwoc thu
hoi trong vong 12 thang 2.159.025.753 -
Chi tiét tai san thué thu nhap hoan lai:
2023 2022
VND VND

Cac khoan chénh léch tam thei dwoc khau tree 2.159.025.753 -

Thué suét thué TNDN st dung dé xac dinh gia tri tai san thué TNDN hoén lai va thué
TNDN hoan lai phai tra nam 2023 la 20%.

Tai san thué TNDN hoan lai dwoc ghi nhan dwa trén kha nang thu dwoc thu nhap chiu
thué trong twong lai dé can trlr cac khodn chénh léch tam thdi da phat sinh nay.

VON GOP CUA CHU SO HUrU

S6 lweng cé phiéu

2023 2022
Cé phiéu  Co phiéu Cé phiéu  Cb phiéu
pho théng wu dai pho théng wu dai
Sé lwong cb phiéu
dang ky 460.000.000 - 460.000.000 -
Sé lwong cé phiéu da
phat hanh 460.000.000 - 460.000.000 -
Sé lwong cd phiéu
dang Iwu hanh 460.000.000 - 460.000.000 -
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(b)

(c)

VON GOP CUA CHU SO H('U (tiép theo)

Chi tiét vén gop chia chi s& hiru

M3au sé B 09 — DN

2023 2022
Cé phiéu Cé phiéu
phd théng % phé théng %
Cong ty C6 phan Tap doan
Bamboo Capital 2.856.400.000.000 62,10 2.856.400.000.000 62,10
Coéng ty Cb phan Pau tw
Phat trién Céng nghiép va
Van tai 434.000.000.000 9,43 434.000.000.000 9,43
Céc ca nhan va td chirc khac 1.309.600.000.000 28,47 1.309.600.000.000 28,47
S6 lwong cd phiéu da
phat hanh 4.600.000.000.000 100,00 4.600.000.000.000 100,00
Tinh hinh bién déng ctia vén cé phan
o Cé phiéu
S0 co6 phiéu pho thong
VND
Tai ngay 1 thang 1 nam 2022 200.000.000 2.000.000.000.000
Phat hanh thém trong nam 260.000.000 2.600.000.000.000
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 460.000.000 4.600.000.000.000
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 460.000.000 4.600.000.000.000

Ménh gia cé phiéu: 10.000 Béng trén mét cd phiéu.

41
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CONG TY cO PHAN BCG LAND

22

23

24

25

26

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Tai san thué hoat déng

Mau sé B 09 — DN

Tbng sé tién thué téi thiéu co thé thu trong twong lai theo hop dong thué hoat dong tai
san khéng hdy ngang dwgec trinh bay tai Thuyét minh 33(a).

DOANH THU THUAN VE CUNG CAP DI|CH VU

Doanh thu thuan vé cung cép dich vu

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vbn ctia dich vu da cung cap

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tte BCC

Lai tlr chuyén nhwong von

Lai tién glvi ngan hang va lai cho vay
Lai tr dAu tw trai phiéu

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

Chi phi quén ly trai phiéu

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi lai tr BCC

(Hoan nhap dw phong)/dw phong dau tw
tai chinh dai han (Thuyét minh 4(c))

43

2023
VND

33.900.000.000

2022
VND

45.490.889.742

2023
VND

21.403.991.212

2022
VND

37.627.376.946

2023 2022

VND VND
510.668.220.680 363.104.671.478
28.000.000.000 510.040.854.795
1.118.645.241 20.836.996

- 674.625.000
539.786.865.921 873.840.988.269
2023 2022

VND VND

311.196.207.462
150.103.712.329
1.666.666.668
1.102.000.001

(38.279.353.734)

302.425.426.394
86.739.726.027
7.500.000.001
2.297.465.754

251.490.059.422

425.789.232.726

650.452.677.598
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27

28

29

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi nhan vién

Chi phi thué

Chi phi khdu hao TSCD
Dy phong phai thu khé doi
Khac

CHI PHi KHAC

Phat thué
Khac

THUE TNDN

2023
VND

23.260.325.511
19.154.063.261
12.995.007.454

1.992.007.032

5.114.296.036

62.515.699.294

2023
VND

5.825.249.369
617.867.297

6.443.116.666

Mau sé B 09 — DN

2022
VND

9.780.363.447
26.356.317.347
8.060.245.791
1.638.697.711
1.400.000.000
6.089.177.127

53.324.801.423

2022
VND

28.694.581
1.388.052.006

1.416.746.587

S6 thué TNDN trén loi nhuén ké toan trwdc thué ctia Cong ty khac véi s6 thué khi dwoc
tinh theo thué suat phd thong ap dung 20% nhuw sau:

Loi nhuan ké toan trwéc thué
Thué tinh & thué suat 20%
Diéu chinh: '
Chi phi khéng dwoc khau trie
Dw phong thiéu clia nam trwéc

Chi phi thué TNDN (*)

Chi phi/(thu nhap) thué TNDN ghi nhan trong
bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng:

Thué TNDN - hién hanh

Thué TNDN - hoén lai (Thuyét minh 19)

2023
VND

57.534.826.023

2022
VND

176.510.485.063

11.506.965.205

1.499.383.499
747.404.734

13.753.753.438

15.912.779.191
(2.159.025.753)

13.753.753.438

35.302.097.013

441.198.917

35.743.295.930

35.743.295.930

35.743.295.930

(*)  Chi phi thué TNDN cho ndm tai chinh duoc wéce tinh dya vao thu nhap chiu thué
va c6 thé co nhirng diéu chinh tuy thudc vao sw kiém tra clia co quan thue.
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30

31

Miu sé B 09 - DN
CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi kinh doanh theo yéu t6 thé hién cac chi phl phat sinh trong nam tai chinh tt
hoat déng kinh doanh cla Cong ty, khéng bao gdm gia mua hang héa phat sinh trong

hoat dong thwong mai. Chi tiét dwoc trinh bay nhw sau:

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi thué

Chi phi khdu hao TSCP
Chi phi khac

2023
VND

34.831.412.092
14.679.971.945
12.995.007.454
2.102.649.413
5.114.296.036

69.723.336.940

2022
VND

48.340.960.496
31.479.788.069
8.060.245.791
1.953.991.531
7.489.177.127

97.324.163.014

BAO CAO BO PHAN

Bao cao bo phén theo linh viure kinh doanh:

Tw van quan ly va phat trién du an la hoat déng chui yeu tao ra doanh thu va loi nhuan
cho Cong ty, trong khi cac khoan doanh thu khac chlem ty trong nhé trong tong doanh
thu cda Céng ty, do vay Ban Téng Giam dbc cho rang Céng ty hoat dong Tw van quan
Iy va phat trién dw an 1a mét bd phan kinh doanh duy nhét.

Bao cédo bé phén theo khu vuce dia ly:

Hoat dong cua Cong ty chi yéu & trong nwo’c Céng ty khong thwe hién theo déi cac

thong tin vé& két qua kinh doanh, tai san cé dinh, cac tai san dai han khac va gia trj cac
khoan chi phi I&n khéng béng tién clia bd phan theo khu virc dia ly.

45
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THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

Mau sé B 09 - DN

Céng ty dwoc kiém soat bdi Céng ty Cé phan Tap doan Bamboo Capital do chiém

62,10% vén cb phan clia Cong ty.

Chi tiét clia cac cong ty con va cong ty lién két nhw trong Thuyét minh 1.

Chi tiét clia cac bén lién quan chinh va méi quan hé nhw sau:

Tén

Céng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital
(“Bamboo Capital”)

Cong ty Co phan Bau tr Phat trién Céng nghiép va
Van tai

Ong Nguyén H6 Nam

Ong Nguyén Thanh Hiing

Ba Huynh Thj Kim Tuyén

Coéng ty TNHH Indochina H6i An Beach Villas

Céng ty Co phan Sao Sang Sai Gon

Cong ty Cé phan Du lich Casa Marina Resort

Céng ty C phan Thuong mai Vxperia

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap

Cong ty C6 phan Pau tw Thwong mai Dich vu Gia Khang
Coéng ty TNHH King Crown Riverside Residence

Céng ty TNHH Phoenix Mountain
Téng Céng ty C6 phan Bao hiém AAA

Céng ty Cé phan BCG Vinh Long
Cong ty Cé phan Phat trién Tam nhin Nang lwong sach

Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién Nang lwong
Thanh Nguyén
Cong ty Taxi Viét Nam

Céng ty C6 phan Dau tw va Thuwong mai SHUAA
Caéng ty Cé phan Dau tw va Dich vu Helios

Céng ty C6 phan Thang Phuong

Cong ty Co phan White Magnolia

Cong ty Cé phan Biét thy Nghi duwéng My Khé
Ba Pham Thi Ngoc Thanh

46

Méi quan hé

Céng ty me

Chi sé hiru

Chi s& htru

Chi s& htru

Nhéan si quan ly chl chét

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con
(tr ngay 30 thang 3 nam 2023)

Céng ty lién két truc tiép
(dén ngay 29 thang 3 nam 2023)

Cong ty lien két truc tiép

Coéng ty lien két truc tiép
(tlr ngay 4 thang 1 n&m 2023 dén
ngay 30 thang 12 nam 2023)

Cong ty lién két gian tiép

Cong ty thanh vién thudc Tap doan
Bamboo Capital

Coéng ty thanh vién thudc Tap doan
Bamboo Capital

Cong ty thanh vién thudc Tap doan
Bamboo Capital

Cong ty thanh vién thudc Tap doan
Bamboo Capital

Cong ty thanh vién thudéc Tap doan
Bamboo Capital :

Cong ty lién quan khac 3

Chung nhan sy quan Iy chi chét

Chung nhan s quan ly chi chét

Chung nhan sw quan Iy chu chét

Chung nhan sw quan ly chii chét

Nhan sy quan Iy chi chét clia céng
ty con

N
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(@)

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich v&i cac bén lién quan

Mau s B 09 — DN

Cac giao dich chl yéu v&i cac bén lién quan phat sinh trong nam tai chinh:

i) Doanh thu ban hang va cung cap djch vu

iii)

Cong ty C6 phan Dau tw Thuong mai
Dich vu Gia Khang

Coéng ty TNHH Indochina Héi An Beach
Villas

Cong ty Cb phan Du lich Casa Marina Resort

Cong ty Cb phan Sao Sang Sai Gon

Doanh thu cho thué tai san

Cong ty Cé phan BCG Vinh Long

Mua dich vu

Céng ty Cé phan BAu tw va Dich vu
Helios )

Cong ty C6 phan Tap doan Bamboo
Capital

Tbng Cong ty C6 phan Bao hiém AAA

Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién
Céng nghiép va Van tai

Céng ty Cé phan Pau tw va Thwong mai
SHUAA

Céng ty Taxi Viét Nam

Cong ty C6 phan Du lich Casa Marina

Resort

Sé tién di vay

Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap

Sé tién trd no vay

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép

47

2023
VND

18.000.000.000

12.000.000.000

30.000.000.000

300.000.000

12.995.007.454

8.640.000.000
898.744.426

160.269.357

141.670.454
12.443.360

3.469.966

22.851.605.017

2022
VND

21.724.320.668

10.445.536.064
6.901.033.010
2.520.000.000

41.590.889.742

300.000.000

8.070.427.272

9.253.840.161
261.961.614

341.175.000

84.678.862

18.012.082.909

140.000.000.000

25.000.000.000
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(a)

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

vi)

vii)

viii)

2023
VND
Chi phi lai tor
bi vay )
Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bdp 18.779.890.413
BCC phai tra i
Céng ty TNHH Pau tw va Phét trién
Néng luvgng Thanh Nguyén 1.102.000.001

MAau sé B 09 — DN

2022
VND

14.805.369.864

19.881.890.414

14.805.369.864

Thu nh@p lai te cho vay

Coéng ty TNHH Indochina Héi An
Beach Villas 236.828.493

Thu héi khoan cho vay

Coéng ty TNHH Indochina H&i An
Beach Villas 13.150.000.000

Sé tién cho vay

Céng ty TNHH Indochina Héi An
Beach Villas 119.110.000.000

48
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32  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a)  Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

2023 2022
VND VND
x) BCC phai thu
Chuyén tién BCC
Cong ty Co phan Biét thy Nghi duéng
My Khé 138.040.000.000 520.660.000.000
Céng ty C6 phan Tap doan Bamboo
Capital 20.000.000.000  400.000.000.000
Coéng ty TNHH Phoenix Mountain - 606.450.000.000

Cong ty Cé phan Thang Phuong 196.000.000.000

158.040.000.000 1.723.110.000.000

Thu héi tién BCC
Céng ty Cb phan Biét thy Nghi duwéng
My Khé 52.000.000.000  131.310.000.000
Coéng ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort - 13.432.056.997

52.000.000.000 144.742.056.997

Thu nhép lai ttr BCC

Céng ty Cé phan White Magnolia 124.500.000.000 100.430.000.001
Cong ty TNHH Phoenix Mountain 82.246.250.549 -
Céng ty Cé phan Biét thw Nghi duwéng

My Khé 43.007.216.712 12.534.322.192
Céng ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort - 290.200.854

249.753.467.261 113.254.523.047

Chuyén tién hé tro tai chinh
Céng ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort . 1.950.000.000

459.793.467.261 1.983.056.580.044
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32  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(a) Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo)

xi) Thodi vén dau tw vao céng ty con

Ba Pham Thi Ngoc Thanh

xii) Chi tra cé tire
Cong ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital
Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Céng

_nghiép va Van tai
Ong Nguyén Thanh Hing

xiii) Tré tién chuyén nhwong c6 phan

Coéng ty Cé phan Tap doan Bamboo Capital

50

2023
VND

MAau s6 B 09 — DN

2022
VND

210.000.000.000

280.090.000.000

220.200.000.000
2.880.000.000

503.170.000.000

670.000.000.000
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32

(a)

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo)

Ban Téng Giam déc

Ba Nguyén Chau Diéu An
Ba Nguyén Thi Loan

Ong Lé Nong )
Ba L& Nguyén Bao Triéu
Ong Pham Dai Nghia
Ong Bui Thién Phwong Bong
Ong Pham Heru Quéc
Ong V& Manh Tin

Ong Binh Quang Ha

Ong Nguyén Hoang Hiéu
Ong Pham Minh Hung

Héi déng Quan tri

Ong Tan Bo Quan, Andy
Nguyén Tung Lam

Ba Huynh Thi Kim Tuyén
Ng Wee Siong, Leonard
Nguyéen Khanh Duy

Lé Thanh Tung

Ban kiém soat

Ong Béng Hai Ha

Ong Nguyén Viét Cuong
Ong Hoang Quéc Trung

xiv) Cac khoan chi cho cac nhan sw quan ly chid chét

M3u sé B 09 — DN

2023 2022
Lwong va Lwong va

thwéng Thu lao thwéng Thu lao
VND VND VND VND
1.219.961.210 - 850.000.000 -
913.582.748 - 395.813.492 -
787.994.667 - 628.333.333 -
562.062.667 - 849.333.333 -
212.802.363 - - -
202.138.756 19.999.998 224.670.000 -
108.333.332 - - -
- - 850.000.000 -
- - 490.000.000 -
- - 392.795.455 -
- - 270.000.000 B
4.006.875.743 19.999.998 4.950.945.613 -
- 313.333.333 - -
- 26.666.667 - -
- 20.000.000 - -
- 15.000.000 - -
- 13.333.333 - -
- 13.333.333 - -
- 401.666.666 - -
- 177.777.776 - 111111110
- 106.666.668 - 106.666.668
- 13.333.333 - -
- 297.777.777 - 217.777.778
4.006.875.743 719.444.441 4.950.945.613  217.777.778
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i)

iii)

CONG TY CcO PHAN BCG LAND

Phai thu ngan han cta khach hang
(Thuyét minh 5)

Phai thu tir cung cép dich vu

Cong ty Cé phan Pau tw Thwong mai
Dich vu Gia Khang

Céng ty TNHH Indochina H&i An
Beach Villas

Coéng ty Cé phan BCG Vinh Long

Céng ty Cd phan Du lich Casa Marina
Resort

Céng ty Cb phan Sao Sang Sai Gon

Cac khoan phai thu ngan han khac
(Thuyét minh 7(a))

Céng ty Cb phan Du lich Casa Marina
Resort

Cong ty TNHH Phoenix Mountain

Coéng ty Cé phan Biét thw Nghi dwéng
My Khé

Codng ty Co phan White Magnolia

Coéng ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas

Ong Lé Néng '

Cong ty Co phan Thang Phwong
Ong V6 Manh Tin

Ba Nguyén Chau Diéu An

Cac khoan phai thu dai han khac
(Thuyét minh 7(b))

Phai thu tir BCC

Céng ty Cé phan White Magnolia

Cong ty TNHH Phoenix Mountain

Coéng ty Cb phan Biét thy Nghi dwéng
My Khé

Céng ty Cé phan Tap doan Bamboo
Capital

Cong ty Cé phan Thang Phuong
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32  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 dw cudi ndm tai chinh véi cac bén lién quan

2023
VND

2.020.000.000

970.000.000
54.000.000

3.044.000.000

5.850.000.000
2.035.250.549

1.785.216.712
400.300.000
236.828.493
185.000.000

Mau sé B 09 - DN

2022
VND

1.110.000.000

1.728.000.000
27.000.000

1.546.227.103
388.800.000

4.800.027.103

5.850.000.000

30.747.726.028

196.000.000.000
530.000.000
50.000.000

10.492.595.754

233.177.726.028

830.000.000.000
606.450.000.000

475.390.000.000

420.000.000.000
196.000.000.000

830.000.000.000
606.450.000.000

400.000.000.000

2.527.840.000.000

1.836.450.000.000
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(b)

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 dw cubi nam tai chinh v&i cac bén lién quan (tiép theo)

iv)

vi)

vii)

2023
VND
Cho vay dai han (Thuyét minh 9)
Céng ty TNHH Indochina Hoi An Beach
Villas 105.960.000.000

Phai tra ngwi ban ngan han (Thuyét minh 12)

Céng ty C6 phan PAu tw va Dich vu Helios ~ 8.254.422.316

Coéng ty Co phan Tap doan Bamboo

Capital 2.665.600.000
Céng ty Cb phan Du lich Casa Marina

Resort 206.566.167
Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién

Cong nghiép va Van tai 173.333.330
Tbng Céng ty Cé phan Bao hiém AAA 8.521.582
Céng ty C6 phan Dau tw va Thwong mai

SHUAA 48.045.273

11.356.488.668

Chi phi phai tra ngan han (Thuyét minh 15)

Céng ty Cé phan Tap doan Bamboo Capital

Phai trd ngan han khac (Thuyét minh 16(a))

Phai tra tir hgp déng cho mwen vén
Ong Nguyén H6 Nam -

Lai vay phai tra

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bdp ~ 35.316.646.579

Li tiv BCC phai tra
Cong ty TNHH DAu tw va Phat trién

Nang Iwgng Thanh Nguyén 2.204.000.002

37.520.646.581
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13.800.000
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2022
VND

5.139.448.661
5.291.113.738

206.566.167

9.269.400

48.045.273

10.694.443.239

13.800.000

4.560.000.000

16.536.756.166

2.149.654.796

23.246.410.962
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(b)

33

(a)

(b)

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 dw cudi nam tai chinh véi cac bén lién quan (tiép theo)

viii) Phai tra dai han khac (Thuyét minh 16(b))

Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién
Nang lwong Thanh Nguyén
ix) Vay ngan han (Thuyét minh 17(a))

Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap

x) Vay dai han (Thuyét minh 17(b))

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap
Ong Nguyéen HO Nam

CAC CAM KET

Cam két thué hoat déng

2023
VND

10.000.000.000

Mau sé B 09 - DN

2022
VND

10.000.000.000

105.700.000.000

160.700.000.000
4.560.000.000

80.000.000.000

165.260.000.000

80.000.000.000

Cong ty phai trd mirc téi thiéu cho cac hop ddng thué hoat déng khéng hiiy ngang trong

twong lai nhuw sau:

Duwéi 1 nam
Tt 1 dén 5 nam
Trén 5 nam

Téng cong cac khoan thanh toan téi thiéu

Bao lanh

2023
VND

12.498.270.000
39.245.379.375
3.147.072.000

2022
VND

12.060.500.000
47.945.254.375
6.038.592.000

54.890.721.375

66.044.346.375

Cong ty cam két bao lanh vé diéu kién va khéng hly ngang cho toan bé nghia vu thanh
toan clia cac 16 trai phiéu phat hanh cé tai san dam bao nhw sau:

Bén dwgrc bao lanh Bén nhan bao lanh

Cong ty C6 phan Pautr  Céng ty Cb phan Chirng

va Dich vu Helios khoan Tién Phong
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Ngay van
ban bao lanh

21.6.2021

Gia tri

Ky han  bao lanh
(ty VND)

60 thang 3.000
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(c)

34

Mau sé B 09 — DN
CAC CAM KET (tiép theo)
Cam két khac

Theo Thw Théa thuan Phi Dich vy Dai ly ngay 29 thang 3 nam 2021 va cac Phu luc
thay déi Phi dich vu gitra Céng ty va Céng ty Cé phan Chirng khoan Tién Phong, Céng
ty phai thanh toan khoan tién phi dich vu dai Iy theo mét ty 1& nhat dinh dwa trén gia tri
ménh gia trai phiéu clia 16 trai phiéu tri gia 2.500.000.000.000 Déng (Thuyét minh 17)
ttr nam Iwu hanh th(r hai cGa trai phiéu bat dau tir ngay 31 thang 3 nam 2022. Theo
Théa thuan Phi Dich vu Trai phiéu ngay 30 thang 9 nam 2023, mirc phi la 3,3% trén gia
tri ménh gia trai phiéu. Ty Ié nay c6 thé thay ddi trong twong lai tly thudc vao s thda
thuan clia Céng ty va dai ly lwu ky trai phiéu.

THUYET MINH KHAC

Theo Nghi quyét Pai hoi ddng C6 déng bat thwong sé 12/2023/NQ-DHDCH-GKC ngay
3 thang 3 ndm 2023, Cong ty Cd phan Pau tw Thuwong mai Dich vu Gia Khang (“Gia
Khang”) Ia cong ty lién két ciia Tap doan da théng qua viéc chuyén nhwong 88,21%
von cb phan tai Céng ty Cé phan Pau tw Thwong mai Dich vu An Khang Land (“An
Khang Land”), twong dwong 150.000.000 ¢ phan cla céng ty nay, cho mét ca nhéan
("d@bi tac mua"), voi tng gia tri chuyén nhuong 1 1.720.000.000.000 Pong va ghi nhan
khodn 1ai 212.076.844.709 E)bng vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh cua Gia
Khang. Theo do6, Cong ty ghl giam dw phong vao cong ty lién két Gia Khang véi s tién
la 103.917.653.907 Ddng vao bang can dbi ké toan riéng clia Céng ty. Ngay 15 thang 5
ndm 2023, cac bén da hoan tat giao dich chuyén nhwong. Sau khi chuyén nhwong, An
Khang Land khéng con la cong ty con cia Gia Khang.

Tuy nhién, do kha nang trién khai du an clia dm tac mua khong nhw ké hoach ban dau
nén da dam phan voi Gia Khang nhan lai s6 cb phan da chuyén nhwong. Trong khi do,
thg trwcyng bét dong san cudi ndm 2023 cé nhiéu tin hiéu kha quan va Gia Khang nhan
thay didu kién trién khai dw an da tét hon. Sau khi dam phan, Gia Khang va déi tac mua
da théng nhét ky van ban théa thuan vao ngay 28 thang 11 nam 2023 va&i ndi dung Gia
Khang sé nhan lai s6 cb phan da chuyén nhwong va déi tdc mua sé ChIU mot khoan chi
phi 14 51.600.000.000 Bdng cho Gia Khang, twong dwong véi 3% trén sb tién da nhan.

Theo Nghi quyét Pai héi déng Cé déng bat thuwéng sb 2011/2023/NQ-DHDBCD-GKC
ngay 20 thang 11 nam 2023, Gia Khang da théng qua giao dich nhan lai toan bé
150.000.000 cé phan tai An Khang Land d& chuyén nhwong tir dbi tac mua. Vi vay
Coéng ty ghi ting dw phong vao cong ty lién két Gia Khang véi sé tién la
103.917.653.907 Ddng vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng cla Céng ty.
Pén ngay 28 thang 11 nam 2023, cac bén da hoan tat giao dich nhan lai cé phan nay
va Gia Khang ciing da hoan tra lai toan bd s6 tién da nhan la 1.720.000.000.000 Déng
cho phia ddi tac mua. Tai ngay phat hanh bao céo tai chinh riéng nay, khoén phi phat
da dwoc dbi tac mua thanh toan du.
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Tran Thi Mai Huong
Nguwdi lap

Huynh Thi Thao
Ké toan trwdng
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am 2024.

Pham Bai Nghia
Phé Téng Giam déc
Nguwoi dai dién theo phap luat
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