CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN PO THI Doc ldp - Tw do - Hanh phuc

S6: 02-04/2025/CDO/CVCB Ha Néi, ngay 04 théng 04 nim 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gui: S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi

Thyec hign quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia
B0 Tai chinh hudng dan céng bd thong tin trén thi trudong chiang khoan, Cong ty
cd phan Tu vén thiét ké va Phat trién D6 thi thuc hién céng bd thong tin bdo céo
tai chinh da duoc klem toan (BCTC) nam 2023 véi S¢ Giao dich Chimg khoan
Ha Noi nhu sau:
1. Tén td chtrc: Cong ty cb phan Tu van thiét ké va Phat trién D6 thi
« Ma chimg khoan: CDO
. Dia chi: s0 194 duong Buoi, P. Cdng Vi, Q.Ba Binh, TP.Ha Noi
. Dién thoai lién hé/Tel: 043.9744068
« Email: ketoancddc@gmail.com Website: www.cddc.vn
. Noi dung thong tin cong bd:
. Bio céo tai chinh kiém toén ndm 2023
BCTC riéng (TCNY khéng cé coéng ty con va don vi ké toan cép
trén co don vi truc thudce); L]
BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con) V]
BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc to chirc bd may
ké toan riéng).
- Céc truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ Té chirc kiém toan dua ra y kién khong phailay kién chép nhan toan phan
dbi v&i BCTC (dbi véi BCTC da dugc soat xét/kiém toan ....... L

Co L] Khong ]
Van ban gidi trinh trorﬁtmc‘mg hop tich co:
Co Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo co su chénh 1&ch trude va sau kiém
todn tir 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 14i hodc ngugc lai (@i v4i BCTC dugc kiém

toan nam 2022):

Co 1 Khong 1
Vin ban giai trinh tron[%:tlruc‘mg hop tich co:
Co | Khéng ]

+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh
cua ki béo cdo thay dbi tir 10% trd 1én so voi béo cao cling ky ndm trudc:
Co 1 Khong
Vian ban giai trinh trong trudong hop tich co:
Co ™1 Khéng ]
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+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo cdo bi 16, chuyén tir 13i & béo céo cling
ky nam trudc sang 16 ¢ ky nét% hoac nguoc lai:

Co Khoéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Céo g__] Khong ]

Thong tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao
ngay: 04/04/2025 tai duong dan: https://cddc

Tai ligu dinh kém: Dai dién t6 chire
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CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO THI Dgc lap — T do — Hanh phiic
S6 04-04/2025/CDO/CV-GT e
(V.v Gidi trinh y kién kiém todn tiv chéi dwa ¥ kién Ha Ngi, ngay 04 thang 04 nim 2025

Bio cdo tai chink hop nhit nim 2023)

Kinh giti: - Uy ban chitng khodn Nha nuéc
- Sé giao dich chirng khodn Ha Ngi

- Can cir Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Nghi dinh 155/2020/NDP-
CP, ngay 31/12/2020 quy dinh chi 1iét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Ching khodn;
- Can cit vao Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/020 ciia B Tai chinh vé viéc huéng
dan c¢éng bé théng tin trén thi truong chimg khodn.
- Can cir Bdo cdo tai chinh hop nhdt da dwoc kiém toan nam 2023 cia Cong ty ¢é phin Tw
Vdn Thiét Ké va Phdt Trién D6 Thi.
Bdo cdo tai chinh hop nhat di dugc kiém toan nam 2023 ciia Cong ty c¢d phan Tu Vin Thiét
Ké va Phat Trién D6 Thi (CDO) duoc kidm toan boi Cong ty TNHH hing kiém toan AASC. Céng
ty ¢b phin Tu Van Thiét K& va Phat Trién D6 Thi xin giai trinh vé viéc tir chdi dua ra ¥ kién tai
BCTC hop nhét nim 2023 duoc kiém toan nhu sau:
- V& ¥ kién: “Céng ty dang 16 liiy ké 81.69 ty VND, mot sb khoan no phai tra
cua Céng ty di qua han thanh toan. Trong ndm 2023, Cong ty 18 sau thué 13 9.84 ty VND va dong

tién tir hoat dong san xuét kinh doanh 4m”.

Cong ty giai trinh: Khodn 18 ciia Cong ty chu yéu dén tir viéc anh hudng cua dich bénh Covid kéo
dai gdy kho khan cho Cong ty va cac cong ty déi tac sb tién 8.69 ty VND. Céng ty trich lap du
phong dau tu vao cong ty con, cac du an thudc khéi nganh dich vu khéach san nha hang sb tién
16.13 ty VND. Trich Iap khoan phai thu khé thu hdi s6 tién 24.97 ty VND. Thém nita, bién dong
ty gid cling gdy anh huong 16n ti két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s6 tién 31.9 ty VND.
Tét ca cac khoan trich 14p dy phong déu duoc Cong ty da trich 1ap dung quy dinh. Tuy nhién,
Cong ty tin tuong ring kha ning phuc hdi hoat déng san xuat kinh doanh sau dich va thu héi céc
khoan coéng ng, cac khoan dAu tu vao céc du 4n c6 két qua tét trong nhitng nim tiép theo tao ra
dong tién dam bao hoat dong sin xuét kinh doanh.

- V& Yy kién: “Chung t6i dugc b nhi¢m la Kiém todn vién sau ngay 31/12/2023, do d6 ching
t6i khong thé tham gia chimg kién kiém ké TSCP cia Cong ty. Do d6 chiing toi khong khong thé
x4c dinh khoan muc hang tdn kho tai thoi diém 01/01/2023 véi gid tri 157.69 triéu VND cling nhu
tinh hién htru ctia TSCB tai thoi diém 01/01/2023 va 31/12/2023 vé&i nguyén gia lan luot 12 21.999
ty VND va 22.15 ty VND dugc trinh bay trén BCTC hop nhit ctia Cong ty”.

Céng ty gial trinh: Do ngay ky hop dong voi Cong ty kiém toan sau ngdy 31/12/2023 nén
khéng thé cung tham gia kiém ké TSCD cua Cong ty. Tuy nhién, hang nim Céng ty van tién hanh



kiém ké, danh gia TSCD theo dung quy dinh. Cic TSCD dén nam 2021 da dugc trich khau hao
day du theo diing quy dinh. Phin hang tdn kho ching t6i da xuét hét trong Qui 4/2024

V& ¢ kién: “Tai thoi didm 01/01/2023 va 31/12/2023, s6 du cong no chura dwoc doi chiéu dang
trinh bay trén khoan muc “Phai thu ngén han ctia khach hang”, “Tra trudce cho nguoi ban”, “Phai
thu ngén han khac”, “Phai thu dai han khic” ¢6 tong s tién lin lugt 14 1.46 ty VND va 3.03 ty
VND; sd du cong no phai tra chua duge dbi chiéu dang trinh bay trén cdc khoan muc “Phai tra
nguoi ban ngin han”, “Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc™” cac khoan phai tra phai ngp khac”
¢6 tong sb tién 1an luot 12 19.4 ty VND va 17.7 ty VND”

Cong ty giai trinh: DAi véi cac khoan cong ng phai thu khach hang ngan han, tra truée cho
ngudi ban ngin han, phai thu ngan han khéc, phai thu dai han khéac, phéi tra nguoi ban ngén han,
phai tra phai np khéc, hién nay Céng ty dang danh gia kha néng thu hdi va xéc dinh tdn thit ddi
v6i céc khoan phai thu nay. Kinh té kh6 khin d3 anh huéng dén tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty
va cac Cong ty dbi tac, cic khodn phai thu ngin han gip nhiéu khé khin nén anh huéng dén tinh
hinh phai thu, phai trd ciia Cong ty.

- V& y kién: “Cong ty dang trinh bay chi phi dau tu xay dung co ban d& dang ciia Dy an xay
dung khach san Candle Xieng Khouang véi sb tién tai ngdy 01/01/2023 va 31/12/2023 lan luot 1a
58.81 ty VND va 50.44 ty VND do cong ty con — Cong ty Pai chiung tu van va thiét ké do thj la
chu dau tu. Trong gia tri dau tu xay dung co ban d& dang néu trén bao gdm cé chi phi dAu tu xay
dung co ban do dang lién quan t6i dy an ghi nhén tai Cong ty me - Cong ty ¢b phan tu van thiét
ké va phat trién do thi s6 tién tai ngdy 01/01/2023 va 31/12/2023 1a 20.4 ty VND. Bén canh do,
theo gidy chimg nhén ding ky dAu tu ra ngudc ngoai sb 2017003393 do BH ké hoach va dau tu
chp lin diu ngay 09/06/2009, ding ky didu chinh lan thir nhdt ngay 23/10/2017, viée dau tu Dy
4n dang cham so voi tién do déu tu tai Gidy chtng nhan dau tu ™,

Coéng ty gidi trinh: Do dich bénh Covid kéo dai ndm 2021 va 2022 nén viéc trién khai Dy én
bi dinh (ré, cham tién do. Hién nay, Céng ty dang chd' UBND tinh Xieng Khuoang phé duyét dicu
chinh c¢éng ning Dy an pht hop. Véi viéc phuc hdi san xuét kinh doanh va tién d6 dang trién khai
Du 4n hién nay, Cong ty s& sém dua Dy 4n vao van hanh hoat dong.

-Vé y kién: “Céng ty dang trinh bay trén Bdo cdo tai chinh khoan ng phai tra vé Thué va cac
khoan phai ndp nha nudc ciia cong ty me - Cong ty cd phan tu van thiét ké va phat trién D6 thi tai
01/01/2023 va 31/12/2023 sb tién 18.99 ty VND va 17.29 ty VND. Chung t6i khong thu thap dugc
bién ban déi chidu nghia vu Thué va céc khoan phéi ndp Nha nudc ciia Cong ty tai céc thoi diém
néu trén. Theo thong béo Tién no thué sé 33706/TB-CCT-KDT ngdy 11/12/2023 cita Chi cyc thué
quén Ba Dinh, tong s6 tién no chua ndp ngan sach nha nudc cia cong ty me 1a 38.21 ty VND. Vi
cc bing chiing kiém toan hién cé, chiing t6i khong thé xdc dinh duge céc diéu chinh can thiét dbi
voi khoan muc * thué va cac khoan phai nop Nha nuéc” va cdc khoan muc c6 lién quan dén bao
cao tai chinh hop nhit ctia Cong ty.

Cong ty giai trinh: Céng ty da thuc hién quyét toan thué dén hét ndm 2015, TS kiém toén tai
quin Hai Ba Trung thudc Poan kiém toan ngén sach dia phuwong ctia Thanh phé Ha Noi kiém tra
viéc ké khai thué GTGT, quyét toan TNDN nam 2016. Cac ndm 2022 dén nay, Cong ty da lam
viéc nhidu lan véi Chi cuc thué quéan Ba Pinh, c¢6 cam két thanh toan va hién dang thanh toan dan



hang thang dé giam dn cong no thué. Phin chénh léch thué giita sé hach toan va s6 bdo cdo Cong
ty van dang tich cyc [am rd v6i co quan thué.

Trén day la giai trinh cia Céng ty véy kién tir chdi dua ra y kién tai BCTC cua kiém todn doc
lap, kinh trinh Quy Uy ban chitng khoén Nha nuée va S¢ giao dich chirng khodn Ha Noi.

Tran trong cam on!

Noi nhin: Cong ty C6 Phan Tw Vén Thiét Ké
-Nhu trén L

-Luu VT, KT
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CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO THI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
SG 04-04/2025/CDO/CYV e
(V.v Gidi trinh vé nguyén nhén bién dpng LNST trén Ha Néi, ngay 04 thang 04 nam 2025

Biio cdo tai chinh hop nhét néam 2023 so véi nim 2022)

Kinh giti: - Uy ban chirng kho4an Nha nudc
- S& giao dich ching khoan Ha Noi

- Cdn cir vao Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B§ Tdi chinh vé viéce huéng
dan cong bo théng tin trén thi truong chiing khodn.
_ Cdn cit Bdo cdo tai chinh Hop nhdt dd duoc kiém toan ndm 2023 ciia Céng ty c¢6 phan Tu
Vin Thiét Ké va Phat Trién D6 Thi.
Cong ty giai trinh dbi voi bién dong Loi nhudn sau thué thu nhap nim 2023, bién ddng trén
10% trén BCTC hgp nhat nhu sau:

Chi tiéu Niim 2022 Niim 2023 Bién dong
Doanh thu 13.377.514.709 |  21.744.649.451 62.55%
Gia vbn 14.484.811.160 |  19.696.261.681 36.98%
LNST BCTC hop nhit (25.372.561.278) |  (9.836.781.018) 61.23%

Loi nhudn sau thué nam 2023 15 9.836.781.018 ddng va bién dong giam 16 61.23% so véi clng

nam 2022 do nguyén nhén:

- Doanh thu nim 2023 ting 8.367.134.742 dong tuong tng 62.55% so v&i ndm 2022 (bién
dong tuong (mg -39.98% so vai loi nhudn nam 2022)

- Nim 2023 c6 su bién dong chénh léch nhiéu vé ty gid ngoai té gifta USD/VND; USD/LAK.
l[am Doanh thu tai chinh ting 1.351.673.374 dong (bién dong tuong tmg -5.33% so vdi loi nhuén
niam 2022). Chi phi tai chinh + chi phi khac gidm 11.602.073.456 ddng so véi nim 2022 (bién dong
twong Gng 45.73% so véi lgi nhudn ndm 2022).

Pay la nhiing nguyén nhan chinh dan dén su bién ddong 16n vé LNST so véi clng ky ndm trude
cua Cong ty.

Trén ddy 14 giai trinh ctia Cong ty ¢ phdn tu vén thiét ké va phét trién d6 thj vé bién dong hoat
dong san xuét kinh doanh trong BCTC hop nhit ctia Cong ty.

Tran trong!

Noi nhin: CON (OA TS 2TU VAN THIET KE
-Nhu trén ) d
- Luu VT, KT O

TU VAN THIET KE |
VA PHAT TRIEN (K




BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
(da dudc kiém toan)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S6 194 dudng Budi, Phudng Cong Vi, Quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

N ()I DUNG

Trang
Béo céo cua Ban Giam déc 02-03
Béo cao kiém toan doc lap 04-05
Béo cdo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan 06-32
Bang can dbi ké toan hop nhit 06-07
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit 08
Béo cdo luu chuyén tién té hop nhat 09
Thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét 10-32
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V/& W



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
$6 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Tu vAn Thiét ké va Phat trién D6 thi (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo
¢40 clia minh va BAo cdo tai chinh hop nhét cila Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023,

CONG TY

Cong ty C6 phén Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi duoc thanh Iap va hoat dong theo Gidy chung nhan dang ky
doanh nghiép cong ty cd phin sb 0102963747 do S6 K& hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cdp 1an ddu ngay 09
thang 10 nim 2008, ding ky thay ddi 14n thtr mudi tim ngay 25 thang 01 nam 2024.

Tru s6 chinh ctia Cong ty duoc dat tai: S6 194 duong Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh, Thanh pho Ha Noi.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri trong ndm va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gbm:

Ong Vil Pinh Nhin Chi tich

Ong Bui Xuén Hiéu Thanh vién
Ba  Trén Thi Viét Ha Thanh vién
Ba Luu Thi Nhung Thanh vién
Ba Vi Thi Mai Anh Thanh vién

Cée thanh vién ctia Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay 14p bao céo nay bao gbm:
Ong Bui Xuén Hiéu Giam dbc
Ba Lai Minh Nguyét Ké toan trudng

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gm:

Ba  Nguyén Thi Tuyét Lam Trudng ban

Ba Nguyén Thj Thu Hong Thanh vién B nhiém ngay 25/07/2024
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién  Mién nhiém ngay 25/07/2024
Ba Nguyén Diéu Ly Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va cho dén khi 1ap Béo céo tai chinh hgp nhét nay la Ong Bui
Xuan Hiéu — Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém toan AASC dé thuc hién kiém toan cac Béo céo tai chinh hop nhét cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Giam déc Con;:, ty chiu trach nhiém vé viée lap Béo cdo tai chinh hop nhit phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té clia Cong ty trong ndm. Trong qua

trinh 14p Béo céo tai chinh hop nhit, Ban Giam déc Cong ty cam két da tuan tha cic yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a can thiét dé dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét khong con sai sot trong yéu do gian lin hodc do
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]
S6 194 duong Buoi, Phudng Céng Vi, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

| = 1y vAN THIET KE

- Lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Pua ra cac danh gia va du doan hop 1y va thin trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan duoc 4p dung cé dugc tudn thu hay khong, cé nhiing ap dung sai l¢ch trong
yéu dén muc cin phai cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh hop nhét hay khong;

- Lap va trinh bay cdc Bdo céo tai chinh hop nhit trén co s& tudn thit cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop
nhz";.t;

- Lip cac Bao céo tai chinh hop nhit dua trén co s¢ hoat déng kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam bao ring cac sd ké toan duge luu g1u dé phan anh tinh hinh tai chinh cua Cong ty, v6i
mie do trung thuc, hop 1y tai bat ot thoi diém nao va dam bdo ring Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi céc quy
dinh hién hanh ctia Nha nudec. Pdng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Céng ty va thuc
hién céc bién phép thich hop dé ngin chiin, phat hién cac hanh vi gian l4n va cac vi pham khac.

Ban Giam dbc Cong ty cam két ring B4o céo tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2023, phu hop v6i Chuin muc ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép
Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh hop nhét.

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két rang Céng ty tuén thit Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh pht
vé quy dinh chi tiét huéng dén thi hanh mot b didu cta luat ching khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong
bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B$ Tai chinh huéng dan cong
bd thong tin trén Thi truang chung khodan va Thong tur s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cua B¢ Tai chinh vé
viée sira d6i, bd sung mot sd didu cuia Théng tu s 96/2020/TT-BTC.

Giam doc

Ha Noi, ngay 04 thang 04 nam 2025
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aasc

since 1991

Sé: 040425.009/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giti:  Quy Cb déng, Hoi dong Quén tri va Ban Gidm dbe
Céng ty C6 phin Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi

Ching t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhAt keém theo ciia Cong ty C6 phan Tu vén Thiét ké va Phat
trién D6 thi duge 1ap ngay 04 thang 04 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 32, bao gém: Bang can dbi ké toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu
chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cdo tai chinh hop
ahit cia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1¥
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma
Ban Giam dée xéc dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khéng
c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nhim ln.

Trach nhidm cita Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching ti 1 dua ra y kién vé& Bdo cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua ctia cudc kiém
toan. Ching toi da tién hanh kiém toén theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mo ta

tai doan “Co so cia viée tir chdi dua ra y kién”, ching t6i da khong the thu thap duoc diy di bing ching
liém toan thich hop dé lam co s¢ dua ra ¥ kién kiém toan.

Co s@ ctia vige tir choi dua ra y kién

|, Nhur trinh bay tai Thuyét minh s 01, tai ngay 31/12/2023, Cong ty dang 13 1ty ké 81,69 ty VND, mot s0
klioan no phai tra cia Cong ty 3 qué han thanh toan. Trong nam 2023, Céng ty 15 sau thué 9,84 ty VND va
dong tién tir hoat ddng san xuét kinh doanh dm.

Tuy nhién, Béo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 niam 2023 cua Cong ty
van duge lap trén co s& hoat dong lién tuc.

2. Chiing 6i duoc bd nhiém 12 Kiém toan vién sau ngdy 31/12/2023, do do, ching t6i khong thé tham gia
chirng kién kiém ké hang tdn kho va tai san c¢b dinh ctia Cong ty va cac cong ty con. Do do, ching to1 khong
thé x4c dinh dugc tinh hién hiru cta khoan muc hang tdn kho tai 31/12/2023 véi gié trj 157 triéu VND ciling
nhur tinh hién hitu khoan muc tai san cd dinh hitu hinh tai thoi didm 01/01/2023 va 31/12/2023 voi nguyén
gia 1an lugt 12 22,01 ty VND va 21,999 ty VND duge trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhit clia Cong ty.

3. Tai thoi diém 01/01/2023 va 31/12/2023, s6 du cong no phai thu chua duoc d6i chiéu dang trinh bay trén
céc ihodn muc "Phai thu ngén han ctia khach hang", "Tra trudc cho nguoi ban ngan han", "Phdi thu ngén han
khac" co tong s6 tién lan lugt 14 1,46 ty VND va 3,03 ty VNI s6 du cong ng phai tra chua duge dbi chicu
dang trinh bay trén céc khoan muyc "Phai tra ngudi ban ngin han”, "Thué va cac khoan phai ndp nha nudc”,
"Cac khodn phii tra, phi nop khac" cb tong sb tién lan luot 14 19,4 ty VND va 17,7 ty VND. Béng céc tha
tuc kiém toén thay thé bd sung, chiing t6i khong thé thu thap duoc diy du cac bang chimg thich hop dé khing
dinh tinh diy dd, chinh xéac, quyén thu va nghfa vy phai ird ctia cac khoan muc ¢6ng no néu trén cling nhu céc

anh huong (néu c6) dén céc chi tiéu khac trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhit ctta Cong ty.
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Co sé ciia viée tir chdi dua ra ¥ kién (tiép theo)

4. Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 10, Céng ty dang trinh bay chi phi tw xdy dung co ban d& dang clia Dy
4n X4y dung khach san Candle Xieng Khouang ("Du an") v6i sb tién tai 01/01/2023 va 31/12/2023 lén luot
12 58,81 ty VND va 50,44 ty VND do cong ty con - Cong ty Dai chiing Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi
1a chi ddu tu. Trong gié trj chi du tu x4y dung co ban do dang néu trén, bao gf‘)m chi phi déu tu xay dung co
ban dé dang lién quan toi du 4n duoc ghi nhén tai Céng ty me - Cong ty C phin Tu vén Thiét ké va Phat
trién D6 thi voi sé tién tai 01/01/2023 va 31/12/2023 1a 20,4 ty VND. Bén canh d6, theo Gidy chirng nhan
dang ky déu tu ra nudc ngoai ma s6 201700 393 do Bé Ké hoach va Déu tu cdp lan dau ngay 09/06/2009,
dang ky didu chinh 1an tha nhit ngay 23/10/2017, viéc diu tu Du 4n dang cham so véi tién d6 dau tu tai G1ay
chimg nhan ddu tu. Dua trén cac bang chiing kiém toan hién c6, chiing t6i khéng thé xac dinh duoc cac diéu
chinh cén thiét déi véi chi tiéu "Ddu tu xdy dung co ban do dang” va céc chi tiéu c6 lién quan khac trinh bay
trén Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty.

5. Céng ty dang trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét gié gbe cua khoan dau tu va gia tri du phong vao
Cong ty Cb phan Luong thuc Hong Ha tai ngay 31/12/2023 lén luot 1a 40 ty VND va 0,94 ty VND (tai ngay
01/01/2023 1an luot 14 40 ty VND va 0,94 ty VND). Chung t6i chi tiép cén duoc Bao cao tai chinh chwa dugc
kiém toan cua Cong ty C6 phan Luong thuc Hdng Ha. Do dé, chiing t6i khong thé xéc dinh duoc cic didu
chinh cén thiét di voi khoan muc "Du phong giam gia diu tu tai chinh dai han" va cac khoan muyc ¢6 lién
quan trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhit ciia Cong ty.

6. Céng ty dang trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhat khoén no phai tra vé Thué va cac khoan phai np
Nha nudce cua cong ty me - Céng ty Co6 phin Tu vdn Thiét ké va Phat trién Do thi tai 01/01/2023 va
31/12/2023 sb tién 18,99 ty VND va 17,3 ty VND. Chung téi khong thu thip dugc bién ban déi chiéu ngh:a
vy Thue va céc khoan phai ndp Nha nude cla Cong ty tai cac thoi diém néu trén. Theo thong béo Tién thué
ng s6 33706/TB-CCT-KDT ngay 11/12/2023 ctia Chi cuc thué quén Ba Pinh, téng sb tién no chua nop ngan
sach nha nuoc ciia Cong ty me 1a 38,21 ty VND Hién, Cong ty dang lam viéc voi co quan thué dé ra soat,
dbi chiéu sb liéu gitta co quan quan ly thué vo1 sb lidu theo s ké toan dé xir 1y cac chénh léch. Do d6, ching
t6i khong thé xac dinh duoc cac diéu chinh can thiét d6i véi khoan muc "Thué va cac khoan phai ndp Nha
nudc" va céc khoan muc cd lién quan trinh bay trén Béo cao tai chinh hop nhét cia Céng ty.

Tur chéi dua ra ¥ kién
Do tim quan trong cila van d& néu tai doan “Co s ctia viéc tlr chéi dua ra y kién”, ching t6i khong thé thu
thap duoc ddy di bing ching kiém toén thich hop dé 1am co s¢ dua ra ¥ kién kiém ton. Do do, ching toi

khéng thé dua ra ¥ kién kiém todn vé Bao cdo tai chinh hop nhét dinh kém.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 duong Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Pinh, Bio cdo tai chinh hop nhit

Thanh phd Ha Noi cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2023
M? pATEAN Thl}yet 31/12/2023 01/01/2023
) minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 63.722.768.583 59.881.456.195
110 I Tién va cdc khoin twong duong tién 3 1.203.702.865 300.043.300
iii Tién 1.202.702.865 299.043.300
112 2. Céc khoan tuong duong tién 1.000.000 1.000.000
130 IIL Céc khoan phii thu ngin han 51.295.486.527 47.828.604.683
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang 5 31.774.870.368 24.457.645.856
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 6 28.284.610.994 32.892.439.842
136 3. Phai thu ngén han khéac 7 16.209.057.833 15.451.571.653
137 4. Duy phong phai thu ngén han khé doi (24.973.052.668) (24.973.052.668)
140 IV. Hang ton kho 9 157.689.161 .
141 1. Hang ton kho 157.689.161 -
150 V. Taisén ngén han khic 11.065.890.030 11.752.808.212
151 1. Chiphi tra true ngin han 11 34.533.945 -
152 2. Thué gia trj gia tang dugc khéu trir 11.031.356.085 11.752.808.212
200 B. TAISAN DAI HAN 173.102.585.051 197.214.114.775
210 1. Céc khoén phai thu dai han 68.410.278.823 78.357.100.032
212 1. Tra trude cho ngudi ban dai han 6 67.687.878.823 77.650.000.032
216 2. Phai thu dai han khéc 7 722.400.000 707.100.000
220 II. Taisan cb dinh 12 15.129.106.830 15.904.505.805
221 1. Thisan cb dinh hitu hinh 15.129.106.830 15.904.505.805
222 - Neguyén gid 21.999.236.971 22.007.316.043
223 Gid tri hao mon Iuy Ié (6.870.130.141) (6.102.810.238)
227 2. Taisan cb dinh vd hinh = .
228 - Nguyén gid 100.000.000 100.000.000
229 - Gid tri hao mon luy ké (100.000.000) (100.000.000)
240 1IV. Taisin dé dang dai han 10 50.437.362.196 58.807.157.040
242 1. Chiphi xdy dung co ban d& dang 50.437.362.196 58.807.157.040
250 V. Diu tu tai chinh dai han 4 39.055.909.538 44.055.909.538
253 1. Déu tu gop von vao don vi khic 40.000.000.000 45.000.000.000
254 2. Duy phong giam gia ddu tu tai chinh dai han (944.090.462) (944.090.462)
260 VL Tai san dai han khic 69.927.664 89.442.360
269 1. Loi thé thuong mai 69.927.664 89.442.360
270 TONG CONG TAI SAN 236.825.353.634 257.095.570.970
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]
Sé 194 duong Budi, Phuong Céng Vi, Quin Ba Dinh,

Bo cdo tai chinh hop nhit

Thanh phd Ha Noi cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
BANG CAN DOI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiép theo)
Mia NCUON VN Thllxyet 31/12/2023 01/01/2023
s6 minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 26.463.330.952 29.269.691.592
310 I No ngin han 26.463.330.952 29.269.691.592
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 14 5.389.813.211 6.333.167.574
312 2. Ngudimua tra tién trude ngan han 15 = 159.000.000
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 16 17.314.537.735 19.018.544.012
319 4. Phai tra ngin han khac 17 23.952.198 23.952.198
322 5. Quy khen thudng, phic loi 3.735.027.808 3.735.027.808
400 D. VON CHU SO HUU 210.362.022.682 227.825.879.378
410 I Vbn chii sé hiru 18 210.362.022.682 227.825.879.378
411 1. Vén gop ciia chii s hiru 315.049.750.000 315.049.750.000
4lla C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 315.049.750.000 315.049.750.000
417 2. Chénh léch ty gi4 hdi doai (37.741.946.445) (30.114.870.767)
418 3. Quy déu tu phat trién 6.894.055.616 6.894.055.616
421 4. Loinhuan sau thué chua phan phéi (81.689.535.815) (71.793.937.159)
421a LNST chica phén phéi liiy kén dén cudi nam trudce (71.793.937.159) (46.554.589.212)
421b LNST chiea phén phéi nim nay (9.895.598.656) (25.239.347.947)
429 6. Loiich cb dong khong kiém soat 7.849.699.326 7.790.881.688
440 TONG CONG NGUON VON 236.825.353.634 257.095.570.970
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Lé Thi Phuong Thio
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Lai Minh Nguyét
Ké toan truéng
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S6 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quén Ba Dinh, Bdo cdo tai chinh hop nhét

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Thanh phd Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2023

th CHi TIEU Thl‘lyet Nam 2023 Nim 2022
s0 minh

VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 20 21.744.649.451 13.377.514.709
02 2. Cac khoan gidm trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin bén hing vi cung cip dich vu 21.744.649.451 13.377.514.709
11 4. Gid von hang bédn 21 19.696.261.681 14.484.811.160
20 5. Loinhuin gdp vé bén hang va cung cAp dich vy 2.048.387.770 (1.107.296.451)
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 3.263.890.352 1.912.216.978
22 7. Chi phi tai chinh 23 11.318.384.666 23.004.596.764
23 Trong do: Chi phi ldi vay - -
24 8. Phan lai hojc 18 trong céng ty lién doanh, lién két - -
25 Chi phi ban hang - -
26 1{) Chi phi quan ly doanh nghiép 24 3.746.578.974 3.172.023.683
30 11. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh (9.752.685.518) (25.371.699.920)
31 12, Thu nhép khac 25 904.500 -
32 13. Chi phi khac 26 85.000.000 861.358
40 14. Loi nhufn khic (84.095.500) (861.358)
50 15. Téng loi nhufn ké todn truge thué (9.836.781.018) (25.372.561.278)
51 16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 26 - -
60 18. Loi nhufin sau thué thu nhap doanh nghiép (9.836.781.018) (25.372.561.278)
61 19. Loi nhuin sau thué ciia Céng ty me (9.895.598.656) (25.239.347.947)
62 20. Loi nhuin sau thué ciia C6 déng khong kiém sodt ?7\\ 58.817.638 (133.213.331)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
Sé 194 dudmg Budi, Phudng Cong Vi, Quan Ba Pinh,

Thanh ph6 Ha Nbi

Bio cdo tai chinh hop nhét

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

Niim 2023
(Theo phuwong phép gidn tiép)

M:l CHi TIEU Thl.lyet Niim 2023 Nim 2022
50 minh
VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn triede thué (9.836.781.018) (25.372.561.278)
02 - Khéu hao tai san ¢ dinh va bat dong san déu tu 786.834.599 781.151.287
03 -  Céc khoan du phong - 43.534.887
04 - Lai, 18 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gia lai (1.237.398.720) (1.912.168.879)
cac khoan muc tién té co gbc ngoai té
05 -  Lai, 15 tir hoat dong dau tu (70.030) (48.099)
07 - Céc khoan didu chinh khéc 746.791.961 (8.977.331.173)
08 3. Lginhuin tiv hoat dong kinh doanh triede (9.540.623.208) (35.437.423.253)
thay ddi von lwu dpng
09 - Tang, giam céac khoan phai thu 8.438.790.212 43.550.402.019
10 - Ting, giam hang ton kho (157.689.161) =
11 - Tang, gidm céc khoan phai tra (khong ké 1 (2.802.354.363) (2.311.641.250)
vay phai tra, thué thu nhéip doanh nghiép phai
ndp)
12 - Tang, giam chi phi tra trudc (34.533.945) 2.816.475
20  Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh (4.096.410.465) 5.804.153.989
21 1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung tai san c6 dinh . (6.497.842.151)
va cac tai san dai han khac
26 2. Tién thu hdi ddu tu gép vén vio don vi khac 5.000.000.000 .
27 3. Tién thu i cho vay, ¢d tic va loi nhudn dugc chia 70.030 48.099
30  Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw 5.000.070.030 (6.497.794.052)
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim 903.659.565 (693.640.063)
60 Tién va twong dwong tién diu nim 300.043.300 993.669.695
61 Anh hudng cia thay dbi ty gia hdi doai quy dbi ngoai & - 13.668
70 Tién va twong dwong tidn cudi nim 3 1.203.702.865 300.043.300
j >/ COPHAN \c
/ TU VAN THIET js3
N \ VA PHAT TRIER
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quin Ba Dinh, Béo cdo tii chinh hgp nhét
Thanh phé Ha Noi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niim 2023

1 .DPACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thie sé hiiu vén

Cong ty C6 phin Tu vn Thiét k& va Phat trién D6 thi dwgc thanh ldp va hoat ddng theo Gidy chimg nhén
ding ky doanh nghi€p cdng ty cb phin sé 0102963747 do S& Ké hoach vi Déu tu Thanh phd Ha Néi cép
1in diu ngay 09 thang 10 nim 2008, dang ky thay déi lan thir mudi tm ngdy 25 théng 01 nam 2024,

Try s& chinh ciia Cong ty duge dit tai: $6 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Pinh, Thinh phé Ha
Noi.

Vén didu 16 cha Cong ty theo ding ky 12 315.049.750.000 VND, vén diu 1¢ thuc gép dén ngiy 31 thang 12
nim 2022 1a 315.049.750.000 VND; tuong duong 31.504.975 cé phin, ménh gid mdt c¢b phén 1a 10.000
VND.

Linh vyue kinh doanh

Thi cdng, thueng mai, kinh doanh dich vu
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty chti yéu 1a:

- Tréng rau, d4u va cic loai hoa cay canh;

- Bén budn, néng l4m san nguyén liéu (trir go tre, niza) va ddng vét séng trir cic loai nha nude cam,;

- Bén budn may méc, thiét bi phu ting may néng nghiép, kim loai, quing kim loai;

- Quing céo (khéng bao gdm quéng céo thude 14);

- Ban I& tranh, tugng, céc tic phdm nghé thuat, ban 18 dAu hoa, binh ga, than ci lam nhién liéu dun néu gia
dinh, cac hanh hoa gia dung gia dinh;

- D st thép, san xuit ndi hoi, rén dip, ép va cac kim loai, luyén bt kim loai;

- San xuft cac d6 dung kim loai cho nha bép, nha vé sinh, nha &n, thiét bi van phong bing kim loai, sén
xudt ctra an todn, két cira boc sit, sin xudt diy cdp kim loai cach dién va khéng cach dién;

- Liap d4t miy moc thiét bi cong nghiép, sin xudt cic sin phém chiu lira, sit thép gang;

- Piic kim loai mau, san xudt cdc cdu kién kim loai, san xuét thimg bé chira va cde dung cu ché dung kim
loai;

- Gia cdng co khi, xr Iy trdng va phu kim loai, sin xudt dao kéo, dung cu clm tay va db kim loai théng
thudng; :

- San xudt thiét b, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chirc niing (trir ring gid);

- Xéay dung nha cac loai;

- Lip d4t hé thong dién;

- Trang tri ndi ngoai thit, tdng thdu EPC vi tdng thiu xiy dung cac cong trinh theo hinh thirc chia khod
trao tay;

- Béan buén 6 t6 va xe c6 dong co khic, ban md td xe méy, bao dudng sira xe 6 t6 xe may, ban phu ting va
cac bd phin phu trg md to xe may;

- Bén budn thudc 14 ndi, thude lao;

- Ban budn may méc, thiét bj va phu ting may khéc;

- Xy dyng céc cong trinh dudng sat va dudng bd, chudn bi mét bang, lap dat hé théng cip thodt nudc, 10
suéi va didu hoa khong khi;
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quén Ba Dinh, Bio c#o tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Nbi cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

2.1

22

- Lip dit xay dung hé théng khic;

- Bén budn thiét bi va linh kién dién tir vién thong;

- Bén budn gao thuc phim, bén buén gao, béan 1& luong tinre dd ubng;

- Van tai hanh khéch noi tinh, lién tinh, ndi thanh, ngoai thanh, vin tai hinh khach bing dudng bd;

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh;

- Bén budn nhién liéu ran, 1ong, khi cic logi phin bon hod chét st dung trong néng nghiép, cac phu liéu
may mic, giay dép;

- Bén 1¢ thube va dich oy té, my pham vé vit phim vé sinh trong c4c cira hang chuyén dung;

- Nghién ctru va phat trién thyrc nghiém khoa hoc tu nhién va ky thuét, khoa hoc x4 hoi va nhin vin;

- Gigo duc nghé nghiép, dao tao cao ding dai hoc, sau dai hoc, gido duc méim non, giso duc tiéu hoc,
gido duc trung hoc co 50, va trung hoc phé thong, gido duc thé thao va giai tri, viin ho4, nghé thuét;

- San xudt cic sin pham tir gb, tre, nira, rom ra, vt lidu tét bén;

- Dich vy luu trit ngén ngay;

- Tu van mdi gidi bét dong san, déu gid quyén sit dung dit, quang cao bAt dong san, quan 1y bét dong san.

Piic diém hoat ddng ciia doanh nghigp trong nim tai chinh ¢ inh huéng dén Bdo cdo tii chinh hop
nhit

Tai ngay 31 thing 12 nim 2023, 13 lily k& ciia Céng ty 12 81,69 ty VND, mjt s6 khoan no d& qué han thanh
todn bao gdm: ng phéi trd nha cung chp, n¢ thué va cic khoan phai ndp nha nude. Cing véi d6, trong nim
2023, Cong ty 16 sau thué 9,84 ty VND, dong tidn tir hoat ddng kinh doanh bi &m.

Céu tric Tdp doan
- Cdng ty ¢6 cac cong ty con duge hop nhét bdo cdo tai chinh tai thdi diém 31/12/2023 bao gbm:

Ty1é Tylé quyén  Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Pia chi loiich  bidu quyét chinh
Céng ty C phin Cung Xuin Téng 12A, Toa 93,02% 93,02% Kinh doanh thuong mai,
nha CDC 25 L& khai thac dich vu

bai Hanh, Hai Ba
Trung, Ha N§i

Cong ty Dai chiing Tu vén Thiét Ban Phon My 100,00% 100,00% Kinh doanh thuong mai,
ké va Phat trién D6 thi Xay, huyén Pec, khai thac dich vu
tinh Xiéng
Khoang, Lao

. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tidn t sir dung trong ké todn

Ky ké to4n nim cia Céng ty theo nim duong lich bt diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién 18 sir dung trong ghi chép ké to4n 1a dbng Viét Nam (VND).

. Chuin muc vd Ché d9 ké todn 4p dyng

Ché do ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché do K& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC ngay
22/12/2014 cia BQ Tai chinh, Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bd Tai chinh vé viée sira
do1 b sung mét sb diéu cia Thong tr s6 200/2014/TT-BTC va Thong tu $6 202/2014/TT-BTC hudng din
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]
Sé 194 dudng Budi, Phudng Cong Vi, Quin Ba Dinh, Béo cdo tai chinh hgp nhit

Thénh phé Ha Noi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

23

24

2.5

Tuyén bd vé viéc tudn thi Chudn muyc ké todn va Ché do ké todn

Cong ty d8 ap dung céac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuén myc do Nha nuéc
di ban hanh. Céc Bao cao tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn myec,
théng tu hudng din thue hién Chudn myc va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hinh dang 4p dung.

. Co & 1ap Bio cdo tai chinh hop nhit

Bio cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty dugc 1p trén co s& hop nhat Bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty va
Béo cho tii chinth cia cac cong ty con do Céng ty kiém soét (cdc cdng ty con) duge ldp cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 hing nim. Viéc kiém soat dat dwge khi Cong ty ¢ Kha niing kiém soat cac chinh
sach tai chinh va hoat déng ciia cdc cdng ty nhin dAu tu nhim thu dwge 1gi ich tir hoat dong cia cdc cdng ty
nay.

Bao céo tai chinh ciia cac ¢bng ty con duqc ap dung céc chinh sich ké toan nhét quan véi céc chinh sach Kké
toan ctia Cong ty. Trong truéng hop cin thiét, Bdo cdo tai chinh clia cée cdng ty con duge didu chinh dé
dam bao tinh nhit quan trong céc chinh séch ké toan duge ap dung tai Céng ty va cac cdng ty con.

Céc sb du, thu nhap va chi phi chit yéu, ké ca céc khoan 13 hay 156 chua thyc hién phat sinh tir c4c giao dich
néi b duoc loai trir khi hop nhit Bao céo tii chinh.

Loi ich cia cac ¢b déng khong kiém soat 1a phén loi ich clia nhitng chi s& hifu khong ndm quyén kiém soat
trong 13i, hodc 18, v trong tai san thuén cila cdng ty con.

. Uéc tinh ké todn

Viéc 1ap béo céo tai chinh hop nhét tudn thi theo céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghlep Viét Nam va céc quy dinh phép 1 ¢6 lién quan dén vige 14p va trmh bay Bao c4o tai chinh hop nhét
yéu ciu Ban Gidm déc phai c6 nhitng uéce tinh va gid dinh anh hudng dén s6 liéu v& céng ng, tai san va wec
trinh bdy cdc khodn c6ng ng va tii sin tidm tang tai ngay két thiic ndm tai chinh ciing nhu céc s6 ligu vé
doanh thu v chi phi trong subt nam tai chinh.

Céc uéc tinh va gia dinh ¢é anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm:
- Du phong phai thu kho doi,

- Thoi gian hitu dung uée tinh ciia tai san cb dinh;

- Phan loai v du phong céc khoan d4u tu tai chinh;

- Ut tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Che wée tinh va gid dinh thudng xuyén dugc dénh gid dva trén kinh nghiém trong qua khr va cic yéu t6
khac, bao gém cdc gid dinh trong tuong lai c6 anh hudng trong yéu t6i bdo céo tai chinh hop nhét clia Cong
ty va duge Ban Giam déc dénh gia 14 hop 1y.

. Cong cu tii chinh

Ghi nhdn ban déu
Tai san tai chinh
Tai san tai chinh ciia Céng ty bac gdm tién v cdc khodn twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang

va phai thu khéc. Tai thoi diém ghi nhin ban d4u, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat
hanh cdng cac chi phi phat sinh khc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.
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2.6

2.7

2.8

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoén phai trd nguoi ban va phai tra khac, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1in d4u, cdc khoan ng phai tra tai chinh dwoc xéc dinh theo gid phat
hanh céng cdc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gida tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va no phai trd tai chinh chua dugc ddnh gia theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan
nim do Thong tu sb 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va
thuyét minh théng tin déi v6i cong cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén tuwong duong cho viée danh
gia va ghi nhén gia tri hop ly cla céc tai san tai chinh va no phai trd tai chinh.

. C4c nghiép vu bing ngoai té

Cac giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh dugc quy di ra déng Viét Nam theo ty gia thuc t€ tai ngay
giao dich.

Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo céo tai

chinh hop nhat dugc xac dinh theo nguyén tic:

- P6i voi khoan muc phan loai 12 tai san 4p dung ty gid mua ngoai té cla ngén hang thuong mai noi Cong
ty thuong xuyén co giao dich;

- D6i voéi tién giri ngoai té: 4p dung ty gia mua ctia chinh ngan hang noi Cong ty md tai khoan ngoai té;

- DPbi voi khoan muc phén loai 12 ng phai tra: ap dung ty gid ban ngoai té cla ngén hang thuong mai noi
Cong ty thuong xuyén cé giao dich.

Tét ca cic khoan chénh léch ty gi4 thue té phat sinh trong k¥ va chénh léch do dénh gia lai s6 du cac khoin
muyc tidn té c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap Bao cao tai chinh duge hach toan vao két quéa hoat dong kinh
doanh ctia nidm tai chinh.

. Tién va cac khodn tuwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dAu tu ngin han c6 thoi gian thu hoi khéng qué 03 thang ké tir
ngay dau tu, cé tinh thanh khodn cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cdc lugng tién xéc dinh va
khéng ¢ nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

. Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh duge hach toan theo phuong phap gia mua. Gié phi hop nhéit kinh doanh bao gém gia
tri hop 1y tai ngay dién ra trao ddi ciia cac tai san dem trao dbi, cac khoan no phai tra da phat sinh hogic da
thira nhan va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé dbi ldy quyén kiém soat bén bi mua va céc chi phi
lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, no phai tra c6 thé xac dinh dwgc va nhitng khoan
no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh ciia bén bi mua déu ghi nhn theo gia tri hop 1y tai
ngay hop nhét kinh doanh.
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2.9

2.10

2.11

Loi thé thuong mai hoic 1ai tir giao dich mua ré duge xac dinh la chénh léch gifra gia phi khoan dau tu va
gia tr] hop ly cla tai san thudn co thé xac dinh dugc cua cdng ty con tai ngay mua do cdng ty me nim giit
(thoi diém cong ty me ném gift quyén kiém soat cong ty con). Lai mua ré (neu ¢6) s& duge ghi nhin vao bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Loi thé thuong mai duge phan bd vao chi phi theo phuong phap
dudng thing trong thoi gian huu ich dugc wdce tinh 1a 10 niam. Pinh ky Cong ty s& danh gia ton that loi thé
thuong mai tai cong ty con, neu co bang chirng cho thay sb loi thé thuong mai bi tén thit 16n hon s phan bd
hang nam thi phan bé theo sb loi thé thuong mai bi ton tht ngay trong nam phat sinh.

. Cic khoéin diu tu tai chinh

Céc khoan ddu t vao céng cu von cua don vj khdc bao gbm: cac khoan d4u tr vao cong cu von cua don vi
khac khong 6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hudng dang ké déi voi bén duge dau tu. Gia tri
ghi s6 ban déu ctia cac khoan d4u tu ndy duge duorc xac dinh theo gia goc. Sau gh1 nhin ban diu, gié tri cla
cac khoan déu tu nay duogc xéac dinh theo gia gbe trir di dy phong giam gia khoan déu tu.

Du phong giam gia cac khoan dau tr duoc lap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Dbéi v6i khoan dau tu nim gilr lau dai (khong phén loai 1a chl’mg khoén kinh doanh) va khéng c6 anh
huéng dang ké dbi voi bén dugc dAu t: néu khoan dAu tu vao c¢b phiéu niém yét hodc gia trl horp 1y cua
khoan du tu duoc xac dinh tin cdy thi viée 14p dy phong dua trén gia tri thi truong cua cb phiéu; néu
khoan déu tu khéng xac dinh duge gia tri hop 1y tai thoi diém bao cao thi viée 14p du phong cén cir vao
Béo c4o tai chinh tai thoi diém trich 14p dy phong ctia bén duge déu tu.

. Cic khodn ng phai thu

Cac khoan phal thu duoc theo ddi chi tiét theo ki han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguycn té phai thu,
va céc yéu tb khac theo nhu ciu quan Iy clia Cong ty. Céc khoan phai thu duoc phén loai 1a ngan han va dai
han trén bdo céo tai chinh hop nhét cin cir ky han con lai cia céc khoan phai thu tai ngay bao cao.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich lép cho cac khoan: no phai thu qué han thanh toan gh1 trong hop
dbng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung kho ¢6 kha nang thu héi. Trong dé, viée trich 1ap du phong ng phai thu quéa han thanh toan duoc
ciin clr vao thoi gian tra ng gde theo hop dbng mua ban ban déu, khong tinh dén viéc gia han ng gitra cac
bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam
thii tuc gidi thé, mét tich, bd trén hogic dy kién mure ton thét c6 thé xay ra.

. Tai sén ¢b dinh

Tai san cb dmh hitu hinh, tai san cd dmh v6 hinh duoc ghi nhan ban déu theo gia gbc. Trong qué trinh st
dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va
gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Neu cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san
co dinh hitu hinh vuot trén muc hoat dong tiéu chuén theo nhu danh gi4 ban dau thi cac chi phi nay dugc
vén hoa nhu mét khoan nguyén gia tang thém cla tai san cd dinh hitu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢ dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi stta chita, bado dudng va
dai tu duoc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ndm ma chi phi phat sinh.
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2.12

2.13

2.14

2.16

27

Khiu hao tai san cb dinh dugc trich theo phwong phép duong thiing v6i thoi gian khiu hao duge udc tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-30 nim
- May moc, thiét bj 05-10 nim
- Phuong tién vin tai, truyén din 06-10 ndm

. Chi phi xiy dung co bén d¢ dang

Chi phi xay dung co ban do dang bao gbm tai san cb dmh dang mua sim va xay dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhin theo gid gbe. Chi phi nay bao gbm céc chi phi vé xdy dung,
lap dit may moc thiét bi va cac chi phi truc tiép khéc.

. Thué hoat dong

Thué hoat dong 14 loai hinh thué tai sin ¢6 dinh ma phén 16n rdi ro va loi ich gén lién voi quyén s¢ hitu cua
tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thic thué hoat dong duge hach toan vao bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap duong thing dua trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi tra trudce

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xudt kinh doanh ciia nhiéu nim tai chinh dugc
hach toan vao chi phi tra trudc dé phan bé dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ndm tai chinh

sdau.

Viéc tinh va phan b6 chi phi tra trude dai han vao chi phi sdn xuft kinh doanh tirng ndm tai chinh dugc can
cir vao tinh chat, méc do ting loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phén bd hop 1y.

. Céc khodin ng phai tra

Cac khoan n¢ phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céac
yéu t6 khac theo nhu cdu quéan 1y ctia Céng ty. Cac khoan phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén
béo c4o tai chinh hop nhit can ct theo ky han con lai ciia cac khoan phii tra tai ngay bao céo.

. Vén chi s¢ hitu

vén dau tu cia chil & hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc gép cua cha s hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan 4anh két qua kinh doanh (l3i, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phéan chia lgi nhugn hodc xir 1y 16 ciia Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty c6 kha ndng nhén dugc céc lgi ich kinh té c¢6 thé xac dinh mdt cach
chiic chiin. Doanh thu duoc xac dinh theo gia trj hop 1y cua cac khoan da thu hogc s& thu duge sau khi trir di
cac khodn chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai. Céc didu kién ghi nhan cu thé sau
day ciing phai dugc dép ing khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phén 16n rii ro va loi ich gén lién voi quyén so hiru san phém hoiic hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;
- Céng ty khong con nim gitt quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang hoa hodc quyén kiém soat

hang hoa.
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2.18

2.19

2.20

b)

d)

2.21

Doanh thu cung cap dich vu
- Xaéc dinh duoc phé’m cong viée dd hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan.
Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13, tién ban quyén, cb tirc, loi nhudn duoc chia va cac khoén doanh thu hoat
dong tai chinh khac duoc ghi nhn khi thoa min ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- (6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin.

.r A 2 I3 \ . A
. Gia von hang bdn va dich vu cung cap

Gia vHn hang ban va dich vy cung cAp la téng chi phi phat sinh cia thanh phﬁm, hang hoa, vat tu xudt ban va
dich vu cung cép cho khach hang trong nim dugc ghi nhin phi hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va
dam bao tudn tha nguyén tic than trong. Cac trudng hgp hao hut vat hang héa vugt dinh mure, chi phi
vuot dinh mic binh thudng, chi phi nhén cong va chi phi san xuét chung ¢6 dinh khong phén b vao gié tri
san phim nhép kho, du phong giam gia hang t6n kho, hang tdn kho bi mat mét sau kh1 da trir di phan trach
nhiém cuia tip thé, ca nhan c6 lién quan... dugc ghi nhin dhy du va kip thoi vao gia vbn hang ban trong nam
ké ca khi san phém, hang héa chua dugce xac dinh 1a tiéu thu.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén cac hoat dong d4u tu tai chinh;

- Du phong du phong tén thét ddu tu vao don vi khéc, khoan 13 phét sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gia hbi
doai...

Céc khodn trén dugc ghi nhin theo tong s6 phat sinh trong nim khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh,

. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong nim va thué suét thué
TNDN trong ndm tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023, Céng ty dugc ap dung mrc thué suét thué TNDN la 20% doi
véi cac hoat dong san xuét kinh doanh cé thu nhap chju thué TNDN.

. Lii trén c6 phiéu

Li co ban trén cb phidu duge tinh bing céch chia lgi nhuan hoc 18 sau thué phan bé cho cé déng sé hitu ¢o
phiéu phd thong ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc tr1ch lap Quy Khen thucmg, phuc lgi va Quy
khen thuéng Ban didu hanh) cho s6 lugng binh quén gia quyén cta s6 ¢ phiéu phd théng dang luu hanh
trong nam.
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2.22 . CAc bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu bén do c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi voi ben kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan clia Cong ty bao gbm:

Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hotic nhiéu trung gian ¢ quyen kiém soat Céng ty hodc

chju su kiém soét cua Cong ty, hodic cung chung sy kiém so4t véi Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong

ty con va cong ty lién két;

¢d nhan nay;

hoiic c6 anh hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Céc c4 nhan tryc tiép hogdc gian tiép nim quyén biéu quyét ctia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké dbi voi
Cong ty, nhiing nhan sy quan 1y chu chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac

Céc doanh nghiép do céc ca nhin néu trén ném truc tiép hodc gian tiép phén quan trong quyén bidu quyét

Trong viéc xem x€t ting mdi quan hé ctia cac ben lién quan dé phuc vu cho viée 1p va trinh bay Bdo céo tai
chinh hop nhat, Céng ty chu ¥ téi ban chét ctia mdi quan hé hon 13 hinh thirc phap 1y clia cic quan h¢ do.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 1.100.875.962 277.634.161
Tién gui ngan hang khéng ky han 101.826.903 21.409.139
1.000.000 1.000.000

Céc khoan tuong duong tién

1.203.702.865

300.043.300
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S 194 dudng Buoi, Phudong Céng Vi, Quéin Ba Dinh,
Thanh ph6 Ha Nbi

Bio cdo tai chinh hop nhat

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5

a)

Bén lién quan
Céng ty TNHH
Xay dung
Thuong mai va
Dich vu Téng
hop Hong Trang

Cong ty C6 phin
Thuong mai
Dich vu Tong
hop Hai Ba
Trung

Céng ty Co phén
Quan ly van
hanh Khach san
Super Hotel
Candle

Ngiin han

Bén lién quan
Cong ty TNHH
Xay dung
Thuong mai va
Dich vu Tong
Hop Hbng Trang

Bén khac

Cong ty TNHH
Xay dung va
Thuong mai
Hoang Chung
Cong ty Lién
doanh Phat trién
ndéng nghiép
Héng Ha -
Xiéng Khoang

Tra trude ngudi
ban khac

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
13.258.240.075 (13.258.240.075) 13.258.240.075 (13.258.240.075)

16.755.022.758

1.761.607.535

11.199.405.781

AR - TVAY

31.774.870.368

(13.258.240.075)

24.457.645.856

(13.258.240.075)

. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

3.445.811.049
3.445.811.049

24.838.799.945
7.992.945.526

16.538.561.079

307.293.340

(3.445.811.049)
(3.445.811.049)

(8.269.001.544)
(7.992.945.526)

(276.056.018)

3.445.811.049
3.445.811.049

29.446.628.793
7.992.945.526

21.146.389.927

307.293.340

(3.445.811.049)
(3.445.811.049)

(8.269.001.544)
(7.992.945.526)

(276.056.018)

28.284.610.994

(11.714.812.593)

32.892.439.842

(11.714.812.593)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phd Ha Nbi

Bio cdo tai chinh hop nhéit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
b) Dai han

Bén lién quan 67.687.878.823 - 77.650.000.032 -
Céng ty C6 phin 67.687.878.823 . 77.650.000.032 -
Thuong mai
Dich vu Tong
hop Hai Ba
Trung (*)

67.687.878.823 -

77.650.000.032 -

(*) Coéng ty duge nhin chuyén giao quyén khai thac 8 tdng khach san Super Hotel Candle tai dia chi 56 287
& 301 Poi Cin, Ba Pinh, Ha Noi theo hop dbng sb 79/HDKT/HBT-2014 ngay 10/11/2014 gifta Cong ty Co
phan Thuong mai Dich vu Téng hop Hai Ba Trung va Cong ty Cé phan Tu vAn Thiét ké va Phat trién D6 thi.

Theo hop dong sb 79/HPKT/HBT-2014 ngay 10/11/2014, Cong ty Cé phén Tu vén Thiét ké va Phat trién
Db thi thué 8 tAing Khach san Super Hotel Candle tai dia chi s6 287 & 301 D6i Cén, Ba Dinh, Ha N§i voi
muc dich kinh doanh quan Bar, nha hang, trung tam su kién, thé thao va khach san. Thoi gian thué 1a 30 ndm
tir 01/01/2015. Sé tién thué 1a 10 ty ddng/ ndm va da tra trudc 15 ndm voi s6 tién 150 ty VND, hoa don
GTGT sé& duoc bén cho thué cép cho bén di thué theo thang tuong Umg vdi gié tri thué.

7 . PHAI THU KHAC

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngéin han
Phai thu vé bo 1.398.094 - < =
hiém xa hoi
Tam (ng 14.204.659.739 - 15.451.571.653 -
Phai thu khac 2.003.000.000 - - -
16.209.057.833 - 15.451.571.653 -
b) Dai han
Ky cuge, ky quy 722.400.000 - 707.100.000 -
722.400.000 - 707.100.000 -

Khoan tién bao lanh thuc hién hop déng sb 1541/SHK&DT.XK ngay 17/11/2017 dé dau tu xay dung khéch

san Candle Xieng Khouang, nguyén té 30.000 USD.

c) Trong d6: Phii thu khéc I cdc bén lién quan
Ong Bui Xuén 6.704.659.739 -
Hiéu (i)
Ba Luu Thi 2.000.000.000
Nhung (ii)
Ong Nghiém -
Hung Ngoc
Ong Nguyén 7.500.000.000 .
Dinh Phong (iii)

11.001.571.653 -

2.000.000.000 -

2.000.000.000 .

16.204.659.739 =

15.001.571.653 =

(i): Giam dc, thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty me.
(i) Thanh vidn HAi ddng anan tri Céne tv me.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Sé 194 dudng Buoi, Phudng Cong Vi, Quén Ba Dinh, Bio cdo tai chinh hop nhit A\
Thanh ph6 Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 z
8 .NOQXAU ,J.,
31/12/2023 01/01/2023 ;
Gia tri c6 thé Gia tri ¢6 thé b 4
Gia gbc thu hdi Gia goc thu hdi
VND VND VND VND
Téng gié tri cic khoan phai thu quéa han thanh todn hodc chua qué han nhung khé c6 kha ning thu hoi
- Cobngty TNHH Xay dung  16.704.051.124 - 16.704.051.124 x
Thuong mai va Dich vu
Tong Hop Hong Trang
- Céngty TNHH Xay dung ~ 7.992.945.526 7.992.945.526
va Thuong mai Hoang
Chung
- Céng ty Cb phan Chimg 120.000.000 120.000.000 =
Khoén Chau A Thi Binh e
Duong CS
- Cong ty Luat TNHH Tri 80.000.000 80.000.000 oy
Minh :}:
- Coéng ty TNHH Thuong 69.518.640 20.855.592 69.518.640 20.855.592 0
mai va du lich Thanh V%ét <
- Céng ty TNHH Phat trién 27.392.970 = 27.392.970 2 H -
Kién tric Nhiét D6 -
24.993.908.260 20.855.592  24.993.908.260 20.855.592

9 .HANG TON KHO

31/12/2023 01/01/2023
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vt 157.205.161 - - -
lidu
Coéng cu, dung cu 484.000 - - -
157.689.161 - - -

10 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
XAay dung co bin dé dang 50.437.362.196 58.807.157.040
- Xay dung khach san Candle Xieng Khouang 50.437.362.196 58.807.157.040
50.437.362.196 58.807.157.040
11 . CHI PHI TRA TRUOC NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Cong cu dung cu xuét ding 34.533.945 <

34.533.945 -
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
Sé 194 dudng Budi, Phudong Céng Vi, Quin Ba Dinh,
Thanh phd Ha Noi

Bio c#o tai chinh hop nhit

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

14 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
S6 ¢6 kha néng tra S6 ¢6 kha ning tra
Gi4 tri no Gia tri noy
VND VND VND VND
Bén lién quan 4.992.623.990 4.820.373.990
- Céng ty C6 4.992.623.990 4.820.373.990
phin Thuong
Mai Dich vu
Tong hop Hai
Ba Trung
Bén khic 397.189.221 1.512.793.584
- B4o Dau Tu 117.700.000 117.700.000
- Céng ty TNHH 31.933.419 31.933.419
Hoang Quén
- Cong ty TNHH - 1.115.604.363
Xay Dung va
Thuong Mai
Son Duong
- Phai tra nha 247.555.802 247.555.802
cung cAp khac
5.389.813.211 6.333.167.574
15 .NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Bén khac - 159.000.000
Cong doan Céng ty TNHH Transcomos Viét Nam - 130.000.000
Céng ty Cb phan Chin doan Y khoa Meditec - 209.000.000

159.000.000
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S4 194 dudng Budi, Phudng Cong Vi, Quén Ba Pinh,
Thanh phd Ha Nboi

Bio c#o tai chinh hop nhat

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

€)

d)

e)

19

20

21

Cic giao dich vé vén voi cdc chi s¢ hitu va phin phdi b tic, chia loi nhuin

Von diu tir cha chi s0 hifu
- Vén gop dau nim
- Vén gdp cudi ndm

Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

$6 luong cb phiéu da phat hanh va gbp vbn day di
- Cé phiéu phé théng

56 luong ¢b phiéu dang luu hanh

- Cé phiéu phé thong

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND)

Céc quf cong ty

Qu§ déu tu phat trién

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cic loai

- Pong Kip Lio

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doarnh thu cung cip dich vu

Trong dé: Doanh thu dbi voi céc bén lién quan
(Xem théng tin chi 1iét tai thuyét minh s6 30)

. GIA VON HANG BAN

Gia v6n cia dich vu d8 cung cap

Trong d6: Mua hang tir cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 30)

Tong gia tri mua vao:

Nim 2023

Nam 2022

VND
315.049.750.000
315.049.750.000
315.049.750.000

VND
315.049.750.000
315.049.750.000
315.049.750.000

- d

31/12/2023 01/01/2023
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
6.894.055.616 6.894.055.616
6.894.055.616 6.894.055.616
31/12/2023 01/01/2023
4.150.023 3.549.005
Nim 2023 Niim 2022
VND VND

21.744.649.451

13.377.514.709

21.744.649.451 13.377.514.709
20.749.979.641 13.377.514,709
Nim 2023 Nam 2022
VND VND

19.696.261.681

14.484.811.160

19.696.261.681

14.484.811.160

18.946.993.397

13.720.358.093

v -



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
Sé 194 duong Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phb Ha Nbi

Bio céo tai chinh hop nhiét

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

22

23

24

25

26

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 1ai cho vay
Lai chénh léch ty gia do danh gi4 lai s& du cudi nam

. CHI PHI TAI CHINH

L3 chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cudi ndm
Du phong giam tén thét déu tu

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhéan cong

Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép khac

. CHI PHI KHAC

Céac khoan bi phat
Chi phi khac

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
70.030 48.099

3.263.820.322

1.912.168.879

3.263.890.352

1.912.216.978

Nim 2023 Nam 2022
VND VND
11.318.384.666 22.961.061.877
- 43.534.887

11.318.384.666

23.004.596.764

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
2.284.482.031 2.051.437.334
196.610.606 108.859.994
7.000.000 55.382.220
232.266.673 695.547.414
1.026.219.664 260.796.721

3.746.578.974

3.172.023.683

Nim 2023 Nam 2022
VND VND
904.500 -
904.500 -
Nam 2023 Ném 2022
VND VND
85.000.000 241.667
- 619.691
85.000.000 861.358




p— CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 duong Budi, Phuong Cong Vi, Quan Ba Dinh, Bio cdo tai chinh hgp nhit
Thanh phd Ha Ni cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
27 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

28

Viéc tinh toan lai co ban trén cb phiéu co thé phan phdi cho cac cb déng so hiru cd phin phd théng clia
Cong ty dugc thuc hién dua trén cac sd liéu sau:

Nam 2023 Niim 2022
VND VND

Loi nhuan sau thué (9.895.598.656) (25.239.347.947)
Loi nhuan phéan bd cho ¢b phiéu phé théng (9.895.598.656) (25.239.347.947)
Cb phiéu phé thong luu hanh binh quén trong ndm 31.504.975 31.504.975
Lai co bén trén ¢b phiéu (314) (801)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Céng ty khong c6 céc ¢d phiéu c6 tiém ning suy gidm 13i trén ¢b phiéu.

. CONG CU TAI CHINH

Quén Iy rai ro tai chinh

Céc loai rti ro tai chinh ctia Céng ty co thé gap phai bao gbm rui ro thj trudmg, rii ro tin dung va rui ro
thanh khoan. Cong ty da xdy dung hé théng kidm soat nhim dam bao su cin bing & mic hop 1y gitra chi phi
rii ro phat sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém theo doi quy trinh quan Iy
riti ro dé dam bao su can bing hop 1v giita rii ro va kiém soét riii ro.

Riii ro thi truong

Cong ty c6 thé s& gap phai cac rii ro thi trudng nhu: bién dong vé ty gia hdi doai, 1ai suét.

Rui ro vé ty gia hoi doai:

Cong ty chiu riii ro vé ty gia khi ¢6 cac giao dich duge thuc hién bang don vj tién t& khic véi ddng Viét
Nam nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhép khéu vat tu, hang héa, may mdc thiét bi,..

Rui ro vé lai suat:

Céng ty chiu rti ro vé 1ai sudt do gia trj hop 1V cua cac ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi coa 13i suét thi trucmg khi Céng ty c¢o phat sinh cac khodn tién giri cé hofic
khéng c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu 1ai suét tha noi. Cong ty quan ly rai ro 1ai sudt bing cach phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé cé duoc céc 1ai suat c6 lgi cho myc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

RUi ro tin dung 14 rdi ro ma mot bén tham gia trong mﬁt cong cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha ning
thuc hién duge nghla vu clia minh dan den tén that vé& tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 cac rui ro tin dung
tlr hoat dong san xuft kinh doanh (chii yéu déi v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh
(bao gdm tién glri ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, Phuong Cong Vi, Quéan Ba Dinh, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Tir 1 ndm Trén 1 ndm \\*
tré xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong N
VND VND VND VND 8F
Tai ngay 31/12/2023 Al
Tién va céc 102.826.903 - - 102.826.903 :
khodn tuong 4
duong tién P
Phai thu khach 34.725.688.126 722.400.000 - 35.448.088.126
hang, phai thu
khac
34.828.515.029 722.400.000 - 35.550.915.029
P
3\029
Tg‘i ngay 01/01/2023 /ng\_;
Tién va céc 22.409.139 - - 22.409.139 o
khoan tuong JAN T
duong tién PHAT
Phai thu khach 26.650.977.434 707.100.000 - 27.358.077.434 W7
hang, phai thu ~——
khac "g___--__'
26.673.386.573 707.100.000 - 27.380.486.573

Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap khé khin khi thuc hién cdc nghia vy tai chinh dén han thanh toan
do thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh ¢6 cac thoi diém déo han khac nhau.

Thoi han thanh toan clia cdc khoan no phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo hop
doéng (trén co s¢ dong tién cia cac khoan goc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Phai tra ngudi 5.413.765.409 - - 5.413.765.409
ban, phai tra
khac
5.413.765.409 - - 5.413.765.409
Tai ngay 01/01/2023
Phai tra nguoi 6.357.119.772 - - 6.357.119.772
ban, phai trd
khac
6.357.119.772 - - 6.357.119.772

Céng ty cho ring mirc do tap trung rii ro dbi v6i viee tra no 1a c6 thé kiém soat duge. Cong ty ¢6 kha néng
thanh todn céc khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh
dao han.



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S6 194 duong Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phd Ha Néi

Bio céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

20 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

30

Khéng cd su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nim tai chinh doi hoi duge didu chinh hay céng bd

trén B4o cdo tai chinh hop nhét nay.

Danh séch va mbi quan hé véi céc bén lién quan c6 giao dich va sb du voi Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Céng ty TNHH Xiy Dung Thuong Mai
va Dich vu Téng Hop Hong Trang

Cong ty Co phin Thuong mai Dich vy
Tdng hop Hai Ba Trung

Cong ty C6 phén Quan 1y viin hanh
Khach san Super Hotel Candle

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Méi quan hé

Ong Bui Xuan Hiéu 14 gizm déc cia Cong ty TNHH
Xay dung Thuong mai va Dich vu Téng hop Hong

Trang

Chii tich HDQT Céng ty Cb phin Thuong mai Dich vu
Téng hop Hai Ba Trung 1a anh trai clia chi tich HDQT

Cong ty C6 phan Cung Xuan

Chu tich HDQT Céng ty Cé phan Quén 1y van hanh
Khach san Super Hotel Candle 14 thanh vién HPQT

Cong ty me

Ngoai cac théng tin véi cac bén lién quan di trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con cé céc giao dich

phat sinh trong nim vd&i céc bén lién quan nhu saw:

Ban cdc khodn diu tw

Ba Luu Thij Nhung

Doanh thu cung cép dich vu

Céng ty Cb phin Thuong mai Dich vu Tong hop
Hai Ba Trung )

Céng ty C6 phan Quan ly van hanh Khéch san
Super Hotel Candle @

Mua hang héa dich vu

Coéng ty Cb phan Thuong mai Dich vy Téng hop
Hai Ba Trung oy

Cong ty Co phin Quan 1y vin hanh Khach san
Super Hotel Candle @

Nam 2023

Nam 2022

VND
5.000.000.000
5.000.000.000

20.749.979.641
9.674.685.039

11.075.294.602

18.946.993.397
14.097.872.646

4.849.120.751

VND

13.377.514.709
13.377.514.709

13.720.358.093
13.720.358.093
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S6 194 duong Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh, Bio cdo tai chinh hgp nhét
Thanh phd Ha Noi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

(1) Cong ty Cb phin Thuong mai Dich vu Téng hop Hai Ba Trung véi tu cach 1a Nha quan 1y (Nha quan
1), theo hop déng chh vu Quén ly ngay 09/08/2017, da quan 1y va vén hanh 8 tAng Khéch san Super Hotel
Candle tai dia chi sé 287 & 301 Pdi Cén, Ba Dinh, Ha N¢i. Hop ddng da thanh 1y két thic tai ngay
30/06/2023. Theo d6, Cong ty Cé phin Thuong mai Dich vu Tong hop Hai Ba Trung quéan 1y va van hanh
Khach san va thuc hién hoat dong ké toan ctia Khach san.

- Péi voi Doanh thu: Nha quan 1y thue hién céc hoat déng ké toan va xuét héa don cho cac khach hang su
dung dich vu. Vao ngay cudi hang thang, Cong ty va Nha quan ly s& dbi chiéu téng doanh thu thuc té clia
thang dé. Sau khi hai bén thong nhit Cong ty s& chuyén héa don GTGT sang cho Nha quan ly theo ding quy
dinh. Dén hét ngay 30/06/2023, Nha quan 1y da khai thac va xudt héa don cho cac khich hang sir dung dich
vu tai 8 tAing Khach san Super Hotel Candle voi tdng doanh thu di khai thac 1a 9,67 ty VND va nghiém thu
doanh thu hoat déng véi Cong ty.

- Pbi véi chi phi trong ky bao gdm: Chi phi thué § tang Khéch san Super Hotel Candle va chi phi quan 1y
véin hanh Khach san, cu thé:

+ Pbi voi chi phi thué 8 ting Khach san Super Hotel Candle: Chi phi thué trong nam 2023 13 9,09 ty VND,
hoa don GTGT di duoc bén Nha quan 1y cép cho bén Cong ty theo thang twong tmg véi gid tri thué.

+ Dbi v6i chi phi van hanh: Céng ty phal chiu phi quan 1y, phi dién nuée, chi phi nguyén vat ligu tryc tiép,
chi phi lwong nhén vién. Vao ngay cudi hang thang, hai bén s& dbi chiéu chi phi hoat dong ctia thang do. Sau
khi hai bén théng nhit Nha quéan ly s& chuyén héa don GTGT sang cho Céng ty theo ding quy dinh. Céc chi
phi hoat déng s& dugc Cong ty thanh toan cho Nha quan 1y hodc bl trir véi Doanh thu khai thac dugc cua
Khach san va céc khoan cong no khéac gilta hai bén (néu c6). Chi phi quan ly vén hanh dén hét ngay

30/06/2023 14 5 ty VND.
(2) Céng ty C6 phan Quan 1y van hanh Khach san Super Hotel Candle véi tu cich la Nha quan ly (Nha quan

1), theo hop dbng Dtch vu Quan ly ngay 01/07/2023, da quan 1y va van hanh 8 tang Khach san Super Hotel
Candle tai dia chi s6 287 & 301 Doi Cén, Ba Dinh, Ha N6i. Theo d6, Céng ty Cb phin Quan 1y vén hanh
Khach san Super Hotel Candle quan 1y va van hanh Khéch san va thuc hién hoat dong ké toan cia Khach

san,

- Pbi voi Doanh thu: Nha quan 1y thuc hién cac hoat dong ké toan va xuit héa don cho cac khach hang sur
dung dich vu. Vao ngay cudi hang thang, Cong ty va Nha quan 1y s& déi chiéu tdng doanh thu thuc té clia
thang d6. Sau khi hai bén théng nhit Cong ty s& chuyén héa don GTGT sang cho Nha quén 1y theo ding quy
dinh. T ngay 01/07/2023 dén 31/12/2023, Nha quan 1y da khai thac va xuét héa don cho céc khach hang st
dung dich vu tai 8 tang Khéach san Super Hotel Candle voi téng doanh thu da khai thac la 11,08 ty VND va
nghiém thu doanh thu hoat ddng véi Cong ty.

- Bbi voi chi phi trong ky 1a chi phi quan 1y vén hanh Khach san, cu thé: Cong ty phéi chju phi quén ly, phi
dién nudc, chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lvong nhén vién. Vao ngay cudi hang thang, hai bén s
dbéi chiéu chi phi hoat dong cta thang d6. Sau khi hai bén théng nhét Nha quén 1y s& chuyén héa don GTGT
sang cho Céng ty theo ding quy dinh. Cac chi phi hoat dong s& dugc Cong ty thanh toan cho Nha quan ly
hodic b trir voi Doanh thu khai thac duge ciia Khéch san va cac khoan cong ng khéc gitra hai bén (néu co).
Chi phi quan Ly van hanh tir ngay 01/07/2023 dén 31/12/2023 12 4,85 ty VND.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, Phudong Céng Vi, Quén Ba Pinh,
Thanh phé Ha Noi

Bso cdo tai chinh hop nhét
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Giao dich voi cac bén lién quan khéac nhu sau:

M&bi quan hé Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhip ciia ngudi quan 1y chii chét
Ong Vii Binh Nhin Chu tich HDQT 134.067.692 115.842.949
Ba Luu Thi Nhung Thanh vién HDQT 69.866.784 85.227.092
Ba Vii Thi Mai Anh Thanh vién HPQT 36.000.000 36.000.000
Ba Trén Thi Viét Ha Thanh vién HPQT 36.000.000 36.000.000
Ong Bui Xuan Hiéu Giam dbc, Thanh 101.144.615 103.538.462
vién HDQT
Ba Nguyén Thi Tuyét Lam Trudng BKS 93.200.000 01.519.231
Ba Nguyén Diéu Ly Thanh vién BKS 70.177.776 72.841.892
Ong Nguyén Tudn Anh Thanh vién BKS 24.000.000 24.000.000
Ba Lai Minh Nguyét K& toan truong 51.197.692 57.708.333

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nam va ~ \

khéng co sb du tai ngay két thic nim tai chinh véi Cong ty.

31 .SOLIEU SO SANH

S liu so sanh 1a s6 liu trén Bao céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2

2022 di duge Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

w~

Lé Thi Phuong Thio Lai Minh Nguyét “Biii Xuan Hiéu

Nguoi lap Ké toan trudng

Ha Noéi, ngay 04 thang 04 nam 2025

Giam dbc

M HTUHARAE,
HIEM TOAN |



		2025-04-05T12:52:36+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN TƯ VẤN THIẾT KẾ VÀ PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ
	I am the author of this document




