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THU GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM BOC

Kinh gt¥i: Cong ty TNHH Kiém toan FAC

Thuw gidi trinh nay dwec cung cp lién quan dén cudc kiém toan ciia Cong ty TNHH Kiém toan FAC vé Bao
cao tai chinh riéng riéng clia Céng ty C6 phan Dia éc Da Lat cho n&m tai chinh 2023 két thic ngay
31/12/2023 nhdm muc dich dwa ra y kién vé viéc liéu bao céo tai chinh riéng c6 phan énh trung thyc va
hep 1y, trén céac khia canh trong yéu, phi hop véi cac chuin muc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng hay khéng.
Chuing t6i x4c nhan rang (v&i sw hiéu biét va tin twéng cao nhét, ching téi da tim hiéu nhirng théng tin ma
chung t6i cho 1a can thiét dé thu dwec nhirng hiéu biét thich hep):
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Chung t6i khdng dinh 1a ching t6i hiéu rd trach nhiém va da hoan thanh trach nhiém cda chung téi
theo cac didu khoan trong Hop ddng kiém toan Bao cdo tai chinh riéng ndm 2023 véi €ong ty
TNHH Kiém toan FAC, déi v&i viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng theo cac chuan myc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh riéng; cu thé la bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thywc va hep ly,
trén cac khia canh trong yéu, phu hop véi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Chung t8i da st» dung cac gia dinh hop ly dé& dwa ra cac wéc tinh ké toan, ké ca wéc tinh vé gié tri
hop Iy.

Céng ty c6 quydn sé htru hep phap dbi vdi tat ca cac tai sén, khong c6 tranh chép lién quan tdi cac
tai san va khéng cé cac tai san bj cAm cé cling nhuw thé chap, ngoai céc tai san thé chap da thuyét
minh trén bao cao tai chinh riéng.

Chung t8i @2 ghi nhan hoac trinh bay ding dén tat ca cac khodn no phai tra, bao gbm cac khoan ng
thue té va no tiém tang va da trinh bay t&t cd cac khoan bdo lanh cho bén thir ba va cac bén lién
quan clia Céng ty trén cac bao cao tai chinh riéng.

Cac mébi quan hé va giao dich v&i cac bén lién quan da duoc gidi thich va thuyét minh day du tai
Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng mét cach phii hop theo cac chuén muc ké toan, ché ds ké
toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng.

Tt ca cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan va cin phai dwgc diéu chinh va thuyét
minh theo quy dinh clia chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam déu da dugc
diéu chinh va thuyét minh.

Chung t6i khong co ké hoach dirng san xuét bat ky dong san phdm nao cé thé din dén bat ky hang
tdn kho du thiva hodc qua han. Khéng cé bat ky hang tén kho nao duoc ghi nhan theo gia tri virot
qua gia tri thudn cé thé thire hién duorc.

Chuing t8i khéng c6 b4t ky ké hoach nao c6 thé dan dén thay ddi trong yéu gia tri cling nhw phan
loai clia tai san va ng phai tra dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, khoan 13 Ity ké cla Céng ty 1a 51.538.784.859 ddng va no ngén
han vuot qua tai san ngén han clia Cong la 22.823.078.807 déng (tai ngay 31 thang 12 nam 2022 13
24.121.734.943 ddng). Hién chung t6i chua c6 phwong an, ké hoach hiéu qua dé khac phuc kha
nang thanh toan cting nhuw tim kiém nguén tién @é thanh to&n cac khoan no trong vong 12 thang téi.
Kha nang hoat ddng lién tuc cia cong ty chiing téi dang phu thuéc vao kha nang sinh 1&i va sy tiép
tuc dau tw vén clia chd s& hiru trong tuong lai.

Chuing t6i @& ghi nhan chi phi bdi thudng giai phéng mat béing cda Dy 4n Khu Dan cw D&i An Tén
do Cong ty 1am chi dau tw (“dy an”) cb gia gbc 1a 16.851.649.407 VND (tai ngay 31 thang 12 nam
2022 |4 16.851.649.407 dbng) Lién quan dén dy an nay, Uy ban nhan dan tinh L&m Déng d& ban
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hanh Van ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thang 01 n&m 2022 vé& viéc chdm dit hoat déng dw &n,
S& Ké hoach va Pau tw tinh Lam Déng da ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-KHDT ngay 24 thang 01
nam 2022 vé ch&m d(rt hoat dong dy an, Uy ban nhan dan tinh LAm Déng @4 ban hanh Quyét dinh
s6 396/QB-UBND ngay ngay 10 thang 3 ndm 2022 vé viéc thu hbi dat da giao cho Cong ty véi ly do
Dw &n Khu Dan cw D&i An Tén d& cham dt hoat ddng. Chung t6i da khdi kién 18n Toa an Nhan
dan Tinh Lam Béng dé yéu ciu Tda &n tuyén hly Van ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thang 01 n&m
2022 chGia Uy ban nhan dan Tinh L4m Ddng, Quyét dinh s6 396/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam
2022 cta Uy ban nhan dan Tinh Lam Béng, Quyét dinh sé 06/QD-KHDT ngay 24 thang 01 nam
2022 clia S& K& hoach va Bau tuw tinh Lam Béng va cac van ban va quyét dinh hanh chinh ¢ lién
quan. Ngay 18/01/2024 Téa 4n nhan dan Tinh Lam Ddéng ban hanh Ban an s6 05/2024/HC-ST Vv
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha nwéc vé dat dai”, tuyén xir bac yéu cau khdi
kién clia Céng ty. Khong ddng ¥ v&i Ban 4n so thdm cla Tda an nhan dan Tinh Lam Déng, ngay
19/02/2024 Chung t8i da ndp don khang cao dén Toa an Nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi
Minh xem xét lai ban an so thdm cGia Toa 4n nhan dan Tinh Lam Béng. Vu khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong quan Iy nha nwéc vé dét dai cia Ching téi dang ché Téa an Nhan dan cép cao tai
Thanh phé H& Chi Minh xem xét theo trinh tw phuc tham.

Nhitng van dé& sau day da dugc ghi nhan mét cach dung dn, hodc da duwoc néu rd trong béo céo

tai chinh riéng (ho#c - khéng phat sinh céc van dé sau):

- Cac thoa thuan véi cac té chirc tai chinh lién quan téi b trir cac sb dw, hodc cac thoa thuan lién
quan t&i han ché sb du tién mat va cung cép tin dung, ho3c cac thoa thuan twong tw khac;

- Céac thoa thuén cam két mua lai tai san da ban trwéc dé;

- Hop ddng quyén lwa chon ho3c thoa thuan mua lai cé phiéu, hodc cd phiéu dwoc danh riéng cho
viéc thyee hién quyén Ira chon, dam bao, chuyén ddi, hoac viéc thuc hién cac cam két khac;

- Nhirng thay di trong nguyén téc ké toan cé tac dong t&i tinh nhét quan cua sé liu.

Dy phéng cho cac khoan sau la khéng cén thiét (hodc — cac khodn dw phong can thiét da duoc

1ap):

- Chi phi phai g&nh chiu khi hoan tat, hodc khi khéng thé hoan tat mét cam két ban hang;

~ Chi phi phai ganh chiu do cam két mua hang véi khdi lweng nhiéu hon yéu ciu théng thudng
hodc v&i gia cao hon gia thj tredéng;

- Chi phi phai ganh chiju do viéc gidm gia hang tén kho thira ho&c 16i thei téi gia tri thiee hién rong;

- Chi phi phai ganh chiu do viéc gidm khéng mang tinh tam thei cla gia tri vén dau tw,

- Chi phi phai g&nh chju do viéc dy phéng nhi¥rng khodn ng khé doi..

Moi giao dich ban d&u da dwoc chét va khdng cé bat c¢ mét thod thudn biét 1ap nao véi khach
hang, hodc mét diéu khodn ban hang nao, cho phép tra lai hang da ban, ngoai trir treéng hop hang
bi hw héng hoac diéu kién khac thudng dwoc ap dung trong trirong hop bao hanh.

Chung t6i d& cung cép cho Ong/Ba:

- Quyén tiép can vai tat ca tai lieu, thong tin ma ching t6i nhan thay c6 lién quan Gén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh riéng nhuw 6, tai liéu, chirng tr ké toan va cac van dé khac;

- CAc tai liéu, théng tin bd sung ma kiém toan vién yéu cau ching t6i cung cép dé phuc vy cho muc
dich kiém toan;

- Quyén tiép can khdng han ché véi nhirng c4 nhén trong don vi ma kiém toén vién xac dinh la cén
thiét nham thu thap bang chirng kiém toan

- Cac Bién ban hop, cac Nghj quyét clia HDQT va Ban Téng Giam déc.

T4t ca céc giao dich da dwoc ghi chép trong tai liéu, sb ké toan va da dwec phan anh trong bao céo
tai chinh riéng.

Chung t6i da céng bd cho Ong/Ba cac két qua danh gia clia ching tai vé rii ro bao c4o tai chinh
rieng cé thé chira dyng sai sét trong yéu do gian lan.
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Chung t6i @3 théng bao cho Ong/Ba tat ca cac thong tin lién quan dén gian lan hosc nghi ngd gian
lan m& chung téi biét va cd thé cd anh hwéng dén don vi va lién quan dén: Ban Téng Giam dbc;
Nhirng nhan vién ¢6 vai frd quan trong trong kiém soat néi bd; hodc cac van @& khac ma gian 1an cé
thé anh hwéng trong yéu dén bao céo tai chinh riéng.

Chung t6i da c6ng bd cho Ong/Ba tt ca cac thong tin lién quan dén cac cao budc gian 1an hodc
nghi ng& gian lan cé anh hwdng dén béo céo tai chinh riéng cta don vi ma chung t6i dwec théng
bo tlr cdc nhan vién, nhan vién cii cla Céng ty, cac chuyén gia phan tich, cac co quan quan ly
hodc nhirng ngudi khéc.

Chuing t6i da céng bé cho Ong/Ba tat ca céac trwdng hop khéng tuan thi hodc nghi ngd khéng tuan
th( phap luét va cac quy dinh ma anh hwéng cla viéc khéng tuan tha do can dwoc xem xét khi 1ap
va trinh bay bao cao tai chinh riéng

Chuing téi da céng bd cho Ong/Ba danh tinh cla cac bén lién quan cla don vj va tt ca cac méi
quan hé va giao dich véi cac bén lién quan ma chung t6i biét.

Hién tai, ngoai sy kién nhu da thuyét minh trong Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng, khong
con cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan i héi phai xem xét lai s liéu d4 trinh bay
trong B4o c4o tai chinh riéng hodc phai thuyét minh bd sung. Chung t6i sé& théng bao cho Quy vi
néu c6 bat ky s kién trong yéu nao xay ra ddi hi phai trinh bay lai sé liéu hodc thuyét minh b
sung trong Bao cao tai chinh riéng.

Ké Toan Trwéng

V?Qk/

Nguyén Vin Hoa
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"“THONG TIN CHUNG

KHAI QUAT VE CONG TY

Céng ty C& phan Dja éc Pa Lat (sau day goi tét la “Cong ty”) dwoc chuyén doi tir Doanh nghiép Nha
nwéc - Cong ty Kinh doanh va Phat trién Nha Lam Dong theo Quyét dinh sb 3747/QD-UB ngay
19/12/2006 cla Uy ban Nhan dan Tinh Lam D0ong. '

Cong ty dwoc thanh lap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh s6 5800000142 do S& Ké hoach
va DAu tw finh Lam Ddng cap Ian dau ngay 27 thang 12 nam 2007 va cac lan dng ky thay ddi sau do.
Hién, Céng ty dang hoat déng theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 5800000142 do S& Ké
hoach.va Dau tv Tinh Lam Déng cap dang ky thay @éi 1an thir 05 ngay 10 thang 11 ndm 2015.

Hoat dong chinh cia Céng ty la:
- Kinh doanh bat dong san, cho thué nha lam viéc, nha &,

. San xuét kinh doanh vat liéu xay ding, hang trang tri ndi that, san phdm bé téng, kinh doanh van
" tai hang;
- Thi cong xay I&p cac cong trinh: dan dung, giao thong thly loi, cong nghiép, céng trinh dién tr
35KV tré xudng, cong trinh ha tang k§ thuat, nha &. Kinh doanh nha;

- Tw véan thiét k&, tw van gidm sat cac cong trinh xay dwng: dan dung, céng nghiép, thiét ké quy
hoach xay dwng dé thi va néng thén;

- Lap hd so khao sat dia hinh va khai thac vat liéu xay dung. Kinh doanh dich vu luu trd, an udng,
gidi tri, dich vu I& hanh, van chuyén khach. Kinh doanh dich vu bat déng san, san giao dich bat
ddng san. Pao tac nghe cho céng nhan xay dwng;

Cb phiéu clia Cong ty dang dang ky giao dich trén thi trrdng giao dich cla cac cong ty dai ching chua
niém yét (Upcom) tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi véi ma chirng khoan 1a DLR.

Cong ty cé tru s& chinh tai: s6 25 Tran Phu, phuang 3, Thanh phé a Lat, tinh Lam Dong
Cac sw kién sau ngay khoa sb ké toan Iap bao cao tai chinh:

Ngay 05/01/2024, Céng ty d& nhan dwoc thong bao s6 33/NHNo.LD-HDPBN ngay 05/01/2024 cla
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Lam Pébng. Theo d6, khoan ng goc vay va lai vay cta
cong ty v&i Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Lam Ddng (Xem thuyét minh sb 17 & sb
20 B&o céo tai chinh dinh kem) voi tdng gia tri 1& 36.669.000.000 VND da dwgc ngan hang ban cho
Coéng ty C& phan Bau tw Bat Géng San Van Thanh Phat.

Ngay 19/02/2024, Cong ty da ndp don khéng cao dén Toa an nhan dan Tinh Lam Déng dé tiép tuc yéu
cau UBND tinh Lam Dang hiy bd quyét dinh thu hdi dw an Khu dan cu dbi An Tén. Dén thoi diém phat
hanh bao c&o nay, vu khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan ly nha nuwéc vé dat dai dang cho
Toa an Nhan dan Cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh xét xt phtc thdm (Xem thuyét minh s6 9 Bao
cdo tai chinh dinh kem).

Ngoai ra, khéng co su kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo cao tai chinh dai héi duoc diéu chinh
hay cong bd trén Bao cao tai chinh.

HOI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién clia Héi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay |ap bao céo nay nhu sau:

Ong Trinh Ngoc Thanh Cha tich
Ong Quach Tén Hai Phé Ch tich
Ba Lé Thi Kim Chinh Thanh vién
Ong Nguyén Quang Trung Thanh vién

. Ong Ngé Phudc Thanh vién
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BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap béo cao nay nhw sau:
Ong Dao Ngoc Phrong Nam Truedng ban
Ba Hoang Viét Thuy Héng Thanh vién

BAN TONG GIAM BDOC VA KE TOAN TRUONG

Cac thanh vién Ban Tong Giam dbc va Ké toan triedng trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhuw
sau:

Ong Pinh Thanh Tam Téng Giam déc
Ong Pham Vé&n Dwong Pho Tong Giam dbc
Ong Nguyén V&n Hoa Ké Toan trirdng

NGUOl BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la 6ng Trinh Ngoc
Thanh — Cht tich HPQT.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan FAC @& kiém toan bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2023 cla cong ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam d6¢ Céng ty Cb phén Dja 6¢c Pa Lat (sau day goi tat 1a “Céng ty") trinh bay Béo céo nay
va Bao c4o tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém ve viéc lap Béo céo tai chinh riéng phan anh trung thirc,
ho’p Iy tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng
clia Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap Bao cao tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc Céng ty cam
két da tuan thi cac yéu cau sau:

« Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh séch nay mét cach nhét quan;
« Thuwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

o Neéu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty ¢é dugc tuan thi hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so véi nhitng chudn muc nay & dwoc trinh bay va giai thich trong béo cao tai
- chinh riéng;

» L&p bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treéng hop khéng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat ddng; va

« Thiét ké va thue hién hé théng kiém soat néi bé mét cach hvu hiéu cho muyc dich Iap va trinh bay
bao cao tai chinh hop ly nham han ché rdi ro va gian Ian.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lvu gitr 6é
phan anh tinh hinh tai chinh riéng ca Coéng ty, voi mirc 46 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao
va dam bao réng cac sb sach ké& toan tuan thl voi ché do ké toan da duoc &p dung. Ban Tong Giam
dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do do phai thirc hién cac bién
phap thich hop d& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian |1&n va nhieng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thd nhirng yéu cdu néu trén trong viéc Iap bdo cao tai chinh riéng
kém theo.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Chung t6i, Ban Tdng Giam dbc cong ty phé duyét bao cao tai chinh riéng kém theo. Bao céo tai chinh
rieng nay phan anh trung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam
2023, ket qua hoat dong kinh doanh ﬂeng va tinh hinh Iwu chuyen tién t& riéng cho na&m tai chinh két
thtic cting ngay phit hop v&i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cd lién quan den vigc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

it Ban Tong Giam déc )‘?»}/
0000y

Tam

Tbng Giam dbc
Thanh phé Da Lat, ngay 28 thang 3 nam 2024
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S6: 084 /2023/BCTC-FAC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guri: Cac cb dong, Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Cong ty Co6 phan bja 6c Pa Lat

Chung t6i d& kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cé phan Dia 6c Da Lat (sau day
goi tat la “Céng ty") dwoc lap ngay 28 thang 3 nam 2024 va dwoc trinh bay tir trang 07 dén trang 33,
bao gom Bang ca&n dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng va Bao céo lwu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va cac Thuyét
minh b&o céo tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thic va hop Iy bao cao tai
chinh riéng clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc Iap va trinh bay b&o cdo tai chinh riéng va chiu trach
nhiém ve kiém soat ngi b6 ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a cin thiét @& Gam bao cho viéc 1ap va
trinh bay bao c&o tai chinh riéng khong co sai sot trong yéu do gian lan ho&c nham I&n.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cta cudc kiém toén
duoc thirc hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do cac van @& mé ta tai doan "Co
s& clia viéc tir chéi duwra ra y kién", chung toi da khong thé thu thap duoc ddy du bang chirng kiém toan
thich hop @& l1am co s& dwa ra y kién kiém toan.

Co sé& cua viéc tr chéi dwa ra y kién

- Nhu trinh bay tai thuyét minh sb 36 trong Thuyét minh bao cao tai chinh riéng, tai ngay 31 thang
12 n&m 2023, khoan 16 10y ké clia Cong ty la 51.538.784.859 ddng va no ngan han vwot qua tai
san ngan han cla Cong la 22.823.078.807 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2022 Ia
24.121.734.943 dong). Cong ty chua c6 phwrong an hiéu qua dé khic phuc kha nang thanh toan
cling nhuw tim kiém ngudn tién @é thanh toan cho céc khodn ng, vay trong vong 12 thang i trong
diéu kién hoat dong binh thwéng. Kha nang hoat déng lién tuc clia cong ty phu thuéc vao kha
nang sinh 101 trong twong lai, phu thudce vao viéc duec gia han thanh toan cac khoan vay tir cac
ngan hang thwong mai, cac té chirc tin dung, cac khodn phai tra cho nha cung cap. Chung toi
khéng thé thu thap dwoc day dd bing ching kiém toan thich hop vé viec gia han thanh toan t
c&c to chirc tin dung, cling nhw nha cung cAp va céc bang chirng cho thay kha nang thanh toan
no ctia Céng ty cho cac khoan no dén han va Ga qua han. Do d6, chung t6i khéng thé xac dinh
liéu bao cao tai chinh kém theo dwoc Iap voi gia dinh Céng ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc cé phu
hop hay khéng.

- Nhu trinh bay tai thuyét minh s6 9 trong Thuyét minh bao c&o tai chinh riéng, tai ngay 31 thang 12
nam 2023, Coéng ty ghi nhan chi phi boi thwéng gidi phéng mét bing ciia Dw an Khu Dan cu Déi
An Tén do Cong ty lam chl dau tu (“dy an”) co gia gbc 1a 16.851.649.407 VND (tai ngay 31 thang
12 nam 2022 |a 16.851.649.407 dong). Lién quan dén dy an nay, Uy ban nhan dan tinh Lam Déng
da ban hanh Van ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thang 01 nam 2022 vé viéc cham dit hoat déng
dir an, S& Ké hoach va Dau tw tinh Lam Déng @4 ban hanh Quyét dinh sé 06/QD-KHDT ngay 24
thang 01 n&m 2022 vé chdm dirt hoat dong dv an, Uy ban nhan dan tinh Lam Péng da ban hanh
Quyét dinh so 396/QD-UBND ngay ngay 10 thang 3 nam 2022 vé viéc thu hdi dat da giao cho
Cong ty voi ly do Dy an Khu Dan cw Bo6i An Ton da cham dirt hoat déng. Cong ty da khéi kién Ien
Toa an Nhan dan Tinh L&m Déng dé yéu cau Toa an tuyén hly Van ban sé 503/UBND-XD ngay
21 thang 01 nam 2022 cta Uy ban nhan dan Tinh Lam Déng, Quyét dinh sé 396/QD-UBND ngay
10 thang 3 nam 2022 cta Uy ban nhan dan Tinh Lam Béng, Quyét dinh sé 06/QD-KHDT ngay 24
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thang 01 nam 2022 clia S& Ké Hoach va Bau tw tinh Lam Déng va céc van ban va quyét dinh hanh
chinh c¢ lién quan. Ngay 18/01/2024 Téa an nhan dan Tinh Lam Pong ban hanh Ban an sb
05/2024/HC-ST Viv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan ly nha nwoc vé dat dai”, tuyén
Xt bac yéu cau khdi kién clia Cong ty Cilng tai thuyet minh s 9 trong Thuyét minh b&o céo tai
chinh riéng: Khéng déng y v&i Ban an so thdm cua Toa an nhan dan Tinh Lam E)ong ngay
19/02/2024 Cong ty da nép don khang cdo dén Toa an Nhan dan cép cao tai Thanh phdé Hé Chi
Minh xem xét lai bén &n so thm clia Téa &n nhan dan Tinh Lam Déng. Vu khiéu kign quyét dinh
hanh chinh trong quén ly nha nwéc vé gt dai cla Cong ty dang cho Toa an Nhan dan cép cao tai
Thanh phé Hé Chi Minh xem xét theo trinh tw phuc thadm. Dén ngay phat hanh bao cao klem toan
nay, ching t6i khong dwoc cung cap céc tai liéu lién quan dén viéc Toa an nhan dan cép cao tai
thanh phé H6 Chi Minh dang thu Iy dé dwa vu &an ra xét x(r phic tham, nén Chung téi khéng thé
x&c dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac s6 liéu lién quan trén bao céo tai chinh hay khong.

T chéi dwara y kién

Do tdm quan trong clia cac vén dé néu tai doan “Co s clia viéc tir chéi dua ra y kién”, chung toi khong
thé thu thap dwoc day di bing chirng kiém toan thich hop dé lam co s& dwa ra y kién kiém toan. Do
d6, chung t6i khong thé dua ra y kién kiém toan vé béo céo tai chinh riéng dinh kem.

Van dé khac

Bao cao tai chinh rréng cla Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 da dwoc
mét doanh nghiép kiém toan khac kiém toan va dwa ra y kién kiém toan ngoai trir @i v&i bao cao tai
chinh riéng d6 vao ngay 29 thang 3 nam 2023, y kién ngoai trir nhu sau:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, n¢ ngén han da vuwot qua tai san ngan han cla Cong ty la
24.121.734.943 dong, 16 lay ké la 52.122.186. 136 dong. Cong ty chwra c6 phwong an hiéu qua dé khac
phuc kha ndng thanh toan cling nhw tim kiém nguén tién dé thanh toan cho cac khoan vay trong vong 12
thang toi trong diéu kién _hoat déng binh thuwdng. Nhirn diéu kién nay cho thay s tén tai cla yéu td
khéng chéac chén trong yeu dan dén nghi ng& dang ké ve kha nang hoat dong lién tuc cda céng ty. Kha
nang hoat dong lién tuc cia cong ty phu thudc vao kha nang sinh 0i trong tuo’ng lai, phu thuéc vao viéc
duoc gia han thanh toan cac khodn vay tir cac ngan hang thwrong mai, cac té chire tin dung, cac khodn
phai trd cho nha cung cap. Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2022 khong bao gém s digu chinh nao lién quan dén tinh huéng khéng chdc chan va khd nang hoat
déng lién tuc cla cong ty.

‘Kiém toan FAC

ek

Trwng QT:‘a‘n'g"T'ﬁmg Phé Téng Giam déc Bui Duy Phwong Thanh — Kiém toan vién
G;gy ching nhan dang ky hanh nghé Gféy ching nhan dang ky hanh nghé
kiem toan sé 1752-2023-099-1 kiém toén so 5425-2020-099-1

Thanh phé H& Chi Minh
Ngay 29 thang 3 nam 2024




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

M3au sb BO1-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Bon vi tinh: VND

TAI SAN M| Thoyet 31/12/2023 01/01/2023
sé | minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 33.557.273.054 35.639.736.869
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4 970.575.310 1.004.105.535
1. Tién 111 962.394.310 995.924.535
2. Cac khoan twong dwong tién 112 8.181.000 8.181.000
Il. P3u tw tai chinh ngén han 120 F =
lll. Cac khoan phai thu ngdn han 130 14.097.804.304 16.677.299.223
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 5 8.236.742.336 10.548.575.393
2. Tra tredc cho ngwéi ban ngdn han 132 6 3.901.545.571 3.748.917.746
3. Phai thu ngé&n han khac 136 | 7.1 10.627.676.922 10.497.441.912
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 8 (8.668.160.525) (8.117.635.828)
IV. Hang tén kho 140 9 18.069.277.793 17.539.169.549
1. Hang ton kho 141 18.069.277.793 17.539.169.549
2. Dw phong gidm gié hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 419.615.647 419.162.562
1. Chi phi tra trwée ngén han 151 | 10.1 15.585.476 15.132.391
2. Thué GTGT dwec khau trir 152 - -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuwéc 153 1 404.030.171 404.030.171
B. TAI SAN DAI HAN 200 29.580.301.072 32.649.617.065
. Cac khoan phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | 7.2 3.000.000 3.000.000
2.Dw phong phai thu dai han kho doi 219 - =
Il. Tai san cé dinh 220 12.512.258.296 14.292.806.791
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 12 8.767.446.592 10.437.853.567
- Nguyén gia 222 34.345.572.185 34.345.572.185
- Gi4 tri hao mon Iu§ ké 223 (25.578.125.593) (23.907.718.618)
2. Tai san ¢b dinh vé hinh 227 13 3.744.811.704 3.854.953.224
- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892 859
- Gia tri hao man luy ké 229 (1.794.081.155) (1.683.939.635)
IIl. B4t ddng san dau tw 230 14 16.150.843.007 16.978.953.531
- Nguyén gia 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gia tri hao mén luy ké 232 (13.398.364.348) (12.570.253.824)
IV. Tai san d& dang dai han 240 - -
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 : e
V. Dau tw tai chinh dai han 250 15 213.582.999 496.561.635
1. Pau tw vao cong ty con 251 | 15.1 6.000.000.000 6.000.000.000
2. DAu tw vao cong ty lién két, lien doanh 252 | 15.2 348.000.000 348.000.000
3. Dz phong dau tur tai chinh dai han 254 (6.134.417.001) (5.851.438.365)
VI. Tai san dai han khac 260 700.616.770 878.295.108
1. Chi phi tré trwdc dai han 261 | 102 700.616.770 878.295.108
TONG CONG TAI SAN 270 63.137.574.126 68.289.353.934
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Mau sb B01-DN

CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Bang Can dbi ké toan riéng (tiép theo) -
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau sb B0O1-DN

Pon vi tinh: VND

NGUON VON

Ma | Thuyét
sd minh

31/12/2023

01/01/2023

C.NQ' PHAI TRA

I. No ngan han

1. Phai trd ngwdi ban ngén han

2. Nguwdi mua tra tién trede ngén han

3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
4. Phai tra ngudi lao dong

5. Chi phi phai trd ngan han

6. Doanh thu chwa thic hién'ngan han

7 Phai trd ngén han khac

8. Vay va ne thué tai chinh ngén han

Il. Nor dai han

1. Doanh thu chwa thwe hién dai han

2. Phai tra dai han khac

3. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HOU

. Vén chi s& hivu

1. Vén gop clia chi s& hitu
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
- Cé phiéu wu dai

2. Théng dw vén cd phan

3. Quy Gau tw phat trién

4.Quy khac thudc vén chi s& hiru

5. Lei nhuan sau thué chwa phéan phbi

- LNST chura phan phéi ky nay

- LNST chuwra phan phéi Ity ké dén cudi ky treéc

300

310
311 16
312
313 11
314
315 17
318 | 181
319 | 19841
320 20

330
336 | 18.2
337 182
338

400

410 21
411
411a
411b
412
418
420
421
421a
421b

60.156.811.577

56.380.351.861
9.392.493.462
1.557.331.169
2.426.413.693
85.690.770
29.751.868.236
1.535.378.451
3.031.176.080
8.600.000.000

3.776.459.716
2.843.109.716

933.350.000

2.980.762.549

2.980.762.549

45,000.000.000
45.000.000.000
6.430.669.829
2.785.162.494
303.715.085
(51.538.784.859)
(52.122.186.136)
583.401.277

65.891.992.662

59.761.471.812
9.753.115.383
2.404.783.677
2.902.908.075
84.507.136
27.486.454.510
2.232.879.098
3.041.823.933
11.855.000.000

6.130.520.850
5.227.170.850
903.350.000

2.397.361.272

2.397.361.272

45.000.000.000
45.000.000.000

6.430.669.829
2.785.162.494
303.715.085
(52.122.186.136)
(51.888.643.813)
(233.542.323)

TONG CONG NGUON VON

440

63.137.574.126

68.289.353.934

Thanh phd Da Lat, ngay 28 thang 03 nam 2024

Ngwoi lap bigu

Ké toan trwvérng
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Mau s6 B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Don vi tinh: VND

Chi tiéu

Nam nay

Nam trwéc

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khodn gidm trlr doanh thu

Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich
Gia vén hang ban

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong @o: Chi phi 1ai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Loi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh
11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Loii nhuan khac

N0 o F 8 N 2

14, Téng loi nhuin ké toan trwéc thué

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
17. Lo nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép

. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vy

Nam 2023
Mz—fx Thuyét
so0 | minh
01 23
02

vu | 10 23
11 24
20
21 25
22 26
23
24
25 27
30
31 28
32 29
40
50
51 30
52
60

16.312.655.408
16.312.655.408
8.894.508.503
7.418.146.905
1.748.090
2.059.515.303
1.776.536.667

2.879.693.470
2.480.686.222
7.367.910
1.904.652.855
(1.897.284.945)
583.401.277

583.401.277

17.948.240.055

17.948.240.05%
9.458.161.725
8.490.078.330
1.301.919
3.748.509.572
2.810.975.831

3.256.000.075
1.486.870.602
115.445.349
1.835.858.274
(1.720.412.925)
(233.542.323)

(233.542.323)
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Thanh phé Da Lat, ngay 28 thang 03 nam 2024
Ngw&i l1ap biéu
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Nguyén Vian Hoa
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Mau s6 B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nam 2023
Bon vi tinh: VND
Chi tidu Ma 56| Thuvet N&m nay N&m trwére
minh
I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuan trwée thué 01 583.401.277 (233.542.323)
2. Diéu chinh cac khoan
- Khéu hao tai san ¢b dinh 02 2.608.659.019 2.730.323.625
~ Cac khoan dy phong 03 833.503.333 1.064.653.444
- L&, 18 tir hoat dong d&u tw 05 (1.748.080) (1.301.919)
- Chi phi i vay 06 26 1.776.536.667 2.810.975.831
f"m';qdié'-::'gi"hf: 23 :; fna-Inh dusiicEon RICTO o 5.800.352.206 6.371.108.658
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 2.028.970.222 (1.686.368.521) 3
- T4ng, gidm hang tén kho , 10 (530.108.244) 952.055.262 ,g’
- tg‘”t%ugé'mﬁ%;h;ha; ﬁQE; Ya (itng k8 Kl vay 11 (4.286.717.752)|  1066.572.920 [P/c¢
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12 177.225.253 388.082.385 |f I,
- Tién 14i vay da tra 13 - (39.644.998) ‘
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 14 11 - - -
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 15 30.000.000 100.000.000
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
Lwu chuyén tién thudn t hoat déng kinh doanh 20 3.219.721.685 7.151.805.706
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi d& mua sa&m, xay dung TSCD va cac TSDH K 21 -
2. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tic va loi nhuan dwoc chia 27 1.748.090 1.301.919
Lwu chuyén tién thuan tw hoat déng dau tw 30 1.748.090 1.301.919
Il Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién vay ngén han, dai han nhan duwoc 33 20 - -
2. Tién chi trd no gbe vay 34 20 (3.255.000.000) (6.550.000.002)
Lwu chuyén tién thuén to hoat déng tai chinh 40 (3.255.000.000) (6.550.000.002)
Lwu chuyén tién thuln trong ky 50 (33.530.225) 603.107.623
Tién va twong dwong tién ton dau ky 60 4 1.004.105.535 400.997.912
Anh hwéng cla thay dbi ty gia hdi doai quy doi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién ton cudi ky 70 4 970.575.310 1.004.105.535

Thanh phé Pa Lat, ngay 28 thang 03 n&m 2024
Nguwoi lap biéu
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT M3au sé B09-DN
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng (tiep theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty Cb phan Dija éc Da Lat (sau déy goi tat 1a “Cong ty") duoc chuyen doi tir Doanh nghi¢p Nha
nuwoc - Cong ty Kinh doanh va Phat trién Nha Lam Dong theo Quyét dinh so 3747/QDP-UB ngay
19/12/2006 ctia Uy ban Nhan dan Tinh Lam Béng.

Coéng ty duoc thanh Iap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s 5800000142 do S& Ké hoach
va Dau tv tinh Lam Déng cép I&n dau ngay 27 thang 12 n&m 2007 va cac lan dang ky thay ddi sau do.
Hién, Cong ty dang hoat déng theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s 5800000142 do S& Ké
hoach va Pau tw Tinh Lam Bdng c&p dang ky thay ddi lan thi 05 ngay 10 thang 11 nam 2015.

Hoat dong chinh cia Céng ty la:
- Kinh doanh bét déng sén, cho thué nha lam viéc, nha &,

- San xuét kinh doanh vat liéu xay dwng, hang trang tri néi that, sén pham bé téng, kinh doanh van
tai hang;

- Thi cong xay lap cac céng trinh: dan dyng, giao théng thiy loi, cong nghiép, cong trinh dién tie
35KV tré xubng, cong trinh ha tang k¥ thuét, nha &. Kinh doanh nha;

- Tw van thiét k&, tw vAn giam sat cac cbng trinh xay dwng: dan dung, cong nghiép, thiét ké quy
hoach xay dung doé thj va néng thon;

- Lap hé so khao sat dia hinh va khai thac vat liéu xay dyng. Kinh doanh dich vu lwu trg, an uong,
giai tri, dich vu Itr hanh, van chuyén khach. Kinh doanh dich vu bét dong san, san giao dich bat
dong san. Pao tao nghé cho cong nhan xay dyng;

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cla Cong ty dwoc thire hién trong théi gian khdng qua 12
thang.

Cong ty co tru s& chinh tai: 25 Tran Phu, Phueng 3, Thanh Phé Da Lat, Tinh Lam Dong.

Sé Iwong nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la: 10 nguwoi (ngay 31 thang 12 nam
2022 1a 15 nguoi).

Cau tric doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 Cong ty co Cong ty con va Cong ty lién két sau:

Ty lé Ty Ié
Céng ty con Nganh hoat déng Vén diéu lé s biéu
hiru  quyét
Cong ty TNHH Xay dwng, ban budn vat liéu, thiét bj
MTV Xay dyng Dia  |13p @&t khac trong xay dwng, giam 4.000.000.000 VND 100%  100%
bc Da Lat sat cdng trinh, thiét ké cong trinh.
Cong Ty TNHH Xay dwng, ban bubn vat liu, thiét bi
MTV Xay dung Bia l&p &t khac trong xay dwng, giam 2.000.000.000 VND 100%  100%
bc Bao Loc sat cong trinh, thiét ké céng trinh.
. CTyle Ty
Céng ty lién két Nganh hoat dong Vén diéu 1& s&  biéu
hitu  quyét
Congty TNHH Tw  Tw van thiét ké, giam sat cong trinh
van Xay dung Dia  xay dung. Thiét ké, qui hoach. 1.200.000.000 VND  29% 29%
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT Mau sb BOS-DN
Thuyét minh bao c&o tai chinh riéng (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

2. CO SO TRINH BAY
21 Chuan muwc va Ché do ké toan ap dung
Bao cao tai chinh riéng cta Coéng ty dwoc trinh bay bang déng Viet Nam (“WND”) phu hgp véi Ché a6

ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do B¢ Tai chinh ban hanh theo:

3 Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén Chuan muc
ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 v& viéc ban hanh sau Chuan muc
ké toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 v& viéc ban hanh sau Chuan muc
ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén muc ké
. toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyétdinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
ke toan Viét Nam (Bot 5).

Theo do, bao cdo tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao nay khong
danh cho cac dbi tweng khéng duoc cung cép cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tic va théng &
ké toan tai Viet Nam va hon nira khong duec chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat
déng kinh doanh riéng va luu chuyen tién té rieng theo cac nguyén tac va théng 18 ké toan duoc chap
nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thiec sb ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la: Ghi sb ké toan trén may vi tinh.

2.3 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cta Cong ty &p dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh riéng bat dau tir ngay 01 thang 01
va ket thic ngay 31 thang 12.

24  DPonvitién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh riéng duoc 1ap bing don vj tién té trong ké toan clia Cong ty la Bong Viét Nam
(“VND”).

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Cac khoan tién bao gbm: tién mat, tién gl ngan hang, tien dang chuyén .

Cac khoan twong dwong tién 1a cac khodn dau tw ngén han co thoi han goc khéng qua ba thang, co
tinh thanh khoan cao, cé khd nang chuyen dbi d& dang thanh cac lrong tién xac dinh va khéng co
nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.2 Hang tén kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa m&i san pham dén vi tri va dieu
kién hién tai va gia tri thuan co thé thirc hién dwoc.

Gia frj thuan co thé thuwc hién dwoc 13 gia ban wéc tinh cia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh
binh thwéng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.
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CONG TY CO PHAN BJA OC DA LAT M&u sb BOS-DN
Thuyét minh bao céo tai chinh riéng (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Cong ty &p dung phwong phap ké khai thirong xuyén dé hach toan hang ton kho voi gia tri dwoc xéc
dinh theo phwong phéap binh quén gia quyen.

Duw phong gidm gié hang tén kho

Dy phéng gidm gi& hang tdn kho dworc trich Iap cho phén gia tri dy kién bj tén that do cac khoan suy
giam trong gia trj (do gidm gid, hw hdng, kém pham chét, 16 thei v.v.) cé thé xay ra dbi véi nguyén vat
liéu, thanh ph&m, hang hoéa tén kho khac thude quyén s& hiru clia Céng ty dwa trén bang chirng hop ly
vé si¥ suy gidm gia trj tai ngay két thuc ky ké toan nam.

Sé tédng hoac gidam khoan dwr phong giam gia hang ton kho dwoc hach toan vao gia von hang ban trong

nam.

3.3 Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi sé cac khoan phéi thu tir
khach hang va phai thu khac sau khi cn trir cac khodn dy phong dwoc lap cho cac khoan phai thu kho
doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia trj clia cac khoan phai thu ma Cong ty dy kién khong
cd kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm so dw tai khodn du phong dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo tai chinh.

3.4 Taisan cb dinh hi*u hinh

Tai san cé dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trie di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh htku hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan triec tiép dén viéc
dwa tai san vao san sang hoat dong nhw duw kien.

Céc chi phi mua s&m, nang cap va doi méi tai sén cé dinh dwoc ghi ting nguyén gié cla tai san va chi
phi b&o tri, stra chira dugc hach toan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai s&n cb dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan Iai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san
(1a ph&n chénh l&ch gitra gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai san) duoc
hach toan vao b&o céo két qua hoat déng kinh doanh.

3.5 Khiu hao va hao mén

Kh&u hao tai san ¢ dinh hiru hinh va hao mén tai san cb dinh v6 hinh dwgc trich theo phwrong phap
khau hao dudng thang trong subt thdi gian hru dung wéce tinh cla céac tai sén nhu sau

- Nha ctra, vat kién tric 25-30 n&m
- May moéc, thiét bi 08 nam
- Phuong tién van tai : 05-08 nam
- Thiét bj quan ly 05 ndm
- Quyén sl dung dat 49-50 ndm

3.6 Bitdong san dau tw

Bét dong san dau tw dwoc ghi nhan theo gia gbe. Trong qua trinh ndm gitr ché tng gia, hodc cho thué
hoat d6ng, bat déng san dau tv dwoc ghi nhan theo nguyén gid, gia tri hao mén luy ké va gia tri con lai.
Cac chi phi phat sinh sau khi dwa bat ddng san dau tw vao st dung dwoc ghi nhan vao bao céo két
qua hoat dong kinh doanh trong nam ma céc chi phi nay phat sinh. Trong céc trirdng hop cé thé chirng
minh moét cach rd rang réng cac khoan chi phi nay lam loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu duoc
tlr viéc sir dung bat doéng san dau tu vuet mirc hoat déng tiéu chudn dwoc danh gid ban dau thi cac
khoan chi phi nay dwoc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT M3u sé B09-DN
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2023

3.7 Khéu hao va hao mén bt déng san dau tw

Quyén st dung dat khong cé théi han xac dinh khéng duoc khau hao. Quyén st dung dat co thoi han
duoc thé hién theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Khau hao dwoc tinh theo phurong phap dudng thang dwa trén thoi gian hiru dung wéc tinh clia bat
dong san dau tw. Thoi gian hiru dung woéc tinh nhu sau:

- Quyén sl dung dat 50 nam
- Nha cira, vat kién tric 25 nam

3.8 Chi phi tra trwde

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi tra treée ngan han hodc chi phi tré trudc dai han trén béng can
déi ké toan va dwoc phan bd trong khoang thei gian tra tredc hodc théi gian cac loi ich kinh té twong
trng dwec tao ra tlr cac chi phi nay.

3.9 Céac khoan dau tw

Dau tw vao céng cu von cta don vi khac

Dau tw gop vén vao cac don vi khac duec ghi nhan ban dau theo gia géc bao gém gia mua va cac chi
phi mua c6 lién quan trwe tiép. Sau ghi nhan ban dAu, cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia
g triz di du phong giam gia khodn dau tu. Dy phong gidm gia dau tw duoc lap khi don vi nhan dau t
phét sinh 16, ngoai trir treéng hop khoan 16 d6 da n&m trong di kién clia Céng ty khi quyét dinh dau tw.

Dy phong giam gia dau te dwoc hoan nhap khi don vi nhan dau tw sau do tao ra loi nhuén Gé bu trir
cho cac khoan 16 da duoc lap du phong trrdc Kia. Khoan dw phong chi dwoc hoan nhap trong pham vi
sao cho gia tri ghi s6 cta khoan dau tu khéng vuet qua gia tri ghi sb cla cac chung khi gia dinh khéng
c6 khodn dy phong nao da duec ghi nhan

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia goc trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi. Du phong
phai thu khé doi cac khoan cho vay cta Cong ty dugc trich 1&p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

3.10 Cac khoan phai tra va chi phi trich trwée

Céc khoan phai tra va chi phi trich trudc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tré trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan duoc khong phu thudc vao viéc Cong ty d& nhan dwec hoa don cla
nha cung cap hay chua.

3.11 Cac nghiép vu bing ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién té khac voi don vi tién té ké toan cla Céng ty (VND)
diroc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

» Nghiép vu lam phét sinh cac khodn phai thu dwgc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang
thwwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan.

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dugc hach toan theo ty gia ban cua ngan hang thuvong
mai noi Cong ty dw kién giao dich.

»  Tai ngay két thic ky ké toan nam, cac khodn muyc tién té co goc ngoai t& dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thirc té tai ngay cla bang can dbi ké toan theo nguyén tac sau:

» Cac khoan muc tién té dwoc phan loai 12 tai sdn dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang
thwrong mai noi Cong ty thuwong xuyén cé giao dich.

» Cac khoan muc tién té dwoc phan loai 1a ng phai trd dugc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thirong mai noi Cong ty thuwdng xuyén co giao dich.
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CONG TY CO PHAN BJA OC DA LAT MAu sé B09-DN
Thuyét minh béo c&o tai chinh riéng (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Tét ca céc khoan chénh Iéch ty gia thue té phat sinh trong n&m va chénh léch do danh gia lai so du tién
té co gbc ngoai té cubi n&m duoc hach toan vao bao céo két qua hoat d@éng kinh doanh.

3.12 Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac c6 déng sau khi dugc Bai
hoi déng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1&p cac quy du phong theo Diéu & ctia Cong ty va cac
quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau tir loi nhuan thuan sau thué thu nh&p doanh ngh1ép clia Cong
ty theo dé nghi clia Hoi déng Quan tri va dwgc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi ddng cd dong thuéng
nién:

»  Quy dau tw phat trién
Qu§ nay duoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc m rdng hoat ddng hodc dau tw chigu sau clia Cong ty.
> Quy khen thwéng, phic loi

Quy nay duoc trich 1ap dé khen thwdng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va nang cao
phuc lgi cho céng nhan vién, va duec trinh bay nhu mét khoan phai tré trén bang can dbi ké toan.

»  Cac Quy khac thudc vén chi s hiru
Cac Quy khac dwoc trich lap theo Diéu 1& ctia Cong ty va céc quy dinh phap Iy cla Viét Nam.

3.13 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu (3!.:"0‘0 giji nhan khi Cong ty cé kha ndng nhan dwoc cac i Ich kinh té co thé xac dinh duwoc
mot cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hoac sé thu
dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac
diéu kien ghi nhan cu thé sau Gay ciing phai dugc @ap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rui ro trong yeu va cac quyen s& hitu hang hoa da duoc
chuyén sang ngwéi mua, thudng 1a trung véi thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung c&p dich vu dwoe ghi nhan khi dich vu da thwe hién va hoan thanh.

Khi co thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu sé duoc ghl nhan dwa vao
muc Go hoan thanh cong viéc. Mirc d6 hoan thanh cong viéc dugc xac dmh theo ti I& phén tr&m cla sb

gio cong lao dong phat sinh cho dén ngay két thiic ky ké toan trén téng sb gi¢' cong lao dong wéc tinh
cho méi hop ddng.

Néu khong thé xac dinh dwoc két qua hop déng mét cach chic chan, doanh thu sé& chi dwoc ghi nhan
& mirc co thé thu hdi duec clia cac chi phi da dwoc ghi nhan.

Tién lai

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién I1ai phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén lgi tirc ma tai san dem
lai) trir khi kha nang thu hoi tién 1&i khdng chéc chén.

Cé turc

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén duoc nhan khodn thanh toan cb tirc clia Cong ty duoc xac 1ap.
Tién cho thué

Thu nhap tiz tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong duec hach toan vao két qué hoat dong
. kinh doanh theo phwong phap dwong thang trong sudt théi gian cho thue. ;
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT Mau sb B09-DN
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng (tiep theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

3.14 Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trweéc duec xac dinh
bang sé tién dir kién dwoc thu hdi tir hodc pha| ndp cho co quan thué, dwa trén cac mirc thué suét va
cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nh&p hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trrdng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thang vao von cha sé& hitu, trong tredng
hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chid sé& hiru.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi
Céng ty co quyén hop phap duoc bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan.

3.15 Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc ky ké toan
nam gitta co s@ tinh thué thu nhap clia céc tai san va no phai tra va gia trj ghi sb cla cac khodn muc
nay trong bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué,
ngoai triv:

»  Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai sén hay no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué
thu nhap (hoac 16 tinh thué} tai thdi diém phat sinh giao dich;

» Céc chénh léch tam théi chiu thué gén lign véi cac khodn dau tu vao cong ty lién két va cac khoan
vén gop lién doanh khi Céng ty co kha nang kiém soat th&i gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam
thei va chic chén khoan chénh I&ch tam thoi sé khéng dwoc hoan nhap trong twong lai ¢ thé dw
doéan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tt ca cac chénh léch tam thoi duwoc khau tri,
gia tri dwoc khau trir chuyen sang cac ndm sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khodn wu dai thue
chura st dung, khi chdc chén trong two'ng lai s& c6 loi nhuan tinh thué @& st dung nhirng chénh léch
tam théi duoe khau trir, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué chwa st dung nay, ngoai trie;

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mot tai san hoac no phai tra tr mét giao
dich ma giao dich nay khéng cd anh hwéng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh thué thu nhap
(hodc 16 tinh thué) tai thoi diem phat sinh giao dich;

»  Déi va&i cac chénh léch tam thei duwoc khéu trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac cong ty lien
k&t va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan khi chac chan
la chénh lénh tam thdi s& dugc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan duoc va co loi nhuan
chju thué dé st dung dwegc khoan chénh léch tam thi Go.

Gia tri gh| s cla tai san thué thu nhép hoan lai phai duvoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va
phai giam gia tri ghi sO cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bdo ddm chac chén c6 du loi nhuén
tinh thué cho phép loi ich clia mét phan ho&c toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac
tai san thué thu nhap hoan lai chwra dugc ghi nhan treée Gay duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké
toan nam va dwoc ghi nhan khi chac chan cé da loi nhuan tinh thué trong tweng lai §é co thé str dung
cac tai sén thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué sut du tinh

sé ap dung cho [nam tai chlnh] khi tai san dwoc thu hoi hay no phai tré dwoc thanh toan, dira trén cac
mirc thué sudt va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan nam.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT Mau sé BO9-DN
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trv treéng hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi thang vao von chd s& hiru; trong trieong hop
nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan trec tiép vao von cha sé hiru.

Coéng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tré khi Céng
ty co quyén hop phap dwgc bu tri gitva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré nay lién quan téi thué
thu nhap doanh nghiép dwec quén Iy bdi cing mét co quan thué:

»  ddi véi cung mét don vi chiu thué; hoc

» Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thdi voi viéc thanh toan ng phai tra trong tirng ky
tirong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd ho&c tai sén thué thu nhép
hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hoi.

3.16 Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi 1a bén lién quan clia Cong ty néu mot bén cé kha nang, triec tiép hodc gian tiép, kiem
soat bén kia ho&c gay anh huwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat
déng, hoac khi Cong ty va bén kia ciing chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Céc
bén lién quan co the la cac cong ty hodc ca nhan, bao gom céc thanh vién gia dinh than can cla cac ca
nhan duwgc coi la bén lién quan.

3.17 Bao cdo bo phan

Béo cao theo bo phan bao gdm b phan theo linh viec kinh doanh hodc mét bé phan theo khu viee dia ly.

B6 phan theo linh virc kinh doanh: La mét bg phan co thé& phan biét dwoc clia mot doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuat hodc cung cép san phém, dich vu riéng &, mét nham céc san phém hoac cac

dich vu co lién quan ma bd phan nay chiu rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khac.
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Mau s B0OS-DN

4.

7.1

7.2

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien mat
Tién g¥i ngan hang khong ky han

Cac khoan tuong dwong tién (tién gl co ky han dwdi 3 thang)

TONG CONG
Phai thu ngén han ctia khach hang

Cong ty TNHH San xuét Thwong mai Dich vy Bach Viét
Cong ty TNHH Green Park Pa Lat

Cong ty Co phan Xay Iap & Vat tw Xay dwng SO 2

Céng ty TNHH Thuan Blc

Coéng ty TNHH Tién Cuong

Cong ty TNHH Van Truéng Ble

Céc khéach hang khac

TONG CONG

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Cong ty TNHH MTV Pia éc Bdo Léc
Pham Hoang Long

Lé Trung Ding

Lé Birc Nhan

Tra trede cho ngwéi ban ngdn han khac
TONG CONG

Trong do: Tra trweé'c cho ngwdi ban la cac bén lién quan

Céng ty TNHH MTV Bja é¢c Bdo Loc
Céng ty TNHH Tw van Xay dung Dia ¢ Da Lat

Phai thu khac

Phai thu khac ngan han

Tam ng

Phai thu Cong ty TNHH MTV Xay dyng Bia 6c Da Lat
Phai thu Cong ty TNHH MTV Bia 6c Bao Léc

Phai thu khac

Phai thu khac dai han

Ky quy, ky croc

* TONG CONG
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VND

S6 cudi nadm S6 déu nam
6.129.657 5.831.904
956.264.653 990.092.631
8.181.000 8.181.000
970.575.310 1.004.105.535

Sé6 cubi ndm
307.761.000
764.132.182
350.000.000
118.906.486
911.058.989
5.784.883.679

VND
S6 dau ndm
307.761.000
1.364.132.182
350.000.000
578.572.000
169.855.580
1.846.479.407
5.931.775.224

8.236.742.336

10.548.575.393

S6 cudi ndm

1.733.889.543
457.907.216
268.172.954
440.945.108
1.000.630.750

VND
S6 ddu nam

1.733.889.543
457.907.216
268.172.954
440.945.108
848.002.925

3.901.545.571

3.748.917.746

S6 cudi ndm
1.733.889.543
62.000.000

Sé cudi nam
10.627.676.922
76.559.232
1.322.991.185
8.919.669.145
308.457.360
3.000.000
3.000.000

VND
Sé6 dau nam
1.733.889.543
62.000.000

VND

S6 dau ndm
10.497.441.912
116.274.574
1.327.748.946
8.760.832.464
292,585.928
3.000.000
3.000.000

10.630.676.922

10.500.441.912




CONG TY CO PHAN BIA OC BA LAT
Thuyét minh béo céo tai chinh riéng (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau s B09-DN

7. Phai thu khac (tiép theo)
Trong do: phai thu khac la cac bén lién quan

Céng ty TNHH MTV Xé&y duwng Bja éc Pa Lat
Céng ty TNHH MTV Bia 6¢ Béo Léc

8. No xau va Dy phong phai thu khé doi

VIND

S6 dau ndm
1.327.748.946
8.760.832.464

Sé cudi nam
1.322.991.185
8.919.669.1458

Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm S6 dau nam
. S6 da I3 = Sé da lap
Gia géc i héng Gig gbe oG

8.1 No phdi thu khach hang 6.839.227.560 (6.457.161.469)  6.137.089.503 (6.062.392.827)
Bao Sai Gon Giai Phong 382.307.608  (382.307.608) 382.307.608 (382.307.608)
Céng ty TNHH Khai Minh 129.209.590  (129.209.590) 129.209.590 (129.209.590)
Cong ty TNHH Xay dwng Phuc
Loc 298.758.850 (298.758.850) 298.758.850 (298.758.850)
Céng ty Cb phan Xay lap & Vat
tw Xay dwng S6 2 350.000.000  (350.000.000) 350.000.000 (350.000.000)
Céong ty TNHH San xuét
Thuwong mai Dich vu Bach Viét 307.761.000  (307.761.000) 307.761.000 (307.761.000)
Cong ty TNHH Thwong mai Xay
ding Lam An 207.590.000  (207.590.000) 207.590.000 (207.590.000)
Cong ty TNHH Tu van Dau tu &
Xay deng Nam Lam 111.550.000  (111.550.000) 111.550.000 (111.550.000)
Céng ty TNHH Green Park Ba
Lat 764.132.182  (382.066.091) 1.364.132.182 -
Trung tam Nwdéc sach & Vé sinh
Méi treerng Lam Déng 148.623.000  (148.623.000) 148.623.000 (148.623.000)
Céng ty Cé phan Séng Pa
Thang Long 286.657.500  (286.657.500) 286.657.500 (286.657.500)

Cac khach hang khac

3.852.637.830

(3.852.637.830)

3.914.631.955

(3.839.935.279)

8.2 Tra trwére cho ngwoi ban 1.974.752.884 (1.974.752.884) 1.954.352.884 (1.762.657.073)
Pham Hoang Long 457.907.216 (457.907.216) 457.907.216 (457.907.216)
Lé Trung Diing 268.172.954 (268.172.954) 268.172.554 (268.172.954)
Lé Birc Nhan 440.845.108 (440.945.108) 440.945.108 (440.945.108)
DNTN Duy Ha 102.788.280  (102.788.280) 102.788.280 (102.788.280)
Céc nha cung cép khac 704.939.326 (704.939.326) 684.539.326 (492.843.515)
8.3 No phai thu khac 236.246.172 (236.246.172) 292.585.928 (292.585.928)
Phai thu khac 236.246.172 (236.246.172) 292 585.928 (292.585.928)
TONG CONG 9.050.226.616 (8.668.160.525) 8.384.028.315 (8.117.635.828)

19

Sy o

N
1;'{{ * R

-"A’
\»-'
\\;;

-+ Y
. Th g




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Mau s6 B0S-DN

Thuyét minh bao céo tai chinh riéng (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

9.

10.

10.1

10.2

Hang tén kho Bon vi tinh: VND

S6 cubi ndm Sé déu ndm
Gid gbe j,i gﬁ ;ﬁg Gid gée iﬂ ziéiz
Nguyén liéu, vat ligu 98.893.649 4 111.278.276 :
Coéng cuy, dung cu 6.293.660 ~ 6.293.660 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang (*)  17.193.684.862 - 17.193.684.862 - .
Thanh pham 770.405.622 - 227.912.751 .

TONG CONG 18.069.277.793 . 17.539.169.549 -

(*)Chi phi sén xuét kinh doanh d¢& dang tai ngay 31/12/2023 c6 gid tri: 17.193.684.862 VND trong dé: Chi phi do
dang (Chi phi béi thuong gidi phong mat bdng) cua Dw &n Khu Dén cw Ddi An Tén co téng gia tri dau tw la:
16.851.649.407 VND.

Lién quan dén dw én nay, ngay 21 thang 01 ndm 2022, Uy ban nhén dan tinh Lam ©Ang d& ban hanh Vén ban s6
503/UBND-XD vé viéc cham dit hoat dong dy én Dy én Khu Dén cur B6i An Tén ("dy én") caa Cong ty. Ngay 24
thang 01 ndm 2022, S& Ké hoach va Dau tw tinh Lam Péng da ban hanh Quyet dinh sb 06/QD-KHET vé chdm Y =
dt hoat dong dw én Dw én Khu Dan cuw ©6i An Tén do COng ty lam cha dau te. Ngay 10 rhéng 3 nam 2022, Uy s

ban nhan dan tinh L4m Dbng da ban hanh Quyef dinh sé 396/QP-UBND vé viéc thu héi dat da giao cho Céng ty :

véi Iy do D &n Khu Dén cw D6i An Ton da cham dut hoat déng.

Khéng déng y voi viéc bi chdm dut hoat dong clia dw &n va thu héi dét ctia Co quan thdm quyén, Céng ty da khoi
kién lén Toa an Nhan dan Tinh La4m Ddng dé yéu cau Toa an tuyén hiy V&n ban s6 503/UBND-XD ngay 21 thang
01 ndm 2022 cua Uy ban nhén dén Tinh Lam ang, Quyét dinh sé 396/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam 2022 cda
Uy ban nhén dén Tinh Ldm Péng, Quyét dinh sé 06/QD-KHDT ngay 24 théng 01 ndm 2022 cua SO Ké hoach va
Péu tw tinh Lam Béng va cac van ban va quyét dinh hanh chinh cé lién quan.

Ngay 18/01/2024 Toa &n nhén dan Tinh Lam Péng ban hanh Ban an sé 05/2024/HC-ST V/v “Khidu kién quyer
dinh hanh chinh trong quan ly nha nudc vé dét dai”, tuyén xir béc yéu céu khdi kién cta Cong ty. Khéng dong y
v6i Ban én so thdm cua Toa an nhan dan Tinh Lam Pdng, ngay 19/02/2024 Céng ty d& nop don khang cao dén
Toa an Nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xem xét lai ban én so thdm ctia Toa &n nhan dan Tinh Lam
Bong, vu khiéu kién quyet dinh hanh chinh trong quén ly nha nudc vé dat dai cua Cong ty dang cho Toa én Nhan
dan c4p cao tai Thanh phd HO Chi Minh xem xét theo trinh ty phac tham.

Chi phi tra trwde VND
S6 cudi ndm S6 dau ndm
Chi phi tra trwéc ngan han 15.585.476 15.132.391
Chi phi stra xe 15.585.476 15.132.391
Chi phi tra trieéc dai han 700.616.770 878.295.108
Gia tri con lai cla cong cu dung cu ch& phan bd 12.526.516 19.881.818
Chi phi quyén khai thac khoang san va den bl ving nguyén liéu khai thac 582.855.472 739.440.090
Chi phi tra trwee dai han khac 105.234.782 118.973.200
TONG CONG 716.202.246 893.427.499
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau s B09-DN

13. Ting, giam tai san cd dinh vé hinh

14.

Nguyén gia
S6 d&u nam
S6 cudi ndm

Gia trj hao mon luy ké

S6 dau nam

Khéu hao trong nam

86 cudi ndm
Gia tri con lai
Sé d&u nam
Sé cudi nam

Bon vi tinh: VND

Tang, giam bat dong san dau tw

Nguyén gia
S6 dau nam
Sé cubi nam

Gia tri hao moén luy ké

S6 dau nam

Khéu hao trong nam

Sé cubi nam
Gia tri con lai
S6 dau ndm

S6 cudi nam (*)

Quyén st Phan mém Tai san cb dinh vo Si
dung dét may tinh___ hinh khac i
4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
4.404.107.500 141.958.364 992,826.995 5.538.892.859
1.258.316.417 141.958.364 283.664.854 1.683.939.635
89.879.744 20.261.776 110.141.520
1.348.196.161 141.958.364 303.926.630 1.794.081.155
3.145.791.083 : 709.162.141 3.854.953.224
3.055.911.339 - 688.900.365 3.744.811.704
Bon vi tinh: VND
Nha cira, vat kién Quyén sir dung
tric dat Céng
16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355

16.266.575.243
8.661.374.388
551.610.727
9.212.985.115

7.605.200.855

13.282.632.112
3.908.879.436
276.499.797
4.185.379.233

9.373.752.676

29.549.207.355

12.570.253.824
828.110.524
13.398.364.348

16.978.953.531

7.053.590.128

9.097.252.879

16.150.843.007

Gid tri con lai cui ndm cia bAt déng san déu tw da ding thé chdp, cdm c6 dam bdo céc khoan vay:

6.541.797.603 ddng.

(*) Ghi chd: Theo quy dinh tai Chudn muyec ké toan sé 05 — “Bét dgng san dau tw”, gia trj hop Iy cda bét déng sén
dau tw tai ngay 31 thang 12 nam 2023 céan duoc trinh bay. Cong ty hién chura xéc dinh duoc gia tri hop Iy cua bét
dong san déu tw tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 dé trinh bay trén Thuyét minh bao céo téi chinh do khong ¢6 giao
dich thi tneong néo gan day cho bat dong san tuong tw va ndm cing dia diém voi bat dong sén déu tw ctia Cong
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
Thuyét minh bao c&o tai chinh riéng (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau sb B09-DN

17. Chi phi phai tra ngédn han

Chi phi 1ai vay (*)
Chi phi khac
TONG CONG

S6 cudi ndm

28.069.000.000

1.682.868.236

VND
Sé dau nam

26.292.463.333

1.193.991.177

29.751.868.236

27.486.454.510

(*) La téng gid tri khodn I4i vay phai trd cho Ng&n hang Néng nghiép va Phét trién Nong thén Lam D6ng.
Khoan no Iai vay cta cong ty véi Ngan hang Noéng nghiép va Phét trién Néng thén Lam Ddéng véi téng gia
tri: 28.069.000.000 déng ndy @4 duroc ngan hang ban cho Céng ty C6 phén Déu tw B&t dong San Van
Thanh Phat. Theo thong béo s6 33/NHNN.LB-HEBN ngay 05/01/2024 cia Ngéan hang Néng nghiép va

Phét trién Néng Thén Lam £éng.

18. Doanh thu chwa thwc hién

18.1 Doanh thu chuwa thye hién ngan han

Doanh thu chua thire hién phat sinh tlr cho thué nha

18.2 Doanh thu chwa thwc hién dai han

Doanh thu chwa thwe hién phat sinh tlr cho thué nha

TONG CONG

19. Phai tra khac

19.1 Phai tré ngan han khac
Tai san thira chwa x( ly
Kinh phi céng doan
Phai tra cb phan héa
Phai tra cé tie
Phai tra tién bdi thwedng gidi phong mat bang

Phai trd khodn quyét toan gidam Chung cuw Ng6 Quyén

Phai tra 1ai vay

Cac khoan phai tra, phai nép khac
19.2 Phai tra dai han khac

Nhan ky quy, ky cwoc dai han

TONG CONG

25

Sé cubi ndm
1.535.378.451
1.535.378.451
2.843.109.716
2.843.109.716

VND

Sé déu nédm
2.232.879.098
2.232.879.098
5.227.170.850
5.227.170.850

4.378.488.167

7.460.049.948

Sé cubi nam
3.031.176.080
154.734.629
308.178.559
66.800.000
63.370.332
110.633.173
382.251.463
589.003.233
1.356.204.691
933.350.000
933.350.000

VND
S6 dau nam
3.041.823.933
154.734.629
330.226.779
66.800.000
63.370.332
110.633.173
382.251.463
589.003.233
1.344.804.324
903.350.000
903.350.000

3.964.526.080

3.945.173.933
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Thuyét minh bao céo tai chinh riéng (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

MAau s6 B09-DN

21.4 Cb phiéu

22,

23.

24,

25,

26.

- 86 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

- 86 lwong cb phiéu da @4 ban ra céng ching

+ Cb phiéu phd théng

- Sé lwong cb phiéu duoc mua lai
+ C& phiéu phé théng

- 86 lwrong cb phiéu dang Ivu hanh
+ C& phiéu phé thong

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 ddng
Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan
No khé doi da xt ly

Doanh thu vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu khai thac vat lieu xay dwng
Doanh thu cung cép dich vu

TONG CONG

Gia vén hang ban

Gia von khai thac vat liéu xay dung
Gia vén cung cap dich vu
TONG CONG

Doanh thu hoat @éng tai chinh

Lai tién gdi, tién cho vay
TONG CONG

Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi ai tién vay

D phong (hoan nhap) gidm gia dau tw tai chinh

TONG CONG

S6 cudi ndm
4.500.000

4.500.000
4.500.000

4.500.000
4.500.000

Sé cudi ném

154.750.111

N&m nay

7.013.400.000
9.299.255.408

Cé phiéu
Sé dau nam
4.500.000

4.500.000
4.500.000

4.500.000
4.500.000

VND
S6 ddu nam

154.750.111

VND

N&m trude
8.701.440.000
9.246.800.055

o AN
//\\’/;’-‘
P 4

i
W

16.312.655.408 17.948.240.055
VND
N&m nay N&m trute

4.414.769.039
4.479.739.464

5.772.967.117
3.685.194.608

8.894.508.503

9.458.161.725

VND
Na&m nay Nam truroe
1.748.090 1.301.919
1.748.090 1.301.919
VND
Nam nay Nam trwéc
1.776.536.667 2.810.975.831
282.978.636 937.533.741
2.059.515.303 3.748.509.572

e



CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT
Thuyét minh béo cao tai chinh riéng (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau sb B09-DN

27.

28.

29.

30.

Chi phi quan ly doanh nghiép VND

Nam nay Nam truée
Chi phi nhan vién 1.132.993.171 1.239.533.997
Chi phi khéu hao TSCBH 55.032.560 55.032.560
Chi phi dw phong 550.524.697 127.119.703
Chi phi dich vu mua ngoai 79.814.594 97.496.509
Chi phl béng tién khac 1.061.328.448 1.736.817.306
TONG CONG 2.879.693.470 3.256.000.075
Thu nhap khac VND

Nam nay N&m truoc
Thu nhap khac 7.367.910 115.445.349
TONG CONG 7.367.910 115.445.349
Chi phi khac VND

N&m nay N&m truee
ﬁg}pgéfﬁﬁ?rgfggéopnhgaﬁgbﬁngigi gg;‘g gl doan ks 1196.707.813  1.318.414.502
Phat vi pham, cham nop thué, truy thu thué 617.093.137 347.925.123
Chi phi khac 90.851.905 169.518.649
TONG CONG 1.904.652.855 1.835.858.274
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dwoc xac dinh voi thué suat 1a 20% trén thu nhap chiu thué.
Quyét toan thué ctia Cang ty sé chiu sw kiém tra cdia co quan thué. Do viéc ap dung luat va céc qui dinh
vé thué d6i voi nhidu loai giao dich khac nhau cd thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué
duoc trinh bay trén Bao cao tai chinh co thé bi thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

VIND
Nam truée

(233.542.323)
347.925.123

347.925.123
347.925.123

114.382.800
(114.382.800)
20%

Nam nay

- Téng loi nhuan ké toan treée thué 583.401.277
2 i 3n diéu chinh tan ac giam loi nhuan ké toan gé xac
Ginﬁﬁ;hﬁ:unég chiu thué 'I'I\?th? e o 294.043.058
+ Cac khoan diéu chinh téng 294.043.058

. Chi phi khéng hop Ié 294.043.058
+ Cac khoan diéu chinh giam -

. C6 tire, loi nhudn duoc chia -
- Téng lgi nhuan dé tinh thué TNDN 877.444.335
- Chuyén 16 nhirng nam trdc (877.444.335)
- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20%
- Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh «
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CONG TY CO PHAN DIA OC DPA LAT
Thuyét minh bao c&o tai chinh riéng (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2023

Mau sé B09-DN

31. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén vat lieu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

TONG CONG

Nam nay

2.570.871
1.374.897.902
2.608.659.019

5560.524.697
3.445.180.075
5.447 467 238

VND

N&m trude
1.013.928.295
1.5648.081.553
2.730.323.625
127.119.703
2.973.076.500
5.479.942.012

13.429.299.802

13.872.471.688

32.

33.

Nhirng st kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

i) Ngay 05/01/2024, Céng ty da nhan dugc théng bao sb 33/NHNo.LD-HDBN ngay 05/01/2024 cla Ngén
hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Lam Bdng. Theo dé, khoan no gbe vay va 1ai vay clia céng ty voi
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Lam Bdng (Xem thuyét minh s6 17 & s6 20 Bé&o céo tai
chinh dinh kém) véi tdng gia tri 14 36.669.000.000 VND da dwec ngan hang ban cho Céng ty Cé phan Dau
tw Bat dong san Van Thanh Phat.

i) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 31/12/2023 c6 gia tri: 17.193.684.862 VND trong §6: Chi
phi d& dang clia Dy &n Khu Dan cw Dbi An Tén c6 téng gia tri dau tw 1a: 16.851.649.407 VND. Tuy nhién,
theo quyét dinh sé 503/UBND-XD ngay 21/01/2022 clia UBND Tinh Lam Dong. Theo d6, UBND Tinh L&m
Dbng da ra quyét dinh thu hdi dw an Khu Dan cw Doi An Ton.

Trong nam 2023, Cong ty Cb phan Dia dc Da Lat da khéi kien UBND Tinh Lam Déng 1én tda an Tinh Lam
Pbng d& yeu cau huy bé quyét dinh thu hdi dw an Ddi An Tén. Ngay 18/01/2024 Toa an Tinh Lam Bong da
ra phan quyét s& 05/2024 theo d6: bac yéu cau huy bd quyét dinh thu hdi dw an cla cong ty. Ngay
19/02/2024 Cong ty Ga ndp don khang cao dén Toa An Nhan Dan Tinh Lam Déng dé tiép tuc yéu cau
UBND tinh Lam Ddng huy bd quyét dinh thu hdi dw an Khu Dan cw D6i An Tén. Bén thoi giém phat hanh
bao cao nay, vu khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quén ly nha nudc vé dat dai dang che toéa an nhan
dan cép cao tai Thanh phd H& Chi Minh xét x& phuc tham.

Ngoai ra, khong co s kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo céo tai chinh ddi héi duoc diéu chinh hay
coéng bé trén B&o cao tai chinh.

Théng tin vé cac bén lién quan
Trong nam, Coéng ty phat sinh cac nghiép vu véi cac bén lién quan. Cac nghiép vy chi yéu nhw sau:

N§i dung nghiép  Gia tri giao dich

WMok quan Be vu chwa VAT(VND)

Cac bén lién quan

178.043.351
158.836.681

Cong ty TNHH MTV Xay dung Dija 6c Pa Lat Céngty con
Cong ty TNHH MTV Dja ¢ Bao Loc Cong ty con

Thanh toan ho
Cho muon tién

Cac thanh vién quan Iy chli chét va cac ca nhéan co lién quan gém: Cac thanh vién Hoi Gong Quan tri, Ban
Téng Giam dbc, Ban kiém soat va Ké toan trudng.

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023, Thu nhép cda céc thanh vién quan ly chi chét nhuw sau:

VND

Tén Chtc vu N&m nay Nam truée
Ong Pham V&n DwongQl Phé Téng Giam déc 246.505.089 242.880.929

~ Ong Nguyén Van Hoa Ké Toan trudng 194.325.372 192.097.981

30 s
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT M&u sé B09-DN
Thuyét minh bao céo tai chinh riéng (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

35. S0 liéu so sanh

S6 lieu so sanh la sé liéu trén Bao cao tai chinh riéng cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022
da duwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Dich vy Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét.

36. Théng tin vé hoat dong lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, ne ngé&n han @3 vwrot qua tai san ngan han cua Céng ty 1& 22.823.078.807
ddng, 16 Ity ké 1a 51.538.784.859 ddng. Cong ty chwa co6 phwrong &n hiéu qua dé khéc phuc kha n&ng thanh
toan ctng nhw tim kiém ngudn tién dé thanh toan cho cac khoan ng, vay trong véng 12 thang téi trong diéu
kién hoat ddng binh thwdng. Nhirng diéu kién nay cho thay su ton tai cla yéu té khéng chéc chan trong yéu
dan @én nghi ngd dang ké v& kha nang hoat dong lién tuc clia cong ty. Khd nang hoat dong lién tuc clia cong ty
phu thudc vao kha nang sinh I&i trong twong lai, phu thudc vao viéc duoc gia han thanh toan cac khoan vay ti
cac ngan hang thuong mai, cac td chire tin dung, cac khoan phai trd cho nha cung cap. Bao cao tai chmh/‘
riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2023 khong bao gdm s diéu chinh nao lién quan dérq \x )

tinh hudng khéng chac chén va kha nang hoat déng lién tuc ctia cong ty. . )7-' "|\
+* I
o .l;/
37. Théng tin khac 'S/
\//’-

Theo nghi quyét dai héi cd déng thueng nién 2016, Cong ty phat hanh tang vén diéu & 30 ty dong tir 45 ty
ddng 1én 75 ty déng trong ndm 2016. Tuy nhién trong nam 2016 va ndm 2017 Céng ty van chwa thuc hién
duoc. Tiép do theo Nghi quyét Haéi ddng Quan tri so 011’201'HNQ!HEJQT DLR ngay 05/01/2017 v& viéc trién
khai phwong &n chao ban cd phiéu riéng |&. Téng sé lvong cb phan chao ban & 3.000.000 cb phan, chiém ty I8
66,67% sb lrong cd phan dang Iwu hanh. Gia chao ban & 10.000 dongfcu phan. Téng gia tri chao ban theo
ménh gia 30.000.000.000 déng. Phuong thirc chao ban: chao ban cb phiéu riéng 18. Thé’i gian dw kién chao
ban: quy 1/2017. Dén ngay phat hanh bao c4o nay Cong ty van chwa phat hanh tang von theo nghi quyét trén
duoc.

Theo nghi quyét sé 06/2017/NQ/HBQT-DLR ngay 23/06/2017, Hoi Bdng Quén tri théng nhéat thoi gian té chire
Dai héi ¢d dong thueng nién nam 2017 vao ngay 05/08/2017. Tuy nhién dén ngay 05/08/2017, Cong ty van
chua t& chire dwoc Pai hoi ¢d dong thuong nién nam 2017 nhw nghi quyét da néu. Ngay 03/08/2017 Hoi Dong
Quén Tri d4 ra nghi quyét sb 07/2017/NQ/HDQT-DLR theo d6 Hoi Pdng Quan Tri théng nhét hoan thoi gian t6
chtrc Dai héi cd dong thurdng nién nam 2017 duw kién té chirc vao ngay 05/08/2017 cho dén khi co phan quyét
cla Toa an @& xac dinh quyén s& hivu déi voi sé cb phiéu dang tranh chép gitra cac cb dong. Dén ngay phat
hanh bao cdo nay Céng ty van chura té chirc Dai hdi ¢d dong thirdng nién tir nam 2017.

Thanh phd Da Lat, ngay 28 thang 03 ndm 2024

Ngwoi ldp biéu Ké toan trwéng Téng Giam Béc
‘/é‘ ) /7&%/
i /??ﬂ' ¥ wvan Vin Boa
/Hz u,/gf 7 A?L Ngiyen ¥

Dinh Thanh Tdim
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