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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Ngi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia
Bo Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng chirg khoan, Cong Ty Cb phan Tap
Doan MGROUP thye hién cong bd théng tin béo céo tai chinh (BCTC) kiém toan riéng va hop
nhét nim 2023 véi S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi nhu sau:

1. Tén td chirc : Cong Ty C6 Phan Tap Poan MGROUP

- Ma ching khoan : MGR

- Diachi : Tang 19, Khu A, Tda nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén
Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Quan 1, TPHCM

- Dién thoai lién hé/Tel : 028.7106.8910 Fax:

- Email : info@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn

2. Nbi Dung thong tin cong bé:
- Bdo cdo tai chinh kiém toan riéng va hop nhat nam 2023 cua Céng ty CP Tép Poan
MGROUP :

[0 BCTC riéng (TCNY khong c¢6 cong ty con va don vi ké toan cép trén co don vi truc
thudc);

M BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);
O BCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thude td chirc bd may ké toan riéng).
- Céc truong hop thude dién phai gidi trinh nguyén nhén:

+ T6 chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 14 y kién chdp nhéan toan phan d6i véi BCTC
(d6i véi BCTC duogc kiém toan nim 2023):

O Co [J Khéng
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich ¢6:
O Cé [0 Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo c6 su chénh léch trudc va sau kiém toan tir 5% trd
Ién, chuyén tir 15 sang 13i hodc ngugc lai (d6i véi BCTC duge kiém toan nam 2023):

O Cé , 00 Khong

Vin ban gidi trinh trong truong hop tich ¢o:



0Cé ' O Khéng

+ Loi nhun sau thé thu nhap doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh doanh cua ky béo céo
thay ddi tir 10% trdr 1én so véi bao cdo ciing ky nam trudc:

M Cé O Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
M Co 0 Khéng

+ Loi nhudn sau thué trong ky béo céo bj 16, chuyén tir 13i & bao cdo cung ky nam trudc
sang 16 & ky ndy ho#ic ngugc lai:

Ocoé [J Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
) U] Khong

Théng tin ndy da dugc cong b trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay:
27/03/2024 tai dudng din: www.mgroup.vn

Chuing t6i xin cam két céc thong tin ¢dng bd trén ddy Ia ding sy that va hoan toan chiju
trach nhiém trude phép luat vé ndi dung céc thong tin cong bo.

Tai ligu dinh kém: PAI DIEN TO CHUC
- ‘Bdo cdo tai chinh kiém todn riéng va
hgp nhat ndam 2023;

- Gidi trinh bién dgng kinh doanh bdo
cdo riéng va hgp nhat nam 2023.

MAI NAM CHUONG
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
da duge kiém todn
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Té.ng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA BUQC KIEM TOAN
Béng cin dbi ké toan hgp nhét

Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
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Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét

Trang
02-03

04 -05

06 -08
09
10-11

12 -33

JABENA

7
&




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty cb phan Tap doan MGROUP sau déy goi tit 1a (“Cong ty”) trinh bay
Béo céo clia minh va Béo cdo tai chinh hgp nhét cuia cong ty cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31
thang 12 nam 2023.

KHAI QUAT

Cong ty c¢b phin Tép doan MGROUP dugc chuyén déi tir Cong ty cd phin Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh 14n ddu s6 0312267721 ngay 08!05:’2013 dang ky thay déi lan thir 12
ngay 27/11/2020 do S& K& Hoach va Dau Tu Thanh Phé Ho Chi Minh cép.

Hoat dong chinh cua Cong ty la: Xtr ly dir li¢u, cho thué va cic hoat dong lién quan. Tu vén, moi gidi,
déu gi4 bat dong san, dAu gia quyén sir dung dit. Hoat dong kién triic va tu van ky thudt c6 lién quan.
Pai ly, moi gidi, ddu gid. Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thudc chii s& hitu, chi sir dung
hoic di thué. Dich vy théng tin khéc.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, Sb 4 Nguy&n Dinh Chiéu,
Phudng Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.
Céc sy kién sau ngdy khoa sb ké toan 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhit

Khéng c6 sy kign trong yéu nao xay ra sau ngay khoéa s6 ké toan 14p Béo céo tai chinh hgp nhit doi
hoi duge diéu chinh hay céng bd trén Béo cdo tai chinh hop nhét.

Cic thanh vién cia Hi ddng Quan trisyad Ban Téng Gidm déc, Ban kiém sodt trong nim va
dén ngay 1ap bdo cdo ndy nhur sau:

Hpi dong Quin tri

Ong Mai Dirc Hiing Chu tich
Ong Mai Dirc Hoan Thanh vién
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién
Ong L& Tu Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ong Mai Nam Chuong Téng Giam dbe
Ong Lé Tu Phé Téng Gidm déc
Ban kiém sodt

Ba Cao Thj Giang Trudng ban

Ba Nguyén Thij Van Anh Thanh vién

Ba Pao Nhét Anh Thanh vién

Ngudi dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phép luét cia Cong ty trong nam va tai ngay 1ap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Mai Nam Chuong Téng Giam ddéc
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguy&n Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dijch vy Tu véan Tai chinh Ké todn va Kiém toan Nam Viét (AASCN) da thuc hién
kiém todn céc Bdo cdo tai chinh hgp nhét cho Céng ty.

Cong b trach nhiém cia Ban Tong Giam dbc dbi véi Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chju tréch nhiém vé viéc 1ap B4o cdo tai chinh hop nhét phan énh trung
thyc, hop Iy tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién
t¢ hop nhét clia Céng ty trong ndm. Trong qud trinh 18p Béo céo tai chinh hgp nhét, Ban Téng Gidm
doc Cong ty cam ket da tudn tha céc yéu cau sau:

e Lura chon céc chinh sdch ké todn thich hgp va 4p dung céc chinh séch ndy mdt cach nhét quan;

¢ Dua ra cdc ddnh gia va dy dodn hop ly va thén trong;

e Lgp va trinh bay cic bdo cdo tai chinh hgp nhit trén co s& tuan thu cdc chuén muc ké toén, ché
6 ké toan va cic quy dinh c6 lién quan hién hanh;

* Lép céc béo céo tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop
khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

e Thiét 14p va thyc hién hé théng kiém soat ndi b mot cach hiru hiéu nhdm han ché rui ro ¢6 sai
s6t trong yéu do gian 14n hogc nhim I4n trong viéc 13p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

Ban Tong Gidm d8c Cong ty dam bao ring céc sb ké toén dugc luu gitr dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty, v6i mire df trung thyc, hop 1y tai bét cir thoi diém ndo va dam béo ring Bdo cdo
tai chinh hop nhat tudn thi cdc quy dinh hi¢n hanh cta Nha nudc. Dong théi ¢6 trach nhiém trong
vigc bdo dim an toan tai san cua Cong ty va thuc hign céc bién phap thich hop dé ngan chan, phat
hi¢n cdc hanh vi gian l4n va cac hanh vi khéc,

Ban Téng Gidm déc Cong ty da phé chuén Béo cdo tai chinh hgp nhét dinh kém tir trang 06 dén trang
33 va cam két ring B4o céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh
hop nhét cia Cong ty tai thoi diém ngdy 31 thing 12 nm 2023 két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét va tinh hinh luu chuyén tién & hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi

Mai Nam Chuong
Téng Gidm dbc

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2024




’ CONG TY TNHH DICH VY TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
= \ NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO.,LTD. (AASCN)

54/3 Nguyén Binh Khiém, P. Da Kao, Quan 1, TP. Hb Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880
AASCN

S6: 132/BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri : Cic c6 dong, Hi ddng Quan trj vad Ban Téng Gidm déc
Cong ty cb phin Tap doan MGROUP

Chting t6i da kiém to4n Béo céo tai chinh hop nhét kém theo clia Céng ty cé phin T4p doan MGROUP va
céc Cong ty con, dugc 1dp ngdy 26/03/2024, tir trang 06 dén trang 33, bao gdm: Bang cén dbi ké toan hop
nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Bo c4o luu chuyén
tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thiic cling ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai
chinh hop nhét cia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiju trich nhiém vé kiém
sodt ndi b ma Ban Téng Giém déc xéc dinh la cén thiét dé dam bao cho viée 18p va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét khéng c6 sai sét trong yéu go gian 14n hozc nhim I4n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing t6i Ia dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cua cudc kiém
to4n. Ching t6i da tién hanh kiém toén theo cdc chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuéin myc ndy yéu
cdu chiing t6i tuéin thi chudn muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1dp ké hoach va thyuc hién cude

kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai sét trong ;
yéu hay khong. '

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thii tuc nhim thu thap céc bing chiing kiém todn vé céc s ligu
va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém todn duge lua chon dya trén xét doén ctia kiém
toén vién, bao gdm d4nh gié rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hogc nhim l4n.
Khi thyc hién dénh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong ty lién quan
dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac th tuc kiém todn phi hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi bg clia
Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gbm dénh gi4 tinh thich hgp cia céc chinh séch ké toan dugc 4p
dung va tinh hop 1y cia céc ude tinh ké toan ctia Ban Tdng Gidm ddc cling nhur d4nh gid viéc trinh bay
téng thé Béo céo tai chinh hop nhit.

Chting 16i tin tudng ring cdc bing chimg kiém to4n ma chiing t6i da thu thip dugc 12 ddy du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing t6i.
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BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP (tiép theo)

1

Y kién ciia kiém to4n vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bo céo tai chinh hgp nhét da phan 4nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Céng ty ¢ phin Tap doan MGROUP va céc Cong ty con tai
ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién
té hop nhét trong nam tai chinh két thic cling ngay, phii hgp v6i chudn myc ké todn va ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o cdo
tai chinh hop nhit.

Thanh phé Hé Chi Minh, ngdy 26 thang 03 nim 2024
Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh
Ké todn va Kiém todn Nam Viét (AASCN)

Kiém todn vién

B ::-, Bui Thi Nhur Lé
Gidy CN DPKHN kiém toén sé: 0700-2023-152-1 Gidy CN PKHN kiém toén sb: 2855-2020-152-1




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
$6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

Don vj tinh: VND

TAI SAN Mg Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
S minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 70.038.859.096 75.772.994.907
I. Tién va céc khoan twong duong tién 110 | V.0l 7.999.547.746 3.688.746.129
|1. Tién 111 7.999.547.746 3.688.746.129
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - =
11. Pu tw tai chinh ngén han 120 - s

1. Chimg khoén kinh doanh 121 - -

2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - -

3. Piu tr ném gitr dén ngay ddo han 123 - -

|

im. Cac khoan phii thu ngin han 130 51.198.796.492 61.428.949.051
[1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | V.02 6.528.296.257 8.663.456.480
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 | V.03 38.090.133.683 39.226.843.683
3. Phai thu ndi bo ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 k& hoach hop ddng xy dung] 134 - -

5. Phai thu vé cho vay ngén han | 135 - -

6. Cac khoan phai thu ngén han khéc 136 | V.04 13.682.297.988 18.803.577.200
[7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 | V.05 (7.101.931.436) (5.264.928.312)
IV. Hang tdn kho 140 | V.06 8.631.280.455 8.631.280.455
1. Hang tén kho 141 8.631.280.455 8.631.280.455

2. Dy phong giam gi4 hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngin han khéc 150 2.209.234.403 2.024.019.272
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.07 104.169.401 28.893.589
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.991.860.756 1.881.921.437
3. Thué va cac khoan khac phai thu nha nuéc 154 | V.12 113.204.246 113.204.246
4. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 133.445.354.951 145.546.108.077
I. Céc khodn phai thu dai han 210 5.280.000.000 6.240.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - .
[2. Vén kinh doanh & don vij tryc thuge 212 . .
3. Phai thu dai han ndi bd 213 " .
4. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
5. Phai thu dai han khac 216 | V.04 5.780.000.000 6.240.000.000
[6. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 (500.000.000) -

-
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tﬁng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho nam tai chinh két thic neay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
: Tai ngay 31 thang 12 niim 2023

Don vi tinh: VND

TAI SAN MA [ Thys 31/12/2023 01/01/2023)
s6 | minh
I1. Tai san c6 dinh 220 306.038.976 1.253.117.909
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | V.08 306.038.976 1.253.117.909
- Nguyén gia 222 1.293.324.454 2.438.319.909
- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (987.285.478) (1.185.202.000)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 = .
= - Nguyén gia 225 - -
- Gia trj hao mon luy ké 226 - -
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 - -
g - Gid tri hao mon luy ké 229 - -
I11. Bt djng sin ddu tw 230 - -
= - Nguyeén gia 231 - -
- Gia tri hao mon luy ké 232 - -
= |IV. Tai sén dé dang dai han | 240 50.571.491.075 49.454.751.868
[1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 | V.09 50.571.491.075 49.454.751.868
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 - -
V. Céc khoan déu tu tai chinh dai han 250 . .
[1. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
. Déu tr gop \.'E‘m véo don vi khéc 253 - -
[3. Du phong dau tur tai chinh dai han 254 . =
VI. Tai san dai han khéc 260 77.287.824.900 88.598.238.300
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.07 . .
2. Tai san thué thu nhip hoan lai 262 . .
3. Tai san dai han khac 268 - -
f 4. Loi thé thuong mai 269 77.287.824.900 88.598.238.300
TONG CONG TAI SAN 270 203.484.214.047 | 221.319.102.984




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,

‘ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
Don vj tinh: VND

NGUON VON et i 31/12/2023 01/01/2023
s6 | minh
A . NQ PHAI TRA 300 20.064.007.340 20.951.928.444
I. N¢' ngéin han 310 12.624.007.340 13.204.633.372
|1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.10 5.317.006.945 3.419.557.147
[2. Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 | V.11 2.430.204.770 2.430.204.770
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 | V.12 38.099.208 1.553.914.323
4. Phai tra ngudi lao dong 314 949.152.791 1.993.473.843
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.13 99.480.626 90.577.817
6. Phai tra ndi bo 316 . .
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xay dyng| 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - -
9. Cac khoan phai tra, phai nop khac ngén han 319 | V.14 3.790.063.000 3.556.577.600
[10. Vay va ng thué tai chinh ngfm han 320 | V.15 - 160.327.872
11. Dy phong phai tra ngén han 321 s .
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 - -
I1. No dai han 330 7.440.000.000 7.747.295.072
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 - -
2. Doanh thu chua thyc hién dai han | 336 - -
|3. Phai tra dai han khéac 337 7.440.000.000 7.440.000.000
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.15 - 307.295.072
B . VON CHU SO HUU 400 183.420.206.708 200.367.174.541
I. Vén chii sé hiru 410 | V.16 183.420.206.708 |  200.367.174.541
[1. vén gép ctia chi s hiru 411 200.000.000.000 |  200.000.000.000
|- €6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 |  200.000.000.000
- C phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén cb phan 412 . -
3. C6 phiéu quy 414 - -
3. Qu dau tu phét trién 418 . .
[2. Lgi nhuén sau thué chua phén phéi 421 (38.750.100.125)|  (22.118.311.066)|
- LNST chua phén phdi lily ké dén cubi ky trusc | 421a (22.118.311.066) 397.459.725
- LNST chua phéan phéi ky nay 421b (16.631.789.059)|  (22.515.770.790)
3. Loi ich ¢b dong khong kiém soat 429 22.170.306.833 22.485.485.606
I1. Ngudn kinh phi 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 221.319,402.984
Ngudi lap biéu Ké todn truéng
“Nguyén Thj Yén Anh Nguyén Thi Yén Anh Mai Nam Chuong

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2024




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Niim 2023
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi |Thuyét Nim nay Nam truéc
sb minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 | V1.0l 8.628.902.864 32.220.851.324
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 | VL02 - 81.560.894
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung céip dich vy 10 | VL.03 8.628.902.864 32.139.290.430
4. Gi4 vén hang ban 11 | VL04 7.746.496.252 24.460.257.504
5. Lgi nhu@n gdp vé b4n hang va cung cdp dich vu | 20 882.406.612 7.679.032.926
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | VLO5 6.360.006 6.399.185
7. Chi phi tai chinh 22 | V106 48.947.393 45437472 ||\
Trong do: chi phi ldi vay 23 48.947.393 45.437.472 ; |
8. Phin 1ai hoac 13 trong cong ty lién két, lién doanh 24 - - r/
9. Chi phi ban hang 25 | V1.07 365.357.972 2.327.901.802 /
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VLO8 18.302.894.011 22.343.632.648
11. Lgi nhuén thuln tir hoat ddng kinh doanh 30 (17.828.432.758)|  (17.031.539.811)|
12. Thu nhép khéc 3 31 | VLO9 1.650.023.777 230.984.796
13. Chi phi khéc 32 | VIIO 768.558.852 5.996.619.441
14. Lgi nhufin khéc 40 881.464.925 (5.765.634.645)|
15. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50 (16.946.967.833)|  (22.797.174.456) :
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 . ~
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . .
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 (16.946.967.833)|  (22.797.174.456)
18.1 Lgi nhudin sau thué ciia cong ty me 61 (16.631.789.059)|  (22.515.770.790)
18.2 Lgi nhudn sau thué ciia ¢6 dong khong kiém sodt | 62 (315.178.774) (281.403.665)
19. L#i co bin trén cb phiéu 70 | VLI 832) (1.126)
20. Lai suy gi@m trén cb phiéu 71 | VLII (832) (l_lzﬁ)i
o |

Ngudi Iap biéu

Nguyén Thi Yén Anh ;
Thanh phé Hb Chi Minh, ngay 26 thang 03 nim 2024

Ké toén trudéng

Nguyén Thj Yén Anh

Mai Nam Chuong



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép gidn tiép)

Niim 2023
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi sb Nim nay Niim trude
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhudn trude thué 01 (16.946.967.833)|  (22.797.174.456)
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢b dinh va bt dong san dau tu 02 406.386.648 406.386.648
- Céc khoan dy phong 03 2.337.003.124 1.625.487.029
- Lii, 16 chénh léch ty gid héi doai do danh gia lai céc khoan | 04 - -
muc tién té c6 gbc ngoai té
- Lai, 15 tir hoat dong déu tur 05 170.695.915 (6.399.185)
- Chi phi di vay 06 48.947.393 45.437.472
- C4c khoan diéu chinh khéc 07 . .
3. Lgi nhudn (16) tir hogt dpng kinh doanh truéc nhitng thay | 08 (13.983.934.753)|  (20.726.262.492)
\ddi vén luu dpng
- Ting, giam c4c khoan phai thu 09 8.743.210.116 11.293.096.791
- Tang, giam hang tén kho fo 10 (1.116.739.207) (5.079.480.279)
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 14i vay phai tra, thué | 11 (420.298.160) (4.553.909.853)
thu nhap phai ndp)
- Ting, giam chi phi tra truéc 12 11.235.137.588 11.281.519.811
- Téang, giam ching khoan kinh doanh 13 - -
- Tién 13i vay d4 tra 14 (48.947.393) (45.437.472)
- Thué thu nhép doanh nghiép da np 15 - (269.946.207)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 . -
Lueu chuyén tién thudn tir hoat kinh doanh 20 4.408.428.191 (8.100.419.701)
I Luru chuyén tién thudn tir hoat dong diu tu
1. Tién chi & mua sim, xay dung TSCP va cdc TSDH khéac 21 . -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cdc TSDH khac 22 363.636.364 -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia don vi khic | 24 . .
5. Tién chi du tu, gop vén vao don vi khic 25 . -
6. Tién thu hdi ddu tu, gép vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia . 6.360.006 6.399.185
Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng ddu tw 30 369.996.370 6.399.185
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Tda nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
(Theo phwong phép gidn tiép)

Niam 2023
Don vj tinh: VND

Chi tiéu M3 sb Nim nay Niim truée
I11. Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gop cia chi so htru | 31 . .
2. Tién chi tra vén g6p cho chii s& hiru, mua lai c6 phiéu 32 . < =
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 - - =
4. Tién chi trd ng gbc vay 34 (467.622.944) (l60.32'?.872)r ;63
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 - . cO
6. Cb tirc, lgi nhufn da tra cho chu s¢ htru 36 - - TAF
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 (467.622.944) (160.327.872) MG
Luu chuyén tién thufin trong k¥ 50 4.310.801.617 (8.254.348.388)|| \!H__
Tién va twong dwong tién ton ddu ky 60 3.688.746.129 11.943.094.517
Anh hudng cua thay ddi ty gia hdi doai quy doi ngoai té 61 - .
Tién va twong dwong tién tdn cudi ky 70 7.999.547.746 3.688.746.129

Ngudi 13p biéu Ké toan trudng
Nguyén Thj Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh Mai Nam Chwong

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2024



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
' Niam 2023

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.

2. Linh vuc kinh doanh
Linh vue kinh doanh clia Céng ty 1a: Dich vy, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dpng chinh cua Cong ty 12 Xir l)j dir ligu, cho thué va céc hoat dong lién quan. Tu vén, moi
gioi, déu gid bt dong san, ddu gia quyén sir dung dét. Hoat dong kién tric va tu van k§ thuat c6 lién
quan. Dai 1y, moi gi¢i, ddu gia. Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thuc chu s& hiru, chu
str dung hogc di thué. Dich vy théng tin khéc.

4. Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty dugc thyc hién trong thdi gian khong qué 12
thang.

5. Chu triic doanh nghiép
- Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 Céng ty c6 céac cong ty con duge hop nhét nhu sau:

Tén Cong ty con Dia chi Ty 1§ TY 1€ so

Hinh thirc sé hiru

Céng ty ¢b phan Tép doan MGROUP dugc chuyén dbi tir Céng ty cb phin Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhén déng ky kinh doanh lan dau s6 0312267721 ngay 08/05/2013, déng ky thay doi lan thir
12 ngay 27/11/2020 do S& Ké Hoach va Bau Tu Thanh Phé H6 Chi Minh cap.

Tru s& chinh cua Céng ty tai: TAng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguy&n Dinh Chiéu,
Phudng Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.

Sé lugng nhan vién ciia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nim 2023 1a: 09 ngudi (s6 dAu ndm 1a 10
ngudi).

quyén BQ hiru

Cong ty ¢6 phan BDS Mland Mién Bac ~ Tang 5 Toa nha Thanh Cong, s 80.00% 80.00%

Coéng ty ¢b phin Nam Hoa 98 Hoang Vin Cu, Phuong Nghi 77,22% 77,22%

57 Léang Ha, Phuong Thanh
Coéng, Quian Ba Binh, Thanh
phd Ha Noi.

Hoa, Thi x& Ctra Lo, Tinh Ngh¢
An
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Da Kao, Q. 1, TP.HCM Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

("‘) Theo Nghj quyét s6 01/2023/NQ- DHDCD ngay 15f4a’2023 clia Céng ty cb phin BDS Mland
Mién Bic thong qua to trinh v& viéc chuyén dia chi Cong ty vé dia chi T2.1815 Times City, sé 458
Minh Khai, Phudng Vinh Tuy, Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi hoic dia diém khéc thy véi tinh
hinh thye té. Tuy nhién, cho dén ngay phat hanh Béo céo nay, Céng ty vin chwa lam thu tuc thay
do6i Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.
Tuyén b6 vé kha niing so sinh théng tin trén Bso cdo tai chinh

Trong nam cdng ty khong c6 thay d6i vé chinh sich ké todn so véi ndm truée nén khong c6 anh
huéng dén kha ning so sénh clia cic thong tin trén béo céo tai chinh.

CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

Ky ké todn
Nién do ké toan ctia Cong ty bét diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién & sir dyung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.

2,

V.

Ché d9 ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung ché d¢ ké toan doath nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu 202/2014/TT-BTC huéng din l4p va trinh by béo cdo
tai chinh hop nhét ngay 22/12/2014 va Thong tu 53/2017/TT-BTC ngay 21/03/2017 vé viéc sira dbi
bd sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do B6 tai chinh ban hanh, céc chuén myc ké toan Viét Nam
do B Tai chinh ban hanh va c4c van ban sira dbi, bd sung, huéng dan thyc hién kém theo.

Tuyén bd vé viéc tudn thii chudn myc ké toan va ché dj ké toan

Céng ty da 4p dung c4c chuin myc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din chuidn myc do Nha
nudc da ban hanh. Céc bdo céo tai chinh duge 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg
chuin muc, théng tu huéng din thyc hién chuin myc va ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé hgp nhit

Céng ty con: Cong ty con la don vi do Cong ty me kiém so4t. Sy kiém soat ton tai khi cong ty me co
quyén chi phdi cdc chinh sich tai chinh va hoat dong ctia mgt don vi dé thu dugc lgi ich kinh té tir
cac hoat dgng nay. Béo cdo tai chinh cua cong ty con duge hgp nhét trong cic béo cdo tai chinh hop
nhét tir ngdy bat diu kiém soat dén ngay két thic kiém so4t.

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdm phan chi phi va thu nhap ciia Cong ty trong don vj nhdn dau tu
hach to4n theo phuong phap vén chii s& hitu, sau khi don vj ndy da thyc hién nhing diéu chinh cac
chinh sach ké todn cua minh cho pht hop véi céc chinh sach ké todn clia Cong ty, ké’tl‘.l‘ ngay ‘bﬁt
déau c6 anh huong dang ké hodc dong kiém soat dén ngdy keét thic anh huong déng ké hodc dong
kiém soét. Néu phan 16 cua cong ty vugt qua khoan dau tu cuia Cong ty trong don vi nhan dau tu
hach todn theo phuong phép von chu s¢ hfru gid tri ghi s6 cia khoan dau tu d6 (bao gdm toan b
c4c khoan dau tu dai han) dugc ghi giam xuéng bing khong va dimg viéc ghi nhén céc khoan 13, trir
khi Cégg ty c6 mt nghia vu phai thuc hién hay da thyc hién cdc khoan thanh to4n thay cho don vj
nhén déu tu.

13




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

2-

Cc giao dich bj loai trir khi hop nhét

Céc s du ndi b va toan bd thu nhéap va chi phi chua thuc hién phat sinh tir cic giao dich ndi bd
dugc logi ra khi 13p béo céo tai chinh hgp nhat. Lai chua thyc hién phat sinh tr cac giao dich voi
don vi nhan du tu hach toan theo phu‘orng phép vén chu s¢ hiru duge trir khoi khoan ddu tur lién
quan dén lgi ich ctia Céng ty trong don vi nhan dAu tu. LS chua thyc hién phat sinh tir cc giao dich
noi bd dugc loai ra trir khi gid von khong thé duge thu hi.

Cic logi ty gid hdi doai 4p dung trong ké todn

Cac ngh1¢p vu kinh té phat sinh bing ngoai té dugc quy d6i ra dong Viét Nam theo ty gi giao dich
thyc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam céc khoan myc tién & c6 gbe ngoai
té dugc phén loai 12 tai san 14 ty gi4 mua ngoai té, cdc khoan myc tién té c6 gdc ngoai té dugc phan
loai la ng phai tra 1a ty gia ban ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghi¢p thudong xuyén
c6 giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

Chénh 1¢ch ty gia thyc té phét sinh trong nam va chénh I¢ch ty gié do danh gia lai sé du cac khoan
muyc tién té tai thoi diém cubi nam dugc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong nam.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va tuong duong tién bao gom: tién mat tal quy, tién giri ngan hang, cac khoan ddu tu ngén han
khéng qua 3 thang ¢6 kha nang chuyen dbi d& dang thanh tién va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén
dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai thoi diém béo cdo.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu thuong mai va phai thu khac

Céc khoan phai dugce trinh bay trén é'é'c béo céo tai chinh theo gia trj s6 sach cac khoan phai thu tir
khach hang va cdc khoan phai thu khéc sau khi can trir cdc khoan dy phong dugce 1ap cho céc khoan
phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hlén phin gié tri clia cac khoan phal thu ma Cong ty dy kién
khéng ¢6 kha nang thu hdi tai ngay két thic nim tai chinh. Tang hogc giam s tai khoan dy phong
dugc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghig¢p trong bdo cdo két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu duge phén loai 12 Ngin han va Dai han trén Bang can d6i ké toan can cir ky han
con lai cua céc khoan phai thu tai ngay lap Béo cdo Tai chinh

Céc khoan phai thu khéch hang, khoan tra truéc cho ngudi béan, va cac khoan phai thu khéc tai thoi
diém bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hoac thanh toén dud¢i 01 nam (hogc trong mt chu ky san xuét kinh doanh)
dugc phén loai 14 Tai san ngén han;

- Cé thoi han thu héi hodc thanh todn trén 01 ndm (hodc trén mdt chu ky san xudt kinh doanh) dugc
phén loai la Tai san dai han.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho .

Hang tdn kho dugc tinh theo gia géc Trudng hop gia tri thuin co thé thue hién duge thﬁp hon gia
gbc thi phai tinh theo gid trj thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dja
diém va trang thai hién tai.

Gi4 trj hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Hang tén kho dugc hach todn theo phuong phéap ké khai thudng xuyén.

Phuong phéap l4p dy phong giam giaz hang ton kho dugc trich Iap theo cdc quy dinh ké todn hién
hanh.




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

6.

8.

Nguyén tic ghi nhin va khiiu hao tai sin cb dinh

Tai san cb dinh hiru hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gid gbc. Trong qué trinh sir
dung, tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san c¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi, hao mon luy
ké va gié trj con lai.

Khau hao duge trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khiu hao duge ude tinh nhur sau:

L Théi gian khéu hao (nim)
Logifii sin Niam nay Nam trudc
- Phuong ti¢n vén tai 06 06

Nguyén gia tai san ¢ dinh va thoi g1an khéu hao dugce xdc dinh theo théng tu s6 45/2013/TT- BTC
ngdy 25/04/2013 ctia Bo Tai chinh vé huéng din ché dd quan ly, sir dung va trich khau hao tai san cb
dinh.

Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay
c6 lién quan phu hop véi chinh séch ké toan cua cong ty dén céc tai san dang trong qué trinh xay
dyng, may méc thiét bj dang lap dat dé phuc vy cho muyc dich san xuét, cho thué va quan 1y ciing nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chiva tai san c6 dinh dang thyuc hién. Céc tai san nay duogc ghi nhan
theo gia gbc va khéng dugc tinh khau hao.

Nguyén tic ghi nhin va phan b chi ph{ tra truéc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi
nhan 1 chi phi tra truéc ngin han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.
Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timng ky hach toan
dugc can et vao tinh chét, mic do tu‘ng loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan b6 hop
ly. Chi phi tra truéc dugc phén bd dén vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng
thing.

9. Lgi thé thuong mai

10.

11.

Lgi thé thuong mai phét sinh trong trudmg hop hop nhét kinh doanh khong dan dén quan hé cong ty
me - cong ty con dugc phin bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin phii trd thwong mai va phai tra khéc

Céc khoan phai tra ngudi ban phai tra ndi bg, phai tra khac tai thoi diém béo céo, néu:
Cé'thfri han thanh to4n duéi | ndm hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh duoc phén loai 1a ng
ngan han.

C6 thdi han thanh toan trén 1 nam hogc trén mdt chu ky san xuét kinh doanh dtrqc phan loai la ng
dai han.

Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ké toan chi tiét va theo doi timg débi tugng cho vay, cho ng, timg khé u6e vay
ng va timg loai tai san vay ng. Trudng hop vay, ng bang ngoai t&, ké toan phai theo ddi chi tiét
nguyén té va thyc hlén theo nguyén téc:

Céc khoan vay, ng bang ngoai t¢ phai quy déi ra don vi tién té ké toan theo ty gid giao dich thyc té
tai thoi diém phaét sinh;

Khi tra ng, vay bing ngoai t&, dugc quy ddi theo ty gia ghl s6 ké todn thyc té dich danh cho timg di
tuong;
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM Cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

12.

13.

14,

15,

16.

Nguyén tic ghi nhén va vbn hod cdc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiep. dén viéc dau tu xay dl,mg hodc san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gid tri
cuia tai san d6 (dugce von hoa) khi c¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam
sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tlép dén viéc diu tu' xély dyng hogc san xuét tai san do dang dugc tinh
vao gia trj cla tai san d6 (dugc vén hod), bao gbm c4c khoan 1ai tidn vay, phin bd cac khoan chiét
khéu hogc phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan t6i qu4 trinh
lam thu tuc vay.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phét sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san Xudt, kmh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xut kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tac phi hgp gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogc ghi giam chi phi tuong
{mg v6i phin chénh léch.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thl.rc hién gﬁm doanh thu nhén trudc nhur: S6 tién cua khach hang da trd trude cho
mot hodic nhidu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan 1ai nhén truéc khi cho vay vén hodc mua céc
cdng cu ng; Va céac khoan doanh thu chua thuc hlén khac nhu: Khoan chénh léch giita glé bédn hang
tra cham, tra gép theo cam két VGi gig ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong (mg véi gié tri hang
hég dich vy hoiic sb phai chiét khdu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khach hing truyén
thong.

Nguyén tic ghi nhin v6n chii sé hiru
Vén dAu tu ctia chi s¢ hitu duge ghi nhén theo sé von thyc gop cta chi sé hitu.
Loi nhuén sau thué chua phan phdi 12 14 s6 lgi nhugn tir cac hoat dtjng cua doanh nghi¢p sau khi trir

(-) céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai s6t
trong yéu ciia cdc nam trudc.

Nguyén tic va phuong phédp ghi nhin doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cﬁp dich vy dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh mot cach
déng tin cdy. Trudng hop viée cung cip dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén
trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy lap Bang Cén dbi ké toan cua ky do.
Két qua cua giao dich cung cip dich vu dugc xéc dinh khi thoa man céc diéu kién sau:

Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chéc chén;
C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cﬁ'p dich vu dé;
X4c dinh duge phén cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can d6i ké ton;

X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.
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17.

18.

Doanh thulhoa! dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, ¢6 tic, loi nhudn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dfng tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi théa méan dong thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;

Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chic chén. : : ‘
C0 tire, lgi nhudn duge chia dugce ghi nhén khi Cong ty duge quyen nhan ¢o tirc hoge duge quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gbp von.

Cdc khoan giam trir doanh thu

Khoan myc nay ding dé phan 4nh céc khoan duge diéu chinh gxam trir vao doanh thu ban hang, cung
cép dich vy phat sinh trong ky, gém: Chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban va hang bén bj tra
lai. Tai khoan ndy khong phan anh cac khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT déu
ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiép.

Vigc diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:

- Khoan chiét khéu thuong mai, giam gid héng bén, hang bén bj tra lai phét sinh cing ky tiéu thy san
phém, hang héa djch vy dugc didu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh;- - Trudng hop san pham
hang hod, dich vy d tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau méi phét sinh chiét khdu thuong mai, gidm
gi4 hang ban hodc hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san phém hang hod, dich vu da tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau phai giam gi, _phai chiét
khéu thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké toén phai
coi ddy 12 mot sy kién cin didu chinh, (phat sinh sau ngdy lap Bang can d6i ké todn va ghi giam doanh
thu, trén Béo céo tai chinh ctia ky 14p béo céo (ky trude).

+ Trudng hop san phém, hang ho4, dich vy phéi giam gid, phai chiét khéu thuong mai, bj trd lai sau
thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky phét sinh (ky
sau).

Nguyén tic ké todn gid von hang bin

Gi& vén hang ban phan anh tri gl'c'l vén cua san phém hang héa, dich vy, bét ddng san déau tr; gia
thanh san xuét cia san phﬁm x4y 1ap (d6i v6i doanh nghiép xay lap) ban trong ky. Ngoai ra, con phan
anh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san ddu tu nhu: Chi phi khdu hao; chi
phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BPS déu tu theo phuong thirc cho thué hoat dong (trudong
hop phét sinh khéng 16n); chi phi nhugng bén, thanh 1y BDS diu tu...

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi ho#ic céc khoan 18 lién quan dén
cdc hoat dong dau tu tai chinh; Chi ph| vay von; Cac khoan 18 do thay déi ty gia héi dodi cua cac
nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phong giam gia ddu tu chimg khoan va cdc khoan dau
tur tai chinh dai han.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sé phét sinh trong k¥, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.
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19. Nguyén the ké toan chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép
Nguyén tdc ké toan chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan 4nh cac chi phi thyc t& phét sinh trong qué trinh ban san pham, hang hod,
cung cp dich vy, bao gbm céc chi phi chao hang, gi6i thigu san phém, quang c4o san pham, hoa
héng ban hang, chi phi bao hanh san phém, hang hoé (trir hoat dong xay 1ap), chi phi bao quan, déng
g6i, vén chuyén,...

Nguyén tdc ké todn chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan 4nh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghi¢p gdm céc chi phi
vé lu'crng nhén vién bd phén quan ly doanh nghiép (tién Iu’o*ng, tlgn cﬁng, céc khoan phu cp....); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép ciia nhan vién quéan 1y doanh
nghiép; ch1 phi vat ligu van phong, cong cu lao dong, khdu hao TSCP dung cho quan Iy doanh
nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan lap dy phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién,
nudce, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bang tién khac (t:ep khach, hi nghi
khéchhang...)

20. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trén béo c4o két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chju thué va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.
21. Lai trén cb phiéu

L4i co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuén sau thuc thu nh@p doanh nghlcp (sau khi
trich 1ap quy khen thuong, phuc lgi) phan b6 cho ¢ déng s& hiru ¢b phiéu phd thong clia cong ty cho
s6 lugng binh quan gia quyén ctia s6 ¢ phiéu phd théng luu hanh trong nam.

22

Bdo cdo by phiin

Béo cdo theo bd phan bao gdm bd phén theo linh vire kinh doanh hozic mét bd phan theo khu vuc dia
ly.

Bo phan theo linh vyc kinh doanh: La mét b phén c6 thé phan biét dugc clia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuit hodc cung cép san phém dich vu riéng &, m§t nhém céc san pham

hogc céc dich vu 6 lién quan ma bd phén ndy chiu rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cdc by phan kinh
doanh khéc.

B§ phén theo khu vyc dia ly: La mét bd phé.rl 6 thé phén bigt dugc cia mét doanh nghigp tham gia
vao qud trinh san xuit hogc cung cap san pham, dich vy trong pham vi m§t moi trudng kinh té cu thé
ma bd phan ndy ¢6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khac véi cdc bd phén kinh doanh trong cic méi
trudng kinh té khac.

23. Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban dﬁu tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gom tién mit, tidn giri ngén han, cac khoan phai thu ngén han,
c4c khoan phai thu khac va cac khoan déu tu.
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24,

Ng phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc trir di cac chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

No phai tra tai chinh cliia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi bén, phai tra khac va céc
khoan vay.

Bl trir cAc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu trir v@i nhau va trinh bay gia trj thudn trén
Bang cén d6i ké todn khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phap dé bu trir gi4 tri da dugc ghi nhan; va

- C6 dy dinh thanh toan trén co s& thuén hodic ghi nhan tai san va thanh to4n ng phai tra cing mét
thoi diém

Bén lién quan

Céc bén duogc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudng déng ké dbi
voi bén kia trong wec ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cting dugc xem
Ia bén lién quan néu cuing sy kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé dugc chia trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
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V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HOP NHAT

Tién

Tién mat

Tién giri ngén hang
Cong

Phai thu ciia khidch hang

a) Phai thu ngﬁn han cia khéch hang

Céng ty ¢b phin PAu Tu Golden Hill

Céng ty cb phdn Bét Pong San BHS

Céng ty TNHH Hoa Binh

Cong ty TNHH M6t Thanh Vién Pau Tu Hung Son
Phai thu ngén han ciia khach hang khac

b) Phii thu dai han ciia khach hang
Cong
Phai thu ciia khach hang la cdc bén lién quan: khéng c6

Tri truée cho ngudi ban ngdn han

a) Tra trude cho ngudi ban ngiin han
Cong ty cb phin Tu vén Xy dyng Kién Gia
Tra truée cho ngudi ban ngan han khac

b) Tra truwée cho ngudi ban dai han

Cing

Tra trude cho nguwdi ban 1a cice bén lién quan:
Cong ty c6 phan Tu vén Xéy dyng Kién Gia

Céc khoan phai thu khac

a) Phai thu ngén han khéc
Tam Gng

Ky cugce, ky quy

Tién coc du 4n

b) Phéi thu dai han khac
Ky cuoge, ky quy

Cong

20

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
1.568.447.494 180.280.813

6.431.100.252

3.508.465.316

7.999.547.746 3.688.746.129

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
6.528.296.257 8.663.456.480
3.678.882.566 3.678.882.566
454.072.701 1.077.225.251
516.133.665 666.133.665
669.799.201

1.879.207.325

2.571.415.797

6.528.296.257 8.663.456.480
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
38.090.133.683 39.226.843.683
37.227.633.683 38.537.633.683
862.500.000 689.210.000
38.090.133.683 39.226.843.683

37.227.633.683

38.537.633.683

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
13.682.297.988 18.803.577.200
5.327.297.988 7.825.871.964
4.825.000.000 6.811.104.636

3.530.000.000

4.166.600.600

5.780.000.000 6.240.000.000
5.780.000.000 6.240.000.000
19.462.297.988 25.043.577.200
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP, HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

8. Ting, giam tai sin ¢b dinh hiru hinh Don vij tinh: VND
Phuong tién Téng cong
viin tai
Nguyén gid TSCD hitu hinh
$6 du ddu nim 2.438.319.909 2.438.319.909
) ting trong nim - -
S6 giam trong nim 1.144.995.455 1.144.995.455
Bao gbm: -
- Thanh 1y, nhugng bén 1.144.995.455 1.144.995.455
S6 dur cubi nim 1.293.324.454 1.293.324.454
Gid trj hao mon luy ké
S6 du ddu nim 1.185.202.000 1.185.202.000
S ting trong nim 406.386.648 406.386.648
- Khéu hao trong nim 406.386.648 406.386.648

S6 giam trong nim 604.303.170 604.303.170
Bao gom: "
- Thanh 1y, nhwgng ban 604.303.170 604.303.170
S8 dw cubi nam 987.285.478 987.285.478
Gid trj con lgi ciia TSCD hitu hinh
Tai ngay diu nim 1.253.117.909 1.253.117.909
Tai ngay cubi nim i 306.038.976 306.038.976

- Gid trj con lai cia TSCD hitu hinh da ding thé chdp, cam cd cdc khodn vay tai ngay dau nam:
731.524.865 dong.
- Gid tri con lgi cia TSCP hitu hinh da ding thé chdp, cdm cd cde khoan vay tai ngay cudi ndam: 0 dong.

9. Chi phi sén xuét, kinh doanh dé dang dai han 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han (*) 50.571.491.075 49.454.751.868
50.571.491.075 49.454.751.868
Cong
(*) Bao gdm: 31/12/2023 01/01/2023
- Dy 4n " Khu d6 thi méi doc tuyén nhanh két nbi dudong tranh 46 2.088.800.000 2.088.800.000
thj Gia Nghia". -
- Dy an "Khu d6 thj MPark Lai Chéu 1" - 272.563.636
- Dy 4n "Khu nha & biét thy Nam Hoa" (**) 48.482.691.075 47.093.388.232

(**) Dy 4n khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa thj xa Cira Lo theo quyét dinh s 2345/QD-
UBND ngay 16 thang 07 nam 2020 cta tinh Nghé An vé viéc phé duyét:

- Tén dy 4n dAu tu: Khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuémg Nghi Hoa, thi xa Cira Lo;

- Gidly phép xy dung s6 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- bia diém xdy dung: phuong Nghi Hoa, thj xa Cura Lo, tinh Ngh¢ An;

- Téng dién tich: 29.922,0 m2

- Muyc tiéu: La khu nha & thip ting dugc diu tu xdy dung dong bd, dam bao diéu kién séng va sinh hoat tot
nhét cho dén cu sinh sdng tai dy 4n.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
T?mg 19, Toa nha Indoc_:hina Park Tower,
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

¢. Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hivu va phan phdi cé tiee, chia lgi nhugn

Nim nay Niam trude
VND VND
- Vén dau tu ciia chi s& hiru
+ Vén gép diu nam 200.000.000.000 200.000.000.000
+Vén gbp tang trong ndm & &
+ Vén gép giam trong nam - -
+ Vén gép cudi nam 200.000.000.000 200.000.000.000
d. Cb phiéu 31/12/2023 01/01/2023
¢b phiéu cd phiéu
S6 luong cb phiéu duge phép phat hanh 20.000.000 20.000.000
S lugng cb phiéu da ban ra céng ching 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu wu dai - -
S6 lwgng cb phiéu dugc mua lai - -
+ C6 phiéu phé thong . .
+ C6 phiéu wu dai ' - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh B 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000

+ C6 phiéu wu dai

Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/cé phiéu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tﬁng 19, Tda nha lndoqhina Park Tower,
S6 4 Neuyén Binh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

- Doanh thu cung c4p dich vu méi gi¢i BDS
- Doanh thu cung cép dich vu khéc

Néim nay
VND

Néim trude
VND

8.628.902.864

32.121.096.779
99.754.545

Cong 8.628.902.864 32.220.851.324
2.  Céc khodn giam trir doanh thu Nim nay Nam trude
VND VND

- Giam gia dich vy méi giéi BDS - 81.560.894
Cong - 81.560.894
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép djch vy Nim nay Nim truée
VND VND

- Doanh thu thuén cung cfp dich vy méi gigi BDS 8.628.902.864 32.039.535.885

- Doanh thu thuén cung cép dich vu khac B 99.754.545
Cong - 8.628.902.864 32.139.290.430
4. Giavbn hang béan Niam nay Nim trude
VND VND

- Gid v6n ciia dich vu méi giéi BDS 7.746.496.252 24.460.257.504
Cong 7.746.496.252 24.460.257.504
5.  Doanh thu hoat dng tai chinh Nim nay Ném trude
VND VND

- Lai tién giri 6.360.006 6.399.185
Cing 6.360.006 6.399.185
6.  Chi phi tai chinh Nim nay Nam truée
VND VND

- L4di tién vay 48.947.393 45.437.472
Cong 48.947.393 45.437.472
7.  Chi phi ban hang Nim nay Nam truée
VND VND

- Chi phi nhén vién 92.794.336 1.545.037.036

- Chi phi vit liéu, bao bi - 6.420.000

- Chi phi dich vu mua ngoai - 3.500.000

- Chi phi khéc bing tién 272.563.636 772.944.766
Cong 365.357.972 2.327.901.802
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tﬁng 19, Toa nha Indoqhina Park Tower,
S6 4 Nguyén Binh Chiéu, P. PaKao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

8,

10.

11.

Chi phi quén 1y doanh nghiép

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi dé ding van phong

- Chi phi khéu hao tai san cb dinh

- Chi phi thué, phi, 1& phi

- Chi phi trich ldp du phong, hoan nhédp du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién (*)

Cong
(*) Trong d6: gié trj lgi thé thuong mai la:

Thu nhép khae

- Thu nhép khac

Cong

Chi phi khéc

- Cac khoan ndp phat

- Phat vi pham hop ddng

- Chi tir thanh ly tai san

- Tién coc khong duoc hoan
- Chi phi khéac

Cong

Lai co bin, suy giam trén cb phiéu

- Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
- C4c khoan diéu chinh tang hodc giam lgi nhufin ké toan dé xac
dinh loi nhuén hozc 16 phén bé cho CP sé hiru CP phd thong

+ Cdc khodn diéu chinh ting
+ Cdc khoan diéu chinh giam
- Loi nhuan phan b cho CP s& hiru CP phd thong

- CP phd thong dang lwu hanh binh quan trong nam

- Lai (16) co ban trén ¢b phiéu
- Lai (18) suy giam trén ¢ phiéu

Nam nay Niim trudc

VND VND
2.456.458.517 5.248.519.562
65.616.190 13.324.866
406.386.648 406.386.648
67.128.847 67.625.676
2.587.003.124 1.327.055.751

1.234.374.215
11.485.926.470

3.336.685.824
11.944.034.321

18.302.894.011

22.343.632.648

11.310.413.400

11.310.413.400

Nim nay Nim trude
VND VND
1.650.023.777 230.984.796
1.650.023.777 230.984.796
Nim nay Nam trude
VND VND
4.410.220 8.846.336
191.104.636 ®
177.055.921 -
300.000.000 5.210.025.745
95.988.075 777.747.360
768.558.852 5.996.619.441
Nim nay Nim trudc
VND VND
(16.631.789.059) (22.515.770.790)

(16.631.789.059)
20.000.000

(832)

(832)

(22.515.770.790)
20.000.000

(1.126)

(1.126)

Cong ty khéng c6 CP phd théng tiém tang suy giam trong ndm va dén ngay lap béo céo tai chinh cho nim tai

chinh két thic ngay 31/12/2023.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

12.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

VIL

- Chi phi nguyén liéu, vit liéu
- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
- Chi phi trich lap du phong, hoan nhép du phong

- Chi phi djch vy mua ngoai
- Chi phi kh4c bang tién

Cong

NHUNG THONG TIN KHAC

Thong tin vé céc bén lién quan

Nam nay Nim truée

VND VND
16.063.188 19.135.775
3.427.880.636 16.330.042.806
406.386.648 406.386.648

2.587.003.124
9.219.951.018
11.874.202.828

1.327.055.751
24.112.882.165
12.015.769.088

27.531.487.442

54.211.272.233

Trong nam, Cong ty phat sinh c4c nghiép vu véi cic bén lién quan. Céc nghiép vu chi yéu nhu sau:

Cac bén lién quan

Mdi quan hé

Ong Mai Dirc Hiing

Ong Mai Birc Hoan

Ong Mai Nam Chuong

C)ng Lé Tu

Céng ty CP Mland Mién

Nam

Céng ty C6 phin MLAND
VIETNAM (Viét D6 cii)

Ong Mai Dirc Long

Nguyén Thj Hoai Thu

Chu tich HPQT
Thanh vién };BQT
Téng Giam dbc
Phé Téng Giam déc

Bén lién quan

Bén lién quan

TVHDQT- Téng Gidm Déc
Cong ty CP BDS Mland Mién Bic

Bén lién quan

29

N§i dung Gia trij giao dich
nghiép vu chua VAT(VND)
Tam (g 140.000.000
Hoan tmng 100.000.000
Tam (rng 40.400.000
Hoan g 200.282.780
Tam g

Hoan tmg 141.916.972
Tam \rng 50.000.000
Hoan tng 1.398.234.139
Hoan tmg 5.168.934.443
Tra tién coc 60.000.000
Nhén coc dui én 100.000.000
Hoan img 257.600.000
Hoan g 637.800.000




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
86 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Cho dén ngay 31/12/2023, ngodi cdc khoan tra trude va phai tra nguoi ban (Thuyét minh V.3 va V.10) céc
khoan chua duge thanh toan vi cac bén lién quan nhu sau:

Cic bén lién quan Méi quan hé Noi dung Gia tri khoan phai
nghi¢p vu thu/ (phai tra)
(VND)
Ong Mai Birc Hing Chu tich HBQT Tam tng 140,000,000
Ong Mai Dirc Hoan Thanh vién HDQT Tam g 12,598,340
Ong Lé Tu Phé Téng Giam ddc Tam (mg 37,388,000
Céng ty CP Mland Mién Nam Bén lién quan Tién coc 300,000,000
Céng Ty TNHH Bat Dong ~ Bén lién quan Ky quy 2,000,000,000
San Kent
Ong Mai Pic Long TVHDQT- Téng Giam Déc Tam tmg 3.792.400,000

Cong ty CP BDS Mland Mién Bic
Nguyén Thi Hoai Thu Bén liengguan Tam (g 1,262,200.,000

Céc thanh vién quan 1y chu chdt cua Cong ty bao gdbm: Céc thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban
Kiém sodt, Ban Téng Giam dc va Ké toan trurong,

Trong nam tai chinh, chi tiét thu nhép cua céc thanh vién quan ly chu chét nhu sau:

Nam nay Nam trude
VND VND

Thu nhip cia thanh vién Hji déng Quin tri
Ong Mai Pirc Hiing Chu tich HBQT 323,613,324 346,300,941
Ong Mai Birc Hoan TVHDQT 137,500,000 285,140,000
Ong Nguyén Qubc Hoan TVHDQT 25,000,000 300,000,000
Thu nhip ciia thanh vién Ban Kiém soit
Ba Cao Thi Giang Thanh vién BKS 112,500,000 149.441,624
Thu nhip ciia Ban Téng Gidm débc
Ong Mai Nam Chuong TVHDQT- Téng Qiém bée 138,005,260 179,274,313
Ong Lé Tu TVHDQT- Phé Tong Giam Boc 113,819,999 412,792,941
Thu nhip ciia cic thanh vién quin Iy chi chét khic
Nguyén Thi Yén Anh K& toan truong 276.000,000 276,000,000
Ciong 1,126,438,583 1,948,949,820
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

5

Riii ro tin dyng

Ruii ro tin dung 14 rii ro ma déi tac s& khong thuc hién cac nghia vy ciia minh theo quy dinh ctia mot cong cy
tai chinh hoc hop ddng khach hang, din dén tén thét v& tai chinh. Cong ty c6 rai ro tin dung tir cac hoat
dong kinh doanh ctia minh (chti yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia
minh bao gém c tién giri ngén hang va céc cong cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang

Viéc quan 1y riii ro tin dung khach hang ciia Cong ty dya trén céc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém so4t
ctia Cong ty 6 lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dung khéch hang. Céc khoan phai thu khach hang chua
tra thudng xuyén dugc theo ddi. Cac phan tich v& kha ning 1ap du phong duge thuce hién tai ngay 14p béo céo
trén co s& timg khach hang dbi véi céc khach hang 16n. Trén co s& ndy, Céng ty khéng c6 rii ro tap trung vé
tin dung.

Tién givi ngdn hang

Phén I6ém tién giri ngan hang ctia Cong ty dugc guri tai cac ngan hang 16m, ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
théy mirc do tép trung rui ro tin dung d6i voi tién giri ngan hang 1a thip.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rui ro Céng ty gip khé khan trong viée dép ng cdc nghia vy tai chinh do tinh trang
thiéu v6n. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty phét sinh cht yéu do khéng tuong ximg trong céc ky han cta tai
san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh. 6

Cong ty giam sat rti ro thanh khoan béng viécﬂ duy tri ty 1& tién mit va cac khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban Tdng Giam dbc cho 1a dii dé hd trg tai chinh cho cdc hoat dong kinh doanh ciia Céng ty va dé giam
thiéu anh huéng ciia nhimg thay ddi cac ludng tién.

Théng tin thoi han d4o han ctia ng phai tra tai chinh ctia Céng ty dua trén céc gia trj thanh toén chua chiét
khéu theo hop ddng nhu sau:

Tir 01 nim Tir 01 nim Cong
tré xubng dén 05 niim
S6 cudi nam 9.206.550.571 7.440.000.000 16.646.550.571
Cac khoan vay - . -

Phai tra ngudi ban

5.317.006.945

5.317.006.945

Phai tra khac 3,790.063.000 7.440.000.000 11.230.063.000
Chi phi phai tra 99.480.626 = 99.480.626
S6 ddu nam 7.227.040.436 7.747.295.072 14.974.335.508
Céc khoan vay 160.327.872 307.295.072 467.622.944
Phai tra ngudi ban 3.419.557.147 . 3.419.557.147
Phai tra khéc 3.556.577.600 7.440.000.000 10.996.577.600
Chi phi phai tra 90.577.817 . 90.577.817

Céng ty cho ring mirc dd tap trung rii ro ddi véi viéce tra ng 1a thip. Cong ty c6 kha ning thanh toan céc

khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.

Rii ro thi trudmng

Rui ro thi truémg 1a rii ro ma gié trj hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai clia cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi clia gié thi truomg, Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai : Rai ro ngoai t¢, rii ro 14i suat
va rii ro vé gia khéc.
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Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

10.

11.

Ruiii ro ngoai té

Rui ro ngoai té 12 rii ro ma gi trj hop ly hogc céc ludng tién trong tuong lai cia céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cua ty gia hdi doi.

Cong ty quan ly rii ro ngoai té biing cach xem xét thj trudmg hién hanh va du kién khi Céng ty lap ké hoach
cho c4c giao dich trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty gidm sat rii ro ddi voi cac tai san va ng phai tra tai
chinh bing ngoai té.

Rui ro lai suiit

Rui ro 1ai sudt 12 rii ro ma gid tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai cia mot cong cy tai chinh s& bién
déng do thay dbi 1ai suét thi truong. Rui ro vé thay ddi 13i suft thi trudng cia Céng ty chii yéu lién quan dén
tién, cac khoan tién gri ngén han cho vay va céc khoan vay.

Céng ty quan ly rui ro 1ai sudt bing céach theo ddi chat ché tinh hinh thi truong c6 lién quan dé xac dinh
chinh sach 1ai sudt hop 1y ¢6 lgi cho cac muc dich quan ly gidi han rii ro clia Cong ty.

Cong ty khong thuc hién phan tich d6 nhay di voi 14i suét vi riii ro do thay dbi 14i suét tai ngay lap béo céo
1a khong dang ké.

Riii ro vé gid khac

Rui ro vé gi4 khac 1a rii ro ma gié tri hop Iy hogc cac ludng tién trong tuong lai clia mot cong cuy tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi cua gi4 thi trudng ngoai thay ddi cia 14i suat va ty gid héi doai.

Cac cb phiéu do cong ty ndm gir c6 thé bj anh hudng bai cac rii ro vé gia tri tuong lai clia ¢b phiéu dau tu.
Céng ty quan 1y rii ro vé gia cb phiéu bang cach thiét 14p han mirc dAu tu va da dang héa danh myc dau tu.

S6 ligu so sanh

S ligu so sanh 14 s6 lidu trén Béo céo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2022 da dugc kiém toén.

Thong tin vé hoat djng lién tyc

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023, khéng c6 hoat dong ho#c sy kign phat sinh nao c6 anh huong
dang ké dén kha nang hoat dong lién tuc clia Cong ty. Vi véy, Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Cong ty dugc
ldp trén co s& gia dinh Céng ty s& hoat dong lién tuc.

Céc Sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng cé sy kién trong yéu nao xiy ra sau ngay khéa s ké toan 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét doi hoi duge
diéu chinh hay cong bé trén Béo céo tai chinh hop nhit.

Nhirng thong tin khéic
- Nghi quyét s6 01/2023/NQ-DHDCD ngady 23/4/2023 cua Pai hdi ddng cd dong thuong nién nam 2023
théng qua td trinh v& viéc chuyén nhuong cd phén tai Cong ty cd phdn Nam Hoa . Tuy nhién, cho dén ngay
31/12/2023 Cong ty van chua thyc hién viéc chuyén nhugng nay.

- Nghj quyét s6 02/2022/NQ-DHDCD ngay 04/6/2022 ciia Dai hoi déng c¢b dong thuong nién nam 2022
thong qua tor trinh vé viéc phat hanh 4.000.000 cb phiéu cho cb déng hién hiru trong nam 2022. Tuy nhién,
viéc phét hanh ¢ phiéu khéng thyc hién dugc va trong Nghi quyét sé 01/2023/NQ-DHDCP ngay 23/4/26
ctia Dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2023 khong dé cap dén vén dé trén mf

Ngui Iap biéu Ké todn truéng ~/ CONEd : -.--.
Nguy&n Thj Yén Anh “Nguyén Thi Yén Anh ai Nam Chuong

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2024
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