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Cdn cik thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bé Tai Chinh heéng dén

Vvé viéc cong b thong tin trén thi truong chitng khodn.

Cdn cit bdo cdo tai chinh riéng dé dwoc sodt xét nam 2023 cia Tong cong ty San
xudt - Xudt nhdp khdu Binh Duwong — Céng ty cé phan.

Chung t6i xin giai trinh vé viéc chénh léch LNST gifta bdo céo tai chinh riéng da
duoc soat xét ctia ndm 2023 so vdi cung ky ndm 2022 va y kién ngoai trir ctia Ki€ém toan

vién nhu sau: :
- LNST bdo céo riéng soat xét nam 2023: 53.070.431.972 dong.

- LNST bdo céo riéng soat xét nam 2022: 166.725.422.899 ddng.

I. Giai trinh chénh léch LNST giira bao cao tai chinh riéng da dwgce soat xét nam
2023 so voi cung ky nim 2022 nhw sau:
Nguyén nhén:

1. Doanh thu hoat dong tdi chinh ctia Téng Coéng ty trong nam 2023 la:
269.720.584.522 dong chi chiém khoan 76% so véi cing ky nam 2022 la
352.493.773.671 ddng. Nguyén nhan chu yéu 1a do giam cb ttre, 1oi nhuan dugc chia tir
cac don vi ma Tdng Cong ty ¢ vbn g6p, cu thé 1a Céng Ty TNHH Friesland Campina
Viét Nam, trong nim 2023 Toéng Cong ty chi ghi nhén dugce 39 ty ddng, cing ky nim
202214 126,9 ty déng.

2. Chi phi quéan ly doanh nghiép trong nam 2023 tang khoang 100 ty dong tuong
ing tang 139%. Nguyén nhan la do theo Nghi quyét s 72/NQ-DHPCD ngay
30/06/2023 ciia Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2023 cla Tbng Céng ty da
théng nht - phé& duyé€t cho phép Téng Cong ty dugc thuc hién trich 18p dy phong khoan
phai thu tlen sir dung dét theo Béan 4an s6 912/2022/HSPT ngay 28/12/2022 cia Toa an
nhan dan cdp cao tai Ha Noi, Quyét dinh thi hanh 4n sb 681/QD-CTHADS ngay
20/02/2023 ctia Cyc truéng Cuc Thi hanh 4n Déan sy thanh phd Ha N6i va kién nghi cta
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kiém toan nha nudc khu vuc 4 vé6i tong sb tién Tong Cong ty phai ndp bd sung la:
1.060.224.751.454 ddng va phan bd trong khoang 15 nam, bat dau ké tir nam 2023 tai
timg thoi diém 14p bao céo tai chinh. Do do trong nam 2023, Téng Congty da tién hanh
trich 1ap du phong chi phi nay véi tong s tién 12 70.681.650.096 dong. Ngoai ra, theo
nguyeén tic than trong trong ché d6 ké toan va cbng tac quan Iy ng, trong nim 2023
Tdng Coéng ty phai trich 1ap chi phi dy phong ng kho thu kho doi cia Cong ty Tan
Thanh la khoang 50 ty dong trén tong s no ' phai thu 1 hon 342 ty ddng.

IL. Giai trinh ¥ kién ngoai trir ciia Kiém toan trong Bao cao tai chinh riéng da
dwgc soat xét ciia ndm 2023 nhw sau:

1. Theo ndi dung tai thuyét minh sé 36a va 36¢ ctia ban thuyét minh béo céo tai
chinh riéng, lién quan dén hoat dong chuyén giao dat va hity hop dong chuyén giao dit
d6i v6i Cong ty TNHH Phat Trién va Cong ty CO phan Bit dong san U&I, cac giao dich
néu trén da dugc thyc hién can ct theo chi truong da dugc Tinh Gy Binh Duong chép
thuan va theo théa thuén gitta cadc bén. Loi nhuan tr cac giao dich chuyén nhuong do
phét sinh trude giai doan ¢d phan hoéa nén da duoc Téng Cong ty diéu chinh giam trir s6
du cong ng loi nhusn phai ndp Ngan sach Nha nude tai thuyét minh s 20. Pdng thoi
tai thuyét minh s 20 (ghi cht (1)), Téng Cong ty dang trinh bay viéc diéu chinh giam
s6 du cong no loi nhuan pha1 ndp Ngan sdch Nha nudce trong nam 2023 véi so tién 3,396
ty VND tuong tng véi tién chdm nop tién str dung dét theo Quyét dinh sé 3832/QDb-
CTBDU ngay 20/09/2023 ctia Cuc thué tinh Binh Duong. Dén thoi diém 14p Béo cdo tai
chinh riéng nay, sb du cac khoan muc néu trén chua duogc dbi chiéu xac nhan, déng thoi
Téng Cong ty chua duge co quan ¢ thim quyén phé duyét quyét toan cd phan héa.
Bing c4c thu tuc kiém toan da thwe hién, chung t6i khong thé danh gia dwoc anh hudng
clia cac van dé néu trén dén Béo cdo tai chinh riéng dinh kém.

Gidi trinh:

+ Ddi v6i hoat dong chuyén giao d4t va hity hop dong ciia Cong ty TNHH
Phat Trién, Céng ty Co phan Bit dong sin U&I:

Lién quan dén hoat dong chuyen giao dét va huy hop ddng d6i voi Cong ty TNHH
Phét Trién va Cong ty Co phan Bat dong san U&I. Pén thoi d1em phét hanh bdo céo
nay, Téng cong ty da tién hanh hay bé giao dich, diéu chinh héi t6 giam khoan loi nhuan
phai nop vé cho Chu s¢ hitu. Hién nay vu viéc dang cho hudng dan thuc hién cua cép
co tham quyén va s& duge xu ly xem xét quyét toan theo quyét dinh cta cap ¢6 thdm
quyén khi phé duyét quyét toan cb phin hoa. Do d6 KTV khong danh gia dugce anh
huéng cla giao dich néu trén dén béo cdo tai chinh riéng nay.

+ Pbi véi hoat ddng chuyén giao dat Cong ty C6 phan An Binh:

Trong nam 2016, Téng Cong ty San xuit - Xuit nhap khiu Binh Duong TNHH
MTV da ky hop dong bdi thuong kinh phi dau tu vé dit va chuyén giao dit ngay
15/08/2016 véi Cong ty C6 phan An Binh. Ngay 25/08/2016, Tinh ty Binh Duong da
ban hanh c6ng vin s6 457-CV/TU vé ddng y chi truong cho Tdng Cong ty duge chuyén
giao 15 ha dat tai phuong Pha Loi, thanh phé Thi Dau Moét, tinh Binh Duong cho An
Binh @& 1am dich vu kho bai phuc vu san xuét kinh doanh.

Ngay 22/12/2016, Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong d3 ban hanh Quyét dinh sb
3536/QD-UBND vé viéc thu hdi dét do Tdng Cong ty San xuit - Xuit nhap khiu Binh
Duong TNHH MTV quan ly dé giao cho Cong ty C6 phan An Binh thué dét thu tién
mot 14n cho ca thoi gian thué tai phudng Pha Loi, thanh phd Thi Dau Mét. Tong Cong
ty da ghi nhan cac nghiép vu kinh té phat sinh c6 lién quan dén giao dich nay trong giai
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doan trude khi ¢d phan hoa. Dén thoi diém 01/01/2019, Téng Céng ty dang ghi nhén
mot khoan phai thu Cong ty C6 phan An Binh voi s6 tién 65 ty VND, thoi han thu hoi
clia khoan phai thu nay phu thugc vao tién d6 thuc hién thu tuc chuyén giao dit cia co
quan c6 thim quyén.

Tuy nhién, vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhan d4n tinh Binh Duong d3 ban hanh
Quyét dinh s6 3379/QD-UBND vé viéc thu héi lai Quyét dinh s6 3536/QD-UBND ngay
22/12/2016 cta Uy ban Nhén dén tinh néu trén, tuy nhién dén thoi diém phat hanh bao
c40 nay céac ban nganh van chua c6 huéng dan cy thé dé xir Iy van dé nay. Vi céc yéu tb
khong chic chén néu trén lién quan dén kha nang thu hdi khoan phai thu CTCP An Binh
(60 ty), KTV khong dénh gia dugc kha ning thu hdi cong ng nay.

+ Doi véi viée diéu chinh gidm s6 dw cong no loi nhuén phai ndp Ngén sich
Nha nwéc trong niim 2023 véi s6 tién 3,396 ty VND

Cén cu Quyét dinh sb 3832/QD-CTBDU ngay 20/09/2023 ctia Cyc Thué tinh Binh
Duong vé viéc cudng ché thi hanh Quyét dinh hanh chinh v& Quan ly thué bang bién
phép trich tién tir tai khoan/yeu ciu phong toa tai khoan cia d6i tuong bi cudng ché tai
kho bac Nha nud, tb chure tin dung, Tong Cong ty con no thué 1a 144.128.123.321 ddng,
trong d6 gébm 140.731.036. e ddng tién cham nop theo kién nghi ciia KTNN khu vyce
IV va 3.396.941.327 dbng tién phat chdm n¢p tién str dung d4t du 4n Khu phuc hop
Twin Doves Golf & Resort theo Két luan s6 1249/KL-TTCP ngay 30/05/2014 cua Thanh
tra Chinh phu, khoan tién 3.396.941.327 dong thudc giai doan Tong Cong ty San xuit —
Xuét nhap khau Binh  Duong TNHH MTV, Tbng Cong ty s& quyét toan véi Vian phong
Tinh ay. Den thoi dlem hién tai, Téng Cong ty chua dugc co quan c6 thdm quyén phé
duy¢t quyet toan cd phan héa. Do d6, KTV khong danh gia duoc anh hudng cta vin dé
néu trén dén B4o cdo tai chinh riéng cua chung toi.

2. Chung tdi khong dénh gia dugc tinh phi hop ctia giao dich gép vén vao Cong ty
C6 phan Dau tu & Phét trién Tan Thanh ("T4n Thanh"), viéc tinh 14i tién (mg vén lién
quan va kha ning thu hoi ctia khoan phai thu nay, thong tin chi tiét duogc trinh bay tai
Thuyét minh s6 35b ciia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng. Tai thoi diém
31/12/2023, khoan phai thu nay da qua han tuy nhién Téng Cong ty chua xem xét trich
1ap du phong dbi véi khoan phai thu nay. Ciing lién quan dén Céng ty C6 phan Dau tu
& Phit trién Tan Thanh, tai thuyét minh s6 07 va 08 dang trinh bay s6 du cac khoan cho
vay va tién Iai twong tmg da quéa han ctia Tan Thanh véi s6 tidn tai thoi didm 31/12/2023
1an lugt 12 148,55 ty ddng va 57,03 ty dong, s6 du phong da trich 14p twong Gng 13 56,29
ty dong. Trong nam 2023 Tdng Cong ty khong ghi nhén cac khoén 14i phat sinh twong
tng v6i du ng gbc cho Tan Thanh vay.

Giai trmh

Khoan tién 1ai tam tinh (115 ty d6ng) theo théa thuin gilta Tbng Cong ty va Cong
ty CP Pau tu Phat trién Tan Thanh dwa trén khoan vay 144 ty dong phat sinh trudce giai
doan chuyén sang cong ty cb phan da ducrc Tinh ty Binh Duong x4c nhén gidm trir cong
ng phai tra nhung chwa duge quyét toan cd phan héa Tong Cong ty. Di véi khoan phai
thu vé cho vay s6 du ng gbc 12 148,55 ty dong va i phat sinh 57 ty dong, tat ca nhitng
khoan nay déu da dén han _phai thu vao 31/12/2022, theo béo cdo tai chinh nam 2023
ciia Cong ty Tan Thanh, tong s6 ng phai tra 12 648 ty ddng. Cong ty Tan Thanh hién
dang mat can dbi tai chinh nghiém trong, bén canh dé Cong ty Tan Thanh dang vuéng
van dé vé phép ly va co cdu cb dong do lién quan dén ban 4n 327/2022/HSST ngay
30/08/2022 cia Toa 4n Nhan dan Thanh phé Ha Noi va Ban an phuc thdm sb

912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 ctia Toa 4n Nhan dan cip cao tai Ha Noi. Dan dén
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viéc Cong ty Tan Thanh chua thu xép duoc ngudn tién dé tra ng cho Tong Cong ty. Do
d6, KTV khong danh gia duoc tinh phtu hgp ctia khoan ng goc va 1di vay qué han néu
e

3. Theo ndi dung dugc trinh bay tai thuyét minh s 08 va 35¢ ctia Ban thuyét minh
Bao céo tai chinh riéng, Tong Cong ty phai ndp truy thu tién st dung dét do 4p sai don
gi4 va tién phat chidm ndp twong vng theo ban 4n cia Toa 4n Nhan dan cép cao tai Ha
Ndi, thong bao ciia Cuc thué Binh Duong va thong bao ctia Cuc thi hanh 4n dan s thanh
ph6 Ha Ni v6i tong s6 tién 1a 1.060,22 ty dong. Tong sb tién Téng Cong ty da ndp va
dwoc khdu trir 13 1.060,22 ty dong, trong d6 806,17 ty ddng ndp bang tién trong nim nay
va 254 ty dong dugc co quan thi hanh 4n khéu trir, s§ duoc khiu trir bao gbm: S6 tién
128,36 ty ddng do cac c4 nhén c6 lién quan ndp khic phuc hau qua thong qua Téng
Cong ty; SO tién 125,694 ty dong Tdng Cong ty da tam ndp trong ndm 2019, trong d6
bao gdm s6 du phai thu Cong ty TNHH Pdu tu - Xay dyng Tan Pht ma ching toi da
néu y kién ngoai trir cdc ndm trude (xem thém tai thuyét minh sb 08 va 35a). Téng s6
tién Tong Cong ty da thuc ndp va duoc khiu trir néu trén (khong bao gdm sb phai thu
Cong ty TNHH PAu tu - Xay dung T4n Pha) duoc ghi nhén trén khoan muc "Phai thu
khac - Phai thu cac khoan tam ndp chd xir Iy quyét toan cd phan hoa" va dugc trich lap
du phong twong g vao chi phi quan 1y doanh nghiép nam nay 14 70,68 ty ddng (thuyét
minh s6 08 va s6 28) cin ctr theo Nghi quyét phién hop Pai hoi ddng ¢ dong thuong
nién nam 2023 sd 72/NQ-DHPCP ngay 30/06/2023, ddng thoi sb tién céc c4 nhan da
ndp khic phuc hau qua thong qua Tong Cong ty 14 128,356 ty dong duoc ghi nhan khoan
phai tra trén khodn muc "Phai tra khac" (thuyét minh 20). Bing céc thu tuc kiém toan
da thyc hién, ching toi khong thé danh gia dugc su phit hop va chinh x4c cling nhu kha
ning thu hdi ctia khoan Phai thu khéac - Phai thu cac khoan tam ndp cho xir Iy quyét toan
cb phén hoa va s du du phong twong mg, sd du phai thu Cong ty TNHH PAu tu - Xay
dung T4n Phti cling nhu viéc ghi nhan khoan phai tra cho cac ¢4 nhén lién quan dén ban
4n. Chung t6i cling chura x4c dinh duge viée c6 can ghi nhan bd sung nghia vu tién st
dung dat va tién phat cham ndp (néu c6) lién quan dén cac khoan truy thu tién st dung
dat ctia cac 16 dat khac theo két luan ciia Kiém toan Nha nude khu vue IV nam 2017 va
anh huéng ctia cac van d& nay dén Béo céo tai chinh riéng dinh kém.

Gidi trinh:

Lién quan dén khoan tién sir dung d4t phai nop theo kién nghi cia KTNN khu vuc
IV tai Bao cdo kiém toan vé viéc quan ly va sir dung dét do thi trén dia ban tinh Binh
Duong giai doan 2013 - 2016 ngay 15/08/2017; Thong bao s6 16592/TB-CTBDU ngay
01/11/2021 ctia Cuc thué Binh Duong; Ban 4n hinh sy so thAm sé 327/2022/HSST ngay
30/08/2022 ciia Toa 4n Nhan dan Thanh phé Ha Noi va Ban an hinh sy phuc tham s
912/2022/HS-PT ngay 28/12/2022 cia Toa 4n Nhan dan cAp cao tai Ha Noi; Quyét dinh
56 681/QD-CTHADS v& viéc thi hanh an chu dong dbi voi Tong Cong ty:

Tdng s6 tién ma Téng Cong ty phai ndp 1a 1.060,20 ty, dén thoi didm phat hanh
bao cdo nay Téng Cong ty da thue hién ndp va dugc khau trir 1.060,22 ty ddng. Toan
bd nghia vu phat sinh lién quan dén tlén sir dung dat, tién cham ndp néu trén lién quan
den giai doan trudce ¢d phan hoa thudc vé Cong ty TNHH, tuy nhién viéc thyre hién ndp
s6 tién nay Tong Cong ty chua dugc co quan c6 tham quyén phé duyét quyet toan co
phan hoa, do d6 dé c6 co s& ghi nhén, theo Nghi quyét phién hop Pai hoi ddng c¢b dong
thudng nién nam 2023 sé 72/NQ-DHPCP ngay 30/06/2023, tong sb tién 1.060,22 ty
ddng phai ndp phat sinh, dé dam bao nguyén tic than trong, Dai hoi ddng Cb dong Tong
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Cong ty da quyét nghi thong qua viéc ghi nhén khoan pha1 thu s6 tién Tong Cong ty tam
nop néu trén dé cho xir 1y khi c6 két qua quyét toan c6 phén hoéa chinh thire. Pdng thoi
quyét nghi tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, Téng Cong ty s€ trich 1ap khoan du phong
cho phai thu nay trén nguyén tdc dy phong phan bd déu cho 15 nam, bit ddu tir nam
2023 dé tranh bién dong két qua kinh doanh cta Cong ty co phan, trong truong hop
khoan phai thu nay khong dugc co quan co tham quyén quyet toan dua vao phan von
Nha nuéce tai thoi diém c6 phan hoa. Truong hop theo két qua quyet toan c¢b phan hoa
ma tong sb tién Tong Cong ty dd tam ndp dugc co quan c6 thdm quyén chép thuan ghi
nhdn vao phan vbn Nha nuéce tai thoi diém cb phan hoa, Tong Cong ty s€ xur ly hoan
nhdp lai s6 du phong da trich twong tng do d6 KTV chua thé danh gia duoc anh hudng
clia cac van dé néu trén dén Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do.

4. Téng Cong ty dang trinh bay gid tri bit dong san dau tu ndm gitt v6i muc dich
. cho ting gid 12 quyén str dung dAt c6 tong gid tri 78 ty ddng tai khu phd Péng Tu, phuong
= . Lai Thiéu, thanh phé Thudn An, tinh Binh Duong véi dién tich 1a 10.547 m2 theo ndi
dung tai Thuyét minh sb 15 ctia Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng. B4t dong san
du tu ndy dugc mua trude giai doan Toéng Cong ty chinh thirc chuyén sang cong ty ¢b
phén va van chua hoan tit thu tuc sang tén chd s& hiru cho Tong Cong ty.

Giai trinh:

Tdng Cong ty da thanh toan tién mua bt dong san tri gid 78 ty ddng nhung chua
ding ky sang tén tlr chit s& hitu cfi. Toan bo gia tri bat dong séan dau tu cta khu dat nay
duge mua trude thoi diém Tong Cong ty chinh thirc chuyén sang mé hinh cong ty ¢d
phan. Pén thoi diém hién tai Téng Cong ty van chua thue hién thu tuc sang tén cho Tong _
Cong ty vi van dang chd huéng dan cia cac cép c¢6 thdm quyén lién quan dén vin @& \°
phap 1y ctia khu dt. '

5. Céc 16 dat tai xa Vinh Phd, tinh B1nh Duong ma Tong Cong ty dd mua trudc thoi
diém chinh thtc chuyen sang Cong ty ¢d phan dd duoc Tong Cong ty ban giao cho Trung /j/
tam Phat trién Quy dat tinh Binh Duong theo Quyét dinh s6 2569/QD-UBND ngay
02/10/2023 ctia Uy ban Nhan dan tinh Binh Dwong. Chi phi ddu tu cta cac 16 dét nay
dang dugc theo ddi trén khoan muc "Chi phi x4y dung co ban do dang" - Quyén sir dung
d4t & x& Vinh Phd, tinh Binh Duong (chi tiét tai thuyét minh s6 11 - ghi cht (2) ctia Ban
thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng), viéc xu Iy khoan chi phi ndy dang duoc Uy ban
Nhan dan tinh Binh Duong xem x¢ét phé duyét.

Gidi trinh

Téng cong ty dang chd hudng dan cia cac S& ban nganh dé thuc hién cha truong

hoan tra khu dit nay vé cho Trung tdm Phat trién quy dt tinh Binh Duong theo Quyét
dinh s6 2569/QD-UBND ngay 02/10/2023, theo huéng ngudi str dung dat ty nguyén tra
lai dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 65 Luét D4t Dai nam 2013, do khu dét nay
dwgc Tong Cong ty nhan chuyén nhuong vao giai doan trude ¢b phan hoéa, van d& tai
chinh lién quan khu dat s& giao cho S& Tai Chinh x4c dinh, trinh UBND tinh xem xét
phé duyét, do d6 dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, gidy chimg nhan Quyén st dung
dat ban chinh Téng Cong ty da ndp cho S¢& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong,
ddi v6i chi phi hinh thanh cta khu dét, Téng Cong ty van dang chd cép co6 thdm quyén
huéng dan thuc hién. Ngay sau khi nhan duoc su huéng dan, xtr Iy tir cdc S& ban nganh
lién quan, Tong Cong ty s& thuc hién ghi nhan giam sb sach gia tri khu dét theo dung
quy dinh.




6. Dén thoi diém phat hanh bao céo niy, co quan c¢6 thAm quyén 12 Uy ban Nhan
dan tinh Binh Duong van chua phé duyét quyét toan c¢b phan héa. Do vdy, mét sé chi
tidu trén Béo cdo tai chinh riéng ctia Téng Cong ty c6 thé s& thay dbi sau khi dugc phé
duyét quyét toan c¢b phin héa tai ngay 31/10/2018, xem chi tiét tai thuyét minh s6 37.

Gidi trinh: '

Téng Cong ty van dang chd phé duyét quyét toan c6 phan hoa ctia co quan c6 tham
quyén.

Trén day 1a nguyén nhan cha yéu tdc dong dén két qua san xut kinh doanh cta
Téng Cong ty va gii trinh cac ¥ kién ngoai trir, vdn d& cin nhan manh tai béo cdo tai
chinh gifta ctia nam 2023 da dugc soat xét. Toéng Cong ty xin gii trinh dé Uy ban Chimng
khoan Nha nudc va S& Giao dich Chuing khoan Ha Noi dugc r6.

Tran trong./.

Noi nhin:
- Nhwrén;
- Lwuvan thuw.

"

FF TRONG NGHIA



		2024-03-23T08:47:40+0700
	TỔNG CÔNG TY SẢN XUẤT - XUẤT NHẬP KHẨU BÌNH DƯƠNG - CÔNG TY CỔ PHẦN
	I am the author of this document




