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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoéi ddng quén trj Céng ty Cb phan Dau tir Phat trién Sai Gon 3 Group (sau day goi tét 1a “Céng ty”) trinh
bay bao cao ciia minh cling véi Béo cdo tai chinh cho nidm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Khai quat vé Cong ty
Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Sai Gon 3 Group hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép

s0 0315205307 dang ky lan dau ngay 06 thang 8 nam 2018 va dang ky thay ddi 1an thir 6 ngay 03 thang 01
nam 2024 do S& K& hoach va Dau tu TP. HO Chi Minh cép.

Tru sé& hoat dong:

- Piachi  :47 Dudng sé 17, Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thu Dic, TP. HS Chi Minh
- PDiénthoai :+84 (028)3727 1140
- Fax . +84 (028) 3727 1143

Hoat dong kinh doanh cia Cong ty la:

e Hoat ddng tu van dau tur (trir tu van tai chinh, ké toan, phap luat);

e Dich vu trr vin v& quan Iy ky thuét may (trir tu vén tai chinh, ké toan, phép 1y);

e  San xut hang may mic;

¢ Bén budn hang may mic, quan 4o thoi trang;

e Ban buén méy mée, thiét b, cdng nghé va phu tung phuc vu cho san xuit cdc mat hang nganh dét may.
Bén budn thiét bj nganh may;

¢ Ban budn nguyén phu liéu nganh dét may, cac mit hang dét may, nguyén phu li¢u may.

Hbi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quan ly
Cac thanh vién HQI ddng quan trj va Ban diéu hanh, quan ly cia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém lap
bao céo nay bao gbm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ong Pham Xuin Hong Chui tich Bé nhiém ngay 07 thang 01 nam 2019
Ong Nguyén Khanh Linh Phé Chii tich B nhiém ngay 07 thang 01 nam 2019
Ba Nguyén Ngoc biép Thanh vién B& nhiém ngay 07 thang 01 nidm 2019
Ong Nguyen Qudc Viét Thanh vién Bd nhiém ngay 07 thang 01 ndam 2019
Ong Nguyén Diang Khoa Thanh vién dgc lap B& nhiém ngay 26 thang 7 nam 2022
Ban kiém sodt

Ho va tén Chic vy Ngay bd nhiém

Ba Pham Viét Lan Anh Trudng ban B6 nhiém ngay 07 thang 01 nim 2019
Ong Lé Ngoc Hing Thanh vién B nhiém ngay 04 thang 4 nam 2022
Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién B& nhiém ngay 26 thang 7 nim 2022
Tong Gidm dic

Tong Giam ddc clia Cong ty la Ong Nguyén Qudc Viét (ti bd nhiém ngay 03 thang 01 nam 2024).

Dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap béo cdo ndy nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém
Ong Pham Xuan Hong Chu tich B nhiém ngay 07 thang 01 ndam 2019
Ong Nguyén Quéc Viét Téng Giam ddc Tai bd nhiém ngay 03 thang 01 nam 2024




CQNG'TY (;5 PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI (tiép theo)

Kiém ton vién ’
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C di duoc chi dinh kiém toan Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cua Cong ty.

Trach nhiém cia Tong Giam doc

Tong Giam doc chju trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh, két

qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nim. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh

nay, Tong Giam doc phai:

e Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich ndy mot cach nhét quan;

e Thuc hién cc xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

o Néu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tudn thi hay khong va tat ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

e Liap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rédng Céng ty s& tiép
tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kidm soat ndi bd mot cach hiru higu nhdm han ché riii ro c6 sai sot trong
yéu do gian 1an hoic nham l4n trong viéc 14p va trinh bay Bdo c4o tai chinh.

Téng Gidm déc dam bao céc sb ké toan thich hop duge luu gift ddy di dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty voi mitc d§ chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va céc s& sach ké toan tudn tha ché do ké toan
4p dung. Tong Gidm dbc ciing chju trach nhiém quan 1y cac tai sin ctia Cong ty va do d6 da thuc hién cac
bién phép thich hgp dé ngan chin va phét hién cac hanh vi gian l4n va cdc vi pham khéc.

Téng Giam dbc cam két da tudn thi cdc yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai chinh.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Hoi dong quan trj phé duyét Bio c4o tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, ciling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cuing ngay, phu hop véi cac chuin myc ke
toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Pham Xuan Hong
Cha tich

Ngay 30 thang 3 nim 2024
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Head Office - 02 Truong Son St, Ward 2, Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972  kttv(@a-c.com.vn
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Sb: 1.0939/24/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giki: c{uc coO DﬁI:IG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Chung t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phin Déu tu Phat trién Sai Gon 3 Group (sau
day goi tit 1a “Céng ty™), dugc 14p ngay 30 thang 3 niim 2024, tir trang 05 dén trang 24, bao gom Bang cén ddi ké
todn tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nim
tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Téng Gidm dbc

Téng Giam déc Céng ty chju trach nhi¢m vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh cua
Cong ty theo cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d K& toan doanh nghiép Vi¢t Nam va cac quy dinh phép ly
¢d lién quan dén viéc lép va trinh bay Bdo cédo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi by ma Téng Gidm
ddc xdc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh khdng c6 sai sot trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra y kién vé Béo cédo tai chinh dya trén két qua ctia cude klem toan. Chung téi
da tién hanh kiém toan theo céc Chuén myc Kiém toan Viét Nam. Cac chuin myc nay yéu cau ching t6i tuan thu
chuan muyc va céc quy dinh vé dao durc nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc su
dim bao hop 1y vé viée liéu Bdo cdo tai chinh cliia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cdc thi tuc nhdm thu thap cc bing chimg kiém toan vé cic so liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc th tuc kiém toén duge lya chon dira trén xét doan cta kiém todn vién,
bao gom danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bdo céo tai chinh do gian 1an hodc nham Ian. Khi thuc hién
danh gid cdc i ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hidu qua ciia kiém sot ndi b ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gém danh gié tinh thich hop cia céc chinh sach ké toan duoc dp dung va tinh hop 1y cia cac udc tinh ké
toan ctia Téng Giam ddc ciing nhu danh gia viéce trinh bay téng thé Bao céo tai chinh.

Chiing téi tin tuong ring cac bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy da va thich hgp lam co
s& cho ¥ kién kiém toan ctia ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing toi, Béo cdo tai chinh da phén anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C& phan Déu tu Phat trién Sai Gon 3 Group tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ctng nhu

két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cing ngay, phu hop véi
c4c chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢ lién quan

dén viéc 18p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

N 2 : i
Hb VMW Nguyén Hoang Yén
Thanh vién Ban Giam dbc Kiém toan vién

S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0092-2023-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0088-2023-008-1
Ngudi duge Uy quyén

TP. HO Chi Minh, ngay 30 thang 3 ndm 2024




CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng sé 17, Khu phé 3, phuomg Hiép Binh Phuéc, TP. Thii Duc, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thiang 12 ndm 2023

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién

Cic khoan tuong duong tién

Piu tir tai chinh ngin han

Chung khoan kinh doanh

Dy phang giam gia chimg khodn kinh doanh
Pau tu nim giir dén ngay ddo han

. Cic khodn phii thu ngin han

Phai thu ngin han cta khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngdn han

Phai thu ndi by ngin han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xiy dung
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir Iy

. Hang tdn kho

Hang tén kho
Du phong giam gid hang ton kho

Tai sdn ngén han khic

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gia tri gia ting dugc khéu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc
Giao djch mua ban lai tréi phiéu Chinh phi
Tai san ngan han khac

Ma
s6

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Th uyét
minh

V.1

V.2
V3

A A -
S0 cudi nim

Pon vi tinh: VND

S6 diu nam

37.343.685.204

2.669.533.792
669.533.792
2.000.000.000

34.589.897.260

33.500.000.000
1.089.897.260

84.254.152
375.000
83.879.152

148.539.043.218

2.434.017.021
2.434.017.021

146.039.389.000

146.039.389.000

65.637.197

65.637.197
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dutng so 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phuée, TP. Thu Bic, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bing cin ddi ké todn (tiép theo)

A A -
S0 dau nim

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh Sb cudi nim
B- TAI SAN DAI HAN 200 901.210.027.157
I. Cic khodn phii thu dai han 210 -
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 -
2. Tratrudce cho ngudi ban dai han 212 -
3. Vén kinh doanh & don vi tryc thudc 213 -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khac 216 .
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 =
II. Taisén ¢ dinh 220 -
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 -
- Nguyén gia 222 =
- Gid tri hao mon lily ké 223 -
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gid 225 -
- Gid tri hao mon liy ké 226 :
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 -
- Nguyén gia 228 -
- Gid tri hao mon lity ké 229 -
II1. Bt djng sin diu tw 230 2
- Nguyén gia 231 5
- Gié tri hao mon lily ké 232 -
IV. Taisin d& dang dai han 240 =
1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han 241 =
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 =
V. Diu tw tai chinh dai han 250 901.207.382.612
1. Ddu tr vao cng ty con 251 VS 923.557.908.442
2. Diu ti vao cong ty lién doanh, lién két 252 -
3. Diu tu gbp vdn vao don vi khic 253 -
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 VS (22.350.525.830)
5. Déu tu ndm giir dén ngay d4o han 255 3
VI. Tai sin dai han khic 260 2.644.545
1. Chi phi tra trude dai han 261 2.644.545
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.6 -
3. Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han 263 -
4. Tai san dai han khic 268 -

908.943.824.235

908.943.824.235
923.557.908.442

(14.614.084.207)

TONG CONG TAI SAN 270 938.553.712.361

1.057.482.867.453

4VA



CUNG 1Y CU PRAN DAU TU PHAT TRIEN SAL GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duémg s6 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phude, TP. Thi Pic, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bang cin doi ké todn (tiép theo)

Ma Th uyét

S6 diu nim

CHI TIEU 56 minh S6 cudi nim
C - NQ PHAI TRA 300 1.139.681.244
I. No ngin han 310 1.139.681.244
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 -
2. Ngudi mua tra tién trurde ngin han 312 -
3. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.7 -
4. Phai tra ngudi lao dong 314 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 117.777.778
6. Phai tra ndi by ngén han 316 -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung 317 -
8. Doanh thu chua thuc hién nngm han 318 -
9. Phai tra ngin han khéc 319 V8 1.021.903.466
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 3200 V9 -
11. Dy phong phai tra ngin han 321 G
12. Quy khen thudmg, phtc lgi 322 -
13. Quy binh én gid 323 -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 %
II. Ng dai han 330 -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 &
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 -
3. Chi phi phai tra dai han 333 -
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 -
7. Phai tra dai han khac 337 2
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 -
9. Tréi phiéu chuyén ddi 339 i -
10. Cb phiéu wru dai 340 -
11. Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 -
12. Du phong phai tra dai han 342 =
13. Quy phat trién khoa hoc va cng nghé 343 -

106.038.082.192

106.038.082.192

105.000.000

933.082.192
105.000.000.000



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Di'a chi: ’47 Dl:rémg sé 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéce, TP. Tha Buc, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bing cin ddi ké toan (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6 minh S6 cudi nim S6é dAu nim
D- VON CHU SO HU'U 400 937.414.031.117 951.444.785.261
I.  Vén chii s& hiru 410 937.414.031.117 951.444.785.261
Vén gop clia chi s& hiru 411 V.10 754.647.000.000 754.647.000.000
- Cd phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla 754.647.000.000 754.647.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén cd phin 412 Z -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - =
4. Vén khéc cia chu s& hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gid héi doai 417 - -
8. Quy diu tu phat trién 418 E: =
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - .
10. Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 - -
11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 V.10a,d 182.767.031.117 196.797.785.261
- Loi nhudn sau thué chua phan phi
lity ké dén cudi kp trude 42la 170.141.059.695 196.797.785.261
- Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi ky nay 421b 12.625.971.422 -
12. Nguc"lm vén diu tu xay dung co ban 422 = -
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d2 hinh thanh tai san cb dinh 432 - - ;
A
z
TONG CONG NGUON VON 440 938.553.712.361 1.057.482.867.453 iz
*
$
/>y CONGTH. i Minh, ngay 30 thang 3 nim 2024
‘ 2/ €6 PHAN \ \¢
1 [/ :(Ewiu TU PHAT TRIEN =
[ / i\"\*o\\~ SAI GON 3 ;’ /
/ \T5) GROUP N
» i e Tr o8
Pham Thi Chang Ta Hoang Son Nguyén Qudc Viét

Nguoi lap K& toén truéng Téng Gidm déc



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng sé 17, Khu phd 3, phudong Hiép Binh Phudc, TP. Tha Bic, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

Pon vi tinh: VND

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truéc
1. Doanh thu bin hang va cung chp dich vu 01 < =
2. Cic khodn giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip dich vu 10 = =

4. Gi4 von hang bén 11 - -
5. Lginhuin gép vé bin hang va cung cép dich vu 20 - o
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VI.1 27.143.069.303 10.281.400.164
7. Chi phi tai chinh 22 V1.2 14.280.249.843 1.532.419.128

Trong dd: chi phi 14i vay 23 6.543.808.220 980.790.410
8. Chi phi ban hang 25 - P
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 VL3 232.917.838 206.261.200
10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 12.629.901.622 8.542.719.836
11. Thu nhip khac 31 = 5
12. Chi phi khac 32 3.930.200 -
13. Lgi nhufn khac 40 (3.930.200) -
14. Téng lgi nhudn ké todn truéc thué 50 12.625.971.422 8.542.719.836
15. Chi phi thué thu nhidp doanh nghiép hién hanh 51 s 2
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 . -
17. Lg¢inhuin sau thué thu nhiap doanh nghiép 60 12.625.971.422 8.542.719.836

L1 5205353

7 < N\

,///"qf\/coue'n‘w}lgg\ i Minh, ngay 30 thang 3 ndm 2024
[=/ c6pHaN \ o
(= (AU TU PHAT TRIEM [
\*\ SAI GON 3 *
\ o

~\_»;y0\ GROUP ‘

. ON
Pl T B
Pham Thj Chang Ta Hoang Son Nguyén Québc Viét
Nguoi lap Ké toén truimg Tdng Gidm débe



CONG TY CO PRAN DAU TU PHAT TRIEN 5A1 GON 5 GROUF

Bia chi: 47 Duomg sé 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phude, TP. Thi Dic, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 nam 2023

IL.

*

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phip giin tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

CHi TIEU
Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Lgi nhugn trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san dau tu
Céc khoan du phong

Lai, 18 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gid lai
cac khoan muyc tién té c6 gbe ngoai té

Lii, 18 tir hoat dong dau tu

Chi phi ldi vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhudn tic hoat dpng kinh doanh

trude thay doi von lwu djng

Ting, giam cdc khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tiang, giam céc khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trudc

Tang, giam ching khoan kinh doanh

Tién 1ai vay dd tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién thuan tic hoat djpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw

Tién chi dé mua sim, x4y dyng tai san cd dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san cé dinh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ciia

don vi khic

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cdng cu ng cua
don vi khac

Tién chi dAu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu héi dAu tu gbp von vio don vi khac

Tién thu l4i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia

Lutu chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu twe

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Thuyét

minh

V.5

VI1
VI.2

V.8; V1.2

V.8, 10

V.2

V.3; VL1

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nim trude

12.625.971.422

7.736.441.623

(27.143.069.303)
6.543.808.220

(236.848.038)
146.021.147.045

12.777.778
(3.019.545)
(7.476.890.412)

(3.000.000.000)

8.542.719.836

551.628.718

(10.281.400.164)
980.790.410

(206.261.200)
(146.051.539.000)

(1.211.481.400)
(47.708.218)

135.317.166.828

(147.516.989.818)

(33.500.000.000)

26.053.172.043

(33.400.000.000)

33.400.000.000

34.739.050.800
1.841.417.128

(7.446.827.957)

36.580.467.928




CONG TY CO PHAN DAU 1U PHAT TRIEN S5Al1 GON 3 GROUF
Dia chi: 47 Dudng sé 17, Khu phd 3, phudmg Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Bic, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Béo cdo lwu chuyén tién té (tiép theo)

Ma
CHI TIEU sb
IIL. Luu chuyén tién tir hogt dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop clia
chi s¢ hiru 31
2. Tién tra lai vbn gop cho cac chu s& hitu, mua lai
cd phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhuan d3 tra cho chu s& hitu 36
Luu chuyén tién thuén tic hogt djng tai chinh 40
Luwu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién ddu nim 60

Anh hudng cua thay déi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai t¢ 61

Tién va twong duong tién cudi nim 70

r- .
/ 3
//(“//

Pham Thj Chang Ta Hoang Son
Ngudi lap Ké todn trudng

Thuyét
minh Nim nay Niam truée
V.9 8.000.000.000 110.600.000.000
V.9 (113.000.000.000) (5.600.000.000)
V.8, 10 (22.634.822.100) -
(127.634.822.100) 105.000.000.000
235.516.771 (5.936.521.890)
Vi 2.434.017.021 8.370.538.911
V.1 2.669.533.792 2.434.017.021
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng s6 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phude, TP. Thi Bic, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hiru von

Céng ty C phin Pau tir Phat trién Sai Gon 3 Group (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) la cong ty cd phan.

Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 1a dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 14 hd trg dich vy tai chinh.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuit kinh doanh théng thuong clia Cong ty khong qué 12 thang.

Céu tric Cong ty
Cdc cong ty con

Ty &
quyén
Tylévén Tylé biéu
Tén cbng ty Dia chi try s& chinh Hoat dong kinh doanh chinh  gép loi ich quyét
Congty TNHH Pau 06 Hb Tung Méu, Phudng

tu Sai Gon 3 Capital Nguyén Thai Binh, Quén

1, TP. H Chi Minh H3 tro dich vu tai chinh 100,00% 100,00% 100,00%
Céng ty C6 phin May 71/1 Quang Trung,
da Sai Gon Phuomg 12, quan Go Vap, Kinh doanh hang may mic
TP. H6 Chi Minh da 99,99% 99,99%  99,99%
Céng ty Cb phdn May 47 Puong s6 17, Khu phé
Sai Gén 3 3, phudng Hiép Binh San xudt va kinh doanh
Phude, TP. Thu Ptrc, TP.  hang may mic; dich vu cho
H6 Chi Minh thué van phong va dau tu 99,92% 99,92% 99,92%
Cong ty TNHH Sai N2-D2 KCN Dét May Hoan thién san phdm dét,
Gon 3 Jean (Congty  Nhon Trach, xd Hiép san xudt hang may sin, may
con ciia Céng ty C6  Phuéc, huyén Nhon trang phuc, kinh doanh bt
phin May Sai Gon 3) Trach, tinh Déng Nai dong san, quyén sir dung dat
thudc chu s& hitu, chu st
dung hodc di thué, san xudt
vai dét kim, vai dan moc va
vai khong dét khac, sira
chita may méc, thiét bi, xay
dyng cong trinh k¥ thuét
dan dung, hoat dong thiét ké
dan dung, lip ¢t may méc
va thiét bi cong nghiép 99,92% 99,92% 100,00%
Céng ty Cd phan 06 Ho Tung Méu, Phudmg
Chimng khoédn Thanh Nguyén Thai Binh, Quidn MGi gidi ching khoén, tu
Cong (Cong ty con 1, TP. H6 Chi Minh doanh chimg khodn, bao
ctia Cong ty TNHH lanh phét hanh chimg khoéan
Pau tu Sai Gon 3 va tu van dau tu ching
Capital) khoan 57,76% 57,76% 57,76%

Ay
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Di? chi: ’47 Dt‘rfmg sg‘) 17, Khu phé 3, phuémg Hiép Binh Phude, TP. Thi Buc, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

II1.

Ty 18
quyén
Tylevén Tyl§ biéu

Tén cong ty Dja chi tru s chinh Hoat dong kinh doanh chinh  g6p lgiich  quyét
Céng ty C6 phin 550 Au Co, Phuomg 10,  San xudt céc loai bing, gac
Bong Bach Tuyét quin Tan Binh, TP. Hb y té; san xudt c4c loai bong
(Céngtyconcia  ChiMinh y té, bang vé sinh phu nit va
Cong ty TNHH Pau céc san pham khéc tir béng
tu Sai Gon 3 Capital) bang 46,21% 4621% 50,24%

Cong ty TNHH Bach $69-19 Hb Ting Mdu,  Ban budn trang thiét b y té,
Tuyet Kotton (Cong ty phuong Nguyén Thai céc loai bang, gac y té, céc
con cia Cong ty Co Binh, Quén 1, TP. H6 Chi loai béng y té; Ban budn
phan Bong Bach Minh dugc phdm va dung cu y té;
Tuyét) Bén budn khéu trang y té;
Ban budn xa phong, chat tdy
rira, chét 1am béng va ché
phdm vé sinh 4621% 46,21% 100,00%
Céongty TNHH Quan 6 550 Au Co, Phuong ~ Quén 1y quy dau tu chimg
ly quy Thanh Cong 10, quén Tén Binh, TP. khodn, quan ly danh muc

(TCAM) Hb Chi Minh dAu tur chirng khodn, tur vin
dAu tu chimg khoén 57,76% 57,76% 100,00%
Quy dau tu Thanh $6 550 Au Co, Phuomg ~ DPéu tu véo chimg khoan
Céng (TCIF) 10, quan Tan Binh, TP.  hoc céc dang tai san dau tu
H6 Chi Minh khac, ké ca bat dong san 58,50% 58,50% 99,90%

A A _ A > - ~ . A - . A ,
Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cio tai chinh
Céc s6 liéu trong (mg ciia nim trude so sanh duge véi so liéu cia ndim nay.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh o ,
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va ket thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ke toan la Péng Viét Nam (VND) do phan lén cac nghiép vu duge thyc
hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac qhu:in muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép \{iét Nam dugc ban
hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014, Théng tu so 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nadm 2016 va cac thong tu huéng dan thyc hién chudn myc ké toan ciia B9 Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thii chuin myc ké todn va ché dj ké toan
Téng Gidm déc dam bao da tuin thi yéu cdu clia céc chuin myc ke toén Viét Nam, Che d§ K¢ todn
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam

.

2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 ciling nhu cac théng tu huong dan

3 I3

thue hién chudn myc ke toan ciia B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Di:’:x chi: ‘47 Dl}'bng s'c‘) 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phuéc, TP. Tha Bic, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

IV.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh duoc lap trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

Ti?en va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tidn mat va tién giri ngan hang khéng ky han. Céc khoan twong duong tién 1a céc khoan
ddu tu ngdn han c6 thdi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dAu tu, cé kha ning chuyén doi dé
dang thanh mét luong tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bao cao.

Cic khoan dAu tw tai chinh

Cdc khodn cho vay

Cac khoan cho vay duge xac dinh theo gi géc trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khoé ddi cta cac khoan cho vay dugc ldp cén cir vao du kieén mirc ton thét c6 thé xay ra.

Cdc khodn déau tw vio cong ty con

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat Cong ty. Viéc kiém sot dat duge khi Cong ty cd kha
nang kiérq soét cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghiép nhén dAu tu nham thu dugc loi
ich kinh té tir cac hoat dong ctia doanh nghigp do.

Ghi nhén ban ddu

Céc khoan dau tu vao cong ty con duge ghi nhén ban dAu theo gia gbc, bao gdm gia mua hodc khoan
g6p vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Truong hop dau tu bing tai san phi tién
3, gi4 phi khoan dAu tr dugc ghi nhan theo gié tri hop 1y ctia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhudn clia cic nam trude khi khoan diu tr dugc mua duge hach toan giam gia tri cia
chinh khoan dau tu dé. C tirc va lgi nhuén cua cac nam sau khi khoan dau tur dugc mua dugc ghi
nhan doanh thu. C& tirc dugc nhan bang ¢b phiéu chi dugc theo doi so lugng co phicu tang thém,
khong ghi nhén gia tri ¢b phiéu nhan duge.

Due phong ton that cho cdc khodn ddu tw vao céng ty con

Dy phong tén that cho cac khoan dau tu vao cong ty con duge trich 1ap khi cong ty con bi 16 v&i mic
trich 1ap bing chénh léch gilra vén dau tu thye té ciia cdc bén tai cong ty con va von chii s& hitu thye
c6 nhan vai ty 1€ s hitu vén diéu 18 thuc gop cia Céng ty tai cong ty con. Néu cong ty con la déi
tugng lap Béo céo tai chinh hop nhét thi cin ctr dé x4c dinh du phong ton that 1a Béo céo tai chinh hop
nhat.

Tang, giam s6 du phong ton tht ddu tr vao cong ty con cin phai trich 14p tai ngay két thic nam tai
chinh duoc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phii thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai céc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén

tAc sau:

o Phai thu ctia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thuvong mai phét sinh tir giao
dich cé tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap vai Cong ty.

o Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Di? chi:’47 Dg{‘mg sf) 17, Khu phé 3, phuomg Hiép Binh Phudc, TP. Thi Dic, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua han
cua cac khodn ng sau khi da bu trir v&i khoan ng phai tra (néu co) hoic du kién muc ton thét co thé
xay ra, cu thé nhu sau:
o D&i véi ng phai thu quéa han thanh toan:
- 30% gia trj d6i véi khoan ng phai thu qu4 han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gié tri ddi v&i khoan n¢ phai thu qua han tir 1 nim dén duéi 2 nam.
- 70% gi4 trj di v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 ndm dén du6i 3 nam.
- 100% gia trj dbi v&i khoan no phai thu qua han tir 3 nam trd 1én.
e Ddi v6i no phai thu chua qua han thanh toén nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: can cir vao du kién
mirc ton that dé 1ap du phong.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 1ap tai ngay két thic nam ti chinh duge
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dra trén cac ude tinh hop ly veé
sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 12 phai tra nguoi bén, chi phi phai tra va phai trd khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi bén la don vi doc ldp vai Cong ty.

«  Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai trd cho hang hda, dich vu dd nhén duge tlr ngudi ban
hoic di cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua c6 héa don hodc chua du ho so, tai
lidu ké toan va céc khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luvong nghi phép, céc khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trudgc.

o Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngin han va dai han trén Bang can dbi ké toan
cdn cir theo ky han con lai tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Vén gép ciia chii s¢ hiru
Vén gdp ciia chii sé¢ hitu
Vén gép cua chi s& hitu dugc ghi nhén theo s6 von thyc t€ da gop cua cac co dong.

Phén phdi lgi nhuin _

Lg¢i nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép duge phan phoi cho céc co dong sau khi da trich lap cac
quy theo Piéu 1& ctua Cong ty cling nhu cic quy dinh cia phap luat va da duoc Dai héi ddng cb dong
phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhuin cho cac c¢b déng dugc can nhéc dén cdc khoan muc phi tién té nam trong loi
nhuan sau thué chua phan phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cd tirc nhu 1ai do
danh gia lai tai san mang di gop vbn, 13i do danh gia lai cdc khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac.

Cd tirc duge ghi nhan 12 no phai trd khi duge Dai hdi ddng cb dong phé duyét.
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Bi?. chi:'47 Dudng 5,6 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Bic, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

Ghi nhén thu nhip
Tién lai
Tién lai duge ghi nhén trén co s thoi gian va lai suét thyc té timg ky.

Cé tikc vi lgi nhudn duge chia

Co tirc va lgi nhuén dugce chia dugc ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhén ¢d tre hodc loi nhuén tir
viéc g6p von. Co tirc duge nhan bang co phiéu chi dugc theo dai s6 lugng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhén gia tri co phiéu nhan dugc.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.

Cic khoan chi phi
Chi phi la nhimg khoan lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phit sinh hode
khi c6 kha ning twong dbi chic chin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tac phu
hgp. Trong trudmg hop nguyén tac phi hop xung dét voi nguyén tc than trong, chi phi dugc ghi nhan
cdn cif vao ban chat va quy dinh cua céc chuin muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thuc, hop ly.

Thué thu nhiap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gom thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so véi loi nhudn ké toan la do diéu chinh cdc khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khdng dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khéng phai chiu thué va cac
khoan 18 duoc chuyén.

Thué thu nhép hodn lai
Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nfp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gilta gia tri ghi sO cula tai san va ng phai tra cho muc dich lap Bao cao tai chinh

I3

giita nién d¢ va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tAt ca cac

’

khoan chénh léch tam thai chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chan

3

trong tuong lai s& ¢6 lgi nhuén tinh thué dé str dung nhitng chénh léch tam thoi dugc khiu trir ndy.

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhép doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam béao chédc chin cé du lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich
cua mot phén hodc toan b tai san thué thu nhdp hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhén trude day dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh
va dugc ghi nhan khi chic chén c6 du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhap
hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xdc dinh theo thué suét du tinh

s& 4p dung cho nam tai san duge thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén cac mitc thué suét cé
hiéu lyc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhip hodn lai dugc ghi nhén vao Bao cao két qua

hoat déng kinh doanh va chi ghi truc ti€p vao vbn chit so hiru khi khoan thué d6 lién quan dén cac
khoan muc dugc ghi thang vao von chi s& hiru.
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CUNG IT LU FAANDAU 1U FRAL ITRIEIN OAL GUN 3 GRUUF

Dia chi: 47 Buomg 3;3 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Dic, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tai san IHUﬁ thu nnap hodn lal va thu

u Inap al
e C(Congtycod quyen horp phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhip hié
hién hanh phai nop, va
e  Céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép dugc quéan ly bdi cung mét co quan thué:
- Péi voi cing mdt don vi chiu thué; hoic

- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh pha1 tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuln hoic thu hdi tai san dong thoi vai viée thanh toan ng phai tra trong tung
ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cia thué thu nhép hoan lai phai tra hodc tai san thué thu
nhép hoan lai dugc thanh todn hodc thu hdi.

hanh voi thué thu nhép

12. Bén lién quan
Cac bén dugce coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hodc ¢6 anh huong dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cdc bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN }
1. Tién \
S6 cubi nim S6 dau nim
Tién mit 9.327.446 7.791.446
Tién giri ngén hang khéng ky han 660.206.346 2.426.225.575 A
Tién giri ngan hang ¢6 ky han gbc 3 thang 2.000.000.000 .
Cong 2.669.533.792 2.434.017.021

2. Phai thu vé cho vay ngén han

Khoan cho Cong ty TNHH Piu tr Sai Gon 3 Capital (12 bén lién quan) vay véi lai sudt 9,50%/nam,
thoi han vay 6 thang.

3. Phai thu ngén han khic

S6 cudi nim S6 ddu nam
Céng ty TNHH DPau tu Sai Gon 3 Capital (14 bén lién
quan) — tién 1di cho vay 1.089.897.260 -
Quy d4u tu co hdi PVI® s 146.039.389.000
Céng 1.089.897.260 146.039.389.000

®  Khoan dit coc v&i Quy diu tu co hdi PVI dé mua c phiéu da duge thanh 1y theo céng van sb
3108/2023/CV-SGI ngay 17 thang 8 ndm 2023

4. Ngxiu i
Céng ty khong c6 cac khoan ng phai thu qua han thanh to4n hodc khong c6 kha nang thu hoi.




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN 5A1 GUN 5 GRUUF

Dia chi: 47 Duong sé 17, Khu phé 3, phuémg Hiép Binh Phude, TP. Thi Pirc, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

5

(i)

A 3 A
Pau twr vao cong ty con

S6 cudi nim S6 diu nim

‘ Gid gbc Dy phéng Gia gbc Du phong
Céng ty TNHH Déu tu Sai Gon 3
Capital 646.881.152.869 - 646.881.152.869 -
Céng ty Cb phan May Sai Gén 3 234.360.852.750 - 234.360.852.750 .
Céng ty Cb phin May da Sai Gon 42.315.902.823 (22.350.525.830)  42.315.902.823(14.614.084.207)
Cong 923.557.908.442 (22.350.525.830)  923.557.908.442(14.614.084.207)

Tinh hinh hoat déng cua cdc cong ty con )
Céc cong ty con dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khéng ¢é thay doi lon so v&i nam trude.

Du phong cho cdc khoan ddu tu gép von vao don vi khdc
Tinh hinh bién dong du phong cho cic khoan dau tu gop von vao don vi khac nhu sau:

Nim nay

S6 dau nim
Trich lap du phong trong nam

14.614.084.207
7.736.441.623

A A -
S0 cudi nim

22.350.525.830

Gid tri hop Iy

Nam trudc

14.062.455.489
551.628.718

14.614.084.207

Céng ty chua xé4c dinh gia tri hop ly cua cdc khoan ddu tu do chua c6 huéng dan cy thé vé viée xac

dinh gi trj hop 1y.

Giao dich vdi cdc céng ty con
Céc giao dich giita Cong ty voi céc cong ty con nhu sau:

Nam nay

Céng ty TNHH Pau tw Sai Gon 3 Capital
Loi nhuén dugc chia

Cho vay

Lai cho vay

Vay

Chi phi lai vay

Céng ty Cé phin May Sai Gon 3
Cho vay

Lai cho vay

Vay

Chi phi lai vay

Tai sin thué thu nhip hodn lai

26.000.000.000
33.500.000.000
1.089.897.260
8.000.000.000
6.543.808.220

Céng ty chua ghi nhén tai san thué thu nhap hodn lai cho nhitng khoan sau:

A A -
S6 cuoi ndm

Céc khoan chi phi trich truéc chua cé hoa don
L3 tinh thue ©

117.777.778
21.977.534.394

Cong

22.095.312.172

Chi tiét 13 tinh thué chua ghi nhén nhu sau:
Niam 2020

Nam 2023
Cong

Nam truwoc

105.000.000.000
933.082.192

33.400.000.000
1.605.360.547
5.600.000.000
47.708.218

A A 55
S0 dau nam

105.000.000
8.639.597.454

8.744.597.454

8.639.597.454
13.337.936.940

21.977.534.394
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN 5Al1 GUN 5 GRUUF

Dia chi: 47 Butmg 56 17, Khu phé 3, phudmg Hiép Binh Phuée, TP. Tha Pic, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

A

at ky ndm tinh thué nao dugc chuyén

Theo Luat Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, khoan 13 ct ué nao
sang bu trir vao thu nhép trong thoi gian toi da khdng qu

I3

=
wn
B8 g

h
! ¥ m ke tir nam tiép sau nam phat sinh 16
va chénh 1&ch tam thoi ¢ thé duge khau trir khong bj gidi han vé thoi gian. Tai san thué thu nhap hoén

lai khong dugc ghi nhén cho nhitng khoan nay vi it cé kha néng co thu nh4p chiu thué trong tuong lai
dé sir dung nhiing l¢i ich do.

7. Thué va cic khoan phai njp Nha nuéc
S6 phai ngp S6 da ngp

S6 diu nim _ trong nim trong nim S6 cudi nim
Thué GTGT hang ban néi dia - . . .
Thué thu nhip doanh nghiép . 2 5 2
Thué thu nhap c4 nhan . 1220794170  (1.220.794.170) i
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
Céng ~ 1223794170 (1.223.794.170) :
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phap khAu trir v&i thué suat 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué voi thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp duogc du tinh nhu sau:

Nim nay Niam trudc
Téng lgi nhuan ké toan trude thué 12.625.971.422 8.542.719.836
Cic khoan didu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan
& xac dinh loi nhuan chiu thué thu nhép doanh
nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting 141.091.638 112.726.000
- Cac khoan diéu chinh giam (105.000.000) (70.000.000)
Thu nhap chiu thué 12.662.063.060 8.585.445.836
Thu nhép dugc mién thué (26.000.000.000) -
L3 cac nam trude dugc chuyén “ (8.585.445.836)
Thu nhép tinh thué (13.337.936.940) -
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép - -

Viée xé4c dinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp cua Cong ty duge can cir vao cac quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va céc quy dinh ve thué doi
v6i nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach khéac nhau. Do vay, so thué

2

duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 the s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cbng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

- e P D s i e e B B 19



CONG 1Y CO PRAN DAU 1U FHAIT TR1IEN 5AL GUN 5 URUUF

Dia chi: 47 Duong s;s 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Dic, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

8.  Phai tra ngin han khac

) S6 cudi nim $6 dau nim
Thanh vién Hoi dong quan tri - thi lao phai tra 1.017.315.566 -
Céng ty TNHH DAu tu Sai Gon 3 Capital (12 bén lién
quan) - chi phi lai vay - 933.082.192
Cb tirc phai tra 4.587.900 -
Cong 1.021.903.466 933.082.192

Cong ty khdng c¢6 ng phai tra khac qud han chua thanh toén.

9.  Vay ngin han
Vay khéng c6 tai san ddm bao Cong ty TNHH Dau tu Sai Gon 3 Capital (12 bén lién quan) dé phuc vu
hoat dong kinh doanh véi lai suat 9,5%/nam, thoi han vay 6 thang.

Chi tiét sé phat sinh v& khoan vay ngén han trong ndm nhu sau:

S& dau nam

S6 tién vay phat sinh trong nam
Sé tién vay da tra

S6 cudi nam

105.000.000.000

8.000.000.000

(113.000.000.000)

10.  Vén chi s& hiru
10a. Bding ddi chiéu bién dpng ciia von chi sé hitu
Vén gép ciia  Loi nhuén sau thué
chii sé hiru chwa phén phbi Cong

S6 du dAu nim trudc 754.647.000.000  188.188.199.564 942.835.199.564
Lgi nhuén trong nam trude - 8.542.719.836 8.542.719.836
Hoan nhap thi lao héi ddng quan trj - 66.865.861 66.865.861
S6 dur cudi nim truéc 754.647.000.000  196.797.785.261 951.444.785.261
Sé du dau ndm nay 754.647.000.000 196.797.785.261 951.444.785.261
L¢i nhudn trong nam nay = 12.625.971.422 12.625.971.422
Thudng Hoi dong quan tri, Ban kiém soat - (4.017.315.566) (4.017.315.566)
Chia cb tirc - (22.639.410.000) (22.639.410.000)
S6 dur cudi nim nay 754.647.000.000  182.767.031.117 937.414.031.117

10b. Chi tiét vdn gop caa chii sé hitu

A K .
S0 cudi nim

A A 38
S6 dau nam

Ong Nguyén Quéc Viét 152.695.290.000 152.695.290.000
Ong Pham Xuén Hong 39.777.270.000 39.777.270.000
Ba Cao Thi Quynh Lién e 52.163.960.000
Céng ty Cé phan Dau tu Hung Phic 139.444.290.000 139.444.290.000
Céc cb dong khac 422.730.150.000 370.566.190.000
Cong 754.647.000.000 754.647.000.000
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CUNG 1Y LU FRAN DAU 1U PRAT TRIEN 5AL GUON 3 GROUUP

Dia chi: 47 Pudmg sb 17, Khu phd 3, phuémg Hiép Binh Phudc, TP. Thi Bic, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10c. Cb phiéu

A K -
S6 cudi nAm

A A >
So dau nim

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 75.464.700 75.464.700
S6 lugng cb phiéu da phat hanh 75.464.700 75.464.700
- C6 phiéu pho thong 75.464.700 75.464.700
- Co phieu wu dai - -
S6 luong cbd phiéu duoc mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu dai - -
S6 luong b phiéu dang lwu hanh 75.464.700 75.464.700
- C6 phiéu phé thong 75.464.700 75.464.700

- C6 phiéu weu dai 2

Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

10d. Phdn pho: lgi nhudn

®

Trong nam Cong ty da phan phéi lgi nhuén theo Nghj quyét 01 Pai hoi cb dong thudng nién nim 2023
s0 01/2023/NQ-PHDCD ngay 17 thang 5 ndm 2023 nhu sau:

VND
22.639.410.000
4.017.315.566

 Chia cb tirc cho céc cb dong @
e Thuong Hoi déng quan tri, ban kiém soat

Nghj quyét Hoi dong quan tri so 16/2023/NQ-HPQT ngay 10 thang 10 nam 2023 cua Hoi dong quan
trj da thong qua viéc chi tra cb tirc ndm 2022 bang tién theo Nghi quyét 01 Pai hoi dong co dong
thudng nién ndm 2023 s6 01/2023/NQ-DHDCP ngay 17 thang 5 nam 2023 vdi ty 1€ chi tra 3%/co

phleu

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu tai chinh

Nim nay Niam trudc
Lai tién giri ngén hang 53.172.043 236.056.581
Lai tién cho vay 1.089.897.260 1.605.360.547
Lgi nhuén dugc chia 26.000.000.000 -

Li chuyén nhugng cong ty con
Cong

2. Chi phi tai chinh

27.143.069.303

8.439.983.036

10.281.400.164

Nam nay Néam trwéce
Chi phi lai vay 6.543.808.220 980.790.410
Dy phong khoan d4u tu vao Cong ty con 7.736.441.623 551.628.718

Cong 14.280.249.843 1.532.419.128
3.  Chi phi quan ly doanh nghiép
: Nim nay Niam truréc
Thué, phi va Ié phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 208.785.278 199.882.000
Cac chi phi khac 21.132.560 3.379.200
Cong 232.917.838 206.261.200
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CUNG 1Y LU FRAN DAU 1TU FRAT TRIEN 5AL GUN 5 GROUP

Bi’a chi: ’47 Bgfmg s'(") 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thii Bic, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

:l:s

VIL

la.

Lai trén c6 phiéu
Théng tin vé i trén co phiéu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

NAam nay Nam trudc
Chi phi dich vu mua ngoai 208.785.278 , 199.882.000
Chi phi khac 24.132.560 6.379.200
Cong 232.917.838 206.261.200

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s0 dwr vé&i cac bén lién quan

. A~ A I a A - ) fa - - 4 A . . A ropra I
Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chu chot, cac ca nhén ¢6 lién quan voi
céc thanh vién quan ly chu chot va bén lién quan khac.

Giao dich va so die vm cdc thanh vién quan Iy chit chot va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc thanh
vién quan ly chi chot

Cac thanh vién quéan ly chi chét gdm: céc thanh vién Hoi déng quan tri va Tong Giam dbc. Cac ca
nhan ¢6 lién quan vaGi cac thanh vién quan ly cha chét 1 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc
thanh vién quan ly chi chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cde cd nhan cé lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chii chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho céc thanh vién quan ly chu chot
va cé4c cé nhan c6 lién quan voi cac thanh vién quan ly chit chét va chi phat sinh céc glao dich chia cb
tirc v&i céc thanh vién Hoi déng quan tri, cac thanh vién Ban quan 1y, diéu hanh va céc c4 nhan c6 lién
quan vdi cac thanh vién quan ly cha chét:

Nim nay Nam trudc
Cdc thanh vién Hpi dong quén tri
Ong Pham Xuan Hong 1.193.318.100 -
Ba Nguyén Ngoc Diép 827.342.400 =
Ong Nguyén Quéc Viét 4.580.858.700 -
Thanh vién Ban kiém sodt
Ba Pham Viét Lan Anh 45.408.900 -
Cdc cd nhén c6 quan hé mit thiét véi cdc thanh
vién quan Iy chii chot
Ba Nguyén Ngoc Thity Nhan 158.493.000 -
Ba Nguyén Ngoc Thiy Vén 177.828.000 -

Céng no véi cdc thanh vién quan Iy chu chét va cdc cd nhdn cé lién quan véi cde thanh vién quan Iy
chi chot

Cong ng véi cac thanh vién quan ly chu chot va cac c4 nhan ¢6 lién quan vdi cic thanh vién quan ly
chu chét dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.8.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duong sé 17, Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phude, TP. Thi Birc, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1b.

Thu nhdp ctia céc thénh vién quan Iy chi chét va Ban Kiém sodt

Hpi dong quan tri

Ong Pham Xuin Héng
Ong Nguyén Khanh Linh
Ba Nguyen Ngoc biép
Ong Nguyen Quéc Viét
Ong Nguyén Ding Khoa
Ong Phan Phuong Anh

Ban Kiém sodt

Ba Pham Viét Lan Anh
Ong Lé Ngoc Hing

Ong Nguyén Hoang Giang
Cong

Giao dich va so duw véi bén lién quan khdc
Céac bén lién quan khac véi Cong ty gdm:
Bén lién quan khac

Niam nay Niam trwdc

250.000.000 *
200.000.000 -
220.000.000 :
180.000.000 -
120.000.000 5

60.000.000 -

100.000.000 &
80.000.000 -
50.000.000 -

1.260.000.000 -

M&bi quan hé

Cong ty C6 phan May Sai Gon 3

Céng ty TNHH Péu tr Sai Gon 3 Capital
Céng ty Cb phan May da Sai Gon

Céng ty C6 phan Sai Gon 3 Jean

Céng ty C6 phan Chirng khoén Thanh Céng
Cong ty C6 phan Bong Bach Tuyét

Céng ty TNHH Bach Tuyét Kotton

Cong ty TNHH Quan ly quy Thanh Cong
Quy Pau tu Thanh Céng

Cong ty Co phan Pau tu Hung Phiic

Céng ty Cb phin Xuit nhap khiu Y té TP. HS Chi
Minh

Céng ty Cé phén Ngoai thwong va Phat trién Pau
tu Thanh pho Hb Chi Minh

Céng ty Co phan Piu tu Phat trlen Gia Pinh (GDI)
Cbéng ty Cb phén Pin 4c quy Mién Nam

Cong ty Ludt Hop danh Anh Quén

Céng ty C6 phan Dugc Danapha

(khéng con la bén lién quan tir ngay 22 thang 7
nim 2023 do thanh vién Ban kiém sodt dd mién
nhi¢m Truong Ban kzem soat)

Céng ty Cb phan Dau tir va Phat trién Pitc Quén

Céng ty Cb phin Giay da va May mic Xuét khau
(khéng con la bén lién quan tie ngay 29 thdng 6
nim 2023 do thanh vién Ban kiém sodt da mién
nhiém thanh vién Hpi dong quan tri )

Céng ty con

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con clia Cong ty Cb phin May Sai
Gon 3

Céng ty con ciia Céng ty TNHH Dau tu Sai
Gon 3 Capital

Cong ty con ctia Cong ty TNHH Péu tur Sai
Gon 3 Capital

Cong ty con ctia Cong ty Cb phan Béng Bach
Tuyeét

Céng ty con cua Cong ty Cb phin Chimg
khoan Thanh Cong

Céng ty con cia Cong ty Co phén Chimng
khoan Thanh Cong

Cé dong s hitu 18,48% vén diéu 1&

Cong ty c6 cung thanh vién quan ly chii chét
va la Cong ty lién két

Cong ty c6 cung thanh vién Hoi déng quan tri

Céng ty co cung thanh vién Hoi dong quan tri
Céng ty ¢6 cing thanh vién Hoi ddng quan tri
Thanh vién Hoi ddng quan trji cong ty la thanh
vién Ban diéu hanh cia cong ty ndy

Thanh vién Ban kiém soét céng ty 1 Trudng
Ban kiém soat cong ty ndy

Thanh vién Ban kiém soét cong ty 1a thanh
vién Hoi dong quan tri cong ty nay
Thanh vién Ban kiém soét cong ty la thanh
vién Hoi déng quan trj cong ty nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dutng sg‘; 17, Khu phé 3, phuéng Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Dic, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Giao dich vdi cdac bén lién quan khdc
Ngoai céc giao dich phat sinh véi céc cong ty con di duge trinh bay & thuyét minh sb V.5, Cong ty
con phat sinh cac giao dich khéc véi cac bén lién quan khéac nhu sau

Nim nay Nim truéc
Cong ty Cé phéan Pdu tw Hung Phiic
Chia ¢0 tirc 4.183.328.700 -
Cong ty TNHH Sai Gon 3 Jean
Chuyén nhugng ¢ phan - 34.739.050.800

Gia dich vu cung cép cho céc bén lién quan khéc la gia thoa thuén. Viéc mua hang hoa, dich vu tir cac
bén lién quan khac dugc thyc hién theo gia thoa thuén.

Céng no vdi cdc bén lién quan khdc
Cong ng véi bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.2, V.3, V.8 va V.9.

Cam két bdo lanh

Cong ty da co Ngh1 quyet Hoi ddng quan trj sb 18/2023/NQ- HDQT ngay 27 thang 12 nam 2023 vé
viéc thong qua viéc chap thuén cho Céng ty va Cong ty TNHH Pau tu Sai Gon 3 Capital — Cong ty
con cung nhau hd trg tai chinh cho Céng ty Co phan Xuét nhap khau Y té TP. Ho Chi Minh (sau day
goi 1 “Yteco™), dam bao Yteco c6 du ngudn vén hoat dong san xuit kinh doanh va cling bao lanh
khéng hiy ngang va vo diéu kién cho toan by nghla vu no (gbc, lai va phi) cia Yteco tai Ngan hang
TMCP Ngoai thiong Viét Nam - Chi nhanh TP. HS Chi Minh.

2.  Su kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh
Khéng c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cu phai diéu chinh s6
liéu hodc cong bé trén Bao céo tai chinh.
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