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BAO CAO TAI CHiNH RIENG

CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

(da dudc kidm toan)



Cong ty C6 phan Tw vin X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudong Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuén Béc, Thanh phd Ha Noi

NOI DUNG

Béo céo ctia Ban Téng Gidm dbc

Béo cdo kiém toan doc lap

Béo cdo tai chinh riéng da duoc kiém todn
Bang can d6i k& todn riéng

B4o céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
Béo cdo luu chuyén tién té riéng

Thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng

Trang
02-03
04 -05
06 -34
06 -07

08
09-10

11-34
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Cong ty C) phan Tuw vin X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, duong Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xuén Bic, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C4 phan Tu vén Xay dung Vinaconex (sau day goi tht 1a “Cong ty”) trinh bay Bao cdo
ctia minh va B4o céo tai chinh riéng clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Céng ty Cb phan Tu vén Xay dung Vinaconex dugc thanh lap va hoat dong theo Glay chu'ng nhin dang ky doanh
nghiép Cong ty cd phan s6 0101445446 do S& Ké hoach va Pau tu TP Ha Noi cép 14n d4u ngay 13 thang 01 nim
2004, dang ky thay dbi 13n thir mudi mot ngay 04 thing 03 nam 2022.

Tru sé chinh cha Cong ty tai: Téng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuin Béc, Thanh phd Ha
Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT BAO GOM:

Céc thanh vién cia Hoi ddng quan tri trong nim va tai ngdy 14p bo cdo nay bao gdm:

Ba: Nguyén Thi Thu Huong Cht tich
Ong: Nguyén Quang Huy Thanh vién
Ong: Phan Hong Quang Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam dbc da didu hanh Cdng ty trong nim va tai ngdy 1ap bao cdo nay bao gdm:

Ong: Nguyén Quang Huy Téng Gidm dbc
Ong: Poan Vii Long Ph6 Tdng Giam dbc
Ong: Vii Ngoc Minh Phé Téng Giam dbc

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba: Nguyén Hii Yén Trudng ban
Ong: Nguyén Ngoc Sdm Thanh vién
Ba: To6 Thi Thu Trang Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d4 thyc hién kiém todn céc Béo c4o tai chinh riéng cho Cong ty.
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Cong ty C6 phin Tu vin X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, duong Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xuan Béc, Thanh ph4 Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap Bdo céo tai chinh riéng phan 4nh trung thuc, hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té clia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh
1ap Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam dc Cong ty cam két d4 tuan thu cac yéu cu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc va Ban Quan tri Cong ty xac dinh la can thiét ¢é
dam béo cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong con sai s6t trong yéu do gian 1an hoic do nhim
13n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sch nay mét cach nhét quan;

- Puara cac danh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Neéu rd cic chuin muc ké toan dugc 4p dung cé dugce tudn thi hay khéng, ¢ nhimg 4p dung sai léch trong yéu
dén murc cAn phai cong b va giai thich trong Béo c4o tai chinh riéng hay khong;

- Lap va trinh bdy céc Béo cdo tai chinh riéng trén co s& tudn thu cac Chuén muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lép céc B4o cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gism dbc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan duge luu gur dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cta Cong ty,
v6i mirc o trung thuc, hop ly tai bat ctr thoi diém ndo va dam bao rang B4o c4o tai chinh riéng tudn thu cic quy dinh
hién hanh cia Nha nudéc. Dong thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san clia Cong ty va thyuc hign cac
bién phap thich hop dé ngin chan, phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két rang Bdo céo tai chinh riéng d& phéan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho
nim tai chinh két thic cing ngay, phu hop v6i Chun muc k& toén, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn
thu cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng G1am dbc cam két ring Cong ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb didu cta Luét chimg khoén va Céng ty khéng vi pham nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh tai
Thong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B3 Tai chinh huéng dan cong bd théng tin trén Thi trudmg chimg
khoén.

Quang Huy

Tong Giam doc

Ha Néi, ngay 24 thdang 03 nam 2024
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Sé: 250324.041/BCTC.KT7
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii:  Quy Cb dong, Hbi ddng quan tri va Ban Téng Gidm dbe
Coéng ty Co phén Tw vin XAy dung Vinaconex

Chung toi da kidm toan B4o céo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Cb phan Tu vAn Xay dung Vinaconex dugc lap
ngay 24 thang 03 ndm 2024, tir trang 06 dén trang 34, bao g@)m: Bang cén dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam
2023, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bdo cdo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling
ngay va Ban Thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh riéng
cua Cong ty theo Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh
13 cAn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc
nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién
Trach nhiém cua chung t6i 12 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dua trén két qua clia cudc kiém toan. Ching t6i
da tién hanh kidm toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mo ta tai doan “Co s¢ cua

viée tir chéi duaray kién”, ching t6i da khong thé thu thap dugc day du bing chimg kiém toan thich hgp dé 1am co
s& dua ra ¥ kién kiém toan.

Co sé cua viée tir chéi dwaray kién
~ Tai thoi diém 01/01/2023 va 31/12/2023, Cong ty vén con mot s6 khoan n phai thu, phai trd chua duge dbi chiéu,
x4c nhan cu thé nhu sau:

Dién giai Tai 31/12/2023 Tai 01/01/2023
+No phai thu chua déi chiéu, xéc nhan 24,8 ty VND 26,5 ty VND
+ No phai tra chua @i chiéu, xac nhén 25,1ty VND 24,9 ty VND

Chung t6i di thyc hién ddy dii cac thu tuc kiém toan nhung chua thu thép dugc ddy du cac bang chimg dé c6 thé
duaray kién v& su phu hop ctia cac khoan muyc nay cfing nhu khong xac dinh duoc s6 du phong no phai thu kho
ddi cn trich 14ap theo quy dinh hién hanh.

- Tai thoi diém 31/12/2023, no ngén han da vuot qua tai san ngén han ciia Cong ty 1a 11,31 ty dbng, 13 lity ké1a17.3
ty ddng, vuot qua vén chi s¢ hitu. Nhiing su kién nay cho thiy tdn tai cac yéu t5 khong chéc chén trong yéu dan
dén nghi ngd déng ké v& kha ning hoat dong lién tuc cia Cong ty. Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 dang dugc trinh bay trén co so hoat ddng lién tuc. Chung toi da thuc hién day du cac thi tuc kiém
toan nhung khong thé thu thap dugc diy du bang chimg kiém toan thich hop dé danh gia vé kha ning hoat dong
lién tuc ciia Cong ty trong it nhét 12 thang tiép theo.

T:(84) 24 38241990 | F:(84) 24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @wmwww
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Tur chéi dwaray kién
Do tim quan trong clia vn dé néu tai doan “Co s clia viéc tir chéi dva ra y kién”, chung t6i khong thé thu thép duoc

day du bang chung kiém toan thich hop dé 1am co s& duaray kién kiém toan. Do do, chung t6i khong thé duara y
kién kiém toan vé Bao cdo tai chinh riéng dinh kem.

Nguyén Dirc Trong
Pho Téng Glam dbe Kiém toan vién
Gidy chitng nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan
sb: 1427-2023-002-1 sb: 4062-2024-002-1

Ha N§i, ngay 25 thang 03 nam 2024
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Cong ty C6 phén Tw vin Xay dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, duong Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xuén Béc, Thanh phd Ha Noi

Bdo cao tai chinh riéng

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tgi ngay 31 thdang 12 nam 2023

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

Tién va cc khoan twong dwong tién

. Tién

. DAu tw tai chinh ngin han
. PAu tu nim gift dén ngay d4o han

. Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khéch hang
Tra tree cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang tdn kho

. TAI SAN DAI HAN

Cac khoén phai thu dai han
Phai thu dai han ctia khach hang
Du phong phai thu dai han khé doi

. Tai san ¢6 dinh
. Tai san ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

. Pau tw tai chinh dai han

Piu tr vio cong ty con
Diu tr gép von vao don vi khac
Du phong du tu tai chinh dai han

. Tai san dai han khéac

Chi phi tra truéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

04

05
06
07
08

10

05

11

12

04

13

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
27.057.157.801 28.153.272.326
1.279.191.012 263.434.732
1.279.191.012 263.434.732

2.000.000.000
2.000.000.000

18.616.553.211
21.509.607.208
3.548.253.353
3.600.000.000
4.929.329.291
(14.970.636.641)

5.161.413.578
5.161.413.578

10.321.713.160

1.180.688.411
(1.180.688.411)

8.017.074.724
8.017.074.724
13.814.789.917
(5.797.715.193)
584.360.000
(584.360.000)

1.333.130.000
2.628.000.000
1.333.130.000
(2.628.000.000)

971.508.436
971.508.436

1.000.000.000
1.000.000.000

22.616.772.697
22.976.483.859
5.247.307.563
5.000.000.000
4.363.617.916
(14.970.636.641)

4.273.064.897
4.273.064.897

9.808.511.941

1.180.688.411
(1.180.688.411)

8.223.648.498
8.223.648.498
13.814.789.917
(5.591.141.419)
584.360.000
(584.360.000)

2.628.000.000

(2.628.000.000)

1.584.863.443
1.584.863.443

37.378.870.961

37.961.784.267
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Cong ty Cb phf?m Tuw van X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuén Bic, Thanh phd Ha Noi

B4o cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2023

NGUON VON

NOQ PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va c4c khoan phai ngp Nha nuéce
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tri ngén han

Doanh thu chua thyc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

VON CHU SO HUU

Vén chii s¢ hitu

Vén gbp cia chit s& hitu

Thing du vén c¢b phan

Quy déu tu phat trién

Loi nhuan sau thué chua phén phéi

(tiép theo)
Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VND
38.371.075.343 39.315.335.547
38.371.075.343 39.315.335.547
14 9.217.365.747 5.094.095.973
15 7.927.970.789 9.195.080.735
16 492.492.050 913.343.246
2.967.394.039 2.961.629.862
17 269.864.446 4.032.951.527
19 15.000.000 -
18 17.480.988.272 17.118.234.204
(992.204.382) (1.353.551.280)
20 (992.204.382) (1.353.551.280)

LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi ky truée

LNST chwa phdn phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Nguyén Héng Chung

11.000.000.000
1.624.190.000
3.681.691.676

11.000.000.000
1.624.190.000
3.681.691.676

(17.298.086.058) (17.659.432.956)
(17.659.432.956) (23.761.467.959)
361.346.898 6.102.035.003
37.378.870.961 37.961.784.267

K& toin truéng

e

Nguyén Hong Chung
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Cong ty Cb phan Tu vAn Xay dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, duong Khuét Duy Tién,
phuéng Thanh Xuén Béc, Thanh phd Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng

Cho nim tii chinh két thic ngay 31/12/2023

02
10
11
20
21
22
23
25
26

30

31
32

40

50

51
52

10.

11.
12.

13.

14.

15.
16.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Ndam 2023

CHI TIEU

. Doanh thu bén hang va cung c:?'lp dich vu

. Céc khoén giam trir doanh thu

. Gia von hang ban

. Doanh thu hoat dong tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi 1di vay

. Chi phi ban hang
. Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuin thuén tir hoat dfng kinh doanh

Thu nhép khéac
Chi phi khéc

Loi nhuin khac
Toéng lgi nhuén ke todn trudc thué

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ho2n lai

60 17.Lginhuin sau thué thu nhap doanh nghiép

Ngudi lap biéu

Nguyén Hong Chung

Thuyét

minh

22

. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich vu

23

. Loi nhuén gdp v& bén hang va cung cip dich vu

24

25

26

K& to4n truéng

Nguyén Hong Chung

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
9.523.228.372 21.059.810.256
9.523.228.372 21.059.810.256
6.457.728.786 13.004.727.679
3.065.499.586 8.055.082.577
439.400.089 57.940.393

- 38.090

3.053.216.051

1.786.298.806

451.683.624 6.326.686.074
- 92727274

1 2.940.411

@ 89.786.863
451.683.623 6.416.472.937
90.336.725 314.437.934
361.346.898 6.102.035.003

Ha N¢i, ngay

24 thdng 03 ndm 2024
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Cong ty C6 phan Tw vAn Xay dung Vinaconex
Thng 4 - 5, nha DY, duong Khudt Duy Tién,
phudng Thanh Xuén Béc, Thanh phé Ha Noi

Biéo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

01
02
03
04

05
08

09

10

11

12

15

20

21

22

23

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2023

(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU

Thuyét
minh

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

. Loi nhugn trude thué
. Diéu chinh cho cdc khoén

KhAu hao tAi san ¢4 dinh va bt dong san dau tu
Céac khoan du phong

Li, 15 chénh 1éch ty gi4 h6i doai do dénh gié lai cac
khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t&

L3, 15 tir hoat dong dau tu

3. Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh trwdc thay doi

von lwu dpng

T#ng, giam céc khoan phai thu

Téang, gidm hang t6n kho

Ting, giam céc khoan phai tra (khong ké 14i vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

Tang, giam chi phi tra trudc

Thué thu nhp doanh nghiép d ndp

Luwu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1.

24 4

25
27
30

5.
6.

Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san c6 dinh va cc
tai san dai han khac

. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san ¢b dinh va

c4c tai san dai han khac

. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi khéc
. Tién thu héi cho vay, béan lai cac cong cu ng cua don

vi khac
Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac
Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tw

50 Luu chuyén tién thuin trong nim

Niim 2023 Nim 2022
VND VND
451.683.623 6.416.472.937
(232.826.315) (455.640.598)
206.573.774 230.702.579

e (535.713.600)

(10.701) 38.090
(439.389.388) (150.667.667)
218.857.308 5.960.832.339

2.642.126.324
(888.348.681)
(997.317.682)

613.355.007
(37.279.247)
1.551.393.029

(1.000.000.000)
1.400.000.000

(1.333.130.000)
397.482.550
(535.647.450)

1.015.745.579

(2.083.958.126)
4.769.031.244
(1.110.267.990)

(1.137.641.563)
(300.000.000)
6.097.995.904
(34.681.818)

92.727.274

(6.000.000.000)

39.570.530
(5.902.384.014)

195.611.890



Coéng ty C6 phan Tw vAn Xay dung Vinaconex Bao cdo tai chinh riéng

Tang 4 - 5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién,
phuong Thanh Xuén Bic, Thanh phé Ha Noi

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nam 2023
(Theo phuong phdp gidn tiép)

Ma CHI TIEU

sb Thuyét Nim 2023 Nim 2022

minh VND VND
60 Tién va twong dwong tién diu ky 263.434.732 67.860.932
61 Anh hudng cia thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 10.701 (38.090)
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 03 1.279.191.012 263.434.732

Ha NGi, ngay 24 théng 03 nim 2024

Ngudi lap biu K& toan truwéng

Nguyén Hong Chung Nguyén Hong Chung
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Cong ty C6 phin Tw vén Xay dung Vinaconex Béo cdo tai chinh riéng
Thng 4 - 5, nha DY, duong Khuét Duy Tién, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha N6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2023

1. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hitu von

Céng ty C6 phan Tu van X4y dung Vinaconex dugc thanh 1ap va hoat ddng theo Glay ching nhén dang ky doanh
nghiép Cong ty b phan s6 0101445446 do S& K& hoach va Déu tw TP Ha Noi c4p I4n dAu ngay 13 thang 01 nim 2004,
dang ky thay d6i 1an thir mudi mot ngay 04 thang 03 nam 2022.

Tru s& chinh ciia Cong ty duge dat tai: TAng 4 - 5, nha D9, duong Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Béc, Thanh
phb Ha Nbi.

Vén didu 16 ciia Cong ty 1a: 11.000.000.000 VND; twong duong 1.100.000 cb phin, ménh gia mét b phan 12 10.000
VND.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 1a: 15 ngudi (tai ngdy 31 thang 12 nam 2022 la: 12
nguoi).

Linh vue kinh doanh: Kién tric va tu vén xay dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh ctia Cong ty la:

- Thiét k& cong trinh x4y dung ciu dudng;

- Thiét k& quy hoach cac khu dan cu, khu db thi, khu cong nghiép;

- Tu vAn d4u thau;

- Po dac khao sét dia hinh, dia chét, thuy vén phuc vu cho thiét ké cong trinh 1ap dyr 4n dau t;

- Thiét ké cac cong trinh k¥ thuit cong nghiép, d4n dung, trudng hop, bénh vién...;

- Tu vén giam sat xay dung va hoan thién cong trinh;

- Tu vAn giam sat lap dat thiét bi cong trinh x4y dung;

- Tu vAn thAm tra dy 4n, thém tra thiét ké co sg, thiét k& kg thuat, thiét ké ban vé thi cong cta cac cong trinh.

Pic diém hoat dong clia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 dnh hudng dén B4o cdo tai chinh riéng

Trong nam 2023, Cong ty d4 hoan thanh nghiém thu va ghi nhan doanh thu nhidu hop ddng tu vin xay dung Tuy
nhién, gia tri cac hop dong thap hon nim 2022 din dén doanh thu thuén trong nim 2023 giam 11,54 ty dbng so voi
nam 2022. Do d6, loi nhuan ké to4n truéc thué ndm 2023 gidm 5,96 ty ddng so v6i nam 2022.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Tai thoi diém 3 1/ 12/2023, no ngén han d4 vuot qua tai san ngan han ciia Cong tyla 11,31ty ddng, 15 luy ké1a173 ty
déng, vuot qua vbn chil s& hitu. Nhimg su kién nay cho théy tdn tai cac yéu t khong chéc chin trong yéu din dén nghi
ngo dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Véi ké hoach kinh doanh dur kién nim 2024, Ban Téng Gism
dbc Cong ty van tin twéng rang Cong ty s& tiép tuc hoat ddng trong t6i thidu 12 thang tiép theo. B4o c4o tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 dang dugc trinh bay trén co s& vé kha niing hoat dong lién tuc.
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Cong ty Cb phén Tu vén Xy dung Vinaconex Bio cao tai chinh riéng
Thng 4 - 5, nha D9, dudong Khuét Duy Tién, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuén Béc, Thanh phé Ha Noi

2. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. K¥ ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nam duong lich bét d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tidn & sir dung trong ghi chép ké ton 1a Déng Viét Nam (VND).

2.2. ChuAn muc va Ché do ké tosn 4p dung

Ché dg ké todn ép dung

Cong ty ap dung Ché do Ke toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT BTC ngay 22/12/2014 cua Bo
Tai chinh va Thong tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctiia B§ Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot sb diéu
ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viéc tudn thii Chudn muec ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty d3 ap dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng dan Chuin myuc do Nha nuéce dd ban hanh.
Céc Bdo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla timg chuén mue, théng tu huéng dan thuc
hién Chuén myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co sé lap Bdo cdo tai chinh riéng
Bdo céo tai chinh riéng duoc trinh bay theo nguyén téc gia gbc.

Nhitng ngudi st dung cac Béo céo tai chinh riéng nay nén doc cc Béo c4o tai chinh riéng két hop véi céc Bdo céo tai
chmh hop nhét cla Céng ty va c4c Cong ty con cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023 dé c6 di thong
tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién té cia ca Tép doan.

2.4. Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bdo céo tai chinh tuén thu theo céac Chuén muc ké toén Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va
c4c quy dinh phép 1y c6 li€n quan dén viéc lap va trmh bay Bdo céo tai chinh riéng yéu ciu Ban Téng Gidm dbéc phai
c6 nhitng uéce tinh va gia dinh anh hudéng dén s6 lidu vé cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cdng no va tai san
tiém tang tai ngay két thiic ndm tai chinh cling nhu cac s6 liu v& doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh.

Céc udc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng bao gdm:
- Dy phong phai thu khé doi;

- Dy phong gidm gi4 hang ton kho;

- Thdi gian hitu dung udc tinh cia tai san c6 dinh;

- Phén loai va dy phong céc khoéan dAu tur tai chinh;

Céc wdc tinh va gia dinh thuong xuyén dugc danh gla dua trén kinh nghiém trong qué khir va cac yéu td khac, bao gom
céc gia dinh trong tuong lai ¢é &nh hudng trong yeu t&i Bao c4o tai chinh riéng ctia Cong ty va dugc Ban Gidm dbe
Cong ty danh gid 1a hop ly.
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Cong ty C6 phén Tw van Xay dung Vinaconex B4o céo tai chinh riéng
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuén Béc, Thanh phb Ha Noi

2.5. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gom tidn va cac khodn twong duong tién, cic khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc, céc khoan cho vay, cac khoan dAu tr ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc

xac dinh theo gid mua/chi ph1 phét hanh cdng céc chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai
san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khdc, chi phi phai
tra. Tai thoi didm ghi nhan 14n ddu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia phat hanh cong céc chi phi
phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan nam do
Thong tir 6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin
d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan trong duong cho viéc dénh gid va ghi nhan gid tri hop ly cia
céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

2.6. C4c nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bang ngoai té trong ndm tai chinh dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay giao dich.
Ty gid giao dich thyc té khi dénh gid lai c4c khoan muc tidn t€ c6 gdc ngoai t6 tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng
duoc xac dinh theo nguyén tic:

- Déi v6i tién giri ngoai t&: Ap dung ty gi4 mua ctia chinh ngén hang noi Cong ty m& tai khoan ngoai t&;

TAt ca c4c khoan chénh 1éch ty gia thuc té phét sinh trong nam va chénh 1éch do dénh gié lai s& du cac khoan muc tién
t8 c6 gbc ngoai t6 tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh cia nam tai
chinh.

2.7. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han.

2.8. C4c khoan dau tw tai chinh

Céc khoan déu tu vao cdc cong ty con dugce ghi nhan ban dAu trén sb k& toén theo gid gbc. Sau ghi nhin ban ddu, gia
tri cia cac khoan dAu tu nay dugc x4c dinh theo gid gbe trir di du phong giam gia khoan dAu t.

Cac khodn dau tw gop vén vao cdc don vi khdc bao gém: Céc khoan dAu tu vao cong cu vén cia don vi khéc khong c6
quyén kiém soat, ddng kiém soét hodc c6 anh hudng déng ké d6i véi bén dugce dAu tw. Gi4 tri ghi sb ban ddu cia céc
khoan dau tu nay duoc xac dinh theo gia gbc. Sau ghi nhan ban dAu, gia tri cia cac khoan dAu tr ndy duoc x4c dinh
theo gia gbc trir di dy phong giam gia khoan dau tu.

Du phong giam gié cac khoan déu tu vao céng ty con duoc ldp vao thoi diém cudi nim can cir vao Béo cdo tai chinh

clua cong ty con tai thoi diém trich 18p du phong. Du phong giam gia dAu tr duoc 1ap khi don vi nhén dAu tur phét sinh
18.
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Cong ty C6 phan Tw vin Xy dyng Vinaconex Béo cao tai chinh riéng
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuén Bic, Thanh phé Ha Noi

2.9. Cac khoan ng¢ phéi thu

Céc khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loa1 nguyén t& phai thu, va céc yéu
t6 khéc theo nhu cAu quén 1y ctia Céng ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai 1a ngén han va dai han trén Béo céo tai
chinh riéng can cit ky han con lai cua céc khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Du phong ng phai thu khé ddi duoc trich 14p cho céc khoan: No phai thu qué han thanh to4n ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé wéc vay ng, cam két hop dbng hoc cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung khé c6 kha
nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 14p dw phong ng phéi thu qué han thanh todn dugc cin ¢ vao thoi gian qué han
thanh todn hogc udc tinh tdn thit c6 thé xay ra.

2.10. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc gh1 nhén ban dau theo gi4 gbc bao gdm: Chi phi mua, chi ph1 ché bién va c4c chi phi lién quan tryc
tlep khac phat sinh ¢ c6 duoc hang tbn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nh4n ban dau. Sau ghi nhan ban
dAu, tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh néu gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc cua hang tdn kho thap hon gi4 gbc thi
hang tdn kho duoc ghi nhén theo gia tri thudn c6 thé thyuc hién duoc.

Gi4 tri hang tdn kho dugc xé4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xac dinh gia tri san phdm d& dang cubi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tap hop theo timg
cong trinh chura hoan thanh hozc chua ghi nhén doanh thu, twong ung véi khéi lwong cong viéc con do dang cudi nam.

Dy phong gidm gid hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cudi ndm can ct theo sb chénh 1&ch giita gia gbc clia hang ton
kho 16m hon gi4 tri thuin c6 thé thuc hién dugc.

2.11. TAi sén c6 dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dwgc ghi nhén ban dAu theo gia gbc. Trong qua trinh s dung, tai san
¢b dinh hiru hinh, tai sin ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon lily ké va gid tri con lai.

Khéu hao tai san cé dinh dugec trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khéu hao duge udce tinh nhur sau:

- Nha cira, vét kién triic 10 - 50 nam
- Méy moc, thiét bi 03 - 08 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Phin mém quan ly 03 ndm

2.12. Thué hoat djng

Thué hoat dong 1a loai hinh thué tai sdn cb dinh ma phan 16n riti ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu ciia tai sin
thudc vé bén cho thué. Khon thanh toan dudi hinh thire thué hoat dong dugc hach toan vao béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh theo phuong phép dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.
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Cong ty Cb phin Tu van Xay dung Vinaconex Bao céo tai chinh riéng
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi '

2.13. Chi phi tra truéc

Céc chi phi d& phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia nhiéu ky ké toan dugc hach toan vao
chi phi tra truéc ¢ phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong c4c ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra tru6c dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dugc cin ci vao tinh
chét, mirc 6 timg loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop ly.

Céc loai chi phi tra trude ciia Cong ty bao gom céc Chi phi cai tao, lap dit dudng dién, mang, diéu hoa tai vin phong
tAng 6 nha 25T2. Chi phi tra trudc dugc phén b theo phuong phap duong thang trong thoi gian 03 nim.

2.14. C4c khoédn n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong pha1 tra, loai nguyén t€ phai tra va cac yéu t6 khac
theo nhu cdu quéan 1y ciia Cong ty. Céc khoan phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén Béo cdo tai chinh riéng
can cir theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay bdo cdo.

2.15. Chi phi phéi tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu d& nhén dugc tir ngudi ban hodc da duge cung cAp cho ngudi mua trong ky
béo cao nhung thuc té chua chi tra dugc ghi nhén vao chi phi sin xuét, kinh doanh ctia ky béo céo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phdi trad vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo ng,myen tic
phu hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra s&¢ dugc quyét toan véi s6 chi phi
thyc t& phat sinh. S§ chénh 1éch giita sb trich tru6c va chi phi thuc t& duge hoan nhap.

2.16. Von chi s& hitu
Vén du tw cia chi s¢ hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc gbép clia chu s hitu.

Thing du vén co phan phan 4nh chénh léch gilta ménh gi4, ch1 phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu va
gia phét hanh cb phiéu (ké ca cac truong hop tai phat hanh cb phiéu quy) va c6 thé 14 thing du duorng (néu gia phat
hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hogc thang du 4m (néu gi4 phat hanh
thip hon ménh gia va chi phi trwc tiép lién quan dén viéc phét hanh c¢b phiéu).

Loi nhuén sau thué chira phan phdi phén 4nh két qua kinh doanh (la1 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhudn hoac xir 1y 18 ctia Cong ty. Loi nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho céc nha dAu tr
dwa trén ty 18 g6p von sau khi dugc Pai hoi ddng cb ddong phé duyét va sau khi da trich 14p cdc quy theo Piéu 18 Cong
ty va cdc quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 18p céc quy sau tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cia Céng ty theo @ nghi ciia Hoi
ddng quan trj va dugc céc c¢b dong phé duyét tai Dai hoi ddng c6 déng thudng nién:

- Quy dau tu phét trién: Quy nay dugc trich 1ap nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dAu t chidu sdu ciia Cong
ty.
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Cong ty Cb phin Tu van Xay dung Vinaconex Bao cdo tai chinh riéng
Téng 4 - 5, nha D9, dudong Khuit Duy Tién, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi

2.17. Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc céc loi ich kinh té ¢6 thé x4c dinh mét cich chéc chin.
Doanh thu dugc xéc dinh theo gia tri hop ly cia céc khoan d4 thu hodc s& thu dugc sau khi trir di céc khoan chiét khau
thuong mai, giam gi4 hang ban, hang bén bi tra lai. Cac diu kién ghi nhén cu thé sau déy ciing phai dugc dap ung khi
ghi nhin doanh thu:

Doanh thu bdn hang
- Phén 16n riii o va loi ich gén lidn v6i quyén s hitu san phim hogc hang héa d4 dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nim gir quyén quén ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khéc dugc ghi nhén khi théa mén ddng thoi
hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chic chén.

2.18. Gi4 vén hang ban va dich vu cung cip

Gi4 v6n hang ban trong ky dwoc ghi nhén phi hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuén thi nguyen téc
thén trong. Céc truong hop hao hut vat tw hang héa vuot dinh mite, chi phi vuot dinh mirc binh thuorng, hang ton kho bi
mét mat sau khi d4 trir di phan tréch nhiém cta tap thé, ca nhan c6 lién quan... duwoc ghi nhén day du, kip thoi vao gia
vén hang bén trong nam.

2.19. Chi phi tai chinh

C4c khoén chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh 12 khoan 18 ty gia héi doai dwoc ghi nhén theo tong s6 phét sinh
trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

2.20. Thué thu nhép doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s¢ thu nhép chiu thué trong nim va thué sut thué TNDN trong
nim tai chinh hién hanh.

b) Thué suit thué TNDN hién hanh

Trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023, Céng ty dugc 4p dung mic thué suét thué TNDN 1a 20% dbi voi céc
hoat ddng séan xuét kinh doanh ¢6 thu nhép chiu thué TNDN.
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Cong ty C6 phin Tu van Xay dung Vinaconex Béo céo tai chinh riéng
Tang 4 - 5, nha D9, duong Khuat Duy Tién, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuén Béc, Thanh phd Ha Noi

2.21. Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lign quan néu bén d6 c6 kha nang kiém so4t hoic c6 anh huéng déang k& ddi v6i bén kia trong viéc

ra quyét dinh vé c4c chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gi4n tiép qua mét hogc nhidu trung gian, c6 quyén kiém so4t Céng ty hogc chiu sy
kiém soét clia Céng ty, hodc cling chung su kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két; .

- Chc c4 nhan tryc tiép hoic gidn tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké ddi véi Cong ty,
nhiing nhén su quén ly chu chét ctia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh clia cdc c4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc cé nhén néu trén nim truc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hoic c6
anh hudéng dang ké t6i cic doanh nghi€p nay.

Trong viéc xem xét tung mbi quan hé cia cic bén lién quan dé phuc vu cho vi€c 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng, Cong ty chu y tdi ban chét ctia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phép ly cla cdc quan hé do.

2.22. Théng tin by phén

Do Céng ty hoat ddng chu yéu trong linh vuc tu vén xay dung va dién ra chi yéu trén lanh thd Viét Nam nén Céng ty
khéng lap béo céo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

3. TIEN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mit 40.419.928 18.839.972
Tién giri ngan hang khéng ky han 1.238.771.084 244.594.760

1.279.191.012 263.434.732

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Pau tw nim giir dén ngay d4o han

31/12/2023 01/01/2023
Gi4 gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
- Tién giri ¢6 ky han (¥) 2.000.000.000 - 1.000.000.000 -
2.000.000.000 - 1.000.000.000 -

Tai ngdy 31/12/2023, céc khoan dAu tu ndm giir dén ngay d4o han 14 céc khoan tién giri ¢6 ky han c6 ky han duéi 12
thang c6 gid tri 2.000.000.000 VND dwgc giri tai cac ngan hang thwong mai tai Viét Nam véi 1ai suét 4,4%/nam.
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Cong ty C6 phan Tw vén XAy dung Vinaconex
Téng 4 -5, nha D9, duong Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuén Béc, Thanh phé Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5. PHAI THU CUA KHACH HANG

a) Ngin han

Bén lién quan

Téng Cong ty CO phan Xuat nhap khéu
va X4ay dung Viét Nam

Céng ty Cb phén Piu tw va Phét trién
Bét dong sén Cotana Capital

Cong ty Cb6 phin B4t dong san
Vinaconex

Cong ty C6 phan Phat trién Thuong mai
Vinaconex

Céng ty C6 phan X4y dung sb 1

Cong ty C6 phan Dau tw va X4y dung sb
4 - Téng Cong ty Xay dung Ha Noi

Bén khdc

Cong ty C6 phéan Pau tu Hung Phu

Ban Quan ly dy 4n X4y dung nha may
nudc mat TP. Bic Ninh

Dongil Architects and Engineers - Han
Qudc

Coéng ty TNHH MTV Cép nudc va Xay
dung Ha Tinh

Céc khoan phai thu khach hang khac

b) Dai han

Bén lién quan

Cong ty Cd phan Xay dung sb 4
Cong ty C6 phan X4y dung sé 17

Bén khic

Cong ty C6 phan Nuéc sach Hung Yén
Ban QLDA Piu tu Xay dung huyén
Tién Lang

Céac khoan phai thu khach hang khac

31/12/2023 01/01/2023
Gié tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
3.695.653.059 (42.800.000) 5.112.137.716 (42.800.000)

160.421.100

3.018.411.051

84.368.000

389.652.908

42.800.000

17.813.954.149
2.314.148.800
2.361.796.000
2.997.289.960
1.765.989.300

8.374.730.089

(42.800.000)

(14.785.538.241)
(2.314.148.800)
(2.361.796.000)
(2.997.289.960)

(1.765.989.300)

(5.346.314.181)

4.169.894.298

84.368.000

389.652.908

425.422.510

42.800.000

17.864.346.143
2.314.148.800
2.361.796.000
2.997.289.960

1.765.989.300

8.425.122.083

(42.800.000)

(14.785.538.241)
(2.314.148.800)
(2.361.796.000)
(2.997.289.960)
(1.765.989.300)

(5.346.314.181)

21.509.607.208

(14.828.338.241)

22.976.483.859

(14.828.338.241)

110.483.500
60.000.000
50.483.500

1.070.204.911
149.898.800
131.840.000

788.466.111

(110.483.500)
(60.000.000)
(50.483.500)

(1.070.204.911)
(149.898.800)
(131.840.000)

(788.466.111)

110.483.500
60.000.000
50.483.500

1.070.204.911
149.898.800
131.840.000

788.466.111

(110.483.500)
(60.000.000)
(50.483.500)

(1.070.204.911)
(149.898.800)
(131.840.000)

(788.466.111)

1.180.688.411

(1.180.688.411)

1.180.688.411

(1.180.688.411)
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Cong ty Cb phin Tu vin Xdy dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, duong Khuit Duy Tién,
phuong Thanh Xuan Bic, Thanh phd Ha Noi

Bdo cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gi4 tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 350.835.000 = 868.185.004 "
- Céng ty C6 phan Tu véin Xay dung Vina - - 517.350.004 -
-vce
- Céng ty CO phdn Tu vén Xay dung 350.835.000 - 350.835.000 .
Cotana
Bén khic 3.197.418.353  (134.298.400)  4.909.173.641  (134.298.400)
- Céng ty Cb phin Xay dung va MOi 1.982.000.000 - 1.982.000.000 -
truomg Viét Nam
- Céng ty Cb phin San xuédt va Thuong - . 955.710.956 -
mai Pai San
Cong ty TNHH Tu vén thiét ké T&C 530.051.082 530.051.082
- Céc khoan tra truéc nguoi ban khéac 685367271  (134.298.400)  1.441.411.603  (134.298.400)

3.548.253.353

(134.298.400)

5.247.307.563

(134.298.400)
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Cong ty cb phi‘m Tw vin Xay dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,

phuong Thanh Xuén Bic, Thanh phé Ha N6i

Bao céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a. Chi tiét theo nji dung
- Phai thu v& tam tmg 4.380.750.602 - 3.838.576.202 )
- Phai thu 14i cho vay 30.575.331 = - -
- Phai thu khéc 518.003.358 (8.000.000) 525.041.714 (8.000.000)
4.929.329.291 (8.000.000)  4.363.617.916 (8.000.000)
b. Chi tiét theo doi twong
Bén lién quan 283.032.331 E 252.457.000 -
- Céng ty C4 phin Tu vin Xay dung Vina 252.457.000 - 252.457.000 -
-vce
- Khoan phai thu 1&i cho vay cia Cong ty 30.575.331 - - -
Cb phén Piu tr & Phat trién Bat dong
san Cotana Capital
Bén khdc 4.646.296.960 (8.000.000)  4.111.160.916 (8.000.000)
- Phai thu ngudi lao dong 997.757.992 5 455.583.592 -
- Phai thu cac van phong tryc thugc Céngty  3.382.992.610 - 3.382.992.610 -
- Phai thu khac 265.546.358 (8.000.000) 272.584.714 (8.000.000)
4.929.329.291 (8.000.000)  4.363.617.916 (8.000.000)
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Cong ty cb ph?m Tu vin Xdy dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dudong Khuit Duy Tién,
phuong Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

9. NOQ XAU

- Téng gi4 tri cc khoan phai thu, cho vay
qua han thanh todn hodc chua qua han
nhung khé c6 kha nang thu hdi

+ Phai thu khdch hang
Cong ty C5 phan Pau tw Hung Phu
Ban QLDA Xay dung nha mdy nudc mat
TP. Béc Ninh
Dongil Architects and Engineers - Han
Quéc
Céng ty TNHH MTV Cép nuéc va Xay
dung Ha Tinh
Céc dbi tuong khac

+ Trd trude cho nguoi ban
Céng ty Cb phin Tu vin Xay dung Dén
dung Viét Nam
Céc dbi tugng khac

+ Phai thu khdc
Cac d6i twong khéc

10. HANG TON KHO

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

+ Dy én Cong trinh cdp nuwée Séng Ba

+ Dy én Chi phi Thiét ké y twong B, B3
(Cdi Gid)

+ Dy dn Khu Biét thy Ddo Déng, Ddo
Tay (Hué)

+ Dy én khdc

31/12/2023 01/01/2023
Gid obe Gid trj c6 Gid obe Gid tri ¢6
a8 thé thu hdi & thé thu hdi
VND VND VND VND
10.258.028.013  3.249.001.36] 20.147.800.498  4.138.773.846

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.289.960

1.765.989.300

9.818.803.953

3.249.001.361

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.289.960

1.765.989.300

10.708.576.438

4.138.773.846

134.298.400 - 134.298.400 -
100.000.000 - 100.000.000 8
34.298.400 : 34.298.400 -
8.000.000 - 8.000.000 -
8.000.000 = 8.000.000 -
19.400.326.413  3.249.001.361  20.290.098.898  4.138.773.846
31/12/2023 01/01/2023
Gi4 gbe Dy phong Gia gbc Du phong
VND VND VND ~ VND..
5.161.413.578 - 4273.064.897 -
1.307.870.443 - 1.294.068.023 -
806.609.735 - 514.961.482 =
798.657.031 = - }
2.248.276.369 - 2.464.035.392 5
5.161.413.578 - 4.273.064.897 -
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Cong ty Cb phin Tu vAn X4y dung Vinaconex B4o cdo tai chinh riéng
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi

11. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

’Nhé cura, May rnoci Cong
vat kién tric (*) thiét bi :
VND VND VND

Nguyén gid
S6 du dAu nim 13.441.540.290 373.249.627 13.814.789.917
S6 dw cudi nim 13.441.540.290 373.249.627 13.814.789.917
Gi4 tri hao mon liy ké
Sé du dAu nim 5.245.829.916 345311.503  5.591.141.419
- KhAu hao trong nim 195.013.131 11.560.643 206.573.774
S6 du cudi nim 5.440.843.047 356.872.146  5.797.715.193
Gia tri con lai
Tai ngay diu nim 8.195.710.374 27.938.124  8.223.648.498
Tai ngay cubi nim 8.000.697.243 16.377.481  8.017.074.724

- Nguyén gi4 TSCP cubi nam da khéu hao hét nhumg van con sir dung: 338.567.809 VND.

@) Theo Bién ban lam viéc giita Téng Cong ty C6 phan Vmaconex Céng ty Cb phan X4y dung 1 va Cong ty cb phan
Tu vén Xay dung Vinaconex ngay 03/11/2017 va Cong van s6 23 70/2017/CV-TKTH ngay 07/12/2017 cua Cong ty Co
phin Tu vén X4y dung Vinaconex thi Cong ty Cb phan Tu vin Xay dung Vinaconex chap thuén ban glao tai san cb
dinh 14 tru s& Céng ty tai tAng 4 va tAng 5 toa nha D9 Khuit Duy Tién cho Cong ty Co phan X4y dung 1 8 thyc hién
du 4n dAu tu x4y dung toa nha hdn hop Vinaconex 1 va Cong ty C6 phan Tu vAn Xay dung Vinaconex s& nhén 1 500
m2 san x4y dung vin phong sau khi du 4n hoan thanh du diéu kién ban giao. Do d6, Cong ty khong thuc hién trich chi
phi khu hao ciia tai san 1a Toa nha tru s Cong ty tir nam 2018.

12. TAISAN CcO PINH VO HINH

Tai ngay 01/01/2023 va ngay 31/12/2023 Tai san c¢b dinh v6 hinh ctia Céng ty 12 Chuong trinh phin mém c6 nguyén
gid 584.360.000 ddng, gia tri khéu hao lity ké tai ngay 01/01/2023 va ngay 31/12/2023 1a 584.360.000 ddng. Tai ngay
01/01/2023 va ngay 31/12/2023 Chuong trinh phin mém d4 hét gia tri khiu hao va khong con sir dung.

13. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Chi phi cai tao, 14p dat duong dién, didu hoa tai Van phong ting 6 nha 25T2 971.508.436  1.584.863.443

971.508.436 1.584.863.443
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Cong ty C6 phan Tw vAn X4y dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xufn Béc, Thanh phd Ha Noi

B4o cao tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

14. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri S6 c6 kha Gia tri S6 c6 kha
nang tra ng nang tra ng
VND VND VND VND
Bén lién quan 4.039.312.321  4.039.312.321 747.465.100 747.465.100
- Céng ty C phin Tu vén Xay dyng Vina ~ 3.682.011.321  3.682.011.321 534.785.886 534.785.886
-vece
- Céng ty C6 phin Tu vin Xay dung 357.301.000 357.301.000 212.679.214 212.679.214
Cotana :
Bén khdc 5.178.053.426  5.178.053.426  4.346.630.873  4.346.630.873
- Ong Nguyén B4 Phudc 1.229.488.509  1.229.488.509  1.229.488.509  1.229.488.509

Céng ty C phin Tu vén va Dau tu xay
dung Thanh Héa
Phai tra cac d6i twong khéc

1.195.050.171

2.753.514.746

1.195.050.171

2.753.514.746

1.195.050.171

1.922.092.193

1.195.050.171

1.922.092.193

9.217.365.747

9.217.365.747

5.094.095.973

5.094.095.973

S6 no qua han chwa thanh todn

- Ong Nguyén B4 Phuéc

- Cong ty C6 phin Tu vén X4y dyng Vina
-VCC

- Phai tra c4c d6i tuong khac

1.229.488.509
3.682.011.321

2.915.321.612

1.229.488.509
3.682.011.321

2.915.321.612

1.229.488.509
534.785.886

2.915.321.612

1.229.488.509
534.785.886

2.915.321.612

7.826.821.442  7.826.821.442  4.679.596.007  4.679.596.007
15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOGC NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Bén lién quan 4.135.505.087  5.311.895.033

- Téng Cong ty C6 phin Xuét nhap khéu va X4y dung Viét Nam 680.482.208  2.026.764.260

- Cong ty C6 phin DAu tu va Pht trién Du lich Vinaconex 1.248.000.000  1.620.000.000

- Cbong ty Cb phin Tu vin X4y dyng Vina - VCC 452.810.000 452.810.000

- Cong ty C5 phan Bit dong san Vinaconex 21.522.000 21.522.000

- Céng ty TNHH MTV Vinaconex Pau tur 365.388.100 365.388.100

- Cong ty Cb phan Tu vin X4y dyng Cotana - 151.292.900

- Céng ty Cb phin DAu ti va Phét trién Bét dong sin Cotana Capital 867.302.779 174.117.773

- Céng ty Cb phan Tép doan Cotana 500.000.000 500.000.000

Bén khic 3.792.465.702  3.883.185.702

- Cong ty TNHH Bao Tin Son Tung 1.100.000.000  1.100.000.000

- Cong ty TNHH Long Phuong 657.249.700 657.249.700

- Cac khach hang khéc 2.035.216.002  2.125.936.002
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Cong ty Cb phan Tu vén Xay dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xusn Béc, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

17. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Bén lién quan - 3.664.575.439
- Cong ty C4 phan Tu vAn Xéy dung Vina - VCC - 3.664.575.439
Bén khdc 269.864.446 368.376.088
- Chi phi phai tra c4c thiu phu khéc 269.864.446 363.305.446
- Chi phi phai trd khéc - 5.070.642
269.864.446 4.032.951.527
18. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Kinh phi céng doan 10.822.928 -
- Bao hiém y té 1.015.338 =
- Cb tic, lgi nhuan phai tra 86.927.500 86.927.500
- Phai tra cé4c vin phong truc thudc Cong ty dé thuc hién cac cdng trinh, dy 4n 15.378.262.072  15.378.262.072
- Phai tra tién vay CBNV khong tinh 14i ' 1.345.445.234 1.345.445.234
- Phai tra khac 658.515.200 307.599.398
17.480.988.272  17.118.234.204
19. DOANH THU CHUA THUC HIEN NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Céc khoan doanh thu chwra thuc hién khéac 15.000.000 -
15.000.000 -
20. VON CHU SO HUU
a) Bang di chiéu bién dong v6n chii s& hitu
Vén dau tu Théng du Quy ddu tu Loi nhudn .
ctia chii s& hitu vén cb phin phattrién  chwa phan phbi Cong
VND VND VND VND VND
S6 dw d4u nim truéc 11.000.000.000  1.624.190.000  3.681.691.676 (23.761.467.959) (7.455.586.283)
Li trong ndm truéc - - - 6.102.035.003 6.102.035.003
S6 dw cudi nim truéc 11.000.000.000  1.624.190.000  3.681.691.676 (17.659.432.956) (1.353.551.280)
S6 dw d4u nim nay 11.000.000.000  1.624.190.000  3.681.691.676 (17.659.432.956) (1.353.551.280)
L&i trong ndm nay - - - 361.346.898 361.346.898
S6 du cudi nim nay 11.000.000.000  1.624.190.000  3.681.691.676 (17.298.086.058)  (992.204.382)

27



Cong ty C6 phan Tw van Xy dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, dwong Khuat Duy Tién,
phudng Thanh Xuan Bic, Thanh phd Ha Noi

B4o c4o tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

b) Chi tiét vén ddu tu ciia chii sé hiru

Cuéi nam Ty 16 Piu nim Ty 18
VND % VND %
Téng Cong ty Cb phin Xuét nhap khau va 550.000.000 50%  5.610.000.000 51,0%
Xay dyng Viét Nam

Nguyén Thi Thu Huong 2.640.000.000 24,0% - 0,0%
Nguyén Quang Huy 2.425.000.000 22,0% 5.000.000 0,05%
Phan H(“Jng Quang 740.000.000 6,7% 740.000.000 6,7%
Ong Nguyén Thanh Long 628.480.000 5,7% 628.480.000 5,7%
Cb dong khéac 4.016.520.000 36,5%  4.016.520.000 36,5%
11.000.000.000 100,0%  11.000.000.000 100,0%

¢) Cac giao dich v& vén v6i cdc chii s& hitu va phan phdi ¢b tirc, chia loi nhuin
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

Vén dAu tir cia chi s¢ hitu

- Vén gdp dau nam

- Vén gép cudi nim

C4 ttrc, 1oi nhusn:

- Cé tirc, lpi nhudn phdi tré ddu ndm

- Cé tirc, loi nhudn phdi tra trong ndm

- C4 tire, lgi nhudn con phdi tra cudi ndm

d) Cb phiéu

S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh

S6 Twong cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy da
- C6 phiéu phé thong

S6 lugng cb phiéu dang hru hanh

- C6 phiéu phé théng

Meénh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh (VND):

e) Céc quy ciia Cong ty

- Quy dAu tu phat trién

11.000.000.000.

11.000.000.000

11.000.000.000
11.000.000.000

86.927.500 86.927.500
86.927.500 86.927.500
31/12/2023 01/01/2023
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000

1.100.000 - 1.100.000 -
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

3.681.691.676

3.681.691.676

3.681.691.676

3.681.691.676

21. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Ngoai té cac loai

- D6 la My
- Euro
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Don vi tinh 31/12/2023 01/01/2023
USD 120,00 175,05
EUR - 18,09
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Cong ty C6 phidn Tw van X4y dung Vinaconex
Thng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuan Bic, Thanh phd Ha Noi

B4o céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

22. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ciia dich vu tir van x4y dyng
Doanh thu hoat dong cho thué mit bang

Trong d6: Doanh thu d6i v6i cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai T huyét minh 31)

23. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén cta dich vu tr vAn x4y dung
Gia vbn hoat dong cho thué mat b?mg

Trong d6: Mua hang tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 31)

24. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, tién cho vay
Lii chénh léch ty gia do d4nh gid lai s6 du cudi ndm

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir cic bén lién quan
(Xem théng tin chi 1iét tai Thuyét minh 31)

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhéan céng

Chi phi kh4u hao tii sin c6 dinh
Chi phi /(Hoan nhép) du phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién
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Nam 2023 N&m 2022
VND VND
9.493.228.372  20.810.963.593
30.000.000 248.846.663

9.523.228.372

21.059.810.256

9.111.565.914

20.175.697.800

Ném 2023 Nim 2022
VND VND
6.457.728.786  12.907.221.113
- 97.506.566
6.457.728.786  13.004.727.679
528.788.821 600.818.443
N&m 2023 Néam 2022
VND VND
439.389.388 57.940.393
10.701 -
439.400.089 57.940.393
425.588.967 36.986.301
Néam 2023 Nam 2022
VND VND

1.416.200.108
206.573.774
145.929.031
1.284.513.138

1.030.245.985
133.196.013
(535.713.600)
104.113.583
1.054.456.825

3.053.216.051

1.786.298.806




Cong ty C6 phén Tu vin X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién,
phuong Thanh Xuén Bic, Thanh phd Ha Noi

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

26. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat djng kinh doanh
Téng loi nhusn ké toan trudc thué TNDN
Cac khoan diéu chinh ting

- Chi pht khdng hop 1é

Cac khoan diéu chinh giam

- Chuyén 16 cdc nam trudce

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nop dau nim
Thué TNDN @4 nop trong nim

Téng thué TNDN phai ndp cubi nim

27. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Hoan nhép du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

28. CONG CU TAI CHINH

Quan ly riii ro tai chinh

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
451.683.623  6.416.472.937

- 1.432.230

- 1.432.230

- (4.845.715.494)

- (4.845.715.494)

451.683.623  1.572.189.673
90.336.725 314.437.934
43.960.719 29.522.785
(37.279.247)  (300.000.000)
97.018.197 43.960.719
Nam 2023 Nim 2022
VND VND

; 176.516.058
3.662.685.637  5.538.866.298
206.573.774 230.702.579

5.229.833.022
1.300.201.085

(535.713.600)
3.374.265.892
1.773.071.614

10.399.293.518

10.557.708.841

Céc loai rui ro tai chinh ciia Cong ty c6 thé gip phai bao gdm: rtii ro thi trudng, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Cong ty da x4y dung hé thong kidm so4t nhim dam bao su can bing & mirc hop ly gifta chi phi rui ro phét sinh va chi
ph1 quéan ly rii ro. Ban Tong Giam dbc Cong ty c¢6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rai ro dé dm bao sy cén

bang hop 1y giita ri ro va kiém so4t riii ro.

Riii ro thi truwong
Cong ty c6 thé s& gap phai cc rii ro thi trudng v& lai sudt.

Ruii ro vé 1ai sudt:

Cong ty chiu rui ro vé 1ai sudt do gla tri hop ly cta céc ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhing thay dbi cia 13 sudt th1 trudong khi Cong ty c6 phét sinh cac khoén tién giri ¢6 hodc khong c6 ky han,
c4c khoan vay va no chiu 13i sut tha ndi. Cong ty quan ly rui ro lai suét bang c4ch phan tich tinh hinh canh tranh trén

thi trudomg dé c6 duoc cac 1ai suat c6 loi cho muc dich cua Cong ty.
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Cong ty C6 phin Tw vin Xay dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xusn Béc, Thanh phd Ha N6i

B4o cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham g1a trong mot cOng cu tai chinh hodc hop dbng khong c6 kha ning thuc hién
duoc nghia vu cua rmnh din dén tdn that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat dong san xuét
kinh doanh (chi yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién giri ngén hang, cho
vay va cac cong cu tai chinh khac).

Tir 1 nam tré Trén 1 ndm . Trén 5 ndm Cong
xubng dén 5 nim

Tai ngay 31/12/2023 VND VND VND VND
Tién va c4c khoan tuong duong tién 1.238.771.084 - - 1.238.771.084
Phai thu khach hang, phai thu khac 11.602.598.258 - - 11.602.598.258
Céc khoan cho vay 5.600.000.000 - - 5.600.000.000
18.441.369.342 - - - - 18.441.369.342

Tai ngay 01/01/2023
Tién va c4c khoén twong dwong tién 244.594.760 - - 244.594.760
Phai thu khach hang, phai thu khéc 12.503.763.534 - - 12.503.763.534
Céc khoan cho vay 6.000.000.000 - - 6.000.000.000
18.748.358.294 - - 18.748.358.294

Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 12 riii ro Cong ty gip khé khan khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh dén han thanh to4n do thiéu vbn.

Thoi han thanh to4n ciia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toén du kién theo hop ddng (trén co
s& dong tién cta céc khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 ném tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xubng dén 5 nam
Tai ngay 31/12/2023 VND VND VND VND
Phai trd ngudi ban, phai tra khéc 26.698.354.019 - - 26.698.354.019
Chi phi phai trd 269.864.446 - - 269.864.446
26.968.218.465 - - 26.968.218.465
Tai ngay 01/01/2023

Phai trd nguoi bén, phai trd khéc

Chi phi phai tra

22.212.330.177
4.032.951.527

22.212.330.177
4.032.951.527

26.245.281.704

26.245.281.704

Céng ty cho rang mirc 4§ tap trung rii ro di véi viée tra ng 1a c6 thé kiém soat dugce. Cong ty c6 kha ning thanh todn

c4c khoan ng dén han tir dong tién tir hoat @6ng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.
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Cong ty C6 phan Tw van X4y dung Vinaconex . Bio cdo tai chinh riéng
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuan Béc, Thanh phé Ha Noi '-

29. THONG TIN KHAC

Theo Bién ban lam viéc gitta Téng Cong ty C6 phan Vinaconex, Cong ty Cb phan X4y dyng 1 va Céng ty C6 phan Tu
vén Xay dung Vinaconex ngay 03/11/2017 va Cong van s6 2370/2017/CV-TKTH ngay 07/12/2017 cua Cong ty cb
phén Tu vén X4y dung Vinaconex thi Cong ty Cb phan Tu vén Xay dung Vinaconex chép thuan ban giao tai san cb
dinh 12 tru s& Cong ty tai tAng 4 va tAng 5 toa nha D9 Khuét Duy Tién cho Céng ty Cé phin X4y dung 1 @& thuc hién
du 4n dau tr xAy dung tod nha hdn hgp Vinaconex 1 va Cong ty Cb phén Tu vin X4y dung Vinaconex s& nhan la 500
m?2 san x4y dung van phong sau khi du &n hoan thanh da didu kién ban giao.

Pén nay, du 4n nay vn dang trong giai doan chr UBND Thanh ph6 Ha Noi phé duyét viéc diéu chinh thiét ké.

30. NHOUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngay Kkét thic nam tai chinh doi héi phai dugc diéu chinh hay cong b trén

B4o céo tai chinh riéng nay.

31. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach mbi quan hé gitta cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Téng Cong ty C5 phin Xudt nhap khdu va Xy dung Viét CO déng 16n (Cong ty me cil da thoai vén)

Céng ty C6 phén Tu vén xay dung Vina - VCC Cong ty con

Cong ty Cb phan Bét dong sén Vinaconex Bén lién quan ctia Cb déng 16n (Cong ty me cii da
tho4i von)

Céng ty Cb phén Co dién Vinaconex Cong ty con clia Cb dbng 16n (Cong ty me cii d2 thoai
vén)

Cong ty Cb phén Phat trién Thuong mai Vinaconex Céng ty lién két cia Cb déng 16n (Céng ty me cii da
thoai von)

Cong ty Cb phin X4y dung sb 1 Céng ty con ciia C§ dong 16n (Cong ty me cii da thodi
vén)

Cong ty Cb phin X4y dung sb 17 Cong ty con ctia C§ dong 16n (Cong ty me cii da thodi
vén)

Cong ty Cb phin X4y dung sb 4 Céng ty con ciia Cb dong 16n (Cong ty me cii da thoai

, vOn)

Cong ty TNHH MTV Vinaconex Piu tu Cong ty con cla Cb d6ng 16n (Cong ty me cii da thoai
vén)

Céng ty C phan DAu tu va Phat trién du lich Vinaconex Cong ty lién két cia C6 dong 16n (Cong ty me cii da
thoai v6n)

Cong ty C4 phan Vinaconex Thiét ké va Noi that Céng ty c6 chung thanh vién Ban Gidm ddc véi Co
déng 16n (Cong ty me cii 44 thoai vbn)

Céng ty Cb phén T4p doan Cotana Cong ty c6 thanh vién Ban diéu hanh déng thoi lam
Chu tich HDQT Céng ty

Cong ty C5 phén PAu tu va Phét trién BAt dong san Cotana Cong ty con clia Tép doan Cotana
Capital :

Céng ty Cb phan Tu vén X4y dung Cotana Cong ty con cua Tép doan Cotana

Ngoai c4c thng tin véi céc bén lién quan da trinh bay tai cic thuyét minh trén, Céng ty con c¢6 cac giao dich phat sinh
trong ky va sb du tai ngay dAu ky, két thic ky ké toan v6i céc bén lién quan nhu sau:
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Cong ty C6 phin Tw vin Xy dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
phudng Thanh Xusn Béc, Thanh phd Ha Noi

Bao céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Giao dich phét sinh trong nam:

Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu

Téng Cong ty CO phin Xuét nhap khéu va Xy dung Viét Nam
Cong ty Cb phin Pu tr va Phat trién du lich Vinaconex

Cong ty C6 phan Xy dung S5 1

Céng ty Cé phan DAu tu va Phat trién Bét dong san Cotana Capital

Nam 2023 Ném 2022
VND VND
9.111.565.914  20.175.697.800
1.255.710.956  15.876.883.185
1.318.930.765 996.057.381

6.116.666.137

1.373.266.415
1.425.300.865

Céng ty Cb phin Tu vén X4y dung Cotana 420.258.056 490.301.065
Céng ty C6 phan Co dién Vinaconex - 13.888.889
Mua hang 528.788.821 600.818.443
Céng ty C6 phin Pu tw va Phat trién BAt dong san Cotana Capital 5.030.488 -
Cong ty Cb phén Tap doan Cotana 12.000.000 -
Cong ty C phin Vinaconex Thiét ké va Noi thét = 57.200.000
Céng ty Cb phan Tu vén X4y dung Cotana 511.758.333 538.988.813
Céng ty TNHH MTV Vinaconex Dau tir - 4.629.630
Thu hdi cho vay ngin han 1.400.000.000 .
Céng ty Cé phin DAu tw va Phét trién Bat dong san Cotana Capital 1.400.000.000 g
Doanh thu tai chinh 425.588.967 36.986.301
Céng ty C4 phan Du i va Phat trién B4t dong san Cotana Capital 425.588.967 36.986.301
Chirc vu Nzm 2023 Nzm 2022
Thu nhép ciia ngudi quan ly chi chét VND VND
Thit lao va thu nhap thanh vién Hoi ddng quén tri

- Nguy&n Thi Thu Huong Chu tich HPQT 317.111.111 222.015.151
317.111.111 222.015.151

Tién lwong, thuéng va ciac khoin lgi ich khéc cia Téng Gidm dbc va nguoi quén 1y khac
- Nguyén Quang Huy Téng Giam dbc 375.321.596 340.054.546
- DPoan Vii Long Phé Téng Gidm dbe 250.461.719 221.863.636
Vii Ngoc Minh Phé Téng Gidm dbc 300.482.922 223.609.091
926.266.237 785.527.273

Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém so4t con lai cia Cong ty khong nhan thu lao/thu

nh4p nim 2023 va nim 2022.
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Cong ty C6 phan T van Xay dung Vinaconex Béo céo tai chinh riéng
Tang 4 - 5, nha DY, dwong Khut Duy Tién, Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuén Béc, Thanh phé Ha Noi

32. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sb liu trén Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 da dugc
Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC kiém toén.

Ngudi lap biéu K& toan truémng
Nguyén Hong Chung Nguyén Hong Chung
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