MAu sb 01-A

CONG TY CO PHAN BV LAND CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Boce ldp - Tw do - Hanh phiic
S&: 42//2025/CBTT - BVL He Noi, ngay %), thang O3 nam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gui: S& Giao dich Ching khodn Ha Noi

Thye hién quy dinh tai Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai chinh
huéng din céng bb thong tin trén thi trudng ching khoén, Cong ty C6 phin BV Land thuc hién
cong bd thong tin bdo cdo tai chinh (BCTC) ndm 2024 vadi S& Giao dich Ching khoan Ha Noi
nhu sau:

1. Tén td chirc: CONG TY CO PHAN BV LAND
- Ma chimg khoan: BVL.
- Dia chi: S 92, phd Tric Khé, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Noi, Viét Nam
- Dién thoai lién hé/Tel: 024.355 60999
< Bl covassnanassnssie Wobsite: Tittbs/bvlandvn
2. Noi dung thong tin cong bd:
- BCTC nam 2024

BCTC riéng (TCNY khéng c6 cdng ty con va don vi ké toan cip trén ¢6 don vi trye

thude);

BCTC hogp nhit (TCNY ¢6 cong ty con):

O BCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truce thude tb chire bd may ké todn riéng).

- Céc trudong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T6 chire kiém toan dua ra y kién khong phai 1a ¥ kién chdp nhén toan phin déi véi
BCTC (ddi v6i BCTC da dugc sodt xét/kiém toan .......):

O Cs M Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co: _
O ¢c¢6 IZ( Khéng

+ Loi nhudn sau thué trong ky bdo céo ¢ sw chénh Iéch trude va sau kiém todn tir 5% tro
1én, chuyén tir 15 sang 13i hogic nguge lai (d6i véi BCTC duge kiém toan nidm 2024):

[ﬁ/ Co O Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich c6:
A co O Khong

+ Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh ctia ky béo
cdo thay dbi tir 10% trd 1én so véi bao céo cung ky nam trudc:
al Co O Khong
Vén ban giai trinh trong trudng hop tich ¢6:



rt‘f Co O Khong
+ Loi nhuan sau thué trong ky bdo cdo bj 15, chuyén tir 13 & béo céo cung ky nam trudc
sang 16 & ky nay hoic nguoc lai:

0 Co Iﬁ Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich c6:
O c6 ™ Khong

Thong tin nay di duogc cdng bd trén trang thong tin dién tir cta céng ty vao
ngay: 210512025 dan: https://bvland.vn/pages/quan-he-co-dong

Dai dign £ ehire [
ad dai dién theo phap ludt

Tai liéu dinh kem:
- BCTC riéng, BCTC hop
nhét nam 2024

- Van ban giai trinh
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CONG TY CO PHAN BV LAND

BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
(da dwoc kiém todn)




CONG TY CO PHAN BV LAND _
92 phé Trac Khé, phuong Lang Ha, quan Dong Pa, TP Ha Noi

MUC LUC

Bio cdo ciia Ban Téng Gidm dbc

Bdo cdo kiém todn dje 1ap

Biio céo tai chinh riéng da dugce kiém todn
Bang can déi ké todn riéng

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
Bio c4o luu chuyén tién t¢ riéng

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dée Cang ty Cé phén BV Land (sau day goi it 1a “Cong ty”) trinh bay Bdo cdo cia minh va
Bdo cdo tai chinh riéng cta Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

Céng ty
Céng ty C6 phan BV Land.
Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép

0102983609, dang ky lan déu ngay 21/10/2008, ding ky thay doi lan 20 ngay 08/08/2024 do S K& hoach va
Bau tu thanh phé Ha Noi cip.

Tru sé chinh
92 phd Tritc Khé, phudng Ling Ha, quan Péng Pa, TP Ha Ngi.
Hpi dong quin tr

Céc thanh vién cua Hoi déng quan tri trong nam va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gbm:

Ong Ta Hoai Hanh Chi tich (Mién nhiém ngay 21/09/2024)
Ong Nguyén Tén Thanh Chu tich (Bé nhiém ngay 23/09/2024)
Ong Ly Tuin Anh Thanh vién

Ong Nguyén Vii Thién Thanh vién

Ong Pham Trong Binh Thanh vién

Ba  Khuong Hai Ninh Thanh vién (B6 nhiém ngay 21/09/2024)

Ban Téng Gisim déc va Ké tosn truéng

E}an Téng Gf’ém ddc da didu hanh ‘Céng ty trong ndm va tai ngay ap bdo cdo nay bao gdm:
Ong Ly Tudn Anh Tong Giam déc

Ong Nguydn Vi Thign Ph6 Téng Giam dée (Mién nhi¢m ngay 01/01/2025)

Ong Luu Vi Truomg Bam  Ph Téng Giam déc (Mién nhi¢m ngdy 26/04/2024)

Ong Duong Trung Thong  Ph6 Téng Giam dée (B& nhiém ngay 01/01/2025)

Ba  Khuong Hai Ninh Phé Tong Gidm déc (Bé nhiém ngdy 23/09/2024)

Ong Nguyén Pirc Luy K¢ toan trudng (Tai bé nhi¢m ngiy 01/04/2024)

Ban Kiém so:it

Ban Kiém sot trong nam va tai ngdy Iap bao cdo ndy bao gdm:
Bd Vi ThjHa Trudng ban
Ba  Lé Thanh Hai Thanh vién
Ba  Nguyén Thj Thuy Linh  Thanh vien

Dai dién theo phap lujt
6115 Ly Tuén Anh Téns Giam dde

Kiém tosn vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Vigt Nam (AVA).




CONG TY CO PHAN BV LAND ,
92 phd Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Péng Da, TP Ha Néi

Trach nhi¢m ciia Ban Tdng Gisdm déc ddi véi Bio cdo tai chinh riéng

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhi¢m vé vige Iap Béo cdo tai chinh riéng phan 4nh trung thyc, hop 1y

tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam. Trong

qud trinh 13p Béo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két da tuan thii céc yéu ciu sau:

- Luachon céc chinh sich ké toén thich hop va dp dung cic chinh séch nay mét cach nhét quén;

- Thure hi¢n cac danh gia va udce tinh mét cach hop ly va than trong;

3 Néu 13 cdc chudn muc ké toén dugc 4p dung c6 duge tudn tha hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai cong b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap céc Béo cédo tai chinh riéng duva trén co sé hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hgp khong thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam ddc Cong ty dam bao ring cic sé ké toan duoc Iuu gitr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, v6i mire d6 chinh xéc, hop Iy tai bét ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tun tha cdc
quy dinh hién hanh ciia Nha nude. Ddng thoi co trach nhiém trong vi¢e bao ddm an toan tai san clia Cong ty va
thye hig¢n cac bién phap thich hop dé ngin chan, phat hi¢n cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ban Tong Giam déc Cang ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng dd phan dnh trung thyc va hop Iy tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngy 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thac
cung ngdy, phi hop v6i chuin mye, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn tha cac quy dinh hién hanh
¢o lién quan.
Ngoai ra, Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty khéng vi pham nghfa vu céng bd théng tin theo quy dinh
tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 ciia By Tai chinh huéng dén vé vigc cong bé thong tin trén
Thi trudng chimg khodn.
Ha Noi, ngay 26 thang 3 nam 2025

___TM. Ban Téng Giam déc

i Eong Giam dbe
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® Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gid Vi¢t Nam
‘ Dia chi: Tang 14 Toa nha Sudico, duting Me Tri
‘ ’ P. My Dinh 1, Q. Nam Ti Liém, Ha Noi, Viet Nan

Tel: (484 24) 3868 9566 /(484 24) 3

Fax: (+84 24) 3868 6248

Web: kiemtoanava.com.vn

Sé: 292/BCKT-TC/AVANV7

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Quy ¢ dong, Hji ddng quin trj va Ban Tong Gidm doc
Cong ty C6 phin BV Land

Ching toi dd kiém todn Béo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Co phin BV Land, dugc Iép‘ ngay
26/03/2025, tir trang 06 dén trang 32, bao gbm Bang cin doi ké todn tai ngay 31/12/2024, Béo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va Bén thuyét
minh Bdao cdo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chju trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hep Iy Béo cdo tai chinh
riéng cua Cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vlet Nam va céc quy dinh phap ly co
lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng
Giam doc xdc dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khong ¢ sai s6t
trong yéu do gian 1an hodic nham Ian.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chiing 16i 1a dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh riéng dua trén két qua cua cude kiém toan
Chung toi da tién hanh kiém todn theo céc chuan muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuidn muc nay yéu ciu
chung t6i tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc klem
toan dé dat duge sy dam béo hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu
hay khong.

Cong viée kiém toan bao gbm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap cdc bang chimg kiém todn vé c4c s liéu va
thuyét minh tren Béo cdo tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét dodn cia kiém
ton vién, bao gdm dénh g gid riii ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh do g gian 1in hogc nhim I3n. Khi
thyc hign dénh gid cdc rui ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bé clia C{‘mg ty lién quan dén vige
lap va trinh bay Béo cio tai chinh trung thuc, hop 1y nhdm thlet ké cdc thu tyc kiém todn phu hop vdi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khong nhﬁm muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cia kiém soat ndi bd cua Cong ty.
Cong viée kiém toan cung bao gdm danh g g,la tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duo'c ap dung va tinh
hop Iy cua cic wde tinh ké todn cia Ban Tong Gidm déc ciing nhu dénh gid viée trinh bay tdng thé Béo cao tai
chinh riéng.

Chiing t&i tin hr(’rns .z'mb che bi’ing chirng kidm todn ma chiing t&i 43 thu thip duoe 1A day dt va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan cua chiing t6i.
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo v kién ciia chiing t6i, Béo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cd phan BV Land tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, phu hop voi chuan myc
ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay
Béo céo tai chinh,

Vin dé khic

Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty C6 phan BV Land cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 da dugc
kiém toan boi kiém toan vién va Cong ty kiém todn khac. Kiém todn vién da dua ra y kién chép nhan toan
phin déi véi Bao cdo tai chinh riéng tai ngay 15 thang 03 nam 2024,

Tndy——

Tran Manh Dirc

Pho Tong Giim dbe Kiém tosn vién
Gidy CNDKHN Kiém toan sb Gidy CNPKHN Kiém toan sb
0895-2023-126-1 4884-2024-126-1

Ha N¢i, ngay 26 thang 3 nam 2025
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phé Truc Khé, phuong Lang Ha, quén Dong Da, TP Ha Noi

B#o c4o tai chinh riéng

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thing 12 nim 2024

Miu sé B 01 - DN

Pon vj tinh: VND

X

CHi TIEU M s6 T:)‘i'z;t 31/12/2024 01/01/2024
A. TAI SAN NGAN HAN 100 399.293.511.557  135.505.463.536
L. Tién va cdc khoin twong duong tién 110 V.1 5.204.942.997 606.019.024
1. Tién 111 204.942.997 606.019.024
2. Céc khoan tuong duong tién 112 5.000.000.000 -
I1. Déu tu tai chinh ngéin han 120 V.2 41.242.937.313 10.864.540.750
1. Ching khoan kinh doanh 121 43.280.078.732 11.889.503.700
2. Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh (*) 122 (2.037.141.419) (1.024.962.950)
I1I. Céc khoén phii thu ngin han 130 338.251.662.224  112.648.060.547
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 V.3 178.758.169.137 40.153.036.944
2. Tra truéc cho ngudi ban ngin han 132 V.4 1.488.124.404 626.202.831
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 68.150.000.000 36.700.000.000
4. Phai thu ngén han khéc 136 V.6 91.623.228.689 35.364.755.773
5. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*) 137 V.7 (1.767.860.006) (195.935.001)
IV. Hang tdn kho 140 V.8 14.093.145.645 10.775.395.952
1. Hang tdn kho 141 14.093.145.645 10.775.395.952
V. Tai sin ngéin han khac 150 500.823.378 611.447.263
L. Chi phi tra truéc ngéin han 151 V.9 313.808.328 361.257.806
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 187.015.050 145.415.490
3. Thug va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.12 - 104.773.967
B. TAI SAN DAI HAN 200 600.671.283.466  547.417.592.734
L. Cic khoin phai thu dai han 210 10.695.000.000 19.591.270.215
1. Phai thu dai han khac 216 V.6 10.695.000.000 19.591.270.215
IL. Tai sin ¢4 dinh 220 727.970.848 1.074.008.602
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 V.10 727.970.848 1.074.008.602

- Nguyén gid , 222 3.353.920.314 3.353.920.314

- Gid tri hao mon luy ké (%) 223 (2.625.949.466) (2.279.911.712)
I11. Diu tu tai chinh dai han 250 V.2 589.248.312.618  526.731.400.000
1. Bdu tr vao cong ty son 251 580242.312.618 526.731.400.000
IV. Tai san dai han khac 260 - 20.913.917
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.9 . 20.913.917
TONG CONG TAI SAN(270=100+200) 270 999.964.795.023  682.923.056.270
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phd Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Dong Da, TP Ha Noi Béo cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2024

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND

R Ak~

A

CHi TIEU M sb T;‘::ﬁt 311212024 01/01/2024
C.NQ PHAI TRA 300 57.560.570.366 13.666.931.366
L. No¢' ngin han 310 57.560.570.366 13.666.931.366
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.11 21.595.133.885 11.672.669.579
2. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.12 4.714.317.772 108.791.597
3. Phai tra nguoi lao dong 314 3.083.350.720 883.148.341
4. Chi phi phai tra ngin han 315 24.833.560 -
5. Phai tra ngén han khac 319 V.13 470.297.611 392.626.581
6. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.14 25.613.387.623 -
7. Quy khen thudng, phiic lgi 322 2.059.249.195 609.695.268
D. VON CHU SO HU'U 400 942.404.224.657  669.256.124.904
1. Vén chii s¢ hiru 410 V.15 942.404.224.657  669.256.124.904
1. Von gép cua c!u't s@ hiru ‘ 411 827.883.000.000 573.128.000.000

- C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 411a 8§27.883.000.000 573.128.000.000
2. Thang du vdn c6 phan 412 (619.229.224) (286.000.000)
3. Quy dau tur phat trién ' 418 10.213.427.769 10.213.427.769
4. Lgi nhuan sau thué chua phén phoi 421 104.927.026.112 86.200.697.135

- LNST chua phan phdéi liy ké dén cudi ky trude 421a 30.392.026.858 52.830.853.466

- LNST chwa phdn phéi ky nay 421b 74.534.999.254 33.369.843.669
TONG CONG NGUON VON(440=300+400) 440 999.964.795.023  682.923.056.270

Nguwoi lip biéu

Nguyén Pire Luu

Ké todn truéng

Nguyén Pire Luu
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quin DPbng Da, TP Ha Noi Bio cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2024
Pon vi tinh: VND
S X Thuyét
CHI TIEU Ma so % Nim 2024 Nim 2023
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1 141.104.269.695 8.051.097.273
A A - A .
2. Doanh thu thuiin vé bidn hang va cung cap dich 10 V12 141.104.269.695 8.051.097.273
vu (10=01-02)
3. Gia von hang ban 11 V1.3 128.677.619.595 4.845.918.947
] A A . £ .
4 Lol mhogu g p v ke Iehogrvd exmgeayt ik 20 12.426.650.100 3.205.178.326
vu (20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.4 81.625.420.742 41.925.860.126
6. Chi phi tai chinh 22 VL5 1.680.592.677 1.474.465.546
Trong dé: Chi phi 1di vay 23 605.963.310 449.502.596
7. Chi phi ban hang 25 - -
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6 15.037.498.630 10.349.629.272
9. Lgi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh 10 -
(30=20+(21-22)(25+26)} 77.333.979.535 33.306.943.634
10. Thu nhap khac 31 VL7 1.808.306.769 62.900.043
11. Chi phi khéc 32 VL8 175.174.081 8
12. Loi nhudn khic (40=31-32) 40 1.633.132.688 62.900.035
13. Téong lgi nhudn ké todn trudc thué (50=30+40) 50 78.967.112.223 33.369.843.669
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.10 4.432.112.969 .
15. Lo¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢
. *P BAsP 60 74.534.999.254  33.369.843.669

(60=50-51-52)

Ngudi lip biéu

Nguyén Pire Luu

K¢ todn truomg




CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phd Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Dong Da, TP Ha Noi

Bio cio tii chinh riéng
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phép gidn tiép)
Niam 2024

Miu s6 B 03 - DN

Don vi tinh: VND

CHIi TIEU Mai sb Nim 2024 Niam 2023
L. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. L¢i nhun trude thué 01 78.967.112.223 33.369.843.669
2. Pidu chinh cho cic khoin
- Khiu hao TSCP va BDSPT 02 346.037.754 393.689.004
- Céc khoan dy phong 03 2.584.103.474 1.024.962.950
- Lai, 13 tir hoat dong déu tur 05 (79.126.788.335)  (41.925.860.126)
- Chi phi I4i vay 06 605.963.310 449.502.596
2. ug i gl pgtdongkinh dogah bty g 3.376.428.426  (6.687.861.907)
doi von luu djng
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09 (71.440.983.092) 39.905.303.508
- Tang, giam hang tn kho 10 (3.317.749.693) (2.510.371.308)
- Ting, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké 13i vay
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai nop) M i lo0.] {43232 Pabibnl)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 68.363.395 (309.728.160)
- T{i‘ng, giam chimg khoan kinh doanh 13 (31.390.575.032) (11.889.503.700)
- Tién lai vay da tra 14 (581.129.750) (449.502.596)
- Th‘ué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 - (1.315.260.880)
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (198.916.350) (436.809.672)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 20 (91.110.811.175)  (11.226.693.375)
IL Luu chuyén tién tir hoat djng diu tr
1. Tién chi cho vay, mua cc cong cu no ctia BV
ot Y B 23 (76.400.000.000)  (57.000.000.000)
2. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia 5
55 7 B 44.950.000.000 80.300.000.000
3. Tien chi dau tu gép von véo don vi khac 25 (162.969.953.704) .
4. Ti{en thu hoi dau tu gép von vao don vi khdc 26 4.500.000.000 -
5. Tién thuﬂléi cho vay, ¢6 tirc va LN duoc chia 27 59.754.730.453 6.905.124.610
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw 30 (130.165.223.251) 30.205.124.610
9
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phd Tric Khé, phudng Lang Ha, quan Pdéng Pa, TP Ha Noi

Biéo cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phap giian tiép)

Niim 2024
(tiép theo)

MAu s6 B 03 - DN

bon vi tinh: VND

CHi TIEU Mash IRUYEt Niim 2024 Niim 2023
minh

I1I. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh CP, nhin vén gép ctia CSH 31 200.261.570.776 -
2. Tién thu tir di vay 33 40.133.731.346 -
3. Tién tra ng goc vay 34 (14.520.343.723) (25.352.956.051)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 225.874.958.399  (25.352.956.051)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 4.598.923.973 (6.374.524.816)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 606.019.024 6.980.543.840
Tién va twong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 5.204.942.997 606.019.024

Ngudi lip biéu

Nguyén Pire Luru

K¢ todn truéng

Nguyén Pirc Luu

I =




CONG TY CO PHAN BV LAND ’ ‘
92 phd Tric Khé, phudng Lang Ha, quan Pong Da, TP Ha Noi

Bio céo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2024

Dic diém hoat djng ciia doanh nghiép
Hinh thire s¢ hiru von

Cong ty C6 phan BV Land.
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghlep s6 0102983609, dang Ly lan dau ngay 21/10/2008, dang ky thay déi 1an 20

ngay 08/08/2024, do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cép.

Try s& chinh ctia Cong ty: 92 phd Truc Khé, phuong Lang Ha, quan Pdng Pa, TP Ha Nbi.

Vén diéu 1é ctia Cong ty theo gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi lan thir 20: 827.883.000.000 dong.
Téng s6 ¢ phan: 82.788.300 ¢b phén.

Vén diéu I¢ cia Cong ty thye gop tai 31/12/2024: 827.883.000.000 dong.

Linh vye kinh doanh
Linh vue kinh doanh ciia Céng ty 1a Xdy Iap, dau tir va kinh doanh bét dgng san.
Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy c-hin?g nhén ding ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cta Cong ty la:

- Kinh doanh bat dgng san, quyén sir dung dat thue chi sé hiru, cht sir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bt
dong san;

- Tu van, méi glm ddu gid bat dong san, ddu gia quyén sir dung dét. Chi tiét: Tu van bt d¢ng san - San giao dich
bit dong san (Piéu 69 Luat kinh doanh bét dong sin nam 2014; Diéu 24 Thong tu 11/2015/T T-BXD),

- Hoat dong xay dyng chuyén dung khéc. Chi tiét: San lap mat bing, 1ip dat dién, nude cdc cong trinh x4y dyng dan
dung, cong nghiép;

- Hoat dong thiét ké chuyén dung, Chi tiét: Trang tri ndi ngoai that cong trinh ddn dung, céng nghiép;

- Pai Iy méi giéi, dau gia hang hoéa..

Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong: 12 thang,
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phé Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, TP Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

IL.

CAu trie doanh nghi¢p

Danh sich cac cong ty con

Ty 1§ quyén biéu

Tén cong ty con quyét

Ti 1§ lgi ich

Dia chi - Hoat djng kinh doanh chinh

Cong ty CO phdn San xudt
Thuong mai Dich vy Dong
Nai

Cong ty C6 phdn BV Invest

Cong ty Co phan Péu tu va
Dich vu Areca Viét Nam

Céng ty C6 phan Phat trién
Ha tang TMG

e £ A A . n
Tong so can by nhin vién

65,26%

62,62%

79,95%

99,89%

635,26%

62,62%

79,95%

99,86%

S6 197 Ha Huy Giap, phudng Trung
Diing, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong
Nai, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh
chinh: kinh doanh thuong mai (Pai 1y cta
Honda) va dich vu (cho thué tai san, cho
thué kiot tai cac chg trung tdm cula tinh
Pdng Nai,...).

Tang 3, Toa nha Rivera Park, s6 69 dudng
Vi Trong Phung, Phuong Thanh Xuén
Trung, Quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha
Noi, Viét Nam. Hoat ddng kinh doanh
chinh: xdy lap, 1ap dat, tu vin thiét ké,
kinh doanh bét ddng san.

Khu d6 thj méi Bach Viét Lake Garden,
Phudmg Dinh Ké, Thanh phé Bic Giang,
tinh Bic Giang, Viét Nam. Hoat dong
kinh doanh chinh: thi cong xdy dung,
cung cap dich vy va quan Iy chung cu.

Khu dé thj médi Bach Viét Lake Garden,
Phuomg Dinh Ké, Thanh phé Béc Giang,
tinh Bic Giang, Viét Nam. Hoat déng
kinh doanh chinh: kinh doanh b4t ddng
san, quyén sir dung dat thuge chua so hitu,
chu sir dung ho3c di thué.

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty c6 48 can by nhan vién (tai ngay 01/01/2024, ¢6 47 cén bd nhén vién).

Tuyén b vé kha niing so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty duge 1ap dam bao tinh so sanh.

Ky ké tosin, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké todn niim

Ky ke toan thudng nién ctia Cong ty bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Pon vi tién ¢ trong ké toan la Déng Vigt Nam (ky hi¢u quéc gia 1a “d”; ky hiéu quéc té 1a “VND"),
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CONG TY CO PHAN BV LAND
92 phd Trac Khé, phudng Lang Ha, quan Pong Da, TP Ha Ngi Bio cio tai chinh riéng

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

1.

Iv.

Chuén myec va Ché d ké toin ap dung
Ché 4 ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua
B0 Tai chinh Huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua B
Tai chinh sira dbi, b sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viée tudn thi Chudn muyre ké todn va Ché dj ké todn

Cong ty da ap dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va céc van ban hudng din Chudn myce do Nha nude da ban
hanh. Cac Bdo céo tai chinh riéng duge 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn myc, thong tu
huéng dan thye hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung.

Cic chinh sich ké toin dp dung
Nguyén tiic ghi nhin cic khoén tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cic khoan tuong duong tién bao gém tién mit tai quy, tién guri ngén hang, cdc khoan déu tr ngan han c6
thoi gian ddo han khong qua 03 thang, o tinh thanh khoan cao, cé kha ning chuyén dbi dé dang thanh céc lugng
tién xac dinh va khong 6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Ciéc khodn diu tu tai chinh

Chirng khoin kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh duge ghi s6 ké todn theo gia gbc, bao gdm: Gia mua cdng cac chi phi mua (néu c6) nhu
chi phi mdi gidi, giao dich, cung cap thong tin, thué, 1& phi va phi ngin hang. Gia gdc ctia chimg khodn kinh doanh
dugce xdc dinh theo gid tri hop 1y ctia cac khoan thanh todn tai thoi diém g giao dich phat sinh.

Dy phong giam gla chiing khoan kinh doanh duoc 1ap vao thoi diém cudi nam 1a sb chénh léch gitra gid goe duge
hach toan trén sb ké toan 16n hon gid tri thi truong cia ching tai thoi diém 1ap du phong.

Cic khoén diu tw niim giir dén ngay dio han

Gom céc khoan tién guri ngdn hang cé ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, ¢d phiéu wu dai
bén phét hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giir dén
ngay déo han v&i muyc dich thu 1ai hang ky va cac khoan ddu tu nim giir dén ngdy dao han khéc.

Doi v6i cac khoan dau tu nam giir dén ngay ddo han, néu chua dugc 1ap dy ph(‘mg phai thu khé doi theo quy dinh
ciia phap luat, ké toan tién hanh danh gia kha nang thu hdi. Trudong hop c6 bing chimg chic chin cho thiy mot
phin hodc toan b khoan diu tur c6 thé khéng thu hdi dugc, ké toan tién hanh ghi nhan s6 tdn tht vao chi phi tai
chinh trong ky. Trudng hop sb ton that khong thé xac dinh duge mot cach dang tin cdy, ké toan tién hanh thuyét
minh trén Béo cdo tai chinh vé kha ning thu héi cua khoan dau tu.

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay theo khé udc giira cac bén nhung khong duge giao dich mua, ban trén thi truong nhu ching
khoan. Tuy theo timg hop dong, cac khoan cho vay theo khé udc c6 thé duge thu hdi mét lan tai thoi diém ddo han
hoac thu hdi dan timg k.

Dbi véi cdc khoan cho vay, néu chua duge 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phép luat, ké todn tién
hanh danh gia kha nang thu hdi. Trudng hop ¢é bing chimg chic chin cho thdy mot phin hoic toan b khoan cho
vay ¢6 thé khong thu hdi duoge, ké todn tién hanh ghi nhan sé ton thét vao chi phi tai chinh trong ky. Truong hop sé
ton that khong thé xac dinh duge mot cach dang tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha
nang thu hdi ctia khodn cho vay.




CONG TY CO PHAN BV LAND ‘ .
92 phé Triic Khé, phuong Lang Ha, quin Dong Da, TP Ha Noi

Béo c4o tai chinh riéng
ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Piu twr viio cong ty con

Céac khoan diu tu vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén lfiém soat dugc tri‘nh bay theo phurong phéap
gia gbe. Céc khoan phan phéi lgi nhuéin ma céng ty me nhén dugc tir so loi nhuén iy ké cua cac cong ty con ssllu
ngay cong ty me nim quyén kiém soat dugc ghi vio ket qua hoat dong kinh doanh trong ky cua cong ty me. Cac
khoan phan phéi khéc dugc xem nhu phan thu héi cia cac khoan dau tu va duge trir vao gid tri dau tu.

Dy phong giam gid dau tu duoc lap vao thai diém cudi nam. M trich 1dp du phong dugc xac dinh dya vao béo
c4o tai chinh tai thoi diém trich 1ap dy phong cta td chie kinh té.

Nguyén tic ké todn no phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc
yéu t6 khéc theo nhu ciu quan ly cta Cong ty.

Viée x4c dinh cdc khoan cén lap dy phong phai thu kho doi dugc cin cir vao cic khoan muc duge phin loai 14 phai
thu ngin han, dai han ctia Bang cin ddi ké toan. Du phong ng phai thu kho doi duge trich 1dp cho timg khoan phai
thu kho doi cin clr vao tudi ng qud han cua cac khoan n¢ hodc du kién mrc ton that c6 thé Xay ra.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Nguyén tic ghi nhdn hang tdn kho

Hang ton kho clia Cong ty 1a nhimng tai san dugc mua vio dé san xudt hodc dé ban trong ky san xut, kinh doanh
binh thudng.

Hang ton kho dugc tinh theo gid goc. Truomg hop gié trj thuin ¢6 thé thuc hién dugc thip hon gia gbe thi hang tdn
kho dugc tinh theo gid trj thuan c6 thé thyc hién duge. Gid gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién
va cée chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia didm va trang thai hién tai.

Phwong phép tinh gid trj hang tén kho

Gié tri hang t6n kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Phuong phép xac dinh gi4 trj san phim d¢ dang: chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang dugc tap hop theo timg cong
trinh chua hoan thanh hogc chua ghi nhin doanh thu.

Phuong phip hach toin hang tdén kho
Hang t6n kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phwong phip lip du phong gidm gid hang ton kho
Dy phdng gia’up gid hang ton kho dugc 1dp vao théi diém cudi ky la s6 chénh 1éch gitra gia gdc cua hang ton kho 16n
hon gia trj thuan co thé thye hién duge.

Nguyén tic ké toan chi phi tri trwée

Céc chi phi tra trudce chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh cua mot ndm tai chinh hodc mt chu ky kinh
doanh dugc ghi nhdn 1a chi phi tra truée ngdn han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong ndm tai chinh.
Cac chi phi da phét sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh cua nhiéu
nién do ké todn dugc hach todn vao chi phi tra trude dai han dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh
trong cdc nién dd ke toan sau.

Viée tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach todn duge cin ¢ vao
tinh chat, mirc dé timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra truéc dugc phéan
bd dédn vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap duong thang.
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CONG TY CO PHAN BV LAND ' o
92 phé Tric Khé, phudng Léng Ha, quan Dong Da, TP Ha N§i

Bio cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

10.

Nguyén tic ké toan ng phai tri

Cac khoan phai tra duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, doi tugng phai tra, loai nguyén t¢ phai tra, va cac yeu

t6 khac theo nhu ciu quan Iy ctia Cong ty.
Khi ldp Béo cdo tai chinh, ké todn can ctr ky han con lai cta céc khoan phai tra dé phan loai 12 ngin han hogc dai

han. . ’ - , . . n n
Khi c6 céc bing chimg cho thdy mdt khoan t6n thét c6 kha nang chac chin xay ra, ké toan ghi nhin ngay mét khoan
phai tra theo nguyén tc thin trong.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay, ng thué tai chinh c6 thai gian tra ng hon 12 thang k& tir thoi diém 1dp Béo cdo tai qhinh, ké toén
trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém
lap Bdo cdo ti chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tr.

Khi lap Béo cdo tai chinh, sé du cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té dugc danh gié lai theo ty gia giao
dich thyc té tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh. ) .
Céc khoan chénh I¢ch ty gid phat sinh tir vi¢c thanh todn va danh gid lai cudi ky khoan vay, ng thué tai chinh bang
ngoai t¢ duge hach todn vao doanh thu hoic chi phi hoat ddng tai chinh.

Nguyén tic ghi nhiin va vén héa cic khoan chi phi di vay

Chi phl di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay ilen quan
truc tiép dén viée diu tr xay dyng hodc san xuét tai san d dang dugc tmh vao gia trj ciia tai san d6 (duge von hoa)

khi ¢6 dii céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.
Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée ddu tu xdy dung hodc san xudt tai san do dang can c6 thoi gian di dai

(trén 12 thang) dé ¢ the dua vao st dung theo myc dich dinh trudce hodc béan thi dugc tinh vao gié trj clia tai san dé
(duqc von hod), bao gdm céc khoan l3i tién vay, phan bd cac khoan chiét khdu hodc phu trdi khi phat hanh tréi
phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan t&i qua trinh lam thu tyc vay.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung ¢4p cho ngudi mua trong ky bao
cdo nhung thue té chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké todn, duoc ghi nhén vao chi phi
san xudt, kinh doanh clia ky bdo cdo.

Vigc hach todn céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky thye hién theo nguyén tic phi
hop gitra doanh thu va chi phi phét sinh trong ky.

Cac khoan chi phi phm tra phai s& dugc quyét toan véi sb chi phi thyc té phét sinh. S chénh léch giira sb trich
trude va chi phi thuc té s@ duge hoan nhép.

Nguyén tic ghi nhén vén chii sé hitu

Nguyén tic ghi nhin vén gop cita chii s& hiru, thing dw von ¢b phin

Vén déu tu cia chi so hiru duge ghi nhén theo 56 von thyre gop ciia chi sé hiru.

Thang dur von ¢d phan dugc ;_,hl nhén theo s6 chénh I¢ch 16n hon/hodc nho hon gitra gla thyc té phat hanh va mgnh
gia co plueu khi phat hanh co phleu lan dau phét hanh bd sung hoac tai phat hanh cé phiéu quy. Chi phi tryuc uep

lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢6 phiéu hodc tai phat hanh ¢é phiéu quy duge ghi giam Thang du vén cb
phén.

15

Ziail

x &=

-
——

AN




CONG TY CO PHAN BV LAND
92 phd Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Dong Da, TP Ha Ngi Bio cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

11.

Nguyén tic ghi nhén l¢gi nhudn chwa phén phm
Lgi nhuan sau thué chuwa phan phm la sO lgi nhudn tir cac hoat dong ciia Cong ty sau kh1 trir (-) céc khoan diéu

chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké todn va diéu chinh hdi td sai sot trong yéu cua cc nam trudc. Loi
nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho cic nha diu tu dya trén ty 1é gép von sau khi duge Hoi dong
cd dong phé duyét va sau khi d trich 1ap cac quy dy phong theo Diéu 1é Cong ty va céc quy dinh ciia phap ludt Viét
Nam.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

- Phan 16n rdi ro va lgi ich gén Inen v6i quyén s& hiru san phim hojc hang hoa da dugce chuyen glao cho ngudi
- Cong ty khdng con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén kiém soét hang
- Doanh thu dugc xdc dinh tuong ddi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cép dich vu dugce ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc xac dinh mot cach dang tin cdy.
Trudmg hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan
cdng viée da hoan thanh vao ngay lap Bang cin ddi ké todn cua ky d6. Két qua ciia giao dich cung cép dich vu duge
xac dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chin;

- Co kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu do;

- Xdc dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cén dbi ké toan;

- Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu doé.

Phan cong viée cung cap dich vy da hoan thanh duge xac dinh theo phuong phép dénh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tirc, loi nhudn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc duge ghi nhan khi thda man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- Cé kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin.

Cé tirc, lgi nhuan dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhan ¢ tire hodc duge quyén nhén loi nhuén tir
vide gop von.

C6 phiéu thudng hay c6 tic tra bang ¢ phiéu: Khéng ghi nhan khoan thu nhap khi quyén duge nhén cé phiéu
thuong hay cb tire bang cb phiéu duge xdc lap, s6 lugng c& phiéu thudng hay ¢b tire bing ¢b phiéu nhan dugc
thuyét minh trén bao cdo tai chinh ¢6 lién quan.

Thu nhijp khac

Phén 4nh cdc khodn thu nhdp khdc ngoai hoat ddng san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép. gbém:

- Thu nhap tir nhugng ban, thanh ly TSCD;

- Thu tién duge phat do khach hang vi pham hop dong;

- Thu tién bdi thuong cua bén thir ba dé bu dép cho tai san bj ton that (vi du thu tién bao hiém duoc bdi thudng,
tién dén bu di doi co s kinh doanh va céc khoan ¢6 tinh chit twong tu);

- Thu cac khoan ng kho doi da xir ly xda 55;

- Thu céc khoan ng phai tra khong xac dinh duge chu;

- Céc khoan thu nhdp khac ngoai cic khoan néu trén.
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CONG TY CO PHAN BV LAND ’ .
92 phd Triic Khé, phudmg Lang Ha, quan Pong Da, TP Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

12.

13.

14.

Nguyén tic ké toan cic khoin gidm trir doanh thu

Céc khoan dugce diéu chinh giam trir vao doanh thu bén hang, cung cép dich vy phat sinh trong k¥, gom: Chiét khau

thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. '

Khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cling ky tiéu thy san pham, hang héa

dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cta ky phit sinh; ‘

Trudong hop san phdm, hang hod, dich vy da tiéu thu tir cdc ky trude, dén ky sau méi phat sinh chiét khdu thuong

mai, gidm gia hang ban hodc hang ban bj tra lai thi Cong ty ghi giam doanh thu theo nguyén tic: o

- Néu san phdm, hang hod, dich vy da tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau phai giam gid, phai chiét khiu thuong
mai, bj tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh, ké toan coi day 1a mot sy kién cén
diéu chinh phat sinh sau ngay lap Bang cin dbi ké toan va ghi giam doanh thu, trén Béo cdo tai chinh cua ky
14p béo cdo (ky trudc).

- Trudng hop san phdm, hang ho4, dich vy phai giam gia, phai chiét khiu thuong mai, bj tra lai sau thoi diém
phét hanh Bdo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ky phét sinh (ky sau).

Nguyén tic ké todn gid vén hang ban

Phan anh tri gia von cua san pham, hang hoa, dich vy; gid thanh san xuét cia sin phdm xay lip bén trong k3.

Khoén dy phong giam gid hang t6n kho dugc tinh vao gia von hang ban trén co s sb lwgng hang ton kho va phan
chénh I¢ch giira gié tri thudn 6 thé thye hién dugc nhod hon gid gde hang tdn kho.

Khi bén san pham, hang héa kém thiét bi, phy ting thay thé thi gia tri thiét bi, phy ting thay thé dugc ghi nhan vao
gi4 vbn hang ban.

Dbi v6i phin gia tri hang tén kho hao hut, mit mat, ké toan tinh ngay vao gid vén hang ban (sau khi trir di céc
khoan boi thuomg, néu co).

Déi véi chi phi nguyén vét liéu tryc tiép tiéu hao vuot mirc binh thuong, chi phi nhan cdng, chi phi san xuét chung
cb dinh khong phan bd vao gi tri san phdm nhap kho, ké toan tinh ngay vao gid von hang ban (sau khi trir di cac
khoan bdi thudmg, néu cd) ké ca khi san phim, hang héa chua dugce x4c dinh 1a tidu thy,

Céac khoan thué nhap khiu, thué tiéu thu dic biét, thué bao vé mai truong da tinh vao gid tri hang mua, néu khi xuét
ban hang héa ma céc khoan thué d6 dugc hoan lai thi dugce ghi giam gia vén hang ban.

Céc khoan chi phi gid vén hang ban khéng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cta Luat thué nhung
c6 ddy di hoa don chirng tir va da hach ton ding theo Ché do ké toan Cong ty khéng ghi gidm chi phi ké toan ma
chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang sé thué TNDN phi nép.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phén anh nhimg khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hodc cdc khoan 15 lién quan dén céc
hoat ddng ddu tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi g6p von lién doanh, lién két, 13 chuyén nhuong
chimg khoén ngan han, chi phi giao dich bdn chimg khodn; Du phong gidm gia chimg khodn kinh doanh, dir phong
ton thit ddu tr vao don vi khac, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai ¢, 13 ty gid hbi dodi...

Céc khoan chi phi tai chinh khéng dugc coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luat thué nhung c6 day
du héa don chimg tir va da hach todn ding theo Ché dé ké toan Céng ty khéng ghi giam chi phi ké todn ma chi didu
chinh trong quyét todn thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai nop.
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CONG TY CO PHAN BV LAND
92 phd Tric Khé, phudng Lang Ha, quén Péng Da, TP Ha Noi

Biéo cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

15.

16.

17.

17.1.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quéin ly doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhan 14 chi phi ban hang bao gom: Céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh li)én san
phém, hang ho4, cung cdp dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gigi thigu san pham, quang cdo san pham, hoa
hdng ban hang, chi phi bao hanh san phdm, hang hoa (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quéan, déng géi, van

Céc khoan chi phi ghi nhan 1 chi phi quan Iy doanh nghiép bao gém: Céc chi phi vé luong nhén vién b phan quan
Iy doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cip,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi céng’ doan,
bao hiém thit nghiép ctia nhin vién quan ly doanh nghiép; chi phi vét liéu van phong, céng cy lao dong, khau hao
TSCD ding cho quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan 1ap du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hdi nghi
khach hang...)

Cac khoan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép khéng dugc coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
cta Luat thué nhung co ddy du hoa don chimg tir va da hach toan dung theo Ché do ké toan Céng ty khong ghi
giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang sd thué TNDN phai ndp.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chju
thué trong nam va thué suat thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.

Tai san thué va céc khoan thué phai ngp cho nam hién hanh va cac nam trude duge xdc dinh bing sb tién dy kién
phai ndp cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan thué, dia trén cdc mirc thué suit va céc ludt thué c6 hiéu Iyc dén ngay
két thuc ky ké toan nam.

Hién tai cong ty dang 4p dung mirc thué sudt thué TNDN 1a 20%

Céc nguyén tic va phuong phip ké toan khic
Cic bén lién quan

Cdc doanh nghi¢p, cdc cd nhén, tryc tiép hay gian tiép qua mét hoge nhiéu trung gian, ¢6 quyén kiém soat Cong ty
hodc chiu sy kiém so?\t clia Cong ty, hodic cung chung sy kiém sodt véi Cong ty, bao gém ca cong ty me, cong ty
con ’vé cong ty lién két 1a cdc bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan tryc tiép hoac gian tiép n&m quyén biéu
quyet ctia Cong ty ma cé anh hudng dang ké ddi voi Céng ty, nhimg nhén sir quan 1y chii chét bao gdm gidm déc,
vién chirc ciia Cong ty, n}}L"mg thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cdc c4 nhén ndy hodc cac bén lién két nay
hodc nhiing cong ty lién két v&i cac c4 nhan nay ciing dugc coi 1a bén lién quan,.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cua cée bén lién quan, cin cha ¥ t6i ban chét ciia mbi quan hé chir khéng chi
hinh thirc phdp 1y ctia cac quan hé d6.

Théng tin b sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bing cin doi ké toin riéng

Pon vi tinh: VND

Tién
31/12/2024 01/01/2024
T@n mit tai quy 10.447.070 75.845.169
Tién guri ngdn hang kh(‘)ng‘k)'/ han 194.495.927 530.173.855
Céc khoan tuong duong tién (i) 5.000.000.000 -
5.204.942.997 606.019.024

(i)'Ho'p ddng tién giri c6 ky han 3 thang tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuan, 1ai
suat 3,9%/nam.

—\ v

AN e P




CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phé Triic Khé, phudng Léng Ha, quan Dong Pa, TP Ha N{i

Béo cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.1

*)

2.2.

Cic khoiin diu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Tong gii tri cé phiéu

+ Cong ty CTCP Ban 1¢ K¥
thuat sé FPT - Ma FRT

+ Ngén hang TMCP Quén
doi - Ma MBB

+ Cong ty CP Co dién Lanh -
Ma REE

+ Ngén hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Ma VCB
+ Ngén hang Thuong mai ¢
phin A Chau - Ma ACB

+ Cong ty CP Tép doan Héa
chat Pirc Giang - Ma DGC
+ Cong ty CP Tép doan Hoa
Phat - Ma HPG

+ Céng ty CP Dau tu Thé
gi¢i Di dong - M3 MWG
+Cong ty C phan Van tai
va Xép do Hai An - Ma HAH
+ Tbng Cong ty Dau tu va
phat trién Cong nghiép - Ma
BCM

Trong dé:
Gid tr hop 1y (¥)

31/12/2024 01/01/2024

Gia goc Dy phong Gia goc Dy phong

- . 1.706.540.750 -
2.259.270.305 - 767.997.100 21.997.100
. . 2.219.996.200 231.996.200

- - 7.194.969.650 770.969.650
4.317.979.207 . " .
10.147.371.208 679.451.208 - -
12.716.986.441 857.736.441 . e
8.734.953.770 499.953.770 - -

1.801.548.701

3.301.969.100

43.280.078.732 2.037.141.419 11.889.503.700 1.024.962.950
31/12/2024 01/01/2024
41.242.937.313 10.864.540.750

Tai ngay 31/12/2024, gia tri hop ly ctia co phiéu niém yét dugc tinh dya vao gid déng cira ciia ¢d phidu niém yét
trén san giao dich chimg khoan ngay giao dich gan nhit tai ngay béo céo.

Dau tw gép vén vao don vj khic

Diu tu vio cong ty con
Céng ty CP San xuét
Thuong mai Dich vu Déng
Cong ty CP BV Invest (iv)
Cong ty CP Péau tu va Dich
vu ARECA Viét Nam (ii)
Cong ty CP Phat trién Ha
tang TMG (iii)

31/12/2024 01/01/2024
Gid gﬁc Dy phong Gia gﬁc Dy phong

121.759.800.000

349.459.808.914

79.950.000.000

38.078.703.704

121.759.800.000

325.021.600.000

79.950.000.000

589.248.312.618

526.731.400.000

e THN




CONG TY CO PHAN BV LAND _
92 phé Tric Khé, phuomg Lang Ha, quan Dong Pa, TP Ha Noi

Bio cio tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Thong tin chi tiét vé cic cong ty con ciia Cong ty vao ngay 31/12/2024 nhw sau:

(i): Téng vbn gép ctia Cong ty CP SXTMDV Pdng Nai (Donatraco) 1a 80.000.000.000 dong Trong d6, Cong ty Co
phin BV Land s& hitu 5.220.700 ¢ phan tuong ung vai ti 18 s& hitu va ti 18 biéu quyét 1an lugt 1a 65,26% va
65,26% (gid mua 121.759.800.000 dong). Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Donatraco kinh dganh thuong mai
(Pai ly ctia Honda) va dich vy (kinh doanh xe mdy, cho thué kiot tai cdc chg Trung tdm cua tinh Pong Nai,...).

(ii) Tong vdn gbp clia Cong ty Cé phan Pau tu va Dich vy Areca Vigt Nam la 100.000.000.000 qﬁng. Trong do
Cong ty C6 phan BV Land s& hiru 7.995.000 ¢b phén, tuong img véi ti 18 so hitu va ti 1 biéu quyét 1an lugt 79,95%
va 79,95%. Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty C6 phdn Dau tu va Dich vu Areca Viét Nam la thi cong xdy
dyng, cung cdp dich vu va quan ly chung cu. '
(iii) Tong von gbp ciia Cong ty CO phan Phat trién Ha ting TMG la 30.000.000.000 dén. Trong dé Cong ty Co
phan BV Land s hiru 2.993.000 cb phan, tvong tmg véi ti 1& s& hiru va ti 1¢ biéu quyét lan lugt 1a 99,77% va
99,89%. Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty C5 phan rnat trién Ha ting TMG 1a Kinh doanh bét dong san,
quyén str dung dét thude chi s& hiru, chi sir dung hoic di thug.

(iv) Téng von gép clia Cong ty Co phin BV Invest (Trude ddy 1a Cong ty Cb phan Pau tr Xy dung Lilama) la
579.291.250.000 ddng. Tai thoi diém 31/12/2024, Cong ty C phan BV Land (BV Land) s& hitu 36.274.682 ¢
phdn twong (mg vdi ti 1¢ so hiru va ti 18 biu quyét 62,62% va 62,62%. Thang 6/2024, BV Land da gép thém
12.489.125 ¢6 phén, tuong tmg véi gia trj 124.891.250.000 ddng (BV Invest thyc hi¢n tang vén cho cac ¢b dong
hi¢n hitu); ngay 26/12/2024 BV Land da chuyen nhu‘qng 10.427.243 ¢b phin tai BV Invest cho Cong ty Co phén
BV Asset v§i gid chuyén nhuong 12.000 d/cd phin (gta c!zu}en nhugng can cir vao Bdo cdo két qua tw vdn xde
dinh gia cua Céng ty TNHH K:em todn va Dinh gid Quoc 1¢). Nganh nghé kinh doanh chinh cua Céng ty C phan
BV Invest la xay ldp, lap dat, tu vén thiét ké, kinh doanh bt ddng san.

Chi tiét nhu sau:

01/01/2024 Ting Giim 31/12/2024
Cd phdn tai Cong ty Co pha
B%ﬁ' L RNE DR i 34.212.800 12.489.125 10.427.243 36.274.682
nvest
Gia tri khoan dau tu tu
g SAENEENe 325.021.600.000  124.891.250.000  100.453.041.086  349.459.808.914

Cong ty chua xdc dinh dugc gia tri hop ly cua céc khoan dau tu tai chinh nay dé thuyet minh trén bao cdo tai chinh
riéng vi cac khoan dau tu nay khong ¢6 gid niém yét trén thj truong. Cac Chuin myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
todn Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc I@p va trinh bay bao céo tai chinh
khong cd huong dan chi tiét vé cach tinh gia tri hop ly. Gia tri hgp 1y clia cdc khoan ddu tu tai chinh nay c6 thé khéc
véi gid trj ghi sé.

Phiii thu ciia khéch hang
31/12/2024 01/01/2024

Ngin han
Cac bén khiace

Céng ty C6 phin X4y dung Balimas

Cong ty C6 phan Dau tu Rivera

Cong ty C6 phan Tu van Xay dyng Quédc Té

Bén lién quan

Cong ty C6 phén Pau tu va Dich vu ARECA Viét Nam
Coéng ty Co phian BV Invest

Céng ty C6 phan BV Asset (i)

20

52.871.577.002
3.273.420.010

1.166.400.000
819.856.125
120.626.916.000

35.187.070.108
3.273.420.010
64.785.000

210.600.000
1.417.161.826

178.758.169.137

40.153.036.944




CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phd Trac Khé, phudng Lang Ha, quén Péng Da, TP Ha Noi Bio cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

(i) Phai thu theo hop ddng chuyén nhuong cé phan s6 2612/2024/HDCN ngay 26/12/2024 gifrai Coéng ty C6 phan
BV Land (BV Land) va Cong ty Cb phin BV Asset (BV Asset). Theo d6 BV Land dong y chuyen nhuong cho BV
Asset 10.427.243 ¢b phin thude s hitu ciia BV Land tai BV Invest v6i gia chuyén nhugng 12.000 ddng/cé phan,
tdng gia tri chuyén nhugng 125.126.916.000 dong. Thoi han thanh toan: trong vong 90 ngay lam viée ké tir ngay
hop ddng duge ki bdi cac bén. Pén ngay 31/12/2024 BV Asset d thanh toan 4,5 ty ddng.

Tri trudce cho ngudi bin

31/12/2024 01/01/2024
Ngﬁ'n han
Cic bén khic 1.488.124.404 626.202.831
Cong ty C6 phan VIKING Viét Nam 352.651.315 -
Cong ty TNHH Co khi Manh Diing 342.864.072 4
Hoi ddng BTGPMB-HT&TDC céc dy 4n trén dja ban huyén Thanh Ba 372.611.000 372.611.000
Cong ty C6 phin Chimg khoan Quéc gia . 110.000.000
Céng ty C6 phdan TM Va KD Ché bién Lam san Nam Hing 80.000.000 80.000.000
Céng ty Cb phan Tu véin va Thiét ké Xay dyng STC 126.038.799 63.591.831
Ngudi ban khac 213.959.218 -
Bén lién quan - =
1.488.124.404 626.202.831
5 Phii thu vé cho vay
31/12/2024 01/01/2024
) Gia trj Du phdong Gid trj Dy phong
Ngin han
Bén lién quan 68.150.000.000 - 36.700.000.000 -
Codng ty C5 phan BV Invest - - 7.700.000.000 -
Cdng ty C6 phan Tap doan
Bach vigt ) - 29.000.000.000 .
Céng ty Co6 phan Dau tu va
Dich vu ARECA Viét Nam
() 32.150.000.000 - . 4
Céng ty C6 phin BV Bavella
(ii) 36.000.000.000 . 5 :
68.150.000.000 B 36.700.000.000 -

(i) Khoan cho Céng ty CH phefm Déu tu va Dich vy Areca Viét Nam vay theo hop ddng vay vbn sé 1006-2024/BVL-
ARC ngay 10/06/2024, 1ai suat 3%/nam, thdi han cho vay 3 thang, khong c6 tai san dam bao.

(ii) Hop df")ng' vay s6 2512-2024/BVL-BVLLA ky ngdy 25/12/2024 gitra Cong ty CP BV Land va Céng ty CP BV

Bavella véi so tién vay 14 10.000.000.000 VND, 1ai suét 6,8%/nam, thoi han vay: 6 thang. Hop ddng vay sé 2910-
2024/BVL-BVLLA ky ngay 01/11/2024 giira Cong ty CP BV Land va Cong ty CP BV Bavella véi s6 tién vay la

14.000.000.000d, Iai suit 6,8%/nam, thi han vay 6 thing. Hop déng vay sé 1212-2024/BVI-BVLLA ky ngay

13/12/2024 gitra Céng ty CP BV Land va Céng ty CP BV Bavella vdi sb tién vay 13 12.000.000.000 VND; 13i suit

6,8%/nam; thoi han vay 6 thang.
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phé Tric Khé, phudng Lang Ha, quan Pbng Pa, TP Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

6.1.

6.2.

Phii thu khac

Ngin han

Cic bén khic

Tam (mg cho nhan vién

Ky cugc, ky quy

Phai thu khac

- Due thu 1di tién guri

- Phai thu khac

Bén lién quan

Céng ty Cb phan BV Invest
- Phai thu vé ¢6 tire va lgi
nhudn dieoc chia

- Phai thu lai cho vay

Céng ty C6 phén Tap doan
Béch Viét (1ai cho vay)
Codng ty C6 phan BV Bavella
(1ai cho vay)

Cong ty Co phan san xuét
thuong mai dich vu Pong
Nai (cd tirc dugc chia)
Cong ty C6 phin Diu tu va
Dich viu ARECA Viét Nam
- Phai thu 1ai cho vay

- Phai thu vé cb tae va loi
nhuan duoc chia

- Phai thu hop ddng hop téc
kinh doanh du 4n Tay Dinh
Tri (i)

+ Tién gic g6p vén

+ Tién [di

Dai han

Cic bén khic

Bén lién quan

Cong ty C6 phan DAu tu va
Dich vu ARECA Viét Nam
(i) 5 - ,

+ Tién goc gdp von

+ Tién lai

31/12/2024 01/01/2024

Gia tri Du phong Gia trj Dy phong
203.194.684 - 190.024.267 -
29.544.000 - 26.500.000 -
124.500.000 - 124.500.000 -
49.150.684 - 39.024.267 -
49.150.684 - 5 %

- - 39.024.267 -
91.420.034.005 - 35.174.731.506 -
18.137.341.000 - 34.331.032.876 -
18.137.341.000 - 34.212.800.000 -
- - 118.232.876 -

- - 843.698.630 -

226.843.961 - = :
2.610.350.000 . < =
70.445.499.044 5 = -
601.836.986 = - :
7.995.000.000 E - -
61.848.662.058 = - -
60.605.000.000 - - .
1.243.662.058 < - -
91.623.228.689 - 35.364.755.773 -

10.695.000.000

19.591.270.215

10.695.000.000 - 18.600.000.000 -

2 - 991.270.215 .

10.695.000.000 - 19.591.270.215 -
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phd Triic Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, TP Ha Noi Béo cdo tai chinh riéng

nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

(i) bay la phén g6p von theo thoa thufin hop tac kinh doanh s6 01/HPDT/2021 ngay 08/10/2021 va céc phu luc
thoa thuan tir sé 01/PL-TTLD dén 05/PL-TTLD gitra cong ty CP Tép doan Bach Vit (BV Group) Cong ty CP BV
Land (BV Land), Cong ty CP Piu tu va Dich vy Areca Viét Nam (Areca) va Cong ty CP Phat trién Ha tang TMG
(TMG) vé& viéc thanh 13p Lién danh nha déu tu dé tham gia dAu thau lya chon nha diu tr ctia Dy 4n Khu dd thi mdi
phia Tay Dinh Tri, thanh pho Bic Giang, tinh Bic Giang. Theo d6, Areca sé 1 dai dién Lién danh tten hanh céc tha
tuc ddu thau lya chon nha dau tu thyre hién Dy 4n va str dung con ddu cia Areca dé giao dich. Téng von dau tu clia
dy 4n sé& duogc xéac dinh trén co s& quy hoach 1/500 dugc phé duyét. Ti 1é von gop cuia cac bén nhu sau: Areca gop
32%; BV Group goép 17%; BV Land g6p 31% va TMG gop 20% phin vén gop ctia Chu ddu tu, ti 1€ von gép néu
trén s& duoc didu chinh theo s6 von gdp thyce té ciia mdi bén, loi nhudn duogc phén chia theo ty 1¢ von £op.

7 No xdu

Tong gia tri cic khoin phai
thu, cho vay qua han thanh
toan hodfic chua qua han
nhung khé c6 kha ning thu
hdi

Cong ty CH phédn Dau tur
Rivera

Céng ty CP Tu véin Xay
dung Quéc té

Céng ty CP Thuong mai va
Kinh doanh ché bién lam san
Nam Huing

Cong ty CP Xay dyng Khang
Minh

Hang tdn kho

Chi phi SXKD d¢ dang
+ Chi phi thye hién duy dn

31/12/2024

01/01/2024

Gid gbe

Gid tri c6 thé
thu hdi

Gi4 goc

Gid trj c6 thé
thu hdi

3.273.420.010

80.000.000

51.150.001

1.636.710.005

64.785.000

80.000.000

51.150.001

3.404.570.011

1.636.710.005

195.935.001

31/12/2024

01/01/2024

Gis goc

Duw phong

Gia géc

Dy phong

14.093.145.645

10.775.395.952

bat dgng san dé ban dang 6.928.399.874 - 3.626.390.922 -
xdy dung
+ Chi phi san xudt kinh
doanh do dang lién quan
sl cung e kv 7.164.745.771 - 7.149.005.030 -
xdy dung

14.093.145.645 - 10.775.395.952 -

LN Y

I
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CONG TY CO PHAN BV LAND '
92 phd Tric Kheé, phudng Lang Ha, quan Dong Da, TP Ha Ngi

Béo cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

10.

11.

12.
12.1.

Chi phi tra truédc

Ngiin han

Cong cu dung cu XUt dung

Dai han

Cong cu dung cu Xudt dung

Ting, gidm tai sin c6 dinh hiru hinh
Phuy luc s6 01
Phai tri ngudi ban

Ngin han
Cic bén khice

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng va Thuong mai Thinh Cudng

Cong ty Cb phan Thuong mai Xay ldp Gia Loc
Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Kinh Bic
Cong ty TNHH Pai Hong Phiic

Téng cong ty C6 phin Cong trinh Viettel

Céng ty TNHH Xay dyng Minh Hiéu

Céng ty C6 phan Lecmax Viét Nam

Céng ty C6 phan Xay lip dién Bic Giang
Khach hang khac

Bén lién quan

Cong ty C6 phan BV Asset

Céng ty C phan TG Capital

Thué va cic khoin phii ndp nha nuée

31/12/2024 01/01/2024
313.808.328 361.257.806
313.808.328 361.257.806

- 20.913.917

- 20.913.917

31/12/2024 01/01/2024
13.279.060.537 11.267.680.853
1.403.410.558 5.403.410.558
834.221.453 834.221.453
932.806.847 032.806.847
411.676.372

5.471.206.153
2.980.546.508
380.153.788
391.630.516
885.084.714
8.316.073.348
405.308.194
7.910.765.154

3.685.565.623
404.988.726
396.931.636
8.057.090

Py = .

21.595.133.885

11.672.669.579

Phii ngp
S6 phiingp SO da thye njp/bia
31/12/2024 trong ky trir trong ky 01/01/2024
Thué GTGT phai np 406.900.268 11.369.425.237 11.044.967.353 82.442.384
Thué TNDN (i) 4.264.241.041 4.264.241.041 - -
Thué thu nhap ca nhin 43.176.463 911.540.153 894.712.903 26.349.213
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
4.714.317.772 16.548.206.431 11.942.680.256 108.791.597
24
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CONG TY CO PHAN BV LAND _ o
92 phd Tric Khé, phuong Lang Ha, quén Dong Da, TP Ha Noi Bio cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

12.2,

13.

14.

Phai thu . )
S6 phii thu  So da thu/ bu trir
31/12/2024 trong ky trong ky 01/01/2024
Thué TNDN (i) - - 104.773.967 104.773.967
- - 104.773.967 104.773.967
(i): Bao gf‘)m
- Thué TNDN phai ngp trong ky theo bao cido KQKD 4.432.112.969

- Thué TNDN tuong (g véi 1 tién nhan rdi dugc chia tir du 4n Tay Dinh Tri

(63.097.961)
duge Areca ndp hd

4.369.015.008

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiju su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cac qui dinh vé thué déi
v&i nhiéu loai giao djch khdc nhau ¢6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué dugc trinh bay trén
Béo cdo tai chinh riéng c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué.

Phai tri khic

31/12/2024 01/01/2024

Ngin han
Kinh phi cong doan 441.559.649 333.199.649
Béo hiém xa héi, y té, thit nghiép 4.582.469 518.602
Phai tra phai ndp khac 24.155.493 58.908.330
470.297.611 392.626.581

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ngiin han
Gid trj va sb c6 kha ning trd ng

31/12/2024 Ting Giim 01/01/2024
Ngén hang 25.613.387.623 40.133.731.346 14.520.343.723 -
Ngén hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - CN
Thanh Xuén (i) 25.613.387.623 40.133.731.346 14.520.343.723 -

25.613.387.623 40.133.731.346 14.520.343.723 -

Théng tin lién quan dén khoén vay ngiin han tai 31/12/2024

Hop dong cdp tin dung s6 01/2024/CTD/VCBTX-BVL ki ngay 22/5/2024 gitta Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Vigt Nam - CN Thanh Xuan va Céong ty Cé phan BV LAND:

- Han mirc cho vay: 40.000.000.000 VND

- Han mirc phét hanh bao lanh: 40.000.000.000 VND

- Thasi han: Cho vay t6i da 8 théng va bao lanh tdi da 12 théng

- Muc dich vay: Bé sung vén luu dong phuc vy hoat dong san xudt kinh doanh

- Lai suit cho vay trong han dugc xdc dinh tai thoi diém giai ngan vén cho vay theo timg gidy nhén ng

- Ky tra ng goc: cudi ky; Ky han tra lai: ngay 26 hang thang

- Tai san dam bao:

+ Bét dong san tai phudng Tan Dan, thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dt sb
DL 658819, DL 658824, DL 658821, DL 658814, DL 658815 (mugn clia Cong ty Cd phin Tap doan Bach Vigt).
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phd Tric Khé, phudng Lang Ha, quén Déng Pa, TP Ha Noi Bdo cdo tai chinh riéng

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

15.  Vén chii sé hitu
15.1. Bing déi chiéu bién dong ciia vén chii s& hiru
Phu lyc s6 02
15.2. Chi tiét von gop cita chi sé 31/12/2024 01/01/2024
hiru Ty & Gia trj Ty 1§ Gii tri
Cong ty C6 phén Tép doan
Bach Viét 63,37% 524.602.590.000 63,59% 364.428.000.000
Cong ty C6 phin BV Asset 5,45% 45.154.000.000 7,36% 42.200.000.000
Céng ty Cé phin TG Capital 4,98% 41.195.000.000 3,14% 18.000.000.000
Céc cd dong khac 26,20% 216.931.410.000 25,91% 148.500.000.000
100% 827.883.000.000 100% 573.128.000.000
. . AL . , - £ A < A - P
15.3. C:lic gm? djch vé von véi cic chii sé hiru va phiin phél ¢0 tire, chia Niim 2024 Nim 2023
lgi nhuin
Vén déu tu ciia chii 56" hiru
Vén gop diu nam 573.128.000.000  573.128.000.000
Vén gop ting trong ndm 254.755.000.000 -
Vén gép cudi nam 827.883.000.000  573.128.000.000
Cd tire, lgi nhuén da chia Niam 2024 Nim 2023
Phén phéi lgi nhudn nam trude, trong do: (55.808.670.277) (238.711.227)
Trich qu§ khen thudng phac lgi (1.648.470.277) (238.711.227)
Tra co tirc (54.160.200.000) -
15.4. Co phiéu 31/12/2024 01/01/2024
S$6 lugng ¢6 phiéu diing ky phit hanh 82.788.300 57.312.800
S6 lugng 6 phiéu di ban ra cong ching
Co phieu pho thong 82.788.300 57.312.800
Sb lwgng c6 phiéu dang lru hanh
C(:) phi{:u pho thong 82.788.300 57.312.800
Co phiéu uu dai (loai dugc phén loai 1a vén chu s hiru)
M¢nh gid ¢6 phiéu dang lvu hanh 10.000 10.000
15.5. Cic quy ciia doanh nghiép 31/12/2024 01/01/2024
Quy déu tu phat trién 10.213.427.769 10.213.427.769
VL.  Théng tin bd sung cho cic khoin myc trinh bay trong Bio cdo két qui hoat dong kinh doanh riéng
‘ Pon vi tinh: VND
1. Tong doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Nim 2024 Nim 2023
Doanh thu cung cdp dich vy 8.121.917.020 8.051.097.273
Doanh thu hop déng xay dung 132.982.352.675 -

Trong dé, doanh thu di véi cic bén lién quan
Doanh thu cung cap dich vu

26

141.104.269.695

8.051.097.273

8.121.917.020

8.051.097.273

8.121.917.020

8.051.097.273
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phd Tric Khé, phudng Lang Ha, quén Déng Da, TP Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.

Doanh thu thuin bin hang va cung cép dijch vu

Doanh thu thuin cung Cﬁp dich vu
Doanh thu thudn hgp déng xay dung

Gid von hang bin

Gia vbn cua dich vu da cung cip
Gia von hgp dong xdy dung

Doanh thu hoat d{ng tai chinh

Lai tién guri, tién cho vay

Lai tir giao dich ban chimg khoan

Lai tir giao dich chuyén nhugng ¢b phin

Cb tire, loi nhuan dugc chia

Lai duoc chia tir tién nhan rdi dy an Tay Dinh Tri

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Dy phong giam gid chimg khodn va ton thit dau tu
Chi phi ban chirmg khoan

Chi phi quiin 1y doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi db dung van phong

Chi phi khéu hao TSCH

Thué, phi va I¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi du phong phai thu khé doi
Chi phi bing tién khac

Thu nhiip khac

Phat vi pham hop déng
Xir Iy cong ng phai tra nhung khong phai tra
Thu nhap khac

Nim 2024

Nim 2023

8.121.917.020
132.982.352.675

8.051.097.273

141.104.269.695

8.051.097.273

Nim 2024 Nim 2023
9.610.486.770 4.845.918.947
119.067.132.825 -
128.677.619.595 4.845.918.947
Nim 2024 Nim 2023
1.430.032.617 4.058.570.126
2.498.632.407 -

24.673.874.914
52.707.391.000
315.489.804

37.867.290.000

81.625.420.742

41.925.860.126

Nim 2024 Nim 2023
605.963.310 449.502.596
1.012.178.469 1.024.962.950
62.450.898 -

1.680.592.677

1.474.465.546

Nim 2024 Nim 2023
9.295.145.660 6.696.110.698
534.373.681 224.374.485
243.017.010 393.689.004
129.647.561 42.260.624
1.461.768.332 2.158.658.876
1.571.925.005 -
1.801.621.381 834.535.585
15.037.498.630 10.349.629.272
Nim 2024 Nim 2023
129.910.068 -
1.678.350.290
46.411 62.900.043
1.808.306.769 62.900.043
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Bio cdo tai chinh riéng
niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

10.

VIL

Chi phi khic

Phat thué, phat vi pham hanh chinh
Chi phi khac

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén ligu, vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh
Tdng lgi nhudn ké todn trude thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting
Khoan chi khdng dwgc triv
Céc khodn diéu chinh giam ()
Co nire, loi nhugn dioe chia
L6 duge két chuyén
Thu nhdp chiju thué TNDN

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué ky hién hanh
Chi phi thu¢ TNDN phai ndp tuong tng véi i tién nhan rdi dugc chia

tir dyr én Tay Dinh Tri (dugce Areca nép ho)
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Nhimg théng tin khac

Nim 2024 Niim 2023
172.500.000 -
2.674.081 8
175.174.081 8
Nim 2024 Nim 2023

6.975.772.491

18.446.415.331

11.519.778.400

346.037.754 393.689.004
117.269.286.867 2.616.882.949
3.995.355.475 910.962.909
147.032.867.918 15.441.313.262
Nim 2024 Nim 2023

78.967.112.223
328.259.952
328.259.952
(57.450.297.135)
(53.022.880.804)
(4.427.416.331)
21.845.075.040
4.369.015.008

63.097.961

33.369.843.669
70.030.000
70.030.000
(37.867.290.000)
(37.867.290.000)

(4.427.416.331)

4.432.112.969

Nhitng khoiin ng tiém ting, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khéc

DPon vj tinh: VND

Khéng phit sinh bat ky khoan ng tiém tang nao phét sinh tir nhitng sy kién da xdy ra c6 thé anh huéng dén cac
thong tin da duge trinh bay trong Bdo cdo tai chinh riéng ma Céng ty khong kiém soat duge hoic chua ghi nhan.

Nhimg sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Khéng ¢6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan nam doi hoi phai dugc didu chinh hay cdng bd

trén Bdo cdo tai chinh riéng nay.
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nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

3. Théng tin vé cic bén lién quan

3.1. Danbh sich cic bén lién quan

Bén lién quan

Cong ty C6 phan Téap doin Bach Viét

Cong ty C6 phan BV Asset

Cong ty C6 phan TG Capital

Céng ty Co phan BV Invest

Céng ty C6 phan San xuit Thuong mai Dich vy Ddng Nai

Cong ty Co phfin Dau tu va Dich vu ARECA Viét Nam

Cong ty Co phan Phét trién Ha ting TMG

Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Tong Giam déc, Ban Kiém soat

Mdi quan hé

Cong ty Mg
Cd dong lon
C6 dong
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Ban ldnh dao

3.2. Trong ky Cong ty di c6 cdc giao dich chii yéu véi cic bén lién quan nhw sau

‘Noi dung/ Bén lién quan

Cong ty Co phin Tip doan Bich Viét
Cho vay

Lai cho vay

Nhan tién gop von

Nim 2024 Nim 2023
2 31.000.000.000
312.273.972 843.698.630

125.854.800.000

Mugn Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit sé DL 658819, DL
658824, DL 658821, DL 658814, DL 658815 lam Tai san thé chdp cho khoan vay ngén han tai ngan hang TMCP

Ngoai thuong - Chi nhanh Thanh Xuén.

Cong ty Co phan BV Asset

Mua hang héa, djch vu

Nhin chuyén nhugng ¢d phén tai BV Invest

Chuyén nhugng ¢ phén tai Céng ty CP Phat trién Ha ting TMG

Coéng ty Co phin TG Capital
Mua hang hoa, djch vu
Nhan tién gop von

Céng ty C6 phin BV Invest
Doanh thu cung cﬁp dich vy
Cho vay

Lai cho vay

Gop vén

Cd tie duoc chia

Céng ty Co phan Sin xuit thuong mai dich vy Péng Nai
€4 tire duoc chia

Céng ty C6 phan Piu tr va Dich vu ARECA Viét Nam
Doanh thu cung cép dich vu

Cho vay

Lai cho vay, li tir tién nhan rdi hop ddng hop tac kinh doanh
Gép tién hop tic kinh doanh dy an Tay Dinh Tri

Cb tire duoc chia

3.3.  Sb du véi cdc bén lién quan tai ngay két thic ky ké toin

1.605.366.576
125.126.916.000
38.000.000.000

78.433.828.119
20.500.000.000

4.391.917.020

92.671.234
124.891.250.000
38.665.021.000

5.742.770.000

3.730.000.000
38.400.000.000
917.326.790
52.700.000.000
7.995.000.000

$6 du vai cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toén duoc trinh bay tai Thuyét minh V.
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1.599.885.801

7.813.827.000
26.000.000.000
348.219.177

34.212.800.000

3.654.490.000

850.200.000

427.727.033
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CONG TY CO PHAN BV LAND

92 phd Tric Khé, phudng Ling Ha, quan Déng Da, TP Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

3.4. Giao dich véi cace bén lién quan khic nhu sau

Thu nhip ciia Ban Tong Giam dbc, HDQT va Ban kiém soit

TT Ho tén Chire vy Nim 2024 Nim 2023
Thu nhap ciia HDQT va Ban Tdng Gidm doc
I Nguyén Tan Thanh Chu tich HPQT (B6 nhiém ngay - 6.000.000
21/09/2024)
2 Ly Tuén Anh Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc 1.130.488.000 906.483.047
3 Nguyén Vit Thién Thanh vién HPQT kiém Phé Téng 602.233.000 488.722.608
Gidam déc (Mién nhiém Phé Tong Giam
dée ngay 01/01/2025)
4 Khuong Hai Ninh Thanh vién HPQT (B& nhiém ngay 1.048.080.500 -
21/09/2024) kiém Pho Téng
Giam dbc (BS nhiém ngay 23/09/2024)
5 Pham Tri Thanh Thanh vién HPQT (Mién nhi¢m ngay - 6.000.000
21/04/2023)
6 Pham Trong Binh Thanh vién HDQT déc lap 18.000.000 18.000.000
2.780.801.500 1.407.205.655
Thu nhip ciia Ban kiém soat
1 L& Thanh Hai Thanh vién BKS 12.000.000 9.000.000
2 Nguyén Thi Thuy Linh ~ Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
3 Vi Thi Thu Huong Thanh vién BKS (Mién nhiém ngay - 3.000.000
21/04/2023)
4 Nguyén Thi Thay Nga  Trudng BKS (Mién nhiém ngay - 120.715.410
21/04/2023)
24.000.000 144.715.410

Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b§ phin

Cong ty khong 18p bao cdo b phan vi khéng thoa man 1 trong 3 diéu kién phai lp bao cdo bd phén theo linh vire
kinh doanh hay khu vuc dja ly dugc quy dinh tai thdng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cia Bd Tai chinh v/v
huéng dan thue hién sdu (06) chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005

cta B§ truong Bg Tai chinh.,

Théng tin so sinh

$6 ligu so sanh 12 sé lidu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cia Cong ty Co
phan BV Land da dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh.

Thong tin vé hoat dong lién tuc

Khong ¢6 bat ky su kién nao gdy ra sy nghi ngdr 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khoéng c6 y dinh
cling nhur bude phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep dang ké qui mé hoat ddng cua minh.

N HH

m,ﬂg' 26 thang 3 nam 2025

Ngudi lip biéu idm déc

Yo

Nguyén Dire Luu

K¢ toan truémg /,(k
O,

‘-KN- (o)

Nguyén Pike Luu = I:y Tuan Anh
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