Mau sb 01-A

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPAU TU CFM Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 02/2025/CB-CFM Ha N¢i, ngay 24 thdang 03 nam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh gtri: S¢ Giao dich Ching khoan Ha No6i

Thuc hién quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua
B6 Tai chinh hudng dan cong bd théng tin trén thi trudng chimg khoén, Céng ty
¢ phan dau tw CFM thuce hién céng bd théng tin bo cdo tai chinh (BCTC) nim
2024 vai S Giao dich Chimg khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén tb chirc: Cong ty ¢b phin dau tw CFM
- Ma chung khoan: CFM

- Dia chi: San thuong mai, dich vu ting 02 (A2-6-02), Dy an Ng6i sao An | -
Binh 2 (An Binh City), Khu d6 thi Thanh phé Giao Luu, DBuong Pham
Van Pong, Phudong C6 Nhué 1, Quan Bic Tir Liém, Thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

- Dién thoai lién hé/Tel: 0866885958

- Email: admin@cfminvestment.com

- Website: https://www.cfminvestment.com/vi

- Nbi dung théng tin cong bd:

BCTC nam 2024

[EBCTC riéng (TCNY khéng cé cong ty con va don vi ké toan cép trén

co don vi truc thudce);

[ ] BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cbng ty con);
| |BCTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan truc thude to chirc b may
ké toan riéng).

- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T6 chire kiém toan dua ra y kién khong phailay kién chép nhan toan phan
dbi voi BCTC (déi véi BCTC da duoce soat xét/kiém toan ....... i

[ 1ce [ ] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
e [ ] Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bdo cdo cd su chénh léch trude va sau kiém
toan tir 5% trd [én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai (doi vai BCTC dugce kiém
toan nam 2022):

e [ ] Khong
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Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ 1o [ ] Khéng
+ Loi nhuan sau Ehué thu nhédp doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh
cta ky bdo cédo thay doi tir 10% trd 1én so voi bdo cdo cung ky nam trudc:
[ ]Cé [ ] Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ ] co [ ] Khéng
+ Loi nhudn sau thué trong ky béo cdo bi 18, chuyén tir 1i & bao céo ciing ky
nam trudce sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:
] co [ ] Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:

[ ] C¢ [ ] Khéng

Thong tin nay dé dugc cong b trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao
ngay: 24/03/2025 tai duong dan: https://www.cfminvestment.com/vi ~

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b6 trén day la dung su that va hoan X
toan chiu tréch nhiém trude phap luat vé ndi dung céac thong tin cong bé.

Lo 6 dinis ke Pai dién t6 chirc
ar(ieu dinit Kem. :

CBETC d kb 1otk Nguoi d'n d1§n theo phap luat/Ngum UQCBTT
2024;

GIAM DOC

S Npuyon Ghi Nbim
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
THONG TIN VE CONG TY

THONG TIN CHUNG CUA CONG TY

Céng ty Cb phian Dau tu CFM dugc thanh lap va hoat dong theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghlep 50 0107952805
do S& K& hoach va Pau tu thinh pho Ha Nai cap ngay 07 thang 08 nam 2017 Céng ty da nhiéu ldn diéu chinh gidy
chtrng nhén ding ky doanh nghiép, 14n stra ddi gin nhét 1 14n thir bay duge cap ngay 02 thing 02 ndm 2023.

HOI PONG QUAN TRI

- Ong Nguyén Qubc Trung Chu tich Tdi bo nhiém ngay 05/05/2024
- Ba Tran Thuy Linh Thanh vién B6 nhiém ngay 05/05/2024

- Ong Vii Thanh Hing Thénh vién Tdi bé nhiém ngay 05/05/2024
- Ba Phung Thi Mai Anh Thanh vién Bé nhiém ngay 05/05/2024

- Gng Ng6 Viét Hung Thanh vién ddc lap B6 nhiém ngay 05/05/2024
BAN GIAM POC

- Ba Nguyén Thi Nhdm Giam déc

UY BAN KIEM TOAN
Uy ban kiém todn dugc thanh lap ngdy 10/05/2024 sau khi cong ty quyet dinh thay déi mé hinh t6 chuc quan ly méi ngay
05/05/2024. Céc thanh vién cia Uy ban kiém toan tir ngdy 10/05/2024 dén ngay 1ap bao cio ndy bao gom:

- Ong Ngé Viét Hung Chu tich Uy ban kiém toén B6 nhiém ngay 10/05/2024
- Ong Vii Thanh Hing Thanh vién Uy ban kiém toan BG nhiém ngay 10/05/2024
BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Ban Kiém soat trong nim va dén ngdy céng ty thay déi mé hinh té chirc quan Iy mdi ngay
05/05/2024 bao gom:

- Ong Ng6 Viét Hing Truéng Ban Kiém soat Dén ngay 05/05/2024
- Ong Tran Khanh Thién Thanh vién Bén ngay 05/05/2024
- Ba Phung Thi Mai Anh Thanh vién Pén ngay 05/05/2024

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phéap ludt cia Cong ty trong nim dén ngay l4p bdo cdo tai chinh nay la ba Nguyén Thi Nhim - chirc
danh Gim déc.

TRU SO PANG KY KINH DOANH
Cong ty co tru so chinh tai San thwong mai, dich vu tng 02 (A2-6-02), Dy 4n Ngm sao An Binh 2 (An Binh City), Khu
d6 thi Thanh phd Giao Luu, DPudng Pham Vin Pong, Phuong Co Nhué 1, Quan Bic Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, Viét

Nam.

KIEM TOAN VIEN
Coéng ty TNHH Kiém todn BDO da kiém toan Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024
cua Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAQ CAO CUA BAN GIAM DOC

Vé bdo cdo tai chinh clia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2024

Ban Giam ddc Cong ty Cé phan Pau tu CFM (dudi ddy duoce goi la “Cong ty”) trinh bay béo céo ndy cung véi Béo céo
tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 da dwoc kiém todn.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm ddc chiju trach nhiém lap bédo cdo tai chinh ctia Céng ty C6 phan P4u tw CFM phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2024, cling nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay phu hop véi chuin muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cic quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong viéc ldp béo céo tai chinh
nady, Ban Gidm dbc dugc yéu cau phai:

- Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ép dung cac chinh sich nay mdt cach nhit quan;

- Thue hién cdc xét dodn va céc ude tinh mdt cach than trong;

- Néu 1o cac chuin muc ké toan ap dung cho Cong ty cé dugc tudn thu hay khéng va tét ca nhiing sai léch trong yéu so
v6i nhitng chuén muc nay da duge trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

- Liép B4o cdo tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé gia dinh ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong lién tuc.

Ban Giam dic Cong ty chiu trach nhiém dam bao s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phit hop dé phan anh hop Iy tinh

hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao béo céo tai chinh ciia Céng ty duoc lap phtt hop vai cac

Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dj ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan.

Ban Giam doc Céng ty ciing chiu trach nhiém dam bo an toan cho céc tai san va d thuc hién cic bién phap phu hop dé

ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Gidm doc xac nhan rang Cong ty da tudn thi cac yéu cau néu trén trong vi€c ldp va trinh bay bdo cio tai chinh.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam ddc chiing t6i phé duyét bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 dinh kém
dugc trinh bay tir trang 05 dén trang 21. Theo y kién ctia Ban Giam ddc bao céo tai chinh nay da phan énh trung thyc,
hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2024, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cimg ngay phi hop v6i cic Chudn myc ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh.

£

Nguy&n Thi Nhim
Gidm dbe

Ha Ngi, ngay 14 thang 03 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty Cé phan DBau tw CFM
cho néim tai chinh két thiic véao ngay 31 thang 12 nam 2024

Kinh giti: CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Chung tbi di kiém toan Béo céo tai chinh kem theo ctia Céng ty C6 phin Dau tu CFM (goi tit la “Céng ty”) duoc
14p ngay 14 thang 03 nam 2025, tir trang 05 dén trang 21, bao gdbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm
2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, va
Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam déc Céng ty chiju trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo tai chinh cia Cong
ty theo chuin muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan den viéc
]ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m v& kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 1a cén thiét
dé dam bao cho viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hozic nhém I4n.

Tréch nhi¢ém ciia Kiém ton vién

Trach nhiém cuia ching t6i 1a dua ra y kién vé Bédo céo tai chinh dua trén két qua cuia cuoc kiém toan. Chung t6i da
tién hanh kiém ton theo céc chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cu chung t6i tudn thi chudn
muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hlen cudc kiém toan dé dat duge sy dam bio
hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién céc thu tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé c4c sb ligu va
thuyet minh trén Béo cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét dodn ciia kiém toan vién, bao
gbm dénh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hozic nhém 1dn. Khi thuc hién danh gia
céc riii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong ty lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo cdo
tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ciia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong vigc kiém toan cung bao gom
dénh gla tinh thich hop ciia céc chinh siach ké toan dwogc ap dung va tinh hop ly cia cic udc tinh ké toan ciia Ban
Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh.

Chuing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap duoc l1a déy dii va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toan ciia ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, béo céo tai chinh kém theo d& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cb phin Péu tur CFM tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi chuén myc ké todn, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

KIEM TOAN BDO

rOwr TY
2 /RicH HHIEM HOU HANY 7
KIEM TOAN J
TP T ,--.. ',/
1,3 010) ¢
E}gﬁa‘n Vuong Phé Tong Gidm dbe Nguyén Tuén Anh - Kiém ton vién
Sé Gidy CNPKHN kiém todn 0780-2023-038-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn 1906-2023-038-1

BDO Audit Services Co., Ltd, a limited liability company incorporated in Vietnam, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms

part of the International BDO network of independent member firms. BDO is the brand name for the BDO International network and for each of the BDO member firms.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN

I.  Tién va cic khoin twong duong tién
Tién

2. Cac khoan tuong duong tién

II. DAu tw tai chinh ngin han

. Ching khoén kinh doanh
2.  Du phong giam gia chirng khodn kinh doanh

III. Céc khoén phai thu ngin han
1. Tra truéc cho ngudi ban ngén han

IV. Hang ton kho

V. Taisan ngin han khic
Chi phi tra truéc ngin han
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

[a—

B- TAISAN DAI HAN

I.  Cac khoén phai thu dai han

II. Taisan cb dinh

1. Taisan cb dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

III. Bét dong san diu tw
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon lity ké

IV. Taisan dé dang dai han

V. Piu tu tai chinh dai han
1. Péu tu gop vén vao don vi khic

VI. Taisan dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

120
121
122

130
132

140

150
151
153

200

210

220
221
222
223

230
231
232

240

250
253

260
261

270

B01-DN

Pon vi tinh: VND

it i

Thuyét £k £k

; S0 cudi ndm S0 dau ndm
minh

3.854.689.299 3.349.475.832

V.1 3.457.495.575 2.796.548.556

3.457.495.575 1.296.548.556

- 1.500.000.000

V.2.1 381.323.400 388.211.050

513.936.667 519.775.000

(132.613.267) (131.563.950)

11.032.018 116.786.517

V.3 11.032.018 116.786.517

4.838.306 47.929.709

V.4 4,838.306 14.929.709

V.7 - 33.000.000

16.604.684.445 16.982.029.137

2.299.999.984 2.349.999.988

V.5 2.299.999.984 2.349.999.988

2.500.000.000 2.500.000.000

(200.000.016) (150.000.012)

V.6 7.188.158.461 7.449.629.149

8.536.767.000 8.536.767.000

(1.348.608.539) (1.087.137.851)

7.112.686.000 7.180.000.000

V22 7.112.686.000 7.180.000.000

3.840.000 2.400.000

V4 3.840.000 2.400.000

20.459.373.744 20.331.504.969




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BANG CAN DPOI KE TOAN (1iép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

!

|
1.
2.
3
4

1.

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéce
Phai tra nguoi lao dong

Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

Ng dai han
Phai tra dai han khéc

NGUON VON CHU SO HUU

Vén chii sé hiru

Vén gép cia chi s& hiru

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Loi nhuén sau thué chwa phan phbi

LNST chwea phén phéi lity ké dén cudi kp trucce

LNST chira phén phéi ky nay
Ngudn kinh phi va quy khic

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1dp biéu

- AL Qﬁ’?/

300

310
313
314
318
319

330
337

400

410

411
411a

421

421a
421b

430

440

K& to4n trudng

Thuy#ét
minh

V.7

V.8

V.9
V.10

V.10

V.11

Nguyén Hdng Minh

Luwong Thi Nhj Ha

S0 eudi nam

B01-DN

Pon vi tinh: VND

S0 dau ndm

226.997.898

226.997.898
38.420.075
60.127.500
71.290.323
57.160.000

20.232.375.846

20.232.375.846
20.000.000.000
20.000.000.000
232.375.846
8.273.450
224.102.396

323.231.519

297.231.519
161.905.019
83.326.500
52.000.000

26.000.000
26.000.000

20.008.273.450

20.008.273.450
20.000.000.000
20.000.000.000
8.273.450
(1.617.693.765)
1.625.967.215

20.459.373.744

20.331.504.969

Nguyén Thi Nhiam



CONG TY CO PHAN DAU TU CFM B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VLI 1.363.075.542 2.965.576.577
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cAp dichvy 10 1.363.075.542 2.965.576.577
4. Gia von hang ban 1 VvI2 593.504.376 1.494.009.216
5. Loinhugn gdp vé b4n hang va cung cip dich vy 20 769.571.166 1.471.567.361
6.  Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 731.146.653 797.576.564

7. Chi phi tai chinh 22 V14 2.170.770 (29.279.957)
Trong do: chi phi ldi vay 23 - 30.891.626

8.  Chi phi ban hang 25 - -
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL5 761.059.553 1.054.031.692
10. Loi nhufn thuén tir hoat dong kinh doanh 30 737.487.496 1.244.392.190
11. Thu nhép khéc 31 VL6 - 388.098.452
12. Chi phi khac 32 36.363.636 6.523.427
13. Lginhuin khac 40 (36.363.636) 381.575.025
14. Tdng lgi nhuin ké toan truée thué 50 701.123.860 1.625.967.215
15.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VIS 77.021.464 -
16. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp 60 624.102.396 1.625.967.215
17. Lii co ban trén ¢6 phiéu 70 VL9 312 813

Ha @é&fng?tﬂ‘{fhéng 03 nam 2025
AAZL o)

Nguoi lap biéu Ké toin truéng

Nguyén Hong Minh

Nguyén Thi Nhim

Luong Thi Nhi Ha



CONG TY CO PHAN DAU TU CFM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2024

(Theo phuong phép gian tiép)

Mi Thuyét

CHi TIkU 56

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn trivée thué 01
2. Diéu chinh cho cdc khoin:
- Khéu hao tai san cd dinh va bét dong san dau tu 02
- Céc khoan du phong 03
- Lai, 18 tir hoat dong déu tu 05
- Chi phi l14i vay 06
3. Lginhudn tir hoat dgng kinh doanh

triwde thay déi vin luu ding 08
- Tang, giam cac khoan phai thu 09
- Téng, giam cac khoan phai tra 11
- Ting, giam chi phi tra trude 12
- Téng, giam chimg khodan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15

Luu clmyexn tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20

II. Luwu chuyén tién tir hoat dong déu tw

1. Tién thu tir thanh Iy, nhuong bén tai san ¢b dinh va cac 22

tai san dai han khéc

Tién chi du tur gop vdn vao don vi khéc 25
3. Tién thu hdi dau tu gép v6n vao don vj khac 26
4. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duoc chia 27
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30
III. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
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660.947.019 1.080.222.994
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nam 2024

1L

II1.

THONG TIN CHUNG

Hinh thire sé hitu vén

Céng ty c¢b phidn Dau tw CFM dugc thanh 1p va hoat dong theo gidy ching nhdn dang ky doanh nghiép sb
0107952805 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Noi cép ngay 07 thang 08 nam 2017. Céng ty da nhiéu lan
didu chinh gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, l4n sira d6i gén nhét 1a lan thir bay dugc cip ngay 02 thang 02
ndm 2023.

Cong ty c6 tru s¢ chinh tai San thuong mai, dich vu téng 02 (A2-6-02), Du 4n Ngdi sao An Binh 2 (An Binh City),
KPT Thanh phé Giao Luwu, Pham Van Pdng, C6 Nhué 1, Béc Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam.

Cong ty me clia Cong ty la Cong ty Cb phan Alchemist Investment Holdings.

Linh vye, nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé, hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gom Cung cép dich vu dao tao, tir vAn phat trién kinh
doanh, xic tién thwong mai cho cac chil du 4n vira va nhé mudn khéi nghiép, mé rong kinh doanh. Ngoai ra, Cong

ty khéng co hoat dong dang k& nao ngoai chirc ning kinh doanh di duogc ding ky.

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuwong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qua 12 thang,

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ndm c6 anh huéng dén Bdo cdo tai chinh

Khéng phét sinh nhiing sy kién vé méi trudng phap 1y, dién bién thi truong, dic diém hoat déng kinh doanh, quan
ly, tai chinh, cdc su ki€n sap nhép, chia, tach, thay ddi quy mé... cé anh hudng dén Bao céo tai chinh ctia Cong ty.

Nhan vién

Tbng sb can bd nhén vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024 1a 04 ngudi (Tai ngay 31/12/2023 12 04 ngudi).
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nim: Theo nim duong lich, bt d4u tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12.

Pon vj tién té sir dung trong ké toan

Don vj tién té sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Théng tw 200/2014/TT - BTC ngay 22
thdng 12 nim 2014 (“Théng tur 200”), Théng tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 sira dbi bd sung mot
s6 diéu cia Thong tu 200 cua B Tai chinh hudng dén ché do ké toan doanh nghiép.

Bao cdo tai chinh dugc 1ap theo nguyén tic gia gbc va phit hop voi Chudn muc ké toan Viét Nam. Béo céo tai chinh
kém theo khéng nhidm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té
theo céc nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chip nhan chung tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.

Tuyén bb vé viée tudn thit Chuin myc ké toan va Ché d ké toan

Ban Giam dbc dam bao da 14p va trinh bay béo cdo tai chinh tuan thi cdc yéu ciu cia Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc tai liéu huéng dén c6 lién quan dén viéc I4p va trinh
bay béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

1v.

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhiing chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc lip bao cdo tai chinh niy. Nhing
chinh sach ké todn dugc Cong ty 4p dung trong viée lap bdo cdo tai chinh nay nhat quan véi cac chinh sach ké todn
4p dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh ctia nam tai chinh gan nhét.

Nguyén tdc ghi nhin cac khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuwong duong tién bao gbm: tién mit, tién giri ngan hang khong ky han va co ky han (khéng qua
03 thang), tién dang chuyén va cac khoan déu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay diu tur,
c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng c6 riii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién
tai thoi diém béo cdo. Viée xdc dinh céc khoan tuong duong tién dam bao theo quy dinh cuia Chuin muc ké toan
Viét Nam s6 24 “Béo céo lwu chuyén tién t&”.

Nguyén tic ké toan cac khoan diu tu tai chinh

a) Chieng khodn kinh doanh

Ching khoén kinh doanh bao gdm cac loai chitng khoan nim giit vi muc dich kinh doanh (ké ca céac chirng khodn c6
thoi gian ddo han trén 12 thang) duoc mua dé bén lai dé tao loi nhuan.

Gid tri ghi sé: Chimg khoan kinh doanh va du tu gop vén vao don vi khac dugc ghi nhan ban déu theo gia gbc.
Gia gbe ciia chimg khoan kinh doanh va du tu gép vdn vao don vi khic bao gém: Gid mua cong (+) cic chi phi
mua (néu c6) nhu chi phi méi giéi, giao dich, cung cip théng tin, thué, 18 phi va phi ngan hang. Sau ghi nhan ban
dAu, ching khoan kinh doanh duoc xéc dinh theo gia gdc trir di du phong giam gia chimg khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chimg khoan kinh doanh 14 thoi diém nha dau tu c6 quyén s hitu.

Cdn cik trich Idp dw phong giam gid: Du phong chimg khoan kinh doanh dugc 18p khi gia thi truong cua chimg
khoén kinh doanh giam xudng thip hon gia trj ghi s6. Chénh léch du phong chiing khoén kinh doanh dwgc ghi nhén
vao bao céo két qua kinh doanh trong nam.

b) Péu tie vio cong cu von ciia don vi khic

Piu tu gop vén vao don vi khic dugc ghi nhin ban diu theo gia gdc. Sau ghi nhin ban diu, cic khoan déu fr nay
duoc xdc dinh theo gid gbe trir di du phong giam gia dau tw. Dy phong giam gid dau tu dwoc 1ap khi don vi nhén
déu tu phét sinh 16. Dy phong giam gid dau tu duge ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh trong nam.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu 14 s6 tién c6 thé thu hdi tir khdch hang hodic cac dbi twong khac. No phai thu dugc trinh bay theo gié trj

ghi s6 trir di cac khoan dy phong no phai thu kho doi.

Viéc phan loai cc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tic:

- Phdi thu khdich hing: Gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich 6 tinh chét
mua, ban.

- Phii thu khde: Gdm cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban.
Theo doi khodn phdi thu

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém bdo cdo, theo nguyén té va
theo timg d6i tugng. Tai thoi diém 14p bédo cdo tai chinh, khoan phai thu co thoi gian thu hdi con lai khong qua 12
thang hodic mot chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a phai thu ngén han, khoan phai thu c6 thoi gian thu hdi con lai
trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 13 khoan phéi thu dai han.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gi4 tri clia céc khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng c6 kha ning
thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Tng hodc giam sb du tai khoan du phong dugc ghi nhan vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (7iép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2024

4. Nguyén tic ké toan va khdu hao Tai sian ¢ dinh va BAt dong san dau tu
Tai sin cé dinh hitu hinh (TSCD HH)
TSCP HH duge phan 4nh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia TSCD HH 14 toan bd cac chi phi Cong ty phai bo ra dé c6 TSCP tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang thai sin sang sir dung. Viéc xdc dinh nguyén gia TSCD HH dbi véi timg loai phit hop véi Chudn muc ké toan
Viét Nam s6 03 vé tai san c6 dinh hitu hinh.

Caéc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dAu (chi phi nang cip, cai tao, duy tu, sira chifa,...) duoc ghi nhan véo chi
phi sin xudt kinh doanh trong ky. Trong truomg hop c6 thé chimg minh mét cich 1 rang ring céc khoan chi phi nay
lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duoc do viéc st dung TSCD HH vugt trén mic hoat dong tiéu
chuén di dugc danh gia ban ddu thi chi phi nay dugc vén hoa nhu mét khoan nguyén gia tang thém cia TSCD.

Khi TSCD HH dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duoc x6a s6 khoi Bang cén dbi ké toan
va bét ky cac khoan I4i 16 nao phat sinh do thanh 1y TSCP déu dioc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh.

TSCD HH dugc trich khéu hao theo phuong phap duong thing trong sudt thoi gian str dung wéc tinh nhur sau:

Nhém TSCD S6 nim
San thuong mai 50 ndm

Nguyén tic ké todn bit dpng sin din tw (BDSPT)

Bét dong san d4u tr bao gdm bit dong san ddu tu cho thué.

BDSDT duoc phan 4nh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lily ké.

Nguyén gia BDSDT la toan b céc chi phi (tién hodc twong dwong tién) ma Cong ty bé ra hoic gia tri hop ly ciia cac
khoan khéc dua ra trao d6i dé c6 dugc BDSDT tinh dén théi diém mua hodc xdy dyng hoan thanh BDSDT d6.

Cac chi phi lién quan dén BDSDT phét sinh sau ghi nhan ban ddu dugc ghi nhén 1a chi phi san xuit, kinh doanh
trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chén lam cho BDSPT tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhidu hon
mirc hoat déng dugc dénh gia ban diu thi dugc ghi ting nguyén gia BDSDT.

BDSPT duoc trich khdu hao theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi gian sir dung wéc tinh nhur sau:

Nhém BPSPT S6 niim
Nha cira, vat kién tric 25 nim
San thuong mai 50 nam

Céng ty khong trich khiu hao déi voi BDSDT ndm giit cho ting gia. Trudng hop co bing chiing chic chin cho thiy
BDSDT bi giam gid so vai gia tri thi trudng va khoan giam gia duoc xac dinh mét cach dang tin cdy, Cong ty thuc
hién danh gia giam nguyén gia BPSDT va ghi nhan khoan ton thét vao gia von hang bén trong nam.

Viée chuyén tir BDS chil s& hitu sir dung thanh BDSDT hotc tir BDSDT sang BDS chii s& hitu sir dung hay hang
tdn kho chi khi c¢6 sw thay dbi vé muc dich sir dung. Viéc chuyén ddi nhur vay khéng lam thay déi gia tri ghi s6 cia
tai san dugc chuyén dbi va khong lam thay déi nguyén gia ctia BPS trong viéc xac dinh gia tri hay dé 1ap Bdo cédo
tai chinh.

5.  Thug tai san
Tai san theo hop ddng thué hoat déng dugc hach todn vao bat déng san dau tur ciia Cong ty trén bang can dbi ké
toan. Cac chi phf phat sinh truc tiép trong qua trinh cho thué hoat dong dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh khi phat sinh.
Cic khoan tién cho thué theo hop df?mg cho thué hoat déng duoc hach todn vao béo cio Kkét qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phéap dudng thing trong sudt thai han cho thué ciia hop dong thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Nguyén tic ké toan thué

a) Thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhap hién hanh dugc xdc dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué sudt thué thu nhap doanh
nghiép trong ndm hién hanh (20%).

b) Cic logi thué khdc

Céc loai thué khac dwogc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao céo thué ctia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va céc quy dinh vé thué
ddi voi cac loai nghiép vu khac nhau co thé duoc giai thich theo nhiéu cich khac nhau, sé thué duge trinh bay trén
bao cdo tai chinh c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan thué.

Nguyén tic ké toan chi phi tra trude

Chi phi tra trudce la céc chi phi thuc té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh
ctia nhiéu ky ké toan.

Chi phi tra truée chii yéu bao gém gié tri cong cu, dung cu, chi phi sir dung phin mém, ndi that vin phong, ... va cac
chi phi khéc phat sinh trong qua trinh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty va duoc coi la c6 kha nidng dem lai loi ich
kinh té trong twong lai ctia Cong ty. Céc chi phi nay dugc phan b6 vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap duong thing, dua trén thoi gian sir dung hoiic thoi gian thu hdi chi phi udc tinh cila Céng ty.

Céc khoan chi phi tra trude duge theo ddi chi tiét theo ky han. Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh, khoan chi phi tra
trude ¢ thoi gian khéng qué 12 thang hodc mdt chu ky kinh doanh ké tir thoi didm tra trude duge phén loai 1a chi
phi tra truéc ngén han, khoan chi phi tra trudc c6 thoi gian trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh ké tir thoi
diém tra trude duoe ghi nhan 1a chi phi tra truée dai han.

Nguyén tic ké toan ng phii tra

Cac khoan ng phai tra duge trinh bay theo gia gbc. Viéc phén loai cac khoan phai tra Ia phai tra ngudi ban, phai tra

khac dirgc thuc hién theo nguyén tic:

- Phiii tri ngwdi ban: Gém cac khoan phai tra mang tinh chit thurong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vu, tai san.

- Phiii tri khdc: Gom céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cAp hang hoa dich vu.

Theo doi cdc khodn phdi tri

Céc khoan phai tra dugc theo di chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém bao cdo, theo nguyén té va
theo timg dbi tugng. Tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh, khoan phai tra c6 thai han tra ng con lai khong qua 12
thang hodic mot chu ky kinh doanh dugc phén loai 12 phai tra ngin han, khoan phai tra c6 thoi gian tra ng con lai
trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén la khoan phai tra dai han.

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhan khong thip hon gié tri phai thanh todn.

Nguyén téic ghi nhan von chii s hitu
Vén gaop ciia chii s¢ hitu
Vén gép ciia chii s hitu: Phan anh sb thuc té da dAu tu cia céc ¢ dong.

Vén gop cua cac cb dong duoc ghi theo gia thuc t& phat hanh cb phiéu, nhung dugc phéan 4nh chi tiét theo hai chi
tiéu: von g6p cia chi s& hitu va thang dw vén cb phén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
Cho néim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nim 2024

10.

11.

12.

Cd phiéu phé théng

C6 phiéu phd théng duge ghi nhén theo ménh gia. Khoan tién thu dugc tir viéc phat hanh cé phiéu virgt qua ménh
gia dugc ghi nhan 14 thing du vén cé phan. Cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cb phiéu, trir cac anh
hwéng thué, duge ghi giam vao thing du vén cd phan.

Loi nhugn chiwa phin phéi

Loi nhuan chua phén phdi phan anh két qua kinh doanh (l3i, 15) sau thué TNDN va tinh hinh phan chia lgi nhuén
hozc xir 1y 16 ciia Céng ty. Loi nhuén chua phan phéi duoc theo doi chi tiét theo két qua hoat déng kinh doanh cia
tng ndm tai chinh (ndm trudc, nam nay), déng thoi theo doi chi tiét theo timg noi dung phén chia lgi nhuén (trich
1ap céc qu, bd sung Vén déu tu cia chi so hitu, chia ¢ tic, loi nhuan cho cac ¢b dong, cho cac nha diu tu).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhdn doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo ty 16 hoan thanh cia
giao dich tai ngay két thic nim tai chinh. Ty 1 hoan thanh giao dich dugc danh gia dua trén khao sat cac cong viée
da dugc thuc hién. Doanh thu khéng duoc ghi nhan néu nhu ¢6 nhiing yéu té khong chic chin trong yéu lién quan
t6i kha nang thu hdi cac khoan phai thu.

Néu khong thé x4c dinh duoc két qua hop déng mét cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhén & mirc c6 thé
thu hdi dugc ciia cic chi phi da dugc ghi nhan.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh gém: Lai tién giri, c6 tic va loi nhuan dugc chia, va Ii tir hoat dong thanh Iy cac
khoan déu tur tai chinh.

Lai tién giri: Pugc ghi nhan trén co s thdi gian va 1ai suét thuc té timg ky, trir khi kha néing thu hdi tidn I3i khéng
chéc chin.

C6 tirc va lgi nhugn dwoc chia: Pugc ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhén cd tire hodc duge quyén nhéan loi
nhun tir viéc gép vén. Riéng cb tire nhén bing ¢d phiu khéng ghi nhan vao thu nhap ma chi theo doi sé luong ting
thém.

Thu nhdp tir thanh Iy cdc khoan ddu tie tai chinh: duge ghi nhin khi phan 16 rui ro va loi ich gén lién vai quyén s
hitu khoan dau tu dugc chuyén giao cho ngudi mua. Phén 1on rai ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu chi duoc
chuyén giao cho nguoi mua khi hoan thanh giao dich mua ban (d6i véi chiing khoan d4 niém yét) hodc hoan thanh
hop déng chuyén nhugng tai san (dbi véi chimg khoan chua niém yét). Thu nhép nay dugc x4c dinh 12 phin chénh
léch gira gia ban va gia vbn khoan dau tur,

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng
thiing dwa véo thoi han ctia hop ddng thué.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban
Gia von hang ban dugc ghi nhan theo nguyén tic phi hop véi doanh thu.

Cong ty khong phét sinh céc khoan ghi giam gia von hang bén trong nam.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gbm: Du phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh, chi phi tai chinh khéc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2024

13. Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép: 1A cic chi phi quan 1y chung, gdm chi phi luong nhan vién bé phin quan ly doanh
nghiép (tién luong, tién cong, cic khoan phu cdp,...); bao hiém xi héi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém
thit nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao dong, khiu hao TSCP ding
cho quan ly doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai; khoan lap du phong tién luong; dich vu mua ngoai (dién,
nudc, dién thoai, fax,...); chi phi bﬁng tién khéc (tiép khéch, hdi nghi khich hang,..).

Cong ty khong phat sinh cdc khoan ghi gidm chi phi quan Iy doanh nghiép trong nam.

14. Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hodc c6 anh huéng déng ké dbi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem 13 bén lién quan néu ciing chiu su
kiém soat chung hay chiu anh hwéng dang ké chung.
Trong vigc xem xét mbi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duoc chit trong nhiéu hon hinh
thire phap ly.

Giao dich va sé dur véi céc bén co lién quan trong nim dugc trinh bay & Thuyét minh s6 VII.2.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1.  Tién va cac khoén twong duwong tién

S6 cudi nam S6 dAu niam
Tién mit 30.388.576 12.421.932
Tién giri ngén hang 3.427.106.999 1.284.126.624
Cong 3.457.495.575 1.296.548.556
Céc khoan tuong duong tién - 1.500.000.000
Cong tién va cac khoan twong dwong tién 3.457.495.575 2.796.548.556
2. Cac khoan diu tu tai chinh
2.1 Chirng khodn kinh doanh
$6 cudi nim S6 ddu nim

Gia goc Du phong Giadtrihoply  Gid goc Duwphong  Gis tri hop Iy

Cb phiéu niém yét

VHM (2.500 CP) 127.400.000  (27.400.000) 100.000.000 89.350.000 (24.550.000) 64.800.000
HPG (1.430 CP) 43.450.000 (5.340.500) 38.109.500 43.450.000 (7.115.000) 36.335.000
SSI(1.200 CP) 41.800.000 (10.540.000) 31.260.000 41.800.000 (9.000.000) 32.800.000
GEX (1.000 CP) 35.900.000  (16.800.000) 19.100.000 35.900.000 (12.300.000) 23.600.000
[JC (1.160 CP) 28.300.000  (12.234.000) 16.066.000 28.300.000 (12.118.000) 16.182.000
SAM (8.140 CP) 84.350.000  (23.300.000) 61.050.000 84.350.000 (30.951.600) 53.398.400
NLG - - - 81.675.000 (8.375.000) 73.300.000
HDC (898 CP) 37.150.000  (14.655.100) 22.494.900 37.150.000 (11.650.350) 25.499.650
VBC (2.800 CP) 75.780.000  (19.780.000) 56.000.000 73.950.000 (14.550.000) 59.400.000
VNM (200 CP) 12.680.000 - 12.680.000 - - -
VRE (1.300 CP) 23.276.667 (981.667) 22.295.000 - - =
Chirng chi quy

FUCVREIT (400 CP) 3.850.000 (1.582.000) 2.268.000 3.850.000 (954.000) 2.896.000
Cing 513.936.667 (132.613.267)  381.323.400  519.775.000  (131.563.950)  388.211.050




Cong ty Cb phan
SKK Chain &
Franchise

Cong ty Co phin
Devoted Hermes
Solutions

Cong

2.2 Piu tievao don vi khic

CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2024

S6 cudi nam

S0 diu nim

B09-DN

Gi4 gbe

Du phong

Gia tri hop ly

Gi4 goc

Gid tri hop ly

4.112.686.000

3.000.000.000

4.112.686.000

3.000.000.000

7.180.000.000

- 7.180.000.000

7.112.686.000

7.112.686.000

7.180.000.000

- 7.180.000.000

Théng tin sir dung dé dénh gia gi4 tri hop ly ctia khoan dau tu 1a Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2024 cta Céng ty Cb phan SKK Chain & Franchise va Cong ty Cé phén Devoted Hermes Solutions chua

duoc kiém toan.

Chi tiét tj I8 vén ndm gii va quyén bidu quyét ¢ tirng Céng ty nhi sau:

Céng ty Cb phan
SKK Chain &
Franchise

Cong ty Cé phén
Devoted Hermes
Solutions

A A -
S0 dau nim

Vén gop Tylgndm  Tyl¢ quyén  Vén gop Ty 1§ quyén
ciia CSH giii biéu quyét  ciia CSH biéu quyét
60.000.000.000 7.17% 7.17% 60.000.000.000 12,17% 12,17%
32.000.000.000 9.38% 9,38% - 0,00% 0,00%

Tra truéc cho ngudi bdn ngin han

Tri triwede cho ngiwdi bdn Ia bén thir ba
Céng ty C6 phan Chimg khoan FPT
Céng ty C6 phin Quén Iy van hanh & Khai thac Bit déng

san Geleximco

Vian phong Luét s Thuén Luét Sai Gon
Téng Cong ty Cb phan Buu chinh Viettel
Tri triwde cho nguwoi bdn i bén lién quan

Cong

Chi phi tra truée

Chi phi tra trwée ngin han

Phi sir dung phdn mém

Chi phi tri trude dai han

Céc khoan khéc

§0 cudi ndm

A A -
S0 dau ndm

11.032.018 116.786.517
s 66.000.000
10.786.517 10.786.517
- 40.000.000

245.501 -
11.032.018 116.786.517

A A ~
S0 cudi ndm

S0 dau nam

4.838.306
4.838.306

3.840.000
3.840.000

14.929.709
14.929.709

2.400.000
2.400.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

5. Ting, giam tai san cb dinh hitu hinh
Nha ciia, Phwong tién vin tii, Cong

Nguyén gii
So6 dau ndm
Mua sdm méi

Giam trong nam

vt kién tric

truyén dén

2.500.000.000

2.500.000.000

s

S6 cudi nam 2.500.000.000 - 2.500.000.000
Hao mon liy ké

S6 diu nam 150.000.012 2 150.000.012
Khau hao trong nam 50.000.004 - 50.000.004
Giam trong nam - - -
S6 cudi nim 200.000.016 & 200.000.016
Gia tri con lai

S6 diu nam 2.349.999.988 " 2.349.999.988
S6 cudi nim 2.299.999.984 - 2.299.999.984

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh ctia cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 da khéu hao hét nhung vin con sir
dung la 0 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 0 ddng).

Gid trj con lai ciia tai san c¢6 dinh hitu hinh ctia céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024 da dugc ding lam tai san thé
chip cho cic khoan vay 1a 0 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1 0 dbng).

Tai san ¢b dinh hitu hinh cia Cong ty thude nha cira vét kién tric 12 San thuong mai dich vu A2-6-02 khu dé thi An
Binh City véi nguyén gia 2.500.000.000 ddng trong nam dang cho thué mot phin véi don gia thué 8.000.000
dbng/thdng, tai ngay 31/12/2024 Cong ty khong con cho thué tai san noi trén.

6.  Ting, giam bét dong san diu tw

Bdt dpng san diu tw cho thué

Nha va quyén sir Tong cong
dung dét

Nguyén gia
S6 diu nam 8.536.767.000 8.536.767.000
S6 cubi naim 8.536.767.000 8.536.767.000
Hao mon luy ké
S6 dau nim 1.087.137.851 1.087.137.851
Khau hao trong nam 261.470.688 261.470.688
S6 cudi nim 1.348.608.539 1.348.608.539
Gi4 tri con lai
S6 ddu nim 7.449.629.149 7.449.629.149
S6 cudi nim 7.188.158.461 7.188.158.461

Gi4 trj con lai clia bat dong san dau tu ding dé thé chip, cdm cb, dam bao khoan vay tai ngay 31 thang 12 nam 2024
14 0 dbng (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 0 déng).

Nguyén gia ctia bat dong san dau tw da khau hao hét nhung vAn con cho thué hodc giir cho ting gia tai ngay 31
thang 12 nim 2024 1a 0 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 0 dong).

Bét ddng san dau tur cho thué Ia San thwong mai dich vu A2-6-01 khu d6 thi An Binh City duoc ding cho thué. Pon
gia thué tir 01/01/2022 14 20.000.000 ddng/thang, chi phi sira chita do bén thué chiu. Chi phi ciia bén cho thué bao
gbm chi phi khiu hao, phi dich vu, tién dién, nuéc hing thang theo thuc té phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

10.
10.1

10.2

B09-DN

Bét dong san dau tir cho thué 1a cin chung cu duge ding cho thué voi don gia thué 26.000.000 dong/thang. Chi phi

ctia bén cho thué gdm chi phi khau hao.

Gia trj hop 1y ctia Bat dong san ddu tu: Tai ngay 31/12/2024 Cong ty chua thé tim dugc gia tri giao dich twong déng

voi bat dong san do cong ty dang ndm gitt nén chua thé xac dinh gia tri hop ly ciia bt déng san dau tur,

Thué va cic khodn phéi np Nha nude

Thué phai ndp

Thué GTGT hang ban ndi dja
Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhan

Céc loai thué khac

Cong

Thué phai thu

Thué thu nhap doanh nghiép
Cong

Phai trd ngudi lao dong
Luong thang 12

Lwong thang 13
Cong

Doanh thu chua thwe hi¢n ngén han

S0 ddu nam

S6 phai nop

S6 da nop trong

A A -
S0 cudi nim

trong nam nam
160.306.837 84.810.866 243.357.550 1.760.153
- 44.021.464 7.361.542 36.659.922
1.598.182 8.791.000 10.389.182 =
- 3.033.780 3.033.780 =
161.905.019 140.657.110 264.142.054 38.420.075

Sé diu nam

B trir s6 phai

S6 da ndp trong

S0 cudi ndm

ndp trong nim nim
33.000.000 33.000.000 - -
33.000.000 33.000.000 - -

Doanh thu nhén truéc tir cho thué bat dong san dau tu

Cong

Phéi tra khae
Phi tri ngin han khdc

Nhén dit coc
Cb tire, loi nhudn phai tra
Cong

Phdi tra dai han khdic

Nhén dat coc

Cong

A Ka g
S0 cudi nam

S0 dau nam

35.777.500 41.759.000
24.350.000 41.567.500
60.127.500 83.326.500

S6 cudi naim

S6 ddu nim

71.290.323 52.000.000
71.290.323 52.000.000
S6 cudi nam S6 ddu nim
26.000.000 -
31.160.000 -
57.160.000 -

S0 cudi ndm

S6 diu nim

26.000.000

26.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

11.
a.

VL

Vén chii s& hiiu
Bing doi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu
Vén ddu tu ciia chi
s6 hiiu

Loi nhufn sau thué
chwa phéin phéi

B09-DN

Cong

S6 diu nim trude 20.000.000.000

(1.617.693.765)

18.382.306.235

Loi nhuén trong nim trudc 5 1.625.967.215 1.625.967.215
S6 du cudi nim truée/dau nim nay 20.000.000.000 8.273.450 20.008.273.450
Lgi nhuén trong ndm nay - 624.102.396 624.102.396
Chia c0 tirc trong ndm nay (¥) - (400.000.000) (400.000.000)
S6 dw cudi nim nay 20.000.000.000 232.375.846 20.232.375.846

(*) Céng ty tam (mg cd tirc nam 2024 véi ty 1é 2%/cd phan (twong wng 200 d/cd phén) theo Nghi quyét cia Hoi
ddng quan tri s6 27/NQ-HPQT/CFM ngay 08/08/2024, va can cir theo ké hoach nim 2024 dwoc thong qua tai Nghi

quyét Dai hoi ddng c6 déng thudng nién nam 2024 s6 15/NQ-DHDCBD/CFM ngay 05/05/2024.

Cidc giao dich vé von vdi edc chii s¢ hitu

Vén déu tu cia chi s& hitu
+Vén gép dau nam

+ Vén gép tang trong nim
+ Vén gép giam trong nam

+ Vén gop cudi nim

Cb tie, loi nhusn da chia

Co phiéu

Nam nay Nam trude
20.000.000.000 20.000.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000

400.000.000 -

A As -
S0 cudi ndm

S6 dau nam

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh

S6 luong cb phiéu da phat hanh/ban ra céng ching
- Cé phiéu phé théng

S6 luong cb phiéu duge mua lai

= C3 phiéu phé théng

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

2.000.000
2.000.000
2.000.000

2.000.000
2.000.000

2.000.000
2.000.000
2.000.000

2.000.000
2.000.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

Doanh thu b4n hang va cung cip dich vy

Nim nay Nim truéde
Doanh thu dich vu tr vn déo tao 650.000.000 2.327.961.852
Doanh thu cho thué BBSBT 713.075.542 637.614.725
Cong 1.363.075.542 2.965.576.577
Trong do Nam nay Niam truée
Doanh thu cung cép dich vu cho bén thir ba 1.025.257.360 2.629.576.577
Doanh thu cung cép dich vu cho bén lién quan 337.818.182 336.000.000

(chi tiét tai thuyét minh sé VIL.2)

Cong

1.363.075.542

2.965.576.577
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

2.

e K A .-
Gia von hang ban

Gi4 vén ctia dich vu tur vén dao tao
Gié von hoat déng cho thué BDSDT
Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh

Li tién g, tién cho vay

L3i ban chirng khoan kinh doanh

Lai thanh ly cac khoan ddu tw vao don vi khac
C tire, loi nhuén duoce chia

Cong

Chi phi tai chinh

Li tién vay

(Hoan nhdp)/Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh
Chi phi tai chinh khéac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi d6 dung vin phong
Chi phi kh4u hao TSCD
Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Thu nhip khac

Thanh ly, nhugng ban TSCH
Cong

Chi phi sén xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhén céng

Chi phi c¢éng cu, dung cu
Chi phi kh4u hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién
Cong

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh
Cong

B09-DN

Niam nay Nam truéc
147.595.000 1.076.114.546
445.909.376 417.894.670
593.504.376 1.494.009.216

Nim nay Nam trude

11.707.986 12.540.564

7.276.667 1.300.000
463.686.000 617.336.000
248.476.000 166.400.000
731.146.653 797.576.564

Nim nay Nam trude

- 30.891.626

1.049.317 (60.660.150)

1.121.453 488.567

2.170.770 (29.279.957)

Nim nay Nim truée
483.409.750 483.439.500

- 3.759.196
37.500.000 242.902.216

3.033.780 3.064.393
235.264.672 311.867.387

1.851.351 8.999.000
761.059.553 1.054.031.692

Nim nay Nim trudec

- 388.098.452
- 388.098.452

Nim nay Nim trude

591.004.750 718.289.500

- 39.057.315
311.470.692 486.627.794
353.700.313 1.292.002.906
08.388.174 12.063.393

1.354.563.929

2.548.040.908

Nam nay

Nam trude

77.021.464

77.021.464

ih
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

B09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nam 2024

VIIL

Thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xdc dinh dua trén thu nhép chiu thué ca nim hién tai. Thu
nhap chiju thué cta Céng ty khac véi thu nhip dugc bo cdo trong Béo céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu
nhép chiju thué khong bao gdm cac khoan muyc thu nhap chiu thué hay chi phi duoc khiu trir cho muc dich tinh thué
trong céc nim khac va ciing khéng bao gdm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khong dugc khdu trir cho muc
dich tinh thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra ciia Céng ty diroc tinh theo thué sudt da ban hanh dén

ngay két thic ky ké toan nam.

Dudi déy 14 bang chi tiét chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh trong nim cia Céng ty:

Nim nay Niam trude
Loi nhuén/(16) thuin truée thué 701.123.860 1.625.967.215
Cic didu chinh ting/(gidzm) loi nhuin/(18) theo ké toan (210.612.364) (159.876.573)
Cac khoan diéu chinh tang 37.863.636 6.523.427
Chi phi khéng hop Iy, hop 1é 37.863.636 6.523.427
Céc khoan diéu chinh gidam (248.476.000) (166.400.000)
Doanh thu khéng chiu thué TNDN (248.476.000) (166.400.000)
Loi nhu#n/(18) diéu chinh truéc thué chua triv 16 nim 490.511.496 1.466.090.642

trude

L& nam trude chuyén sang (105.404.177) (1.466.090.642)
Thu nhép chiu thué wéc tinh nam hién hanh 385.107.319 -
Thué suat 20% 20%
Thué TNDN phai tra wée tinh nim hién hanh 77.021.464 -

Lai co bin trén cb phiéu
Lii co ban trén cb phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhuan hoc 18 sau thué phin bé cho ¢b déng sé hitu ¢ phiéu
phd théng ctia Céng ty cho sb lhrgng binh quan gia quyén ctia sb c6 phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Cong ty sir dung cac théng tin sau dé tinh I3i co ban trén ¢ phiéu:

Nam nay Nim truée
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 624.102.396 1.625.967.215
Cac khoan didu chinh ting, giam lgi nhudn ké todn dé xac dinh loi nhuin - -
phén bo cho co dong sé hitu ¢o phiéu pho théng
Loi nhudn phan bé cho cb déng s& hitu ¢6 phin phd théng ciia Cong ty 624.102.396  1.625.967.215
S6 trich quy khen thudng phiic lgi trong ndim - -
Cd phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong nam (*) 2.000.000 2.000.000
Lii co biin trén ¢d phiéu 312 813
(*) C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nim dugc xac dinh nhur sau:

Niam nay Nim truée
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan ddu nim 2.000.000 2.000.000
86 lugng cb phiéu phat hanh thém lru hanh binh quén trong nam - -
Trir: S Iugng ¢ phiéu quy mua lai binh quan trong nim - -

2.000.000 2.000.000

Cb phiéu phd théng luu hanh binh quan trong nim

NHUNG THONG TIN KHAC
Cic sy kién phét sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Ban Giam dbc Cong ty khéng dinh ring, theo nhén dinh ctia Ban Giam dbc, trén cac khia canh trong yéu, khong cé
str kién bét thudng nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cuia
Cong ty cén thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
niam 2024.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

2. Giao dich véi cde bén lién quan

2.1 Danh sdach bén lién quan

Danh sach céc bén lién quan cé giao dich va sb du chii yéu trong nam:

Bén lién quan

A a
Moi quan hé

B09-DN

Ong Nguyén Quédc Trung

Chu tich HDQT

Ba Tran Thiy Linh Thanh vién HDQT
Ong Vii Thanh Hing Thanh vién HDQT
Ong Trén Khénh Thién Thanh vién BKS (dén ngay 05/05/2024)
Ba Phing Thi Mai Anh Thanh vién BKS (dén ngay 05/05/2024)

Thanh vién HDQT (tir ngay 05/05/2024)

Ong Ngb Viét Hung
Trudng Ban Kiém soét (dén ngay 05/05/2024)

Ba Nguyén Thi Nham Gidm déc

Ba Luong Thi Nhj Ha Ké toan trudng

Céng ty C6 phan Alchemist Investment Holdings ~ Cong ty me

Cong ty C6 phin CFM Lounge Viét Nam Ciing Chu tich HDQT

2.2 Giao dich voi bén lién quan
a. Thu nhdp ciia thanh vién qudn Iy chii chét

Cac khoan thu nhap Gia trj giao dich

Ho va tén bén lién quan

Nam nay Nim trude
Ba Nguyén Thj Nham Luong, thudng, phu czip 201.500.000 171.500.000
Ba Luong Thi Nhi Ha Luong, thuéng, phu cip 56.760.000 61.490.000

b. Giao dich voi bén lién quan
Trong nam, Cong ty c6 cac giao dich chii yéu véi cac bén lién quan nhu sau:
Gi4 tri giao dich

Bén lién quan Ngi dung giao djch

Nam nay Nam truée
Cong ty C6 phian CFM Lounge Cung cép dich vu 240.000.000 240.000.000
Viét Nam
Cong ty Cd phin Alchemist Cung cép dich vu 97.818.182 96.000.000
Investment Holdings
Cong 337.818.182 336.000.000

3.  Thdng tin so sanh
S6 liéu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic vao 31/12/2023 di duoc kiém toan bai

Céng ty TNHH Kiém toan BDO.

Ha Ngi, ngay 14 thdang 03 nam 2025

Ngudi ldp biéu K& toan truéng

v

Nguyén Hong Minh

Lwong Thi Nhi Ha
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