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Số: 05/CBTT-XDH 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập- Tự do- Hạnh phúc 

 

Hà Nội, ngày 31 tháng 03 năm 2025 

 

CÔNG BỐ THÔNG TIN ĐỊNH KỲ BÁO CÁO TÀI CHÍNH 

 

Kính gửi: Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội 

 

Thực hiện quy định tại khoản 3, khoản 4 Điều 14 Thông tư số 96/2020/TT-BTC ngày 

16/11/2020 của Bộ Tài chính hướng dẫn công bố thông tin trên thị trường chứng khoán, Công 

ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội thực hiện công bố thông tin báo cáo tài chính 

(BCTC) năm 2024 với Sở Giao dịch chứng khoán Hà Nội như sau: 

1. Tên tổ chức: Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội 

- Mã chứng khoán: XDH 

- Địa chỉ: 292 ngõ Văn Chương - Phố Khâm Thiên - Phường Khâm Thiên - Quận Đống 

Đa - Thành phố Hà Nội 

- Điện thoại: 024.38513867  Fax: 024.38511715 

- Email: info@hcci.com.vn 

- Website: http://hcci.com.vn 

 

2. Nội dung thông tin công bố: 

- BCTC năm 2024 

BCTC riêng (TCNY không có công ty con và đơn vị kế toán cấp trên có đơn vị 

trực thuộc); 

BCTC hợp nhất (TCNY có công ty con); 

BCTC tổng hợp (TCNY có đơn vị kế toán trực thuộc tổ chức bộ máy kế toán 

riêng); 

- Các trường hợp thuộc diện phải giải trình nguyên nhân: 

+  Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp tại báo cáo kết quả kinh doanh của kỳ báo 

cáo có thay đổi từ 10% trở lên so với báo cáo cùng kỳ năm trước? 

Có        Không 

Văn bản giải trình trong trường hợp tích có: 

Có        Không 

Digitally signed by CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ 
XÂY DỰNG DÂN DỤNG HÀ NỘI
DN: C=VN, S=HÀ NỘI, L=Quận Đống Đa, CN=
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG DÂN 
DỤNG HÀ NỘI, OID.0.9.2342.19200300.100.1.1=
MST:0100105380
Reason: I am the author of this document
Location: 
Date: 2025.03.31 15:40:03+07'00'
Foxit PDF Reader Version: 2024.4.0

CÔNG TY CỔ 
PHẦN ĐẦU TƯ 

XÂY DỰNG DÂN 
DỤNG HÀ NỘI

mailto:info@hcci.com.vn
http://hcci.com.vn/


+ Lợi nhuận sau thuế trong kỳ báo cáo có bị lỗ, chuyển lãi ở báo cáo cùng kỳ năm trước 

sang lỗ ở kỳ này hoặc ngược lại? 

Có        Không 

Văn bản giải trình trong trường hợp tích có: 

Có        Không 

Thông tin này đã được công bố trên trang thông tin điện tử của Công ty vào ngày 

31/03/2025 tại đường dẫn http://hcci.com.vn/thong-tin-tai-chinh.html  

 Chúng tôi xin cam kết các thông tin công bố trên đây là đúng sự thật và hoàn toàn chịu 

trách nhiệm trước pháp luật về nội dung các thông tin công bố. 

 

Tài liệu đính kèm: 

- BCTC năm 2024 

- Văn bản giải trình 
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cONc rv cO pnAN oAu rUxAy DtrNG oAN DUNG HA Nor

nAo cAo r.rr cniNH oA DrIoc xrnnn roAx

Cho nim tii chinh t<6t ttrtc ngiry 31t12t2024
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cONG ry c0 rHAN oAu rUxAv DUNc nAN nyNc HA Ner
Dia chi: SOZSZ ngd Vin Chuong - KIam Thi6n - D6ng Da - HdNOi

MUC LUC

NQI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

eAo cAo KIEM ToAN oOC rAp

BANG CAN DOI TE TOAN

,}

sAo cAo KEr euA HoAr DONG KrNH DoANH

sAo cAo Lt.ru cHr.rrEN rGN rP

BAN THUTET MINH gAo CAO TAI CHINH
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cONG ry cO rHAN DAU rU xAy DUNc DAN DtrNG uA NgI
Eia chi: SA ZgZ ng6 Vin Chuong - KhAm Thi6n - Di5ng Da - Hn NOi

rAo cAo cuA BAN cr,ttvt o6c
d{nh kdm Bdo cdo tdi chinh

cho ndm tdi chinh kiit thric ngdy 3I/12/2024

BAo CAO CUA BAN GIAM D6C 
i

Chung t6i, c6c thanh vi€n Ban Gi6m di5c C6ng ty C6 phan Diu tu Xdy dpg D6n d\mg He NOi (gqi tnt le

"COng ty").tinh bdy B6o c6o ndy cring v6i 86o c6o tai chinh cua C6ng ty d6'dugc ki6m to6n cho nim tai

clrinh kiSt thric ngiy 3l/1212024.

HQi dbng quin tri vi Ban Gi6m tl6c

C6c thanh viOn cria HQi d6ng quan d vi Ban Gi6m d5c diOu hnnh COng ty cho ndm tai chinh k6t thirc ngdy

3l/l2l2o24vi tt6n ngiy lfp 86o c6o niy, gdm:

HQi iting qudn tri

Ong D6 TiiSn Lqi
Ong Phuong Kim Thio

Ong Tran Hdng Tim

Ong Nguy6n Dinh Long

Ong Doin Tri.nh Linh

Ban Gilrtm d6c

Ong Phpm Ti6n DiQp

Ong Tran Quang Khu€

Ong Nguy6n Binh Nam

Trfch nhiQm cfra Ban Gi6m tl6c

Ban Gi6m d5c C6ng ty c6 t6ch nhiQm lfp B5o c5o tAi chinh phdn 6nh mQt c6ch trung tfurc vi hqp ry tinh
hinh tai chinh cflng nhu krit qui ho4t dQng kinh doanh vi tinh hinh lrru chuy6n ti6n tQ cria C6ng ty trong

nim, phri hgp vcri chuin muc k6 toiin, chti dQ kti toin doanh nghiQp Viet Nam vi c6c quy dinh ph6p lf c6

li€n quan diSn viQc lfp vi tinh bny B6o c6o tai chinh. Trong viQc lflp 86o c6o tai chinh niy, Ban Gi6m dtic). ,.
ougc yeu cau pnar:

- Lua chgn c6c chinh s6ch kii toan phir hqp vi 6p dgng c6c chinh sich tt6 mQt c6ch nh6t qurln;

- Dua ra cbcphan tloan vd u6c tinh mQt c6ch hqp lf vd thfn trqng;

- N€u 16 c6c Chu6n mgc k6 to6n dang 6p dung c6 ttugc tuan thtr hay khdng, c6 nhirng 6p dUng sai lQch

trgng yt5u cin dugc c6ng bi5 vd gi6i frinh trong 86o c6o tdi chinh ndy hay kh6ng;

- LAp b6o c6o tai chinh tr6n co sd ho4t tlQng li€n tUc tni truong hgp kh6ng th6 cho rdng COng ty sE ti6p tgc

hopt itQng kinh doanh; vi
- fni6t kii vd thrrc hi€n h0 th5ng ki,3m so6t nQi b0 mQt c6ch hfru hiQu cho mpc ttich lap vi finh biy b6o

c5o tdi chinh hqp li nhim h4n chiS rui ro vi gian lqn.

Ban Gi6m tt6c C6ng ty chiu fi6ch nhiQm tl6m b6o rang s6 t<6 toan duqc ghi ch6p mQt c6ch phrl hqp d5 phan

6nh mQt c6ch hqp li tinh hinh tai chinh cria C6ng ty t4ib5rtky thdi di6m ndo vi ddm b6o rnng B6o c6o tai

chinh tu6n thri chuin muc k6 to6n, ch6 d0 k6 toan doanh nghigp ViQt Nam vi c6c quy dinh phip $ c6 1i6n

quan tttin viQc lfp vi frinh biy b6o c6o tai chinh. Ban Gi6m dOc cflng shiu tr6ch nhiQm ddm bdo an todn cho

tai sdn cira COng ty vd vi vfly thuc hi-On c6c biQn ph6p thich hqp d6 ngln chin vd phdt hiQn c6c hanh vi gian

10n vd sai ph4m kh6c.

Cht tich

uy vlen

Uy vi6n

uy vlen

Uy vi6n

Gi6m di5c

Ph6 GiAm tt6c

Ph6 Girim di5c
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cONc ry cO rHAN DAu rrI xAy DLING nAN nlrNc uA Ngr nAo cAo c0a sAN cr,iu o6c
Dia chi: S6 ZgZ ng6 Vin Chuong - Kham Thi6n - D6ng Da - Hn NOi itinh.kim Bdo cdo tdi chinh

cho ndm tdi chinh kdt thic ngdy 3l/12/2024

nAo cAo c0.L sAN GrAM o6c
(tiiip theo)

,}

Ban Gi6m d5c x6c nhfln reng C6ng ty de tuan thri c6c y6u ciu n6u fi6n trong vipc lfp B6o c5o tii chinh.

Thay mfit vd ttqi di€n cho Ban Gidm itdc,

cONG Ty cO psAN oAu rtlxAy Dulyc DAN DUNG rrA Ner

Gidm tl6c
HA N|| ngdy 25 thdng 3 ndm 2025
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cONG w TNHH rcirrlt toAtt vA oirut oA vtEt NAM
a^

THANH vrEN Doc l.Ap xAtte rciru roAru l.rA GtoBAt
Cnry6n ngdnh fidm to6n, Dinh gi6, Tu vdn tdi chinh, k6 to6n, thud

sa:2103 0L -2sIBC-TCA/AE

Hd Nqi, ngdyZl thang 3 ndm 2025

sAo cAo KIEM roAN Doc LAP

t -^l(Inn gm: Lac co oong

U6i aiing quin tri vi Ban Gi6m tl6c

Cdng ty C6 ptrin Dflu tu Xiy dr;ng Dfln dgng Hn NOi

Chtng t6i cl6 ki6m to6n B6o c6o tdi chinh kdm theo cira C6ng ty C6 phin EAu tu Xiy dmg DAn dung

He Ngi (gqi tit ld "C6ng ty"), duqc lQp ngdy 25 thang 3 ndm 2025, ti trang 06 tldn trang 32, bao g6m:

Bing c6n aOi te to6n t4i ngity 3lll2l2024,Bin c6o k6t qui ho4t dQng kinh doanh, B5o c6o luu chuy6n

ti6n tE cho ndm tdi chinh k6t thric cing ngiy vd Bin Thuyiit minh brlo c6o tdi chinh.

Trich nhiQm cfra Ban Gi6m tliic

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm v6 vi6c lap vd trinh bdy trung thlrc vd hgp lf 86o c6o tdi chinh

cira C6ng ty theo chu6n muc k6 toiin, ch6 <10 k6 to6n doanh nghiQp Vigt Nam vdL c6c quy dinh ph5p lj' c6

li6n quan d6n viQc l4p vd trinh bdy 86o ciio tdi chinh vd chiu tr6ch nhiQm rC tiiim so6t ndi b6 md Ban

Girim d6c x6c clinh lir cin thi6t de dim bio cho viQc lip vd trinh bdy b6o crio tii chinh khdng c6 sai s6t
i,.

trong yeu do gian I4n ho{c nhdm ldn.

Trich nhiQm cia Ki6m todn vi6n

Tr6ch nhi€m cria chring tdi ld dua ra y kitin vA bao crio tdi chinh dga tr6n k6t qui ctra cu$c ki6m to5n.

Chtng tdi <15 titfn hdnh ki€m to6n theo ciic chuAn mgc ki6m todn ViQt Nam. Cric chuAn mlrc ndy y6u cAu

chring t6i tuan thir chuAn muc vir c6c quy dinh vC tlgo duc ngh6 nghi0p, lap ki5 hoach vi thuc hi€n cuQc

ki6m to6n ae Aat dugc sg dim bio hqp ly v6 viQc li6u b5o c6o tdi chinh cria C6ng ty c6 cdn sai s6t trgng
y6u hay kh6ng.

C6ng viQc ki6m toan bao g6m thgc hi€n c6c thri tuc nhim thu thfp cric bing chimg ki6m torin vd cric sii

liQu vd thuytSt minh tr6n b6o c6o tdi chinh. C6c thtr tuc ki6m to6n dugc lga chgn dua trdn x6t doiln cta
ki,5m to6n vi6n, bao gdm d6nh giri rui ro c6 sai s6t trong y6u trong 86o c6o tdi chinh do gian l4n ho{c
nh0m 6n. Khi thyc hiQn d6nh gi6 cilc rui ro ndy, kit5m to6n vi6n dZ xem xdt ki6m so6t nQi b0 cria C6ng

ty 1i6n quan d6n viQc 16p vd trinh bdy b6o c6o tai chinh trung thgc, hqp lj'nhim thiiSt k6 c6c thri tuc kii5m

to6n phi hqp voi tinh hinh thuc t6, tuy nhi6n khdng nhim mgc <tich <tua ra j'kii5n vC trigu qu6 cria ki6m
so6t n6i b6 cria C6ng ty. C6ng viQc ki6m to6n cf,ng bao g6m d6nh gi6 tinh thich hqp cira c6c chinh s6ch

kti toan dugc 6p dgng vd tinh hqrp ly cria c6c u6c tinh k6 to6n cria Ban Gi6m d6c cf,ng nhu drinh gi5 viQc

trinh bdy t6ng th6 b6o c6o tdi chinh.

Chring t6i tin tumrg ring c6c blng chung ki6m to6n md chring tdi de thu thAp clugc li dAy dn vd thich
hqp lim co sd cho j, kien kiiSm to6n cria chring tdi.

Tru si chinh: Tdng 11 tda nhir S6ng Da - Sd 165 Dudng Cdu Gidy - Quin CCu Gidy - TP. Hi N6i - Oien thoai: (+84) 24 62 670 49'l/492493 - Website: www.vae.com.vn
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VP Hi Ngi: Sd 12'l Phd 8/3, Phudng Qui,nh Mai

Qu6n Hai Be Tnhg, TP Ha Noi

Di6n thoai: (+84) 901 711 999

VP TP HCM: Sd 1 7/3 Nguy6n Huy Trt6ng, Phudng 6
Quan Binh Thanh, TP Hd Chi Minh

Di6n thoai: (+84) 28 62 521 818



BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

ftidp theo)

f ri6n cf,a Ki6m to{n vi0n

Theo f ki6n chring tdi, b6o c6o tdi chinh dd phan 6nh trung thgc vi hqp lf, tr6n c6c khia c4nh trgqg yi5u

tinh hinh tdi chinh cfra C6ng ty tai ngdy 3l/1212024, cflng nhu ki5t qui hofi dQng kinh doanh vi tinh

hinh luu chuy6n tiAn tQ cho nim tii chinh trit ttrirc cirng ngiy, phir hqp v6i chuAn mUc ki5 to6n, ch6 <IQ

tti toren ao*ir nghiQp Viet Nam vi c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan dtin viQc lfp vi trinh bdy b6o c6o

tii chinh.

VAn tI6 cAn nh6n m4nh

Nhu trinh bdy tai Thuytit minh s6 VIII.I Ban Thuyiit minh 86o c6o tii chinh, COng ty itd nQp don khdi

kiQn Cdng tyCO phen DAu tu Xdy dyng Ciu Euong He NOi ra Tda 6n nh6n dAn qufn Hodn Ki6m, thanh

pn6 Ha NOidA nghi Tda rln gi6i quytit cec v6n dO li€n quan dtin Hqp itdng hqp t6c diu tu vi kinh doanh

cirng c6c Phg lgc hqp d6ng da ky k6t gita hai C6ng ty. Ngny 06/1112024, Tda an nhAn din quQn Hoan

Ki.i;, thnnh ph6 na NOi dd ban hanh bin an s6 qalzo24KDTM-ST vd viQc tranh chAp Hqp dong hqp

t6c d6u tu kinh doanh. Tda ttd quy,5t ai*r ChAp thufn y6u ciu khdi kiQn cria C6ng ty d5i vdi C6ng ty

CAu Duong vd viQc "Tranh ch6p Hqp ddng Hqp !6c dQu tu kinh doanh" pt en chia l4i lgi nhufn cria dg

6n chung cu E4 YOn Hda, phulng YOn Hda, qufn Ciu Gi6y, Thdnh ptrO Ha NQi. Ngdy 18/1112024,

C6ng ty CAu Duong dd c6 ilon khring c6o toin b0 bin 6n n€u tr0n cria Tda 6n nhdn ddn qufn Hoan

Ki5;. irfgdy 20101 tiozs, Tda rin nhdn ddn Thinh pno ua NOi da c6 th6ng b6o sl5 55/2o25lTBTL - VA
vO viQc thUU vp 6n phirc thAm. Dtin ngiy phit hanh b5o c6o niy, C6ng ty chua nhfln tlugc phin quy6t

"uOi.,ing ",ia 
Tda 6n nhdn dfln thdnh phii HeNOi vA vipc xdt xrl phric thAm vp 5n n€n chua ghi nh0n b6t

ky anh hu&ng nio tu sU kipn niy tr€n B6o c6o tii chinh cho nlm tii chinh k6t ttrtc ngiry 3lll2l2\24.Y
kiiSn ki€m to6n cria Chfing t6i kh6ng bianh hu&ng bdi v6n dA niy.

Ph4m Nggc Toin
Ph6 Tdng gi6m drSc

SA Ciiiy CN EKHN kidm todn: 0024-2023-034-1

Thay m[t vi <lai diQn cho

c0xc ry rNHH xtElt roAN vA DINH GIA vIET NAM

NgO Bd Thi0m
KiiSm torin vi6n

Sd Ci,ny CN DKHN kidm todn: 3422-2025-034-1
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cONG Ty cO rHAN oAu ruxAy DtNc oAN oqNc HA NOr
Dia chi: SO ZgZ ng5 VIn Chuong - KhAm Thi6n - D6ng Da - He NOi

nAo cAo rAI cniNn
Cho ndm tdi chinh k* thilc nsdy 31/12/2024

rnr sAN

BANG cAN o6T rE roAN
Tqi ngdy 31 thdng 12 ndm 2024

Me Thuy6t
t ..so mlnn

Mius6Bot-DN

Dcrn vi tinh: VND
0110u20243u12t2024

A TAr s,iN NcAx nAN

I Tidn vi cfc khof,n tuong tluorng tidn
I llen
2 Cdckhoin tuorg ttuong tiAn

II Diu tu tii chinh ngin h3n

I Diu tu nim git disn ngdy tl6o hqn

III Cdc khoin phii thu ngin h3n
I Phei thu ngin hpn crla kh6ch hing
2 Trdtrudc cho nguoi ban ngin han

3 Phaithunginhankh6c
4 Du phdng phni thu ngin trp kh6 ddi

IV Hing tdn kho
1 Hang t6n kfio

2 DVphdng ginm gi6 hang tdn kho

V Tti sin ngin h4n kh6c
1 Thuii vd c6c khoan kh6c ph6i thuNhi nu6c

B TAr SAN OAr n4,N

I Cic khoin phf,i thu dii hgn
1 Pheithudiih4nkh6c

II Tii sAn c5 tlinh
I Tni san c5 dinh htu hinh

- Nguydn gid

- Gidtrihao ndnlui ki
2 Tilisan c5 dinh vO hinh
- Nguy€n gid

- Gi(i tr! hao ndn lui kO

UI BAt tlQng sf,n dAu tu
- Nguy€n gid
- Gidtr!haondnh$ki

Ilii sin d& dang dli h3n

V DAu tu tii chinh diri hgn

I Diu tu g6p v5n vdo don vi kh6c

VI Tii sin dii hgn kh{c
I Chiphifrntru6cdaihen

TONG ceNG rar sAll (270=too+2oo) 857.653.985.332 863.260.451.694

100

110 V.1.

lll
tt2
120 V.3.

123

130

131 Y.2.

t32 Y.4.

136 V.s.

t37

140

l4l Y.7.

t49

150

153 y.14.

200

210

216 V.5.

220

221 V.10.

222

223

227 V.8.

228

229

230 V.11.

231

232

240

2s0 v.3.
2s3

260

26t V.9.

270

477.905.952.149

38.174.754.287

t8.174.754.287

20.000.000.000

123.709.676.382

80.535.770.816

27.402.330.555

19.373.246.987

(3.601,.671.976)

306.64+.303.440

308.541.583.440

(1.897.280.000)

9.377.218.040

9.377.218.040

379.748.033.183

41.528.s00.000

41.528.500.000

52.413.576.822

40.4M.370.276

94.221.269.560

(s3.776.8ee.284)

1t.969.206.s46

12.002.066.546

(32.860.000)

24t.948.5s1.2s0

322.764.15 3.617

(80.815.602.367)

42.683.254.750

42.683.2s4.750

1.174.1s0.361

r.174.t50.36r

469.0t4.422.662

8s.286.440.440

28.286.440.440

57.000.000.000

19.000.000.000

19.000.000.000

110.351.842.487

66.066.382.463

29.31t.731.482

18.57s.400.s 18

(3.601.67r.976)

252.669.181.071

2s4.566.461.071

(1.897.280.000)

1.706.958.664

1.706.9s8.664

394.246.029.032

41.839.500.000

4r.839.500.000

55.565.890.140

43.s96.683.s94

104.593.463.s34

(60.996.779.940)

tt.969.206.s46
r 2.002.066.546

(s2.860.000)

2s3.896.111.142

322.764.1 53.617

(68.868.042.47 5)

42.577.954.750

42.577.954.750

366.573.000

366.573.000

.4
*
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(cdc thuyit minh ti trang l0 din trang 32 ld bQ phQn ha. p thdnh cila Bdo cdo tdi chinh ndy.)
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cONc ry cO puAx oAu ru xAy DqNc oAN nUNc uA Ngr
Eia chi: Sa ZgZ ng6 VIn Chuong - Khim Thi6n - D6ng Da - He NOi

nAo cAo rer cniNn
Cho ndm tdi chinh kih thilc ngdy 31/12/2024

NGUON VON

BANG cAN o6r rf, roAN
Tqi ngdy jl thdng 12 ndm 2024

ftidp theo)

Ma Thuy5t
s5 minh

Mius5Bol-DN

Don vi tinh: VND
0U0u202431n2t2024

C

I
I
2

3

4

5

6

7

8

II
I

2

3

D

I
I

Nq PHAI TRA

Nq ngin hp
Phei ile nguoi b6n ngin hAn

Nguoi mua td tidn trudc ngin nqn

Thui5 vd c6c khoin phni nQp Nhi nu6c

Phai he ngu&i lao tl$ng

Chiphi phnitringinhqn
Doanh thu chua thlrc hiQn ngin trAn

Phei ti ng8n han kfiac

Qu! khen thuong, phric lqi

Ng dili hgn

Doanh thu chua thgc hiQn dii han

Phei ffi dii hqn kh6c

Vay vi ng thue tii chinh dai h4n

v6N cnt sdHOU

V5n ch& sO hiiu
V5n g6p cta chri s& hfru

Cd phidu phd th6ng c6 quyin bik quydt

QuI diu tu ph6t tri6n

Qu! kh6c thuQc v5n chri sd hfru

Lqi nhuan sau thu6 chua ph6n phtii

Lqi nhudn sau thud chra phdn phiii lAy fi adn

cu6i ndm tntdc

Lqi nhuQn sau thud chra phdn phdi ndm ncy

TONG cQNG NGUON vON (440:3oo+4oo)

,.tNgum r?p Dreu

8s7.6s3.98s.332 863.260.4s1.694

Hd N)i, ngdy 25 thdng 3 ndm 2025

cONG Ty cO rHAN oAu rrlxAy DUNc nAN oqNc HA Ner

K6 todn trudmg

300

310

311 Y.12.

312 V.13.

313 V.14.

314

315 V.15.

318 V.16.

319 v.t7.
322

330

336 V.16.

337 Y.t1.
338 V.18.

400

410 V.19.

4tl
41la

418

420

421

42 Ia

307.469.098.777

248.712.708.429

56.675.660.747

34.494.306.319

400.000.000

7.652.525.060

6.t18.347.093

3.317.848.498

9s.389.176.267

44.664.844.445

s8.756.390.348

3t.301"596.670

4.486.793.678

22.968.000.000

550.184.886.s55

550.184.886.s55

270.269.070.000

270.269.070.000

22.098.683.827

257.8t7.132.728

236.803.000.276

21.014.132.452

309.673.055.318

2s0.865.978.134

51.980.076.370

42.350.143.228

1.056.058.900

11.697.586.410

252.340.341

2.645.267.096

93.938.627.624

46.945.878.16s

s8.807.077.184

31.301.596.670

4.537.480.5t4

22.968.000.000

553.587.396.376

553.587.396.376

270.269.070.000

270.269.070.000

19.948.594.078

263.369.732.298

241.868.8i4.813

21.500.897.48s

02i

2

3

4

NG

!tit
it{V

TI

iY.

421b

440

M
-F- -jh^'Ufr

NgO Thi Thanh Thriy Nguy6n Thi Thu Thfty

(Cdc thuy1t minh t* trang I0 ddn rang 32 td bO phdn hqp thdnh cia Bdo ciiiat cii* nag
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cONG ry cO rHAN nAu rU xAv DUI\c oAN opNc HA NeI
Dia chi: SOZgZng6 Vdn Chuong - Khim Thi6n - D6ng Da - HnNOi

sAo cAo r.n cniNn
Cho ndm tdi chinh k)t thilc ngdy 3t/12/2024

nAo cAo x6r quA HoAr D9NG KINIr DoANH
Cho ndm tdi chinh kdt thtic ngdy 3l/12/2024

NIm 2024

M6us6B02-DN

j

Donvitinh: MIID
NIm 2023

(Trinh bty lai)
Chi ti0u ME

^so

Thuy6t
minh

I Doanh thu b{n hing vir cung cfp dich vg 01

2 C6c khoan ginm hri doanh thu 02

3 Doanh thu thuAn b6n hing vir cung c6p dlch vg 10

(10=01-02)

4 Gievl5n hang b6n 1l

5 Lqi nhufn gQp vd bin hlng vi cung cAp dich vg 20

(20=10-11)

vr.1. 155.896.493.884

1s5.896.493.88;

vt.2. t24.687.007.933

31.209.485.9s1

vI.3. 1.792.814.114

vL6. r2.2gg.osg.l6;

20.703.210.905

vr.4. 16.610.868.88s

vI.5. 10.464.798.990

6.146.069.89s

26.849.280.800

vI.8. 5.835.148.348

21.014.132.452

vI.9.

171.508.248.654

171.508.248.654

150.848.906.611

20.6s9.342.043

10.840.883.308

19.619.181.36;

11.881.043.990

27.222.902.79s

10.993.937.0s1

16.228.965.744

28.110.009.734

6.609.112.249

21.500.897.485

737

6 Doanh thu ho4t dQng tai chinh

7 Chi phi tdi chinh

Trong d6: Chiphi l1i vay

8 Chiphibanhang

9 Chi phi qudn lf doanh nghiQp

10 Lqi nhufn thuin tir hogt ilQng kinh doanh

{3 0=2 0+(2 1 -22) -(2 4+25)l

1l Thunhfpkh6c

12 Chiphi kh6c

13 Lqi nhu$n khic (40: 3l-32)

14 T6ng lgi nhu$n k5 toin trufc thu6

(50=30+40)

15 Chi phi thuiS thu nhQp doanh nghi$p hiQn hinh

16 Chi phi thuiS thu nhflp doanh nghi$p hodn tai

17 Lptnhufn sau thu6 thu nh$p doanh nghiep

(60=50-51-52)

18 Lei co bin tr6n c6 phi6u

Nguoi lfp bi6u

NgO Thi Thanh Thrty

Hd N|i, ngdy 25 thdng 3 ndm 2025

cONc ry cO prrAN oAu rtlxAv Dulyc DAN DUNG HA Ner

K6 to6n tnrdme Gi6m tISc

Nguy6n Th! Thu Thty Ftram Ti6n DiQp

2l
22

23

25

26

30

3l
32

40

50

51

52

60

70

=A

T'
il.U

r oll

{A

1?
=

778

re
OAU TU
otr.riGluq
,fNOt\-*_:-z
Q D-a-- 19r-t

'a7-C
^l
" \x,ty

w

(Cdc thuydt minh tir tang 10 itdn trang 32 td b0 phdn hqp thinh oia Bdo cdo tdi chfnh ndy.)
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CONG TY Co PIIAN DAU TUXAY DI,ING DAN DUNG uAugI
Dia chi: S6 ZgZ ng6 VIn Chuong - Khdm Thi6n - D6ng Da - Hd Ngi

sAo cAo rAr cniNn
Cho ndm tdi chinh kiit thic ngdy 3 I/1 2/2024

Chi ti6u

nAo cAo LuU cHUYEN rrtN rP
Qheo phuong phdp truc tiiip)

Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngdy 31/12/2024

Me Thuy6t
s6 minh

Nim 2024

MAus6B03-DN

Don vi tinh: VND
Nlm 2023

I. Lrru chuy6n tiBn tilr ho4t dQng kinh doanh

1. TiAn thu tu b6n hd.ng, cung c6p dich vu vi doanh thu

kh6c

2. Tidn chi ti cho nguoi cung c6p hang h6a vd dich w
3. Ti6n chi tri cho ngu&i lao ttQng

5. thuii thu nh$p doanh nghiQp tl6 nQp

6. TiAn thu kh6c hr hopt tlQng kinh doanh

7. Ti6n chi kh6c cho ho4t <lQng kinh doanh

Lru chuydn tiin thuin tir hogt itQng kinh doanh

II. Ltru chuy6n ti6n ttr hogt ilQng tIAu tu
l. TiAn chi d6 mua sim, xiy dpg TSCD vd c6c tii san ddi

hpn kh6c

2. Tidn thu tu thanh lf, nhugng b6n TSCD vi c6c tii san

ddi han kh6c

3. TiAn chi cho vay, mua c6c c6ng cg ng cta tlon vi kh6c

4. TiAn thu hdi cho vay, bifur lpi cic c6ng cp ng cta don vi
kh6c

5. TiAn chi ttiu tu g6p vr5n vio dor vi kh6c

6. TiAn thu l6i cho vay, c6 tric vd lqi nhuan duo. c chia

Luu chuyin tiin thuin tir hogt itQng itdu tr
III Luu chuy6n titn tir ho4t tlQng tii ch{nh

1. Cd tuc, lqi nhuan di ti cho chri sd htu
Luu chuyin tiin thuin tb hogt itQng tdi chinh

Luu chuy6n ti6n thuAn trong k) (50 = 20+30+40)

Ti6n vir tuong tluong tidn iIAu k)
Anh huong cria thay d6i ti gie n6i aoai quy d6i ngopi tQ

Ti6n vi tuomg duong ti6n cu6i ky (70 = 50+60+61)

01

22

23

24

25

27

30

36

40

50

60

6l
70 v.l

t49.675.848.672

(138.183.739.423)

(38.983.070.444)

(6.823.s64.e0s)

t9.418.774.771

(38.477.209.929)

(s3.372.961.2s8)

(48.589.200)

7.003.644.336

19.000.000.000

(10s.300.000)

2.033.045.569

27.882.800.705

(2r.621.szs.600)

(21.621.szs.600)

(47.111.686.1s3)

85.286.440.440

38.174.7s4.287

t76.04s.937.s43

(1s7.539.303.751)

(3s.237.473.4s6)

(22.176.8s8.740)

38.697.036.166

(63.220.836.804)

(63.431.499.042\

(4.604.206.s64)

(42.r23.83s.616)

74.823.83s.616

(135.000.000)

9.473.143.s37

37.433.936.973

(36.854.988.000)

(36.8s4.988.000)

(62.8s2.ss0.069)

148.138.990.509

85.286,440.440

02

03

05

06

07

20

2l

lt

$
]HA

.tlG

\4

Hd Ni.i, ngay 25 thdng 3 ndm 2025

cONG Ty cO rHAN DAU rUxAy D1ll{c DAN DtrNG uA Ner

K6 torfln trudmgNguli lSp bi6u

NgO Th! Thanh Thriy Nguy6n Thi Thu Thfry Ph4m Ti6n DiQp

(Cdc thuyit minh ti tang 10 diin tang 32 td b9 phqn hqp thdnh cia Bdo cdo tdi chinh ndy.)
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CONG TY C6 PHAN DAU TUXAY D1NG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: S6 ZgZ ng6 Vin Chuong - KhAm Thi6n - Dting Da - He NOi

BAo cAo rar cuiNn
Cho ndm tdi chinh k& thilc ngdy 3t/l2/2024

Mfius5B09-DN
nAN ruuyfT MrNH nAo cAo rar cnfxn
(Cdc thuyiit minh ndy ld m\t b0 phdn hqp thdnh vd cin ttuqc ctpc ding thin voi bdo cdo tdi chinh kdy theo)

I. Dic tli6m hoSt ilQng cfra doanh nghiQp

1. Hinh thfc s0 hfru v6n i

C6ng ty C6 phan DAu tu X6y dpg Ddn dsng Hn NOi t6n giao dich B HANOI C[VIL CONSTRUCTION
INIVESTMENT JOINT STOCK COMPAI.IY (sau tliy goi tit h "COng ty'), ttugc thanh lap vd ho4t itQng
theo Gi6y chirng nhfln tl5ng hi kinh doanh sii OtOlOtgtSl ngiy O2l7/2007 do Sd K6 hoach vi DAu tu thanh
pnti Ua NQi c6p. COng ty c6 13 lAn thay d6i Gi6y chung nhQn deng kf doantr nghiep.

Theo Gi6y chrmg nhfln ttdng lcf doanh nghiQp thay d6i Gn tht 13 do Sd K6 hoech vd Diu tu thinh pn5 Ua
NQi cAp ngity 231812023 thi vtin Didu lQ cua C6ng ty Lit 270.269.070.000 ddng @dng chfi: Hai trdm bdy
muoi tj,, hai trdm sdu mtoi chin tri€u, kh6ng trdm bdy mtroi nghin itfing./.)

C6 phiiSu cria C6ng ty iluqc giao dich tr6n hQ th6ng giao dich Upcom t4i Sd Giao dich chrmg kho6n thinh
pn6 Ua NQi voi md giao dich: XDH.

2. Linh vgc kinh doanh

C6ng ty hoat dQng chri y6u hong linh vpc x0y 6p vi kinh doanh bAt dQng snn.

3. Nginh ngtrd tinh doanh

- XAy (rng c6ng hinh c6ng nghiQp, ddn dgng, nhn &;

- Xdy dpg c6ng frinh ki thuft ha tArrg, c6ng tinh giao th6ng tludrng bQ, c6ng trtnh thriy lqi vta vd nh6;

- X6y dpg, lip tlat tludmg d6y vi rem bi6n 6p d6n 35KV

- Xiy dpg vi Hp dit thirit bi, m6y m6c cho cic c6ng trinh;

- Kinh doanh UAt A6ng sin, quyAn srl dung tt6t thuQc chri sd htu, chri sri dung hoflc di thu6.

Trg s0 C0ng ty t4i: 55 292ngd V[n Chuong - Kham Thi6n - D6ng Da - Hn NQi.

Chu ki sin xu6g kinh doanh th0ng thutmg

Chu k) sAn xuit, kinh doanh th6ng thudmg cria COng ty ttuqc thUc hiQn trong thli gian trOn 12 thang.

Thuy6t minh vd khii nlng so sdnh thOng tin trGn B{o c6o tii chfnh

C6c th6ng tin, dt liQu, s6 fiQu tuong rmg frong B6o c6o tai chinh cta C6ng ty cho ndm tii chinh k6t thric
ngity 3llL2/2024 ttugc tinh biy li c6c thOng tin, dt liQu, s5 liQu mang tinh so s6nh.

55 tugng nh0n viOn

56 luqng nhin vi6n tpi ngiy 3lll2/2024 h 150 nguoi (Tsi ngny 3lll2/2023:151 nguoi).

II. Kj, k6 tor{n, tlon vi tidn tQ s& dgng trong k6 to6n

1. K) k6 to6n

Ky k6 todn ctia C6ng ty theo nIm duong lich, bit ttiu tt ngiy 01/01 vi k6t thrtc vdo ngiry 3l/l}hing nIm.

2. Dsn t tidn tQ sfr dqng trong k6 todn

Don v! tiAn tQ st dung hong k6 torin li tl6ng ViQt Nam ("MrlD"), h4ch to6n theo nguyCn tic gie g5c, phr)

hgp voi Chudn mgc kti to6n, ch6 d0 ki5 todn doanh nehiQp ViQt Nam vi c6c quy dinh ph6p lf c6 li€n quan
d6n viQc lip vd tinh bny 86o c6o tii chinh.

III. Chu6n mgc vi Ch6 dO k6 todn 6p dgng

1. Chufrn mgc vI Ch6 dO t<6 to6n 6p dgng

Cdng ty 6p dung c6c Chu6n mUc k6 todn ViQt Nam, Ch6 d9 k5 todn doanh nghiQp ban hanh theo Thdng tu
s6 ZOO1ZOUf$-BTC ngiy 22/12/2014 cua B0 Tdi chtnh hudmg a6n Ctr6 dO k6 toitn Doanh nghiQp vd
Th6ng tu s5 53/2O16[T-BTC ngiry 2110312016 cua BO Tei chinh srla C6i, U6 sung mgt s6 AiAu cua Th6ng
tu s6 200/20l4frr-BTC.
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cONG ry cO rHAN oAu rU xAy D(Nc oAN nUNc nA Ner
Dia chi: SA ZgZ ngd Vin Chuong - Kh6m Thi6n - D5ng Da - He Ngi

nAo cAo rar cniNn
Cho ndm tdi chinh kit thilc ngdy 3I/12/2024

Mf,us5B09-DN
nAx rnwEr prrxn nAo cAo rAr cnixn ftidp theo)

(Cdc thuy* minh ndy ld m\t b0 phdn hqp thdnh vd cin ilu.oc ttoc d6ng thoi voi bdo cdo tdi chinh kdn theo)

2. Tuy0n b5 vd vi$c tuAn thfr ChuAn mgc k6 todn vir Ch6.IO t6 to6n

B6o c6o tii chinh cria COng ty tlugc lfp vd htnh bdy dim bdo tuan tht y€u cAu cria c6c Chu6n mUc kri to6n
ViQt Nam vd Ch6 d0 kti to6n doanh nghiQp ViQt Nam hiQn hinh vd c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan di5n

viQc lfp vi tinh biy 86o c6o tai chinh.

IV. T6m tit citc chfnh sich k5 toin cht y6u

1. Lld,c tinh k6 toin

ViQc lpp b6o c6o fi shinh tuan tht theo chuAn mlrc k6 to6n, ch6 d0 k6 torfln doanh nghiQp ViQt Na:n vd c6c

quy dinh phiry l! c61i6n quan ttrSn viQc lfp vd ftinh bny bin c6o tai chinh y6u ciu Ban Girim d6c phii c6

nhimg udc tinh vd gi6 dinh enh hudng tltin s5 liQu b6o c6o vd c6ng ng, tai san vd vipc hinh b]y c6c }fiodn
c6ng ng vd tii san ti6m ting t4i ngiy lfp b6o c6o tai chinh ctng nhu c6c s6 tiQu b6o c6o vd doanh thu vd chi
phi trong su6t ky host tlQng. Mic dri cic u6c tinh k6 torin dugc lflp b[ng t6t ci s1r hi6u bi6t cua Ban Gi6m
d6c, s6 thpc tti ph6t sinh c6 th6 kh6c vdi c6c u6c tinh, gi6 dinh dit ra.

2. Nguy0n tic ghi nhfn ti6n vi cdc khof,n tucrng tluong ti6n

Ti€n vd c6c khoin tuoxg ttucmg tidn bao gdm ti6n mat tei quf, c6c khoAn tidn gui }fi6ng k* han, c6c khoin
ttiu tu ngin fun (ktr6ng qu6 3 th6ng), c6 khi nlng thanh lfioan cao, d6 dang chuyiin d6i thanh ti6n vi it rui
ro li6n quan tliin viQc bii5n dQng gi6 tri.

3. Nguy0n tic k6 to6n cfc khof,n tliu tu tii chfnh

Cdc kho,rtn diu u ndm gifr ilin ngdy itdo hgn

C6c kfioan tliu tu nim git d5n ngiy d6o han bao gdm cac lfioan dlu tu mi C6ng ty c6 lt dinh v6lfii ning
nEm git di5n ngdy tl6o h4n. C6c kho6n tliu tu niim git dtin ngiy tt6o hen bao g6m: c6c khoin ti€n grli ngnn

hang c6 ky hen.

C6c khoan dAu tu nim git d6n ngdy tl6o han ttugc ghi nhfln bEt diu tt ngdy mua vd ttugc x6c dinh gi6 fi
ban diu theo gi6 mua vi c6c chi phi li6n quan d6n giao dlch mua c6c khoan dAu tu. Thu nhfp l6i tu c6c

khoan diu tu nim git di5n ngiy t16o han sau ngdy mua dugc ghr nhan tr6n B6o c6o k6t qu6 hopt dQng kinh
doanh h6n co s& du thu. LEi tluqc huong budc khi C6ng ty nim git ttugc ghi ginm tn) vdo gi6 g6c tai thdi
di6m mua.

C6c khoan dAu tu nim git d6n ngdy d6o h4n dugc x6c ttinh theo gi6 g6c tr& tli du phdng phii thu 1fi6 ddi.

D1r phong phii thu kh6 ddi c;0la cic khoan dAu tu nim git tliin ngdy tl6o fun tlugc tich lfp theo c6c quy
dinh k6 toin hign hdnh.

Diu tnvdo cilng cy v6n cfia tton vi khdc

Eiu tu vio c6ng cg viin cria ttcm vi kh6c phnn 6nh c6c khoin eiu tu c6ng cp v5n nhrmg COng ty kh6ng c6

quyin ki6m so6t, d6ng ki6m so6t ho{c c6 inh hu&ng ttrlng k6 A6i voi b€n tluqc ddu tu.

C6c khoan tliu tu vio c6ng cp v5n cta don vi kh6c duqc ghi nhin ban tliu theo gi6 gl5c, bao gdm gi6 mua
ho{c khoan g6p v6n cQng c6c chi phi frgc tiiSp fi6n quan diSn hoat tlQng diu tu. C6 tuc vi lqi nhuan cria c6c

k) trudc khi khoan tliu tu dugc mua itugc hpch toan giim gi6 ti cria chinh khoan ttiu tu tl6.

CO tric vd lqi nhuan cria c6c k| sau trfii khoAn dAu tu dugc mua ttugc ghi nhAn doanh thu. C6 tuc tluqc nhan
beng cO phii5u chi tlugc theo ddi s5 lugaB cO phiiSu tdng th6m, lt6ng ghl nhan gi6 d cO phi6u nhfin dugc
tlugc ghi nhQn theo mQnh gi6.

DU phdng t6n th6t cho c6c khodn dAu tu vio c6ng cg vdn cria tton d kh6c itugc trich lfp tpi thoi di6m lflp
bao c6o tai chinh khi cic khoan diu tu c6 sg suy gi6m so voi gi6 giic thi C6ng ty thUc hiQn frich lflp dU
phdng nhu thii nio thi n6u 16 ra.
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cONc rv c6 puAx oAu rU xAv D1lrrlc oAN olrNc nA Ner
Dfa chi: S6 ZgZ ngd Vdn Chuong - KhAm Thi6n - D6ng Da - Hn NOi

nAo cAo rAr cHiNrr
Cho ndm tdi chinh kiit thilc ngdy 3t/|2/2024

Mius6Bog-DN
nAx rnwft nmln nAo cAo rAI cnixn ftidp theo)

(Cric thuy* minh ndy ld m|t b0 ph,An hqp thdnh vd cin itugc ttOc d6ng thdt voi brlo cdo tdi chinh kim theo)

TIng, giim sti dg phdng t6n th6t diu tu vio c6ng cg vi5n cria tlon vi kh6c cin phdi trich l{p tai ngdy kh6a s6

l4p b6o c6o tai chinh tlugc ghi nhAn vdo chi phi tni chinh. i

4. Nguy0n tick6 todn nqphf,i thu

C6c khoan nq phdi thu tlugc tinh bdy theo gi6 ti ehi s6 mr Ai c6c lhoin dg phdng phai thu kh6 ddi.

ViQc phdn loai c6c khoan phdi thu tlugc thgc hiQn theo nguy€n tEc sau:

- PhAi thu cria kh6ch hang phan inh cbc khoan phAi thu mang tinh ch6t thuong mpi ph6t sinh tr) giao dich c6

tinh ch6t mua - b6n gita COng ty vi nguli mua ld tlon vi ttQc lflp voi COng ty.

- Phii thu kh6c phin 6nh c6c khoan phdi thu kh6ng c6 tinh thuong mai, kh6ng 1i0n quan diSn giao dich mua -

b6n.

DU phdng phii thu kh6 ddi dugc trich lfp cho nhimg khoan ng phdi thu tl6 qu6 hpn thanh to6n ghi hong hqp

tt6ng kinh t6, ben cam k6t hqp d6ng hofc cam t6t tra ng mi doanh nghipp de ddi nhiAu hn nhung v6n chua

thu hdi dugc, ho{c c6c kfioen ng phii thu md nguoi ng kh6 c6 khi ning thanh toAn do bithanh lj', ph6 san

hay cbc kh6 khen tuong tU.

A.
rang, glam so ou dg phdng nq phii thu kh6 tldi c6n phii trich lflp tai ngiy lfi6a s6 t4p b6o c6o tai chinh

<lugc ghi nhin vio chi phi quan $ doanh nghiQp.

5. NguyGn tic ghi nh$n hirng tdn kho

Hang tdn kho ttugc x6c dinh tr€n co s0 gi6 th6p hon gita gi6 g5c vi 916 tri thu6n c6 th6 thuc hiQn ttuqc. Gi5
gtic hdng tiin kho bao gdm chi phi mua, chi pht chti bi6n vi c6c chi phi li€n quan trgc ti6p kh6c ph6t sinh

(n6u c6) tt6 c6 tlugc hang tdn lfio & tlia di6m vd tr4ng th6i hipn Bi.

Hing t6n kho li U6t e6ng san tlugc mua ho{c dugc xAy dUng d6 bin trong qu6 trinh hoat dQng binh thuong

cria COng ty, ktrOng phei d6 cho thu6 hoflc ch& tAng-gi|dugc x6c dinh tr6n co sd gi6 *rAp hon gifia gi6 thanh

tt6 ttua m5i san pnAm di5n vi tri vi diiu kiQn hiQn Ei vd gi6 tri thuin c6 th6 thuc hiQn ttusc. Gi6 thdnh cria

hdng tdn kho b6t <tgng sin bao gdm: chi phi tiAn srl dung d6t vi c6c chi phi ph6t tri6n dit, chi phi xiy dlmg
phdi trn cho nhd thiu, chi phi ldi vay, chi phi tu v6n ttri6t ki5, chi phi san 6p, ddn bt gi6i ph6ng m[t bing,
phi tu vAn, thu5 chuy6n nhuqng d6t, chi phl quan lf xdy ftmg chung vi c6c chi pht li6n quan kh6c.

Gi6 d thu6n c6 th6 ttruc hiQn tlugc h gi6 b6n udc tinh cria hang tiin kho trong kj, s6n xu6t, kinh doanh binh
th-udrng trir chi phi u6c tinh d6 hoan thinh vi chi phi u6c tinh cdn thi6t cho viQc ti6u thg chring

Gi6 trihang tdn kto tlugc tinh ftss phuong ph6p binh qu6n gra quyAn vd ttugc hach to6n theo phuong ph6p

kO khai thu&ng xuy6n.

Dg phdng ginm gi6 hdng tdn kho cria C6ng ty dugc trich l6p theo c6c quy dinh k6 to6n hiQn hinh. Theo d6,

C6ng ty tlugc ph6p trtch lfp dg phdng grem 916 hang t6n kho l5i thoi, h6ng, k6m phim chSt vd hong trudmg

hqp gr5 giSc cira hang tdn kfio cao hon gi6 tri thudn c6 th6 thUc hiQn ctugc tai ngiy k6t thrlc n6m tai chinh.

6. Nguy0n tic ghi nhfn vi phuorng ph{p kh6u hao TSCD

6.1 Nguy6n tic ghi nhfn vA phuong phfp khAu hao TSCE hfru hinh

Tdi san c5 ainn htu hinh tlugc ghi nhfn theo nguy0n gi6, ttugc phan 6nh fr6n Bang c6n d5i t5 toan theo c6c

chi ti€u nguy6n gi6, hao mdn lu! kti vn gi6 tri cdn lai.

Nguy6n gi6 tai san ci5 dinh hfru hinh mua si- bao gdm gi6 mua (trir c6c khodn chitit m6u thuong mpi hoflc

gi6m gi6), c6c kfiotur thuii vi c6c chi phi li6n quar trgc ti6p di5n viQc tlua tai sin vio tqng th6i sin sang srl

dung.

Nguy6n gt|tAt san c5 dinh htu hinh tU xdy dlmg hoac tU chi5 bao g6m gi6 thanh thUc ti5 cua tii san c5 Ainn

hfru hinh ts x6y {mg hoac tu chri vi chi phi lip dflt chay thr!.
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cONG Ty cO rHAN oAu ru xAv DU{c oAN ogNc nA Ngl
Dia chi: S5 ZgZ ngd Vdn Chuong - KhAm Thi€n - D5ng Da - Hd NOi

nAo cAo r,q,r cHiNH
Cho ndm tdi chinh lait thilc ngdy 3t/12/2024

MiusdB09-DN
BAN THUyfr nnNn nAo cAo rAI cuhur ftiap theo)

(Cdc thuydt minh ndy td m\t b0 phdn hqp thdnh vd cin ituqc ttpc ding thdi voi bdo cdo tdi chinh kAm theo)

C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhfn ban tliu TSCD htu hinh dugc ghi tlng nguy6n gi6 cria tai sAn khi c6c chi
phi niy chic chln hm ting lqi ich kinh ti5 trong tuong lai. Cic chi phi ph6t,sinh kh6ng thod min cluqc diAu

ki6n tr6n dugc C0ng ty ghi nhan vdo chi phi s6n xu6t kinh doanh trong ki'.

C6ng ty 6p dung phuong ph6p l':h6u hao tludng theng A(ii voi tai san c5 dinh fogu htnh. K(i to6n TSCD hfru

hinh ttugc ph6n lo{ theo nh6m tai sin c6 cirng tinh ch6t vi mgc tlich sri {rng fiong hopt tlQng san xu6t kinh
doanh ctra C6ng ty g6m:

Logi tdi sdn cd itlnh
Nhd crla vft kiiin tr0c

M6y m6c, thi6tbi
Phuong tiQn vfn tai, ttri6t bi truyAn d6n

Thi6t bi, dung cu quan $
Tdi sin kh6c

C6c khoin ldi, 15 phit sinh khi thanh lj', b6n tai sin li ch6nh lQch gita thu nhfp tir thanh $ vn gi6 fi cdn lai
cria tdi sin vd tluqc ghi nhfn vio b6o c6o k6t quA hopt ttQng kinh doanh.

6.2 Nguy0n tic ghi nhfn vi phuong phfp kh6u hao TSCD vO hinh

Tii sin c6, ainn v6 hinh ttugc ghi nhfn theo nguyOn gi6, dugc phan rinh frOn.Bing cdn tl6i t6 toan theo c6c

chi ti6u nguy6n gi6, hao mdn lu! k6 vd gi6 tri con lai.

Nguy6n gi|tnisan cti dinh v6 hinh bao gdm toan b0 c6c chi phi mi Cdng ty phei b6 ra d6 c6 tlugc tai san ci5

dinh tinh ttiln thoi di6m ttua tai sin tl6 vdo tr4ng th6i sin sang srl dgng. Chi phi li6n quan dtin tai san c5 eint
v6 hinh ph6t sinh sau ghi nhfn ban tliu ttuo. c ghi nh4n li chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong lcj, trt }*ri c6c

chi phi ndy gEn [6n v6i mQt tdi sin c5 dinh vO hinh cu th6 vn Hm ting lqi ich kinh t6 tt c6c tii sin ndy.

Khi tdi san c5 ttinh tlugc b6n thanh thanh lj/, nguy€n gi5 vd gi6 tri hao mdn lfry k6 <lugc x6a sti vi lii, 16 
-=

Tdi sin cO Ainl v6 hinh cria COng ty bao g6m bi6u tugng cria C6ng ty vi quyAn srl dpng d6t.

Bi6u tuqng cria C6ng ty clugc kh6u hao theo phuong ph6p tluong thlng trong 5 nim.

Quy0n sri dpng d6t h toan b0 c6c chi phi thuc t6 C6ng ty tt6 chi ra c6 li6n quan tr.uc tiiip toi d5t st d\mg,

bao gdm: tidn chi ra d6 c6 quyAn sri dung dAt, chi phi cho itdn bri, giii ph6ng mflt b5ng, san 6p m{t bing, lQ

phi trudc ba... Quydn str dung Crit ttOng x6c ilinh thoi hen ktrOng dugc tinh kfiliu hao.

7. Nguy6n tic ghi nh$n vi phuong ph6p kh6u hao b6t dQng sin tIAu tu

NguyAn tic ghi nhQn bdt itQng sdn iliu *
n6t d6ng san ttiu tu cria Cdng ty le nhe, mQt phnn cua nhi hofc co sd he tAng thuQc s0 hfru cria C6ng ty
tlugc sir dung nh5m mpc tlich thu loi tir viQc cho thu€. nAt d6ng san dAu tu dugc tl6 nien theo nguyOn gi6

trir hao mdn lfiy k6. Nguy€n gi6 cria nit d6ng san diu tu li toan b0 c6c chi phi mi Cdng ty phei b6 ra hoic

916 fi hcp $ cira c6c khodn dua ra d6 trao C6i ntrim c6 dugc Mt AOng san ddu tu tinh d6n thoi di6m mua

ho[c xiy dlmg hodn thenh.

C6c chi phi li€n quan d6n U6t COng san diu tu ph6t sinh sau ghi nhfln ban ddu dugc ghi nhfln vio chi phi, trir
khi chi phi ndy c6 khi nlng chic cnan Um cho b6t tlQng sin tliu tu t4o ra lqi ich kinh t6 trong tuong lai
nhidu hon mric hoSt <lQng tlugc d6nh gi6 ban ttiu thi <tuo. c ghi t6ng nguy6n gi6.

Khi bit tlQng sAn ttAu tu tlugc bfn, nguy6n gi6 vd kh6u hao lfly kii ttugc x6a s6 vi l6i, l5 ndo ph6t sinh tlugc
hach to6n vdo thu nhfp hay chi phi hong n[m.

Thdi gian khdu hao (ndm)

05-30
03-10
05-10
03-05
04-05
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CONG TY CO PHAN DAU TIIXAY DING DAN DUNG HA NQI
Dia chi: SO ZgZ ng6 Vln Chuong - KhAm Thi6n - DSng Da - Ha NOi

sAo cAo rar cnfNH
Cho ndm tdi chinh Ir& thilc ngdy 31/12/2024

MAu sd B 09 -DN
nAN rnwfr nrnvH nAo cAo rar cnfNn ftidp theo)

(Cdc thttydt minh ndy ld m\t bA phfin hqp thdnh vd cin ttuqc ttpc ding thoi voi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

ViQc chuy6n t& b6t dQng san cht sd hiru sri dung hoac hang t6n kho thanh UAt Cang san t16u tu chi khi chri
so htu ctr6m Atrt srl dpng tai san tl6 vd bit diu cho b6n kh6c thuO ho4t tlQng hoflc khi k6t thric giai tlogn xiy
dUng. ViQc chuy6n tu b6t dQng sin <liu tu sang b6t dQng sin chtr sd htu sri dpng hay hdng t6n kho chi khi
chri sd htu bit tliu str dqng tAi san ndy ho{c bEt dAu tri6n khai cho mgc tlich b6n. ViQc chuyiSn tr) b6t d6ng
san ddu tu sang UAt e6ng san chri sd htu sri dgng hoic hang tdn klro kh6ng ldm thay tt6i nguy6n gi|hay giir

fi cdn lpi cria UAt A6ng san tai ngiy chuy6n d6i.

Phuong phdp khdu hao bdt itQng sdn itiu tu

A6t egng san iliu tu cria Cdng ty ld co s0 ha targ cho thu€ ttugc kh6u hao theo phucmg ph6p tluong thEng

theo thoi gian hfru dung u6c tinh hong vong tu 20 d1n30 n[m.

8. NguyGn tic ghi nh$n vi phin b6 cfc khoin chi phf trf, trufc

Chi phi tri trudc bao g6m c6c chi phi thgc t6 de ph6t sinh nhrmg c6 li6n quan d6n k6t qui hopt tlQng san

xu6t kinh doanh cria nhi6u kj, k6 torin. Chi phi trd trudc cria C6ng ty E thu6 thu nhfp doanh nghiQp tam nQp

theo tiiin d0 thu tiAn vi chi phi sria chta tai san.

Thu6 thu nhfp doanh nghipp tam nQp tlugc ghi nhfln h6n co sd sti tidn thu6 phni nQp vdo Ngdn s6ch Nhi
nudc li6n quan d6n khoan thu tiAn t?m n$p theo ti6n ttQ cria c6c Dg rin md C6ng ty clang thgc hiQn. Khoan
ti6n ndy sE dugc ghi nhfn vio chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiep hiQn hnnh cria Ic! ti5 toan khi D.u 6n hoan
thenh.

Chi phi srla chta tai san ph6t sinh mQt lin c6 gi6fi lon tluqc phin b6 vio chi phi theo phuong ph6p duong
thing trong 3 nim.

9. Nguy0n tic k5 toin c6c khofrn nq phii trf,

Nq phii trdlil cbc khodn phni thanh to6n cho nhd cung c6p vi cdc il5i tugng ktr6c. Ng phni trn bao gdm c6c

khoan phii ffi nguoi ban vd phni trn kh6c. Nq phei te kh6ng ghi nhan th6p hcm nghia v9 phii thanh to6n.

ViQc phdn lopi c6c ltrodn nq phii M tlugc thUc hiQn theo nguy€n t6c sau:

- Phei tri nguoi b6n gdm c6c khoin phdi tr6 mang tinh chAt thuong mpi ph6t sinh tu giao dich mua hdng
h6a, dich vg, tdi sin vd nguoi b6n ld tlcm vi dQc lflp voi nguoi mua.

- Phei tri kh6c g6m c6c khoan phii trd khdng c6 tinh thuong m4i, khdng 1i6n quan tt6n giao dich mua, b6n,
I ..

cung cdp hang h6a dich W.

C6c khoan phii trd dugc theo d6i chi ti6t theo timg d6i tuqng vd lc} han phii tri.

Nguy0n tic ghi nh$n vay

C6c khoan vay tlugc ghi nhfn tr€n co s0 c6c phii5u thu, chimg tu ngdn hfurg, c6c khiS u6c vd c6c hqp ddng
vay. Cdc khoin vay dugc theo ddi theo tirng tt5i tugmg,lci han.

Nguy6n tic ghi nhfn chi phi phii trt
Chi phi phdi trd cria COng ty bao gdm c6c khoin rich trudc chi phi hp t6ng kf thupt, chi phi cdng trinh, li
c6c chi phi th\rc t6 aa pnat sinh trong k! b6o c6o nhrmg chua chi tri do chua c6 h6a don hoic chua thi hd
so, tdi 1i9u ki5 torin, dugc ghi nhan vdo chi phi san xu6t, kinh doanh cria kj'b6o c6o vd c6c kfioan phii tri
chua ph6t sinh do chua ghi nhfln hang h6a, dich vu nhmg dugc tinh trudc vio chi phi sdur xu6t, kinh doanh
ki ndy A6 Aam bio khi ph6t sinh thuc tii kfidng gdy <lQt bi6n cho chi phi sin xuAt, kinh doanh.

Cdng ty chi trich trudc chi phi tt6 tam tinh gi6 v6n cho c6c h4ng mgc tl6 hoan thdnh vd tlugc x6c dinh H de

ban rong ld. Chi phi trich tru6c vio gi6 vtin'li cic khoan chi phi di c6 trong dU toan ttiu tu, x6y dpg
nhrmg chua c6 dt hd so, tai liQu d6 nehi€m thu kh5i luqmg. 56 chi phi trich tnr6c dugc tam tinh ddm b6o
tuong ung voi dinh mrtc gi6 v5n tinh theo t6ng chi phi d1r torin cria c6ng tinh tlugc x6c itlnh de ban.
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CONG TY C6 PHAN DAU TTIXAY DI,NG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: SA ZgZ ng6 Vdn Chuong - Khdm Thi6n - Di5ng Da - He NOi

nAo cAo rar cniNn
Cho ndm tdi chfnh kit thilc ngdy j1/12/2024

Mfrus6B09-DN
BAN THUyET vrnvn sAo cAo rAr cniNn ftidp theo)

(Cric thuydt minh ndy h mAt bA phdn hqp thdnh vd cin ituqc ttsc d6ng thin voi bdo cdo tdi chinh kim theo)

12. NguyGn tic ghi nhfn doanh thu chua thgc hiQn

Doanh thu chua thUc hiQn cria COng ty bao gdm doanh thu nhan tru6c vA kinh doanh UAt A6ng sdn vi doanh

thu nh$n trudc v6 cho thu6 m{t bnng.

Doanh thu kinh doanh UAt A6ng sin chua thUc hiQn cta C6ng ty ttugc ghi nhfln tr6n co sd s6 tiAn di thu theo

tiiin ttQ quy dfnh ftong Hqp ttdng, tt6 ph6t henh h6a tlon cho kh6ch hang mua nhi.

Doanh thu cho thuO mflt baog ghi nhfln tru6c cho nhiAu k) ki5 torin vi tidn thu cria kh6ch hang theo tii5n d0

quy dinh trong Hqp ddng duqc ehi nhan h€n co sO siS tidn dd thu, il6 ph6t hinh h6a don. ViQc phan bO di5

ghi nh{n doanh thu theo thoi gian thuc ti3 thu6 cria hqp d6ng.

13. Nguy6n tic ghi nh$n v5n chri sO hfru

V6n g6p cta chti s0 htu tlugc ghi nhfln theo si5 v6n thUc t6 d5 g6p cria cic ci5 d6ng.

Lqi nhuan sau thu6 chua'phdn ptr5i n sr5 tqi nhuan Gei) fi) hoat dQng cria doanh nghiep sau khi tnr chi phi

thu.i TNDN cria n[m n"y ua c5c khoin di6u chinh do 6p dung tr6i t5 Oo thay d6i chinh s6ch k6 todn vd tfi6u

chinh h6i t6 do sai s6t trgng y6u cria c6c nim trudc.

Lqi nhu?n sau thu6 thu nhpp doanh nghiQp cluqc phan ptr6i ctro c6c c6 ddng sau khi de trich lfp c6c qu!
theo DiAu I0 cira C6ng ty cflng nhu c6c quy dinh cua ph6p luft vd tl6 tlugc Dei hQi d6ng c6 d6ng ph6 duyQt.

C6 tuc ttuqc ghi nhan h nqphdi tre khi dusc Dpi hQi d6ng c6 d6ng ph6 duyQt.

14. NguyGn tic vir phuorrg phip ghi nh$n doanh thu, thu nh$p

Doanh thu cta C6ng ty bao gdm doanh thu xdy 6p, doanh thu cho thu6 m6y thi c6ng, thuO mat bing, doanh

thu chuy6n nhuqxg b6t d6ng sin vi doanh thu tu l6i tidn gui ogin hang:

Doanh thu x6y lip cria C0ng ty tlugc ghi nhfln theo tnirn ta.n t6 toan cria COng ty vd hsp ddng xiy dpg.

Doanh thu xdy dlrng

fni ket qui thgc hiQn hqp ttdng duqc u6c tinh mQt c6ch t[[ng tin c$y thi:

- O5i vOi c6c hqp ddng xdy dpg qui dinh nhe thiu tlugc thanh to6n theo ti6n d0 k6 hoach, doanh thu vi chi

phi li6n quan diSn hqp d6ng duqc ghi nhQn tuong fug voi phin c6ng viQc tI6 hodn thanh do COng E t.u x6c

ttinh vio ngdy k6t thric n6m tai chinh.

- O5i vOi c6c hqp ddng x6y dUng quy ttinh nhi thAu duo. c thanh to6n theo gi6 fri kh5i lugng thgc hiQn,

doanh thu vd chi phi li6n quan d6n hqp ddng tlugc ghi nhfln tuong img v6i ph6n c6ng viQc tt6 hodn thdnh

tlugc kh6ch hang x6c nhfln vd tlugc phan 6nh trOn h6a tlon de Ep.

C5c khoan ting, gi6m ttr6i tuqng xdy lip, c6c kho6n thu b6i thudmg vd c6c khoan thu kh6c chi ttugc ghi

nhfln doanh thu khi ttd duo. c th5ng nh6t voi kh6ch hang.

rcri rct qui thgc hiQn hqp tl6ng xAy dpg kh6ng thti u6c tinh dugc mQt c5ch tlang tin cfy, thi:

- Doanh thu chi duqc ghi nhfin tucmg duong v6i chi phi cua hqp d6ng tl6 ph6t sinh md viQc hoan trA ld

tuong d6i ch8c ch8n.

- Chi phi ciia hqp ddng chi duqc ghi nhfln vdo chi phi khi dnph6t sinh.

Chenh lQch gifra t6ng doanh thu lty ki5 cria hgrp dOng xdy dlmg dE ghi nhfln vd khoan tiAn Ey k6 ghi tr6n

h6a tton thanh to6n theo ti6n d0 k5 hoach cua hqp d6ng duqc ghi nhAn ld khoin phii thu hopc ph6i tri theo

tiSn d0 k6 hoach cta c6c hqp ddng xiy dpg.

Doanh thu bdn biit itQng sdn

Doanh thu bdn UAt eQng sin md C0ng ty li chri dAu tu dugc ghi nhan khi tt6ng thoi th6a mdn t6t ci nem (5)

diAu ki0n sau:

(
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cONG ry cO rHAN DAu rrrxAy DUNc DAN DUNG nA NOI nAo cAo rnr cniNn
Dia chi: S6 ZgZ ng6 VEn Chuong - Khdm Thi€n - Dring Da - He NOi Cho ndm tdi chinh lait thilc ngay 31/12/2024

Mf,u s5 B 09 -DN
nAu rnurEr MrI\H BAo cAo rAr crfrNrr (tidp thm)
(Ctic thuydt minh ndy ld mCIt bQ phQn hqp thdnh vd cin ittsc ttoc d6ng thdi voi bdo cdo tdi chinh kern theo)

- g6t dQng sAn tl6 hoin thanh toan bO vi ban giao cho ngu&i muq doanh nghiQp il6 chuy6n giao rui'ro vi lqi
ich gin [Anvdi quyAn sdhtuU6tCEng sinchongu&i mua; ]

- Doanh nghiQp kh6ng cdn nim git quyAn qudn $ UAt C6ng sdn nhu nguoi s& hiiu b6t C6ng s6n hoflc quydn
kidm soit b6t dQng san;

- Doanh thu dugc x6c dinh tucmg di5i chEc;

- C6ng ty tt6 thu tlugc hoflc s€ thu ttugc lgr ich kinh t6 tu giao dich bin b6t dOng s6n;

- X6c tiinh ttugc chi phi li€n quan d6n giao dich b6n bit dQng sAn.

Doanh thu cung ciip dich vy

Doanh thu cria giao dich vd cung clp dch vp tlugc ghi nhan Uri k6t qu6 ctia giao dich tt6 ttugc x6c dinh mQt

c6ch ctring tin cpy. Trudmg hqp grao dich vA cung cAp dich vU li6n quan d6n nhidu k! thi doanh thu ttuqc ghi
nh$n trong lcj, theo k6t qua phin cdng viOc tl6 hoan thanh t4i ngiy kh6a s6 $p b6o c6o tai chinh cria ky d6.

f6t qui cua giao dich sung cAp dich vu ttuqc x6c dinh kfii thda mf,n tft cn b6n (a) di6u kiQn sau:

- Doanh thu tlugc xic ttinh tuong C6i chic ch'In; I(hi hqp d6ng qui dinh nguoi mua dugc quyAn tra lai dich
vu tt6 mua theo nhfmg diAu kiQn cg th6, doanh thu chi ttugc ghi nhAn khi nhiing didu kiQn cg thi6 d6 kh6ng
cdn tiin t4i vi nguoi mua lfi6ng ttugc quy6n trn bi dich vp ttd cung c6p;

- C6 khe n[ng thu dugc lqr ich kinh t6 tu giao dich cung c6p dich vU d6;

_ .x,::l}H:ffi;ffi':JT:L:T,TJ.T1T::":',;ffiJ',;ffi:c6pdich\ud6 fr
cOt\

: Doanh thu tiin ldi 
rcH*t

Tidn Ei itugc ghi nhen trCn co s& ddn ticb, dugc x6c dinh tr€n s5 du c6c tii tfioin ti6n gti vn Ei suSt thyc t6 *,ol
t'ung ki. 

*VlE,\-

rnud eU fii gio tdng (GTGT)

COng ty 6p dUng viOc k6 khai, rinh tluiS CfCt theo hudng d6n cua luflt thu6 hiQn hdnh.

Thui thu nhQp doanh ngh@

Thu6 thu nhflp doanh nghigp tfr6 Uien t6ng gi6 tri cua s5 tlu6 phni trA hiQn tei.

55 thu6 phni trn hiQn tai dugc tinh dlra tr6n thu nhfp chiu thu6 trong nIm. Thu nhsp chiu thu6 kh6c vdi lqi
nhufln thuln dugc tinh biy t6n B6o c6o k6t qud hogt tlQng kinh doanh vi thu nhflp chiu thuS kh6ng bao
g6m c6c lfioan thu nhfp hay chi phi tinh thu6 ho6c ttugc kt6u mi trong c6c nim kh6c (bao gdm ci 15 mang

- sans, n6u c6) vi ngoi{ ra kh6ng bao g6m cic chi ti6u lfi6ng chi.u thuiS hoflc kh6ng duqc kh6u fi:ri.

C6ng ty 6p dung mric thu6 su6t ttru6 thu nhip doanh nghiep l.d.z}%hen lqi nhuin chiu thu6.

ViQc x6c ttinh ttru6 thu nhfp doanh nghigp cria c0ng ty c5n crl vAo cic quy ttinh hi6n hanh vA thu6. tuy
nhi6n, nhiing quy dinh ndy thay d6i theo tung thoi lcj vd viQc x6c dinh sau ctng vd tnu6 thu nhip doanh
nghiQp tuy thuQc vio k6t qua ki6m tra crla co quan thu6 c6 thAm quyAn.

tnud *nac

C6c loai thu6, phi kh6c doanh nghiep thUc hiQn ke khai vi n$p cho co quan thu6 dia phuong theo c6c luft
thu6 hi€n hnnh tai viet Nam.
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CONG TY C6 PHAN DAU TTT xAY DI,NG DAN DUNG TTA NgT
Dfa chi: S6ZgZngd Vdn Chuong - Khdm Thi0n - Di5ng Da - HdNOi

nAo cAo TAI CHiNH
Cho ndm tdi chinh lcdt thtic ngdy 31/12/2024

MIu s5 B 09 -DN
BAN THUyfr unxn nAo cAo rAl cniNn ftiip theo)

(Cdc thuy* minh ndy ld m\t b0 phdn hqp thdnh vd cin ctugc ctoc d6ng thoi voi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

16. 86o c6o b0 ph0n

B0 phfln ld thanh phAn c6 th6 phan bi€t dugc cria C6ng ty tham gia vio viQc cung c6p san pnAm noSc aict
qr c6 li6n quan (bO phfn theo linh v.uc kinh doanh), ho{c vio viQc cung cAp san phim ho& dich vu ffong
pham vi mOt m6i truong kinh ti5 cu th6 (b0 ph0n theo ktru vuc dia lf) ma b0 ph6n ndy c6 rui ro vi lqi ich
tintr ti5 kh6c voi c6c b0 phfln kinh doanh 1fi6c. Ban Girlm d5c cho rlng hoet dQng chinh cira C6ng ty ld xdy
6p vi kinh doanh U6t A6ng sin vd chri yliu hoat dQng trong mQt b0 phfln theo khu wc ttia lj/ ViQt Nam. Do
tl6, COng ty khdng ttnh bdy b6o c6o b0 phfln theo linh v.uc kinh doanh vi theo khu v.uc tlia lf cria Chudn

muc kii to6n ViQt Nam s6 28 -PiLo c6o bQ phfln.

V. Th0ng tin b6 sung cho c6c khoin mgc trinh biry trong Bing cln A5i f5 toen

1. Tidn vi c6c khoin tuong ttuong ti6n
3U12t2024

VND
0u0u2024

VND

Trtn
I len mat

Ti€n gui ngdn hang

Cdc khodn tuong itrong rtn
COng ty CO phen Chrmg kfioan VPS

Ngdn hang TMCP Sdi Gdn - Ha N$i - PGD Nguy6n Trii
Ng6n hdng TMCP Diu tu vd Ph6t tri6n MrI - CN He NOi (*)

c0ng

3U1212024

YI\D

38.174.754.287 85.286.440.440

0u0u2024
VI\D

18.174.754.287

I .21 1 .837. I 81

t6.962.9t7.106

20.000.000.000 
_

20.000.000.000

28.286.440.440

644.829.17r
27.64t.6tt.269

57.000.000.000

20.000.000.000

37.000.000.000

t22t

(*) C6c Hqp d6ng ti6n gui ter Ngan hang TMCP Diu tu vi Ph6t tri6n Vi€t Nam - Chi nh6nh Hd NQi, voi
tdng sti tiAn 20.000.000.000 tldng, k| han 1 thrlng, l6i suit 2,6%ol ndm.

Phf,i thu cfra khdch hing

lG'

'lE\
N\lA

.Tl

qY

Gi6 tri DF phdng Gi6 tri DF phdng

a) Ngin hqn
Cdng ty CP Diu tu vi Xdy
fimg Hi Thanh - UDIC
* I --lIran Hong lam
Ban quan $ DU en Diu tu
Xdy dpg C6ng tinh Vdn
h6a - Xd hQi Thenh ph6

HA Noi
CUc dU fifi Nhe nudc khu

Wc Vinh Phri

TCT Diu tu PhAt tri6n Ha
t6ng DO thi IJDIC - COng

fy TNHH MTV
Ban Quan lf Dy an DAu tu
Xdy dpg QuQnBaDinh
C6c d6i tugng kh6c

cOng

229.t7t.715

1.473.500.000

3.037,408.328

21s.989.160

11.485.t48.202

14.867.9s0.000

49.226.603.4t1

629.1.71.715

1.473.500.000

3.037.408.328

555.867.900

11.555.050.361

4.819.395.000

43.995.989.t59 (3.60t.67t.976)(3.60t.671.976)

80.s3s.770.816 Q.601.671.976) 66.066.382.463 (3.60t.67r.976)

b) Phdi thu cfia hhdch hdng td cdc bAn fiAn qaan: Chi ttdt trinh bay tqi thuydt minh sd WIL2
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cONG Ty cO rHAN oAu rUxAy DLTNG oAN nqNc HA NQI
Dia chi: S6 ZgZ ng6 V6n Chuong - Khdm Thi6n - Dting Da - Hd Ngi

BAo CAo TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh kih thilc ngdy j1/12/2024

Mtrus5B09-DN
BAN Tnuytr wrnvn nAo cAo rAt cnhrs ftiip theo)

(Cdc thuyiit minh nay td m\t b0 phln hqp thdnh vd cin itttqc itoc ding thoi voi bdo cdo tdi chinh kim theo)

4. Tri trufc cho nguUi bin
3U12t2024

VNI)
Q Ngdn hqn
Cdng ty TNIIH Thuong mai vd XAy dpg IIDT Ha NQi

C6ng ty Li6n doanh Xiy dlmg Hn NOi Bic Kinh
C6ng ty CP Diu tu xdy dpg Hdi Vdn

C6ng ty CP tliu tu ph6t tri6n xdy dpg Thdnh Nggc

COng ty CP Thucmg mni Xiy dung & Xny 6p diQn Hdi Phdng

VflVenHei
C6c dl5i tuqng kh6c

c0ng

b) Trd trutc cho ngrdi bdn ld cdc bAn liAn quan: Chi uiit trinh bdy tqi thuydt minh sd WI.2

Phf,i thu khic

0u0u2024
VND

3.8og.27S.Ot;
3.866.857.700

522.447.200

3.212.158.000

6.650.000.000

9.341.s89.643

824.973.200

3.809.278.0t2
3.866.857.700

7.059.989.000

4.200.000.000

9.ss0.633.570

3u12t2024
YNI)

27.402.330.555 29.311.731.482

0u0u2024
VND

Gi{ tri Dyphdng Gi6 tri

a) Ngin hgn
Tam rmg

Phii thu kh6c

Ldi du thu

Cdc d6i tuqng lihdc
Du ng TK 3388

C6ng ty CP Diu trxdy
dqg Ciu &rong Hd NQi

Diii firqng Htdc

b) Ddi hsn
Ky qu},lc! cugc

Sd Kd hoqch vd Diu ttr
Thdnh phii Hd Ni,i (1)

Chu Dthc Thdng

c0ng

19.373.246.987

8.s34.048.223

1.456.913.360

i.561.64i
t.4si.351.717
9.382.28s.404
5.750.000.000

i.6i2.28s.404

41.528.500.000

41.528.500.000

41.518.500.000

10.000.000

t,

\
\
HIN

l Gri

t/
'+t
I

18.575.400.518
r0.664.540.266
2.158.847.252

11L268.496
2.047.578.756

5.752.013.000

5.7s0.000.000

2.013.000

41.839.500.000

41.839.500.000

41.829.500.000

10.000.000

60.90t.746.987 60.414.900.518

(1) Ki qu! ddi han tai Sd Kis hoqch & DAu tu Thenh pnO Ua NOi de thUc hiQn du an tai O a6tgZ YOn Hda

vd CT02B Nam ThIng Long vd s6ZOZ Duong Bu0i.

6. Nqx6u
31n2t2024

VI\D
0u0il2024

VI{D
ura goc Gi6 tri c6 th6

thu hbi
ura goc ci6 hi c6 th6

thu hdi

T6ng gi6 tri cfc khoin phii thu, cho vay qu6 hgn thanh toin ho[c chua qu6 hgn nhung kh6 c6 khi
nlng thu hbi, d[ trfch l$p dg phdng
Phdi thu khdch hdng
Sd Giao th6ng vfn tei tinh 1.276.010.383 - 1.276.010.383 -
DiQn Bi6n

t9



cONG ry cO rHAN oAu rUxAv oqNc oAN olrNc uA Ngl
Dia chi: S6 ZgZ ng6 VIn Chuong - Khdm Thi6n - D6ng Da - Hn NOi

nAo cAo rAr cniNn
Cho ndm tdi chinh trit thilc ngdy 31/12/2024

MlusSBog-DN
nAx rnwtr umrn nAo cAo rer cnixu (tidp theo)
(Cdc thuyiit minh ndy td m\t bf ph$n hqp thdnh vd cdn dugc ttgc d6ng thoi voi bdo cdo tdi chinh kim theo)

Ban qu6n $ Dg 6n Qufn
Hai Bi Tnmg
C0ng ty CP Xiy dpg
Dtc Thinh

c0ng

7. Hirng tdn kho

1.100.105.073

1.225.5s6.s20

- 1.100.105.073

- 1.225.556.520

3.601.671.976 3.601.671.976

31n2t2024

YNI)
0110U2024

YND
ura goc DF phdng Cia g5. nU pnorg

Nguy6n liQu, vft liQu

Chi phi san xu6t kinh
doanh dd dang (*)

c0ng 308.s41.s83.440 (1.897.280.000) 2s4.s66.461.071 (1.897.280.000)

(*) Chi phi san xu6t kinh doanh d& dang bao gdm chi phi san xu6t kinh doanh dd dang cria d1r an nhd A1
YOn Hda, dU 6n CT02B Nam Thnng Long, c6ng tinh Ph6p VAn Tri HiQp, dU rin Xudn La, Dg an t4i xE An

Ting, giim Tii sf,n c6 dlinh v6 hinh

Khoin mgc
Donvi tinh; YlgP

Bi6u tugrng CQng

COng ty

1.926,s40.2s5 (1.897.280.000) 1.897.280.000 (1.897.280.000)

306.615.043.185 - 252.669.181.071

Quyln sfr dgng
aAt

4
)'/
? /T;t
;\K
,D\

N
t+j*

v

Nguy6n gi6

S5 au nghy 01101t2024

56 Au ngiry 31112t2024

Gi6 tri hao mdn lui k6

S6 au nghy 01101t2024

Sd au ngiry 3111212024

Gi6 tr! cdn lqi
Tgi ngiy 0110112024

T$ ngAy 3111212024

- Nguy€n gid TSCD cudi ndm
3 I /1 2/202 3 : 32.860.000 yND)

9. Chi phf tri trufc

11.969.206.546

11.969.206.546

11.969.206.s46

11.969.206.546

nntng van con su

32.860.000

32.860.000

32.860.000

32.860.000

dyng: 32.860.000

12.002.066.546

12.002.066.546

32.860.000

32.860.000

11.969.206.546

11.969.206.546

WD (tqi ngdyttd khiiu hao hdt

3u12t2024
YI[I)

0u01t20:24

VI\D
Ddi hgn
Chi phi srla ch&a

fnuiS fNON tam nQp theo ti6n dQ thu tidn

c0ng

807.s77.361

366.573.000 366.573.000

20

t.174.150.361 366.573.000
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c6xc ry cO puAN oAu rUxAy DtNc oAN ngNc HA NQr
Dia chi: S5 ZgZ ng6 Vdn Chuong - Khdm Thi6n - Diing Da - Hd NOi

nAo cAo r.lr cniNn
Cho ndm tdi chfnh k* thilc ngdy 31/12/2024

MIusSBog-DN
rAN rnwEr vrrNn rAo cAo rAI CHINH (ti€p theo)

(Cdc thuydt minh ndy td m\t b0 phAn hqp thdnh vd cin du.oc dec d6ng thdi voi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

11. Ting, giim b6t dQng sin tliu tu

Bdt dQng sdn ttiu tu cho thuA

Khoin mgc

Don vi tinh: VND
Giim 3111212024

trong nim
0u0U2024 Tlng

trong nim

Nguy0n gi6

San dich vg cho thu6

ci6 t4 hao mdn lui k6

SAn dich vg cho thu6

Gi6 tri cdn lgi
San dich vg cho thu6

322.764.1s3.617

322.764.r53.6t7

68.868.042.475 11.947.559.892

68.868,042.47s tr.947.ss9.892

253.896.111.142

253.896.t11.142

3U1212024

YND"

- 322.764.1s3.617

- 322.764.ts3.617

- 80.81s.602.367

- 80.815.602.367

241.948.551.250

241.948.551.250

Theo quy dinh tai ChuAn muc k6 to6n ViQt Nam s6 05 - Blit dQng sin ttiu tu, gi6 fi hqp lf cria b6t dQng sin
tl6u tu tpi ngdy 31 th6ng 12 nim 2024 cdndugc trinh bdy. Tuy nhi€n, COng ty hiQn chua x6c tlinh ttugc gi6
tri hSp lf ndy n€n gi6 tri hqp $ cua U6t eqng san ttiu tu t4i ngdy 31 th6ng 12ndn2024 chuatlugc hinh bdy
tr€n Thuy6t minh b6o c6o tai chinh. D6 x6c tlinh duqc gi6 H hqp l9 ndy, Cdng ry se phei thu6 m$t c6ng ty
tu v6n dQc lflp d6nh gi6 gi6 d ho-p lf cria bit tlQng san diu tu. Hign tai, C0ng ty chua tim ilugc c6ng ty tu
v6n phri hqp d6 thUc hiQn c6ng viQc ndy.

12. Phei tri nguiri bin
0u0u2024

VND

1
.20

,6r
Htil

10!

,IE

Qlt\
Gi6 tri 56 c6 khf, nlng

tri ng
56 c6 khfl ning

trf, ng
Gi6 tri

a) Ngin hqn

COng ty CP Thuong mgi
vi Dich vu Hi Minh

C6ng ty TNHH Thuong
m4i vi X0y dpg Cao Quf
C6ng ty TNHII X6y dlmg
vd Thuong mai Thi€n
Huong

C6ng ty CP Xiy dpg vd
VOt li9u Xdy dpg THK

C6ng ty TNIIH O6t Viet
Nam

C6ng ty TNHH Th6i Duong

C6ng ty CP Xdy drmg vi
Thuong mpi Cuong Dpt

C6ng ty CP Diu tu vi
Kinh doanh th6p Hd Thenh

489.195.704

1.3t0.347.483

1.202.545.330

1.742.075.900

424.391.608

2.632.7t4.104

1.353.917.631

374.77r.93s

489.r9s.704

1,.310.347.483

r.202.s45.330

t.742.075.900

424.391.608

2.632.7t4.104

1.353.917.631

374.771.93s

2.383.72t.921,

t.310.347.483

t.302.545.330

3.046.391.400

424.391.608

2.632.7t4.104

t.353.917.63t

2.070.030.x02

2.383.721.92t

1.310.347.483

1.302.545.330

3.046.391.400

424.39t.608

2.632.714.104

1,.353.917.631

2.070.030.702
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CONG TY C6 PHAN DAU TU xAY DUNG nAN ogNc IIA NQI
Dia chi: S6 ZgZ ng6 Vdn Chuong - Khdm Thi6n - Dl5ng Da - Hd NOi

nAo CAo TAI CHiNII
Cho ndm tdi chinh lc& thtic ngdy 31/12/2024

BAN THUvET wnxn nAo cAo rAr crrft.,ur fti6p theo) 
Mau sd B 09 - DN

(Cdc thuy& minh ndy td mit b0 ph\n hqp thdnh vd cin ttttgc ttpc ding thin voi bdo cdo tdi chinh kim theo)

13.

C6ng ty TNIIH Thuong
m4i vd Xdy dpg t{DT Ha
N0i
C6c d6i tuqng lft6c

c0ng

a) Ph,fii nQp

rnu6 crcr dAura

Thu6 thu nhfp doanh
nghiQp

fhu6 thu nhfp ci nhnn

Cic lopi thuiS khec

c0ng

b) Phdi thu
Thu6 crcT dAura

rnu6 ntoN
fhu6 nhd d6t, ti6n thu6 dAt

c0ng

15. Chiphiphiitri

3.159.474.630 3.t59.474.630

43.986.226.422 43.986.226.422 37.456.016.191 37.456.016.t9t

56.675.660.747 s6.675.660.747 51.980.076.370 51.980.076.370

0110112024

YND

U Ph,rti fid ngwdi brfin ld bAn fiAn quan: Cht ffit trinh bdy tqi thuyt minh s6 t4tt.Z

Nguoi mua tri tiijn trudc
3111212024

VND

Ngin hqn

Ban quin $ Du 6n Qufln Tay Hd

Trung t0m Luutrfi Qutic gia I
Ban qudn V dU rfln DAu tu xdy dpg qufn Ng6 Quydn
C6ng ty TNIIH Lac Vi6n Cuu Cao

C6c di5i tugng ktr6c

c0ng

14. Thu5 vA cfc khoin phii nQp nhi nufc

21.226.230.000

t2.8t6.842.773-

4sr.233.s46

16.226.230.000

12.8t6.842.773

4.883.767.700

8.086.000.000

337.302.755

0u0U2024 56 phf,i nQp

trong nim

34.494.306.319 42.350.143.228

Don vi tinh: VND
56 di thgc nQp 3tlt}t2024

trong nIm

221

,lG

ire{

nvA

Ti

lY-1.048.781.100

7.277.800

4.036.297.5t4

s.83s.148.348

1.3r0.332.041

12.000.000

5.08s.078.614

s.83s.148.348

9t7.609.841

12.000.000

400.000.000

1.0s6.058.900 11.193.777.903 11.849.836.803 400.000.000

r.667,ggo.g4;

38.967.722 8.154.091.066

6.700.960.491

988.4t6.557

8.134.973.394

6.700.960.49t

2.6s6.407.499

19.850.050

1.706.958.664 8.154.091.066 15.824.350.442 9.377.218.040

3u12t2024
VND

0u0u2024
VND

Ngin hgn
Trich tu6c chi phi c6ng tinh )O.I7 - Trulng THCS Nguy6n Trni

c0ng

6.118.347.093 252.340.341
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cONG ry cO rHAN DAu rrIxAy DtlNc DAN DUNG nA r.lqr
Dfa chi: SA ZgZ ngd VEn Chu<rng - Khdm Thi6n - Di5ng Da - He NOi

nAo cAo r.rr cniNn
Cho ndm tdi chinh kiit thic ngdy 31/12/2024

MAu s5 B 09 -DN
nAN rnurEr MrNH nAo cAo rAr cnfxu ftidp theo)

(Cdc tfuydt minh ndy ld mAt b0 ph,An hqp thdnh vd cin ttttgc ttpc iting thin voi bdo cdo tdi chinh kim theo)

16. Doanh thu chua thgc hiQn

3yt2/2024
YND

0u0u2024
VI\D

a) Ngin hgn
Doanh thu nhin tu6c vA cho thu6 mit beng

b) Ddi hsn
Doanh thu nh$n tudc vA kinh doanh bAt C6ng san ('r)

c0ng

(*) Doanh thu B6t dQng sdn cria nhi EZ Y€nHda vd nhe Ml YOn Hda, dy 6n Hoang LiQt phnn 6nh s6 tidn

dE thu theo ti6n d0 cua kh6ch hang quy dinh tong hqp d6ng tluqc ghi nh6n h6n co sd s6 tiOn tl6 thu vi t1i
ph6t hinh h6a ttcm tai chinh.

17. Phei tri kh6c

s.s17.848.498 2.645.267.096

3.317.848.498 2.645.267.096

31.301.596.670 31.301.596.670

31.301.596.670 3t.30t.596.670

34.619.445.168 33.946.863.766

31n2t2024
VI\TD

0u0U2024
VND

a) Ngin hgn
. ,l

I,ao nlem xa nQl

Du c6 TK141 (Chung tu hoan rmg chua thanh to6n)

Du c6 TK138
Cdng ty CP Diu tu xdy dr.mg Ciu duong Hd NQi

Ddi tuqng trtdc
C6c khoin phii tri, phii nQp lfi6c
Ldi li€n doanh phdi trd
C6ng ty CP Diu tu xdy &,mg Ciu ituong Hd Niri (1)

Tiing C6ng ty Diu ttt phdt triiin Hq ting d6 thi UDIC -
C6ng ty TNHH MrV Q)
Cdng ty LiAn doanh Xdy dt{ng Hd Nli Biic Kinh (3)

C6ng ty TNHH Nhd nudc MW Mai DQng G)
Cdc diit tuqng khdc

Nhdn ky quy, ky cugc ngin h4n

b) Ddi hsn
Nhan ky quy, ky cugc dai h4n

c0ng 99.87s.969.94s 98.476.108.138

95.389.176.267
'7.t36.575

5.764.283.229

1.549.000.000

1.549.000.000

87.968.7s6.463

10.248.867.669

27.000.000.000

29.082.282.077

13.144.989.500

6.280.926.617

2.21 1.690.600

100.000.000

4.486.793.678

4.486.793.678

93.938.627.624

5.973.834.101

1.552.925.926

1.549.000.000

3.925.926

86.311.867.s97

10.248.867.669

27.000.000.000

28.829.003.661

1i.144.989.s00
6.280.926.617

808.080. r s0
100.000.000

4.537.480.514

4.s37.480.st4

h\
TY
llUU I

OItlll

iAiJ

12

(1) KhoAn phni tri vA phin chia lqi nhuan dU 6n E4 Y6n Hoa.

(2) IGonn hqp tdc kinh doanh v&i T6ng C6ng ty Diu tu ph6t triiin ga t6ng dO thi UDIC - C6ng ty TNHH
MTV dA thUc hiqn C6ng trlnh CT 02B Nam Th6ng Long.

(3) Khodn ti6n COng ty Li6n doanh X6y dpg Ha NOi Bic Kinh tem tmg e6 tnUc hiQn c6ng trinh Nhi m6y
xi m6ng Thanh Li€m. Tuy nhi6n, c6ng rinh t15 drmg thi c6ng, dU rin kh6ng ttugc tri6n khai tii5p vi dang

tong thdi gian chd thUc hiQn thri tuc thanh quy6t to6n c6ng hinh.

(4) I{hodn tidn phii tri vA ph6n chia lqi nhuin d1r 6n Hoang LiQt.

c) Phdi trd khdc ld cdc bAn liAn quan: Cht ttdt trinh bay tqi thuyA minh sd WII.2

24
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cONG ry cO rHAN oAu ruxAy DtINc oAN nUNc HA Ner
Dia chi: S6 ZgZ ng6 Vin Chuong - Khdm Thi€n - Diing Da - He NOi

nAo cAo rar cHiNn
Cho ndrn tdi chinh trit thtic ngdy j1/12/2024

6us6s09-DN
BAN THUyfr urxn nAo cAo rAr ctt'us ftidp theo)

(Cdc thuydt minh ndy ld m\t bf phQn hqp thdnh vd cin ttusc itsc ding thin voi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

19. V5n chfr sO hiiu

19,1 Bdng diii cnihu bidn itQng crta v6n ch,fi s0 hint

Chi tiOu

56 auQi ngtry OltOlt2OzS

T[ng vl5n trong n[m tnrdc

Lii trong nirn trr6c
Chia c6 tuc

Phdn phtii c6c qu!
Hoan nhfp QuI du trt bO sung v6n di6u lQ

56 au t3i ngiry 31t1212023

Lii trong n6m nay

Chia c6 rtlc (*)
Phen ph6i c6c qu! (*)
S6 Autgi ngiy 31t1212024

TCT Dlu tu ph6t tri€n hp tlng dO thi UDIC -
c6ng ty TNI{II MTV
Phuong Kim Th6o
-l --lIran rlong lam
Nguy6n Thi HOng

V5n g6p cta cic c6 d6ng kh6c

u9ng

V6n g6p cfia chrl Lgi nhu$n
sO hfru sau thu6

chua phfln ph6i

Don vi tinh: VND
c0ng

(*) Chia c6 ffic vd phdn ptriii cac qu! theo Nghi quytit dei hQi d6ng c6 ddng thuong ni€n ndm 2024 s6

07 |}0}4NQ-EHDCD ngiry 27 I 4 12024

19.2 Chi tih vdn ilia tu cfia chfi s0 htcu

245.699.920.000

24.569.150.000

270.269.070.00;

270.269.070.000

30s.977.347.690

2t.500.897.485

(61.424.138.000)

(ts .222.667 .87 6)

t2.538.292.999

263.369.732.298

2t.014.132.452

(2r .62t .s2s.600)

(4.94s.206.422)

257.817.132.728

5s1.677.267.690

24.s69.1s0.000

21.500.897.485

(61.424.138.000)

(1s.222.667.876)

12.s38.292.999

533.638.802.298

21.014.132.452

(21.621.s2s.600)

(4.94s.206.422)

528.086.202.728

0U0U2024
VNI)

\,
lrl*
fl

3u12t2024
YI\ID

116.495.370.000

39.073.790.000

34.337.790.000

13.576.560.000

66.785.560.000

116.495.370.000

39.073.790.000

34.337.790.000

13.576.560.000

66.785.560.000

270.269.070.000 270.269.070.000

19.3 Ctfrc giao dich vi vdn vdi edc chfi s0 htu vd philn ph6i cd abc, chia lgi nhufin

Vdn g6p cria cht sO hiru
V6n g6p tlAu nIm
V6n g6p tdng trong ndm
-,lvon gop gram trong nam
.,t , a. -von gop cuor nam

C6 tftc,lgi nhufn dfl chia

Nlm 2024

YND
Nlm 2023

YND

270.269.070.000

270.269.070.000

21.621.525.600

245.699.920.000

24.569.150.000

270.269.070.000

61.424.138.000

26



cONG ry cO pHAN oAu rUxAy DUNc oAN nUNc uA Ngl
Dia chi: Sd ZgZ ng5 VIn Chuong - KhAm Thi6n - D6ng Da - Hn NOi

nAo cAo rar cnfNn
Cho ndm tdi chinh k& thilc ngdy 31/12/2024

Mius6B09-DN
nAN rnw6r vrrxn nAo cAo rAt cniNn Qiiip theo)

(Cdc thuydt minh ndy h mAt bO phdn hqp thdnh vd cin duqc dqc cting thdi voi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

D.4 CA phidu
3u1212024 0u0u2024

56 tuqng c6 phi6u dlng ky ph6t hinh
Sti luqng c6 phi6u de bdn ra c6ng chfng
- Cd phiifu phii th6ng
Sti luqng c6 phiSu thng luu hdrh
- Cd phi6u ph6 th6ng

- Menh gi6 c6 phi6u ttang luu hdnh: 10.000 VIrID/C6 phi6u

19.5 Cdc quj cfia cdng ty

Khoin mgc 0u0U2024

C6 phi6u

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

27.026.907

C6 phi6u

27.026.907

27.026.907
27.026.907

27.026.907

27.026.907

Don vi tffi: VND
3u12t2024TIng

trong nlm
Giim

trong nlm

Qu! dAu tu phSt triOn 19.948.594.078 2.1s0.089,749 22.098.683.827

c0ng 19.948.594.078 2.150.089.749 22.098.683.827

* MVc itich trich lQp vd st? dlrng cdc qu! crta doanh nghiQp

- Quy ttiu tu ph6t tri6n ctia doanh nghi€p tlugc trich lfp voi tr1 rc rc%lqi nhuan sau thu6 vd tlugc sri dung d6

md rQng quy m6 sin xu6t, kinh doanh ho[c tliu tu chi6u sdu cria doanh nghiQp. Pht hqp v6i quy dinh Bi
didu lQ C6ng ty.

VI. Thdng tin b6 sung cho cfc khoin mpc trinh biy trong 86o c6o k6t qufl ho4t ilQng kinh doanh

1. T6ng doanh thu bfn hing vir cung cip dich vg

I,Q
uj
El
*l
.O

\

I
Nlm 2024

VND
Nim 2023

VND

Doanh thu ho4t dQng xdy lip vd chuyr5n nhuqng b6t <lQng sin
Doanh thu cung c6p dich vu

c0ng

2. Gi6 vdn hirng bin

Gi6 vi5n hoat dQng xny lip vi chuyAn nhuqng b6t tt$ng san
AA

Gi6 v6n cung cdp dich vu

c0ng

3. Doanh thu ho4t tlQng thi chfnh

Lii tiAn gui ngan hang

Ldi nQp chfm tiAn nhi
Lqi nhufln khai th6c mAt b[ng
Doanh thu tii chinh kh6c

c0ng

93.909.9rt.792 t09.69s.692.828
6r.986.s82.092 61,.812.ss5.826

155.896.493.884 171.508.248.654

Nim 2024

VND
Nim 2023

VND

90.893.583.861 108.218.577.131

33.793.424.072 42.630.329.480

124.687.007.933 150.848.906.611

Nim 2024

YND
Nlm 2023

VND

1.632.766.t14
160.048.000

9.031.837.308

s24.913.000

1.1 68. I 82. I 68

115.950.832

27
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cONG ry cO rHAN DAu rr/xAy DtNc nAN nqNc nA Ngl
Dfa chi: SO ZgZ ng5 V[n Chucrng - Khim Thi6n - Dt5ng Da - He NOi

nAo cAo rar cniNs
Cho ndm tdi ch{nh k* thilc ngdy 31/12/2024

MIus6Bog-DN
sAN rHur6r MrNH nAo cAo rAl cnixn ftidp theo)

(Cric thtryh minh ndy td m\t bO ph,6n hqp thdnh vd cin itusc ttoc ding thin voi bdo cdo tdi chtnh kip theo)

4. Thunhflp khdc
Nim 2024

YI\D
Nim 2023

VND

Thu tu ti6n kinh phi hd trg tham gia d1r 6n Nhi E2 YEn Hda

Thu ti6n di6n nudc vd phi dich vU

Xri lj'c6ng nq
Thanh lj'tdi sin cO ainfr
Thu nh0p kh6c

c0ng

5. Chiphikh{c

Chi phi diQn, nudc, vflt tu
Xtl ry c6ng nq
Phpt vi pham, tuy thu thuii
Phgt vi phAm hdnh chinh rong linh vlrc k6 hoech vi ttiu tu
Phi thu6 luit su

Chi phi kh6c

c0ng

6. Chi phl quf,n $ doanh nghi$p

Chi phi nhdn vi€n quin lf
Chi phi vat liQu quan ly
Chi phi dd dting vln phdng
Chi phi khAu hao tai san c6 di"t'

A A'lnue, pil va lg pnr

Chi phi ds phdng

Chi phi dich W mua ngoii
Chi phi b[ng tidn kh6c

c0ng

7, Chi phf sfln xu6t, kinh doanh theo y6u t6

Chi phi nh6n vi€n
Chi phi nguy6n liQu, vft liQu

Chi phi c6ng cp dUng cU

Chi phi kh6u hao tai san c6,Ainn

Thui5, phi lQ phi
Chiphi dsphong
Chi phi dich vU mua ngodi
Chi phi bnng ti6n kh6c

c0ng

16.610.868.88s 27.222.902.79s

g.603.21s32;

3.928.228

7.003.644.336

81.000

10.000.000.000

14.879,907.027

3s.2t9.829

2.307.775.939

Nim 2024

YND
NIm 2023

VI\D

9.455.568.003

2

876.197.659

30.000.000

t03.033.326

8.508.057.371

34.7t5.872
934.519.308

1.500.000.000

16.644.s00

10.464.798.990 10.993.937.051

NIm 2024

YI\TD

Nim 2023

\TND

f
TRi

xrei

\
8.698.177.756

289.554.06s

100.074.663

34.572.251

643.961.s74

1.140.816.599

1.391.932.2s2

1t.325_882.278

314.0 r0.078
133.756.403

23.449.7t6
t.258.283.507
3.601.671.976

L0t2.952.222
1.949.175.181

12.299.089.160 19.619.181.36r

Nim 2024

VND
Nim 2023

VND

45.59r.396.3tr
54.166.927.t47

s53.316.390

15.t44.863.210
643.96r.s74

56.039.800.980

2.242.08t.41.9

5r.760.986.436
79.860.906.056

602.401.239

15.949.136.205

1.258.283.s07

3.601.671.976

46.436.392.708

4.038.748.417
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cONc rv c6 puAN oAu rUxAy DtNc nAN ngxc u,L Ngl
Dia chi: S6 ZgZ ngd Vdn Chuong - Kham Thi6n - Dl5ng Da - Hn NOi

sAo cAo rar cuiNH
Cho ndm tdi chinh k& thtic ngdy 3I/12/2024

MAus6Bog-DN
nAx rHuy6r MrNH nAo cAo rAI cnixn ftidp theo)

(Cdc thuydt minh nay h mAt bA ph,An hqp thdnh vd cin duqc itpc ding than voi bdo cdo tdi chinh kim theo)

8. Chi phi thu6 thu nhip doanh nghiQp hiQn hirnh
NIm 2024

YI\[I)
NIm 2023

VI\D

Ho4t ilQng sin xuAt kinh doanh thOng thuinrg

Lqi nhuan ki5 to6n trudc thuii thu nhflp doanh nghiQp

Chi phi ktr6ng dugc trir khi tinh thuiS thu nhfp doanh nghiQp

Thu nhfp tinh thu6 thu nhfp doanh nghiQp

Thui5 su6t thuii thu nhflp doanh nghiep

Chi phi thuii thu nhfp doanh nghiep tinh fien thu nhflp chiu thuiS

ho4t ilQng san xu6t kinh doanh th6ng thudng nem hiQn hanh

Diiu chinh chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp cria c6c nim trudc
vdo chi phi thuri thu nhfp hiQn hdnh nim nay

T6ng chi phi ttru6 thu nhfp doanh nghiQp hiQn hdnh

g. Lf,i co bfln tr6n c0 phi6u

s6 t."e.
ilidu chinh

YNI)

Lqi nhuan Ui toan sau thuti thu nhfp doanh

nghiQp

C6c khoan didu chinh tEng ho{c giem lqi
nhuQn tli toan d6 x6c dinh lqi nhuQn hoac 15

phan bO cho c6 d6ng sd hiru cO phitiu ph6

C6c khoan di6u chinh giem

- Sii trich qu! khen thudng philc tqi
Lqi nhuan ho[c 15 phin b6 cho c6 it6ng s& hiru
c6 phi6u ph6 thong

26.849.280.800

t.254.197.659

28.t03.478.4s9

20%

5.620.69s.692

2t4.4s2.6s6

5.835.148.348

Nim 2024

28.110.009.734

4.935.551.5t2

33.045.561.246

20%

6.609.1t2.249

6.609.t12.249

NIm 2023
(frinh biy l4i)

YI\D

Lqi nhuen t6 toan sau thu6 thu nhpp doanh nghi-Op

C6c ktrodn tlidu chinh tdng hoflc grem lqr nhu|n ki5 toen di3 x6c

dinh lqi nhupn hoflc l5 phen b6 cho cti tl6ng sd hftr c6 phitiu ph6

- C5c khoan diAu chinh gidm

+ Sd trich qrfi khen thrdng, philc lqi, qtS thuong Ban iliiu hdnh (*)

Lqi nhuan hoflc 15 phan b6 cho c6 d6ng s& htu c6 phi6u ph6 th6ng

+ C6 phi6u phO thOng tlang luu hnnh binh qudn trong nim
+ LEi co bin tr6n c6 phi6u (**)

(*) Gi6 tri Quy khen thuong, phric lqi cho nim tai chinh klit thric ngdy 31112/2023 li s5 liQu thUc tii Cdng ty
tld trich theo Nghi quy6t aai hQi ddng c6 dOng thulng ni6n nim 2024 ngity 271412024. C6ng ty chua c6 du

tinh trich Qu! khen thuong, phtrc lqi fr6n lqi nhufln sau thu6 cho n6m tdi chinh kiit ttlic ngity 3111212024.

(*t) C6ng ry thUc hi€n di6u chinh hdi t5 chi ti6u Ldi co ban n6n c6 phii5u cria nim 2023 do 6nh hu&ng cria

viQc trich qu! khen thuong, phric lqi theo Nghi quyiit tl4i hQi d6ng c6 d6ng thudmg ni6n nIm 2024 ngdry

2'l1412024, cu th6 nhu sau:

Nim 2023

2r.0r4.132.4s2 21.500.897.485

- (2.79s.1r6.673)

- (2.79s.rt6.673)

- (2.79s.116.673)

2t.014.132.452 18.705.780.812

27.026.907 25.391.207

737

6tl
cc

icH r

ll T0,

vrE

;;
.\S

s6 d-i6u chinh ' Sd sau

tliiiu chinh
VND

21.500.897.485

21.s00.897.485

,o

- (2.79s.tr6.673)

(2.79s.rt6.673)
(2.795.1 16.673)

(2.79s.1t6.673)

21.500.897.48s

(2.79s.116.673)

(2.79s.116.673)

(2.795.116.673)

18.705.780.812



c0Nc ry c6 pnAN oAu rUxAv ngNc nAN oqNc uA Ngl
Dfa chi: S6 ZgZ ngd Vdn Chuong - Khdm Thi6n - D6ng Da - Hd NOi

rAo cAo rar cuiNn
Cho ndm tdi chinh k& thilc ngdy 31/12/2024

. Miusdgog-DN
nAN rnuyEr nrnvn sAo cAo rAr crt'Nn ftiip theo)

(Cdc thuyiit rninh ndy ld mlt b0 phdn hqp thdnh vd cin ituqc itpc ding thin voi bdo cdo tdi chinh kiyn theo)

C6 phiCu phO thdng ttang luu hanh binh qudn 25.391.207 - 25.39t.207
trong nim !

LEi co bin tr6n c6 phi6u 847 737

VII. Th6ng tin b6 sung cho c{c khoin mgc trinh biry trong 86o c6o luu chuy6n tidn tQ

1. Cfc giao dich kh0ng bing ti6n inh hudrng tl6n Bdo c6o luu chuy6n ti6n tQ trong tuong lai

Nim 2023

VIYD

Ting v5n g6p cria chri sd htu tu ri cti tuc - 24.569.150.000

VIII. Nhirng th6ng tin khic

1. Th6ng tin khrflc

Cdng ty dn nQp tton kfioi kign C6ng ty C6 phan Diu tu vi Xdy fimg Ciu Du0rng Hd Ngi (Sau t16y gqi tit D
"C6ng ty Ciu Dudmg") ra Tda 6n nhdn d^an quQn Hoin Ki6m, ftenh pn6 Ua NOi dA nghi Tda 6n giiri quy6t:
(i) BuQc C6ng ty CAu Duong thgc hiQn tiiSp nghia W g6p v5n theo Hqp ddng hqp tric dlu tu vi kinh doanh
cring c6c Phu luc hqp d6ng de kf k6t; (ii) Tnrong hgp C6ng ty Ciu Duoag ttr6ng thyc hiQn nghia v1r g6p
vi5n vd tra Hi thi dA nghi Tda rin xrl tuy6n: Giem ti l€ g6p viin cria C6ng ty Ciu Duong; Ph6n chia lai diQn

tich theo m2 san dich w thuong mpi, l6t e5 O tO tuo:ng rmg voi tj lQ g6p'v5n thgc t6 cua COng ty Ciu
Dudmg; BuQc C0ng ty Ciu Dudng phii hodn fr6 l$ toan b0 hoa lql, lqr ttlc dE thu dugc tu viQc lfiai th6c c6c
diQn tich de nhan tu nim 2019 wqt qu6 ty l0 duqc hudng.

Ngny 06/1112024, Tda 6n nhan dan qufn. Hoan Ki6rq thenh ph6 Hd NOi di ban henh ban 6n sri -ffi
46/2024Y\DTM-ST vA viQc tranh ch6p Hqp ddng hqp t6c ttAu tu kinh doanh. Tda 6n tl6 quy6t di"t : -.";

- Ch6p thufln y€u cAu khoi kiQn cria Cdng ty d5i vbi C6ng ty Ciu Euong vd viQc "Tranh ch6p Hqp ddng :#ri
HAp ilg dAu.tu kinh doanh" phdn chia l4i lqi nhuAn cua dU an chung cu E4 YOn Hda, phudmg YOn Hda, i,,t;
qu{n Ciu Gi6y, T}rdnh ptr6, Ua N6i

TT
- X6c tlinh t6ng gi6 tri vtin g6p ctra D.u 6n chung cu E4 YOn Hda li l|6,19 tj/ \AID, hong d6, s5 tien v5n 

-g6p vi t! lQ v6n g6p cua m5i ben cu thti nhu sau: '1;
+ C6ng ty Ciu Euong de g6p sli tieo 7,2 ti VllD, ttat W le 6,26%vtin g6p

+ C6ng ty de g6p s5 tien 108,9 ti VND, tlat tI lp g3,74yovl5n g6p '

- Phan chia diQn tich san dich vu thucrng mpi vd l5t dd xe 6 tO t?i dg rin Chung cu E4 YOn Hda theo f! lQ

v6n g6p, cU th6

+ Cdng ty Ciu Dudmg tlugc huimg lqr nhuan theo tf lQ v6n g6p ld 6,26yo, tuoag tiuong c6c d.iQn tich san
thuong mpi vd l5t d5 xe 6 t6 teng him c6 gi6 fi b6ng tiAn li 157 ty VND x 6,26yo= 9,8 ty VNID.

+ BuQc C6ng ty Ciu Duong phAi tri l+i cho C6ng ty c6c diQn tich san dich vu thuong m?i cria toan CT3 vi
l5t dd xe 6 td t4i tang ham Bl vd 82

+ C6ng ty duo. c huong lqi nhuen theo t! lQ v6n g6p B 93,740 , tuong duong c6c diQn tich san thuong m4i
vd l6t d6 xe 0 tO ting hArn c6 gpitri bing tidn H 157 ty M{D x g3,74yo= 147,9 ti VI{D.

- Sau khi nhfln lai diQn tich san dich vg thuong mar tu C6ng ty Ciu Duong, Cdng ty c6 tr6ch nhiQm tiiSp tgc
ky hqp tliing cho c6c cbnhan, t6 chtc dang thu€, t[im bio quyin, nghia vp, thoi hen thu6 cria b€n thu6 nhu
de k! Hqp tl6ng thu€ voi COng ty Ciu Du&ng

- BuQc Cdng ty CAu Duong phii hoan tri COng ty si5 ti6n lqi nhuan tu viQc hdng git xe theo c6c l6t 6 t6 mi
C6ng ty CAu Dudng dd huong vugt qu6 ty le lqr nhu|n ttugc hudng voi s5 tidn B 261,2 trigu M{D

- Cdng ty CAu Dudng phii chiu an phi kinh doanh thuong mpi so thAm voi sti tieo 160,5 tripu MrID

Nim 2024

VI{D



c6nc ry cO pnAN oAu rUxAy DUNG nAN nUNc nA ngr
Dia chi: SA ZgZ ng6 Vin Chuong - Khdm Thi6n - D5ng Da - Hn NOi

nAo cAo rnr cniNn
Cho ndm tdi chinh lc& thtic ngdy 3I/12/2024

Mlu sd B 09 -DN
nAx rnuyfr wrrxn sAo cAo rAr cuiNn ftidp theo)

(Cdc thuydt minh ndy ld mfit b0 phdn hqp thdnh vd cin cfusc ctgc ding thoi voi bdo cdo tdi chinh ky'm theo)

- C6ng ty ttuqc nhdn lei sii tidn Bm rmg 6n phi dd nQp \d,128,39 triQu MrlD.

Ngdy 18/11/2024, COng ty Cdu Dudmg di c6 don kh6ng c6o todn bO ben 6n n6u tr€n cria Tda 6n nh0n ddn

quQn Hoan Ki6m. Ngiy 20l01/2025,Tda6n nhen den ThAnh pM Ua NOi de c6 th6ng b6o s5 55l2O25nBTL
- VA vA viOc thu lf vu 6n phric thAm.

T4i ngiy lfp 86o c6o tai chinh nly, C6ng ty chua nhin dugc ph6n quy6t cu6i cring cua Tda rin nhan den

thanh ph5 Hd NOi vC vigc x6t xrl phric th6m qr 6n n6n chua ghi nnan U6t ky Anh huong ndo tt s1r kiQn niy
h6n 86o c6o tii chinh cho nim tai chinh k6t thirc ngiy 3lll2l2}24.

2. Nhirng sg kiQn phit sinh sau ngiy X6t tnric ki k6 tofn nnm

Ban Gi6m d5c C6ng ty kni"g ttinh r6ng, theo nh$n <linh cua Ban Gi6m d6c, tr6n c6c k*ria cSnh trgng yl5u,

kh6ng c6 su kign U6t ttruOmg nio xiy ra sau ngdy kh6a s6 k6 to6n lim 6nh huong d6n tinh hinh Ai ch{nh vd

hoqt ctQng cria C6ng ty cAn tni6t pnai di6u chinh hoic tinh biy nOn 86o c6o tai chinh cho n6m tai chinh k6t
thric ngdy 3111212024.

3. NghiQp vg vi s6 du vrii cdc bOn li0n quan

C6c b6n li6n quan voi C6ng ty bao g6m: Cic thanh vi6n quan $ chri ch5t, c6c c6nh6n c6li6n quan vst cilc
thdnh vi6n quan lf chri chtit vit cbcb6n li6n quan }fi6c.

BGn li0n quan M5i quan hG

T0ng C6ng ty Diu tu ph6t tri6n ha tang ttd thi C6 dOng

UDIC - C6ng ty TNHH MTV
6ng Dd Titin Lqi
6ng Phuong Kim Th6o

Ong TrAn Hdng Tnm
Ong Doin Trfnh Linh
Ong Nguy6n Dinh Long
BiNguy6n Thi Hai
BdNguy6n Thanh Huydn
Be Tran Th(ry Hanh
BeL.e Thi KimNgan
Ong Pham Tilin DiQp

Ong Trin Quang KhuO

Ong Nguy6n Binh Nam

Trong ndm, COng ty itd cd cdc giao dich chrt ydu sau vhi cdc bAn fiAn quan:

*) 56 du vdi cic b6n liOn quan
3u1212024

vND
0U0U2024

YND

Cht dch
Thanh vi€n HDQT
Thanh viOn IDQT
Thenh vi6n HDQT
Thenh vi6n HDQT
Tru6mg ban ki6m so6t

Ki6m so6t vi6n (Mi6n nhiQm fr:r27/4/2023)

Ki6m so6t vi6n
Ki6m so6t vi6n
Girimd6c
Ph6 GiAmd5c
Ph6 Gi6m d5c

R
r)
citu

OIiY}l

4it
--/'
D

Phdi thu khdch hdng
T6ng C6ng ty DAu tu ph6t tri6n ha tang dO thi UDIC -
COng ty TNHH MTV
Ong Trin H6ng T6m

PhAi fid ngrdi bdn
T6ng C6ng ty DAu tu ph6t tri6n he teng t16 thi UDIC -
COngty TNIIHMTV

Phdi tr,fi khdc
T6ng C6ng ty Diu tu phit triiin ha tAng t16 thi UDIC -
C6ng ty TNHH MTV

tl.485.148.202 11.555.050.361

1.473.500.000 1.473.500.000

75.430.000 75.430.000
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c0Nc rv c6 psAN oAu rrl xAy D(INc nAN ngNc HA Ner
Dia chi: S6 ZgZ ng6 Vdn Chuong - Khdm Thi6n - DSng Da - He NOi

nAo cAo rar cHiNn
Cho ndm tdi chfnh kit thilc ngdy 3 1/1 2/2024

6us6n09-DN
nAx rnuyEr MrNrr BAo cAo rAr cnixn ftidp theo)

(Cdc thuyiit minh ndy ld m|t b0 phdn hqp thdnh vd cin ilusc itoc d6ng thoi voi bdo cdo tdi chinh kAtrn theo)

*) Thu nh$p cta cic thinh vi6n quf,n lf chri ch6t

Thu nhfp cta c6c thdnh vi6n quin lf chri chtit ttugc hu&ng trong nim nhu siu:
Nim 2024

VNI)
Nim 2023

vttD

Tht lao cfra HQi ddng quf,n tri
Ong D6 Ti6n Lei Cht dch
Ong Phuong Kim Th6o Thanh vi6n
Ong Trdn Hdng Tnm Thanh vi€n
Ong Dodn Trinh Linh Thanh vi€n

Ong Nguy6n Dinh Long Thanh vi6n

Thir lao cfia Ban Ki6m so6t

BnNguy6n Thi Hai Trudmg ban

Bi Nguy6n Thanh Huydn Ki6m so6t vi6n
(Mi6n nhiQm nn 27 / 412023)

Be Tren Thriy Henh Ki6m so6t vi€n
Be Le Thi Kim Ngfln Kirlm so6t vi6n

Thu nhfp cta Ban Gi6m itdc
6ng Phpm Ti6n DiQp Gi6m d6c

Ong Tran Quang Khu6 Ph6 Gi6m d5c

Ong Nguy6n Binh Nam Ph6 Girim d6c

c0ng

Th0ng tin so sinh c\
' .,.\\

Ld sO 1i9u dugc l6y tu 86o c6o tai chinh cho nIm tdi chinh k6t thric ngdy 3111212023 cria C6ng ty C6 pnan \z\\

fl::* 
xny dune D6n dsng Hd Noi ttd dusc ki6m torin boi COng ty TNHH Ki6m to6n vd Dinh si6vicl:tYA)'!)

Hd NOi, ngdy 25 thdng 3 ,d* 202(;/
cONG Ty cO rHAN oAu rUxAv Dulyc DAN DUNG rrA Npr

Nguli lfp bi6u K6 tofn tru&ng

324.000.000

84.000.000

60.000.000

60.000.000

60.000.000

60.000.000

84.000.000

36.000.000

24.000.000

24.000.000

1.540.773.500

563.626.000

495.767.500

481.380.000

324.000.000

84.000.000

60.000.000

60.000.000

60.000.000

60.000.000

84.000.000
36.000.000

6.000.000

24.000.000

18.000.000

1.151.504.500

425.268.s00

372.690.500

353.s4s.s00

1.948.773.500 1.559.504.500

Nguy6n Th! Thu Thf,yNgO Thi Thanh Thrriy
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