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Thuc hién quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 14 Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua Bo Tai chinh hudng dan cong bd thong tin trén thi trudng ching khoan, Cong
ty C6 phan Pau tu Xay dung Dan dung Ha Néi thuc hién cong b thong tin béo céo tai chinh
(BCTC) nam 2024 véi So Giao dich ching khodn Ha Noi nhu sau:

1. Tén t6 chuc: Cong ty Co phian Pau tw Xay dung Dan dung Ha Ngi
- Ma chung khoan: XDH
- Piachi: 292 ngd Van Chuong - Phé Kham Thién - Phuong Kham Thién - Quan Ddng
Pa - Thanh phé Ha Noi
- Dién thoai: 024.38513867 Fax: 024.38511715
- Email: info@hcci.com.vn
- Website: http://hcci.com.vn

2. Nbi dung thdng tin céng bd:
- BCTC nam 2024

MBCTC riéng (TCNY khéng cd cong ty con va don vi ké toan cip trén c6 don vi
truc thudc);

[ | BCTC hop nhat (TCNY c6 cong ty con);
|:| BCTC tong hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc té chicc bo may ké toan
riéng);
- Cac truong hop thugc dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao cao két qua kinh doanh cua ky béo
c4o c6 thay doi tir 10% tro 1én so vai bao cao cling Ky nam trudc?

|:| Co ﬁ Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:

[ les [ | Khéng


mailto:info@hcci.com.vn
http://hcci.com.vn/

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao cao c6 bj 15, chuyén I3i ¢ béo céo cing ky nam trugc
sang 16 & ky nay hoic nguoc lai?

[ ]co j Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:

[ ]co [ ] Khong

Thong tin nay di duoc cong bd trén trang thong tin dién tir caa Cong ty vao ngay
31/03/2025 tai duong dan http://hcci.com.vn/thong-tin-tai-chinh.html

Chung tdi xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém truge phap luat vé noi dung cac thdng tin cong bd.

Tai liu dinh kém:
- BCTC nam 2024 TUQ.NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Van ban giai trinh -

" PHY TRACH QUAN TR| CONG TY

Fer Veine Choi


http://hcci.com.vn/thong-tin-tai-chinh.html

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa - Ha Nbi
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HANQI  BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha N6i dinh kém Bdo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Chung t6i, c4c thanh vién Ban Gidm déc Cong ty Cb phan Piu tw Xay dung Dan dung Ha Ngi (goi tt 14
"Cong ty") trinh bay Béo cdo ndy clng véi Béo cdo tai chinh cia Cong ty da ‘dugc kiém toan cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2024.

Hoi ddng quén trj va Ban Gidm ddc

Cc thanh vién ciia Hoi ddng quan trj va Ban Gidm ddc diéu hanh Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2024 va dén ngay 1ap Béo céo nay, gdm:

Hgpi dong qudn tri

Ong D3 Tién Loi Chu tich
Ong Phuong Kim Théo Uy vién
Ong Tran Hong Tam Uy vién
Ong Nguyén Pinh Long Uy vién
Ong Poan Trinh Linh : Uy vién

Ban Giam doc

Ong Pham Tién Diép Giam dbc
Ong Tran Quang Khué Ph6 Giadm dbc
Ong Nguyén Binh Nam Phé Giam dbc

Tréch nhi¢m cia Ban Giam doc

Ban Gidm d6c Céng ty c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan 4nh mét cach trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Céng ty trong
nam, ph hop v6i chuén muc ké toén, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y cé
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh nay, Ban Gidm doc
dugc yéu cau phai:

- Luya chon c4c chinh sach ké toan phit hop va 4p dung céc chinh sach d6 mdt cach nhét quan;

- Duara cac phan doan va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong; ’

- Néu 13 cac Chudn myc ké toan dang ap dung c6 dwoc tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai 1éch
trong yéu can dugc cong bb va gidi trinh trong Béo cdo tai chinh nay hay khong;

- Lap béo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé thong kiém so4t ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo
cdo tai chinh hgp 1y nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam d6c Céng ty chiu trich nhiém dam béo ring sb ké todn dugc ghi chép mét cach phﬁ hop dé phan
anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai bat ky thoi diém nao va dam béo ring Béo cdo tai
chinh tuan thu chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Giam ddc ciing chju trach nhiém d4m bao an toan cho
tai san ciia Cong ty va vi vay thyc hién cac bién phép thich hop aé ngéan chdn va phat hién céc hanh vi gian
1an va sai pham khac.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNGHANQI ~ BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: $6 292 ngé Vin Chuong - Khm Thién - Déng Pa - Ha Noi dinh kém Bao cao tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
(tiép theo)

Ban Giam dbc xéc nhan ring Cong ty da tuan thi cc yéu ciu néu trén trong viéc 14p B4o céo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Gidm déc,
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI

Pham Tién Diép
Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2025



- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DiNH‘ GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngdnh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

$6:2903.02 -25/BC-TC/VAE ‘
Ha Néi, ngay29 thang 3 nam 2025

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cac c6 dong
Hoi ddng quin tri va Ban Giim doc
Céng ty C6 phin Piu tr Xay dung Dan dung Ha Noi

Chung t6i di kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C phan Pau tu Xay dung Dan dung
Ha Noi (goi tit 1a "Céng ty"), dwoc ldp ngay 25 thang 3 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 32, bao gom:
Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2024, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo Iuu chuyén
tién té cho nim tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh
cua Cong ty theo chuidn muyc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi by ma Ban
Giam d6c xac dinh 1a can thiét dé€ dam bao cho viéc 1dp va trink bay béo céo tai chinh khong cd sai sét
trong yéu do gian 1dn hodc nham 14n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching tdi 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan.

Chiing t6i d3 tién hanh kiém toén theo cic chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu cau
chung t6i tudn tha chuén muc va cc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu bdo céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cdc thu tuc nham thu thap cac bing chung kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén b4o céo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cia
kiém todn vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao cdo tii chinh do gian 1an hodc
nham 14n. Khi thuc hién dénh gi4 cac rui ro ndy, kiém toén vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém
to4n phil hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muyc dich duara y kién vé hiéu qué cua kiém
so4t ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach
ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ciia céc wde tinh ké toan ciia Ban Giam ddc ciing nhu d4anh gia viéc
trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng ring cac bang chimg kiém toan ma chung t6i di thu thap duoc 1a diy dua va thich
hgp 1am co s& cho y kién ki€ém todn cua chung toi.

Tru s6 chinh: T4ng 11 téa nha Séng Pa - S& 165 Dudng Cau Gidy - Quan C4u Gidy - TP. Ha N§i - Dién thoai: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Nbi: S6 121 Phé 8/3, Phuding Quynh Mai VP TP HCM: S6 17/3 Nguyén Huy Tung, Phuiing 6
Quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi Quan Binh Thanh, TP. H5 Chi Minh

Dién thoai: (+84) 901 711 999 4 Dién thoai: (+84) 28 62 521 818



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)
Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo y kién ching t6i, b4o cdo tai chinh da phéan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop véi chuan muc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly co6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo
tai chinh.

A A A A
Van de can nhan manh

Nhu trinh bay tai Thuyet minh sé VIIL.1 Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh, Cong ty da ndp don khdi
kién Cong ty C6 phén Péu tr Xay du’ng Cau Duorng Ha No6i ra Toa an nhan dén quan Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi dé nghi Toa 4n giai quyet céc van dé lién quan dén Hop ddng hop tac déu tu va kinh doanh
cung céc Phu luc hop ddng da ky két giira hai Cong ty. Ngay 06/1 1/2024 Toa 4n nhéan déan quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha No6i dd ban hanh ban 4n s6 46/2024KDTM—ST vé viéc tranh chip Horp ddng hop
tac dau tu kmh doanh. Tda da quyét dinh Chép thugn yéu cAu khoi kién cuia Cong ty dbi voi Cong ty
Céu Pudng vé viéc "Tranh chip Hop ddng Hop tac dAu tu kinh doanh" phan chia lai lgi nhuén cua du
an chung cu E4 Yén Hoa, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh pho Ha No6i. Ngay 18/11/2024,

Cong ty Cau Puong da c6 don khéang céo toan by ban an néu trén cua Toa an nhin dan quian Hoan
K1em Ngay 20/01/2025, Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi di c6 thong béo s6 55/2025/TBTL - VA
vé v1ec thu 1y vu an phuc thAm. Dén ngay phat hanh bao céo nay, Cong ty chua nhéan dugc phén quyet
cubi ciing ciia Tda 4n nhan dan thanh phé Ha Nbi vé viéc xét xir phiic thim vy 4n nén chua ghi nhan bt
ky anh huong nao tir sy kién nay trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024. Y
kién kiém toan ciia Chiing t6i khong bj anh hudng boi vén @& nay.

Pham Ngoc Toan Ngo Ba Thiém
Phé Téng giam déc Kiém to4n vién

S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0024-2023-034-1 86 Gidy CN DKHN kiém todn: 3422-2025-034-1
Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ng5 Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa - Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

31/12/2024

Miu s6B01-DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi Thuyét 01/01/2024

s6  minh
A TAISAN NGAN HAN 100 477.905.952.149  469.014.422.662
I Tién va cic khoén twong dwong tién 110 V.1 38.174.754.287 85.286.440.440
1 Tién 111 18.174.754.287 28.286.440.440
2 Céc khoan twong duong tién 112 20.000.000.000 57.000.000.000
Il Piu tr tai chinh ngin han 120 V3. - 19.000.000.000
1 Déu tr ndm giir dén ngay do han 123 - 19.000.000.000
III Céc khoan phai thu ngin han 130 123.709.676.382  110.351.842.487
1 Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V2. 80.535.770.816 66.066.382.463
2 Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 Va4 27.402.330.555 29.311.731.482
3 Phai thu ngén han khac 136 V3. 19.373.246.987 18.575.400.518
4 Du phong phai thu ngén han khé doi 137 (3.601.671.976) (3.601.671.976)
IV Hang ton kho 140 306.644.303.440  252.669.181.071
1 Hang t6n kho 141 V.. 308.541.583.440  254.566.461.071
2 Duy phong giam gia hang tdn kho 149 (1.897.280.000) (1.897.280.000)
V Tai san ngén han khéc 150 9.377.218.040 1.706.958.664
1 Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 V.14, 9.377.218.040 1.706.958.664
B TAI SAN DAI HAN 200 379.748.033.183  394.246.029.032
I Cac khoén phai thu dai han 210 41.528.500.000 41.839.500.000
1 Phai thu dai han khac 16 - VS 41.528.500.000 41.839.500.000
II Taisan c6 dinh 220 52.413.576.822 55.565.890.140
1 Taisan cb dinh hiru hinh 2 V. 40.444.370.276 43.596.683.594
- Nguyén gia 222 94.221.269.560  104.593.463.534
- Gid tri hao mon luj ké 223 © (53.776.899.284)  (60.996.779.940)
2 Tai san cb dinh v6 hinh 227 VA 11.969.206.546 11.969.206.546
- Nguyén gia 228 12.002.066.546 12.002.066.546
- Gid tri hao mon luy ké 229 (32.860.000) (32.860.000)
III Bat dong san dau tw 23 V.aL 241.948.551.250  253.896.111.142
- Nguyén gia 231 322.764.153.617  322.764.153.617
- Gid tri hao mon luj ké 232 (80.815.602.367)  (68.868.042.475)
IV Tai san dé dang dai han 240 - -
V Piu tir tai chinh dai han 2N Vi 42.683.254.750 42.577.954.750
1 Déu tr gbp vbn vao don vi khac 253 42.683.254.750 42.577.954.750
VI Tai san dai han khac 260 1.174.150.361 366.573.000
1 Chi phi tra truée dai han 261 V.. 1.174.150.361 366.573.000
TONG CQONG TAI SAN (270=100+200) 270 857.653.985.332  863.260.451.694

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Da - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

“Mfiu s6 B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 t}féng 12 nam 2024
(tiep theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
s0  minh
C NQ PHAI TRA 300 307.469.098.777  309.673.055.318
I No ngén han 310 248.712.708.429  250.865.978.134
1 Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.12 56.675.660.747  51.980.076.370
e 2 Ngudi mua tra tién trude ngén han 3127 Vi3 34.494.306.319  42.350.143.228
. 3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.14, 400.000.000 1.056.058.900
4 Phai tra ngudi lao dong 314 7.652.525.060  11.697.586.410
5 Chi phi phai trd ngén han 315 V.15 6.118.347.093 252.340.341
6 Doanh thu chua thyc hién ngfm han 38 V.16 3.317.848.498 2.645.267.096
7 Phai trd ngén han khac 319 V.17 95.389.176.267  93.938.627.624
8 Quy khen thudng, phuc loi 322 44.664.844.445  46.945.878.165
= II N dai han 330 58.756.390.348  58.807.077.184
B 1 Doanh thu chwra thyuc hién dai han 336 V.16. 31.301.596.670  31.301.596.670
2 Phai tra dai han khéc 337 V.17 4.486.793.678 4.537.480.514
b 3 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18 22.968.000.000  22.968.000.000
D VON CHU SO HUU 400 550.184.886.555  553.587.396.376
I Voén chii s& hitu 410 V.19.  550.184.886.555  553.587.396.376
1 Vén gbp cuia chi s& hiru 411 270.269.070.000  270.269.070.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 270.269.070.000  270.269.070.000
- 2 Quy dAu tur phét trién 418 22.098.683.827 19.948.594.078
3 Quy khéc thudc vén chi s hitu 420 . .
4 Logi nhuén sau thué chua phan phébi 421 257.817.132.728  263.369.732.298

cuoi nam truoc

Lgi nhudn sau thué chwa phdn phdi lily ké d@én ~ 421a

- 236.803.000.276

Loi nhudn sau thué chwa phén phdi nam nay 421b

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Ngwoi lap biéu K& todn trwémg
Ng6 Thi Thanh Thiy Nguyén Thi Thu Thity

21.014.132.452

241.868.834.813

21.500.897.485

857.653.985.332

863.260.451.694

Ha N¢i, ngay 25 thang 3 nam 2025
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la by phdn hop thanh cua Bdo cdo tdi chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: S6 292 ng6 Vin Chuong - Kham Thién - Ddng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Nim 2024

MAu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2023
) s6  minh (Trinh bay lai)
g 1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 VL1. 155.896.493.884 171.508.248.654
2 Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
4 3 Doanh thu thuin bén hang va cung cip dichvu 10 155.896.493.884 171.508.248.654
(10=01-02)
4 Gié vbn hang ban 11 Vi, 124.687.007.933  150.848.906.611
5 Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cap dichvu 20 31.209.485.951 20.659.342.043
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3. 1.792.814.114 10.840.883.308
7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
) 8 Chi phi ban hang 25 - -
9 Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26  VI6. 12.299.089.160 19.619.181.361
10 Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30 20.703.210.905  11.881.043.990
- {30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhép khéc 31 V14. 16.610.868.885  27.222.902.795
3 12 Chi phi khac 32 Vis 10.464.798.990 10.993.937.051
13 Loi nhuén khéc (40= 31-32) 40 6.146.069.895  16.228.965.744
- 14 Tdng l¢i nhuin ké todn trudc thué 50 26.849.280.800  28.110.009.734
(50=30+40)
2 15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VIL8. 5.835.148.348 6.609.112.249
16 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 52 - -
17 Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghié¢p 60 21.014.132.452 21.500.897.485
T3 (60=50-51-52)
18 Lii co' ban trén cb phiéu 70 VLY. 778 737

Nguoi 1ap biéu

Ng6 Thi Thanh Thay

K¢ toan truémg

Nguyén Thi Thu Thiy
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Pia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - DPéng Pa - Ha Noi

M3u s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tiép)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6  minh

I. Luu chuyén tién tir hoat dpng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu 01 149.675.848.672 176.045.937.543
khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cp hang héa va dich vu 02 (138.183.739.423)  (157.539.303.751)

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (38.983.070.444)  (35.237.473.456)

5. Thué thu nhap doanh nghiép d3 ndp 05 (6.823.564.905)  (22.176.858.740)

6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 19.418.774.771 38.697.036.166

7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 07 (38.477.209.929)  (63.220.836.804)

Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh 20 (53.372.961.258)  (63.431.499.042)

II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va c4c tai sin dai 21 (48.589.200) (4.604.206.564)
han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai san 22 7.003.644.336 -
dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng cia don vi khdc 23 - (42.123.835.616)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cung ciadonvi 24 19.000.000.000 74.823.835.616

5. 1;111:5 chi d4u tr gép vén vao don vi khac 25 (105.300.000) (135.000.000)

6. Tién thu 1i cho vay, cb tirc va lgi nhuén dwoc chia 27 2.033.045.569 9.473.143.537

Luwu chuyén tién thuin tic hoat djng diu tw 30 27.882.800.705 37.433.936.973

III Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Cb tirc, loi nhuén d4 tra cho chi s& hiru 36 (21.621.525.600)  (36.854.988.000)
Luu chuyén tién thuén tic hogt dpng ti chinh 40 (21.621.525.600)  (36.854.988.000)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30-+40) 50 (47.111.686.153)  (62.852.550.069)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 85.286.440.440  148.138.990.509
Anh huéng ciia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 38.174.754.287 85.286.440.440

Ngudi lap biéu

Ngb Thi Thanh Thiy

Ké toan truéng

Nguyén Thi Thu Thiy

Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2025
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Pham Tién Diép

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Pa- HANdi  Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2024

- e ‘ MAu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mgt bé phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

— I. Dic diém hoat dng ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C6 phan Pau tr Xy dung Din dung Ha Noi tén giao dich 14 HANOI CIVIL CONSTRUCTION
e INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau day goi tit 1a “Céng ty”), dugc thanh 1ap va hoat dong
theo Gidy chimg nh4n ding ky kinh doanh sé 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& Ké hoach va Diu tu thanh
phd Ha Noi cdp. Cong ty c6 13 14n thay dbi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 14n thir 13 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha
N6i cép ngay 23/8/2023 thi vén Diéu 18 ctia Cong ty 1a 270.269.070.000 ddng (Bdng chit: Hai tram bdy
mueoi ty, hai trdm sdu muwoi chin triéu, khéng tram bdy muoi nghin dong./)

C6 phiéu ciia Cong ty duoc giao dich trén hé théng giao dich Upcom tai S& Giao dich chimg khoan thanh
phé Ha Néi véi ma giao dich: XDH.

2. Linh vuc kinh doanh
Céng ty hoat dong chi yéu trong linh vyuc x4y lap va kinh doanh b4t dong san.
L 3. Nganh nghé kinh doanh
- X4y dyng cong trinh cdng nghiép, dan dung, nha &;
- X4y dung cbng trinh k§ thuat ha ting, cong trinh giao thong dudng b, cong trinh thity lgi vira va nho;
- Xay dung, lap dit duong day va tram bién ap dén 35KV
- Xay dung va lép dit thiét bi, may moc cho cac cong trinh;
- - Kinh doanh bét d6ng san, quyén sir dung d4t thudc chii s& hitu, chi sir dung hoic di thué.
Try s& Cong ty tai: S6 292 ngd Vin Chuong - Khim Thién - Déng Da - Ha Nbi.
4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty dugc thyc hién trong thoi gian trén 12 thang.
e 5. Thuyét minh vé khi niing so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc thong tin, dit liéu, sé liéu tuong g trong Béo céo tai chinh ctia Cdng ty cho nim tai chinh két thuc
ngay 31/12/2024 dugc trinh bay 1a cac thong tin, dit liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.
6. SO hrgng nhén vién
S6 lwong nhén vién tai ngay 31/12/2024 13 150 ngudi (Tai ngay 31/12/2023: 151 nguoi).
II. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn
Ky ké toan

ju—y
.

Ky ké toan clia Cong ty theo nim dwong lich, bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing nim.
2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ké toan 12 déng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén téc gia gbc, phu
hop v6i Chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan
den viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. :
III. Chufin myc va Ché d) ké toan ap dung
1. Chuin myc va Ché d¢ ké to4n 4p dung
Céng ty 4p dung cac Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké to4n doanh nghiép ban hanh theo Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép va
Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh stra dbi, bd sung mdt s diéu cua Thong
tr s6 200/2014/TT-BTC.
10



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa-HaNéi  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2,

IV.

Tuyén bd vé viéc tudn thit Chuéin myc ké toan va Ché dj ké toan

Béo c4o tai chinh ciia Cong ty dwgc l4p va trinh bay ddm bao tuéin thi yéu ciu cia cic Chuin myc ké toan
Viét Nam va Che d¢ ke toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tém tit cic chinh sich ké todn chii yéu

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh tuén tha theo chuén myc ké toan, ché @5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau Ban Gidm doc phai cé
nhitg wdc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 li€u bdo céo vé cong ng, tai san va vige trinh bay cac khoan
cdng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao céo tai chinh ciing nhu cac so li€u bao céo vé doanh thu va chi
phi trong su6t ky hoat déng. Mic du cac udc tinh ké toan dugc 1ap bang tat ca sy hi€u biét cua Ban Giam
déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac khoan
dAu tr ngén han (khong qua 3 thang), c6 kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rui
ro lién quan dén viéc bién dong gié tri.

Nguyén tic ké todn cac khoan diu tir tai chinh
Cdc khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han

Cac khoan dau tr nim gitr dén ngay d4o han bao gdm cac khoan dAu tr ma Cong ty c6 y dinh va kha ning
nim giit dén ngdy d4o han. Céc khoan dAu tu nim gitr dén ngay d4o han bao gdm: cac khoan tién giri ngan
hang c6 ky han.

Céc khoan dAu tu nim giir dén ngay d4o han dugc ghi nhan bét déu tir ngdy mua va dugc x4c dinh gia tri
ban dAu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan dau tu. Thu nhap 13i tir cac
khoan dau tw nim giit dén ngay d4o han sau ngay mua dwoc ghi nhén trén Bio cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. Lai dwoc hudng trude khi Cong ty ndm gifr dugc ghi giam trir vao gia goc tai thoi
di€ém mua.

Cac khoan du tu ndm giit dén ngay d4o han dugc xac dinh theo gi4 géc trir di dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi cta céc khoan du tu nim giit dén ngay déo han dugc trich l4p theo cic quy
dinh ké toan hién hanh.

Péu tw vio cong cu vén ciia don vi khdc

Piu tu vao cong cu vdn cia don vi khic phan 4nh céc khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty khong c6
quyén kiém soat, ddng kiém so4t hoic cé anh hudng dang ké dbi véi bén dugc dau tu.

Cac khoan d4u tur vao céng cu vén ciia don vi khéc dugc ghi nhin ban d4u theo gia gbc, bao gbm gia mua
hodc khoan gép von cdng céc chi phi tric tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tirc va lgi nhuén cia cac
ky trude khi khoan dau tu duge mua dugce hach toan giam gia tri ciia chinh khoan dau tu d6.

C4 tirc va lgi nhuan ciia cac ky sau khi khoan d4u tr dwgc mua dwgc ghi nhan doanh thu. C§ tirc dugc nhin
bang c6 phiéu chi duoc theo doi s6 lugng cd phicu tang thém, khong ghi nhén gia tri cb phiéu nhan duoc
dugc ghi nhén theo ménh gia.

Dy phong thn thét cho céc khoan diu tu vao cong cu vén ciia don vi khéc duoc trich 14p tai thai didm 14p
béo céo tai chinh khi cac khoan dau tu cd sy suy gidm so véi gid goc thi Cong ty thuc hién trich 18p du
phong nhu the nao thi néu 13 ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa- HiN§i  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can digc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

Tang, glém s6 dy phong tén that dAu tw vao cong cu von ctia don vi khac cin phai trich 1ap tai ngay khoa sb
1ap bao cao tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh. .

Nguyén tic ké toan ng phai thu
Cac khoan no phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khéch hang phan anh cc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich c6
tinh chit mua - ban gitra Céng ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu khac phéan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
bén.

Du phong phai thu khé doi dugce trich 14p cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh té, ban cam két hop ddng hoic cam két trd ng ma doanh nghiép da doi nhiéu l4n nhung vin chua
thu hdi dugc, hodic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bi thanh 1y, phé san
hay cac kho khan tuong tu.

Téng, giam sé du du phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1p tai ngay khoa sb lap béo cdo tai chinh
dugc ghi nhédn vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho duoc x4c dinh trén co s& gia thip hon giita gia gbc va gi4 trj thun c6 thé thyc hién dugc. Gia
gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh
(ndu c6) dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Hang tn kho 12 bit dong san dugc mua hodc dugc xiy dyng ¢é ban trong qua trinh hoat dong binh thuong
ciia Cong ty, khong phai dé cho thué hodc chd ting gia dugce xac dinh trén co s& gia thép hon giita gia thanh
dé dua mdi san pham dén v trf va didu kién hién tai va gi4 trj thuin c6 thé thuc hién dugc. Gi4 thanh cia
hang tdn kho bat dong sin bao gdm: chi phi tién sir dung dét va cac chi phi phét trién dat, chi phi xdy dung
phéi tra cho nha thau, chi phi 14i vay, chi phi tu vAn thiét ké, chi phi san 14p, dén bl gidi phéng mit bing,
phi tr vén, thué chuyén nhuong dét, chi phi quan 1y xdy dung chung va c4c chi phi lién quan khac.

GiA trj thuin c6 thé thuc hién duoc 13 gia ban uéc tinh ciia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudmg trix chi phi wéc tinh d hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viée tiéu thu ching

Gi4 trj hang ton kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phép
ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gi4 hang ton kho clia Céng ty dugc trich 1ap theo cc quy dinh ké toén hién hanh. Theo d6,
Céng ty dugc phép trich 1ap du phong giam gi4 hang tdn kho 13i thoi, hong, kém phdm chit va trong trudng
hop giéd géc cua hang tdn kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhan va phwong phip khiu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge ghi nhn theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang can d6i ké toan theo cac
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gié tai san cé dinh hiru hinh mua sém bao gdm gi4 mua (trir c4c khoan chiét khau thwong mai hodc

giam gid), cic khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai sin vao trang théi sin sing sir
dung.

Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh ty x4y dung hodc tw ché bao gdm gi4 thanh thyc té clia tai san ¢ dinh
hitu hinh tir xdy dung hodc tu ché va chi phi lép dit chay thur.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa - Ha Ngi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) :
(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwogc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)
Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gi4 cla tai san khi c4c chi
phi ndy chic chén 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai. Cac chi phi phét sinh khéng thod mén duge diéu
kién trén dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi sin xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phwong phép khéu hao dudng thing dbi véi tai san c6 dinh hiru hinh. Ké todn TSCPD hitu
hinh dugc phéan loai theo nhém tai san c6 ciing tinh chat va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty gbm:

Logi tai sdn cé dinh ' Thdi gian khiu hao (nim)
Nha cira vat kién tric 05 - 30
Méy méc, thiét bi 03-10
Phuong tién vén tai, thiét bj truyén din 05-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05
Tai san khac 04 - 05

Céc khoan 13i, 15 phét sinh khi thanh 1y, ban tai san 13 chénh 1éch giita thu nhép tir thanh 1y va gié trj con lai
cua tai san va dugc ghi nhan vao bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh.

6.2 Nguyén tic ghi nhin va phwong phip khiu hao TSCP v hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang can di ké toan theo cic
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai sén cb
dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san co dinh
v6 hinh phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi nhén 14 chi phi san xut, kinh doanh trong ky trir khi c4c
chi phi nay gén lidn véi mot tai san cb dinh v6 hinh cy thé va 1am ting lgi ich kinh té tir cc tai sin nay.
Khi tai san c6 dinh dwgc ban thanh thanh 1y, nguyén gi4 va gi4 tri hao mon lily ké dugc xo6a sé va 14, 16
phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.
Tai san cb dinh vé hinh ctia Cong ty bao gdm biéu tugng ciia Cong ty va quyén sir dung dét.
Biéu tugng ctia Cong ty dugc khau hao theo phwong phap dudng th?mg trong 5 nam.
Quyen su dung dat 13 toan bd cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép t6i dit sir dung,
bao gom tién chi ra dé c6 quyen sir dung dt, chi phi cho dén by, giai phong mat bang, san l4p mat bang, 1€
phi truéce ba... Quyén sir dung dt khong xac dinh thoi han khong duge tinh khéu hao.

7. Nguyén tic ghi nhan va phwong phip khiu hao bt dgng sin dau tw
Nguyén tic ghi nhin bét dpng sin déu tw
Bét dong san dAu tir ciia Cong ty 1 nha, mot phén ciia nha hoic co s& ha ting thudc s& hiru cia Cong ty
duoc st dung nhdm muc dich thu 161 tir viéc cho thué. B4t dong san dAu tu dugc thé hién theo nguyén gia
trir hao mon lily ké. Nguyén gia ciia Bat dong san dau tur 14 toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bé ra hoic
gi4 tri hop 1y cia cac khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 dugc bit dong san dau tu tinh dén thdi diém mua
hodc xdy dung hoan thanh.
Céc chi phi lién quan dén bét dong sin dAu tu phét sinh sau ghi nhin ban dau dwgc ghi nhan vio chi phi, trir
khi chi phi ndy c6 kha ning chic chin 1am cho bit dong san d4u tu tao ra lgi ich kinh té trong twong lai
nhiéu hon mirc hoat dong dwoc danh gia ban dau thi duoc ghi ting nguyén gié.
Khi bit dong san dAu tr dugc béan, nguyén gia va khau hao liiy ké dwoc x6a s6 va 1i, 16 nao phat sinh duoc
hach to&n vao thu nhép hay chi phi trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa- HAN§i  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc déng théi véi bédo cdo tai chinh kém theo)
Viéc chuyén tir bit dong san chi s& hitu sir dung hodic hang tdn kho thanh bit dong sin du tu chi khi cha
s& hiru chim durt st dung tai san d6 va bét dAu cho bén khac thué hoat ddng hozc khi két thiic giai doan xay
dyng. Viéc chuyen tir bt dong san déu tu sang bat dong san ch s& hitu sir dung hay hang ton kho chi khi
chii s& hitu bit ddu sir dung tai san nay hogc bét du trién khai cho myc dich bén. V1¢c chuyén tir bat dong
san d4u ti sang bit dong san chu s& hitu sir dung hoic hang tén kho khong 1am thay d6i nguyén gié hay gia
tri con lai ctia bat dong san tai ngay chuyén dbi.

Phuong phdp khdu hao bit dong sin dau tw

Bét dong san ddu t ciia Cong ty 1a co s& ha ting cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing
theo thoi gian hiru dung udc tinh trong vong tir 20 d&én 30 nim.

8. Nguyén tic ghi nhin va phin bd cic khoén chi phi tra trudc
Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ciia Cong ty 13 thué thu nhip doanh nghiép tam ndp
theo tién d6 thu tién va chi phi stra chita tai san.
Thué thu nhap doanh nghiép tam n6p dugc ghi nhén trén co s& sb tién thué phai nép vao Ngén sach Nha
nudc lién quan dén khoén thu tién tam nop theo tién d6 cia cdc Dy 4n ma Cong ty dang thuc hién. Khoan
tién nay s& dugc ghi nhan vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ctia ky ké toan khi Dy 4n hoan
thanh. ‘
Chi phi sira chita tai san phét sinh mot 14n c6 gié trj 1én dwgc phén b vao chi phi theo phuong phap dudong
thing trong 3 nim.

9. Nguyén tiic ké toan cac khoan ng phai tra
No phai tra 14 cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac d6i twong khac. No phai tra bao gbm cac
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. N¢ phai tra khong ghi nhén thip hon nghia vu phai thanh toén.
Viéc phan loai cac khoan ng phdi tra dugc thyuc hién theo nguyén tic sau:
- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang
hoa, dich vu, tai san va ngudi ban 13 don vi dgc 1ap véi ngudi mua.
- Phai tra khac gém céc khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cap hang hoa dich vu.
Céc khoan phai tra dugc theo doi chi tiét theo timg d6i twong va ky han phai tra.

10. Nguyén tic ghi nhin vay
Céc khoan vay dugc ghi nhan trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cic khé wéc va cac hop dbng
vay. Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg ddi twong, ky han.

11. Nguyén tic ghi nhén chi phi phii tra

Chi phi phai tr ctia Cong ty bao gdm céc khoan trich trudc chi phi ha ting ki thuat, chi phi cong trinh, 12
cac chi phi thuc té da phét sinh trong k¥ bio c4o nhung chua chi tra do chura cé héa don hoic chua du hd
50, tai lidu ké toan, dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky bdo cdo va cic khoan phai tra
chua phét sinh do chua ghi nhén hang héa, dich vu nhung dugc tinh trude vao chi phi san xuét, kinh doanh
ky nay dé dam bao khi phét sinh thyc té khong gy d6t bién cho chi phi san xuét, kinh doanh.

Céng ty chi trich truéc chi phi dé tam tinh gia v6n cho cic hang muc d4 hoan thanh va dwgc x4c dinh 13 d3
ban trong ky. Chi phi trich truéc vao gia vén 13 cac khoan chi phi di cé trong dur toan déu tu, xay dung
nhung chua c6 di hé so, tai liéu dé nghiém thu khéi hwgng. Sé chi phi trich trude duge tam tinh dam béo
twong \g v&i dinh mirc gia vén tinh theo téng chi phi dir toan ciia cong trinh duoc xé4c dinh d3 ban.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa- HANoi  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Mdiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can duge doc d(fng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

12. Nguyén tic ghi nhian doanh thu chwa thye hi¢n

Doanh thu chua thuc hién ciia Cong ty bao gdm doanh thu nhéan truéc vé kinh doanh bét dong san va doanh
thu nhan trudc vé cho thué mit b?ing.

Doanh thu kinh doanh bét dong san chua thyc hién ciia Cong ty dugc ghi nhén trén co s& sb tién di thu theo
tién d6 quy dinh trong Hop ddng, d4 phét hanh héa don cho khach hang mua nha.

~ Doanh thu cho thué mit bing ghi nhén truéc cho nhidu ky ké toan va tién thu ciia khach hang theo tién d9
quy dinh trong Hop ddng dugc ghi nhén trén co s& sb tién da thu, da phat hanh héa don. Viée phan bo dé
ghi nhan doanh thu theo thdi gian thuc té thué cta hop dong.
13. Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru
Vén gép ctia cha sé hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thyc té d3 gép cua cac cb dong.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 14 s6 lgi nhuan (13i) tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi
thué TNDN ciia nim nay va cic khoan diéu chinh do 4p dung héi té do thay d6i chinh sach ké toén va diéu
chinh hdi t8 do sai st trong yéu ciia cic nim truéc.

Lgi nhuén sau thuévthu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb dong sau khi d trich 1ap céc quy
theo Didu 18 ciia Céng ty ciing nhu céc quy dinh cta phap luat va di dugc Dai hoi ddng c6 dong phé duyét.

Cb tirc dugc ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Cong ty bao gdm doanh thu xay 13p, doanh thu cho thué méy thi céng, thué mat béng, doanh
thu chuyén nhuong bit dong san va doanh thu tir 13 tién giri ngén hang: v

Doanh thu x4y l8p ciia Cong ty dugc ghi nhan theo chinh séch ké toan cita Cong ty vé hop ddng xy dung.
Doanh thu xdy dung

Khi két qué thuc hién hgp dong dugc wée tinh mot cach dang tin cy thi:
- Pbi v6i cac hop déng xay dung qui dinh nha thiu duoc thanh to4n theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi b\
phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan tuong tmg véi phin cong viéc da hoan thanh do Céng ty tw xac %\
dinh vao ngay két thiic ndm tai chinh. T
: A

- Dbi véi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thdu dugc thanh toén theo gié tri khoi lugng thuc hién, »/
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhén twong Ung véi phan céng viéc da hoan thanh
duoc khach hang xéac nhén va dugc phén anh trén héa don da lép.

Cac khoén ting, giam khdi lwong x4y 1dp, cic khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khéc chi dugc ghi
nhén doanh thu khi d3 dugc théng nhit v&i khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé wdc tinh dugc mét cach dang tin cdy, thi:

- Doanh thu chi dugc ghi nhan twong dwong véi chi phi cia hop ddng d3 phét sinh ma viéc hoan tra 1a
twong dbi chic chin.

- Chi phi ctia hop ddng chi dwgc ghi nhén vao chi phi khi d4 phét sinh.

Chénh léch giita tdng doanh thu lily ké ctia hop ddng xay dung da ghi nhén va khoan tién liy ké ghi trén
héa don thanh to4n theo tién d6 ké hoach ciia hop ddng dwge ghi nhan 13 khoan phai thu hodc phai tra theo
tién d6 ké hoach ciia cdc hop dong xay dung.

Doanh thu bén bit djng sin
Doanh thu ban bit dong san ma Cong ty 1a chu diu t dwgc ghi nhan khi ddng thoi théa man tht ci nim (5)

diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa - Ha Ngi Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tzep theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chmh kem theo)

- B4t d9ng san d hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rai ro va lgi
ich gén lién véi quyén sé hiru bat dong san cho ngudi mua;

- I?oanh ngl}iép khéng con nim giit quyén quan 1y bat dong san nhur ngudi s hitu bit déng san hoic quyén
kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dugc xéac dinh trong d_éi chic;

- Cong ty da thu dugc hodc sé& thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cita giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugc xac dinh mét
cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phén cong viéc d hoan thanh tai ngay khoa sb 1ap béo céo tai chinh cua ky d6.
Két qua cia giao dich cung cép dich vu dwgc xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich
vu d3 mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhimg diéu kién cu thé d6 khéng
con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vu d3 cung cép;

- C6 kha nang thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
- X4c dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngy khéa s 14p béo céo tai chinh; va
- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu tién lai
Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& don tich, dugc x4c dinh trén s§ du céc tai khoan tién giri va 13i sudt thuc té
timgky.
15. Céc nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia lut thué hién hanh.
Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ciia s thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhap chiu thué khéc véi loi
nhuan thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao
gdm cac khoan thu nhap hay chi phi t1nh thué hodc dugc khéu trix trong c4c nim khac (bao gdm ca 15 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khéng dugc khéu trir.

Cong ty ap dung murc thué sut thué thu nhap doanh nghiép 12 20% trén lgi nhuén chiu thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép ciia cbng ty cin cir vao cic quy dinh hién hanh v& thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay d6i theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc _ ,
Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac ludt
thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

16. Bdo cao b phan

Miu s6 B 09 - DN

B0 phan 14 thanh phén c6 thé phén biét dugc ciia Cong ty tham gia vao v1éc cung cap san phim hozc dich
vu ¢6 lién quan (b9 phéan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phim hodc dich vu trong
pham vi m§t moi trudng kinh té cu thé (b6 phén theo khu vyc dia 1y) ma by phan nay c6 rii ro va loi ich
kinh té khac véi céc bd phén kinh doanh khac. Ban Giam dc cho rang hoat dong chinh ciia Céng ty 12 xay
1ip va kinh doanh bit dong san va chi yéu hoat dong trong mot by phan theo khu vuc dia 1y Viét Nam. Do
d6, Cong ty khong trinh bay béo cédo b§ phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly cia Chuén

muc ké toan Viét Nam sb 28 - Bao céo bd phén.

1. Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién
Tién mat
Tién giri ngan hang

Céc khodn twong dwong tién

Céng ty C6 phan Chimg khoan VPS
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N§i - PGD Nguyén Trai
Ngén hang TMCP Dau tir va Phét trién VN - CN Ha Nbi (*)

Cong

Thong tin bd sung cho cic khoan muyc trinh bay trong Bing cin d6i ké toan

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
18.174.754.287 28.286.440.440
1.211.837.181 644.829.171
16.962.917.106 27.641.611.269
20.000.000.000 57.000.000.000
- 20.000.000.000

- 37.000.000.000
20.000.000.000 -
38.174.754.287 85.286.440.440

(*) Cac Hop ddng tién giri tai Ngan hang TMCP Dau ti va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Nbi, véi

téng sb tién 20.000.000.000 ddng, ky han 1 thang, 13i suét 2,6%/ nim.

2. Phai thu cia khach hang

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong
a) Ngifn han
Cong ty CP Pau tu va Xay 229.171.715 - 629.171.715 -

dung Ha Thanh - UDIC
Trin Hong Tam

1.473.500.000

1.473.500.000

Ban quén 1y Dy 4n Pu tu 3.037.408.328 . 3.037.408.328 .
Xay dung Coéng trinh Vian

héa - X4 hoi Thanh phé

Ha Noi

Cuc duy trir Nha nuée khu 215.989.160 . 555.867.900 -
vuc Vinh Phua

TCT DAu tu Phét trién Ha 11.485.148.202 - 11.555.050.361 -
tang D6 thj UDIC - Cong

ty TNHH MTV

Ban Quénly DyéanPlutr  14.867.950.000 . 4.819.395.000 -
Xay dung Quén Ba Dinh

Cac dbi twong khéc 49.226.603.411  (3.601.671.976)  43.995.989.159  (3.601.671.976)
Cong 80.535.770.816  (3.601.671.976)  66.066.382.463  (3.601.671.976)

b) Phi thu ciia khédch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bdy tai thuyét minh sé VIII.2
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S8 292 ngd Vian Chuong - Khim Thién - Déng Pa - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyé't minh nay la mgt bg phdan hop thanh va can duge doc déng thoi vdi bdo cado tdi chinh kém theo)

4.

Tra truwéc cho nguoi ban

a) Ngin han

Cong ty TNHH Thuong mai va Xay duyng HDT Ha N6i

Cong ty Lién doanh Xay dung Ha N6i Bic Kinh

Céng ty CP Dau tu xay dyng Hai Van

Cong ty CP dAu tu phat trién xay dyng Thanh Ngoc

Céng ty CP Thuong mai X4y dyng & Xay lap dién Hai Phong

Vii Vin Hai
Céc dbi tuong khéc
Cong

Miu s6 B 09 - DN

. 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- 824.973.200

3.809.278.012
3.866.857.700

3.809.278.012
3.866.857.700

522.447.200 7.059.989.000
3.212.158.000 -
6.650.000.000 4.200.000.000
9.341.589.643 9.550.633.570

27.402.330.555 29.311.731.482

b) Tra trwdc cho nguwdi bdn li cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 56 VIIL.2

Phai thu khac

a) Ngin han

Tam Ung

Phai thu khéc

Lai dy thu

Cdc déi tugng khdc
Duno TK 3388

Cong ty CP Pdu tu xdy
dung Cau dwong Ha Nji
Déi twong khdc

b) Dai han

Ky quf, ky cugc

S¢ Ké hoach va Pau tuw
Thanh phé Ha Néi (1)
Chu Dirc Thing

Cong

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong

19.373.246.987 - 18.575.400.518 -
8.534.048.223 - 10.664.540.266 -
1.456.913.360 - 2.158.847.252 -
3.561.643 - 111.268.496 -
1.453.351.717 - 2.047.578.756 -
9.382.285.404 - 5.752.013.000 -

5.750.000.000

5.750.000.000

3.632.285.404 - 2.013.000 -
41.528.500.000 - 41.839.500.000 -
41.528.500.000 - 41.839.500.000 -
41.518.500.000 - 41.829.500.000 -
10.000.000 - 10.000.000 -
60.901.746.987 - 60.414.900.518 -

(1) Ky quy dai han tai S& Ké hoach & Pu tu Thanh phé Ha Noi dé thyc hién dy 4n tai 6 d4t E2 Yén Hoa

va CT02B Nam Thing Long va s6 202 Pudng Budi.

No xdu

31/12/2024

VND

01/01/2024

VND

Gia goc

Gi4 trj c6 thé

thu hoi

er A
Gia goc

Gi4 tri c6 thé

thu hdi

Téng gia tri cic khoan phai thu, cho vay qua han thanh toin hoiic chwa qu4 han nhung khé c6 kha
ning thu hdi, da trich 13p dy phong

Phai thu khach hang

S& Giao thong vén tai tinh

Pién Bién

1.276.010.383
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

M3u s6 B 09 - DN

Ban quan 1y Dy 4an Quén 1.100.105.073 - 1.100.105.073 , -
Hai Ba Trung :
Cong ty CP Xay dyng 1.225.556.520 - 1.225.556.520 -
brirc Thinh
Cong 3.601.671.976 - 3.601.671.976 -
Hang ton kho
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia goc Du phong Gia goc Du phong

Nguyén liéu, vét li¢u 1.926.540.255  (1.897.280.000) 1.897.280.000 (1.897.280.000)

Chi phi san xuét kinh 306.615.043.185 - 252.669.181.071 -
doanh d¢ dang (*) .
Cong 308.541.583.440  (1.897.280.000) 254.566.461.071 (1.897.280.000)

(*) Chi phi san xuét kmh doanh d& dang bao gdm chi phi san xut kinh doanh d& dang cua dy 4n nha Al
Yén Hoa, dy 4&n CT02B Nam Théng Long, cong trinh Phép Van T Hiép, du' an Xuén La, Dy an tai x4 An
Hong - Hai Phong... va cic cong trinh do Céng ty 1am nha thiu x4y dung.

Ting, giam Tai san ¢ dinh vé hinh
Pon vi tinh: VND

Khodn muc Quyén sir dung Biéu twgng Cong
dat Cong ty

Nguyén gia
S6 du ngay 01/01/2024 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
S6 dw ngay 31/12/2024 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2024 - 32.860.000 32.860.000
S6 dw ngay 31/12/2024 - 32.860.000 32.860.000
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2024 11.969.206.546 - 11.969.206.546
Tai ngay 31/12/2024 11.969.206.546 - 11.969.206.546

- Nguyén gia TSCP cuéi nim @3 khdu hao hét nhung van con sir dung: 32.860.000 VND (tai ngay
31/12/2023: 32.860.000 VND)

Chi phi tra trudéc
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Dai han
Chi phi stra chira 807.577.361 .
Thué TNDN tam nép theo tién d6 thu tién 366.573.000 366.573.000
Cong 1.174.150.361 366.573.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

Dia chi: S 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

11. Ting, giam bat djng sin diu trr

12.

Biit dong san ddu tw cho thué

M3u s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: VND

Khoan muc 01/01/2024 Téang Gidm 31/12/2024
trong nim trong nam
Nguyén gia 322.764.153.617 - - 322.764.153.617
San dich vu cho thué 322.764.153.617 - - 322.764.153.617
Gi4 tri hao mon luy ké 68.868.042.475  11.947.559.892 - 80.815.602.367
San dich vu cho thué 68.868.042.475 11.947.559.892 - 80.815.602.367
Gia tri con lai 253.896.111.142 241.948.551.250

San dich vu cho thué

253.896.111.142

241.948.551.250

Theo quy dinh tai Chuin muc ké toan Viét Nam s6 05 - B4t dong san déu tu, gia trj hop 1y cia bat dong san
dAu tu tai ngdy 31 thang 12 nim 2024 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua x4c dinh duoc gia
tri hop 1y nay nén gi tri hop 1y clia bat dng san dau tur tai ngay 31 thang 12 nim 2024 chwa dugc trinh bay
trén Thuyét minh béo c4o tai chinh. P& x4c dinh dugc gi4 tri hop 1y ndy, Cong ty s& phai thué mot cong ty
tu vin doc 1ap dénh gia gia tri hop 1y clia bat dong san dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu
vén phit hop d& thue hién céng viéc nay.

Phadi tra nguwoi ban

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia tri S0 c6 kha ning Gia tri S0 c6 kha ning
tra ng tra ng
a) Ngﬁ'n han
Cong ty CP Thuong mai 489.195.704 489.195.704 2.383.721.921 2.383.721.921
va Dich vu Ha Minh
Céng ty TNHH Thuong 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483 1.310.347.483
mai va X4y dung Cao Quy
Cong ty TNHH Xay dung 1.202.545.330 1.202.545.330 1.302.545.330 1.302.545.330

va Thuong mai Thién
Huong

Cong ty CP Xay dyng va
Vit lig¢u Xay dyng THK
Céng ty TNHH Dt Viét
Nam

Céng ty TNHH Thai Duong
Cong ty CP Xay dung va
Thuong mai Cuong Pat
Céng ty CP Pau tu va
Kinh doanh thép Ha Thanh

1.742.075.900

424.391.608

2.632.714.104
1.353.917.631

374.771.935

1.742.075.900

424.391.608

2.632.714.104
1.353.917.631

374.771.935
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3.046.391.400

424.391.608

2.632.714.104
1.353.917.631

2.070.030.702

3.046.391.400

424.391.608

2.632.714.104
1.353.917.631

2.070.030.702
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa-HaNoi  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3u s6 B 09 - DN

(Céc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cong ty TNHH Thuong 3.159.474.630 3.159.474.630 - -
mai va Xay dung HDT Ha \

Noi

Cac d6i tugng khac 43.986.226.422  43.986.226.422  37.456.016.191 37.456.016.191
Cong 56.675.660.747  56.675.660.747  51.980.076.370 51.980.076.370

b) Phdi trd nguoi ban la bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2

13. Ngwoi mua tri tién truée

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Ngiin han
Ban quan 1y Dy 4n Quén Tay Hb 21.226.230.000 16.226.230.000
Trung tim Luru trit Qudc gia I 12.816.842.773 12.816.842.773
Ban quén 1y dy 4n Péu tr x4y dung quin Ngb Quyén - 4.883.767.700
Cong ty TNHH Lac Vién Ciru Cao E 8.086.000.000
Cac dbi twong khéc 451.233.546 337.302.755
Cong 34.494.306.319 42.350.143.228

14. Thué va céc khoin phai ndp nha nwéc

Pon vi tinh: VND

01/01/2024 S6 phai np S6 da thye ndp 31/12/2024
" trong nim trong nam
a) Phdi ngp
Thué GTGT déu ra 1.048.781.100 4.036.297.514 5.085.078.614 4
Thué thu nhap doanh A 5.835.148.348 5.835.148.348 »
nghiép
Thué thu nhép c4 nhin 7.277.800 1.310.332.041 917.609.841 400.000.000
Céc loai thué khac . 12.000.000 12.000.000 -
Cong 1.056.058.900  11.193.777.903  11.849.836.803 400.000.000
b) Phdi thu
Thué GTGT déu ra " x 6.700.960.491 6.700.960.491
Thué TNDN 1.667.990.942 = 988.416.557 2.656.407.499
Thué nha dét, tién thué dit 38.967.722 8.154.091.066 8.134.973.394 19.850.050
Cong 1.706.958.664 8.154.091.066  15.824.350.442 9.377.218.040
15. Chi phi phai tra
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Ngin han
Trich truéc chi phi c6ng trinh XN7 - Truong THCS Nguyén Trai 6.118.347.093 252.340.341
Cong 6.118.347.093 252.340.341

23

If

22:

HEM
NVA
TH

(=<



BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Da - Ha Nbi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

16. Doanh thu chwa thwe hi€n

.31/12/2024 01/01/2024

VND VND

a) Ngin han 3.317.848.498 2.645.267.096
Doanh thu nhan truée vé cho thué mit b%mg 3.317.848.498 2.645.267.096

b) Dai hgn 31.301.596.670 31.301.596.670
Doanh thu nhan truéc vé kinh doanh bét dong san (*) 31.301.596.670 31.301.596.670
Cong 34.619.445.168 33.946.863.766

(*) Doanh thu B4t dong san ctia nha E2 Yén Hoa va nha M1 Yén Hoa, dw 4n Hoang Liét phan 4nh s tién
da thu theo tién d6 cia khach hang quy dinh trong hop déng dugc ghi nhan trén co s& s6 tién da thu va da

phét hanh héa don tai chinh.
17. Phai tra khac
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
a) Ngin han 95.389.176.267  93.938.627.624
Bao hiém x4 hoi *7.136.575 -
Du ¢6 TK141 (Chimg tir hoan tmg chwa thanh toén) 5.764.283.229 5.973.834.101
Dur c6 TK138 1.549.000.000 1.552.925.926
Céng ty CP Pdu tu xdy dung Cau duwong Ha Nji 1.549.000.000 1.549.000.000
DPéi tugng khdc . 3.925.926
Cac khoan phai tra, phai np khéc 87.968.756.463  86.311.867.597
Lai lién doanh phdi tra E 10.248.867.669  10.248.867.669
Céng ty CP Pdu tu xdy dung Cau dwong Ha Néi (1) 27.000.000.000  27.000.000.000
Téng Cong ty Pdu tw phdt trién Ha tang d6 thi UDIC - 29.082.282.077  28.829.003.661
Céng ty TNHH MTV (2)
Céng ty Lién doanh Xéay dung Ha Néi Bdc Kinh (3) 13.144.989.500 13.144.989.500
Céng ty TNHH Nha nuéc MTV Mai Péng (4) 6.280.926.617 6.280.926.617
Cdc déi tuwong khéc 2.211.690.600 808.080.150
Nhén ky qu, ky cugc ngén han 100.000.000 100.000.000
b) Déi hgn 4.486.793.678 4.537.480.514
Nhén ky qu, ky cugc dai han 4.486.793.678 4.537.480.514
Cong 99.875.969.945  98.476.108.138

(1) Khoan phai tra vé phén chia l¢i nhuén dy 4n E4 Yén Hoa.

(2) Khoan hop téc kinh doanh véi Téng Cong ty Dau tu phat trién Ha ting d6 thj UDIC - Céong ty TNHH

MTV dé thyc hién Céng trinh CT 02B Nam Thing Long.

(3) Khoén tién Cong ty Lién doanh X4y dung Ha N6i Béc Kinh tam tmg dé thuc hién c6ng trinh Nha may
xi mang Thanh Liém. Tuy nhién, cong trinh d3 dimg thi cong, dy 4n khéng dugc trién khai tiép va dang

trong thoi gian chd thyc hién thi tuc thanh quyét toan cong trinh.
(4) Khoan tién phai tra vé phén chia loi nhuan dy 4n Hoang Liét.

¢) Phai trd khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Pia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Céc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

19. Vén chi sé hiru

19.1 Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii sé hivu

Chi tiéu

S6 du tai ngay 01/01/2023
Tang vén trong nim trudce
Lai trong ndm trudc

Chia cb tirc

Phan phéi cic qu¥

Hoan nhap Quy du trit bd sung vén diéu 18
S6 dur tai ngay 31/12/2023
L&i trong ndm nay

Chia cb tirc (*)

Phan phéi cac quf (*)

S6 dr tai ngay 31/12/2024

Pon vi tinh: VND

Von gép ciia chii Loi nhuén Cong
s6 hitu sau thué
chira phan phoi

245.699.920.000 305.977.347.690  551.677.267.690
24.569.150.000 - 24.569.150.000

- 21.500.897.485 21.500.897.485

- (61.424.138.000) (61.424.138.000)

- (15.222.667.876)  (15.222.667.876)

- 12.538.292.999 12.538.292.999

270.269.070.000 263.369.732.298  533.638.802.298

21.014.132.452
(21.621.525.600)

(4.945.206.422)
257.817.132.728

270.269.070.000

21.014.132.452
(21.621.525.600)

(4.945.206.422)
528.086.202.728

(*) Chia cb tirc va phén phdi cic quf theo Nghi quyét dai hoi ddng cb déng thuomg nién nim 2024 s6

07/2024/NQ-DHDCD ngay 27/4/2024

19.2 Chi tiét vén ddu tw ciia chii sé hivu

TCT Péu tu phat trién ha ting d6 thj UDIC -
Céng ty TNHH MTV

Phuong Kim Thao

Trén H6ng Tam

Nguyén Thi Hong

Vén gbp ciia cac cb dong khac

Cong

19.3 Cdc giao dich vé vén véi cdc chii sé hitu va phin phoi cé tiec, chia lgi nhudn

Vén gép ciia chii s& hiru
Vén gép dAu nim

Vén gbp ting trong nim
Vén gop gidm trong nim
Vén gbp cudi nim

Cb tirc, 1¢i nhuén di chia

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
116.495.370.000  116.495.370.000
39.073.790.000 39.073.790.000
34.337.790.000 34.337.790.000
13.576.560.000 13.576.560.000
66.785.560.000 66.785.560.000
270.269.070.000  270.269.070.000
Niam 2024 Nim 2023
VND VND
270.269.070.000  245.699.920.000
- 24.569.150.000
270.269.070.000  270.269.070.000
21.621.525.600 61.424.138.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vdi bao cdo tdi chinh kém theo)
19.4 Cé phiéu

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh
S6 Iugng cb phiéu d3 ban ra cong ching
- Cé phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

- Ménh gi4 ¢b phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/C4 phiéu

. 31/12/2024 01/01/2024
Cb6 phiéu Cb phiéu

27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907

19.5 Cdc quy cua cong ty
Pon vi tinh: VND
Khoan muc 01/01/2024 Giam 31/12/2024
trong nim trong nim
Quy dAu tu phat trién 19.948.594.078 2.150.089.749 - 22.098.683.827
Cong 19.948.594.078 2.150.089.749 - 22.098.683.827

* Muc dich trich Igp va sir dung cdc quy ciia doanh nghiép

- Qu§ dAu tu phét tridn ciia doanh nghiép dugc trich 14p véi ty 18 10% loi nhuén sau thué va duoc sir dung dé
m& rong quy mod san xuét, kinh doanh hodc dau tu chidu sdu cta doanh nghiép. Phii hop v6i quy dinh tai

diéu 1 Cong ty.

VL. Théng tin b sung cho cic khodn muyc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh

1.

2,

3

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat dong xay 14p va chuyén nhuong bat dong san

Doanh thu cung cép dich vu
Cong

sr K Y z
Gia von hang ban

Gié vbn hoat dong xay lz"tp va chuyén nhuong bit d6ng san

Gié vbn cung cép dich vu

Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

L3i tién giri ngan hang

L3i nép cham tién nha

Loi nhuan khai thac mét bang
Doanh thu tai chinh khac

Cong

27

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
93.909.911.792  109.695.692.828
61.986.582.092  61.812.555.826
155.896.493.884  171.508.248.654
Niim 2024 Nim 2023
VND VND
90.893.583.861  108.218.577.131
33.793.424.072  42.630.329.480
124.687.007.933  150.848.906.611
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
1.632.766.114 9.031.837.308
160.048.000 524.913.000

. 1.168.182.168

; 115.950.832

1.792.814.114  10.840.883.308
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Da - Ha Néi

M3u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

28

4. Thu nhap khac
. Niim 2024 Niim 2023
VND VND
Thu tir tién kinh phi hd trg tham gia dy 4n Nha E2 Yén Hoa - 10.000.000.000
Thu tién dién nu6c va phi dich vu 9.603.215.321  14.879.907.027
Xir 1y céng ng 3.928.228 35.219.829
Thanh 1y tai san ¢ dinh 7.003.644.336 .
Thu nhép khac 81.000 2.307.775.939
Cong 16.610.868.885  27.222.902.795
S. Chi phi khac
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Chi phi dién, nuéc, vat tu 9.455.568.003 8.508.057.371
Xir ly cong ng 2 34.715.872
Phat vi pham, truy thu thué 876.197.659 934.519.308
Phat vi pham hanh chinh trong linh vurc ké hoach va dau tu 30.000.000 -
Phi thué luft su : - 1.500.000.000
Chi phi khac 103.033.326 16.644.500
Cong 10.464.798.990  10.993.937.051
6. Chi phi quin ly doanh nghiép
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
Chi phi nhan vién quan Iy 8.698.177.756  11.325.882.278
Chi phi vt liéu quan 1y 289.554.065 314.010.078
Chi phi d6 ding vin phong 100.074.663 133.756.403
Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh 34.572.251 23.449.716
Thué, phi va 1& phi 643.961.574 1.258.283.507.
Chi phi dy phong - 3.601.671.976
Chi phi dich vy mua ngoai 1.140.816.599 1.012.952.222
Chi phi bang tién khac 1.391.932.252 1.949.175.181
Cong 12.299.089.160  19.619.181.361
7. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
Chi phi nhan vién 45.591.396.311  51.760.986.436
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 54.166.927.147  79.860.906.056
Chi phi céng cu dung cu 553.316.390 602.401.239
Chi phi khéu hao ti san ¢ dinh 15.144.863.210  15.949.136.205
Thué, phi 18 phi 643.961.574 1.258.283.507
Chi phi dy phong . 3.601.671.976
Chi phi djch vu mua ngoai 56.039.800.980  46.436.392.708
Chi phi bang tién khéc 2.242.081.419 4.038.748.417
Cong 174.382.347.031  203.508.526.544
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

8.

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Hoat ddng san xuét kinh doanh théng thwong

Loi nhuén ké toan trudce thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué
hoat dong san xuat kinh doanh thong thuong ndm hién hanh

Diéu chinh chi 'phi thué thu nhép doanh nghiép ciia cac nim trude
vao chi phi thué thu nhap hi¢n hanh ndm nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

~e - A R K
Lai co ban trén co phieu

Loi nhuén k& toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhuan ké toan dé xac
dinh 1¢i nhuén hodc 15 phan bd cho ¢ déng s& hiru cé phiéu phd
- Céc khoan diéu chinh giam

+ S6 trich qup khen thuéng, phiic loi, quy thuéng Ban diéu hanh (*)
Loi nhuén hodc 15 phan bd cho cb déng s& hiru ¢b phiéu phd thong
+ Cb phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong ndm

+ L3 co ban trén cb phiéu (**)

MAu s6 B 09 - DN

. Nam 2024 Niam 2023
VND VND
26.849.280.800 28.110.009.734

1.254.197.659
28.103.478.459
20%
5.620.695.692
214.452.656

5.835.148.348

Nim 2024

VND

4.935.551.512
33.045.561.246
20%
6.609.112.249

6.609.112.249

Nam 2023
(Trinh bay lai)
VND

21.014.132.452

21.014.132.452
27.026.907
778

21.500.897.485
(2.795.116.673)

(2.795.116.673)
(2.795.116.673)
18.705.780.812
25.391.207

737

(*) Gi4 trj Qu§ khen thudng, phiic i cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 14 s6 lidu thyc té Cong ty
da trich theo Nghi quyét dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2024 ngay 27/4/2024. Cong ty chua c6 du
tinh trich Quy khen thudng, phiic loi trén lgi nhuan sau thué cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

(**) Cong ty thyc hién didu chinh hdi t& chi tiéu Li co ban trén cb phiéu clia ndm 2023 do anh huéng cla
viéc trich quy khen thuéng, phuc lgi theo Nghi quyét dai hdi déng c6 déng thudng nién nim 2024 ngay

27/4/2024, cu thé nhu sau:

Nim 2023

S6 truée
didu chinh
VND

S6 diéu chinh

VND

" S$6 sau
diéu chinh
VND

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh  21.500.897.485
nghiép .

Céc khoan diéu chinh ting hoic giam loi .
nhuén ké toan & xac dinh loi nhuén hoic 16

phén bd cho c¢b déng s& hiru cb phiéu phd

Céc khoan diéu chinh giam -
- 86 trich quy khen thudng phiic loi -
Loi nhufn hoc 18 phan bd cho cb déng so hiru ~ 21.500.897.485
c0 phiéu pho thong
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(2.795.116.673)

(2.795.116.673)
(2.795.116.673)
(2.795.116.673)

21.500.897.485
(2.795.116.673)
(2.795.116.673)

(2.795.116.673)
18.705.780.812



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa-HaNoi  Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2024

M4u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cac thuyé't minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can duge doc dc;ng thoi vdi bao cdo tdi chinh kem theo)

Cb phiéu phd thong dang hru hanh binh quan 25.391.207 - 25.391.207
trong nam .
L3i co ban trén ¢b phiéu 847 737

VIL Théng tin bd sung cho cic khoian myc trinh bay trong Béo cdo lru chuyén tién té
1. Cic giao dich khong bing tién anh huéng dén Bio cdo lru chuyén tién té trong twong lai

Niam 2024 Néam 2023
VND VND
Tang vén gop ctia chii s& hiru tir tra cb tirc - 24.569.150.000

VIIIL. Nhirng thong tin khac

1. Thong tin khac .
Céng ty da ndp don khéi kién Cong ty Cé phan Dau t va Xay dung Ciu Pudng Ha Noi (Sau day goi tit 1a
"Céng ty Ciu Duong") ra Toa 4n nhén din quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi d& nghi Toa 4n giai quyét:
(i) Buc Cong ty Ciu Puong thuc hién tiép nghia vu gbp von theo Hop dong hop téc dau tr va kinh doanh
cing cac Phy luc hop ddng d ky két; (ii) Truong hop Cong ty Cau Puong khong thyc hién nghia vu gbp
von va tra 13i thi & nghj Toa 4n xir tuyén: Giam ty 1& gép vén ctia Céng ty Ciu Pudng; Phén chia lai dién
tich theo m2 san dich vu thuong mai, 16t 46 6 t6 twong img véi ty 1& gop vén thuc té cua Céng ty Cau
Puong; Bujc Cong ty Ciu Pudng phai hoan tra lai toan b6 hoa lgi, 191 tirc da thu duge tir viéc khai thac cac
dién tich da nhén tir nam 2019 vuet qua ty 1€ dugc hudng.

Ngiy 06/11/2024, Toéa 4n nhan din quin Hoan Kiém, thanh phé Ha No6i di ban hanh ban 4n sé
46/2024KDTM-ST v& viéc tranh chip Hop ddng hop tic d4u tu kinh doanh. Tda 4n d3 quyét dinh:

- Chép thuan yéu cu khéi kién cia Cong ty d6i véi Cong ty Ciu Pudmg vé viéc "Tranh chip Hop déng
Hop tac dAu tr kinh doanh" phén chia lai lgi nhuén cia dy 4n chung cu E4 Yén Hoa, phudng Yén Hoa,
quén Cu Gidy, Thanh phd Ha Néi

- Xéc dinh tdng gi4 tri vén gép ciia Dy 4n chung cu E4 Yén Hoa 12 116,19 ty VND, trong d6, sb tién vén
gbp va ty 18 vén gbép ciia mbi bén cu thé nhr sau:

+ Cong ty Cau Pudng di gép sé tién 7,2 ty VND, dat ty 18 6,26% vén gop

+ Cong ty da gép sb tién 108,9 ty VND, dat ty 1& 93,74% vdn gbp -

- Phén chia dién tich san dich vu thwong mai va 16t d3 xe 6 t6 tai dy 4n Chung cu E4 Yén Hoa theo ty 18
v6n gop, cu thé

+ Cong ty Ciu Pudng dugc hudng loi nhuén theo ty 18 vén g6p 1a 6,26%, tuong duong cac dién tich san
thuong mai va 16t &3 xe 6 t6 tAng him c6 gia tri bing tién 13 157 ty VND x 6,26% = 9,8 ty VND.

+ Budc Cong ty Cau Pudng phai tra lai cho Cong ty céc dién tich san dich vu thuong mai cia toan CT3 va
16t d6 xe 6 tb tai ting hdm B1 va B2

+ Cong ty dugc hudng loi nhusn theo ty 16 von gép 13 93,74%, twong duong céc dién tich san thwong mai
va 16t &6 xe 6 t6 tAng ham c6 gia tri bang tién 13 157 ty VND x 93,74% = 147,9 ty VND.

- Sau khi nhén lai dién tich san dich vu thuong mai tir Céng ty Ciu Puong, Cong ty c6 trach nhiém tiép tuc
ky hop dong cho céc ca nhén, td chirc dang thué, dam bao quyén, nghia vy, thoi han thué cua bén thué nhu
da ky Hop dong thué véi Cong ty Ciu Pudng

- Bugc Cong ty Ciu Pudng phai hoan tra Cong ty s tién loi nhuén tir viéc trong giit xe theo cac 16t 6 tb ma
Cong ty Cau Puong da hudng vugt qua ty 1€ loi nhuén duge hudng véi so tién 1a 261,2 triéu VND

- Cong ty Ciu Dudng phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thdm véi s6 tién 160,5 triéu VND
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Pia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Nbi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mt bé phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

- Cong ty dugc nhén lai s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 128,39 tri¢u VND.

Ngay 18/11/2024, Cong ty Cau Pudng di c6 don khang c4o toan bd ban 4n néu trén ctia Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém. Ngay 20/01/2025, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Ngi da c6 théng bdo s6 55/2025/TBTL
- VA vé viéc thy 1y vu 4n phtic thim.

Tai ngay lap Bao céo tai chinh nay, Cong ty chua nhin dugc phan quyét cudi cing cia Toa 4n nhan dén
thanh phd Ha Noi v& viéc xét xir phiic thdm vu 4n nén chua ghi nhin bat ky anh huéng nao tir sy kién nay
trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

Nhirng sir kién phat sinh sau ngay két thic ky ké to4n nim

Ban Giam déc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh clia Ban Gidm dbc, trén cac khia canh trong yéu,
khong cé su kién bét thudng ndo xay ra sau ngdy khéa s ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va
hoat dong ctia Cong ty can thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két
thic ngay 31/12/2024.

Nghiép vu va sé dw v6i cic bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gbm: Céc thanh vién quan 1y chu chdt, cic c4 nhén c6 lién quan véi cac
thanh vién quéan 1y chi chét va cac bén lién quan khéc. ’

Bén lién quan Moi quan hé

Téng Cong ty Péu tu phét trién ha ting 46 thi C) déng

UDIC - Cong ty TNHH MTV

Ong Db Tién Loi Chu tich

Ong Phuong Kim Théo Thanh vién HPQT
Ong Tran Hong Tam Thanh vién HPQT
Ong Poan Trinh Linh Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Pinh Long Thanh vién HDQT
Ba Nguyén Thj Hai Trudng ban kiém soat
Ba Nguyén Thanh Huyén Kiém soét vién (Mién nhiém tir 27/4/2023)
Ba Trén Thily Hanh Kiém soat vién

Ba Lé Thj Kim Ngan Kiém soét vién

Ong Pham Tién Diép Giam dbc

Ong Trin Quang Khué Phé Giam dbc

Ong Nguyén Binh Nam Phé Giam dbc

Trong nam, Cong ty da co cdc giao dich chii yéu sau vdi cdc bén lién quan:

*) $6 dwr vé6i cac bén lién quan

Phai thu khédch hang

Téng Cong ty DAu tur phét trién ha ting d6 thi UDIC -
Céng ty TNHH MTV

Ong Trin Hong Tam

Phdi trda ngwoi ban

Téng Cong ty Du tu phat trién ha ting d6 thj UDIC -
Céng ty TNHH MTV

Phdi trd khdc

Téng Cong ty Dau tu phét trién ha ting d6 thj UDIC -
Céng ty TNHH MTV
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31/12/2024
VND

01/01/2024

11.485.148.202

1.473.500.000

75.430.000

29.082.282.077

VND
11.555.050.361

1.473.500.000

75.430.000

28.829.003.661



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: S8 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Péng Pa- HiNoi  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4. Thong tin so sanh

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) :
(Céc thuyét minh nay la mgt bé phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
*) Thu nhép ciia cac thanh vién quén ly chi chét

Thu nhap ciia cac thanh vién quén Iy chi chét dugc hudng trong nim nhu sau:

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Thi lao ciia Hi ddng quan tri 324.000.000 324.000.000
Ong D3 Tién Loi Chu tich 84.000.000 84.000.000
Ong Phuong Kim Thao ~ Thanh vién 60.000.000 60.000.000
Ong Tran Hong Tam Thanh vién 60.000.000 60.000.000
Ong Poan Trinh Linh Thanh vién 60.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Pinh Long  Thanh vién 60.000.000 60.000.000
Thil lao ciia Ban Kiém soat 84.000.000 84.000.000
Ba Nguyén Thi Hai Trudng ban 36.000.000 36.000.000
Ba Nguyén Thanh Huyén  Kiém soét vién - 6.000.000
(Mién nhiém tir 27/4/2023)
Ba Trin Thay Hanh Kiém soét vién 24.000.000 24.000.000
Ba Lé Thj Kim Ngan Kiém soét vién 24.000.000 18.000.000
Thu nhép ciia Ban Giam déc 1.540.773.500 1.151.504.500
Ong Pham Tién Diép Giam dbc 563.626.000 425.268.500
Ong Trén Quang Khué Phé Giam déc 495.767.500 372.690.500
Ong Nguyén Binh Nam  Phé Gi4m déc 481.380.000 353.545.500
Cong 1.948.773.500 1.559.504.500

La sb liéu dugc 14y tir Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Cong ty CH ph?ui

Piu tu Xay dung Dan dung Ha N§i d3 dugc kidm toan bdi Cong ty TNHH Kidm toan va Dinh gia Viet™|:

Nam. GiA
Ha Néi, ngay 25 thang 3 nam 2025

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

Ngudi lap biéu K& toan truéng
/
8
Ngo Thi Thanh Thuay Nguyén Thj Thu Thily 7 Pham Tién Piép
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