CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU
Bdo cho tai chinh
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2024
dé duwge kiém toan

=k Mg



CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU
Khu phé Bé Tong, x& Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

MUC LUC
NOQI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN GIAM POC 02— 03
BAO CAO KIEM TOAN bOC LAP 04 — 05
BAO CAO TAI CHINH PA PUGC KIEM TOAN
Béng cén dbi ké todn 06 — 08
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 09
Béo céo luu chuyén tién té 10-11
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 12 - 36




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU
Khu ph6 Bé Tong, xa Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Xuan Mai - Pao Ti (sau ddy goi tit 13 “Cong ty”) trinh bay Béo cdo ciia
minh va Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho niam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 niam 2024.

Khai quat

Cong ty Cbd phi‘m Xuan Mai - Dao T hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ldn dau sb
1903000500 ngay 11 thang 6 nim 2008 va cic Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép thay ddi tir lan
thir 01 dén 1an thir 11 do S& K& hoach va Pau tu tinh Vinh Phiic cip. Theo Gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép thay déi lan thir 11, Céng ty dang hoat dong theo ma s6 doanh nghiép 2500302820.

Hoat ddng chinh ctia Cong ty trong ndm tai chinh la:

- San xuét vét liéu xay dung tir dét sét, xi mang, cat soi (san xuat va mua ban vét liéu xay dung, cu
kién bé tong céc loai, dng cong thoat nudc);

- Xay dung Iép dat cong trinh.
Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai khu phd Bé Téng, xa Pao Ta, huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phiic.
Hi dong quan tri, Ban Giam dbc, Ké toan truéng va Ban kiém sodt trong nim va dén ngay lap
bao c4ao nay nhw sau :
Hoi dong quan tri
Ong Nguyén Cao Thing Chu tich
Ong Dwong Anh Tuén Uy vién
Ong Tran Thanh Hai Uy vién

. £ Y £ - -
Ban Giam doc va Ké toan trudng

Ong Tran Thanh Hai Giam dbc
Ong Tran Duy Tinh Phé Giam ddc
Ba L& Thi Linh Ké todn trudng

Ban kiém soat
Ba Vii Thi Nga Trudng ban
Ong Nguyén Diic Thao Thanh vién
Ong bing Viét Pirc Thanh vién

Ngwdi dai dién theo phap Iudt trong nim va dén ngay lip bio cio nay
Ong Tran Thanh Hai Giam dbc

Kitm todn vién

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toén NVA da thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2024 cho
Cong ty.

Trich nhiém cia Ban Giam dbe

Ban Giam ddc Cong ty chju trach nhi¢m vé viée 1ap Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc, hop ly tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu L-hll)/éll tién (& cia Cong ly trong nam.
Trong qué trinh 1dp Béo cdo tai chinh, Ban Giam dbe Cong ty cam két dé tuan thi cac yéu cau sau:

»  Lya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mét céch nhét quan;
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU
Khu phé Bé Tong, xa Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
Bdo cio ciia Ban Giam dbe (tiép theo)

»  Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va thin trong;

»  Lip va trinh biy c4c bdo cdo tai chinh trén co s tudn thi céc chuan myc ké toan, ché do ké toan va
cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

= Lip céc bdo cdo tai chinh dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé
cho rang Cong ty sé tiep tuc hoat déng kinh doanh;

= Thiét iﬁp va thue hién hé thong kiém soat ndi bo mot cach hitu hiéu nhim han ché rii ro 6 sai sot
trong yéu do gian ldn hoic nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Ban Giam dbc Cong ty dam bao ring céc s6 ké toan dugc lwu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cua
Céng ty, voi mirc do trung thuc, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tii chinh tuin
thi cac quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nuée. Pong thoi ¢é trach nhiém trong viée bao dam an todn tai san
ctia Cong ty va thyc hién cac bign phép thich hgp dé ngin chiin, phéat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi
pham khéc.

Ban Giam déc Céng ty phé chuin va cam két ring Béo cdo tai chinh dinh kém da phan anh trung thye va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngdy, phdt hop véi
chuan ,uuc,nhe do ké toan Viét Nam va tuan thi céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.
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Gidm dbe

Vinh Phiic, ngay 10 thang 3 nam 2025
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AUDIT AND ASSURANCE
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh givi: Hi ddng quan trj va Ban Gidm dbc Céng ty C6 phan Xudn Mai - Dao T1

Chiing t6i da kiém toan bdo cdo (ai chinh kém theo cua Céng ty CH phan Xuéin Mai - Dao T, duge lap
ngay 10 thang 3 nam 2025, tir trang 06 dén trang 36, bao gbm Bang cin dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12
nam 2024, Bo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bio cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic

cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.
Trach nhiém ctia Ban Giam dée

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thye va hop Iy béo céo tai chinh
clia Cong ty theo chuin myc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé
lién quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhi¢m v& kiém soat ndi bd ma Ban
Giam d6c x4c dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh khong cé sai sot

trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia ching t5i 1a dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém todn,
Chiing tdi da tién hanh kiém toan theo céc chuéin myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cu
chiing t6i tuan thi chuén muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cudc
kidm toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée ligu bao cdo tai chinh ciia Cong ty 6 con sai sot trong

yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gom thyc hién cac thu tye nhim thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac b
lidu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lwa chon dwa trén xét doan cia
kiém toén vién, bao gdm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bdo c4o tai chinh do gian ldn hodc
nhdm 14n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo ciia Cong ty
lién quan dén viée lap va trinh by béo céo tai chinh trung thye, hop ly nhim thiét ké cac tha tuc kiém
to4n phit hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé higu qua ciia kiém
soat ndi bd cua Cong ty. Cong viée kiém toén ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach
ké toan dugc p dung va tinh hgp 1y ctia cac ude tinh ké toén ctia Ban Giam dbc ciing ninr dénh gié viée

trinh bay téng thé bio céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng riing cac bing chimg kiém toan ma chiing toi da thu thdp dugc Ia day di va thich hop

1am co s& cho ¥ kién kiém toan ctia ching tdi.

Cong ty TNHH Kiém lodin NVA Chi nhdnh Cong ty TNHI Kiém toan NVA
Bia chi: 54/3 Nguyén Binh Khiém, Phuting Da Kao, 4 Dia chi giao dich: Phong 903 toa 17T1 duting Holing Bgo Thuy,
Quin |, Thanh pho HE Chi Minh, Viét Nam phudng Trung Hoi, quin Ciu Gidy, Hi NG

Tel: (028) 3910 3908 Tel: (024) 6281 1281
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Bdo cio kiém toan doc Iap (tiép theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, bao cdo tai chinh di phan anh trung thye va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cd phan Xuén Mai - Dao T tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing
nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién & cho nam tai chinh két thiic cling ngay,
phtt hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay b4o c4o tai chinh.

Vén @& khae
Béo cdo tai chinh ctia Céng ty Cb phan Xuan Mai - Pao T cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12

ndm 2023 dé duoe kiém toan bai kiém toan vién va doanh nghiép kiém tosn khac. Kiém toan vién nay da
dwa ra ¥ kién chdp nhan toan phan déi véi bao cdo tai chinh nay tai ngay 26 thang 3 nam 2024,

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toin NVA
_Phé Giam dbc Kiém tosn vién

oy/

Nguyait Hai Linh Pham Pirc Bio
S6 gidy CNDKIIN Kiém todn: 3407-2025-152-1 Sé gihy CNDKHN Kiém toan: 5308-2025-152-1

Ha Noi, ngay 10 thang 3 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI-PAO TU

Khu phé Bé Téng, xa Pao T1, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

BAO CAO TAI CHINH .
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024
Don vi tinh: VND
£
TAI SAN Mﬁ Thflyet Cudi niim Déu nim
S0 minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 62.522.014.725 |  64.189,004.105
I. Tién va cic khoan twong dwong tidn 110 2.892.642.423 769.108.780
1. Tién 111 V.01 2.892.642.423 769.108.780
2. Céc khoan tirong duong tién 112 - -
1L DAu tw tai chinh ngéin han 120 - -
1. Chirng khoén kinh doanh 121 - .
2. Dy phong giam gia chiing khoan kinh 122 - -
doanh )
3. Péu tu nédm giir dén ngay déo han 123 - -
I11. Céc khodn phai thu ngéin han 130 40.761.005.906 | 44.870.624.296
1. Phai thu ngin han ctia khach hang 131 V.02 40.971.468.804 | 44.739.111.536
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 V.03 58.147.200 397.630.186
3. Phai thu ndi b ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hgp dong | 134 s 2
x4y dung
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 2 "
6. Phai thu ngén han khac 136 V.04 1.563.053.642 1.565.546.314
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.05 (1.831.663.740) | (1.831.663.740)
8. Tai san thiéu chor xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.06 18.846.344,052 | 18.507.835.786
1. Hang ton kho 141 18.846.344.052 18.507.835.786
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - =
V. Tai san ngin han khéc 150 22.022.344 41.435.243
1. Chi phi tra trude ngan han 151 V.09 22.022.344 41.435.243
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 - -
3. Thué va c4c khoan phai thu Nha nuée 153 Vi3 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154 - -
phu )
5. Tai san ngan han khéac 155 - -




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU

Khu phd Bé Téng, xa Dao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH
Bang cin ddi ké todn (tiép theo)

Don vi tinh: VND

A
TAI SAN N!:ﬁ ThElyet Cudi nim Piu nim
s0 minh

B. TAI SAN DAI HAN 200 17.448.841.256 | 19.375.711.462

I. Cac khoan phéi thu dai han 210 - B

I Tai san c6 dinh 220 16.102.029.518 17.770.819.130

1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V.07 16.102.029.518 17.770.819.130

- Nguyén gia 222 84.517.330.781 84.718.025.301

- GiA trj hao mon luy ké 223 (68.415.301.263) | (66.947.206.171)

2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 = -

- Nguyén gia 225 - -

- Gi4 tri hao mon luy ké 226 . -

3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.08 - -

- Nguyén gid 228 709.520.793 709.520.793

- Gié tri hao mon luy ké 229 (709.520.793) (709.520.793)

I11. Bét dong san diu tw 230 - -

- Nguyén gi4 231 : ;

- Gia tri hao mon luy ké 232 - -

1V. Tai san dé dang dai han 240 - 1.067.061.343

1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai | 241 - -
han

2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 - 1.067.061.343

V. Diu tir ti chinh dai han 250 . .

1. PAu fur vao cong ty con 251 - -

2. Péu tr vio cong ty lién doanh, lién két 252 - -

3. Phu tir gop vén vao don vi khéc 253 - -

4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 - -

5. PAu tu ndm giir dén ngdy dao han 255 - -

VI. Tai san dai han khac 260 1.346.811.738 537.830.989

1. Chi phi tra trude dai han 261 V.09 1.346.811.738 537.830.989

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -

3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai 263 - -
han

4, Tai san dai han khac 208 - -

TONG CONG TAI SAN 270 79.970.855.981 | 83.564.715.567




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU

Khu phé Bé Téng, xa Bao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
BAO CAO TAI CHINH

Bang cin d6i ké todn (tiép theo)

Don vi tinh: VND

£
NGUON VON na | Tomyt Cnéi nim Diu niim
0 minh

A.NQ PHAI TRA 300 37.484.830.529 |  44.295.585.014
I. No' ngin han 310 36.994.190.529 | 43.502.217.014
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.11 16.948.095.272 18.956.700.299
2. Ngudi mua trd tién trude ngén han 312 V.12 11.450.953.274 3.863.587.836
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 313 V.13 1.068.991.038 602.435.538
4. Phai tra nguoi lao dong 314 1.970.589.463 1.344.757.938
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.14 667.356.710 249.808.594
8. Doanh thu chua thye hién ngan han 318 < 4
9. Phai tra ngan han khac 319 | V.15 629.956.247 552.361.360
10. Vay v no thué tai chinh ngén han 320 V.10 4.258.248.525 17.922.412.986
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - .
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 - 10.152.463
II. N¢ dai han 330 490.640.000 793.368.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 331 V.10 490.640.000 793.368.000
B. VON CHU SO HUU 400 42.486.025.452 |  39.269.130.553
L. Vén chii s& hiru 410 | V.16 42.486.025.452 | 39.269.130.553
1. Vén goép cia cuia chu s6 hiru 411 40.000.000.000 |  40.000.000.000
2. Thang du vén cd phan 412 3.634.000.000 3.634.000.000
8. Qu§ dau tu phat trién 418 5.604.205.371 5.604.205.371
11. Loi nhuéin sau thué chwa phén phéi 421 (6.752.179.919) | (9.969.074.818)
- LNST chura phén phéi liiy ké dén cudi | 421a (9.969.074.818) | (7.712.666.133)

nam trudc :
- LNST chua phéan phai nam nay 421b 3.216.894.899 | (2.256.408.685)
I1. Ngudn kinh phi 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 79.970.855.981 83.564.715.567

Ngudi Iap biéu

K& todn triréng

DS Thi Vin

Vinh Phuc, ngay 10 thang 3 nam 2025

Lé Thi Linh

CONG TY N
CO PHAN
AN M

TrAn Thanh Hai




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU

Khu phd Bé Téng, xa Dao T, huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH -
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Niam 2024
Don vj tinh: VND
n A
cHi TIRU T{,ﬁ 1;;;3? Nam nay Nam truée
1. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu 01 | VLO1 | 138.464.992.442 | 101.803.441.146
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén ban hing va cung cip 10 138.464.992.442 | 101.803.441.146
dich vu
4. Gia von hang ban 11 | VL02 | 128.256.862.402 96.369.174.086
5. Loi nhufin gdp vé ban hing va cung cip 20 10.208.130.040 5.434.267.060
dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | VI.03 3.611.943 209.220.531
7. Chi phi tai chinh 22 | V1.04 863.580.631 2.578.550.693
Trong do: Chi phi ldi vay 23 863.580.631 2.032.771.587
8. Chi phi bén hang 25 | VL07 355.709.875 366.310.870
9. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 | V1.08 5.675.860.346 5.074.350.484
10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh | 30 3.316.591.131 (2.375.7724.456)
11. Thu nhép khéc 31 | V105 248.398.569 182.262.111
12. Chi phi khéac 32 | VL.06 232.860.343 62.946.340
13. Lgi nhuén khac 40 15.538.226 119.315.771
14. Téng loi nhudn ké toan trude thué 50 3.332.129.357 | (2.256.408.685)
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hién 51 | VL.10 115.234.458 -
hanh
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai | 52 - »
17. Lei nhudin sau thué thu nhap doanh nghiép | 60 3.216.894.899 | (2.256.408.685)
18. Lii co' ban trén cb phiéu 70 | V.11 804 (564)
19. Li suy giam trén ¢d phiéu 71 | Viai 804 (564)
//.—fwbo :10-?_‘1? 7l
Ngudi lap biéu Ké toan trdmg /‘.;:T‘\' “Giam,
2/ CONG T

Db Thi Van

Vinh Phiic, ngay 10 thang 3 nam 2025

L& Thi Linh

TrAn Thanh Hai




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU

Khu phéo Bé Tong, xa Pao Tu, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH B
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn ticp)
Nam 2024
Don vj tinh: VND
A
CHI TIEU M,(é Tll}lyet Niam nay Nam truée
s0 | minh
I. Lueu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhudn truée thué 01 3.332.129.357 (2.256.408.685)
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 2.935.480.472 2.903.678.127
- Céc khoan dy phong 03 - 71.875.598
- Lai, 16 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia | 04 - -
lai céc khoan muc tién té c6 gde ngoai té
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 (80.557.398) (2.910.234)
- Chi phi lai vay 06 863.580.631 2.032.771.587
- Ch4c khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lginhudn tic hogt dpng kinh doanh trieoe | 08 7.050.633.062 2.749.006.393
thay ddi von lwu ding
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 4.109.618.390 15.981.877.362
- Tang, giam hang tdn kho 10 (338.508.266) 14.549.597.926
- Ting, giam céc khoan phai tra (khéng ké lai 11 7.180.795.548 (23.816.922.015)
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (789.567.850) 1.845.298.844
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 E -
- Tién lai vay da tra 14 (878.085.740) (2.043.343.147)
- Thué thu nhap doanh nghigp da ndp 15 (115.234.458) -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (10.152.463) (2.000.000)
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dong kinh 20 16.209.498.223 9.263.515.363
doanh
I1. Laru chuyén tién tir hoat dgng ddu tw
1. Tién chi d& mua sém, xay dung TSCP va cac | 21 (199.629.517) (3.130.661.343)
tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhurgng ban TSCD va 22 76.945.455 -
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia 23 - -
don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng 24 - -
cuia don vi khac
5. Tién chi déu tw gbp vdn vao don vi khéc 25 - -
6. Tién thu hdi gop vdn vao don v khac 26 - -
7. Tién thu l4i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuan 27 3.611.943 2.910.234
duge chia
Lueu chuyén tién thudn hoat dpng diu tiw 30 (119.072.119) (3.127.751.109)
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU
Khu phd Bé Téng, xi Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo hru chuyén tién t& (tiép theo)

Bon vj tinh: VND

P £
CHi TIRU “;%“ ln':m" Ném nay Néim trude

111 Laru chuyén tién tir hoat d¢ng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan von 31 - -

g6p cua chu s hitu
2. Tién chi tra vén gép cho cdc chu sé hit, | 32 - -

mua lai ¢b phiéu ciia doanh nghiép da phat

hanh
3. Tién thu tir di vay 33 58.029.045.934 71.153.756.532
4. Tién tra ng goc vay 34 (71.995.938.395) | (77.485.967.732)
5. Tién tra ng goc thué tai chinh 35 6 =
6. Cb thc, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 & =
Luwu ch uyen tién thuin tiv hoat dpng tai 40 (13.966.892.461) (6.332.211.200)
chinh
Liru chuyén tién thuéin trong nam 50 2.123.533.643 (196.446.946)
Tién va twong dwong tién dAu nim 60 769.108.780 965.555.726
Anh huéng cia thay dbi ty gia hbi doai quy | 61 - -
dbi ngoai t&
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 | V.01 2.892.642.423 - 769.108.780
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Nguwdi lap biéu K& toan truéng < Giam doe
,,_f-‘ CONG TY N
P56 Thi Vén L& Thi Linh Tran Thanh Hai

Vinh Phiic, ngay 10 thang 3 ndam 2025
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BAO CAO TAI CHINH

01.

02,

03.

04,

05,
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02.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hitu vén

Céng ty C6 phan Xuén Mai - Pao T 1a Cong ty ¢ phan hoat dong theo Gidy ching nhén dang ky
kinh doanh lan dau s6 1903000500 ngay 11 thang 6 nam 2008 va cic Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép thay ddi tir lan thir 01 dén lan thir 11 do S& K& hoach va Pau tu tinh Vinh Phic cép.
Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép thay déi gin nhét, Cong ty dang hoat déng theo ma
s6 doanh nghigp 2500302820.

Try so chinh cia Céng ty dat tai khu phé Bé Tong, xa Pao Ti, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic.,
Linh vire kinh doanh

Linh vyre kinh doanh ctia Cong ty 1 san xudt cdu kién bé téng va xay lip.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dgng chinh cua Cong ty trong ném tai chinh la:

- Séan xuft vat liéu xdy dung tir dit sét, xi mang, cat soi (san xudt va mua ban vat lidu xay dung,
cAu kién bé tong céc loai, ong cong thoat nudc);

- Xay dyung lap dat cong trinh.
Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwing
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khong qua 12 thang.

Pic diém hoat déng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh cé6 anh hwéng dén Bdo cdo tai
chinh

Doanh thu b4n hang va cung cép dich vy ndm nay ting 36.661.551.296 ddng so véi nam trudc,
twong (g vaéi ty 1€ 36%, bén canh do s6 du vay va lii vay giam manh. Vi vy, lgi nhuén sau thué
thu nhdp doanh nhi¢p nam nay dugc cai thién so véi ndm trudce.

Ngoai cac hoat dong trén, khong con sy kién hay hoat dong kinh doanh bat thudng ndo c6 anh
hudng dén Béo cdo tai chinh ctia Céng ty trong nim.

Cu tritc doanh nghiép
86 lugng nhén vién ciia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024 14 175 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2023 14 173 nguoi).

Tuyén bb vé kha niing so sanh thong fin trén bo cdo tai chinh

Trong nam cong ty khéng co thay ddi vé chinh sach ké toan so v6i nam truée nén khéng cé dnh
hwdéng dén kha nang so sanh ciia céc théng tin trén bdo cdo ai chinh.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh

Niim tai chinh ctia Céng ty bit dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic tai ngay 31 thang 12 hang nam.
Don vi tién 1€ siv dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la dong Vigt Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU

Khu phd Bé Toéng, xi Pao Ti, huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phic
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh Bdo cfio tai chinh (tiép theo)

1.

01.

02.

IV.

01.

02.

03.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché dd ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
(“Théng tur 200”) huéng déin ché do ké toan cho doanh nghiép do B tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 vé viéc sira dbi bd sung Thong tu sb
200/2014/TT-BTC do B¢ tai chinh ban hanh.

LA ~ n a3 > ‘ r ;‘ " IS
Tuyén b vé viée tuéin thit Chuan mye ké todn va ché d ké todn

Cong ty dd ap dung céc Chuan myc ké toan Viét Nam va céc vin ban hudng déan Chudn myc da ban
hanh. Cac bdo céo tai chinh duge ldp va trinh bay theo diing moi quy dinh cua tirng chuan murc,
théng tu hudng dan thuc hién chuin myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién

Tién bao gdm tién mit tai quy va tién giri ngan hang khéng ky han.

Nguyén tic ghi nhan cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khée

Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khic dugc thuc hién theo
nguyén tac:

- Phai thu ctia khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao djch bao gdm cé cac khoan phdi thu vé tién ban hang xuat khau iy thac cho don vi khéc.

- Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban,

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gid trj cua céc khoan phai thu ma Cong ty du kién ton
thit ¢6 thé xay ra hogic khong cé kha ning thu hdi vao ngy két thic ky ké toan. Tang ho%lc glam sb
dur tai khoan dy phong duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén béo céo két qua hoat
ddng kinh doanh.

Céc khoén phai thu dugc trinh bay ngan han, dai han cén cir theo ky han con lai ciia cdc khoan phai
thu.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang ton kho duge ghi nhén theo gia thip hon gifta gi4 gdc va gi4 trj thudn 6 thé thyc hién duge.
Gia géc hang tdn kho dugce xéc dinh nhu sau:

° Nguyén vat li¢u, hang hoéa, cong cu dung cu: Bao gom chi phi mua va cac chi phf lién quan
trire tiép khéc phat sinh dé cé duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh pham: Bao gom chi phi nguyén vit li¢u chinh, chi phi nhan cong true tlep, chi phi san
xuét chung c6 lién quan dugc phéan bo dua trén mirc do hoat dong binh thuong.

o Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan
cong tryre tiép, chi phi san xuét chung.

. . X » " + . ) » ¢ 5 \ 2 . 5 - . - 3
Gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dugc la gia ban ude tinh ctia hang ton kho cudi ky trir di cic khoan
chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi wdc tinh can thiét cho viéc tiéu thy ching.

Gi4 tri hang tdn kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duge hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - AO TU
Kl}u pho Bé Téng, xa Dao Tu, huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phiic
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyﬁtﬂl_inh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

04.

05.

06.

07.

08.

Nguyén tiic ghi nhin va khAu hao tai san c6 djnh hiru hinh, v6 hinh

Tai san ¢6 dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gi4 tai san ¢b dinh bao
gdm toan bd cac chi phi ma Doanh nghi¢p phai bo ra dé c6 duge tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi duge
ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh néu céc chi phi nay chic chén lam tang lgi ich kinh t& trong
twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén duoce ghi nhéan
13 chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gié va gia tri hao mon lily ké dugce x6a sb va lai,
16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhéip hay chi phi trong nam.

Khéu hao tai san dugc trich theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khiu hao dwgc wée tinh nhu
sau:
Thoi gian khiu hao (niim)

Loai tai sin

o Nam nay Nim trwdc
Nha cira vat kién triic 05-20 05-20
M4y méc thiét b 05-10 05-10
Phuong tién vén tai, truyén dan 06 - 10 06 -10
Thiét bi dung cu quan ly 03 -06 03 -06
Phan mém may tinh 03-05 03 -05

Nguyén gi tai san ¢d dinh va thoi gian khiu hao duge xac dinh theo théng tu s6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh vé huéng dan ché d6 quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san
co dinh va cac quy dinh khéc.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang phan 4nh céc chi phi lién quan tryce tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan phit hop véi chinh sach ké toan cia cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xiy dung, may méc thiét bj dang lap dat dé phuc vy cho myc dich sin xuét, cho thué va quan ly
ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san ¢d dinh dang thyc hién. Céc tai san nay duoc
ghi nhan theo gia gdc va khong duge tinh khdu hao.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vio chi phf san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trlr chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viée dau tr xay dyng hodc san xuét tai san dé dang duge tinh vao gia
tri cua tai san d6 (duge vén hoa) khi c6 du céc diéu kién quy dinh trong Chudn myc K& toén Viét
Nam s 16 “Chi phi di vay”.

Nguyén tiic ghi nhin va phin bb chi phi tra truée

Ciéc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nam duge ghi nhan la chi phi tra
. < [y s . ¥ A . -
trude ngan han va tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Viée tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toén
duge cin cir vao tinh chit, mirc db tirng loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop
Iy. Chi phi tra truée duge phan bo dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phwong phép duong
thing.

Nguyén tac ghi nhin no phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan dugce. Chi phi phai tra duge ghi nhin dya trén céc ude tinh
hop Iy vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai céac khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban va phai trd khac dugce thyc hién theo
nguyén tic sau:
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU

Khu phé Bé Téng, xa Pao Tu, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

09.

10,

11,

- Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban la don vi dde ldp vGi Cong ty, bao gdém ca cac khoin
phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhén ty théc.

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hdéa, dich vy d4 nhan tir ngudi ban hodc da
cung cAp cho ngudi mua nhung chwra chi tré do chua cé héa don hodic chua du hd so, tai liéu ké toan
va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét kinh
doanh phai trich trudc.

- Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoa dich vu.

Nguyén tiic ghi nhin vay va no thué tai chinh

Céng ty phai theo doi chi tiét kP'/ han phai tra ctia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Cac khoan c6
thoi gian tra ng hon 12 théng ké tir thoi diém 13p Béo cdo tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va no
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir thori diém két thic
ky ké toan l4p Bdo co tai chinh trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh ngin han dé c6 ké hoach chi
tra.

Nguyén tic ghi nhin von chii sé hivu

Von gop ctia chi sé hitu duge ghi nhan theo sb von thie gép cia chi sé hitu,

Thing diwr vén co phin

Thing du vén cb phan dwgc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gi4 ¢d phiéu
khi phat hanh 1an dau, phat hanh bd sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gia tri s6 sich cta cd
phiéu quy va céu phan von cua trai phiéu chuyén dbi khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan dén
viéc phét hanh b sung ¢b phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thing du vén ¢d phan.
Quyj dau tw phiit trién

Quy dau tw phat trién trich lap tir loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép va dugc sir dung vao
viéc dau tu ma rong quy mo san xuat, kinh doanh ho@c dau tir chiéu sdu cia doanh nghiép.

Phan phdi lgi nhugn

Lgi nhudn sau thué chua phan phbi phan 4nh két qua kinh doanh (I3, 18) sau thué thu nhép doanh
nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhuan hoc xir ly 16 ciia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu duge ghi nhan khi cong ty ¢6 kha ndng nhin dugce céc lgi ich kinh té ¢6 thé xéac dinh
dwoe mét cach chic chin. Doanh thu dugc x4ac dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan da thu hodc s&
thu sau khi trir di cac khoan chiét khiu thwong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Céc
diéu kién cu thé sau déy ciing phai dugc dap Gmg trude khi ghi nhan doanh thu nhu sau:

Doanh thu hop dong xiy dieng
Doanh thu hgp ddng xay dung duge ude tinh mot cach dang tin cdy:

- Dbi vai cac hop déng xdy dyung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugce ghi nhin tuong g véi phan cong viéc da hoan thanh
do Cong ty tw x4c dinh vio ngay két thic ky ké toan.

- Déi véi cac hop dong xay dung quy dinh nha thau duge thanh toan theo gia tri khéi lugng thye
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong duge ghi nh@n tuong ting véi phan cong viée da
hoan thanh dwoc chu dau tu xdc nhan va duoc phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu ban hang héa, thanh phiim

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man céc didu kién sau:
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU
Khu phé{ Bé T:Gng, xfl Dao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

12.

13,

14,

- Da chuyén giao phan lén i ro va lgi ich gan lién véi quyeén s& hitu san pham, hang héa cho
ngudi mua;

- Céng ty khong con nam giir quyén quan Iy hang héa nhw nguoi s& hitu hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chén. Khi hop ddng qui dinh nguoi mua duge quyén tra
lai san pham, hang héa da mua theo nhitng diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhiing
didu kién cy thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai san pham, hang héa
(trir trudmg hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc déi lai dé 14y hang héa, dich
vu khac);

- Cong ty da thu duogce hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xde dinh dwoe chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
Doanh thu cung crf'p dich vu

Doanh thu cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua cna giao dich dé duge xac dinh mot cach
dang tin cdy. anofng hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dquc ghi nhan
trong ky theo két qua phin céng viéc da hoan thanh vio nge’ly két thiic ky ké toan. Két qua ctia giao
dich cung cép dich vu duge xac dinh khi théa man céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chén. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyen tra
l£ll dich vu da mua theo nhitng diéu kién cy thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhirng didu kién cy
thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy;

- C6 kha nang thu dugce loi ich kinh té tir giao dich cung c¢ip dich vu dé;
- X4c dinh duge phan cong viée di hoan thanh vao ngay két thiic nim i chinh;

- Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich vé chi phi dé hoan thanh giao dich cung c¢ép dich
vu do.

Tién lai

Tién lai dl{qc ghi nhén trén co sd don tich, dwoc xac dinh trén sb dur cac tai khoan tién guri va lai
sudt thye té timg ky.
Nguyén tic ghi nhén gid vén

Gi4 vén hang ban dugc ghi nhan phtt hgp v6i doanh thu phat sinh trong ky va dam bao nguyén tic
than trong.

Déi v0f| chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao vurgt mire binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xuat chung khong phan bé vao gia trj san pham nhap kho sé duge hach toan ngay vao gia von
hang ban (sau khi trir cac khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san pham, hang hoéa chua duge xac
dinh la tiéu thy.
Nguyén tiic ghi nhén chi phi tai chinh

Phan 4nh nhitng khoan chi phi hoat dong tai chinh 13 chi phi di vay von.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang

Chi phl ban hang phan anh céc chi phi thye té phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang hoa,
cung cép dich vy, bao gdbm cac chi phi chao hang, gidi thi¢u san phim, quang céo san phém, hoa
hdng ban hang, chi pl:u bao hanh san phim, hang ho4 (trir hoat dong xdy lip), chi phi bao quén,
déng goi, van chuyén, .
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU

Khu phé Bé Téng, xa Pao T, huyén Tam Durong, tinh Vinh Phic
BAO CAO TAI CHINH

Béin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

17.

18.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

(,hi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung ctia doanh nghi¢p gdm céc chi phi
vé llrorug nhén vién bo phan quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan |1hu cip, ...);
bao hiém xa hdi, bao hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém thit nghiép ctia nhan vién quan ly
doanh nghiép; chi phi vét li¢u viin phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP ding cho quan Iy
doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai
(dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd, ...); chi phi bfmg tién khac (tiép khach, ...).

Nguyén tic ghi nhiin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén béo céo két qua hoat dong 12 Chi phf thué thu
nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co sér thu nhp chiu thué va thué
suat thué thu nh@p doanh nghigp trong nam hi¢n hanh.

Nguyén téic ghi nhén Idi trén ¢ phiéu

Lii co ban trén cb phieu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hofic 16 sau thué phan bd cho c6 dong
s& hitu ¢d phlell pho théng cua Cong ly (sau khi trich 1ap quy khen thuong, phiic lgi) cho sb lugng
binh quén gia quyén ciia s6 ¢d phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cb phleu duge tinh bing cach chia lgi nhuén hogc 16 sau thué phan bd cho ¢
dong s hiru ¢d phiéu phd thong ciia Cong ty cho s6 lugng binh quan gia quy(.n cia s6 ¢d phiéu pho
théng dang lwu hanh trong nam va s0 lqung binh quan gia _quyen clia ¢b phiéu phd thong s€ duge
phét hanh trong trudng hop tit ca cic ¢b phiéu phd théng tiém ning c6 tac dong suy giam déu duge
chuyén thanh c6 phiéu phd thong,

Bdo cio bo phén

Béo cao theo b phén bao gém bo phén theo linh vire kinh doanh ho@c mot bo phén theo khu vure
dia ly.

Bg phan theo linh vire kinh doanh La mot IJQ phan co thé phan biét duge ctia mgt doanh nghlcp
tham gia vio qué trinh san xuét hodc cung cdp san pham, dich vy riéng ¢, rnot nhém céc san phdm
hogc céc dich vu c6 lién quan ma b phan ndy chju riii ro va lgi ich kinh té khic véi céc bd phin
kinh doanh khac,

B0 phén theo khu vire dia ly: La mot bo phén co thé phan biét duge ciia mot doanh nghiép tham gia ',
vao qua trinh san xudt hoiic cung cap san pham d]ch vu trong pham vi mét méi truong kinh té cu
thé ma bd phan nay c6 chiju rii ro va lgi ich kinh té khac v6i cdc bo phén kinh doanh trong cic méi
trudng kinh té khic,

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugce ghi nhén theo gia géc cdng cac
chi phi giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cua
Céng ty bao gbm tién va cac khoan twong dwong tién, cic khoan phai thu ngén han, cic khoan phai
thu khéc va cc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay déo han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau ng phal tra tai chinh dugc ghi nhéan theo gia gdc
trir di céc chi phi giao dich ¢6 lién quan trye tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé. No phai
tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac, chi phi phai tra va
cdc khoan vay.

Danh gid lai sau ngay ghi nhin ban diu

Hién tai chwa cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU

Khu phé Bé Téng, xa Pao T, huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phic
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh Bo cio tai chinh (tiép theo)

19.

V.

01,

02.

03.

Bén lién quan
Céc bén duge coi 12 lién quan néu mot bén 6 kha nang kiém soat hodc ¢ anh hudong dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugec xem
14 bén lién quan néu cling chiu su kiém soat chung hay chiu anh hwdng déng ké chung.
Trong viée xem xét méi quan hé cia céc bén lién quan, ban chat ctia mdi quan hé duoc chii trong
nhié¢u hon hinh thirc phép 1.
Giao dich véi cac bén ¢é lién quan duge trinh bay & thuyét minh sé VIIL2.
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bOI
K TOAN
Tién
Cudi nim Piu nim
VND VND
Tién mat 349.729.872 391.685.945
Tién giri ngén hang khong ky han 2.542.912.551 377.422.835
Cong 2.892.642.423 769.108.780
Phadi thu ctia khach hang
Cubi nim Piu nim
VND VND
a. Ngiin han
Cong ty C6 phﬁn Piu tu va Xay dung Xuan 16.983.905.808 21.636.130.238
Mai
Cong ty C6 phan Tu vAn Thiét ké Xuén Mai 8.114.244.049 10.584.030.949
Céng ty C6 phan Dragcons 5.273.367.632 5.783.367.632
Cac khéach hang khac 10.599.951.315 6.735.582.717
Cong 40.971.468.804 44.739.111.536
b. Phai thu khdch hang I bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIIL2.
Tra trwée cho ngwdi ban

Ngiin han

Coéng ty TNHH Mai truong va Xay dung Thai
Duon

Céc doi tugng khéac

Cong

B
Cudi nim

A -
Pau ndm

VND VND
58.147.200 -
- 397.630.186
58.147.200 397.630.186
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI-DAO TU
Khu phé Bé Téng, xa Pao T, huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phic

BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

08. Tiing, giam tai san ¢6 dinh v6 hinh

Nguyén gia

So dir dAu nim
S6 ting tfrong nam
S6 giam trong nam
$6 dw cudi nim

Gi# tri hao mon luy ké

$6 dw ddu nim

S6 ting trong nim
S6 giam trong nAm
$6 dr cudi nam
Gia tri con lai

Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nam

A A
Phan mem

A A
Phan mém

A A
Phan mém

Don vj tinh: VND

A 2 A 3
ahifin sy dieu hanh sn méy tinh Tong efng
= xuat
60.900.000 588.620.793 60.000.000 709.520.793
60.900.000 588.620.793 60.000.000 709.520.793
60.900.000 588.620.793 60.000.000 709.520.793
60.900.000 588.620.793 60.000.000 709.520.793

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hét khiu hao con sir dung 14 709.520.793 ddng.

09. Chi phi tra trudc

a. Ngiin han
Chi phi bao hiém

Cong
b. Dai han

Re
Cudi nidm

A ~
Pau nam

Gia tri con lai cong cu dung cu
Chi phi sira chira tai san cd dinh
Chi phi gia cong van khuon

Céc khoan khac

Cong

VND VND
22.022.344 41.435.243
22.022.344 41,435,243

426.323.033 365.567.100
99.651.230 171.486.115
820.837.475 : :

: 777774
1.346.811.738 537.830.989
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU

Khu phé Bé Téng, xa Dao Ti, huyén Tam Dwon g, tinh Vinh Phue

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh Bdo c¢do tai chinh (tiép theo)

14. Chi phi phai tra

Ngs"'m han
Chi phi 14i vay

Chi phi van chuyén tam tinh
Cac khoan trich trude khac

Cong

15. Phai tra khac

Ngiin han

Kinh phi cdng doan
5 . A ~ Al
Bao hiem xa hoi

Bao hiém y té

Bao hiém thét nghiép
Cb tirc loi nhudin phai tra

Cac khoan phai tra, phai ngp khac

Cong

16. Vén chii s& hitu

= A <A A A - A a2 -~
a)  Bang doi chiéu bién dgng ciia von chii s& hitu

S6 dw diu nam
trurde

Tang vbn trong
nam trudc

L6 trong nim
trude

S8 dw cudi ndm
trurde

S6 du dAu ndim
nay

Cudi nim DPiu nim
VND VND
5.001.004 19.506.113
597.675.946 151.900.000
64.679.7760 78.402.481
667.356.710 249,808.594

Ra -
Cuoi nam

A )
Pau nidm

VND VND
248.444.904 104.943.838
197.992.845 -
31.580.647 5
15.528.851 ;
78.356.000 78.356.000
58.053.000 369.061.522
629.956.247 552.361.360

Pon vi tinh: VND

Tang von trong
nam nay

Ldi trong ndm nay

S6 dir cudi nim
nay

" ; u Loi nhuin sau
Vén gép ciia  Thiing dw vin Quy dau tir f Y 2 A
chii s6 hiru ¢b phin phit trién e l;]t;:l{: tongegng
40.000.000.000 3.634.000.000 5.604.205.371 (7.712.666.133) 41.525.539.238
- - - (2.256.408.685) (2.256.408.685)
40.000.000.000  3.634.000.000 5.604.205.371 (9.969.074.818) 39.269.130.553
40.000.000.000  3.634.000.000 5.604.205.371 (9.969.074.818) 39.269.130.553
, 5 : - 3216894899  3.216.894.899
40.000.000.000 3.634.000.000 5.604.205.371 (6.752,179.919) 42.486.025.452
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU

Khu phé Bé Tang, xa Pao T4, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh Bdo cdo i chinh (tié]_)_thm)

b)

01.

02.

v g0 K A A - 5 ¥ -
Chi tiet von dau tw ctia chii s6 hiru
Cudi nam

A w
Pau nim

0/ 0
VND vND
Cong ty C6 phan Dau tr va Xay dung  34.555.500.000 86,39 34.555.500.000 86,39
Xuéan Mai
Céc cd dong khac 5.444.500.000 13,61 5.444.500.000 13,61
Cong 40.000.000.000 100 40,000.000.000 100
Cic giao dich vé von véi cac chii s hirn va phin phdi eb tive, chia lgi nhuén
Nim nay Niim trude
VND VND
Vén gép ciia chi sé hitu
Vén gop dau nim 40.000.000.000 40.000.000.000
Vén gop téng trong nim - -
V{fm gop giam trong nam - -
Von gbp cudi nam 40.000.000.000 40.000.000.000

C4 tire, loi nhuén da chia -

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Nim nay Nam trude
VND VND
Doanh thu ban hang héa 511.485.994 1.780.532
Doanh thu ban thanh pham 111.373.076.012 92.502.516.329
Doanh thu cung gﬁp dich vu 294.144.145 278.506.426
Doanh thu hgp dong xéy dung 26.286.286.291 9.020.637.859
Cong 138.464.992.442 101.803.441.146
Doanh thu véi cac bén lién quan: Xem thuyét minh VIIL2
Gi# von hang bin
Niam nay Nam trée
VND VND
Gi4 von ciia hang hoa da ban 499.251.421 1.509.630
Gia v&fm ctia thanh pham da ban 102.780.818.364 85.916.327.043
Gi4 vbn cta dich vy da cung cip 318.719.121 281.738.012
Gi4 von ciia hop ddng xay dung 24.658.073.496 10.169.599.401
Cong 128.256.862.402 96.369.174.086
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU
Khu phé Bé Téng, x4 Dao Tu, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

03,

04.

05,

06.

07,

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gui
Tién I4i thu duge do khéch hang chim thanh to4n
Cing

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chi phi 13i ban hang tra cham
Cong

Thu nhap khac

Thu nhép tir thanh ly, nhwong ban TSCD
Tién phat thu dugc

Vit tu, hang héa thira do kiém ké

Thu nhép khéc

Cong

Chi phf khe

Céc khoan bj phat, ldi chdm ndp bao hiém va
thué .

Céc khodan bj phat theo hop dong

Chi phi khéc

Cong

Chi phi bén hing

Chi phi nhan vién
Chi phi hoa héng méi gidi
Chi phi khéac

Cong

Nam nay Nam trée
VND VND
3.611.943 2.910.234

- 206.310.297

3.611.943 209.220.531
Nim nay Nam trude
VND VND
863.580.631 2.032.771.587
= 545.779.106
863.580.631 2.578.550.693
Nim nay Nam trwde
VND VND
76.945.455 -
84.600.000 48.067.802
84.674.133 &
2.178.981 134.194.309
248.398.569 182.262.111
Niam nay Nam trwée
VND VND
222.855.465 12.974.855
10.000.000 -
4.878 49.971.485
232.860.343 62.946.340
Nam nay Nam trude
VND VND
33.655.500 -
322.054.375 350.620.759
- 15.690.111
355,709.875 366.310.870
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI-DAO TU

Khu phé Bé Téng, xa Dao Tt, huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phiic

BAO CAO TAI CHINH
Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh (tiép theo)

08. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhéan vién

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi d6 ding van phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy thué ngoai
Chi phi khac

Cong

09. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san c¢é dinh
Chi phi dich va mua ngoai

Nim nay

VND

Nam triwde
VND

4.717.436.573

3.939.306.907

221.443.660 347.610.279
112.923.005 108.562.745
147.135.672 147.135.672
5.309.259 30.512.367
- 71.875.598
133.698.195 342.172.418
337.913.982 87.174.498
5.675.860.346 5.074.350.484
Niam nay Nam trude
VND VND
72.269.467.064 48.438.041.356
23.803.901.992 18.085.702.445
2.935.480.472 2.903.678.127
36.827.456.924 15.648.575.549

1.110.733.590

Chi phi khéc bing tién 2.116.131.550

Chi phi dy phong - 71.875.598

Cong 137.952.438.002 86.258.606.665

10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop duge xdc dinh véi thué suét 1a 20% trén thu nhap chiu thué.
Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui
dinh v& thué ddi v6i nhidu loai giao dich khac nhau ¢6 thé duge giai thich theo nhidu cich khac
nhau, s6 thué duge trinh bay trén Bao céo tai chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét dinh ctia co quan
thue.

Bang wéce tinh mitc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ctia doanh nghiép duge trinh bay dudi

day:
Nam nay
VND
Téng lgi nhudn ké toan truée thué 3.332.129.357
- C4c khoan diéu chinh ting 222.855.465
+ Chi phi khéng dwge khdu trir 222.855.465
- Céc khoan diéu chinh giam -
'1'6ng thu nhap chiu thué 3.554.984.822

Chuyén 15 va b trir 1ai, 16

Thng thu nhap tinh thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép nam hién hanh
Thué TNDN bd sung cic nam trude

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghigp

3.554.984.822

20%

115.234.458

115.234.458
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI-DAO TU
Khu phé Bé Tong, xd Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
BAO CAO TAI CHINH

Ban lhuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

S6 16 con duge chuyén sang cdc nam sau ctia Cong ty cu thé nhu sau:

BPon vi tinh: VND

Nam | st | o | sy | o v

2020 2.748.597.806 2.448.184.140 300.413.666 .
2021 3.946.675.718 - 3.254.571.156 692.104.562
2022 R : :
2023 751.606.878 - “ 751.606.878
Téng 7.446.880.402 2.448.184.140 3.554.984.822 | 1443711440 |

11. Ldi co’ ban trén ¢6 phiéu

Ldi co ban trén cd phiéu dugc tinh bing céch chia loi nhuén hogic 15 sau thué phan bé cho c¢b déng
s& hitu ¢d phiéu phd théng cia Cong ty (sau khi trich 1dp quy khen thudng, phic lgi) cho s6 lwong
binh quan gia quyén ciia s6 cb phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

Lai suy giam trén ¢ phiéu duge tinh bang cach chia lgi nhuan hoic 16 sau thué phan bd cho cd
déng s hitu ¢b phiéu phd thong ctia Cong ty cho sb lugng binh quén gia quyén ciia s6 ¢b phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam va s6 lwong binh quén gia quyén ctia ¢b phiéu phd théng s& dugc
phat hanh trong trudng hop tit ca cic ¢b phiéu phd thong tiém ning cé tac dong suy gidm déu duge
chuyén thanh c6 phiéu pho thong.

Niam nay Nam trude
VND VND

Loi nhugn ké todn sau thué 3.216.894.899 (2.256.408.685)
Céac khoan didu chinh tang/(giam) loi nhuan ké - -
toén
- Céc khoan diéu chinh ting - -
- Céc khoan diéu chinh giam s =
Loi nhuan hoic 18 phan bd cho ¢b déng 3.216.894.899 (2.256.408.685)
S6 trich quy khen thudng, phiic loi - -
C phiéu phé thdng lwu hanh binh quéan trong ky 4.000.000 4.000.000
Lai trén co phiéu
- Lai co ban trén cb phiéu 804 (564)
- Lai suy giam trén ¢b phiéu 804 (564)

Khéng ¢ ¢b phiéu phd théng tiém tang suy giam trong nim va dén ngay lap béo cao nay.
VIL TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE
Khéng cd théng tin.
VIII. NHUNG THONG TIN KHAC
01. Thdéng tin sy kién sau nién do

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay lap Béo cdo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay
cong b trén Bao céo tai chinh,

02. Théong tin v& cdc bén lién quan

02.1 Danh myc cac bén lién quan
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU
Khu pho Bé Téng, xa Dao T1, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh Bio cfo tii chinh (tiép theo)

Cic bén lién quan

MOdi quan hé

Céng ty cbh phﬁn Déu tu va Xay dyng Xuin Mai
Céng ty Cb phén Co gidi Véan tai Xudn Mai
Cong ty Cd phan Tu vén Thiét ké Xuan Mai
Coéng ty TNHH MTYV Bé tong Xuin Mai

Cong ty TNHH MTV Xuan Mai Binh Duong

Céng ty me

Cong ty c¢é cung Cong ty me
Cong ty c6 cung Cong ty me
Cong ty c6 ciing Cong ty me
Cong ty c6 cting Cong ty me

- \ . 3 ; 3 A . ’ - ~ I b A - . s o A »
Céc thanh vién quan ly chu chot va céc cé nhan co lién quan gom: Céc thanh vién Hoi dong quan
- s g A £ . s TS . e ~ » A . 3 P
tri, Ban Giam doc, Ke toan truong va cac thanh vién mat thiet trong gia dinh céc ca nhan nay.

02.2 Giao dich v&i bén lién quan

Trong nam Cong ty phét sinh cic nghiép vu véi cac bén lién quan. Céc nghiép vy chi yéu (khéng

bao gom VAT) nhu sau:

Cic bén lién quan N§i dung Gid tri giao dich
nghiép vy (VND)
Nam nay Nam trude
Cong ty CO phdn Ddutwva  Doanh thu ban hang 55.930.879.475  40.590.467.237
Xay dyng Xudn Mai va cung cdp dich vu
dung dich vu

Céng ty TNHH MTV Bé
tong Xuan Mai

Cong ty C6 phan Co gidi
Vin tai Xuan Mai

Céng ty Co phﬁn Tu vén
Thiét ké Xuén Mai

Lai cham thanh toan
phai tra

Lai chdm thanh toan
dugc nhén

Tién phat vi pham
chét luong ciu kién
Doanh thu ban hang
va cung cap dich vy
Mua hang héa va sir
dung dich vu

Cung cép dich vu

Mua hang hoa va su
dung dich vu
Doanh thu ban hang
vA cung cp dich vu
Mua hang hoa va sir
dung dich vu

- 545.779.106

- 206.310.297

10.000.000 -
2.734.490.000 1.780.532
7.083.569.478 728.699.786
3.649.214 -

3.517.162.544 5.174.125.610

58.894.352  37.742.151.628

1.265.076.375 81.305.833

Vio ngay két thic ky ké toan, cac khoan chwa dugc thanh toan véi céc bén lién quan nhu sau:
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