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Cong ty C6 phin Piu tw F88
Théng tin vé Céong ty

Gidy Chirng nhin Ping ky
Doanh nghiép so
2600948135 ngay 12 thang 11 ndm 2015

Gidy Chitng nhdn Péng ky Doanh nghiép ctia Cong ty da dugc didu chinh nhiéu 1dn v lin diéu chinh
gan nhat la ngay 16 thang 12 nam 2024. Giay Chimg nhidn Ding ky Doanh nghiép va céc bin dieu
chinh do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Pha Tho cap.

Hji ddng Quan tri Ong Phing Anh Tuén Chu tich
Ong Ngb Quang Hung Thanh vién

Ong Christopher E. Freund  Thanh vién
Ong Nguyén Xuan Giao Thanh vién
Ba Nguyén Ngoc Nhu Uyén  Thanh vién
Ba Nguyén Thj Hoang Anh  Thanh vién
Ong Piyasak Ukritnukun Thanh vién dgc lap

Ong P4 Long Thanh vién doc lap
Ban Téng Gidm dbc Ong Nguyén Btrc Dai Téng Giam dbc
K& toan truéng Ong Nguyén Hoang Luong K& toan trudng
Uy ban Kiém toin Ong D& Long Chu tich
Ba Nguyén Ngoc Nhu Uyén  Thanh vién
Ong Ngo6 Quang Hung Thanh vién
Tru sé& ding ky S6 1980, Puong Hiung Vuong, Phudng Nong Trang

Tinh Pha Tho, Viét Nam



Céng ty Co phin Pau tw F88
Bio cdo ciia Tong Gidm dbc

Téng Gidm déc Cong ty C6 phén Dau tu F88 (“Cong ty”) trinh by bio co ndy va béo cdo tai chinh
riéng gifra nién d§ dinh kém cua Cong ty cho ky ket thic ngay 30 thang 9 nam 2025.

Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y bdo cdo tai chinh
rleng gifta nién do theo cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh gilta nién do. Theo
¥ kién ciia Téng Gidm dbc Cong ty:

(a)  bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dj dugc trinh bay tir trang 3 dén trang 22 da phan 4nh trung
thue va hop ly tinh hinh tai chinh trude hop nhat gitta nién do cia Cong ty tai ngay 30 thang
9 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh trude horp nhét va luu chuyen tién t& truéc hop nhét
gitta nién d(_) cua Cong ty cho ky két thic cung ngay, pht hop véi cic Chuén muc K& toan Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée
lap va trinh bay bao céo tai chinh; va

(b)  tai ngay lap bdo cdo niy, khong c6 1y do gi dé Téng Gidm déc Céng ty cho ring Cong ty s&
khéng thé thanh toan cac khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay lap bao cdo nay, Tdng Giam ddc Coéng ty dd phé duyét phat hanh bao céo tai chinh riéng
gifta nién do dinh kém.

T ong Gidm déc

Phii Tho, ngay ... thang 10 nim 2025
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Cong ty C6 phan Diu tw F88
Bing cin doi ké toan riéng tai ngay 30 thiang 9 nim 2025
Miu B 01a - DN
(Ban hémh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ma  Thuyét 30/9/2025 1/1/2025
s6  minh VND VND
TAI SAN
Tai sian ngin han
(100 = 110 + 130 + 150) 100 142.603.937.405  129.730.455.318
Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 4 742.988.162 487.672.173
Tién 111 742.988.162 487.672.173
Cac khodin phii thu ngiin han 130 141.727.120.259  128.969.966.106
Phai thu ngan han cuia khach hang 131 5 3.927.421.333 72.000.000
Tra trude cho ngudi ban ngdn han 132 718.000.000 300.000.000
Phai thu vé cho vay ngén han 135 6 112.139.284.932 112.039.284.932
Phai thu ngan han khac 136 7 24.942.413.994 16.558.681.174
Tai san ngéin han khac 150 133.828.984 272.817.039
Chi phi tra trirde ngén han 151 13.333.334 -
Thue va céac khoan khac phai thu
Nha nude 153 120.495.650 272.817.039
il giin dathgn 200 1.681.019.421.639 1.681.962.472.506
(200 = 250 + 260) T o
Piu tw tai chinh dai han 250 8 1.681.017.650.000 1.681.017.650.000
Dau tu vao cong ty con 251 1.691.016.650.000 1.691.016.650.000
Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (9.999.000.000) (9.999.000.000)
Tai sian dai han khac 260 1.771.639 944.822.506
Chi phi tra truée dai han 261 1.771:639 2.957.776
Tai san thué thu nhip hoan lai 262 18(c) - 941.864.730
TONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.823.623.359.044 1.811.692.927.824

Cdc thuyét minh dinh kém o bg phdn hop thémh ciia bdo cdo tai chinh riéng néy
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Céng ty C6 phin Piu tw F88

Bang cin d6i ké todn riéng tai ngay 30 thang 9 nim 2025 (tiép theo)

NGUON VON
NO PHAI TRA (300 = 310)

No ngin han
Thué va cac khoan phai nép Nha nude
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngin han khéc
Vay ngin han

VON CHU SG HU'U (400 = 410)

Vén chii s hiru

Vén ¢ phin

- C4 phiéu phé thong c6 quyén
bidu quyét

Thing du vén ¢é phan

L5 liy ké

- Lé liiy ké dén cudi ndm trude

- LNST chura phdn phoi ky nay/ném
nay

TONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

300

310
313
314
315
319
320

400

410
411

411a
412
421

421la

421b

440

Miu B 01a - DN

(Ban hémh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

Thuyét
minh

10

11

12
13

30/9/2025
VND

108.306.613.357

108.306.613.357
3.752.829.946
6.763.000
14.547.020.411

90.000.000.000
1.715.316.745.687

1.715.316.745.687
82.646.120.000

82.646.120.000
1.640.652.992.732
(7.982.367.045)
(24.533.650.666)

16.551.283.621

1/1/2025
VND

112.927.465.758

112.927.465.758
198.934.400
6.763.000
6.876.859.341
5.624.085
105.839.284.932

1.698.765.462.066

1.698.765.462.066
82.646.120.000

82.646.120.000
1.640.652.992.732
(24.533.650.666)
(26.382.035.550)

1.848.384.884

1.823.623.359.044

1.811.692.927.824

Ngay <C... thang 10 nidm 2025
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Ké todn truong

Cdc thuyét minh dinh kém la bd phédn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Cong ty C6 phin Piu tw F88
Bio cdo lwu chuyén tién té riéng cho ky két thac ngay 30 thang 9 nim 2025
(Phwong phap gian tiép)
MAu B 03a - DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh)

+ A s A
Ma Thuyét Tir 01/1/2025 den  Tir 01/1/2024 dén

<& minh 30/9/2025 30/9/2024
VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuin trwée thué 01 20.689.350.532 1.533.910.367
Piéu chinh cho céc l‘{hofm
Lai tir hoat dong dau tu 05 (8.384.673.025)  (3.221.375.281)
Chi phi Iai vay 06 7.916.198.570 2.754.721.114
L hudn tUehogpdiog lnh donghl 4 20.220.876.077  1.067.256.200
trwée nhikng thay doi von lwu dong
Bi@;n ddng cac khoan phai thu 09 (4.273.421.333) (2.011.498.636)
Bién dong cic khoan phai trd va
no phai tra khac 11 258.353.169 (49.959.663)
Bién dong chi phi tra trude 12 (12.147.197) 1.186.137
: A A A 3 >
Rk chugin tion v diCeitdgng 20 16.193.660.716  (993.015.962)

vao) hoat djng kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng
cua cac don vi khac i 23 (100.000.000) (105.839.284.932)
Tién thu 1ai cho vay va tién giri 27 940.205 1.229.509

Luwu chuyén tién thuin s dung vao

hoat d3ng dAu tir 30 (99.059.795) (105.838.055.423)

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng néy
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Cong ty Cb phin Piu tu' F88
Bfo cdo lwu chuyén tlen té riéng cho ky két thic ngay 30 thang 9 nim 2025
(Phwong phép gidn tiép — tiép theo)
Miu B 03a - DN
(Ban hénh theo Théng tw 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua BJ Tai chinh)

< 2 y X
Mi Thuyét Tir 01/1/2025 den  Tir 01/1/2024 dén

" & 30/9/2025 30/9/2024
min VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay 33 - 105.839.284.932
Tién tra ng goc vay 34 (15.839.284.932) -
A <A A - A
Laswehuyen ten thuam fchogtdonr 5 (15.839.284.932)  105.839.284.932
tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky
(50=201 30 + 40) ‘ 50 2553159890  (991.786.453)
Tien va cac khoan twong dwong tien ¢, 487.672.173  1.470.904.881
dau ky
oA < r - A
Liew ¥8 e khoan hrong uongrtan 70 4 742.988.162 479.118.428

cudi ky (70 = 50 + 60)

T ong Gidm déc

Ké todn trucig

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phén hop thanh ciia bdo cdo tdi chinh riéng nay
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Cong ty C6 phin Diu tw F88 ’
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho ky két thic ngay 30 thang 9 nim 2025

~ MAu B 092 - DN
(Ban hanh theo Théng tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 12 bo phan hop thanh va cin duoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng
gifta nién d¢ dinh kém.
1. Don vi bao cdo
(a) Hinh thikc s¢ hiru von
Cong ty C6 phin Péu tu F88 (“Cong ty”) 1a mot cong ty ¢d phin duge thanh 1ap tai Viét Nam.
(b)  Hoat dong chinh
Cac hoat dong chinh clia Cong ty 14 tw van va quan ly diu tu.
(c) Chu ky san xuit kinh doanh théng thwomg
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ctia Céng ty 13 12 thang.
(d) Céu triic Cong ty
Tai ngay 30 thang 9 nam 2025, Cong ty ¢6 4 cdng ty con (1/1/2025: 4 cbng ty con) nhu sau:

Nganh nghé % s6 hitu va
kinh doanh % quyén biéu quyét
30/9/2025  1/1/2025

Tén cong ty Pia chi

Cong ty C6 phin Téng 8, Toa nha G- Kinh doanh dich wu

Kinh doanh F88 Group~ Tower, s6 5 cim dd, quan ly tai san
(“Céng ty F88 Kinh  Nguyén Thi Dué, dam bdo, dai ly bao 99,99% 99,99%
doanh™) Phuong Yén Hoa, TP hiém va cac hoat déng

Ha Néi, Viét Nam kinh doanh khéac.

Cong ty C6 phan Phong 206, ting M, toa Cung cép dich vu cong

Ffintech (“Cong ty ~ nha NO1A, s6 275 nghé théng tin va may

Ffintech”) Nguyén Trai, Phuomg  vi tinh khac 99,99% 99,99%
Khuong BPinh, TP Ha
Noi, Viét Nam

Cong ty TNHH Phong 206, Tang M, Kinh doanh, buén ban

Thuong mai F88 Toa nha NO1A, s8 275 sim thé dién thoai

(“Cong ty Thuong ~ Nguyén Trdi, Phuong 99,99%  99,99%
mai F88”) (*) Khuong Dinh, TP Ha

Noi, Viét Nam

Céng ty CH phan VP 09 ting 9 Toanha Hoat dong cua dai ly va
Cong nghé Ngoi Nha  Gold Tower, s6 275  méi gi6i bao hiém
Xanh (“Cong ty Ngdi Nguyén Trii, Phudng 99,99% 99,99%
Nha Xanh™) Khuong Pinh, TP Ha
N1, Viét Nam

*) Céng ty so hitu gidn tiép thong qua cong ty con.



(a)

(b)

(©)

(d)

(@)

(b)

Céng ty C6 phin Pau tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho ky két thiic ngay 30 thing 9 nim 2025
(tiép theo)
Maiu B 09a — DN
(Ban hémh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Co s& lap bao cao tai chinh
Tuyén bd vé tudn thi

Béo c4o tai chinh riéng gitta nién d6 nay duogc lap theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Keé toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bao
cdo tai chinh riéng gitta nién do.

Céng ty ciing lap va phat hanh béo cdo tai chinh hop nhit. DE c¢ théng tin day di vé tinh hinh tai
chinh hgp nhat tai ngay 30 thang 9 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va luu chuyén
tien t¢ hop nhét ciia Cong ty, bdo cdo tai chinh riéng gilta nién dd nay can dugc doc cing véi bao
cdo tai chinh hgp nhat cia Cong ty tai ngay va cho ky két thic ngay 30 thang 9 ndm 2025.

Co sé do lwong

Bao cao tai chiqh riéng gifta nién dg, ngoai tl:l‘r béo cao luu chuyén tién té riéng gilta nién do, duoc
18p trén co' s& don tich theo nguyén tac gid goc. Bao cao luu chuyén tidn té riéng gita nién do duoc
lap theo phwong phap gian tiep.

Ky ké todan nim

Ky ké todn nam ctia Cong ty la tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. B4o cdo tai chinh riéng gitta
nién dd nay ctia Cong ty dugc 1dp cho ky két thic ngay 30 thang 9 nam 2025.

Pon vi tién t& ké toan va trinh bay bdo cdo

Pon vi tién t& ké todn ctia Cong ty 1a Pdng Viét Nam (“VND?), ciing 1a don vi tién té duge sir dung
cho muc dich I&p va trinh bay bdo céo tai chinh.

Tém tit nhitng chinh sich ké toan chii yéu

Sau déy 14 nhitng chinh sach ké todn chi yéu duge Cong ty 4p dung trong viée 1ap béo cdo tai chinh
riéng gitta nién do nay.

Cic giao dich bing ngoai té

Céc giao dich bing cc don vi tién khac VND trong ky dugc quy dbi sang VND theo ty gid xép xi
vOi ty gid thuc té tai ngay giao djch.

Céc khoan muc tai san va ng phai tra ¢6 gbc bang don vi tién t& khac VND dugc lan lugt quy dbi
sang VND theo ty gia mua chuyén khoan va ty gia ban chuyén khoan ctia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai ngay ket thic ky ke toan .

T4t ca cac khoan chénh léch ty gi4 dugc ghi nhn vao bo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
gilta nién dq.

Tién

Tién bao gém tién mat va tién giri ngdn hang khong ky han.
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Cong ty Cb phan Piu tw F88
Thuyet minh bdo cdo tai chinh riéng cho ky két thic ngay 30 thang 9 nim 2025
(tiép theo)
Miu B 09a — DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cac khodn dau tw
Dau tw nam giik dén ngay dao han

Piu tw nim giit den ngay dao han la cac khoan dau tuma Ban Tong Giam doc cta Cong ty dy dinh
va c6 kha ning nim gitt den ngay ddo han. Piu tw ndm giit dén ngay ddo han gOm tién giri ngan hang
c6 ky han, tréi phiéu va ¢ phiéu vu ddi ma bén phat hanh bét buge pha1 mua lai tai mét thoi diém
nhét dinh trong trong lai. Cac khoan dau tu ndy dugc ghi nhan theo gia gbe trir di dy phong cho céc
khoan phai thu khoé doi.

Dau tw vao cong ty con

Cho muc dich cua bao cdo tai chinh riéng glua nién d6 nay, céc khoan ddu tu vao cong ty con dugc
ghi nhén ban du theo gia goc bao gém gia mua va cic chi ph1 mua c6 lién quan truc tiép. Sau ghi
nhan ban dau, céc khoan diu tu ndy duge x4c dinh theo gla goe trir di dy phong giam gia khoan dau
tu. Du phong giam gia dau tu dwgc lap khi don vi nhén dau tu phét sinh 18, din dén Cong ty c6 kha
nang mét vbn, trir khi c6 bang ching ring g1a trj clia khodn dau tw khéng bj suy giam. Du phong
giam gid déu tr duge hoan nhép khi don vi nhén dAu tu sau d6 tao ra loi nhudn dé bu trir cho cac
khoan 16 da duge lap du phong trude kia. Khoan du phong chi duorc hoan nhép trong pham vi sao
cho gi4 tri ghi sb ctia khoan dau tu khéng vuet qué gia tri ghi s6 ctia ching khi gia dinh khéng c6
khoan dy phong nao da dugc ghi nhén.

Céc khodn phai thu

Céac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac duge phan anh theo gia gbc trir di du
phong phai thu khé doi.

Chi phi tra trwée dai han

Cong cu va dung cu

Céng cu va dung cu bao gdm céc tai san Cong ty ndm gitr dé str dung trong qua trinh hoat ddng kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gia cua mdi tai san thdp hon 30 triéu VND va do d6 khéng du diéu
kién ghi nhén la tai san ¢6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cia cong cu va dung cu duge
phan bd theo phuong phép dudng thing trong thoi gian toi da 3 ndm.

C4c khodn phaii tra nguwdi ban va cic khodn phai tra khac

Céc khoan phai trd ngudi ban va cac khoan phai tra khéc dugc thé hién theo gid gc.

Dw phong

Mot khoan dy phong duge ghi nhin néu, do két qua ctia mét sy kién trong qué khtr, Cong ty c6 nghia
vu phép ly hién tai hodc lién doi c6 thé wéc tinh mot cach dang tin cdy, va chic chén s& lam giam sut
cac loi ich kinh té trong tuong lai dé thanh toan cdc khoan ng phai trd do nghia vu d6. Khoan du
phong dugc xac dinh bang cach chiét khiu dong tién du kién phai tra trong tuong lai voi ty 1¢ chlet
khéu trude thué phan dnh danh gi4 cha thi trudng & thoi diém hién tai v& gid tri thoi gian clia tién va
rii ro cyu thé ca khoan ng dé.
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Cong ty C6 phin Piu tw F88
Thuyet minh b#o cdo tai chinh riéng cho ky két thic ngay 30 thing 9 nim 2025
(tiép theo)
Miu B 092 — DN
(Ban hémh theo Thong tuw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Von co phan

C6 phiéu pho thong

cb phleu pho thong dugc ghi nhin theo ménh gid. Chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viée phat
hanh cd phiéu, trir di anh hudng thué, dugc ghi gidm vao thing du v6n b phan.

Thing dw vén co phan

Khi nhan duge vén tir céc cb dong, phan chénh léch gifta gid phat hanh va ménh gi4 cia cd phiéu
dwoc ghi nhan vao thing du vén ¢b phan trong v6n chi sé hitu.

Thué

Thué thu nhip doanh nghiép tinh trén lgi nhuin hodc 16 trong ky bao gdm thué thu nhap hién hanh
va thué thu nhdp hofin lai. Thué thu nhip doanh nghi¢p duoc gh1 nhén trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitia nién do ng0a1 trir trudng hop co cac khoan thué thu nhép lién quan dén
céc khoan myc duge ghi nhén thang vao vén chi s& hitu, thi khi d6 cac khoan thué thu nhip nay
ciing duoc ghi nhan thing vao vdn chii s& hitu.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué du kién phai nop dya trén thu nhép chiu thué trong ky, st
dung c4c mitc thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két thuc ky ké toan, va cic khoan diéu chinh thué phai
nop lién quan dén nhitng ky trude.

Thué thu nhap hodn lal duoc tinh theo phuong phap bang cén dbi ké toan cho céc chénh léch tam
thoi giia gi tri ghi sd cho muyc dich bao cdo tai chinh va gi4 tri st dung cho muc dich tinh thué cia
cdc khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri cua thue thu nhép hodn lai dugce ghi nhén dya trén cach
thirc du kién thu h01 hodc thanh toan gia tri gh1 s6 ctia cdc khoan muc tai san va ng phai tra sit dung
céc mire thué suit cé hidu luc hodic co ban ¢6 hidu luc tai ngay két thic ky ké toan.

Tai san thué thu nhép hodn lai chi dugce gh1 nhén trong pham vi chéic chin ¢6 dii lgi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhdp nay co thé sir dung dugc. Tai san thué thu nhép hodn lai dugc
ghi giam trong pham vi khong con chic chin la cac loi ich vé thué lién quan ndy s& str dung duogc.

Doanh thu va thu nhap khic

Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dwgc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh ri€éng giita

nién do theo ty 1é phan trim hoan thanh cta giao dich. Ty 1& phin trim hoan thanh cong viée duge
danh gia dya trén khao sat cac cong viée da dugc thue hién. Doanh thu khéng dugce ghi nhén néu nhu
¢6 nhiing yéu td khong chéc chan trong yéu lién quan t6i kha ning thu hdi cac khoan phai thu.

Thu nhip tiv tién lii

Thu nhép tir tién 14i duge ghi nhan theo ty 16 twong g véi thdi gian dua trén sb du gde va lai sudt
ap dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén 14 chi phi trong ky khi chi phi ndy phét sinh.
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Cong ty Cb phin Piu tuw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho ky két thiic ngay 30 thiang 9 nim 2025
(tiép theo)
Méiu B 09a — DN
(Ban hémh theo Théng ti s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan cia Cong ty néu mét bén b kha ning, truc tlep hodc gian tiép,
kiém soat bén kia hoic gy anh hudng dang ké t6i bén kia trong viée dua ra cc quyét dinh tai chinh
va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia ciing chiu su kiém soat chung hodc anh hudng déng ké
chung. Cac bén lién quan c6 thé la cac cong ty hofic céc cd nhan, bao gom ca céc thanh vién gia dinh
thdn cin cua cac ca nhan dugc coi la lién quan.

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh trong bdo céo tai chinh riéng gitra nién d nay duge trinh bay dudi dang dir liéu
twong tng. Theo phuong phép nay, cic thong tin so sanh cta ky/nam trude dugce trinh bay nhu mét
phan khong thé tach roi cua bao cdo tai chinh riéng giita nién d¢ ky hién tai va phai duoc xem xét
trong méi lién hé v6i céc s6 lidu va thuyét minh cia ky hién tai. Theo dé, thong tin so sdnh trong bao
céo tai chinh riéng gitta nién d6 nay khong nham muc dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh truéc hop
nhét, két qua hoat déng kinh doanh truée hop nhit va luu chuyén tién t& trudc hop nhét cia Cong ty
trong ky/mdm trudec.

Cic thay @i trong wée tinh ké todn

Khi lap bdo cdo tai chinh giita nién do, Téng Giam ddc Cong ty di thyc hién mét s& wGe tinh ké toan.
Két qua thue té ¢ thé khac vdi cée ude tinh ke todn nay. Trong ky ké toan két thic ngay 30 thang 9
nam 2025, khdng ¢ su thay dbi trong yéu vé chc wéc tinh ké todn da dugc thuc hién tir cudi ky ké
todn nam trude.

‘A by g > l}
Tien va cac khodan tuwong dwong tién

30/9/2025 1/1/2025
VND VND
Tién giri ngin hing 742.988.162 487.672.173
Phai thu ngin han ciia khach hang
30/9/2025 1/1/2025
VND VND
Phai thu ngén han ctia khéch hang 3.927.421.333 72.000.000

Cac khoan phai thu ngin han ctia khach hang [a céc khoan pha1 thu Céng ty C6 phan Kinh doanh
F88, mgt cong ty con, theo hop ddng cung cép dich vu tu vén quén ly.
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Céng ty Cb phan Diu tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho ky két thic ngay 30 thang 9 nim 2025
(tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban héanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Phai thu vé cho vay ngiin han

30/9/2025 1/1/2025
VND VIND
Céng ty Cb phan Ffintech, mdt cong ty con 112.139.284.932  112.039.284.932
Phai thu ngin han khac
30/9/2025 1/1/2025
VND VYND
Lii du thu tir cho vay dbi voi Céng ty C6 phan Ffintech,
mot cdng ty con (¥) 24.942.413.994 16.558.681.174

24942413994  16.558.681.174

Khoan 13i du thu nay khéng chiu 14i qud han, va dugc tra khi khoan vay ddo han.
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Céng ty C6 phan Pau tw I'88
Th}lyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho ky két thiic ngay 30 thing 9 niim 2025
(tiep theo)
MAiu B 09a — DN
(Ban hémh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

9. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude
S6 phii ndp S6 da nop
1/1/2025 trong ky trong ky 30/9/2025
VND VND VND VND

Thué thu nhap ca nhan 126.934.400  825.169.390 698.611.411 253.492.379
Thué gia trj gia tang 72.000.000 1.363.140.264 859.187.839 575.952.425
Thué thu nhép doanh

nghiép ) - 2.923.385.142 - 2.923.385.142
Céc loai thué khac - 33.935.623 33.935.623 -

198.934.400 5.145.630.419 1.591.734.873 3.752.829.946

10.  Chi phi phai tra ngin han

30/9/2025 1/1/2025
VND VND
Chi phi dich vu mua ngoai , 465.462.505 711.500.000
Chi phi 1di vay phai tra bén lién quan 14.081.557.906 6.165.359.341

14.547.020.411 6.876.859.341

11. Vay ngin han

30/9/2025 1/1/2025
VND VND
Vay ngén han 90.000.000.000 105.839.284.932

90.000.000.000 105.839.284.932

Déy 1a khoan vay tir Cong ty F88 Kinh doanh, mét céng ty con, chju li suit 10%/nam, thdi han vay
gbe 1a 12 thang, khéng duge dam bao, khong chiu lai qua han.
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13.

Cong ty C6 phin Piu tw F88
Thuyet minh bdo cdo tai chinh riéng cho ky két thic ngiy 30 thing 9 nim 2025

(tiép theo)
Miu B 092 - DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 ciia BY Tai chinh)

Voén cb phin
Vén cb phan duge duyét va da phat hanh ciia Cong ty 1a:
30/9/2025 va 1/1/2025

S6 ¢ phiéu VND
Vl";)]l cr’iphfix} dwgce duyét va di phat hanh
Co phiéu pho théng 8.264.612 82.646.120.000
S(S: cb p}]iéu dang lwu hanh
Cd phiéu pho théng 8.264.612 82.646.120.000

cb phleu phd théng c6 ménh giala 10.000 VND. M6i co phiéu phd théng tuong (mg véi mot quyen
biéu quyét tai cac cude hop co dong cta Cong ty. Cac cb dong duoce nhan cd tire ma Cong ty cong b
vao tirng thoi diém. Tét ca cb phiéu phd théng du c6 thir ty wu tién nhu nhau di véi tai san con lai
ctia Cong ty.

Bién dong vbn ¢b phan trong ky nhu sau:

Tir 1/1/2025 dén Tir 1/1/2024 dén
301972025 ) 30/9/2024
S6 ¢b phiéu VND S6 cb phiéu VND
S8 du ddu ky 8.264.612  82.646.120.000 8.264.612 82.646.120.000
Cb phiéu phét hanh
trong ky - - - -
S6 du cudi ky 8.264.612  82.646.120.000 8.264.612 82.646.120.000
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Cong ty C6 phin Piu tw F88
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho ky Kkét thiic ngay 30 thing 9 nim 2025
(tiép theo)
Miu B 09a — DN
(Ban hénh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

14. Doanh thu cung cdp dich vu

Tdng doanh thu thé hién tdng gié tri dich vu cung cAp khéng bao gdm thué gia tri gia ting.

Tir 1/1/2025 dén  Tir 1/1/2024 dén
30/9/2025 30/9/2024
) VND VND
Tong doanh thu )
» Doanh thu cung cip dich vu tu vén quan Iy 22.497.883.230 2.700.000.000
15. Doanh thu hoat dong tai chinh
Tir 1/1/2025 @én  Tir 1/1/2024 dén
30/9/2025 30/9/2024
VND VND

Doanh thu 1ai cho vay
Doanh thu i ti€én gui

16.  Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

17. Chi phi quéan ly doanh nghiép

8.383.732.820
940.205

3.220.145.772
1.229.509

8.384.673.025

3.221.375.281

Tir 1/1/2025 @én  Tir 1/1/2024 dén
30/9/2025 30/9/2024
VND VND

7.916.198.570

2.754.721.114

7.916.198.570

2.754.721.114

Tir 1/1/2025 dén  Tir 1/1/2024 dén
30/9/2025 30/9/2024
VND VND
Chi phi luong va thudng 138.600.000 308.802.563
Chi phi dich vu mua ngoai 1.793.810.627 1.237.430.674
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 7.012.501 22.759.739

1.939.423.128

1.568.992.976
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Cong ty C6 phin Diu tw F88 ,
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho ky két thic ngay 30 thiang 9 nam 2025

(tiép theo)
Maiu B 092 — DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

18. Thué thu nhap doanh nghiép

(a) Ghi nhin trong b#o cdo két qua hoat dyng kinh doanh riéng giira nién d

Tir 1/1/2025 dén Tir 1/1/2024 dén
30/9/2025 30/9/2024
VND VND
Chi phi thué hién hanh
Ky hién hanh 3.196.202.181 3

3.196.202.181 -

Chi phi thué TNDN hoin lai

L3 tinh thué duge sir dung 941.864.730 306.782.073
941.864.730 306.782.073
Chi phi thué thu nhap 4.138.066.911 306.782.073

(b)  Déi chiéu thué suit thue té
Tir 1/1/2025 dén  Tir 1/1/2024 dén

30/9/2025 30/9/2024
VND VND
Loi nhuin ké toan trudc thué 20.689.350.532 1.533.910.367
Thué tinh theo thué sudt ctia Cong ty 4.137.870.106 306.782.073
Chi phi khéng duoc khau trir thug 196.805 -
4.138.066.911 306.782.073
(c) Tai sin thué thu nhip hoin lai dwge ghi nhin
30/9/2025 1/1/2025
Chénh léch Gia tri Chénh léch Gia tri
tam thoi thué tam thoi thué
VND VND VND VND
L3 tinh thué - - 4.709.323.645 941.864.730

(d) Thué suit 4p dung
Céng ty 6 nghia vu phai ndp cho Nha nude thué thu nhp theo mirc thué suét 1a 20% trén lgi nhun

tinh thué.
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Céng ty C6 phin Piu tw F88

Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng cho ky két thiic ngay 30 thiang 9 niim 2025

(tiép theo)

Miu B 09a — DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Cac giao dich chii yeu va so dw véi cac bén lién quan

Trong ky Céng ty c6 cdc giao dich chi yéu sau vdi cac bén lién quan nhu sau:

Cdc cong ty con

Cong ty F88 Kinh doanh

Nhaén tién vay

Tién vay da tra

Chi phi 13i vay

Phi dich vu tu vin quan ly da thu
Doanh thu phi dich vy tu vén

Cong ty Ffintech
Cho vay
Doanbh thu i cho vay

A LA n . yoeoge X A1 a
SO du véi bén lién quan tai thoi diém cuoi ky nhu sau:

Cdc cong ty con

Cong ty F88 Kinh doanh

Phi dich vu tu vAn quan 1y phai thu
Chi phi ldi vay phai tra

Vay ngfm han

Cong ty Ffintech
Phai thu tir &1 cho vay
Phai thu vé cho vay

Gia tri giao dich
Tir 1/1/2025 dén  Tir 1/1/2024 dén
30/9/2025 30/9/2024
VND VND

- (105.839.284.932)
(15.839.284.932)
(7.916.198.570)
20.128.098.849
22.497.883.230

(2.754.721.114)

2.700.000.000

105.839.284.932
3.220.145.772

100.000.000
8.383.732.820

S0 dw véi cac bén lién quan

30/9/2025 1/1/2025
VND VND
3.927.421.333 72.000.000

(14.081.557.906)  (6.165.359.341)
(90.000.000.000) (105.839.284.932)

24.942.413.994 16.558.681.174
112.139.284.932  112.039.284.932
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20.

21.

Cong ty C6 phin Piu tw F88
Thuyet minh b#o cdo tai chinh riéng cho ky két thic ngay 30 thing 9 nim 2025
(tiép theo)
Miu B 092 - DN
(Ban hémh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

Thong tin so sanh

Trlr cde trudng hop duge thuyét minh khéc, théng tin so sinh tai ngdy 1 thang I ndm 2025 duoc mang
sang tir so ligu trinh bay trong béo cdo tai chinh riéng giita nién d9 cliia Cong ty tai ngay va cho nam
ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Cac su kién sau ngay két thic ky ké toan

Khéng co su kién nao phat sinh sau ngay 30 thang 9 nam 2025 yéu ciu phai dugc diéu chinh hay
thuyét minh trong bao céo tai chinh riéng gitta nién do cia Cong ty cho ky két thiic ngdy 30 thang 9
nam 2025.

Ngay ZO thang 10 ndm 2025

Nguyén Hoang Luong 3
Ké toan truong Tong Gmm déc
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