'CONGTY COPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 46/2026/CV-PW Ha Néi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026
CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri:  S¢ giao dich Chirng khoan Ha Ngi

- Tén tb chirc: Cong ty c6 phin Bit dong sin Dau khi

- Ma ching khoan: PWA

- Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, phd Thanh
Cong, phuong Giang V9, thanh pho Ha No6i, Viét Nam.

- Bién thoai: 0243.7474.510 Fax: 0243.843.1942

- Noi dung thong tin cng bb:

Cong ty cb phin Bét dong san Déu khi cong bd thoi gian, dia diém va tai liéu hop Dai
hoi dong c6 dong thudong nién ndm 2026 nhu sau:

- Thoi gian hop: bit dau tir 8h00 ngay 10 thang 04 nam 2026

- Pia diém: Hoi truong ting 5B, Cong ty CP Bit dong san Dau khi, Toa nha C1 Thanh
Cong, Phd Thanh Cong, Phudng Giang V5, Thanh phd Ha Ni.
- Tai liéu hop: Puoc ding tai trén muc Quan hé ¢d déng/Thong bio — Website cuia Cong
ty CP Bat dong san Dau khi: www.petrowaco.vn
Cic tai liéu giri kém vin ban cong bd théng tin nay, gdm:
1. Chuong trinh, Quy ché 1am viéc ctia Pai hoi;

2. Gidy xac nhan/uy quyén tham dy Dai Hoi;

3. Bdo c4o két qua SXKD nam 2025 va ké hoach SXKD nam 2026 ciia Tong gidm ddc;

4. B4o cdo hoat dong nhiém ky 2021-2026 ctia Hoi déng quan tri;

5. Bdo céo hoat dong ctia Ban kiém soat;

6. To trinh ciia Hoi ddng quan tri vé viéc théng qua Béo cdo tai chinh nam 2025 da
duoc kiém toan;

7. Td trinh ctia Hoi dong quan tri vé viée quyét toan va phé duyét phuong an chi tra
thu lao HPQT, BKS nam 2025 va 2026;

8. To trinh ctia Hoi ddng quan tri vé phuwong 4n phéan phdi loi nhuan nim 2025;

9. T& trinh ctia Ban Kiém soat vé& viéc lua chon don vi kiém todn bao céo tai chinh
nam 2026;

10. To trinh cua Hoi ddng quan tri vé viée thay dbi nganh, nghé ding ky kinh doanh
va thong qua ty 1€ s& hiru ctia nha dau tu nude ngoai toi da tai Cong ty;

11. Td trinh cia Hoi ddng quan tri vé viée sira doi, bd sung Diéu 1& Cong ty;
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12. T& trinh ctia Hoi ddng quan tri vé viée stra doi, bd sung Quy ché noi bd vé quan tri _
Cong ty;

13. T&r trinh cta Hoi ddng quén tri v& viée stra dbi, bd sung Quy ché hoat dong cua
Hoi dong quan tri Cong ty;

14. T& trinh ctia Ban Kiém soét vé viée stra ddi, bd sung Quy ché hoat dong ctia Ban
Kiém soat Cong ty;

15. T& trinh v& co cAu nhan sy Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat Cong ty nhiém ky
2026-2031;

16. MAu Thé bidu quyét, Phiéu biéu quyét;

17. Giky d& ctr, tmg cir tng vien HDQT, BKS; Mau So yéu Iy lich;

18. Huéng dén dé ctr, timg cit tmg vién HDQT, BKS;

19. Quy ché béu cir thanh vién HDQT, BKS Céng ty nhiém ky 2026-2031;

20. Du thao Nghi quyét Dai hoi dong c¢6 dong.

- Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty c6 phéan Bt
dong san Dau khi vao ngay 20/03/2026 tai duong dan: www.petrowaco.vn/Quan hé cd
dong/Thong béo.

Chung toi xin cam két cac thong tin cong b6 trén ddy la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép luat vé ndi dung thong tin di cong bo.

Pai dién to chire

Tai liéu dinh kém:
Nhue néu trong vin ban.

Puong Thi Lé



CONG TY COPHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 10 thdng 4 ndam 2026
CHUONG TRINH
PAI HOI PONG CO PONGTHUONG NIEN NAM 2026
Thoi gian: Twr 8h00’ ngay 10 thang 4 nam 2026.

Dia diém: Hoi trudng tAng 5B, Cong ty CP Bat dong san Dau khi, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Coéng, Phuong Giang V4, Thanh pho Ha Noi.

TT Thoi gian Noi dung

I 8h00°-8h30> | Tiép d6n dai bidu va kiém tra tu cach cb déng.

- Chao cd, tuyén bd 1y do va gi6i thiéu dai biéu.
2 8h30°-8h40° | - Thong qua Bién ban kiém tra tu cdch ¢ dong vé du hop;
- Théng qua danh sach Poan chi tich chu tri cudc hop PHD cb déng;:

- G161 thi€u cir Ban thu ky;
3 8h40°-8h55° - Théng qua danh sach Ban kiém phiéu.
- Thong qua chuong trinh va Quy ché 1am viéc cia PHD c¢6 dong.

Nbi dung 1: Bdo cédo két qua SXKD nam 2025 va ké hoach nam 2026 cua

% 8h55°-9h10 Téng giam déc.

5 9h10’- 9h25° Noi dung 2: Bao cao hoat dong nhiém ky 2021-2026 ctiia HPDQT.

6 9h25°-9h30° Noi dung 3: Béo céo hoat dong cia Ban kiém soét.

Noi dung 4: Trinh Béo céo tai chinh nam 2025 d& duoc kiém to4n.

N6i dung 5: Trinh quyét toan va phé duyét phwong 4n chi tra thu lao

! 9h?0 “Ohds HDQT, BKS niam 2025 va 2026.

Noi dung 6: Trinh phan phéi loi nhuan nim 2025.

8 9h45°- 9h50° | Noi dung 7: Trinh lwa chon don vi kiém toan BCTC nam 2026.

Noi dung 8: Trinh thay d6i nganh, nghé dang ky kinh doanh va théng qua

9 s’
Ph30-9h55 ty 18 s& hitu ciia nha du tw nude ngoai téi da ciia Cong ty.

10 9h55°-10h N6i dung 9: Tor trinh vé viée sira ddi, bd sung Didu 1é Cong ty.

Noi dung 10: T¢ trinh vé viéc stra ddi, bd sung Quy ché ndi bo vé quan tri

11 10h-10h05 Cong ty.




TT Thoi gian N¢i dung
1 | 10h05°-10m10° N;(_n dung 11:. T(z trinh vé viéc sita d6i, b6 sung Quy ché hoat ddng ctia Hoi
dong quan tri Cong ty.
13 | 10n107-10n15 | NOi dung 12: T3 trinh vé& viéc sira dbi, bd sung Quy ché hoat dong ciia Ban
Kiém soat Cong ty.
, , | N6i dung 13: Té trinh v& co cAu nhan su Hdi ddng quan tri va Ban Kiém
14 | 10hI5*-10M20° | oo Cang ty nhibm ko 2026-2031
15 | 10m20°-10m35° B,f’l.l hoi d6ng c6 dong thao ludn va bi€u quyét thong qua cdc ndi dung 1 dén
ndi dung 13.
16 | 10h35°-10h50° NGHI GIAI LAO
17 | 10h50°-10h55° | Béo cdo két qua biéu quyét cic ndi dung 1 dén ndi dung 13
No6i dung 14: Bé‘lu_ ctr thanh vién HDQT, BKS nhiém ky 2026-2031
i | 1oRssniings - Thong qua Quy ché bau cir; danh sach Ban kiém phiéu bau ctr (Ban Bau cir);
~| 5_ 2
- Thong qua danh sach g vién HDQT, BKS nhiém ky 2026-2031;
- Bau thanh vién HPQT, thanh vién BKS nhiém ky 2026-2031;
- Kiém phiéu bau thanh vién HPQT, BKS nhiém ky 2026-2031.
19 | 11h15°-11h35° |- Thong qua két qua bau thanh vién HPQT, BKS nhiém ky 2026-2031.
- Thanh vién HPQT, BKS nhiém ky 2026-2031 ra mét.
20 | 11h35°-11h45° | Théng qua Bién ban va Nghi quyét ctia DHD cb dong.
21 11h45° Bé& mac cudc hop PHD cb dong.

BAN TO CHUC PAI HOI PONG
CO PONG THUONG NIEN NAM 2026




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN DAU KHi Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 10 thang 04 nam 2026

DY THAO
QUY CHE LAM VIEC
DAI HOI PONG CO PONG THU'ONG NIEN NAM 2026
CUA CONG TY CP BAT BPONG SAN DAU KHi
Can clr:

<+  Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 do Quédc héi khoa 14 nuwéc Céng hoa x& hdi chu
nghta Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020 va cac van ban stra @i, bd sung va hwéng
dan thi hanh;

4+ Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH14 do Qudc héi khéa 14 nwéc Céng hoa x& héi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 va céc van ban hwéng dan thi hanh;

4+ Diéu lé cla Céng ty cd phan Bat dong san Dau khi.

Muc tiéu ctia Quy ché:
+  Dam bdo nguyén tac cong khai, cong bang va dan cha;

+  Tao diéu kién thuan lgi cho cdng tac té chirc va tién hanh Dai hoi déng cb déng thwong
nién ndm 2026 clia Céng ty cd phan Bat ddng san Dau khi.

Ban Té chirc xin bao céo Dai hdi ddng cé déng théng qua Quy ché lam viéc tai Dai hdi nhw sau:
l. TRAT TV cUA DAI HOI

144 C6 dong khi vao phong dai hoi phal ngcn dung Vi tn hodc khu vire do Ban Té chirc dai
héi hwéng dan, tuan tha viéc sap xép vi tri ché ngdi clia Ban T chive.

1.2 Khéng noi chuyén riéng, khéng st dung dién thoai di dong trong llc dién ra Dai hdi.
Tt ca cac may dién thoai di dong phai tat hodc d& ché do khong dé& chuéng.

1.3  Céc cb déng/dai dién cb déng c6 trach nhiém tham dy Dai hoi déng cb dc"mg ter khi bat
dau dai hoi cho dén khi két thic dai hdi va thue hién quyén/nghia vy biéu quyét déi voi
tat ca cac ndi dung trinh Pai héi théng qua. Trong trwong hop cd dong/dai dién cé
déng nao vi ly do bat kha khang phai r&i khéi cude hop trwdc khi két thuc Dai hoi thi cd
déng/dai dién cb dong do co trach nhiém lién hé véi Ban Td chirc dé glri y kién bang
van ban cta mmh vé nhung van dé sé duoc biéu quyét tai Dai hoi. Truwdéng hop cd
dong!daf dién cb dong roi cude hop trwdc khi két thuc Pai hdi ma khong théng bao voi
Ban Té chuirc hodc khong guvi lai phiéu biéu quyét vé cac noi dung cta Pai hoi thi cd
doéng/dai dién cd déng d6 dwoc coi la da khong thire hién quyén biéu quyét tai Pai hoi
(d6i v&i nhirng ndi dung ma cb déng/dai dién cd dong d6 khdng thuc hién biéu quyét).

I. DIEU KIEN TIEN HANH HOP PAI HOI cO BONG

2.1 Dai hdi dbng cb dong duwoc tién hanh khi cé s6 c¢b dong dir hop (tryc tiép hodc thong
qua Uy quyén) dai dién cho trén 50% Téng sb phiéu biéu quyét clia Cong ty.

22 Truong hop cuge hop lan thi» nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay thi thong bao mai hop l&n thr hai phai dwoc gl trong thoi han 30
ngay ké tir ngay dw dinh hop lan th&r nhat. Cudc hop DPai hoi dong ch dong lan thee hai
duwoc tién hanh khi c6 sé cé dong dw hop dai dién tir 33% téng s6 phiéu biéu quyét tré
lén.

2.3 Trwong hop cudc hop lan thir hai khéng da diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khodn
2 Diéu nay thi théng bao mdi hop 1an thir ba phai dwoc givi trong thei han 20 ngay ké
ttr ngay du dinh hop Ian thir hai. Cudc hop Pai hoi ddng cb dong lan thtr ba duoc tién
hanh khéng phu thudc vao tdng sé phiéu biéu quyét ctia cac cd dong dw hop.
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BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN BE TAI BAI HOI
Péi twong dwoc tham gia biéu quyét

Cé déng hodc dai dién theo Gy quyén cla cbd déng s& hiru cb phan cé quyén biéu
quyét (theo Danh sach tdng hop ngudi s& hiku chirng khoan do Téng cong ty Iwu ky
va bu trlr chirng khoan Viét Nam (VSDC) lap tai Ngay ddng ky cudi cting 16/03/2026)
tham dw PHDCD.

Nguyén tic biéu quyét

Céac van dé trong chuong trinh nghj sw cla Dai hoi déu phai dwoc théng qua bang
céach biéu quyét tai Dai hoi. Mdi cd dong/dai dién cb dong duoc cap Thé bieu quyét va
Phiéu biéu quyét trong d6 ghi Ma sé tham du, sé phiéu biéu quyét clia cd doéng va co
déng dau cla Céng ty cd phan Bat dong san Dau khi.

Cé déng dwoc coi la tham dw va biéu quyét tai cude hop Pai hoi ddng c¢d déng trong
trwdng hop sau day:

Tham dw va biéu quyét true tiép tai cudc hop;

Uy quyén cho cé nhan, t6 chirc khac tham dy va biéu quyét trie tiép tai cude hop;
Tham du va biéu quyét théng qua hdi nghi triec tuyén, bé phiéu dién tir hodc hinh thirc
dién t&r khac;

Guri phiéu biéu quyét dén cudc hop théng qua g thu, fax, thw dién te.

Cach thirc biéu quyét

Cb doéng/dai dién cd dong biéu quyét twng van dé bang cach biéu quyet trwe tiép tai
E)al hoi theo diéu khién ctia Chu toa bang hinh thirc gio’ Thé bleu quyet (dcn voi cac
vAn dé& néu tai muc 3.3.2 duwdi day) hodc ghi Phiéu bidu quyét quyét (ddi voi cac
van d& néu tai muc 3.3.3 dwdi day).

Biéu quyét béng gio Thé biéu quyét

Thé biéu quyét dwoc dung dé théng qua cac van dé sau:

Théng qua Boan Chu tich;

Théng qua Ban kiém phiéu;

Théng qua Chwong trinh ctia Dai hdi ddng cb déng;

Thong qua Quy ché té chirc cudc hop Pai hdi ddng cb dong:;

Khi cé y kién phat biéu va théng qua y kién phat biéu clia cac cb déng (néu co);
Théng qua Quy ché bau clr, danh sach Ban Bau c¥;

Théng qua Danh sach (rng vién bau thanh vién HDQT va BKS nhiém ky 2026-2031;

Théng qua ndi dung Bién ban, Nghj quyét Dai héi dong cb déng va théng qua cac van
dé khac theo yéu cau ctia Chd toa.

Cb ddng/dai dién cb dong biéu quyét bang cach gio Thé biéu quyét (Tan thanh/Khéng
tan thanh/Khéng cé y kién) cho tirng ndi dung. Khi biéu quyét, cé déng/dai dién cb
doéng gio cao Thé biéu quyét clia minh Ién khi dwoc Chi toa hdi. Theo sy diéu hanh
clia Chu toa, cd déng/dai dién cb déng “Tan thanh” sé gio Thé biéu quyét Ién trwéc,
tiép sau d6 cd déng/dai dién cé dong “Khéng tan thanh” hodc “Khéng cé v kién” sé& Ian
lwot gio Thé biéu quyét.

Biéu quyét bang phwong thirc ghi Phiéu biéu quyét:

Pai hoi sé tién hanh biéu quyét théng qua céc ndi dung chinh clia Pai hdi theo phwong
thtec ghi Phiéu biéu quyét gém:

Thong qua Bao cao két qué SXKD ném 2025 va ké hoach SXKD nam 2026 cla Téng
gidm déc;
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Théng qua Béo céo hoat déng nhiém ky 2021-2026 clia H6i ddng quan tri;

Théng qua Bédo cdo hoat déng clia Ban kiém soat;

Théng qua Béo céo tai chinh ndm 2025 da duwoc kiém toan;

Théng qua T trinh quyét toan va phé duyét phwong an chi tra thi lao HDQT, BKS
nam 2025 va 2026;

Théng qua Te trinh phan phéi lgi nhuan nam 2025;

Théng qua T trinh Iwa chon don vj kiém toan bao céo tai chinh ndm 2026;

Thong qua T trinh thay ddi nganh nghé dang ky kinh doanh va thong qua ty & s&
hiru clia nha dau tw nwédc ngoai ti da clia Cong ty;

Théng qua T& trinh sra d6i, bd sung Diéu 1& Cong ty;

Théng qua T& trinh slra ddi, bd sung Quy ché ndi bd v& quan tri Céng ty;

Théng qua T trinh stra dbi, bd sung Quy ché hoat ddng clia Hoi ddng quan tri Cong ty;
Théng qua T trinh stra ddi, bd sung Quy ché hoat déng clia Ban Kiém soat Cong ty;

Théng qua T& trinh vé co cdu nhan sy Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat Céng ty
nhiém ky.2026-2031; . .

Théng qua céc ndi dung khac trinh PHDCD (néu co).

M&i ndi dung tai Phiéu biéu quyét cé 03 6 d& cd dong Iwra chon y kién biéu quyét bao gdm:
O O biéu quyét “Tanthanh”;

0O O biéu quyét “Khéng tan thanh”;

O O biéu quyét “Khong cé y kién”.

Khi biéu quyet tirng ndi dung, cd déng/ngwdi dai dién cla cd déng dw hop thé hién y
kién biéu quyet (“Tan thanh” hodc “Khéng tan thanh” hodc “Khéng cé y kién”) bang
cach danh dau “X” hodc “¥" vao 01 trong 03 6 biéu quyét clia ndi dung biéu quyét, ky
va ghi rd ho tén vao Phiéu biéu quyét dé nép cho Ban Kiém phieu N0| dung phiéu
biéu quyet khong hop [& la ndi dung ma co dong!ngwo'l dai dién cla cb dong khong
danh dau vao 6 biéu quyet nao ho&c danh du vao nhiéu hon moét 6 biéu quyet ddi voi
cung 1 néi dung biéu quyét. Néu Phiéu biéu quyet hop 1& cé mét hodc mét s6 noi dung

biéu quyet khong hop Ié thi cac ndi dung hop 1€ con lai van dugrc tinh vao két qua biéu
quyét déi voi ndi dung hop 18 do.

Viéc bd phiéu Phiéu biéu quyet dwoc bat dau tir khi c6 hiéu Iénh clia Chl toa dai hdi
hodc da| dién Ban Kiém phiéu va két thtic khi Ban Kiém phiéu thu hét Phiéu biéu quyet
clia cb déng/dai dién cb déng dy hop hodc sau 15 (mwo’t lam) phut ké tlr thoi diém
Chu toa tuyén bé bat dau thoi gian bé phiéu, tiy thudc vao thei diém nao dén trwéc.

Trwong hop cd doéng/dai dién cd ddéng co yéu cau déi lai F’hleu biéu quyét do bi rach,
nat, so' suét viét thém cac ky hiéu 1én Phiéu biéu quyét néu cb déng/dai dién cb déng
chwa bd phiéu biéu quyet va chwa hét thoi gian bd phiéu, thi ¢d dong/dai dién cd déng
duwoc quyén gap trwe tlep Ban Kiém phiéu tra lai Phiéu biéu quyét da nhan dé dbi lai
Phiéu biéu quyét méi nhdm dam bao quyen loi cho ¢ ddng/dai dién cd dong. Ban
Kiém phiéu tap hop cac Phiéu biéu quyét cli va gl lai Cha toa dai hoi.

Ban Kiém phléu co trach nhiém thu Phiéu biéu quyét, kiém Phiéu bléu quyet Iap Bién
ban két qua kiém phleu va bao cao trwdce Bai hdi. Moi khiéu nai vé& két qua biéu quyét
s& dwoc Ban Kiém phiéu xem xét va gidi quyét ngay tai Pai hoi.

Céac trwong hop biéu quyét dwoc coi 1a khéng hop 18:

Céac trwong hop viéc biéu quyét bang gio Thé biéu quyét clia cd déng/dai dién cb
déng dwoc coi la khéng hop lé:

Co déng/dai dién ¢b dong khéng gio' Thé bidu quyét trong ca ba I1an bidu quyét “Tan
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thanh”, “Khoéng tan thanh” hodc “Khéng cé ¥ kién” clia cing mét van dé.

Cd déng/dai dién cb déng gio' cao Thé biéu quyét nhiéu hon 01 1an khi biéu quyét moét
van dé.

Cac trwong hop viéc biéu quyét bing ghi Phiéu biéu quyét clia cd déng/dai dién cb
déng duoc coi la khéng hop 1é:

Phiéu biéu quyét khong theo mau quy dinh clia cong ty hodc khdng cé dau ctia Cong ty.

Phiéu biéu quyet bi tay x6a lam cho khéng thé xac dinh duwoc mét cach rd rémg vé y
dinh bidu quyét clia cb dong/dai dién cb déng dbéi véi néi dung duroc biéu quyét twong trng.

Phiéu biéu quyét khong cé chir ky ctia cb déng/dai dién cb ddng.
Phiéu biéu quyét khdng ghi cac théng tin vé& cé déng/dai dién cb déng.

Trwdng hop mét ndi dung biéu quyét cé tir hai phwo’ng an biéu quyét tré 1&n ma cb
dong;’dal dién cd dong Iya chon tan thanh vao ca hai hoac nhiéu hon hai phwong an
biéu quyét.

Mbt ndi dung biéu quyét cé gh| tir 02 y kién bidu quyet khac nhau (“Tan thanh”, “Khéng
tan thanh” hoac “Khéng c6 y kién”) hodc khdng cé Iwa chon y kién biéu quyét nao thi
phan biéu quyét @i véi ndi dung dé b coi la khdng hop 1€,

Trueong hop Phiéu biéu quyét cé nhiéu nodi dung biéu quyét, néu cé6 mot hodc mot sb
ndi dung biéu quyét khéng hop 1€ thi chi ndi dung biéu quyét dé sé duoc tinh 1a khéng
hop Ié va khéng anh hwédng téi tinh hop 1& cla cac ndi dung biéu quyét khac trong
Phiéu biéu quyét do.

PIEU KIEN THONG QUA CAC VAN DE XIN Y KIEN CO DONG TAI BAI HOI

M&i ¢ phan cla cb dong/dai dién cd déng dy hop va thuwe hién quyén biéu quyét tai
Pai hdi s& cé mot phiéu biéu quyét.

Ngoai tru’ cac van dé quy dinh tai muc 4. 3 dwéi day, quyét dinh cla Dai hdi déng cb
déng vé cac van dé khac thudc tham quyen ctia PHDPCD tai cudc hop DHPCD dwoc
théng qua tai cudc hop khi duwoc sb cb dong (tru’c: tlep hodc théng qua Gy quyén) dai
dién trén 50% Tdéng so phiéu biéu quyét cla tat ca cd déng/dai dién cb dong tham du
va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

Déi voi quyét dinh clia Dai hoi dong cb déng vé (i) loai cé phan va téng s6 ¢b phan clia
twng loai; (ii) thay ddi nganh nghé va linh vire kinh doanh; (iii) thay d’on co cAu té chire
quan ly cong ty; (iv) dw an dau tw hoac bén tai san cd gia tri tir 35% tong gia tri tai san
tré 1én dwoc ghi trong bao cao tai chinh gan nhét cla cong ty; (v) té chirc lai, gidi thé
cong ty: va (iv) stra do6i Diéu & cua Cong ty: thi dwoc théng qua tai cuée hop kh| dwoc
sb cb déng (tru’c tiép hodc théng qua ly quyén) dai dién tir 65% Tdng s6 phiéu biéu
quyét tré 1én cla tat ca cd dong/dai dién cd dong tham dy va biéu quyét tai cudce hop
tan thanh.

PHAT BIEU Y KIEN TAI BAI HOI
Nguyén tic:

C6 doéng/dai dién cb déng tham dw Dai hdi cé y dinh phat biéu y kién thdo luan phai
tién hanh dang ky néi dung phat biéu theo mau F'hleu dang ky phat biéu clia Ban Té
chirc hodc gio’ cao Thé Biéu quyét @& nghj phat biéu va dwgc sy dong ¥ clia Chi toa.
MAu dang ky phat biéu sé dwo’c phat cho twng cd dong/dai dién cb dong khi dén dy
Pai hoi. Cé déng/dai dién cb déng nép Phiéu dang ky phat biéu tai Ban Thw ky Dai hoi
trong qua trinh Dai hdi hoac trong glo’ nghi gidi lao. D& d@m bao trat tw cla Pai hoi khi
thao luan, nhirng cb dong!dal dién cb déng déng ky phat biéu theo Méu dang ky sé
dwoc wu tlen phat biéu trwéc, sau d6 |an lwgt cac cé déng/dai dién cb déng gio Thé
Biéu quyét s& phat biéu theo sw sdp xép cla Chl toa.

Céch thirc phat biéu: |
Cd ddng/dai dién cb dong phat biéu phai dadm bao:



VL.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
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Phat biéu ngén gon va tap trung vao ding nhitng néi dung trong tam can trao ddi, phu
hop voi no| dung chwong trinh nghj s cta Dai hdi d& dwoc thong qua. Tru’o’ng ho’p y
kién d& xuét phtrc tap, can nhiéu thdi gian dé trinh bay thi cd déng c6 thé gtki bing
van ban dén Ban Té chirc 02 ngay trwdc ngay dién ra Dai hoi.

Khéng trinh bay lai nhitng van d& da dwoc dé cap truwéc.
Khéng dé xuét cac van dé thudc quyén han cia Hoi ddng quan tri.

Khéng dé xuét cac van @& khong ding thdm quydn hodc ndm ngoai ndi dung Chuwong
trinh Dai hoi da dwoc phé duyét.

NGi dung dé xuét khéng duoc vi pham Phap luat, lién quan @én van @& ca nhan hoac
vuwrot qué quyén han doanh nghiép dé thwe hién hiru hiéu.

Cha trpa sé sép xép cho co dongr‘dal dién cb déng phat biéu theo thi tw d&ng ky, déng
thoi giai dap céc thac mac cla co déng/dai dién co déng. Chi toa Dai héi cé quyen
nhéc nhé hodc @& nghj cb dong;’dal dién c6 dbng tap trung vao néi dung trong tdm can
phat biéu @é tiét kiém thoi gian va ddm bao chét lwong thao luan.

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU TQA

Diéu khién Bai héi theo ding néi dung chuong trinh nghj sw, cac thé 1& quy ché da
duge Dai hdi théng qua. Chi toa 1am vide thao nguyén iac tap trung dan chd va quyéat
dinh theo da sé.

Hwdng dan Pai hoi thdo luan, lay y kién biéu quyét cac van dé nam trong ndi dung
chuwong trinh nghi sy clia Dai héi va cac van dé cé lién quan trong sudt qua trinh Pai hoi.

Chu toa cé quyén thye hién cac bién phap can thiét d& didu khién Dai hoi mét cach
hop ly, cé trat tw, dung theo chu’o’ng trinh da dwoc théng qua va phan anh dwoc mong
muon cla da s cb déng/dai dién cd déng dw hop.

Ch toa cé quyén:

Yéu céu tt ca cb déng/dai dién cé ddng dw hop chiu sw kiém tra hodc cac bién phap
an ninh khac;

Yéu cau co quan c6 thadm quyén duy tri trat tw cudc hop; truc xuat nhung cb dong/dai
dién cb déng khong tuén tha quyen diéu hanh clia Chu toa, cb y gay roi trat tw, ngan
can tién trién binh thwdng clia cudc hop hodc khéng tuan thu cac yéu cau vé klém tra
an ninh ra khéi cuéc hop Pai hoi dong cd dong.

Chu toa cé quyén hoan cudc hop Pai hoi ddng cb dong da co6 dd sb cd déng/dai digén
cd dong dang ky duw hop theo quy dinh dén mét thdi diém khac hodc thay ddi dia diém
hop trong cac trwdng hop sau:

Dia diém hop khéng cé dl chd ngdi thuan tién cho tat ca cb dong/dai dién cb déng du hop.

Cac phwong tién théng tin tai dia diém hop khong bao dé@m cho céac cd déng/dai dién
cd déng dy hop tham gia, thdo luan va biéu quyét.

Co6 nguwoi dw hop c6 hanh vi can tré, gay rbi trat tw, co nguy co [am cho cuéc hop
khéng dwoc tién hanh mot cach cong bang va hep phap.

Thoi gian hoan téi da khdng qué 03 ngay 1am viéc k& tir ngay cudc hop dw dinh khai mac.
Gidi quyét cac van dé nay sinh khac trong suét qua trinh Dai hoi.
TRACH NHIEM CUA THU KY DAI HOI

Ghi chép day du, trung thue toan bd ndi dung dién bién Dai hdi va nhirng van dé da
dwoc Dai hoi théng qua hodc con Iwu y tai Dai hoi.

Soan thdo Bién ban hop Dai héi va Nghi quyét vé cac van d& da dwoc théng qua tai
Dai hoi.

TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU

Tham gia don tiép va hwéng dan bé tri chd ngdi cho ¢ déng.
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8.2
8.3
8.4

8.5

9.1

9.2

Xac dinh két qua biéu quyét clia cb dong vé cac van dé thong qua tai Pai hoi.

Nhanh chéng théng bao cho Ban Thu ky két qua bidu quyét.

Té chirc kidm phiéu, 1ap Bién ban kiém phiéu bidu quyét va cong bb két qué biéu
quyét ctia Pai hoi.

Xem xét va bao cdo v&i Dai hoi quyét dinh nhirng trvong hop vi pham thé I& biéu
quyét hodc don tir khiéu nai v& viéc biéu quyét tai Dai hoi.

BIEN BAN VA NGHI QUYET CUQC HQP BAI HOI DPONG CO PONG

T4t ca cac ndi dung tai Pai hoi cé déng phai dwec Thu ky Dai hdi ghi vao Bién ban
hop Pai hai ddng cb déng.

Bién ban va Nghi quyét cudc hop Dai hdi déng cb déng phéi dwoc doc va théng qua
trwdc khi bé mac Dai hdi.

Trén day & toan bd Quy ché lam viéc clia Pai héi déng cé dong thwong nién nam
2026 ctia Cong ty c6 phan B4t dong sén Dau khi.

Kinh trinh Dai hoi xem xét théng qua.

T/M DAl HOI DONG CO DONG
CHU TOA

Than Thé Son
Chu tich HDQT



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

.................... ngay ...... thang ... nam 2026
GIAY XAC NHAN / UY QUYEN

Tham dw Dai hol ddng ¢b déng thweng nlén nim 2026
cuia Céng ty CP Bat dong san Dau khi

Kinh gtvi: Céng ty CP Bat ddng san Dau khi

SO CCCDHEBKKD: :vimssemsssiavimines NBEV CADE cvovsvinssiiin Noi CAp: oo

Bh el phan B R s e e e e T B =

W C T T R — T T —— )

Xac nhén viéc tham dy cuéc hop Dai héi déng cb déng thuéng nién ndm 2026 clia Cong ty CP Bét

ddng san Dau khi nhw sau (dénh déu vao [ thich hop):

1, [ Trwe tiép tham dw Pai hdi ddng cb dong.

2. [] Uy quy@n thay mit t6i tham du, biéu quyét va thuc hién moi quyén loi va nghia vu ciia cb
dong tai Dai hoi déng cb déng thwdng nién ndm 2026 clia Cong ty CP B4t dong san DAu khi
lién quan dén sé cb phan dwoc Gy quyén. Ngwoi dwoc Gy quyén Ia:

Ong/Ba cé tén dwéi day:

L (oI (=13 OO
12 L= e o TR
S6 CCCD/HC/DKKD: .....ooeeveeea., Ngay c&p: .......oon.... Noi Cap: .oovveeeen.

SO CO PhAN Y QUYBN: ..ot et et e e e

T6i/Chling t6i hoan toan chiu trach nhiém vé viéc Qy quyén nay va cam két tuan thi nghiém chinh

céc quy dinh hién hanh clia Phap luat va Diéu 1& Céng ty CP Bat dong san Dau khi.

NGU Ol BUQC UY QUYEN CcO DONG / NGU'O1 UY QUYEN
(Ky, ghi rd ho tén) (Ky, ghi rd ho tén; déng ddu néu 1a td chirc)

Ghi chd: Nguoi duge dy quyén la ca nhén khéng duoe dy quyén lai cho ngudi khae. Khi dén dw Pai hdi, ngudi duoc Oy quyén mang
ban gbc Gidy Uy quyén kém theo ban sao chimg thuc CCCD/HO chiéu clia ngudi dy quyén dé lém tha tuc dang ky vao Pai hoi.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Péc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 45/2026/BC-PW Ha Néi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

BAO CAO | |
KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025 VA KE HOACH SAN XUAT
KINH DOANH NAM 2026

Kinh givi: Pai hoi dong cb dong thwong nién nim 2026

Thuc hién Diéu 18 t§ chirc & hoat dong ctia Cong ty ¢ phan Bit dong san Dau khi
(PETROWACO) ,thay mit Ban diéu hanh, Téng giam déc céng ty xin bdo cdo Pai hoi
ddng cb dong két qua san xuét kinh doanh nam 2025 va ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2026 nhu sau:

PHAN L'KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025:

Nam 2025 12 mdt nim tiép tuc ¢6 nhiéu khé khan, thach thic dbi voi Cong ty, bén
canh nhitng yéu t ndi tai, nhiéu han ché chwa dugc khic phuc thi cong tic hoat dong san
xuét kinh ‘doanh ciia Céng ty cling chiu 4nh hudng rit I6n tir nhitng nguyén nhén khach
quan chinh: Viéc giai quyét, thdo g& vudng méc cta cip c6 thim quyén trong qu trinh
trién khai thuc hién cong viée tai cac dy 4n chua dép tng duge tién d6; Cac ddi tac hop
tac dau tu voi Cong ty thi gip nhiéu khé khan trong viéc bd tri ngudn tai chinh...Trong
bdi canh d6, v6i sy nd luc ciia Ban diéu hanh cung toan thé CBNV cong ty tap trung moi
nguén luc dé trién khai nhiém vu SXKD, két qua chung v& cong téc SXKD nim 2025 cu
thé nhu sau:

I. Tong hop cac chi tiéu thye hién nhiém vu SXKD nam 2025:
(Pon vi tinh: Triéu dong)

Ty I¢
2 Ké hoach | Thwe hién hoan
s NQIDUNG 2025 2025 | thanh KH
| : (%)
I [ Chi tiéu dau tw phat trién 9.500 930 10
Il | Chi tiéu tong doanh thu, thu nhap khac 27.358 28.104 97
III | Téng loi nhuén truée thué 8.284 8.596 104
IV | Thué TNDN 1.657 -
V | Loi nhuén sau thué 6.627 8.596 130
1 L(gi nhL:én phén chifi cho bén lién danh 4591 4740 103
Tong cong ty CP Vinaconex
2 | Loi nhuin sau thué ciia Petrowaco 2.036 3.856 189
VI | Co tike - -




I Két qua thwe hién theo cdc linh v, cdng tic SXKD cu thé:
1. Linh vuwe trién khai cac dw 4n dau tu:
1.1. Dy 4n dAu tu x4y dung lai Khu tap thé cii 97-99 Lang Ha, phuong Déng Da, Ha Noi:

- Hoan thanh céng tic ban giao (hd so, cong tac quan Iy van hanh, thiét bi, dién
tich chung riéng, kinh phi bao tri) cho Ban Quén tri Toa nha theo quy dinh.

- Cong tac quan 1y sau dau tu:

+ Chi dao, giam séat va phéi hgp véi don vi quan 1y van hanh Toa nha thyc hién
cong tac quéan 1y sau dau tu ( khai théc kinh doanh trong gitt xe 6 t6 tai him B2, B3 va
130m2 bai db xe ngoai tro1i tai tfing 1) dam bao hi¢u qua, an toan;

+ Tiép tuc van dong thu tién thué dit hang nam ddi véi cdc chu sé hitu tai dy an;

- Cong tac ban giao dién tich 629 m2 cho thanh phé: Trong nam 2025, cong ty da
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va vau thudag xioyén-bam séat, gip g, don doc, giéi trishy trao-16ithcip chuyén vidn dCn- —-

lanh dao tuy nhién viéc gidi quyét thdo g& con rat chdm. S& Xdy dung thay mit lién
nganh da c6 van ban bdo cdo UBND Thanh phé Ha Nbi chip thusn chi truong dé Cong
ty Petrowaco ban giao lai dién tich vin phong tai tAng 7 Toa nha 97-99 Lang Ha cho
Thanh phé quan 1y theo quy dinh. Tuy nhién, dén nay UBND Thanh phé Ha Noi van
chua c6 quyét dinh chinh thtrc vé& ndi dung nay.

- Trién khai céng tac lam sd dé cac ho dan tai dinh cu (TDC), San VP- Thuong
mai.

- Thuc hién cOng tac quyét toan von dau tu ctia Du 4n.

1.2. Du 4n dAu tu x4y dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thiic Khéng, phudng
Léang, Ha Noi:

- Didu chinh phuong 4n kién tric va tdng mit bing: Hoan chinh va ndp hd so
phuong én didu chinh dén UBND phudng Lang dé xin diéu chinh theo trinh tu thu tuc.
Hién dang lam viéc véi cac co quan cO tham quyén va cac don vi ¢6 lién quan dé som
dugc chip thuan theo quy dinh trong Quy 11/2026.

1.3. Dy 4n Khu nha & Dau khi, phudng Phi My, TP.H6 Chi Minh:
- Ban giao ha té’ing k¥ thuat : Nam 2025 chua thyuc hién duge do vi€e sat nhép dia
gi6i hanh chinh, chinh quyén hai cip va chd huéng din ctia Tp Hb Chi Minh theo quy dinh méi.
-Lam viéc véi Tdng Cong ty PVFCCo :
+ Tién thué dét, thué dét phi nong nghiép ma PVFCCo thudc trich nhiém phai
ndp ndm 2025;

+Nghién ctru va x4y dung phwong 4n quan Iy khai théc dbi véi viéc ban giao 16 dét
TDTT, Tram Y té cho Tcty PVFCCo tai Bién ban thoa thuén s6 01/BB-PPHC ngay
28/03/2008 dam bao diing quy dinh va hai hoa lgi ich cia céc bén;
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- Lam viée v6i Thué co sé 22 va thué Tp Hd Chi Minh vé viéc xé4c dinh va thong
b4o tién thué dit hang nam theo quy dinh.

1.4. Dy 4n x4y dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, phuong Giang Va,
Ha Nbi:

- Thanh todn tién tam cu ctia Dy 4n: Noi dung nay da kéo dai nhiéu nam va hién
UBND Thanh phé Ha Néi van chua c6 quyét dinh cubi cing, mic dit Thang 08/2025
UBND Thanh phd da c¢6 vin ban 12994/VP-BT giao S¢ Xay Dung kiém tra xir 1y viéc
thué nha tam cu tai Dy 4n C1 Thanh Céng.

- Trién khai thuc hién xin cdp s8 dé cho céc khéch hang va ho dén téi dinh cu.

- Cong tic quan ly sau ddu tu: Phéi hgp cung lién danh dau tu trién khai cong tac
khai thac kinh doanh sau dau tu tai dy 4n dam bao hiéu qua .

2. Cong tac kinh doanh céc san pham con lai tai cic dy 4n:

2.1. L6 dét TTTM- Nha hang, Vin phong (4.600m2)- Dy 4n Khu nha & Déu khi, Pha
- My, TP.H6 Chi Minh: Chua kinh doanh khai thac dugc trong nam 2025

- Cong ty da trién khai cong tac kéu goi cac ddi tic tham gia hop tac ddu tu, khai thac
(trén céc kénh thong tin, trang web, cic cong ty mdi gidi tai dia ban...) tuy nhién khéng co6
nhiéu nha dau tu quan tim do thi trudng vé vin phong , nha hang- TTTM trong khuén vién du
an chua c6 tinh hap dan, kha nang kinh doanh chua hiéu qué so véi mit bang ha tAng xa hoi tai
khu vuc hién nay .

2.2. Dién tich thuong mai dich vu tai Him B1 -Dy 4n 97-99 Léng Ha, Déng Pa, Ha
Noi: Chua kinh doanh khai thac dugc trong nam 2025

- Céng ty da trién khai cong téc tim kiém, marketing (trén cac kénh théng tin, trang
web, céc cdng ty mdi gi6i), tuy nhién khong cé nhiéu nha dau trr quan tAm do tinh kha thi, tién
ich khong cao trong viéc khai thac kinh doanh, mét s khéch hang d& dén nghién ctru, xem mit
bing nhung khong thiy phan hi .

2.3. San van phong t@ing 18 va san thuong mai ting 1 tai dy 4n C1 Thanh Cong, Giang Vo,

Ha Noi: Chua thyc hién kinh doanh do Lién danh dau tu chua théng nhit ban/chuyén nhuong
san pham trong nam 2025

4. Cong tac thu hdi cong ng:

4.1 Cong no tai Du.4n Hoa Binh - Cong ty CP D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh
- Nam 2025 khong thu hdi thém dugc cong ng. No phai thu tai Cong ty cd ph@‘m Do thi
sinh th&i Dau khi Hoa Binh tinh dén ngay 31/12/2025 1a 8.089.647.994 dong (Trong dé cé
1.597.916.667 déng tién ldi phat chdm trd tam tinh cia khodn tién loi thé dw dn).

- Cong ty CP Db thi sinh thdi Dau khi Hoa Binh chua phét sinh doanh thu vi vAy
chua c6 co s& dé thu hdi khoan c6ng ng 80% chi phi Céng ty Petrowaco da diu tu vao dir
an v6i s6 tién 6.491.731.327 dong (theo ndi dung ctia Hop ddng hop tac ddu tu s6 04/HP-
PETROWACO ngay 22/6/2011).
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- D6i v6i khoan tidn 1i phat cham tré cta tién loi thé du 4n 1.597.916.667 dong, tai
cac cude hop Cong ty da nhiéu 14n yéu cAu ba Luong Hoang Lan thu xép chi tré theo cac
Bién ban x4c nhén ky gifta hai bén trong nam 2025, nhung dén nay Cong ty vin chua thu
hdi dugc khoan cong no ndy.

4.2. Cong no tai Du 4n Chg Giang - Cong ty cb phan Thé Tang Vinh Phic:

- Nim 2025 khong thu hdi thém duge cong ng. No phai thu tai Cong ty CP Thd Tang
Vinh Phic dén ngay 31/12/2025 12 11.703.543.489 dong.

5. P4nh gia vé két qua thye hién nhiém vy SXKD nim 2025:

- Céc chi tiéu vé doanh thu, lgi nhuén cta nim 2025 d3 hoan thanh va vugt ké hoach
nim 2025; Loi nhuan sau thué dat 8.596 ty d6ng/6,627 ty dong ké hoach nam. Lgi nhuén
sau thué clia Cong ty Petrowaco 12 3,856 ty dong.

- Mot s6 chif tidu vé gid tri dau tu chua dat theo ké hoach, nguyén nhén:

+ Cong tac ban giao ha tang ky thuét tai Dy 4n Khu nha & Déu khi, TP.Hb Chi Minh
chua thuc hién, do viéc sat nhép chinh quyén 02 cép, thay dbi diéu chinh cac chinh sach
vé phén cdp thuc hién va quyét dinh huéng dan trinh tyr thi tuc;

+ Du an 59 - 63 Huynh Thuce Khang, Ha Néi dang trong giai doan xin diéu chinh
phuong an kién trac va tbng mit bang, chua trién khai dugc cong tic GPMB va céc ndi
dung lién quan nén da anh huong dén gia tri du tu theo ké hoach;

- Cong tac cong ng khong thu hdi duge do cac ddi tac gap nhiéu kho khan trong viée
trién khai du 4n, nguon tai chinh dan dén khong thanh toan dugc cic khodn cong ng theo
cam két;

PHAN IL XAY DUNG KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026:

Trén co s& cong tc trién khai cac dy 4n trong ndm 2025, tinh hinh kinh té x& hoi,
c4c chinh sach méi ctia Chinh phi, Coéng ty dinh hudng nam 2026 s& kiém soét chi phi,
ddy nhanh tha tuc phép ly cac du an trong diém va tai cu tric ngudn thu dé dam bao
Cong ty cé su tang trudng bén viing, trong d6 tap trung cac ndi dung trong tim sau déy :

1 Tap trung cao do cho viéc thu hdi cac nguon tién phai thu cho Cong ty dé dam
bao ngudn vén, dong tién phuc vu cong tac SXKD va trién khai cdc dy 4n cla Cong ty
(cong tac thu hdi cong ng, cong tic quyét todn tai cdc dw 4n dd hoan thanh).

2. Tiép tuc trién khai hai Du 4n 59 - 63 Huynh Thuc Khang, Ha Noi va Du 4n
Khu nha & Dau khi, Tp. Hd Chi Minh, trong d6 tap trung ddy nhanh théo g& phép 1y :

- Hoan thanh cong tac diéu chinh quy hoach va cong tic GPMB tai Dy an 59-63
Huynh Thic Khang, Ha Noi;

- Ban giao hé théng HTKT va ddu tu/khai thic kinh doanh Lo dét TTTM-Vin
phong - Nha hang tai du 4n Khu nha & Déu khi, TP. H6 Chi Minh;



3. Tang cudng cong tic quan ly sau dau tu, déy manh cong tac kinh doanh/ban
hang doi véi cdc sdn pham con lai tai cdc du 4n: Dy 4n C1 Thanh Céng va Dy 4n 97-99

Lang Ha, Ha No6i

I. Cac chi tiéu ké hoach nim 2026:

(Pon vi tinh: triéu dong)

: Thue hién | Ké hoach

STT NOI DUNG 2025 2026
I | Chi tidu ddu tw phat trién 930 40.078
II | Chi tiéu tong doanh thu, thu nhap khic 28.104 5559
III | Téng lgi nhuén truwée thué 8.596 131
TV | Thué TNDN 0 0
V | Loi nhuén sau thué 8.596 131
I Loi nhua:m phén chia cho bén lién danh TOng cong 4740 . (382)

ty CP Vinaconex

2 | Loi nhuén sau thué cua Petrowaco 3.856 513
VIIL | C6 tire - -

III. Cac giai phap thwce hién:

1. Cong tac thu hoi cdc ngudn tién phai thu cho Céng ty:

1.1.Céng tac thu hdi céng ng: Xéac dinh 1a mét trong nhimg ndi dung trong tim cia
nam 2026 nhim thu hdi ngudn tién, phuc vu cong tdc SXKD ciia Cong ty.

- D6i vé6i cong no tai Cong ty cd phan D6 thi sinh thai Diu khi Hoa Binh, Céng ty
CP Thé Tang Vinh Phiic: Giao trach nhiém cu thé cho lanh dao don vi va cén bd phu trach
thuong xuyén ndm bat thong tin, cap nhét tinh hinh hoat ddng, kinh doanh tai dy 4n va tinh
hinh tai chinh ctia d6i tac d€ kip thoi c6 bién phép xit ly va xdy dung phuong an thu hoi ng
ngay khi du diéu kién theo quy dinh.

- Trién khai cong tac khéi kién ra Toa d& dam bao quyén loi cia cong ty theo quy
dinh trong truong hop cic dbi tic khong tra ng theo diing céc tién d6 da cam két.

1.2.Cong téc quyét toan vdn dau tu tai cac du 4n da hoan thanh:

- Tap trung chi dao va giao nhiém vu gin v6i trach nhiém cho lanh dao va cén bd
thuc hién, dong thoi phoi hop chét ché véi cac bén trong lién danh dau tu dé hoan thanh
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cong tac quyét todn vbn dAu tu va tién hanh phan chia loi nhuén tai Dy 4n 97-99 Lang Ha
va du 4n C1 Thanh Cong, Ha noi.

1.3.Hoan thanh cbng tac cip cip gidy ching nhén quyén s& hitu nha & quyén sir
dung dét (s6 dd) cho céc chu s¢ hitu (can ho, vin phong, dich vu thu(mg mai) tai du &n 97-
99 Lang Ha va du 4n C1 Thanh Cong, Ha Nai @& nhanh chéng thu hdi gia tri hop ddng
con lai (5% gi4 tri hgp ddng mua ban/chuyén nhugng)

2. Linh vire trién khai cdc dw 4n dau tu :

Mot s6 ndi dung chinh, trong tdm tai cac Du an

2.1.Duy 4n x4y dung lai Khu tip thé cfi 59 - 63 Huynh Thic Khang, Ha Noi
- Lam viéc v6i cac S& Nganh va UBND thanh ph6 Ha Ngi :

+ Chép thuén diéu chinh Quy hoach téng mit bang va phuong én kién truc;
+ Trién khai va hoan thanh cong tac GPMB;

- Phén d4u khoi cong du an trong Qui 1V/2026

2.2. Du 4n Khu nha & Dau khi, Tp.Ho Chi Minh:

- Lam viéc véi UBND TP Ho6 Chi Minh va céc S& nganh lién quan @8 thuc hién.
cOng tac ban g1a0 hé thdng ha tang k¥ thuét theo quy dinh.

- Tim kiém, nghién ctru phuong 4n dAu tu/khai théc kinh doanh 16 dit TTTM, vén
phong, nha hang tai dy an.

- Lam viée voi Tong Céng ty PVFCCo vé phuong 4n khai thac, quéan ly b1 véi Lo
dAt: TDTT, Tram Y té d& ban giao cho Téng Cong ty PVFCCo dam bao ding quy dinh va
hai hoa lgi ich cia céc bén

3. Céng tic quan Iy sau ddu tw va kinh doanh khai théc cic sin phim con lai
tai cac du’ an:

- T8 chirc quan 1y, x4y dung phuong 4n kinh doanh, khai thac sau dau tu dbi véi
c4c san pham tai cdc du 4n da hoan thanh, két thiic dau tu nham dat hleu qua doanh thu
cao nhit: Du 4n 97 - 99 Lang Ha, Ha Noi (Tréng giit xe 6 t0 tai tang ham B2-B3 va
130m2 bai @6 xe ngoai troi, Thuwong mai dich vu tai tang ham B1); Dy 4n C1 Thanh
Cong, Ha Noi (kinh doanh, khai thdc phan dién tich chung ciia cdc Bén lién danh, tang
ham tréng giit xe 6 t6 va cdc sin pham con lai); Dy an Khu nha ¢ Déu khi, Tp.Hb Chi .
Minh (khai thdc cho thué/hop tdc ddu tw déi véi Lé dat TTTM - Vin phong)

4. V& linh ve tai chinh:
4.1. Céng tac dau tu:

- Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thuong nién ndm 2025 da chép thuén chu
truong thoai von tai Cong ty CP Phat trién nhén luc, thuong mai va du lich Viwaseen
(Vlwaseen TMC) va Cong ty CP Xang dau Dau kh1 Phu Tho. Tuy nhién, trong ndm 2025
Cong ty van chua thuc hién dugc cong téc thoai vbn do gia tri cb phiéu tai céc don vi d6
thdp va 13 c4c don vi dugc it nha dAu tu quan tAm.

- Nam 2026, Cong ty CP Bét dong san DAu khi kién nghi Pai hoi dong co dong
tiép tuc chip thuan chu truong thodi vén va giao Hoi déng quan tri Cong ty quyét dinh
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phuong 4n thodi vén tai hai Cong ty trén (Cong ty CP Phat trién nhan lye, thuong mai va
du lich Viwaseen (Viwaseen.TMC) va Cong ty CP Xéng dau Dau khi Phti Tho trén co sé
tudn thu dung cdc quy dinh ctia phap ludt hién hanh

5.2. Quaén ly tai chinh:

-Cong ty tiép tuc chi dong dé ra céc giai phép tich cuc dam bio cung cép dd, kip
thoi nhu cdu vén, st dung vén hiéu qua phuc vu cong tdc SXKD ctia cong ty.

- Tiép tuc thyc hién cac giai phap thyc hanh tiét kiém, chng lang phi; Tiét giam
chi phi quén Iy, chi phi thudng xuyén dam bao phi hop véi tinh hinh thuc t€, k€ hoach SXKD
ctua Cong ty.

6. Cong tac chi tra cb tirc:

D&i voi viée chi tra ¢b tire con lai cia nam 2019, ndm 2020: Cong ty kién nghi Pai
hoi ddng cb dong thudong nién nam 2026 tiép tuc thuc hién theo Nghi quyét sb
28/2025/NQ-DHDCD ngay 17/05/2025 ctia Pai hoi déng cb dong thuong nién ndm 2025,
chép thuén chu truong iy quyén cho Hoi dbng quén tri Cong ty chi tra cb tirc con lai cta
nam 2019 va cb tic clia ndm 2020 khi dam bao ngudn tai chinh va da diéu kién chi tra
theo quy dinh.

7. Cong tac td chire nhin sy:

- Tiép tuc sdp xép hUp ly, hiéu qua nguon nhén luc theo huéng tinh gon dam bao -
phi hop va dap tmg véi yéu cdu cong viéc, ké hoach SXKD niam 2026 ctia Cong ty.

- Thyc hién phuong én trd luvong, thudng, gén lién v6i ning suat, chit lwong va
hiéu qua cong viéc; Péanh gia két qua hoan thanh cong viéc hang thang, hang quy; Giao
nhiém vu gfin vé6i trach nhiém va két qua thuc hién tir 1anh dao dén cac can bd cht chot va
CBNYV trong toan Cong ty.

- Pam bao céc quyén loi vé& béo hiém, ché do phtc loi khéc t6t nhat cho nguoi lao dong.

Trén day 1a két qua hoat dong SXKD nam 2025 va ké hoach SXKD nim 2026,
Céng ty kinh trinh Pai hoi dong cb déng thudng nién nam 2026 xem xét, thong qua.

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu VT, TCKT, KH-BT.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 12/2026/BC-HDQT Haé Ngi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
HOAT PONG NHIEM KY 2021 — 2026

Kinh gizi: PAI HOI PONG CO PONG

Nén kinh té toan cdu giai doan 2021 - 2026 c6 ddy bién dong, dit nudc phai dbi
mit véi bdi canh thé gi6i bién dong phirc tap, bat dinh va kho ludng. Pai dich Covid -
19, canh tranh chién luoc giita cac nude 16n, xung ddt quéan su, bt dn khu vuc cing véi
céc chinh sach thwong mai ctia cac nén kinh t€ 16n da tac dong séu rong dén Viét Nam.

O trong nuéc, khé khan va thach thic 1a chi yéu khi nén kinh té chiu tac dong
kép tir cac yéu t6 bat loi bén ngoai va nhimg van d& noi tai tich tu nhiéu nim, nhiéu
nhiém ky. Thién tai, bdo lii dién bién phirc tap, gy thiét hai ning né cho san xuit va doi
" sbng ngudi dan. '

Trong bdi canh d6, Chinh phu da bam sat sw lanh dao ctia Pang, tap trung trién
khai dong b, quyét liét cac nhiém vu, giai phép trén tat ca cac linh vic. Viée thich ting
an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua dai dich da gitup nén kinh té phuc hdi nhanh. Uu

tién thic diy ting trudng gin véi giit virng dn dinh kinh t& vi mé, bao ddm an sinh x4 | 5

hoi, cing ¢b quéc phong, an ninh. Chinh phu tip trung trién khai manh mé cudc "céch
mang" vé t chirc bo may, xdy dung va thuc hién cac nghi quyét dot pha ctia B Chinh
tri, diéu chinh muc tiéu ting trudng, tao nén tang cho giai doan phat trién méi.

La Cong ty hoat dong chinh trong linh vyc ddu tu phat trién, vi viy nhiing
nguyén nhan trén ciing da tac dong, anh huong 16n t6i hoat ddng san xut kinh doanh
(SXKD) ctia Coéng ty. Trudce tinh hinh do, Hoi déng quan tri (HPQT) da luén kip thoi
nam bt dién bién thi trudng, tap trung chi dao, trién khai thuc hién ddy du cdc ndi dung
.Nghi quyét ciia Dai hoi dong ¢ dong (DPHPCP) nhdm dam bao tinh an toan, bén viing,
hiéu qua trong hoat dong SXKD ciia Cong ty. Tuy nhién, do nhidu nguyén nhan khich
quan, chii quan Céng ty da khéng hoan thanh duoc hét céc chi tiéu da dat ra trong sudt
nhiém ky 2021 - 2026.

Thay mat HDQT Cong ty, tdi xin tran trong bao cao trudc Pai hoi d(}ing cb ddng
ve két qua hoat dong ctia HPQT nhiém ky 2021 - 2026.

-‘N A il A A > .
I. Vé nhén su ciia Hji dong quan tri:

DHDCD thudng nién nam 2021 da bau 05 thanh vién HPQT nhiém ky 2021 —
2026. Nhan sy hién nay cia HDQT Cong ty gdm c6 05 thanh vién:




TT Ho tén Chirc vu
1 | Ong Than Thé Son Chu tich HDQT
2 | Ong L& Minh Pirc Thanh vién HDQT
3 | Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vien HDQT
4 | Ong Pham Prc Hanh Thanh vién HDQT
5 | Ong Poan Vii Tién Thanh vién HDQT

I1. Hoat ddng ciia Hoi ddng quan tri nhiém ky 2021 - 2026

- HPQT da thuc hién viéc phan cong nhiém vu tdi trng thanh vién Hoi déng quan
tri ddm bao phét huy nang lyc, kinh nghiém cia tirng ca nhan. Trong qua trinh thuc hién
nhiém vu cac thanh vién HPQT luén thé hién vai trd ¢4 nhan, tinh than trach nhiém véi
cac nhiém vy dugc phan cong nham thuc hién t6t nhiém vu va quyén han cua thanh vién
HDQT, nhim kip thoi dua ra cac chu trrong, nghi quyét cho hoat dong quéan ly, gidm
sat va chi dao Ban diéu hanh Cong ty.

- Viéc triéu tip cdc cude hop truc tiép va cac cude hop théng qua ldy phiéu ¥ kién
bing vin ban dugc thuc hién theo ding cac quy dinh ctia phap luat, Dicu 1 va Quy ché
hoat dong ctia HDQT, tai liéu dugc giri day di, ding thoi han dén cac thanh vien HDQT.

- HPQT hoat dong di nghiém tic chdp hanh Nghi quyét cua PHDCD trong viéc
quan ly, giam sat va chi dao bang cic Nghij quyét/Quyét dinh tudn thu ding theo Piéu
16 td chuc, cac quy ché, quy dinh cia Céng ty va cic quy dinh phap luit hién hanh,
HPQT hoat dong trén co s& ludn ton trong nguyén thc 1am viée thp thé.

- Trong nhiém ky 2021 — 2026, HPQT da tién hanh hop 70 phién, trong d6 c6 21
phién hop truc tiép va 49 phién 14y phiéu xin y kién c4c thanh vién HDQT béng vin ban
dé kip thoi giai quyét cac vAn dé thudc thim quyén nham dam bao cac hoat dong clia
Cong ty dat hi€u qua va dung tién d6. Nam 2025, HDQT da tién hanh hop 12 phién,
trong d6 c6 5 phién hop truc tiép va 07 phién 14y phiéu xin y kién c4c thanh vién HDQT
bing vin ban (dinh kém Phy luc 01 cdc Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT ban hanh
trong nam 2025).

- Trong nhiém ky vira qua HDQT d& ban hanh 78 Nghi quyét, Quyét dinh d& trién
khai Nghi quyét DPHDCP. Trong ndm 2025, HDQT ban hanh 20 Nghi quyét, Quyét
dinh dé kip thoi chi dao céc hoat dong SXKD cua Cong ty.

- HPQT da thuc hién tdt vai trd ctia minh thong qua viée hd trg tich cuc cho cong
tac didu hanh ctia Ban Tong gidm dbc, c6 nhiing chi dao, gidm sét chit ché hoat dong
cia Ban giam dbe trong viéc td chuec, trién khai, thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh
cuia HDQT va BPHDCD.

- Céac thanh vién HPQT thuc hién céc nhiém vu cia minh mdt céch cin trong,
trung thue, vi loi ich cao nhét ciia c6 dong va Cong ty. Ludn chiu trich nhiém c4 nhén
v& phin viéc ctia minh va cling chiu trach nhiém truéc PHPCPD. C4c Nghj quyét, Quyét
dinh ctia HPQT ban hanh déu dya trén sy thong nhét 100% hodc da sb céc y kién cta
cac thanh vién.



- Théng qua béo céo tai chinh hing nim da duoc kiém toan.

- Tb chttc thanh c6ng PHDCP thudng nién theo quy dinh cia phép luat.

- Chi dao cOng téc ra soat N¢ phai thu tai cac du 4n du tu (di 4n Hoa Binh, du 4n
chg Giang), cong téc khai thic quan 1y sau du tur ctia cdc du 4n hoan thanh (du 4n 97 —
99 Lang Ha, du 4n C1 Thanh Cong), cong tac tim kiém cdc du 4&n mdi phit hop véi tinh
hinh tai chinh, ngudn vén ctia Céng ty ...

- Ra soat, hity bo cac quy ché, quy dinh khéng phtt hop v6i phap luat hién hanh
nhdm phuc vu tdt hon cho hoat ddong giam sat, chi dao Ban diéu hanh Cong ty.

III. Thwe hién nhiém vu ciia HPQT nhiém ky 2021 — 2026

Qua nhiém ky 05 nam, HPQT d4 thuc hién chitc ning chi dao, gidm sat dé dam
bao két qua dat duoc tir cong tac didu hanh cua Téng gidm d6c theo dung muc tiéu, dinh
huéng va ké hoach da dé ra. Véi su nd luc cia HDQT, Ban kidm soat, Ban diéu hanh va
toan thé can bd nhan vién Céng ty trong 05 nam nhu sau:

BVT: tritu dong

TT | Chi tiéu Nam 2021 Niam 2022 Nam 2023 Niam 2024 Nam 2025
1 | Tong tai san 280.915 256.241 211.559 202.947 | 199.404
2 | Doanh thu 17.588 15.023 19.273 11.103 25.087
3 | Loi nhuan truGe thué (39.078) (8.398) (4.562) (2.114) 8.596
4 | Loi nhuén sau thué (39.403) (8.398) (4.562) (2.114) 8.596

1. Thye hién Nghi quyét Pai hdi déng c6 dong (PHPCD)

Trong nhiém ky vira qua, HDQT da nghiém tc trién khai thuc hién Nghi quyét
cua PHDCD:

- Chi dao, gidm sat Ban diéu hanh viéc thuc hién Didu 16 Céng ty; Nghi quyét cua
DHDCD thuong nién hang nim va cac Nghi quyét/Quyét dinh cia HPQT ban hanh;
cac quy ché, quy dinh ctia Cong ty do HPQT ban hanh;

- Theo di, don dbc viéc thuc hién va tién d6 hoan thanh céc chi tiéu SXKD theo
ké hoach Ban diéu hanh Cong ty da dat ra; dac biét tap trung cong tac thu hoi Ng tai cac
dyu 4n dau tu, cdng tdc quan ly sau dau tu cia cac dy 4n hoan thanh.

- Pdng thoi, ting cudng cdng téc kiém tra, gidm sat viéc thuc hién céc budce trong
qué trinh thuc hién, trién khai céc du 4n ddu tu, kip thoi phat hién va khic phuc céc
diém yéu. Ngoai ra, HDQT Iudn yéu ciu Ban diéu hanh Céng ty bao cdo thudng ky va
dot xudt két qua kinh doanh va céc hoat dong khac ctia Cong ty.

- Nhiém ky vira qua d sira @i Diéu 1é TH chirc va hoat dong ctia Cong ty nhim
dép tng quy dinh méi ctia phap ludt va nhu ciu thuc té cia Cong ty (Nghi quyét sb
26/2021/NQ-DHDCD ngay 20/05/2021 cia PHPCP thudng nién nam 2021).
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- Lua chon don vi kiém to4n c6 ning luc va kinh nghiém dé thyc hién kiém toan
Béo céo tai chinh theo ty quyén cia DPHDCD.

- Céc ndi dung khac theo Nghi quyét PHPCP thudng nién hang nim dugc
DHDCD théng qua.

2. Panh gia két qua hoat dong ciia HPQT

- HDQT d4 t6 chire c4c cude hop HDQT dinh ky theo quy dinh ctia phép lut, Diéu
1& ciia Cong ty, ngoai ra con td chirc cac cude hop dot xuit dé giai quyét cong viéc theo
yéu cau cua hoat dong san xuét kinh doanh. Céc cudc hop da thuc hién dung trinh tir thu
tuc theo quy dinh ctia Pidu 1é Cong ty va phép luat hién hanh.

- Bién ban cac cudc hop HPQT duoc lap dly du, co chir ky cac thanh vién HDQT
tham du hop, ddm bao ding ndi dung va hinh thitc theo quy dinh. HO so tai liu da dugc
ovri dAy du dén céc thanh vién HDQT du hop dé tham khao, nghién ctru trude khi du hop.

- Céc thanh vién HPQT di néu cao tinh than doan két, nhét tri cao va da thé hién
tinh than trach nhiém cao, thuc hién tot quyén va nghia vu cua thanh vién HPQT theo
quy dinh vé viéc phan céng nhiém vu tirng thanh vién HDQT, Piéu & Cong ty va Quy
ché hoat dong ctia HPQT.

3. Panh gia hoat dong ciia thanh vién HDQT

- C4c thanh vién HPQT da tham du d@iy du céc cudc hop, thuc hién viéc cho y kién
va bidu quyét dbi véi cac ndi dung thude thim quyén ctia HDQT vdéi tinh than trach
nhiém cao, bao dam cac quyét nghi dugc ban hanh kip thei, ding quy dinh vi loi ich cia
¢ dong cling nhu su phét trién bén viing ctia Cong ty.

- Bén canh trach nhiém chung trong hoat dong cia HPQT, ting thanh vién da thuc
hién nghiém tic chirc nang, nhiém vu dugc phan cong gép phén ning cao chat luong,
hiéu qua quan tri cia HPQT trong nhiém ky vira qua.

4. Chi thu lao HPQT, BKS

Cac khoan chi nay tuén thu theo mirc d3 dugc PHDCD thudng nién hang ndm
thong qua. (Bdng tong hop chi tiét thit lao HPQT, BKS da dugc cong bé tai Bdo cdo tai
chinh da duoc kiém todn va Bdo cdo thuong nién hang ndm cua Cong ty)

5. Gi4m séat hoat dong ciia Ban diéu hanh
5.1 Uu diém

- Trong nhiém ky qua, Ban didu hanh Céng ty da nd lyc td chirc, trién khai thuc
hién ding céc chu truong tir cdc Nghi quyét, Quyét dinh ctia HPQT va PHPCP; diéu
hanh linh hoat trong cac hoat déng moi mit cia Cong ty; c6 nhiing quyét dinh kip thoi
dbi véi cac cong viée thude thdm quyén va thue hién tét cac quy ché, quy dinh ctia Congty...v.v

- Ban didu hanh @3 trién khai, thuc hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT;
tuy nhién tdc d6 trién khai con chim va c¢6 nhiéu cong viée chua ddm bao theo yéu clu
ciia HPQT tai cac Nghi quyét, Quyét dinh nhu: viéc giai quyét viéc cham tién do thi
cong cong tac quyét toan du 4n hoan thanh tai Dy 4n 97 — 99 Léng Ha chua dung tién
d6; chua manh dan d& xuét, béo céo phuong én thu hoi no tai cac dy 4n dau tu; chua
hoan tAt viéc ra so4t, chinh sira déng bd céc Quy ché, Quy dinh ciia Cong ty...
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- Két qua thuc hién céc du 4n dau tu

+ Pay 1a hoat dong chinh ctia Cong ty, tuy nhién trong nhitng ndm gin ddy viéc
tim ki€m, trién khai thyc hién dy 4n méi rat khé khin. Do vdy, chu trong dén cong tic
khai thdc, quan Iy hoat dong sau dau tu va khai théc, kinh doanh d6i véi céc san pham
con lai tai cac du an hoan thanh; déng thoi tap trung moi nd luc dé trién khai Dy 4n 59 —
63 Huynh Thtuc Khéng, Dong Pa, Ha Noi; kinh doanh khai théc tai Dy 4n Khu nha &
Déu khi, phuong Phit M, TP Hb Chi Minh.

+ Dy 4n dau tu x4y dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Léang Ha: d3 td chirc thanh
cong Hoi nghi nha chung cu, thanh 14p dugc Ban quén tri Toa nha; thyc hién va hoan
thanh dugc mot phan cong tac cip gidy ching nhn quyén st dung dét, quyén s¢ hitu
nha va tai san; chi dao, gidm sat thuc hién t6t céng tic van hanh quan ly sau dau tu cua
Toa nha; dang thuc hién cdng tic quyct toan du én ...

+ Du 4n x4y dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng: da phéi hop véi lién
danh thu hdi toan bd tién gop von, tam phén chia loi nhuén dau tu, sau dau tu cho cic bén.

* + Du 4n dau tu x4y dung lai Khu tip thé cii 59 — 63 Huynh Thuc Khang: trién khai
tir ndm 2008 dén nay. Nam 2019 da dugc UBND TP Ha Noi gia han thuc hién du 4n va
nidm 2025 UBND TP Ha Néi lai chép thuan gia han trién khai du 4n. DPang ti€p tuc thuc
hién cong tac diéu chinh quy hoach tdng mat bang va phuong an kién tric.

+ Dy 4n Khu nha & Dau khi, phuong Phi My, TP H6 Chi Minh: thu hdi dugc mot
phan chi phi tién thué dat, thué dit phi nong nghiép thudc trach nhiém cia Téng Cong
ty PVFCCo; dang trién khai cong tac ban giao hé thong ha ting k§ thudt cho dia phuong
quan ly; nghién ctru phuong an kinh doanh dé6i véi 16 dat van phong, TTTM. ..

- Cong t4c tai chinh

+ Céng tac thu hdi cong no tai cac du an dau tv (Du 4n Hoa Binh, Dy 4n cho
Giang) chua thyc hién dugc do cac dbi tac no gip khé khin trong qua trinh trién khai
thuc hién du &n, do vay chi thu héi duoc mot phan c6ng no rit nhé so véi tng cong no
phai thu.

+ Cong t4c hach toan ké toan, lap béo cdo duoc thuc hién ding theo céc quy dinh
hién hanh.

- Céc cong tac khac

+ Thuc hién cong tac cong bd théng tin thuong ky, bat thuong ding theo quy dinh
cua S¢ giao dich Chitng khoan Ha Noi.

+ Thuc hién viée tiét giam chi phi, tinh gi4n bd may nhan su d4p ng nhu cdu
SXKD tirng thoi diém trong nam.

+ Céc ché d¢ chinh sach, doi séng vat chit ciing nhu tinh thin cho ngudi lao dong
duoc dam bao.

+ Duy tri thuc hién tét Noi quy lao déng va tiép tuc xay dung vidn héa doanh
nghiép trong toan Coéng ty.

+ Thyc hién day di nghia vu véi ngdn sach Nha nuée, ndp cac khoan thué ding han.

5




5.2 Tén tai, nguyén nhan

- Nhitng yéu t tiéu cuc khach quan tac dong 16n dén viéc thuc hién céc chi tiéu
kinh té ctia Cong ty nhu: sy thay ddi ctia cic co ché chinh sach; vuéng mac phép ly, sy
tri tré, thay doi trong hoat dong clia cdc co quan Nha nude hay sy anh hudng, tic dong,
théch thirc tir boi canh quoc te ...

- Hoat dong SXKD ciia Cong ty van con ton tai cic han ché vé cong tac thanh
quyét toan, thu hoi cong ng, bd may nhan sy con moéng, trinh do chua cao ...

6. Tién lwong, thuéng ciia Ban Tong giam doc

Téng lwong, thu nhap ciia Ban Téng giam dbc da tra thuc hién theo Quy ché chi tra
tién luong, thudng clia Cong ty va cic Nghi quyét Dai hoi déng c6 dong thuong nién
hang nim. Tién luong, thudng cua Ban Tong gidm doc dugc trinh bay thanh muc riéng
tai Bdo cdo tai chinh va Béo céo thuong nién hang nam.

IV. KET LUAN

Kiah thua Quy vi cb dong!

Trén dy 1a Béo c4o hoat dong cia HDQT nhiém ky 2021 — 2026.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét, thong qua.

EFOIPONG QUAN TRI
250




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM -
BAT PONG SAN DAU KHI Doc ldp - Tw do - Hanh phiic
PETROWACO

Ha No¢i, ngay 20 thdng 3 ndm 2026

BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAT BON G SAN DAU KHI - PETROWACO
Tai cudc hop Pai hji ddng cb déng thwdng nién nim 2026

Kinh giti: Dai hi dong ¢ dong Cong ty CP BAt dong san DAu khi

Cén ct Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020:

Cén cit Diéu 18 T6 chitc va hoat dong ctia Céng ty CP Bit dong san Dau khi,

Thyc hién chirc ning, nhiém vu va quyén han cua Ban kiém sodt duqc quy dinh tai

“Luft Doanh nghiép, Pidu 18 td chitc va hoat -dong ctia Cong ty, Ban kiém soat da tién hihh
céc hoat déng kiém so4t theo quy dinh. Ban kiém so4t kinh bdo céo Pai hoi dbng cb d
két qua kiém tra, gidm sét cong tdc quéan ly cia Hoi ddng quén tri (HPQT) va diéu hanh
Ban Téng Gidm dbc déi véi hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty ndm 2025 nhu sau:\é
I. CAC HOAT PQNG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

Ban kiém soét cia Céng ty gbm c6 3 thanh vién, duoc phan cong va thyc hién cong tac
kiém tra, kiém soét theo chuyén mén, ddm bio phét huy ning luc va kinh nghiém cta tung
thanh vién.

Nam 2025, Ban kiém so4t da tham dy cc cudc hop clia HDQT, tham gia gbp v kién
v6i HDQT, Ban diéu hanh cong ty trong viéc thuc hién Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cd
dbng cling nhu trong cic hoat dong ctia Cong ty. Kiém tra cbng téc tai chinh, ké to4n cta
Cong ty.

IL KET QUA GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH VA THUC HIEN NGHI
QUYET PAI HOI PONG CO PONG NAM 2025 CUA CONG TY
1. Cong tdc quén ly ciia Hyi ddng quan tri

Trong ndm 2025, Hoi ddng quan trj da thue hién ddy du chirc ning quan tri theo ding
thdm quyén, quy dinh cta phép luit va Pidu 1& Cong ty; td chirc cac cude hop trre tiép va
cdc cude hop théng qua ldy phiéu ¥ kién nhim xem xét, kip thoi chi dao, quyét dinh céc vin
d€ quan trong lién quan dén hoat dong sin xuit kinh doanh va quan trj doanh nghiép diing
cdc quy dinh va quy ché hoat déng ctia HDQT.

HPQT cling dd dua ra cdc muc tiéu, giai phép lam co s dé Ban didu hanh cong ty
trién khai t6 chirc thyc hién Nghi quyét PHDCD va Nghj quyét ctia HDQT qua céc k¥ hop.
Céc cuge hop ciia HDQT dugce chudn bi, cung cAp du tai liéu, dwoc ghi chép va c6 bién ban
luu giit theo quy dinh.




HDQT d4 thé hién tinh than trdch nhiém cao trong viéc thyc hién chirc ning gidm sét,
dinh huéng, dua ra cde chi truong d6i véi Ban didu hanh dé thyc hién nhiém vy k& hoach
va céc giai phap theo tinh thdn Nghj quyét cia PHDPCP niam 2025.

Trong qué trinh hoat dong, Hoi ddng quén trj thudng xuyén theo doi, don déc, giam
sat hoat dong ciia Ban didu hanh; d4nh gid két qua thyuc hién ké hoach san xuit kinh doanh;
kip thi chi dao, didu chinh céc giai phép.

2. Cong tic diéu hanh hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Ban diéu hanh cong ty

Trong nim 2025, Ban diéu hanh Céng ty da thuc hién nhiém vu quan Iy va diéu hanh
hoat dong san xuét kinh doanh theo ding quy dinh ciia phap luat, Didu 1& Céng ty va céc
nghi quyét cia PHPCD, HPQT.

Ban diéu hanh da x4y dung k& hoach san xuét kinh doanﬁ té chrc trién khai cé.c-ﬁ.c}r;it
dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty; ddng thoi thue hién céc giai phép qua.n 1y nhim
néing cao hiéu qué hoat-dong, tiét kiémchiphi. DR

Trong qué trinh didu hanh, Ban diéu hanh thudng xuyén bdo cdo tinh hinh hoat dong,
két qua san xuét kinh doanh va céc van dé phét sinh véi Hoi ddng quan tri; & xut céc giai
phép nhim théo g& kho khin va ning cao hiéu qua hoat dong.

Tuy nhién, mot sb chitiéu kinh té chua dat dugc theo ké hoach d3 dé ra do viréng méc
phap 1y tai mot sb6 dy 4n va viée trién khai thuc hién mdt sb ndi dung ctia Nghi quyét HDbQT
con chém so véi tién do du kién.

3. Két qua thye hién Nghi quyét PHDCD thwong nién nim 2025
3.1. V& thyc hién ké hoach SXKD nim 2025
DPon v tinh: Triéu dong

Niim 2025
T Chi tidu Nim Nim Nim Nim Thuc Ké % Thue
T : 2021 2022 2023 2024 hién | hoach | hién/Ké
2025 2025 hoach
1 | Téng doanh thu 19.140 | 15571 | 20.074 | 19.569 | 26.561| 27358 | 97,09%
2 | Loi nhuén trude thué | (39.078) [ (8.398) | (4.562) | (2.114) 8.596 | 8284 103,77%
3 | Loinhuinsauthué | (39.403) | (8.398) | (4.562)| (2.114) 8.596 | 6.627 | 129,71%

Cong ty d4 hoan thanh chi tiéu lgi nhuén ké hoach san xuét kinh doanh ctia’ Nghj quyét
DHDCPD nim 2025.
3.2. Vé cong tac dau tw

DHDCD nim 2025 d4 théng qua viée tiép tuc chi trrong thodi vén tai Cong ty CP
Phét trién nhén lyc, thuong mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xing diu Dau khi Phu
Tho dam bao cong khai, minh bach, béo toan vén va tuin thii cic quy dinh ctia Phap luat.
Tuy nhién, ndi dung ndy van chwa thuc hién duoc.

Céng ty d trich 1ap du phong gié tri 995.892.865 déng trén 1.500.000.000 ddng vén
gp vao Cong ty CP Phét trién nhén luc, thuong mai va du lich Viwaseen.



III. VE TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA SXKD NAM 2025

1. Céng tic lap b4o cdo tai chinh
Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty d& dugc kidm toan boi Céng ty TNHH Kidm todn va

‘Dinh gid Viét Nam phit hop v6i Nghi quyét DHPCD nim 2025.

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngdy 31/12/2025, cfing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cung ngay, phu hop
v6i chuén myc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6

lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh.
2. Tinh hinh tai sdn va ngudn vén clia Cong ty

DVT: triéu dong

T Ciii tiéu Nim Nim Nim Niim Niim 2025/
T 2021 2022 2023 2024 2025 2024
A | Téng tai san 280.915 | 256.241 | 211.560 | 202.947 | 199.404 | 98,25%
T | Taisan ngfn han 188.361 | -175.253 | '135.206 | 148.580 | 148.033 | 99.63%
Tlen cdc khoan twong duong
1 | tién 32.607 | 23.963 | 24.660 | 27.896 | 36.841 | 132,07%
2 | Pdu tir t3i chinh ngin han 18.918 | 18.918 | 21.796 | 25.486 | 26.760 | 105,00%
3 | Céc khoan phai thu ngén han 76424 | 61.007 | 29368 | 37.267| 28.869 77,47%
4 | Hang tdn kho 57316 | 67.820 | 57.381| 56.170 | 54.499| 97.03%
5 | Tai san ngéin han khic 3.097 3.546 | 2.001 1.760 1.064 | 60,45%
II | Taisin dai han 92.553 | 80.988 | 76.354 | 54367 | 51371 | 94,49%
1 | Céc khoan phai thu dai han 16.994 | 19.808 | 18.134 . - -
2 | Tai san b dinh 44242 | 45401 | 42.841 | 40.282| 37.747| 93,71%
3 | Tai sdn d& dang dai han 14.732 - - - - -
4 | Pau tir tai chinh dai han 1.649 1.892 2.633 2.971 3.004 | 101,11%
5 | Tai san dai han khéc 14936 | 13.887 | 12.746 | 11.113| 10.620 | 95,56%
B | Téng ngudn vén 280.915 | 256.241 | 211.560 | 202.947 | 199.404 | 98.25%
I | No phai tra 193.294 | 176.445 | 136.109 | 129.944 | 122.544 | 9431%
1 | No ngfn han 171.837 | 154.988 | 114.651 | 108.487 | 101.087 | 93,18%
2 | No dai han 21457 21457 | 21.457| 21.457] 21.457| 100,00%
II | Vén Chii s& hitu 87.621 | 79.796 | 75451 | 73.003 | 76.859 | 105,28%
1 | Vén dAu tr ciia chii sé hitu 100.000 [ 100.000 | 100.000 | 100.000 | 100.000 | 100,00%
2| Quy dAu tir phét trién 9.260 9.260 | 9260 | 9.260| 9.260| 100,00%
3 | Quy khéc thude vdn chi s& hitu 269 269 269 269 269 | 100,00%
Loi nhudn sau thué chura phan
4 | phéi (21.908) | (29.732) | (34.078) | (36.526) | (32.670) |  98,44%
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3. Két qua san xudt kinh doanh ciia Céng ty
DVT: triéu dong

- Niam Nim Niam Niam Nim
ol Chidcn 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
1 | Doanh thu 17.588 | 15.023 | 19.273 | 11.103 25.087
1.1 | Doanh thu cung c4p dich vy 8.393 9.109 | 11.025| 10.293 7.089
1.2 | Doanh thu kinh doanh bt déng san 9.195 5914 | 8.248 810 17.998
2 | Gidvén 20.482 | 14.479 | 20.181 | 10.486 10.178
3 | Loinhuin gép (2.894) 544 (908) 617 14.909
4 | Doanh thu hoat ddng ti chinh 1.258 548 802 8.466 1.474
5__| Chi phitai chinh, chiphiquin lyDN__| 9620 | . 7.196| 4213 | 1L191| 9328
5.1 | Chi phi tai chinh . (243) (740) 91) 108
5.2 | Chi phi QLDN 9.620 7.439 | 4.953 | 11.282 9.220
6 | Loi nhuan khac oI e .5 771 ) i ik 7 L 7 (6) 1.542
7 | Loi nhufn trwée thué TNDN | (39.708) |- (8:398) | (4.562) | (2.114) | _ 8.596 -
8 | Loi nhuén sau thué TNDN (39.403) | (8.398) | (4.562) | (2.114)|  8.596
8.1 | Phén chia Téng céng ty VINACONEX (13.648) (573) (217) 334 4.740
8.2 | Loinhudn thugc Céng ty PETROWACO | (25.755) | (7.825) | (4.345) | (2.448) 3.856
4. M6t sb chi tiéu d4nh gi4 tinh hinh tai chinh ciia Céng ty
. n Nam Nim Nam Nim Nam
LI Chi &u VT | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
I Kha ning thanh toin
1 | Hé s6 thanh toan hién thoi Lan 1,10 1,13 1.18 1,37 1,46
2 | Hé s6 thanh todn nhanh Lan 0,76 0,69 0,68 0,85 0,93
Il | Cocéu vén (don bly tai chinh)
1 | Hé sb tu tai trgr % 31% 31% 36% 36% 39%
2 | Hé sb don bay tai chinh Léan 2,90 3,21 3,01 2,79 2,68
3 | He s thich timg dai han Lin 0,85 0,80 0,79 0,58 0,52
4 | Ty sb no trén tai san % 69% 69% 64% 64% 61%
II | Co cAutai san
1 | Taisan dai han/Téng tai sén % 32,9% 32% 36% 27% 26%
2 | Taisan ngén han/Téng tai sin % 67,1% 68% 64% 73% 74%
IV | Mic d6 bao todn vén Lén 0,70 0,91 0,95 0,97 1,05

Céc chi ti€u danh gia nhur sau:

Trong ndm 2025, céc chi tiéu thanh khoan cia Céng ty duy tri & méc twong dbi an
toan, He 6 thanh toan hién thoi dat 1,46 Ian (Hht > 1), cho thdy téng tai san ngin han da
kha ning dam béo thanh todn cic khoan ng ngin han khi dén han. Bén canh d6, hé sé thanh
toan nhanh dat 0,93 14n (Hnh > 0,5), phan 4anh kha nang d4p tng nghia vu ng ngﬁn han cta
Céng ty. Céc chi tiéu nay cho thdy tinh hinh thanh khoén ciia Cong ty twong déi én dinh,
g6p phén dam bao ning lyc thye hién cic nghia vu tai chinh ngin han va duy tri hoat dong
san xuét kinh doanh lién tyc. :



Vé co cu ngudn vbn, hé s6 tyr tai tro clia Cong ty dat 39% va hé sb don biy tai chinh
& muc 2,69 1an. Céc chi tiéu nay cho thiy Céng ty c6 kha ning tur chu vé tai chinh, véi vén
chi s¢ hitu chiém ty trong déng ké trong téng ngudn vén. Pidu ndy gép phan néng cao kha
nang chéng chiu true rii ro tai chinh va c6 kha ning bl dip ton thét phét sinh bing nguon
vén cht s hitu.

Trong nim 2025, hé s6 bao toan vén clia Cong ty dat 1,05 14n, phén 4nh vige quén ly
vén trong dbi hidu qué, qua d6 ddm bao béo toan va duy tri gi4 trji vén trong ky.

IV. NHUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:

- P& nghi Cong ty ting cuwdng cong tdc thu hdi cong ng dbi véi Cong ty ¢b phdn D6 thi
sinh thai Dau khi Hda Binh tai Dy 4n Hoa Binh va Céng ty cb phin Thé Tang Vinh Phc tai
Du 4n Chg Giang. Ngay 23/03/2023, Cong ty da ky Bién ban thanh Iy hop ddng hop téc diu
tr 56 01/2020/HDHTDT/PWA-TT ngdy 20/05/2020 v6i Céng ty cb phin Théd tang Vinh Phic
va théng nhét trong vong 7 ngay ké tix ngay thanh Iy hop dong phai hoan trd todn bd s6 tién
14.075.391.520 ddng. Tuy nhién, tir theri didm thanh Iy hop ddng dén ngay 31/12/2025, Cong
ty ¢b phn Th Tang Vinh Phuc thanh toan s tién 1.450.000.000 dong. Can ¢t céc bién ban
lam viéc da ky két gitta c4c bén, @& nghi Céng ty tich cuc dén dbc, theo dai va trién khai cc
~ gidi phdp pht hop nhim dam bao thuc hién ding cic cam két, sorm thu hdi céc khoan cdng
ng, g6p phan han ché rii ro va néng cao hiéu qua str dung vén. :

- P& nghi Cong ty tiép tuc day manh viéc thuc hién quyét todn dau tu tai du én 97-99
Lang Ha va dy 4n C1 Thanh Cong dam bao hi¢u qua trong quén Iy vén diu tu.

- P& nghi Cong ty luén ting cudong cong tic quéan ly, khai thic va vin hanh céc san
pham sau dau tu tai cdc du 4n d4 hoan thanh, nhdm dam bao hiéu qua diu tur, t6i wu héa -
ngudn thu va néng cao hiéu qua str dung tai san.

Trén day 1a bdo céo kiém so4t hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty ndm 2025
Ban kiém sodt kinh trinh Dai hoi dong cd dong xem xét, thong qua.
Kinh chic PHDCD thudng nién nim 2026 ciia Céng ty thanh cong tét dep!
Trén trong!

Minh Thiy
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN DAU KHI Poc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 13/2026/TTr-HPQT Hé Néi, ngay 20 thdng 03 nim 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Théng qua BC tai chink da kiém todn ndm 2025

Kinh gizi: PAT HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cie:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu I¢ 16 chite va hoat dgng cila Céng ty CP Bét dgng san Déu khi;

- Bdo cdo tai chinh dé duwoc kiém todn cho ném téi chinh két thic ngay 31/12/2025;

Héi déng Quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng cb déng Céng ty théng qua
cac ndi dung sau:

Bio cdo tai chinh nim 2025 da dwoc kiém todn:

~ Bao cao tai chinh nam 2025 cta Cong ty da dugc kiém’ toan boi Cong ty TNHH

Kiém toan va Dinh gia Viét Nam va da dugc cong bo trén cong thong tin dién tir clia
Uy ban Ching khodn Nha nuéc, S¢ giao dich Ching khoan Ha Noi va Website Cong
ty (kém theo bdo cdo tai chinh nam 2025 da dwoc kiém todn).

Kinh trinh DPHPCD Céng ty xem xét va thong qua.

Xin tran trong cam on !

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu VT, HBQT.







CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHf
BAO CAQ TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho ni#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU Kui BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Dia chi: VP3, Khu vin phéng, TAng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng dinh kém Bdo cdo 1ai chinh
Phé Thanh Céng, P. Giang V3, TP. Ha Noi cho niim 31 chink két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM BOC

Chiing 6, cée thanh vién Ban Téng gidm dbc Cong ty CS phin Bt d6ng sin Dau khi (goi tit 1a “Céng ty”) trinh
by Bdo céo ndy cling véi Béo céo tii chinh ciia Cong ty d3 duge kidm todn cho nam tai chinh két thiic ngdy
31/12/2025.

H¢i ddng quén tri va Ban Tdng gidm dbe

Céc thanh vién ctia HOi ddng quén tri va Ban Téng gidm dbc didu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thic ngdy
31/12/2025 va d¢én ngay 14p Béo céo nay, gbm:

Hgi dong quéin irf

Ong Than Thé Son Chui tich

Ong Poan Vii Tién Thanh vién

Ba Trén Thi Phuong Hoa __Thanhvién S
Ong Lé Minh B Thanh vién

Ong Pham Birc Hanh Théanh vién

Ban Thng gidm dic

Ong Vii Manh Hing Téng Gidm dbc (B8 nhiém ngay 31/12/2025)

Ong Nguyén Théi Hodng Téng Gidm dbe (E{é nhi¢m ngdy 01/8/2025, mién nhiém ngdy 31/12/2025)
Pho Tong gidm d6c (BS nhiém ngay 31/12/2025)

Ba Trén Thi Kim Oanh Phé Téng gidm déc (BS nhiém ngay 31/12/2025)

B4 Trén Thi Phuong Hoa Phé Téng gidm déc (Mién nhiém ngay 5/3/2025)

Tréch nhiém ciia Ban Téng gidm dbc

Ban Téng gidm dbc Cong ty 6 trach nhiém ldp bdo cdo tai chinh phan dnh mét cdch trung thue va hop 1y tinh hinh

tai chinh cfing nhv két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cia Céng ty trong nim, pht hop

v6i chudn mre ké todn, ché d6 ké toén doanh n ¢hiép Viét Nam va cdc quy dinh phédp 1y 6 lién quan dén viée 1ap

va trinh by bdo céo tai chinh. Trong viée 1ap Béo céo tai chinh ndy, Ban Téng gidm dbc duge yéu cAu phai:

- Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mot cach nhét quén;

- Duara cdc phén dodn va udce tinh mét cdch hop Iy va thin trong;

- Néu 15 cde nguyén thc ké todn thich hop ¢é duge tudn tha hay khong, ¢6 nhirng 4p dung sai léch trong yéu
cén duge cong bd va gidi thich trong bio c4o tai chinh hay khéng;

- Lép béo cdo tii chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty s8 tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

- Thiét k& va thyc hién hé théng kiém so4t ndi bd mdt cach hitu hidu cho muc dich 1ap va trinh bay bdo céo tii
chinh hop Iy nhiim han ché i ro va gian lan.

Ban Téng gidm dbe Céng ty chiu trdch nhidm dam bio ring sb ké todn dugc ghi chép mdt céch phit hop dé phin
anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bt k¥ thoi diém ndo va dam béo ring béo céo tai chinh tuin
thit chuln mye ké todn, ché @b ké todn doanh nghiép Vigt Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va
trinh by béo cdo tdi chinh. Ban Téng gidm d6c ciing chju trach nhiém dém bio an toan cho tii sin ciia Congtyva
thue hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cic hanh vi gian 14n va sai pham khéc,
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CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN DAU KHI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tdng 5B, Toa nha C1 Thanh dfnﬁi kém Bdo cdo tai chinh
Céng, Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Ba Dinh, Tp. Ha N§i cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng gi4m déc x4c nhén ring Cong ty d4 tudn thi cée yéu cAu néu trén trong viée 1p béo cdo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Tdng gidm doc,
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KFIEV

Vi Manh Hiing.
Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 5 thdng 03 nam 2026




CONG TY TNHH KIEM TOAN VA D|NH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Chuyén ngdnh Kiém todn, Pinh gid, Tu vén i chinh, ké todn, thué

l|l'

sé; fol 3, M 2emcTcvaR He Ngi, ngay Ao~ thang 03 ném 2026

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gai: Cic cb déng
H{i Gdng quén trj va Ban Téng gidm déc
Céng ty Cb phin Bit dong sin diu khi

Chiing 16i ¢4 kiém todn bdo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty Co phin Bét déng sén Déu khi (goi tat la
“Céng ty”) duege Idp ngdy 05 thang 03 ndm 2026, tir rang 06 dén tr ang 32, bao gom Béng can d6i ké
todn tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat don g kinh deaﬁh Béo céo lwu chuyén tién t6 cho ndm tai
chinh két thic ciing ngay va Bén thuyét minh béo céo tai chinh.

- o - A v A
Trich nhiém cia Ban Tong giam doc

Ban Téng gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thue va hop Iy Bdo cdo tai
chinh theo chuén myc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh’ phap ly c6 lién
quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém sodt ndi b ma Ban Téng
gidm doc xdc dinh 1a can thiét dé dam bio cho viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khoéng ¢ sai sét
trong yéu do gian lan hojc nhim 1n.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 14 dua ra y kién v& bao cdo tai chinh dura trén két qua cia cude kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém ton theo cdc chuan muec kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu
chiing t8i tuan thi chufin mye va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude
klem todn dé dat duoc sy dam bao hop 1y ve viée liéu béo c4o tai chinh cla Céng ty co6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thye hién cée thi tyc nhdm thu thip céc bang chimg kidm todn vé cic sb
liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cc thi tuc k;em toan duge lya chon dya trén xét dodn clia
kiém todn vién, bao gdm dénh gid rui ro cé sai s6t trong yéu trong bdo céo tai chinh do glan 1an hoic
nhdm [3n. Khi thyc hién danh gid cdc rii ro ndy, kidm todn vién da xem xét kidm sodt ndi bo cua Cong ty
lién quan dén vige lip va mnh b’l}' bdo cdo tii chinh trung thye, hep ly nhim thiét Re cac thi tuc Llem
todn phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém
sodt ndi bd cia Céng ty. Cong viée kiém todn cling bao gdm dénh gia tinh thich hgp ctia cdc chinh sach
ké toan dugc 4 ap dung va tinh hop ly cta edc uée tinh ké toén ciia Ban Tong gidm dbe cling nhw d4nh gia
viée trinh biy tdng thé béo céo tai chinh.

Chung t6i tin twdng ring cic banrf chimg kiém todn ma chiing 61 &4 thu thip dige 14 ddy du va thich hop
lam co 86 cho y kién kiém todn cta chiing t6i.

Try ¢ chinh: Tang 11 téa nha Song Da - 165 Cdu Gidy - Phuing Cdu Gify - TP. Ha N&i - Dign thogi: (+84) 24 6267 0491/0492 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha [ai: 56 121 Pha 8/3 VP TP HCW: 58 6/8 Nguyén Huy Tudng
Phuiéing Bach Mai, TP. Ha Mo 4 Phuting Gia Binh, TP. Ho Chi Minh

Bign thoai: (+84) 801 711 929 Dién thoai: (+84) 903 353 579
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
(tiép theo)

) s A - 2 X . A
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t6i, bdo cdo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 31/12/2025, ciing nhu k&t qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phdt hop véi chudn muc ké toan, ché a6 ké toén
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢é lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tii chinh,

Vén dé cAn nhén manh

Nhu trinh bay tai muc V.5, Ném 2024, Cong ty d& ghi nhén lgi nhuén sau thué thu nhép doanh
nghiép tam chia.ctia du 4n C1 Thanh Céng theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng. S&
liéu phan chia Ag4 nhuéin chinh thirc 1ién danh s& c#n ctr theo két quéa kiém toan du 4n, sb liéu thu
chi con lai clig dir 4n, cOng viée du 4n va sau khi hoan thanh nghia vu thué, tai chinh khic theo
quy dinh ctia phap lut. Y kién kiém toan cua Chang t8i khéng bj anh hudng bdi vén dé nay.

61202228,
S
;’( TRkCH st WAl
S {KIEM TOAN VA piivad
O\ VIET NAK AS)

"fg_'. Q:‘h

I ¥
Trin Quéc Tufn | Pham Thi Thu Ha
Téng Giam dbc Kiém toan vién
86 Gidy CN DKHN kiém todn: 0148-2023-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 5382-2025-034-1

Thay mét va dai dién cho ,
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM

kil TOAR
ViET



BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT DONG SAN DAU Kkl
Cha néim tai chinh két thitc ngdy 31/12/2025

Dia chi: VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh

Céng,
) i o ) MAiu sé B 01 - DN
BANG CAN POIKE TOAN
Tai ngiry 31 thang 12 ndm 2025
Bon vi tinh: VND
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2023
$0 minh

A - TAISAN NGAN HAN 160 148.032.592.863  148.580.195.930
I. Tién va céc khodn twong dwong tidn 110 V.1 36.840.846.787  27.896.046.592
1. Tién 111 4.340.846.787 2.896.046.592
2. Céc khoan twong dwrong tidn 112 32.500.000.000 25.000.000.000
I Piu tw thi chinh ngfn han 120 26.759.870.318 25.486.005.743
1. PAu tur ndm gitr dén ngay dao han 123 N2, 26.759.870.318 25.486.005.743
L Céc khodn phéi thu ngén han 130 28.868.641.751 37.267.499.157
1. Phai thu clia khéch hang 131 3. 23.706.121.827  27.515.255.705
2. Tra tmée cho ngudi bén ngén han 122 Va4 1.907.607.317 1.927.490.455
3. Phai thu ngén han khac 136 V.5 22.415.061.018 23.843.835.863
4. Dy phong phai thu ngén han khé ddi 137 V.6. (19.160.148.411)  (16.019.082.866)
IV. Hang tdn kho 140 54.499.425.706  56.169.992.401
1. Hang tdn kho 141 V.7 54.499.425.706 56.169.992.401
V. Tai sdn ngén han khéc 150 1.063.808.301 1.760.652.037
1. Chi phi tra tru6c ngén han 151 V.i0. 1.908.493 -
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 1.061.899.808 1.760.652.037
B- TAI SAN DAI HAN 200 51.370.983.036  54.366.524.165
L. Cac kho#n phai thu dai han 210 - -
IL. Tai sin c6 dinh 220 37.747.232.357  40.282.455.389
L. Tai sn ¢d dinh hitu hinh 221 V8. 33.801.840.151 36.337.063.183
- Nauyén gid ' 222 50.051.320.726 - 50.051.320.726
- Gid iri hao mon luf ké 223 (16.249.480.575)  (13.714.257.543)
2. Tai san ¢d dinh v6 hinh 227 V&. 3.945.392.206 3.945.392.206
- Neuyén gid , 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid tri hao mon huf k& 229 (174.200.000) (174.200.000)
IIL Béit dong san diu tw 230 - .
IV. Taisén dé dang dai han 240 - -
V. Diu tw tai chinh dai han 250 V.. 3.004.107.135 2.970.645.998
1. Pdu tr g6p vén vao don vi khac 253 4.000.000.000 4,000.000.000
2. Du phong giam gi4 diu tir tai chinh dai han 254 (995.892.865)  (1.029.354.002)
V1. Tii sn dai han khic 260 10.619.643.544  11.113.422.778
1. Chi phi tra rrude dai han 261 V.10 10.619.643.544  11.113.422.778
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 199.403.575.899  202.946.720.095

(Cde thuyét minh iir trang 10 dén irang 32 1a bg phin hop thanh ciia Béo cdo tai chinh néy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Téa nha C1 Thanh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thitc ngéy 31/12/2025

Nguwdi 1ap bidu

Dwong Thi Lé

K& todn trudng

Tran Huwong Lién

Céng,
] S Mbu sé B 01 - DN
BANG CAN DOIKE TOAN
Tgi ngay 31 thang 12 ndm 2025
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh
C-NQPHAITRA 300 122.544.416.465  129.943.975.831
L. Ng ngén han 310 101.087.185.427  108.486.744.793
1. Phai tra ngudi bén ngén han 311 V.1L 7.710.192.165 9.371.884.978
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.12 - 14.437.997.150
_3.Thué va cdc khoan phainGp Nhanwée 313 V.13.. . _.350.803.894 _ __ 355.288.801

4. Chi phi phai tra ngén han 315 - V.14, 14.845.916.690 14.257.587.289
5. Phai tra ngén han khac 319 V.16 76.034.625.130 67.781.411.727
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15, 2.000.000.000 2.000.000.000
7. Quy khen thuéng, phic loi 322 145.647.548 282.574.848
IL No dai han 330 21.457.231.038 21.457.231.038
1. Phai tra dai han khéc 337 V.16. 21.457.231.038 21.457.231.038
D - VON CHU SO HUU 400 76.859.159.434 73.002.744.264
L Vén chil s& hiru 410 V.17 76.859.159.434 73.002.744.264
1. Vén gbp cia chi s& hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000
2. Qu§ dAu tr phat trién 418 9.260.199.568 9.260.199.568
3. Quy khéac thudc vén chu s& hitu 420 268.565.226 268.565.226
4. Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 421 (32.669.605.360).  (36.526.020.530)
- Loi nhudn sau thué chira phdn phoi liy ké dén~ 421a (36.526.020.530)  (34.077.841.860)
cudi ndm trieée
- Loi nhudn sau thué chwa phdn phii ném nay 4215 3.856.415.170 (2.448.178.670)
IL Ngudn kinh phf vi qu¥ khée 430 - .
TONG CONG NGUON VON (446=300+400) 440 199.403.575.899  202.946.720.095

Ha Ngi, ngay 05 thdang 03 ndm 2026

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

g

\‘1.\ ”..:“hm\’)};-'

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 1& b6 phdn hop thanh cita Béo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu vén phéng, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ném tai chinh két thile ngay 31/12/2025
Phd Thanh Céng, P. Giang V6, Tp. Ha Nai

MAu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thic ngéy 31/12/2025
Pon v tinh: VND

cHi TIEU Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6  minh
1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vy 01 VL1, 25.086.817.503 11.103.042.636
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuiin bén hang va cung cAp dichvu 10 25.086.817.503 11.103.042.636
(10=01-02)
4. Gi vbn ban hang v& cung cép dich vu 11 wvi2. 10.177.852.176 10.486.167.303
5. Loi nhudn gfp vé ban hang va cung efip dich va - 20 -14:908:965.327 — ———616.875.333
(20=10-11)
6. Doarnh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 1.473.988.332 8.466.348.242
7. Chi phi tai chinh 22 VIA. 108.483.308 (90.759.486)
- Trong do: Chi pht Idi vay 23 141.944. 445 246.410.351
9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 VL. 9.220.371.561 11.281.571.895
10. Loi nhufin thufdn tir hoat @dng kinh doanh 30 7.054.098.790 (2.107.588.834)
{30=20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhép khéc 31 VIS 1.543.402.770 101
12. Chi phi khée 32 V16 1.023.127 6.240.657
13. L¢i nhuin khéic (40=31-32) 40 1.542.379.643 (6.240.556)
14. Téng loi nhudn ké ton truée thué 50 8.596.478.433 (2.113.829.390) ff
(50=30+40) }
15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51 VL9, : 5
17. Loi nhufin sau thué thu nhip doash nghidp 60 8.596.478.433 (2.113.829.390)
(60=50-51-52)
18. Ldi co ban trén ¢ phidu 70 VLI0. 385,6 (245)
Ha Noi, ngay 05 thang 03 nam 2026
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Newdi lip bidu K& todn trudng Téng Gidm dbc
/'/ -
B 12:,7 7 ::3 SNE TY N
% eﬂ/&eé {f;‘j; ]‘u“ fi‘tj SA'\J
A - \\u\i\
Dwomg Thi L& Tran Hu'cmg Lién H_:“:g};:;

(Cde thuyét minh tir trang 10 @én trang 32 Ii bg phédn hop thanh eiia Bdo edo tai chinh ndy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Cdng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim 14i chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho néim tii chinh két thilc ngdy 31/12/2023

Nim 2025

Miusé B03-DN

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2024
s6  minh
I Luwn chuyén tidn tir hoat @ng kinh doanh
1. Lginhugn trude thué 01 8.596.478.433  (2.113.829.390)
2. Dibu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCP va BBSPT 02 2.535.223.032 2.558.323.293
- Céc khoan du phong 03 3.107.604.408 5.514.601.908
- Lai, 18 tir hoat déng diu tur 05 (1.473.988.332)  (8.466.348.242)
—=—Cht phi 18ivay- 06 - -141.944.445 - 246.410.351
3. Lginhufn tic hogt ddng kink doanh truwde thay 08 12.907.261.986 (2.260.842.080;
dbi von lwu dong
- Téng, giam céc khodn phai thu 09 5.964.063.520  11.963.841.670
- Tang, giam hang ton kho 10 1.670.566.695 1.210.840.317
. Téng, gidm céc khoan phai tra (Khong k& 1ai vay 11 (10.345.002.612)  1.263.446.259
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp)
- Téng, gidm chi phi tra trudce 12 491,870,741 1.641.823.329
- Tién lai vay da tra 14 - (542.728.995)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 z (14.018.883)
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (136.927.300) (465.520.311)
Lueu chuyén tién thuin tie hoat djng kinh doank 20 10.551.833.030 12,796.841.306
IL Luwu chuyén tién tir hoat ddng diu tu
1.  Tién chi cho vay, mua cde cbng cu ng cia don vi 23 (1.273.864.575) (3.690.448.853)
khéc
2 Tié_n thu 181 cho vay, ¢d tire va loi nhudn duge chia 27 1.466.468.902 1.116.187.527
Litu chuyén tibn thuén tiv hoat dpng diu twr 30 192.604.327  (2.574.261.326)
II. Luu chuyén tidn tir hoat dong tai chinh
. Tién trd no gbc vay 34 - (2.000.000.000)
2. Cb tic, lgi nhuéin da tra cho chi s& hitu 36 (1.799.637.162)  (4.986.599.567)
Liru chuyén tién thuin tiv hoat djng tai chinh 40 (1.799.637.162) (6.986.599.567)
‘Luru chuyén tidn thudin trong ky (50=20+30+40) 50 8.944.800.195  3.235.980.413
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 27.896.046.592  24.660.066.179
Tidn va twong duwong tidn cubi ki 70 VY.L 36.840.846.787  27.896.046.592
(70 = 50+60-+61)
Ha Ngi, ngay 05 thdang 03 ndm 2026
CONG TY CP BAEBONG SAN DAU KHf
Ngwdi Iap biéu K¢ todn trudng AT 2

I

o/ cone
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(Cdic thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 1a b6 phdn hop thénh ciia Bdo cdo t&i chinh niy)

Dwong Thi Lé
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINE
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ném tai chinh két thile ngay 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V8, Tp. Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH X
(Cée thuyét mink ndy Ié mét b phdn hop thanh vé cdn duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

L

1,

Pic didm hoat ddng cita doanh nghiép

Hinh thite s hiva vén

Céng ty C6 phén Bét dong sin Dau khi (goi tét 1 “Céng ty”) dwgc thanh 1gp va hoat ddng theo gidy ching
nhan dang ky kinh doanh sé 0102025250 ngay 25/08/2006 do S& ké hoach va Pau tw Ha Nbi cdp. Gidy chimmg
nhén ding ky doanh nghiép thay ddi 1an 14 ngay 06/01/2026.

Theo Giy chimg nhén d4ng ky kinh doanh thay dbi 1n thi 14 ngdy 06/01/2026 thi vén didu 18 ciia Céng ty 12
100.000.000.000 VND (Mgt tréim 1ty dong) .

Cé phiéu ctia Cong ty dugce giao dich trén thi trudng UPCOM véi ma giao dich 1a PWA.

Linh vye kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bt déng san.

Nginh nghé kink doanh

Kinh doanh bit ddng san, quyén sir dung a4t thudc chil s& hity, chit st dung hosic di thué: Déu tu, xiy dung va
kinh doanh phét trién nha, van phong, bit ddng sin (khong bao gbm hoat dong tur van vE gid dit), cho thué vin
phéng, quan 1y, khai thdc va kinh doanh cédc dich vu trong khu cong nghigp, khu d6 thi, khu nha &, khu dén cu
t8p trung; dich vu moi giéi mua bén nha;

© Try sé& Cong ty tai: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nhéa C1 Thanh Cong, Phé Thanh Céng, P. Giang V3,

Tp. Ha Ngi,

Chu ky sin xuft, kinh doanh théng thudng

Chu k¥ sdn xuét, kinh doanh thong thudng clia Céng ty duge thuc hién trong thdi gian khéng quéd 12 théng.
Riéng chu ky hoat dgng kinh doanh xdy dung nha chung cu d& ban thi chu k¥ san xuét kinh doanh thong
thudmg cta Cong ty dugc thue hién trong thoi gian trén 12 thang,

Ciu triic doanh nghiép

Danh sdch cde don vi triee thude hach todn phu thube

Tén don vi Pia chi

Uo7 een 3245,

Chi nhénh Céng ty ch phﬁn Bét ddng sén ddu 97-99 phé Léng Ha, phudng Déng Pa, TP Ha Noi

Ihi - Ban didu hanh dir 4n 97 - 99 Léng Ha

Chi nhénh Céng ty C4 phin Bét dong san ddu S8 10, Phé Quang, phudng Tan Son Hoa, TP Hb Chi Minh
khi tai TP Ho6 Chi Minh

Chi nhénh Céng ty C& phén Bit dong sin diu 59 - 63 Huynh Thiic Khang, Phudng Léang, TP Ha Noi

khi - Ban didu hanh dy 4n 59- 63 Huynh Thic

Khing

Thuyét minh vé kha niing so sénh thdng tin trén bdo cdo fi chinh

Céc thong tin, dif li8u, s6 lidu tuong Umg trong Béo céo tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngly
31/12/2025 duge irinh bay 14 cée théng tin, dit liéu mang tinh so sanh.

S$6 hwgng phén vién

$6 luong nhén vién tai ngdy 31/12/2025 13 19 ngudi (Tai ngdy 31/12/2024: 18 ngudi).

Ky ké todn, don vi tidn t§ sir dung trong ké todn

Ky ké todn

K ké todn nim cia Céng ty theo nim duong lich, bit diu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ném.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Pija chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha Cl Thanh Céng,

Phb Thanh Céng, P. Giang V8, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim 12 chinh két thic ngdy 31/12/2025

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyé’t minh nay 1& mét b4 phdn hgp thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2.

I1l.

Don vi tidn té sir dung trong ké todn

Pon vi tifn 8 sit dung trong ké todn 12 ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia goc, phit hop
v6i Chudn muc ké todn, ché @8 ké todn doanh nghidp Vit Nam va céc quy dinh phép Iy cd lién quan dén viéc
l4p va trinh by Béo cdo tai chinh.

Chufin mue va Ché a9 ké todn 4p dung

Chufin mue va Ché Kké todn dp dung

Cong ty 4p dung c4c Chudn muc ké tosn Viét Nam, va 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hinh theo
Thong tur sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia BY Tai chinh hudng dan Ché d6 ke todn Doanh nghiép va
Thong tur sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia BS Tai chinh stra abi, bd sung mdt sé diéu ctia Thong tu sb
200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé viée tuan thu Chuan myc ké todn va Ché @b ke te.m

Béo céo tai chinh ctia Céng ty duge I4p va trinh bay dam bao tuén thi yéu cdu ciia cdc Chudn myc ké todn Viét
Nam v& Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée 14p va
trinh bay B4o cdo tai chinh.

Tém tit cdc chinh sdch ké todn chil yéu
Co s& 14p Bdo cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh ciia Cong ty dugc lap trén co s& tbng hop Béo cdo tai chinh cia Cong ty va cdc Chi nhénh,
Céc giao dich ndi bd va sb du ndi bd gitra Céng ty véi Chi nhanh va gifta cac Chi nhdnh v6i nhau d& duge loai
trlr khi 1&p Béo céo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin tidn va cic khodn twong dwong tién

Tidn va c4c khoan trong duong tidn bao gdm tidn mit tai qug, cic khoan tin giri khong k¥ han, céc khoan déu
t ngén han (khong qué 3 thang), cé kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén doi thanh tién va it riii ro lién
quan dén viéc bién ddng gid tri.

Nguyén tic ké tosn céc khodn diu tu tii chinh

Cic khodn diu tw ndm gie dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu ném giit dén ngay dio han bao gdm c4c khoan dAu tu ma Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning nim
giit dén ngdy d4o han. Khoén du tu nfim gitr dén ngdy déo han 12 tréi phiu.

Céac khoan dau tu nim gitt dén ngiy ddo han duge ghi nhin bét déu tir ngéy mua va duge xdc dinh gid tri ban
dAu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn dau tir, Thu nhap 14 tir cdc khoan diu
tir niim gitr d&n ngay do han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co
s dur thu. Lai duoc hudng trrde khi Cong ty nim gitr duge ghi giam trir vao gid gbe tai thori diém mua.

Cic khoan du tu ndm gitr dén ngiy ddo han duge x4c dinh theo gi gbe trir di dy phong tén thét ddu tw nédm
gitt dén ngay d4o han.

Dur phong tén thét dAu tr ném gir dén ngdy déo han duoc trich 18p theo céc quy dinh ké toan hién hanh,

Péu t vao cbng cu von ciia don vi khdce

Piu tir vao cbng cy vén cua don vi khdc phin 4nh cc khoan dAu tu cng cu vén nhung Céng ty khong c6
quy2n kiém soat, ddng kiém soét hofic ¢ anh hudng déng k& @bi véi bén duge dau tu.
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHf BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néim tai chinh két thie ngdy 31/12/2025
Ph Thanh Cong, P. Giang V&, Tp. Ha Noi '

Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céic thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duoe doc déng thot véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céc khoan dAu tw vao céng cu vén ciia don vi khic dugce ghi nhén ban du theo gid ge, bao gdm gid mua hodc
khoan gép vén cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng du tr. C4 e va loi nhudn cla cdc ky tnrde
khi khoan dau tir duge mua duge hach todn giam gid tri cda chinh khoan diu tr @6. Cb tire va loi nhudn cia céc
ky sau khi khoan dau tir dwoe mua duge ghi nhén doanh thu.

Dur phong tbn thét cho céc khoén dhu tir vao cdng cu vén cita don vi khéc duge trich I4p tai thei didm 1p bdo
céo tai chinh khi cdc khoan dau tu cé sy suy gidm so véi gid goe thi Céng ty thuc hién trich 14p du phong nhu
sau: '

- Bbi v6i khoan ddu tr khong xdc dinh duge gid tr hop Iy tai thoi didm bédo cdo, du phong duge trich 14p véi
mire trich bing chénh l&ch gitta vén gbp thue t& ctia cAe bén tai don vi khéc va vén chit s& hitu thue cé nhén
vi ty 16 gép vén clia Cong ty so véi tong s6 von gop thue té clia cée bén tai don vi khéc,

Téng, giam sb du phong tdn thét ddu tir vao cong cu vén clia don vj khéc cén phéi trich 14p tai ngdy khéa sb 1ap
béo cdo tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn no' phii thu

Céc khodn ng phai thu dwoe trinh bay theo gid trf ghi s trir di cée khodn du phdng phai thu khé doi.

Viée phén loai céc khoan no phai thu duge thue hién theo nguyén thc sau:

- Phai thu khéch hang gbm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mazi, phét sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua - ban gitra Céng tv va ngudi mua la don vi ddc 1&p véi Cong ty.

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khdng c¢é tinh chét thvong mai, khong lisn quan dén céc giao dich mua
- bén,

Du phong phai thu khé doi duge trich 1dp cho nhimg khodn ng phai thu d8 qué han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh té, ban cam két hop ddng hofic cam két trd ng ma doanh nghiép d& doi nhidu 1dn nhung van chira thu
1161 duge, hodc cic khodn ng phéi thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh todn do bi thanh 1y, phé san hay cdc
kho khan teong tu.

Tang, gidm s6 du du phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay khéa sb 14p Béo cdo tai chinh duge
ghi nhin vao chi phi quan [y doanh nghiép.

Nguyén tie ghi nhiin hing ton kho

Hing tdn kho duge xéc dinh irén co s& gis thip hon gifra gid gbc va gid trj thudn 6 thé thuc hién duge. Gid
gbe hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6
duoe hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 trf thuin c6 thé thye hisn dugc 14 gid bin wéce tinh cita hing tdn kho trong ky sin xut, kinh doanh binh
thuéing trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi uée tinh cin thiét cho viée tidu thu chiing.

Gi4 tr hang tdn kho dwge tinh theo phuong phép binh quén gia quydn vi duge hach todn theo phuong phép ké
lhai thirdng xuyén.

Du phong giam gid hing ton kho cia Céng ty duge trich 18p theo cdc quy dinh ké to4n hién hanh. Theo d6,
Céng ty duoe phép trich 14p dir phdng giam gi4 hang 13n kho 18i thoi, hong, kém phim chét va trong trudng
hop gid gbe ciia hang tdn kho cao hon gié tri thuan c6 thé thwe hién duge tai ngdy két thic nim tii chinh.

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty khéng ¢6 hang tdn kho cin phai trich 14p du phong gidm gis.

Nguyén tic ké todn vi khiiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhin vi phuong phap khdu hao TSCD hiru hinh

Téi san ¢ dinh hitu hinh duwoc ghi nhin theo nguyén gid, dwoc phan dnh trén Bang can dbi k& todn theo céc chi
tiéu nguyén gid, hao mon luy ké vi gid trj con lai.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cde thuyét minh néy lé mét bg phédn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

7.2

Nguyén gi4 tai san ¢ d;nh hiru hinh mua sém bao gom gid mua (trlr céc khoan chibt khiu thu:ong mai hodc
giam gid), céc khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vdo trang théi sin sing sir dung.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh tir xay dung hofc tr ché bao gom gid thanh thye t8 ctia tai san ¢b dinh hitu
hinh tir xay dyng hogic tir ché va chi phi 1&p dat chay thi.
Céc chi ph1 phat sinh sau ghi nhén ban diu TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gié ciia tai sén khi céc chi

phi nady chéc chén lam ting loi ich kinh té trong tm:rng lai. Céc chi phi phat sinh khong thod mén duge didu
kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phuong phép khiu hao dudng thang b1 véi tai san ¢b dinh hitu hinh, K& todn TSCD hiru hinh
duoe phén loai theo nhém tai sdn ¢b cing tinh chét va myc dich sir dung trong hoat déng san xudt kinh doanh
cua Cong ty gﬁm

- Nha cira, v4t kién triic 05-50
- Méy méc, thiét bi 05-10
- Phuong tién vén tai, thiét bi truyén ddn 06 -10
- Thiét bi, dung cu quén 1y 05-10

Céc khoan l4i, 18 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 13 chénh léch gitta thu nhép thudn do thanh Iy tai san va gid
tri con lai ciia tai san va duge ghi nhén vao bdo céo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin vi phwong phdp khiu hao TSCD v hinh

Tai sén b dinh v6 hinh duge ghi nhédn theo nguyén gid, dwge phan 4nh trén Bang cdn dbi ké toan theo céc chi
tidu nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gid tai san cb dinh v& hinh bao gdm toan bd cée chi phi ma Cong ty phii bo ra & ¢ duge tai sin cb
dinh tinh dén thori diém dua tai san d6 vao trang théi s&n sing str dutw Chi phi lién quan dén tai san cb dinh v0

hinh phat sinh sau ghi nhin ban dAu duge ghi nhén 14 chi phf sin xudt, kinh doanh trong k¥ trir khi céc chi phi
nay gén lidn véi mét tai san cb dinh vo hinh cu thé va lam ting loi ich kinh t& tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh duge ban thanh thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon Iy ké duoc x6a sb va 1, 18 phat
sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Téi san cb dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gdm phin mém méy tinh, quyén sir dung dét.

Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan c‘rén cde chuong trinh phén mém méy tinh khong phai 1 mét by phén gén két véi phdn clmg
c6 lién quan duge vén hoa. Nguyen gid clia phﬁn mé&m may tinh 14 todn bd c4c chi phi ma Cdng ty d4 chi ra tinh
dén thoi didm dua phn mém vao sir dung. Phin mém méy tinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thing
trong 05 ndm.

Quyén sir dung dit

Quyén st dung dét duge Nha nude giao c6 thu tién st dung dAt va duge khiu hao theo phuong phdp dudng
théng dua trén thoi gian giao dét, quyén sir dung @At khdng thoi han khéng dugc tinh khiu hao.

Céng ty ép dung phuong phép khéu hao dudng thing déi véi tai san ¢b dinh v6 hinh. TSCD v6 hinh durge phin
loai theo nhém tai san c6 cling tinh chét vA muc dich st dung trong hoat déng san xuét kinh doanh cla Céng ty
gﬁm:

Logi téi sian 6 dinh Thoi gian khiu hao <ndm >
Phén mém ké todn 05
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU xuf BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ndm i chinh két thile ngay 31/12/2025

Phé Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phén hgp thanh va cén dwpe doc déng thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

8.

10,

I

12.

Nguyén tic ghi nhin va phin b cdc khodn chi phi tra trude

Chi phf tra truée bao gbm cée chi phf thie t& @ phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng san xudt
kinh doanh ctia nhidu ki ké ton. Chi phi tra trudc bao gdm: cong cu dung cu di xuit ding chd phan bd va
khodn chi phi tra trudc tidn thué dit cvia du 4n 97-99 Léng Ha.

Céng cu dung cu: Céc cdng cy dung cu d4 dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phap duémg
thang trong 03 ndm.

Chi phi tra trde ngén han bao gm c4c loai cdng cu dung cu xuét ding phén bd trong 12 thang,

Chi phf tra trude dai han bac gém cdc céng cu dung cy xudt ding chd phén bb trén 12 thang va chi phi bdi
thudng gidi phéng mat bing tré trude ciia Dy 4n 97 - 99 Léng Ha phén bd cho phin dién tich thu tién thué dit
va duge khéu wir vao tién thué dét phai nbp hang ndm.

Nguyén tic k& todn cdc khoan ng phai tri

No phai wa la céc .khoén phéi thanh todn cho nha cung cép va cée d6i trong khéc. No phai trd bao gém céc
khoan phai tra ngudd ban va phai tré khdce. No phai tra khdng ghi nhén thap hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phan logi cic khodn no phai trd duge thyuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tré ngudi bédn gbm céc khoén phéi trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, 14 sin va ngudi ban 14 don vi dge 14p voi ngudi mua.

- Phai tra khdc gdm céc khoan phéi trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan ¢én giao dich mua, bén,
cung cip hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra Gugc theo ddi chi tiét theo timg dbi tugng va ki han phai tra.

Nguyén tiic ghi nhin vay
Céc khoén vay duge ghi nhin trén co s& céce phiéu thu, chiing tlr ngén hang, céc khé wde va cde hop déng vay.

Céc khoan vay, dirge theo dai theo timg déi tirgng, ky han, nguyén té.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tri

Chi phi phai trd cta Cong ty 1& khoan trich trude chi phi i vay va trich wude chi phi thi céng Dy 4n 97-99
Léng Ha. Khoan trich trude chi phi 1i vay duge cén cit theo hop ddng vay quy dinh trd 14i vay nhung thyc té
chua chi nhung dugc uéce tinh ¢ ghi nhan vio chi phi cia ky bdo cdo. Gid iri ghi nhan duge x4c dinh dva vao
hop ddng va thir gian vay thue té. Khodn trich truée chi phi thi céng Dy dan 97-99 Lang Ha dugc ghi nhén cin
olr vio hé so nghidm thu khdi lugng 14 cée chi phi thue t& dd phat sinh trong ky bdo cdo nhung chura chi tra do
chua c6 hoéa don hodc chua du hd so, tai lidu ké todn, duoe ghi nhén véo chi phi sdn Xudt, kinh deanh cua ky
bdo cdo va cée khoén phai tra chua phét sinh do chua ghi nhin hang héa, dich vy nhung dugce tinh trude vao
chi phf sdn xut, kinh doanh ki nay @ dam bao khi phét sinh thue t€ khéng gay dot bién cho chi phi sin xudt,
kinh deanh.

Viée trich trude vao chi phi san xuft, kinh doanh trong ky duge tinh to4n mét cich chit ché va phai c6 bang
chitng hop 19, tin cdy v& cdc khoén chi phi phai trich trude trong ky, dé dam bao sb chi phi phai tra hach todn
vao tai khodn nay phit hop véi s6 chi phi thyc t& phat sinh,

Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hivu
Vén g6p ciia chit s& hitu ciia Céng ty duge ghi nhén theo sé vén thyc 26p cha chit s& hiru.

Lot nhudn sau thué chua phén phdi 12 s8 loi nhusin tir hoat ddng ciia doanh nghiép sau khi trlr chi phi thué
TNDN ctia nim nay va cdc khodn didu chinh do 4p dung hdi t& do thay ddi chinh sdch ké todn vi diéu chinh
hdi t6 do sai s6t trong yéu ciia cde nim irude.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu véan phong, Téng 5B, Toanhi C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Giang V5, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh ket thilc ngay 31/12/2025

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phin hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi bdo edo tai chinh kém theo)

13.

14.

15.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhép khic

Doanh thu ban hing va cung cap dich vu ctia Céng ty bao gbm doanh thu bén nha dy 4n, doanh thu cung cép
dich vu thu phi ¢8 xe.

Doanh thu hoat déng tai chinh 14 doanh thu tir 141 tién giri ngén hang,

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich v duge ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duge xéc dinh mot
céch déng tin céy. Tmong hO'p giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo két qua phan cdng viée d4 hoan thanh tai ngdy lap Béng cén dbi k& to4n ctia ky d6. Két qua
ctia giao dich cung c4p dich vu duge x4c dinh khi thoa mén tht ca bbn (4) didu kién sau:

- Doanh thu duge xédc dinh twrong di chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vu

T ddmua theo nhiing diéu kién Cil"tﬂé;"ﬁﬁéﬂiﬁiﬁ chi dirge ghii nhaa kﬁi'"ﬁﬁﬁﬁg"ﬁiéﬁ k’l’éﬁ"t‘.‘ﬁ'ﬂ‘ié’ ‘a6 khong con t0n

tai va ngudi mua khéng duge qu,vén tré lai dich vu dd cung cép;

- C4 kha nang thu duge loi foh kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- X4c dinh dugc phén céng viée da hoan thanh tai ngay lép Bang cén abi k& toan; va

- X4c dinh duoge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.
Doanh thu bdn bdt dpng sin ‘ h
Doanh thu b4n bét dong san ma Cong ty 12 chi diu tu dugce ghi nhén khi ddng thdi thda man tt ci nim (5)
didu kign sau:

- Bt dong san da hoan thinh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghigp da chuyén giao rli ro va lgi ich
gén 1ién v6i quyén s& hitu bit dong sin cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con néim gitr quydn quan Iy bAt déng san nhu ngudi s& hitu bt ddng san hofic quyén
kiém soét bat dong san;

- Doanh thu duoe xéc dinh fuong d6i chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bit dong san.

Doanh thu tién ldi

Tidn I duge ghi nhan trén co s ddn tich, duge x4c dinh trén & du c4c tai khoan tidn giri va Il suét thyc té
timg k.

Nguyén tic ké todn chi phi tii chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh 12 tdng chi p]:u tai chinh phéat sinh
trong ky, khong bl trir v&i doanh thu hoat ddng tai chinh. Chi phi ti chinh 1a dy phong tdn tht diu nr.

Cic nghia vu v thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)
Cong ty dp dung viéc ké khal, tinh thué GTGT theo hudng din cta luat thué hién hanh.
Thué thu nkip doanh nghigp
Thué thu nhép doanh nghiép thé hi¢n tdng gi4 trj cta sb thué phai tra hién tai.

S6 thué ph:n trd hién tai duge tinh dua trén thu nhép chin thué trong nim. Thu nhép chiu thué khéc véi 101
nhuén thudn duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao gbm
céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoic dugc khiu trir trong cdc nim khéc (bao gdm ca 16 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm c4c chi tiéu khéng chju thué hoic khéng duge khiu trir.

Céng ty 4p dung mtrc thué suét thué thu nhéip doanh nghigp 12 17% trén lgi nhudn chiu thué,
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHf
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim 1 chinh két thie ngéry 31/12/2025

Ph8 Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay Ia méi bg phdn hop thanh v cén dwge doc dong thoi vai bao cdo tai chinh kém theo)

io.

18.

Vige xé4c dinh thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty cin clr vio céc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay ¢bi theo timg thdi k¥ va viée xéc dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kidm tra ctia co quan thué ¢6 thidm quyén.

Thué khic

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thire hign ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc ludt thué
hién hanh tai Viét Nam.

Lii co ban trén b phiéu

L4i co ban trén ¢ phiéu duge tinh bing céch chia loi nhuén thude v& ¢b déng s& hitu ¢d phiéu phd théng cia
Céng ty (sau khi d& diéu chinh cho viée trich 1dp Quy khen thuéng phiic loi va Quy thuéng Ban diu hanh) cho
s6 lugng binh quén gia quyén c phiu phd théng luu hanh trong ndm.

Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hogc gidn tiép, kiém soat bén kia hodc gy
anh hudng dang ké t61 bén kia trong viée ra céc quyé’t dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia
cling chiu sy kiém sodt chung hodic anh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan c6 hter 12 cdc cong ty hodc
céc cé nhén, bao gdm cic thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

Bido cdo b phin

B4 phin 12 thanh vhin c6 thé phén biét duge ciia Cong ty tham gia vao viée cung cép san phém hoédc dich vu cé
lign quan (b4 phdn theo linh vyc kinh doanh), hodc vio viée cung czfip san phim hodc dich vu trong pham vi
mét méi trudng kinh 1€ cu thé (b4 phan theo khu vuc dia 1y) ma bé phén ndy cé rii ro va loi ich kinh té khéc
v6i cdc bd phan kinh doanh khac. Ban Tong gidm dbc cho r‘?‘ang heat déng chinh cia Céng ty 12 kinh doanh bat
ddng san va cha yéu hoat dong trong mdt bd phén theo khu vue dia Iy Viét Nam. Do d6, Cong ty khéng trinh
bay béo céo bd phén theo linh vyre kinh doanh va theo khu vire dia I ctia Chudn myc ké todn Viét Nam sb 28 -
Béo cdo b§ phén.

Théng tin bd sung cho cde khoAn mye trinh biy trong Bing cin d6i ké todn

. 5 . . - ; s h
Tién vi cic khodn twong dwong tién

31/122025 01/01/2025

VND VND
Tién 4.340.846.787 2.896.046.592
Tién mit 223.935.728 643.573.051
Tién gii ngén hang 4,116.911.059 2.252.473.541
Céc khodn twong dirong ticn 32.500.600.600 25.000.000.000
Ngfin hing TMCP Ddu tur va Phat trién Viét Nam (%) 32.500.000.000 25.000.000.000
36.840.846.787 27.896.046.592

Cong

(*) L& cde khoan tidn gt ¢6 ky han tir 1 dén 3 thang, 14i sudt theo quy dinh tai ting hop ddng tién givi, céc hop

dong tu dong ddo han.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH

Pia chi: VP3, Khu vin phdng, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Cho néim tai chinh két thile ngay 31/12/2025

Phé Thanh Céng, P. Giang V6, Tp. Ha Nai

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Céc thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va can duge doc déng théi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

2.

Cic khodn d4u tw tai chinh
a) Pdu tw ndm gifr dén ngay ddo han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Gid gbe Gi4 tri ghi 50 Gid gbe Gid tri ghi sb

a) Ngin han :

Ngan hiang TMCP Diu 26.759.870.318 26.759.870.318 25.486.005.743 25,486.005.743
tir va Phat trién Viét Nam

- Chi nhénh Thanh Xuin

™

Tong cong 26.759.870.318  26.759,870.318 25.486.005.743 235.,486,005.743

(*) Lé cde khodn tién gui ¢6 ky han 6 thdng voi lai sudt tir 2,9%/mdm dén 3,3%/nim. Hep ﬁ‘éng tur dong dao
han. Trong dé gid tri khodn tién giri voi s6 tién 21.759.870.318 déng Id khodm thu duge tir kink phi béo tri dir

dn 97-99 Lding Ha.
B) Piu tir gop vén vao don vi khdc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid gbe Du phong Gis gbe Dy phdng

Phu twr dai han khdc

Cong ty CP Phét trién 1.500.000.000 (995.892.865) 1.500.000.000 (1.029.354.002)
nhén lue, thuong mai va

Du lich Viwaseen (i)

Cong ty CP Xang dau 2.300.000.000 . 2.500.000.000 s
dau khi Phti Tho (ii)
Téng cbng 4.000.000.000 (995.892.865) 4.000.000.000 (1.029.354.002)

(i) La khoan dAu tu ndm gitr 150.000 c& phén, twong tmg 12,4 % vbn diéu 18 ciia Cong ty CP Phat trién nhan
lue, thuong mai va Du lich Viwaseen.

(if) L& khoan du tr ném gitr 250.000 cb phén tuong (g v6i 5% vén didu 18 ciia Cong ty C phin Xang diu
dAu khi Phii Thg.

(*) Tai thovi didm 31/12/2025, tht ca céc khoan dau tir néu trén déu khéng x4c dinh duge gid trj hop 1y do khéng
¢6 gid giao dich trén thj trrdmg holic khdng ¢ ddy da thong tin can thiét dé dénh gid gié trj hop 1y. Gia tri hop
1y ciia cac khoan dau fur ndy ¢6 thé khéc véi gid tri ghi sé.

Theo nghi quyét dai hoi ddng cb ddng thudng nién 2025 sb 28/2025/NQ-DHDCD ngay 17/5/2025, théng qua
chi truong thoai vén tai Céng ty CP Phat trién ngudn nhén lyc, thuong mai v du lich Viwaseen, Cong ty CP
Xang dau Dau khi Phit Tho. Tuy nhién dén ngiy phéat hanh béo cdo ndy, Cong ty van chira thye hién duge.

Phii thu ciia khdch hang

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phdng
Ngin han
Céc dbi tic c4 nhén lién 1.597.916.667  (1.597.916.667) 1.597.916.667 (1.597.916.667)
quan dén dy 4n Hoa Binh
(D
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KH{i
Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2025

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téing 5B, Téa nhi C1 Thanh Céng,
Phé Thank Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

) i ) ] M3u 6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#idp theo)
(Cée thuyét minh nay la mot bg phdn hap thanh va cén dugc doe dong thot véi bdo edo tai chinh kém theo)

Céng ty CP D6 thi sinh 6491.731.327  (6.491.731.327) 6.491.731.327 (6.491.731.327)
thai Dau khi Hoa Binh (2)
Céng ty CP Quén Iy va
Phét tridn Nha diu khi
Mién Nam (3)

Cong ty CP Xay dung 2
Béc Nam

Cong ty CP Phét trién va
Kinh doanh bit ddng sén
Péng Duong

Céc ddi tuong khéc

443.153.759 (443.153.759) 545.155.986 (443.153.759)

1.125.000.000 - 1.125.000.000 -

937.012.000 - §37.012.000 -

13.111.308.074 (32.240.500) 16.818.439.725 %

Cong 23.766.121.827 _ {8.565.042.253) 27.515.255.705 (8.532.801.753)

{1) La sb tién phat cham nop phai tu cde dbi tic lién quan vé loi thé quyén phat trién dyr 4u Khu uha & cao cép
Déu khi - Hoa Binh,

(2) Pay 14 sb tién phai thu v& ban giao chi phi du dn Cong ty sang Céng ty CP D6 thi sinh thai Dau khi Hoa
Binh khi thye hién dy én "Khu nha & cao cép d_gﬁu khi Hoa Binh" theo hop déng hop téc dau tir s6 04/HD-
PETROWACO ngay 22/6/2011, gi4 tri khoan tién phai thu trong duong 80% chi phi dy 4n quyét toén va da
duge irich 14p dir phdng 100%.

(3) Phai thu @6i téc do 1am mét thiét bj tram dién cia Cong ty tir nfim 2015. Cong ty da trich 14p dy phong
kheén cong ng néu trén.

4. Fra trwde cho ngudi ban

Thué GTGT
Céng ty CP Tho Tang
Vinh Phic (1)

11.703.543.489

-

(8.192.480.443)

1.138.391.993
11.703.543.489

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
Gid tri Dw phing Gis tri Dy phong
Ngdn han
Co s& Chiam séc hoa 489.405.600 (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)
kidng Sadec Mai Hong
Sen
Céng ty CP Tu vén ddu 366.634.800 (366.634.800) 366.634.800 =
tur va Thiét ké xdy dung
Vigt Nam
Céc d6i tugng khée 1.051.566.917 (401.481.547) 1.071.450,055 =
Cing 1.907.607.317  (1.257.521.947) 1.927.490.455 (489.405.600)
5.  Phii thu khéc
31/12/2025 01/01/2025
VIND VND
Gid tri Dy phong Gia tri Dw phong
) Neén hgn 22415.061,018  (9.337.584.211) 23.843.835.863 (6.996.875.513)
Cac khodn phai thu khée 21.907.614.419  (9.337.584.211) 23.286.302.845 (6.996.875.513)

(5.851.771.745)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néim téi chinh két thie ngay 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Nét

. ] ] Miu s6 B.09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cée thuyét mink néy la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Léi dy thu tién giri tir . . 42.212.076 -
kinh phi bado tri

Lai du thu tién giri ¢6 &y 133.695.890 - 83.964.384 -
han

Phdi thu cdc cé nhdn dd 1.057.000.000  (1.057.000.000) 1.057.000.000 (1.057.000.000)
nghi viéc

Céng ty CP Padu tur xdy 7.468.848.386 . 7.468.848.386 -
dung - Cienco 1 (2)

Phai thu kinh phi bdo tri 522.318.789 - - -
)

Cdc déi tegng khde 1.022.207.865 (88.103.768) 1.792.342.517 (88.103.768)
Tam tmg 507.446.599 . 557.533.018 &
Cong _ 22.415.061.018 _ (9.337.584.211) 23.843.835.863 (6.996.875.513)

(1) La khoan gép vén lién doanh véi Cong ty Cb phin Thd Tang Vinh Phiic theo Hop déng hop téc du tu sb
01/2020/HPHTDT/PWA-TT ngy 20/05/2020 vé& vidc xiy dymg Chy Giang, thi trdn Thé Tang, huyén Vinh
Tudmg, tinh Vinh Phtic. Theo diéu khoan gép vén va chia lgi nhuan, Cong ty s& phai gép 45%/téng gié trj chi
phi ctia du 4n va duge chia lgi nhuén sau thué theo ty 1& tuong {mg. Tai ngiy 23/3/2023 hai bén d4 ky bién ban
thanh 1§ hop ddng hop tic diu tu vA théng nhét ring trong vong 7 ngdy ké tir ngdy ki thanh 1y hop ddng\phai
hoan tra toan bd s tidn 14.075.391.520 ddng (trong d6 bao gdm: Chi phi ma Céng ty CP Bt ddng san D
g6p: 13.153.543.489 ddng, Chi phi sir dung vén cho loi thé du én: 921.848.031 ddng). Tir thdi diém that
hop déng dén ngay 31/12/2025, Cong ty CP Thd Tang Vinh Phtic d4 thanh todn sb tidn 1.450.000.000 dé‘_- 5.

(2) Khoan loi nhudn sau thué duge phén chia theo ghi nhan s6 lidu tam tinh cho cée bén theo bién ban hop lién
danh nha C1 Thanh Céng sé 055/BBLD ngay 10/12/2024 véi sb tién 7.468.848.386 ¢bng. 86 liéu phén chia lgi
nhuén chinh thire lién danh s& cén cir theo Kkét qua kiém to4n dur 4n, sb lidu thu chi con lai ciia dyr 4n, cOng viée
dir 4n va sau khi hoan thanh nghia v thué, tai chinh khéc theo quy dinh ciia phép Tudt.

(3) Tidn kinh phi béo tri phin dién tich bao gbm 19,7 m2 dién tich thuong mai - Dich vu tai tAng 1 va 884,9 m2
dién tich thuong mai - Dich vu tai ting hdm B1 thue s& hiru cia Cong ty theo cong van s6 201/2025/CV -
CN97 - 99LH ngay 9/12/2025. '

6. Noxiu
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gis gbe Gis tri c6 thé Gis goc Gid tri c6 thé
thu hoi thu hoi

Téng gid tri cic khoan phaii thu qui han thanh todn hofic chwa qud han nhung khé 6 khi ning thu hdi

Phéi thu cia khich 8.565.042.253 . 8.532.801.753 -
hing

Céng ty CP P4 thi sinh 6.491.731.327
thai déu khi Hda Binh

Céc @éi téc ca nhan lién 1.597.916.667
quan dy 4n Hoa Binh

Coéng ty CP quan 1y va 443.153.759 . 443.153.759 -
phét trién nhd diu khi

Mi&n Nam

6.491.731.327 o

1.597.816.667 -
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT BONG SAN DAU Kui
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Bia chi: VP3, Khu viin phdng, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Pho Thanh Céng, P. Giang V6, Tp. HA N§i

) ) Méu s B 09 -
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) 79
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop théanh va cdn dwge doe dong thei véi bao cdo tai chinh kém theo) {i ?
Céc ¢4 nhan lién quan 32.240.500 - 5 ‘{
dn dy 4n Tén Thanh \ D

Tra irede cho ngwoi bdn

1.257.521.947

489.405.600

Co s& Cham séc hoa 489.405.600 - 489.405.600 -
kiéng Sadec Mai Hong

Sen . -

Hoi ddng bdi thudng, hd 300.000.000 3 - -
trg tdi dinh cw chuyén

trdeh huyén Luong Son

Céong ty CP Tur vén dau 366.634.800 - - -
tur i thibt ké xay dung

Viét Nam

Céc dbi trong khic 101.481.547 - . .
Phii thu khic 12.848.647.257 3.511.063.046 12.848.647.257 5.851.771.744

Céng ty CP Thé Tang
Vinh Phiic

11.703.543.489

3.511.063.046

11.703.543.489 5.851.771.744

Phan Nhu Tuén 70.000.000 - 70.000.000 -
Pham Hitu Trung 300.000.000 - 300.000.000 -
Pham Thj Thu Ha 38.000.000 - 38.000.000 -
Lé Danh Trung 200.000.000 - 200.000.000 -
Pham Van Chung 449.000.000 . 449.000.000 -
Céc dbi twong khac 88.103.768 - 88.103.768 - 30
Céng 22.671.211.457  3.511.063.046 21.870.854.610 5.851.771.744  ju
i il
Hang ton kho T0AF
31/12/2025 01/01/2025 e
VND VND Yy
Gis gbe Dy phong Gii goc D phong e
Chi phf san xuft kinh 54.499.425.706 - 56.169.992.401 -

doanh dé dang

"Dy én 97-99 Léng Ha (1) 25.065.634.532 - 27.607.381.307 =
Dy én Tén Thanh (2) 7.609.903.501 - 7.549.460.941 -
Die dn Hoa Binh (3) 366.634.800 - 366.634.800 -

Dur dn 59-63 Hupnh Thiie
Khdng (4)
Cing

21.457.252.873

20.646.513.353 -

54.499.425.706

56.169.992.401 -

(1) S8 dur trén tai khoan chi phf san xuft kinh doanh d& dang dir 4n 97-99 Lé4ng Ha phan 4nh chi phi ctia Cong
ty dd d4u fir vao dy 4n tuong Ung cdce san thuong mai chua ban hét,

(2) 86 du trén tai khoan chi phf san xudt kinh doanh dé dang dyr én khu nha & ddu khi T4n Thanh phan 4nh chi
phi ctia Céng ty da du tw vao dir 4n.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néitm tdi chinh két thic ngay 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha N6t

MaAu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét mink néy la mot b phdn hop thanh v& cdn duge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Theo bign ban thoa thuin sb 01/BB-PDHC ngay 28/3/2008, Céng ty da chuyén giao cho Céng ty C8 phin Phén
dam va Hoa chit DAu khi nhén lai 16.349 m2 ctia dy 4n Khu 1tha & DAu khi, huyén T4n Thanh, tinh B4 Ria -
Viing Tau v &4 ghi nhén doanh thu, gié vén vao ndm 2008. Tuy nhién cdc hd so phap Iy lién quan dén vige
chuyén giao chwra dugc hoan thanh. Tai thoi diém phét hanh bdo cdo tdi chinh ndy, Céng ty dang trong qud
trinh hoan thién céc thil tuc phép 1y lién quan dén vigc ban giao trén.

(3) S5 dur phan anh phén chi phi Céng ty ¢4 chi cho Dy 4n Hoa Binh nlumg chua duge quyét todn véi Cong ty
CP Db thj sinh thai dAu khi Hoa Binh. Theo Hop ddng hop tdc ddu tw s6 04/HD-PETROWACO ngdy
22/6/2011, Cong ty s& ban giao gi4 trj dir 4n sang phép nhdn mdi 13 Cong ty CP P thi sinh thai Déu khi Hoa
Binh tinh theo ty 1& bing 80% téng chi phi dir 4n. Hai bén d4 thuc hién cbng tic ban giao dy én va dd xdc dinh
thng gid tri di 4n dén thdi diém ban giao 14 8.481.298.959 VND, trong d6 phén gia tri dv 4n d4 ban giao sang
cho Cong ty CP D6 thj sinh thai Diu khi Hoa Binh 14 8.114.664.159 VND.

(4)-S6-dutrén 131 khoan-chi phi sén xuft kinh-doanh-dé dang -du-dn-59-63 Huynh Thiie-Khéng phin-dnh chi phi
hoat ddng ctia Ban didu hanh Dy 4n 59 -63 Huynh Thiic Khéng trong n#m 2019. Cdng ty d4 ky Hep &dng hop
téc ddu tr s& 06/2019/HDHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 véi Cong ty CP Xay dyng Phuc Hung Holdings aé
thye hién Dy 4n dAu tr xdy dung lai khu tip thé cii s6 59-63 Huynh Thic Khéng. Dy 4n d4 duge chép thuin
dAu tu theo Quyét dinh 5140/QB-UBND ngay 2/10/2009 cia UBND TP Ha Ngi.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

(—_ Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cng,

Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim téii chinh két thile ngéy 31/12/2025

- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (4iép theo)
[ (Céc thuyét mink nay 1a mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)

e 9.

10.

11,

Ting, gidm tai sin ¢6 dinh v hinh

Chi tiéu

Nguyén gid

S8 du ngay 01/01/2025
Mua trong n&m

S6 dw ngay 31/12/2025
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 du ngay 01/01/2025
Khéu hao trong nim

S6 du ngay 31/12/2025

Gisd tri con Iai
Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

Quyén sir Phin mém Cong
dung ait Kké todn
3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
3.945,392,206 174.200.000 4,119.592.206
- 174.200.060 174.200.000
- 174 2[}0 000 174.200.000
3.945.392.206 - 3.945.392.206
3.945.392.206 - 3.945.392.206

Mau s6 B09-DN

Don vi tinh: VND

Nguyén gid tdi san cé dinh vé hinh cudi ném dd hét khdu hao nlung van con sir (J:mg I& 174.200.000 déng
(Tai ngay 31/12/2024 l& 174.200.000 déng)

Chi phi tra trude

a) Ngin han
Cong cu dung cu 4 xuat

b) Dai han

Tidn thué dat tra trrde cta Dir 4n 97-99 Lang Ha
Kinh phi bao tri him B2, B3

dung ch& phéan b

Cong cu dung cu da xuit ding chd phén bd

Cong

Phai tra ngwoi ban

a) Ngé'u han

Tbng Coéng ty CP Xuét
nhip khdu va Xy dung
Viét Nam

Cong ty CP Péu tr vd
Dich vu d6 thi Viét Nam
Céc dbi tirgng khéc

Cong

3171272025 01/01/2625
VND VND
1.908.493 -
1.908.493 -

10.619.643.544

9,896.059.659

11.113.422.778

11.052.574.728

M5O

688.6812.727 -
34.771.158 60.848.050
10.621.552.037 11.113.422.778
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri S6 c6 kha niing Gi4 tri S6 c6 khi niing
tra ng tra ng

6.225.179.356

1.485.012.809

6.225.179.356

1.485.012.809

6.225.179.356

1.418.691.090

1.728.014.532

6.225.179.356

1.418.691.090

1.728.014.532

7.710.192.165

7.710.192.165

9.371.884.978

9.371.884.978

B) Phiii trd ngucdi bdn 16 ede bén Lién quan: Chi tiét trinh bay tai thupét minh s6 VIIL3

HFoxh




CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu viin phéng, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Cong,

Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim 1ai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAICHINH (1idp theo)
(Cde thuyét minh nay I mét bd phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

12. Ngudimua trd tidn triede

Ngcfiz fran
Dy én 97-99 Lang Ha

Dur 4n khu nha & dau khf T4n Thanh

Céng

13. Thué va cdc kho#n phii ndp nhi nwée

Phii ngp

Thué TNDN

Thué thu nhdp cd nhin
Thué nha dit, tién thus dat
Cée khodn phi, & phi va
cée Khodn phai ndp

Cong

14, Chi phi phii tré

Ngin han

MAu sé B 09 - DN

Trich trwde chi phi thi céng dyw dn 97-99 Lang Ha

Chi phi wr vén
Chi phi xay dung
Chi phi khéc

Trich triede chi phi 15 vay phil trd

Cée doi tuong khac

Trich tride chi phi Ikhde

Cong

4.597.983.285
6.582.125.485

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
. 13.370.451.150
. 1.067.546.000
- 14.437.997.150
Pon vi tinh: VND
01/01/2025 S6 phaingp S6 da thue ngp 31/12/2025
frong nim trong ndm
280.062.830 - - 280.062.830
75.225.971 86.919.873 91.404.780_ 70.741.064
- 19.910.678 19.910.678 -
. 5.000.000 5.000,000 E
355.288.801 111.830.551 116.315.458 350.803.894
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
13.800.865.202 14.124.698.400
2.620.756.432 2.620.756.432

4.921.816.483
6.582.125.485

132.888.889 132.888.889
132.886.889 132.888.889
912.162.599 -
14.845.916.690 14.257.587.289

AV e B8 NN
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Cho néim téi chinh két thie ngay 31/12/2025

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P, Giang V6, Tp. Ha Nai

M3u s6 B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1#ép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

16. Phdi tra khéc

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
@) Nedn hgn 76.034.625.130 67.781.411.727
- Kinh phi céng doan 22.555 .
- Bao hiém x& héi, Bao hiém y t&, Bao hiém thit nghiép 288.712
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 76.034.313,863 67.781.411.727
Céng ty CP Xdy dung Phuc Hung Holdings (1) 9.646.312.110 9.071.862.498
Téng Céng ty CP Xudt nhdp khdu va Xdy dimg Viét Nam 17.412.894.238 14.509.067.704
+ Loi nhudn scae thué duoe chia tiedie & 97-99 Lang Ha (2) 17.412.894.238 14.472.468.137
+ Phdi tré hrong, bédo higm edn b nhdn vien - 36.599.567
2% phi béo tri dir dn Lang Ha phdi tra Ban quan tri 19.816.287.465 17.398.205.518
Lai tién giri kinh phi bdo i dir dn 3.800.078.312 3.093.475.491
C4 tre phdi tra cho cdc ¢6 déng 15.242.953.916 15.242.953.916
Lai vay phad tra Trudng dai hoe Thing Long 851.500.001 709.555.556,00

Cde khodn phdi tra khdc

9.264.287.821

7.756.291.044

b) Dt hgsi 21.457.231.038 21.457.231.038
Téng Cong ty CP XuAt nhép khau va Xy dung Viét Nam (3) 21.457.231.038 21.457.231.038
Céng 97.491.856.168 89.238.642.765

(1) Theo hop ddng hop tac dau tw sé 06/2019/HPHTHDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 v& Dy 4n ddu tr x4y dyng
lai khu tap thé cii s6 59-63 Huynh Thiic Khang va Phu luc hop ddng sb 06 ngdy 11/3/2019, theo d6 tdng vén
gop cuia cdc bén 14 16.447.354.501 ddng, trong dé Céng ty CP Bét dong san dau khi PETROWACO) gbp
9.046.044.976 dong (chiém 353%) va Cong ty CP X4y dyng Phuc Hung Holdings gép 7.401.309.525 ddng
(chiém 45%), phan chia lgi tire tir hop ddng hop tac dAu tir theo ty 18 vén gép. Pén ngdy 31/12/2025, Cong ty
CP Xay dung Phue Hung Holdings d# gép 9.625.011.924 ddng, cic khoan phii tra khéc 12 21.300.185 ddng.
Dy én dang trong qud trinh gidi phéng mat bing va thay dbi thiét ké dy 4n.

(2) Theo Phu luc Hop ddng s 9 ngay 19/05/2017 gitta Cong ty va Tng Cong ty C phin Xuét nhap khiu vi
Xay dyng Viét Nam, thng sé vbn cin gép vao Dy 4n 97-99 Lang Ha la 82.744.817.322 ddng, trong d6 Céng ty
g6p 45.511.149.527 ddng (chiém 55%) va Tbng Céng ty CP Xuat nhip khiu va Xdy dumg Viét Nam gép
37.233.667.795 dbng (chiém 45%). Khi dy 4n két thic, Céng ty s& duge phan chia loi tie tir Hop tic ddu tu
néu trén theo ty 18 vén gop. Dén ngdy 31/12/2018, Téng Cong ty CP Xuft nhdp khiu va Xdy dung Viét Nam
d3 gbp 36.426.795.271 VND, dén nim 2021 d& thu hdi 100% sb vbn d& gbp. S8 du tai 31/12/2025 phai tr
Téng Céng ty C phin Xult nhap khiu va X4y dung Vidt Nam 14 loi nhugn sau thué tam tinh theo Béo cdo két
qué kinh doanh ctia Dy 4n 97-99 Lang Ha tir ni#m 2018 dén nim 2025.

(3) Phin loi nhufn phai tra cho Téng Cong ty CP Xuft nhép khiu va X4y dung Viét Nam duge gifr lai dé bi
v&i phén chi phi vén gép dhu tu xfy dung tAng him tai du 4n 97-99 Léng Ha.

¢) Pldi tré khdc lé ede bén lién quan: Chi 1iét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHi
Cho ndim 14i chinh két thiic ngay 31/12/2025

Pia chi: VP3, Khu van phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cde thuyét minh nay 1o mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17.4 Cé phitu

31/12/2025 01/01/2025

Cb phiéu C4 phidu
Sb hwong cb phiéu dang ky phét hanh 10.000.000 10.000.000
86 hegng cb phidu @4 bén ra céng chiing 10.000.000 10.000.000
- C8 phiéu phé thong 10.000.000 10.000.000
Sé lugng ¢b phiu dang hru hanh 10.000.000 10.000.000
- C3 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000

- Ménh gid 8 phiéu dang livu hanh: 10.000 VND/CS phiéu
VL Thong tin b sung cho céc khodn myc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh

1.  Téng doanh thu bén hing vi cung c:‘ip dich vu
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Doanh thu cung cdp dich vu 7.089.233.286 10.292.656.850
Doanh thu kinh doanh bit déng san 17.997.584.217 810.385.786
Cong 25.086.817.503 11.103.042.636
2.  Gi4 von hing bén
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Gi4 vén cung cép dich vy 7.636.105.400 10.071.807.123
Gi4 von kinh doanh bét dong san 2.541.746.776 414.360.180
Céng 10.177.852.176 _ 10.486.167.303
3. Doanh th'u hoat dfng tai chinh
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
L4i tidn giri ngén hang 1.273.988.332 497.499.856
Loi nhuén tam chia tir dy 4n C1 Thanh Céng (%) 200.000.000 7.968.848.386
Cong 1.473.988.332 8.466.348.242

(¥) Tam phén chia loi nhudn hoat déng theo bién ban hop 1ién danh nha C1 Thinh Cong s6 64/2025/BBLD/PW
ngdy 13/5/2025 b tién 200.000.000 ddng giita Cdng ty CP Pau tir vi X4y dyng - Ciencol, Cdng ty CP Ha Noi
- ICT va Céng ty CP Bét ddng sin Du khi. Sau khi c6 sb lidu chinh thirc, cde bén s& théng nhét lai sb loi
nhuén dugce phén chia,

4. Chi phi tdi chinh

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Hoan nhép dy phdng giam gi4 déu tr (33.461.137) (360.275.728)
Trich 14p du phong giam gid dau - 23.105.891
Chi phi 14 vay 141.944.445 246.410.351

Cong 108.483.308 (90.759.486)

28



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Giang V&, Tp. Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim téi chinh két thitc ngéy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mét b phdn hop thénh va cén dupe doc dong thoi v&i bdo céo tai chink kém theo)

5.

_Chiphikhdc . |

Thu nhép khidc

Lii chim ndp tién nha
Thu nhép khéc
Cing

Chi phi khéc

Cing

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Cdc khodn chi phi quan Iy doanh nghigp phdt sinh trong ndm

Chi phi nhén vién quan 1y
Chi phi khiu hao TSCD
Thué, phi va 18 phi

Chi phi du phéng

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nhén céng

Chi phf khu hao tai sin ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hogt ddng kinh doanh thing thudng

Tdng lgi nhuén ké todn trude thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng duoe trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thu nhap chiu thué thu nhép doanh nghiép

L3 duge chuyén va bu trir 14 18 cdc hoat dong

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
nam hién hanh (1)

Mau s6 B 09 - DN

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
1.488.147.500 -
5§5.255.270 101
1.543.402.770 101
Niam 2025 Nim 2024
VIND VND
1.023.127 _  6.240.657
1.023.127 6.240.657
Nim 20258 Niam 2024
VND VND
3.010.893.710 3.508.330.150
513.181.980 504.179.427
3.000.000 1.000.000
3.141.065.545 5.851,771.745
1.125.906.293 934.129.215
1.426.324.033 482.161.358
9.220.371.561 11.281.571.895
Nam 2025 Nim 2024
VND YND
3.010.893.710 3.508.330.150
2.535.223.032 2.558.323.293
7.566.168.705 8.210.436.917
1.425.324.033 842.396.936
14.541.609.480 15.119.487.316
Nim 2025 Nim 2024
YND YND
(812.555.970) (2.056.252.493)
818.308.866 190.289.767
5.752.897 (1.865.962.726)
(5.752.897) -
- (1.865.962.726)
17% 20%



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
Bia chi: VP3, Khu vén phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cdng,
Phé Thanh Céng, P. Giang V5, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném téi chinh két thic ngdy 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)

(Cdc thuyét minh ndy 1 mgt bé phén hop thanh va cén dwge doe dong thoi v6i bdo cdo tdi chinh kém theo)

10.

Hogzt dfng kinh deanh bit d4ng sin

Miu s6 B 09 - DN

Téng lgi nhuén ké todn trude thué thu nhip doanh nghiép 9.409.034.403 (57.576.897)
Chi phi khéng duge frir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép 1.455.398.752 7.950.820
Thu nhép chiju thué thu nhip doanh nghiép 10.864.433.194 (49.626.007)
L3 dugc chuyén va b trix 1i 13 cc hoat dong (10.864.433.194) E
Thu nhép tinh thué thu nhéip doanh nghiép - (49.626.007)
Thué sudt thué thu nhip deanh nghiép hién hanh 17% 20%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué - -
nEm hién hinh (2)
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh (1) + (2) - -
Lii cor bn trén cd phifu
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Loi nhugn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 8.506.478.433 (2.113.829.390)

"+ Céc khoan didu chinh ting holic gidm lgi nhufin ké todn &8 xbe - (4.740.063.263) (334.349.280)
dinh loi nhudn hodc 16 phén b cho ¢d déng s& hitu ch phiéu phé
théng:
Céc khodn dicu chinh ting - -
Cée khodn diéu chinh gidm (4.740.063.263) (334.349.280)
Chia lgi nhudn (1) theo hop déng hop tde dau e cho Vinaconex (4.740.063.263) (334.349.280)
Loi nhuén hoic 13 phan ba cho ¢b déng s& hiru ¢ phiéu phd thong 3.856.415.170 (2.448.178.670)
Cé phiéu vhd théng dang hru hanh binh quan twong nim 10.000.000 10.000.000
Lii co ban trén ¢ phiéu 385,6 (245)

VIL

VIIL

Céng ty khong cé ¢b phiéu phd théng tiém ning b tie dong suy gidm trong nim tai chinh va dén ngay lap béo
cdo nay. Do d6, 181 suy gidm trén ¢d phidu bing voi 11 co bin wén b phiéu.

Théng tin bd sung cho cdc khodn mye trinh biy trong Bdo cdo luu c}myén tén t8
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
$6 tin aa thue tra gée vay trong nim
Tién i ng gde vay theo khé wic théng thudng - 2.000.000.000

Nhing théng tin khae
Céc cam két

Céng ty ky hop ddng thué dét véi UBND Thinh phé Ha N6i nhim mue dich 48 m& réng ting him tda nha va
bai d8 xe theo Quyét dinh s8 1301/QD-UBND ngiy 28/3/2012 cia UBND thanh phé Ha Ngi. Theo hop déng
ndy, Céng ty phai o4 ti¥n thué dét hing nim theo thdng bo cia Cyc Thué Thanh phd Ha Ngi, tién thué dét
duge tinh tir ngay 18/11/2015 (ngdy ban giao dit wén thyc dja).

Nhiing sw kién phdt sinh sau ngay két thite ky n#m tai chinh

Ban Tdng sidm dée Codng ty khin g dinh rin g, theo nhin dinh ciia Ban Téng gidm dde, trén cdc khia canh trong
yéu, khdng ¢6 sy kién bit thudng ndo xay ra sau ngdy khod 6 ké todn lam 4nh huéng dén tinh hinh tii chinh
va hoat déng clia Céng ty can thiét phai didu chinh hoic trinh by trén Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két
thiic nedv 31/12/2025.




Do ooBe o

CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Gidng V5, Tp. Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINE.
Cho néim tai chink két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét mink ndy ld mét bé phan hop thanh va can duge doc dong théi véi béo cdo tai chinh kém theo)

3

Nghiép vu v s6 dir véi c4c bén lién quan

Méiu s6 B 09 - DN

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: cic thanh vién quén Iy chit chét, cac c4 nhan c6 lign quan véi céc

thanh vién quén 1y cha chdt va cée bén lién quan khéc.
Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan
Téng Cong ty Dau tir nude va Mai truémg Viét Nam
Téng Céng ty CP Xuét nhap khiu v Xay dung Viét Nam

Ong Thén Thé Son
Ong Poan Vi Tién
Ba Trin Thi Phuong Hoa

Ong 1.8 Minh e
Ong Pham Brrc Hanh
Ong Nguyén Thai Hoang

Ong Vii Manh Hiing
B4 Trin Thi Kim Oanh

BA Vi Minh Thay
Ong Bii Viét Trung
Ba L& Thj Hién

86 dir voi cde bén lién quan

Cic khodn phdi trd ngudi bin
Téng Céng ty CP Xuat nhap khiu va Xay dung Viét Nam

Cic khodn phdi trd khéc
Téng Céng ty CP Xuét nhap khiu va Xiy dung Viét Nam

Thu nhdp ciia cde thanh vién guén Iy chit chot

Méi quan hé

C4 déng 16n

Sé& hitu 98,16% vén chtt s hitu chia Téng
Céng ty Déu tu nude va Mai trudng Viét
Nam .

Ch tich Héi dong quén tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hdi ddng quan tri

Phé Tdng gidm dbc (Min nhiém ngay
5/3/2025) .

Thanh vién Hdi dong quan tri

Thanh vién Héi déng quén tri

Téng Gidm déc (BS nhiém ngly
01/8/2025, mi&n nhidm ngay 31/12/2025)
Phé Téng gidm ddc (36 nhiém ngdy
31/12/2025)

Téng Giam dde (36 nhiém ngy
31/12/2025)

Ph6 Téng giam ddc (Bd nhidm ngiy
31/12/2025)

Trudmg ban kidm soat

Thanh vién ban kiém soat

Thu nhép céc thanh vién quéan 1y chi chét duge hwong trong nim nhr sau:

Thu nhép ciia Ban Téng giam déc

Thit lao va thu nhép ciia Hoi ﬁf“mg quan tri, Ban kiém soat

Cong

3

Thanh vién ban kiém soat
31/12/2025 01/01/2025
(Trinh bay lai)
VND VND
6.225.179.355 6.225.179.356
6.225.179.355 6.225.179.356
38.870.125.276 35.966.298.742
38.870.125.276 35.966.298.742
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
346.454.448 570.267.106
571.530.000 571.100.000
917.984.448 1.141.367.106




CONG TY CP BAT PONG SAN DAU Kuf BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tng 5B, Toa nhi C1 Thanh Céng, Cho ném 12i chinh két thic ngdy 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (11ép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot b6 phdn hgp thémh va cdn duge doe dong thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

(*) Chi tiét thu nhép ctia céc thanh vién quan Iy chii chét duge hudng trong nim, cu thé nhur sau:

Nim 2025 Nim 2024
Ho va tén Chire danh VND VND
1. Thu nhip céc thanh vién Ban Gism dbc 346.454.448 570.267.106
Ong Vii Manh Hing 1.000.000 -
Ong Neuyén Thai Hoang 334.454.448 328.209.240
Ba Trén Thi Kim Oanh 1.000.000 .
Ba Trén Thj Phuong Hoa 10.000.000 242.057.866
2. Thit lao va thu nhép ciia cde thinh vién Héi adng quin tri 571,530,000 571.100.000
v":‘z Ban kiém s'azit
Ong Thén Thé Son 343.530.000 343.100.000
B Trin Thj Phuong Hoa 36.000.000 36.000.000
Ong L& Minh Dirc 36.000.000 36.000.000
Ong Poan Vi Tién 36.000.000 36.000.000
Ong Pham Pic Hanh : 36.000.000 " 36.000.000
Ba Vi Minh Thuy 36.000.000 36.000.000
Ong Bii Viét Trung 24.000.000 24.000.000
B4 Lé Thi Hién 24.000.000 24.000.000

4. Thong tin so sinh
La 6 lidu Idy tir Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 ciia Cong ty C3 phin Bt dong
sén ddu kh da duge kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam.
Ha Ngi, ngay 05 thang 03 nam 2026
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Nowdi ldp bidu Ké todn trudmng f"_ﬁ:" g Gidm dée
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 15/2026/TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
Viv: Phuong dn phdn phffi loi nhudn nam 2025

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Diéu I¢ t6 chikc va hoat déng ciia Cong ty CP Bat déng san Dau khi;
- Bdo cdo tai chinh dé duoc kiém todn cho néim tai chinh két thic ngéy 31/12/2025;

Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb déng Cong ty thong qua
phuong 4n phan phéi loi nhuén nim 2025, cu thé nhu sau:

PVI: VNP
TT N¢i dung Gia tri

I R 2 L 3
I | Loi nhuan sau thué chua phén phéi nam 2025 3.856.415.170
2 | Loi nhuan sau thué chua PP cudi ndm trudc chuyén sang (36.526.020.530)
3 | Téng loi nhuén chua phén phéi dén nam 2025 (32.669.605.360)
4 | Trich lap cac Qu¥y 0
5 | Cétic 0
6 | Loi nhuan lity ké chua phan phéi dén 31/12/2025 (32.669.605.360)

Kinh trinh DPHDPCD Cong ty xem xét va théng qua ndi dung trén.

Xin trin trong cam on !

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 14/2026/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 20 thang 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

Viv: Thong qua quyét todn this lao, thu nhép
Hgi dong quan tri, Ban kiém sodt nim 2025 va théng qua dy todn nam 2026

Kinh giti: PA1 HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cdn cur:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu Ié t6 chitc va hoat déng cia Céng ty CP Bét dong sén Déu khi;

- Bdo cdo tai chinh dé dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025;

Theo Nghj quyét sd 28/2025/NQ-DHPCD ngay 17/05/2025 ctia Dai Hbi dong cb dong
(PHDCD) thudng nién ndm 2025 va dé co co sé chi tra thu lao cho Hoi dbng Quan tri
(HPQT), Ban kiém soat (BKS) nim 2026, Héi ddng Quan tri Cong ty kinh dé nghi
DHDCD Céng ty xem xét, thong qua cac ndi dung sau:

1. Quyét to4n tién tha lao, thu nhap cia HPQT, BKS nim 2025:

- Téng 6 tién th lao, thu nhip etia HDQT, BKS phai tra:  571.530.000 déng.
- 86 thi1 lao cia HDQT, BKS d4 tra: 457.530.000 ddng.
(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kem)

2. Dy toan thii lao/thu nhip cia HPQT, BKS nim 2026:

- Chu tich HPQT chuyén trach: 25.700.000 déng/théng.

- Chu tich HPQT kiém nhiém: 5.000.000 ddng/thang.

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3.000.000 déng/ngudi/thang.
- Trudng Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/thang.
- Thanh vién Ban kiém soat kiém nhiém: 2.000.000 ddng/ngudi/thang,

(Mike thit lao/thu nhép trén cua HPQOT vé BKS dd bao gom thué TNCN phdi ndp theo
quy dinh, dugc tinh vao chi phi SXKD néam 2026).

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong Cong ty xem xét, thong qua.

Xin trén trong cam on !

Noinhan:
- Nhur trén;
-Luu VT, HBQT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
86: 01/2026/TTr-BKS Ha N¢i, ngay 20 thdng 03 ndm 2026
TO TRINH

V& viée Ira chon don vi kiém todan Bdo cdo tai chinh nim 2026
Kinh giri: Pai hoi dong ¢6 dong thwdng nién nim 2026

Cén ctr:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vin ban hucng dén
thi hanh,

- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban hudng dan
thi hanh,

- Bz'éfu lé cua Cong ty cé phé;n Bdt dong san dau khi; Quy ché hoat déng cua Ban

Kiem sodt Cong ty;

- Két qua thdm tra cia Ban Kiém sodt vé cong tde lgp va kiém todn Bdo cdo tdi
chinh nam 2025 ciia Céng ty. ‘

Ban kiém so4t kinh trinh Pai hoi ddng ¢ déng Cong ty cb phdn Bét dong san Dau
khi théng qua ndi dung sau:

Pai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh lra chon
mdt cong ty trong Danh séch cong ty kiém toan duoc chip thuén kiém todn cho don vi
c6 loi ich cong chiing thudc linh vuc chitng khodn nam 2026 dé so4t xét, kiém toan
Béo cdo tai chinh ndm 2026 ctia Cong ty.

Trdn trong kinh trinh Dai hdi dong c6 dong xem xét théng qual

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, BKS.







CONGTY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN DAU KHi Djc lap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 16/2026/TTr-HDQT Ha N¢i, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
Viv: Thay déi nganh, nghé kinh doanh cia Céng ty va théng qua ty 18 sé hitu cia
nha dau tw nude ngodi téi da tai Cong ty

Kinh givi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Can cur:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu I¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Bdt dong sén Dau khi;

- Quyét dinh s6 36/2025/0D-TTg ngay 29 thang 9 nam 2025 cua Thu tudng
Chinh phu ban hanh Bang chuyén doi Hé thong nganh kinh té Viét Nam tw VSIC 2018
sang VSIC 2025, ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 11 nam 2025;

- Nhu cau thye tién tinh hinh SXKD ciia Céng ty CP Bét déng san Ddu khi.

Ngay 29/9/2025,Thu tuéng Chinh phu da ban hanh Quyét dinh sb 36/2025/QD-
TTg chuyén doi Hé thong nganh ‘kinh t€ Viét Nam tur VSIC 2018 sang VSIC 2025 (c6
hiéu luc tor ngay 15/11/2025), nham bdo dam viéc dang ky nganh ngh€ kinh doanh cua
Cong ty phu hop v6i quy dinh phdp luat hién hanh va thyc tién hoat dong, Hoi dong

quéan tri kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét, thdng qua viée stra d6i, cap nhat
danh muc nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty, cu thé nhu sau:

1. B6 sung nganh, nghé kinh doanh sau:
I

‘ Nganh, nghé
STT |Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc b6 sung| Ma nganh | kinh doanh
chinh

Ban 1¢é hang héa khic mai (trir 6 t6, mo to, xe
Chi tiét: Ban 1é hang tht céng m§ nghé

Bén budn vit liéu, thiét bi l4p dat khac trong

xay dung 4673

[R]

Ban buén phu tung va cac bd phén phy tro
cta 0 td va xe ¢d dong co khac

Ban budn mo td, xe mdy, phu ting va cic bd
phén phu trg ciia md t6, xe may

' Chi tiét: Ban budn phu tuing va cac bg phén #6632

hu trg cia md td, xe may
5 Dai ly 1 hanh 7911

4662

6 Didu hanh tua du lich 7912
Hoat dong hé trg khac cho sang tao nghé
thuat va bicu dién nghé thuat

9031




Chi tiét: Td chirc cac su kién van héa va giai
tri (khong bao gom kinh doanh quén bar,
hong hat Karaoke, vil trudng)

Hoat dong pﬁt dong san khac trén co s& phi
hodc hop dong
Chi tiét:

g sir dung dat 0.
- Hoat dong tu véan va quan ly nha va quyén
sir dung dét khong dé 6.

Ngoai trir: Hoat dong d4u gia bat dong san,
du gid quyén st dung bat dong sin

- Hoat dong tu véAn va quan ly nha & va quyén

6829

2. Bé nganh, nghé kinh doanh sau:

STT

Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc b6 khéi
danh sach da ding ky

Ma nganh

Ghi chu

Ban 1é hang hoa khac mdi trong céc cira hang
chuyén doanh
Chi tiét: Kinh doanh hang thi cong my nghé;

4773

Ban budn vat liéu, thiét b lip dit khac trong
xdy dung )

Chi tiét: Kinh doanh vt liéu xdy dung, trang
thiét bi noi, ngoai thét;

4663

Ban phu tung va cac by phén phu trg cua 6 to
va xe c6 dong co khéc

Chi tiét: Kinh doanh linh kién, phu tiing 6 t6;

4530

Ban phu tung va cac by phéan phu trg cua mo
to, xe may

Chi tiét: Kinh doanh inh kién, phu tung xe mdy,
cdc loai;

4543

Dai ly du lich

Chi tiét: D;’ch vu lit hanh néi dia, qut’fc té va
cdc dich vu khach du lich;

7911

Hoat dong sang tac, ngh¢ thuat va giai tri

Chi tiét: Té chire thue hién cdc hoat déng vin
hod, thé thao, biéu dién nghé thudt, vui choi
gidi tri (khéng bao gom kinh doanh qudn bar,
hong hat Karaoke, vii truong);

9000

Tu van, moi gidi, déu gia bat dong san, dau
gid quyén sir dung dat

Chi tiét: Kinh doanh dich vu bét déng san:
dich vu moi gzo’z bat déng san, dich vu dinh
gid bt dong san, dich vu tu van bdt déng san
(khéng bao gom hoat - dong tw vén vé gid a’at)

dich vu quang cdo bét dong san, dich vu déu
id bat dpng san, dich vu quan Iy bdt dong

6820




san, dich vu san giao dich bat dong san,

San xuét vét liéu xdy dung tir dét sét

Chi tiét:

- Sdn xudt gach ngéi khéng chiu lia, gach
hinh khoéi khdm;

- San xudt dd phién va da ldt thém khéng chiu
[ira;

- Sdn xudt vat liéu xdy dung bang gom S

khong chiu lira nhw: San xudt gach gom si,
ngdi lop, ong khéi bang gom...

- San xuat gach ldt san tir dat sét nung;
- San xuat cdc do vdt vé sinh coé dinh lam bang
om.

2392

3. Sira dbi chi tiét nganh, nghé kinh doanh sau:

l
STT

Tén nganh, nghé kinh doanh dwoc siva dbi
chi tiet

Ma nganh

Nganh, nghé
kinh doanh
chinh

Bén buén d6 ding khac cho gia dinh

Chi tiét: Kinh doanh hang cong nghé phim, my
phanz va qua luu niém (ngoqi trir hang héa nha
dau e nude ngodi, doanh nghiép co von déu tu
niee ngodi khéng dwoc quyén phan phoi theo
quy dinh phdp ludt)

4649

Ban bubn thi€t bi va linh kién dién ti, vién
thong

Chi tiét: Kinh doanh thiét bi dé dimg vin
phong, hang tiéu dung, thiét bj dién, dién ti,
thiét bj vién théng (Trir rhzer bi phdt va thu phdt
song vo tuyén dién), do gé (Trix loai g6 Nha
nieée cam), dé dung cd nhan, gia dinh. (Trir
hang hda nha dau tw nede ngodi, doanh nghiép
c6 von dau tw mede ngodi khéng dwoc quyén
hén phoi theo quy dinh phép ludt)

4652

Dai ly, moi gidi, ddu gia hang hoa

Chi tiét: Pai Iy mua, dai Iy ban va ky givi hang
hoa (Ngogi trir hang héa doanh nghiép khong
dirge quyén phdn phoi theo Phu luc 3 ciia
Thong tir s6 34/2013/TT-BCT ngay 24 thdng 12
nam 2013 cua Bé Cong Thuong),

4610

4

Khéch san va dich vu luu tri twong tu

5510

4. Danh sach chi tiét nganh, nghé kinh doanh ciia Céng ty sau khi thay dbi dwoc

dinh kém tai Phu luc 01 cia T¢ trinh nay.

5. Théng qua ty 1¢ s& hitu clia nha dau tw nrde ngoai t6i da tai Cong ty:

L

! "m0

he



Nhim dép tng yéu cau hoat dong san xuit kinh doanh va tuan thl céc quy dinh cta
phdp lut hién hanh vé dau tu, doanh nghiép va ching khoan, déng thoi phuc vu dinh
huéng phét trién hoat dong san xuét kinh doanh l1au dai cia Cong ty va tao diéu kién
thuén 1oi cho cdc nha du tu nuée ngoai tham gia dau tu, Hoi dong quan tri (HDQT)
kinh trinh PHPCD xem xét thong qua viéc xac dinh va déng ky ty 1€ so hitu cua nha
déu tu nudce ngoai tai Cong ty, cu thé nhu sau:
a) Thong qua ty 18 s¢ hitu cia nha dau tu nuée ngoai t6i da tai Cong ty 1a 49%
(chi tiét theo Phy luc 02 kém theo To trinh nay).

b) Pai hi ddng cd dong ty quyén cho Hoi dong quan trj va Tdng gidm ddc thuc
hién va hoan thanh cdc thii tuc thong béo xac dinh ty 1€ s¢ hitu nude ngoai t61
da ciia Cong ty v6i cic co quan nha nuée c¢6 thim quyén.

6. Trién khai thye hién:

Dai hoi ddng cb déng ty quyén cho Hoi ddng quan tri va/hoic Tong giam dbe
thue hién cdc thu tuc ding ky diéu chinh nganh nghé kinh doanh va théng béo xéic
dinh ty 1€ s& hitu nudc ngoai t6i da ctia Cong ty v&i cdc co quan nha nudc c6 thdm
quyén, bao gdm céc ndi dung sau:

a) Uy quyén cho Téng Gidm doc — Nguoi dai dién theo phép luét ctia Cong ty
thuc hién céc thu tuc cén thiét dé diéu chinh nganh, nghé ding ky kinh doanh
‘quy dinh trong Diéu 1€ cia Cdng ty, ban hanh Diéu 1é stra déi; thuc hién cac thu
tuc diang ky/thong béo thay ddi nganh, nghé dang ky kinh doanh tai co quan
Nha nuée c¢6 thim quyén; thuc hién céc thi tuc cong b thong tin theo quy dinh
cia phap luét lién quan; va thuc hién thong bao xdc dinh ty 1€ s& hitu nudc
ngoai téi da ctia Cong ty 1a 49% v&i UBCKNN.

b) Uy quyén cho Hdi dong quéan tri Cong ty dugc phép quyét dinh diéu chinh, sira
dbi cac nganh nghé, linh vuc kinh doanh ctia Cong ty trong trudng hop vin con
cac nganh nghé khéac (néu c6) trong Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
cia Cong ty lam han ché ty 1€ so hitu cia Nha dau tu nude ngoai, thuc hién cac
thi tuc ¢6 lién quan dé dang ky thay dbi ndi dung nganh nghé, linh vuc kinh
doanh trong Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cia Cong ty va thyuc hién
thu tuc thong bao xéac dinh ty 1¢ s& hitu nudc ngoai t6i da ciia Cong ty 1a 49%
véi UBCKNN.

¢) Uy quyén cho Hoi dong quan tri va Tong gidm d6c/Nguoi dai dién theo phap
lut thuc hién tit ca cac thu tuc phap 1y cin thiét khac dé hoan thanh thu tuc
dang ky thay dbi nganh nghé kinh doanh theo phé duyét néu trén va thong béo
xéc dinh ty 18 s hitu nude ngoai tdi da ciia Cong ty véi cdc co quan nha nuée
c¢6 thAm quyén.
Kinh trinh PHPCD Cong ty xem xét va thong qua céc ndi dung trén.

Xin trén trong cam on !
Noi nhén:

- Nhu trén;
- Luu VT, HPQT.




PHU LUC 01
DANH SACH NGANH, NGHE KINH DOANH CUA CONG TY SAU KHI THAY POI

STT Tén nganh, nghé kinh doanh Mai nganh

Ban lé hang hdéa khidc méi (trir 6 t6, mo t6, xe mdy va cac bd

1 phén phu trg) 4773
Chi tiét: Bén 1¢ hang thi céng m§ nghé

2 Bén budn vat ligu, thiét bi lip dit khac trong xdy dung 4673
Bén buén phu ting va cac bd phén phu trg ctia 6 t6 va xe cd

3 ,\ . 4662
ddéng co khéc

Ban buén mé td, xe may, phu ting va cic bd phén phu trg cla
mo t0, xe may

4 Chi tiét: Ban buén phu ting va cdc bd phan phu trg cia md td, 4602
xe mdy -

5 Dai ly lir hanh 7911

6 Diéu hanh tua du lich 7912
Hoat dong hd tro khac cho séng tao nghé thuat va biéu difn nghé
thuét

7 by i 3 9031

"| Chi tiét: To chirc céc su kién van héa va giai tri (khong bao gom
kinh doanh quan bar, phong hat Karaoke, vii truong)

Hoat dong bat dong san khéc trén co s phi hodc hop dong

Chi tiét:

- Hoat déng tu Van va quan ly nha ¢ va quyen sir dung dat o.

8 (—iHoat dong tu vén va quan 1y nha va quyén sir dung dét khong 6829
ca

Ngoai trir: Hoat dong ddu gia bit dong san, diu gid quyén sur
dung bét don g san

Bén budn d6 dung khéc cho gia dinh

Chi tiét: Kinh doanh hing cong nghé pham my phdm va qua
9 | heu niém (ngoai triv hang héa nha dau tw nude ngodi, doanh 4649
nghiép cé von dau tu mede ngoadi khéng dwoc quyén phdn phdi
theo quy dinh phdp ludt)

Béan budn thiét bi va linh kién dién ti, vién thong

Chi tiét: Kinh doanh thiét bi dé dung vin phong, hang tiéu dimg,
thiét bi dién, dién fit, thiét bi vién rhong (Trix thiét bi Pphat va thu
10 | phdt séng vé tuyén dién), do g6 (Trir loai g6 Nha nude cdm), @6 4652
ditng cd nhan, gia dinh. (Trir hang héa nha dau tu nitdc ngodi,
doanh nghiép cé von ddu ti nwede ngodi khong duoc quyén phadn
phéi theo quy dinh phdp ludt)

Dai ly, méi gidi, d4u gid hang hoa

Chi tiét: Dai Iy mua, dai Iy bdn va ky guti hang héa (Ngoai trir
11| hang héa doanh nghiép khong dwoc quyén phdn phoi theo Phy 4610
luc 3 ciia Thong tu s6 34/2013/TT-BCT ngay 24 thdng 12 ném
2013 cua Bo Céng Thuong),

|12 | Khéch san va dich vy luu trd tuong tu 5510




Hoat dong kién tric va tur van k¥ thuat cé lién quan

Chz' tiét: - Trang tri noi, ngoqi thét cong trinh xdy dung, - Tu
van, Idp hé so dw thdu, ddu thau trong linh vuc xdy dung ((chi
hoat dong khi c6 du diéu kién ning lwc theo quy dinh ciia phdp
lugt); - Tue vdn kiém dinh chdt leong cong trinh va thiét bi xdy

13 | dung; Tham tra dw dn va di todn cong trinh (hoat dong theo 7110
chitng chi hanh nghe) thi nghiém, kiém nghiém, dénh gid chdt
lwong vat tu, thiét bj trong linh vue xdy dung (chi hoat dong khi
6 di didu kién ning lic theo quy dinh ciia phdp ludt); - Tu vin
quan Iy va d‘zeu hénh cdc dw dn déu tw xdy dung (chi hoat dong
khi c6 di diéu kién ning luc theo quy dinh cua phdp lugt);
Nha hang va céc dich vu 4n uéng phuc vu luu dong
i Chi tiét: Dich vu dn udng, gidi khdt, nha hang; 3610
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu s& hiru,
chu sir dung hodc di thué
Chi tiét: - Pdu tu, xdy dung va kinh doanh phat trién nha, van
15 | phong, bdt déng san (khéng bao gém hoat déng tu vdn vé gid 6810
ddt), cho thué vin phong, quan Iy, khai thdc va kinh doanh cdc
dich vu trong khu céng nghiép, khu do thi, khu nha ¢, khu ddn
cu tdp trung; - Dich vu méi gici mua ban nha;
16 | Pao tao so cép _ 8531
Hoat dong dich vu ho trg truc tiép cho vén tai duong bo
Y7 | chi tiés: Kinh doanh b d6 xe; —
Pao tao thac sy
18 | Chi tiét: Gido duc, dao tao dai hoc va sau dai hoc; 8542
Hoat dong ho trg dich vu tai chinh chua dugc phén vao dau
19 | Chi tiét: Tw van thuc hién cdc du dn dau tuw (Khéng bao gom tu 6619
van phdp ludt, tai chinh),
Hoat déng dich vu ho tro kinh doanh khdc con lgi chwa dwoc
phan vao dau
Chi tiét: - Kinh doanh xuiit nhap khéu vit tw thiét bi phuc vu 8299
20| cho cdc cong trinh xady dung, cap thodt nudc, moi truong va (Chinh)

ha tang ky thudt, ha ting co sé. - Up thdc xudt nhip khau; -
Xuit nhap khiu cdc mit hang Céng ty kinh doanh.




b S

Y=y

‘SVAV ‘OLM -quip

) 943U UYIp nIq

quip Anb SuQyy %6 . o W : : -t 1€06 L
ddriy oo 18y quip And) BA J¢00 93U 08) ues 0o opyp| 013 9y Su¢p 120F]
203U oonu LAN . [LYL DdO
LA 10p SuQnu iy ugo %08 Yo uey 3uQyy oi np em yuey i 9
don 9yo uey oysu yuedN : cl6L
1eo3u oonu LaN o [LYL DD
IOA 10p FuQnm T ugo %0S 9UO UBy SUQyy quey oy £ reg . S
don gyo wey guBu quedN I16L
Aput ax ‘0] oud NI
quip Aub Suouy 0T qutp &nb Sugmsy 0.4 nyd upyd 0q op> pa 3uny nyd ugng upg 2911 1YD) — v
Apwt 9x “Q) ow eno 61 nyd
ugyd 0q 9o gA Suny riyd “‘Apur ox ‘0) Qur ugnq ugg
: _ . OB 00 BUQp 09 9X]
WP Ao Bugu 7001 Wt Anh 3000 eA 03 0 eno Om niyd ugyd 0q oeo ea Sury fiyd ugng ueg| 99 2
quip Anb Sugrry %001 quip Anb Sugyyy  [Surip Agx Suon sey 18p dey Iq 1911 31| 16A UONQ UBg €LY Z
oy su Lt 3u9d nyy Supy a1 upg 1211 1Y)
yuip Anb SuQty %001 yuip Anb Fuoyy (o1 tiqd weyd 6q oo ELLY
A Apu 9X ‘Q) QU 03 9 1) 1owr oYy oy Suey 9] ueg
() () © ¥) © (2) (1)
[go3u >0nu njy wenb wot
g NED YU I0A 1P Suonyy | %sh (92 2gnb yuip déry . queop yury
ngu) Boy ugyd) jyy ygo don 9y wiy Hw : o .“c 9 1) g9 ognb oy wed | yueop yupy ‘ny ngp & Sugp eySu queSu way, | “ny ngp £y Suep | LIS
¢3¢0l dvud | oysy qquesu snm yueq | *T P19 | ooy wp 107 NNHS 31 A1 9ySu yuySu gy

09} Ep 103
NNHS 31 AL

1€} &P 193 NNHS 31 AL

NNHS 31 AL

JH3L QYA NVS DNO@ LY4 dD AL DNQD IV.L V& IQL IYOON DOAN LaN VD NAH OS o1 AL HNI@ DVX 70 D21 NHd




Ty 18 SHNN

s Ty 1¢ SHNN toi da tai | (& da theo
M3 nganh nghé T§ 18 SHNN t5i da theo em._w mw.zz Danh myc nganh, nghé | shan Tust cb
STT | dang ky dau tw, Tén nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh | cam két qudc té (cu thé _.”“;..M EMM han ché tiép can thi phin hia (néu
kinh doanh Hiép dinh quéc té) lién a:m.: truong doi véi nha dau c6)
tr nwdc ngoai
CPC 9619 Chi tiét: Té chite cdc su kién van héa va gidi tri VIEPA, VKFTA,
B 3 ; : ; EVFTA, CPTPP: Cho
(khéng bao gém kinh doanh qudn bar, phong hat d : e
Karaoke, vii truong) phEp ﬁrm:\r _q%\,:mn mc‘mur
trong do ty 1€ von gép
cua phia nudc ngoal
khong duoc vuot qua
49%.
Hoat dong bat dong san khac trén co s& phi hodc hop
ddng
Chi tiét:
6829 - Hoat dong tw vén va qudn Iy nha & va quyén sir dung
dat o. e £ 5 A .
: CPC 82201; | Hoat dpng tu van va quén Iy nha va quyén sie &:3% Khbrighun che 160 Bggayran
82202 ddt khéng dé 6.
Ngoai trir: Hoat dong d4u gi4 bat dong san, ddu gia
lquyén sir dung bét dong san
Bén budn d6 ding khéc cho gia dinh
Chi tiét: Kinh doanh hang céng nghé phdm, my phdm .
9 4649 va qua luu niém (ngogi tric hang héa nha dau tw nuée|  Khong quy dinh 100% Khoéng han ché
ngoai, doanh nghiép cé von dau tw nuée ngodi khong
dieoc quyén phan phéi theo quy dinh 1 phdp ludt)
Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién théng
10 4652 Chi tiét: Kinh doanh thiét bi do dimng vin phong, hang Khéng quy dinh 100% Khéng han ché

tieu dimg, thiét bi dién, dién nik, thiét bi vién thong
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Ty 1é SHNN tbi da tai

H.u.w 1€ SHNN
toi da theo

Mi nganh nghé Ty 1€ SHNN qmm.mm theo HW.MMMHMW Danh muc nganh, nghé phép luit cb
STT | diing ky dau tw, Tén nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh | cam két quoc té (cu thé s han che tiép can thi ki héa (hdw
£ Tk phép luit 2 (. .0 s  [phan héa (n
kinh doanh Hiép dinh quéc te) - * | trweong doi voi nha dau c6)
S lién quan . s
tw nwd'ec ngoal
dinh cua phdp ludt); - Tu van quén 1y va dieu hanh
cdc du dn dau tw xdy dung (chi hoat dong khi cé di
\diéu kién nang luc theo quy dinh ciia phdp ludt);
INha hang va céc dich vu an udéng phuc vu luu ddng )
. £ o A :
14 5010 Chi tiet: Dich vu dn udng, gidi khdt, nha hang; Khonghanohe 103 Bhofgquy Gt
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc
chu s& hiru, chi st dung hodc di thué
ﬁwh mm\m.. - Wmm,: Fw wm%mﬂzmﬁew \MMW& &M&xw Nxmwﬂlmx Nganh nghé han o&m tiép
15 6810 ot o JOHGy mﬁ S ¢ b sl ; Khéng quy dinh 50% can thi truong doi voi
dong tw van vé gid dat), cho thué van phong, quan [y, : . -
ek hoom T o i - NDT nudc ngoai
khai thac va kinh doanh cdc dich vu trong khu cong
nghiép, khu do thi, khu nha o, khu dan cu tdp trung; -
Dich vu méi gidi mua bdn nha,
8531 Nganh nghé han ché tiép
16 Dio tao so cap Khong han ché 50% can thi truomg d6i v6i
CPC 929 NDT nudc ngoai
Hoat dong dich vu hd tro trie tiép cho vén tai dudng
17 s25 | Khéng han ché 100% Khéng quy dinh
Chi tiét: Kinh doanh badi dé xe;
8542 Dao tao thac s§ ) Nganh nghé han ché tiép
r ~ ~ ) -~ - ‘ -~ .
18 CPC 923 Chi tiét: Gido duc, dao tao dai hoc va sau dai hoc; Khong han ché 30% cdn thi truong doi véi

NDT nude ngoai
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_CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Déec lap - Tw do - Hanh phic

S6: 17/2026/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Stra déi, b sung Diéu 1é Céng ty CP Bdt dong san Ddu khi

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cin cu:
) - Ludt doanh nghiép 56 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban hudng
dan, swa doi bo sung tung thoi diém;
_ - Lugt chitng khodn s6 54/2019/0H14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban hudong
dan, sia doi bo sung tieng thoi diem;
. ~Nhu cdu thue tién tinh hinh sdn xudt kinh doanh cia Céng ty CP Bdt dong san
Dau khi.

Nham bao dam viée tuan thi quy dinh cta phap ludt hién hanh va thuc tién hoat
dong, Hoi dong quén tri kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét, thong qua céc ndi

T

L%
dung sau: *\ =
A R S ST TN A 2 i £ ; A ; \
1. Théng qua toan vin Diéu [ stra d6i ciia Cong ty cO phan Bat dong san dau khi \\g
N\

(chi tiét Diéu 18 stra ddi dugc dinh kém To trinh nay);

2. Giao cho Téng Giam dbc — Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty ky ban
hanh Piéu 1& Céng ty sau khi dugc Dai héi dbng cb dong thong qua.

Kinh trinh PHPCP Cong ty xem xét va thdng qua ndi dung trén.
Xin tran trong cam on !
Noi nhin:

- Nhu trén;
-Luu VT, HBQT.
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STT

PIEU LE 2022

NOI DUNG PE XUAT SUA POI, BO SUNG TAI PIEU

LE NAM 2026

CAN CU PHAP LY

duoc quyén chao ban quy dinh tai khoan 3 Piéu
112 Luét Doanh nghiép. Héi ddng quan tri c6 thé
truc tiép hodc iy quyén ban, tai phan H&o_ theo
nhitng diéu kién va cach thirc ma Hoi dong quan
tri thay la phtt hop.

5. Cb dong nim giit c6 phan bi thu hdi phai tir bo
tu cach cd dong ddi véi nhimg cb phan d6, nhung
<m: phai phai chiu trdch nhiém tuong mg voi
téng ménh gid cb phan da ding ky mua dbi véi
nghia vu tai chinh ctia Téng Cong ty vwmﬁ sinh
vao thoi diém thu hdi theo quyét dinh cta Hoi
dong quan tri ké tir ngay thu hdi cho dén ngay
thue hi¢n thanh toan. Ho1 dong ‘quan tri co toan
@:%m: @;%ﬂ dinh viéc cudng ché thanh todn toan
bo gid tri ¢b phiéu vao thoi diém thu héi.

6. ﬂgo:m b4o thu hdi dwoc giri dén :mzq_ nim
gilt ¢o wrmz bi thu hdi true thoi diém thu hoi.
Viéc thu hoi van c6 hiu luc ké ca trong truong
hop c6 sai s6t hodc bét can trong viée gui thong
béo.

(8]

Diéu 20

Diéu 20. Théng qua quyét dinh cia
Dai hji dong cb dong

1. Nghi quyét vé ndi dung sau day
duoc théng qua néu duoc sb cd déng
dai dién tir 65% tong s6 phiéu biéu
n_c%mﬁ tré 1én cia tit ca ¢b dong du hop
tan thanh, trir tredong hop quy dinh tai
céc khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luét
Doanh nghiép:

Piéu 21

Diéu 21. Piéu kién dé Nghi quyét ctia Dai hoi
dong c¢b dong dwgc thong qua

1. Nghi quyét vé ndi dung sau day dugc thong qua
néu duoc sb cb dong dai dién tir 65% tong sb
phiéu biéu quyét tré 1én cua tit ca cd dong tham
du va bidu quyét tai cude hop tan thanh, trir trudng
hop quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 6 Diéu 148
Luat Doanh nghiép:

a) Loai c6 phan va tong s6 cd phan cta timg loai;

Tuan tha Diéu 1& miu theo
Théng tu 116/2020/TT-BTC;
Luét sta mmr bo sung mot sb
diéu cua Luat Piu tu cong,
Lu4t Pau tu theo phuong thirc
dbi tac cong tu, Luat Pau tu,
Luat Nha &, Luit PAu thau,
Luat Pién luc, Luit Doanh
nghiép, Luét thué tiéu thu dic
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dugc dé cir t6i da ba (03) tmg vién; tir
40% dén dudi 50% duogc dé cir tbi da
bbén (04) tmg vién; tir 50% tr& lén
duoc dé cir du s6 thanh vién

4

¢) Cb déng hodc nhom c6 dong ndm gitr tir 30%
dén dud6i 40% tong sb cb phin phd thong cia
Céng ty duoc dé cir tdi da ba (03) tmg ctr vién;
d) Cé dong hodc nhém c¢b dong nim giit tir 40%
dén duéi 50% tdng sb cb phan phd thong cia
Céng ty dugc dé cir toi da bén (04) tmg cir vién;
e) Cb dong hodc nhom cd déng ndm giit tir 50%
dén dudi 60% tdng s6 cb phan phd thong cla
Cong ty duge dé cir tdi da nam (05) vmg cir vién;
f) C6 déng hoidc nhém cb dong nim git tir 60%
dén dudi 70% tdng sb cb phén phd thong clia
Cong ty duoc dé cir toi da séu (06) (ng cir vién;
g) Cb déng hodc nhém cb déng nam gitr tir 70%
dén dusi 80% tong s6 ¢b phan phd thong cia
Cong ty dugc dé cir tbi da bay (07) tng ctr vién;
h) Cé d6ng hoic nhém cd dong ndm gitt tir 80%
dén dudi 90% tong sb cb phin phd thong cta
Cong ty duoc dé cir t61 da tam (08) g cir vién;
i) C6 dong hodic nhém cb dong nam gitt tir 90%
tr&s 1én tdng sb ¢ _u_umb phd thong ctia Cong ty
duoc dé ctr tdi da chin (09) tmg clr vién hoic toan
bd sb g cir vién néu co cdu Hoi dong quan tri c6
nhiéu hon chin (09) thanh vién.

Khoan
1 Piédu
25

S6 lwong thanh vién Hoi dong quan tri
1a 05 ngudi.

Khoan 1
Diéu 26

S8 luong thanh vién Hoi ddng quan trj it nhat 1
03 ngudi va nhiu nhat 1a 11 ngudi. S6 lugng
thanh vién Hoi ddng quan tri cu thé cta timg
nhiém ky s& do Pai hoi ddng ¢ dong quyét dinh
tiy theo timg thoi diém.

Quy dinh theo khoan 1 Diéu
276 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luit Ching khoan; quy
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1 Piéu
38

cua Cong ty 1a 03 (ba) nguoi. Nhiém
ky ctia thanh vién Ban kiém soét 1a 05
nam va cé thé duoc bau lai véi sb
nhiém ky khong han ché.

Didu37 |ty it nhat [a 03 ngudi va nhiéu nhat 13 05 nguoi.
Nhiém k¥ ctia Thanh vién Ban kiém soét khéng
qué nam (05) nim va c6 thé duoc bau lai v6i s6
nhiém ky khong han ché.

286 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Ching khodn; quy
dinh linh hoat dé phu hop véi
nhu ciu quan tri Cong ty timg
thoi diém




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi

DU THAO

PIEU LE

NGAY 10 THANG 04 NAM 2026
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PHAN MO PAU

Diéu 18 nay duoc thdng qua theo Nghi quyét s6 01/2026/NQ-DHDCD ciia Pai hdi ddng ¢
doéng Cong ty ngay 10 thang 04 nam 2026.

CHUONG I PINH NGHIA CAC THUAT NGU TRONG PIEU LE

Diéu 1. Giai thich thuit ngir

s
a)

b)

c)

d)

g

h)

1)

k)

Trong Diéu 1¢ nay, nhiing thuat ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

"Vén diéu 18" 1a tong gid tri ménh gié ¢ phan d4 ban hodc da dugc ding ky mua khi
thanh l4p doanh nghiép va quy dinh tai Diéu 6 Diéu I€ nay;

“Von c6 quyén bleu quyet” 14 vén co phan theo d6 ngudi s& htru c6 quyen biéu
quyét vé nhitng van @& thudc thdm quyén quyét dinh cia Pai hoi déng cb dong;
"Luét Doanh nghiép" 12 Lu4t Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qubc Hoi nude
Cong hoa Xa hoi Chui nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

"Luat Chitng khoan" l1a Luat Ching khoéan sb 54/2019/QH14 duoc Quéc hoi nude
Codng hoa X& hoi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019;
"Ngay thanh lap" 12 ngay Céng ty cd phn Bit dong san Dau khi dugc cdp Glay

chiing nhén dang ky doanh nghiép (Gidy chimng nhan ding ky kinh doanh va céc gidy
td ¢6 gid tri twong duong) lan dau;

“Ngudi quan ly doanh nghiép” la IlgI.IO’l quan ly Cong ty, bao gdm Chu tich Hoi
dong quéan tri, thanh vién H6i ddng quan tri, Tong gidm d6c va cd nhan gitt chirc danh
quan 1y khéc do Hoi dong quan tri Cong ty bd nhiém;

"Nguwdi diéu hanh doanh nghiép" 13 Tong gidgm dbc, Phé téng gidm dbc, Gidm dbc
tai chinh, Ké toan truong, va ngudi diéu hanh khéc theo quy dinh cta Diéu 1& Cong

ty;

“Thanh vién Hoi ddng quan tri khong diéu hanh” 12 thanh vién Hoi ddng quan tri
khoéng phai la Tong giam doc, Pho tong giam doc, Gidm doc tai chinh, Ké todn trudng
va nhiing nguoi diéu hanh khac theo quy dinh ctia Diéu 1€ Cong ty;

“Thanh vién djc lap Hoi dong quan tri” 1a thanh vién dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 155 Luat Doanh nghiép;

“Ngudi phu triach quan tri Cong ty” 1a ngudi ¢6 trach nhiém va quyén han duoc
quy dinh tai Piéu 281 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luit Chimg khoén;

"Ngudi ¢6 lién quan" 13 ¢4 nhén, t6 chirc dwoce quy dinh tai khoan 46 Piéu 4 Luat
Chirg khoan;

“Ch dong” 12 c4 nhén, t6 chitc s¢ hitu it nhit mot cd phan cia Cong ty;
"C6 déng 16m" 14 cb dong duoc quy dinh tai khoan 18 Diéu 4 Lut Chimg khoén;

"Thoi han hoat dng" 1a thoi gian hoat dong ctia Cong ty duge quy dinh tai Piéu 2
pidu lé nay;

"Viét Nam" 1a nudc Cong hoa X& hdi Chu nghia Viét Nam.
“Cong ty” 1a Cong ty cd phin Bit dong san Dau khi.

Trong Diéu 18 nay, céc tham chidu téi mot hodc mét s6 quy dinh hozc vin ban khac
bao gém cé nhiing sira ddi hodc vin ban thay thé.



3. Céc tiéu dé (chuong, diéu cta Piéu 18 nay) duoc sir dung nhim thudn tién cho viéc
hiéu néi dung va khong anh hudng téi ndi dung cua Diéu 1€ nay.

CHUONG IL TEN, HINH THUC, TRU SO, CHINHANH, VAN PHONG DAIDIEN,
THOI HAN HOAT PONG VA NGUGI PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG
TY

Piéu 2. Tén, hinh thitc, tru sé, chi nhanh, vin phong dai dién va thoi han hoat djng
ciia Cong ty

1.  Tén Coéngty

#  Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi

%  Téntiéng Anh: PETROWACO PROPERTY JOINT STOCK COMPANY

+  Tén viét titt PETROWACO.,JSC

4 M4 chiung khoan: PWA

2 Cong ty la cong ty cb phé"m c6 tu cach phép nhén pht hgp véi phép ludt hién hanh
cua Viét Nam.

Tru s& dang ky cuia Cong ty:

Dia chi tru s& chinh: VP3, Khu Van phong, tng 5B, toa nha C1 Thanh Cong, phd
Thanh Céng, phudmg Giang V3, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

3

*

%  Dién thoai: 024 37474510

“ Fax: 024 38431942

= Email: petrowaco@gmail.com
4+  Website: www.petrowaco.vn

4

Cong ty c6 thé thanh 14p chi nhdnh va van phong dai dién tai dia ban kinh doanh dé
thue hién cac muc tiéu hoat dong cua Cong ty phu hop véi quyét dinh ctia Ho1 dong
quan tri va trong pham vi luit phap cho phép.

5. Trir khi chim dut hoat dong theo quy dinh tai Piéu 55, thoi han hoat dong ciia Cong
ty 1a vo thoi han ké tir ngay thanh lap.

Pidu 3. Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty

1. Congtycé 01 (mdt) ngudi dai dién theo phap luat 12 Tong gidm doc Cong ty.

2. Quyé{l han va nghia vu ctia nguoi dai dién theo phap luét theo quy dinh tai Diéu 12
va Diéu 13 Luét Doanh nghiép.

CHUONG IIIl. MUC TIEU, PHAM VI KINH DOANH VA HOAT PQNG CUA
CONG TY

Pidu 4. Muc tiéu hoat ddng ciia Cong ty
1.  Nganh, nghé kinh doanh ciia Céng ty 1a:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh M3 nganh
Bén 1é hang hoéa khdc méi (trir 6 t6, mo t6, xe may va cac bo
{ | phén phu trg) 4773
Chi tiét: Ban 1& hang thii cong m¥ nghé

2 Bén budn vét liéu, thiét b 1513 dat khéc trong xay dung 4673

5



Bén budn phu ting va cic by phén phu trg cua 6 t6 va xe cé
dong co khéc

4662

Bén budn m6 t6, xe mdy, phu tung va cac bd phén phu trg ctia
md t6, xe may

Chi tiét: Ban bu6n phu ting va céc bd phén phu trg ciia mé t0,
Xe may

4663

Dai ly 1if hanh

7911

Diéu hanh tua du lich

7912

Hoat déng hd tro khac cho séng tao nghé thuat va biéu dién
ngh¢ thuat

Chi tiét: T6 chite céc s kién vin héa va giai tri (khong bao
gom kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vii truong)

9031

Hoat dong bat déng san khac trén co sé phi hodc hop dong
Chi tiét:

- Hoat dong tu van va quéan ly nha & va quyén sir dung dat &.

- Hoat dong tu van va quan ly nha va quyén str dung dat khong

| dé &.

Ngoai trir: Hoat dong dAu gi4 bit dong san, d4u gia quyén sir
dung bat déng san

6829

Bén budn d6 dung khéc cho gia dinh

Chi tiet: Kinh doanh hang cong nghé phém, my phdam va qua
luu niém (ngogi tric hang héa nha dau tw nede ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tw nudc ngodi khdng dwoc quyén phdn phdi
theo quy dinh phadp ludt)

4649

10

Bén budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong

Chi tiét: Kinh doanh thiét bi dé dung van phong, hang tiéu
diing, thiét bi dién, dién 73 thiét bi vién 1thong (Trir thzer bi phat
va thu phdt séng vo tuyén dién), dé g6 (Trix loai g6 Nha nudc
cdm), dé dimg cd nhan, gia dinh. (Trir hang héa nha dau twe
noc ngoai, doanh nghiép cé von dau tw nudc ngodi khong
dwoc quyén phan phéi theo quy dinh phdp ludt)

4652

11

Pai ly, mdi gidi, dau gia hang hoa

Chi tiét: Pai Iy mua, dai Iy bdn va ky giri hang hda (Ngoai trir
hang héa doanh nghiép khéng duoc quyén phdn phoi theo Phu
luc 3 ciia Théng tu s6 34/2013/TT-BCT ngay 24 thdng 12 ndm
2013 cua By Cong Thuong),

4610

12

Khéch san va dich vu luu tri twong tu

5510

Hoat dong kién triic va tw van k§ thut ¢6 lién quan

C'hz tiét: - Tr ang tri noi, ngoai thdt cong trinh xdy dung, - Tu
vdn, Idp hé so due thau, ddu thdu tr ong linh vuee xdy dung ((chi
hoat dong khr c6 dii diéu kién ' nang luc theo quy dinh cia phdp
lugt); - Tuw vén kiém dinh chat liwong cong trinh va thiét bi xdy
dung; Tham tra dw dn va dw todn cdng trinh (hoat d’ong theo
chitng chi hanh nghe) thi nghiém, kiém nghiém, ddnh gid chdt
lieong vdt tu, thiét bi trong linh vue xdy dung (chi hoat dong
khi c6 di dieu kién ndng lue theo quy dinh ciia phdp ludt); -

7110




Tu van quén Iy va diéu hanh cdc dy én dau te xdy dung (chi
hoat dong khi cé dv diéu kién ndang luc theo quy dinh cua phdp
ludt);

14

Nha hang va céc dich vu dn uong phuc vu luu dong

Chi tiét: Dich vu dn ubng, gidi khdt, nha hang;

5610

15

Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dat thudc chu sé hitu,
chu sir dung hodc di thué

Chi tiét: - Péu tu, x4y dung va kinh doanh phdt trién nha van
phong, bat dpng san (khong bao gom hoat dpng tw vén vé gid
dat), cho thué vin phong, quan Iy, khai théc va kinh doanh cdc
dich vu trong khu cong nghiép, khu dé thi, khu nha ¢, khu ddn
cw tdp trung; - Dich vu méi gici mua bdn nha,

6810

16

DPao tao so cap

8531

17

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong bd
Chi tiét: Kinh doanh bai dd xe;

5225

18

Pao tao thac s§
Chi tiét: Gido duc, dao tao dai hoc va sau dai hoc;

8542

19

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duge phén vao dau

Chi rzef Tu vdn thue hién cdc dyw dn dau tw (Khong bao gom
tu vén phdp ludt, tai chinh);

6619

20

Hoat dpng dich vu ho tro kinh doanh khdc con lgi chwa diroc
phan vao dau

Chi tiét: - Kinh doanh xuit nhdp khau vit tw thiét bj phuc vy |

cho cic cong trinh xdy dung, cap thodt nwde, moi trwo’ng va
ha ting ky thudt, ha tang co sé. - Uy thic xudt nhip khiu; -
Xudt nhap khidu cdc mdt hang Céng ty kinh doanh.

8299
(Chinh)

2

3.

4.

Muc tiéu hoat dong cua Cong ty:

Diédu 5. Pham vi kinh doanh va hoat ddng ctia Cong ty

Trong qua trinh hoat ddng, cong ty co6 thé thay dcn nganh nghe kinh doanh theo quy
dinh cta phép luét, sau khi dwoc Pai hoi ddng cb dong chép thuén, cong ty da thuc
hién théng béo thay d6i ndi dung dang ky téi co quan dédng ky kinh doanh va dugc
co quan dang ky kinh doanh ddng ¥ bd sung vao hd so dang ky doanh nghiép va duogc
cdng b trén Cong thong tin ding ky doanh nghiép quéc gia.

Cong ty phai dap ung du diéu kién kinh doanh khi kinh doanh nganh, nghé dau tu
kinh doanh c6 diéu kién theo quy dinh cta phap luat va bao dam duy tri da diéu kién
dAu tu kinh doanh d6 trong subt qué trinh hoat &ong kinh doanh. -

Cong ty dugc thanh lap dé huy dong va su dung vbn mét cach hidu qua trong viéc
phat tnen céc nganh nghé san xudt kinh doanh da dang ky, nham muc tiéu thu loi
nhuén t8i da, ting loi tirc cho cac cd dong, tao cdng 4n viéc 1am 6 6n dinh cho ngudi
lao dong, dong gbép cho ngan sach Nha nudc va phat trién Cong ty.

Cong ty duoc phep l1ap ké hoach va tién hanh tit ca c4c hoat dong kinh doanh theo
nganh nghé ctia Cong ty da duoc cong b trén Cdng théng tin ding ky doanh nghiép
quéc gia va Didu 1¢ nay, phu hop véi quy dinh ctia phép luat hién hanh va thuc hién
céc bién phép thich hop @ dat duoc cic muc tiéu clia Cong ty.



CHUGONG IV. VON PIEU LE, CO PHAN, CO PONG SANG LAP

Pidu 6. Vén diéu 18, ¢6 phan, cé dong sdng lap

L.

¥

Tai thoi diém thong qua Piéu 1& nay, Von diéu 1 cuia Cong ty 1a 100.000.000.000
dong (MOt tram ty dong) Tong s6 von didu 18 ciia Cong ty dugc chia thanh
10.000.000 (Mudi triéu) cb phén véi ménh gi4 12 10.000 (mudi nghin) ddng/cd phin.

Cbng ty c6 thé thay dbi von didu 18 khi dwoc Dai hoi ddng ¢b dong théng qua va phi
hop v6i cac quy dinh cta phép ludt.

Cac cb phan cua Céng ty vao ngay thong qua Diéu 1é nay bao gom cb phan phd
thong Céc quyen va nghia vu ctia c6 dong nam gitr tung loai cb phan dugc quy dinh
tai Diéu 12, Piéu 13 Piéu 1& nay.

Cong ty c6 thé phat hanh cac loai cb phan vu dai khéc sau khi c6 sy chip thuan cia
Dai hoi dong cd dong va phu hgp vai cac quy dinh cua phép luét.

Ch phén phd th(")ng phai dugc uu tién chio ban cho cic c¢d dong hién hitu theo ty 1&
tuong ung voi ty 1¢ s¢ hitu cb phén phéd théng cta ho trong Céng ty, trir trudng hop
Dai hoi dong c6 dong quyét dinh khac. So ¢b phan cb dong khong ding ky mua hét
s€ do Hoi dong quan tri cuia Cong ty quyét dinh. Hoi dong quan i c¢6 thé phan ph01
s6 c¢b phan d6 cho ¢ déng va ngudi khéc véi didu kién khong thuén loi hon so véi
nhung diéu kié én da chao ban cho céc ) dong hién hiru, trir truong hop Dai hoi déng
co déng co chép thuan khéc.

Céng ty c6 thé mua cb phan do chinh Céng ty da phét hanh theo nhiing cach thuc
duoc quy dinh trong Diéu 18 nay va phép luét hién hanh. C phan do Céng ty mua lai
14 c6 phiéu quy va Hoi dong quan tri ¢6 thé chao béan theo nhiing cach thirc phit hop
v6i Luét Chimg khodn, vin ban huéng dan lién quan va quy dinh cta Diéu 1& nay.

Cong ty 6 thé phat hanh céc loai chiing khoén khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 7. Chitng nhén ¢b phiéu

1.

(%]

b)

C6 dong ctia Cong ty c6 thé duoc cip chimg nhén cb phiéu twong tmg véi s6 ¢6 phan
va loai c6 phéan s& hiru.

C phiéu 1a loai chimg khoén xéac nhén quyén va loi ich hop phép ctia ngudi sé hitu
dbi v6i mot phan vbn ¢ phén ctia t& chirc phét hanh. Cb phiéu do Céng ty phat hanh,
but toan ghi s6 hoic dit liu dién tir x4c nhin quyén s& hitu mot hodic mét sb cb phan
ctia Cong ty. CH phiéu phai c6 ddy du céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
121 Luat Doanh nghiép.

Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay nop déy da hd so dé nghi chuyén quyén
s& hitu ¢d phan theo quy dinh ctia Céng ty hodc trong thoi han 2 thang (hodc thoi han
khic theo diéu khoan phét hanh quy dinh) ké tir ngay thanh toan day du tién mua cb
phan theo nhu quy dinh tai phuong an phat hanh c6 phiéu cua Cong ty, ngudi so hitu
s0 cO phan c6 thé duoc cép chimg nhin <0 ph1eu Ngudi sé hiru ¢6 phan khong phai
tra cho Cong ty chi phi in chimg nhan ¢ phiéu.

Trudng hop chimg nhén cb phiéu bi mét, bj hiy hoai hodc bi hu hong, nguorl s¢ hitu
cb phiéu do ¢6 thé dé nghi duoc cp chimg nhén ¢ phiéu méi. D& nghi cta cb dong
phai bao gOm cac ndi dung sau:

Théng tin v& ¢d phiéu da mét, bi hu hong hodic bi hity hoai dudi hinh thic khac;

Cam két chiu trach nhiém vé nhiing tranh chép phat sinh tir viéc cép lai ¢b phiéu méi.



Piéu 8. Chitng chi chitng khodn khic

Chitng chi trai phiéu hogc chimg chi chimg khoan khac cua Cong ty dugc phat hanh
co chit ky ctia ngudi dai dién theo phap ludt va dau cia Cong ty.

Piéu 9. Chuyén nhwong c6 phin

i

T4t ca céc cd phin duge tw do chuyén nhuong trir khi Diéu 18 nay va phap lust c6
quy dinh khéc. C8 phiéu niém yét, dang ky giao dich trén S& giao dich ching khoén
duoc chuyén nhuong theo cac quy dinh ciia phép luat vé chimg khoan va thi truong
chitng khoan.

ch phén chua dugc thanh toan day du khong duorc chuyén nhuong va hudng cac
quyén loi lién quan nhu quyen nhén cb tic, quyen nhén cb phleu phét hanh dé ting
von ¢c6 phan tir ngudn v6n chu sé hitu, quyén mua c6 phiéu méi chao ban va cac
quyén loi khéc theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 10. Thu hdi ¢b phin

1.

Trudng hop cb déng khong thanh todn day du va dung han s6 tién phai tra mua co
phén, Hbi ddng quan tri théng bao va c6 quyen yéu ciu cb déng d¢ thanh toan s tién
con lai va chiu trdch nhiém twong tmg véi tdng ménh gid cd phan da dang ky mua
d6i voi nghia vu tai chinh ctia Cong ty phat sinh do viéc khong thanh toan day du.

Théng béo thanh toan néu trén phai ghi rd thdi han thanh todn méi (t6i thiéu 1a bay
(07) ngay ké tir ngay gui thong bdo), dia dlem thanh toén va théng bdo phai ghi o
truong hop khéng thanh toan theo ding yéu cdu, sb ¢ phan chua thanh to4n hét s&
bi thu hdi.

Hoi ddng quan tri ¢6 quyén thu hdi cdc ¢b phan chwa thanh toén diy du va diing han
trong trudng hop cac yéu cau trong thong bao néu trén khong duge thuce hign.

Cb phan bi thu hdi duoc coi 1a cac ¢b phan duge quyen chao ban quy dinh tai khoan
3 Piéu 112 Luat Doanh nghiép. Hoi ddng quan tri co thé truc tiép hodc uy quyen ban,
t4i phan phdi theo nhitng diéu kién va cach thirc ma Hoi ddng quan tri thdy 1a phu
hop.

Cb dbng nam gifr ¢b phén bi thu hdi phai tir bo tur cach c¢b dong ddi véi nhitng cb
phin d6, nhung van phal phai chiu trach nhiém twong tng véi tdng ménh gia c6 phan
dé dang ky mua d6i véi nghia vu tai chinh cua Céng ty phat sinh vao thoi diém thu
hdi theo quyet dinh ctia Hoi dong quan tri ke tir ngay thu hdi cho dén n gay thuc hién
thanh toan. Hoi dong quan tri c6 toan quyen quyét dinh viéc cudng ché thanh toan
toan bd gia tri ¢d phiéu vao thoi diém thu hdi.

Théng béo thu hdi duge gui dén nguoi ném gitt ¢b phan bi thu hdi trude thoi Chem
thu hdi. Viéc thu hdi van c6 hiéu luc ké ca trong trudng hop c6 sai sét hodc bat cin
trong viéc gtri thong bao.

CHUONG V. CO CAU TO CHUC, QUAN TRI VA KIEM SOAT

Pidu 11. Co ciu tb chire, quan tri va kiém soat

$ e B

Co chu td chtre quén ly, quan tri va kiém so4t cia Cong ty dugc lya chon theo quy
dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 137 Luét Doanh nghiép, bao gom:

Dai hoi ddng cb dong;
Hoi ddng quén tri;
Ban kiém soat; va

Tbng gidm dbc.



CHUONG VI CO PONG VA PAI HQOI PONG CO PONG

Pidu 12. Quyén ciia cb déng

1.
2)

)

k)

1)

]

b)

¢)

Cb ddng phd théng cb céc quyén sau:

Tham du, phét biéu trong cic cudc hop Pai héi ddng cb dong va thuc hién quyen
bidu quyét truc tiép hodc thong qua ngudi dai dién theo uy quyén hodc hinh thitc
khéc do Bleu 16 Céng ty, phap luat quy dinh. Mbi cb phin phd théng c6 mét phiéu
biéu quyét;

Nhén ¢ tirc véi mie theo quyét dinh cua Dai hoi déng cb déng;

Ut tién mua c¢b phin méi chao ban tuong ting véi ty 16 c¢d phan phd thong ma minh
s& hitu trong Cong ty;

Tu do chuy?:n nhuong ¢b ph@in‘cﬁa minh cho ngudi khéc, trir trudng hop quy dinh tai
khoéan 3 Diéu 120, khoan 1 Diéu 127 Luat Doanh nghiép va quy dinh khéc ctia phéap
luat c6 lién quan;

Xem xét, tra ciru va t:ric}} luc thﬁ‘ng tin vef: tén va dia chi lién lac trong danh sach cd
dong c6 quyén bifu quyét; yéu cau stra doi thong tin khong chinh xéc cia minh;

X‘em Xét, tra ctru, tric'h luc hoéc sa0 chyp Diéu l& Cong ty, bién ban hop Pai hdi dé“mg
c6 dong va nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong;

Khi Céng ty giai thé hodc pha san, duoc nhn mot phin tai san con lai tuong tng véi
t§ 1é s& hitu ¢d phén tai Cong ty;

Yéu ciu Cong ty mua lai c¢b phén clia minh trong cdc trudng hop quy dinh tai Piéu
132 Luét Doanh nghiép;

DPuoc d(n xUr binh ding. Mdi ¢ phén ctia cling mot loai déu tao cho ¢ dong s0 hitu
céc quyén, nghia vu va loi ich ngang nhau. Trudng hop Céng ty c6 céc loai cd phan
uu dai, cac quyén va nghia vu gan lién v6i cac loai ¢6 phén wu d3i phai duoc Pai hoi
dﬁng cb déng théng qua va cong bd diy di cho cb déng;

Puoc tiép can ddy du thong tin dinh ky va thong tin bt thudng do Céng ty cong b
theo quy dinh cua phap luét;

Dugc bao vé céc quyén, loi ich hop phdp cua minh; d& nghi dinh chi, hiy bo nghi
quyét, quyét dinh ctia Pai hoi ddng cb déng, Hoi ddng quan trj theo quy dinh cta
Luét Doanh nghiép;

Cac quyén khac theo quy dinh ciia phép luat va Piéu 1& nay.

Cb déng hodc nhém cd dong sé hitu tir 05% tdng s ¢b phin phd thong tré 1én c6 cac
quyén sau:

Yéu ciu Hoi dong quén tri thuc hién viéc tri¢u tap hop Dai hdi ddng cb dong theo
cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 115 va Diéu 140 Luédt Doanh nghiép;

Xem xét, tra ctry, trich luc s bién ban va nghi quyét, quyét dinh cta Hoi df“mg quan
tri, bdo céo tai chinh bén nién va hing ndm, bo cdo clia Ban kiém soét, hop dong,
giao dich phai thong qua Hoi déng quan tri va tai liéu khéc, trir tai liéu lién quan dén
bi méat thuong mai, bi mét kinh doanh cuia Cong ty;

Yéu cau Ban kiém soét kiém tra timg vAn d& cu thé lién quan dén quén 1y, diéu hanh
hoat dong cua Céng ty khi xét thdy can thiét. Yéu cau phai béng vén ban va phai bao
gdm céc nodi dung sau day: ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, s6 glay to phap ly cua
ca nhan ddi v6i ¢d dong 1a c4 nhan; tén, ma s6 doanh nghiép hodc sb glay o phap ly
ca té chirc, dia chi tru s& chinh dbi véi ¢ dong 1a td chire; s& lwong b phan va thoi
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d)

b)

diém dang ky cb phan cua timng cb dong, tong so co phan ctia ca nhém cb dong va ty
1 s& hitu trong tdng s6 ¢d phan ctia Cong ty; van d& can kiém tra, muc dich kiém tra;

Kién nghi vin d& dua vao chuwong trinh hop Pai hdi dong cb déng. Kién nghi phai
bing vin ban va dugc giri dén Cong ty chim nhét 12 03 ngay lam viéc truée ngay
khai mac. Kién nghi phai ghi 13 tén cb dong, sé luong timg loai ¢d phan cia ¢b dong,
vén dé kién nghi dua vao chuong trinh hop;

Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat va Diéu Ié nay.

cb dong hogc nhoém ch déng s& hitu tir 10% tong s6 ¢b phan pho thong tro 1én co
quyén d& ctr ngudi vao Héi ddng quan tri, Ban kiém soat. Viée d& cir ngudi vao Hbi
ddng quan tri va Ban kiém so4t thuc hién nhw sau:

Céc coadong phd théng hop thanh nhom dé dé cuir nguoi vao Hoi ddng quan tri va
Ban kiém soat phai thong bao v€ viéc hop nhém cho cde c6 dong du hop biét trude
khi khai mac Pai hoi dong c6 dong;

Can et sb luong thanh vién Hoi déng quan tri va Ban kiém soat, cé ddng hodc nhém
cb dong quy dinh tai khoan nay dugc quyén dé cur rnot hodic mot s6 ngudi theo quyet
dinh cua Dai ho1 ddng cd dong 1am g ctr vién Hoi dong quan trj va Ban klem soat.
Trudng hop sb ng cir vién duge cb dong hodc nhém c6 dong dé cur thap hon s6 U
clr vién ma ho duoc quyén dé cir theo quyet dinh cta Pai hdi dong co dong thi so
{ig ctr vién con lai do Hoi ddng quén tri, Ban kiém soét va céc cb dong khéc d& cir.

Piéu 13. Nghia vu ciaa cb dong

Cb ddng phé thong c6 cac nghia vu sau:

I
2.

Thanh toan du va ding thoi han sé c¢b phan cam két mua.
Khéng duoc rat von da gop bing cb phan phd thong ra khoi Cong ty dudi moi hinh
thure, trir truong hop duoe Cong ty hodc nguoi khac mua lai o phan. Trudong hop c6
c¢b dong rat mot phén hodc toan bd vén cb phan da gbp trai v6i quy dinh tai khoan
nay thi cb dong d6 va ngudi ¢6 1oi ich lién quan trong Céng ty phai cing lién ddi
chiu trach nhi€ém veé cac khoan n¢ va nghia vu tai san khac cua Cong ty trong pham
vi gid tri ¢0 phén da bi rut va céc thiét hai xay ra.
Tuén thu Diéu 1& Coéng ty va Quy ché quan 1y ndi bd cta Cong ty.
Ch4p hanh Nghi quyét, quyét dinh ctia Dai hoi ddng ¢b dong, Hoi ddng quén tri.
Bao mat cac théng tin duge Cong ty cung cap theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va
phép luét; chi sir dung thong tin duac cung cip dé thuc hién va bao vé quyén va loi
ich hop phdp ctia minh; nghiém cAm phét tan hodc sao, giri théng tin duoc Cong ty
cung cap cho to chirc, ca nhan khac.
Tham dy cudc hop Pai hoi déng %) déng va thuc hién quyén bidu quyét thong qua
céc hinh thire sau:
Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudce hop;
Uy quyén cho c4 nhén, t6 chirc khac tham dy va biéu quyét tai cudce hop;
Tham du va biéu quyét thong qua hoi nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc hinh
thire dién tir khac;
Grri phiéu bidu quyét dén cudc hop thong qua thu, fax, thu dién tir;
Guri phiéu bidu quyét bang phuong tién khac theo quy dinh trong Diéu 18 Céng ty.
Chiu trach nhiém cé nhédn khi nhan danh Cong ty dudi moi hinh thirc dé thuc hién
mdt trong cac hanh vi sau day:
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b)

Vi pham phép luét;

Tién hanh kinh doanh va cac giao dich khéc @& tu loi hodic phuc vu loi ich cua t§
chtrc, ca nhan khac;

Thanh toén c4c khoan no chua dén han truée cic rii ro tai chinh dbi véi Cong ty.
Hoan thanh céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

14. Pai hoi ddng cb dong

Dai hoi dong cb dong gom tt ca cb dong c6 quyén biéu quyet la co quan quyet dinh
cao nhét cia Cdng ty. Dai hdi dong cb dong hop thudng nién mdi nam mot 1an va
trong thoi han bbn (04) théang ké tir ngay két thic nam tai chinh. Hoi dong quan tri
quyét dinh gia han hop Dai hoi dong cd dong thudng nién trong trudng hop cén thiét,
nhung khéng qua sau (06) thang ke tir ngay ke‘g thic nam tai chinh. Ngoai cude hop
thuong nién, Dai hdi dong o dong c6 the hop bat thuong. Dia diém hop Dai hdi dong
cd dong duoc xac dinh 1a noi chi toa tham du hop va phai & trén 1&nh tho Viét Nam.

Hoi dong quan tri triéu tap hop Pai hoi dong cd dong thudng nién va lua chon dia
diém phi hop. Pai hoi ddng cb dong thuong nién quyét dinh nhimg van dé theo quy
dinh ctia phép luét va Diéu 18 Cong ty, dic biét thong qua bdo céo tai chinh ndm dugc
kiém toan. Trudng hop Béo céo kiém todn béo cdo tai chinh nam ctia Cong ty cé cic
khoan ngoai trir trong yeu ¥ kién kiém toén trai nguwoc hodc tir chdi, Cong ty phai
moi dai dién 6 chirc kiém todn duoc chap thuén thuc hién kiém todn béo cdo tai
chinh ciia Cong ty du hop Dai hdi ddng cb dong thudng nién va dai dién tb chue kiém
toan duoc chép thun néu trén c6 trach nhiém tham du hop Pai hoi ddng cb dong
thudng nién cia Cong ty.

Hoi dfing quan tri phai triéu tdp hop Dai hdi déng cd déng bét thudng trong céc
truong hop sau:

Hbi dong quan tri xét thdy can thiét vi loi ich ctia Céng ty;

Sd luong tl}'c‘mh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soét con lai it hon sb lvgng thanh
vién toi thi€u theo quy dinh ctia phap luét;

Theo yéu c%iu‘ ctia ¢b déng hodc nhém qé dong quy dinh tai khoan 2 Diéu112 ciia Pidu
1€ nay; yéu cau triéu tdp hop Dai héi dong c6 déng phai dugc thé hié;n béng vén ban,
trong do néu ro ly QO va muc dich cudc l}@p, cé du chit ky cta cac co dong liéx} quan
hodc vén ban yéu cau dugce lap thanh nhiéu ban va tdp hop du chit ky ctia cac ¢o dong
co6 lién quan;

Theo yéu ciu ctia Ban kiém so4t;

Céc truong hop khéc theo quy dinh ctia phép luat va Diéu 18 nay.

Triéu tip hop Pai hoi ddng cb dong bt thudng

Hbi déng quan tri phai triéu tap hop Pai hoi ddng cb dong trong thoi han 30 ngay ké
tir ngay so thanh vién Hoi dong quan tri hogc thanh vién Ban Klem soat con lai nhu
quy d}nh tai diém b klloan 3 Piéu nay hodc nhén duoc yéu cau quy dinh tai diém c
va diém d khoan 3 Diéu nay;

Truong hop Hoi dénﬂ quan tri khong triu tép hop Dai hdi df)ng cb déng theo quy
dinh tai diém a khoan 4 Pidu nay thi trong thoi han 30 ngay tiép theo, Ban kiém sot

thay l‘he Hoi (‘Iong quan trj triéu tap hop Pai hoi ddng cb déng theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 140 Lu4t Doanh nghiép;

Trudng hop Ban kiém sodt khong tri€u tap hop Pai hoi dong cd dong theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Piédu nay thi cb dong hodc nhém c6 déng quy dinh tai diém ¢
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d)

khoan 3 Pilu nay c6 quyn yéu ciu dai dién Cong ty triéu tap hop Pai hoi dong cb
dong theo quy dinh tai Luét Doanh nghiép;

Trong trutng hop ndy, cd déng hoic nhém cb dong triéu tip hop Dai hdi dbng cb
dong co thé @& nghj Co ‘quan déng ky kinh doanh gidm sat trinh ty, thu tuc triéu tap,
tién hanh hop vara quyét dinh clia Dai hoi ddng cb dbng. T4t ca chi phi cho viéc triéu
tap va tién hanh hop Pai hoi dong cb déng duoc Cong ty hoan lai. Chi phi nay khong
bao gom nhitng chi phi do c6 dong chi ti€u khi tham du cudc hop Dai hoi dbng co
dong, ké ca chi phi #n & va di lai.

Thu tuc dé tb chirc hop Pai hoi déng‘cé déng theo quy dinh tai khoan 5 biéu 140
Luét Doanh nghiép va quy dinh tai Diéu & nay.

Pidu 15. Quyén va nghia vu ciia Pai hoi dong cb dong

1.

a)
b)

c)
d)

¢)
f)

2
h)

i)
)

k)

y

Dai hoi déng cb dong c6 quyén va nghia vu sau:
Thong qua dinh huéng phét trién ctia Cong ty;

Quyét dinh loai ) phan va tdng b ¢b phan cta ting loai duge quyén chao béan; quyét
dinh murc ¢b tic hing nim cia timg loai ¢6 phén;

Béu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

Quyét dinh dAu tu hoic ban sb tai san co gia tri tir 35% tong gi4 tri tai san trdr 1én
duge ghi trong béo céo tai chinh gin nhét ctia Cong ty.

Quyet dinh sira doi, bd sung Diéu 1é Cong ty;
Thong qua bao céo tai chinh hing nam;
Quyét dinh mua lai trén 10% tdng s6 cb phén da ban ctia mdi loai;

Xem xét, x1r Iy vi pham ctia thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soét
gdy thiét hai cho Cong ty va c6 dong Cong ty;

Quyét dinh t chirc lai, giai thé Cong ty;

Quyét dinh ngan séch hoic tdng muc thi lao, thudng va loi ich khac cho Hai dong
quan tri, Ban ki€ém soat;

Phé duyét Quy ché noi bd vé& quan tri cbng ty; Quy ché hoat dong Hoi ddng quan tri,
Ban kiém soat;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chip thuin; quyét dinh cong ty kiém
toan dugc chap thuan thuc hién kLem tra hoat ddng clia Cong ty, bai mién kiém todn
vién dugc chip thuan khi xét thiy cén thiét;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap lut.

Pai hoi déng cb dong thao ludn va théng qua cac van @& sau:
K& hoach kinh doanh hing nim ctia Céng ty;

Béo c4o tai chinh hing nam da duoc kidm toén;

Béo c4o cia Hoi ddng quan tri vé& quén tri va két qua hoat dong cta Hoi ddng quan
tri va ting thanh vién H6i dong quan tri;

B4o c4o cua Ban kiém soat vé két qua kinh doanh ctia Cong ty, két qua hoat dong
cua Hoi dong quan tri, Tong gidm doc;

Béo c4o tu dénh gia két qua hoat dong ctia Ban kiém soat va thanh vién Ban kiém
soat;
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g)
h)

3

k)
D

Miic ¢6 tirc ddi véi mdi cb phan cia timg loai;

S6 lugng thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soét;

Béu, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soét;
Quyét dinh ngén séch hodc téng mitc thi lao, thudng va loi fch khac di véi Hoi ddng
quén tri, Ban kiém soat;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chip thuin; quyét dinh cong ty klem
toan duoc chép thuan thuc hién kiém tra céc hoat dong ctia Cong ty khi xét thdy can
thiét;

Bb sung va stra dbi Piéu 1& Céng ty;
Loai cb phan va sb lugng c6 phan méi dugc phéat hanh dbi véi mdi loai cb phén va

viée chuyén nhuong cb phan cua thanh vién séng 14p trong vong 03 nim diu tién ké
tr ngay thanh ldp;

Chia, tich, hop nhét, s4p nhap hosic chuyén dbi Céng ty;

T6 chrc lai va giai thé (thanh 1y) Céng ty va chi dinh ngudi thanh 1y;

Quyét dinh du tu hodc ban sb tai san co gia tri tir 35% tong gi4 tri 1ai san tré 18n
duoc ghi trong Béo céo tai chinh gan nhat ctia Cong ty;

Quyét dinh mua lai trén 10% tdng sb ¢b phén d& ban ctia mdi loai;

Cong ty ky két hop ddng, giao dich véi nhiing d6i tugng duoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 167 Luat Doanh nghiép véi gia tri bing hogc 16n hon 35% tong gié tri tai san
ctia Cong ty duoc ghi trong béo cdo tai chinh gin nhét;

Chép thufn céc giao dich quy dinh tai khoan 4 Diéu 293 Nghj dinh s 155/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu
cua Luat Ching khoén;

Phé duyét Quy ché ndi bo vé quan trj Céng ty, Quy ché hoat dong Hoi ddng quan tri,
Quy ché hoat dong Ban kiém soat;

Cac van dé khéc theo quy dinh cua phap luat va Diéu Ié nay.

Dai hai dong ¢ déng thudng nién thao luin va thong qua céc vin dé sau day:
K¢é hoach kinh doanh hing nim cua Cong ty;

B4o c4o tai chinh hing nam;

Béo c4o ctia Hoi ddng quan tri vé quan tri va két qua hoat dong ciia Hoi ddng quan
tri va timg thanh vién H6i ddng quan tri;

B4o cdo clia Ban kiém soat vé& két qua kinh doanh ctia Cong ty, két qua hoat dong
ctia Hai dong quan tri, Tng gidm ddc;

Baéo céo ty danh gia két qua hoat dong cia Ban kiém soét va Kiém soat vién;
Mic ¢d tire d6i véi mdi ¢6 phan ctia timg loai;
Vién dé khéc thude thdm quyén.

T4t ca céc nghi quyet va cac vén dé da duoc dua vao chuong trinh hop phai dugc dua
ra thao ludn va biéu quyét tai cude hop Pai hdi ddng cb dong.

Pidu 16. Uy quyén tham dy hop Pai héi ddng cb déng

1.

Cb d6ng, nguoi dai dién theo Uy quyén cia co dong la to chirc ¢6 thé tryc tiép tham
du hop hodc ty quyén cho mot hodc mét sb ca nhén, td chirc khac du hop hodc du
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hop thong qua mét trong céc hinh thirc quy dinh tai khoan 3 Diéu 144 Luft Doanh
nghiép.

Viée uy quyen cho ngudi dai dién du hop Dai hoi ddng cb dong phai 1ap thanh vén
ban theo mau ctia Cong ty, bao gom céc ndi dung sau: tén cd dong ty quyén, tén ca
nhén, t6 chirc duorc uy quyen s0 lugng cb phan dugc ty quyén, noi dung uy quyen

pham vi Uy quyem thoi han Uy quyén, chit ky cua bén uy quyen va bén dugc uy
quyén, con dau (néu bén ty quyen hodc bén nhén iy quyén la t6 chirc ¢6 con dau).

Ngudi duoe ty quyén du hop Pai hQI dbng cb dong phai ndp vin ban Uy quyén khi
dang ky du hop. Truong hop ty quyen lai thi nguoi tham du hop pha1 xuét trinh thém
van ban uy quyén ban d4u ctia c6 dong, ngudi dai dién theo Gy quyén cua cb dong 12
td chuc (néu trude d6 chua ding ky véi Cong ty).

Phiéu biéu quyét ctia ngudi duge Gy quyén du hop trong pham vi dugc ity quyén van
¢6 hiéu luc khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

Ngudi ty quyén da chét, bj han ché nang luc hanh vi dan su hodc bi mat néng lyc
hanh vi dén su;

Ngudi iy quyén da hiy bé viée chi dinh uy quyén;
Ngudi iy quyén da hiy bo thdm quyén ctia ngudi thue hién viée iy quyén.

Trong trudng hop Cong ty nhan duge thong bao vé mdt trong céc su kién trén trudc
gir khai mac cudc hop Pai hdi dong ¢6 dong hodc trude khi cudce hop dugc trigu tép
lai thi quy dinh tai Piéu khoan nay s& khéng dugc dp dung.

Pidu 17. Thay dbi cic quyén

1.

Viée thay ddi hoic huy bo cac quyén dic biét g,an l1en v6i mot loai ¢d phan wru dai
c6 hiéu lyc khi dugc c6 déng dai dién tir 65% téng sb phieu biéu quyet tr& 1én cila tht
cach dong du hop théng qua. Nghi quyet DPai hoi dong co dong veé ndi dung lam thay
dox bét loi quyen va nghia vu ctia ¢6 dong sé hiiu co phén wu dai chi duoc thdng qua
néu duoc sb ¢d dong uu dai cing loai du - hop sO hiru tir 75% tdng s ¢b phan wu dai
loai do trér 1én tan thanh hodc dwoc céc cd dong wu dai cing loai s& hitu tir 75% tong
s6 cb phan wu dai loai d6 tré 1én tan thanh trong trudng hop théng qua nghi quyét
du6i hinh thire 14y ¥ kién béng vin ban.

Viée td chirc cude hop cua céc cb déng ndm gilt mot loai cb phan vu dai dé thong
qua viéc thay dox quyen néu trén chi 6 gié tri khi c6 t6i thiéu 02 cb dong (hodc dai
dién theo uy quyén ctia ho) va nim gifr ti thiéu 1/3 gié tri ménh gia ca cac c6 phén
loai d6 dé phat hanh. Trudng hop khong c6 du sb dai biéu nhu néu trén thi cude hop
duoc to chire lai trong thoi han 30 ngay tiép theo va nhiing ngudi nim gitt cb phan
thudc loai d6 (khéng phy thude vao so lm;mg ngudi va so ¢d phén) c6 mit truc tlep
hogc thong qua dai dién theo uy quyen deu duoc coi la da sé lwong dai bidu yéu cau.
Tai cac cude hop cua cd dong nim gift cd phan wu dai néu trén, nhiing nguoi nim
gift cb phén thudc loai d6 c6 mat truc tlep hodc qua ngum dai dién c6 thé yéu cau bo
phiéu kin. Mbi c6 phén ciing loai c6 quyén bidu quyet ngang bing nhau tai céc cudc
hop néu trén.

Thu tuc tién hanh céc cude hop riéng biét nhu vay duoc thuce hién tuong tu voi céc
quy dinh tai Diéu 19, 20 va 21 Diéu 1€ nay.

Trir khi cée dléu khoan phat hanh ch phan quy dinh khéc, cac quyen dac biét gan lién
v6i cac loai ¢b phan c6 quyén uu dai dbi voi mot s6 hoc tat ca cac van dé lién quan
dén viée phén phéi 10‘1 nhuén hodc tai san ciia Cong ty khong bi thay dbi khi Cong ty
phét hanh thém cac cb phan cung loai.
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Diéu 18. Triéu tap hop, chwong trinh hop va théng bio mdi hop Pai hdi déng cb dong

1.

Hi ddng quan tri triéu tap hop Dai hoi dong cd dong thudng nién va bat thuong. Hoi
dong quén trj tridu tép hop Dai hoi dong cb dong bat thudng theo céc trudmg hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 14 Diéu Ié nay.

Ngudi triéu tap hop Dai hoi ddng cb dong phai thuc hién céc cong viée sau day:

Chuén bi danh sach cb dong du diéu kién tham gia va biéu quyet tai Dai hoi dong cb
déng Cong ty. Danh sach cb dong c6 quyén du hop Pai hoi ddng cb dong duoc lap
khéng qua mudi (10) ngay trude ngay gtri thong béo moi hop Dai hoi dong cb doéng.
Cong ty phai cong bo thong tin v€ viéc 14p danh sach c¢b dbng c6 quyén du hop Dai
héi ddng ¢ dong t6i thiéu hai muoi (20) ngay trudc ngay dang ky cudi cung,

Chuén bi chuong trinh, ndi dung dai hoi;

Chuén bi tai liéu cho dai hoi;

Du théo nghi quyét Dai hoi déng cb déng theo noi dung du kién cia cude hop;

X4c dinh thoi gian va dia diém td chic dai hoi:

Théng béo va gl théng bao hop Dai hoi dbng cb dong cho tAt ca cac cd déng cé
quyén du hop;

Céc cdng viéc khac phuc vu dai hoi.

. Théng bao hop Pai héi ddng cb dong duoc gui cho tAt ca cac cb dong bing phuong

thitc bao dam, ddng thdi cong bé trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty va Uy ban
chimg khoén Nha nuée, Sé giao dich ching khoan noi co phleu cua Cong ty niém
yét hodc ding ky giao dich. Ngudi tri€u tép hop Dai hoi dong cd dong phai guri thong
bao mai hop dén tat ca cic cd dong trong Danh sach ¢ dong c6 quyén du hop chém
nhét 12 hai muoi mét (21) ngay trude ngay khai mac cugc hop Pai hoi ddng cb dong
(tinh tir ngay ma théng bao duoc giri hodc chuyén di mét cach hop 18, duogce tra cude
phi hodc duge bd vio hom thu). Chuong trinh hop Pai hdi ddng cb dong, cic tai lidu
lién quan dén cdc vin dé s& duoc biéu quyét tai dai hoi duoc gt cho céc ¢d dong
hodc/va dang trén trang thong tin dién tir cia Cong ty. Trong trudng hO'p tai liéu
khong duoc gri kém thong béo hop Dai hdi dong c6 dong, thong bao moi hop phai
néu rd dudng din dén toan bo tai liéu hop dé céc ¢b dong c6 thé tiép can, bao gbm:

Chuong trinh hop, céc tai liéu sir dung trong cudc hop;

Danh séch va thong tin chi tiét ctia c4c ing vién trong trudng hop béau thanh vién Hoi
dbng quan tri, thanh vién Ban kiém so4t (néu c6);

Phiéu biéu quyét;

Dy thao nghi quyét d6i véi timg vén d@ trong chuong trinh hop.

Co dong hogc nhém cd d6ng theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 12 Pidu lé nay co quyén
klen nghi van d@ dwa vao chu'cmg trinh hop Pai hoi C’(ong ¢ dong. Kién nghi phai
bang van ban va phai dugc gt den Cong ty it nhit ba (03) ngay lam vi€e trude ngay
khai mac cudc hop Dai hoi dong cd dong. Kién nghi phai bao gdm ho va tén ¢d dong,
dia chi thudng tru, qudc tich, s6 Thé can cude cong dan, Glay ching minh nhén dén,
Ho chxeu hodc ching thyc c4 nhan hop phép khac ddi v6i cd dong 14 ca nhan; ten,
mi sb doanh nghiép hodc s6 quyet dinh thanh lap, dia chi try s& chinh d6i véi cb
dong 14 t6 chire; sé lwong va loai cb phén ¢ dong d6 nim gitt, va ndi dung kién nghi
dua vao chuong trinh hop.

Nguoi tri€u tép hop Dai héi ddng cb dong c6 quyén tir chdi kién nghi quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay néu thude mot trong cac truong hop sau:
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Kién nghi duoc giri d@én khong ding quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;

Vao thoi diém kién nghi, cd déng hoic nhém cb dong khong nim gitt du tir 5% cb
phén pho thdng tr& 1én theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 12 Diéu 1€ nay;

Vén dé kién nghi khong thudc pham vi thim quyén quyét dinh ctia Pai hoi dong b
dong;

Céc truong hop khéc theo quy dinh ctia phap ludt va Diu 1 nay.

Ngubdi tri¢u tap hop Pai hdi dél}g cb d6ng phai chip nhén va dua kién nghi quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay vao dy ki€n chuong trinh va ndi dung cudc hop, trir truong hop

quy dinh tai khoan 5 Bleu nay; kién nghi duoc chinh thite bb sung vao chuong trinh
va ndi dung cudc hop néu dugc Pai hdi ddng cb dong chip thuan.

Didu 19. Céc didu kién tién hanh hop Dai hoi dong c6 dong

1.

Cudc hop Dai hoi dong co dong dugc tién hanh khi c6 sé ¢6 déng duw hop dai dién
trén 50% tbng sb phiéu biéu quyét.

Trudng hop cude hop 14n thir nhét khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thi théng bdo mai hop lan thir hai duoc gii trong thoi han ba mwoi
(30) ngay, ké tir ngay du dinh hop 14n thir nh4t. Cudc hop Dai hoi dong co dong lan
thir hai duoc tién hanh khi ¢6 s6 cd dong du hop dai dién tir 33% tdng sb phiéu biéu
quyét tro 1én.

Trudng hop cude hop 14n thit hai khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay thi thong bao moi hop 14n thit ba phai dugc giri trong thoi han hai
muoi (20) ngay ke tir ngay du dinh hop l4n thi hai. Cude hop Dai hoi dong ) dong
14n thit ba duoc tién hanh khéng phu thude vao tdng sé phiéu biéu quyét ctia céc co
dong du hop.

Piéu 20. Thé thire tién hanh hop va biéu quyét tai cude hop Pai hoi dong cb dong

1.

b)

Truéce khi khai mac cude hop, Céng ty phai tién hanh thu tuc dang ky cd dbng va
phai thuc hién viéc ding ky cho dén khi cac cd déng c¢b quyen du hop cé mit ding
ky hét theo trinh tu sau:

Khi nen hanh dang ky b dong, Cong ty cap cho timg cb ‘dong hodc dai dién theo uy
quyén c6 quyén biéu quyét thé biéu quyet trén d6 ghi s6 dang ky, ho va tén ctia co
déng, ho va tén dai dién theo ty quyen va sb phiéu bxeu quyet cua co dong do6. Dai
héi dong cb dong thao luén va biéu quyet theo ting vén dé trong ndi dung chuong
trinh. Viéc bidu quyét duoc tlen hanh bang bidu quyet tén thanh, khong tan thanh va
khong c6 y kién. Tai Pai hoi, sb thé téan thanh nghj quyet dugc thu trude, s6 the khong
tan thanh nghi quyet dwoc thu sau, cudi cung dém tong sb plueu tan thanh hoac khong
tan thanh dé quyét dinh. Két qua kiém phleu duge Chu toa cdng bb ngay truée khi
bé mac cude hop. Dai hoi bau nhitng ngudi chiu trach nhiém kiém Ehleu hoéc giam
sat kiém phleu theo de nghi ctia Chu toa. S thanh vién clia ban kiém phiéu do Dai
hoi ddng ¢ dong quyét dinh cin cir dé nghi ctia Chi toa cudc hop.

cb dong, nguoi dai dién theo ty quyén ctia cd dong 12 t6 chirc hodic ngudi duogce uy
quyén dén sau khi cugc hop da khai mac c6 quyén dang ky ngay va sau do ¢6 quyén
tham gia va biéu quyet tai dai hoi ngay sau khi déng ky. Chu toa khong c6 trach
nhi¢m dimg dai hoi dé cho cb déng dén mudn dang ky va hiéu lyc cua nhitng ndi
dung da dwoc bidu quyét trudc d6 khong thay doi.

Viéc biu Chu toa, Thu ky va Ban kiém phleu dugc quy dinh nhu sau:

Chu tich Hai ddng quan tri 1dm chi toa hoc 1 uy quyén cho thanh vién Hoi dng quan
tri khéc 1am chu toa cude hop Pai hdi ddng c6 dong do Hoi dong quan tri triéu tap.
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b)

d)

b)

Trudng hop Chu tich véng mat hoc tam thoi mét kha nang lam viéc thi cdc thanh
vién Hoi dong quan tri con lai biu mot nguoi trong s6 ho 1am chi toa cude hop theo
nguyen tic da s6. Truong hop khong béu dugc ngudi lam chu toa, Trudng Ban kiém
so4t diéu hanh dé Pai hoi ddng cb déng bau Chu toa cude hop trong s6 nhimg ngudi
du hop va nguoi cé phiéu bau cao nhat lam chu toa cude hop;

Trir trudmg hop quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi ky tén triéu tdp hop Dai hoi

ddng cb dong diéu khlen cugc hop Dai héi dbng cb ddéng bau Chu toa cude hop va
nguodi ¢o so phleu bau cao nhét dugc cir lam chu toa cude hop;

Cht toa ctr mot hodc mot sb nguoi ldam Thu ky cude hop;

Dai hdi déng cb dong biu mdt hodc mot sé ngudi vao Ban kiém phiéu theo dé nghi
cua Chu toa cudc hop.

Chuong trinh va ndi dung cudc hop phai duoc Dai hoi dong c¢b dong théng qua trong
phién khai mac. Chuong trinh phai xac dinh r6 va chi tiét thoi gian ddi voi timg van
dé trong noi dung chuong trinh hop.

Chu toa dai héi cé quyén thuc hién céc bién phap can thiét va hop 1y dé diéu hanh
cudc hop Pai hoi dong cb dong mét cach co trét ty, dung theo chuong trinh da dugc
théng qua va phan dnh duge mong mubn cia da sb ngudi dir hop.

B6 trf chd ngdi tai dia diém hop Pai hoi ddng cb dong;
Bao dam an toan cho moi ngudi c6 mit tai céc dia diém hop;

Tao diéu kién cho 06 dong tham dy (hodc tiép tuc tham duy) dai hoi. Nguoi triéu tép
hop Dai hoi dong ¢ dbng c6 toan quyén thay dbi nhitng bién phap n€u trén va 4p
dung t4t ca céc bién phap cin thiét. Cac bién phap 4p dung c6 thé 1a cdp gidy vao cira
hodc st dung nhiing hinh thirc lya chon khéc.

Pai hoi ddng cb dong thao luén va biéu quyet theo timg vén d trong ndi dung chuong
trinh. Viéc biéu quyet dugc tién hanh bang biéu quyét tan thanh, khong tan thanh va
khoéng c6 vy kién. Két qua kiém ph1eu duge chii toa cong b ngay trude khi bé mac
cudc hop.

C6 dong hoidc ngudi dl.rcrc ay quyen du hop den sau khi cudc hop da khai mac vin
dugc dang ky va cé quyén tham gia biéu quyét ngay sau khi dang ky; trong truong
hop nay, hiéu luc ctia nhitng n6i dung da duge biéu quyet tru6e d6 khong thay déi.

Ngudi triéu tip hop hodc chil toa cude hop Pai hoi ddng c¢b d6ng ¢ quyén sau day:
Yéu clu tit ca ngudi du hop chiu su kiém tra hodc cac bién phéap an ninh hgp phap,
hop 1y khéc;

Yéu clu co quan ¢6 thim quyén duy tri trat tw cuge hop; truc xudt nhung nguoi khong
tuan thi quyén didu hanh cta chi toa, ¢d ¥ gdy rdi trét tu ngén can tién trién binh
thudng cta cudc hop hodc khong tuén thu céc yéu cdu v& kiém tra an ninh ra khéi
cugc hop Dai hoi dong cd dong.

Chu toa c6 quyén hon cudc hop Pai hoi ddng ¢b dong da c6 du sb ngudi dang ky
du hop toi da khong qua 03 ngay lam viéc ke tlr ngdy cude hop dw dinh khai mac va
chi duogc hodn cugc hop hoic thay doi dia diém hop trong trudng hop sau day:

Pia diém hop khéng cé du chd ngéi thuén tién cho tét ca nguoi du hop;

Phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho cb dong du hop tham gia,
thao ludn va biéu quyét;
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10.

C6 ngudi du hop can trd, gy rdi trat tu, c6 nguy co lam cho cuge hop khong dugce
tién hanh mot cach cong bang va hop phap.

Truong hop Chii toa hoan hogc tam dimg hop Dai héi ddng cb dong trai véi quy dinh
tai khoan 8 Diéu nay, Pai hoi ddng cb dong bau mot ngum khéc trong sO nhiing
ngudi dy hop dé thay thé Chu toa diéu hanh cudc hop cho dén lic két thic; tAt ca
nghi quyét duoc théng qua tai cude hop dé du c6 hiéu luc thi hanh.

Trudong hop Cong ty ap dung cong nghé hién dai dé 5 chuc Dai hoi déng c¢b dong
thong qua hop truc tuyén, Cong ty co trach nhiém dam bao dé cb déng tham du, biéu
quyet bang hinh thirc bo phiéu dién tir hodc hinh thirc dién tir khéc theo quy dinh tai
Diéu 144 Luat Doanh nghiép va khoan 3 Piéu 273 Ngh1 dinh sb 155/ND-CP ngay
31 thang 12 nidm 2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luét
Chiing khoan.

Piéu 21. Pidu kién dé Nghi quyét cia Dai hji dong ¢b dong dwgc thong qua

L.

Nghi quyet vé ndi dung sau day dugc thong qua néu duge s6 cb d6ng dai dién tir 65%
tdng s6 phidu biéu quyét trd 1én cta tht ca cb dong tham du va bxeu quyét tai cude
hop tén thanh, trir truong hop quy dinh tai cac khoan 3,4 va 6 Diéu 148 Lu4t Doanh
nghiép:

Loai ¢b phan va tdng s6 cb phan cta timg loai;
Thay d6i nganh, nghé va linh vic kinh doanh;
Thay dbi co céu té chirc quan 1y Cong ty;

Du 4n dau tu hoic ban tai san co gia tri tir 35% tong gié tri tai san tré 1én duoc ghi
trong bao céo tai chinh gan nhat ctia Cong ty;

Té chic lai, giai thé Cong ty.

Cac nghi quyét duoc thong qua khi dugce s6 cb ddng s& hitu trén 50% téng s6 phiéu

bidu quyét cua tat ca co dong tham dy va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép.

Viéc bau thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban Kiém soat dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 148 Luét Doanh nghiép.

Cac Nghi quyet Dai hdi ddng cb dong duoc thong qua bing 100% téng sb cd phén
co quyen bidu quyét la hop phép va cé hiéu luc ngay ca khi trinh ty, thu tuc tridu tap
hop va thong qua nghi quyét d6 vi pham quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va Didu 1&
Cong ty.

DPiéu 22. Thim quyén va thé thirc iy § kién ¢6 dong bing vin bén dé théng qua nghj
quyét ciia Dai hdi dong cb dong

Thém quyt%n va thé thic 14y ¥ kién cd dong bing van ban dé théng qua nghi quyét ctia Pai
hoi dong cd déng dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

1,

Hbi dong quan tri co quyén lay y kié'n cé dong béng van ban dé thong qua nghi quyét
ctia Dai hoi dong co dong khi xét thiy can thiét vi loi ich cta Cong ty, trit trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 Luat Doanh nghiép.

Hoi dong quén tri phai chudn bi phiéu lay y klen du thdo nghi quyet Pai hoi dong co
dbng va cac tai liéu giai trinh du thao nghi quyét va giri dén tét ca cd déng co quyen
biéu quyet cham nhat 10 ngay trude thoi han phai giri lai phiéu 14y ¥ kién. Yéu cu
va céch thire g phleu lay ¥ kién va tai liéu kém theo duoc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 18 Piéu 1é nay.
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d)

g)

a)

b)

Phiéu ldy ¥ kién phai ¢6 céc ndi dung chi yéu sau day:

Tén, dia chi tru s& chinh, ma sé doanh nghiép Céng ty;

Muc dich 14y y kién;

Ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, sb gzay to phap ly ctia cd nhén 61 véi cb dong 1a
ca nhan; tén, ma s6 doanh nghiép hodc s6 gidy to phép ly cua t6 chire, dia chi tru so
chinh dbi véi cb déng 1a tb chirc hodc ho, ten dia chi lién lac, guoc tich, so glay tor
phap ly cua cd nhén dbi véi da1 dién cua cd dong la td chirc; s lvong cb phén cta
ting loai va s6 phiéu biu quyét ctia cb dong;

Vén dé can l4y ¥ kién dé thong qua nghi quyét;

Phuong an biéu quyet bao gdm tan thanh, khong tan thanh va khéng c6 ¥ kién ddi
v6i timg vén dé 14y ¥ kién;

Thoi han phai giri vé Cong ty phiéu 14y ¥ kién da duoc tra 1oi;

Ho, tén, chit ky ctia Chu tich Hoi ddng quén tri.

Cb dbng c6 thé giri phiéu lay y kién da tra 10i dén Cong ty theo céc hinh thirc sau:
Truong hop gui thu: phiéu ldy y kién da dugc tra 10 phai ¢6 chit ky cua cb dong 1a
ca nhan, cua nguoi dai dién theo ty quyén hodéic ngudi dai dién theo phép ludt cia c6
déng 1a t6 chirc. Phiéu lay y kien guri vé Cong ty phai dugc dung trong phong bi dén
kin va khong ai duorc quyén mé trude khi kiém phiéu;

Trudng hop gui fax hoac thu dién tir, phiéu 14y v kién guri vé Cong ty phai c‘z’ucc gift
bi mat dén thoi diém kiém phiéu;

Céc Phxeu lay v kién giri vé Cong ty sau thoi han da xac dinh tai n6i dung phiéu 14y
¥ kién hodc da bi m¢ trong trudng hop guri thu va bi tiét 16 trong trudng hop gui fax,
thu dién tir la khéng hop I€. Phiéu 14y ¥ kién khong duoc giri vé& dwoc coi 14 phiéu
khong tham gia biéu quyét.

Hoi dong quan tri kiém phleu va 1ap bién ban kiém phiéu dudi sy chimg kién cia
Ban kiém soét hodc cta cb déng khéng nam giit chirc vu quan Iy Cong ty. Bién ban
kiém phiéu phai c6 céc ndi dung chi yéu sau day:

Tén, dia chi tru s& chinh, ma sé doanh nghiép;

Muc dich va cc vin dé cén ldy y kién dé thong qua nghi quyét;

So b dong voi tong s6 phiéu bleu quyel da tham gia biéu quyet trong d6 phén biét

s6 phleu bleu quyét hop 18 va s6 biéu quyet khong hop 1€ va phlrcmg thirc guri phiéu
biéu quyét, kém theo phu luc danh sach c¢b dong tham gia biéu quyét;

Téng s6 phiéu tan thanh, khéng tan thanh va khong c6 ¥ kién déi véi timg van dé;
Céc vén dé da duoc thong qua va ty 18 biéu quyét thong qua tuong Ung;

Ho, tén, chit ky ctia Chu tich Hoi ddng quan tri, nguoi kidm phiéu va ngudi gidm sat
kiém phiéu.

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, ngudi kiém phiéu va ngudi gidm sat kiém phi,éu
phai lién déi chiu trach nhiém vé tinh trung thye, chinh xéc clia bién ban kiém phiéu;
lién d6i chiu trdch nhiém vé c4c thiét hai phét sinh tir cdc quyet dinh dugc théng qua
do kiém phiéu khong trung thuc, khong chinh xéc.

Bién ban kiém phiéu va nghi quyét dugc giri téi cac cd dong dugc thay thé béng viéc
déng tai trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty trong thoi han 24 gio, ke tir thoi
diém két thic kiém phiéu.
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Phiéu 14y y kién d dwoc tra 161, bién ban kiém phiéu, nghi quyét d duoc thong qua
va tai liéu c6 lién quan giri kém theo phiéu l4y y kién déu phai duoc luu gt tai tru
s& chinh ctia Cong ty.

Nghi quyét dugc théng qua theo hmh thirc 14y y kién co déng bang van ban néu dugce
s0 ¢6 dong so hitu trén 50% téng sd phiéu biéu quyet ctia tAt ca cb dong c6 quyén
bidu quyét tan thanh va c6 gi4 tri nhu nghi quyét duoc thong qua tai cude hop Dai
hoi dong cb déng.

Diéu 23. Nghi quyét, Bién ban hop Pai hi ddng cd dong

1

g)

h)
)

Cubc hop Pai hoi ddng ¢ dong phai dugc ghi bién ban va c6 thé ghi &m hodc ghi va
Iru gifr dudi hinh thire dién tir khac. Bién ban phai dugc 1ap bang tiéng Viét, c6 thé
1ap thém bang tiéng nuée ngoai va c6 cac ndi dung chit yéu sau day:

Tén, dia chi tru s& chinh, ma sé doanh nghiép;
Thoi gian va dia diém hop Pai hoi dong c¢d dong;
Chuong trinh hop va ndi dung cude hop;

Ho, tén chti toa va thu ky;

Tém tét din bién cude hop va cc y kién phat biéu tai cudc hop Dai hoi dfing ch
dong vé tirng van dé trong chuong trinh hop;

S6 c6 dong va tong so phiéu biéu quyét cua cac c6 dong du hop, phu luc danh sach
- r A oaa voqra A ~ re A A A LA « A A r
dang ky c6 dong, dai dién c6 dong du hop véi s ¢0 phan va so phiéu bau tuong tmg;

Téng s6 phleu bIeu quyet d6i voi ting van dé biéu quyet trong do6 ghi ré phuong
thirc biéu quyet, tdng sb phiéu hop 18, khong hop 1€, tan thanh, khéng tan thanh va
khéng c6 ¥ kién; ty 1& twong ting trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia cb dong du hop;

Céc vén d& da duoc thong qua va ty 18 phiéu biéu quyét thong qua tuong tng;

Ho, tén va chir ky cta Chu toa va Thu ky. Truong hop Chu toa, Thu ky tir chéi ky
bién ban hop thi bién ban nay c6 hiéu luc néu dugce tat ca thanh vién khac ctia Hoi
dbng quan tri tham du hop ky va c6 déy du ndi dung theo quy dinh tai khoan nay.
Bién ban hop ghi rd viéc Chu toa, Thu ky tir chéi ky bién ban hop.

Bién ban hop Dai hoi ddng cb déng phai duogc lap xong va thong qua truéce khi két
thuc cudc hop. Chi toa va Thu ky cude hop hodc ngudi khac ky tén trong bién ban
hop phai lién d6i chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c ctia ndi dung bién
ban.

Bién ban duoc l4p bang tiéng Viét va txeng nude ngoai (néu ¢6) déu c6 hidu luc phap
1y nhu nhau. Truéng hop cé sy khac nhau v& ndi dung bién ban tiéng Viét va tiéng
nude ngoai thi ndi dung trong bién ban tiéng Viét duge 4p dung.

Nghi quyét, Bién ban hop Dai hdi ddng cb déng, phu luc danh sach co dong dang ky
du hop kém chit ky cia c6 dong, vin ban iy quyén tham du hop, tAt ca cac tai lidu
dinh kém Bién ban (néu c6) va tai liéu c6 lién quan kém theo théng bao mdi hop phai
duoc cong bd thong tin theo quy dinh phép ludt v& cong bd thong tin trén thi truong
chitng khoan va phai dugc luu gitt tai tru sé chinh cia Cong ty.

Pidu 24. Yéu ciu hity b6 nghi quyét ciia Pai hdi dong cé dong

Trong thoi han chin muoi (90) ngay, ké tir ngdy nhan duoc Nghi quyét hodc Bién
ban hop Dai hoi ddng cb ddng hoic Bién ban két qua kiém phiéu lay v kién cb déng
bing vén bén, cd déng hodc nhém c¢b dong quy dinh tai khoan 2 B1eu 12 Bidu 18 ndy
¢ quyén yéu ciu Tda 4n hodc Trong tai xem xét, hity bd nghi quyét hosic mot phén .
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2,

nodi dung nghi quyét ciia Pai hoi ddng cb dong trong céc trudng hop sau déy:

Trinh ty va thu tuc triéu tép hop hodc 14y ¥ kién cb déng bing vin ban va ra quyét
dinh cia Dai hoi dong c6 dong vi pham nghiém trong quy dinh ctia Ludt Doanh
nghiép va Di€u I¢ nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 Diéu 1€ nay.

Noi dung Nghi quyét vi pham phép luét hoc Didu 1€ nay.

CHUGONG VIL HOI PONG QUAN TRI

Diéu 25. Ung cit, dé cir thanh vién Hi ddng quan tri

L.

g

Truong hop da xéac dinh dugc ung cur vién Hoi dong quan tri, Cong ty phai céng bd
thdng tin lién quan dén cac tmg ctr vién tdi thidu 10 ngay trude - ngay khai mac hop
Dai hoi ddng ¢ dong trén trang thong tin dién tir cua Céng ty dé ¢ dong c6 thé tim
hiéu vé c4c tmg cir vién nay trude khi bo phidu. Ung cir vién Hoi ddng quan tri phai
c¢6 cam két bang van ban vé tinh trung thue, chinh xéc ciia cdc thdng tin c4 nhén dugc
cong bb va L phai cam két thyc hién nhiém vy mot cach trung thyce, cén trong va vi loi

ich cao nhit ciia Cong ty néu dugc biu 1am thanh vién Hoi dﬁng quan tri. Thoéng tin

lién quan dén ung cur vién Hoi dong quan tri dugc cdng b6 bao gbm:

Ho tén, ngay, thang, nam sinh;

Trinh d¢ chuyén mén;

Qua trinh céng tac;

Céc chirc danh quén 1y khéc (bao gdm ca chitc danh Hoi ddng quan tri clia cdng ty
khéac);

Loi ich c6 lién quan téi Cong ty va céc bén cd lién quan cia Cong ty;

Céc théng tin khac (néu c6);

Cong ty phai ¢6 trach nhiém cong bé thong tin v& cac cong ty ma timg cir vién dang
nim gitr chirc vu thanh vién Hai ddng quan tri, cac chirc danh quan 1y khac va cac
loi ich ¢6 lién quan t6i Cong ty ctia tmg clr vién HOi dong quan tri (neu co).

Céc cb .ddng hodc nhom cb dong nim gitr tir 10% tdng sb cb phan phd thong tré 1én
¢ quyén tmg ctr, dé cir ing cir vién Hoi ddng quén tri, cu thé nhu sau:

Cb dong hodc nhém cb dong ndm giit tir 10% dén dudi 20% tdng sb cb phan phd
thong ctia Cong ty duoc dé cir mot (01) tmg cir vién;

C6 dong hodc nhom cd dong ném gitt tir 20% dén dudi 30% téng s6 ¢b phan phd
thong ctia Cong ty dugc de ctr toi da hai (02) tmg cir vién;

Cb dbéng hodc nhom cb ddng ndm giit tir 30% dén dudi 40% tong s6 cd phan phd
thong cua Cong ty dugce dé cir toi da ba (03) ing cir vién;

C dong hoic nhém cb dong n%'im gift tir 40% dén dudi 50% tong sb ¢b phan phd
théng ciia Cong ty duoc dé clr toi da bon (04) ing cilr vién;

Cb dong hozc nhém cb dong nim giit tir 50% dén dudi 60% tdng sb cd phan phd
thong cuia Cong ty dugc dé cur toi da nam (05) ing cir vién;

C6 dong hogic nhém cb dong ndm gift tir 60% dén dusi 70% téng s6 cd phan phd
thong ctia Cong ty dugce dé cir toi da sau (06) (mg cit vién;

C6 dong hodc nhém cd déng ndm giir tir 70% dén dudi 80% tdng sb cb phén phd
thong cua Cong ty dugc dé cur toi da bay (07) ing clr vién;
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h)

C dong hogc nhém cb dong nim giit tir 80% dén duei 90% tong s6 cd phan phod
thong cta Cong ty dugce deé cir toi da tam (08) tmg ctr vién;

Cb dbéng hoic nhém co déng ndm gift tir 90% trd 1én téng s6 c¢b phan phd thong cta
Cong ty dugc d& cir tdi da chin (09) g cir vién hoic toan bd sb ing cit vién néu co
chu Hoi ddng quan tri c6 nhiéu hon chin (09) thanh vién.

Trudng hop sb luong tmg ctr vién Ho1 déng quan tri thong qua dé cilr va ting ctr van
khong du s6 luong can thiét, theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 115 Luét Doanh nghiép,
Hbi déng quén tri dwong nhiém gidi thidu thém ing cur vién hoic to chirc dé ctr theo
quy dinh tai Piéu 18 Céng ty, Quy ché no6i bd vé quan tri cong ty va Quy ché hoat
déng cua Hoi dong quan tri. Viéc Hoi ddng quan tri dwong nhiém gi6i thiéu thém
img clr vién phal dugc cong bd 18 rang trude khi Pai hi dong c6 dong bidu quyét
bau thanh vién Hoi ddng quan tri theo quy dinh ctia phép lut.

Diéu 26. Thanh phin va nhiém ky ctia thanh vién H¢i ddng quan tri

i

a)

6.

S Iwong thanh vién Hoi ddng quan tri ciia Cong ty it nhat 1a 03 ngudi va nhiéu nhét
la 11 nguoi. So lugng thanh vién Hoi ddng quén tri cy thé chia timg nhiém ky s& do
Dai hoi dong cb d6ng quyét dinh tiy theo timg thoi diém.

Nhi¢m ky cua thanh vién Hoi dbng quan tri khong qua ndm (05) nam va c6 thé duoc
bau lai v6i s nhiém ky khong han ché. Truong hop tAt ca thanh vién Hoi dong quan
tri ciing két thiic nhiém ky thi c4c thanh vién d6 tlep tuc 1a thanh vién Hoi ddng quan
tri cho dén khi c6 thanh vién méi dugc bau thay thé va tiép quan cong viée.

Co cAu thanh vién Hoi ddng quan tri

Sé luong thanh vién Hoi ddng quan tri khong diéu hanh ctia Cong ty phai dam bao

quy dinh sau:

i) Co6 tdi thiéu 01 thanh vién khong diéu hanh trong trudng hop Céng ty c6 s6 thanh
vién Héi ddng quan tri tir 03 dén 05 thanh vién;

i) Co tdi th1eg 02 thanh vién khong diéu hanh trong trrdng hop Cong ty c6 sd thanh
vién Hoi dong quan tri tir 06 dén 08 thanh vién;

iii) C6 t6i thié‘g 03 thanh vién khong diéu hanh trong trudong hop Cong ty c6 s6 thanh
vién H6i dong quan tri tir 09 dén 11 thanh vién.

Thanh vién Hoi dong quan tri khong con tu cach thanh vién Hoi dong quéan tri trong

treong hop bi Pai hoi ddng cb ddng mién nhiém, bai nhiém, thay thé theo quy dinh

tai Piéu 160 Luat Doanh nghiép.

Viéc bd nhiém thanh vién Hoi ddng quan trj phai dugc cong bd thong tin theo céc

quy dinh ctia phap luét vé chung khoan va thi truong chirng khoan.

Thanh vién Héi ddng quan tri c¢6 thé khong phai 14 cb d6ng ciia Cong ty.

Diéu 27. Quyén han va nghia vu ciia Hoi dong quan tri

1.

Hoi1 dong quan tri la co quan quan ly Cong ty, 6 toan quyén nhén danh Cong ty dé
quyet dinh, thuc hién quyén va nghia vu cta Cbéng ty, trir cdc quyén va nghia vu thude
thAm quyen ctia Pai hoi ddng cb dong.

Quyen va nghia vu ctia Hoi dong quan tri do luat phap, Piéu 1¢ Cong ty va Dai hoi
dong ¢b dong quy dinh. Cuy thé, Hoi ddng quén tri ¢6 nhitng quyén han va nghia vu
sau:

Quyét dinh chién luoc, ké& hoach phét trién trung han va ké hoach kinh doanh hing
nam cua Cong ty;
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g)
h)

)

1)

k)

D

q)

r)

* A . s A A LA A A A A \ - 5 \ .
Kién nghi loai ¢ phén va tong s6 ¢o phan duge quyén chdo ban cua ting loai;

Quyét dinh ban cd phan chua ban trong pham vi s6 ¢6 phan duge quyén chio ban
cua timg loai; quyet dinh huy ddng thém von theo hinh thie khéc;

Quyét dinh gi4 ban ¢ phan va trai phiéu ciia Céng ty;
Quyét dinh mua lai ¢b ph?m theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu 133 Luat
Doanh nghiép;

Quyét dinh phuong 4n dAu tur va du 4n dau tu trong thAm quyén va gi6i han theo quy
dinh cta phéap luét;

Quyét dinh giai phap phét trién thi trurdng, tiép thi va cong nghé;

Théng qua hop dbng mua, ban, vay, cho vay va hop déng, giao dich khéc c6 gia fri
ttr 35% tong gia tri tai sén trg 1én duge ghi trong béo céo tai chinh gén nhét cia Cong
ty, trir trudng hop doi véi cac hop dong, giao dich thude tham quyén quyet dinh cta
Dai hoi dong cd dong theo quy dinh tai diém d khoéan 2 Diéu 138, khoan 1 va khoan
3 Piéu 167 Ludt Doanh nghiép;

Béu, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quén trj; b6 nhiém, mién nhiém, ky
két hop dong, cham dirt hop dong doi voi Tong gidm doc va ngudi quan ly quan trong
khéc do Diéu ¢ Cong ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao, thuong va loi ich
khéc cta nhiing nguoi quan ly do; cur nguoi dai dién theo uy quyén tham gia Hoi
dong thanh vién hodc Dai hdi dong cd déng & cong ty khéc, quyet dinh mie thu lao
va quyén loi khac ctia nhitng nguoi do;

Gidm sat, chi dao Téng giam dbc va ngudi quéan 1y khéc trong diéu hanh cong viée
kinh doanh hang ngay ctia Céng ty;

Quyét dinh co ciu té chire, quy ché quan Iy ndi bd cua Cong ty, qu}:ét dinh thanh lap
cong ty con, chi nhanh, van phong dai dién va viéc gbp von, mua cd phan ctia doanh
nghiép khac;

Duyét chuong trinh, néi dung tz‘li’liéu pl}uc vy hop Dai ‘htf)i d_(‘“}ng cd dong, tri¢u tap
hop Pai hoi dong c6 dong hodc lay y kien d€ Dai hoi dong ¢o dong thong qua nghi
quyet;

Trinh béo cao tai chinh h%mg nam da dwoc kiém toan 1én Pai hoi déng cb dong;

Kjén nghi muec cé tiac dugce tra; quyét dinh thoi han va thi tue tra ¢d tire hodic xir 1y
10 phat sinh trong qu4 trinh kinh doanh;

Kién nghi viée td chiic lai, giai thé Cong ty; yéu cdu pha san Cong ty;

Quyet dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Quy ché ndi bd v& quan

tri cong ty sau khi dugc Dai héi ddng cb ddng thong qua; quyet dinh ban hanh Quy
ché vé ¢bng b théng tin ctia Cong ty;

Céc vén dé kinh doanh hoic giao dich ma Hoi ddng quén tri thdy cén thiét phai c6 sy
chdp thuan trong pham vi quyén han va trach nhiém ciia minh;

Quyen va nghia vu khac theo quy ‘dmh cua Ludt Doanh nghiép, Luat Chung khoan,
quy dinh khéc ctia phép luit va Diéu 1& Cong ty.

Hoi ddng quan tri phai bao céo Dai hoi ddng cb dong két qua hoat dong cua Hoi ddng
quan tr theo quy dinh tai Di€u 280 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
ndm 2020 cua Chinh phtt quy dinh chi ti€t thi hanh mgt s6 diéu cia Ludt Ching
khoén.
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Didu 28. Thi lao, tién lwong va lgi ich khéc ciia thanh vién Hoi ddng quan tri

1.

Cbng ty c6 quyén tra thi lao, thudng cho thanh vién Hoi ddng quén tri theo két qua
va hiéu qua kinh doanh.

Thanh vién Hoi déng quan tri dugc hucmg thii lao cong viéc va thudng. Thu lao cong
viéc duogc tinh theo sé ngay cong can thiét hoan thanh nhiém vu cta thanh vién Hoi
ddng quan tri va mirc thu lao moz ngay. Hoi dbng quan tri du tinh muc thi lao cho
ting thanh vién theo nguyén téc nhét tri. Tong muc thi lao va thudng ctia Hoi dong
quén trj do Pai hdi ddng cb dong quyét dinh tai cudc hop thuong nién.

Thu lao cta timg thanh vién Hoi dong quan tri duge tinh vao chi phi kinh doanh cta
Cong ty theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép, dugc thé hién
thanh muc riéng trong béo céo tai chinh hing nim ctia Cong ty va phai bdo cdo Dai
hoi ddng cb dong tai cude hop thudng nién.

Thanh vién Hoi dong quan tri nim gitt chirc vu didu hanh hodc thanh vién Hoi dong
quan tri 1am viéc tai c4c tiéu ban cta Hoi ddng quéan tri hoic thuc hién nhlrng cong
viéc khac ngoai pham vi nhiém vu thong thuong ctia mét thanh vién Hoi ddng quan
tri, c6 thé duoc tra thém thu lao dudi dang mét khoan tién cong tron géi theo tung
14n, luong, hoa hdng, phan tram loi nhuin hoic duéi hinh thitc khic theo quyét dinh
ctia Hoi dong quan tri.

Thanh vién H6i déng quan tri c6 quyén duoc thanh todn tat ca cac chi phi di lai, an,

. & va céc khoan chi phi hop 1y khac ma ho da phai chi tra khi thuc hién trach nhiém

thanh vién Hoi dong quan tri clia minh, bao gom ca cdc chi phi phat sinh trong vi€c
t6i tham du cac cudc hop Pai hoi ddng ¢b dong, Hoi ddng quén tri hodc céc tiéu ban
ctia Hoi ddng quan tri.

Thanh vién Hoi dong quan tri cé thé duge Cong ty mua bao hiém trach nhiém sau
khi ¢6 sy chép thudn cta Dai hoi dong c6 dong. Bao hiém nay khéng bao gom bao
hiém cho nhitng trach nhiém cta thanh vién Hbi ddng quan trj lién quan dén viéc vi
pham phap lu4t va Diéu 1é Cong ty.

Diéu 29. Cha tich Hi ddng quan tri

#

C}jﬁ tich Hoi déng quan tri do Hoi doéng quan tri bau, mién nhiém, bai nhiém trong
s0O cac thanh vién Hoi dong quan tri.

Ch tich Hoi ddng quén tri khong duoc kiém Tng gidm dbc.

Chu tich Hoi ddng quan tri c6 quyén va nghia vu sau day:

Lap chuong trinh, ké hoach hoat ddng ctia Ho1 déng quan tri;

Chuén bi chuong trinh, n6i dung, tai liéu phuc vu cudc hop; triéu tip, chu tri va lam
chi toa cude hop Hoi dong quan tri;

Tb chire viée thong qua nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri;

Giam sét qué trinh t6 chirc thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh clia Hoi ddng quan
tri;

Chu toa cudc hop Dai hdi dong cd d6ng;
Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Luit Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty.

Truong hop Chu tich Hoi dong quan tri ¢6 don tir chirc hodc bi mién nhiém, bai
nhiém, Hoi ddng quan tri phal bau ngudi thay thé trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
nhén don tir chirc hodc bi mién nhiém, bai nhiém.

Trudng hop Chu tich Hoi déng quan tri vé‘mg mat hodc khéng thé thuc hién duogc
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nhiém vu ctia minh thi phai ty quyén bing vin ban cho mét thanh vién khéc thuc
hién quyén va nghia vu ctia Chi tich H6i ddng quan tri. Trudmg hop khéng c6 nguodi
duoc iy quyén hozc Cha tich Hbi déng quan tri chét, mét tich, bi tam giam, dang
chdp hanh hinh phat ti, dang chap hanh bién phap xir Iy hanh chinh tai co s& cai
nghién bat budc, co s& gido duc bat bude, trén khoi noi cu tra, bi han ché hodic mét
nang luc hanh vi dén su, cé kho khin trong nhén thirc, [am cht hanh vi, bi Toa 4n
cAm dam nhiém chitc vy, cAm hanh nghé hodc 1am céng viéc nhét dinh thi céc thanh
vién con lai bdu mdt ngudi trong sb céc thanh vién giit chirc Chi tich Hbi ddng quan
tri theo nguyén tic da sb thanh vién con lai tan thanh cho dén khi c¢6 quyét dinh méi
ctia Hoi dong quan tri.

Picu 30. Cude hop cita Hoi dong quan tri

i

Chi tich Hdi dong quan tri s& duge biu trong cude hop dau tién cua nhiém ky Hoi
dbng quan tri trong thdi han bay (07) ngay lam viée, ké tir ngay két thic bau ctr Hbi
dong quan tri nhiém ky d6. Cudc hop nay do thanh vién c6 s phiéu bau cao nhét
hodc ty 1€ phleu bau cao nhét triéu tap. Trudng hop c6 nhiéu hon mét (01) thanh vién
6 sb phzeu bau cao nhat hodc ty 1é phiéu bau cao nhét thi c4c thanh vién bau theo
nguyén tic da_so dé chon mot (01) ngudi trong s6 ho triéu tip hop Hoi ddng quan tri.

Hoi ddng quan tri phai hop it nhit mdi quy 01 14n va c6 thé hop bét thudng.
Chu tich Hoi déng quan tri triéu tap hop Hoi déng quan tri trong trudng hop sau day:

_ C6 d& nghi cia Ban kiém soét hodc thanh vién ddc lap Hoi ddng quan tri;

C6 @& nghi ctia Téng giam dbc hodc it nhit 05 ngudi quan 1y khéc;
Cé dén ghi cua it nhat 02 thanh vién Hbi d(:‘mg quan tri;

Pé nghi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay phai dugc 14p thanh van ban, trong d6 néu rd
muc dich, van dé can thao ludn va quyét dinh thudc thim quyén cua Hoi ddng quéan
tr1.

Chu tich Hoi déng quan tri phai tri¢u tdp hop Hoi ddng quan tri trong thoi han bay
(07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc dé nghi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
Trudng hop khong triéu tap hop Hoi dong quan tri theo dé nghl thi Chu tich Hoéi dong
quan fri phai chiu trach nhiém vé nhimg thiét hai xay ra doi vdi Cong ty; ngudi de
nghi ¢é quyén thay thé Chu tich Héi ddng quén tri triéu tip hop Héi ddng quén tri.

Chu tich H6i ddng quan tri hodc nguoi tri¢u tap hop Hoi ddng quén trj phai giri thong
b4o mdi hop chim nhat 1a ba (03) ngay lam vigc truéc ngay hop. Thong béo moi hop
phai xdc dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cdc vén @ thao luan va
quyet dinh. Thong bao moi hop phéi kém theo tai ligu sir dung tai cudc hop va phiéu
biéu quyét ctia thanh vién.

Thong bdo moi hop Hoi dong quan trj c6 thé giri bing gidy moi, dién thoai, fax,
phuong ti€n dién tir hodc phuong thirc khac do Diéu l(; Cong ty quy dinh va bao dam
dén dwoc dia chi lién lac cua tung thanh vién Hbi dong quan tri duoc ding ky tai
Cong ty.

Trong trudng hop khin cap, cudc hop Héi ddng quan tri c6 thé duoce td chirc ngay khi
dugc tit ca (100%) cac thanh vién Hoi ddng quén tri chép thuan va tham dy hop.

Chu tich Hoi dong quan tri hogic ngudi triéu tép giri thong bdo mai hop va céc tai liéu
kém theo dén céc thanh vién Ban Kiém soat nhu déi véi céc thanh vién Hoi ddng
quan tri.

Thanh vién Ban kiém soét c6 quyen du hop céc cude hop Hoi ddng quan tri, c6 quyén
thao luan nhung khéng c6 quyén biéu quyét.
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11.

b)

12

13.

14.

15.

Cubc hop Hoi ddng quan tri duoc tién hanh khi c6 tir 3/4 tdng s6 thanh vién tr& 1én
dy hop. Trucmg hop cudc hop dugce triéu tép theo quy dinh tai khoan nay khong du
s6 thanh vién du hop theo quy dinh thi dugc tri€u tap 14n thir hai trong thoi han bay
(07) ngay ké tir ngay du dinh hop 14n thi nhat. Trudng hop nay, cude hop duoc tién
hanh néu ¢6 hon mét nira s thanh vién Hoi ddng quan tri dw hop.

Thanh vién Hoi ddng quan tri duoc coi 1a tham dur va biéu quyét tai cude hop trong
trudong hop sau day:

Tham du va biéu quyét truc tiép tai cude hop;

Uy quyén cho nguoi khac dén du hop va bidu quyét theo quy dinh tai khoan 12 Diéu
nay;

Tham du va biéu quyét thong qua hdi nghi truc tuyén, bé phiéu dién tir hodic hinh
thirc dién tir khac;

Giri phiéu biéu quyét dén cudc hop théng qua thu, fax, thu dién tir;

Gri phidu biéu quyét bang phuong tién khéc.

Trudng hop giri phiéu biéu quyét dén cude hop théng qua thu, phiéu b1eu quyét phai
dung trong phong bi dan kin va phai dugc chuyen den Chu tich Hoi dong quan tri
chdm nhat 1a 01 gio trude khi khai mac. Phiéu biéu quyét chi dwoc ma trude su chiing
kién ctia tit ca nhiing nguoi du hop.

Cubc hop ctia Hoi ddng quén tri c6 thé t6 chire theo hinh thire hdi nghi tryc tuyén
gifta cac thanh vién cta Hoi dong quén tri khi tAt ca hodc mot s6 thanh vién dang &
nhiing dia diém khéc nhau vé6i diéu kién 1a m&i thanh vién tham gia hop déu c6 thé:

Nghe timg thanh vién Héi dong quan tri khac cling tham gia phat biéu trong cudc
hop:

Phat bidu voi tat ca cac thanh vién tham du khdc mdt cach déng thoi. Viéc thao luan
gitta cac thanh vién c¢6 thé thuc hién mot cach truc tiép qua dién thoai hodc bing
phuong tién lién lac thong tin khac hoac két hop céc phuong thirc nay. Thanh vién
Ho1 dong quan tri tham gia cu§c hop nhu vy dugce coi la “c6 mat” tai cuge hop do.
Dia diém cudc hop duoc t6 chic theo quy dinh nay la dia diém ma c6 dong nhét
thanh vién Hoi ddng quan tri, hodc 13 dia diém c6 mat Chu toa cudc hop.

Cac quyét dinh duoc théng qua trong cudc hop qua dién thoai duoc td chirc vi tién
hé.r}h mot céch hop thie, c6 hiéu luc ngay khi ké,t thic cude hop nhung phai duge
khing dinh bang céc chit ky trong bién ban cua tat ca thanh vién Hoi dong quan tri
tham du cudc hop nay.

Thanh v1en phai tham dv ddy du céac cude hop Hoi dong quan tri. Thanh vién dugc
uy quyen cho ngudi khéc du hop va biéu quyét néu duoc da sé thanh vién Hbi ddng
quan tri chip thuan.

Nghi quyét, quyét dinh ctia Hi dong quan tri duge thong qua néu duoc da so thanh
vién du hop tan thanh; truong hop s0 phleu ngang nhau thi quyét dinh cudi ciing
thudc vé phia c6 y kién ciia Chu tich Hoi dong quan tri.

Nghi quyet theo hinh thire lay ¥ kién béng van ban dugc thong qua trén co s y kién
tan thanh cua da so thanh vién Hoi dong quan tri. Truong hop s0 phleu ngang nhau
thi quyet dinh cubi ciing thude vé phiacoy kif;n ctia Chi tich H6i ddng quén tri. Nghi
quyét nay c6 hiéu luc va gia tri nhu nghi quyet dugc thong qua tai cudc hop.

Bién ban hop Hoi ddng quan tri duoc lap theo quy dinh tai Diéu 158 Luét Doanh
nghiép.
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Piéu 31. Céc Tiéu ban thudc Hoi dong quan tri

1,

Hoi ddng quén tri ¢ thé thanh 14p Tiéu ban truc thudc dé phu trach vé& chinh séch
phét trién, nhan sy, lwong thuéng, kiém toan ndi bd, quan 1y rui ro. S6 lugng thanh
vién ctia Tiéu ban do Hoi ddng quan tri quyét dinh c6 t6i thidu 12 ba (03) ngudi bao
gbm thanh vién cua Hoi ddng quan tri va thanh vién bén ngoai. Cac thanh vién doc
lap Hoi dong quén tri/thanh vién Hoi dong quan trj khong diéu hanh nén chiém da so
trong Tiéu ban va mot trong s6 c4c thanh vién nay dugce bd nhiém lam Trudng tiéu
ban theo quyét dinh ciia Hoi dong quan tri. Hoat dong cua Tiéu ban phai tudn thu
theo quy dinh ctia Hoi dong quan tri. Nghi quyét ctia Tiéu ban chi c6 hiéu luc khi c6
da s6 thanh vién tham dy va biéu quyét théng qua tai cudc hop ctia Tiéu ban.

Viéc thuc thi quyét dinh cta Hoi ddng quan tri, hodc cta Tiéu ban truc thude Hoi
ddng quan trj phai phu hcrp v6i cdc quy dinh phép ludt hién hanh va quy dinh tai Piéu
1& Cong ty, Quy ché n6i bd v& quan tri cong ty.

Piéu 32. Ngwoi phu triach quén tri Cong ty

1.

g)
h)
i)
j)

Hoi ddng quan tri ctia Céng ty phai bd nhidm it nhit 01 ngudi phu trdch quan tri
Cong ty dé hd tro cong tac quan tri Cong ty tai doanh nghiép. Ngudi phu trach quan
tri Cong ty c6 thé kiém nhiém lam Thu ky Céng ty theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
156 Luéat Doanh nghiép.

Ngudi phu trach quan tri Cong ty khéng dugc ddng thoi 1am viée cho t6 chic kiém
toan duogc chap thudn dang thuc hién ki€ém todn céc bdo céo tai chinh ctia Cong ty.

Ngudi phu trach quan tri Cong ty c6 quyén va nghia vu sau:

Tu véin Hbi d("ing quan tri trong viéc td chirc hop Pai héi déng cd dong theo quy dinh
va cac cong viéc lién quan gitta Cong ty va co dong;

Chuén bi cac cude hop Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t va Dai hoi ddng cb déng
theo yéu ciu ctia Hoi ddng quan tri hoc Ban kiém soat;

Tu vén vé thu tuc ctia céc cude hop;

Tham du céc cude hop;

Tu vén tha tuc 1ap cac nghi quyét ciia Hoi ddng quén tri phit hop véi quy dinh cia
phép luat;

Cung cip cac thong tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hoi dong quan tri va cac thong
tin khéac cho thanh vién Héi dong quén tri va thanh vién Ban kiém soét;

Giam sat va bao cdo Hoi dong quan tri v& hoat dong cOng bd thong tin ciia Cong ty;
La dau mbi lién lac v6i céc bén c6 quyén loi lién quan;

Béo mat thong tin theo c4c quy dinh ctia phép ludt va Piéu 1é Cong ty;

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét va Diéu 1é Cong ty.

CHUONG VIIL. TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC

Didu 33. T chire bé may quan ly

L.

2

He¢ théng quan 1y ctia Cong ty phai dam béo bd may quén 1y chiu trach nhiém trudc
Hoi dong quan tri va chiu su giam sat, chi dao cuia Hbi d(}ing quan tri trong cong viée
kinh doanh hang ngay cta Cong ty.

Cong ty c6 Téng gidm dbc, cac Phé Tdng giam dbc, Giam ddc tai chinh, K& toan
trudng va céc chirc danh quén ly khac do Hoi dong quan tri bo nhiém. Viéc bd nhiém
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mién nhiém, béi nhiém céc chirc danh néu trén phai duoc théng qua bang nghi quyét
Hoi dong quan tri.

Piéu 34. Nguwdi diéu hanh Céng ty

L.

Ngudi diéu hanh Cong ty bao gdm Tong giam dbc, Phé Tong giam dbc, Gidm dbe
tai chinh, K& toan truéng va ngudi diéu hanh khéc theo quyét dinh ctia Hoi dong
quan tri.

Theo dé nghl ctia Téng giam | dc va duoc su chap thudn ctia Hoi dong quan tri, Céng
ty duoe tuyén dung nguoi diéu hanh khac v6i sb lugng va tidu chuin phi hop véi co
cAu va quy ché quan Iy ciia Cong ty do Hoi dong quén tri quy dinh. Ngudi diéu hanh
doanh nghiép phai ¢6 trach nhiém mén can ¢ hd tro Cong ty dat duge cac muyc tiéu
d@ ra trong hoat dong va tb chirec.

Thu lao, tién luvong, loi igh va céc didu khpén khéac trong hO’p d6ng lao dong d6i vg?i
Téng giam dbc do Hoi dong quan tri quy€t dinh va hop dong véi nhiing nguoi dieu
hanh khac do Hoi ddng quén trj quyét dinh sau khi tham khao ¥ kién ctia Téng gidm
dbe.

Tién luong cia ngudi diéu hanh Cong ty duoc tinh vao chi phi kinh doanh ctia Cong
ty theo quy dinh cia phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép, dugc thé hién thanh
muc riéng trong bao cdo tai chinh hang nam cua Cong ty va phai bdo cdo Pai héi
dbng cb dong tai cudc hop thudong nién.

Piéu 35. B4 nhiém, mién nhiém, nhiém vu va quyén han cia Tong gidm doéc

i

Hoi ddng quan tri bd nhiém mot (01) thanh vién Hoi dong quan tri hodc thué mot
ngudi khéc 1am Toéng gidm dbc Cong ty; ky hop dbng trong d6 quy dinh thi lao, tién
lrong va loi ich khac.

Téng giam ddc 1a nguodi diu hanh cong viée kinh doanh hang ngay clia Cong ty theo
dung quy dinh cua phap luat, Piéu 1& Cong ty, hop ddng lao dong ky véi Cong ty va
nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan tri. Trudng hop diéu hanh trai véi quy dinh
tai khoan nay ma gy thiét hai cho Céng ty thi Téng gidm dc phai chiu trdch nhiém
trude phap ludt va phai bdi thudng thiét hai cho Cong ty.

Nhiém k¥ ctia Tdng gidm dbc khong qua nam (05) nam va c6 thé duge bd nhiém lai
v6i s6 nhiém ky khéng han ché. Viéc bd nhiém c6 thé hét hiéu lwc cin ct vao céc
quy dinh tai hop ddng lao dong. Tong giam dbc khéng phai 1a ngudi ma phap luat
cAm giir chirc vu nay va phai dap tmg céc tiéu chudn, diéu kién theo quy dinh cia
phap luat va Piéu 1é Cong ty.

Téng giam doc c6 cac quyén va nghia vu sau:

Quyét dinh c4c van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hing ngay ctia Cong ty
ma khong thude tham quyen ctia Hoi ddng quan tri, bao gom viéc thay mat Cong ty
ky két cac hop ddng tai chinh va thwong mai, t6 chirc va diéu hanh hoat dong kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty theo nhitng thong 1é quan 1y t6t nhét;

T chire thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong quan tri;
T chitc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu cua Cong ty;
Kién nghi phuong 4n co chu td chirc, quy ché quan ly ndi bo ctia Cong ty;

B4 nhiém, mién nhiém, bai nhiém cac chirc danh quan ly trong Cong ty, trir cac chire
danh thugc tham quyén ctia Hoi dong quan tri;

Quyét dinh tién lvong va loi ich khac dm v&i ngudi lao dong trong Cong ty va nhiing
ngudi quan 1y thude thAm quyén quyét dinh/bd nhiém ctia Téng Giam ddc;
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g)  Tuyén dung lao dong;

h)  Kién nghi phuong 4n tra cd tirc hodic xit 1y 18 trong kinh doanh;

i) Kién nghi s6 lugng va ngudi diéu hanh doanh nghiép méa Céng ty cn tuyén dung dé
Hoi dong quan tri b6 nhiém hodc mien nhiém theo quy ché ndi b va kién nghi thu
lao, tién luong va lgi ich khdc doi véi ngudi di€u hanh doanh nghiép dé Hoi dong
quén tri quyét dinh;

J)  Vao ngay 31 thang 12 hang ném, trinh Hoi ddng quén tri phé chudn ke hoach kinh

doanh chi tiét cho nam tai chinh tiép theo trén co s& dép ting cic yéu cdu cia ngén
sach pht hop cling nhu ké hoach tai chinh nim (05) nam;

k)  Chudn bi c4c ban du todn dai han, hang nam va hang quy cta Cong ty (sau ddy goi
la ban du toan) phuc vu hoat dong quan ly dai han, hang nam va hang quy cia Cong
ty theo ké hoach kinh doanh. Ban du to4n hang nim (bao gom ca bang can dbi ké
todn, bao cdo két qua hoat dong kinh doanh va béo cédo luu chuyen tién té du klen)
cho timg nim tai chinh phai duoc trinh @ Hbi dong quan tri théng qua va phai bao
gbm nhitng thong tin quy dink tai cAe quy ché clia Cong ty:

1) Quyen va nghfa vu khac theo quy dinh cta phdp luét, Piéu 1& nay, cac quy ché noi
bo ctia Cong ty, cac nghi quyét cia Hoi dbng quan tri, hop ddng lao dong ky voi
Cong ty.

5.  Tbng giam dbc chiu tréch nhiém trude Hbi ddng quan tri, Dai hoi dbng cb dong va
trudc phép luat vé viée thuc hién nhiém vu va quyén han dugc giao va phai bao cdo
céc cAp nay khi dugc yéu cu.

6.  Hoi ddng quan tri Cong ty c6 thé mién nhiém Téng giam dbc khi da sb thanh vién
Hoi ddng quan tri c6 quyén biéu quyét dy hop tan thanh va bd nhiém Tong gidm ddc
méi thay thé.

CHUONG IX. BAN KIEM SOAT

Piéu 36. Ung cik, dé cit Thanh vién Ban kiém so4t (Kiém so4t vién)

1. Viéc ung cu, dé cur Thz}nh vién\Ban kiém sodt duge thuc hién tuong tu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu 25 Diéu 1€ nay.

2 Tmcmg hop so lugng cac tng vién Ban kiém so4t théng qua dé cir va tng ctr khong
du so lucng can thiét, Ban kiém soat duong nhiém c6 thé dé cur thém tmg vién hodc
td chitrc dé cir theo quy dinh tai Diéu 18 Cong ty, Quy ché ndi bd v& quan tri cong ty
va Quy ché hoat déng ciia Ban kiém so4t. Viée Ban kiém soét duorng nhiém gidi thiéu
thém g vién phai dugc cong b6 15 rang trude khi Pai hoi ddng cb déng bleu_quyet
bau thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh ctia phap luat.

Pidu 37. Thanh phén Ban kiém soat

1. Sb lwong Thanh vién Ban kiém soét ctia Cong ty it nhit 1a 03 ngudi va nhiéu nhit 1a
05 ngudi. Nhiém ky cua Thanh vién Ban kiém soét khong qué ndm (05) ndm va cé
thé dugc bau lai v6i s6 nhiém ky khong han ché.

2. Thanh vién Ban kiém soat phai dap mg cac tiéu chuén va didu kién theo quy dinh tai
biéu 169 Luat Doanh nghiép va khong thudc cac trudng hop sau:

a)  Lam viéc trong by phédn ké toén, tai chinh cta Cong ty;

b)  Lathanh vién hay nhin vién clia cong ty kiém toan ddc 14p thuc hién kiém toan céc
béo céo tai chinh ctia Cong ty trong ba (03) ndm lién trude do.

3. Thanh vién Ban kiém soét bi mién nhiém trong céc trudng hop sau:
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d)

Khéng con di tiéu chuan va diéu kién 1am Thanh vién Ban kiém soét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay;

Cé don tir chire va duoc chép thuén;

Céc trudong hop khac theo quy dinh ctia phap luat, Didu 1é nay.

Thanh vién Ban kiém so4t bi bdi nhiém trong cac trudng hop sau:

Khong hoan thanh nhi€m vy, cong viéc duoc phén cong;

Khéng thue hién quyén va nghia vu ctia minh trong s&u (06) thang lién tuc, trir truong
hop bat kha khang;

Vi pham nhiéu 14n, vi pham nghiém trong nghia vu cta thanh vién Ban kiém soét
theo quy dinh ctia Luét Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty;

Céc truong hop khéc theo quyét dinh ctia Pai hoi déng cb dong.

Diéu 38. Trudng Ban kiém so4t

1.

Truéng Ban kiém soat do Ban kiém soét bau trong sb cac thanh vién Ban kiém soat;
viée bau, mlcn nhiém, bai nhiém theo nguyén tic da sb. Ban klern soat phai ¢6 hon
mot nira sé thanh vién thuong tra & Viét Nam. Truéng Ban kiém soat phai cé bang
tdt nghiép dai hoc tr& 1€n thuoc mot trong céc chuyén nganh kinh té, tai chinh, ké
toan, kiém toan, luét, quan tri kinh doanh hoc chuyén nganh c¢ lién quan dén hoat
dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Quyén va nghia vu cua Trudng Ban kiém soét:

Triéu tdp cudc hop Ban kiém soat;

Yéu cau Hoi ddong quan tri, Tong giam doc va nguodi diéu hanh khac cung cdp céc
thong tin lién quan dé bao cdo Ban ki€m soat;

Lap va ky bao céo cia Ban kiém sodt sau khi dd tham khéo y kién ciia Hi dong quéan
tri d€ trinh Pai hdi dong c6 dong.

A A " - o A -
Pieu 39. Quyen va nghia vu ctia Ban kiém soat

Ban kiém sodt co cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Pidu 170 Luat Doanh nghiép
va cac quyén, nghia vy sau:

P& xuét, kién nghi Pai hdi ddng cb déng phé duyét danh sich td chirc kiém todn duogc
chép thuén thuc hién kiém toan Bdo céo tai chinh ctia Cong ty; quyét dinh t4 chirc
kiém toan duoc chép thuan thuc hién kiém tra hoat ddng cta Cong ty, bii mién kiém
toan vién duoc chép thuén khi xét thf'iy can thiét.

Chiu trach nhiém trude cd dong ve hoat ddng gidm sat ciia minh.

Gidm sét tinh hinh tai chinh cia Cong ty, viéc tuén th phap luat trong hoat dong cua
thanh vién Hoi ddng quén tri, Téng gidm ddc, ngudi quan 1y khéc.

Pam bao ph01 hop hoat déng véi Hoi ddng quan tri, Tédng gidm dbc va cb déng.

Trudng hop phét hién hanh vi vi pham phap luat hoéc vi pham Pidu 1é Cong ty cia
thanh vién Hoi ddng quan tri, Téng giam dbc va ngudi diéu hanh khac cia doanh
nghiép, Ban klem soat phai thong bao bang vin ban cho Hoi dong quan tri trong vong
48 gid, yéu ciu ngudi ¢6 hanh vi vi pham chdm dut vi pham va c6 giai phéap khac
phuc héu qua.

Xay dung Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat va trinh Dai hoi ddng cb dong thong
qua.
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10.

Béo céo tai Pai hoi dong cd déng theo quy dinh tai Diéu 290 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh pht quy dinh chi tict thi hanh mét so
diéu cta Luat Ching khoan.

Céo quyén tiép can hd S0, tai liéu clia Cong ty Iuu gift tai try sé& chinh, chi nhadnh va
dia diém khéc; c6 quyén dén dia diém lam viéc cua ngudi quan ly va nhan vién cta
Cong ty trong gi¢r lam viéc.

Cé quyén yéu ciu Hoi déng quan tri, thanh vién Hoi dbng quan tri, Toéng gidm dbc
vangudi quan 1y khéc cung cap day du, chinh xéc, kip thoi thong tin, tai liéu vé cong
tac quan 1y, diéu hanh va hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luét va Diéu 1& nay.

Pidu 40. Cude hop ciia Ban Kiém sost

L.

Ban kiém so4t phai hop it nhét hai (02) 14n mdt nim va cude hop duoc tién hanh khi
¢6 tir hai phén ba (2/3) sb thanh vién Ban kiém soét tré 1én du hop. Bién ban hop Ban
kiém soét dugc 14p chi tiét va rd rang. Nguoi ghi bién ban va cdc thanh vién Ban
kiém sodt tham du hop phai ky tén vao bién ban cudc hop. Céc bién ban hop cta Ban
kiém sot phai dwgc luu gitt nhdm xdc dinh trach nhiém ciia timg thanh vién Ban
kiém soét.

Ban k1em S04t ¢4 quyén yéu cu thanh vién Hoi ddng quan tri, Tong giam déc va dai
dién td chirc kiém toan duoc chap thuan tham du va tra 15i cdc vén d& can duoc 1am
rd.

Diéu 41. Tién lwong, thu lao, thuwéng va loi ich khic cia thanh vién Ban kiém sost

L

Thanh vién Ban kiém soét dugc tra tién lwong, thu lao, thudng va loi ich khéc theo
quyét dinh cua Dai hoi ddng c6 dong. Pai hoi ddng cb dong quyet dinh tdng mirc tién
lwong, thi lao, thudng, loi ich khac va ngén sich hoat dong hing nim ctia Ban kiém
soat.

Thanh vién Ban kiém soét duoc thanh to4n chi phi 4n, &, di lai, chi phi sit dung dich
vu tu van déc 14p véi mic hop ly. Téng mirc thu lao va chi phi nay khong vuot qua
tong ngan sach hoat déng hing nam cia Ban kiém soét da dugc Dai hoi dong cb dong
chip thuan, trir trudng hop Pai hoi ddng c¢b dong cé quyét dinh khac.

Tién luong va chi phi hoat déng ctia Ban kiém soét duoc tinh vao chi phi kinh doanh
ctia Cong ty theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhép doanh nghiép, quy dinh
khac cua phap luét cé lién quan va phai duge 14p thanh muc riéng trong bao céo tai
chinh hing nim cta Cong ty.

CHUONG X. TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI,
THANH VIEN BAN KIEM SOAT, TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH
KHAC

A - . n A
Diéu 42. Trach nhiém can trong

Thanh vién Hoi d6ng quén tri, Thanh vién Ban kiém soat, Tong giam dbc va ngudi
diéu hanh khéc c6 trach nhiém thue hién c4c nhiém vu ctia minh, ké ca nhitng nhiém
vy voi tu cach thanh vién cdc Tiéu ban cua Hoi dong quan tri, mot cach trung thuec,
cén trong vi loi ich ctia Cong ty.

Didu 43. Trich nhiém trung thwe va tranh cdc xung ddt vé quyén loi

ls

Thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soét, Téng gidgm dbc va ngudi
quan ly khac phai cong khai céc loi ich c6 lién quan theo quy dinh ctua Ludt Doanh
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b)

nghiép va cac van ban phap luét lién quan.

Thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong gidm dbc, ngudi quan
ly khac va nhitng nguoi ¢6 lién quan ctia cée thanh vién nay chi duoc sir dung nhiing
thong tin cé dugc nhd chire vu cia minh dé phuc vu loi ich cua Cong ty.

Thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soét, Tong gidm dbc va ngudi
quéan ly khéc c6 nghia vu thong béo bang van ban cho Hoi déng quan tri, Ban klem
soét vé cac giao dich gitra Cong ty, cong ty con, Cong ty khac do Cong ty nim quyén
kiém soét trén 50% trd 1én von diéu 1& véi chinh d6i twong d6 hodc véi nhitng ngudi
¢6 lién quan ctia dbi tugng d6 theo quy dinh ciia phap luat. Déi véi cac giao dich néu
trén do Pai hoi ddng cb d6ng hodc Hoi ddng quan trj chép thudn, Cong ty phai thuc
hién cong bb thong tin vé céc nghi quyét nay theo quy dinh ctia phép luat chimg
khoén vé cong bd théng tin.

Thanh vién Hoi ddng quén tri khong duoc biéu quyét ddi véi giao dich mang lai loi
ich cho thanh vién d6 hodc ngudi c6 lién quan cua thanh vién d6 theo quy dinh cua
Luét Doanh nghiép va Diéu I¢ Cong ty.

Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam dbc, ngudi quan
ly khéc va nhitng ngudi ¢6 lién quan ctia cdc dbi tugng nay khong duoc str dung hoac
tiét 16 cho nguoi khac céc thong tin ndi bo dé thuc hién cac giao dich c6 lién quan.
Giao dich gifta Céng ty v61 mét hodc nhiéu thanh vién Hoi dénng quan tri, thanh vién
Ban kiém soat, Téng gidm dbc, ngudi didu hanh khéc va cdc c4 nhén, t6 chirc c6 lién
quan dén céc dbi tuong nay khong bi v6 hiéu trong cic trudng hop sau ddy:

Dbi v6i giao dich ¢ gia tri nhd hon hodc bang 35% tng gid tri tai san dugc ghi trong
bdo cao tai chinh gén nhét, nhimg ndi dung quan trong ctia hop ddng hodc giao dich
cling nhu céc mbi quan hé va lgi ich cua thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién
Ban kiém sodt, Téng giam dc, ngudi didu hanh khac d& dwoc bao cio Hoi ddng quan
tri va duoc Hoi ddng quan tri théng qua bang da sb phiéu t4n thanh cia nhitng thanh
vién Hoi ddng quan tri khong c6 loi ich lién quan;

Déi véi giao dich 6 gié tri 16n hon 35% hodc giao dich din dén gié tri giao dich phat
sinh trong vong 12 thang ké tir ngay thuc hién giao dich dau tién cé gid tri tir 35%
tré 1én tng gié tri tai san dugc ghi trong béo céo tai chinh gén nhét, nhitng ndi dung
quan trong clia giao dich nay ciing nhu mbi quan hé va loi ich cua thanh vién Hoi
ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng gidm doc ngudi diéu hanh khéc da
duoc cong bd cho céc cb dong va duge Pai hoi ddng cb d6ng thong qua bang phiéu
biéu quyét cia cac cd ddng khong c6 loi ich lién quan.

Piéu 44. Tréch nhiém vé thiét hai va bdi thwong

1.

Thanh vién Héi dong quan tri, Thanh vién Ban kiém so4t, Tong gidm dbc va nguoi
diéu hanh khac vi pham nghia vu, trach nhiém trung thuc va cén trong, khong hoan
thanh nghia vu cia minh véi sy min cén va ning luc chuyén mén phai chiu trach
nhiém vé nhitng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

Cong ty bdi thudng cho nhitng ngudi d3, dang hodc ¢ thé trd thanh mét bén lién
quan trong céac vu khiéu nai, kién, khéi té (bao gém cac vu viéc dén su, hanh chinh
va khong phai [a cac vu kién do Cong ty la nguci khoi kién) néu nguoi do da hodc
dang 1a thanh vién Hai ddng quan tri, Thanh vién Ban kiém soét, Tong gidm dbc,
ngudi didu hanh khic, nhan v1en hodc 14 dai dién dugc Cong ty Uy quyen hodc ngudi
d6 da hoic dang lam theo yéu cu ctia Cong ty véi tu cach thanh vién Hoi ddng quan
tri, nguoi didu hanh doanh nghiép, nhan vién hodc dai dién theo Ty quyén cua Cong
ty v&i didu kién ngudi @6 @3 hanh déng trung thuc, cin trong, man can vi loi ich hoic
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khong mau thudn véi loi fch ctia Cong ty, trén co sé& tun thi lut phap va khong cé
bing chimg x4c nhan ring ngudi d6 da vi pham nhitng trach nhiém ciia minh.

Chi phi bo1 thuong bao gom céc chi phi phat sinh (k& ca phi thué luét su), chi phi
phéan quyet cac khoan tién phat, cac khoan phai thanh todn phat sinh trong thue té
hodc dugc coi 1a hop 1y khi giai quyet nhitng vu viéc nay trong khudn khd lut phép
cho phép. Cong ty c6 thé mua bao hiém cho nhitng ngudi nay dé tranh nhitng trach
nhiém bdi thudng néu trén.

CHUONG XI. QUYEN TRA CU'U SO SACH VA HO SO CONG TY

s A A - A - M A
Piéu 45. Quyén tra cru so sach va ho so

%
a)

b)

L2

3

Co dong pho thong cd quyén tra ciru s6 sach va ho so, cu thé nhu sau:

Cb dong phd thong co quyen xem x¢t, tra ciu va trich luc thong tin vé tén va dia chi
lién lac trong danh séch cé déng ¢ quyén biéu quyét; yéu cau sira d01 thong tin khong
chinh xdc cua minh; xem Xét, tra ctu, trich luc hoéc sao chup Piéu 1& Céng ty, bién
ban hop Dai héi ddng cb déng va nghi quyét Pai hoi ddng cb dong;

b dong hodc nhom cb dong s& hiru tr 05% tbng sb cb phan pho théng trd 1€n co
quyén xem xét, tra ciru, trich luc sb bién ban va nghi quyet quyét dinh ctia Hoi dong
quén tri, bédo c4o tai chinh gifta ndm va hing nim, bdo cdo cia Ban kiém soét, hop
ddng, giao dich phai théng qua Hoi ddng quan tri va tai lidu khéc, trir tai liéu lién
quan dén bi mat thuong mai, bi mat kinh doanh ctia Céng ty.

Trudng hop dai dién dugc ty quyen cua ch dong va nhom cb déng yéu cau tra ciru
s6 sach va hd so thi phai kém theo gidy iy quyén cua b déng va nhom cb dong ma
ngudi d6 dai dién hodc ban sao cdng chimg cia gidy tiy quyén nay.

Thanh vién H6i ddng quan tri, thanh vién Ban kiém so4t, Tong gidm dbc va ngudi
diéu hanh khéc c¢6 quyén tra ctru s6 ding ky c¢b déng ctia Cong ty, danh sich cb dong,
s0 sach va ho so khac ctia Cong ty vi nhitng muc dich lién quan t6i chirc vu ctia minh
v6i didu kién cac thong tin nay phai dugc bado mat.

Cong ty phai luu gitt Didu 18 ndy va nhiing ban sira d6i b6 sung Pidu 1€, Gidy chiing
nhén ding ky doanh nghiép, cac quy ché, céc tai liéu chimg minh quyén s& hitu tai
san, nghi quyét Pai hoi ddng cb dong va Hoi ddng quan tri, bién ban hop Pai hoi
dong cb déng va Hoi ddng quan tri, cac bdo cdo cua Ho1 ddng quan trj, cic béo cdo
ctia Ban kiém so4t, béo cdo tai chmh nim, sd sach ké todn va cic tai heu khac theo
quy dinh ctia phéap luét tai tru s& chinh hodc mét noi khac véi diéu kién 1a cac cb
déng va Co quan ding ky kinh doanh duoc thong béo v& dia diém luu trit céc tai lidu
nay.

Diéu 1é Cong ty phai duoc cong b trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty.

CHUONG XIIL. CONG NHAN VIEN VA CONG POAN

Diéu 46. Cong nhén vién va cong doan

1.

Téng giam dbc phai lap ké hoach dé Hbi ddng quén tri thong qua cac van d lién
quan dén viéc tuyén dung, cho ngudi lao déng nghi viée, tién lvong, bao hiém xa hoi,
phtic loi, khen thudng va ky luat d6i véi ngudi lao ddng va ngudi diéu hanh doanh
nghiép.

Téng giam dbc phai lap ké hoach d& Hoi dong quan tri thong qua céc van dé lién
quan dén quan hé ciia Cong ty véi cac td chitc cong doan theo cdc chudn muc, thong
1€ va chinh sach quan ly t6t nhét, nhitng théng 18 va chinh séch quy dinh tai Diéu 1&
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ndy, céc quy ché ctia Cong ty va quy dinh phép luét hién hanh.
CHUONG XIII. PHAN PHOI LOI NHUAN

Ditu 47. Phan phdi lgi nhudn

1. Daihoi ddng cb dong quyét dinh mrc chi tra ¢d tirc va hinh thire chi tra cd tirc hang
ndm tir loi nhudn duoc gift lai ctia Cong ty.

2.  Cong ty khong thanh toén 1ai cho khoan tién tra ¢ tirc hay khoan tién chi tra lién
quan t6i mot loai cb phiéu.

3. Hai dbng quan tri c6 thé kién nghi Pai hoi ddng cb déng théng qua viée thanh todn
toan bd hoiic mot phin cb tirc bing cb phidu va Hoi ddng quan tri 1a co quan thuc thi
quyet dinh nay.

4. Trudng hop co tic hay nhitng khoan tién khac lién quan t61 mot loai cb phiéu duoc
chi tra bang tién mat, Cong ty phai chi tra bing tién ddng Viét Nam. Viéc chi tra co
the thue hién truc tiép hoic thong qua cdc ngén hang trén co s cac thong tin chi tiét
vé tai khoan ngén hang do ¢b dong cung cap. Truong hop Cong ty da chuyen khoan
theo dung cdc thong tin chi tiét vé ngén hang do c6 dong cung cap ma co dong do
khong nhan dugce tién, Cong ty khong phai chiu trach nhiém vé khoan tién Cong ty
d3 chuyén cho cb déng nay. Viéc thanh toan cb tirc d6i véi cac cb phiu niém yét/dang
ky giao dich tai S& giao dich chimg khoan c¢6 thé dugc tién hanh théng qua cong ty

- chitng khodn hodc Cong ty luu ky va bu trir chitng khoan Viét Nam.

5. Can ctr Ludt Doanh nghiép, Lu4t Chimg khoan, Hoi déng quan tri thong qua nghi
quyét, quyét dinh xac dinh mdt ngay cu thé dé chbt danh sach cb déng. Can cit theo
ngay do6, nhitng ngudi dang ky véi tu cach co dong hodc 11gu'01 s& hitu cac chiing
khoén khéc duge quyén nhan cb tic biang tién mit hodc c¢d phiéu, nhan thong béo
hodc tai liéu khac.

6.  Céc van @& khéc lién quan dén phan phdi loi nhuén duge thue hién theo quy dinh ctia
phap ludt.

CHUONG XIV. TAI KHOAN NGAN HANG, NAM TAI CHINH VA CHE PQ KE
TOAN
Diéu 48. Tai khoan ngin hing

1.  Congty md tai khoan tai cac ngén hang Viét Nam hoéc tai cac ngén hang nuéc ngoai
duoc phép hoat dong tai Viét Nam.

2. Theo su chép thuan trudc cia co quan ¢ thdm quyén, trong trudng hop can thiét,
Coéng ty c6 thé mo tai khoan ngan hang & nude ngoai theo cac quy dinh ctia phap
luét.

3. Cong ty tién hanh tit ca c4c khoan thanh toan va giao dich ké toan théng qua céc tai
khoan tién Viét Nam hodc ngoai té tai cdc ngan hang ma Cong ty md tai khodn.
Diéu 49. Nim tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bit dau tir ngay dau tién cia thang Mot hang nam va két
thic vao ngay thir 31 cua thang 12 hing nam. Nam tai chinh dau tién bat dau tir ngay

cap Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 14n dau tién va két thiic vao ngay thi 31
cta thang 12 nam do.

Diéu 50. Ché d6 ké toan
1.  Ché d6 ké toan Céng ty sir dung 13 ché do ké toan doanh nghiép hodc ché d6 ké toan
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dic thi duoc co quan c6 thim quyén ban hanh, chip thuin.

Cong ty 1ap s6 sach ké toén bang tiéng Viét va luu gitt hd so ké toén theo quy dinh
phap ludt vé ké toan va phép luat lién quan. Nhitng ho so nay phai chinh xédc, cép
nhét, c¢é hé thong va phai du dé chirng minh va giai trinh cic giao dich ciia Céng ty.
Cong ty st dung don vi tién té trong ké todn la dbng Viét Nam. Trudng hop Céng ty
c6 céc nghiép vu kinh té Phét sinh chi yéu bang mdt loai ngoai té thi duogc tu chon
ngoai t& d6 lam don vi tién t€ trong ké toan, chiu trach nhiém vé lua chon d6 trude
r ~ A ~ r 7 r ; * )"\
phép luat va thong bao cho co quan quan ly thué truc tiep.

CHUONG XV. BAO CAO TAI CHINH, BAO CAO THUONG NIEN VA TRACH
NHIEM CONG BO THONG TIN

A - ’ 5. . - - h 5 -
Diéu 51. Bdo cdo tai chinh ndm, ban nién va quy

1.

Céng ty phai 1ap béo c4o tai chinh nim va bdo céo tai chinh ndm phai duge kiém toan
theo quy dinh ctia phép luat. Céng ty cong b bdo céo tai chinh nim di dwoc kiém
toan theo quy dinh ctia phép luét vé cdng bo thong tin trén thi trrong ching khoan
va ndp cho co quan nha nude c6 thdm quyén.

Béo céo tai chinh ndm phai bao gém déy du céc béo céo, phu luc, thuyét minh theo
quy dinh phap luat vé ké toan doanh nghiép. Béo céo tai chinh ndm phéi phén &nh
mot cach trung thuc va khach quan tinh hinh hoat dong ctia Céng ty.

"Cong ty phai 18p va cong bd céc bao cdo tai chinh ban nién da soét xét va béo cdo tai

chinh quy theo quy dinh phép luat vé cdng b6 thong tin trén thi truong ching khoén
va ndp cho co quan nha nude c¢6 thim quyén.

Piéu 52. Bdo cdo thwdng nién

Cong ty phai 1ap va cong bd Bao céo thudng nién theo céc quy dinh clia phap lugt vé
ching khodn va thi truong chiing khoan.

CHUONG XVI. KIEM TOAN CONG TY

Piédu 53. Kiém to4n

1.

R ]

Pai hoi dbng cb déng chi dinh mot cong ty kmm toan doc 14p hodc théng qua danh
sach céc cong ty klem todn doc lép va iy quyen cho Hoi déng quén tri quyét dinh lwa
chon mét trong sb céc don vi nay tién hanh kiém to4n bao cdo tai chinh ctia Cong ty
cho nam tai chinh tIep theo dua trén nhitng didu khoan va diéu kién thoa thuin véi
Hoi ddng quan tri.

Béo céo kiém to4n dugc dinh kém béo cdo tai chinh nam ciia Cong ty.

Kiém toan vién ddc 1ap thue hién viéc kiém todn béo cdo tai chinh ctia Cong ty duoc
tham dw cdc cude hop Pai hoi déng cd dong va duogc quyén nhén céc thong bao va
c4c thong tin khac lién quan dén cude hop Pai hoi ddng cd dong va dugc phat bidu ¥
kién tai dai hoi vé cdc van @ c6 lién quan dén viée kiém todn bdo céo tai chinh cua
Cong ty.

CHUONG XVIIL DAU CUA DOANH NGHIEP

Piéu 54. DAu cia doanh nghiép

I

Dau bao gém ddu duoc 1am tai co s& khic ddu hodic ddu duéi hinh thic chit ky sb
theo quy dinh ctia phap luét vé giao dich dién tur.
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Hoi ddng quan trj quyét dinh loai du, sé lwgng, hinh thirc va ndi dung déu ctia Cong
ty, chi nhanh, vin phong dai dién cua Cong ty.

Hbi ddng quan tri, Téng gidm dbc sir dung va quan ly con déu theo quy dinh cua
phép luit hién hanh.

CHUONG XVIIIL GIAI THE CONG TY

Piéu 55. Giai thé Céong ty

1.

a)
b)

©)
2.

Cong ty c6 thé bi giai thé trong nhimg trudng hop sau:

Theo nghi quyét, quyét dinh ctia Pai hoi dong cb dong;

Bi thu hdi Gidy chimng nhéan diang ky doanh nghiép, trir truong hop Luat Quan ly thué
c6 quy dinh khac;

Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

Viéc giai thé Cong ty do Pai hdi déng cb déng quyét dinh, Hoi dbng quan tri thue

hién. Quyet dinh giai thé ndy phai dugc thong béo hoéc phai duorc chép thusn borl co
quan cd thdm quyén (néu bit bude) theo quy dinh.

Piéu 56. Thanh Iy

1.

Téi thiéu 06 thang sau khi c6 quyét dinh giai thé Céng ty, Hoi dong quan tri phai
thanh 1ap-Ban thanh ly gbm 03 thanh vién, trong d6 02 thanh vién do Pai hoi dong
cd dong chi dinh va 01 thanh vién do Hoi dong quan tri chi dinh tir 01 cbng ty kiém
toan ddc 14p. Ban thanh 1y chuén bi cdc quy ché hoat ddng ctia minh. C4c thanh vién
ctia Ban thanh 1y c¢6 thé duoc lua chon trong s6 nhdn vién cia Cong ty hodic chuyén
gia dc 1ap. T4t ca cac chi phi lién quan dén thanh Iy duge Cong ty uu tién thanh toan
trude cac khoan ng khac cua Cong ty.

Ban thanh 1y ¢6 trach nhiém béo céo cho Co quan dang ky kinh doanh vé ngay thanh
lap va ngay bit diu hoat dong. Ké tir thoi diém d6, Ban thanh ly thay m3t Céng ty
trong tit ca cdc cong viée lién quan dén thanh 1y Cong ty trudc Toda 4n va cdc co quan
hanh chinh.

Tién thu duoe tir viéc thanh 1y dugc thanh toan theo thit tu sau:
Cac chi phi thanh ly;

Céc khoan ng¢ luong, trg cép théi viée, bao I'}iém x&a hQi va cac quyén loi kl}éc cua
nguoi lao dong theo thoa uéce lao dong tap theé va hgp dong lao dong da ky ket;

No thué; _
Céc khoan ng khéac cuia Cong ty;

Phén con lai sau khi d4 thanh toan tt ca cdc khoan ng tir muc (a) dén (d) trén day
duoc chia cho céc ¢6 déng. Cac cd phan wu déi dugce wu tién thanh toan trude.

CHUONG XIX. GIAI QUYET TRANH CHAP NQI BQ

Pitu 57. Giai quyét tranh chap ndi bd

1.

a)

Trudng hop phat sinh tranh chap, khiéu nai lién quan t6i hoat dong ciia Cong ty,
quyén va nghia vu cia cac c¢d dong theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 18
Cong ty, cac quy dinh phap luét khac hodc thoa thudn gitta:

Cb ddng véi Cong ty;
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b)

C6 dong véi Hoi dong quén tri, Ban kiém soat, Téng giam déc hay nguoi diéu hanh

khéc;

Céc bén lién quan cb ging giai quyét tranh chip d6 théng qua thuong luong va hoa
giai. Trur truong hop tranh chap lién quan t6i Hoi dong quan tri hodc Chu tich Hoi
dong quan tri, Chu tich Hdi ddng quan tri chu tri viée giai quyét tranh chép va yéu
chu ting bén trinh bay cac thong tin lién quan dén tranh chap trong vong 15 ngay la.m,
viéc ké tir ngay tranh chdp phat sinh. Truong hop tranh chép lién quan téi Hoi ddng
quan tri hay Chu tich Hbi déng quan tri, b4t ¢t bén nao ciing c6 thé yéu céu Ban kiém
soét chi dinh mot chuyén gia doc 14p 1am trung gian hoa giai cho qué trinh giai quyét
tranh chép.

Trudng hop khong dat dwoc quyét dinh hoa giai trong vong 06 tudn tir khi bét du

qué trinh hoa giai hodc néu quyét dinh ciia trung gian hoa giai khong dugc cic bén

chip nhan, mot bén c6 thé dua tranh chdp d6 ra Trong tai hodc Toa 4n.

Céc bén tu chiu chi phi ¢é lién quan téi thi tuc thwong luong va hoa giai. Viéc thanh

todn cac chi phi ctia Toa 4n duoc thuc hién theo phan quyét ciia Toa 4n.

CHUONG XX. BO SUNG VA SUA bOI BIEU LE

Diéu 58. Diéu 1¢ Cong ty

1

!\.J

Viéc stra d6i, bd sung Diéu 18 nay phai dugc Dai hoi dong cd dong xem xét, quyét
dinh.

Trong truong hop c6 nhiing quy dinh cua phép luét c6 lién quan dén hoat dong cta
Cong ty chua dwoc dé cép trong ban Diéu 16 nay hodc trong truong hop cé nhiing
quy dinh m&i ctia phép luit khéc véi nhitng diéu khoan trong Piéu 1¢ nay thi nhimmg
quy dinh ctia phép luit d6 dwong nhién dugc 4p dung va diéu chinh hoat dong cia
Cong ty.

CHUONG XXI. NGAY HIEU LUC

Piéu 59. Ngay hiéu luc

1.

(%]

Ban diéu 1& nay gdbm 21 Chuong va 59 Diéu dugc Pai hdi dong ¢ dong Cong ty cb
phan Bat dong san Dau khi nhat tri thong qua ngay 10 thang 04 ndm 2026 tai Ha Noi
va cung chap thudn hiéu luc toan van ctia Diéu 1€ nay.

Diéu 1& dugc lap thanh nam (05) ban, c6 gia tri nhu nhau va phai dugce luu gitt tai tru
sO chinh ctua Cong ty.

Diéu 1& niy la duy nhat va chinh thirc ciia Cong ty.

Céc ban sao hodc trich luc Diéu 1& Cong ty c6 gié tri khi 6 chit ky cua Chu tich Hoi
dong quan tri hodc t61 thi€u mot phan hai (1/2) téng s6 thanh vién Hoi déng quan tri.

Ho, tén, chiv ky ciia nguwoi dai dién theo phdp ludt cita Cong ty./.
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