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CONGTY ig:t‘i PHAN DAU TU NAM BAY BAY

BIEN BAN
DAI HOI CO DONG BAT THUONG LAN II NAM 2014
T8 chic ngay 04 thang 10 nam 2014

- Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY.
- Dia chitru s chinh: 01 Nguyén Van Pau, Phuong 05, Quan Phu Nhuén, Tp. H6 Chi Minh.

- Gidy chiing nhan DKKD s6 0303885305 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap lan
dau ngay 04 thang 07 nam 2005, thay déi lan thir 6 ngay 30 thang 9 ndm 2013.

HOm nay, vao luc 8 gi¢ 00 phut, ngay 04 thdng 10 ndm 2014, tai hoi truong Khach san Tan Son Nhat,
200 Hoang Van Thuy, P.9, Q. Phd Nhuan, TP.HCM da dién ra cudc hop Pai héi ¢6 déng bat thudng nam
2014 ctia Cong ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay.

Ban t6 chuic da kiém tra diéu kién tién hanh cuéc hop véi két qua nhu sau:

Vao lac 9 gid 15 phut:

- T6ng sé c6 déng ctia Cong ty theo danh séch chét ngay 11/09/2014: 1033 ¢6 dong
(Khéng bao gém c6 phiéu quy)

- Téng s6 c6 phén s& hitu tuong ing (khéng bao gém cé phiéu quy) 35.721.200 c6 phan

- T6ng s6 c6 phén c6 quyén biéu quyét (Khong bao gém c6 phidu quy)  35.721.200 6 phan

- Téng s6 c6 déng va dai dién dugc Gy quyén cé mat tham du Dai hoi: , 29 nquoi

- Tong sé ¢ phan s& hitu tuong Ung: 25.280.780 c6 phan

- Chiém ty |é 70,77 % t6ng s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét theo danh sach.

Theo quy dinh tai Diéu 102 Luat Doanh nghiép va Diéu 18 clia Diéu |& Cong ty, cudc hop Dai héi déng
c6 dong bat thuding ndm 2014 clia Céng ty C6 Phan Dau tu Nam Bay Bay c6 da diéu kién dé tién hanh.

Dai héi da ti€n hanh bi€u quyét (biéu quyét tai chd) thong qua thanh phan Doan chil toa, Ban thu ky, T6
kiém phiéu, Quy ché diéu hanh Pai héi va Quy ché Bau c.

Doan ch toa:

1. Ong Doan Tudng Triéu - Chu tich Hoi d6ng quan tri - Chii toa cudc hop

1

2. Ong Mai Thanh Tric Uy vién Hoi déng quan tri

3. Ong Hoang Hitu Tuong

Uy vién Hoi d6ng quan tri
Ban Thu ky:

1. BaTran Lé Hoang Diém

1

Thu ky Céng ty — Trudng ban

2. Baluong Ngoc Han Chuyén vién phong Nhan su Hanh chinh - Thanh vién
T6 kiém phiéu:

1. Ong Dudng Xuéan Phat

Chuyén vién phong Ké hoach Vat tu - T8 truéng




2
3

Ong Ly QuécCudng - Chuyén vién phong Tai chinh Ké toan.
Ba Tran Phuong Thao - Chuyén vién phong Tai chinh K& toan.

Phén biéu quyét:

Téng s6 c6 phan cé quyén biéu quyét: 25.280.780 c6 phén
+ S6 phiéu déng y 25.280.780 c6 phdn,  dat 100 %
+  S6 phiéu khéng déng y 0 c6 phan
+ S8 phiéu y kién khac 0 c6 phan

Dién bién cudc hop:

I,
2
3

Ong Nguyén Phuc - Gidm déc Du an NBB tuyén bé ly do Dai hoi.
Ong Poan Tudng Triéu - Chl toa doan phét biéu khai mac Pai hoi,

Ong Duong Xuan Phét - Dai dién Ban kiém tra tu cdc c6 dong trinh bay bao cao vé ty |é c6 déng
tham du Bai hoi.

Ong Mai Thanh Trtic - Uy vién Hoi @6ng quan tri trinh bay T& trinh clia HDQT trinh xin y kién Dai hoi
dbng c6 doéng.

Céc c6 dong du hop da tham gia phét biéu y kién va Boan chti toa da tra 16i theo trinh tu nhu sau:

Y kién C6 dong: Dé nghj Doan Chd toa gidi thich ré vé phuong thuc chia loi nhudn ctia viéc phat
hanh trai phiéu du én City Gate Towers? Lai suét va loi nhudn trai phiéu sé phan
bé cho NBB hay dugc chia theo ty Ié gép vén vao du an cta NBB va déi tac la
20:80?7

Y kién tra 16i cta: Sau khi can nhac lua chon gitta céc phuong thic hgp téc cing véi su tham van
Poan Chi toa clia cong ty luat, NBB va Creed da théng nhat chon phuong 4n phét hanh tréi
phiéu du &n City Gate Towers, phuang thtic chia lgi nhuén va lai sudt tréi phiéu

dugc xac dinh trén co sd nhu sau:

- Téng von gép clia Chi dau tu vao du an sé chiém 70% Téng muic dau tu va
von huy ddng clia khach hang chiém 30% (Téng muc ddu tu duoc tinh dua
trén sudt dau tu cla gid dat duoc xdc dinh lai theo gid thi trudng cling vdi cdc
phf lién quan).

- NBB sé phat hanh trai phiéu dy &n tuong duong vé6i 80% v6n gép ctia Cha
dau tu va lgi nhuan clia déi tac sé dugc chia theo ty 1& gép vén. Lai suat trai
phiéu du &n tam tinh la 10%/n@am nhung khéng vugot qua lgi nhuan dugc chia
theo ty 1& hgp tac gilta NBB va doi tac la 80:20.

Y kién C6 dong: Dé nghi Chu toa cho biét:
« » Ngoai 10% lai suét tréi phiéu dugc nhan, Creed c¢é dugc nhan thém 80% loi
nhudn duoc chia theo ty Ié hop téc vao du dn hay khéng?

» Kién nghi Céng ty tham van vdi co quan thué vé viéc hach toan lgi nhuédn cho
phén xdc dinh lai gid dat du an City Gate Towers theo quy dinh cla luét
Doanh nghiép hién hanh.

Ykiéntra I5icia: - Khoan tién tuong duong 80% loi nhuan ma Creed dugc nhan vao cudi du &n
Poan Chu toa la khodn tién da bao gém 10% lai sudt trai phiéu du an.
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Y kién C6 déng:

Y kién tra 1i cta:

Poan Cht toa

Y kién C6 dong:

Y kién tra 10i cta:

Poan Chu toa

Y kién C6 dbng:

Y kién tra 10i cta:

Poan Cha toa

- Theo tim hiéu thi lgi nhuén tir du an khéng dugc hach toan tai thai diém ky

hop dong hop tac dau tu, dén khi du an hoan thanh 100% méi dugc hach
todn. Tuy nhién bd phén Tai chinh K& todn ctia NBB sé lién hé co quan Thué
dé lam roé van dé nay.

Dé nghi Poan chd toa cho biét gid dat du an City Gate Towers trudc day va
gid dat duoc dinh gid lai?

Gia dat cla du an khodng dudi 9 triéu/m? va dugc dinh gia lai la 14 triéu
déng/m?.

Dé nghij Poan cht toa cho biét thém vé phuong thiic dau tu va gid dat dugc
dinh gid lai dé hop tdc ddu tu déi véi du dn NBB2 va NBB3?

Phuong thic hgp tac dau tu vao du an NBB2 va NBB3 tuong tu du én City
Gate Towers.

V@ gia dat:

+ Da6i vai dy 4n NBB3: Téng dién tich du &n la 8,1 hecta, gia dat ban dau dudi
5 triéu déng/m?, dugc dinh gid 6,7 triéu déng/m? NBB va Creed gdp vén
theo ty & 50:50.

+ Doi vdi du an NBB2: NBB chua chét dugce gia dat do chua hoan thanh phé
duyét quy hoach 1/500.

Dé nghi Poan chu toa cho biét hinh thic phat hanh Trdi phiéu Du dn c6 phéi
la ldch ludt vi phat hanh trdi phiéu Céng ty chi phai tra lai sudt cta trai phiéu
ma khéng phai trd thém cdc khoan lgi nhuan nao khac? Trong truéng hop du
an 16 thi dugc xi ly nhu' thé nao?

BaGi véi hinh thic Tréi phiéu Dy én, viéc trd Igi nhuan du an thay cho lai suat
trai phiéu hay tra kém theo lai suat trdi phiéu la pht hop véi phép luat Viét
Nam nén khéng thé goi la lach luat.

Theo nhu Hgp dong ma NBB da ky véi Creed, c6 trudng hop du dn hoa von
hodac 16 sé dugc xU ly nhu sau:

+ Trudgng hop du én City Gate Towers hoa vén: Loi nhudn trdi phiéu cua
Creed sé béng 0. '

+ Trudng hgp du an 16: Creed cling phai chiu moét phéan 16 ciing véi NBB.
Theo quan diém ctia Hoi ddng quan tri va Ban Diéu hanh Céng ty, trudng hop
du an 16 sé khong xay ra, dong thoi, nhitng van dé ma Quy ¢ déng lo ngai ¢6
thé xay ra da dugc Cong ty ludng trudce va quy dinh ré vé viéc xtr Iy trong Hop
déng vdi déi tac.

6. Ban ki€m tra tu cach c6 déng théng bao b6 sung ty 1& cé déng tham du Dai hoi.

Vao luc 10 gid 20 phut:

- Téng s6 c6 ddng ctia Cong ty theo danh sach chét ngay 11/09/2014: 1033 c6 déng

(Khéng bao gém cé phiéu quy)

- Téng s6 cb phén s hitu tuong ung (khéng bao gém ¢6 phiéu quy) 35.721.200 cé phén
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- Téng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét (Khéng bao gém cé phiéu quy)

- Tdng sd 6 déng va dai dién dugc Gy quyén cé mat tham du Dai hoi:

- Téng s6 cb phan s& hitu tuong ting:

35.721.200 c6 phan
32 ngudi
28.102.070 ¢6 phan

- Chiém ty l& 78,67 % tng s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét theo danh sach.

7. Phdn biéu quyét théng qua viéc diéu chinh va b6 sung Biéu |é Cong ty CPDT Nam Bay Bay nhu sau:

Didu 1& hién hanh

Diéu chinh/bd sung

Diéu 25, khoan 3, diém g, trang 25:

Dé xuat viéc phat hanh trdi phiéu, trdi phiéu
chuyén d6i thanh ¢ phiéu va céc chiing quyén
cho phép ngudi s hitu mua ¢é phiéu theo mic
gia dinh trudc

Pé xuat viéc phat hanh tréi phiéu chuyén doi
thanh ¢6 phiéu va cac chiing quyén cho phép
ngudi s& hitu mua c6 phiéu theo muc gid dinh
trudc.

Diéu 25, khoan 4, diém e, trang 26

Viéc vay ng va viéc thuc hién cac khodn thé chap,
dam béo, bdo lanh va béi thuang ctia Céng ty.

Viéc vay ng, phat hanh trdi phiéu va viéc thuc
hién cac khoan thé chap, dam bao, bdo lanh va
béi thudng ctia Cong ty.

Phan biéu quyét:

- T6ng s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét: 28.102.070 ¢6 phan

+ 56 phiéu déngy

+ S0 phiéu khéng déng y

+  S6 phiéu y kién khdc

+  S6 phiéu khéng biéu quyét

28.099.870 c6 phan, dat 99,99%
0c6 phan, dat 0%
0c6phdn, dat 0%

2.200 c6 phan, dat 0,01%

Sau khi nghe dai dién Ban Chti toa doc du thao Nghj quyét Pai hdi cé dong bat thuong nam 2014, Pai
héi da théng nhat biéu quyét (biéu quyét tai chd) théng qua vdi két qua nhu sau:

Phan biéu quyét:

- Téng s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét: 28.102.070 c6 phan
‘ 32.062.070 c6 phén,
0cé phdn, dat 0%

+  S6 phiéu déng y dat 100%
+ 56 phiéu khéng déng y
+ SO phiéu y kién khac 0cd phan, dat 0%

+  S6 phiéu khéng biéu quyét 2.200 ¢6 phan, dat 0,01%

Cudc hop Pai hoi cé dong bat thudng nam 2014 dugc ti€én hanh theo diing cac thi tuc va trinh tu quy
dinh tai Diéu lé Céng ty va Luat doanh nghiép nam 2005.

Cudc hop két thiic vao ltc 11 gid 20 phit cing ngay.
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PAI HOI CO PONG BAT THUONG NAM 2014

BAN THU KY

Tran Lé Hoang Diém Luong Ngoc Han




