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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng
BAa cAo COA BAN GIAM f)(JC

CONG TY

Cong ty C6 phan £)~u tu va PMt tri~n £)0 th] Sal £)6ng ("Cong ty") la met cong ty c6 phan duoc
thanh I$p tai Viet Nam theo t.uat doanh nghi$p cua Viet Nam va Giily Chlrng nhan £)ang ky Kinh
doanh s6 0103040736 do So K~ hoach va £)~u tU' thanh ph6 Ha NOi cap ngay 17 thanq 9 narn
2009. Cong ty sau d6 cOng nh$n dU'Q'ccac Giay Chung nhan £)ang ky Kinh doanh slfa d6i voi I~n
g~n nhilt la I~n thu 15 dU'Q'ccap ngay 22 tMng 6 narn 2015.

Heat dOng chinh cua Cong ty la kinh doanh bilt dOng san, xay nha cac loai, xay dl,l'ng cong trinh ky
thuat dan dunq, cung cap heat dOnggiao due rnarn non, giao dl,Jcti~u hoc, giao dl,Jctrung hoc, cung
dp hO<;ltdOng nha hang va cac dich Vl,Jan u6ng phl,JcVl,JIU'udOng, dich Vl,JIU'utru ng~n ngay, dich
Vl,Jhanh chinh van ph6ng t6ng hQ'pva cac hO<;ltdOng kinh doanh khac theo Giily chung nh$n dang
ky kinh doanh.

Cong ty c6 trl,Jso chinh t<;lis6 7, dU'ong B~ng Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'ong Vi$t
HU'ng,qu$n Long Bien, thanh ph6 Ha NOi,Vi$t Nam.

HQI £)ONG QUAN TR!

Cac thanh vien HOid6ng Quan tri trong ky va vao ngay I$p bao cao tai chinh rieng nay nhU'sau:

Ong Ph<;lmThi~u Hoa
Ong VO£)uc Th~
Ba Mai HU'O'ngNOi
Ba Tr~n Hoai An
Ba Ngo Mai Chi
Ba Va Thi PhU'O'ngThao

Chu tich
Chu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien

B6 nhiem ngay 18 thang 6 nam 2015
TCYnhiem ngay 18 thang 6 nam 2015
B6 nhi$m ngay 18 tMng 6 nam 2015

B6 nhi$m ngay 18 thang 6 nam 2015
B6 nhiem ngay 18 tMng 6 nam 2015

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien Ban ki~m soat trong ky va vao ngay I$p bao cao tai chinh rieng nay nhU'sau:

Ba Tr~n Thanh Mai
Ong Nguyen Minh £)uc
Ong £)inh Ngoc Lan

TrU'ong ban
Thanh vien
Thanh vien

BAN GIAM flOC

Cac thanh vien Ban Giam d6c trong ky va vao ngay I$p bao cao tai chinh rieng nay nhU'sau:

Ba Tr~n Hoai An
Ba Nguyen Thi Hoai

T6ng Giam d6c
K~ toan trU'ong

NGU'OI fl~1 DI~N THEO PHAp LU~T

NgU'oi d<;lidi$n theo phap lu$t cua Cong ty trong ky va vao ngay I$p bao cao nay la Ba Tr~n Hoai
An.

TRAcH NHI~M COA BAN GIAM flOC flOI val BAo cAo TAl CHiNH RII~NG

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem dam bao bao cao tai chinh rieng cho tCYnggiai dO<;lntai
chinh phan anh trung thl,J'Cva hQ'p19tinh hinh tai chinh rieng, k~t qua hO<;ltdOng kinh doanh rieng va
tinh hinh IU'uchuy~n ti~n t$ rieng cua Cong ty trong kyoTrong qua trinh I$p bao cao tai chinh rieng
nay, Ban Giam d6c c~n phai:
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Cong ty cll phan 8~u tu va Phat trien 80 th] Sai 86ng
BAo cAo COA BAN GIAM 8CC

... Illa chon cac chinh sach ke toan thich hop va ap dunq cac chinh sach nay mot each nhM quan;

... thuc hi$n cac danh gia va uoc tinh mot each hop Iy va than tronq;

... neu ra cac chuan rnuc ke toan ap dl,mg cho Cong ty c6 duoc tuan thu hay khong va t~t ca
nhCfng sai lech tronq yeu so voi nhCfng chuan rnuc nay da dU'Q'ctrinh bay va giai thich trong
bao cao tai chinh rieng; va

... I~p bao cao tai chinh rienq tren co sa nguyen tac heat dong lien tuc tni trU'ang hop khonq the
cho r~ng Cong ty se tiep tuc heat dong.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi$m dam bao vi$c cac s6 sach ke toan thich hQ'pdU'Q'clU'ugiCf
de phan anh tinh hinh tai chinh cua Cong ty, vai muc do chinh xac hqp Iy, ti;li b~t ky thai diem nao
va dam bao r~ng cac s6 sach ke toan tuan thu vai che do ke toan da dU'qc ap dl,lng. Ban Giam d6c
cOng chiu trach nhi$m v~ vi$c quan Iy cac tai san cua Cong ty va do d6 phai thllc hi$n cac bi$n
phap thich hQ'pde ngan ch~n va phat hi$n cac hanh vi gian I~n va nhCfngvi ph~m khac.

Ban Giam d6c cam ket da tuan thu nhCfngyeu du neu tren trong vi$c I~p bao cao tai chinh rieng
giCfanien dOcho giai do~n chin thang ket thuc ngay 30 thang 9 nam 2015.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kien cua Ban Giam d6c, bao cao tai chinh rieng kem theo phan anh trung thllC va hqp Iy tinh
hinh tai chinh rieng cua Cong ty vao ngay 30 thang 9 nam 2015, ket qua hOi;ltdong kinh doanh rieng
va tinh hinh lU'u chuyen ti~n t$ rieng cho ky tai chinh ket thuc cung ngay phu hqp vai cac Chu~n
mllC ke toan Vi$t Nam, Che do ke toan doanh nghi$p Vi$t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan
den vi$c I~p va trinh bay bao cao tai chinh rieng.

Bao cao tai chinh rieng nay c~n dU'Q'cdQc cung vai bao cao tai chinh hQ'pnh~t cua Cong ty va cac
cong ty con cho giai do~n tai chinh chin thang ket thuc ngay 30 thang 9 nam 2015 de c6 dU'qc
thong tin t6ng the dtly du v~ tinh hinh tai chinh hQ'pnh~t cua Cong ty va cac cong ty con vao ngay
30 thang 9 nam 2015, ket qua hOi;ltdong kinh doanh hqp nh~t va tinh hinh lU'u chuyen ti~n t$ hQ'p
nh~t cho giai dOi;lntai chinh ket thuc cung ngay.

Ha NOi,Vi$t Nam
Ngay 14 thang 11 nam 2015
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Cong ty Co phan Dau tU' va Phat trien Do thi Sai Dong

BANG CAN £>61K~ ToAN RII~NG
ngay 30 thanq 9 narn 2015

B01a-ON

Dan vi tinh: a6ng Viet Nam

Ma Thuyet Ngay 31 thang 12

so TAl SAN minh Ngay 30 thang 9 nsm 2014
nem 2015 (Phan toei Il')i)

100 A. TAl SAN NGAN H~N 1.734.857.902.056 1.930.337.846.365

110 I. tu« va cac khoim tvO'ng
dU'O'ngtien 4 6.854.149.416 43.392.600.390

111 1. Tiem 6.854.149.416 43.392.600.390

120 II. Dau tv tai chinh ngan h~n 5 1.360.496.757.255 612.900.000.000
123 1. £>flutU'narn gil) d~n nqay dao

h~n 1.360.496.757.255 612.900.000.000

130 III. Cac khoim phai thu ngan h~n 225.838.534.761 1.091.188.293.675
131 1. Phai thu ngan han cua khach

hang 6 101.059.700.790 306.552.197.853
132 2. Tra truce cho ngU'oi ban

ngan han 7 96.368.701.013 255.904.508.685
135 3. Phai thu v~ cho vay ngan han - 295.096.857.937
136 4. Phai thu ngan han khac 8 39.428.760.615 244.653.356.857
137 5. Ol,!'phOng phai thu ngan han

kh6 dci 6,7 (11.018.627.657) (11.018.627.657)

140 IV. Hangt6n kho 123.407.453.940 103.343.731.373
141 1. Hang t6n kho 9 154.109.203.237 134.045.480.670
149 2. 01,1' phonq giam gia hang t6n

kho (30.701.749.297) (30.701.749.297)

150 V. Tai san ngan h~n khac 18.261.006.684 79.513.220.927
151 1. Chi phi tra truce ngan han 13 10.990.872.179 2.538.553.867
152 2. Thu~ GTGT dU'Q'ckh~u trLP 7.222.309.082 75.108.252.166
153 3. Thu~ va cac khoan khac phai

thu Nha nuoc 47.825.423 -
155 4. Tal san ngan han khac - 1.866.414.894
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C6ng ty Co phan 8au tu va Phat trien 86 thi Sai 80ng

BANG CAN £)61 K~ ToAN RIENG (tiep thea)
ngay 30 thanq 9 narn 2015

B01a-ON

an V! In : ong II? am

Ma Thuyet Ngay 31 thang 12

s6 TAl SAN minh Ngay 30 thang 9 nem 2014
nem 2015 (Phan toei I?i)

200 B. TAl SAN oAI H~N 8.076.328.090.907 9.036.114.246.549

210 I. Cae knoen pha; thu da; hCiln 15.000.000 -
216 1. Phai thu da: han khac 15.000.000 -

220 II. Ta; san eo dinh 961.287.249.535 972.998.883.144
221 1. Tai san c6 dinh hG>uhinh 10 958.928.672.729 970.603.115.402
222 Nguyen gia 1.042.466.298.600 1.021.693.792.314
223 Gia tr] haa man lOyk~ (83.537.625.871) (51.090.676.912)
227 2. Tai san c6 dinh vo hinh 11 2.358.576.806 2.395.767.742
228 Nguyen gia 2.823.822.500 2.461.542.500
229 Gia tri haa man lOyk~ (465.245.694) (65.774.758)

240 III. Ta; san dO-dang da; h~n 1.261.624.022 -
241 1. Chi phi san xuat, kinh

daanh do dang dai han 240.000.000 -
242 2. Chi phi xay dl,l'ng co ban

do dang 1.021.624.022 -
250 IV. Dau til' tal ehinh da; han 12 6.986.562.200.000 7.875.745.765.715
251 1. £)~u tu vao cong ty 'can 12.1 2.489.827.200.000 2.489.827.200.000
252 2. £)~u tu vao cong ty lien

daanh, lien k~t 12.2 4.496.735.000.000 4.496.735.000.000
255 3. £)~u tU'nam giG>d~n nqay

dao han - 889.183.565.715

260 V. Tai san dai h~n khfJe 127.202.017.350 187.369.597.690
261 1. Chi phi tra truoc dai han 13 127.202.017.350 187.369.597.690

270 TONG C¢NG TAl SAN 9.811.185.992.963 10.966.452.092.914
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Cong ty Co phan 8au tU'va Phat trien 80 thi Sal 80ng
BANG CAN £)CI K~ ToAN RI~NG (tiep theo)
ngay 30 thanq 9 narn 2015

B01a-DN

Dan vi tinh: dong viet Nam

Mtl Thuyet Ngay 31 thang 12

s6 NGUON VON minh Ngay 30 thang 09 nam 2014
nam 2015 (Phan loei /<;Ii)

300 A. NO' PHAI TRA 6.804.920.034.684 7.413.069.762.410

310 I. Nr,ngtm h{m 6.382.745.124.684 6.507.665.486.504
311 1. Phai tra ngU'<Yiban ng~n

han 16 193.625.125.958 212.515.408.203
312 2. NgU'<Yimua tra tien truce

ng~n han 1.128.934.075 45.616.051
313 3. Thu~ va cac khoan phai

nop NM nuoc 14 5.169.595.010 175.818.933.075
314 4. Phai tra ngU'<Yilao dong 196.366.802 220.953.272
315 5. Chi phi phai tra ng~n han 15 385.806.608.041 1.198.833.270.887
318 6. Doanh thu chua thuc hien

ng~n han 6.046.130.726 -
319 7. Phai tra ng~n han

kMc 17 4.687.987.454.016 4.216.603.798.514
320 8. Vay va no thue tai chinh

ng~n han 18 1.046.891.421.410 644.000.000.000
321 9. DI,J'ph6ng phai tra ng~n

h~n 55.893.488.646 59.627.506.502

330 II. Nr,dai h{1n 422.174.910.000 905.404.275.906
331 1. Phai trai ngU'<Yiban dai han 630.000.000 -
337 2. Phai tra dai han khac 6.544.910.000 5.404.275.906
338 3. Vay va no thue tai chinh

dai h~n 18 415.000.000.000 900.000.000.000

400 B. VON CHU sa H(J'u 3.006.265.958.279 3.553.382.330.504

410 I. Von eM sO> hCPu 19 3.006.265.958.279 3.553.382.330.504
411 1. V6n gop cua chu sa hD'u 1.199.958.000.000 1.199.958.000.000
412 2. TMng dU'v6n c6 phan 1.843.750.000 1.843.750.000
421 3. Lai nhuan sau thue chU'a

phan ph'6i 1.804.464.208.279 2.351.580.580.504

440 TONG CQNG NGUON VON 9.811.185.992.963 10.966.452.092.914
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Cong ty Co phan Bau tu va Phat trien Bo thi Sal Bong
BANG cAN £)01 K~ ToAN RI~NG (tiep theo)
ngay 30 tMng 9 nam 2015.

B01a-ON

cAc CHi TIEU NGOAI BANG cAN £)01 KE ToAN RIENG

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 2014

1. Ngot;1it~ cac loai
- £)6 la My (USO) 8.778 187

£)oan Thi Ha
NgU'CYiI~p

Nguyen Tb] Hoai
K~ toan trU'ang

Ngay 14 tMng 11 narn 2015
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Conq ty Co phan 8au tu va Phat trien 86 th] Sai 80ng B02a-DN

BAo cAo K~T QuA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIO'A NIEN DO
cho giai dean tal chinh chin thanq k~t thuc ngay 30 thanq 9 narn 2015

Dan vi tinh: d6n Vi~t Nam

Cho giai dO;;Jntsi Cho giai doen tei
chinh chin thang kfJt chinh chin thang kfJt

Ma Thuyet thuc ngay 30 thang thuc ngay 30 thang,
CHfTl~U minh 9 niun 2015 9 nam 2014so

01 1. Doanh !hu ban hang va
cung cap djch vu 20.1 211.431.873.649 7.745.059.056.772

02 2. Cac khoan giam trLPdoanh
thu 20.1

10 3. Doanh thu thuan v~ ban
hang va cung c~p djch vI,! 20.1 211.431.873.649 7.745.059.056.772

11 4. G!a v6n hang ban va cung
cap djch vI,! 21 (179.461.206.557) (5.251.587.650.759)

20 5. (L6)flQ'i nhu~n gQP v~ ban
hang va cung cap djch vu 31.970.667.092 2.493.471.406.013

21 6. Doanh thu hoat dQng tal
chinh 20.2 75.535.936.713 560.901.906.889

22 7. Chi phi tal chinh 23 (129.972.158.312) (559.937.630.231 )
23 Trong d6: Chi phi fai vay (119.025.472.132) (539.105.195.384)

25 8. Chi phi ban hang (3.369.285.548) (2.660.343.319)

26 9. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 22 (41.104.044.892) (100.066.229.979)

30 10. (L6)flQ'i nhuan thuan tLP
hoat dQng kinh doanh (66.938.884.947) 2.391.709.109.373

31 11. Thu nhap khac 24 1.031.383.724 2.654.906.606

32 12. Chi phi khac 24 (494.897.457) (3.102.187.151)

40 13. LQ'i nhu~nf(16) khac 536.486.267 (447.280.545)

50 14. T6ng (16)IIQ'inhuan k€!toan
truoc thu€! (66.402.398.680) 2.391.261.828.828

51 15. Chi phi thu€! TNDN hi~n hanh 25.1 (730.773.545) (447.130.422.097)

52 16. Thu nh~p thu€! TNDN hoan lal 25.3 (2.686.463.554)

60 17. (L6)flQ'i nhu~n sau thu€! TNDN 1.946.817.870.285

Nguyen Thi Hoai
K~ toan trU'ang

Doan Thi Ha
NgU'ai I~p

Ngay 14 thang 11 nam 2015
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Conq ty Co phan Dau tu va Phat trien Do thi Sai D6ng
BAa cAo LU'U CHUY~N TI~N TI; RIENG GILYANIEN £>0
cho giai doan tai chlnh chin thang k~t thuc nqay 30 thanq 9 narn 2015

B03a-ON

Don vi tinh: dong Vi{JtNam

Cho giai aoen tei Cho giai aoen tei
chinh chin thang kilt chinh chin thang ket

Mtl Thuyet tbuc ngay 30 thang 9 thee ngay 30 thang 9
< CHfTlEU minh nem 2015 niim 2014so

I. LU'U CHUYEN TIEN ny
HO~T DONG KINH DOANH

01 Tc5ng (16)/lgi nhuan k~ toan tnroc
thu~ (66.402.398.681) 2.391.261.828.828
fJifJuchlnh cho esc knoen:

02 Kh~u hao TSC£> 10,11 32.846.299.159 16.946.051.091
05 Uii tLf hoat d¢ng dau tu 20.2 (75.511.993.573) (560.900825.944)
06 Chi phi Ia.ivay 23 119.025.472.132 539.105.195.384

08 Lgi nhuan tll' hoat dQng kinh
doanh tnroc thay dc5ivbn IlI'u dQng 9.957.379.037 2.386.412.249.359

09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 1.111.036.089.128 (367.508.479.497)
10 (Tang)/giam hang t6n kho (20.303.601.831 ) 4.562.439.311.119
11 Giam/(tang) cac khoan phai tra (799.722.765.281) (4.389.176.496.492)
12 Giarn chi phi tra trvoc 34.396.999.989 85.390.192.924
14 Tien lai vay da.tra (122.674.4 73.843) (179.141.176.235)
15 Thu~ thu nhap doanh nqhiep da.

n¢p 25.2 (174.629.435.688) (506.324.416.187)

20 t.uu chuyen til!n thuan (Sll' dl,lng
vao)/tll' hO<;ltdQng kinh doanh 38.060.191.511 1.592.091.184.991

II. LU'U CHUYEN TII~N ny
HOAT DONG £lAu TU'

21 Tie~ chi d~mua s~m, xay dl,l'ng
tai san co dinh (TSC£» va cac
tai san dai han khac (4.838.148.269) (17.443.048.221 )

23 Tien chi cho 'vay va tien gLPi (99.054.333.180) (293.834.454.936)
24 Thu h6i tien cho vay va

tien gLPi 535.737.999.577 1.483.889.223
25 Tien chi d~ dau tU'vao cong ty

con - (2.316.510.000.000)
26 Tien thu h6i dau tU'gop von vao

dan vi khac/ban cong ty con - 366.312.091.675
27 Tien thu Ia.icho vay va co tlic 96.916.985.185 41.718.118.081

30 LlI'u chuyim til!n thu~n ,tll'/(su>
dl,lng vao) hO<;ltdQng dau tll' 528.762.503.313 (2.218.273.404.178)
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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do thi Sal Dong

sAo cAo LU'U CHUY~N TI~N TI; RIENG (tiep theo)
cho giai doan tai chinh chin thanq k~t thuc nqay 30 thanq 9 narn 2015

S03a-ON

Don vi tinh: don Vi~t Nam

Ma
so CHfTlEU

III. LU'U CHUYEN TI~N ny
HO~T D¢NG TAl CHiNH

33 Ti~n vay ng~n han, dai han
nhan dU'O'c

34 Ti~n chi tra no goc vay
36 Co tuc tra cho co dong

40 LlJ'u chuyen ti~n thuan tw/(sLP
dl.lng vao) hoat dQng tai chinh

50 Giam ti~n thu~n trong ky

60 Ti~n va tlJ'O'ng dlJ'O'ng ti~n dAu ky

61 Anh hlJ'cmg cua thay doi ty gia hbi
doai quy d6i nqoai t~

70 Ti{!n va tlJ'O'ng dlJ'O'ng ti{!n cubi ky 4

Doan Tb] Ha
NgU'oi I~p

Nguyen Th] Hoai
K~ toan trLl'cYng

Ngay 14 thang 11 nam 2015

ThuytJt
minh

Cho giai tioen tai
chinh chin thang k{!t
thuc ngay 30 thang

9 nam 2015

525.515.414.312
(1.100.122.640.110)

(28.753.920.000)

(603.361.145.800)

(36.538.450.976)

43.392.600.390

6.854.149.416
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Cho giai dOi';lntel
chinh chin thang k{!t
tnuc ngay 30 thang

9 ntim 2014

3.256.182.949.011
(2.879.866.868.204)

(86.854.444.444)

289.461.636.363

(336.720.582.824)

344.237.420.564

7.516.837.740



Conq ty Co phan Bau tu va Phat trien Bo th] Sai Bong
THUY~T MINH BAo GAo TAl GHiNH RIENG
vao nqay 30 thanq 9 narn 2015 va cho giai doan tai chinh chin thang k~t thuc cunq nqay

B09a-ON

1. THONG TIN DOANH NGHI~P

Gong ty G6 phan 8~u tu va Phat tri~n 80 th] Sai 86ng ("Gong ty") la mot conq ty c6 phan
dU'Q'cthanh I$p tai Viet Nam theo Luat doanh nghi~p cua Vi~t Nam va Gi~y Ghlmg nhan
8ang ky Kinh doanh s6 0103040736 do Sa K~ hoach va 8flu tu thanh ph6 Ha NOicap ngay
17 thanq 9 narn 2009. Gong ty sau do cOng nhan dU'Q'ccac Gi~y Ghlrng nhan 8ang ky Kinh
doanh sva d6i voi I~n g~n nhat la I~n thu 15 dU'Q'ccap ngay 22 thang 6 nam 2015.

Heat dong chinh cua Gong ty la kinh doanh bat dong san, xay nha cac loai, xay dl,mg cong
trinh ky thu$t dan dl,lng, cung dp hO<;ltdong giao dl,lc m~m non, giao dl,lc ti~u hQc,giao dl,lc
trung hQc, cung dp hO<;ltdong nha hang va cac dich Vl,lan u6ng phl,lc Vl,l lU'udong, dich Vl,l
lU'u tru ngiin ngay, dich Vl,l hanh chinh van ph6ng t6ng hQ'pva cac hO<;ltdong kinh doanh
khac theo Gi~y chling nh$n dang ky kinh doanh.

Gong ty co trl,l sO>chinh t<;lis6 7, dU'ong B~ng Lang 1, khu do thi Sinh thai Vinhomes
Riverside, phU'ong Vi~t HU'ng,qu$n Long Bien, thanh ph6 Ha Noi, Vi~t Nam.

CO' cAu to ch(PC;

T<;lingay 30 thang 9 nam 2015, Gong ty co 2 cong ty con. Thong tin chi tiet v~ cac cong ty
con va ty I~ bi~u quyet, ty I~ lQ'iich cLlaGong ty trong cac cong ty con nay nhU'sau:

Ty I~ biJu Ty I~ lQ'i
STT Ten cong ty quyet (%) ich (%) Tn,}sa chinh Ho?t QQngchinh

Cong ty TNHH HQ'p 70,00 70,00 So 7, dU'ong Bang Lang >- Xay dl,mg, kinh
tac Kinh doanh va 1, khu do thi sinh thai doanh bat dong
Phat tri~m ISADO Vincom Village, phU'ong san
("Cong ty ISADO") Viet HU'ng, qu$n Long

Bien, Ha Noi

2 Cong ty cll phan Bat 98,99 98,99 So 31 Ngo Giemg, pho ~ Xay dl,mg, kinh
dong san H6ng Dong Cac, phU'ong 6 doanh bat dong
Ngan ("Cong ty ChO'DCra,qu$n Dong san
H6ng Ngan") Da, thanh pho Ha Noi

Gong ty TNHH HQ'ptac Kinh doanh va Phat tri~n ISAOO ("Gong ty ISAOO'J

Gong ty ISAOO la mot cong ty trach nhi¢m hCfuh<;lnhai thanh vien tra len dU'Q'cthanh I$p
theo Gi~y chling nh$n kinh doanh s6 0106311781 do Sa Ke hO<;lchva 8~u tU' thanh ph6 Ha
NOi dp ngay 18 thang 9 nam 2013 va nh$n dU'Q'CGi~y Ghling nh$n dang ky kinh doanh
slia d6i I~n d~u ngay 30 thang 9 nam 2013. Gong ty co trl,l sa chinh t<;lis6 7, dU'ong B~ng
Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'ong Vi¢t HU'ng, qu$n Long Bien, thimh ph6 Ha
Noi, Vi~t Nam.

Gong ty Goph{Jn Bat dOng san Hong Ngfm ("Gong ty Hong Ngan'J

Gong ty H6ng Ngan la mot cong ty c6 ph~n dU'Q'cthanh I$p theo Gi~y chling nh$n dang ky
kinh doanh s6 0104197569 do SO>Ke hO<;lchva 8~u tU' thanh ph6 Ha NOidp ngay 7 thang
10 nam 2009 va nh$n dU'Q'CGi~y Ghling nh$n dang ky kinh doanh slia d6i I~n g~n nh~t
ngay 22 thang 9 nam 2014. Gong ty c6 trl,l sa chinh t<;lis6 31 Ng5 Gieng, ph6 80ng Gac,
phU'ong 0 GhQ'DCra,qu$n 86ng 8a, thanh ph6 Ha NOi,Vi¢t Nam.
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Conq ty Co phan Dau tu va Phat trien Do thi Sai Dong
THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH RI~NG (tiep thea)
vao nqay 30 thanq 9 narn 2015 va cho giai dean tai chinh k~t thuc cung ngay

B09a-ON

2. co so TRiNH BAy BAo cso TAl CHiNH RII~NG

2.1 M'Ic dich I~p bao cao tili chinh rieng

Cong ty ce phan 8~u tu va Phat trien 80 th] Sal 86ng la cong ty me c6 cac cong ty can
nhu dU'O'ctrinh bay tal Thuy§t minh s6 1 va Thuy~t minh so 12.1. Cong ty da I~p baa cao tal
chinh rieng quy 3 nay nharn dap lmg cac yeu cau v~ cong bo thong tin quy dinh tal Thong
tu 52/2012ITT-BTC nqay 5 thanq 2 narn 2012 - Huonq d~n v~ viec cong bo thong tin tren th]
trU'cYngchlmg khoan. COng thea quy dinh tal ThOng tU' nay, Cong ty can I~p baa cao tai
chinh hop nh~t quy 3 cua Cong ty va cac cong ty can cho giai dOi;lntai chinh k~t thuc ngay
30 thang 09 nam 2015. Cong ty da hoan tMnh va phat Mnh baa cao tai chinh hO'pnh~t quy
3 nay vao ngay 14 thang 11 nam 2015.

NgU'cYiSlf dl,mg baa cao tai chinh rieng quy 3 c~n doc baa cao tai chinh nay cung voi baa
cao tai chinh hO'p nh~t quy 3 cua Cong ty va cac cong ty can cho giai dO<;lntai chinh k~t
thuc ngay 30 thang 09 nam 2015 d~ c6 dU'O'cd~y du thong tin v~ tinh hinh tai chinh hO'p
nh~t, k~t qua hOi;ltdong kinh doanh hO'pnh~t va tinh hinh lU'u chuy~n ti~n t$ hO'pnh~t cua
Cong ty va cac cong ty can.

Baa cao tai chinh rieng quy 3 cua Cong ty dU'O'ctrinh bay bang d6ng Vi$t Nam ("VN8") phu
hO'pvoi Ch§ dOk~ toan doanh nghi$p Vi$t Nam:

... Quy~t dinh so 149/2001/Q8-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v~ vi$c ban Mnh bon
Chulm m\,J'ck~ toan Vi$t Nam (8O't 1);

... Quy~t dinh so 165/2002/Q8-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v~ vi$c ban hanh sau
Chu~n m\,J'ck~ toan Vi$t Nam (8O't 2);

II" Quy~t dinh s6 234/2003/Q8-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v~ vi$c ban Mnh sau
Chu~n m\,J'ck§ toan Vi$t Nam (8O't 3);

... Quy§t dinh so 12/2005/Q8-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v~ vi$c ban hanh sau
Chu~n m\,J'ck§ toan Vi$t Nam (8O't 4); va

II" Quy~t dinh so 100/2005/Q8-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v~ vi$c ban hanh bon
Chu~n m\,J'ck§ toan Vi$t Nam (8O't 5).

Thea d6, bang can doi k~ toan rieng, baa cao k~t qua hOi;ltdong kinh doanh rieng, baa cao
lU'uchuy~n ti~n t$ rieng va thuy~t minh baa cao tai chinh rieng dU'O'ctrinh bay kem thea va
vi$c Slf dl,mg cac baa cao nay khong danh cho cac doi tU'O'ngkhong dU'O'ccung c~p cac
thong tin v~ cac thu b,JC va nguyen t~c va thOn~ 1$k~ toan t<;liVi$t Nam va han nQ>akhong
dU'O'cchu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hO<;ltdong kinh doanh va lU'u chuy~n
ti~n t$ thea cac nguyen t~c va thOng 1$k~ toan dU'O'cch~p nh~n r¢ng rai (1 cac nU'oc va
lanh th6 khac ngoai Vi$t Nam.

2. co so TRiNH BAy BAo cAo TAl CHiNH RII~NG (ti~p thea)

2.3 Hinh Ih(PC56 ke loan ap d'lng

Hinh th(J'cs6 k~ toan ap dl,mg dU'O'cdang ky cua Cong ty la Nh~t ky chung.

2.4 Ky ke loan nam

Nien d¢ k§ toan cua Cong ty b~t d~u t(J'ngay 1 thang 1 va k~t thuc ngay 31 thang 12.

2.5 Don vi lilm l~ ghi 56 ke loan

Cong ty th\,J'chi$n vi$c ghi chep s6 sach k~ toan biing d6ng Vi$t Nam (VN8).

11



C6ng ty Co phan Dau tu va Phat triEm86 thl Sal 80ng SOga-DN

THUY~T MINH sAo cAo TAl CHINH RI~NG (tiep theo)
vao ngay 30 thanq 9 narn 2015 va cho giai dean tai chfnh k~t thuc cung ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH SACH K~ ToAN CHU Y~U

3.1 Cae thay doi trong cac ehinh saeh ke toen va thuyet minh

Thong (if s6 200120141TT-BTChU'&ngdan cn« at)ktJ toen doanh nghi{)p

Ngay 22 thang 12 narn 2014, s¢ Tai chinh da. ban hanh Thong tU' 56 200/20141TT-BTC
huonq dan Ch~ d¢ k~ toan doanh nqhiep ("Thong tu 200") thay th~ Ouyet dinh 56
15/2006/Q£)-STC nqay 20 thanq 3 narn 2006 ("Quy~t dinh 15"), va co hieu iI,I'ccho cac nam
tal chinh b~t d~u tCfhoac sau ngay 1 thanq 1 nam 2015

Anh hU'ang cua cac thay dei chinh sach k~ toan theo hU'ang dan cua ThOng tu 200 duoc
ap dunq phi hbi t6. Cong ty da.be sung thuyet minh thong tin so sanh d6i vai cac chi tieu co
51,1'thay dei giCraThOng tU' 200 va Quy~t dinh 15, t<;liThuy~t minh 56 28 cLla bao cao tai
chinh rieng nay.

3.2 Tien

Ti{!n bao gbm ti{!n m~t tc;liquy, ti{!n gLfi ngtm hang.

3.3 Hang tan kho

B§( a¢ng san at§ban

B~t d¢ng san dU'Q'cmua ho~c dU'Q'cxay dl,l'ng d~ ban trong qua trinh hO<;ltd¢ng binh
thU'ang cLla Cong ty, khong pMi d~ cho thue ho~c cha tang gia, dU'Q'cghi nh$n la hang tbn
kho theo gia th~p hO'ngiCragia thanh d~ dU'a mai san phlim d~n vi tri va di{!u ki$n hi$n tc;li
va gia tri thufm co th~ thl,l'c hi$n dU'Q'c.

Gia thanh cLla hang tbn kho bao gbm:

II>- Chi phi tien sLf dl,mg d~t va ti{!n thue d~t;

.. Chi phi xay dl,l'ng tra cho nha th~u;

.. Chi phi lai vay, chi phi tU' v~n, thi~t k~, chi phi san I~p, d{!n bu giai phong m~t b~ng, phi
tU' v~n, thu~ chuy~n nhU'Q'ngd~t, chi phi quan Iy xay dl,l'ng chung, va cac chi phi lien
quan khac.

Gia tri thu~n co th~ thl,l'c hi$n dU'Q'cla gia ban U'ac Unh cLla hang tbn kho trong di{!u ki$n
kinh doanh binh thU'ang, dl,l'a tren gia thi tmang vaG ngay bao cao va chi~t tinh gia tri thai
gian cLladong ti{!n, n~u dang k~, va trCf chi phi U'ac tinh d~ hoan thanh va chi phi ban hang
U'acUnh.

Bat a¢ng san at§ban (ti~p theo)

Gia v6n cLla b~t d¢ng san da ban dU'Q'cghi nh$n tren bao cao k~t qua hOc;ltd¢ng kinh doanh
dl,l'a tren cac chi phi trl,l'c ti~p tc;lothanh b~t d¢ng san do va chi phi chung dU'Q'cphan be tren
cO'sa di$n Uch tU'O'ngCmgcLlab~t d¢ng san do.

Hang fan kho khac

Hang tbn kho dU'Q'cghi nh$n theo gia th~p hO'ngiCragia thanh d~ dU'amai san phlim d~n vi
tri va di{!u ki$n hi$n t<;liva gia tri thu~n co th~ thl,l'c hi$n dU'Q'c.

Gia tri thu~n co th~ thl,l'c hi$n dU'Q'cla gia ban U'ac Unh cLla hang tbn kho trong di{!u ki$n
kinh doanh binh thU'ang trCf chi phi U'acUnh d~ hoan thanh va chi phi ban hang U'ac tinh.

Cong ty ap dl,mg phU'O'ngphap ki~m ke dinh ky d~ hc;lCh,toan hang t6n kho, trong do gia tri
cLla nguyen v$t li$u xay dl,l'ng dU'Q'cxac dinh theo gia von thl,l'c t~ theo phU'O'ngphap nh$p
trU'ac, xu~t trU'ac.
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Conq ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 thi Sai 80ng S09a-ON

THUY~T MINH sAo cAo TAl CHiNH RII~NG (tiep theo)
VaGnqay 30 thanq 9 narn 2015 va cho giai dean tai chlnh ket thuc cling nqay

3. TOM TAr cAc cHiNH SACH K~ ToAN CHU Y~U (tiep theo)

3.3 Himg ton kho (tiep theo)

01)'phOng giam gia hang t6n kho

Ol,l'phang giam gia hang tbn kho ciU'O'ctrlch I~p cho phan gia tr] dl,l' kien b] t6n that do cac
khoan suy giam trong gia tr] (do giam gia, hU'hong, kern pharn chat, loi thai v.v.) co th~ xay
ra cioi voi nguyen vat lieu, thanh pharn, hang hoa tbn kho khac thuec quyen so. hO'u cua
Cong ty dua tren bang ChLRnghop Iy v~ su suy giam gia tr] tai ngay ket thuc ky ke toan
narn.

So tang hoac giam khoan dl,l' phonq giam gia hang tbn kho ciU'O'ch<;lchtoan VaGgia von
hang ban tren bao cao ket qua hO<;ltciong kinh doanh rieng trong nam.

3.4 Cae khoim phaj thu

Cac khoan phai thu ciU'O'ctrinh bay tren bao cao tai chinh rieng theo gia tri ghi 56 cac khoan
phai thu tCPkhach hang va phai thu khac cling vai dl,l' phang ciU'O'cI~p cho cac khoan phai
thu kho ciai.

Ol,l'phang nO'phili thu kho ciai th~ hi~n ph~n gia tri dl,l' kien bi t6n th~t do cac khoan khong
ciU'O'ckhach Mng thanh toan phat sinh cioi vai so dU'cac khoan phai thu t<;lingay ket thuc ky
ke toan nam. Tang ho~c giam so dU' tai khoan dl,l' phang ciU'O'Ch<;lchtoan VaGchi phi quan
Iy doanh nghi~p tren bao cao ket qua hO<;ltciong kinh doanh rieng.

3.5 Taj san e6 dfnh hCPuhinh

Tai san co ciinh hliu hinh ciU'O'cth~ hi~n theo nguyen gia trCPcii gia tri hao man lOyke.

Nguyen gia tai san co ciinh hliu hinh bao gbm gia mua va nhling chi phi co lien quan trl,l'c
tiep cien vi~c ciU'atai san VaGhO<;ltciong nhU'dl,l'kien.

Cac chi phi mua s~m, nang dp va ci6i mai tai san co ciinh ciU'O'cvon hoa va chi phi bao tri,
sila chlia ciU'O'ch<;lchtoan VaGket qua hO<;ltciOngkinh doanh rieng khi phat sinh.

Khi tai san co ciinh hliu hinh ciU'O'cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao man lOy ke
ciU'O'cx6a 56 va b~t ky cac khoan lai 10 nao phat sinh do thanh Iy tai san ci~u ciU'O'ch<;lch
toan VaGket qua hO<;ltciong kinh doanh rieng.

3. TOM TAT cAc cHiNH SACH K~ ToAN CHU Y~U (tiep theo)

3.6 Taj san e6 dfnh va hinh

Tai san co ciinh vo hinh ciU'O'cth~ hi~n theo nguyen gia trCPcii gia tri hao man lOyke.

N~uyen gia tai san co ciinh vo hinh bao gbm gia mua va nhling chi phi co lien quan trl,l'c tiep
cien vi~c ciU'atai san VaGhO<;ltciOngnhU'dl,l'kien.

Cac chi phi mua s~m, nang c~p va ci6i mai tai san co ciinh vo hinh ciU'O'cvon hoa va chi phi
bao tri, sila chlia ciU'O'ch<;lchtoan VaGket qua hO<;ltciOngkinh doanh rieng khi phat sinh.

Khi tai san co dinh vo hinh ciU'O'cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao man lOy ke
ciU'O'cxoa 56 va b~t ky cac khoan lai 10 nao phat sinh do thanh Iy tai san ci~u ciU'O'ch<;lch
toan VaGket qua hO<;ltciong kinh doanh rieng.

3.7 Khau hao va hao man

Kh~u hao tai san co ciinh hliu hinh va hao man tai san co ciinh vo hinh ciU'O'ctrich theo
phU'O'ngphap kh~u ha~ ciU'ang th~ng trong suot thai gian hliu dl,mg U'ac tfnh cua cac tai
san nhU'sau:
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Conq ty Co phan Dau tu' va Phat triem £)0 th] Sai £)ong

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (ti~p theo)
VaGngay 30 thanq 9 narn 2015 va cho giai dean tai chlnh kl!t thuc cung nqay

B09a-ON

3. TOM TAT esc cHiNH SACH K~ ToAN CHU Y~U (tlep theo)

3.7 Khau hao va hao man (TitJp theo)

May moe, thil!t b]
Phuonq tien van tai
Thil!t bi quan 19
Ph~n mern may tfnh

3 - 10 narn
5 - 10 narn
3 - 5 narn
3 narn

3.8 Chi phi di vay

Chi phi oi vay bao g6m lai tien vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan true til!p ol!n cac
khoan vay cua doanh nqhiep.

Chi phi oi vay oU'Q'chach toan nhu chi phi phat sinh trong ky nqoai trLPcac khoan oU'Q'cv6n
hoa nhu theo n¢i dung cua doan tiep theo.

Chi phi oi vay lien quan true tiep oen vlec mua sam, xay dl,mg hoac hlnh thanh mot tal san
CI,Ith~ can co met thoi gian OUdai o~ co th~ oU'a VaGSLP dl,lng theo ml,lCoich oinh trU'oc
ho~c o~ ban oU'Q'cv6n hoa VaGnguyen gia cua tai san 00.

3.9 Cae khoim d~u tU'

DfJu tU' VaGcong ty con

Cac khoan o~u tU' VaGcong ty con ma trong 00 Cong ty n~m quy~n ki~m soat oU'Q'ctrinh
bay theo phU'O'ngphap gia g6c.

Cac khoan phan ph6i lQ'inhu$n ma Cong ty nh$n oU'Q'ctLPs6 lQ'inhu$n lOy ke cua cong ty
con sau ngay Cong ty n~m quy~n ki~m soat oU'Q'c~hi nh$n VaGbao cao ket qua hOc;lto¢ng
kinh doanh rieng cua Cong ty. Cac khoan phan phOi khac oU'Q'cxem nhU' ph~n thu h6i cua
cac khoan o~u tU'va oU'Q'CtrLPVaGgia tri o~u tU'.

DfJu tU' VaGcong ty lien ktJt

Khoan o~u tU' VaGcac cong ty lien kl!t ma trong 00 Cong ty co anh hU'&ng oang k~ oU'Q'c
trinh bay theo phU'O'ngphap gia g6c.

Cac khoan phan ph6i lQ'i nhu$n tLPs6 lQ'inhu$n thu~n lOy ke cua cac cong ty lien ket sau
ngay Cong ty co anh hU'&ng oang ke oU'Q'cghi nh$n VaGbao cao kl!t qua hOc;lto¢ng kinh
doanh cua Cong ty. Cac khoan phan ph6i khac oU'Q'cxem nhU' ph~n thu h6i cac khoan o~u
tU'va oU'Q'CtrLPVaGgia tri o~u tU'.

Dt,J'phdng giam gia trj cae khoan rJfJutU' khac

Ol,J'ph6ng OU'Q'CI$p cho vi¢c giam gia tri cua cac khoan o~u tU' khac VaGngay kl!t thuc ky
kl! toan theo hU'ong dan cua Thong tU's6 228/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay
7 thang 12 nam 2009 va Thong tU' s6 89/2013/TT-BTC do B¢ Tili chinh ban hanh ngay 26
thang 6 nam 2013. Tang ho~c giam s6 dU' tai khoan dl,J'ph6ng oU'Q'chc;lChtoan VaGchi phi
tai chinh trong bao cao ket qua hOc;lto¢ng kinh doanh rieng 30/9.

DEWtU' nam giD'rJtJn ngay rJao hgn

Cac khoan o~u tU'n~m giG>ol!n ngay oao hc;lnoU'Q'Cghi nh$n theo gia g~c. Sau khi gh~nh~n
ban o~u, cac khoan o~u tU' nay oU'Q'cghi nh$n theo gia tri c6 th~ thu hoi. ~ac ton that neu
phat sinh oU'Q'chc;lChtoan VaGchi phi trong ky va giam trLPtrl,J'ctiep gia tri oau tU'.
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Cong ty Co phan 8au tu va Phat triem80 th] Sai 80ng
THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH RI~NG (tiep theo)
vao nqay 30 tMng 9 narn 2015 va cho giai doan tai chinh kl!t thuc cunq ngay

B09a-ON

3. TOM TAT cAc cHiNH SACH K~ ToAN CHU Y~U (tiep theo)

3.10 Chi phi tra tnroc

Chi phi tra truce bao g6m cac chi phi tra truoc ng~n han hoac chi phi tra truoc dal han tren
bang can d6i k~ toan rieng va duoc phan b6 trong khoang thai gian tra truoc cua chi phi
tU'ang ling voi cac IO'ilch kinh t~ dU'O'ct<;IOra tlf cac chi phi nay.

Chi phi tra truce dai han bao g6m chi phi cong cu dl,lng Cl,lxuat dung trong nhieu narn vai
gia tr] Ian va cac chi phi phat sinh khac mang lai IO'ilch kinh t~ trong khoang tMi gian han
mot narn.

Tifm thue oat tril truce

Tilln thue d~t tra truce bao g6m tien thue d~t da dU'O'cthanh toan thong qua vi$c bu trlf vai
chi phi giai phong m~t b~ng cho ph~n di$n tfch d~t thue thu¢c dl,l' an khu do thi Vinhomes
Riverside dU'O'cNha nU'ac b6i hoan.

3.11 Cac khoan phili tra va chi phi trich trU'Cyc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trU'ac dU'O'cghi nh$n cho s6 ti~n phai tra trong tU'ang lai
lien quan d~n hang hoa va d!ch Vl,l da nh~n dU'O'ckhong phl,l thu¢c vao vi$c Cong ty da
nh$ndU'O'choadancuanhacungc~phaychU'a.

3.12 Cac khoan dll' phOng

DI,Pph6ng chung

Cong ty ghi nh~n dl,l'phOng khi co nghia Vl,lnO'hi~n t<;Ii(nghia Vl,lphap Iy ho~c nghia Vl,llien
dai) 113ket qua cua m¢t sl,l' ki$n da xay ra trong qua khli. Vi$c thanh toan nghia Vl,lnO'nay
co th~ se dan d~n Sl,l'giam sut v~ nhl)ng IO'iich kinh t~ va Cong ty co th~ dU'a ra dU'O'cm¢t
U'ac tinh dang tin c~y v~ gia tr! cua nghia Vl,lnO'do.

Khi Cong ty cho r~ng m¢t ph~n ho?c toan b¢ chi phi d~ thanh toan m¢t khoan dl,l' ph6ng se
dU'O'choan l<;Ii,vi dl,l nhU' thong qua hO'pd6ng bao hi~m, khoan b6i hoan nay chi dU'O'cghi
nh~n la m¢t tai san rieng bi$t khi vi$c nh~n dU'O'cb6i hoan la g~n nhU' ch~c ch~n. Chi phi
lien quan d~n cac khoan dl,l' ph6ng dU'O'ch<;Ichtoan vao k~t qua hO<;Itd¢ng kinh doanh sau
khi da trlf di cac khoan b6i hoan.

N~u anh hU'ang v~ gia tri thai gian cua ti~n la trQng y~u thi gia tr! cua m¢t khoan dl,l' phOng
dn dU'O'cchiM kh~u v~ gia tr! hi$n t<;IiSLrdl,lng ty 1$chi~t kh~u la ty 1$trU'ac thul! va phan
anh ra nhl)ng rui ro Cl,lth~ cua khoan nO'do. Khi gia tri cua khoan dl,l' ph6ng dU'O'cchi~t
kh~u, ph~n tang len theo thai gian cua khoan dl,l'phOng dU'O'cghi nh~n la chi phi tai chinh.

3.13 Cacnghi~p V!l bang ngo~i t~

Cac nghi$p Vl,l phat sinh b~ng cac dan vi ti~n t$ khac vai dan vi ti~n t$ SLrdl,lng trong k~
toan cua Cong ty (VN£)) dU'O'ch<;Ichtoan theo ty gia giao d!ch vao ngay pMt sinh nghi$p Vl,l.
T<;Iingay k~t thuc ky ke toan, cac khoan ml,lc ti~n t$ co g6c ngo<;Iit$ dU'O'cdanh gia l<;Iitheo
ty gia mua vao cua ngan hang thU'ang m<;Iinai Cong ty ma tai khoan t<;Iithai di~m nay.
T~t ca cac khoan chenh I$ch ty gia thl,l'c te phat sinh trong ky va chenh I$ch do danh gia l<;Ii
s6 dU' ti~n t$ co g6c ngo<;Iit$ cu6i ky dU'O'ch<;Ichtoan vao k~t qua hO<;Itd¢ng kinh doanh
rieng quy 3.

3.14 Phan chia lC}'inhu~n

Lai nhuan thu~n sau thue thu nh~p doanh nghi$p (khong bao g6m lai chenh I$ch ty g!a do
d~nh gi~ l<;Iicac s6 dU' t<;Iingay k~t thuc ky k~ toan) co th~ dU'O'cchia cho cac nha dau tU'
sau khi dU'O'c£)<;lih¢i d6ng c6 dong phe duy$t va sau khi da trich I~p cac quy dl,l' phOng theo
£)i~u 1$Cong ty va cac quy d!nh cua phap lu~t Vi$t Nam.
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3.15 Ghi nh~n doanh thu

Ooanh thu cU'Q'cghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan cU'Q'ccac lQ'iich kinh tt§c6 th~ xac
cjnh cU'Q'cmot each chac chan, Ooanh thu cU'Q'cxac cjnh theo gia tr] hop Iy cua cac khoan
ca thu hoac se thu diroc sau khi tnr ci cac khoan chiet kh~u thuonq rnai, giam gia hang
ban va hang ban b] tra lai. Cac ci~u ki¢n ghi nhan cu tht§ sau cay cOng pha! cU'Q'ccap lmg
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuy~n nhur;mg b§t aQng san

Ooanh thu chuyen nhU'Q'ngbat cong san cU'Q'cghi nhan khi phan Ian rui ro va lQ'i ich gc:in
Ii~n voi quyen sa hQ>ub§t cong san cU'Q'cchuyt§ngiao cho ngU'ai mua.

Doanh thu cho thue bat aQngsan aau tl.P

Ooanh thu cho thue b§t cong san c~u tU' cU'Q'cghi nh$n tren bao cao k~t qua hO(,itcong
kinh doanh rieng theo phU'O'ngphap cU'ang th~ng dl,J'atren thai h(,incua hQ'pc6ng thue.

Doanh thu cung cap dich vt,J

Ooanh thu cung c§p djch Vl,lcU'Q'cghi nh$n khi djch Vl,lcU'Q'ccung c§p cho kMch hang.

Thu nh~p tif hOc,itaQng kinh doanh chUng khoan, chuytm nhU'Q'ngvon

Thu nh$p tll' hO(,itcong kinh doanh chlmg khoan va chuyt§n nhU'Q'ngvon cU'Q'cxac cjnh la
ph~n chenh I~ch giQ>agia ban va gia von chlmg khoan. Thu nh$p nay cU'Q'cghi nh$n vao
ngay phat sinh giao djch, hic la khi hQ'pc6ng chuyt§nnhU'Q'ngcU'Q'cthl,J'chi¢n.

Titm lai

Ooanh thu cU'Q'cghi nh$n khi ti~n lai phat sinh tren cO'sa d6n tich (c6 tinh c~n lQ'ihic ma tai
san cem l(,ii)trll' khi kha nang thu h6i ti~n lai khong ch~c ch~n.

c6 t(PC

c6 hic cU'Q'cghi nh$n la doanh thu khi quy~n lQ'icU'Q'cnh$n c6 hic cua Cong ty vai tU'cach
la nha c~u tU'cU'Q'cxac cjnh.

3.16 Thu~

Thue thu nh~p hi~n Mnh

Tai san thu~ thu nh$p va thu~ thu nh$p phai nop cho ky hi¢n hanh va cac ky trU'ac cU'Q'c
xac cjnh b~ng so ti~n dl,J'ki~n cU'Q'cthu h6i tll' ho~c phai nop cho cO'quan thu~, dl,J'atren
cac mCrcthu~ su§t va cac lu$t thu~ c6 hi¢u Il,J'cc~n ngay k~t thuc ky k~ toano

Thu~ thu nh$p hi¢n hanh cU'Q'cghi nh$n vao k~t qua hOt;ltcOng kinh doanh c~n 30 thang 9
nam 2015 ngot;li trll' trU'ang hQ'p thu~ thu nh$p phat sinh lien quan c~n mot khoan ml,lc
cU'Q'cghi th~ng vao von chu sa hQ>u,trong trU'ang hQ'pnay, thu~ thu nh$p hi¢n hanh cOng
cU'Q'cghi nh$n trl,J'cti~p vao von chu sa hQ>u..

Cong ty chi cU'Q'cbu trll' cac tai san thu~ thu nh$p hi¢n hanh va thu~ thu nMp hi¢n hanh
phai nop khi doanh nghi¢p c6 quy~n hQ'pphap cU'Q'Cbu trll' giQ>atai san thu~ thu nh$p,hi¢n
hanh vai thu~ thu nh$p hi$n hanh phai nop va doanh nghi¢p dl,J'cjnh thanh toan thue thu
nh$p hi$n hanh phai nop va tai san thu~ thu nh$p hi$n hanh tren cO'sa thu~n.

Thue thu nh~p hoan Ic,ii

Thu~ thu nhap hoan lai cU'O'cxac cinh cho cac khoan chenh I¢ch tt;lm thai tt;li ngay k~t thuc
ky k~ toan gi'Q>acO'sa' tinh thu~ thu 'nh$p cua cac tai san va nQ'phai tra va gia trj ghi s6 cua
chung cho ml,lc cich I$p bao cao tai chinh rieng quy 3.
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3. TOM TAT esc cHiNH SACH K~ ToAN CHU Y~U (tiep theo)

3.17 Thue (tiep theo)

Thufl thu nh(lp hoen lei (tiep theo)

Thu~ thu nhap hoan lai phai tra dlJ'Q'Cghi nhan cho t~t ca cac khoan chenh lech tarn thai
chju thue, nqoai tnr:

~ Thu~ thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tLYghi nhan ban d~u cua mot tai san hay no
phai tra tLYmot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hlJ'ong d~n lQ'inhuan k~ toan
hoac lQ'inhuan tlnh thue thu nhap (hoac 10 tinh thue) tai thai di~m phat sinh giao dich;

~ Cac chenh lech tarn thai chiu thue g~n li~n vcYicac khoan d~u tlJ' VaGcac cong ty con,
chi nMnh, cong ty lien k~t va cac khoan v6n g6p lien doanh khi c6 kha nang ki~m soat
thai gian hoan nh$p khoan chenh I$nh t~m thai va ch~c ch~n khoan chenh I$ch t~m
thai se khong dlJ'Q'choan nh$p trong tlJ'O'nglai c6 th~ dl,l'doan.

rai san thu~ thu nh$p hoan I~i c~n dlJ'Q'cghi nh$n cho t~t ca cac cMnh I$ch t~m thai dlJ'Q'c
kh~u trLY,gia tri dlJ'Q'ckh~u trLYchuy~n sang cac ky sau cua cac khoan 10 tfnh thu~ va cac
khoan lJ'Udai thu~ chlJ'a Sll' dl,mg, khi ch~c ch~n trong tlJ'O'nglai se c6 lQ'inhu$n tfnh thu~ d~
Sll' dl,mg nhCPngchenh I$ch t~m thai dlJ'Q'ckh~u trLY,cac khoan 10 tfnh thu~ va cac lJ'Udai
thu~ chlJ'aSll' dl,lng nay, ngo~i trCr:
~ Thu~ thu nh$p hoan I~i phat sinh tCrghi nh$n ban d~u cua mot tai san ho~c nQ'phai tra

tCrmot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hlJ'ong d~n lQ'inhu$n k~ toan ho~c lQ'i
nhu$n tfnh thu~ thu nh$p (ho~c 10 tfnh thu~) t~i thai di~m phat sinh giao dich;

~ Cac cMnh I$ch t~m thai dlJ'Q'Ckh~u trCrphat sinh tCrcac khoan d~u tlJ'VaGcac cong ty
con, chi nhanh, cong ty lien k~t va cac khoan v6n g6p lien doanh, tai san thu~ thu nh$p
hoan I~i dlJ'Q'cghi nh$n khi ch~c ch~n la chenh I$nh t~m thai se dlJ'Q'choan nh$p trong
tlJ'O'nglai c6 th~ dl,l' doan dlJ'Q'cva c6 lQ'i nhu$n chiu thu~ d~ Sll' dl,lng dlJ'Q'ckhoan
chenh I$ch t~m thai do.

Gia tri ghi s6 cua tai san thu~ thu nh$p doanh nghi$p hoan I~i phai dlJ'Q'cxem xet I~i VaG
ngay k~t thuc ky k~ toan 30/9 va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thu~ thu nh$p hoan I~i
d~n mlic bao dam ch~c ch~n c6 du lQ'inhu$n tfnh thu~ cho phep lQ'ifch cua mot ph~n ho~c
toan bo tai san thu~ thu nh$p hoan I~i dlJ'Q'cSll' dl,lng. Cac tai san thu~ thu nh$p doanh
nghi$p hoan I~i chlJ'a dlJ'Q'cghi nh~n trLl'?,cday dlJ'Q'cxem xet I~i v~o ngay k~t thuc k¥ k~
toan 30/9 va dlJ'Q'cghi nh$n khi chac chan c6 du lQ'inhu$n tfnh thue trong tlJ'O'nglai de c6
th~ Sll' dl,lng cac tai san thu~ thu nh$p hoan I~i chlJ'aghi nh$n nay.

rai san thu~ thu nh$p hoan I~i va thu~ thu nh$p hoan I~i phai tra dlJ'Q'cxac dinh theo thu~
su~t dl,l' tfnh se ap dl,lng cho ky tai chfnh khi tai san dlJ'Q'cthu h6i hay nQ' phai tra dlJ'Q'c
thanh toan, dl,l'a tren cac mlic thu~ su~t va lu$t thu~ c6 hi$u Il,l'cVaGngay k~t thuc ky k~
toan 30/9.

Thu~ thu nh$p hoan I~i dlJ'Q'cghi nh$n VaGk~t qua ho~t dong kinh doanh rieng 30/9 ngo~i
trCrtrlJ'ang hQ'pthu~ thu nh$p phat sinh lien quan d~n mot khoan ml,lCdlJ'Q'cghi th~ng VaG
v6n chu so hCru,trong trlJ'ang hQ'pnay, thu~ thu nh$p hoan I~i cOngdlJ'Q'cghi nh$n trl,l'Cti~p
VaGv6n chu so hCru.

Cong ty chi dlJ'Q'cbu trCrcac tai san thu~ thu nh$p hoan I~i va thu~ thu nh$p hoan I~i phai
tra khi cong ty co quy~n hQ'pphap dlJ'Q'cbu trCrgiCra,tai san thu~ thu nh$p hi$1) hanh vcYi
thu~ thu nh$p hi$n hanh phai nop va cac tai san thue thu nh$p hoan I~i va thue thu nh$p
hoan I~i phai tra lien quan tcYithu~ thu nh$p doanh nghi$p dlJ'Q'cquan Iy boi cung mot cO'
quan thu~:

... d6i vcYicung mot dO'nvi chiu thu~; ho~c

... Cong ty dlJ' dinh thanh toan thu~ thu nh$p hi$n hanh phai nop va tai san thu~ thu nh$p
hien hanh'tren cO'so thu~n hoac thu h6i tai san d6ng thai VcYivi$c thanh toan nQ'phai
tr~ trong tCrngky tlJ'O'nglai khi cac khoan trQng y~u cua thu~ thu nh$p hoan I~i phai tra
ho~c tai san thu~ thu nh$p hoan I~i dlJ'Q'cthanh toan ho~c thu h6i.
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Don vi tfnh: VN£J
30 thang 9 nem 31 tMng 12nem

2015 2014

Tien mat
Tien gLfi ngan hang

446.146.909
6.408.002.507

6.854.149.416

394.369.601
42.998.230.789

43.392.600.390

5. cAc KHOAN DAu TU' TAl CHINHNGAN H~N

Ngay 30 thang 9 nam 2015
Don vi tinh: VN£)

Ngay 31 thang 12 nem 2014
(PhBn toei /<;Ii)

£)~IUtu narn giCi' dEfln
ngay dao han
- Cac khoan tiem gCri

eo ky han (i)
- Cac khoan tien gCri

dai han dEflnhan
phai thu hOi (ii)

Gia goe Gia tri ghi so Gie goe Gia tri ghi so

612.900.000.000 612.900.000.000 612.900.000.000 612.900.000.000

747.596.757.255 747.596.757.255 _

TONG CQNG 1.360.496.757.255 1.360.496.757.255 612.900.000.000 612.900.000.000

(i) Day la cac khoan tien glii t<;licac ngan hang voi ky han 6 thang va hU'ang lai suat tLP
5,1%/nam d~n 5,8%/nam.

(ii) Day ta cac khoan tien glii dai h<;lnt<;licac ngan hang d~n h<;lnthu h6i va hU'ang lai suat
la 7,5%/nam.

6. PHAI THU KHAcH HANG

£Janvi tinh: VN£J

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 2014

Phai thu tLPchuy~n nhU'qng bat dQng san:
Phai thu khac

20.219.712.033 296.189.890.923
80.839988.757 10.362.306.930

101.059.700.790 306.552.197.853
Trang 66:
Phaj thu kMch hang
Phaj thu tif cac ben lien quan (Thuy~t minh s6 26)

Oil pMng phai thu ng~n h<;lncua khac hang kh6
d6i

43.249.471.971 141.187.557.356
57.810.228.819 165.364.640.497

(4.809.918.859) (4.809.918.859)
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Dan vi tfnh: VND
Ngay 30 thanq 9 Ngay 31 thanq 12

narn 2015 nam 2014

Tra truce cho ngU'CYiban xay dl,J'ng
Cac khoan tra truce cho ngU'CYiban khac

83.132.791.175 209.167.857.479
13.235.909.838 46.736.651.206

96.368.701.013 255.904.508.685

Ol,J'phonq phai thu ngcfmhan tra trvoc cho ngU'CYi
ban kh6 del (6.208.708.798) (6.208.708.798)

Tra truce cho ngU'CYiban chu yeu bao g6m cac khoan tra truce cho cac nha cung dp, nha
thau xay dl,J'ngthuc hien dl,J'an khu do th] Sinh thai Vinhomes Riverside c6 dia chi tai
phU'cyngViet Hunq, quan Long Bien, thanh ph6 Ha N¢i, Viet Nam.

8. cAc KHOAN PHAI THU KHAc

Dan vi tfnh: VND
30 thang 9 niim 31 thang 12niim

2015 2014

U3ivay va liii tien gl)i phai thu
Phai thu tu tal khoan quan 19 tit§ntap trung (i)
Phai thu khac

23.796.750.217
3.635.818.377

11.996.192.021

39.428.760.615

44.628.950.476
134.370.760.096
65.653.646.285

244.653.356.857T6NG CQNG

Trang 06:
PhBithu khac
PhBi thu kMc tif cac ben lien quan (Thuyet minh
s626)

34.674.532.795 67.653.937.110

4.754.227.820 176.999.419.743

(i) Theo Thoa thu~n Quan Iy dong tit§n t~p trung s6 13/2014/0TTTNINGROUP ky ngay 15
thang 9 nam 2014, T~p doan Vingoup - Cong ty CP, Cong ty mE;!se thl,J'chi~n quan Iy
tit§nm~t t~p trung cho toan b¢ T~p doan t~i Ngan hang £)~u tU' va Phat tri~n Vi~t Nam.
Theo d6, day 113 khoan phai thu T~p doan Vingroup - Cong ty CP theo h~ th6ng tai khoan
quan Iy tit§nt~p trung t~i Ngan hang £)~u tU'va Phat tri~n Vi~t Nam.
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9. HANG TON KHO

Dcm vi trnh: VN£J
30 thang 9 nem 2015 31 thang 12nsm 2014------------~~-------

He th6ng thi~t b] di(m (i)
Hang h6a
Nguyen lieu, vat lieu
C6ng cu, dung cu
Chi phi san xuat kinh
doanh deYdang

Gie g6c
122.806.997.187
18.059.805.724
10.733.319.748
2.369.683.842

139.396.736

DI,J'phOng Gia g6c DI,J'phOng
(30.701.749.297) 122.806.997.187 (30.701.749.297)

4.816.712.694
6.421.770.789

TONG CQNG 154.109.203.237 (30.701.749.297)134.045.480.670 (30.701.749.297)

(il Bay la h~ th6ng thiet bi dien se oU'Q'cCong ty chuyen giao lai cho Dien h,J'cHa NQi. Ban
Giarn o6c Cong ty cho r~ng, h~ th6ng thiet bi oi~n tren se duoc chuyen giao voi gia
thap han gia tri s6 sach, do v~y Cong ty thuc hien viec trfch I~p dl,J'phOng giam qia
hang ton kho dua tren viec uoc tfnh gia tr] thuan c6 th~ thl,J'chi~n oU'Q'c.

10. TAl SAN cO B!NH HO'U HiNH

fJon vi tlnh: VNfJ

Thiflt bi quan If
Nhi!l cifa Maym6c Phuong ti~n va tai san
kifln truc thiflt bi v~n tai cd rfinh khac T6ng cong

Nguyen gia:

Vaa ngay 31 thang
12 nam 2014 790.331.640.887 105.634.049.939 6.572.990.550 119.155.110.938 1.021.693.792.314

Mua trong ky 258.209.337 1.417.357.629 1.227.025.189 839.751.101 3.742.342.956

Philn la~i I~i 2.745.274.784 58.779.054.324 (43.693098.216) 17.831.230.892

Giam khac (i) (348.590.550) (452.477.013) (801.067.563)

Vao ngay 30 thang
9 nam 2015 793.335.125.009 165.830.461.592 7.451.425.189 75.849.286.810 1.042.466.298.600

Gia tr! hao man lay k~:

Vaa ngay 31 thang
12 nam 2014 14.418.327.994 30.323.722.120 3.477.118.794 2.871.508.004 51.090.676.912

Kh~u haotrong ky 14.152.312.429 12.683.410.707 432.105.864 5.179.119.959 32.446.948.959

Vaa ngay 30 thang
9 nam 2015 28.570.640.423 43.007.132.827 3.909.224.658 8.050.627.963 83.537.625.871

Gia tr! can I",i:

Vao ngay 31 thang
12 nam 2014 775.913.312.893 75.310.327.819 3.095.871.756 116.283.602.934 970.603.115.402

Vao ngay 30 thang
9 nam 2015 764.764.484.586 122.823.328.765 3.542.200.531 67.798.658.847 958.928.672.729

(i) Bao gbm cac trang thi~t bi oU'Q'cphan IO<;lisang cong Cl,Jdl,JngCl,Jtheo sau khi ti~n hanh
ki~m ke thl,J'ct~ vao thang 1 nam 2015.
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11. TAl SAN co B!NH va HiNH

Dan vi tfnh: VND
Phanmem Tai san c6 cJjnh

may tfnh va hinh khac T8ngcQng

Nguyen gici:
Vao ngay 31 thang 12 narn 2014 101.542.500 2.360.000.000 2.461.542.500
- Mua trong ky 106.480.000 255.800.000 362.280.000

Vao ngay 30 thanq 9 narn 2015 208.022.500 2.615.800.000 2.823.822.500

Gici tr] hao mon Iuy k~:
Vao ngay 31 thanq 12 narn 2014 65.774.758 65.774.758
- Hao men trong ky 22.616.780 376.854.156 399.703.197

Vao ngay 30 thang 9 narn 2015 88.391.538 376.854.156 465.245.694

Gici tr] con I~i:

Vao ngay 31 thanq 12 narn 2014 35.767.742 2360.000.000 2.395.767.742

Vao ngay 30 thanq 9 narn 2015 119.863.220 2.238.713.586 2.358.576.806

12. cAc KHOANBAu TU' TAl CHiNH oAI H~N

Ngay 30 thang 9 nam 2015

Dan vi tfnh: VND

Ngay 31 thang 12nam 2014

Dau tU'VaGcong ty con
- Cong ty ISADO
- Cong ty H8ng Ngan
Dau tu VaGccnq ty lien ket

S61U'Q'ng S61U'Q'ng
(c8 phieu) Gia tri (VND) (c8 phieu) eie tri (VNfJ)

12.1 2.489.827.200.000 2.489.827.200.000
17.331.720 173.317.200.000 17.331.720 173.317.200.000

128.695.000 2.316.510.000.000128.695.000 2.316.510.000.000
12.2 89.800.000 4.496.735.000.000 89.800.000 4.496.735.000.000

6.986.562.200.000 6.986.562.200.000
Dau tU' nam giCi'den nqay
dao han
- Ti~n glii co ky h<;ln

TONG CONG

12.1 Dlw t1l'V.30 cong ty con

6.986.562.200.000

889.183.565.715

7.875.745.765.715

Dan vi tfnh: VND

Ty I~ s& him (%)

Ten (jan vi
Ng{W30 thang 9 Ngay 31 thang

nam 2015 12nam 2014

Cong ty ISAOO
Cong ty H6ng Ngan

12.2 Dau t1l'V.30 cae cong ty lien ket

70%
98,99%

70%
98,99%

Ty I~ s& h[fu (%)

Ten (jan vi
Cong ty c6 phftn Phat tri~m £)0 thi Nam Ha N¢i

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang
nam 2015 12nam 2014

44,9% 44,9%
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12. cAc KHOAN DAu TU' TAl CHiNH oAI H~N (tiep thea)

12.2 EJau tir vso cae cong ty lien ket (tiep thea)

8au tu vao cong ty lien ket la khoan dau tU'vao Cong ty ce phan Phat trien 80 thj Nam Ha
NOi ("Cong ty Nam Ha NOi"), mot cong ty trong cunq Tap doan, vo'i 56 1U'Q'ngcll phieu la
89.800.000 cll phieu tuonq lPngvoi ty 1$lQ'iich la 44,9%.

Cong ty cll phan Phat trien 80 th] Nam Ha NOi la mot cong ty c6 phan dU'Q'cthanh I~p thea
Gi~y chlrng nhan dang ky kinh doanh 56 0103022741 do Sa Ke hoach va 8au tU'thanh ph6
Ha Noi cap nqay 6 thanq 3 narn 2008 vai mire v6n di~u 1$la 300 ty VN8. Thea Gi~y chling
nh~n dang ky kinh doanh slia d6i Ian thli 8 c~p ngay 5 thang 8 nam 2010, Cong ty Nam Ha
NOi da tang v6n di~u 1$dang ky len 2.000 ty VN8. Cong ty Nam Ha NOi sau d6 cOng nh~n
dU'Q'ccac Gi~y chling nh~n dang ky kinh doanh su.a d6i vai Ian su.a d6i gan nh~t la Ian thli
17, dU'Q'Cc~p ngay 13 thang 5 nam 2013. Cong ty c6 tft,! sa chinh d~t t~i 56 458 dU'ang
Minh Khai, qu~n Hai Ba Tmng, thanh ph6 Ha NOi,Vi$t Nam. 8ia di€!mkinh doanh cua Cong
ty d~t t~i khu van phOng, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'ang PhUc LQ'i, qu~n Long
Bien, thanh ph6 Ha Noi, Vi$t Nam.

Ho~t dong kinh doanh chinh thea Gi~y chling nh~n dang ky kinh doanh cua Cong ty Nam
Ha NOi la kinh doanh b~t dong san va hi$n dang dang trong qua trinh kinh doanh, dau tU'va
phat tri€!n Ol,J'an Vinhomes Times City, la mot t6 hQ'pkhu van phong, can ho va cac ti$n ich
khac c6 dia chI t~i 56 458 dU'ang Minh Khai, qu~n Hai Ba Tmng, thanh ph6 Ha NOi, Vi$t
Nam.

13. CHI PHi TRA TRU'OC

DO'nvi tinh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 2014

Cong Cl,Jdl,JngCl,J(i)
Ti~n thue d~t tra tmac
Chi phi tra trU'ac dai h~n khac

TONG CONG

50.022.362.987
63.984.783.700
24.185.742.842

138.192.889.529

106.227.219.429
65.186.524.938
15.955.853.323

187.369.597.690

(i) Baa g6m chi phi cong Cl,Jdl,JngCl,Jphl,JcVl,Jcho ho~t dong cua khu phlic hQ'pAm thl,J'Cva
Giai tri Almaz va dU'Q'cphan b6 trong khoang thai gian cac lQ'i ich kinh te tU'O'ngling
dU'Q'ct~o ra tCPcac chi phi nay.

14. THU~ vA cAc KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC

DO'nvi tinh: VND

Ngay 31 thang Sophai n¢p So de n¢p trang Ngay 30 thang
12 nam 2014 trang ky ky 9 nam 2015

Thu~ thu nh$p ea nh~1n 1.119.948.453 6.194.547.876 5.653.937.745 1.660.558.584
Thu~ thu nh$p doanh nghi$p
(Thuy~t minh so 25.2) 173.894.555.139 730.773.545 174.625.328.684
Cae khoan phai n9P nha

804.429.483 3.800.598.711 1.095.991.768 3.509.036.426nU'<Yekhae

175.818.933.075 10.725.920.131 181.375.258.196 5.169.595.010
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15. CHI PHi PHAI TRA

Dan vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

niim 2015 nsm 2014

Trich truce lai vay 25.357.746.678 561.917.100.449
Trich truoc chi phi xay dunq dl,l'an khu do th]
Vinhomes Riverside 336.422.799.981 563.459.164.854
Trich truoc cho chuonq trinh Tri An 18.827.732.579 41.203.942.849
Cac khoan chi phi phai tra khac 5.198.328.803 32.253.062.735

385.806.608.041 1.198.833.270.887
Trong a6
PM; tra khac 360.820.944.695 1.142.154.429.901
PM; t~akhac c,!o cac ben lien quan
(Thuyetminh so 26) 24.985.663.346 56.678.840.986

16. PHAI TRA CHO NGU'OI BAN

Ngay 30 lhang 9 nam 2015

£Jan vi Ifnh: VN£J

Ngay 31 lhang 12nem 2014

Giil tti s6 c6 khil
nang Ira no

Giil tri s6 c6 khil
nang Ira no

Phai Ira cho nglfai ban cung cap
dich VI) 148.867.196.639 148.867.196.639 163.733.557.181 163.733.557.181

Phai Ira doi Ilfgng khac 44.757.929.319 44.757.929.319 48.781.851.022 48.781.851.022

193.625.125.958193.625.125.958212.515.408.203 212.515.408.203

Trang cJ6
PMi Ira khilc
Phai Ira cho cac ben lien quan
(Thuy~t minh s6 26)

76.910.380.957 76.910.380.957 80.747.902.418 80.747.902.418

117.344.745.001 117.344.745.001 131.767.505.785 131.767.505.785

17. PHAI TRA KHAc

Dan vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

nem 2015 nem 2014

Nhan ti{m d~t ccc d~n chuyen nhU'c;>'ngcac khoan
d~u tu (i)
£)~t cQcthue gian hang
Cac khoan phai tra, phai nop ng~n hGlnkhac

4.199.312.091.675 4.199.312.091.675
1.295.968.169 1.396.710.000

487.379.394.172 15.894.996.839

4.687.987.454.016 4.216.603.798.514

Trong a6
PM; tra cac ben lien quan (Thuy~t minh 8626)
PM; tra khac

4.486.573.865.322 4.008.774.970.429
201.413.588.694 207.828.828.085

(i) Sao gem:

II>- Khoan d~t CQC4.000 ty VN£) tli 1 ben lien quan cho ml,lCdich ~h$n chuy~n nhU'c;>'ng
khoan d~u tU'cLlaCong ty VaGCong ty Nam Ha NOi, cong ty lien ket.
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17. PHAI TRA KHAc (Ti~p theo)
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.. K~oan d~t CQC 199 ty VN8 tCJ>mot ca nhan cho rnuc dlch nh$n chuyen nhU'Q'ngph~n
von gop cua Cong ty vao Cong ty ISAOO, cong ty con.

18. VAY vA NO' THUE TAl CHiNH

Dan vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

narn 2015 nam 2014

Vay ngan han
Vay nqan hang 300.000.000.000 195.000.000.000
Vay cac ben lien quan (Thuy~t minh s6 26) 746.891.421.410 449.000.000.000

1.046.891.421.410 644.000.000.000
Vay da: han

Vay nqan hang 415.000.000.000 900.000.000.000

415.000.000.000 900.000.000.000

TONG CQNG 1.461.891.421.410 1.544.000.000.00

18.1 Cae knosn vay ngan himg

Chi ti~t cac khoan vay tCJ>Ngan hang TMCP Cong thU'O'ngViet Nam nhu sau:

Dan vi tinh: VND
tij; suat· Hinh tturc
(%/nam) cJambaaHQ'p cJongso Ngay 30 thang 9 nsm 2015 Ky nen tra

(VNf)) goe va lai

01/2011/H8TD­
Saidong 715.000.000.000

Lai suat tham khao +
5,5% va khong VU'9't
qua lai suat eho vay

theo quy dinh cua Ngfm
12 thanq 11 hang Nha nuoc va
nam 2018 Vietinbank

Taisan
dam bao

715.000.000.000

Trang cJ6:
- Vay ngan h?n
- Vay da; han

300.000.000. 000
415.000.000. 000

Tai san th~ ch~p d~ bao dam cho khoan vay nay bao g6m:

Quy€m SLY dl,lng d~t d6i v&i khoang 145 hecta d~t thu(lc dl,l' an khu do thi Vinhomes
Riverside (tU'O'ngLl'ngdi~n tfch d~t thu(lc dl,l'an sau khi trCJ>di~n tfch khu bi~t thl,l') nhU'ng
khong bao g6m E3, E6 - HH1, G1, G2, m(lt ph~n G3, E8 - H1. Toan b(l ph~n d(lng san
hlnh thanh b~ng chi phi cua dl,l'an bao g6m nhU'ng khong gi&i hC;lncac may moc thi~t bi
va cac d(lng san khac;

.... 20.096.805 c6 phi~u np doan Vingroup - Cong ty CP sa hliu bai cong ty c6 ph~n 8~u
tU'va Phat tri~n dia 6c Hoang Gia;

~ Quy~n SLY dl,lng 18.435,9 m2 d~t theo Gi~y chung nh$n quy~n SLY dl,lng d~t s6
SA171887 cua Cong ty Co ph~n Vinpearl gop v6n v&i Cong ty c6 ph~n Ou lich Hen
M(lt;

iii>' rai san hlnh thanh tren khu d~t E3 tC;lidl,l' an Vinhome Riverside dU'Q'csa hliu bai Cong
ty c6 ph~n T$p doan d~u tU'Vi~t Nam, m(lt ben lien quan;

Il> Quy~n tai san hlnh thanh tCJ>HQ'pd6ng chuy~n nhU'Q'ngkhu d~t E3; va

.. Quy~n tai san hlnh thanh tCJ>HQ'pd6ng chuy~n nhU'Q'ngquy~n SLY dl,lng d~t da co hC;l
t~ng ky thu$t gilia Cong ty va m(lt s6 chu d~u tU'thu c~p.
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THUY~T MINH sAo cAo TAl CHINH RIENG (tiep theo)
vao ngay 30 tMng 9 narn 2015 va cho giai doan tal chfnh ket thuc cunq ngay

19. VON CHU so HO'U

19.1 Tlnh hinh tang giilm nguon von ctuss& hiru

Von co phan
oa gop

Don vi trnh: VN£J
Thijng dir vonco phan

LQ'i nhu?n chua
phBn pho; sau thue Tong cong

Cho giai doan chin thanq kiltthuc ngay 30 thang 9 narn 2014
Vao ngay 31 thanq
12 nam 2013 1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.798.582.373.202 3.000.384.123.202
- LQ'inhuan trong

ky
- CISt(J'ccong bO

1.946.817.870.285 1.946.817.870.285
- (1.424.950.125.000)(1.424.950.125.000)-----

Vao ngay 30 thanq
09 narn 2014 1.199.958.000.000 1.843.750.000 2.320.450.118.487 3.522.251.868.487

Cho giai doan chin thang kiltthuc ngay 30 thang 9 nam 2015
Vao nqay 31 thanq
12 nam 2014 1.199.958.000.000 1.843.750.000 2.351.580.580.504 3.553.382.330.504
- Chia cISt(J'ctrong

ky (479.983.200.000) (479.983.200.000)
LiStrong ky (67.133.172.224) (67.133.172.224)

Vao ngay 30 thanq 9
nam2015 1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.804.464.208.279 3.006.265.958.279

19.2 Cophitw pho thong va co phi~u IPU dai

se 1U'Q'ngc6 phieu dang ky phat hanh
se 1U'Q'ngc6 phieu da ban ra conq chUng

Co phi~u pho thong
Co phi~u U'U aai

s6 1U'Q'ngc6 phieu dang lU'uhanh
Co phi~u pho thong
Co phi~u U'U aai

M$nh gia c6 phieu dang lU'uhanh: 10.000 VN8/c6 phieu (2014: 10.000 VN8/c6 phieu).

30 thang 9
nam 2015

119.995.800

Dan vi tinh: VND
31 thang 12
nem 2014

119.995.800

119.995.800 119.995.800

119.995.800 119.995.800

20. DOANH THU

20.1 Doanh thu ban hang va cung cApd!ch v~

Cho giai aOi;1ntai
chfnh chfn thang
k~t thUc ngay 30

thang 9 nam 2015

Dan vi tinh: VND

Cho giai aOE;lntai
chfnh chin thtwg
ket thuc ngay 30

thang 9 nam 2014

T6ng doanh thu
Trang a6

Doanh thu tCPchuytm nhu'Q'ngb~t a¢ng san
Doanh thu tCPcung c~p dich VI)
Doanh thu dich VI) nha hang

Cae khoim giam trw doanh thu

Doanh thu thu~n

- 7.713.632.728.618
141.723.648.406 31.426.328.154
69.708.225.243

211.431.873.649 7.745.059.056.772
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20. DOANH THU (tiep theo)
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20.2 Doanhthu hoet dijng tsi chinh

Cho giai aoen tei
chinh chin thang
kfJt tbuc ngay 30

thang 9 nam 2015

Don vi tinh: VNfJ

Cho giai dOi;lntei
chinh chin thang
klJt thuc ngay 30

thang 9 nam 2014

Lai tien g&i, eho vay
Ooanh thu tai chlnh khac

75.529.950.498 80.901.906.889
5.986.215 480.000.000.000

75.535.936.713 560.901.906.889

21. GIA VON HANG BAN vA D!CH Vl,I CUNG cAp

Don vi tinh: VNfJ

Cho giai aoen tei Cho giai aoen tai
c~inh chin thang c~inh chin thang
ket thuc ngay 30 ket thuc ngay 30

thang 9 nam 2015 thang 9 nsm 2014

Gia v6n bt!t dQng san da chuyen nhuonq - 5.204.949.091.393
Chi phi ttYeung cap cac dich Vl,J 49.069.044.268 46.638.559.366
Chi phi ttYdich Vl,J nha hang 130.392.162.289

179.461.206.557 5.251.587.650.759

22. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHI~P

Cho giai dOi;lntei Cho giai aoen tei
chinh chin thang ehinh chin thang
ket thUengay 30 ket thUc ngay 30

thang 9 nam 2015 thang 9 nam 2014

Cae khoan chi phi quan Iy doanh nghi$p phat sinh
trong ky
- Chi phi dich Vl,J mua ngoai 7.379.940.795 81.536.694.529
- Chi phi nhan eong 15.394.672.052 3.834.165.040
- Chi phi ttYthi$n 2.639.299.299
- Chi phi quan Iy doanh nghi$p khae 15.690.132.746 14.695.370.410

TONG CQNG 41.104.044.892 100.066.229.979

23. CHI PHi TAl CHiNH

Cho giai dOi;lntai
chinh chin thang
klJt thUe ngay 30

thang 9 nam 2015

fJan vi tinh: VNfJ

Cho giai dOi;lntai
chinh chin thang
ket thUc ngay 30

thang 9 nam 2014

Chi phi lai vay
Chi phi thu xep khoan vay
Chi phi tai chinh khae

119.025.472.132
10.946.588.523

97.657

539.105.195.384
14.657.534.253
6.174.900.594

129.972.158.312 559.937.630.231
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THUY~T MINH sAo cAo TAl CHINH RIENG (tiep theo)
vao ngay 30 thanq 9 narn 2015 va cho giai dean tal chinh k~t thuc cung nqay
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24. THU NHAp vA CHI PHI KHAc

Cho giai aoen tei
chinh chin thang
ktJt tnac ngay 30

thang 9 nam 2015

Dan vi tinh: VND

Cho giai aoen tei
chinh chin thang
ktJt ttiac ngay 30

thang 9 ntim 2014

Thu nh~p khac
Phat vi pharn hop dang
Thu nhap khac

96.592.463
934.791.261

2.368.508.083
286.398.523

Chiphikhac
Phat nQPcham thue
Chi phi khac

GIA TR! THUAN

3.045.568.734
494.897.457 56.618.417-------
536.486.267 =~(~44,;,;7~.2;;.;;8_;;,0~.5..;.45~)

25. THUE THU NHAp DOANH NGHI~P

Thu~ suat thu~ thu nhap doanh nghi~p ("TNON") ap dl,mg cho Cong ty la 22% lQ'i nhuan
chju thue.

Cac bao cao thu~ cua Cong ty se chiu Sl,J'kiern tra cua co quan thue. Do viec ap dunq luat
va cac qui dinh v~ thue co th~ dU'Q'cgiai thich theo nhieu each khac nhau, s6 thue dU'Q'c
trinh bay tren cac bao cao tai chinh rieng co th~ se bi thay doi theo quy~t dinh cu6i cung
cua cO'quan thu~.

25.1 Chi phi thu~ TNDN

Cho giai cJo<;lntai
chinh chin thang
ket thUc ngay 30

thang 9 nam 2015

Dan vj tinh: VND

Cho giai cJo<;lntai
chinh chin thang
ket thUc ngay 30

thang 9 nam 2014

Chi phi thu~ TNON hi~n hanh
Thu nh$p thu~ TNON hoan l<;Ii

730.773.545 447.130.422.097
(2.686.463.554)

730.773.545 444.443.958.543

Thu~ TNON hi~n hanh phai tra dU'Q'cxac dinh dl,J'atren thu nh$p chiu thu~ cua nam hi~n t<;li.
Thu nh$p chiu thu~ cua Cong ty khac voi thu nh$p dU'Q'cbao cao trong bao cao k~t qua
hO<;ltdQng kinh doanh rieng vi thu nh$p chiu thu~ khOng bao gam cac khoan ml,lCthu nh$p
chiu thu~ hay chi phi dU'Q'ckh~u tni cho ml,lCdich tfnh thu~ trong cac ky khac va cOng
khong bao gam cac khoan ml,lCkhong phai chiu thu~ hay khong dU'Q'ckh~u tni cho ml,lc
dich tinh thu~. Thu~ TNON hi~n Mnh phai tra cua Cong ty dU'Q'ctinh theo thu~ su~t da ban
hanh d~n ngay k~t thuc ky k~ toan nam.
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Conq ty Co ph~n D~u tU'va Phat trien Do th; Sai Dong

THUY~TMINHBAo cAo TAl cHiNH RII~NG(tit§pthea)
vao ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho giai dean tai chfnh kt§tthuc cung ngay

25. THU~ THU NH~P DOANH NGHI~P (tit§pthea)

25.2 ThueTNDNhi~n himh (tit§pthea)

DU'&iday Ia doi chieu Igi nhuan thuan truoc thue va thu nhap chiu thue.

(LO)/Igi nhuan thuan truoc thu~

Cac di~u chinh (giam)/Uing lQ'i nhuan theo k~
toan

Chi phi kh6ng du cherngtC:hop Iy, ~gp I~ "
Chi phi kh6ng lien quan den hoat dong san xuat
kinh doanh
Gia von chuyen nhuonq bat dong san tarn thai
chua duoc khau tni
Gia von chuyen nhU'gngbat dong san kh6ng du
di~u ki~n dU'Q'~khau tni . 1 ~ •

(LO)IIQ'in~u~n dil!u chinh chU'a trU' chuyen 10 va
trU'tYcthue
La nam trU'&cchuy~n sang

Thu nh~p chiu thu~ U'c)octinh trong nam hi~n
hanh

Trang 06: > ". >

Thu nh~p tif chuyen nhU'c;mgbat oQng san
L(3 tif h09t oQng kinh doanh khBc

Chi phi thu~ TNDN U'c)octinh trong nam hi~n
hanh .
Thu~ TNONphai tra dilu nam
Thu~ TNDN tc;lmtinh cho khoan thanh toan theo
ti~n d6 cua khach hang . >

Thu~ TNDN tc;lmnop trong nam trll'O'.ccho khoa~ .
thanh toan theo ti~n do cua khach hang dU'gcbu trU'
trong nam .' . .
f)i~u chinh thu~ TNONtrich thleu ky trll'O'c
Thu~ TNDN da nop trong nam

Thu~ TNDN phai tra cuili nam
(Thuy~t minh so 14)
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Cho giai dO<;ln tei
chinh chin thang
ket thuc ngay 30

thang 9 nem 2015
(66.402.398.680)

4.162.383.481

(62.240.015.199)
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Don vi tinh: VN£J

Cho giai aoen tei
chinh chin thang
ket thuc ngay 30

thang 9 nem 2014
2.391.261.828.828

2.979.749.057

14.525.046.716,3

68.547.512.951,9

2.477.314.137.553

2.026.929.348.471

- 2.026.929.348.471
(62.240.015.199) _

- 447.130.422.096,9
173.894.555.139 313.768.597.416

10.272.869.760

(82.564.524.075)
730.773.545

(174.625.328.684) (506.324.416.187)

182.282.949.011



Cong ty C6 ph€tn f)}. ','au tU' va Phat uien £)6 thi S ' . £)}.
T~UY~T MINH BAocAo . A, • along
vao ngay 30 thang 9 nam 2~~~C~fNH R,I~NG (tiep theo)

v cho glal dean tai chinh ket thuc cung n a
25. THUE THU NHAp -, g y

. DOANH NGHI~P (tiep theo)

25.3 Thu~ TNDN hoan /fJi

Cong ty aa gh' hA A ', In an mot so khoan tai ' h <bao cao va nam tnroc ~hU'sau: san t ue TNDN noan l<;Iivai cac bien dong trong nam

BD9a-DN

Bang can d6i k(J toen rieng

Don vi tfnh: VN£J

,Baa cao k(Jt qua hoet d(Jng
kinh doanh rieng giai doan chin

(hang ,
30 (hang 9
nam 2015

31 (hang 12
nem 2014

30 (hang 9 30 (hang 9
nem 2015 niim 2014

Tai san thue TNDN
Gia v6n chuyen
nhlJ'Q'n~bat dong san
chua day du chunq tli' _______________ - (2,686.463.554)

Thu nh~p thue
TNDN hoan lai tinh
vao ket qua kinh
doanh rii!mg giai
dOfln chin thang
ket thtic ngay 30
thang 9 nem 2015 =====- (2.686.463.554)

Lo chuyen sang tLPnam truoc

Cong ty dU'Q'cphep chuyen cac khoan 10tinh thu~ sang ky sau d~ bu tru vai lai nhuan thu
dU'Q'ctrong vang 5 nam k~ tli' ~au nar:nphat sinh khoan 10do. Tc;tingay ket thuc 'giai a~c;tntai
chinh, Cong ty co cac khoan 16lOyke tli' hoc;ttdong khac vai t6ng gia trj 113197,337,929,711
VN£) (31 thang 12 nam 2014: 135.097,914.512 VN£)) c6 th~ SlYdl,mg d~ bu trli' vai lQ'i
nhu~n phat sinh tli' ho~t dong khac trong tU'ang lai.

£Janvi tinh: VN£J

C6tha Da chuyen /0 KhOng Chua chuyen /0
Nam philt chuyen /0 atm ngay auQ'c tf)i ngay

sinh atm nam Lo tfnh thue 3010912015 chuyen/o 30109/2015

2012 2017 (199.095.342.804) 97.903.882.793 - (101.191.460.011)

2013 2018 (33.906.454.501 ) (33.906.454.501)

2015 2020 (62.240.015.199) (62.240.015.199)

TONG CQNG
(295.241.812.504) 97.903.882.793 - (197.337.929.711)

Lo tinh thu~ lJ'&c tinh theo to' khai thu~ cua Cong ty chlJ'a dlJ'Q'cCo' quan thue dta phU'O'ng
quy~t toan VaGngay ket thuc nien dO k~ toanoCong ty chlJ'a ghi nh~,ntai ~an thue thu nh~p
hoan Ic;ticho ph~n 10lOy ke neu tren do khong th~ dl,l' tinh dlJ'Q'cchac chan lQ'inhu~n trong

tU'ang lai tc;tithai di~m nay.
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Cong ty Co phan Dau tU'va Phat trien Do th] Sai Dong B09a-DN

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHfNH RI~NG (ti~p theo)
vao nqay 30 thanq 9 narn 2015 va cho giai doan tai chinh k~t thuc cCmgngay

26. NGHI$P Vl) val cAc BEN LIEN QUAN

NhCrnggiao dich tronq y~u cua Cong ty voi cac ben lien quan trong narn bao g6m:

s6 tien
Ben lien quan M6i quan h{j NQidung nghi~p VI) (VND)

Tap dean Vingroup - Cong ty me C~o vay 99.054.333.182
Cong ty CP Goc vay da thu (124.151.191.119)

Lai vay phai thu tCrti€m 569.891.445
quan Iy tap trung
Lai vay phai thu 987.727.936
Lai vay da thu (1.534.838.491 )
Di vay (525.515.414.310)
G6c vay da tra 311.923.992.900
vay thanh toan khoan (533.300.000.000)
trai phieu cuoi ky cua
Techcombank
BLItrCrchi phi GPMB 40.801.352.790
phai thu Vingroup voi
khoan vay
Lai vay phai tra (25.808.690.054)
Lai vay da thanh toan 823.026.708
Phi quan Iy phat hanh 10.946.588.523
trai phieu phai tra
Ti~n nci bOnhan tCr (782.956.627.136)
Vingroup

Conq ty TNHH Kinh CLIngTap doan G6c vay da tra 449.000.000.000
doanh va Ouan Iy b~t Lai vay phai tra (21.545.888.889)
dong san Vinhomes Lai vay da tra 48.636.377.690

Cong ty TNHH kinh CLIngT$p doan Doanh thu tCr phi dich
doanh BM Dong san VI) tU'v~n ban hang (89.364.156.801 )
Vinhomes 2 Phi tU'v~n da tra (39.040.590.398)

Cong ty TNHH MTV CLIngT~p doan Doanh thu phan chia (954.210.212)
Vinschool

Cong ty Co ph~n B$nh CLIngT~p doan Trich trU'oc chi phi g6i (2.088.000.000
vi$n Da khoa Qu6c t~ Tri an
Vinmec BLItrCrcong nO' 2.108.033.276

Cong ty Co ph~n CLIngT~p doan Trich trU'oc the Tri an (7.619.313.000)
Vinpearl Thanh toan chi phi Tri an 1.580.000.000

Cong ty TNHH Vincom CLIngT~p doan G6c vay da thu 270.000.000.000
Center Ba Tri$u Lai vay phai thu 5.704.747.223

Lai vay da thu (5.704.747.223)

Cong ty TNHH Dich VI) CLIngT~p doan Chi phi bao v$ phai tra (313.948.800)
Bao v$ Vincom Chi phi bao v$ da tra 342.936.000

Cong ty CP Sieu thi CLIngT~p doan Mua hang h6a 444.742.195
Vinmart
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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do th] Sai Dong S09a-ON

THUY~T MINH sAo cAo TAl CHINH RI~NG (tiep theo)
vao ngay 30 thanq 9 narn 2015 va cho giai doan tai chinh k~t thuc cLIngnqay

26. NGHI~P vu Val cAc SEN LIEN QUAN (ti~p theo)

NhO>nggiao dich tronq y~u cua Cong ty voi cac ben lien quan trong nam bao g6m (tiep
theo):

Ben lien quan M6i quan h~ N¢i dung nghi~p VI)

s6 tim
(VNtJ)

Cong ty TNHH Ouan Iy CLIngTap dean Chi phi chi ho phai thu
Xay dl,mg Vincom 3

Cong ty TNHH Xay dl,mg CLIngTap dean HQ'pd6ng tU'van t6ng
Vincom 1 thau phai tra

5.175.734.427

6.168.637.000

Cac Clieuki~n va Clieukhoiu: cue cac giao djch vo! cac ben lien quan

Trong ky, Cong ty da nhan cac khoan vay khong c6 tai san th~ chap tli cac ben lien quan
vai lai suat 11%/nam d~n 13%/nam.

Cong ty cOng mua va cung cap cac dich VI,J vai cac ben lien quan theo muc gia thea thu~n
giO>ahai ben.

Trong ky, Cong ty khong trich I~p dl,l' phong phai thu kh6 doi cho cac khoan phai thu tli cac
ben lien quan (ngay 31 thang 12 nam 2014: khong). Vi~c danh gia nay dU'Q'cthl,l'c hi~n hang
nam thong qua vi~c xem xet kha nang tai chinh va thi trU'ong hO<;ltd¢ng cua cac ben lien
quan.

Vao ngay k~t thuc ky k~ toan, Cong ty c6 cac khoan phai thu va phai tra vai cac ben lien
quan nhU'sau:

Ben lien quan M6i quan h~ N¢i dung nghi~p VI,J

s6 tien
(VNEJ)

Phil; thu khach himg (Thuy~t minh 56 6)
Cong ty TNHH Kinh CLIngT~p doan
doanh S~t dong san
Vinhomes 2

Chi phi tU'v~n ban
hang phai thu

59.259.982.082

Cong ty TNHH quan Iy
S~t d¢ng san Vinhomes

f)i~u chinh ti~n di~n

Cac cong ty khac cLIngT~p doan Phai thu khac

(2.225.847.714)

776.094.451

57.810.228.819

Phil; thu khac (Thuy~t minh 56 8)
T~p doan Vingroup - Cong ty CP
Cong ty m~

Ti~n quan Iy t~p trung
phai thu 3.950.449.128

Cac cong ty khac cLIngT~p doan Phai thu khac 1.118.409.443

4.754.227.820
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Conq ty Co phan £)~u tu va Phat trien £)0 th] Sai £)ong

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG (tiep theo)
VaGngay 30 thanq 9 narn 2015 va cho giai doan tal chlnh k~t thuc cunq nqay

B09a-ON

26. NGHI$P Vl)Val cAc BEN LIEN QUAN (tiep theo)

Ben lien quan M6i quan h~

Pha; tra nglJ'iY;bim (Thuy~t minh s6 16)

Tap doan Vingroup - Cong ty me
Cong ty CP
Cong ty Co phan Vinpearl Cunq Tap dean

Cac conq ty khac cunq Tap dean

Chi phi pha; tra (Thuy~t minh s6 15)

T~p doan Vingroup -
Conq ty CP

Cong ty me

Ben lien quan M6i quan M
Pha; tre khcic (Thuy~t minh s6 17)
Tap dean Vingroup - Cong Cong ty me
ty CP

Cac cong ty khac cung T~p doan

Vay va ng' thue tal chinh (Thuy~t minh s6 18)
Lfji su~t

Ben lien quan Quan h~ %/nam

T~p doan Vingroup - Cong Cong ty
ty CP m~

NOidung nghitjp VI,I
s6 tifJn
(VNfJ)

Phi quan Iy phai tra 109.284.875.640

Chi phi phai tra theo
chuonq trinh tri an
Phai tra khac

6.039.313.000
2.020.556.361

117.344.745.001

Uii vay phai tra
24.985.663.346

24.985.663.346

s6 tifJn
N(Jidung nghi~p VI,I (VNfJ)

Phai tra lien quan d~n 28.411.014.631
thu he/chi ho 451.201.200.000
Phai ira co tCJ,c
E>atcoc cho muc dlch
chuy~n nhuonq co
phan 4.000.000.000.000
Chi phi thU'O'nghi$u
Tung Lok chi hQphai
tra 3.548.405.002
Phai tra khac 1.291.494.668

4.486.573.865.322

Tc'Jisan
(/amMo

Ngc'Jy (/{lo
hc;In s6 dU'cho vay

11% Khong c6 15 thang 4
nam 2016 213.591.421.410

11% Khong c6 16 thang 9
nam 2019 533.300.000.000

746.591.421.410
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C6ng ty Co ph~1n8au tu va Phat trien 86 th] Sai 86ng

T~UY~T MINH,BAa C_AOTAl CHfNH RIENG (tiep theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho giai dean tai chinh k~t thuc cunq nqay

26. NGHI~P VI) Val cAc BEN LIEN QUAN (tiep theo)

Cae giao dich vCYicae b{m lien quan khae

Thu nhap cua cac thanh vien cua Hoi d6n9 Ouan tr] va San Giam d6c:

S09a-ON

Cho giai oo~n tei
chinh chin thang
ket thuc ngay 30

thfmg 9 nsm 2015

Dan vi tinh: VND

Cho giai aoen tet
chinh chin thang
ket ihuc ngay 30

thang 9 nem 2014

LU'O'ngva thU'ang 435.001.854 418.504.723

296.349.407 418.504.723

27. cAc CAM KET vA cAc KHOAN NO' TIEM TANG

Cac cam kilt lien quan diln cac hop d6ng thue hoat dQng ma Cong ty la ben thue

Cong ty, la ben di thue, da ky k~t mot 56 hop d6ng thue d§t va 56 tien thue t6i thieu theo
cac thea thuan nay cho thai han 50 narn vao ngay 30 thang 9 nam 2015 nhU'sau:

Dan vi tinh: VNf)
Ngay 30 thang Ngay 31 thang

9 nam 2015 12 nam 2014

OU'oi 1 nam
Tren 1 - 5 nam
Tren 5 nam 130.682.757.861 130.682.757.861

130.682.757.861 130.682.757.861

Cac cam kilt khac

Theo Quy~t dinh so 1853/QO-UBNO ngay 22 thang 4 nam 2011 ban hanh bai UBNO thanh
pho Ha N¢i, Cong ty Sai £)6ng e6 trach nhi~m hoan tra 10d§t so G4 - HH16 (e6 di~n tich
43.542 m2) va 10d§t G4-NT (c6 di~n tich U'oc tinh khoang 5.293 m2) thuoc dl,l' an khu do thi
Vinhomes Riverside cho UBNO thanh pho Ha NOixay dl,l'ng tmong mau giao.

28. PHAN LO~I L~I sO LI~U TU'ONG lYNG

Mot so khoan ml,lCtU'O'ngLi'ngtren bang can doi k~ toan rieng t<;lingay 31 thang 12 nam
2014 da dU'Q'cphan 10<;lil<;licho phu hQ'pvoi cach trinh bay cLla bao cao tai chinh rieng quy
3 cLla nam nay do vi~c ap dl,mgThong tU'200. Chi ti~t nhU'sau:

Maso 31 thang 12nam 31 thang 12
SANGCAND61KE roAN 2014 (dadwc trinh nam 2014
RII~NG30/9 bay tru&c day) Trinh bay I~i (dwc trinh bay I~i)

El~utU'nQ~nh,;ln .
(1)

907.996.857.937 (907.996.857.937) (**)
ElautU'nam giG>den ngay dao (1)

123 h~n (*) 612.900.000.000 612.900.000.000

135 Phai thu v~ cho vay ng~n h~n (1) (*) 295.096.857.937 295.096.857.937

315 Chi phi phai tra ng~n h~n (2) 1.258.460.777.389 (59.627.506.502) 1.198.833.270.887

321 DI,J'ph6ng phai tra ng~n h~n (2) (*) 59.627.506.502 59.627.506.502

(*) Cac chi lieu moi cua Bang can ooi ke toan theo ThOngtif 200.
(**) Cac chi lieu cua Bang can ooi ke toan kh6ng con oU'Q'ctrinh My theo ThOngtif 200.
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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do thi Sai Dong

THUY~T MINH sAo cAo TAl CHiNH RIENG (tiep theo)
vao nqay 30 thang 9 narn 2015 va cho giai doan tal chinh ket thuc cung nqay

S09a-ON

28. PHAN LO~I L~I 56 LI~U TU'O'NG lfNG (Tiep theo)

(1) Phan 10<;1itCPd~u tu ng~n han sang d~u tu narn giG>den ngay dao han voi 56 tien la
612.900.000.000 VNB va phai thu ve cho vay ng~n han voi 56 tien tU'ang (mg la
295.096.857.937 VNB;

(2) Phan 10<;1ichi phi phai tra ng~n han sang dl,J'phOng phai tra ng~n han cho phan quy bao
tri ha t~ng cong c¢ng voi 56 tien la 59.627.506.502 VNB.

29. cAc su KI~N QUAN TRQNG TRONG KY

Khong co cac Sl,J'kien nao khac phat sinh sau ngay ket thuc ky ke toan nam co anh hU'ang
tronq yeu hoac co th~ gay anh hU'ang tronq yeu den heat d¢ng cua Cong ty va ket qua hO<;1t
d¢ng kinh doanh rieng cLlaCong ty.

Boan Thi Ha
NgU'oi I$p

N!JuyenThi Hoai
Ke toan trU'ang

Ngay 14 thang 11 nam 2015
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