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BAO CAO THUONG NIEN

Kinh giii: - Uy ban Chirng khoan Nha nuée

- 8¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

L Théng tin chung
I Théng tin khdi qudt
- Tén giao dich: Cong ty Co phﬁn Khodang san va Pau tr Visaco
- Gidy chirmg nhin ding ky doanh nghiép s6: 0400577169
- Vbn didu 1&: 54.000.000.000 dong (Nam muoi bon 6 dong)

- Vén diu tr cia chu so hiru:

- Dia chi: S6 05 Than Canh Phtic- Phudmg Hoa Cuong Bic- Quan Hai Chau- Thanh
pho Da Nang

- 86 dién thoai: 05113. 674.588

- 86 fax: 05113.674.588

- Website: http//visacodn.com.vn

- Email: viascodn@gmail.com

- Mi ¢d phiéu : VMI

2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty CO phin Khodng san va Pau tu VISACO tién thin 1a xi nghiép San xuat va
kinh doanh vit liéu xdy dung Vinashin - thude Cong ty Cé phian Déu tu va xay dung
Vinashin Mién Trung. Nam 2007, xi nghiép duge c6 phan hod va c6 tén 1a Céong ty b
phdn khodng san Vinashin Petro véi von diéu 1é ban dau 1a 27 ty ddng.. Sau dé, dén
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nim 2014 dugc su théng nhit cia PHDCD ¢éng ty, Cong tv quyét dinh dbi tén thanh

Cong ty C6 phin Khoang san va Dau tr VISACO.

Trai qua gan 08 nim hoat déng trong 02 linh vuc chinh la: khai thac da xdy dung va
thi cong tham bé téng nhua néng. Nho sy lhffrng nhét cao trong Ban lanh dao, su doin
két trong ndi bd Cong ty da timg bude xdy dung duoc ddi ngli can bd cong nhin v

u "

nhiéu kinh nghiém, ning déng va gidu nhiét huyét; ning luc xe may thiét bj thi céng co
gidi duge dau tu dong bé theo huéng chuyén nghiép héa, dam bao von luu déng trong
SXKD....Ban linh dao Cong ty ciing da dé ra nhitng phuong huéng, nhiém vu, chién
luge phat trién mang tinh [du dai va hiéu qua voi muc tiéu tang ty trong doanh thu, lgi

nhufin theo timg ndm ( ndm sau cao hon nam trudce), ning cao tinh canh tranh, dam bao

chét lugng san pham va thi phan ngay cang gia ting .

Do nhu ¢au va sur phat trién md réng hoat dong kinh doanh, nam 2013 Céng ty da
tang vén didu 1& tir 27 ty ddng 1én 54 1y ddng théng qua viée phat hanh cho cb déng
hién hiru theo ti 1& 1:1. Pot phat hanh vén thanh céng nay da giup cong ty tiép tuc mé&
rong hoat dong san xuit kinh doanh cua minh sang cac Tinh lan cin, ndng cao hi¢u qua

kinh doanh m& ddu cho mdt co hdi phat trién ngay cang I6n manh khi ma kinh & vi mé

nhét 1a thi trudng bat dong san, xdy dyng cac Cong trinh.... di va dang bit diu khai sic
theo hudng tich cire hon rat nhiéu.

Thang 06 nam 2014, Céng ty C6 phan Khodng san Vinashin Petro da hoan tat thi
tyc ddi tén cong ty thanh Cong ty Cé phan Khoang san va Dau v VISACO mé ra mdt
bude ngodt moi trong chién luge phat trién kinh doanh ctia cong ty. Ban ldnh dao céng
ty tin twéng ring v6i viée doi tén va phat trien trén mot thuong hi¢u méi sé€ 1a diém
nhdn cho viéc phét trién lau dai, bén vimg cta Cong ty.

Ngay 11 thang 07 nam 2014, Céng ty Co phin khoang san va dau tu VISACO dugc
Uy ban Chimmg khoan Nha Nude chinh thirc chap thuén tré thanh cong ty dai chang theo
vin ban s6 3975/ UBCK-QLPT.

Ngay 9 thang 10 nam 2014, Céng ty Co phéan khodng san va dau tu VISACO duoc

chinh thire giao dich trén san Ha N&i. Niém yét trén san 1a buée ngodt 1on cia VMI. Tir
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day, hoat doéng cua Cong ty chuyén nghiép hon, cong khai minh bach hon, déi ngu cin

bd cia cong ty cing thé hién minh t6t hon dé mang lai hiéu qua cao trong cong vige.
3. Nghanh nghé va dia ban kinh doanh ciia Cong ty:

Can cir Gidy chimg nhin PKKD sb 0400577169 do s& ké hoach va Déu tu
Théanh phé Pa Ning cip, ding ki 1an diu ngay 14 thang 06 nim 2007 va thay dbi lan 14

ngay 18 thiang 06 ndm 2014, nghanh nghé kinh doanh chinh cta Céng ty bao gom:
- Thi cong tham bé téng nhia nong
- San xuat kinh doanh vt liéu, khai thac cung cap da xay dung.

- Xdy dung cac cong trinh: Din dyng cong nghiép, giao thong thuy loi, thay dién,

bén cang, cong trinh KTHT khu dé thi, khu c6ng nghiép, khu dan cur, khu du lich...
- San xuét san pham tir chat khoang phi kim loai khéc.

- San I*fip mat hﬁng

- Cho thué xe méy, thiét bi thi cong céc loai

- Déu tu ha tang khu dé thi, khu céng nghiép, khu du lich, khu dén cur.

Pio tao nghé.
Trong do nganh nghé hoat dong kinh doanh chinh cua céng ty la:

3.1. Hoat déng khai thdc dd xdy dung:

Hién nay Céng ty dang thuc hién khai thic va ché bién da xdy dyng tai mé da Son
Phude, xa Hoa Ninh, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning vaéi dién tich 9.7 ha duge cip

phép va qui hoach khai thac dai han.

San pham tir hoat dong khai thac bao gdm céc loai da xdy dung 1x2, da 2x4, di 4x6, da
cap phf::!ui_, Dmax3.75, da hoc...vdi da loai kich ¢&. Céac san phﬁm da nay cua cong ty duoc
san xudt dé phuc vu chu }-’éu cho hoat dong thi cong bé tong nhua ndéng cua cong ty. bay
chinh 1a diém loi thé ctia cdng ty 50 vdi cac doanh nghiép thi cong xay lip bé tong nhuyra
nong khac trong dia ban do nguon nguyén liéu diu vio sin co, khong phu thudc nhiéu vao
gid ca thi trudng. Ngoai ra, san phim da con duge cong ty cung cip cho cac doanh nghiép
kinh doanh vit liéu xdy dung, cic doanh nghiép xdy dung khac trong dia ban nhung khoi
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lwong khong nhiéu va cong ty thudong giao hang tai mo khai thac. San pham da cta cong ty
da duoc cung cip cho dia ban : Thanh phé Da Nang; Nam Tinh Thira Thién Hué va Tinh
Quang Nam.

Hién nay cong ty da va dang trién khai boc l:ﬁllg phu md rong viée khai thac da nham
dap Gmg ngudn nguyén liéu da déu vao phuc vu cho sin xuét bé téng nhwa nong.
Dur kién san luong dd nam 2015 dat : 75.000 m” dé cac loai trong dwong vdi doanh thu

14 ty déng,

*Trong da:
o Phuc vu san xuit bé tdng nhua: 55.000 m” da thanh pl’lﬁnl cac loai
o Ban da hoc va da thanh pham cho déi tac bén ngoai: 20.000 m” tuong duong

voi doanh thu 4.4 ty

Trong thoi gian 161, Cong ty s& tiép tuc md rong va phat trién coéng nghé ky thuit dé
hoat ddng khai thac da ngay cang ting san lugng khai thac va an toan, hiéu qua.

3.2, Hoqt diong xiy dung:

Hoat dong xay dung la mang hoat dong chinh ctia cong ty. Linh vue hoat dong nay bao
gom céc hoat dong san lap mat bang, xdy dung cong trinh din dung, cong nghiép v thi
cong tham bé téng nhua néng. Trong dé, hoat dong thi cong tham bé téng nhira néng la
hoat dong chu )’éu dem lai doanh thu cho céng ty. Cong ty hién tai la don vi duy nhit trong
dia ban Thanh phd Da Ning s& hiru 02 tram iron bé tong nhua nong. Mot tram trén voi
cong suat 150 tan/h duge dit tai Quang Nam va mét tram trdn bé tdng cong sudt 80 tén/h
duoc dit tai Da Ning, Mot sb cong trinh tiéu biéu do céng ty thi cong;

- Khu dan cu Phan Lang 11 - Quén Thanh Khé - Tp Da Ning.
- Bénh vién 600 giuvdng, Q. Ngt Hanh Son, Da Niang

- Puong DT 602 (Km 9 - Km10.5) - Duong lén Ba Na

- Khu TDC Thanh Khé Tay - Thanh Khé - DN

- Khu dén cu 56 2 Nguyén Tri Phuong - Hai Chéau - DN

- Cum KCN Thanh Vinh, KCN Hoa Khanh, DN

- Khu din cur Hoa Hiép Nam - Lién Chiéu - DN
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- Nha may san xuét thic an thuy san, KCN Bién Nam, Dién Ngoc, QNam.

= HTKT khu TDC sb 2 Hoa Ninh, DN
- Ha tang k¥ thuit KDC phia Nam sén Bay, TPDN.

- Néng cip Québc 16 14B doan DT604 dén cho Tay Loan — Da Ning ...

D4y la hoat ddng mang lai doanh thu va lgi nhudn chi yéu cho cong ty. Hién tai hoat dong

xfy dung dang duge Cong ty ¢6 phin khodng san va dau tu VISACO phét trién ci vé

chiéu réng va chiéu siu, tip trung ngudn nhin lyc, dau tr trang thiét bi, cong nghé mai.

Niam 2014 va 2015 Cong ty cd phan Khoang san va Diu tr Visaco da diy manh hoat

dong san xudt kinh doanh vao linh vuc tham bé tong nhua nong. Cu thé cong ty da dugce

kv két va hién dang thue hién cac hop dong thi cong nhur sau:

|STT | Tén dom vi (Gia tri

[I-lgp déng ky két véi Tong cong ty XD CTGTS5-
CTCP (Cienco5)

119 ty

Ghi chi

Pia diém: tai Tinh

Quéng Nam

) Hop dong ky két v&i Céng ty ¢ phin phat trién ;
21y
XD&TM Thuén An :

Dia diém: tai Tinh Thira

Thién Hué

‘ - — |
Hop dong ky két vai Cong ty ¢6 phin Thai Binh

3 30 ty
Duong

Hop déng kv két véi Cong ty cd phan XD&TM
4 22 ty
Ha My Hung

Hop dong ky két véi Cong ty cb phan dau tu

Xiy 1ap Dau khi IMICO

Biia diém: ta1 Tinh Thira

Thién Hué

Dia diém: tai Tinh Thira

Thién Hué

5 125 ty

Pia diém: tai Tinh

Quing Ngai

Vi tong gid tri cia cac Hop dong gan 328 tv dong. De thuc hién hoan thanh cac hop

ddng trén , Cong ty dd diu tu mot s6 TSCP bao gom:
- 02 Tram trén Bé téng nhua nomg
- 02 May rai tham

- 05 May lu
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- O1May xic lat
- 02 May nén khi

Téng gid tr] tai san dau tu tai san gén 31 ty déng, dam bao cho viée san xuat kinh doanh
khong bi phu thude, han ché viée di thué tai san bén ngoai nhim khai thac tdi vu céc tai san
dau tir dé déng thoi khiu hao nhanh céc tai san do vao chi phi gia von cong trinh 1am giam
gia von dem lai hiéu qua loi nhudn cao. Trong thén gian (&, Ban lanh dao Céng ty dinh
huong phat trién hoat déng san xudt kinh doanh cta Cong ty gan lien véi hoat dong xiy
dung, ma chi yéu la hoat déng thi cong tham bé tong nhua néng. Cubi nim 2014 céng ty da
ky két hop dong xay dung, cung cip vat liéu xdy dung cho Du an déu tu cai tao, ning cip
QL1 v6i mdt sb cong ty tai Hué, Quing Ngii; hira hen mang lai ngubn doanh thu va loi

nhuan Ién trong thod gian toi.
4,  Théng tin vé md hinh quan tri, 16 chire kinh doanh va by mdy quin lj:

a. Mg hinh quan ftri:
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SX Bé
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b- Co citu b mdy qudn Iy:

Co chu bd may quan 1y quan 1y cia Cong ty gom:
- Dai hoi déng ¢b dong.

- Héi dong quan tri.

- Téng gidm déc.

- Ban kiém sodt.

o Dai hii dong Cé ding

Dai hoi dong Co6 déng (DHPCD) 1a co quan co thim quyén cao nhit ciia Cong ty
bao gdm tat ca cac cb déng c6 quvén bicu quyét hoic ngudi duge co déng ly
quyén.DHDCD c¢é nhiém vu va quyén han nhu sau:

- Théng qua ké hoach phat trién cia cong ty, théng qua bdo cdo tai chinh hang nam,
cac bdo cdo cia ban kiém sodt va Hoi dong quan tri.

- Thong qua viée bo sung va sira dbi diéu 1¢ .

- Quyét dinh so luwong thanh vién H6i dong quan tri, Ban kiém soat, bau bai nhiém

mién nhiém thanh vién HDQT, théng qua viée bo nhiém Tong giam doc cua HDQT.

- Théng qua mirc thanh todn ¢d tirc hang ndm, va mire thi lao ctia HDQT va BKS.

- Quyét dinh bd may to chite, quan Iy cia Cong ty va nhiém vu khac theo quy dinh
clia dicu ¢,

o MHii dfing qedan iri;

- Héi déng quéan tri 14 to chite cao nhit ciia Cong ty do DHDCD bau ra g6m 5 thanh
vién v&i nhiém ky 1a 5 (ndm) nam. HOOQT nhin nhin Cong ty qu;,-‘él dinh moi vin dé
lién quan dén muc dich va quyén loi cia Cong ty. Trir nhitng van dé thude tham quyén
DHDCD.

Cdc thanh vien Héi dong quan tri gom cé

» Ong Truong Thé Son Chu tich HDQT

*  Ong Trin Vinh Thanh Thanh vién HBQT kiém TGD

rang 8
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= Ong Phing Dai Hai Thanh vién HRQT kiém P.TGD
=  Ong Pham Van Hai Thanh vién HPQT
= OngLé Vin Binh Thanh vién HDQT kiém KTT

HDPQT ¢6 quyf?:n va nghia vi giam sat hoat dong cua Tong giam doc va cac can bd

quan 1y khac ciia Cong ty, quyén va nghia vu cua HDPQT theo quy dinh diéu I€.

- Quyét dinh ké hoach SXKD va ngin sach hang nim cua Cong ty.

- Xdc dinh cac muc t1éu hoat ddong trén co s& cac muc Licu chién luge duge DHDCD
thong gua.

- B6 nhiém va mién nhiém nhiing ngudi quan 1y cia Cong ty theo dé nghi Tong giam
doec va quyét dinh mac luong cta ho.

- Quyét dinh bd may 16 chire cia Cong ty

- Pé xudt mire trd ¢b tire hang ndm va mire tra cd tire tam thoi, 16 chirc viée chi tra co
e .

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu cho hop BPHDCD, thye hién céc thu tuc xin y
kién cd déng théng qua cic van dé quang trong.

- Cac quyén han va niém vu khac theo quy dinh diéu €.

e Ban kiém sodt:

Ban kiém soat Cong ty ciia Cong ty co phin khodng san va dau tu Visaco ¢6 03 thanh
vién do DPHPCP bé nhiém, nhiém ki 1a 5 nam, thinh vién ban kiém soat co thé duoc

bau lai v&i nhiém kv khong han ché .

Cde thanh vién Ban kiém sodt gom:

= Ong Doian Nguyén Minh Huy Trudmg ban kiém soat
=  (Ong Huvnh Van Diing Thanh vién ban kiém sodt
*  Ong Nguyén Quang Chéu Thanh vién ban kiém soat

%
»

(Juyén han va nhiém vu cua Ban kiém soat
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- D¢ xudt lya chon cdng ty kieém toan doc lap, mire phi kiém toan va moi vin dé hién
quan dén sy rit lui hay bai nhiém cia cong ty kiém toan ddc ldp;

- Thao ludn véi kiém toan vién doc lap vé tinh chét va pham vi kiém todn trude khi
bat dau viée kiém Lodn;

- Xin v kién tu van chuyén nghiép doc ldp hodc tu van vé phap 1y va dam bao su
tham gia cua nhifng chuyén gia bén ngoai cong ty véi kinh nghiém trinh dd chuyén mon
pht hop vao cong viée cua cong ty néu thay can thiét;

- Kiém tra cac bao cdo tai chinh hang niam, sdu thang va hang quy trudc khi dé trinh
Hoi dong quan tri;

- Thao luén v& nhiing van dé kho khan va ton tai phat hién tir cdc két qua kiém toan giita
ky hodic cudi kv cfing nhur moi van dé ma kiém todn vién déc ldp mudn ban bac:

- Xem xét thu quan ly cia kiém toan vién doc lap va y kién phan hoi cia ban quan ly
cong ty:

- Xem xét bdo cdo cia cong ty vé cac hé théng kiém soat noi bo trude khi Hoi dong
quan tri Chﬁp thuén; va

- Xem xét nhimg két qua diéu tra ndi bd va y kién phan hoi cia ban quan ly.

o Ban tong giim doc:

Ban tong giam doc Cong ty co phin khodng san va déiu tr Visaco gdm 4 thanh vién

01 Tong gidm déc va 3 Phé tong gidm débc.

» Ong Trin Vinh Thanh Téng giam déc

= Ong Truong Thé Ting Phé téng giam doc
= Ong Phiing Pai Hai Pho téng giam dbc
= Ong Pham Linh Phé téng gidam doc

Quyén han cua Ban Tong gidam doc

Trang 10
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- Thue hién cic nghi quyét cia Hoi dong quan tri va Pal hoi dong ¢o dong, ké
hoach kinh doanh va ké hoach déau tr cia Cong ty di duge Hoi dong quan tri va Dai héi
dong co dong thong qua:

- Quyét dinh tat ca cac van dé khong can phai co nghi quyét clia Hoi dong quan tri,
bao gom viéc thay mat cong ty ky két cac hop dong tai chinh va thuong mai, to chie va
diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh thuong nhét ciia Cong ty theo nhing thong ¢
quan ly t6t nhat;

- Kién nghi sb lugng va cdc loai can bd quan 1y ma cong ty can thué dé Hoi dong
quan irj b nhiém hodc mién nhiém khi can thiét nham ap dung cac hoat déng cling nhur
cac co ciu quan Iy tot do Hoi déng quan tri dé xuat, va tr van d¢ Hoi déng quan tri
quyét dinh mure lwong, thi Jao, cac loi ich va cac diéu khoan khac cta hop dong lao
ddng cha can bd quan Iv:

- Tham khao v kién ciia Hoi déng quan tri dé quyct dinh 56 lrong ngudi lao dong,
mure lwong, tro cap, lgi ich, viée bd nhiém, mién nhiém va cac diéu khoan khéic lién
quan dén hop dong lao dong cua ho;

- Vao ngay 31 thang 10 hang ndm, Tong giam doc dicu hanh phai trinh Hoi dong
guan tri phé chuan ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tiép theo trén co s¢
dap (g cic yéu cau clia ngan sach phi hop ciing nhu ké hoach tai chinh nim .

- Thue thi ké hoach kinh doanh hang ndam duge Pai hdi dfﬁng ¢ dong va Hoi dong

quan tri thong qua;
- Dé xudt nhitng bién phdp ning cao hoat dong va quan 1y cua Cong ty;

- Chuén bi céc ban du toan dai han, hang nam va hang thang cia Cong ty (sau diy
goi 1a ban du toan) phuc vu hoat doéng quén ly dai han, hang nam va hang thing cua
Cong ty theo ké hoach kinh doanh. Ban du toan hing nim (bao gbm ca ban cin doi ké
toan, bao cio hoat dong san xudt kinh doanh va bio cdo luu chuyén tién té dy kién) cho
timg nam tai chinh s& phai dugc trinh dé Hoi dong quan tri théng qua va phai bao gém

nhirng thong tin quy dinh tai cac quy ché cua Cong ty.
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- Thue hién tét ca cée hoat déng khéc theo quy dinh ctia Diéu 1é nay va cc quy ché
ctia Cong ty, cac nghi quyét clia Hoi dong quéan tri, hop dong lao déng cua Tong giam
dée di¢u hanh va phéap lut.

- Bdo cao 1én Hoi ddng quan tri va cac ¢b dong. Tong giam dbc diéu hanh chiu trach
nhiém trude Hoi ddng quén tri va Dai hoi déng ¢6 dong vé viée thue hién nhiém vu va
quyén han duge giao va phai bdo cio cae co quan nay khi duge yéu ciu.

- Bai nhiém. Hoi dong quén tri ¢o thé bai nhiém Tong gidm dbc diéu hanh khi c6 tir
hai phan ba thanh vién Hoi ddng quan trj trér 1én biéu quy¢t tén thanh (trong trudng hop
nay khéng tinh biéu quyét ctia Tong giam dée diéu hanh) va bo nhiém mot Téng gidm
dbc didu hanh méi thay thé. Téng gidm dbc diéu hanh bi bai nhiém c6 quyén phan dbi

vige bii nhiém nay tai Dai hdi dong ¢d déng tiép theo gan nhat.

= Cdec phong ban:

e Phong Ké Hoach Kinh Doanh:

- Day 1a bo phin hét sirc quan trong, déng vai trd chu chdt trong Cong ty. Dam bio
déu vao diu ra ciia Cong ty, Tiép cin nghién ciru thi trudng, gidi thiu san pham va mai
rong thi truomg cling nhar thu hat khach hang maéi. T6t chire ké hoach kinh doan, tinh
i va lap hop dong véi khach hang, két hop vai Phong k¥ thuat t6 chirc cong tic

nghiém thu san pham, ban giao cong trinh dua vao sir dung véi chu dau tu.

- Cung ciip thong tin dich thudt tai liéu, phién dich cho ban lanh dao. Theo déi, dén
dbc tién do thuc hién cua cac phong ban, phin xwdéng ding thdi han hop dong voi
khach hang va kip thoi dé xuét nhimg phuong én san xuat hiéu qua nhAt.

- Lip va phan bé ké hoach sin xuat kinh doanh hang nam cho Cong ty, hang quy va
héng thang cho cac phin xuwong sin xudt. Lap 1énh san xuit cho cic phin xudng, duy tri
va nang cao ngudn hang cho Cong ty. Dé xudt cac bién phap ning cao hi¢u qua cong tic

Maketing trong timg thoi diém.
e Phong Tii chinh - Ké toan:

- Pam bao cac hoat dong ké toan trong toan bd hoat dong san xuat kinh doanh cua
Céng ty theo ding Luat ké toan ctia Nha nude va cac quy ché Céng ty ban hanh
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- Theo doi, kiém sodt toan bd cdc khoan chi phi va doanh thu lién quan dén timg
hoat ddng san xudt kinh doanh cia Cong ty.

- Tham gia xdy dung ké hoach san xudt kinh doanh hang nim va chién luoc
phét trién Cong ty.
¢ Phong T6 chirc - Hanh chinh:

- Lap ké hoach tuyén dung, quan Iy, dicu phoi va dao tao nhén luc theo nhu céu
san xuat kinh doanh trong toan Cong ty

- Gidm sdt viéc thue hién ché do chinh sdch, thue hién ndi quy ky luat lao dong ta
don vi, thot gian lam viée cia toan Cong ty.

- Kip thoi céng tdc thi dua khen thuong; kv luat, khuyén khich the g6l can bo
gioi nhirg ngudi cd tim huyét voi nghé.

- Chiu trach nhiém quan 1y tru s¢ Vin phong Cong ty, trang thiét bi van phong tai
Cong ty va cac don vi san xudt, cac dung cu hanh chinh toan Cong ty

- Quan Iy chit ché con diu, luu triF tai liéu céng vin di, dén sao trich luc cde vin
ban tai liéu phap gquy cua Nha nuoc, Cfl]j trén theo luidt dinh

- 'I'iép nhan thong tin. xdv dung lich céng tic. lich giao ban, lich hdi hop sinh hoat
dinh ky va bit thudng

- Dam bao diéu kién phuc vu déi song vét cht, tinh thin cia CBCNV trong todn
Cong ty
* Phong K¥ thuat:

- Phong Ky thudt, ¢é chire ning tham muu cho Héi déng quan tri va Ban Téng gidm
dbe vé cong tic k¥ thudt, cong nghé, dinh murc va chéit luong cdng trinh. Thiét ké, trién
khai gidm sat vé mit k§ thuét cac cong trinh lam co s¢ dé hach toan, dau thiu va ky két
cac hgp dong kinh té.

- Két hop v6i Phong Ké hoach - Kinh doanh theo déi, kiém tra chat lugng, sé hrong
hang hoa, vat tu khi mua vao hodc xudt ra. Kiém tra, giam sat, nghiém thu chiit lrong
cong trinh.
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- Thiét k&, trién khai thi cong cong trinh. Té chire quan Iy, kiém tra céng nghé va
chit lwong san phdm, tham gia nghiém thu san phim. Cin ¢l hop dong kinh té lap
phuong an k¥ thudt, khao sat, 1én danh muc, hang muc cung cap cho Phong Kinh doanh
dé xdy dung gia thanh san phadm. Quan 1y va kiém tra sin phim theo dung thiét ké lidu
lwong cia hop dong kinh té da ky két. La bo phan chiu trach nhiém chinh vé mit k¥

thudt dbi véi cac san phim thi cong.

- Tham gia vao viéc kiém tra xdc dinh dinh mitc lao dong trong céc cong viée, céc
cong doan san xuat va xac nhén l1énh sin xudt. Truc tiép lam cac cong viée vé dang kv,
dang kiém chét lwong hang hoa, san phiim thi cong tai Céng ty. Quan ly chi dao vé an
toan k¥ thudt thi céng tai cong trudng.

- Kiém tra xac dinh khéi lrong, chit luong, k§ m¥ thudt cta cong trinh lam co s@
quyét toan va thanh ly hop dong kinh té. Luu trir ho so k¥ thudt, dam bao bi mét cong
nghé san phim truyén théng. Nghién ctru, cai tién, cdp nhét cdc tiéu chudn nganh kip
thoi cic mit hang, sin pha;lm cua Cong ty dang san xuit dé ning cao chét luong va ha
g1 thanh san phém. Quan Iy cdc dinh mirc k¥ thudt (mirc tiéu hao ning lugng, vat tr va
nguyén vit liéu ctia cac san pham..vv..).

- Xay dung ké hoach bao dudng, sita chita 1én thict bi ctia cac don vi theo dinh ky.
Quan ly, luu trir hé so ky thuat cac san phz:im dd san xuvdt, gift gin bi mét cong nghé.
Nghién ctru xdy dung danh muc tiéu chuin k¥ thudt coa san pham va dinh mirc k¥ thuit
dp dung trong Cong ty.

- Theo doi, d6i chiéu cac hang muc trong qua trinh san xuiit, thi cong, mirc tiéu hao
vat ir nguyvén liéu dé 1am co so thanh Iy hop dﬁng kinh té giita Cong ty voi khach hang.

- Truc tiép bdo cao Ban Téng giam ddc Cong ty vé chét luong, sé lugng, cac chi sb
hao hut vat tur, nguyén liéu khi mua vao, xuiit ra phuc vu sin xudt. Theo dai tidu hao
nguyén vét liéu ciing nhu tiét kiém vt tr nguyén nhién liéu trong san xuiit kinh doanh.
Xéc nhén vé thavi gian hoan thanh chét luong cong viée cia tét ca cac 1énh san xuét dé

lam co s& thanh todn tién luong, tién cong cho cong nhin.

o Chi nlhdnlt — Xi nghiép Bé tong nla nong:
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- La Xi nghiép hach toan phu thudc truc thude Céng ty CP Khoang san va Pau tu
ViSaCo. Chi nhanh c6 Con diu riéng va c6 tai khoan tién giri tai ngén hang trong nuéc
theo qui dinh cia Phap luat Viét Nam.

- Tru sd dong tai: Thén Son Phude, Xa Hoa Ninh, Huyén Hoa Vang, TP. Da Nang.

- Chi nhanh ¢6 trach nhiém quan 1y, sir dung nguén luc do Cong ty giao dé thuc hién
nhiém vu sén xuét, kinh doanh, dich vu ciia don vi minh theo quy dinh cia Cong ty.

- Piéu déng cac loai tai san, phuong tién vin tai, vat tu, nguyén liéu phue vu cho hoat
dong san xudt, kinh doanh, dich vu ciia don vi theo dung sy phén cip va thi tuc Cong ty
quy dinh trén co s dam bao thire hién diing cdc chi ticu, ké hoach Céng ty giao;

- Ky céc hop dong véi cac don vi Nha nude va thanh phan kinh 1€ khéc, céc c& nhén

¢6 nhu cau theo su uy qu:,-w?:n ctia Giam dbe Cong ty:

- Tham gia déng gdp ¥ kién xdy dung cac quy ché, quy dinh ciia Céng ty.

- Hoat déng san xudt, kinh doanh, tr vén, dich vu theo ding nganh nghé da dugc qui
dinh va phit hop v6i muc tiéu, nhiém vu duge giao: chiu trach nhiém trude Giam déc
Cong ty ve két qua san xudt, kinh doanh, tr vin, dich vu cia Chi nhanh va chiu trach
nhiém trude Khach hang, Phap ludt ciia Nha nuoc vé san pllﬁln, dich vu do Chi nhanh thuc
hién;

- Xay dung dé én tb chuc, cac ndi quy, quy ché quan Iy cia Chi nhanh d& nghi
Giam ddc Céng ty trinh Chu tich Cong ty phé duyét. Hang nim, xdy dung céc ké
hoach, dur an san xuit, dich vu trinh Giam déc Cong ty phé duyét trén co so chién lugce
phat trién, phuong hudng, ké hoach chung ciia Cong ty dd duge Chi tich Céng ty phé

duyét:
o Mo da Son Phoc

- Ban quan 1y tai mo da Phuoce Son truc tiép trién khai cc cong viée duge giao tai
khu san xudt san phdm. Phéi két hop véi cac Phong ban trong Cong ty dé 18n ké hoach

san xuét kip thoi, nhanh chong va ¢ hiéu qué nhat.
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- Bdo cao vdi Ban Téng giam doc va cdc Phong ban ¢o lién quan vé ké hoach nhip
vat tr. bao cdo ton kho dé co ké hoach nhdp vét tu, kip théi. Dam bao cung cip san
pham dugc lién tuc theo dang tién do céng trinh.

- Té chire khai thic da lam vat liéu xdy dung théng thuomg theo diung quy trinh cua
nganh nghé kinh doanh ¢¢ diéu kién. Truc tiép don dbc, gidm sat cac bd phén trong khu
san xuét, ché bién thuc hién triét dé cac bién phdp phéng tranh tai nan lao dong. Dam
bao cong tac ATLD trong cac khau san xuat.

- Bao cao v&i Ban Tong giam dbc kip thoi vé cac van dé, sy cd xay ra tai khu san
xudit, ché bién. Tham muu véi Ban Tong doc va phoi hop voi cac Phong ban trong Cong
ty dé dua ra cac phuong an xir Iy su ¢6 nhanh nhdt va hiéu qua nhat
o Ban diéu hanh Dy dn va cdc tram SX Bé tong nhica néng:

- T6 chire, gidm sat va trién khai thi cong tai hién truomg, dudi s diéu hanh truc
tiép cua trudéng Ban diéu hanh.

- Thi c6ng dam bao theo yéu cdu k¥, m¥ thuit. Dam bao chat lugng theo yéu cdu cia
Chi ddu tu va theo tiéu chuian nganh. Dam bao an toan lao dong va bao vé tai sin tuyét
d6i cho Cong ty tai hién trudng.

- Thi cong theo ding quy trinh, quy pham cua tiéu chuan nganh dam bao vé yéu céu
tién dé thi cong cong trinh. Béo cdo kip thoi cde su ¢b xay ra tai cong truong, tham
muu Phong k¥ thudt va Ban Téng giam déc dé khac phuc nhanh chong va hiéu qua.

- Truc tiép trién khai cong tac san xudt bé tong nhya nong theo thanh phan thiét ke
cap phoi da duge don vi thi nghiém doc 1ap phé duyét.

- Phéi két hgp vai Phong Ké hoach - Kinh doanh va Phong K§ thudt lap ké hoach
san xudt phi hop dam bao chat lugng va yéu cdu tién dd thi cong.

- Quan Iy, van hanh tram bé téng nhwa néng theo ding quy trinh vin hanh, Dam bao
¢hng tac an toan lao ddéng nol san xuét, ché bién. Dam béao chit lvong san pham dau ra
theo ding tiéu chudn nginh. Phéi két hop véi bd phén rai tham bé téng nhua noéng dé

dam bao yéu ciu vé tién dd thi cong cong trinh. Theo ddi, doi chiéu cac mire tiéu hao
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nguyén vat liéu trong qua trinh san xudt, két hop vo1 Phong Tai chinh - K€ todn lam
quyét toan tiéu hao nguyén vt li¢u theo tirng cong trinh.

5. Pinh huwéng phat trién cta cong ty:

e Muc ti¢u chi yéu cua Cong ty:

Mo rong dia ban va da dang hoa nganh nghé sin xuét kinh doanh, tdp trung va
phat huy thé manh nganh nghé 13 san xuat Bé téng nhya nong, khai thac va ché bién
khodng san. Xiy dung cong trinh din dung, cau duong, thuy lgi...

Luén coi trong quyeén loi cia khach hang, khéng ngimg cai tién ning cao chat
lwong san phiam va coi déy la su ton tai va phat trién cia cong ty.

Chién luoe phat trién trung va dai han:
- San xuat kinh doanh:

+ Tiép tue duy tri su phét trién trong hoat ddng Khai thac khoang san chn yéu san
phim déi xiy dung, giir virng uy tin va thuong hiéu cia Cong ty trén thi truong.

+ Nhin thiu thi céng cdc cong trinh trén dia ban trong va ngodi tinh dé tdn dung toi
da ngudn nguyén vit liéu san ¢ ciia Cong ty nham dem lai hiéu qud cho sén xudt kinh
doanh.

+ M rong thi truong da tai Da Nang

+ Pay manh cac hoat dong ddu tu, tang cudng lién doanh, hop tac

+ Khéng ngirng nang cao chit lugng san phim., diu tr mé rong san xuat, kinh
doanh, dao tao nhan lue dé thuong hiéu Cong ty Co6 phin Khodng sin va Dau tu Visaco
ngdy cang phal trién virng manbh.

- Tinh hinh tai chinh:

+ Duy tri tinh hinh tai chinh lanh manh va 6n dinh.

+ 'l'iép tuc chinh sach thit chat tién 18, nhung linh hoat trong céach sir dung: theo doi
va kiém sodt cdc ludng chi phi, can dbi ngudn von huy dong, phan phoi vén hop 1y cho
céc cong trinh tranh truong hop géy lang phi vén, ¢é ké hoach duy tri lugng von sir
dung thudmg xuyén dam bao kip thai cho cdc hoat dong SXKD nédng cao hi¢u qua su

dung, trich Iip cdc qui dé du phong cac ri ro co thé xay ra.
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+ Tich cuc tim kiém cdc ngudn vén vdi chi phi thap.
- Céng tic doi song CBCNV:
+ Tham gia day da ché dd chinh sach vdi1 Ngudi lao djng.

+ C4ai thién didu kién lam viéce, noi &n & cia CBCNV & doi cong trinh va Khu tép thé

CBCNV.

+ Duy tri ché dé khuyén khich thg gioi, xdy dung don gid tién luong va dinh mic
khoan dam bao sir céng bing xa hdi va kich thich san xuit phat trién.

4 Bﬁ}' manh phong trao van hoa, van nghe thé thao qué;:in ching tao ra cugce sfmg tinh
thin soi dong, song lanh manh, tich cuc tham gia cac phong trdo véi dia plurong higu
qua.

6. Cac rui ro:
o Riii ro vé kinh té:

Cong ty ¢6 phan hoat dong trong linh vuc khai thac dé xay dung va thi cong tham
nhua bé tdng. Pdy 1a nganh céng nghiép ning chiu tic dong anh hudng trye tiép cia
nén kinh té. Nam 2014 1a niim diy bit 6n véi kinh té thé gidi, khi mot sd nude trong
khu virc dong tién chung Chdu Au tiép tuc lun siu vao khing hoang va hau hét cac nén
kinh té 1ém trong dé ¢6 M¥, Nhat va Trung Qudc déu ddi mit véi nguy co suy giam ting
trurdmg, tuy ¢6 dau hiéu phuc hdi, nhung van tiém én nhicu rii ro, khi bi du doén tang
trudng dm.

Kinh té Viét Nam trong nam toi theo danh gia clia nhiéu chuyén gia, sé van tiép tuc
ké thira nam 2014 nhiéu vin dé& nhu ng xdu, bat dong san dong bing va cac doanh
nghiép bén b pha san, tang truong GDP du bao trén 5% trong ndm 2015.

o Ty gid hoi dodi, ldi suat va lam phit:

San pham cia Cong ty duge tiéu thu trong nude, nén sy thay doi ndo vé ty gi sé it
géy ra nhimg bién déng trong san xuat kinh doanh cho Cong ty. Mt khéc, trong co cau
von dé tai tro cho cac du 4n cling nhu phuc vu cho hoat ddng san xuit kinh doanh luén

cH yéu to vay ng nén bat ky sy thay doi nao cua a1 suat trén thi trudmg cling anh huwong
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true tiép dén két qua hoat déng san xuat kinh doanh cuia Céng ty. Trong thai gian qua
Jdi suat cho vay cila cdc ngin hang ¢d xu huong giam, day 1a tin hiéu tich cuc cho sy
phuc hdi cia nén kinh té. Trong ngan han yéu to 1ai suét chua thuc s anh hudng nhicu
dén hoat déng san xuél ctia Cong ty do ban linh dao Cong ty ludn c6 duge su chu dong
vi nhitng diéu chinh kip thoi trong cong tac diéu hanh. Tuy nhién, trong dai han, cing
véi su phuc héi cta nén kinh té va tinh hinh 1ai suat trén th truong bién dong ngay cang
phirc tap la mét yéu 16 i ro s& tac dong khong nho toi hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty.

Ngoai ra Céng ty ciing cdn chii ¥ 61 yéu t0 lam phat. Ty 1& lam phat cao lam cho gia
ddu vao va dau ra bién dong khong ngimg, gy ra sy 6n dinh gia tao cia qua trinh san
xudt. St mit gia coa dong ticn lam vo hiéu hoa hoat dong hach toan kinh doanh. Hiéu
quéa kinh doanh - san xudt & doanh nghiép co thé thay doi, giy ra nhimg xao dong vé
kinh té.

= Riiiro vé Phdp Lugt:

Lé doanh nghiép hoat dong ¢ linh vuc khai thac vé ché bién khoang san phai tudn
thit cdc quy dinh phap ludt cia Viét Nam nhuu ludt doanh nghiép, ludt thué, luat xay
dung, ludt khodng san, ludt chimg khodn va cdc viin ban lién quan dén thi truomg chimg
khodn, nhit 1a khi Céng ty da niém yét trén thi trudng chitng khoan.

Vi vdy, néu cong ty khong nam bit kip su thay dbi cua cac chinh sach hé thdng phap
ludit, s& gdy dnh dén hoat dong SXKD cua Cong ty.

e Riiiro vé canh tranh:

Céng ty ¢o phan khodng san va dy tu Visaco hoat dong trong linh vire khai thac va
thi cong tham bé téng nhwa nong. Pdy 14 nganh co6 sir canh tranh rdt giy go, nhat 14 thi
cong tham BTN 1a doi héi may maoc thiét bi thi cong ludn cai tién va ngay cang ¢d nhiéu
d6i tac canh tranh .

Do dé Cong ty c6 phin khodng san va day tu Visaco no lue ning cao chat luong san
phiam, khing dinh thuong hiéu cua minh trén thi tredng, méi ton tar va phat trién.

II. Tinh hinh hoat djng trong nam 20(14:
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1- Panh gia chung tinh hinh thire hién nhiém vy SXKD trong nam 2014.
Pén 31/12/2014 cic két qua chinh ctia hoat déng cua Cong ty 6 phan khoang san va
Diu tr Visaco nhu sau:

- Téng tai san: 89.715.444.613 dong ( so vai thoi diém 32/12/2013 1a 84.939.694.768
dbng) ting 106%:

- Doanh thu ban hang: 71.438.075.546 ddng (so v&i nam 2013 1a: 54.114.258.021

dbng) tang 132%:;

- Loi nhudn gdp vé ban hang va dich vu nam la: 12.740.575.641 dong (so v6i nam

2013 1a: 7.126.292.739 ddng) tang 179%;

- Chi phi quan Iy doanh nghi¢p la: 3.138.909.386 dong (so vai nim 2013 I
2.793.912.524 dong) tang 112 %
- Téng loi nhudn trude thué 1a: 8.397.758.796 dong (so vai nam 2013 : 3.041.869.756

df*:ung ) glam 276%;

- Loi nhufin sau thué 1a: 6.464.461.822 dong, (so vai nam 2013: 2.644.585.834 dﬁng]

tang 244%

- Tong quy luong: 5.078.052.076 déng (so vai nam 2013: 4.258.160.500 déng) tang

199 %.

Ddnh gid chung:

Két qua kinh doanh cta céng ty la dang khich I€. Thé hién sy chi dao hiéu qua cua
HPQT, cb ging quyét tim cta Ban diéu hanh va CBCNV toan cong ty da vuot kho
khiin dé hoan thanh nhiém vu.

Vé san xudt:

Nim 2014, May mée thiét bi da din duge hoan thién hon, niing luc san xuét ciing

duoce ning cao, thoi tiét thuan loi nén Cong ty da ky va thi cong dugc nhiéu du an, cong

trinh 1ém din dén doanh thu cao hon nam 2013,

Vé cong tdc ky thudt:
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Di xdy dung duoc hé théng quan ly, giam sat chét luong, bao dudng thiét bi nham
néng cao chit lrong sam pham ddm bao cho san xudt khong bj gian doan.
VEé tiéu thy:

P4 hinh thanh mang ludi phin phdi 16n trong khu vuc trung trung bd vé thamr bé
téng nhua néng ciing nhu cac hop dong xiy dung.

Ap dung thanh céng cong tic tuyén truyén quang cao san phdm bang nhiéu hinh
thire, dua hinh anh ctia Céng ty dén gan hon véi khach hang.
Vé céng tdc ké todn:

Thue hién t6t ché do ké toan tai chinh theo quy chuén hién hanh, quan 1y chat ché tai
sin cong ty khéng dé xdy ra tinh trang thit thoat trong ké toan, chi dong linh hoat trong

cong tac tai chinh dam bao nguon von diy du cho san xuat va du .

Két qua SXKD ném 2014: Pon vi tinh: Ty déng
| S Noi dung Thue hién Thue hién Ty 1é | Ké hoach 2014 | Thuc
T nam 2014 nim 2013 % hién/
T giira ke
nam hoach
2014/ | 2014
2013 (%)
Gia tri doanh . - - )
1 71.438.075.546 | 54.114.258.021 | 132 | 95.000.000.000 | 75%

thu

Gia tri lo
| 2 nhu;’m irurdre | 8.397.758.796 | 3.041.869.756 276 7.500.000.000 112
thué

Nop ngan
sach

2.655.754.500 | 1.102.161.034 | 241

laa

2. Té chire va nhin sy

. Hdi dong quin tri:

L STT Ho va tén Chire vu

Trang 21
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA BAU TU VISACO

rPMIMERAL & IMVERTMMEMNT

1 Truong Thé Son Chu tich HPQT

2 Trén Vinh Thanh Uy nen HPQT

3 Pham Vin I-I';ii Uy vién T-‘{i'}Q'I'

4 Phing Pai Hai Uy vién HPQT
: 5 Lé Vin mnﬂ Uy vién HDQT
. Ban Tong gidm doc

STT Ho va tén | _ Chire vu
1 Trén Vinh ’l-"ha‘mh Téng Giam doc
2 _ Truong Thé Ting Pho Téng Gifﬂ';‘l dbe

3 Pham Linh Pho 'I'L:“mg Giam dbc
4 P-h[mg Pai Hai Phé Téng Giam dbe
. Ban kiém sodt _
T
STT Ho va tén Chire vo
I Poan Nguyén Minh Huy Truéng Ban kiém sodt
2 | Huynh Vin Diing Thanh vién Ban k-iém soat
- 3 Neuyén Quang Chéu Thanh vién Ban kiém sodt
. Ké todn truéng:
STT Ho va tén Chue vu
1 _ [.& Vian Binh K¢ toan truong

Trang 22
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2.1 So yéu Iy lich tom tat Hpi dong quan tri, Ban gidam doc, Ban kiém sodt, Ké todn

tricong

TRUONG THE SON- Chii tich HDQT

Ho va tén

(i tinh

Ngdy sinh

Noi sinh

Qudec tich

$5 CMND

Noi ¢ép

(Qué quan

Dia chi thudng tri
Trinh dd van hoa
Trinh do chuyén mdn

(Qua trinh cong tlac

012112

. Triwong Thé Son
: Nam
S 16/10/1970

: Thi trin Cam Xuyén, Tinh Ha Tinh

: Viét Nam Dén toc:  Kinh
- 183408052
: Céng an Ha Tinh Ngay cip: 16/10/2001

- Thi trin Cadm Xuyén, Tinh Ha Tinh.

- 78 Thé Lii - P.An Hai Bac - Q. Son Tra — TP Pa Ning

: K¥ su giao théng vin tai

Thai gian

Tur 2006 - 2008

Tiur 2008-2009

Tir 2009 dén nay

Tir 2010 dén nay

Chiic vu Noi cdng tac
~ong ty bat dong si
Pho TGD Cong ) bat d_t;nL sdn
vinasshin
Phé Chu tich HDQT Céng ty cb phin khodng sin
kiém Pho TGD Vinas A Ludi
Ch tich HPQT kiém Céng ty ¢d phan Khoang san
TGH WVinas A Ludi
Céng ty ch phﬁfm khoang sin
Chu tich HDQT Vinashin Petro nay la Cong ty
¢ phan Khodng san va Déu tu

[
Lid

Trang
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Visaco.
TRAN VINH THANH - Uy vién HPQT- Tong Giam nm:

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh 1 07/02/1962

S6 CMTND : 200127997 Ngay cap: 27/10/2009 tai CA TP Da Ning
Quf}c tich - Viét Nam Dan toe : Kinh

Qué quan : Huyén Bién Ban — Tinh Quang Nam

Dia chi thudng trd - 169C Thanh Long — P. Thanh Binh — Q). Hai Chiu - Da Ning
Trinh dd chuyén mon : K sur hoa

Qua trinh cong tac

Thoi gian | Noi cong tac | Chire vu |

Tir nam 1987 - 2005 Céng ty thay san khu vue 11 Da Niang ' Pho GD
Turnam 2005-2012] Céng ty ¢b phan thiy san Vin Nam | Pho GD

) Cdng ty ¢6 phin khodng san Vinashin Petro
Tirnam 2013 - dén ) . . .
nay la Céng ty ¢6 phan khodng san va ddutvr | Tong GD
nay
Visaco |

TRUONG THE TUNG - Uy vién HPQT - Phé Tong Giam doc

Ho va tén : Trwong Thé ting

Gidgi tinh : Nam

Ngday sinh - 10/02/1975

Noi sinh - Cam Xuyén — Ha Tinh

Qude tich : Viét Nam Dién tdc : Kinh
$6 CMND : 201640849

Noi cip :Congan TP Pa Ning  Negay cap: 05/12/2009

Trang 24
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(Qué quan

Pia chi thudmg tri
Trinh dé viin hoa
Trinh dé chuyén mon

Qua trinh cong tac

. Cém Xuyén — Ha Tinh
: T4 21 Tam Thuén, Thanh Khé, TP Pa Nang
: 12112

- K¥ su céu dudong b

%Faall_ fa MV THERT

Thai gian

Tir 7/1995 -
12/1995

Tir niim 1996-2003

Chirc vu Noi cong tac

Cong ty tir vian va thiét ké Giao

K§ su thiét ké
théng 4 (TEDI 4)

Chi huy trudng céng Tong cong ty XD Truong Son

trinh | (Binh doan 12)

Tir nam 2003 -

2006

Pho gidm déc xi Tong cong ty XDCT GT 5- Cong

nghiép ty 579

Tir nam 2006 -
2008

T ndm 2008 -
2009

Cong ty ¢6 phan Dau tr va xay

Pho tong giam doc .
dung Vinashin Mién Trung

Cong ty CP khoang san Vinas A

Tong giam doc B
Ludi

PHAM LINH - Uy vién HPQT - Phé Tong Giam doc

Ho va tén
(GiGi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
Quéc tich
S6 CMND

Noi cap

: Pham Linh

: Nam

- 06/05/1975

- Thanh khé — Da Ning
: Viét Nam Dan tdc  : Kinh
201465677

- Cong an TP Da Ning. Ngay cap: 16/01/2014

Trang 23
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(Qué quéin

Dia chi thuwdng tri
Trinh 46 van hoa
Trinh dé chuyén mon

QQua trinh c¢ong tac

FMIEERAL & IMYVESTHERMT

: Pong Héi — Quéang Binh
- 143 L& D4, Quéin Thanh Khé, TP Pa Nang
1 12/12

s K¥ su dién

Thi gian

Tir nam 2000 -

2002

Tir nim 2003 -
2005

T nam 2006 -

2007

Chire vu Noi cing tac

Tirnam 2008 - dén

nay

K¥ su Xinghiép 378 - Cong ty Van Tudng
Xi nghiép kinh doanh nha va xay dung ha |
Ky su . .
tang Pa Niang
K¥ su Xi nghiép kinh doanh VLXD CIC
Cong ty CP khoang san Vinashin Petro é
Pho TGH nay 1a Cong ty ¢ phin khoang san va déu o
Vg
tr Visaco x

Phing Pai Hai - Uy vién HPQT — Phé Tong Giam dée

Ho va tén
Gigi tinh
Ngay sinh
Noti sinh
Quéc tich
$6 CMND
Noi cip
Qué quan

Pia chi thudmg tra

: Phung Dai Hai

: Nam

: 09/03/1963

: Tan Trai Ha. Vinh Linh, Quang 111
s Vidgt Nam  Dén tée : Kinh
: 200081827

- Cong an TP Pa Nang, Ngay cip: 22/05/2007
- X Hién Ninh, Quang Ninh, Quang Binh

- 106 Trung Nt Vurong, Binh Hién, Hai Chau, Da Nang

Trang 26
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Trinh dd van hoa
Trinh dé chuyén mén

Qua trinh cOng téc

Thot gian

1 12/12

- K§ su ché tao

[‘F‘-‘\. o IMVESTRHAERT

Chirc vu

Tirnam 1992 - 1997

Kv sur

Tirnam 1997 - 2007
|

Tir nam 2007 - dén

nay

Ky sur

MNoi cong tac
Cong ty xay dung cong trinh 503

Cong ty cong trinh do thi Da Ning

Céng ty ¢d phan khodng san Vinashin Petro

Phé TGP

nay la Cong ty co phan khoang sin va déu tu

Tir 4/2014 dén nay

Thanh vién

HDQT

Céng ty ¢d phan khodng san Vinashin Petro

nay la Cong ty co phan khoang sén va dau tu

LE VAN BINH - Uy vién HPQT- K&é todn trudng

(3151 tinh

Ngay thang nam sinh
86 CMTND

Niing

Qudc tich

Dién toc

(Qué quan

Pa Ning

Bia chi thudng tri

Da Niing
Trinh dé chuyén mon

Qua trinh cong tac:

s Nam

1 29/03/1975

- 201202103 Ngay cap: 03/01/2013 tai Cong an TP Da

» Viét Nam

- Kinh

:Thon Giang Nam - Xa Hda Phudce - Huyén Hoa Vang - TP

- $6 6 Binh Hoa 1 - Phuong Khué Trung - Quan Cém Lé -

- C1r nhéin kinh té

Trang 27
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Noi cong tac

T nam 2000 - 2005

Tir nam 2005 — 2007

Tir nam 2007 — 2008

Tir nim 2008 — nay

Cong ty xay dyng cong trinh 567

* Chi nhanh cong tv XDCT 507 tai TP HCM

CTCP Bit déng san 579 EAD

l’_‘l-’;ﬁ. e il EETE T

Chirc vu

Ké toan

KTT

KTT

Cong ty c6 phan khoang san Vinas A Ludi

Thanh vién
HBQT kiém
Pha TGH,
KTT

Tir nam 2013 - dén

nay

Cong ty ¢ phin khoang sin Vinashin Petro
nay la Céng ty ¢6 phéan khodng san va dau tw

Visaco

KTT

Tur T4/2014 - dén nay

Cdng ty ¢6 phan khoang san Vinashin Petro

nay 1a Céng ty ¢d phan khodng san va dau tu

Visaco

Thanh vién

HDQT

POAN NGUYEN MINH HUY- Trudng ban kiém soat

Ngay thang nam sinh
S6 CMTND

Niing

Québe tich

Dién 14e

Qué quan

Pia chi thudng tri

Da Nang
Trinh dé chuyén mén

Qua trinh cdng tac:

: Nam

- 03/11/1976

- 201242571 Ngay cép: 18/04/2000 tai Cong an TP Da

: Viét Nam

: Kinh

: Phuomg Thach Thanh - Quéin Hai Chau I - TP Da Ning

: K46/9 Nguyén Thanh Han,,P.Hoa Thuan Tay, Q.Hai Chéu,

- Cir nhén kinh té

Trang 28
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Thoi gian

Bon vi cng tac Chire vu

Tir nam 2000 - 2005

Tir nam 2006 - 2007 |

Xi nghiép kinh doanh nha va xay dung ha ting
Da Ning
Xi nghiép kinh doanh VLXD CIC - KTT

K& todn

Tir nim 2008 —
T4/2014

L ) ) Pho tong giam
Cong ty ¢6 phan khoang san Vinashin Petro ,
- doc

T4/2014 — nay

Cong ty ¢d phan khodng san Vinashin Petro )
. . Trurdng ban
nay la Cong ty c¢0 phan khoang san va dau tr .
kiém soat
Visaco

HUYNH VAN DUNG — Thanh vién Ban kiém soat

(i¢i tinh
Ngay thang nam sinh

Sé6 CMTND

Quang Nam
Quéc tich
Dién toc
Qué quan

Dia chi thudmg tr

Tinh Quang Nam
Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong tac

s Nam
20/ 10/1984

£ 205115997 Ngay cdp: 22/02/2000 Noi cdp: CA Tinh

: Viét Nam
: Kinh
: Dién Phong - Bién Ban - Quang Nam

: Thén Tan Thanh - X Dién Phong - Huyén Dién Ban -

: K¥ su xdy dung cdu dudng b

Thoi gian

Tir ndm 2006 - 2009

Chire
Noi cong tac
v
Cong 1y ¢d phan dau tu xay dung 595 Ky sur

Trang 29
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[}‘1’]1[- Al kb IHYEBTREMT

—

Tir nam 2009 - dén

nay

Tir T4/2014 — dén nay

Cong ty ¢d phin khodng san Vinashin Petro
nay 1a Cong ty ¢ phan khoang san va dau tu

Visaco

Cong ty ¢o phan khoang sin Vinashin Petro
nay 1a Cong ty ¢ phén khoang san va dau tu

Visaco

Thanh
vién

BKS

NGUYEN QUANG CHAU - Thanh vién Ban kiém soat

Gig tinh

Ngay thang nim sinh
86 CMTND

MNam

Quéc tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thudng tra
Trinh dé chuyén mén

(Jua trinh cong tac

Thi gian

: Nam

2 16/01/1980

: 201395400 Ngay cip 23/07/1995 noi cip Cong an Quang

: Viét Nam

: Kinh

: Xi Pai Lanh - Huyén Pai Loc - Tinh Quang Nam
: Xa Dai Lanh - Huvén Pai Loc - Tinh Quang Nam

: K¥ su cau dudmg

Noi cong tac

Chirc

vy

Tir ndam 2008 —
2010

Tir ndm 2011 -

Céng ty cd phan xdy dung 579

K¥ su

Céng ty ¢ phin khoang san Vinashin Petro

nay la Cong ty co phin khoang san va dau tu |

e
""".‘.i‘

o

=

Trang 30
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dén nay Visaco
) . . Céng ty ¢b phin khodng sin Vinashin Petro Thanh
[1r T4/2014 - dén . . )
nay la Cong ty ¢O phin khoang san va déu tu vién
nay
Visaco BKS

A»..;L & ISVEBRTMERT

2.2 Ty Ié so hitu ¢d phin va nlitng thay doi trong ty 1€ nam gii cd phan ciia thanh

vién Hoi dong quin tri , Ban gidm doc, Ban kiém sodt, Ké todn trudong (phin sé hitu

ci nhin):

Trang 31

S6 CP s hiru
tai ngay niém
Stt Ho Va Tén Chire vu .
yét dén ngay
31/12/2014
| Truong Thé Son Chua tich HBQT 432.000 |
(I N _ _ |
, Thanh vién HDQT - Téng
2 Trian Vinh Thanh ) . 10,000
Giam doc
3 Pham Vian Hai Thanh vién HPQT 260,000
|
| . : - .
) Thanh vién HBQT - Pho
4 Phung Bai Hai . ) . 10.000
Tong Giam doc
Thanh vién HDQT — Ké
5 L& Van Binh ‘ 3.000
toan truromng
6 Pham Linh Phé Téng Giam doc 3.000
7 Truong Thé Ting Phé Tong Giam dbc 250.100
Poan Neguyén Minh
8 Trudmg BKS 500
Huy
|
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/Jql.l'-'-'\._ e IHYESTMERT

| 9 | Huynh Van Diing

‘ 10 | Nguyén Quang Chéu

|

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

Giao dich ¢ phiéu ngwoi cd lién quan:

Ngwoi
5 thue
T hién
T giao
dich
Nguyén
! Viét
‘ Nhién

S6 ¢6 phiéu sé hiru
daun ky
Sécd | o
phidu Iy I¢
o 9.25
dong 500.000 o
lon )

‘ 500
| 500
S6 ¢6 phiéu
s0 h I;u cudi Ly do
<y ting,
S6ed | Ty gram
phiéu IS
Ban
0 (} 500.000
coO phiéu

. Thay déi trong ban diéu hanh nim 2014.

Trong nim 2014 Céng ty di cé thay doi vé co cau bd may nham tinh gon bd may

quan 1y, ting hiéu qua cong viée .Cy theé:

Ngudi bd nhiém

Ong: Truong Thé

Tung

> Ngay
1 Qb Noi dung
hiéu hue
-
Bé nhiém Pho tong giam _
1 09 , 11/1172014
doc Cong ty
. 86 licong cdn by nhin vién

Daé1 ngt lanh dao tir Cong ty dén cac don vi truc thude hién co:

T

T
|

Chire danh, chie v

56

lwgng

1 Cha tich HDQT

2 Tong giam doc Cong ty

01

Ghi chi

01

Trang 32
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3 Phé Tong gidam dée Cong ty 03

i 4 Ké toan truomg Céng ty 01 -
5 Truong BKS : 01

T Thénh ‘u'iél:l BES “ 02

Can b cong nhéin vién trong Cong ty nam 2014

Pon vi tinh : Newoi

[ Tiéu chi "~ Nim 2014 V6 (%) |
I. Phén theo trinh d6 hoc vén 80 100
1. Trén dai hoc 0 0
2. Trinh d6 da hoc 10 12,50%
3. Trinh dd cao dang, trung cip 8 10,00%
4. Céng nhéan k¥ thudt va lao déng phd
62 77.50%
thong

3.Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwc hién cac dir an:

a) Cac khoan diu tu 16n; Cic cong trinh dang thue hién:

Thai gian thuc Gia tri HD

TT Tén don vi Cong trinh ]
hién (VND)

HTKT duong truc

Nam 2014

Céng ty ¢d phan 51m thudc du dn

1 XDHT Trung (da thue hién | Khu céng nghé cao 22.361.432.310

Nam 50% gra tr1) thanh phé Da

Ning

Trang 33

e Al

-

Whe,




BAO CAO THUFONG NIEN NAM 2014
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA BAU TU VISACO

AN SR AL & PP EE T T

3.252.904.493

4.423.400.000

119.350.000.000

39.102.775.000

2.500.000.000

3.000.000.000

1.700.000.000

Nam 2014 Vién phat trién bén
Cong ty TNHH ) .
2 ( Dathuemén | vitng viing Trung
MTV Hoa Chéu
Xong) Bo
Néam 2014 DPuomng ndi bo
Cong ty CP Long . . ) ‘
3 (Da thye hign Truong dai hoc
WViét
xong) TDTT
Téng cong ty " Thi cong B¢ téng
(iai doan 2014
4 XDCTGT 5 - nhira nong BTNC
2017
CTCP 12,5 va BINC 19
Nam 2014
Tong cong ty xdy | (Quy 3/2014 d& | Thi cong duong
5 dung cong trinh | thyc hién xong thudc cang hing
hang khong ACC giai doan 1, khéng qubc té DN
40% gia tri)
Nam 2014 Céu vurot dudng
Xinghiép dudng . .
6 | TS PTURE L (Pathuehién | shNeo S Lien
sat Thanh Hoa
xong) Gb2
Céng ty ¢ phan Nam 2014 1
. _ . Pudmg ndi bd kho
7 xdy lap 3 ( Pa thuc hién ‘
i xing diu
Petrolimex xong)
Céng ty TNHH Nam 2014 o
) ) » Budng ndi bo
9 An Thinh Qué ( Pa thue hign ,
KCN Qué Son
Son xong)
Xi nghiép hang Nam 2014 Khu dén cu Quén
10 - - _
[\hﬁl'ﬁg ACC ba ( P& thuc hién doi PEKQ)

2.100.000.000

Trang 34
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Ning xong)
Nim 2014
Céng ty ¢o phin ) . _ o
11 , (Da thuce hién Puong DT 603 2.100.000.000
Dt Quang
xong)
) Nim 2014
Céng ty co phiin _ .. Pudng du lich
12 (ba thue hién 1.900.000.000
Chéan May Lang Co
xong)
Nam 2014
Cong ty TNHH - . Khu B Hoa Xuin
13 1 (da thuc hién ] 7.000.000.000
Pai Hong Tin KDC Cam L¢
xong )
B Nam 2014
Céng ty cb phan | (da thyc hién
14 .. KBT Phu My An 4.200.000.000
579 xong 70% gia
tri)
Tong cing 212.990.511.803

b)  Céc cong ty con, cong ty lién két:
- Cong ty nim giir trén 530% von ¢d phf“m;"vﬁxl gop cia Cong ty: Khong cé
- Cong ty co trén 50% von cd phan/von gop do cong ty nim gitr: Khong co
- Céng ty lién két: Cong ty C6 phan Pat Mdi
Cong ty Cé phan Dat Mo
- Dia chi: Phuong Tén Binh, Thi Xa D7 An, Tinh Binh Duong, Viét Nam

- Vén diéu 1&: 20.000.000.000 (Hai muoi ty ddng)

L
N
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//;I"\-lhliﬂ\.l_ = YEETME T

- Gidy chitng nhan BPKKD sé: 4603000112 dang ky 1in déu ngay 15/06/2004 va dang
ky thay doi lin 8 voi sd chimg nhin ding ky kinh doanh: 3700579317 ngay
28/05/2013 do S& KH-DT Binh Duong cap.

- Ty 1¢ CTCP Khoang san va ddu tr Visaco s& hitu: 44,75% CP (gid tri
8.950.000.000 ddng)

- Linh wuc kinh doanh:

e Péu tr kinh doanh cdc céng trinh k¥ thudt khu dan, khu céng nghiép (thuc
hién theo quy hoach cta tinh). Kinh doanh nha o, dit &. Cho thué kho bé,
nha xuong.

o  Xiy dung thiy loi, xay dung ciu duwong.Quan Iy dy 4n; gidm sat thi cong.

e XAy dung cong trinh céng nghiép, din dung San lip mat bing.Mua béan vt

liéu xdy dung.

4. Tinh hinh tai chinh:

a) Cdc chi tiéu tai chinh:
% ting
Chi tiéu Nam 2014 Nam 2013 N
gram
Téng gia tri tai san 89.715.444.613 84.939.694.768 106%
Doanh thu thuin 71.438.075.546 54.114.258.021 132%
Loi nhuiin tir hoat dong R.797.713.516 3.196.855.482 | 275%
kinh doanh
Loi nhugn khac (399.954.720) (154.985.726) | 258%
Lot nhudn truge thue 8.397.758.796 3.041.869.756 | 276%
Loi nhuén sau thué 6.464.461.822 2.644.585.834 | 244%
Ty 1€ loi nhudn tra ¢d tie 1197 979 122%
|
| -

Trang 36
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b. Cic ol tiée khac:

+ Cde chi tién tai chinh chii yéu

Cic chi tiéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn:

+ H¢ s6 thanh toan ngan han:

TSLB/Ng ngan han
+ Hé s0 thanh toan nhanh:

TSLD - Hang tdn kho

No ngin han

//.r.-nr.-m_ & IRYEBTMEMT

ad

2 Chi tiéu vé co edu von

+ Hé sé No/Téng tai san

+ é s0 No/Von chit s¢ hiru

3. Chi tiéu vé néng lee hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:

Gid von hang ban

Hang tbn kho binh quén

+ Deoanh thu thuan/Tong tai san

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 16

thu thuin

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh

+ Hé sb6 Loi nhuin sau thué/Von

chu so hiru

Trang 37

Ghi
Nim 2014 Nam 2013
chi
2.12 1.84
1.61 1.19
-""-F'.-:-'_:‘_\_-_‘-"'\-
54005
0.3._, U3J (-'\"fj-“f‘#\
-‘:'\'G -
0.47 .55 ’ i-“v"'.'i_.- .
_fb.ﬁl{"{
R
—
3.95 239
.79 (.64
(.09 0.05
0.11 0.05
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'+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tong

tai san 0.07 0.03

+ Hé 56 Lot nhudn tr hoat dong

kinh doanh/Doanh thu thuin _
0.12 0.06

5. Co cau cd dong, thay déi von dau tuw ctia chi sé hivn
a. Co ciu co dong:

* Co ciiu 0 ddng tai thoi diem 14/11/2014

|
So
S6 Iwgng Ty 1€ lwong
Danh muc Gia tri (VND) .
CpP (%) co
dong
Cé dong trong
{ 5.400.000 54.000.000.000 100 149
nde
.1 Co dong t6 chire 813.000 8.130.000.000 15.06 3
1.2 Cb dong ci nhan 4.587.000 45.870.000.000 84.44 146
Co dong nuoc
2 i 0 [/ 0
ngodai
2.1 Cd dong td chic 0 0 0 0
2.2 C6 dong ca nhan 0 0 0 0
Tong 5.400.000 54.000.000.000 100 149
l

(Nguén: Céng ty Co phan Khodng san va Déau e VISACO)

*Danh sdch cé ding nam gitt trén 5% von co p!:ﬁ!: tai thai diém 14/11/2014
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A Fal & NYERTHEMNT

_, Gidy :
Tén co 56 co Ty 1¢
Pia chi CNDKKD/ .
dong phin (%)
' CMTND
Toa nha Capital Tower,
Ngén hang . .
. s0 109 Tran Hung Pao,
TMCP Dau 0043 5.00
phudng Cira Nam, quin 270.000
khi Todn . _ NH/GP %o
. Hoan Kiém, thanh phd
Ciéu )
Ha Noi
Céngty C
phén Xa Huong Phong,
10,00
Khoang san huyén A Ludi, tinh 3300529819 540.000 o
) (]
Vinas A Thira Thién Hué
Ludi
- 212 Thé Lit - Phuong
Truong The ] _ 8.00
An Hai Bic - Quan Son 183408052 432.000
Son . %a
Tra - Da Nang
TT Gibng Gia Cém,
Pam Thi Ngoc 11, Thanh Tri,
' Capa 011776740 377.700 7%
Anh Thu Ha Noi
Téng cong 1.619.700 30%

* Danh sdch cé dong sang lip va ti 1€ cé phin nam gii tai thoi diém 14/11/2014

| Tén c6 dong

Ngén hang TM C6 phan Dau khi

So ¢6 phan nam giir

T 13 (%)

. 270,000 5,00%
Toan cau

-
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/\:I'\tl-'ﬂ-l. & IHVEBTREST

Pham Vin Hai 260.000 4.81%
Truong Thé Son 432.000 8,00%
Téng sb 962.000 17.81%

Cong ty duge cap Gidy CNDKKD lin diu ngay 14/6/2007, theo quy dinh ciia Ludt

Doanh nghiép, tinh dén thisi diém hién tai, ¢ phiéu cia cd dong sang 1ip da hét thoi

gian han ché chuyén nhugng.

¢. Tinh hinh thay déi vén ddu tu cta chii s& hitu : Trong nam 2014, Céng ty C6 phin

Khodng sdn va DPiéu tu Visaco khing tién hanh dot ting von ¢d phan nao.

d. Giao dich ¢ phiéu quy: Trong nam 2014

Visaco khdng tién hanh mua ban cd phiéu quy.

e. Cac chitng khoan khac : Trong nam 2014

Visaco khong tién hanh phat hanh cac loai chirng khoan khac.

I11.  Bao cao va danh gia ciia Ban Giam doc:

1. Danl gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2014:

. Cong tv cd phan Khoang san va Dau tu

, Cong ty co phan Khodng san vi Dau tu

PVT: dong

ST Chi tiéu Ké hoach nim Thue hién Ty 1€ % Ghi
T 2014 nam 2014 so voi ké chi
hoach
1 | Doanh thu 95.000.000.000 | 71.738.075.546 76%
2 | Loi nhuin trude thué 7.500.000.000 | 8.397.758.796 112%

L

Nop ngan sach

2.655.754.500

Phin tich nhivng nhin 16 dnh hwdng (67 hogt dong san xuit kinh doanl:

o Thuin lpi:

— Thj trieomg tiéu thu:
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Ngay 24/11/2013 Bo giao thong van tai lam 1& khoi cong xdy dung Du én dudng
Quéc 16 1A- dudng cao the Da Ning — Quang Ngii dai gin 140km véi tong mirc von
diu tr hon 1.4 tv USD... Pang thei cac tuyén duémg nhanh diu nodi vao duong tinh 19,
qudc 10 dang duge cic tinh 1én ké hoach xay dung va hoan thién ( Thira Thién Hué,
Quéang Nam, Da Nang...). Kém theo dé, hang loat nhilng con dudng tai khu vuc mién
trung dang dugce nha nude tdp trung cii tao, xay dung gop phan tao dong luc phat trién
kinh té cho khu vie mién Trung.

Thanh phd Pa Nang ciing dang tién hanh quy hoach va xay dirmg hing loat céc khu
dan cu, khu dd thi nhu Dio Xanh, DAEWON Da Phude, ECORICO Pa Ning, Hoa
Xuén, ThienPark. Day s& 1a mét thudn loi 16n cho nganh nghé cung cap vat ligu xdy
dung va thi cdng tham bé tong nhya cua VISACO.

— Ngwon lwe san xuat:

C6 ngudn nguyén liéu dau vao on dinh: Visaco vai lgi thé cé mo dd Son Phude nén
hoan toan cha djng trong viée mua nguyén liu diu vao cho hoat dong thi cdng be tong
nhua (Dau vao chu yéu 1a dd xdy dung). Mo dd Son Phudce coa Visaco khong chi da
cung cap nguon nguyén liéu cho chinh cdng ty, ma con duge ban ra ngoai cho cac don
vi khiae. Hién nay Cong tyv da co tdi 04 tram tron Bé téng nhya nong va 5 diy chuyén
thiét bi thi cong mit dudmg, day 1a mét loi thé rét 1on cta Visaco.

M da Son Phude, ngudn cung cap nguyén liéu chinh c6 vi tri nim ngay sit tram
tron bé téng clia VISACO ciing & mot loi thé 1on so voi cae doi thu khac.

— Su hé tro tiv chinh q:..rycir:r dia phwong:

Su quan tdm va chi dao kip thdi cla cdc cdp lanh dao, ban nganh dia phuong noi
trién khai hoat dong khai thac va ché bién san phdm cia Céng ty 13 diém tra va dong
lyc dé doanh nghiép thue hién tot chién luge kinh doanh cta minh, gop phin vio chién

Jwoe phat trién kinh té xa hoi noi chung cta dia phuong
o Kho khin:

— Tinh hinh kinh 1é trong va ngoai nuwoe:
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Nhimng nam vira qua do chiu anh hwéng chung ctia nén kinh té toan céu, va Viét
Nam vira trdi qua mdt giai doan hét sirc khd khan va mdéi chi bat ddu phuc hoi dan nén
van con riat nhiéu nhitng thtr thach trong thoi gian toi. Nganh cong nghiép xdy dung
nhin chung van chua hoan toan hoi phue, kéo theo diu ra cho san phfun vat liéu xay
dung ciing bi thu hep lai trong thot gian qua.

— Ngwon von ddu ti:

Hién tai, ngudn vén chi sé hitu cia Céng ty chua du lém dé dép (ng ddy du cac ké
hoach, dir an déu tu khai thac ché bién vit liéu xdy dung quy mo lén, Cong ty can tich
cure phét huy hiéu qua san xuét kinh doanh va tim kiém ngudn vin dau tr cho ké hoach
phat trién giai doan toi.

- Cong nghé thiét bi:

Cong ngh¢ hién tai cua Cong ty mdi chi ¢ mic d§ phéd thong, chua clip nhat dugc
trang thiét bi may moc tién tién nhat. Trong chién luge phat trién lau dai cua minh,
Cong ty ¢o chién luge ning cap cong nghé nham néng cao chdt luong san pham.

Nhitng tién bi Cong ty da dat dwge:

Vé co cdu 16 chire, chinh sach, quan Iy diéu hanh:

- Tiép tuc diy manh céng téc giao khoan cho cac Phong ban, cac doi san xudt dé
ning cao tinh chu dong trong hoat dong san xuat kinh doanh, ning cao tinh than trach
nhiém ctia can bd, céng nhién tai cac don vi san xudt, ning cao ning suat lao dong

- Ning mirc thu nhidp va tiép tuc cai thién doi song cho CBCNV Coéng ty tao cho
ngurdi lao déng tadm 1y yén tdm, gan bo lau dai vai doanh nghiép

- Tiép tue tdng cudng cac bién phdp quan ly chidt ché chi phi thi cdng, ning cao
hiéu qua st dung phuong tién may maoc thiét bi dé giam chi phi san xuét

Bao cao tai chinh:

aj Tinh hinh tai san: DVT : dong

Chi tien 31/12/2014 01/01/2014
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60.884.435.492

5.806.157.469

31.658.156.301

14.851.479.720

26.389.394.494

19.578.765.149

8.568.640.002

28.831.011.121

7.216.454.965

29.251.862.604

T

A

a

Tw/ cdpr

F | KHOAN
ThOWA DA

VIS
r CL-}___U__-_

19.710.403.077

20.103.492.260

8.950.000.000

8.950.000.000

L. Tai san ngin han:
| 1. Tién va cac khoan urtm_ g duong tién
2. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han
3. Phai thu ngan han
4. Hangtén kh{_J
‘i_ Tai san ngin han khéc
I1. Tai san dai han
| 1. "l'£1i- sin ¢b dinh
2. Céc khoan déu tu tai chinh dai han
3. Tar san ;a‘:i han khac
Tﬁng tai san:

170.608.044

198.370.344

89.715.444.613

84.939.694.768

Téng tai san cudi nam 2014 ctia cong ty ting 106 % so véi cudi nam 2013 1a do khoan

khoan phai thu ting 5.268.761.807 ddng.

Khéu hao tai san ¢6 dinh duge tinh theo phuong phap dudmg thing, v 1& khau hao

theo théi gian hitu ich caa tai san va phu hop theo thong tu 56 203/2009/TT-BTC ngay

20/10/2009 ctia Bé trudng Bo tai chinh vé ban hanh ché do quan Iy, sir dung va trich khiu

hao tal san ¢o dinh.

Tai san co dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir di gid tri hao mon luy ke.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi lién quan truc

tiép dén viée dua tai san vao trang thai san sang s dung.

b)

Chi tiéu

Tinh hinlt nguon von:

31/12/2014
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[. Ngr phai tra : _ .
28.666.975.48() 30.220.569.612

1. Vay va ng ngﬁn han
10.485.000.000 8.435.000.000 |

2. Phai tra ngkrfr'i' ban
7.249.224.666 11.479.034.742

3. Ngudn mua trd tién trurde
7.664.668.297 8.730.712.308

4. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudce

2.836.699.513 | 1.102.161.03 4“‘\,\R

290.265.159 473.661.528 |

9. Cac khoan phai tra, phai nop khac

11. Quy khen thudmg, phac lgi

135.117.845 -5

I1. Vén chu s hiru:

61.048.469.133 54.719.125.156

[. ¥on ddu tu cua cha so hitu 54.000.000.000 54.000.000.000

7. Quy diu tr phat trién ' |
270.235.690

8. Qu¥ du phong tai chinh

10. Loi nhudn sau thué chua phan phoi 6.643.115.508 | 719.125.156
Tong ngudn von: 89.715.444.613 84.939.694.768
L |
c) Tinh trang cong ng ciia cong ty
o Cic khoan no phai thu :

Don vi: déng.

ST Ciac khodin phai thu Nam 2014 Nam 2013

T

1 ' Phii thu ngan han 31.658.156.301 26.389.394.494
‘ 1 ‘ Phai thu ciia khach hang 12.984.629.309 7.816.776.327
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9.599.259.373

/&1LI-’-‘-L & Y ESTRERMT

8.088.708.558

9.074.267.619

10.483.909.629

31.658.156.301

26.389.394.494

Pan vi: d%}ng

Nam 2014

28.666.975.480

Nim 2013 ‘

30.220.569.612

10.485.000.000

7.249.224.666

8.435.000.000

11.479.034.742

7.664.668.297

2.836.699.513

8.730.712.308

1.102.161.034

296.265.159

473.661.528

—
2 Tra trude cho ngudl ban
3 Céac khoan phai thu khac
—4 Du phong cac khodn phdi thu
kho doi
11 | Phai thu dai han
Téng cic khodn phai thu B
o« Tinh hinh no phai tra:
| STT No phai tra
| Nog ng%"m han
] Vay vang ilgfm han
_2 Phai tra ngurét ban
3 Ngudi mua tra tién trude
B 4 | Thué va cic khoan phai ndp Nha
Nuroe
5 Phai tra ngudi lao déng
6 Chi phi phai tra o
7 Cac khoan phai trd ngin han
khac
& Qu¥ khen_th-trfmg phuac lor

135.117.845
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11 No dai han

Téng cic khodin phii tra: 28.666.975.480 | 34 770,569.612

- Tinh dén cudi nam 2014:

+ No phai thu ting so v&i nam 2013 cu thé: phai thu khach hang ting nguvén nhén do
ting gia tri san lugng, doanh thu va khodn thu nay con trong thai gian bao hanh ¢ong trinh.

+ No ngin han giam so véi nam 2013 1a do cong ty da trd mdt phan no cho khach hang.

- Céac khoan phai tra, phai ndép Nha Nudc trong nam 2014 tang so vl nim 2013
nguyén nhan do ndm nay lgi nhuén tdng nén cdc khoan phdi ndp nha mrde cling tang,

cu thé 1a thué GTGT, thué TNDN va cac loai thué khac.

4. Nhitng cai tién vé co cau 10 chire, chinh sdach, quan Iy:
<« VE co cau to chire, chinh sach, quan ly dicéu hanh:

- Tiép tuc ddy manh céng tac giao khoan cho cdc Phong ban, cdc doi san xuat dé
ning cao tinh chii déng trong hoat déng san xuit kinh doanh, ndng cao tinh than trach
nhiém cua can bd, cdng nhéan tai cac don vi san xudt, ning cao ning suit lao dong.

- Ning muc thu nhép va tiép tuc cai thién doi séng cho CBCNV Céng ty tao cho
ngurdi lao dong tdm 1y yén tam, gin bo lau dai véi doanh nghiép

- Tiép tuc ting cudng cic bién phap quan ly chit ché chi phi thi céng, néng cao hiéu
qua str dung phuong tién may moe thiét bi dé giam chi phi san xuét

<+ (Céac bién phap kiém soat:

- Timng thanh vién trong Ban giam dbc dugce phin cong chi dao truc tiép cdc cong
trinh thi eéng nham xir ly kip théri nhitng phat sinh trong qua trinh hoat dong.

- Phong K¥ thudt kiém tra, gidm sat tién d6 thuc hién cac du an theo tirng thang, quy
kip théi thio g& nhimg khé khin dé dam bao tién do thi cong Phdi hop v& phong Tai
chinh-ké toan dé 1ap du toan thi céng, du toan giao khodn, giam sat quy trinh thi céng, su
dung nguyén vit liéu ddu vao., huong dan lap hé so k¥ thudt, nghiém thu, thanh quyét toan

cong trinh
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- Phong Tai chinh ké toan phdi hop véi Phong K thudt 1ap du toén giao khodn, kiém
sodt qua trinh (g va thanh quyét todn cac du toan giao khoan, huéng dan tip hop chi phi,
hoa don chimng tir theo ludt dinh

- Phong té chirc — Hanh chinh: giam sit qua trinh tuyén dung. quan 1y, dio tao va
diéu phdi nhéan lue theo nhu cdu san xuit kinh doanh cia toan Céng ty Thue hién day du
cac ché do chinh sach ddi véi ngudi lao dong
5.K¢ hoach phdt trién trong twong lai:

%+ Trién vong va ké hoach trong tuwong lai.

- Trong nim 2015 Céng ty ¢b ging phin diu hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh nhu

sau:
DVT: triéu d[‘":ung
Ké hoach
Stt Chi tiéu Ghi chu
nam 2015
! Vén diéu 18 86,000
2 | Doanh thu 160.000
3 Téng chi phi 144.000
4 | Loi nhuén trude thué 16.000
— |
5 Thué thu nhdp doanh nghiép 3.520
| , |
6 | Loi nhugn sau thué 12.480
7 Ty suét loi nhudn sau thué /Vén Diéu 1¢ 14.51%
8 Phén chia loi nhudn sau thué 12.480 |
i | B
9 Chia co tirc 9.984
I 10 | Trich ldp cac guy 2.496
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Ty suit ¢ tirc/Vdn cb phin 11.60%

b. Gidi trinh cia Ban Gidm doc déi véi y kién kiém todn: Khing

IV.  Panh gia ciia Hoi dong quin tri vé hoat déng cia Céng ty:
1. Ddnh gid ciia H3i dong qudn tri vé cdc mdt hogt dong cita Cong ty

Trong boi canh chiu sur tac dong cua nén kinh té v&i nhiéu bién déi that thuong, Hoi
dbng quan iri va Ban diéu hanh Cong ty ¢6 phan Khodng sdn va Pau tu Visaco di xdc
dinh céc mue tiéu, hudng di va giai phap nham chi dao hoat déng SXKD Céng ty cho
phit hop véi diéu kién kinh (€ hién nay. Nho dé, hoat déng kinh doanh ctia Cong ty da
kip thii dugce phat huy, timg bude khic phuc va giai quyét nhitng khé khin, mang lai
nhirng thanh qua, lgd nhudn nhét dinh cho cong ty.

Céc thanh vién Hoi dong Quén trj trong nam qua da tich cuc hoat dong. Hoi dong
quan tri da thao ludn, théng qua cic nghi quyét va ban hanh céc quyét dinh vé nhiing
van dé thude thim quyén ctia Hoi déng quan tri, kip thoi dua ra nhitng bién phip tng
pho voi  tinh hinh bién déng cia to chire, thi trudong va dinh hudng hoat dong phu hep.
Mot s6 thanh vién Hoi dong quan tri dd co nhitng phoi hop, ho tro thudng xuyén cong
tac diéu hanh, cac hoat déng kinh doanh lién quan dén cac hoat ddéng kinh doanh thi
cong tham bé tong nhua nong, khai thac khoang san.

Két qua kinh doanh ctia céng ty 1 dang khich 1. Thé hién sy chi dao higu qua cua
HDQT, su ¢d gang quyét tim cta Ban diéu hanh va CBCNV toan cong ty di vuot kho
khin dé hoan thanh nhiém vu.

2. Pdnh gid ciia Hi dong qudn tri vé hogt dpng cia Ban Gidm dbc cong ty:

Hoi dong quén tri Coéng ty ¢d phan khoang san va Dau tr Visaco danh gia trong
nam 2014, Ban téng giam ddc da thuc hién dang chirc trach va quyvén han ciia minh
trong viéc diéu hanh Céng ty theo diéu 1é quy dinh, ban tong giam déc da cling véi can
bd quan ly ¢6 nhiéu nd lue thue hién 16t ké hoach SXKD cia Cong ty, ma cy thé 14 hoan

thanh tuong dbi tét céc chi tiéu ké hoach nim 2014 dé ra.

3. Cdc ké hoach, dinh huwong cita Hpi dong quin tri gom cé:
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Néng cao hi¢u qua chi dao va quan tri cua HPQT, Ban Kiém soat va hoat dong cua
Ban diéu hanh;

Tich cuc trién khai céc hoat déng ban hang.cung ing ngufm vt l1éu xdy dung. kha
thac thém thi truomg thi cong tham bé tong nhya dang con tiém néng . diy manh cac
hoat déng tai chinh khéac dé tang nguon thu, ning cao chat luong giam thiéu rai ro, tiét
kiém chi phi, ning cao hiéu sudt lam viée cla can bd nhédn vién, ting cudng kiém tra
kiém soat nd1 bd thudng xuyén, quan tri rii ro, giam sat, canh bao va ngan ngira, xar ly
kip thoi trong qua trinh hoat dong:

Téng cudmg kiém tra, gidm sat, chi dao, hoan thién 16 chire va hoat dong cla cac chi
nhanh truc thude;

Trong nam 2014 Héi dong quan tri Cong ty quyét tim chi dao thue hién hoan thanh ké
hoach san xuét kinh doanh nhw da néu .
V. Qudn tricong ty :
1. Hgi déng quan tri
a) Thanh vién va co ciu cua Hoi ﬁi“mg quan tri:

*  Haoi dfing quan tri:

b 3 i -
i II{.: va Chue SCMND Bia chi S& CP ;1}.
ten vl : ¢ o
T C
Lo 16—
1635 An
Hoa
Truong Chu phuong
1 Thé Sn?i tich 183408052 An Hai 432.000 8,00
HPQT Bic —
quan Son
Tra - TP
Pa Ning
Trén S 169C
2 Vinh l[ill\};,ﬁn 200127997 Thanh | 10.000 0.19
Thanh O | Long -
Phuong
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Ll

Pham
Wan Hai

' Uy vién
HDQT

[.’ RAL & INVERTMERT

Thanh
Binh -
Quién Hai
Chéu - TP
Pa Ning

183639588

T62-
Phudng
Tén
(Giang -
TP Ha
Tinh -

260.000

4,81

e T

o

Tinh Ha
Tinh

S6 6 Binh
Hoa | -
. Phudng

R S Khué
4 | LeVan Uy vien | 541202103 Trung - 3000 | 0.06
Binh HBQ1 N

Quin

| Cam Lé -
TP Da
Nang

126 Trigu
Nir
Vuong -
(Juan Hai
Chiéu - TP
Pa I‘fﬁng

Uy vién
HDQT

5 Phung
Da1 Hai

200081827 10.000 (0,19

Yol €3

Cic tiéu ban thude Hi ddng quan tri: Cong ty khong thanh 14p ticu ban
b) Hoat déng cia Hdi dl’:}ng quan tri:

Céc thanh vién Hai dong quan tri trong nam qua da tich cuc hoat dong. Hoi dong
quén tri da thao ludn, théng qua cic Nghi quyét va ban hanh cac Quyét dinh vé nhirng
vén dé thude thim quyén cia Hai ddng Quan tri, kip thoi dua ra nhimg bién phép tmg
pho véi tinh hinh bién déng clia t6 chire, thi tnrong va dinh hudng hoat dong phi hop.
Mot sb thanh vién Hoi déng quan tri dd co nhimg phoi hep. hé tro thudmg xuyén cong
tac diéu hanh, cic hoat déng kinh doanh lién quan dén cac hoat dong kinh doanh thi
céng tham bé téng nhya nong, khai thac khodng san.
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Dén cudi nim 2014 Hoi déng quan tri Cong ty da ban hanh 10 Nghi quvét, két qua
giam sat cho thﬁ}-' Ban giam ddc dd thye hién dong quyén va nhiém vu ctia minh nhur
quy dinh tai diéu 1€ t& chie hoat déng cua Cong ty o phian Khodng san va Déu tr

Visaco, tudn thii cac quy dinh cia Luét doanh nghiép, Ludt chimg khodn.

2. Cdc Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hi dong quién tri:

Stt S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngiy Noi dung ‘

— - 1

Nghi quyét Dai  hoi |

1 012014/ VPM/NQ-DHDCD 25/04/2014 dong co dong thudng

nién nam 2014

Viv X Iy tai san tai Mo

da Son Ga

-2

02/2014/VMI/NQ-HDQT 26/06/2014

3 032014/ VMI/QD-HDQT 15/07/2014 V/v Bb nhiém Pho 15ng

giam doc Cong ty

Viv Stra dbi quy ché 11
4 04/2014/VMI/NQ-HDQT 07/08/2014

trong quy ché quan tri

Viv Thanh ldp chi
nhanh-Chi nhanh Cdng
5 05/2014/VMI/NQ-HPQT 08/08/2014 |ty ¢b Phian Visaco-Xi
nghiép bé tong nhya

nong.

Vv Bd nhiem Giam

6 06/2014/VMI/QD-HBQT 22/08/2014 ) _
doce chi nhanh

Viv Dang ky gia va

ngay giao dich diu tién.

Y

VN & 2

7 ‘ 2102014/ VMI/NQ-HDQT 02/10/2014

o
L]
—

Trarng
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AFJLI-'Q_-J- IMNYVEBTMEMNT

To chioe Par héi ¢o

8 08/2014/VMI/NQ-HPQT 30/10/2014 | déng bt thuong lan thi

nhat nim 2014

Nghi quyét Dai hoi

dong «¢6 dong Dbit

9 09/2014/VMI/NQ-DHBCD 19/12/2014 . ,
thuéomg lan thir nhit nam
2014
3. Ban Kiém sodt
a)  Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat:
s - £ Ty
T | Hova tén Li'l:'“ SCMND Pia chi E’; Ié
T . %o
| K46/9
Nguyén
Traém Théanh Han -
Doan o T6 198 -
Nguyén Kid 201242571 P.Hoa 500 0.01
Minh Huy SI{:?; Thuan Téy -
‘ Q.Héi Chiu
- TP ba
Ning
2 Thén Téan
Thanh Thanh - Xa
. . vién Pién Phong
””i‘;lh Van Ban 205115997 - Huyén 500 0,01
ung kiém bién Ban -
soat Tinh Quang
Nam
3 ) Thanh Xi DPai
Nguyvén vién Linh -
Quang Ban 201395400 Huyén Dai 500 0,01
Chéu Kiém L.oc - Tinh
soat (Quang Nam

b) Heat déng ciia Ban kiém soat:
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- Hoat dong cia Ban kiém sodt:

¢ Ban kiém sodt cong ty hop dinh kv ciing véi cac kv hop HDQT Ban kiém soat da
thure hién dﬁ}' da nhiém vu va qu}-'én han duoc quy dinh trong didu 1¢ Cong ty

+ Hang nam Ban kiém soat ¢6 bao cdo danh gia hoat déng san xuat kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, hoat déng dau tr cia Cong ty, dong thii dua ra nhimg kién nghi dbi véi
HDQT, Dai hdi ¢ dong thudmg nién xem xét qu}'éi dinh
4. Cac giao dich, thu Iao va cac khoan lgi ich cia Hoi dbng quin tri, Ban giam doc

va Ban kiém soat

a)  Lwong, thudng, thi lao, cac khoan loi ich:

Thi lao cua HROQT

T . S tién 1 thang S6 tién ca nim
Thanh phan- Chire vu

T 2014

1 Thi lao Chu tich HRQT 2.000.000 d 24.000.000 4

| Thi lao Thanh vién
2 HPOQT( 04 ngu'ﬁi, 1 4.000.000 d AR.000.000 d

triéw/ ngudi |

Thi lao thanh vién BKS |

( 03 nguoi, 1 triéw/ 3.000.000 d 36.000.000 d

Lad

‘ ngwoi)

‘ Tong céng ‘ 9.000.000 & 108.000.000 d

b) Giao dich c6 phiéu ciia c6 déng ndi b: Khong phét sinh

¢) Hop dong hoic giao dich véi cé dong néi bo: Khong phat sinh
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d)  Viée thye hién cac quy dinh vé quén tri cong ty:

Céc thanh vién trong Ban Quén tri cong ty di néu cao tinh thin trach nhig¢m (rong
qua trinh thue thi nhiém vu, da thé hién duge tinh trung thure, khach quan trong cong
VIiEC.

V1. Bao cdo tai chinh
I Y kién kiém todn:

Theo v kién cia ching 161, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thye va hop 1y trén
cic khia canh trong yéu tinh hinh cua Cong ty Cb phin Khoang san va Déu tr Visaco
tai ngdy 31 thang 12 nam 2014, cing nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu chuyén
tién t& trong nim tai chinh két thie tai ngay 31 thang 12 nam 2014, phi hop vdi chuin
muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh v ké todn co lien quan.

2. Bio cdo tai chinh dwoe kiém todn:

Toan van Béo cao tai chinh da Kidm toan nam 2014 cia Cong ty dugce dang tai uen
Website ciia Cong ty cb phan Khodng san va Diu tu Visaco theo dia chi:
http://www.visacodn.com.vi

PAI DIEN PHAP LUAT
*Q PHAN KHOANG

.. NTU VISACO
KHOANG sAN Q ;//9'

1';'{1“; GIAM O
R | T-U e '
ladn Vind) f,ﬂrmﬁ
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