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THU NGO CUA TONG GIAM BPOC CONG TY

Kinh thwa Quy cé déng!

Cong ty VINACONEX-ITC xin bay t3 long biét on sau séc dén Quy vi cb déng da tin twdng,
ddng hanh cling Céng ty trong subt thdi gian day kho khan va thach thirc vira qua. Hi vong Cong ty
sé tiép tuc nhan duwoc sy ddng hanh cla Quy vi trén con dudng xay dyng Cong ty VINACONEX-
ITC tr& thanh mét doanh nghiép dAu tw va phat trién bat dong san chuyén nghiép tai Viét Nam.

N3m 2014 tiép tuc 1d mdt nam hét strc khé khan clia Cong ty VINACONEX-ITC. Tinh hinh bat
&n va kinh t& va chinh tri thé gii trong giai doan hién nay dnh hwéng I&n dén qua trinh thu hit dau
tw vao Dy an, dic biét 1a thu hit vén dau tw nwéc ngodi. Con & trong nwde, tuy thi trudng bét
dong san da cé cac dau hiéu 4m Ién nhung bt ddng san nghi dwdng la phan khic di sau cac phan
khic bt dong san ndi dé khac nén dy an Cat Ba Amatina do Cong ty VINACONEX-ITC lam chd
d3u tw vAn chuwa thye s ndm trong xu hwéng di 1&n cua thi trwong. Viée kinh doanh, huy dong von
tr cac nha diu tw va khach hang gap khéng it khd khan, thanh khoan giam, hang ton kho
nhidu... Didu d6 da anh huédng trc tiép dén két qua: hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty
cling nhw viéc thye hién cac chi tiéu va ké hoach clia Doanh nghiép trong ndm 2014 vira qua.

Trwée tinh hinh khé khan trén, Céng ty da van dung nhieng chién lwgc kinh doanh bai ban, tan
dung triét @& cac co hoi kinh doanh du 1a nhé nhét.Cling véi sy déng 1ong va né lrc virot qua khd
khan cla toan th& CBCNV, Céng ty da én dinh doanh nghiép, tap trung duy tri hoat dong san xuét
kinh doanh, dwa Cong ty vwot qua giai doan kho khan hién tai va chuan bj s&n sang moi ngudn lwc
dé dén bat nhivng co hdi sdp téi khi thi trwdng s6i dong tré lai. Voi nidm tin va sw nd lwc hét minh,
Céng ty rit mong sé tiép tuc nhan dugc sy ting hd va dong hanh cia Quy Vi cb déng.

Bén canh do, trong sudt qua trinh xay dwng va phat trién, Céng ty da nhan dwoc sy Gng ho
manh mé tir cac don vi, déi tac trong va ngoai nwéc, cac c&p co quan chinh quyén dia phwong
huyén Cat Hai, chinh quyén thanh phé Hai Phong, cac co quan quén ly Nha nwoc va sw dong
thuan tlr phia Téng céng ty CP VINACONEX. Day chinh la diém manh I&n cla Cong ty trong nam
2014 va sé tao tién d& phat trién cho cac nim tiép theo.

Céng ty VINACONEX-ITC xin dwoc chia sé nhitng nét chinh clia Cdng ty trong nam 2014 trén
nhirng linh vizc chi chét :

Trong finh vige dAu tw, kinh doanh Bét dong sén, B4t dong san du lich:

N&m bét tam Iy, thj hiéu khach hang va thj trwong trong ndm 2014, Cong ty da gép rut hoan
thién cac thi tuc d4u tw xin didu chinh quy hoach khu A3 clia Dy 4n Cat Ba Amatina ti» khu chung
cw cao tang thanh khu biét thy - nha li&n k&. Cong ty da dau tw xdy dwng ha tang k¥ thuat khu A3
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d& kip thai trién khai kinh doanh, thanh lap Ddi Xay dyng dé thic hién xay dwng céc 16 biét thuw
BT4, B2-B3 cho khach hang. Trong ndm qua, Cong ty da tap trung toan lwc day manh viéc kinh
doanh biét thw, ban bai tdm Tung Thu va cac khu dich vy khac du didu kién kinh doanh va buwéc
d4u da dat dwoc nhivng két qua twong dbi kha quan.

Mac du cdn phai déi mat nhidu khé khan, nhing Cong ty rét tw hao va tin twdng vao tiém
ning, sw phat trién cia Dy an khu du lich phtrc hop nghi dwdng, bén du thuyén — Dy an Cét Ba
Amatina. Cling v&i sy phat trién ddng bd, dAu tw manh mé vé ha tang giao théng thanh phé Hai
Phang néi chung va giao théng ra ddo Cat Ba néi riéng, viéc di lai khong con la mdi e ngai cla
khach hang khi nhic t&i Cat Ba. V&i nhitng lgi thé v& canh quan thién nhién va ha tang xa hoi,
trong twong lai gan, 4o Cat Ba chic chin sé tré thanh mét diém dén du lich mang tam c& Quoc
té. X4c dinh r day ra mot didm manh, thu hat dau tw cla Dy an, Cong ty da cé nhirng budce di
quyét liét, trién khai nhidu hoat déng xuc tién dAu tw, tim kiém cac déi tac trong va ngoai nuéc Gé
chao ban céc sdn pham thudc Dy an. Tuy két qua dat chwa nhidu, nhueng Céng ty da két noi lién
lac v&i nhidu ddi tac va nhan duwoc sy quan tam I6n dén Dy an Cat Ba Amatina.

Trong linh vwe kinh doanh khac:

Hoat ddng kinh doanh clia Céng ty van chi yéu trong Iinh vire kinh doanh Bat dong san va
dich vu du lich nén gap nhiéu rdi ro, d4c biét 1a khi thj treong di xubng. Chinh vi vay, Cong ty da
phét trién thém cac mang kinh doanh khac nhw: Dich vy bat dong san (dinh gia tai san dam bao,
giao dich qua san), tw van giam sat, tw van dau tw, thi cdng xay dwng, dich vy du lich... Day la cac
linh vc hoat ddng ma Coéng ty cé thé manh, it chi phi. Tuy nhién, ndm 2014 cidc mang nay con
chwa dem lai két qua nhw ky vong. D& (ng pho tét nhét trwdc nhivng bién dong cla thi treong,
Céng ty sé tiép tuc phat trién manh cac mang dich vy nay.

Trong cong tac déi mé&i doanh nghiép:

Cong ty VINACONEX-ITC ludn chu trong dén cdng tac xay dwng bé may theo huéng gon
nhe, hiéu qua ddng th&i ludn lubn xem xét, nghién clru dé tim ra nhitng han ché, yéu kém trong hé
théng, md hinh quan Iy clia Céng ty d& dwa ra bién phap khéc phuc nhitng han ché, yéu kém do
trong hé théng, mé hinh quan ly clia Céng ty ddng thdi nang cao nang lwc quan ly cho doi ngli can
bé 13nh dao, quan ly dat dén trinh d6 quan Iy chuyén nghiép, hiéu qua, t6i thiéu hoa chi phi va danh
thirc tiém ndng sang tao ctia ddi ngi CBCNV Cong ty.

N3m 2014, Cdng ty ciing da thwc hién viéc chuyén van phong Céng ty vé tang 1 Toa nha
17T5 - Khu d6 thj Trung hda Nhan chinh — Ha Noi va chuyérf Van phong Ban quén ly Dy an vé Dy
an Cat Ba Amatina dé tiét giam chi phi. Viéc tiét giam chi phi cling dwec thye hién triét dé trong
moi cdng tac quan ly ctia doanh nghiép.
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V@i nhitng yéu té khach quan tac dong tich cuc cho siy phat trién cGa Dy &n nhuw viéc nang
chp san bay Cat Bi, tuyén dwong cao tbc 5B Ha Noi - Hai Phong, dw an Céng Lach Huyén - Cang
I&n nhit cd nudc co vén dau tw hon 25.000 ty ddng cach Dy an khodng 1,5 km, Cau Tan Vi Lach
Huyén - CAu virot bién dai nhat Dang Nam A néi lién Thanh phd Hai Phong v&i Cat Hai von dau tu
11.849 ty dang dwoc trién khai va viéc nang cép duwong xuyén ddo di qua Dy an Cat Ba amatina,
xay dyng ciu cao téc Quang Ninh - Hai Phong Ban lanh dao cong ty tin twéng rang trong nam toi
Dy an sé kh&i sic va phat trién tét trong théi gian toi.

Ngay 20/10/2014, Thanh phé Hai Phong d& dwa ra Quy hoach téng thé phat trién Du lich
b&n vitng Quan d3o Cat Ba dén nam 2025 va tdm nhin dén ndm 2050 dwa Cat Ba tré thanh diém
du lich xanh dang cép quéc t&, Cong ty VINACONEX-ITC sé& dén bat nhirng co hdi gidi thiéu dur an
Céat Ba Amatina t&i cac nha dAu tw, ¢y manh hoat déng sén xuat kinh doanh & linh virc chi dao
clia Cong ty 1a dAu tw va kinh doanh Bét dong san.

Thay mat Ban diéu hanh Céng ty, Téi xin tran thanh cam on s tin twdéng, quan tam ho tro
clia cac Quy cb ddng, sw ndng ddng, sang tao va tam tam cua di ngit CBCNV Céng ty trong subt
nim vira qua. S tin nhiém va Gng hé clia Quy ¢ déng chinh 13 nguén ddng vién to I6n dbi voi
Cong ty. Cong ty VINACONEX-ITC mong mubn Quy cb dong tiép tuc tin twdng, chia sé va déng
hanh dwa Céng ty vwot qua moi khd khan thach thirc dé tiép tuc phat trién trong ndm 2015, va
ngdy cang phat trién trong nhitng nam t&i!

Tran trong!

A/Cf)NG TY VINACONEX - ITC —V

028755

: ch'IPH@‘N
pAU TU VA PHAT

TENG GIAMBPOC
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T . THONG TIN CHUNG
- 1. Théng tin khai quat: '
. < i
¥ Tén Céng ty : CONG TY ¢O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX f,
[ Tén Tiéng Anh : VINACONEX INVESTMENT AND TOURISM DEVELOPMENT JOINT STOCK ','.:
- COMPANY.
- Tén viét tit . VINACONEX - ITC., JSC. !
¥ Tru s& chinh . TAng 1, Téa nha 17T5, KBT Trung Hoa Nhan Chinh, Phuong Nhan Chinh, &
. Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi. f
¥4 bién thoai : (84-4) 62815347 Fax: (84-4) 62815349. ‘
u Website : http://www.vinaconexitc.com.vn ;_http://www.vitc.com.vn.
Ma sé doanh :0102675516 chuyén tir DKKD sb 010322823 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh
[— nghiép phd Ha Noi cap 1an dau ngay 07/03/2008, thay déi 1an thir 10 ngay 09/09/2014.
Vvén didu 1& hién : 360.000.000.000 (Ba trdm s&u mwoi ty dong).
[_ nay
Tai khoan s6 : 1200 20800 7912 Tai: S& Giao dich NH Néng nghiép va Phét trién Néng thén

Viét Nam, s6 2 Lang Ha, Ba Dinh, Ha N§i.

2. Qua trinh hinh thanh, phat trién va cac sw kién chinh:

L N&m 2005, Ban quan ly dy an Cai Gia - Cat Ba truc thudc Tong Cong ty Xuét nhap khau va
1 Xay dwng Viét Nam(VINACONEX) duoc thanh I&p véi nhiém vu thye hién dau tw Dy an Cét Ba
Amatina n3m tai vinh Cai Gia, dao Cat Ba, Thanh phé Hai Phong.

: Ngay 07/03/2008, sau 02 ndm thanh lap, Ban quan ly dy an dwoc chuyén ddi thanh Céng
ty C& phan DAu tw va Phat trién du lich VINACONEX (tén viét gon la : Céng ty VINACONEX-ITC)
LI véi sé vén didu 1& ban dAu 1a 300 ty ddng, bao gdm 03(ba) cé déng sang lap nhw sau:

= e
o [

s . o tai thoi diém thanh Iap
L3 1. | Tdng Céng ty C& phan Xuét nhap khau va Xay dyng
Viét Nam(VINACONEX) 16:000.000 5o st
_ 2. | Ngan hang Thwong mai Co phan Xuét nhap khau Viét 5
L Nam(EXIMBANK) 3.000.000 10,00% 4
o 3. |Céng ty CO phdn Ching khoan Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thén Viet Nam(AGRISECO) 3.200.000 1010 |
Téng cong 22.200.000 76%

Viéc chuyén ddi mé hinh tir Ban quén ly Dy 4n sang Céng ty ¢ phan 1 s thay déi cin
o ban v& tw duy trién khai thc hién cac dy an Ién. Md hinh Céng ty Cé phan sé tao diéu kién tot
nhat d& huy ddng cac ngudn lwc can thiét, chl yéu la phat trién dw an Cat Ba Amatina tai Cat Ba -
Hai Phong thanh céng va xay dung mét doanh nghiép phat trién manh mé trong linh vuc kinh
k. doanh bét dong san du lich ndi riéng va bat dong san néi chung trén ca nwéc mang thuong higu
VINACONEX-ITC.

e 4 |'
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Thang 02 n&m 2009, San giao dich bt dong san Cong ty VINACONEX-ITC (tén viét gon
la: San VITR) dwoc thanh lap. San VITR dwoc thanh lap @& Cong ty phat trién hoat dong kinh
doanh B4t déng san d an va lam tién d& dé Cong ty tham gia vao linh vire dich vu kinh doanh bat
dong san chung.

Thang 05 ndm 2009, San VITR chinh thirc tré thanh thanh vién Mang cac san giao dich
b4t déng san Mign Béc Viét Nam. Thang 8 ndm 2009, Céng ty tham gia vao Hiép Héi bat dong san
du lich Viét Nam mé& ra nhiéu co hi tiép can véi nhitng nha dau tw tiém nang trong va ngoai nuéc.

Thang 1/2010, Khach san Holiday View (khach san dat tiéu chuén 3* tai thij trdn Céat Ba —
Hai Phong) chinh thirc sap nhap vao Céng ty. Sy kién nay danh dau sy gia nhap chinh thirc cla
VINACONEX~ITC vao thj trwdng cung cap dich vy du lich. Day 1a budc di nén tdng dé Cong ty tién
téi hoat ddng quan Iy van hanh Khu @6 thj du lich Cai Gia—Cat Ba (Cat Ba Amatina) khi hoan thanh.

Thang 05/2010, Cé phiéu VINACONEX-ITC (ma VCR) d& chinh thirc chao san HNX Ha
Ni(S& giao dich chirng khoan Ha N&i) danh déu sw hdi nhap thi trwdng chirng khoan. Véi quy mé
vén didu 1& 300 ty ddng Cong ty da dat dwoc két qua hoat ddng sén xuat kinh doanh tang tréng
manh mé trong hai nam 2009 va 2010. G&n day, méc du gap phai rat nhiéu khé khan do hau qua
clia cudc khiing hoang kinh té Thé gi¢i, VINACONEX~ITC van kién dinh véi muyc tiéu tiép tuc xay
dwng VINACONEX~ITC tré thanh Nha d4u tw va phét trién bat ddng san chuyén nghiép.

Théang 12/2010, Céng ty VINACONEX-ITC da thwe hién thanh cdng viéc tang von Diéu lé
clia Cang ty tir 300 ty Ién 360 ty ddng va tré thanh mét trong nhitng don vi thanh vién cé vén diéu
& I&n nhét trong Téng cdng ty CP VINACONEX.

D& thich wng voi thye té kinh doanh B4t dong san hién nay, Céng ty da tién hanh tai cau
triic bd may gon nhe va hiéu qua dé duy tri va phat trién kinh doanh dy an va khai thac tot hiéu qua
kinh doanh cGia Khach san Holiday View.

3. Nghanh nghé va dja ban kinh doanh:
« DAu tw, kinh doanh bat déng sén, bat dong sén du lich;

Quén ly dw &n dau tw xay dung.

Cung cép céc dich vu kinh doanh bét dong sén: méi giéi, dinh gia, dau gia quén ly, tw van

quéng cdo bat dong san va cho thué van phong;

Kinh doanh doanh du lich It¥ hanh quéc té va céc djch vy phuc vu khach du lich;

Kinh doanh nha hang, khach san, dich vy vui choi giai tri;

v Dia ban kinh doanh: Viét Nam
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4. Théng tin vé mé hinh quan trj, té chirc kinh doanh va bé may quan ly:

5 VINACONEX - ITC

7 cONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX _-
\

HOI DONG QUAN TR}

CAC PHO TONG GIAM BOC

SAN
PHONG
TO CHUFC - HANH CHINH GIAO DICH BAT DONG SAN
VITR
PHONG
DAU TU - KINH DOANH
s CHI NHANH CTCP
PHONG
TAl CHINH - KE TOAN DAU TU & PHAT TRIEN DU LICH  —]
VINACONEX - KHACH SAN HOLIDAY VIEW
BaL
DU AN CAT BA AMATINA

CHI NHANH CTCP
PAUTU &PHATTRIENDULICH iR
VINACONEX TAI HAI PHONG

Cac don vj trwe thudc:

v
v

San giao dich Bat dong san VITR;
Cac phong chuyén mén, nghiép vu:
+ Phong Té chirc — Hanh chinh;
+ Phong Tai chinh — Ké toan;
+ Phong Pau tw — Kinh doanh.

Ban quan ly dy 4n Cat Ba Amatina: Thj trdn Cat Ba, Huyén Cat Hai, Thanh phé Hai Phang;
Chi nhanh Khach san HOLIDAY VIEW: Bwéng 1/4, Thi tran Cat Ba, Huyén Cat Hai, Hai Phong.
Tel: (84 -31) 3887200 Fax: (84 -31) 3887208/09
Phong KD Khach san Holiday View tai Ha Noi: Tang 12A, Toa 17T10, dudng Nguyén
Thi Binh, Q.Cau Gidy, TP.Ha Nai.
Tel: (84-4) 62811264/65 Fax: (84-4) 62811267
Chi nhanh Céng ty tai Hai Phong: Thi trdn Cat Ba, Huyén Cat Hai, Hai Phong.
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5. Dinh hwéng phat trién:

* Dau tw va phat trién khu D6 thj sinh thai Cat Ba Amatina thanh khu d6 thi nghi duéng
dac sac tai Viét Nam va khu viec;

* Xay dwng VINACONEX-ITC tré thanh nha dau tw, phat trién bat déng san chuyén
nghiép cb sy hop tac sau rong, chat ché trong nuwéc va quéc té trong linh vire bat dong
san, dich vu du lich;

= Phéat trién dich vu du lich mang thwong hiéu VINACONEX~-ITC trén ca nuwéc.

Phwong cham lam viéc:
TAM HUYET - CHUYEN NGHIEP - SANG TAO - HIEU QUA

Quan niém vé gia trj:
- Con nguwdi la gia tri cbt 16i cta td chire;
- Hiéu qua cong viéc duwgc dst Ién hang dau;

- Thanh cong cla doanh nghiép la s tin cay cia CBNV, si hai Idng clia khach hang,
dbi tac va la sy céng nhan clia cdng ddng.

6. Cacruiro:

- Thi treong Bat dong san trdm Iang, kinh té trong va ngoai nwéc gap nhidu khé khan trong giai
doan hién nay.

- Vi tri Dy @n tai Cat Ba - Hai Phong dong tai Mién Béc nén bj anh huwéng bdi yéu té thoi vu (khdng
khai thac dwgc quanh ndm véi hiéu suét cao).

- San pham clia Céng ty chd yéu Ia kinh doanh ban BDS ctia Dy an Cat Ba Amatina nén phu thudc
hoan toan vao tinh hinh thj trwdng BDS Biét thir nghi duwéng.

e
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J Il.  TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM i
i 1. Tinh hinh san xuét kinh doanh i
1.1 Thuan Igi: qft

I

v Dy an Khu d6 thj du lich Cai gia — Cat Ba (Cat Ba Amatina) nam tai ddo Cat Ba — Khu duw i
trtr sinh quyén thé gidi, hon ddo I6n nhét trong quan thé cac dao thudc vinh Ha Long. il

i v Dinh hwéng phat trién trong thei gian téi clia chinh phd 1a wu tién phat trién du lich, trong

- dé c6 cac chinh sach nham dwa Cat Ba tré thanh mét trung tam du lich sinh thai quéc té. |

Dinh hwéng nay dwoc cy thé hda bang hang loat nhirng dw an trong diém da dang va sé

dwoc dau tw xay dwng nhu: Dy an nang cap va diéu chinh tuyén dwéng xuyén dao Cat B3

~ di qua Dy an Cat Ba Amatina; Dy an dau tw xay dwng mé réng san bay Cat Bi; Dy an

4 Duwdng cao téc 5B Ha Noi - Hai Phong; Dy 4n Cau Dinh Vi{i - Cat Hai; Dy an Cang ctra ngd _.

quéc té Lach Huyén. )

v Dy an Cat Ba Amatina dwgc sw Gng hd cla Uy ban Nhan dan Thanh phé Hai Phong, '
UBND Huyén Cat Hai va cac S¢&, Ban, Nghanh cla dia phwong.

v' Coéng ty dwoc S& giao dich Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam co
- céu lai hop ddng vay vén.

- 1.2Khé khan:

v" Khling hoang kinh té trong giai doan hién nay anh hwéng Ién dén qua trinh thu hit dau tw
vao Dy an, dic biét ddi véi thu hat ddu tw nuéc ngoai. Tinh hinh kinh doanh Dw an Cat Ba
Amatina ctia Céng ty bi anh hwéng rat I6n bdi s khé khan cla Thj trwdng Bat dong san
Viét Nam noéi chung va thi tredng BDS tai khu vire huyén dao noi riéng.

r v Vén diéu 1& clia Cong ty VINACONEX-ITC chi Ia 360 ty dbng, rat nhé so véi quy mé clia dw
an, gay kho khan vé tai chinh cho Céng ty trong qua trinh thwe hién dau tw va kinh doanh.

3 v' Coéng ty hién dang phai chiju ap lyc rat I&n vé tai chinh, hang ngay Céng ty van phai di mat
vGi cac van dé tra 1ai ngan hang, trd no' nha thau, strc ép clia ¢ ddng, tién str dung dat clia
dw an. :

Céac khoan cdng ng khach hang khé thu hdi déu co thdi gian cham ndp kéo dai. |

v' Thi tuc §é dwa cac san pham clia Dy an vao kinh doanh mét nhiéu thoi gian, gay ra cham [
~ tré lam mét co hdi kinh doanh, tao dong tién doanh thu cho Céng ty.

3 1.3 Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2014:

- Hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty VINACONEX-ITC bao gém: Dau tw va kinh ‘
doanh dy an Cat Ba Amatina; Kinh doanh dich vy dinh gia tai san, dich vy giao dich bt déng '
san; Kinh doanh dich vu khach san va du lich.

- Két qua thuc hién san xuét kinh doanh ndm 2014 (xem bang trang sau)
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T Cac chi tiéu chi yéu g Nam olis
bvt Ké hoach | Thwc hién | Ty 1é %
1 2 3 4 5=4/3
| | GIA TR| SAN XUAT KINH DOANH Trdong | 41.721,72 47.799,84 | 114,6%
1 | Téng gi4 tri d4u tw dw an Cat Ba Tr.dbng 26.288,96 33.142.28 | 126,1%
2 | Kinh doanh dich vy bat déng san Tr.ddéng 931,82 290,94 | 31,2%
3 | Kinh doanh khéach san va djch vu du lich Tr.dong 14.500,94 14.366,62 99,1%
Il | THU TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH Tr.dbng | 146.366,95 37.596,06 | 25,7%
4 | Thu tién ttr KD biét thy va dét dich vu Dy an Cat Trddng | 110.189,89 35.206,06 |  32.0%
Ba Amatina
5 T_hu tién ttr KD dich vu bat déng san (dinh gia va Tr.ddng 1.025.00 ) 0.0%
giao dich qua san)
3 | Thutién tir KD khach san va dich vu du lich Tr.déng 3.678,27 2.300,00 62,5%
4 | Thu tién ttr ban khu dich vy bai tAm Tuang Thu Tr.déng 31.473,79 - 0,0%
Il | TONG DOANH THU Tr.dong | 82.579,48 41.783,01 | 50,6%
1 | Doanh thu tir dy &n Tr.déng 38.534,17 26.762,43 | 69,5%
2 | Doanh thu tir ban bai tAdm Tung Thu Tr.déng 28.612,54 - 0,0%
3 | Doanh thu tir Kinh doanh dich vu bat dong san Tr.ddng 931,82 290,94 | 31,2%
4 EJS::EE thu tir Kinh doanh khach san va dich vy Tr.ddng 14.500,94 14.366,62 99.1%
5 Doanh thu tir cho thué van phong 17T5 va dich Tndéng 150,31
vu khac
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh Tr.déng 195,18
7 | Thu nhap khac Tr.déng 17,54
IV | TONG CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH Tr.dong | 79.096,92 39.678,39 | 50,2%
1 | Gi& vén hang ban Tr.ddng 62.817,51 29.051,87 | 46,2%
- | Gié vén du 4n Tr.déng 21.113,57 16.167,42
- | Gié vén bén b&i tdm Tung Thu Tr.dong 28.612,54 -
- | Gia vén Kinh doanh dich vu bat ddng sén Tr.déng 745,45 282,21
- | Gi vbn ttr cho thué van phong 17T5 va DV khdc | Tr.déng 75,66
- | Gié vbn Kinh doanh khéch san va dich vu du lich | Tr. dong 12.345,94 12.526,57
2 | Chi phi quan ly doanh nghiép Tr.déng 10.611,56 9.113,74 | 859%
- | Chi phf quén ly Céng ty Tr.déng 9.464,19 8.067,23
- | Chi phi quan ly Khach san Tr.déng 1.147,36 1.046,51
3 | Chi phi ban hang Tr.déng 5.667,85 1.428,90 25,2%
- | Chi phi ban hang Céng ty Tr.ddng 4.682,22 722,57
- | Chi phi ban hang Khéach san Tr.ddng 985,63 706,34
4 | Chi phi tai chinh Tr.déng 60,66
5 | Chi phi khac Tr.ddng 23,22
V | LOI NHUAN TRU'OC THUE Tr.dong | 3.482,56 2.104,63 | 60,4%
VI | LI NHUAN SAU THUE Tr.déng | 3.482,56 2.104,63 | 60,4%
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+ V@ chi tiéu gié tri sdn xuét kinh doanh: N&m 2014, Cong ty da thwc hién duoc viéc thi cong '.,,-f
ha tang ky thuat tai khu biét thy A3 va trién khai thi cdng xay dwng biét thy tai khu BT4 theo |
tién dd ndp tién ctia khach hang da lam cho téng gia tri dau tw dw an Cat Ba Amatina tang .
cao hon so véi ké hoach (dat 126,1% so v6i ké hoach) va chi tiéu gia tri san xuat kinh
doanh n3m 2014 dat cao hon ké hoach (dat 114,6% so véi ké hoach). |

[ + V& chi tiéu thu tién tr hoat déng sén xuét kinh doanh: Do trong ndm 2014 thj trvong bt
dong san van con tiép tuc kho khan, dic biét 1a déi véi thj tredng bat dong san du lich, nght
dwdng. Didu nay da anh hwéng rét I6n dén viéc kinh doanh tai dw an Cat Ba Amatina - [inh
e vue kinh doanh trong yéu clia Céng ty. Do vay trong ndm 2014 viéc thu tién tir kinh doanh
I biét thy va dAt dich vu dy an Cat Ba Amatina chi dat 32% ké hoach; khu dich vu bai tam L
Tung Thu chwa ban dwgc; khong thu duoc tién tlr dich vu dinh gia va giao dich qua san;....
\ F Chi tiéu thu ti&n tir hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty chi dat 25,7% ké hoach deé

L ra.

3
lj- - Trong ndm 2014, céc chi tiéu chinh tang, giam so véi ké hoach b&i nhirng nguyén nhan sau: v

i
! | !

b — + V@ chi tiéu doanh thu, chi phi, Igi nhuén:
> Do thj trwdng bat ddng sadn con khé khan nén viéc ghi nhan doanh thu tir Dv an Cat Ba
Amatina chil yéu do Céng ty thic hién viéc dbi trir dat c6 ha tang ky thuat khu A3 voi
|' nha thau thyc hién xay dwng ha tang k§ thuat tai khu A3 va déi trir cong no véi moét sb 1
- nha thAu khac ctia Cong ty (doanh thu ghi nhén tir dw 4n Cat Ba Amatina chi dat i
g 69,5%); Cong ty khdong ban dwgc khu dich vu bai tdm Tung Thu nén khdng ghi nhan
dwoc doanh thu; Doanh thu dich vu bét dong san cé dwoc 1a do gid tri hop dong da ky
cac nam trwdc. Tdng doanh thu clia Cong ty trong ndm 2014 chi dat 50,6% ké hoach.
- > Chi tiéu chi phi san xuét kinh doanh ctia Céng ty dat 50,2% ké hoach dé ra. Do doanh
- . thu khéng dat k& hoach d& ra nén gia vén hang ban clia Céng ty chi dat 46,2% keé
hoach va chi phi ban hang chi dat 25,2% ké hoach. Ngoai ra Cong ty da thie hién duoe
viéc tiét giam chi phi nén chi phi quan Iy doanh nghiép clia Céng ty chi bang 85,9% ké
hoach. ._
» Chitiéu loi nhuan clia Céng ty trong ndm 2014 |a 2,104 ty déng, chi dat 60,4% ké hoach
do doanh thu khong dat ké hoach dé ra.

L

»

4

2. Té chipc va nhan sy
J 2.1 HOI PONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

1 o Hoi ddng quan trj

L Ong Than Thé Ha Chu tich HDQT
Ong Nguyén Trung Thanh Thanh vién, Téng giam déc Cong ty
Ong Vii Van Manh Thanh vién

Ong Nguyén Phic Hwéng Thanh vién
Ong Hoang Tuén Khai Thanh vién
Ong Pham Vén Thanh Thanh vién

O O -

L
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o Ban giam déc
1. Ong Nguyén Trung Thanh Tdng giam déc
2. Ong Nguyé&n Hoang Anh  Phé Téng giam déc

3. Ong Trin Quéc Manh Phé Téng giam dbc kiém Giam déc Chi nhanh Khach
san Holiday View, Giam déc chi nhanh Cdng ty tai Hai Phong

4. Ong Lé Vin Huy Phé Téng giam déc Tai chinh kiém Ké toan trudng
e Ban kiém soat
1. Ba Nguyén Thai Ha Trwdng ban Kiém soat

2. Ong Tén Thét Dién Khoa Thanh vién

2.2. SO LUQNG, PHAN LOAI CBCNV VA CHINH SACH BOI V&I NGU'OT LAO DONG

2.2.1.86 lvgng va phan loai CBCNV

Dén thoi diém 31/12/2014, téng s6 CBCNV Cbng ty 1a 90 nguoi (trong d6 Vdn phong Céng ty:37
nguoi, Chi nhanh Khéach san Holiday View: 53 nguoi, Chi nhénh Céng ty tai Hai Phong: 2 nguoi
kiém nhiém)

— Trinh d6 trén dai hoc : 3 nguoi;
— Trinh d6 dai hoc : 37 nguwoi;
- Cao ding . 7 nguor;
— Trung cap : 9 nguoi;
- Khac : 34 nguoi.

2.2.2. Chinh sach déi véi ngwoi lao déng:

o Ché do tuyén dung

~  Viéc tuyén dung phai tuan theo Quy trinh tuyén dung va lwa chon nhan sy vao lam viéc tai
Céng ty. Chi tiét ctia quy trinh s8n ¢ tai Phang TCHC, cac Phong/ban/don vi clia Cong ty;

— Trong céc trwong hop ddc bigt, dé thu hit ngudn nhan Iyc cé chét lwong cao HDQT, Téng
Giam déc Céng ty co thé dwa ra nhirng van dung linh hoat hon.

o Dao tao va phat trién

— Céng ty coi van d& dao tao, phat trién ngudn nhan e 1a nhu cAu cAp bach va tAt yéu. Tat c3
cac CBCNV trong Céng ty tir Can bé quan ly cao clp, trung c&p dén cac nhan vién déu nhan
thirc ré két qua cla viéc dao tao Ia d& hoan thanh tét nhiém vu ciia minh:

11
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Coéng ty VINACONEX-ITC quan niém: Dao tao vira 1a hoat dong thwdng xuyén, lién tuc aé
nang cao trinh @& chuyén mén nghiép vu vira d& ngudi lao déng trong Céng ty tham nhuan cac
ndi dung Van hoa doanh nghiép ; Hoat ddng dao tao con la hoat déng dé trao ddi, chia sé kinh
nghiém, phat trién k§y nang lanh dao cla tit ca cac clp ti» Ban Téng Giam dbc, Trwdng cac
Phong, ban, bd phan chuyén mén nghiép vu dén cac Truwdng cac Nhom...; Bén canh do hoat
doéng dao tao clia Cong ty VINACONEX-ITC cling thuc ddy manh mé déng luc ca nhan cla
tirng ngwoi lao ddng, tao cho méi ngudi lao déng c6 co hdi phét trién ca vé vi tri 1am viéc va

thu nhap.

Muc tiéu dao tao cua Céng ty VINACONEX-ITC:

— Trang bi kién thirc cAn thiét dé thuc hién cong viéc;
— Rén luyén k§ nang trong gidi quyét cong viéc;
— Xay dyng thai do, quan niém vé cong viéc va thye hién cdng viéc;

— Phat trién, khai thac cac tiém ndng ndi bat clia tirng ca nhan.

Chinh sach dao tao:

Céng ty VINACONEX-ITC tao diéu kién cho moi nhan vién déu duwoc dao tao, nghién clru, hoc
tap théng qua cac chwong trinh dao tao ndi b, dao tao bén ngoai phu hop véi yéu cau clia vi
tri cong viéc ctia méi ngwdi trong linh vire chuyén mén can quan Iy;

Coéng tac dao tao phat trién nang lwc dwoc tién hanh mot cach cé hé théng va lién tuc & tat ca
cac cap, cac Phong/ban/bd phan trong Cong ty;

M&i nhan vién dwoc tao didu kién dé tw phat trién ndng lwc ban than phi hop ké hoach phat
trién ngudn nhan lyc clia Cong ty; _

Nhan vién méi dwoc dao tao, huan luyén day du dé cé thé hoa nhap tét nhat vao maéi truwdng
lam viéc chung cta VINACONEX- ITC;

Tao diéu kién cho CBCNV thay ddi vj tri cdng viéc trong Cong ty dé phat trién kj ndng mét cach

toan dién nhét.

Phwong thire dao tao:

— Cong ty VINACONEX-ITC ap dung phwong thirc dao tao da dang, pht hop véi tirng déi twong

va muc tiéu dao tao trong tirng giai doan cu thé;

Pao tao tap trung dai han: Tap trung vao cac lanh dao cap cao clia Cong ty, dao tao phat trién
ky nang lanh dao, phong cach lanh dao, dao tao vé trinh @8 ly luan chinh tri cling nhw dao tao
phat trién cac kj nang chuyén mén khac nhw cac khéa dao tao vé Giam déc tai chinh chuyén

nghiép, Giam dbc diéu hanh chuyén nghiép, Giam déc nhan sy,

12
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- — Dao tao tap trung ngdn han: La loai hinh dao tao nhdm muc dich nang cao trinh dd chuyén
mén nghiép vu cho céc chuyén vién & cac Phéng/ban/bd phan trong Cong ty dé dap rng ngay |
nhu cau clia hoat ddng sén xuét kinh doanh ctia Céng ty nhu cac khéa dao tao vé dau thiu va
quan ly dw én, dao tao k§ nang hanh nghé kinh doanh bét déng san, k§ nang quan Iy didu hanh 4
| ] san giao dich bat déng san, ky nang dinh gia d4u gia tai san, dao tao céc nghiép vu thué: f‘
— Dao tao thuwdng xuyén: La hoat dong dao tao duoc Cong ty td chire dinh ky nhw mét sinh hoat
chung cla toan Céng ty bao gém cac khéa dao tao v& van héa doanh nghiép, ki ning giao tiép
cdng vy, kj ndng thuyét trinh, k§ ndng Iam viéc nhém: g
~ Dao tao tai ché: La hoat ddng dao tao theo phirong cham “cim tay chi viéc” hoat déng dao tao I8
nay vira mang tinh chéat trao déi cdng viéc gitra nhirng nhan vién cé kinh nghiém lam viéc lau
. ndm vé&i nhan vién méi dwoc tuyén dung vira mang tinh chat hwéng din dé st dung Hé théng
ky thuat, thiét bi, cong nghé tién tién trong quan Iy didu hanh doanh nghiép cling nhw thuc hién
[: cOng viéc;
— Dao tao ndi bé: La hoat dong tw dao tao do cac Phong, ban, b phan trong Cong ty td chirc dao 1|
[ tao cho CBCNV thugc bd phén minh quén ly va cac CBCNV & cac bd phan khac co lién quan \
1 nham nang cao kha nang phéi hop gidi quyét cong viéc theo muyc tiéu chung do lanh dao Cong !
[ ty dat ra.
» Lwong, thwéng, phu cip va cac ché d6 khac:
Muc dich cta Cong ty la thu hat, ddng vién va duy tri nhitng nhan vién cé nang luc bang viéc
TJ xay dung co clu lwong cé tinh canh tranh va cac ché d6 lwong thwéng khac gén véi két qua kinh
1 doanh cta Céng ty, hiéu qua céng viéc clia nhan vién cling nhw gén lién voi thi treong lao déng
bén ngoai.

e Ché dé riéng ctia Céng ty

Nguoi lao dong ky hop dong lao ddng lam viéc theo Hop déng lao déng tr dd moét ndm tré Ién |
[ ] tai Céng ty bén canh cac ché dé chung theo luat con dwoc hwdng cac ché do sau: 1
v Kham sirc khée dinh ky va tw véin y té: Cong ty td chirc kham strc khde dinh ky cho '

CBCNV hang nam.
v' Chi tham héi, ém dau: |
+ Nguwdi lao ddng ém (nghi qua 03 ngay): mikc chi tro cép tlr 100.000 déng dén 300.000 T
dbng/nguoi va khdng qua 02 1an/nam. |

+ Ngudi lao ddng 6m phai ndm vién : mirc chi trg cAp 500.000 ddng/lan va khéng qua 02 ‘l
lan/ n3m.

|
v’ Chia buédn: "

E
[|* 13 Iu
H .
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L + Nguwdi lao dong chét, ngoai cac ché db theo luat dinh, dwoc thém tro clp cla Céng ty
5.000.000 ddng/ngudi:
= + T than phu mau clia ngwdi lao ddng chét, mirc chi phung viéng: 500.000 déng;

2.5 + V0, chdng, con clia ngudi lao dong chét, mirc chi phing viéng : 1.000.000 déng.

2 o v Nghi hweu: Nguoi lao dong khi nghi hwu, ngoai ché d6 chung, dwoc co quan tro cap thém

mét khodn thu nhap tlly theo mlrc déng gép véi Cong ty do Téng giam dbc quyét dinh.

—_— v" Nghi mat: Hang nadm, nguwdi lao ddng da lam viéc cho Cong ty VINACONEX-ITC ttr 12
~— thang tré Ién dwoc nghi 03 (ba) ngay hwdng nguyén lwong di nghi mat. Thai gian, dia diém
L va chi phi cho chuyén di do Téng giam déc quyét dinh trén co s& dé xuét clia Cong doan va
. két qua kinh doanh ctia Céng ty.
- - v Déng phuc: Bugc cap phat theo quy dinh clia Cong ty.
niiy v Tro cép dn ca: Cong ty sé chi tra tién &n ca theo mlrc lwong tdi thiéu ving quy dinh cua
- - tirng thoi ky.
= v Qua cwéi: Nhan |Ié cwdi cia minh, nhan vién dwoc nhan mot mén qua cda Cong ty la
- - 500.000 déng/ngudi.

v Qua sinh nhat: Nhan dip sinh nhat cla minh, méi CBCNV sé& dwoc Cong ty tadng qua (tri
-4 gia 100.000 ddng/nguwdi) va hoa.
-y v Qua tré so sinh: Nhan ngay ra d&i ctia con, nhan vién dweoc nhan mét mén qua Ia 500.000
- ddng/con.
- Cac ngay 18, tét theo quy dinh clia Luat lao déng, ngay Quéc té phu ni 8/3, ngay Phu ni
. - Viét Nam 20/10....mtrc chi cu thé do Téng giam dbc quyét dinh.

Céng ty xem xét tdng qua cho con clia CBCNV dwéi 15 tudi nhan ngay 1/6, Tét Trung thu
. va phan thwéng khuyén khich cho cac chau dat hoc sinh kha/gidi cudi nam hoc.

3. Tinh hinh d4u tw, tinh hinh thwc hién cac dw an

[ il a. Céng tac dau tw Dy an khu dé thj du ljch Cai Gia - Cat Ba
1 v Thanh lap ddi xay dwng trc thudc Cong ty va doi trién khai xay dwng biét thy cho
s khach hang.
L v Thi cdng ha tAng k¥ thuat tai khu biét thy A3.
F v" Thi céng xay dyng biét thy tai khu BT4 theo tién do nop tién clia khach hang.

v" Theo ddi va quan ly céng tac giam sat thi cong trén céng trudng va bao vé tai san

s Dy an thwéng xuyén.
b. Hoat déng kinh doanh Dy an

s v' Trién khai manh mé céng tac quang cdo, ban hang cac ban 16 dat A3 va cac khu

Lo khac ctia Dy an.
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Thure hién viéc déi trir cdng no bing quyén st dung dat ¢ ha tAng kj thuat véi nha
thau thi céng ha tang k§ thuat khu A3 va mét sé nha thau khac.

Thu tién xay dyng biét thy khu BT4.

Thu tién biét thy khu A3.

Thu tién céng no' khu DV2, khu B2, B3.

Kéu goi cac nha dAu tw trong va ngoai nwéc quan tdm dau tw vao D an.

Thue hién ban khach san Holiday View: Hién nay Céng ty dang khan truong hoan
thién céc thi tyc phap ly clia Khach san va trién khai cac tha tuc chuyén nhwong
Khach san.

Thye hién ban bai tdm Tung Thu: Cong ty da rét tich cwc tim kiém, chao ban bai
tdm Tung Thu. Hién tai dang c6 thém mot sé khach hang rat quan tam dén bai tém
Tung Thu, da ra khdo sat tai bai tdm nhiéu 1&n. Céng ty VINACONEX-ITC dang tich
cwc dam phan v&i khach hang dé cé két qua trong thi gian sém nhét.

Kinh doanh dich vu dinh gia va giao dich qua san.

Kinh doanh dich vu du lich, khach san.

c. Céng tac quan ly tai chinh va thu xép vén cho hoat dong dau tw

v
v

v

Hoan thanh viéc ky hop déng thé chip Dy an véi Ngan hang NNo&PTNT.

Hoan thanh viéc co céu lai hop déng vay vén (gia han thoi gian trd no géc va lai
vay) v&i Ngan hang NNo&PTNT.

Thye hién cac bién phap dbi trir cdng ng déi véi cac nha cung cp bang dat biét thy
c6 ha tang ctia Dy &n dé gidm ap lyc cong no dbi véi Cong ty.

Tiét gidm téi da cac khodn muyc chi phi trong Cong ty.

Céc véan dé con ton tai:

(o]

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty con & tinh trang déc canh, chl yéu trong linh
vuc kinh doanh Bat dong sén va dich vy du lich, nén khi cac yéu td vi mé bién dong
thi g&p rdi ro rat Ién.

Céng ty hang ngay phai dbi mat véi 4p Iwe trd no Ngan hang va nha thau rat 16n do
chwa tao dwoc ngudn thu tién dé tra no.

Hoat dng thu hat dau tw nwéc ngoai, cac nha dau tw thir phat trong ndm 2014: do
thi trrdng BDS tram lang nén mac du Céng ty da tinh cie tim kiém nhuwng céc nha
dau tw nwéc ngoai mac du rat quan tam dén Dy én nhwng van con xem xét chua
quyét dinh d4u tw ngay vao Dy an.

4. Tinh hinh tai chinh

A.Mt s6 nét vé tinh hinh tai chinh Céng ty

1/ Phén tich mot sé chi tiéu chi yéu ctia 2 nim lién tiép:

N&m 2013, tinh hinh kinh té trong va ngoai nwéc phirc tap va cé rét nhidu bién déng theo
chieu hudng khé khan. Thi trwedng kinh doanh BAt déng san déng bang da anh huéng tiéu cuc dén
hoat dong cua cac doanh nghiép. Céng ty VINACONEX-ITC dang trong giai doan dau tw duy nhét
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dw an B4t déng san nghi dwéng Cat Ba Amatina. Pay la dv an tao doanh thu chinh ctia cong ty va
doi héi von dau tw Ién dan d@én tai chinh clia Cong ty gaip rat nhidu khé khan.

Trong nam 2014 thj tredng Bat dong san tai Cat Ba dén nhan nhitrng thuan loi do cac Dy
an cla nha nwéc mang lai nhw: Dy an Cang nwéc siu Lach Huyén vén ddu tw 25.000 ty déng:
tuyén dwong Tan Vi — Lach Huyén 1a cong trinh ciu; dwong virot bidn dai nhat Déng Nam A véi
vén dau tw gan 12.000 ty da dwoc Thi twdng Chinh phli phat Iénh khéi cong; tuyén dwong 5B Ha
NoOi — Hai Phong, cong trinh cdi tao nang cp san bay Cat Bi dang dwoc trién khai tich cuc. Nhe
do, thi tredng Bat ddng san khu vire Cat Ba @3 va dang nhan dwoc su quan tam cla rat nhidu nha
dau tw trong va ngoai nuéc.

Trwéce nhirng thuan loi d6, ngay tir cudi ndm 2013 Coéng ty da bat dau khdi cdng lai D an,
tiép tuc ddy manh tién d6 Gau tw xay dwng Biét thy va ha ting Dy an @& ban cho khach hang,
dwoc Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong phé duyét db an didu chinh quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 va ban hanh quy dinh quan Iy theo d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi
du lich Cai Gia tai thj tran Cat Ba, huyén Cat Hai. Bé&n canh do, Ban lanh dao cong ty cling cht
déng diéu chinh chién Iwoc kinh doanh va nd lyc trong viéc tim kiém ngudn tao doanh thu, tim
kiém ngudn tao déng tién duy tri 8n dinh Céng ty, thyc hién dAy da cac nghia vu tai chinh voi nha
nuéc, véi cac doi tac va voi ngudi lao dong ... ddng thoi co dwoc két qua kha quan hon va tai

chinh nam 2014 (thé hién & mot sb chi tiéu & bang sau)

Mt 56 chi tiéu danh gié tinh hinh tai 2014 2013 Sosanh pa
chinh (ty vnd) (ty vnd) (ty vnd)
Tdng gid trj tai san 880.34 869.64 10.7
Doanh thu thuan 41.57 12.59 28.98
Loi nhuan tir hoat ddng khac (0.005) 0.73 (0.74)
Lgi nhuén trwéc thué 2.104 (35.17) 37.28
Loi nhuan sau thué 2.104 (35.17) 37.28

2/ Phan tich mét sé chi tiéu vé kha ning thanh toan va vé co ciu vén nam 2014:

Mot s6 chi tiéu vé kha niing thanh toan va co cu vén 2014 (ty vnc;'
Tai san lwu dong 582.94
N¢’' ngan han 409.62
No phai tra 576.69
Hang tén kho 557.31
Vén chi s& hivu 303.65
Téng tai sén 880.34
Hé s6 thanh toan ngén han 1.42
Hé sb thanh toan nhanh 0.06
Hé s6 no/ Téng tai san 0.66
Hé sb no/ Vén chii sé& hivu 1.9
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Hé s6 thanh toan ngén han Ia 1.42 - day Ia mét hé sé an toan ctia doanh nghiép
Hé s6 thanh toan nhanh ctia Céng ty thap, chi c6 0.06: phan anh néu cong ty khéng ban
duoc hang tén kho thi tai sdn ngan han sé khéng d d& thanh toan céc khodn no ngén han.

Xét vé& co chu vén ndm 2014: C& mot ddng vén chii s& hiru phai ganh 1.9 ddng tién no, sé
no' chiém 66% tong sé tai san hién c6 clia Cong ty, va sé hang tdn kho néu ban duoc thi sé trang
trdi duoc toan bd sé ne phai trd; Ban giam dbc ciing tin twdng Céng ty cé thé tao hodc huy ddng
d ngudn vén lwu dong @& dap trng nhu cAu dAu tw va nghia vu tai chinh khi dén han. Thuc té nam
2014 vira qua da minh chirng diéu dé.

3/ Phan tich mét s6 chi tiéu vé nang Iy hoat déng nam 2014 ciia Cong ty:

Chi tiéu vé ndng lwc hoat dong (ty vnd)
Gia vén hang ban 29.05
Hang tén kho binh quan 558.92
Doanh thu thuan 41.57
Vong quay hang tén kho 0.05
Hiéu suat st dung tai sn trong ndm 0.05

Hang tbn kho clia Céng ty dang chiém ty trong rat I6n Ia 63.3%/ Tdng tai san (557.31 tj
ddng/880.36 ty ddng). Trong ndm 2014 trwdc tinh hinh bt déng san déng bang, Ban giam déc
cong ty da xem xét va chi dong diéu chinh chién lwgc kinh doanh nham thic ddy cong tac béan
hang. Chi sé Véng quay hang tdn kho nam 2014 13 0.05 tang 0.03 so v&i ndm 2013 cho thay chinh
sach kinh doanh va hoat dong ban hang ctia Cong ty dang c6 hiéu qua. Trong nhi*ng nam téi day,
Ban diéu hanh céng ty s& nd lwc hon niva @ tinh hinh tai chinh ciia Céng ty phét trién kha quan
hon.

Hiéu suét st dung tai san trong n3m la 0.05 (ting 0.04 so véi ndm 2013)

4/ Phan tich chi tiéu vé kha nang sinh 1&i nam 2014 (ty vnd):

Nhw da phan tich & trén, trong ndm vira qua tuy d& cé nhitng chuyén bién tich cwc nhung
nhin chung thi trwdng bat dong san van con nhigu khé khan, hon nira Céng ty VINACONEX- ITC
dang trong qué trinh d4u tw dy &n bt ddng san nghi dwéng Cat Ba Amatina - mét du an 160 co Vi
tri tai dia ban ddc biét, do vay van cé nhirng anh hwéng tiéu cyc dén két qua hoat déng ctia Cong
ty. Nhin vao cac chi tiéu chu yéu khi phan tich kha nang sinh 1&i tuy cé chuyén bién tich cuwe so véi
nam 2013 nhung van chwa twong xing véi tiém nang phat trién clia Dy an (Biéu bén dudi).
Nguyén nhan chi yéu 1a do Dy an dang trong qua trinh d4u tw.

Chi tiéu vé kha néng sinh I&i ndm 2014 (ty vnd):
Doanh thu thudn 41.57
Loi nhuan sau thué 2.1
Vén chil s& hivu 303.65
Téng tai san 880.34
Lei nhuén thuén t hoat déng SXKD 2.11
Hé sé loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuin 0.05
Hé sé loi nhuan sau thué/ Vén chi sé& hivu 0.01
Hé s6 lgi nhuén sau thué/ Téng tai san 0.0024
Hé s6 loi nhuan tir HDKD/ Doanh thu thuan 0.3
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J B.Danh gia ciia Ban giam déc v& mét sé tinh hinh tai chinh chi yéu ctia Céng ty
" 1/ Tinh hinh tai san Céng ty: j\'\
' |

- Tai san ctia Cong ty khdng cé bién dong nhidu, tinh t&i 31/12/2014 tdng tai san ting so cing ky

L nam trwdc 1a 10.69 ty ddng, trong dé:

o = Pl

y +Tai san ngén han giam 6.40 ty ddng (HAu hét bj giam trén tat c& cac chi tiéu: tién va cac khoan
twong dwong tién, hang tdn kho, cac khoan phai thu ngan han... so véi cling ky nam trudc);
+Tai san dai han tang 17.09 ty ddng (TSCH ting 19.59 ty ddng; Tai san dai han khac giam 2.5 ty
dong)
Cac chi tiéu phan anh Hiéu qua s dung tai san: Do cong ty dang trong qua trinh dau tw vao dy én
nén hé s6 sinh lgi tai san va hiéu suét st dung tai san con thap nhung da tang so véi 2 ndm gan
day, Két qua kinh doanh n&m 2014 da c4 4i.

Cu thé xem bang chi tiéu danh gia hiéu qua st dung tai san sau:

*/ Mot s6 chi tiéu danh gia hiéu qua s dung tai san ndm 2014 (ty vnd)

) Doanh thu thuan 41.57
Tdng tai san binh quan trong ky 874.99
Téng tai sdn ngan han binh quan trong ky 586.13
1 Téng tai san dai han binh quan trong ky 288.86
i Loi nhuan trudc thué 2.1
. Loi nhuan sau thué 2.1
} Hiéu suat st dung téng tai san 0.05
[ Hé sé sinh loi tdng tai san 0.002
1 Hiéu suét st dung tai san ngén han 0.07
Hé sb sinh lgi tai san ngén han 0.0036
Hiéu suat st dung tai san dai han 0.14
L Hé s sinh lgi tai san dai han 0.01
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2/ Mét sé phan tich vé co cAu tai sén - hang tén kho va ngudn vén d4u tw hang tén kho, tinh hinh
ng phai trd clia Cong ty:

Hang tdn kho b4t dong san clia Céng ty trong co cAu tai sdn: (chl yéu 13 chi phi dau tw xay dwng
co ban va chi phi xay dwng co ban dé& dang) hién dang chiém ty trong l1a 63.23%/Tbng tai san
(556.56 ty ddng/ 880.34 ty ddng);

Ngubdn vén dau tw hang tdn kho nay chi yéu la ngudn vén chi sé hiru, vén vay va vén huy dong tir
khach hang (ngudn vén chi s& hiru 1a 303.65 ty ddng, chiém ty & 34.5%/ Téng ngudn vén), (No
phai trd/ Téng ngudn vén chiém ty 1é 65.51%) (576.69 ty ddng/ 880.34 ty dbng)

Hé s6 thanh toan nhanh cia Céng ty thap 1a 0.06 14n: phan anh kha ning ding tai sdn ngén han
dé thanh toan cac khodn ng ngén han ma khéng can phai ban hang tén kho la khéng dd.

Tuy Ban giam déc danh gia Cong ty cé rdi ro thanh khodn do Céng ty trong tinh trang rat thiéu vén
lwu d@dng, nhwng Ban giam dbc tin twéng & cac phwong an clia Cong ty, cling nhw tin twdng & s
quyét tam clia HDQT Céng ty sé tao ra di ngudn vén lwu dong dé dap (rng cac nghia vu tai chinh,
thire hién cac muc tiéu ctia dy 4n va muc tiéu clia Céng ty, dé cé dong tién duy tri hoat déng Céng
ty trong nam 2015 va nhirng nam t6i day.

Céng ty da ap dung x ly chénh léch ty gia ddng ngoai té theo huéng dan ctia Chudn muc ké toan
Viét nam sé 10 (VAS10) “Anh hwéng cla viéc thay dbi ty gia héi doai” va Théng tw sb
179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 ctia Bo tai chinh qui dinh v& ghi nhan, danh gia, x& Iy cac
khodn chénh léch ty gid hdi doai trong doanh nghiép. Phat sinh tir x(r Iy chénh léch ty gia it, khéng
anh huwdéng téi KQHDSXKD ctia doanh nghiép.
V&i 1ai vay ndm 2014: Theo chinh sach diéu tiét cla nha nwéc, 13i vay tin dung ap dung cho viéc
vay tin dung clia doanh nghiép tai cac t& chirc tin dung 1a cac ngan hang dé&u cé xu huéng gidam
dan. Céng ty cling dwgc Sé& giao dich NHNo& PTNT &p dung véi I3i vay gidm twong (rng dudi sw
diéu tiét cia NHNN. Coéng ty khéng chiu nhiéu anh hwéng tir anh hwéng chénh léch ty gia va
chénh I&ch Iai vay.
C.Giai trinh ctia Ban giam déc déi véi y kién cta kiém toan nhw sau:
Ngay 27/9/2007 Céng ty dwoec UBND Thanh phé Hai Phong cap Gidy chirng nhan dau tv sb
02121000104 vé viéc dau tw dy an :

1. Tén dy an d4u tw: Khu d6 thj du lich Cai Gia, Cat Ba.

2. Dia diém: Trj trdn Cat Ba xa Tran Chau, huyén Cat Hai, TP Hai Phong.

3. Dién tich @4t d kién st dung: 1.715.698 m2.

4, Téng vén dau tw dy kién st dung: 9.790 ty ddng.

5. Thoi han thye hién dy an: D4t xay dwng nha & biét thy, dat xay dwng hé thdng ha

tang k¥ thuat, cong trinh cdng cdng va cdng vién cay xanh : giao dat khéng thai han; -

D4t thué dé xay dung hé thdng khach san, dich vy du lich, vui choi giai tri, thé duc thé

thao va trung tdm hdi nghj qudc té: thué dat 70 nam.

6. Tién dd thyc hién dy an: - Xay dwng ha tAng k§ thuat tlr n3m 2006 dén nam 2010; -

Hoan thanh toan bd dy an tlr ndm 2011 dén nam 2015.

Do thj trwéng kinh doanh bat dong san gap khé khan Cong ty da chi dong cham tién do

dau tw dy an. Dén cudi ndm 2013 ndm bét dwoc cac thong tin thuan lgi cho thi truong Bat dong
san khu viee nhw: Cang nwéc sau Lach Huyén, tuyén dwong Tan Vi — Lach huyén la cong trinh
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ciu, dwong vwrot Bién dai nhat Dong Nam A da dwoc khéi cong; Tuyén dwong 5B Ha Noi — Hai
Phong, cdng trinh cai tao nang cAp san bay Cat Bi d dwoc trién khai tich cue, nho do thi trwong
BAt dong san tai Cat Ba dang 4m dan I&n, do vay Céng ty da bt dau trién khai lai dw an.
Ngay17/12/2014 Céng ty da dwoc UBND Thanh phé Hai Phong cép Gidy chirng nhan dau tu dieu
chinh s6 02121000104 cho cac khoan sau:

1. Dién tich dat dwoc giao: 1.723.694,485 m2

2. Téng vén d4u tw dy kién st dung: 10.941,880 ty déng

3. Tién do thwe hién dy an: Xay dng ha tang ky thuat tr ndm 2006 dén nam 2017;
Hoan thanh toan bd dy an tlr ndm 2018 dén nam 2022.

+ Thang 2 nam 2014 Cong ty tiép tuc trién khai dau tw xay dwng co ban vao Dy an Khu dé thi Du
lich Cai gia, huyén Cat Hai (do thang 1 trung vao tét Nguyén dan) va dang kinh doanh cé hiéu qua,
b&i vay Cong ty da thye hién viéc vén hoa toan b chi phi di vay phat sinh trong nam vao D an.
Viéc ghi nhan chi phi di vay dwoc thwe hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16- Chi phi di
vay, Quyét dinh sé 165/2002/QP-BTC ngay 31/12/2002 clia B¢ tai chinh va Théng tu so
161/2007TT-BTC ngay 31/12/2007 Hwéng dan thyc hién.

+ Ngoai ra trong thang 11 nam 2014 Cong ty da ky Phu luc hop dong tin dung v&i S& giao dich
Ngan hang Agribank v& viéc: Co cAu lai ng vay, ne Iai vay d& ddm bao ké hoach can déi nguon
cho hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty

Hién nay san pham clia Dy an dang dwoc cac nha dau tw rat quan tam, cudi nam 2014 Cong ty da
chuy&n nhwrgng quyén st dung dat cé ha ting tai khu A3 va kinh doanh rat hiéu qua.

5. Co ciu cd déng, thay dbi vén diu tw cla chi s& hiru
THONG TIN VE cO BDONG
a)CO PONG SANG LAP VA CAC cO PONG GOP VON KHAC

e TUNe ~ Cocau cd phan
~ Téncé dong CPphé | CPwudai | Téngsécp | TV ¢
: R théng | biéu quyét
Tbng Coéng ty CP VINACONEX 19.280.000 19.280.000 53,560%
Ngan hang TMCP XNK Viét 3.909.756 3.909.756 10,860%
Nam (EXIMBANK)
Cong ty cd phan chirng khoan 4.891.067 4.891.067 13,586%
Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam(AGRISECO)
Céac cb déng goép von khac 7.919.177 7.919.177 21,994%
Téng cong 360.000.000 360.000.000 100%

b)Co chu cb dong:

v Tbng sb cb déng: 1057 cb déng;

(Theo Danh séch téng hop nguoi s& hivu chumg khoén do Trung tam luu ky ching khoan Viét Nam
VSD cung cép & thoi diém 26/02/2015)
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[ v C& déng ca nhan la 1027 cd déng, ndm gitr 6.837.289 cb phan phd thong, chiem 1
- 18,99% tdng sb cd phan clia Cdng ty; \
L v Cbd dong td chirc la 26 cb déng, ndm gitr 29.095.111 cb phan phd thong, chiém JJ
80,82% tbng s6 cb phan clia Cong ty;
b, J v Cb déng ca nhan nwéc ngoai 1a 3 cd déng, ndm gitr 52.700 cb phan phd thong cla
Cong ty chiém 0,15% tdng sb cd phan phd thong ctia Cong ty;
o v Cb ddng td chirc nwéc ngoai la 1 cb déng ndm gitk 14.900 cb phan phé thong clia
L Cdng ty chiém 0,04% tbng sb cb phan clia Cong ty. i

a3 ¢)Tinh hinh thay d&i vén diu tw ciia chii s& hivu: khong. i
[ d)Giao dich cb phiéu quy: khéng. |
LL e)Cac chirng khoan khac: khdng. |
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- lil. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM POC |
L 1. Danh gia két qua san xuét kinh doanh ]
4 -, J
- 1.1 Banh gia ket qua san xuat kinh doanh t,
e Trong nd@m 2014, cac chi tiéu chinh téing, gidm so v&i ké hoach bdi nhitng nguyén nhan sau: ;
Ld + V@ chitiéu gié trj sén xuét kinh doanh: chi tiéu gia trj san xuét kinh doanh cao hon ké hoach
d& ra ch yéu do tbng gia tri dAu tw dw an Cat Ba Amatina ting cao hon so véi ké hoach
[ (dat 126,1% so véi ké hoach). Ndm 2014, Céng ty da thyc hién dwoc viéc thi cong ha tang ‘
- ky thuat tai khu biét thy A3 va trién khai thi cong xay dwng biét thw tai khu BT4 theo tién do :
L ndp tién cla khach hang. ‘
L ] + V@ chi tiéu thu tién ter hoat dong san xuét kinh doanh: chi tiéu thu tidn tir hoat déng san xuét

kinh doanh clia Cong ty chi dat 25,7% ké hoach @& ra do trong nam 2014 thj trwong bt
dong san van con tiép tuc khé khan, déc biét 1a déi véi thi truong bat dong san du lich, nghi
L dw&ng. Diéu nay da anh hwéng rét I6n dén viéc kinh doanh tai dw an Cat Ba Amatina — linh
viee kinh doanh trong yéu clia Céng ty. Do vay trong n3m 2014 viéc thu tién tir kinh doanh

_J biét thy va dat dich vy dy an Cat Ba Amatina chi dat 32% ké hoach; khu dich vu bai tam
Jj Tung Thu chwa ban dwoc; khéng thu dwoc tién tir dich vu dinh gia va giao dich qua san;....
i + V@ chi tiéu doanh thu, chi phi, Ipi nhuén:
. Chi tiéu doanh thu ctia Cong ty chi dat 50,6% ké hoach. Do thj trwdng bat dong san con khé
: { khan nén doanh thu ghi nhan tir dw an Cat Ba Amatina chi dat 69,5%; Céng ty khéng ban
J' dwoc khu dich vu bai tAdm Tung Thu nén khéng ghi nhan dwoc doanh thu; Doanh thu dich
3 vy bat déng san cé dwoc 1a do gia tri hop déng da ky cac nam trwérc.
L"‘i Chi tiéu chi phi sdn xuét kinh doanh clia Céng ty dat 50,2% ké hoach d& ra. Do doanh thu
4 khéng dat ké hoach @ ra nén gia vén hang ban clia Céng ty chi dat 46,2% ké hoach va chi |
| phi ban hang chi dat 25,2% ké hoach. Ngoai ra Céng ty d3 thc hién duoc viéc tiét gidm chi |
L - phi nén chi phi quan ly doanh nghiép clia Céng ty chi bing 85,9% ké& hoach.
4 Chi tiéu lgi nhuan ctia Cong ty trong ndm 2014 |a 2,104 ty ddng, chi dat 60,4% ké& hoach do
Lj doanh thu khéng dat ké hoach dé ra.

[ 1.2 Cac thanh twu va cac vin dé con tén tai trong hoat ddng SXKD nim 2014.

[LH a. Cac thanh tyu dat dwoc
2 Céng téc tha tuc dau tu:

1 + Céng ty da thire hién xong viéc sang tén sb dé khach san Holiday View ti» Téng Céng ty CP
[ J VINACONEX sang Céng ty VINACONEX-ITC, thyc hién ky hop déng thué dat khach san
Holiday View véi S& tai nguyén méi trwéng thanh phé Hai Phong.
+ Quyét dinh diéu chinh quy hoach cuc bd d an: ngay 10/04/1014 UBND thanh phé Hai Phong
- ban hanh Quyét dinh sé 752/QD-UBND vé viéc “phé duyét @b an didu chinh quy hoach chi tiét
ty I& 1/500 va ban hanh Quy dinh quén ly theo D& &n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thj du lich Cai Gia tai thj trAn Cat B3, huyén Cat Hai".
+ Hoan thanh viéc diéu chinh gidy chirng nhan dAu tw ctia dw an Khu dé thi du lich Cai Gia-Cat
1 Ba: ngay 17/12/2014 UBND thanh phé Hai Phong da cap gidy chirng nhan dau tw diéu chinh
lan 2 cho Cdng ty VINACONEX-ITC, trong d6 tién d6 dAu tw xay dung ha ting k§ thuat dwoc
diéu chinh @&n ndm 2017 va ndm 2022 hoan thanh toan bd dw an.
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LJ Céng téc dau tw:
+ Thanh l&p d6i xay dwng tryc thudc Cong ty va doi trién khai xay dwng biét thw cho khach
hang.
+ Thi céng ha tAng ky thuat tai khu biét thy A3.
— + Thi céng xay dwng biét thy tai khu BT4 theo tién d6 ndp tién clia khach hang.
L + Theo d&i va quan ly cdng tac giam sat thi cong trén céng trwedng va bao vé tai san Du 4n
thuwérng xuyén.

& Hoat déng kinh doanh di an:

ot + Trién khai manh mé céng tac quang cdo, ban hang cac ban 16 dat A3 va cac khu khac clia
Dw an.

i + Thyc hién viéc déi trir cong ne béing quyén str dung d4t cé ha tAng ky thuat véi nha thau thi

- cdng ha tang k§ thuat khu A3 va mét sé nha thiu khac.

Thu tién xay dng biét thy khu BT4.

Thu tién biét thy khu A3.

Thu tién céng ng khu DV2, khu B2, B3.

Kéu goi cac nha dau tw trong va ngoai nwéc quan tam dau tw vao Dy &n.

Thire hién ban khach san Holiday View: Hién nay Céng ty dang khan trwong hoan thién cac

thd tuc phép ly clia Khach san va trién khai céc tha tuc chuyén nhuong Khach san.

+ Thire hién ban bai tdm Tung Thu: Céng ty d4 rét tich cic tim kiém, chao ban bai tim Tiing

P Thu. Hién tai dang cé thém mét sé khach hang rat quan tam dén bai tdm Tung Thu, da ra
khdo sét tai bai tdm nhiéu I&n. Céng ty VINACONEX-ITC dang tich cuc dam phan voi
khach hang dé cé két qua trong thdi gian sém nhét.

+ Kinh doanh dich vu dinh gia va giao dich qua san.

+ + + + +

L] + Kinh doanh dich vy du lich, khach san.
[_“' b. Cac vén dé con tan tai:
» - Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty con & tinh trang doc canh, chi yéu trong linh vuc kinh

L_A doanh bat déng san va dich vu du lich, nén khi céc yéu té vi md bién ddng thi gap rii ro rét
| I&n. '
B - Céng ty hang ngay phai d6i mét v&i ap lwc trd ng Ngan hang va nha thiu rat 16n do khéng tao
[""-; dwec ngudn thu tién dé tra no.
J - Hoat dong thu hat ddu tw nwéc ngodi, cac nha dau tw the phat trong nam 2014 khéng duwoc
dau tw manh dan dén khé khan trong viéc thu hut dau tw vao dy an.

[|-' 2. Tinh hinh tai chinh
b 21. Vé co cdu tai san va ngudn vén ciia Cong ty:

[_, - Trong co cau tai san thi lwgng Hang tdn kho bét dong san ctia Céng ty hién dang chiém maot ty
trong rét Ién la 63,3%/Tdng tai san (557,31ty ddng/880,36ty ddng). Ngudn vén dau tw hang tén
[_ kho nay chli yéu 1 ngudn vén vay va céng ng phai tra (No' phdi trd/Tdng ngudn vén chiém ty
¥ I 65,23%), con ngudn vén chil s& hiku chiém ty 18 thAp. Céng ty cAn phai chi tra cac khoan no
nhu: tién I4i vay phai tra khodng 21,78 ty ddng, chi phi duy tri téi thidu b may hoat dong cia
[ Cong ty Ia 8,07 ty ddng, tién cb tirc ndm 2010 1a 52,86 ty ddng (néu phéi tra), cong no dén han
phai tré nha thau rat 16n 1a 71,34 ty ddng (chi tinh dén céc hb so da du ching tir thanh toan).

[ - Hé s thanh toan nhanh clia Céng ty qua th&p Ia 0,01 I3n.
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-

L

- 2.2.  Tinh hinh phai thu, phai trd ciia Cong ty tai th&i diém bao cao: f\

L - Téng céc khoan phai thu: 12,04 tj déng. |
L - Cac khodn phai thu ctia khach hang theo cac hgp dong da ky: 61,56 ty ddng y

[ - Téng sbé céng no phai tra 1a 576,69 ty ddng, cu thé:

- Cbéng ty Vinaconex-ITC phai trd ng gbc va lai vay cho S& giao dich Agribank trong nam 2015
1 nhw sau:
-~ + Ngay 20/07/2015: trd ng gbc 18.512.720.000 ddng; tra 13i vay (ky han tinh I4i tir ngay :
20/11/2012 dén hét ngay 19/11/2013) 21.782.093.286 déng. !
+ Ngay 20/11/2015: tré ng gbc 30.000.000.000 déng. j
(Theo phu luc hop dbng tin dung ky ngay 20/11/2014 giita Cong ty VINACONEX-ITC va i
S& giao dich Agribank). )

1

™1

2.3. Cac hoat dong tai chinh khac.

Hoan thanh viéc ky hop déng thé chap Dy an véi Ngan hang NNo&PTNT.

+ Hoan thanh viéc co ciu lai hop ddng vay vén (gia han thoi gian trd no gbe va 13i vay) voi
Ngan hang NNo&PTNT.

+ Thuc hién cac bién phap ddi trir cong no dbi véi cac nha cung cép bing dat biét thw cé ha

. tAng clia Dy an dé gidm 4p lyc cdng no déi véi Cong ty.

+ Tiét gidm t6i da cac khodn muc chi phi trong Cong ty.

e
+

3. Cai tién vé co clu td chirc, chinh sach, quan Iy doanh nghiép.

| - Thyc hién tiét gidam bd may nhan su, cling ¢b va td chirc lai bd may, duy tri dn dinh doanh

1 nghiép, dam béo cdéng tac diéu hanh, quan ly clia cac Phong, Ban, Don vi. |
- - Thyec hién viéc chuyén van phong Céng ty vé tAng 1 tda nha 17T5 khu db thi Trung hoa

Nhan chinh va chuyén Van phong Ban QLDA v& Dy an Cat Ba Amatina dé tiét giam chi phi.

l” 4. Ké hoach phat trién trong nam 2015

[' Ni dung chinh cla ké hoach nam 2015:
3 4.1. V@ du tw Dy 4n Khu d6 thj du lich C4i Gi4-Cat Ba (dw 4n Cat Ba Amatina):

[- ! - Cong ty thyc hién dau tw nét khéi lwong con lai cla ha tAng k¥ thuat khu A3 (Cong ty dbi trir
r cdng ng v&i nha thdu bang phan dét c6 HTKT khu A3).

[_ - DAu tw xdy dwng méng biét thy khu A3 theo tién d6 ndp tién cia khach hang.

i - Thi cdng hoan thién biét thy mau B2-2.

F 1 - DAu tw thi cdng nébt khédi lwgng cong viéc con lai clia hé théng cAp thoat nwéc, dién ha thé giai
r doan IB.

' - Thyec hién bd sung, chdm séc va chinh stra cay xanh tao canh quan cho du an.
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% Trong diéu kién thij trwomg thuan Ioi, khi thu xép dwoe ngudn vén, Céng ty VINACONEX-ITC
thye hién dau tw thém cac hang muc sau:
+ Xay dyng biét thy khu B2, B3 cho cac khach hang da gép von dau tw xay dwng nam 2011

e va 2012 khi thu xép dwoc ngudn vén dau tw; Xay dwng méi cac biét thy khu B2, B3 theo
- tién do nop tién cGa khach hang.
1 + Xay dyng biét thy khu BT4 cho cac khach hang da ndp tién xay dung khi thu xép duorc

ngudn vén dau tw; Xay dwng méi biét thy khu BT4 theo tién dd ndp tién clia khach hang.
: + DAu tw xay dwng ha tang k¥ thuat khu C1.1 va C2 khi cé nha dau tw th(r phat tham gia hop
4 tac dau tu.

j 4.2. V& thd tuc du tu:
Trong nam 2015 Céng ty VINACONEX-ITC tap trung thwe hién cac cong viéc sau:
_J v Hoan thanh giao d4t theo Quyét dinh diéu chinh quy hoach sé 752/QD-UBND ngay
10/04/1014 ctia UBND thanh phé Hai Phong va cép sb dé.
i J v' Hoan thanh dang ky tai san trén d4t cGa khach san Holiday View.

X

Hoan thanh viéc xin giao dat bé sung cho khach san Holiday View.
v Hoan thanh viéc xin ban dat nén dw an theo nghi dinh tai dw an cho khach hang
theo Nghj dinh s6 11/2013/ND-CP va Thong tw lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV.

g v Thye hién xin diéu chinh quy hoach khu A2.
J v Hoan thanh viéc xin gi&n tién do ndp tién st dung d4t cia du 4n.
— v Trién khai cac hop ddng lién doanh khai thac dién, nwéc tai dw an.
|
3

4.3. V@ trién khai kinh doanh:

8 v Trién khai thu hoi céng no khu DV2.

v Ban méi khu A3 cho khach hang ca nhan.
hj v Tap trung ban xong bai tm Ting Thu.

v Téap trung ban xong khach san Holiday view.
B | v Tang cwdng hop tac véi nha dau tw nwdc ngoai, mé rong dbi tuong khach hang va
"|- i ban v&i mire gia bang va Ién hon gia thanh nham canh tranh, thu hit cac nha dau
1 tw, gitip Céng ty nhanh chéng thu hdi vén dau tw va vuwot qua dwoc giai doan khé
’L“‘I‘ khan nay.

v Kéu goi nha dau tw mua cac khu dich vu - khach san ctia D an.
[ - v Thye hién kinh doanh dich vu bt dong san (dinh gia tai sdn dam bao va giao dich
L\, qua san).
[ v Thyce hién céac linh vire hoat ddng ma Céng ty ¢ thé manh va it chi phi la hoat dong

—
[

tw van giam sat, tw van dau tw, thi cdng xay dung trén cac biét thi tai dw an.

b

25

) Y—




T

[

VCR - BAO CAO THU'ONG NIEN NAM 2014

5. Giai trinh ca Ban giam déc déi v&i y kién kiém toan nhw sau:
Ngay 27/9/2007 Céng ty dwgc UBND Thanh phé Hai Phong cdp Gidy chirng nhan dau tw sé
02121000104 vé viéc dau tw dv an

1. Tén dy an dau tw: Khu d6 thj du lich Cai Gia, Cat Ba.

2. Dia diém: Thij trdn Cat Ba x& Tran Chau, huyén Cat Hai, TP Hai Phong.
3. Dién tich dat dw kién st dung: 1.715.698 m2.

4. Téng vdn d4u tw dy kién st dung: 9.790 ty ddng.

5. Thoi han thye hién dy an: Dat xay dwng nha & biét thy, dat xay dwng hé théng ha
tang ky thuat, céng trinh céng cdng va cdng vién cay xanh : giao dat khéng thoi han; -
Dét thué dé xay dwng hé thdng khach san, dich vy du lich, vui choi gidi tri, thé duc thé
thao va trung tdm héi nghj quéc té: thué dat 70 nam.

6. Tién d6 thyc hién dy &n: - Xay dwng ha ting ky thuat tr ndm 2006 dén nam 2010; -
Hoan thanh toan bd diy an tir ndm 2011 dén ndm 2015.

Do thi tréng kinh doanh bat ddng sén g&p khé khan Céng ty da chl ddng cham tién d6 dau tw du
an. Dén cubi ndm 2013 ndm bét dwoc cac thong tin thuan Igi cho thi trvdng BAt dong s&n khu vurc
nhu: Cang nwéc sau Lach Huyén, tuyén dwéng Tan Vi — Lach huyén 13 cong trinh ciu, dwéng
virot Bién dai nhat Déng Nam A g4 dwoc khdi cong; Tuyén duong 5B Ha Noi — Hai Phong, cong
trinh céi tao nang cap san bay Cét Bi da dwoc trién khai tich cwe, nher d6 thi tredng Bat dong san
tai Cat Ba dang am dan Ién, do vay Céng ty da bét du trién khai lai dy an. Ngay17/12/2014 Céng
ty d&@ dwoc UBND Thanh phé Hai Phong cp Gidy chirng nhan dau tw diéu chinh sb 02121000104
cho céac khoan sau:

1. Dién tich dét dwoc giao: 1.723.694,485 m2
2. Téng vén ddu tw dy kién s dung: 10.941,880 ty déng

3. Tién @6 thyc hién dy an: Xay dwng ha ting ky thuat tir ndm 2006 dén nam 2017:
Hoan thanh toan bd dw an t&r ndm 2018 dén nam 2022.

+ Thang 2 ndm 2014 Cong ty tiép tuc trién khai dau tw xay dwng co ban vao Dw &n Khu dé thi Du
lich Cai gia, huyén Cat Hai (do thang 1 tring vao tét Nguyén dan) va dang kinh doanh c6 hiéu qua,
b&i vay Cong ty da thuc hién viéc vén hoa toan bé chi phi di vay phat sinh trong nam vao Dy an.
Viéc ghi nhan chi phi di vay dwec thye hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16- Chi phi di
vay, Quyét dinh sé 165/2002/QP-BTC ngay 31/12/2002 clia B& tai chinh va Théng tw sb
161/2007TT — BTC ngay 31/12/2007 Hwéng dan thye hién.

+ Ngoai ra trong thang 11 nam 2014 Cong ty da ky Phu luc hgp ddng tin dung véi S& giao dich
Ngan hang Agribank vé viéc: Co cAu lai ng vay, ng i vay d& dam bao ké hoach can déi nguén
cho hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty

Hién nay san phdm ctia Dy 4n dang duwoc cac nha dAu tw rat quan tam, cudi ndm 2014 Céng ty d4
chuyén nhwong quyén sir dung dat cé ha tang tai khu A3 va kinh doanh rét hiéu qua.
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IV.DANH GIA CUA HQI DPONG QUAN TR| VE HOAT BONG CUA CONG TY

Can clr vao diéu Ié va thyc trang clia Cong ty, Hoi ddng quan tri da thwe hién quyén han va nhiém vu
ctia minh nhw sau :

1. Danh gia hoat dong clia HDQT:
a) V& hoat déng clia HDQT:

Trong ndm 2014, HDQT da té chire hop dinh ky hang quy, hop qua dién thoai va bat thudng dé
thdo luan tinh hinh kinh doanh va dau tw, chién lwgc phat trién, tir d6 thong qua cac chi truong,
chinh séch I&n thudc thdm quyén clia HDQT tai Céng ty. Ngoai ra HDQT ciing d4 théng qua nhiéu
chu trwong, chinh sach, quyét dinh bang hinh thirc xin y kién bing van ban. Nhin chung, cac quyét
sach clia HDQT da dwoc ban hanh kip thoi, phi hop véi didu kién thuc té cla doanh nghiép va da
hé trg tich cwe Ban TGP trong viéc didu hanh hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh cla Céng
ty ndm 2014. Nhin chung hoat dong clia HDQT Céng ty trong ndm 2014 d& dam bao theo dung ké
hoach d&u nam va dam bao theo quy dinh clia diéu & Céng ty va phu hop véi tinh hinh thuc té
Céng ty.

Tham gia hop cta cac thanh vién HPQT trong nam 2014:

STT Thanh vién HDQT Chirc vy Set’h'::f' d':f" Ty 1¢ Lyt::r:';‘;"g
1 Ong Than Thé Ha Chu tich 3 100%

2 Ong Nguyén Trung Thanh Uy vién 3 100%

3 Ong Nguyén Phtc Hwéng Uy vién 3 100%

4 Ong Vii Van Manh Uy vién 3 100%

5 Ong Hoang Tuén Khai Uy vién 2 66,6% | Dicong tac
6 Ong Pham Van Thanh Uy vién 2 66,6% | Picong tac

b) Céc ndi dung quyét sach chinh da dwoc HDQT ban hanh: Nhdm thwe hién thanh céng Nghi
quyét dai hoi cd doéng thwdng nién nam 2014, HDQT da théng qua cac chil treong, quyét sach
I&n nhw sau:

Phé duyét cac hoat dong cua Cong ty:

Phé duyét dau tw nang cép trang thiét bj phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh khach san
Holiday View.

- Chéap thuan két qua SXKD nam 2013 va ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2014 dé trinh dai
hoi ddng cb déng thwéeng nién nam 2014 cla Cong ty théng qua.

- Phé duyét chi trwong chuyén tru s& chinh Cong ty.

- Phé duyét phwong an ban cé phiéu thwong mai.

- Phé duyét chi treong thanh 1ap doi xay 1&p triwe thudc Cong ty.
Phé duyét phwong an thay ddi thoi gian tra ¢d tiére ndm 2010.

- Phé duyét diéu chinh phwong an dau tw nang cép trang bj tai Chi nhanh ctia Céng ty - Khach
san Holiday View.
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Phé duyét chu trwong thanh ly tai san, cong cu dung cu da qua st dung tai van phong Cong ty
va chi nhanh khach san Holiday View.

Phé duyét Iwra chon don vi kiém toan bao cdo tai chinh ndm 2014.
Phé duyét chu trwong ban thanh ly xe 6 to6 da qua st dung.

Phé duyét ky hop ddng thé chap tai san d@m bao bdo lanh véi S& Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam.

Phé duyét cac thi tyc diu tw va kinh doanh Dy an:

Phé duyét gia han thoi gian ap dung chinh sach thu tién tai khu biét thw B2, B3, Dy an Cat Ba
Amatina.

Phé duyét chi trong dAu tw cac cdng viéc phuc vu kinh doanh khu A3, thudc giai doan IB, D
an khu @6 thj du lich Cai Gia-Cat Ba.

Phé duyét chl trwong dau tw va kinh doanh khu biét thy song Iap va nha lién ké A3, Dy an Cét
Ba Amatina.

Phé duyét bd sung ké hoach d4u thau cac géi thau thudc hang muc “Dau tw hé théng ha tang
ky thuat khu A3” thudc giai doan 1B, Dy an khu d6 thj du lich Cai Gia-Cat Ba.

Phuong &n trién khai kinh doanh tai bai tdm Tung Thu, Dy an Cat Ba Amatina.

Ehé duyét cha treong lap dy an dau tw xay dyng khu dich vu thwong mai, khach san tai bai
tam Tung Thu.

Phé duyét Dy an dau tw dau tw xay dwng khu dich vy thwong mai, khach san tai bai tim Ting
Thu.

Phé duyét didu chinh téng mirc dAu tw, tién do thwe hién va co cau ngudn vén Dv an Cat Ba
Amatina.

Phé duyét mirc hoa héng méi gi&¢i chuyén nhwong bai tdm Tung Thu.
Phé duyét chi trwong hop tac dau tw kinh doanh dién tai Dy an Cat Ba Amatina.

Phé duyét quyét toan chi phi d4u tw géi thiu thi cdng lan can ké séng giai doan IB va ké sbng
khach san Tung Thu.

Phé duyét quyét toan cac géi thau cong trinh dich vu bai tdm Tung Thu.
Phé duyét quyét toan goi thau tréng cay xanh giai doan IB ctia D an.

¢) Thu lao va chi phi hoat dong ctiia HDQT Cong ty nam 2014:
PVT: déng
STT Chirc danh KH nam 2014 Thwe hién ndam 2014 Ghi chi
(d/Ingweéilthang) (d/ngwéilthang)
1| chatich HRQT 0 0
2 | Thanh vién HDQT 0 0

Téng chi phi va thu lao da thanh toan cho Héi ddng quan tri 13: 0 ddng (khdng déng)
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2. Tinh hinh thyc hién néi dung nghj quyét DHBCD thwong nién nam 2014:

a) Nhirng ndi dung da thwe hién duoc:

Trong nam 2014, mé&c du gap nhiéu kho khan, Hai ddng Quan trj da c6 nhirng chi dao Kip thoi
dé cung Ban Téng giam dbc va tap thé CBCNV, Céng ty VINACONEX-ITC d& thuc hién ké hoach
san xuat kinh doanh do Dai hdi ddng cb déng da da ra, cac chi tiéu chinh két qua san xuat kinh
doanh ndm 2014 cu thé nhw sau:

Chi tiéu Ké hoach 2014 | Thwc hién 2014 | Ty Ié % TH/KH
Gié tri SXKD (ty dong) 41,72 47,79 114,6%
Tong doanh thu(ty ddng) 82,58 41,57 50,34%
Loi nhuén trwéc thué (ty ddng) 3,48 2,10 60,34%
Cd tirc(%) 0 0

-Lwa chon don vj kiém toan B&o cdo tai chinh ctia Céng ty nam 2014 |3 Céng ty TNHH kiém
toan va dinh gia Viét Nam(VAE) trong céc cong ty kiém toan da dwoc PHCPH théng qua.

- Nhitng ndi dung chwa thirc hién dwgc: Ban bai tdm Tung Thu.

3. Két qua giam sat hoat dong ciia Tdng Giam déc va Ban didu hanh:

Hién c6 1 trong s6 6 thanh vién cia Hai ddng quan trj tham gia didu hanh trong cong ty vi vay
viéc cung cép théng tin, bao cao cho cac thanh vién khac trong HDQT duoc thwe hién thuwdng xuyén
va day du, phuc vy kip thdi cho cong viéc chi dao, giam sat clia Hai dbng quan tri ddi voi Ban téng
gidm déc. Cuy thé:

- Téng Giam dbc bao cao thudng xuyén cho Hai ddng quan tri béng van ban vé tinh hinh tai
chinh, tinh hinh san xuét, tiéu thy san pham ciia Céng ty.

- Tham gia hop véi Ban tong giam déc va cac dbi tac c6 lién quan khi c6 cac vAn @& quan trong
cta Cong ty.

- Tham gia y kién hodc chi dao tryc tiép dbi véi cac van d& phat sinh quan trong hodc dot xuét.
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V. QUAN TR] CONG TY
1. Hoi déng quan tri

1.1. Thanh vién va co cAu HPQT:

Danh séach thanh vién HDQT Cong ty:

'S6 lwgng sé& Sé Iwong thanh vién
STT Ho va tén hiru cb phan Ty lé HDQT cac Cong ty
cla cong ty khac d

| | Thanh vién HPQT diéu hanh: !

Ong Nguyén Trung Thanh 0 0%
y | Thanh vién HDQT khéng diéu

hanh |
1 [ Ong Than Thé Ha 0 0% 1 f
2 | Ong Nguy&n Phic Huéng 0 0% 7
3 | Ong Vil V&n Manh 7.980 0,022% 1 i
4 | Ong Pham Van Thanh 28.800 0,079% 1 |
5 | Ong Hoang Tuan Khai 32.082 0,089% 4
iy | Thanh vién HPQT ddc lap: ’

Khéng c6 ’

1.2. Cac tiéu ban thudc HPQT:
- Chwa cé cac tiéu ban thudc HDQT

- Thw ky Céng ty: Tham gia cac cudc hop HPQT Cong ty, cap nhat cac thong tin cho HDPQT va
BKS: Soan thao bién ban va nghj quyét cia HDQT Céng ty.

1.3. Hoat dong ctia HDQT ddc 1ap khéng diéu hanh: Khdng cé
1.4. Hoat dong cuia cac tiéu ban thudc HDQT:

-Thw ky Cong ty: Tham gia cac cudc hop HDQT Céng ty, cap nhéat cac thdng tin cho HDPQT va
BKS: Soan thao bién ban va nghj quyét clia HDQT Céng ty.

1.5. Danh sach cac thanh vién HDQT cé chirng chi dao tao vé quan tri Cong ty: Khong co

1.6. Danh sach cac thanh vién HDQT tham gia dao tao vé chwong trinh quan tri trong nam:
Khéng cb.

2. Ban kiém soat:

2.1. Thanh vién va co ciu ban kiém soat:

s Sé lwgng s& hivu cb 2R e
STT Ho va tén phin cua céng ty Ty I Ghi chua
1 Ong Dwong Son Tung 0 0% C6 don tir nhiém tir
~ ngay 6/10/2014
Ba Nguyén Thai Ha 5 Bau bd sung ngay
2 : . o 31/3/2014
Ong Tén That Dién Khoa 12.050 0,033%
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3. Cac giao djch, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hoi déng quan tri, Ban giam déc va Ban
kiém soat:

a. Lwong, thwéng, thu lao va cac khoan lgi ich

- Lwong, thwdng, thu lao va cac khodn Igi ich ndm 2014 cla Hdi ddng quan tri: Knhéng c6
- Lwong, thwéng, thi lao va cac khoan lgi ich ndm 2014 clia Ban kiém soat: Khong c6

- Lwong, thwdng, tht lao va céc khoan loi ich ndm 2014 cia Ban giam déc tir Cong ty:

TONG HQP THU NHAP BAN GIAM DOC 2014: 4

Stt Ho va tén Chirc danh Téng cong (d) Ghi chu
1 | Nguyén Trung Thanh TGD 324.333.285 j
2 | L& Van Huy PTGD 238.336.600 ;
3 | TrAn Quéc Manh PTGD 235.666.500
4 | Nguyén Hoang Anh PTGD 262.442.904

Toéng cong 1.060.779.289

(Cac PTGP phuy trach cac mang chuyén moén cua Cong ty)

(Ban giam déc dwoc tra Iwong tir Cong ty, theo dung chinh sach lwong ctia Cong ty)
b. Giao dich cé phiéu cta cé déng ndi bd: Knhdng

c. Hop déng hodc giao djch véi cé déng ndi by: Khong

d. Viéc thire hién cac quy dinh vé quan trj Céng ty: Cong ty ludn thic hién quan tri Cong ty
dung quy dinh cta Phap luat hién hanh.
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Hoat dong ctia Ban Kiém soat:
1. V& nhan sy Ban Kiém soat

Trong n3m 2014, Ban kiém soat gdm 3 thanh vién. Tuy nhién, ké tir ngay 06/10/2014, Trwéng Ban
Kiém soat Dwong Son Tung da xin tlr nhiém nén Ban Kiém soat chi con 02 thanh vién, cu thé nhw
sau:

- Ong Dwong Son Tung Trwdng ban (mién nhiém ngay 06/10/2014)

- BaNguyén Thai Ha Trwéng ban (bd nhiém ngay 06/10/2014)

- BaTran Héng Van Thanh vién (mi&n nhiém ngay 31/03/2014)

- Ong Ton That Dién Khoa  Thanh vién

Céc Trwdng ban kiém soat nhiém ky vira qua déu cé trinh @ chuyén mén vé ké toan; cac thanh
vién Ban kiém soat déu hoat déng kiém nhiém khéng chuyén trach.

2. V& hoat dong ctia Ban kiém soat

= Trong ndm, Ban Kiém soat da trién khai hoat dong ding theo quy ché, tap trung kiém tra giam
sat hoat ddng san xuét kinh doanh clia cong ty; Kién toan té chirc va hoat déng cua Ban Kiém
soat sau mdi 14n bau bd sung thanh vién. Phan céng nhiém vu cy thé cho céc thanh vién Ban
Kiém soat.

= Xem xét tinh phi hop clia cac Quyét dinh clia Hoi ddng Quan tri, Ban Giam dbc trong cdng tac
quan ly, diéu hanh; Kiém soét trinh ty, thi tuc ban hanh cac van ban clia Cong ty ddm bdo phl
hop voi quy dinh clia Phap luat va Diéu & hoat dong clia Céng ty; Giam sét viéc thue thi phap
luat cia Cong ty.

= Pai dién Ban kiém soat tham dy va tham gia y kién tai cac cudc hop clia Hoi ddng quan tri, kiém
tra giam sat viéc trién khai cac nghj quyét ctia Dai hoi ddng ¢ déng thudng nién nam 2014 doi
vé&i Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc.

= Giam sat viéc thye thi, cong bd théng tin clia Céng ty theo cac quy dinh cla Luat chirng khoan
va cac van ban phap luat c6 lién quan.

= Trinh Dai hdi ddng cb déng Gy quyén Hoi ddng quan tri lwa chon Céng ty kiém toan thuc hién
soat xét Bao cdo tai chinh 6 thang dau nam 2014 va kiém toan bao cdo tai chinh ndm 2014.

= Xem xét cac bao cao dinh ky do Ban Giam déc lap: Kiém tra cac Bao céo tai chinh quy, ndm
nhdm danh gi4 tinh trung thic va hop Iy cGa sé liéu tai chinh. Béng thdi, phéi hop véi Kiém
toan ddc 1ap xem xét anh hwdng clia c4c sai s6t ké toan va kiém toan trong yéu dén Béo cao tai
chinh; gidm séat Ban I&nh dao trong viéc thie thi nhirng kién nghi do Kiém toan vién dua ra.

Nhirng viéc chwa lam dworc: Do cac thanh vién Ban kiém soat déu l1a thanh vién khéng chuyén
trach, hoat dong kiém nhiém, dan dén viéc kiém tra, ra soat dinh ky tai cong ty chwa dwoc thudng
Xuyén.

3. Két qua giam sat hoat dong ctia Hoi ddng quan trj:

= Qua kiém tra, giam sat, Ban kiém soat nhan thdy cac Nghj quyét, Quyét dinh clia HPQT ban
hanh d&u tuan tha theo cac quy dinh ctia PHDCB, Diéu Ié Céng ty va phap luét.
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Hoi dong quan tri da ban hanh cac quyét dinh trong thdm quy&n clia minh va tao didu kién dé
Ban diéu hanh thirc hién cac muyc tiéu san xuét kinh doanh hang nam.

Trudec tinh hinh hoat déng san xuét cia Céng ty dang roi vao tinh trang khé khan ( Cong ty mai
dwogc thanh Iap tlr ndm 2008 dén nay, tiém Iwc tai chinh Céng ty con han ché trong khi d6 Céng
ty lai dau tw mét dy 4n I6n mang tAm c& quéc t&: Sy bat 8n cia kinh té vi md trong giai doan
hién nay anh hwéng Ién dén qué trinh thu hit diu tw vao Dy an, déc biét @i véi thu hat dau tu
nwéc ngoai; Tinh hinh kinh doanh Dy an Cat Ba Amatina clia Céng ty bi anh hwdng rét I6n bdi
sw khé khén cla thi treong Bat dong sén Viét Nam. Do d3c thi vé vi tri dia Iy ciing nhu san
phém Bt dong san du lich, nghi dwdng nén mirc d6 h&p din nha diu tw vao cac san pham cia
D &n so v&i cac bat dong san & cac khu dé thi trung tam th&p hon rat nhidu, vi vay, rt kho Gé
Céng ty c6 thé canh tranh, thu hit nha du tw véi cac san phadm BAt dong san & cac khu dé thi
trung tam trong thei diém khé khan cla thi trwdng Bat dong san Viét Nam hién nay; Viéc huy
dong vén tir cac nha dau tw va khach hang gap khé khan, tinh thanh khoan BAt déng san cla
Céng ty gidm, hang ton kho cao; Thi tuc d& dwa cac san phdm ciia Dy 4n vao kinh doanh mét
nhiéu thoi gian, gay ra cham tré lam mét co hdi kinh doanh; Céng ty dang chiu 4p luc no rat I6n
tir cac Nha thau, n géc va I4i vay Ngan hang, tién st dung @4t phai nop Ngan sach Nha Nuwde,
c6 tlrc nam 2010 phai trd C4 déng.., nén trong nim 2014, Hai ddng quan tri da tap trung ban
hanh cac Nghi Quyét vé tap trung tiét gidm chi phi, chuyén try s& chinh céng ty, Phé duyét gia
han th&i gian &p dung chinh sach thu tién tai khu biét thw B2, B3, Dw an Cat Ba Amatina, cha
treong dau tw va kinh doanh khu biét thy song lap va nha lién k& A3, Du an Cat Ba Amatina,
phé duyét ky hop déng thé chép tai sdn dm bao bao lanh véi S& Ngan hang NN&PTNT Vit
Nam, gia han thoi gian tra no b tlrc nam 2010, gia han no gbc va I4i vay Ngan hang, déi trir
céng ng tién nha thau thi cong v&i dét c6 ha tang ....Trong ndm, Ban Kiém soat khéng nhan
duoc bét c khiéu kién khiéu nai nao lién quan dén céng tac didu hanh clia Hi déng quan tri,

4. Két qua giam sat hoat dong ctia Ban Giam déc:

-Ban Giam déc Céng ty d4 trién khai ké hoach san xuét kinh doanh hang nim theo nghi quyét
cta Dai hoi dong cb déng, nghi quyét clia Hai ddng quan tri. Tuy nhién két qua hoat déng san
xuét kinh doanh n&m 2014 chua dat ké& hoach @& hoach @2 ra

-Ban Giam d6c Céng ty da truc tiép didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo chirc nang
va nhiém vy quy dinh tai Diéu & té chirc va hoat dong clia Céng ty.

Trong ndm, Ban Kiém soat khéng nhan duwoc bat ci khiéu kién khiéu nai nao lién quan dén
cdng tac diéu hanh clia Ban Giam déc.

5. Danh gia két qua thyc hién nghj quyét PHDCD nim 2014:
* Két qua kinh doanh ndm 2014 so véi ké hoach théng qua tai Pai hoi nhu sau:

Chi tiéu PVvT Ké hoach Thwc hién | Ty 1&é TH/KH
Gié tri san xuét Triéu ddng 41.722 47.799 114,6%
Téng Doanh thu Triéu ddng 82.579 41.570 50,34%
Loi nhuan Trigu dong 3.482 2.104 60,43%
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e Trong ndm 2014, Ban Giam déc cé nhiéu nd lyc didu hanh hoat déng san xuét kinh doanh cua

‘- Céng ty nhing mét sé cac chi tiéu van chwa dat ké hoach. Ban Giam doc da nghiém tic xem

g3 xét danh gia cac nguyén nhan khach quan, chd quan cta viéc khdng hoan thanh ké& hoach chu
‘ yéu do cong ty xay ding ké hoach ban bai Tdm Tung Thu v&i doanh thu duw kién 28,6 ty nhung

[y khéng thire hién dwgc, ngoai ra, doanh thu tlr dy an bat dong san cling khéng dat ké hoach.

e ad

Céng ty khdng thirc hién chi tra ¢ tirc nam 2010 do khéng thu xép duoc dong tién.

= Thi lao HPQT, BKS ndm 2014: Cong ty khdng chi tra thu lao HDQT, BKS nam 2014 theo dlng
Nghi quyét DHDCP da théng qua. N

= 5

V@ Ira chon céng ty kiém toan doc Iap thye hién kiém toan Bao cao Tai chinh nim 2014 :'r):.
clia Céng ty: Hoi ddng quan tri da lya chon Cong ty TNHH kiém toan va dinh gia Viét Nam i
(VAE) thyc hién viéc kiém toan BCTC ndm 2014 cta Cdng ty 1a mot trong cac don vi thude o
danh séch cac don vi kiém toan thuc hién kiém toan BCTC nam 2014 do DHDCD thuong nién
nam 2014 théng qua.

L

L

= V@ thay déi tru s& chinh cua Céng ty:

L

Céng ty da hoan thanh cac thl tuc va té chirc thyc hién thay déi tru s& chinh cta Cong ty vé
Téng 1 nha 17T5 Khu dé thi Trung Hoa — Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi.

=t

6. Thadm dinh bao céo tai chinh ndm 2014
= Cong tac lap va kiém toan Bao céo tai chinh

B&o c&o tai chinh ndm 2014 dwoc lap theo cac chudn myc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh.
B&o c4o tai chinh clia Céng ty dwoc kidém toan bdi Céng ty TNHH kiém toan va dinh gia Viét Nam.

Y kién ctia don vi kiém toan nhw sau:

-~

- Co sé cua y kién kiém todn ngoai trir: Nam 2014, Cong ty G trién khai lai Dw an Khu d6 thi du
lich Cai Gia - Cat Ba va da thyc hién viéc von héa toan bd chi phi di vay phat sinh trong nam
2014 vao chi phi xay dwng co ban d& dang ctia Dy an nay la chwa phi hop véi thuc té tién d6
Dy an.

!

| =

- Y kién cla Kiém toan v& Bao cao tai chinh clia céng ty 1 nhw sau” Ngoai trir anh hwéng clta
vAn d& néu trén, Béo céo tai chinh da phan énh trung thuec va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty ¢6 phan Déau tw va Phét trién du lich Vinaconex tai ngay 31
théng 12 ndm 2014, ciing nhw két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
trong ndm tai chinh két thiic cing ngdy, pht hop véi chuédn myc ké toén, ché dp ké toan Viét
Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh”

| =

=L (0 =k

Y kién cGa Ban Kidm Soat: Y kién clia Kidm toan vién dwa ra la cé co s&, phl hop véi chuén
muc ké toan, chun muc kiém toan Viét Nam hién hanh. D& nghj Céng ty xem xét va hach toan
dung theo quy dinh.

[
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T = M6t sé chi tidu tai san ngudn vén th&i diém 31/12/2014
- PVT: triéu déng
I Tai san Sé tién Ngudn vén 86 tién
Tai san ngan han 582.935 | No phai tra 576.690
i Tién 2.815 | No ngén han 409.625
| Dau tw ngan han 129 | Trong do: ng ngudi bén 70.593
r Cac khoan phai thu 12.044 | Phai nOp ngén séch
'T Hang tén kho 557.306 b
Tai sén khac 10.641 | No dai han 167.065 ‘]:
L Tai san dai han 254.092 | Nguén vén CSH 303.647 '
Tai san cb dinh hiru hinh 50.271 | Vén diéu lé 360.000 ’
r- { Tai san ¢ dinh vé hinh 20 | Cb phiéu quy -19.628 ,
H Chi phi XDCB dé dang 203.800 | Thing dw va céc quy 27.203
Tai san khac 43.309 | LNST chuwa phan phéi -63.928
[‘ | Téng cdng 880.337 880.337
[ 7. Danh gia sy phdi hgp hoat dong giira Ban Kiém soat va HDQT, Ban diéu hanh
g HDQT va Ban gidm déc da tao didu kién thuan loi d& Ban Kiém soat dwoc thuc hién nhiém vu
_ kiém tra giam sat, cu thé: dwgc moi tham dy cac cudc hop HDQT, dwoc cung cap cac théng tin va
L tai liéu hoat dong ctia Céng ty kip thei, day du.

8. Kién nghi

Ban Kiém soat kién nghi Dai hdi ddng cb déng, Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc Cong ty mét s6
van dé sau:

- Xay dwng ké hoach san xuét kinh doanh va ké hoach déng tién ndm 2015

- Nang cao hiéu qua hoat ddng ctia Khach san Holiday View

- PAy manh trién khai hoat ddng kinh doanh mét cach hiéu qué nhat déi véi cac khu vire da du
didu kién kinh doanh. Tich cwc trién khai chao ban cac cdn phdm clia dy 4n nhuw Khach san
5* (G1 — G2), khu Trung tdm thwong mai (B1), khu dich vu va vui choi giai tri (B4)...dé giai
phong hang tén kho.

- Thuwe hién cac bién phap @& can déi dwoc ngudn trad no ¢ tirc ndm 2010, no' ngan hang va
khach hang

- Uu tién chuyén nhwong cac dy an thanh phan cho nha dau tw thir cip dé nhanh chong co
dong tién veé.

- Kién nghj v&i ngan hang xem xét mién gidam ng, tao diéu kién cho cdng ty vurot qua giai doan
kho khan.
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.T. VI.BAO CAO TAI CHINH (trich tir BCTC kiém toan 2014)
Y - « A
5 1.Y kién kiém toan
IWL - - ~
-Gz CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA VIET NAM
B E THANH VIEN HANG KIEM TOAN BKR INTERNATIONAL
. Chuyén ngénh Kiém todin, Dinh gi&, Tu vén tai chinh, k& foén, thué
!
=
3 56: LPr -15/BC-TC/IV-VAE Ha Ngi, ngay 09 thing 03 nam 2015
8 BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP W
Kinh giti; Céc cb déng '
o Hoi ddng quan trj vi Ban Tdng Gidm déc ;
3 Cong ty CP Dhu tw va Phit trién Du lich Vinaconex 3
‘ (%)
!| Chiing t5i d& kiém ton Béo céo tai chinh tdng hop kém theo ciia Céng ty CP DAu tur va Phét trién Du lich
i Vinaconex (goi tit 1a “Céng ty"), dupc ldp ngay 06/02/2015, tic trang 06 dén trang 37, bao gom: Bing
l cin d8i ké todn tdng hop tai ngdy 31/12/2014, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh téng hop, Béo cdo
'Ll-—- lwu chuyén tién té tgng hop cho n&m tai chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh bo cfo tai chinh
‘ téng hop.
r‘ Tréch nhigm ciia Ban Téng Gidm abc
i

Ban Tdng Gidm déc Cong ty chiu trch nhigm v& vigc 1ap va trinh by trung thuc va hop Iy bdo céo tai
chinh tdng hop cita Céng ty theo chudn mye ké todn, ché a9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép Iy ¢6 lién quan dén vic 1p va trinh bdy béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém sodt ndi
b6 ma Ban Téng Gi4m déc x4c djnh 12 cn thiét dé dam béo cho viée ldp va trinh bay bo cdo tai chinh
tbng hop khong cé sai sét trong yéu do gian 1gn hofic nhdm [én.

=T
[

E Tréch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chiing t3i 12 dva ra  kién v& bdo c4o tdi chinh téng hop dyra trén két qua ciia cufe kiém
toén. Chiing tdi 4 tién hanh kiém toén theo céic chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc ndy yéu
| chu chiing t6i tuin thi chudn myc va cde quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thue hién
E‘ - cudc kiém todn dé dat duge sy dim bio hop 1y vé viée liéu béo céo tai chinh tdng hop ciia Cong ty ¢ con
|

sai st trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toén bao gbm thyc hién céc thi tyc nhiim thu thip cic biing chimg kiém todn vé cic sb

fiéu va thuyét minh trén béo co tai chinh tng hop. Céc thi tuc kiém toén duge lva chon dya trén xét

f doén cia kiém toan vién, bao gdm dénh gi4 riii ro c6 sai st trong yéu trong béo céo ti chinh tong hop do
o gian lgn hotic nhAm 1An. Khi thyc hién dénh gié céic rii ro ndy, kiém todn vién d& xem xét kiém sot ngi
b4 ciia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cio tai chinh trung thire, hop Iy nhiim thiét ké cic
thil tye kiém todn ph hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm myc dich dua ra y kién vé higu
: qué cita kiém sodt ndi b ctia Céng ty. Cdng viée kiém toén ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop clia cdc
chinh séch ké toén dugc dp dyung v tinh hop Iy ciia céc wéc tinh ké todn cua Ban Tong Giam dée ciing

nhu déinh gi4 viée trinh bay tdng thé bio cdo tai chinh.

Ching tdi tin m&ngnrang chc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duge |3 day du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir clia chiing t6i.

Co s& ciia § kién kiém todn ngoai trir

[ - Nhur d& trinh by tai Thuyét minh s8 IV.6 v IV.12.2 ciia Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop,

nim 2014 Céng ty trién khai lai Dy 4n Khu d6 thi du lich C4i Gi4 - Cat Ba va da thyc hién viéc von hoa
toan bé chi phi di vay phét sinh trong nim vao chi phi x8y dymg co ban d& dang clia Dir én ndy la chira
phi hop véi tién a9 thuc té ciia Dy 4n.

E Try 88 chinh; Thng 11 tha nhé Song Ba ©hi nhink; 55 154 Naupla Huy Tuing
Sy 56 165, duing Ciu Gilfy, quiin Gl Gally - Hil N Phasing 8, quiln Binh Thanh - TP. H& G Minh
BT 04. 62 670 49102403 Fax 04 82 G704 DT 08,6204 1117252 1818 Faoc OB, 6294 1110
Wabsite: wev.vpe.comn

——hr
L
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Y kién kifm tosin ngogi trir

Theo ¥ kién chiing ti, ngoai trir &nh hudng ciia vén dé néu tai dogn “Co s& ciia ¥ kién kiém toan ngoai
| try", bio céo tai chinh d& phan &nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
ciia Cdng ty tai ngdy 31/12/2014, ciing nhu két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thic cling ngay, ph hop véi chubn myc ké todn, ché d6 ké todn Viét Nam va cic
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh biy bdo cdo tdi chinh.

Bio céo kiém todn duge 1p thanh séu (06) bin bing tiéng Viét. Cong ty CP Déu tu va Phat trién du lich
Vinaconex giir 05 ban, Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gi4 Viét Nam giir 01 bén. Céc bin co gid tr|

. )

. 1
~ Al
i.
-
;s,
¥,
~. ’
g Pham Ngoc Toén Ping Thj Kim Trinh
Ph6 Téng gidm déc Kiém toan vién )
. S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0024-2013-034-1 85 Gidy CN DKHN kiém todn; 1229-2013-034-1

- Thay mit va dai di¢n cho
. CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
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. 2. Bao cao tai chinh dwoc kiém toan (tom tat)

Toan v&n bao c4o tai chinh sau kiém toan da dwoc dang tai tai website
http://www.vinaconexitc.com.vn

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Dja chi: Tng 1, tba nha 17T5, khu dd thj Trung Hoa - Nhan Cho ndm tai chinh két thitc ngéy 317122014
Chinh, phuémg Nhin Chinh - Thanh Xufin - Ha N§i

Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

Miu sé BO2 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014
y Bon vj tinh: VND
cHi TIEU T; Tﬂ'::’::‘ Naim 2014 Niim 2013
~ 1 Doanh thu bén hang v cung cip dich vy 01 VL17 41.570.296.938 12.634.900.301
2 Céc khoan gidm trir doanh thu 02 VLIS - 43.983.927
3 Doanh thu thulin v& bin hing vi cung cfp djch vy 10 VLI9 41.570.296.938 12.500.916.374
. (10=01-02)
4 Gifi vén hang bén 11 V120 29.051.865.460 11.382.945.205
5 Lginhufn gfp vé bin hing va cung cdp djch vy 20 12.518.431.478 1.207.971.169
(20 =10-11)
6 Doanh thu hogt déng tai chinh 21 VI2l 195.179.646 170.275.945
7 Chi phi tai chinh 22 V122 60.658.325 23.803.382.895
Trong dé: Chi phi Idi vay 23 141.121.911 20.710.653.856
8 Chi phi bin hang 24 1.428.904.380 1.904.386.789
9 Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 9.113.737.624 11.576.382.313
10 Lgi nhugn thudn tir hogt djng kinh doanh 30 2.110.310.795 (35.905.904.883)
(30=20+(21-22)-(24+25))
J 11 Thu nhéip khic 3] 17.536.509 1.858.964.958
12 Chi phi khic 32 23.219.808 1.124.621.113
13 Leoi nhugn khic (40=31-32) 40 (5.683.299) 734.343.845
15 Tbng lgi nhudn ké todn trwde thué (50=30+40) 50, 2.104.627.496 ° (35.171.561.038)
16 Chi phf thué TNDN hién hinh 51 V123 . 4
17 Chi phi thué TNDN ho?n lai 52 - -
18 Lginhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.104.627.496 (35.171.561.038)
(60=50-51-52)
19 Lii co bin trén cb phifu 70 Vi 59,72 (998,06)

Ha Ngi, ngay 06 thang 02 nam 2015
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU L|CH VINACONEX
Ngudi lip bidu KE toin truimg

Phgm Thj Thu Huong
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU L|CH VINACONEX

Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu 46 thj Trung Hda - Nhén Chinh,

phirémg Nhin Chinh - Thanh Xusn - Ha Noi
Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

BAO CAO TAl CHINH TONG HQP
Cho néim 181 chinh két thiic ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

31/12/2014

Miu s6 BO1 - DN

Bon vi tinh: VND

01/01/2014

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014
TAISAN Mass ThuYét

minh

A - TAISAN NGAN HAN 100
(100=110+120+130+140+150)

I Tiln vk cdic khodn twong duwong tidn 110 V.01
1 Tién 111
2 Céc khodn tuong duong tién 112

IL Céc khodn diu tu tdi chinh ngfin han 120 V.02
1 Dhutwngin han 121
2 Dy phong gidm gi4 ddu tw ngén han 129
IIL Cic khodn phii thu ngén hgn 130
I Phai thu khéch hang 131
2 Tra trude cho ngudi bén 132

5 Céc khoan phai thu khac 135 V.03
6 Dy phong phai thu ngén han kho ddi 139
IV. Hing tbn kho 140

1  Hangtdn kho 141 V.04
V. Thaisénngin hgn khéc 150
1  Chi phi tra trwée nglin han 151
2 Thué GTGT duge khéu trir 152

3 Thué va cée khoan khéc phai thu Nha nude 154 V.05
4  Téi san ngin han khéc 158
B- TAISAN DAIHAN 200

(200=210+220+240+250+260)

IL Taisin cé djnh 220

1 Taisin cb dinh hitu hinh 221 V.06
- Nguyén gid 222
- Gid trj hao mon lity ké 223

3 Taisancd dinh v6 hinh 227 V.07
- Nguyén gid 228
- Gid trj hao mon liiy ké 229

4  Chi phi xAy dyng co ban dé dang 230 V.08
IV. Cic khoidn diu tw tai chinh dai han 250
Y. Tiisdn dai han khic 260

1 Chi phi tra trude dai han 261 V.09
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270

582,935.746.288

2.814.790.884
2.342.751.935
472.038.949

129,728.831
266.061.423
(136.332.592)

12.043.605.607
1.564.258.516
5.476.572.725
6.127.774.366

(1.125.000.000)

§57.306.473.789
557.306.473.789

10.641.147.177
44.081.615
5.613.392.543
3.864.605.748
1.119.067.271

297.400.984.122

254.091.965.189
50.271.395.428
67.057.914.394
(16.786.518.966)
20.499.986
349.002.850
(328.502.864)
203.800.069.775

43.309.018.933
43.309.018.933

589.329.507.904

3.208.420.959
708.420.959
2.500.000.000

263.559.100
956.277.774
(692.718.674)

14.686.559.213
1.335.179.691
7.508.161.790
6.968.217.732

(1,125.000.000)

560.540.366.518
560.540.366.518

10.630.602.114
121.495.735
5.922.540.645
3.924.845.103
661.720.631

280.310.219.228

234.506.669.100
53.771.152.633
67.057.914.394
(13.286.761.761)
70.550.469
364.002.850
(293.452.381)
180.664,965.998

45.803.550.128
45.803.550.128

880.336.730.410

869.639.727.132

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 37 1 b§ phdn hop thénk ciia Bdo cdo tai chinh 1éng hap néy.)
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VCR - BAO CAO THUONG NIEN NAM 2014

CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LJCH VINACONEX

Dia chi: Ting 1, tda nha 17TS5, khu d8 thj Trung Hda - Nhén Chinh,
phuéng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha N6i

Tel: (84-4) 6281 5347

Fax: (84-4) 6281 5349

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014
(tiép theo)

Miu s6 BO1 - DN

Paon vj tinh: VND

NGUON VON Mi sb T:l;’::'* 31/12/2014 01/01/2014
A - NOQPHAI TRA (300=310+330) 300 576.689.573.980 568.015.411.455
L. Ngngén han 310 409.624.887.956 419.851.098.323
1 Vayvang ngén han 311 V.10 120.000.000 19.332.742.892
2 Phai tr& ngudi bén 312 70.593.180.831 76.135.234.643
3 Ngudi mua trd tién trude 313 75.446.000 76.010.728
4  Thué va cc khoén phai nop Nha nuéc 314 V.11 139.113.616.999 139.137.583.459
5  Phai trd ngudi lao ding 315 2.194.721.941 1.800,022.852
6  Chi phi phai trd 316 V.2 84.973.687.750 76.572.426.757
9  Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khéc 319 V.13 110.127.393.768 104.370.236.325
11 Quf khen thudmg, phiic Igi 323 2.426.840.667 2.426.840.667
II. N daihgn 330 167.064.686.024 148.164.313.132
3 Phaitra dai han khic 333 S 62.370.000
4  Vayvang dai han 334 V.14 167.064.686.024 148.101.943.132
B- VON CHU SO HU'U (400=410+430) 400 303.647.156.430 301.624.315.677
L. Vén chil s& hiru 410 V.15 303.647.156.430 301.624.315.677
1 Vén dhu tu cia chi s& hiru 411 360.000.000.000 360.000.000.000
2 Thing dir vén cb phin 412 10.996.500.000 10.996.500.000
4  C§ phifu quy (*) 414 (19.628.513.946) (19.628.513.946)
7 Quf dAu tu phét trién 417 5.743.183.230 5.743.183.230
8  Quy dy phong tdi chinh 418 5.621.797.965 5.621.797.965
9  Quf khac thudc vén chi s& hitu 419 4.842.625.777 4.842.625.777
10 Lgi nhuéin sau thué chua phén phéi 420 (63.928.436.596) (65.951.277.349)
IL. Ngudn kinh phf va qu§ khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440 =300+400) 440 880.336.730.410 869.639.727.132

A




VCR - BAO CAO THUONG NIEN NAM 2014

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU L|CH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dja chi: Ting 1, tda nha 17T5, khu dé thj Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho ndm 1ai chinh ké1 thic ngay 31/12/2014
phutmg Nhan Chinh - Thanh Xu#n - Ha N6i

Tel: (84-4) 6281 5347  Fax: (84-4) 6281 5349

Miu s6 BOI - DN
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Thuyét

CHi TIEU Per 31/12/2014 01/01/2014
1.  Tai san thué ngoai -
2. Vit tu, hiang héa nhén gitr ho, gia cong -
3. Hang héa nhén bén h, nhén ky giri . .
4. Ngkh6 doi d& xir Iy .
5. Ngoai té c4c loai
USD 202,50 219,26
Ha Ngi, ngay 06 thang 02 ndmn 2015
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Ngudi 1p bidu Ké togn trirémg 70920718575 rd

CONG TY
cl PHAN

DU LICH 2
VINACOHEX /)

Pham Thj Thu Hurong Nguyén Trung Thanh




VCR - BAO CAO THUW'ONG NIEN NAM 2014

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LJCH VINACONEX

Dia chi: Thng 1, tba nha 17T5, khu d6 thj Trung Hda - Nhan Chinh,
phutmg Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha N§i
Tel: (84-4) 6281 5347

Fax: (84-4) 6281 5349

BAO CAO TAl CHINH TONG HQOP

Cho néim téi chinh két thice ngay 31/12/2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chink kér thic ngay 31/12/2014

Miu sé B03 - DN

Pom vj tinh: VND

cHi TIEU Ma sb TI:"‘::‘ Nam 2014 Naiim 2013
L Luru chuyén tién tir hogt dpng kinh doanh
I Lgi nhu@n trieée thué 01 2.104.627.496 (35.171.561.038)
2. Didu chinh cho cdc khodn
- Khfu hao tai sén cb dinh 02 3.549.807.688 3.880.612.576
- Céc khoan dy phdng 03 (556.386.082) 287.946.200
- Lz, 13 tir hoat dfng dhu 05 (195.072.793) (815.230.530)
- Chi phi 14 vay 06 141.121.911 20.710.653.856
3. Lginhugn tir hogt dgng kinh doanh trude thay dbi vén 08 5.044.098.220 (11.107.578.936)
lwu djng
- Tiing, gidm céc khodn phéi thu 09 2.552.598.114 (1.764.517.830)
- Téing, gidm hang tdn kho 10 3.233.892.729 152.559.596
- Tiing, gi#m cé¢ khoan phéi tr (khéng ké 1ai vay phai 1 8.229.376.910 19.004.768.985
trd, thué TNDN phai np)
- Tting, gidm chi phi tré truée 12 2.571.945.315 6.124.215.061
- Tidn 13i vay dE trd 13 (4.000.000) .
- Thué thu nh§p doanh nghigp d& ndp 14 (19.015.385) (223.857.700)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 15 2.454.428 s
- Tién chi khic tir hogt d9ng kinh doanh 16 2 -
Luu chupén tién thudn tir hogt dgng kinh doanh 20 21.611.350.331 12.185.589.176
I Luu chuyén tidn tir hogt dfng dlu tw
1. Tién chi 4 mua sim, x8y dyng TSCD va cic TSDHkhic 21 (23.140.162.697)  (27.486.187.208)
2. khic 22 & 1.593.500.000
6. Tién thu hdi ddu tr gp vén vio céc don vj khic 26 690.216.351 -
7. Tién thu 14 cho vay, 8 tirc va lgi nhugn dugc chia 27 194.965.940 132.515.633
Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng ddu tie 30 (22.254.980.406)  125.760.171.575)
IIL Luu chuyén tién tir hogt 6ng tai chinh
I. Tién thu tir phat hanh c8 phiéu, nhén vén gép cila CSH 31 x ‘i
3. Tién vay ngiin han, dai han nhén dugc 33 2.950.000.000 12.003.284.634
4, Tién chi trd ng gbc vay 34 (2.700.000.000) (100.000.000)
6. Cd tirc, lgi nhudn @4 trd cho chil s& hitu 36 - -
Luru chuyén tién thudn tir hogt dfng t3l chink 40 250.000.000 11.903.284.634
Liru chuyén tidn thudln trong ki (50=20+30+40) 50 (393.630.075) (1.671.297.765)
Tién va twong uong tidn ddu ky 60 3.208.420.959 4.879.718.724
Anh huéng cia thay ddi TGHP quy ddi ngoai té 61 - Tl
Tién vk twomg dwong tin cubl ky (50+60+61) 70 V.01 2.814,790.884 3.208.420.959

Phgm Thj Thu Huong

Ngudi Igp

‘ unbd% mﬁ ™

OU LICH

o\ VINACONEX
&5\
V,tf/U N_‘\_‘

-

Hé Néi, ngay 06 thang 02 ném 2015
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( VINACONEX )

. CONG TY cO PHAN
DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Nha diu twr va phit trién b4t déng san chuyén nghiép

Dia chi: Téng 1, tdéa nha 17 T5, KDT Trung Hoa - Nhan Chinh,
P. Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 62815347 Fax (844) 62815349
Email: vitc@vinaconexitc.com.vn
Website: www.vinaconexitc.com.vn
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