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BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN DU L|CH VINACONEX
TAI DAl HQI PONG THU'ONG NIEN NAM 2015

Kinh goi: Pai hi dong c6 déng Cong ty c6 phan Dau tw va Phat trién
Du lich Vinaconex

Can cur Luét Doanh nghiép nwéc Céng Hoa X&a hoi Chu nghia Viét Nam;
Can ctr Biéu 18 Cong ty quy dinh quyén han va tréch nhiém ctia Ban kiém soét:

- Can ctr Béo cdo tai chinh nam 2014 cta Cong ty da duoc Kiém todn béi Cong ty TNHH
Kiém toan va Binh gié Viét Nam (VAE);

- Cdn etr két qué hoat déng kiém tra, giém sét cia Ban Kiém soét ndm 2014.

Ban kiém soat Céng ty bao cao Dai hoi ddng cd dong két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat
dong cta Cong ty trong nam 2014nhw sau:

A. HOATDONG CUA BAN KIEM SOAT
1. V& nhan sw Ban Kiém soat
Trong nam 2014, Ban kiém soat gdm 3 thanh vién. Tuy nhién, k& tir ngay 6/10/2014, Trudng

Ban Kiém soat Duong Son Tung da xin tir nhiém nén Ban Kiém soat chi con 02 thanh vién, cu
thé nhu sau:

Ong Dwong Son Tung Trwdng ban (mién nhiém ngay 6/10/2014)
- Ba Nguyén Thai Ha Trwdng ban (bd nhiém ngay 6/10/2014)
Ba Tran Héng Van Thanh vién (mién nhiém ngay 31/3/2014)

- Ong Tén That Dién Khoa  Thanh vién

Cac Trwdng ban kiém soat nhiém ky vira qua d&u cé trinh d6 chuyén mén vé ké toan: cac
thanh vién Ban kiém soat déu hoat dong kiém nhiém khong chuyén trach.

2. Vé hoat dong ctia Ban kiém soat

= Trong nam, Ban Kiém soat da trién khai hoat dong dlng theo quy ché, tap trung kiém tra
giam sat hoat dong san xuét kinh doanh clia cdng ty; Kién toan té chirc va hoat déng ctia
Ban Kiém soat sau méi an bau bd sung thanh vién. Phan cdng nhiém vu cu thé cho cac
thanh vién Ban Kiém soat.

= Xem xét tinh phu hop cla cac Quyét dinh clia Hoi ddng Quan tri, Ban Giam déc trong céng
tac quan 1y, diéu hanh; Kiém soat trinh ty, th tuc ban hanh céc vén ban clia Coéng ty dam
béo phit hop véi quy dinh cla Phap luat va Pidu 1& hoat dong cla Céng ty; Giam sat viéc
thure thi phap luat cda Cong ty.

» Pai dién Ban kiém soat tham du va tham gia y kién tai cac cuéc hop clia Hoi déng quan tri,
kiém tra giam sat viéc trién khai cac nghj quyét ctia Dai hdi ddng cb déng thudng nién nam
2014 déi véi Hoi ddng quan tri, Ban Giam ddc.




Giam sat viéc thwe thi, cong bd théng tin clia Céng ty theo céac quy dinh clia Luat ghirng
khoan va cac van ban phap luat co lién quan. .

Trinh Pai hoi ddng cb déng Gy quyén Héi ddng quan tri lwa chon Céng ty kiém toan thuc
hién soat xét B4o c&o tai chinh 6 thang dau ndm 2014 va kiém toan béo céo tai chinh nam
2014.

Xem xét cac bao cao dinh ky do Ban Giam déc 1ap: Kiém tra cac Béo céo tai chinh quy,
nam nham danh gia tinh trung thwe va hop Iy clia sé liéu tai chinh. Béng th&i, phdi hop véi
Kidm toan déc 1ap xem xét anh hwéng clia cac sai sot ké toan va kiém toan trong yéu dén
Bao cdo tai chinh; giam séat Ban lanh dao trong viéc thue thi nhitng kién nghi do Kiém toan
vién duwa ra. .

*

Nhirng viéc chwa lam dwoc:

Do cac thanh vién Ban kiém soat déu la thanh vién khéng chuyén trach, hoat dong kiém
nhiém, dan dén viéc kiém tra, ra soat dinh ky tai céng ty chwa dwoc thudng xuyén.
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. Két qua giam sat hoat déng ctia Hoi déng quan tri:

Qua kiém tra, giam sat, Ban kiém soat nhan thay cac Nghij quyét, quyét dinh ctia HPQT ban
hanh d&u tuan thi theo cac quy dinh clia DPHBCB, Diéu & Céng ty va phap luat.

Hoi ddng quan tri @ ban hanh cac quyét dinh trong thdm quyen ctia minh va tao dieu kién
dé Ban didu hanh thwc hién cac muc tiéu san xuét kinh doanh hang nam.

Trwéce tinh hinh hoat déng s&n xuét ctia Céng ty dang roi vao tinh trang khoé khan ( Céng ty
md&i dwoc thanh lap tir ndm 2008 dén nay, tiém lwc tai chinh Céng ty cdn han ché trong khi
d6 Cong ty lai dau tw moét du an 1én mang tdm c& quédc t&; Sw bat én cta kinh té vi mo
trong giai doan hién nay anh hwéng I&n dén qua trinh thu hat dau tw vao Dy an, dic biét
déi v&i thu hat dau tw nwéce ngoai; Tinh hinh kinh doanh Dw an Cat Ba Amatina clia Céng
ty bi &nh huwdng rat Ién béi s khé khan cla thj trrng Bat dong san Viét Nam. Do déc thu
vé vi tri dja Iy cling nhw san phdm B4t déng san du lich, nghi dwéng nén mirc @6 hép dan
nha dau tw vao cac san pham clia Dy 4n so vdi cac bét ddng san & cac khu db thi trung
tam thap hon rat nhiéu, vi vay, rat khé dé Cong ty cé thé canh tranh, thu hit nha dau tw véi
cac sén phdm BAt dong sdn & cac khu db thj trung tam trong thoi diém kho khan cla thi
trwdng B4t dong san Viét Nam hién nay; Viéc huy ddéng vén tir cac nha dau tw va khach
hang gap khé khan, tinh thanh khoan Béat dong sdn ctia Cong ty giam, hang tdn kho cao;
ThUi tuc @& dwa cac san pham ctia D an vao kinh doanh mét nhidu thai gian, gay ra cham
tr& 1am mét co héi kinh doanh; Céng ty dang chiu ap Iwc no rét 16n tir cac Nha thau, no gbe
va lai vay Ngan hang, tién st dung dat phai nép Ngan sach Nha Nwéc, cd tire nam 2010
phai trd C déng.., nén trong nam 2014, Hoi ddng quan tri d4 tap trung ban hanh cac Nghi
Quyét vé tap trung tiét gidm chi phi, chuyén tru s& chinh cong ty, Phé duyét gia han thoi
gian ap dung chinh sach thu tién tai khu biét thy B2, B3, Dy an Cat Ba Amatina, chi
trwong dau tw va kinh doanh khu biét thy song lap va nha lién k& A3, Dy an Cat Ba
Amatina, phé duyét ky hop dong thé chép tai san dadm bao bdo lanh véi S&@ Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam, gia han thoi gian trd ng ¢é tlrc nam 2010, gia han no gbc va I3i vay
Ngan hang, déi trir cdng no tién nha thau thi céng véi dat c6 ha tang ...

Trong ndm, Ban Kiém soat khéng nhan dwoc bat ctv khiéu kién khiéu nai nao lién quan dén
céng tac diéu hanh ctia Hai ddng quan tri.
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f 4, Két qua giam sat hoat dong clia Ban Giam déc:

Ban Giam déc Céng ty déa trién khai ké hoach san xuét kinh doanh hang nim theo nghi
quyét ctia Dai hoi déng cb déng, nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri.

Ban Giam dbc Céng ty da trwc tiép diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo chic
n&ng va nhiém vu quy dinh tai Diéu I& té chirc va hoat dong clia Cong ty. Tuy nhién két qua
hoat déng sén xuét kinh doanh ndm 2014 chua dat ké hoach d& hoach dé ra trong dé ngoai
cac nguyén nhan chi quan da néu tai muc 3 con c6 cac nguyén nhan chi quan nhw;: trinh
dd clia doi ngl can bd ky thuat chua dap (rng dwoc yéu cau; cong tac quan tri, didu hanh
chwa chuyén nghiép...

Trong nam, Ban Kiém soat khéng nhan duoc bt cr khiéu kién khiéu nai nao lién quan dén
cong tac diéu hanh clia Ban Giam déc.

5. Danh gia két qua thwe hién nghi quyét PHPCP nam 2014:

» K&t qua kinh doanh nam 2014 va dong tién ndm 2014 so véi ké hoach théng qua tai
Pai héi nhw sau: '

Chitieu BVT Ké hoach | Thychién | Ty 16 THIKH
Gia tri sfin xuAt Triéu déng 41.722 47.799 114,6%
Téng Doanh thu Triéu dong 82.579 41.570 50,34%
Thu tién - Triéu dong 146.367 37.596 25,7%
Loi nhuan Trigu dong 3.482 2.104 60,43%

Trong nam 2014, Ban Giam d6c cé nhiéu nd Iyc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty nhung mét sé cac chi tiéu van chuwa dat ké hoach. Ban Giam déc d& nghiem V1AL
tic xem xét danh gia cac nguyén nhan khach quan, chu quan cua vigc khéng hoan thanh 7~
ké hoach chii yéu do céng ty xay dung ké hoach ban bai T4m Ting Thu véi doanh thu dw
kién 28,6 ty nhwng khéng thirc hién dwoc, ngoai ra, doanh thu tir dw an bat déng san ciing

khong dat ké hoach. (Tuy nhién, dén nay, Céng ty da ky Hop ddng mua ban va nhan dat
coc clia khach hang sé tién 7 ty)

Cong ty khéng thue hién chi tra ¢ tirc ndam 2010 do khdng thu xép dwoc dong tién.
= V@ tinh hinh thwc hién dau tw Dw 4n Céi Gia — Cat Ba

Cong ty trién khai dau tw kinh doanh khu A3 va khu BT4
= Thiulao HPDQT, BKS nam 2014:

Cong ty khong chi tra thu laoc HDQT, BKS ndm 2014 theo ding Nghj quyét DHDCP da
théng qua.

= V@ |wa chon céng ty kiém toan déc Iap thwe hién kiém toan Béo céo Tai chinh ndm
2014 cua Céng ty:

Hoi dong quan tri da lwa chon Céng ty TNHH kiém toan va dinh gia Viét Nam (VAE) thuc
hién viéc kiém toan BCTC nam 2014 cla Coéng ty la mdt trong céc don vj thude danh sach

cac don vij kiém toan thuc hién kiém toan BCTC nam 2014 do DHDCE thwdng nién nam
2014 thong qua.



Vé thyre hién Phan phéi lgi nhudn ndm 2013 ctia Céng ty theo Nghj Quyét

Cong ty khong co 1ai nén khdong phan phdi loi nhuan ndm 2013 ding nhw Nghi Quyét
DHBCD théng qua

V@ thay déi tru sé chinh ctia Céng ty:

Cong ty da hoan thanh céc thi tuc va té chirc thwe hién thay dbi tru sé& chinh ctia Céng ty
vé Tang 1 nha 17T5 Khu dé thi méi Trung Héa — Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nbi.

. Thdm dinh bao céo tai chinh nim 2014

Cong tac 1ap va kiém toan Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh nam 2014 dwoc lap theo cac chuidn muwc va ché do ké toan Viét Nam
hién hanh. Bao cdo tai chinh clia Cong ty duwoc kiém toan béi Cong ty TNHH kiém toan va
dinh gia Viét Nam.

Y kién cla don vi kiém toan nhw sau:

- Co s& cua y kién kiém todn ngoai trir: Nam 2014, Céng ty da trién Khai lai Dy an Khu d6
thi du lich Cai Gia - Cat Ba va da thuc hién viéc vén héa toan bd chi phi di vay phét sinh
trong nam 2014 vao chi phi xay dwng co ban dé dang cla Dw én nay |a chwa phu hop voi
thue té tién @6 Duw an.

- Y kién clia Kiém toan vé B&o c4o tai chinh clia cong ty la nhw sau® Ngoai trir anh hwéng
clia van d& néu trén, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cda Céng ty ¢6 phdn Pau tw va Phat trién du lich
Vinaconex tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyén tién té trong ndm tai chinh két thiic ciing ngay, pht hop véi chudn muc ké
toan, ché do ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh”
Y kién clia Ban Kiém Soat: Y kién ctia Kiém toan vién dwa ra 1a c6 co s&, phi hop v6i
chu&n murc ké toan, chudn muc kiém toan Viét Nam hién hanh. D& nghi Céng ty gidi trinh Iy
do Kiém toan vién dwa ra y kién ngoai trir, xem xét va hach toan dung theo quy dinh.

Mt sb chi tiéu tai san ngudn vén thei diém 31/12/2014

PVT: triéu déng

Tai san Sé tién Nguén vén S6 tién

Tai san ngan han 582.935 | No’ phai tra 576.690
Tién 2.815 | No ngén han 409.625

Dau tw ngén han 129 | Trong do: ng nguoi ban 70.593
Cac khoan phai thu 12.044 | Phai nép ngén séch 139.113

Hang tén kho 557.306

Tai s&n khac 10.641 | No dai han 167.065

Tai san dai han 254.092 | Ngudn vén CSH 303.647

Tai san cb dinh hivu hinh 50.271 | Vén diéu l& 360.000

Tai s&n ¢b dinh vé hinh 20 | Cé phiéu quy -19.628
Chi phi XDCB d& dang 203.800 | Thang dw va céac quy 27.203

Tai san khac 43.309 | LNST chwa phan phdi -63.928

Téng cdng 880.337 880.337




jy Go céu tai san, ngudn vén khéng an toan, ty 1& hang tén kho cao (chiém 63,3% Téng tai san). . Hé
/ sb thanh toan nhanh thap. Phai ngp Ngan sach Nha Nwdc (chl yéu tién str dung dat dw &n Cai
Gia — Cat Ba) va no vay Ngan hang rat ion.
7. Danh gia sw phoi hop hoat déng giiva Ban Kiém soat va Héi ddng quan trj, Ban diéu
hanh
HDQT va Ban giam doc da tao diéu kién thuan loi d& Ban Kiém soat duoc thuwe hién nhiém
vu kiém tra gidm sat, cy thé: dwoc moi tham dy cac cude hop HPQT, dwoc cung cAp cac
théng tin va tai liéu hoat déng ctia Céng ty kip thoi, day du.
8. Kién nghi

Ban Kiém soat kién nghj Pai hdi déng cé déng, Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc Cong ty
mot sb van dé sau:

Xay dung ké hoach san xuét kinh doanh va ké hoach dong tién nam 2015

Nang cao hiéu qua hoat déng ctia Khach san Holiday View

- D&y manh'trién khai hoat déng kinh doanh mét cach hiéu qua nhat d@éi véi cac khu vire
da da diéu kién kinh doanh. Tich cyc trién khai chao ban cac can phim ctlia du an nhw
Khéch san 5* (G1 — G2), khu Trung tadm thuwong mai (B1), khu dich vu va vui choi giai tri
(B4)...dé giai phéng hang tdn kho.

Thuc hién cac bién phap dé can dbi dwoc ngudn tra no cb tirc nam 2010, no ngan hang
va khach hang

- Uu tién chuyén nhwong cac dy an thanh phan cho nha du tw thr cAp @& nhanh chéng
c6 dong tién vé.

- Kién nghj v&i ngan hang xem xét mién gidm no, tao diéu kién cho céng ty virot qua giai
doan kho khan.

B. KE HOACH HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2015 \
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Cén clr nhiém vy cla Ban kiém soat dwoc quy dinh trong Digu 18 Cong ty, Ban kiém soat }'2/
xay ding ké hoach hoat dong trong nam 2015 nhw sau: : ,{_"*‘/J
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- B0 sung 1 thanh vién ban kiém soat ho tro hoat dong cla Ban kiém soat. oW

- Tiép tuc thwe hién nhiém vu kiém tra, gidam sat cac hoat dong diéu hanh, quan Iy ctia Hoi
dong quan tri, Ban Giam déc. Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, trung thic trong hoat déng
quan ly, diéu hanh, trong quan Iy vén, vat tw, tai san cla cong ty.

- Xem xét, c6 y kién voi nhirng bao céo ké hoach san xuét kinh doanh, bao céo vé két qua
san xuét kinh doanh clia céng ty; cac quy dinh v& quan Iy tai chinh, cac quy ché vé quén
ly lao déng, ché db tién Iwong,...

- Kiém tra s sach, chirng tir ké toan va céc tai ligu khac clia cong ty dinh ky va dot xuét
khi thdy can thiét hodc theo yéu ciu.

- Duy tri sw phdi hop chat ché gitra Ban kiém soat, Hoi déng quan tri, Ban Giam déc Céng
ty dé tim hiéu nhirng khoé khan vudng méc, tir d6 dé xuét cac y kién dé giai quyét.

- Tham gia cac cudc hop cla Hdi ddng quan tri.
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Trén day 1a bao cao clia Ban Kiém soat vé hoat dong clia Ban kiém soat, giam séat hoat.ddng
clia Hoi ddng quan tri, Ban giam ddc trong ndm 2015. Ban Kiém soét bao cdo Dai hoi dong ¢b
ddng xem xét quyét dinh.

Tran trong cam on!

Noi nhén:
- Nhw trén;
- Lwu TCHC, BKS.

~TMEEBAN KIEM SOAT

“TRUQNG BAN
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NGUYEN THAI HA




