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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém
Thanh phé Ha N$i, CHXHCN Viét Nam

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Pia éc Diu khi (goi tit Ia “Céng ty”) dé trinh bao cdo nay cung véi bao cdo
tai chinh hop nhét ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nim va dén

1ap bao cédo nay gdm:

H¢i dong Quan tri

Ong Nguyén Vin Diing
Ong Hoang Ngoc Sau
Ong Trn Viét Thanh
Ong Hoang Quéc Khanh
Ong Truong S§ Minh
Ong Nguyén Ngoc Toan
Ong Dinh Ngoc Binh
Ong Nguyén Vin Lai
Ong Nguyén Anh Quén
Ba Vii Kiéu Nga

Ong Nguy&n Dodn Luyén

Ban Tfing Giam déc
Ong Pinh Ngoc Binh
Ong Nguyén Doin Luyén
Ong Pham Vin Hing
Ong Nguyén Vin Hién
Ong Nguyén Long

Ong Nguy&n Vin Quyét
Ong Vii Hong Viét

Ong Nguyén Ngoc Toan
Ong Nguyén Vin Diing
Ong Chu Thanh Hai

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chui tich (b6 nhi¢m ngay 06 thang 4 nm 2014)
Chi tich (mién nhi¢ém ngay 06 théng 4 ndm 2014)
Phé Chu tich (mién nhiém ngay 06 thang 4 nim 2014)
Uy vién (b6 nhiém ngay 06 théng 4 nim 2014)

Uy vién (b6 nhigm ngay 06 thang 4 nam 2014)
Uy vién (bd nhiém ngay 06 théng 4 nam 2014)

Uy vién (b4 nhiém ngay 25 thang 12 nam 2014)
Uy vién (mién nhiém ngay 06 thang 4 nam 2014)
Uy vién (mién nhiém ngay 06 théng 4 nam 2014)
Uy vién (mién nhiém ngay 06 thang 4 nam 2014)
Uy vién (mi&n nhiém ngay 25 thang 12 nim 2014)

Téng Gidm déc (b nhiém ngay 25 thang 12 nim 2014)
Téng Gidm déc (mién nhi¢m ngay 25 thang 12 nim 2014)
Téng Giam ddc (mién nhiém ngay 07 thang 4 nam 2014)
Phé Téng Giam déc

Ph6 Téng Giam dbc (b nhiém ngay 23 thang 6 nim 2014)
Ph6 Téng Gidm déc (b nhiém ngay 25 thang 8 nam 2014)
Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 25 théng 3 nim 2015)
Pho6 Téng Gidm déc (bd nhiém ngay 25 thang 3 nam 2015)
Ph6 Téng Gigm déc (min nhiém ngay 06 thang 4 nam 2014)
Ph6 Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 01 thang 7 nam 2014)

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhi¢m Idp béo céo tai chinh hop nhét phan dnh mét cach trung thuc va hop
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Cong ty trong nd

phit hop v6i chudn myc ké toén, ché do ké toan

yé€u cau phai:

ngay

ly
im

doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén
viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc 1ép bao cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Giam déc dui

o




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Vit Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

*  Lua chon cic chinh sach ké toén thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;

® Duara céc xét doan va uéc tinh mot cach hop ly va than trong;

® Neéu rd cic nguyén tic ké toan thich hop 6 dugc tuan thi hay khéong, c6 nhimng ap dung sai léch trong yéu cén
dugce cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hop nhét hay khong;

* Ldp bdo céo tai chinh hgp nhét trén co s¢ hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat noi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bdo c4o tai
chinh hop nhét hgp Iy nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké todn dugc ghi chép mét cach phu hgp dé phan
anh mét céch hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bt ky thi diém nao va dam bao ring bao c4o tai chinh|hop
nhét tuan thi chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan| dén
vi€c Iap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia
Cong ty va thyc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng Gidm déc x4c nhéan ring Cong ty da tun thu cac yéu ciu néu trén trong viéc 1dp bdo céo tai chinh hop
nhét.

i soc Binh
Tong Giam déc

Ngay 30 thing 3 nam 2015
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Cic Cb déng ; )
Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc
Cong ty C6 phan Dia 6c¢ Diu khi

Ching t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Cé phén Dia 6c Dau khi (goi tit Ia “Cong
ty”), dugc 1ap ngay 30 thang 3 nim 2015, tir trang 06 dén trang 36, bao gbm Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay
31 thang 12 nam 2014, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bo c4o Iuu chuyén tién té hop nhat cho
nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (goi chung 1a “béo céo tai ¢hinh
hop nhat”).

“\/ *\‘L; YR

Trdch nhi¢m ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cdo tai chinh hop
nhat cua Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd| lién
quan dén viéc Iap va trinh bay béo c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kidm sodt ndi b ma Ban Téng Giam| déc
xdc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hozc nham 1an.

Trdach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhigm cua ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu ciu chung t6i tuin
thi chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat duoc su
dam bao hop 1y vé viéc liéu béo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thdp cac bang chimg kiém todn vé cac sé liéu va
thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhit. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nhim 1An. [Khi
thuc hign danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cuia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay béo céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac th tuc kiém toan phu hop v6i tinh Rinh
thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hidu qua cua kiém soét noi b6 ctia Cong ty. Cong yiéc
kiém toén ciing bao gdbm danh gid tinh thich hop cua cac chinh séch ké toan dugc 4p dung va tinh hgp ly cua|cac
udc tinh ké toan ctia Ban Téng Gidm dbc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh hop nhit.

Ching t6i tin tuéng réng céc bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc Ia day du va thich hop 1am c¢ s&
cho y kién kiém toan ngoai trir cia chung toi.

Co 50 cia  kién kiém todn ngoai trir

Nhu trinh bay tai cac Thuyét minh s6 8, s6 9, s6 12 va sb 38 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit| tai
ngay 31 thang 12 nam 2014, Cong ty chua dénh gid kha nang thu hdi déi véi mét s khoan tré trude cho ngudi
ban, phai thu khac, tam (g cho c4n bo cong nhan vién da tdn dong lau ngay dé trich 1ap du phong phai thu
ngén han khé doi, s6 du céc khoan tdn dong chua dugc Cong ty xem xét danh gia twong tmg la 31,8 ty dong,
4,5 ty dong va 2,1 ty ddng. Cong ty dong thoi hoan nhap du phong phai thu khé doi voi gié tri khoang 5,6 ty
dong dya trén co s¢ thoa thuan véi Cong ty Cé phan Bét dong san VN (VN Land). Chung t6i khong thyc hién
duoc cac thi tuc kiém toan dé danh gid kha nang thu hdi ddi v6i cac khoan muc nay ciing nhu viéc hoan n%ap
du phong néu trén. Do d6, chiing t6i khong thé xéc dinh ligu c6 cAn thiét phai didu chinh céc sb licu nay hay
khong.

Tén Deloitte dwoc dung dé chi mot hodc nhiéu thanh vién ctia Deloitte Touche Tohmatsu Limited, mot céng ty TNHH co tru sé tai Anh,
va mang lwéi cac hang thanh vién - méi thanh vién Ia mot tb chirc doc lap vé mat phép ly. Deloitte Touche Tohmatsu Limited
(hay “Deloitte Toan cau”) khéng cung cap dich vu cho céc khach hang. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about

dé biét thém théng tin chi tiét vé co cu phap ly clia Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vién.
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BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP (Tiép theo)

Co 56 ciia y kién kiém todn ngoai triv (Tiép theo)

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 10 phan Thuyet minh béo cdo tai chinh horp nhét, tai ngay 31 thang 12 nam
2014, Cong ty chua dénh gia gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc ctia cac du an Linh T4y, Thi Puc, thanh phé
Ho Chi Minh ; t§ hop trung tdm thuong mai, dich vu vén héa thé thao, védn phong CV 4.4 va du 4n “Khu nha &
tai phuong Tm(‘mg Thanh, quan 9, thanh phd HS6 Chi Minh” véi tong gia tri ghl nhén trén bdo cdo tai chinh
hop nhét 12 khoang 270,6 ty déng. Do do, chung t6i khong thé xac dinh liéu c6 can thiét phai didu chinh ca¢ s6
liéu nay hay khong.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 18 phan Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét, Cong ty da danh gla gia tri
bi ton thét cia cdc khoan dau tu tai chinh dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2014. Vi nhitng don vi chua lap
bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2014 hodc bdo cdo tai chinh chua dwgc
kiém toan, Cong ty dd dua trén béo cdo tai chinh cua nam gan nhat va thu thap thém thong tin cap nhat vé r inh
hinh tai chinh cua céc don vi nay dé danh gia du phong t6n that can trich lap (néu co). Chung t6i khong thé thu
thap dugc day di bang chimg kiém toan thich hop vé gia tri bi ton thit cua cac khoan dau tu tai chinh dai han
tai ngay 31 thang 12 ndm 2014. Do d6, ching t6i khong thé xac dinh liéu c6 can thiét phai didu chinh cad sb
li¢u nay hay khong.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 27 phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét, Cong ty dang ghi nhan mot
khoén du phong phai tra dai han 1a s6 16 udc tinh khi ban giao 139 can h$ chung cu thugc du én PetroVietnam
Landmark, phuong An Phu, quén 2, thanh phé H) Chi Minh véi gia tri khoang 45,1 ty ddng. Viéc ghi nhan|du
phong phai tra dai han nhu trén la chua phtt hop vé thoi diém ghi nhén theo quy dinh tai Chuén muyc ké toan
Viét Nam so 18 “Cac khoan du phéng, tai san va no tiém tang”. Néu ghi nhan dung theo Chudn muc ké toan
Viét Nam s6 18 thi s6 13 liiy ké ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 niam 2014 s& giam di mot khoan tuong ung.

Y kién kiém todn ngogi trie
Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh huong ctia cic vén dé néu tai doan “Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir”,
bao cdo tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, cling nhu két qua hoat /dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyé én
tién t& cho nam tai chinh két thuc cing ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Vin dé can nhan manh
Chiing t6i xin luu y nguoi doc dén cdc van dé sau:

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phdn Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhét, bao céo tai chinh hop nhét
kém theo dugc 1dp trén co s6 hoat dong lién tuc. Trong nam, doanh thu tir hoat dong kinh doanh cua Cong ty
chi dat 7,9 ty ddng, 15 liy ké tai ngay 31 thang 12 nim 2014 véi s tién khoang 175,3 ty ddng. Cong ty|co
khoan vay qua han khoang 24,2 ty dong vdi Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi
nhanh Hoang Mai tir ndm 2011. Céng ty dang ng¢ luong nhén vién va cdc khoan bao hiém cho ngudi lao ddng
lién tuc trong nhiéu thang tir nam 2013 dén thoi diém ngay 31 thang 3 nam 2014. Nguon tién thu duogc trong
ndm chu yeu tir vi¢c cho thué va kinh doanh khach san Quynh Luu va nhén tién theo tién d dong tién ciia mot
s6 it can ho chung cu. Céc dy én cua Cong ty gan nhu khong dugc trién khai thém trong nam do khong tim
dugc ngudn tién. Kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty phu thudc vao viéc ban mot s6 céc tai san, du|an
hién c6 va vay von ngan hang. Ban Tong Giam dbc Cong ty tin tudng ring Cong ty s& c6 thé ban dugc mot s6
cdc tai san, du én va vay duoc tién ngan hang trong nam 2015 va cac nam tiép theo dé dap tmg nhu cau von
txep tuc trién khai cac du an, dam bao dong tién thanh toan céc khoan cong no dén han. Béo céo tai chinh hop
nhat kém theo chua bao gdm bt ky didu chinh nao c6 thé c6 phat sinh tir su kién khong chéc chin nay.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 37 phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit, Céng ty C6 phin Daul tu
Thuong mai Dich vu Hung Thinh Phét (Hung Thinh Phat) da giri don kién Cong ty véi ly do Cong ty cham
dut Hop ddng sé 110/2011/HDTTMG-PVL vé viéc phan phdi doc quyen cac can h§ du an PetroVietnam
Landmark truéc thoi han. Hung Thinh Phat yéu cdu Cong ty bdi thuong vi pham hgp dong véi sé tién khodng
19,2 ty déng. Ngay 18 thang 3 nam 2014, Toa 4n Nhén dén huyén Tir Liém (nay la Toa an Nhan dén Quén
Nam Tur Liém) da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n kinh doanh thuong mai sé 08/2014/QD T-
KDTM (Quyét dinh 08) véi ]y do nguyén don 1a Hung Thinh Phét da duoc triéu tap lan tha hai nhung an
ving mat ma khong c6 don xm g1a1 quyet ving mat hay khong chung mmh duoc su kién bat kha khang Ngay

Cong ty dang trong qué trinh ‘chuén bi céc tai lidu, thi tuc phap ly cho phlen X6t XUt phuc thim véi Hung Thi
Phat.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Viin dé cin nhin manh ( Tiép theo)
Chiing t6i xin lwu Y nguoi doc dén cdc van dé sau (Tiép theo):

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 38 phin Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit, ngay 09 thang 02 [ndm
2015, Vién kiém sat Nhan dén t5i cao da c6 Thong béo s 437/VKSTC -V2 vé viéc thong béo truy tb dbj véi
bi can Hoang Ngoc Sau, nguyén Téng Giam déc Cong ty ra truéc Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi dé xét
xir vé cac t0i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” va “C y lam tréi quy dinh cua Nha nuéc vé quan ly
kinh té gdy hiu qua nghiém trong”.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 5 phan Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam déc C ong
ty da phén loai lai va didu chinh hdi t6 mot sb chi tidu ciia bdo cdo tai chinh hop nhét da duoc kiém toan| cho
ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013 nhim phan énh chinh x4c hon sé liéu so sanh cuia bao cao
tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014.

Y kién kiém toan ngoai trir cua ching t6i khong lién quan dén céc van dé nay.
Vin dé khdc

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 38 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét, bao c4o tai chinh hop nhét|ctia
Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013 duoc kiém toan boi mot cong ty kiém toan khac|véi
béo céo kiém toan dé ngay 17 thang 5 nam 2014 dua ra y kién kiém toan ngoai trir déi véi cac van dé: chua|xac
nhén ddy du cong ng phai thu, phai tra va cac khoan tam tng tai thoi diém 31 thdng 12 ndm 2013; ghi nhan khoan
du phong phai tra dai han 1a s6 16 u6c tinh khi ban giao cdn ho tai khu chung cu PetroVietnam Landmark theo |cac
hop dong mua bén can ho voi gia tri 12 79,9 ty déng; trich 14p du phong giam gia dau tu tai chinh dai han vao Cpng
ty C6 phan Diu tu Phat trién Phong Phu - Lang C6 dua trén béo céo tai chinh nim 2012 do chua thu thap duoc bao

<60 tabehiiih-ndm 2013,
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Vii Dirc Nguyén Pham Quynh Hoa

Phé Tong Giam déc Kiém to4n vién

Ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan Chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
$6 0764-2013-001-1 $6 0910-2013-001-1

Thay mat va dgi di¢gn cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 30 thang 3 nam 2015
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam




CONG TY CO PHAN DA OC DAU KHi
Tang 3, tQa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém
Thanh ph6 Ha N¢i, CHXHCN Vigt Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2014
MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi:
ik Mi  Thuyét 31/12/2013
TAI SA

e s6  minh BaaRMA Piéu chinh lai

A. TAISAN NGAN HAN 100 619.384.989.440 606.202.237.167
(100 = 110+120+130+140+150)

I. Tién 110 6 1.927.388.621 1.258.316.444

1. Tién 111 1.927.388.621 1.258.316.444

II. Cic khoin diu tw tai chinh ngén han 120 7 13.440.000.000 6.720.000,000

1. Pau tir ngén han 121 13.440.000.000 13.440.000,000

2. Dy phong giam gia dau tir ngén han 129 - (6.720.000.000)

1L Cic khoin phii thu ngén han 130 304.931.116.469 297.676.588,083

1. Phai thu khach hang 131 2.547.025.506 1.764.299/143

2. Tra trude cho ngudi ban 132 8 276.483.795.486 297.753.002/048

3. Céc khoan phai thu khac 135 9 51.235.265.378 29.413.410/601

4. Du phong phai thu ngén han khé doi 139 (25.334.969.901) (31.254.123.709)

IV. Hang tdn kho 140 10 271.078.305.796 269.581.323.178

1. Hang tdn kho 141 271.078.305.796 269.581.323,178

2. Dy phong giam gia hang tdn kho 149 - -

V. Tai sin ngin han khéc 150 28.008.178.554 30.966.009.462

1. Chi phi tra tru6c ngén han 151 67.456.656 109.085.243

2. Thué gia tri gia ting dugc khéu trir 152 11 11.669.829.194 11.466.519.470

3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 154 23 6.602.641.709 6.602.641.709

4. Tai san ngén han khac 158 12 9.668.250.995 12.787.763.040

B. TAI SAN DAI HAN 200 231.404.784.700 240.754.035.981
(200= 210+220+250+260+269)

L. Céc khodn phai thu dai han 210 13 43.629.095.303 43.629.095.303

1. Phai thu dai han khéc 218 43.629.095.303 43.629.095.303

Il Tai sin b dinh 220 26.681.213.357 28.700.772.203

1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 14 26.661.046.679 28.658.605.529

- Nguyén gid 222 37.942.867.238 38.529.302.242

- Gid tri hao mon lity ké 223 (11.281.820.559) (9.870.696.713)

2. Tai san ¢b dinh vé hinh 227 20.166.678 42.166.474

- Nguyén gid 228 110.000.000 110.000.000

- Gid tri hao mon liy ké 229 (89.833.322) (67.833.326)

IIL. Cic khoén dAu tu tai chinh dai han 250 124.873.046.074 125.346.339.509

1. DAu tr vao cdng ty con 251 15 - -

2. Pdu tu vao cong ty lién két 252 16 114.493.675.019 114.493.675.019

3. Ddu tu dai han khac 258 17 26.000.000.000 26.000.000.000

4. Dy phong giam gia d4u tur tai chinh dai han 259 18 (15.620.628.945) (15.147.335.510)

IV. Tai sin dai han khéc 260 7.785.388.299 10.030.537.299

1. Chi phi tra truée dai han 261 19 7.694.832.225 9.939.981.225

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 90.556.074 90.556.074

V. Lgi thé thwong mai 269 28.436.041.667 33.047.291.667

TONG CQNG TAI SAN (270=100+200) 270 850.789.774.140 846.956.273.148

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la mot bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, dudong Pham Hung, quan Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh pho Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND
. = : .
NGUON VON M‘a Thflyet Siliines .;31/13 013.
S0 minh Dieu chinh lai Y

A. NOQ PHAI TRA (300 =310+330) 300 513.440.632.858 513.652.772.257 r
I. Ng ngin han 310 404.253.106.611 404.465.246

1. Vay va ng ngén han 311 20 24.269.226.932 24.769.226.

2. Phai tra ngudi bén 312 21 100.859.971.778 91.331.082.

3. Ngudi mua tra tién trude 313 22 217.853.084.972 214.051.857.

4. Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc 314 23 128.495.098 194.971.

5. Phai tra ngudi lao dong 315 4.645.369.558 4.073.837.

6. Chi phi phai tra 316 24 44.096.247.972 58.212.929.

7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 25 12.399.460.301 11.829.691.

8. Quy khen thudng, phiic lgi 323 1.250.000 1.650.
IL. Ng dai han 330 109.187.526.247 109.187.526.

1. Phai tra dai han khac 333 26 64.000.000.000 64.000.000.

2. Dy phong phai tra dai han 337 27 45.187.526.247 45.187.526.247
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 337.349.141.282 333.303.500.891
I. Vén chi sé hiru 410 28 337.349.141.282 333.303.500.891

1. Vén didu 1& 411 500.000.000.000 500.000.000.000

2. Quy déu tur phat trién 417 7.456.876.715 7.456.876.715

3. Quy du phong tai chinh 418 5.219.036.040 5.219.036.040

4. L3 lily ké 420 (175.326.771.473) (179.372.411.864)
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 850.789.774.140 846.956.273.148

Trin Khénh Toan Nguyén Xuin Viét Pinh Ngoc Binh
Ngudi ldp biéu K& toan truéng Téng Giam dbc

Ngay 30 thang 3 nam 2015

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la mgt b phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hgp nhat
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

T?mg 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tur Liém

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

Ma
CHI TIEU sb
1. Doanh thu cung cﬁp dich vu 01
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé cung cip dich vu (10=01-02) 10
4. Gia vén dich vu cung cp 11
5. (L&) gdp vé cung cip dich vu (20=10-11) 20
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
- Trong do: Chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 25

10. Loi nhuén/(L3) thuin tir hoat djng kinh doanh 30
(30=20+(21-22)-(24+25))

11. Thu nhép khac 31
12. Chi phi khac 32
13. Lgi nhuin/(L3) khic (40=31-32) 40
14. Phiin 16 trong cong ty lién két 45
15. Téng lgi nhudn/(15) ké toan trwdc thué 50

(50=30+40+45)

16. Lgi nhudn/(L3) sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60=50)

17. Lii/(L§) co ban trén cb phiéu 70

Thuyét
minh

29
29
29
30

31

32

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

MAU SO B 02-DN/HN

\ZJdd

1.195.364.704

2.900.305.388
50.029.701

2.850.275.687

4.045.640.391

4.045.640.391

81

)9

Pon vi: VND

2013

2014 Diéu chinh lai
7.903.520.911 8.996.228.930
14.700.000 9.323.077
7.888.820.911 8.986.905.853
9.458.059.323 9.502.967.915
(1.569.238.412) (516.062/062)
2.787.215 5.365.121
(10.566.706.565) 29.700.212.738
- 2.717.598.013

260.542.725 -
7.544.347.939 137.196.362.226

(167.407.271;905)

356.196.262
18.128.488.705

(17.772.292,443)

(3.111)149)

(185.182.675.497)

(185.182.675.497)

(3.704)

Tran Khanh Toan Nguyén Xuin Vit
Ngudi lap biéu K& todn truémg
Ngay 30 thdng 3 nam 2015

Pinh Ngoc Binh
Téng Giam dbc

8
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi )
Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém Bio cio tai chinh hop nhat
Thanh pho Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014
MAU SO B 03-DN/HN
Pon vi: VND
CHI TIEU M s6 o
e 2014 Pidu chinh lai
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhu@n/(L) trude thué 01 4.045.640.391 (185.182.675/497)
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
Khiu hao tai san ¢b dinh 02 1.989.397.938 2.661.896.222
Cac khoan du phong 03 (12.165.860.373) 91.893.403.227
(Lai) tir hoat dong dau tu 05 (2.787.215) (115.148.881)
Chi phi l4i vay 06 s 2.717.598.013
3. (Lé) tic hoat dgng kinh doanh truéc thay doi 08 (6.133.609.259) (88.024.926,916)
von luu dong
Thay dbi cac khoan phai thu 09 1.727.988.410 (12.079.654.839)
Thay dbi hang ton kho 10 (1.496.982.618) 20.487.966.703
Thay di cac khoan phai tra (khéng bao gdm 13i vay phai 11 4.699.510.601 42.697.322.685
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Thay dbi chi phi tra truéc 12 2.286.777.587 43.297.015.159
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 - (6.887601)
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 16 (117.399.759) (6.260.171(785)
Luweu chuyén tién thudn tic hoat dong kinh doanh 20 966.284.962 110.663.406
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai san 21 " (34.9901000)
dai han khéc
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san ¢b dinh va 22 ‘ 85.393/000
cac tai san dai han khac
3. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va lgi nhusn dugc chia 27 2.787.215 5.331.698
Lueu chuyén tién thuin tic hoat djng diu tw 30 2.787.215 55.734,698
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién chi tra ng gbc vay 34 (300.000.000) -
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (300.000.000) =
Luru chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 5238869 072.177 166.398.104
Tién du nim 60 /<0 1258316444 1.091.918.340
A ¥ :
Tién cudi nim (70=50+60) 70 3 CONG,927.388 :) 1.258.316.444
{67 e —
/ /e-%—’——' i '/' Z_
Tran Khanh Toan Nguyén Xuén Viét Pinh Ngoc Binh
Nguoi lap biéu K& toan truéng Téng Giam dbc
Ngay 30 thdang 3 nam 2015
Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la mét bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hgp nhat
9
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém Bdo cdo tai chinh hgp n

Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

hét

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire sé hiru vén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Cong ty C6 phin Dia cf>c Dau khi (goi tit la “Céng ty”) dugc thanh I4p va hoat dong theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh s6 0103019968 ngay 04 thang 10 nam 2007 do S& Ké hoach va Bau tu thanh pho Ha
Noi cip. Dén ngay lap bao céo tai chinh hop nhit nay, Cong ty di thay dbi Gidy chimg nhén ding ky [kinh

doanh 11 14n.

Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh diéu chinh I4n thir 11 ngay 31 thang 12 nim 2014, vén diéu 18

cila Cong ty 1a 500.000.000.000 déng.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2014 1a 72 ngudi (31 thang 12 nim 2013:

nguoi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty la:

49

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thugc chu s& hitu, chi sir dung hozc di thué (ddu tr tao
1ap nha; cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; mua nha, cong trinh xiy dung dé [ban,
cho thué, cho thué mua; dau tir cai tao dt va dau tu cac cong trinh ha tang trén dat thué dé cho (thué

dét da c6 ha t?mg; dich vu nh4n chuyén nhuong quyén sir dung dét...);
- Tu vin, méi gioi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dit (dich vu méi gidi bit dong

san;

dich vu dinh gia bt dong san; dich vu san giao dich bt dong san; dich vu quan ly bt dong san; |dich

vu quang cdo bit dong san; dich vu tu vén bit dong san);
- Hoat dong kién triic va tur vén k¥ thuét c6 lién quan (giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh
dung; tu vin quéan ly dy 4n dAu tu xay dung; tr vin d4u thiu);

A

dan

- Cung cép dich vu n uéng theo hop ddng khong thudmg xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hoi hop,

dam cudi,...);
- Dich vu luu tri ngén ngay, dich vu phuc vu dd uéng, dich vu dn uéng khac;
- Xy dung cong trinh k§ thuit dan dung; chuén bi mit b?mg.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHiNH
Co sé 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhét
Béo cdo tai chinh hgp nhét kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic giﬂ

va phii hgp véi chuédn myc ké toan, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo c4o tai chinh.

goc
lién

Béo cdo tai chinh hgp nhét kém theo khéng nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh

doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chip nhan chung ta
nudc khéc ngoai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh hgp nhit kém theo duoc lép trén co s& hoat dong lién tuc. Trong ndm, doanh thu tir
dong kinh doanh ciia Cong ty dat 7,9 ty dong, 13 liiy ké tai ngay 31 thang 12 nim 2014 véi sb tién khg
175,3 ty déng. Cong ty c6 khoan vay qua han khoang 24,2 ty ddng véi Ngan hang Thuong mai Cb p
Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Hoang Mai tir nam 2011. Cong ty dang ng luong nhan vién va

cac

noat
ang
hin
cac

khon bao hiém cho ngudi lao dong lién tuc trong nhiéu thang tir ndm 2013 dén hét thoi diém 31 thang 3

nim 2014. Ngudn tién thu dugc trong nam chii yéu tir viéc cho thué va kinh doanh khach san Quynh
va nhan tién theo tién do déng tién ciia mét s it can ho chung cu. Céc du 4n ciia Cong ty gin nhu kh
duoc trién khai thém trong ndm do khong tim dugc nguf'm tién. Kha néng hoat dong lién tuc cia Con
phu thudc vao viéc ban mot sé cac tai san, du 4n hién c6 va vay von ngan hang.

10
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Tang 3, tQa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém
Thanh phd Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2

B#o cio tai chinh hop nhit

014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH (Tiép theo)
Co s& 1ap bio cdo tai chinh hop nhiét (Tiép theo)

Ban Téng Giam dbc Céng ty tin tudng ring Cong ty s& c6 thé ban dugc mot sb cac tai san, dur 4n va
dugc tién ngén hang trong nim 2015 va céc nam tiép theo dé dap img nhu ciu vén tiép tuc trién kha

heo

vay
cac

du 4n, dam bao dong tién thanh ton cac khoan cong ng dén han. Bao céo tai chinh hop nhit kém [theo

chua bao gdm bat ky didu chinh nao c6 thé c6 phat sinh tir su kién khong chic chin nay.
Nam tai chinh
Nzm tai chinh clia Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

HUONG DAN KE TOAN MOI PA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 22~théng 12 nam 2014, B6 Tai chinh dd ban hanh Théng tu sé 200/2014/TT-BTC (“Thong tu 200™)
huéng din 4p dung ché do ké toan cho doanh nghiép va Théng tur s6 202/2014/TT-BTC (“Théng tu 202”)

huéng din phuong phép 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Nhitng théng tur nay s& c6 hiéy
cho ndm tai chinh bat dau vao hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2015. Thong tu 200 thay thé cho cac

luc
quy

dinh vé& ché do ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 pdm
2006 ciia By Tai chinh va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cia Bo Tai chinh.

Théng tu 202 thay thé cho céc quy dinh trong phan XIII ciia Thong tu s& 161/2007/TT-BTC ngay 31
12 nam 2007 cia B Tai chinh huéng din 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét theo Chuén my
toan sb 25 “Béo céo tai chinh hgp nhit va ké toan cac khoan déu tu vao cong ty con”.

Ban Tdng Giam déc Cong ty dang danh gia mirc do anh hudng cua viéc ap dung céc thong tu nay dén
bdo cdo tai chinh hop nhat trong turong lai cia Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

an g
ké

cac

Sau ddy la cac chinh sach ké toan chii yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhét:

U'6re tinh ké to4an

Viéc 1ap béo cdo tai chinh hgp nhit tuan thi theo chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét

Nam va cac quy dinh phép Iy c¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban T
Gidm déc phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb lidu béo co vé cong no, tai san va
trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao cdo tai chinh hgp nhét ciing nhu c
liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Mic du cac udc tinh ké toan dwoc 1ap
tat ca sy hiéu biét ciia Ban Téng Giam dbc, sb thuc t& phat sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh
ra.

Co s& hgp nhit bio cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hgp nhit bao gém bédo céo tai chinh ciia Cong ty va bao céo tai chinh ciia cic cong ty
Cong ty kiém sodt (cac cong ty con) dugce 1ap cho dén ngay 31 thang 12. Viéc kiém soat nay dat dugc
Cong ty c6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cic cong ty nhan diu tu nhim
duogc loi ich tir hoat dong ciia cac cong ty nay.

ong
viéc

s6
dng
dat

y do
khi
thu

Trong trudmg hop cin thiét, bdo cdo tai chinh ciia cac cong ty con dugc didu chinh dé cac chinh sach ké

toan dugc 4p dung tai Cong ty va cong ty con la giéng nhau.

Tét ca céc nghiép vu va sb du gitra Cong ty va cong ty con dugc loai bo khi hop nhét béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quén Nam Tir Liém Bio cio tai chinh hop nhit
Thanh ph Ha N$i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cac thuyé't minh nay la mét bé phédn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Co sé hgp nhit bio cdo tai chinh (Tiép theo)

Loi ich cua cb dong thiéu sb trong tai san thuin cta cong ty con hop nhét dugc xac dinh 1a mot chi tiéu
riéng biét tach khoi phan vén chii s hitu ctia ¢b déng ctia cong ty me. Loi ich cia cb dong thiéu s bao
gbm gia tri cc lgi ich ctia cb dong thidu sb tai ngay hop nhét kinh doanh ban dAu (chi tiét xem ndi dung
trinh bay dudi ddy) va phan lgi ich ctia cé dong thiéu sb trong su bién dong cia tdng vén chii s¢ hiru ké tir
ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 13 twong tmg véi phin vén ciia cb dong thiéu sb vugt qua phin vén
clia ho trong tdng vén chii s hitu ciia céng ty con dugc tinh giam vao phin lgi ich ciia Cong ty trir khi ¢
dong thiéu sb c6 nghia vu rang bugc va c6 kha ning bu dip khoan 15 do.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang ciia cong ty con dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngdy mua cong
ty con. B4t ky khoan phu troi nao giita gid mua va tdng gia tri hop 1y cuia tai san dugc mua dugc ghi phan
1a 1gi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao giita gia mua va tdng gia tri hop ly cua tai san duoc|/mua
dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky hoat dng phat sinh hoat dong mua cong ty con.

Loi ich cua 96 déng thiéu sb tai ngay hop nhét kinh doanh ban d4u dugc xéc dinh trén co s& ty 1¢ cila cd
dong thiéu sb trong tdng gia tri hop 1y clia tai san, céng ng va cong ng tiém tang dugc ghi nhén.

Piu tur vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh ctia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh séach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan dau tu nhung khéng c6 anh huéng vé mit kiém
soat hoic dong kiém soat nhimg chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va céng ng ciia cc cong ty lién két dugc hop nhét trong béo cp tai
chinh theo phuong phap vén chii sé hitu. Cac khoan gép vén lién két dugc trinh bay trong bang cin déi ké
toan hop nhét theo gia gbc dugc diéu chinh theo nhing thay dbi trong phin vén gép ciia Cong ty vao phin
tai san thuin cia cong ty lién két sau ngay mua khoan du tu. Cac khoan 15 ctia cong ty lién két vuot| qua
khoan gép vén ciia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gom bt ké cac khoan gop vén dai han ma vé thuc
chét tao thanh diu tur thuén ciia Cong ty tai cong ty lién két d6) khong dugc ghi nhan.

Trong truong hgp mdt cong ty thanh vién ctia Cong ty thuc hién giao dich véi mot cong ty lién kétL Vi
Cong ty, 13i/15 chua thuc hién tuong (mg véi phin gop vén ciia Cong ty vao cong ty lién két, dugc loai trir
khéi bao cdo tai chinh hop nhét.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén béo céo tai chinh hop nhét 1a phan phu trdi giita mirc gia phi hop nhét kinh doanh
so v&i phén lgi ich ciia Cong ty trong tdng gi tri hop ly ciia tai san, cong ng va céng ng tiém tang cia ¢éng
ty con, cong ty lién két, hoic don vi gop v6n lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu diu tu. Loi thé
thuong mai dugc coi 14 mot loai tai san v6 hinh, dugc tinh khiu hao theo phuong phap dudng thing (trén
thoi gian hitu dung uéc tinh ciia lgi thé kinh doanh d6 13 10 nam.

Loi thé kinh doanh c6 dugc tir viéc mua cong ty lién két va co s kinh doanh ddng kiém soat dugc tinh|vao
gié tri ghi s6 clia cong ty lién két va co s kinh doanh déng kiém soat. Loi thé kinh doanh tir viéc mua cac
cong ty con dugc trinh bay riéng nhu mét loai tai san c6 khac trén bang can dbi ké toan hop nhit.
Khi ban cong ty con, cong ty lién két hosic don vi gép vén lién doanh, gia tri con lai cia khoan lgi thé
thuong mai chua khéu hao hét dugc tinh vao khoan 13i/15 do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong img.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI

Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao dich cd

Téng 3, toa nha C.E.O, dudong Pham Hung, quén Nam Tir Liém Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Thanh pho Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyeét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cong cu tai chinh

lién

quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién, cac khoan

phai thu khach hang va phai thu khac va cic khoan dAu tur tai chinh.
Cong ng tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao dich cd

lién

quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Cong ng tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan

phai tra nguoi ban va phai tra khac, cac khoan vay va chi phi phai tra.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban d4u.
Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién giri ngan hang.

Du phong phai thu khé doi

Du phong phai thu khé doi dugc trich 1dp cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan tir sdu thang trg

1én, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng kho c6 kha ndng thanh todn do bi thanh ly, phé san hay cac
khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s& gia thép hon gitra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién d
Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi ph
xuét chung, néu co, dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cua hang tdn
dugc xac dinh theo phuong phép thuc té dich danh. Gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh |

khé

roc.
san
kho
)i’mg

gid ban udc tinh trir cic chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phidm cing chi phi tiép thi, ban hang va phan

phdi phat sinh.

Du phong giam gi4 hang tdn kho ciia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theq
Cong ty dugc phép trich lap du phong giam gia hang tdn kho 18i thoi, hong, kém phim chét va t
truong hop gia gbe ciia hang tdn kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic k
todn.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2

Bdo c4o tai chinh hop nhit

014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la m¢gt bg phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhat kém i

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi tri hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 tai san cb dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bg cac chi phi khac lién quan truc tiép
viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

HN

theo

dén

Nguyén gia tai sin ¢ dinh hiru hinh do ty 1am, tu xdy dung bao gdm chi phi xiy dung, chi phi san xuft

thuc té phét sinh cong chi phi lip dit va chay thir.

Tai san céi dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phéap duong thing dua trén thai gian hitu dung
tinh, cu thé nhu sau:

2014

S6 nim

Nha cira, vét kién tric 25
May méc, thiét bi 3-5
Phuong tién vén tai 8
Thiét bi vin phong 3-5

Tai sin c6 dinh vé hinh va khiu hao

Tai san 6 dinh v6 hinh thé hi¢n gi4 tri phdn mém maéy tinh va dugc trinh bay theo nguyén gia trir giz: tri
hao mon lity ké. Phan mém mady tinh dugc phén bé theo phuong phép dudng thing trong vong nim nam.

Cic khodn tra truéc dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm khoan tra trudc tién thué vin phong va cic khoan chi phi tra truéd
han khac. Céac khoan chi phi tra trudc dai han bao gém gia tri cong cy, dung cuy, linh kién loai nhé da
ding va dugc coi 1a c¢6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty véi thoi han tir
nam tr¢ 1én. Cac chi phi nay dugc vbn héa dudi hinh thirc cac khoan tra trudce dai han va dugc phéan bd
béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, sir dung phuong phap dudng thing trong vong hai
theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi déng thoi théa man tit ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén 16n riii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hiru san phdm hozc hang
cho nguoi mua;

(b) Céng ty khong con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hoic quyén kiém
hang hoéa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén;
(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, dudong Pham Hung, quan Nam Tir Liém B#o cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha N$i, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhadt kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu ctia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xéc|dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doagil thu
dwoc ghi nhan trong nim theo két qua phin cong viéc di hoan thanh tai ngay ciia bang cin ddi ké toan cia
ky d6. Két qua cua giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi théa man tat ca bén (4) diéu kién sau

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;
(b) C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xéc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh tai ngay ciia bang can dbi ké toan; va
(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vy d6.

Lii tién giri dugc ghi nhén trén co s& don tich, dugc x4c dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 13i|sudt
ap dung.

Lai tir cac khoan dAu tr dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan 14i.
Ngoai té

Cong ty ap dung xir Iy chénh léch ty gia theo huéng din ciia Chudn myc ké toan Viét Nam s 10 (VAS 10)
“Anh huéng cia viéc thay ddi ty gia hbi doai” va Théng tu s6 179/2012/TT-BTC ngdy 24 thang 10 |nim
2012 ciia Bo Tai chinh quy dinh vé ghi nhan, danh gi4, xir 1y cac khoan chénh léch ty gia héi dodi trong
doanh nghiép. Theo d6, cac nghiép vu phat sinh bing ngoai t& dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay [phat
sinh nghiép vu. S6 dur cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan dugc chuyén déi
theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch ty gi phét sinh dugc hach todn vao bao céo két qua hoat dong |kinh
doanh hop nhét. Lai chénh léch ty gia do danh gi4 lai cac sb du tai ngay két thic ky ké toan khong dugc
dung dé chia cho cb dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dAu tr xdy dung hoic san xuét nhing tai sin cdn mot|thoi
gian twong dbi dai d& hoan thanh dwa vao sir dung hoic kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 duoc duwa vao sir dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc dAu tutam
thoi cac khoan vay dugce ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

T4t ca cac chi phi 13i vay khéc dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi [phat
sinh.
Cac khodn du phong

Céc khoan du phong dugc ghi nhin khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do Kkét qua tir mot su kién da| xay
ra, va Cong ty c6 kha ning phai thanh toan nghia vu nay. Céac khoan dy phong dugc xéc dinh trén co s&

A

u6e tinh ctia Ban Téng Giam déc vé cac khoan chi phi cén thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két
thic ndm tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Tang 3, tQa nha C.E.O, duong Pham Hung, quian Nam Tir Liém
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

B4o cio tai chinh hgp nhit
Cho nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

theo

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nim. Thu nhap chju thué khac vdi lgi
nhuén thuin dugc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét vi thu nhap chiu (thué
khéng bao gém céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hozc dugc khiu trir trong céc ky khéc (bao gdm
ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khéu

trir.

clia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bdo céo tai chinh hop nhét va dugc ghi nhan theo ph

Thué thu nhap hoén lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch gitta gia tri ghi sé va co s& tinh thué thu I
phép bang can dbi ké toan. Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit ca céc khoan ¢

hép

ong

énh

1éch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chén c6 du loi nhuan tinh thué

trong tuong lai d khiu trir cdc khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai duoc xac dinh theo thué suit dy tinh s& ap dung cho nim tai san duoc thu hbi

hay

ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh

doanh hop nhét va chi ghi vao vén chu s& hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc duga
thing vao vén chii s& hiru.

ghi

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc b trir khi Céng ty c6 quyén hop

phap dé bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cac tai

san

thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hofn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc
quén ly bdi ciing mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co SO

thuéan.

Viéc x4c dinh thué thu nhép ciia Céng ty ciin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng jquy
dinh nay thay déi theo tirg thoi ky va viéc xdc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thude|vao

két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Cic loai thué khac duoc ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2

B4o cdo tai chinh hop nhit

014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

PHAN LOAI LAI VA DPIEU CHINH HOI TO BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT PA DU

PHAT HANH

Trong nam, Ban :Féng Giam dbc Céng ty da phén loai lai va diéu chinh héi t6 mot s6 chi tiéu ctia bao
tai chinh hop nhét da dugc kiém todn cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013. Anh hu

cua céac diéu chinh nhu sau:

[ ! h MAU SO B 09-DN.
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhat kém 1

Phan loai lai mdt s6 khodn muc trén bdo cdo tai chinh hop nhét da phat hanh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
31/12/2013
S6 da béo cio

Phén loai lai

'HN
heo

'Qc

cao
ong

31/12/21)13
S& sau phin loai lai

VND
TAI SAN NGAN HAN
Dy phong giam gia diu tu ngén han -
Dy phong phai thu ngén han khé doi (37.974.123.709)
Chi phi tra trudce dai han 44.703.132.053

NQ PHAI TRA

No ngin han

Ngudi mua tra tién trude (i)

Céac khodn phai tra, phai ndp ngén han
khac

Ng dai han

Du phong phai tra dai han

Doanh thu chua thyc hién

3.526.588.520
11.203.912.001

79.950.677.075

Diéu chinh hdi t6 mt s6 khoan muc trén bio cdo tai chinh hgp nhét da phat hanh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

VND

(6.720.000.000)
6.720.000.000
(34.763.150.828)

214.120.675.958
625.779.206

(34.763.150.828)

214.746.455.164 (214.746.455.164)

Diéu chinh hdi t6

(31.254.123.
9.939.981.

217.647.264.
11.829.691.

45.187.526.

31/12
Sau diéu ¢

013

31/12/2013
Trudc diéu chinh
VND
TAI SAN NGAN HAN
Hang tdn kho 269.374.418.493
Tra trude cho ngudi ban 298.013.002.048
NQ PHAI TRA
Ngudi mua tra tién trudc (i) 217.647.264.478
Chi phi phai tra 56.425.714.729
NGUON VON
Vén chii s& hiru
L3 liy ké (181.127.508.558)
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VND

206.904.685
(260.000.000)

(3.595.406.696)
1.787.214.687

1.755.096.694

v

269.581.323
297.753.002

214.051.857
58.212.929

782
416

(179.372.411.864)




CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh hop thfat
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chink hop nhdt kém |theo
5. PHAN LOAI LAI VA BIEU CHINH HOI TO BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC
PHATHANH (Tiép theo)
Diéu chinh hdi t6 mjt s6 khoan muc trén bdo cdo tai chinh hgp nhét da phat hanh (Tiép theo)
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
2013 2013
Truée didu chinh__ Piéu chinh hdi t6 Sau diéu chinh
VND VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 5.400.822.234 3.595.406.696 8.996.228.930
Gia von hang ban va dich vu cung cp 5.935.802.345 3.567.165.570 9.502.967.915
Chi phi tai chinh 31.687.068.306  (1.986.855.568) 29.700.212.738
Chi phi l4i vay 4.704.453.581  (1.986.855.568) 2.717.598.013
L3 sau thué TNDN 187.197.772.191  (2.015.096.694) 185.182.675.497
@) Chi tiéu nay dugc phén loai lai va didu chinh hdi t6. S6 liéu sau phén loai lai va didu chinh hdi td| cudi
ciing dé phan 4nh s li¢u so sanh dugc phan 4nh trén bang can déi ké toan 1a 214.051.857.782 ddng.
6. TIEN
31/12/2014 31/12/2013
VND YND
Tién mat 730.548.613 373.290.773
Tién giri ngan hang 1.196.840.008 885.023.671
1.927.388.621 1.258.316.444
7. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2014 31/12/2013
VND YND
Déu tu ngén han khac 13.440.000.000 13.440.000.000
13.440.000.000 13.440.000.000
Dy phong giam gia dau tu tai chinh ngén han (*) - (6.720.000.000)
- 6.720.000.000

Déu tu tai chinh ngén han phan 4nh khoan tién cho 6ng Nguyén Thé Giang vay theo Hop déng sb
02/HDVV-PVPL/2009 ngay 08 thang 9 nim 2009. Dén thoi didm ngay 31 thang 12 nim 2014, 6ng G iang

chua tra duge s gbc vay ban déu va phan 13i vay véi sb tién khoang 1,3 ty déng dang duoc ghi nhan
khoan muyc phai thu khac (nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 9).

(*) Cin cir vao Bién ban hop vé viéc xac nhén va déi chiéu cong ng ba bén giita Cong ty, ng Nguyén

trén

Thé

Giang va Cong ty C6 phin Bat dong san Dién luc Diu khi Viét Nam trong ndm 2014, Cong ty con ng

Céng ty C6 phén B4t dong san Dién luc DAu khi Viét Nam tién thi cong cong trinh Chung cu B1 T

ong

Sa véi s6 tién 16n hon sb tién ma 6ng Nguyén Thé Giang dang no Cong ty. Theo bién ban xac nhén |nay,
céc bén da dong y bu trir cong ng, do d6, tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2014, Céng ty quyét dinh hoan

nhdp du phong dau tu ngén han da trich 14p déi voi khoan cho 6ng Nguyén Thé Giang vay.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

T?mg 3, tt),a nha C.E.O, duong Pham Hung, quian Nam Tir Liém
Thanh pho Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tai chinh hep phit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAUSOB 0
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo

8. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

B 09-DN/HN

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Cong ty C6 phén Bét dong san Xdy lip DAu khi Viét Nam (i) 248.210.031.025  248.210.031.025
Cong ty Co phan Xay Iip Bat dong san Dién lyc Dau khi Viét Nam (ii) 19.433.711.142  22.822.298.733
Cong ty Cd phan Bét dong san VN (iii) = 11.221.201.200
Cong ty C4 phén Dau tu Thuong mai Dich vy Hung Thinh Phat (i) - 4.263.887.026
;:n nhanh Cong ty C6 phan Xdy lap Bat dong san Dién lyc Dau khi Viét 2.347.350.629 2.347.350.629
Ban Quén Iy Dy 4n Phia Nam (iv) 2.911.620.733 2.911.620.733
Cong ty TNHH Kién tric Jina 983.888.640 983.888.640
Céc dbi tugng khéc 2.597.193.317 4.992.724.062

276.483.795.486 _ 297.753.002.048

(i) Phan anh khoan dong tién’the‘o tién d6 mua 139 cin hd chung cu Pet‘roVigtnam Landmark Eai p]‘1 ong
An Phu, quén 2, thanh pho Ho Chi Minh. Cong ty va Cong ty Cb phin B4t dong san Xay lap Dap khi
Viét Nam chua théng nhdt vé& khoan lai phat chdm tra do chdm ban giao nha voi s6 tién la
29.509.312.449 ddng (nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 37). S tién nay di dugc Céng ty ghi nhs
vao thu nhap khéc trong ndm 2012 va ghi nhén ting gia tri tra truéc cho ngudi ban. Cong ty hua
danh gia kha nang thu hoi khoan 13i phat cham tra nay ciing nhu kha nang mang lai lgi ich ki
trong tuong lai va thuc hién trich 1ap du phong (néu c6) déi véi khoan nay.

(i) Thé hién khoan tam (g thi cong cho Cong trinh Chung cur B1 Truong Sa theo Hop ddng kinh té s6
43/2009/HDXD/PVPL-PVPLC.

(i) Céc khoan nay dugc phén loai sang céc khoan phai thu khac (nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 9)

(iv) Khoan tra truge cho ngudi ban cia Ban Quan 1y du n phia Nam da tdn dong lau ngdy. Cong ty chua
danh gia kha ning thu h6i khoan tam (g cling nhu kha ndng mang lai lgi ich kinh té trong tuong lai
va thyc hién trich 18p du phong (néu c6) dbi vé6i cac khoan tra trude cho ngudi ban nay.

9. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2014 31/12/2013
VND VND

Ban chuén bj Dy an Tay Ha Noi (i) 11.400.000.000 11.400.000.000

Cong ty C phan Bt dong san VN (ii) 11.221.201.200 -

Cong ty Co phan Dau tu Thuong mai Dich vy Hung Thinh Phat (i) 4.263.887.026 -

Cong ty C6 phan Xay Iap BAt dong san Dién lyc DAu khi Viét Nam (iv) 3.388.587.591 -

Cong ty Cd phan Tri Tué Viét (v) 2.400.000.000 2.400.000.000

Cong ty TNHH Khang Trang 1.801.100.000 1.801.100.000

Ong Nguyén Thé Giang (vi) 1.305.275.904 1.305.275.904

Ong Nguyén Duy Trinh (vii) 1.073.850.000 1.073.850.000

Céc ddi tugng khac 14.381.363.657 11.433.184.697

51.235.265.378 29.413.41¢.601

() Khoan phai thu phat sinh tir nam 2010, chi yéu bao gdm khoan 11,2 ty déng la sb tién Cong ty |ndp
vao Kho bac Nha nuéc Thanh phé Ha N¢i tung hd xdy dung rap chiéu phim 4D thudc du an Rap chiéu
phim Kim Ddng dé dugc su chép thuan ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé viéc trién khai du 4n CV4.4
theo Cong vin s6 761/UBND-XD ngay 01 théng 02 ndm 2010. Tinh dén thoi diém 1ap béo cao tai

chinh hop nhét nay, Cong ty vin dang tiép tuc trién khai du 4n nay.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Tang 3, tda nha C.E.O, dudng Pham Hung, quian Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh hop nhat kém theo

9.

10.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC (Tiép theo)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén sai pham cia 6ng Hoang Ngoc Sau nguyén Chu
tich Hoi déng Quan tri ctia Cong ty vé viéc thué khéng hon 1.000 m2 san cia Cong ty C6 phan Bét
dong san VN (VN Land) dé lam san Giao dich B4t dong san. Cong ty di chuyén cho VN Land s
khoang 11,2 ty dong nay. Tinh dén thoi diém 31 thang 12 nim 2013, Cong ty da trich lap du
100% khoan phai thu nay. Theo bién ban hop ngay 28 thang 01 nim 2015, Céng ty va VN
théng nhit phuong 4n chdm dit hop dong thué nay, VN Land s& hoan tra 100% sb tién Cong
thanh toan cho VN Land. Dén thoi didm 13p bdo céo tai chinh hop nhét nay, hai bén dang tron
trinh théng nht thoi han/tién do hoan tra khoan tién 11,2 ty nay va dang trong qua trinh dam ph
két bién ban théa thuan chdm dut hop ddng. Theo d6, Céng ty da hoan nhap du phong voi gid trj
trong nam 2014.

Ey

50%

Khoén phai thu phat sinh tir nim 2011 lién quan dén viéc Cong ty ky v6i Cong ty Cb phan Péu tu
Thuong mai Dich vu Hung Thinh Phat (HTP) hop ddng doc quyén phan phdi cin ho chung cu
PetroVietnam Landmark va ity quyén cho HTP thu 15% gié tri cdn ho ctia khach hang sau d6 chliyén
cho Cong ty. Khoan phai thu la chénh léch gitta 15% gié trj céc cin h¢ chung cu HTP da thu dugc
tién v6i phan phi méi gi¢i HTP dugc hudng tir vi¢c phan phoi thanh cong. Tai ngay 31 thang 12|nim
2014, Cong ty d trich 1ap du phong phai thu khé doi khoan nay véi gia tri 100%.

Khoan phai thu phét sinh tir nam 2012, chi yéu bao gdm khoang 3,26 ty ddng 1a sé tién Céng ty|phat
Cong ty Cb phin X4y lip Bét dong san Dién lyc DAu khi Viét Nam do cham tién d¢ trong viéc trién
khai dy 4n chung cu B1 Truong Sa. Tuy nhién, Cong ty Cé phén Xay l4p Bit dong san Dién luc|Diu
khi Viét Nam chua chdp nhén khoan phat nay. Hién tai cdc bén vin dang lam viéc dé thdng nhét sb
ligu phai thu, do d6, Cong ty chwa danh gia kha ndng thu héi va thuc hién trich lap du phong phé
kh6 doi déi véi khoan phai thu nay.

Khoan phai thu phat sinh tir nam 2010 lién quan dén Hop déng Hop tac diu tir s6 1081/2007 ngay 17
théang 12 ndm 2007 dé trién khai Dy 4n CV4.4. Theo cam két cita céc bén, Cong ty Cb phin Tri tué
Viét (TTV) gép vén hop téc diu tu véi ty 16 30%. Thay mit cac chi déu tu, Cong ty ndp tién vao kho
bac Nha nu¢e Thanh phd Ha Noi véi sb tidn 28 ty dong tng h xdy dung rap chiéu phim 4D thugc du
an Rap chiéu phim Kim Bdng (nhu trinh bay & muc (i) Thuyét minh nay) trong d6 phin g6p| vbn
twong tmg clia TTV ¢6 gi trj 1a 8,4 ty déng. Khoan phai thu phan énh s tién con lai TTV chua
toan cho Cong ty. Tinh dén thoi diém 1ap bao cdo tai chinh hop nhét ndy, Cong ty vin dang tiépr tuc
trién khai du 4n nay.

Khoan phai thu phan 4anh phn tién 14i déi véi khoan cho ong Nguyén Thé Giang vay. Nhur trinh| bay
tai Thuyét minh sb 7, Cong ty da thuc hién hoan nhap du phong déu tu ngén han déi véi khoan|cho
ong Nguyén Thé Giang vay. Tuy nhién, trong Bién ban hop vé viéc x4c nhan va dbi chiéu cong ng ba
bén giita Cong ty, 6ng Nguyén Thé Giang va Cong ty C) phin Bit dong san Dién lyc Dau khi Viét
Nam, cdc bén chua thong nhét duge mirc tinh 14i phat déi voi khoan vay va céc khoan phai tra|qua
han. Do d6, Cong ty da trich 14p du phong 100% gi4 tri d6i v6i khoan phai thu nay.

(vii) Khoan phai thu d6i v6i nhn vién da nghi viéc & Cong ty tir truéc thoi didm ngay 31 thang 12 ham

2013. Coéng ty chua thuc hién trich 1ap dy phong diy du dbi v6i cac khoan phai thu nay do dang trong
qué trinh lién lac véi nhan vién nay dé thong nhat nghia vu dbi véi cac khoan phai thu.

HANG TON KHO
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Nguyén liéu, vat lidu 24.007.672 115.605.100
Hang héa 43.162.942 166.305.388
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang (*) 271.011.135.182  269.299.412.690

271.078.305.796 269.581.323.178

Du phong gidam gia hang tdn kho (**) - -

Gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc ciia hang tén kho 271.078.305.796  269.581.323.178
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém
Thanh pho Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

B4o cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cadc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

10. HANG TON KHO (Tiép theo)

(*) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang phan anh chi phi cac du 4n dang xdy dung d¢ dang. Tai ngay 31 -

thang 12 nam 2014, chi phi san xuét, kinh doanh dé dang chi tiét theo cac du 4n nhu sau:

11.

31/12/2014 31/122013

VND VND

Dy 4n Linh T4y, Thu Dic, thanh phé Hb Chi Minh (i) 170.372.112.685  170.116.102.403
Dy én Khu nha & phuong Trudng Thanh, quéan 9 (ii) 74.448.221.844 72.523.33B.509
Du 4n TTTM dich vu vin hoa thé thao, vin phong CV4.4 (iii) 25.847.008.777 25.302.250.511
Du 4n khu c6ng vién cdy xanh CV2.2 - 1.034.102.936
Céc cong trinh khac 343.791.876 323.614.331
271.011.135.182 269.299.412.690

(i) Du an Khu chung cu két hop thuong mai 18 ting thudc Lo dat H, phuong Linh Tay, quén Thu Pirc,

(i)

(iii)

thanh pho H6 Chi Minh dugc phé duyét ddu tu tir nim 2009 theo Quyét dinh s6 235A PVPL/QD-
HDQT, téng muc diu tr cia Dy an khoang 535 ty dong Dén ngay 31 thang 12 nim 2014, Dy 4n da
co ban hoan thién dugc cac hang muyc méng va ting him. Ngay 23 thang 01 ndam 2013, Dy an bi
dirng trién khai theo Quyet dinh so OS/QD PVL, Hol déng Quan tri Cong ty ciing dd ra Ngh1 quygt sé

03/NQ-HPQT (Nghi quyét 03) vé viée thong qua d4u gia Dy 4n ndy véi mic gia khéi diém 1a 5

1ty

dong Ngay 11 thang 8 ndm 2014, Hoi dong Quan tri Cong ty ra Nghi quyet s6 12/NQ-HPQT théng
nhét ding Nghi quyét 03 va tlep tuc trién khai Dy 4n. Cong ty da thé chép tai san dam béo 1a quyén
sir dung dit va tai san gén lién voi dit thudc Dy an ndy cho khoin vay ngin han tai Ngan hang
Thuong mai Cé phén Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Hoang Mai (nhu trinh bay tai Thuyét minh

s0 20).

Du an “Khu nha ¢ tai phuong Trudng Thanh, quan 9, thanh phd H) Chi Minh” bao gdm 70 ty dong la

gié tri quyén sir dung dt tai s§ 159A Nguyen Xién, phuong Trudong Thanh, quan 9, thanh phd HA
Minh dugc hinh thanh tir viéc gép vén bang tai san cia Cong ty Cd phan Dija 6c DAu khi - Cor
me. Phin con lai 1a chi _phi chuan bi Du éan. Du an chua di vao giai doan xdy dung ha tang. Cor
dang huy dong cac ngudn vén dé trién khai tiép du 4n nay.

Chi

gty
gty

Du 4n t6 hop trung tdm thuong mai, vén hoa, thé thao, vin phong CV4.4 dugc thyc hién tir nim

2010. Dén thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2014, S¢ Quy hoach Kién tric da chap thuan Téng
bﬁng va phuong 4n kién tric so bo Du 4n xay dung T hop Trung tim thuong mai, dich vu vin

mat
hoa

thé thao va vin phong tai mét phan 16 dat ky hiéu CV4.4 tai Phuong M@ Tri, Quan Nam Tir Liém.

Cong ty dang huy dong céc ngudn vdn dé trién khai tiép Dy 4n nay.

(**) Cong ty chua thuc hién danh gia gid tri thuén c6 thé thuc hién duoc cia hang ton kho do van dang

THUE GIA TRI GIA TANG PUQC KHAU TRU

Thué gia trj gia ting dugc khéu trir cha yéu phat sinh tir viéc trién khai cac chi phi du vao lién quan
dy 4n Linh Téy, du 4n CV4.4, dy 4n “Khu nha ¢ tai Phuong Truong Thanh, Quén 9, Thanh phb Hb

trong qué trinh danh gié céc chi phi u6c tinh dé hoan thién cac dy 4n ciing nhu céc chi phi cin
cho viéc tiéu thu. Mit khéc, viée xac dmh gid ban d6i véi cac du an nay tai thoi diém hién tai kha
khiin do thij truong Bit dong san khong én dinh.

hiét
kho

dén
Chi

Minh” chua ¢6 doanh thu va phin chénh 1&ch thué GTGT diu ra, diu vao cia viéc mua va ban 139 cdn hd

chung cu thudc du an PetroVietnam Landmark. Tai ngdy 31 thdng 12 nim 2014, Cong ty dang tién h
céc thi tuc dé hoan cac khoan thué gié tri gia ting ddu vao nay.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi

Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém

Thanh pho Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam

B4o cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (Tiép theo)

12. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam tng

Chi tiét cac khoan tam rng tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 nhu sau:

Ong Nguyén Vin Diing (i)
Ong Nguyén Vin Quyét (i)
Ong Pinh Ngoc Binh @)
Ong Tran Viét Hing (ii)
Ong Nguy&n Thé Hung (ii)
Déi tugng khac

MAU SO B 09-DN/HN
Cadc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

31/12/2014 31/12/2013
VND VND
9.668.250.995 12.787.763.040
9.668.250.995 12.787.763.040
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
3.529.061.000 3.529.06].000
2.178.778.985 2.178.778.985
945.081.564 945.081.564

- 1.059.398.420

- 1.489.916.210
3.015.329.446 3.585.526.861

9.668.250.995

12.787.763.040

(i) Thé hién cac khoan tam g d6i v6i can bg, nhan vién vin dang lam viéc tai Cong ty. Toan bg céc
khoan tam (g nay phat sinh trong thoi ky tir nim 2010 dén nim 2013. Tai thoi diém 1ap bao cdo tai
chinh hop nhét nay, Céng ty vin dang tién hanh c4c thi tuc dé céc cén bd, nhan vién nay hoan|tién
tam (g hodc ngp tién tra lai Cong ty. Theo d6, chua cé khoan dy phong nao dugc trich l4p tinh dén

ngay 31 thang 12 nam 2014.

(i) Day la cac khoan tam g ddi voi cac ca nhan da nghi vi¢c, Cong ty di phan loai cac khoan tam|ing
nay sang cac khoan phai thu khéc va trich 14p dyr phong phai thu khé doi véi gia tri 100% khoan phai

thu.

13. CAC KHOAN PHAI THU DAI HAN

Phai thu dai han khéc

Hop tac xdy dung, khai thac Toa nha Vin phong PetroVietnam

Landmark

31/12/2014

31/12/2013

VND
43.629.095.303

YND
43.629.095.303

43.629.095.303

43.629.095.303

Phai thu dai han khéc thé hign khoan gép vén du tu hop tac xdy dung, khai thac Dy 4n Toa nha Vin
phong PetroVietnam Landmark véi Cong ty Cé phan B4t dong san X4y I&p Déu khi Viét Nam - PVC Land
theo Hop dong sé 78/HDHTDT/PVPL-PVPLS. Hién tai, khdi vin phong dang tam dimg khong trién khai
do thi truong khé khéan va chii truong chung ctia T4p doan Dau khi Viét Nam. Hai bén d c6 bién ban hop
s6 15/BB-PVC Land ngay 12 thang 5 ndm 2014, c6 néu rd vé viéc s& chAm dit hop ddng nay, gi tri phai

thu s& dugc dbi trir voi cac khoan cong ng Cong ty phai tra PVC Land.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém

Thanh pho Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

B4o cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ’P NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

14. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

MAU SO B 09-DN/HN

Nha cira, Miy méc, Phuwong ti¢n Thiét bj
vt kién tric thiét bj vin tai viin phong Tong

o VND VND VND VND ND
NGUYEN GIA
Tai ngay 31/12/2013 33.261.597.700  686.036.360  3.699.375.254 882.292.928  38.529.302.242 ¥
Phan loai lai (i) (468.464.141)  (686.036.360)  (157.029.455) 1.311.529.956 - 16
Taingdy 01/012014 ) 32.793.133.559 - 3.542.345.799 2.193.822.884  38.529.302.242 A
Giam khéc ! ’ - (586.435.004)  (586.435,004) i
Tai ngdy 31/12/2014 32.793.133.559 - 3.542.345.799 1.607.387.880  37.942.867.238 i
GIA TRI HAO MON LUY KE .
Tai ngay 31/12/2013 5.625.561.064  257.368.450  2.536.675.097 1.451.092.102  9.870.696.713
Phan loai lai (i) 95.381.639  (257.368.450)  (164.517.053) 326.503.864 -
Tai ngdy 01/01/2014 (i) 5.720.942.703 - 2.372.158.044 1.777.595.966  9.870.696.713
Khéu hao trong nim 1304.440.056 - 480.212.707 182.745.179  1.967.397.942
Giam khéc . : - (556.274.096)  (556.274/096)
Tai ngay 31/12/2014 7.025.382.759 - 2.852.370.751 1.404.067.049  11.281.820.559
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2014 25.767.750.800 . 689.975.048 203.320.831  26.661.046.679
(Ts’l'u"ﬁ;ﬁ:ﬁ lfﬁ?)” 27.072.190.856 - L170.187.755 416226918  28.658.605.529

(i) Cong ty da phan loai lai cac tiéu muc nay nhim dém bao s dur diu ky clia nguyén gid va khau hao c4g tidu

muc khop ding véi bang theo ddi chi tiét tai san cb dinh.

Nguyén gid ctia tai san c¢b dinh hiru hinh bao g0m céc tai san c6 dinh hitu hinh da khéu hao hét nhung van cdn sir
dung tai ngay 31 théng 12 ndm 2014 véi gié tri 1a 1.079.600.814 dong (ngay 31 thang 12 nam 2013: 726.815.219

ddng).

15. PAU TU VAO CONG TY CON

Thong tin chi tiét vé Cong ty con duy nhét ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2014 nhu sau:

Gid trj von gop T§ ¢ quyén

taingdy Ty I¢phinsé  biéu quyét

Noi thanh lip 31/1212014 hiru nim giir
Tén cong ty con va hoat dong VND % % Hoat dgng chinh
Cong ty C phan Dja 6c Ddukhi ~ TP.Hd Chi Minh  116.112.500.000 100% 100%  Kinh doanh bat djng san,
Sai Gon Xay ldp cac loai nha, ¢ong
trinh.

Téng cong 116.112.500.000
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2

Bdo cdo tai chinh hgp nhit

014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOQP NHAT (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém

16.  PAUTU VAO CONG TY LIEN KET

Dau tu vao cong ty lién két

L3 lity ké tir cong ty lién két

MAU SO B 09-DN/HN

theo

31/12/2014 31/12/2013
VND YND
114.496.786.168 114.496.786.168
(3.111.149) (3.111.149)
114.493.675.019 114.493.675.019

Thoéng tin chi tiét vé cong ty lién két cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 nhu sau:

Gi trj von gop T§ & quyén
taingdy Ty I¢ phinsé  biéu quyét
Noi thanh lip 31/12/2014 hiru nim giir
Tén cong ty lién két va hoat dong VND % % Hoat dong chinh
A P e Sy e Xdy dyung cong nghiép,
Clty o) R n 0o Dip i HANOI  114.496.786.168 47% 47%  giao thong, diu t vi pht
Vién thong :
trien nha
Tong cong 114.496.786.168
17.  PAU TU DAI HAN KHAC
Ty 1§ Ty 18
phin phin
SO SO
Piu tr dai han khac 31/12/2014  pgy 31/12/2013 | pi
VND % VND | %
Céng ty Cb phan Déu tu Phat trién Phong Phi - 1.600.000.000 9% 1.600.000.000 | 9%

Lang Co

Céng ty C6 phan Bét dong san Xay 1p dau khi
Viét Nam

18. DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHiNH DAI HAN

Dy phong gidm gid ddu tuw tai chinh dai han

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Phong Phi - Lang Co
Cong ty C6 phan Bit dong san X4y lip DAu khi Viét Nam

Cong ty da danh gi4 gia tri bi tbn that ciia cdc khoan dAu tu tai chinh dai han tai ngdy 31 théng 12
2014. Vé6i nhiing don vi chua 13p béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2

24.400.000.000 10%

24.400.000.000 [10%

26.000.000.000 26.000.000.000
31/12/2014 31/12/2013
VND VYND
133.770.415 133.77¢L.415
15.486.858.530 15.013.565.095

15.620.628.945

15.147.335.510

hdm
014

hodic bao céo tai chinh chua dugc kiém toan, Cong ty da dua trén bdo céo tai chinh ciia nim gin nhét va

thu thép thém théng tin cdp nhat vé tinh hinh tai chinh cta cac don vi nay dé danh gia du phong tdn
can trich 1ap (néu c6). Ban Tdng Giam déc Cong ty tin tudng ring du phong giam gia cac khoan diu tu
da duogc 14p trén co s& than trong va diy di nhit.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém
Thanh pho Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

Bao cdo tai chinh hop Lhat
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
19. CHI PHi TRA TRUOGC DAI HAN
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Chi phi tra truéc tién thué viin phong tda nha C.E.O 7.390.106.557 8.797.745.902
Chi phi tra trudc khéc 304.725.668 1.142.235.323
7.694.832.225 9.939.98]1.225
20. VAY VA NQ NGAN HAN
31/12/2014 31/12/2013
) VND VND
Vay ngan han 24.269.226.932 24.769.226.932
- Ngdn hang Thuong mai C6 phin Céng thuong Viét Nam -
Chi nhdnh Hodng Mai (i) 24.269.226.932 24.569.2260.932
- Vay cd nhdn - 200.000.000
24.269.226.932 24.769.226.932

(i) Khoan vay tir Ngén hang Thuong mai Cb phin Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Hoang|Mai

(Vietinbank Hoang Mai) theo Hop ddng tin dung s 2010/HDTD ngay 08 thang 11 nim 2010

Lai

sudt 1a 1di sudt tha ndi bing 14i tién giri tiét kiém VND ky han 12 thang, tra 1di sau cong bién do
5%/ndm. Lai suét tai thoi diém vay 1a 19%. Thoi han vay 1a 12 thang. Tai san dam bao 1a quyén sir
dung dét va tai san gén lién véi dét thudc du 4n chung cu két hop thuong mai 18 ting, phuong Linh

Téy, quan Thii Dirc, thanh phé Hé Chi Minh (nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 10). Khoan vay

nay

da qua han tir ngay 08 thang 11 ndm 2011. Cong ty dd tam tinh tién 14i dén ngay 31 thang 12 |ndm

2013 (bao gdm ca lai qua han) 1a 7.045.834.258 déng (nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 24). Ng
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thang 12 nim 2014, Vietinbank Hoang Mai di c6 Cong vin s6 1047/CV-NHHM13 vé viéc thong bao
két qua giam mi&n 13, theo d6 Vietinbank Hoang Mai ddng y mi&n giam c6 diéu kién 1ai trong han va
qué han, céc khoan phat cong don dén ngay 31 thang 12 nim 2014 cho Cong ty khi dén ngay 31
thang 12 ndm 2014 Céng ty tra xong toan bd ng gbc cho Vietinbank Hoang Mai. Ngay 16 thang 01

nam 2015, Vietinbank Hoang Mai da c6 Cong vin s 41/CV-CNHMI13 vé viéc gia han thdi han

ién

14, theo d6 Vietinbank Hoang Mai ddng y gia han thanh todn ng gbc cho Céng ty dén ngay 30 thang

3 ndm 2015. Ngay 16 thang 01 nim 2015, Cong ty da ky hop ddng chuyén nhuong tai san gin
v6i dét thué véi Vietinbank - Hoi s& chinh, theo d6 khach san Quynh Luu dugc chuyén nhuong

lién
cho

Vietinbank - Hoi s& chinh véi gia chuyén nhuong 1 28,6 ty dong. Ngay 05 thang 02 nam 2015 va

ngdy 27 thang 3 nidm 2015, Cong ty da chuyén tién thanh toan toan bd ng gbc cho Vietinbank Ho
Mai v6i s tién 1an lugt 1a 21.269.226.932 ddng va 3.000.000.000 ddng.

ang

21. PHAI TRA NGUOI BAN
31/12/2014 31/12/2013
VND VYND
Vién Dau khi Viét Nam (i) 67.933.972.603 54.000.000.000
Cong ty Cb phan Dau tu va Xay lip Dau khi Sai Gon (ii) 8.992.385.326 8.992.385.326
Cong ty Cb phan Diu tw CEO 1.280.434.179 988.849.502
Cac d6i tugng khac 22.653.179.670 27.349.847.359
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100.859.971.778

91.331.082.187
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém
Thanh pho Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

21. PHAI TRA NGUOI BAN (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

(i) Khoan phai tra lién quan dén viéc nhén chuyen nhuong 12.500.000 c¢b phin cia Cong ty ch phan
Nghién ctru Dau khi Mién Nam tir Vién Du khi Viét Nam (VPI) theo Hop ddng chuyén nhugng s
0106/2011/PVL-VPI ngay 06 thang 01 ndm 2011 va Phu lyc s6 01 ngay 17 thang 6 nam 2011. Gia tri
54 ty ddng phan 4nh sb tién Cong ty con ng Vién Déu khi Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty phai chiy mét
khoan 14i trd chdm v&i 14i suét 14%/nam néu cham thanh toén cho Vién Dau khi Viét Nam sau ngay
24 thang 02 nam 2011. Ngay 10 théang 10 ndm 2014, Vién Déu khi Viét Nam va Cong ty da thong
nhét ghi nhan sé tién 1ai cham tra phét sinh tir nam 2011 dén ngay 31 thang 12 nam 2012 la
13.933.972.603 ddng (nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 24). D6i véi khoan tién 14i cham tra phét| sinh
tir ngay 01 thang 01 ndam 2013 dén ngay 31 thang 12 nam 2014, VPI dong y diéu chinh muc 14i tra
chim tir mirc 14% v& mirc 0% cin cu vao bién ban thoa thudn s6 248/2014/PVL-VPI vé viéc Xir ly
cong ng Hop dong chuyén nhugng ¢b phin sé 0106/2011/PVL-VPL.

(i) Khoén phai tra lién quan dén viéc thi cong hang muc moéng ting him du an Linh Tay theo Hop dong

$6 95/2010.

22, NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Chi yéu phan anh s tién khach hang mua chung cu déng tién theo tién do dbi voi du 4n PetroVietnam

Landmark va dyu 4n Linh Ty (PetroVietnam Greenhouse).

23. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC

Thué phai thu

Thué gid trj gia ting

Thué thu nhép c4 nhén

Thué Thu nhép doanh nghiép (TNDN)
Thué TNDN np thay nha thau nuéc ngoai

31/12/2014 31/12/2013
VND VND

924.492 924492
3.309.548 3.309{548
6.292.538.584 6.292.538,584
305.869.085 305.869{085

6.602.641.709

6.602.641.709

Thué phai ndp
Thué gia tri gia ting
Thué thu nhép c4 nhan

24. CHI PHi PHAI TRA

Trich trude chi phi thi cong cong trinh B1 Truong Sa (i)

19.607.756 -
108.887.342 194.971.057
128.495.098 194.971.057

31/12/2014 31/12/2013
VND VYND

33.026.068.914

Trich trude chi phi 1di phat chdm tra Vién Dau khi Viét Nam (ii) -

Trich truéce chi phi 14i vay VietinBank (iii)
Trich truée chi phi cong trinh Linh Tay
Chi phi phai tra khac

7.045.834.258
3.774.070.255
250.274.545

28.915.894.119
18.253.972.603
7.045.834.258
3.774.070.255
223.158.181

44.096.247.972

58.212.929.416

(i) Trich trudc chi phi thi cong cong trinh chung cu Bl Trudng Sa phan 4nh khoén trich gia vén theo

doanh thu dam bao ty 1¢ 14i gdp theo cac hop ddng di ky véi chi déu tur va nha thiu phu.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh hgp n

Thanh ph Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

hit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém

24,

25.

26.

27.

28.

CHI PHi PHAI TRA (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN
heo

(ii) Khoan trich chi phi 1a1 do chém tra lién quan dén khoan phai tra Vién DAu khi Viét Nam (nhu d3 ftrinh

bay tai Thuyét minh sb 21).

(iii) Khoan trich 1ai vay phai tra d6i véi khoan vay ngin han véi Ngan hang Thuong mai Cé phin Cong

Thuong Vigt Nam - Chi nhanh Hoang Mai (nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 20).

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQOP NGAN HAN KHAC

31/12/2014 31/12/2013

VND YND

Céng ty C6 phan DAu tu Phét trién Nha va D6 thi Vinaconex 6.353.320.000 5.853.320.000
Céng ty CH phan Bét dong san VN 1.867.066.106 1.867.066.106
Déi tugng khac 4.179.074.195 4.109.303.101
12.399.460.301 11.829.691.207

PHAI TRA DAI HAN KHAC

Khoan cong ng phai tra cho Céng ty C6 phin Bat dong san X4y Iip Diu khi Viét Nam (PVC Land) phat
sinh tir viéc gop von thuc hi¢n Hop déng hop tac ddu tu s 06/HPHTDT/PSG-PVCLAND vé viéc “Hop
tac trién khai thyc hién Dy 4n Khu nha & tai phuong Trudng Thanh, quan 9, thanh phé H Chi Minh”.

Theo d6, PVC Land dé gép cho Cong ty s tién 1a 64 ty dong.

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Dy phong phai tra dai han phén 4nh s6 18 u6c tinh khi ban giao 139 can hé chung cu thudc dyr 4n
PetroVietnam Landmark, phudng An Phd, quén 2, thanh ph Hd Chi Minh. Khoan du phong nay dugc|tinh

cédn ctr trén chénh 1éch gid mua va gia ban theo hop dng ma Céng ty da ky véi khach hang va Céng ty Cé
phén Bit dong san X4y I&p Dau khi Viét Nam.
VON CHU SO HUU
Thay ddi trong vén chi sé hiru
Quy dau tr Quy dw phong
Von diéu 18 phit trién tai chinh L4 liiy ké Tong
VND VND VND VND VND

Taingdy 01/01/2013  500.000.000.000 7.456.876.715 5.219.036.040 6.372747.113  519.048.659.868
(L0) trong ndm v céc
Sl otk s . . (185.745.158.977)  (185.745.158,977)
Taingdy 01/01/2014 __500.000.000.000 7.456.876.715 5.219.036.040  (179.372.411.864)  333.303.500.891
Lai trong nam 3 y : 4.045.640.391 4.045.640[391
Taingay 31/122014  500.000.000.000 7.456.876.715 5.219.036.040  (175.326.771.473)  337.349.14].282
Vén diéu 1§ va vén diu tu
Theo Gidly chimg nhan déing ky kinh doanh diéu chinh I4n thir 11 ngay 31 thang 12 nam 2014, vén dih tu
va vén diéu 1¢ ciia Cong ty déu 1a 500.000.000.000 déng. Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, vén didu 1¢ da

dugc cb dong gop di nhur sau:
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hung, quén Nam Tir Liém
Thanh phd Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hep
Cho né@m tai chinh két thuc ngay 31/12/

hét
014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

28.

29,

30.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Vén diéu I¢ va vén diu tu (Tiép theo)

Tdng Cong ty C6 phin Xay I&p DAu khi Viét Nam
Cong ty C6 phan Dau tir X4y dung Saigon Land

Cong ty C6 phan Dau tir Phat trién D6 thi va Khu cong
nghi¢p Song Da

Ngén hang Thuong mai C6 phan Dai ching Viét Nam
Cic ¢ dong khac

- S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing
+ C6 phiéu phd thong
+ Cb phiéu wu dai
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phd thong
+ C6 phiéu wu dai

[ ! h MAU SO B 09-DN/H
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém

N

Cé phiéu phd thong c6 ménh gia 1a 10.000 ddng/cd phiéu.

Téng doanh thu cung cﬁp dich vu
Doanh thu cung cép dich vu

Ciac khodn gidm trir doanh thu
Thué tiéu thy dic biét

Doanh thu thuin cung cép dich vu

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia von cua dich vu da cung cap

DOANH THU THUAN VE CUNG CAP DICH VU

28

7.903.520.911

theo
Vin da gop tai ngay
31/12/2014 31/12/2013
VND % VND %
40.000.000.000 8,00% 70.000.000.000 14,00%
30.000.000.000 6,00% - b,OO%
19.640.000.000 3,93% 19.640.000.000 8,93%
- 0,00% 30.760.000.000 6,15%
410.360.000.000  82,07% 379.600.000.000 75,92%
500.000.000.000 100% 500.000.000.000 100%
31/12/2014 31/12/2013
C6 phiéu C6 phiéu
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.0004000
2014 2013
VND YND

8.996.228.930

7.903.520.911 8.996.228.930
14.700.000 9.323.077
7.888.820.911 8.986.905.853
2014 2013

VND VYND
9.458.059.323 9.502.967.915
9.458.059.323 9.502.967.915
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh hop nhit

Thanh ph6 Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

31. CHI PHi TAI CHINH

2014 2013

VND VND

(Hoan nhap)/Dy phong giam gia céc khoan dau tu (*) (6.246.706.565) 8.728.642|122
Chi phi lai vay - 2.717.598/013
Lai phat cham tra (**) (4.320.000.000) 18.253.972/603
(10.566.706.565) 29.700.212[738

(*) Bao gdm khoan hoan nhép 6,72 ty ddng dy phong giam gia ddu tu tai chinh ngén han nhu trinh bé}y tai

Thuyét minh s 7.

(**) Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 21 va s 24, ngay 10 thang 10 nim 2014, Vién DAu khi Viét Nam

(VPI) va Cong ty da thong nhét ghi nhén s6 tién 13i chim tra phat sinh tir nim 2011 dén ngay 31 than
nam 2012 1a 13.933.972.603 dong. Bbi voi khoan tién 13i chim tra phat sinh tir ngay 01 thang 01

g 12
nam

2013 dén ngay 31 thang 12 nam 2014, VPI dbng y didu chinh mirc 14i tra cham tir mirc 14% vé& mue¢ 0%

cén cir vao bién ban thoa thuén s6 248/2014/PVL-VPI vé viéc Xir Iy cong ng Hop ddng chuyén nhug

A
g co

phén s6 0106/2011/PVL-VPI. Theo d6, Cong ty da ghi giam chi phi 1ai vay twong tng véi sb tién la

4.320.000.000 ddng.

32.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

2014 013
VND
Chi phi luong 2.727.863.051
Chi phi vt liéu quan ly 20.725.417
Chi phi db dung vin phong 206.367.452
Chi phi khdu hao 1.025.385.462
Thué, phi, 18 phi 152.904.784
Chi phi dich vu mua ngoai 4.115.613.058
Chi phi khac béng tién 424.892.523
Chi phi du phong (*) (5.740.653.808)
Phan b lgi thé thuong mai 4.611.250.000
7.544.347.939 137.196.362.226

(*) Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 7, cin ctr vao Bién ban hop vé viéc xac nhan va dbi chiéu cong n
bén giita Cong ty, 6ng Nguyén Thé Giang va Cong ty Cb phin Bét dong san Dién luc DAu khi Viét ]
trong nam 2014, Cong ty da hoan nhap trich l4p du phong dAu tu ngin han dbi véi khoan cho 6ng Ng
Thé Giang vay véi s6 tién 6.720.000.000 ddng thdi hoan nhap du phong khoan phai thu 6ng Nguy?n|
Giang v6i s tién 1a 1.801.100.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, dudong Pham Hung, quan Nam Tir Liém
Thanh ph6 Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tai chinh hop
Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/

nhét
2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

33.

MAU SO B 09-DN

/HN

Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va can dwoc doc dé‘ng thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

2014 2013

VND VIND

34.

35.

1.421.340.956
3.560.150.122
1.989.397.938

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu
Chi phi nhan céng
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh

Chi phi du phong (5.740.653.808)
Chi phi dich vu mua ngoai 6.878.593.808
Chi phi khac béng tién 1.043.076.671

1.627.529.536
6.627.068.611
2.661.896.222
117.924.800,784
6.335.671.331
1.160.680.016

9.151.905.687 136.337.646.500

LAI/(LO) CO BAN TREN CO PHIEU
Viéc tinh toan 13i/(18) co ban trén c¢b phiéu dugc thuc hién trén co s cac sb li¢u sau:

Don vi 2014 2013
Loi nhuan/(L3) dé tinh 13i/(18) co ban trén cb phiéu ~ VND 4.045.640.391 (185.182.675.497)
S6 binh quan gia quyén ciia cé phiéu phd thong dé¢  C4 phiéu 50.000.000 50.000.000
tinh 14i/(15) co ban trén cd phiéu
L4i/(L8) co ban trén cb phiéu VND 81 (3.704)
Ménh gié trén mdi cb phiéu VND 10.000 10.000

CONG CU TAI CHINH

2 ; e A
Quén ly rii ro von

Cong ty quan ly ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa I

clia cdc ¢b dong thong qua t6i uu hoa sé du ngudn vén va cong ng.

yi ich

Chu trac vbn ctia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thun (bao gdm céc khoan vay ngén han nhu d trinh bhy tai

Thuyét minh sb 20 trir di tién) va phin v6n cia cac cb dong (bao gdm vén gbp, cac quy dy trit trir 13 Idy

Hé 56 don bdy tai chinh

Hé s6 don by tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic ndm tai chinh nhu sau:

ké).

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Céc khoan vay 24.269.226.932 24.769.226.932
Trir: Tién 1.927.388.621 1.258.316.444
No thuin 22.341.838.311 23.510.910.488
Vén chii s hitu 337.349.141.282 333.303.500.891
TY 1& no thuin trén von chii sé hiru 0,07 0,07
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CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duimg Pham Hung, quan Nam Tir Liém Bio cio tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

35. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Cic chinh siach ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh sééh ké toan chii yéu va cic phuong phap ma Cong ty dp dung (bao gdm céc tiéu chi d

& ghi

nhan, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan céc khoan thu nhép va chi phi) d6i véi timg loai tai san tai

chinh, céng ng tai chinh va cong cu vén dugc trinh bay tai Thuyét minh s 4.

Cic loai cong cu tai chinh
Gia tri ghi sO tai ngay

31/12/2014 31/12/2013
VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién 1.927.388.621 1.258.316.444
Phai thu khach hang va phai thu khac 73.162.052.076 61.493.916.157
DAu tu tai chinh 23.819.371.055 17.572.664.490
Tong cong 98.908.811.752 80.324.897.091
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 24.269.226.932 24.769.226.932
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 176.609.751.201 166.575.990.595
Chi phi phai tra 44.096.247.972 58.212.929.416
Tong cong 244.975.226.105 249.558.146.943

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thiic ky ké to

do

Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009 (“Théng tu 210”)

cling nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé v& viéc xac dinh gia tri hop ly cla céc tai s
chinh va cong ng tai chinh. Thong tw 210 yéu ciu 4p dung Chudn muc bio cdo tai chinh Quéc té vé
trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng

tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cy tai chinh bao gdm c 4p dung gié tri hop 1y, nhim

hop véi Chudn muc béo céo tai chinh Quéc té.
Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh
Cong ty da xdy dung hé théng quan ly rii ro nhim phat hién va danh gia céc rii ro ma Cong ty phai

thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soat riii ro & mirc chdp nhan dugc. Hé théng quan ly rii ro
xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhitng thay dbi ciia diéu kién thj truong va hoat déng clia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (bao gdm rui ro i suét va rii ro vé gia), rii ro tin dung va 1
thanh khoan. -
Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chiju riii ro khi c6 sur thay ddi vé 13i suét va gia. Cong ty k
thuc hién cac bién phap phong ngira riii ro nay do thiéu thi truong mua céc cong cu tai chinh nay.

Quan ly rui ro lai suat

Cong ty chiju rii ro 1ai suit phat sinh tir cac khoan vay chiu 14i suit da dugc ky két. Rui ro nay s& duorc ¢

ty quén ly bing cach duy tri & mirc dd hop ly cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi try

dé c6 dugc 14i sudt c6 loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.
31
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CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hing, quan Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-D

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi voi bédo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

35.

CONG CU TAI CHIiNH (Tiép theo)

D¢ nhay cua lai sudt

Do nhay clia cdc khoan vay d6i voi sy thay dbi 13i suét co thé xay ra & mirc do hop ly trong 1i suét dugc thé
hién trong bang sau ddy. Véi gia dinh 1a cic bién s6 khac khong thay dbi, néu 1ai suat cia cac khoan vay voi
14i sudt tha ndi ting/(giam) 200 diém co ban thi loi nhuan trudce thué ciia Cong ty cho nim tai chinh kéf thuc
ngdy 31 thang 12 nam 2014 va 15 trude thué clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12/ nam
2013 s& bj anh huéng véi sb tién tuong img nhur sau:

Ting/(Giam) s6 diém  Anh hwéng dén lgi
co ban nhuin/(15) truéc|thué

D
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014
VND 200 (485.384{539)
VND (200) 485.384.539
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
VND 200 491.384.539
VND (200) (491.384/539)

Quan ly rui ro vé gida cé phiéu

Céc cb phiéu do Cong ty nim giir bi anh hudng bai cAc rii ro thi trudmg phat sinh tir tinh khéng chic chin vé
gid tri trong lai ctia cd phiéu ddu tu. Cong ty quan Iy rui ro vé& gia cb phiéu bing cach thiét 1ap han mu¢ diu
tu. Hoi ddng Quan trj cia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh déu tur vao cb phiéu nhu nganh
nghé kinh doanh, cong ty dé dau tu, v.v. Cong ty danh gia rii ro vé gia cb phiéu 1 khong dang ké.

Cong ty chiu rui ro vé gia clia cong cu vén phat sinh tir cac khoan d4u tur vao cac cong ty con va cong ty lién
két. Hoi ddng Quan tri cia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao cong ty con va cong ty
lién két nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty d& d4u tur, v.v Cac khoan dAu tu vao cic cong ty con va cong ty
lién két dugc ndm gitr khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién Iugc 1au dai.

Quan Iy rii ro vé gid hang héa
Cong ty mua nguyén vat liéu, hang héa tir cdc nha cung cip trong nuéc dé phuc vu cho hoat déng san| xuit
kinh doanh. Do vdy, Cong ty s& chiu rui ro tir viéc thay ddi gia ban ciia nguyén vt li¢u, hang hoa.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung xay ra khi mgt khach hang hozc déi tac khéng dap img duogc cic nghia vu trong hop déng
dan dén cac ton tht tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phii hop va thudng xuyén thep ddi
tinh hinh dé danh gi4 xem Céng ty c6 chiu rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khong cé bat ky rii ro tin dung
trong yéu nao véi cac khach hang hozc déi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mot s6 lugng 16m khach hang

Qudn ly rii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dép (g cac nghia vy tai chinh hi¢n tai
va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan 1y nhim dam bao mic phu trdi gitta cong ng
dén han va tai san dén han trong ky & murc ¢6 thé dugc kiém soat déi véi sé vén ma Cong ty tin ring c6 thé
tao ra trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty 1a theo ddi thudong xuyén cac yéu cdu vé thanh khoan hién tai va
du kién trong tuong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri dii mirc du phong tién mit, cic khoan vay va di vén
ma céc cb dong cam két gop nhdm dap img cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Te“mg 3, tb’a nha C.E.O, duong Pham Hung, qudn Nam Tur Liém
Thanh pho Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao
Cho nam tai chinh k

cdo tai chinh hop
¢t thuic ngay 31/12/

hét
014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) 0
Cdc thuyeét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém

35.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Qudan Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mic dao han theo hgp dong con lai dbi véi tai san tai chinh va
ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh todn nhu di dugc théa thudn. Céc bang nay dugc trinh bay

MAU SO B 09-D

N/HN
theo

cong
y dua

trén dong tién chua chiét khiu cia tai san tai chinh va dong tién chwa chiét khéu ciia cong ng tai chinh tinh

theo ngay sém nhét ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 14 cin th

&t aé

hidu dugc viée quan ly rui ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quén ly trén co sé cong ng

va tai san thuén.
31/12/2014
Tién

Phai thu khach hang va phai thu khac
Ddu tu tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cac khoan vay

Chénh l¢ch thanh khoén thuin

31/12/2013

Tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Piu tu tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cac khoan vay

Chénh Iéch thanh khoén thuin

Ban Téng Giam déc danh gia Cong ty c6 riii ro thanh khoan & mirc cao. Tuy nhién, Ban Téng Gidm d4
tudng ring Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tién dé dap tmg cac nghia vy tai chinh khi dén han. Ké hoach

DuGi 1 niim Tir 1 -5 niim Tong
VND VND VYND
1.927.388.621 - 1.927.388.621
29.532.956.773 43.629.095.303 73.162.052.076
13.440.000.000 10.379.371.055 23.819.371.055
44.900.345.394 54.008.466.358 98.908.811.752
112.609.751.201 64.000.000.000 176.609.751.201
44.096.247.972 - 44.096.247.972
24.269.226.932 ¥ 24.269.226.932
180.975.226.105 64.000.000.000 244.975.226.105
(136.074.880.711) (9.991.533.642) (146.066.414.353)
Dui 1 niim Tir 1 - 5 niim Tong
VND VND VYND
1.258.316.444 - 1.258.316.444
17.864.820.854 43.629.095.303 61.493.916.157
6.720.000.000 10.852.664.490 17.572.664.490
25.843.137.298 54.481.759.793 80.324.897.091
102.575.990.595 64.000.000.000 166.575.990.595
58.212.929.416 z 58.212.929.416
24.769.226.932 - 24.769.226.932
185.558.146.943 64.000.000.000 249.558.146.943
(159.715.009.645) (9.518.240.207) (169.233.249.852)

cudng kha ning thanh khoan duoc trinh bay tai Thuyét minh s 2.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Téng 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) (
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém

36.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cic bén lién quan chii yéu trong nim

Bén lién quan

Ong Nguyén Vin Diing

Ong Pinh Ngoc Binh

Vién Déu khi Viét Nam

Téng Cong ty C6 phan Xay lip Diu khi Viét Nam

S6 du chii yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nién dj ké tosn:

Phai thu khéc
Ong Pinh Ngoc Binh - Téng Giam déc

Phai tra khac
Téng Cong ty Cb phan Xay lip DAu khi Viét Nam

Phai tra nguoi ban
Vién Dau khi Viét Nam
Téng Cong ty Cb phan Xay ldp Déu khi Viét Nam

Thu nhip Ban Téng Giam déc

Thu nhép clia Ban Téng Gidm dbc

Cic khoan tam {ing ciia Thanh vién Hpi ddng Quan tri, Ban Téng Giam dbc

Ong Nguyén Vin Diing - Cha tich HDQT
Ong Pinh Ngoc Binh - Téng Giam déc

34

Bio cdo tai chinh hop|nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
MAU SO B 09-DN/HN
theo
Mobi quan hé
Chu tich HDQT
Téng Giam dbc
Cong ty cung Tép doan
Cb dong
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
150.000.000 150.000.000
128.976.667 128.976.667
67.933.972.603 54.000.000.000
1.011.027.781 615.000.000
2014 2013
VND VND
318.817.325 226.523.946
31/12/2014 31/12/2013
VND VND
3.529.061.000 3.529.061.000
945.081.564 945.081.564
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, dudong Pham Hing, quin Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh hop|nhit

Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hgp thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo

37.

38.

CONG NQ TIEM TANG

Ngay 08 thang 4 nam 2011, Cong ty va Cong ty C6 phdn Piu tu Thuong mai Dich vu Hung Thinh|Phat
(Hung Thinh Phat) ky Hop ddng sb 110/2011/HDTTMG-PVL vé viéc phan phdi déc quyén cac cin hd du an
PetroVietnam Landmark tai phuong An Phu, quan 2, Thanh phé Hd Chi Minh. Ngay 21 thang 9 nam 2011,
Cong ty phét hanh vin ban sé 854/CV-PVL vé viéc yéu cu Hung Thinh Phat tam dirng hoat dong ban hang
dé Cong ty diéu chinh phuong 4n kinh doanh ciia doanh nghiép. Vi vy, Hung Thinh Phat da giri don|kién
Cong ty v6i ly do Cong ty chdm dirt Hop ddng trudce thoi han. Hung Thinh Phat yéu ciu Cong ty bdi thirong
vi pham hop dong véi sb tién 1a khoang 19,2 ty déng. Ngay 18 thang 3 nim 2014, Toa 4n Nhan dan huyén
Tir Liém (nay 1a Toa 4n Nhan dén Quén Nam Tir Liém) di ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
kinh doanh thwong mai s6 08/2014/QDST-KDTM (Quyét dinh 08) véi Iy do nguyén don 1a Hung Thinh
Phat da dugc tri¢u tap lan thir hai nhung van ving mit ma khong c6 don xin giai quyét ving mit hay khong
chimg minh dugc su kién bét kha khéang. Ngay 18 thang 11 nam 2014, Toa 4n Nhén dan Thanh phé H3 Noi
da c6 Quyét dinh sb 85/2014/QD-PT chip nhén viéc khang céo ciia Hung Thinh Phét va hiy Quyét dinh 08.
Dén thoi diém 13p bao céo tai chinh hop nhit nay, Cong ty dang trong qua trinh chudn bi céc tai lidu, thii tuc
phép ly cho phién xét xir phiic thim véi Hung Thinh Phat.

Trong ndm, mot s6 c4 nhdn 1a khach hang mua cin ho chung cu thugc du 4n Linh Ty (PetroVietnam
GreenHouse) va dy 4n PetroVietnam Landmark do Cong ty 1a chii déu tu hoic 12 bén phan phdi cd don
khiéu kién lién quan dén viéc yéu cdu Cong ty hity hgp déng mua ban cin hd va yéu cdu hoan tra sd tién da
déng theo tién do ciing nhur gia tri 13i phat chdm ban giao nha. Cong ty da tién hanh hoa gii, thanh Iy hop
dbng va chip nhan tra lai tién da nhan d6i voi mot s6 khach hang. Dén thoi diém 14p bao céo tai chinh hop
nhéit nay, Cong ty vin dang tiép tuc hoa giai déi véi khidu kién ctia mot sé khach hang khac dé xac |dinh
trach nhiém ctia céc bén. Bao cdo tai chinh hgp nhit kém theo chua bao gbm bét ky diéu chinh nao c6 thé co
phat sinh tir sy kién khong chéc chin nay.

NHUNG THONG TIN KHAC

Ngay 09 thang 02 nam 2015, Vién kiém sat Nhan dén t6i cao dd c6 Thong béo s6 437/VKSTC — V2 vé| viéc
thong bao truy td ddi voi bi can Hoang Ngoc Sau, nguyén Tdng Giam déc Cong ty C6 phan Dia 6c Dau khi
ra truéc Toa dn nhan dan thanh phd Ha Noi dé xét xir vé cac tdi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” va
“C6 y 1am trai quy dinh ctia Nha nuéc vé quan ly kinh té gdy hau qua nghiém trong”.

Cong ty va Cong ty C6 phin Bit dong san Xay ldp DAu khi Viét Nam (PVC Land) chua c6 sy thdng|nhét
lién quan dén Hop ddng mua béan cin ho s6 96/HD/PVC Land - PVL (Hop ddng 96). Ngay 12 thang 5|nim
2014, PVC Land va Céng ty c6 bién ban hop lién quan dén viéc “thao g& kho khin, vuéng mic lién guan
dén viéc hop tac ddu tu cac du 4n gitra PVC Land va Cong ty”. Theo d6, hai bén ciing théng nhét vé s§ tién
Cong ty da déng theo tién d6 cho PVC Land ngoai trir khoan tién phat chdm ban giao cin ho cia Hop dong
96 néu trén ma Cong ty phat PVC Land véi gia tri 29,5 ty ddng. Cong ty da ghi nhan khoan phat nay vao thu
nhép khéc va tra trudc cho ngudi ban tir nam 2012. Hai bén théng nhét s& ra soat dé tinh toan cy thé s§ tién
nay theo ding quy dinh ctia Hop ddng 96 va phap luét hién hanh, 1am cén cr cho cac bén thuc hién. Bdo céo
tai chinh hgp nhit kém theo chwa bao gdm bét ky diéu chinh nao c6 thé phat sinh tir sy kién nay.

Béo céo tai chinh hgp nhét ctia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013 duoc kiém
todn bdi cong ty kiém toan khéac véi bdo cdo kiém toan d& ngay 17 thang 5 nim 2014 dua ra y kién kiém
todn ngoai trir dbi voi cac van dé: chua x4c nhan diy di cong ng phai thu, phai tra va céc khoan tam tmg tai
thoi diém 31 thang 12 nim 2013; ghi nhin khoan du phong phai tra dai han 1a sb 16 uéc tinh khi ban giao
cin hj tai khu chung cu PetroVietnam Landmark theo cic hgp ddng mua ban cin h¢ véi gia trj 1a 79,9 ty
ddng; trich 1ap du phong giam gia dAu tu tai chinh dai han vao Céng ty C6 phin Diu tu Phét trién Phong Phu
- Lang Co dya trén bédo cdo tai chinh ndm 2012 do chua thu thdp dugc bao céo tai chinh nam 2013.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, qudn Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh pho Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duwoc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

39. SU KIEN SAUNGAY KHOA SO

Ngay 01 thang 12 ndm 2014, Céng ty va Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhdnh Hoang Mai
da c6 Bién ban lam viéc thng nhét ring Ngan hang s& mién toan b 14i trong han, qua han va cac khoan phat
cong don dén ngay 31 thang 12 nam 2014 khi tinh dén ngay nay Cong ty tra xong toan bd ng g6q cho
Vietinbank Hoang Mai. Cong ty s& tra ng cho Vietinbank Hoang Mai bang cach ban Trung tdim Thuong mai
va Khach san Quynh Luu Plaza (Khéach san Quynh Luu), Nghé An cho Ngén hang TMCP Cong thuong| Viét
Nam - Héi s& chinh (Vietinbank Héi s¢ chinh). Tuy nhién dén ngay 31 thang 12 ndm 2014, Cong ty vin
chwa 1am xong thi tuc dé chuyén nhugng Khach san Quynh Luu cho Vietinbank Hoi s& chinh va chua thanh
toan ng gbc cho Vietinbank - Chi nhdnh Hoang Mai. Ngay 16 thang 01 ndm 2015, Vietinbank Hoang Mai da
c¢6 Cong vin s6 41/CV-CNHM13 dong y gia han thanh toan ng gbc cho Cong ty dén ngay 30 théng 3|ndm
2015. Ngay 16 thang 01 nam 2015, Cong ty da ky hop ddng chuyén nhugng tai san gén lién v6i dét thug véi
Vietinbank - Hoi s& chinh, theo d6 Khach san Quynh Luu dugc chuyén nhugng cho Vietinbank - Hpi s&
chinh véi gia chuyén nhugng 1a 28,6 ty ddng. Ngay 05 théng 02 nim 2015 va ngay 27 thang 3 nam 2015,
Céng ty dd chuyén tién thanh toan toan bd ng gbc cho Vietinbank Hoang Mai véi sé tién Ian luot 1a
21.269.226.932 ddng va 3.000.000.000 ddng.

Ngay 28 thang 01 ndm 2015, Cong ty va Cong ty Cb phan Bét dong san VN (VN Land) da hop vé Hop dong
thué sé 28/2010/HPT (Hop dong 28) ky nidm 2010 giita Cong ty va VN Land, theo d6, 2 bén cung théng
nhét phuong 4n chdm dut hop ddng 28, VN Land s& hoan tra 100% s6 tién Cong ty dd thanh toan chg VN
Land. Tuy nhién, hai bén chua théng nhit dugc tién d6 hoan tra tién. Tinh dén thoi diém 1ap béo ¢
chinh hop nhit nay, hai bén dang trong qua dam phan, ky két bién ban thoa thuén chim dit hop dong.

40. SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 1a sb liéu trén béo cdo tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12/ nim
2013 da dugc cong ty kiém toan khac kiém toan.

Mt s6 sb liéu ddu ky da duge phan loai lai va diéu chinh hdi t6 nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 5.

/ QY A
o/ CQNG TY

e === \_, 5

Tran Khinh Toan Nguyén Xuin Vit Pinh Ngoc Binh
Ngudi 1ip biéu K& toan truéng Téng Giam dbc
Ngay 30 théng 3 nam 2015
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