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BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN PAU TU - PHAT TRIEN SONG PA
NAM 2014

I. THONG TIN CHUNG:
1. Thong tin khai quat:

I

Tén giao dich: Céng ty Cb phin Pau tw - Phat trién Séng ba

S6 Giay chimg nhén doanh nghiép: 0303255529

- Vbn diéu 1&: 80.000.000.000 ddng

Dia chi: 14B Ky Pong, Phudng 9, Quan 3, Thanh phd Hd Chi Minh
S dién thoai: (08) 6290 5659 S6 fax: (08) 6290 5598

Pia chi website: www.songdaidc.com.vn

- Ma chiing khoan: SIC

2. Qu4 trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Dau tu - Phat trién Song Da, tién than 1a Chi nhanh Téng
cong ty Song Da tai Thanh phé H6 Chi Minh duoe thanh lap theo Quyét dinh
$6234/BXD-TCLD ngay 22/12/1993 cta Bo trudéng Bo Xay dung.

Ngay 15/12/2003 Hoi dong quan trj Téng cong ty Song Pa da trinh Bo Xay
dung phuong 4n vé viéc chuyén Chi nhanh Téng cong ty Song Da tai Thanh phd
HO6 Chi Minh thanh Céng ty CO phan. Va ngay 24/12/2003 B Xay dung da ra
Quyét dinh s6 1716/QD-BXD chuyén Chi nhanh Téng c¢ong ty Séng Da tai Thanh
phé Ho6 Chi Minh thanh Cong ty C6 phdn Pau tu - Phat trién Song Da.

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh Cong ty ¢b phan s 0303255529 thay
dbi 1an 8 ngay 26/9/2012 (ding ky 1an diu ngay 22/3/2004 s6 4103002194 ) do So
K¢é hoach va Pau tu Thanh phé Hd Chi Minh cap.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty dat tai S6 14B Ky Bf“mg, Phuong 9, Quén 3,
Thanh phé HO6 Chi Minh. Vén diéu 18 caa Cong ty 80.000.000.000 ddng va duroc
chia thanh 8.000.000 ¢ phan
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Gidy ching nhan ding ky giao dich cb phiéu tai Trung tAm Giao dich Chung
khoén Ha Noi theo cong van sé 70/TTGDHN - BPKGD ngay 08/12/2006 cua Gidm
dbe Trung tam Giao dich Ching khoan Ha Néi.

Thanh 18p Chi nhanh Céng ty C6 phan Déu tu - Phét trién Séng Da - Nha
mdy Thuy dién Kréng Kmar theo Quyét dinh s& 05/2008/QD-HPQT ngay
12/4/2008 ctiia Chu tich HDQT Céng ty. Gidy chiing nhan ding ky hoat déng chi
nhanh s6 40.13.000.172 do S& K& hoach va Pau tu DAKLAk cip ngay 27/5/2008.

Thanh 1ap Chi nhanh Song Da IDC Ha Nbi theo Quyét dinh sb 17/2008/QD-
HDQT ngay 01/10/2008 cta Chu tich HDQT Céng ty. Gidy ching nhan ding ky
hoat dong chi nhanh s6 0113024672 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi
cip ngay 04/11/2008.

Thanh 1ap Chi nhanh Céng ty C6 phin Pau tu - Phét trién Séng Da theo
Quyét dinh s6 08/2010/QD-HPQT ngay 29/3/2010 cia Chu tich HDQT Céng ty.
Gidy ching nhan ding ky hoat dong chi nhanh s 0303255529-004 dang ky lan
dau ngay 27/4/2010.

Thanh 1ap Cong ty CO phin TAm nhin Séng Pa theo Nghi quyét
30/2010/NQ-HPQT ngay 20/9/2010 ciia Chu tich HDQT véi vén didu 1é 1a
15.000.000.000 ddong trong do Cong ty chiém 51%. Cong ty C phin Tam nhin
Song Da hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phﬁn
56 0310380834, dang ky 1an dau ngay 09/10/2010.

Thanh 1ap Chi nhéanh Séng Da IDC Tower - Cong ty Co phén Dau tu - Phat
trién Song Pa theo Quyét dinh sb 22/2010/QD-HDQT ngay 16/11/2010 ctia Cha
tich HDQT Coéng ty. Gidy chung nhin ding ky hoat dong Chi nhanh sd
0303255529-005, dang ky lan ddu ngay 30/11/ 2010,

Thanh 1ap Vian phong Dai dién - Cong ty Cé phan Dau tu - Phat trién Song
Pa tai Tinh Lam Dong theo Quyét dinh s§ 24/2010/QD-HPQT ngay 17/12/2010
ctia Chu tich HDQT Coéng ty.

Thanh 1ap Cong ty C6 phan Séng Da Sai Gon theo Nghi quyét 01/2011/NQ-
HDQT ngay 04/01/2011 cua Hoi dong quan tri voi von didu 1é 1a 30.000.000.000
ddng trong d6 Cong ty chiém 40%. Cong ty C6 phan Song Da Sai Gon hoat déng
theo Gidy chung ding ky doanh nghiép Céng ty C6 phan sé 0310580110, ding ky
lan dau ngay 13/01/2011,

Thoi khong gép vén vio Cong ty C6 phin Song Da Sai Gon theo Nghi quyét
56 23/2011/NQ- HPQT ngay 17/8/2011 cua Hoi ddng quan tri Cong ty.
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Thoi khong tham gia gép vén vao Cong ty Co phan Tam nhin Séng Da theo
Quyét dinh s6 02/QD-HDQT ngay 27/3/2012 ciia Hoi ddng quan tri Cong ty.

Cham dirt hoat dong Chi nhanh Song Pa IDC Ha Ngi theo Quyét dinh sé
05/2012/QD-HDQT ngay 16/11/2012 ciia Chi tich Hoi dong quan tri Cong ty, tuy
nhién dén nay don vi da hoan tit thd tuc véi S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha
NOi.

Chém dut hoat dong Chi nhanh Séng Pa IDC Tower - Céng ty C6 phin Dau
tu - Phét trién Séng Pa theo Quyét dinh sb 03/2013/IDC-HDQT ngdy 27/3/2013
ctia Hoi dong quan tri Cong ty, dén nay don vi d4 hoan thanh déng ma sé thué va
hoan tat thi tuc véi S& Ké hoach Pau tw TP Hé Chi Minh.

Cham dat hoat dong Chi nhanh Cong ty C6 phan Pau tu - Phét trién Song
Da theo quyét dinh s6 11/2013/QD-HPQT cia Hoi déng quan tri Cong ty ngdy
29/11/2013, dén nay don vi dang hoan thi¢n thu tuc dong ma sé thué va hoan tat
this tuc v6i S& K€ hoach Pau tu TP Hb Chi Minh

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Qua 08 1an thay ddi gidy phép ding ky kinh doanh, 03 1an tang von diéu 1¢
dong thoi mé thém cée Con g ty con va Chi nhanh Cong ty, hién nay Cong ty hoat
dong theo Giély chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty C phin 0303255529
thay doi lan 08 ngay 26/9/2012 (s§ 4103002194 diing ky 1in déu ngay 22/3/2004)
do S& Ké hoach va Péu tu Thanh phd Hd Ch{ Minh cép.

3.1. Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty la:

- Dau tu kinh doanh cac cong trinh thiy dién vira va nho.

- Dau tu, kinh doanh khai théc cc dich vy vé nha &, khu d6 thi.

- Xay Iép cac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, thuy loi, buu dién,
cong trinh k§ thudt ha tng do thi va khu cong nghiép, cong trinh cdp thoat nuéc,
cong trinh dudng day va tram bién ép.

3.2. Dia ban kinh doanh:

Cong ty C6 phan Pau tu - Phét trién Song Da cé dia ban kinh doanh trai Tai
TP H Chi Minh, Bak Lak, Lom Ddng.

4. Thong tin vé md hinh quan tri, td chirc kinh doanh va bg may quan 1y:

- Mo hinh quén tri: Céng ty C6 phin DAu tu - Phat trién Song Pa dugc hoat dong
theo Ludt Doanh nghigp va Piéu 1¢ Cong ty. Ding dau 1a Dai héi ¢b dong, Hoi
ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban diéu hanh.
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- Co chu Bo méy quan ly: Cong ty C phan Pau tu - Phét trién Séng Pa ¢6 tru sé
chinh dat tai Thanh ph(‘3 H6 Chi Minh va mang lu6i cac Chi nhanh tai cdc tinh
thanh gdm: 1 Nha mdy Thuy dién dit tai Tinh Dak Lik, va 1 Vin phong dai dién
hoat dong trén dai ban Tinh Lam Pong.

5. Pinh huéng phat trién:

XAy dung va phat trién don vi tr& thanh mot Cong ty ¢d phan manh, ldy hiéu
qua kinh té 14 muc tiéu chu véu, phat trién bén viing v6i khau hiéu: “Vwon t6i tim
cao méi”. Cac linh vuc dau tu va kinh doanh chinh 13: Pu tu va kinh doanh bAt
dong san, dién thuong pham, khu cong nghiép; Dau tu tai chinh; Gitt viing va phat
trién san xuét kinh doanh dich vu cho thué van phong; bé tong thuong phim .. ..
Phat trién moi ngudn luc dé nang cao suc canh tranh, xdy dung va quang ba
thuong hiéu “Séng Pa”. Khong ngimg ning cao doi séng moi mat cho can bd
cong nhan vién trong Coéng ty.

6. Cac rui ro:

- Riii ro thi trwong: La nhiing rii ro ma ¢6 thé anh hudng dén hoat dong kinh
doanh cia Cong ty dén tir thi trudng tiéu thu. Mot trong nhitng nganh nghé kinh
doanh chinh ctia Cong ty 1a ddu tu kinh doanh bét dong san, do vAy rui ro cua
Cong ty dén tir viéce tiéu thy san phém can ho, dat nén ma Cong ty di dau tu.

- Riii ro 1di sudt: 1.4 nhiing rii ro tir viée thay ddi 141 sudt cho vay cua cac Ngén
hang.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2014:

1.Tinh hinh hoat dong sin xuét kinh doanh:

Nam 2014 van la mdt ndm kho khan clia nén kinh té, ddc biét 1a cac doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bt dong san, thi trudong bét dong san
bl dong bang va khong c6 giao dich. Cong ty da tdp trung hoan tit thu tuc phép Iy
cua cac du an, diéu chinh tién do thi cong du an cho pht hop véi tinh hinh thuc té.
Nha may Thuy dién Krong Kmar cua don vi vin phat huy hiéu qua va dam bao
viéc thanh toan cho ngan hang cling nhu duy tri hoat dong cua don vi nam 2014,
Tinh hinh san xuét kinh doanh trong nam 2014 cu thé nhu sau:
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Stt Chi tiéu PVT | Ké hoach | Thue hién |% HT/KH
I K& hoach san xuit kinh doanh

1 | Tbdng gid tri san xuét kinh doanh | 10%d 137,700 | 109,380 | 79%

2 Doanh thu - : 10% B "121,594 99,787 | 82%

3 | Tong chi phi 10% | 110,170 98,554 |  89%

4 | o phai r_l_cf)p nha nudc 10% 15,841 13,908 | 88%

5 Loi nhui;ir; ’;rlrdfc aué N 10°d 10,880 1,233 11%

6 | Thu nhdp binh quin thang /CBCNY 10°d 6,896 7,093 103%

II | Kéhoach diu tu 33,540 27,985 | 83%

2. To chire va nhan suy:
2.1. Ban di€éu hanh Cong ty:

Tong gidm ddc: Ong Nguyén Quang Tuyén - Thac s§ QTKD, K§ su thuy loi
Pho Tong giam doc: Ong Pham Viét M§ - Thac s§ QTKD, Cir nhén kinh té
Ph6 Téng giam dbc, truong ban quan Iy du an khu dan cu Séng Pa Tower : Ong
Nguyén Dinh Diing - Thac s§ quan tri kinh doanh, k¥ su xay dung

Truong cac Phong ban, Chi nhanh:
Ké toan trudng: Ong Vil Vin Hung - Ctr nhén kinh té
Trudng Phong T6 chire - Hanh chinh: Ong Tran Van Hiéu - Cir nhan kinh té
Trudng Phong Quén ly - K§ Thudt: Phan Vil Quynh - K§ su khai thac ham 1o
Trudng phong Kinh té - Ké Hoach: Ba Tur Thi Minh - Ctr nhén kinh té

Giam déc Nha may Thuy dién Krong Kmar: Ong Pham Anh Son - K§ su Dién

2.1.1. Tém tat Iy lich ciia cdc cd nhin trong Ban gidm doc:

* Ong Nguyén Quang Tuyén - Tong gidm doc kiém Uy vién HPQT

Bao cao thuong nién nam 201

Gi6i tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh: 25/9/1974

Noi sinh: Song An, Vii Thu, Thdi Binh

Qubc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Song An, Vi Thu, Thai Binh

Dia chi thuong tri: Bau Bang, Bén Cat, Binh Duong.
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- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d chuyén mon: Thac s§ QTKD, K§ su Thuy loi
- Ty Ié s6 hitu ¢b phén c6 quyén bidu quyét dén ngay 16/3/2015: 0 ¢b phan

- Qué trinh cOng tac:

Thoi gian

Noi lam viéc

2/1998-3/1999

Can bd k¥ thudt tai xi nghiép thiy cong - Cong ty xay
dung Song Pa 4 - Thiy dién Yaly - Gia Lai

3/1999-10/1999

Can b6 Phong K§ thudt - Cong ty BOT Cén Don

10/1999-3/2002

Ph6 Phong dén bu - Cong ty BOT Cin Don (24/10/1999-
28/07/2002)

3/2002-06/2004

| Trudng Phong Pén bu - Cong ty BOT Can Pon (UVBCH

Cong doan Cong ty BOT Can Pon)

06/2004- 01/2009

Trudng phong Kinh té - K& hoach, Thanh vién Ban kiém
soat Cong ty CO phan Thuy dién Can Don.

/2009-5/2011

Pho Tong gidm doc Cong ty C6 phan Phat trién dudng cao
toc Bién Hoa - Viing Tau

5/2011-3/2012

Phé Tong giam dbc kiem UV HDQT Cong ty C6 phan
Dau tu - Phét trién Séng Da.

3/2012 - d&én nay

Tong gidm ddc kiém UV HPQT Cong ty C6 phan Dau tu -
Phét trién Song Da.

* éi?g Pham Viét My - Pho Tong gidm doc

- G161 tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 12/4/1968

- Noi sinh: Thanh phd H6 Chi Minh

Daén t6¢: Kinh

Dia chi thuong tru:
Trinh do van hoa: 1

Cong ty Cb phan Pu tu -

Qude tich: Viét Nam

Qué quan: Luong Hoa, Chau Thanh, Tra Vinh

225/3 Nguyén Thai Son, Phuong S, Quan Go Vap, TP.HCM
2/12

Trinh do chuyén mén: Thac s§ Quan tri kinh doanh, Ctr nhéan kinh té

Ty 1€ s6 hitu c6 phan c6 quyén bidu quyét dén ngdy 16/3/2015: 0 ¢b phan
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- Quaé trinh cong tac:

Thoi gian Noi lim vige

1992 - 2004 Cong nhan vién Cong ty Thuong mai K thudt va Dau tu
Petec

2004 - 2007 Nhﬁg vién_lfé todn tong hop Cong ty TNHH AKZO
Coating Viét Nam

2007 - 2011 Ké Atoain‘ mrérl?g E?f“)ng ty TNI I'I-’l MTV vang bac da quy
Ngan hang Sai Gon Thuong Tin
Pho tdng gidm dbe Cong ty C6 phan Dau tu Hung Thinh;

2011 -2013 Pho Tong gidm déc Cong ty C6 phan Thé gioi DAt thude
Hung Hung Thinh Group

2013 - dén - Pl;l(’) téng Giam dbe Cong ty Cé phé‘m Dau tu — Phat trién
Song Da

* Ong Nguyén Pinh Diing - Phé Téng gidm déc

- (Gi61 tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 28/03/1974
- Noi sinh: Xuén Trac, An Thi, Hung Yén

- Quée tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Xuan Trac, An Thi, Hung Yén

- Dia chi thuong tra:

Xuén La, Tay HO, Ha Noi

- Trinh d§ van hoa: 10/10

- Trinh d6 chuyén mon:

Thac sT Quan tri kinh doanh — Pai hoc Qubc gia Ha N1 va Northwestern

(Thuy S§)

K¥ su xdy dung — Pai hoc Xay Dung

- Ty 1€ s6 hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét dén ngay 16/3/2015: 0 ¢d phan

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian

DPon vi Noi lam viéc

1996 = 1997

K¥ su c¢ong trudng du 4n Pudong Pha Déng
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Thién Vuoﬂgl— Pa Lat — Lam Bé‘mg

Séng Pa 207

1997 - 1998 K§ su cong trwong du 4n dudng qubc 16 51
— Sai Gon — Viing Tau
1999 - 2001 Chi huy pho cong trudng du dn Pudng quéc |
16 18 — Yén Lap, Bai Chay, Quang Ninh |
2001-2002 Chi huy truéng cong truong du 4n Khu cong
nghiép Vinh Tuy — Thanh Tri — Ha Noi
2002-2003 Xinghiép xdy lap | Chi huy pho cong truong du an Khu do thi
s61- Cong ty ¢6 | m&i My Dinh, M& Tri, TU Liém, Ha Noi
phan SUDICO
2003 - 2004 XiNghi¢p Song | Truéng ban quéan 1y k§ thuat
| Ba 207
2004 - 2007 Xinghiép Séng | Phé giam dde xi nghiép
Da 207
01/2007 — Cong ty ¢d phin | Pho Téng gidm dbc
10/2011 Song Da 207
2009 - 2012 Cong ty TNHH | Giam déc
| Thuong mai xay
' dung Nam A
12/2010 - Cong Ty TNHH | Kiém nhiém Chu tich HPTV
10/2011 MTV xay lip
Song Ba 207
112011 - Cong ty TNHH | Chu tich HDTV chuyén trach
04/2013 MTYV xay lap

2012 - 5/2013

Cong ty c6 phin
Péu tu Phiic Dién

Tong giam doc

- Cong ty ¢b phén

5/2013 — | Cong ty ¢6 phan | Phé Téng giam dbc
3/2014 Song Ba 207
5/2013 -3/ Congty TNHH | Kiém nhiém Chu tich HDTV
2014 MTV xiy lap
' Song ba 207
3/2014 - Truéng phong quéan ly k¥ thuat
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8/2014 Dau tu — Phat
trién Soéng Pa

8/2014 —Dén | Cong ty ¢b phan | Pho Téng giam dbc
nay Déu tu — Phat Kiém Truong ban quén Iy du 4n Khu déan cu
tricn Séng Da Soéng Pa IDC

2.1.2. Nhitng thay doi trong Ban diéu hanh trong ndm:

- Ong Hb Vin Diing thoi gilt chtrc vu Chu tich HPQT ngay 06/8/2014.

- Ong Nguyén Vin Tung duge bd nhiém Chu tich HDQT ngay 06/8/2014.

- Ong Bui Vin Tuynh mién nhiém TV HPQT ngay 12/11/2014.

- Ong Pang Tét Thanh dugc bb nhiém vao TV HPQT ngay 12/11/2014.

2.2. Nhan sw cong ty:

2.2.1. 86 lwong can b6 nhan vién va chinh sdclh déi voi ngiol lao doag:

- Tong sd can b, nhan vién dén 31/12/2014: 116 nguoi (lao dong nir: 21 ngudi,
lao dong nam: 95 ngudi). Ty 1€ lao ddng nam, nit chénh léch nhiéu la do dic thu
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Trong do:
+ Trinh d§ trén dai hoc va dai hoc: 46 nguoi
+ Trinh d¢ cao ding: 06 ngudi
+ Trinh d9 trung cp, cong nhan: 55 nguoi
+ Lao dong phd thong: 9 nguoi

- Chinh sach d4i véi nguoi lao dong:

+ Cong ty da xdy dung va ban hanh diy du kip thoi céc quy ché, quy dinh lién
quan dén viée tuyén dung lao déng, luong, thudng. ...

+ Giai quyét ddy du cac ché do, chinh sach, quyén loi theo quy dinh cia Nha nuée
nhu: Bao hiém xa hoi, Bao hiém y t&; T chie kham stre dinh ky cho ngudi lao
(3 £5) g1 40

+ Cham lo doi séng vat chit tinh thin cho nguoi lao dong: Nam 2014 duoc su
dong ¥ cua Dang Gy Cong ty, Cong doan Cong ty phdi hop voi Doan thanh nién da
to chiic cdc hoat dong vui choi thé thao cho ngudi lao dong, t6 chirc cho toan bo
CBCNV toan Cong ty di du lich. Ddng thoi, tao didu kién tét nhit dé ngudi lao
dong duge nghi ngoi day du tai cac ngay 18 quy dinh cia Nha nude.

Bio cio thuong nién nim 2014
Cdng ty Co phan Dau tu - Phét trién Séng Ba Trang 9




- Thu nh4p binh quan ctia ngudi lao dong nam 2014: 7,093 triéu ddng/ ngudi/ nam.
Pay 1a mirc thu nhap duge xép vao hang trung binh kha ddi v6i dac thu kinh doanh
va dia ban kinh doanh tai Thanh phé Hd Chi Minh va céc tinh thanh phia Nam.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hién cdc dw én:

Ngay tir dau nam, Cong ty dd chi dao cdc phong, ban tap trung trién khai
hoan thién c4c thii tuc phép Iy dé thuc hién déu tu cac du an. Tuy nhién trong qué
trinh thuc hién chua dat tién dd dit ra do anh hudng cia nhiéu nguyén nhan khach
quan vé von, thi trudng bit dong san bi dong bang khéch hang khong co giao dich,
vé thi tuc voi chinh quyén dia phuong. Tién dé thuc hién cac Du 4n nhu sau:

- Du 4n Song Pa Riverside: Dang trién khai diéu chinh co cdu cin ho va diéu
chinh quy mé duy 4n, hoan thién hd so phap Iy.

- Du 4n Song Da IDC God Vap: Xong cong tic dén bu giai téa, xong cong tac san
nén va dudmg thi cong, UBND thanh phé da chip thuan chu dau tu va chép thuan
dau tu dy 4n, UBND Thanh phd da phé duyét quy hoach 1/500. Dang hoan thién
hé so xin cép gidy phép xay dung va ho so thiét ké co s,

- Dy 4n Nhon Trach - Pong Nai: D4 tam ngumg trién khai.

- Du an Khu d6 thi H(:‘)ng Théi - Pan Phuong - Ha Noi: P4 tam ngimg trién khai.

- Du 4n Nha mdy thay dién DamBri - Bao Loc - Lam Pong: Da xong Gidy phép
dau tu du an, dang trién khai cdng tac thiét ké, cong tac giao va thu hdi dat va thuc
hién cong tac dén bu giai phong mat bing,

4. Tinh hinh tai chinh:
4.1. Tinh hinh tai chinh:

Stt Cic chi tiéu Dvt | Nam truwéc Niam nay ;?:i’

1 |Tong tai san 10% 697,969 677,846 -3%

5, |Dosshithuthuds 10°d 64,749 91,039 41%

3 |Loi nhuan trude thué 10°%d 2,701 870 -68%

4 |Loi nhuén sau thué 10%d 228’? 356 | -84%
5 |Ty Ié loi nhuén tra c6 tic

* Phueong an trd ¢6 tive nam 2014 dang cho trinh Pai hoi dong ¢é dong thong
qua. Dy kién Pai hi dong cé dong duoc tién hanh vao thang 13/4/2013.

4.2, Cae chi tiéu tai chinh chi yéu:
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Cac chi tiéu Nam 2013 | Nam 2014
- Céc chi tiéu vé kha niing thanh toan nhanh:
'+ Hé s8 thanh toan ngfn han: 543 2.43
+ H¢ s6 thanh toan nhanh: 0.30 0.33
- Céc chi tiéu vé co ciu von:
+ No phai tra/ Téng tai san: 0.78 0.77
+ No phai trd/ Vén chi sé hitu: 354 3.43
- Chi tiéu v& nang luc hoat dong:
+Vong quay hang tdn kho: 0.08 0.14
+ Doanh thu thuan/Téng tai san: 0.09 0.13
- Chi tiéu vé kha niang sinh loi:
+ Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuin: 0.04 0.004
+ Loi nhuéan sau thué/ Tong tai san: 0.00 0.001
-+ Loi nhuén tir h/dong kinh doanh/Doanh thu thuin: 0.01 0.03

3. Co cau ¢6 dong, thay doi von dau tw cua chi s¢ hiru:

5.1. Cb phan:
- Tong s6 c¢b phan ctia Cong ty: 8.000.000 ¢b phiéu

- Téng s6 luong c6 phin dang luu hanh: 7.999.994 ¢b phiéu (06 ¢ phiéu quy)

= S} luong b phan bi han ché chuyén nhuong: 0 ¢o phﬁn

5.2. Co ciu co dong:

Téng von didu 1& cia Cong ty hién nay la 80.000.000.000,d (twong duong

8.000.000 ¢6 phiéu, trong dé c¢6 06 ¢d phiéu qu¥).
- Co chu cb dong tai ngay 28 /02/2014 nhu sau:

Stt Chi tidu S6 tién (VNP) | S6 ¢d phan | Ty 18
Co dong nha nuée

[ YSPIRTRARINE 29.376.000.000 | 2.937.600 | 36,72%
Tong Cong ty Séng Pa ;
Cb dong khac |

) : S 50.624.000.000 | 5.062.400 | 63,28%
(bao gom ca co phiéu qup)

Cong 80.000.000.000 |  8.000.000 | 100%

- (0 dong trong nudc:

Bao cio thuorng nién nam 2014
Cong ty C6 phan Dau tu - Phat trién Song Pa
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+Tb chirc: 3.250.314 ¢b phan chiém 40,628 % vén didu I¢.
- Cb dong nudce ngoai:
+ C4 nhan: 27.438 ¢6 phén, chiém 0,3429 % vén diéu 1é.
+ T chire: 28 ¢b phén, chiém 0,00035 % vén didu 16.
5.3. Tinh hinh thay d0i von dau tu ciia chii s¢ hivu trong niim: khong thay déi

5.4. Giao dich ¢6 phiéu quy trong nam: khong ¢o6.

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC:
1. Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Nam 2014, hoat dong cta Cong ty gap nhiéu kho khin do chinh sach thit
chat tin dung ctia Nha nude, thi truong bat dong san bi dong bang. Trudc tinh hinh
do, Ban lanh dao Cong ty dd thuong xuyén déng vién can bd, cong nhan vién Cong
ty dé cuing vuot qua khé khan, dong thoi chi dao tiét kiém t6i da chi phi nhim duy
tri va 6n dinh hoat dong san xudt kinh doanh. Tuy két qua chwa nhu mong dogi
nhung cling la ddng khich 1¢ trude vd van khé khin ma doanh nghiép gap phai. Gia
tri san xudt kinh doanh chi dat 82% ké hoach/nam; gia tri dau tu dat 83% ké hoach;
loi nhuan dat 8% ké hoach /nam. Cu thé:
- Hoat dong xay léip: chi dat 5% ké hoach dé ra.
- Hoat dong san xudt cong nghiép: Tong gid tri san xuAt cong nghiép la: 69,377 ty
dong dat 100% ké hoach dé ra, trong do, chi véu 1a tir hoat dong kinh doanh thuy
dién cua Nha may Thuy dién Krong Kmar.
- Céc linh vye kinh doanh dich vu khac: Dy 4n T4 hop ¢én h$ va van phong lam
viéc SongDa Tower do Cong ty lam chu dau tu dd hoan thanh va dua vao khai thac
tr nam 2010. Ngoai dién tich cin h¢ di ban, Cong ty con mét phan dién tich van
phong lam vi€e cho thué. Doanh thu tir dich vu Toa nha mac du chua thyc sy 16n
nhung cting 1a mot ngudn thu én dinh cho Cong ty.
- Vé hoat dong dau tu: Ngay tr dau nam, Cong ty da chi dao cac phong, ban tap
trung trién khai cac thu tuc dau tu céc du an, chuan bi moi nguf’}n luc 6 thé dé dé,y
nhanh tién do thi cong cac cong trinh dang dau tw. Tuy nhién khi thi truong bat
dong san bj déng bang, thi trudng tai chinh bién dong phtec tap, Hoi df‘)ng quan tri
da quyét dinh gidn tién do thi cong cua cac du an.
- V& ¢dng téc quan ly: Cong tac diéu hanh quan ly trong Cong ty da duoc cai tién
dung theo tidu chudn ISO 9001:2008.

- Bén canh nhitng mat 1am duoc, van con mot sd ton tai sau:

Cong ty CH phan Diu tu - Phét trién Song Da Trang 12



+ Vige don dbe thye hién cdc muc tidu thiét ké, hoan tét th tuc tai du 4n Séng Pa
Riverside chua hoan thanh.

+ Cong téc thu hdi cong ng ciia khach hang con cham.

2. Ké hoach phat trién trong nim 2015:

2.1. Tiép tyc dau tu chiu sdu nhim khéng ngirng nang cao chit lugng va mé rong
san xuit kinh doanh véi tong gid tri san xudt kinh doanh du kién nam 2015 la:
192,406 ty dong, tong gia tri dau tw nam 2015 du kién 1a: 99,264 ty ddng.

2.2. Cong tac dau tu nim 2014 nhu sau:

- Du an Song Da Riverside tai 623 Quéc 10 13. Phuong Higp Binh Phuéce, Quan
Thu Btic, Thanh phd Ho Chi Minh: Hoan thién céc thi tuc phap 1y.

- Du 4n khu nha & Séng Da IDC Tower tai Go Vép, Thanh phd Hd Chi Minh:
Hoan thién céc thi tuc phdp 1y, va trién khai thi cong ha tang khu dat nén va trién
khai thi cdng chung cu.

- Du an Nha may Thuy dién PamB’ril tai Bao Loc, Lam Dfﬁng: Day la du an
Cong nghigp rat quan trong, nam 2015 don vi x4c dinh hoan tat xong thu tuc phap
Iy ctia dy an, khi nao chuén bj du ngudn von thi tién hanh thue hién du an.

- Nha mdy Thuy dién Kréng Kmar: Tich cuc chdm lo cho nha may, t6 chic phat
dién hop ly, dat san lugng trén 80 triéu KWH trong nam 2015. Pay la du 4n co
tinh higu qua cao, dam bao duoc su 6n dinh cho hoat ddng cua Cong ty trong nam
2015.

2.3 Cong téc tai chinh: Cau tric tong thé tinh hinh tai chinh ctia don vi cho phu
hop v6i tinh hinh thyc t€ cta don vi, dam bao du vén dé duy tri hoat dong dau tu
va san xuét kinh doanh cua Cong ty.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

Nam 2014 1a ndm rat khé khan ctia nén kinh té, dic biét la dbi véi cac doanh
nghiép thudc nganh xay dung va dau tu bit dong san. Cong ty C6 Déu tu - Phat
trién Séng Da trong thoi gian vira qua khéng ban duge hang do thi trudong bt dong
san déng bang. Hoi dong quan trj va Ban Téng giam doc didu hanh Cong ty di nd
lue phén dau, tim moi bién phap trudc mat nham én dinh hoat dong cua Cong ty ¢
mot s linh vure, co cdu tdng thé lai tinh hinh tai chinh toan cong ty, co ban da vuot
qua giai doan kho khan nhét. Pong vién toan thé Cén bo cong nhén vién Cong ty
tiing budce vuot qua khé khan thir thach dé thuc hién cac muc tiéu, nhiém vu theo
Nehi ; ; : ;

Bdo cdo f!ilfﬁ’l‘lg nién nim 2014
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an dau tu: Tam thoi xép lai nhiing dy 4n dai han nhu Dy dan Nhon Trach - Bé‘mg
Nai va Dy an Pan Phuong - Ha Noi; Tiép tuc hoan chinh Dy an Nha may Thiy
dién PamB’ril chd doi va tim kiém ngudn dé thuc hién Du 4n; DAy nhanh hoan
thién hod so phap ly Dy an Song Pa IDC Tower - Go Vép va trién khai thi cong:
Tap trung diéu chinh lai co céu can ho cho hop ly dbi véi Du 4n Song Pa
Riverside tai Thi Ptrc - TP. H6 Chi Minh dé tang tinh thanh khoan trong cong tac
ban hang; Dong thoi thuc hién cac chinh sich giam chi tidu nhu tiét kiem dién
ning, dién thoai, vin phong pham vv... trong toan Cong ty.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hpi ddng quan tri:
1.1. Ong Nguyén Vin Ting- Chii tich HDQT

- Gi6i tinh : Nam

- S5 CMND : 012872366 do CA Ha Nbi cap ngay 28/4/2006
- Ngay sinh ;. 15/6/1962

- Noi sinh . Théai Ha, Huyén Thai Thuy, Tinh Théi Binh

- Qué quan : Thai Ha, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc . Kinh

- Diachi thudng trd : Phuong Nhan Chinh - Quin Thanh Xuan - TP Ha Noi
- Trinh d6 vanhoéa : 12/12

- Trinh db chuyén mon: Ky su xay dung cong trinh ngam va Mo.

- Ty 1¢ s¢ hitu ¢6 phan ¢6 quyén bidu quyét dén ngay 16/02/2015: 0 ¢b phan

- Qua trinh cbéng tac

Thoi gian Noi lam viée

Céan b Cong ty XD cong trinh Ngam - Téng Cong ty

-1992
8/1985 Song Da.

1992-1996 Cén b chi nhénh Cong ty XD CT ngam - Téng Cong
ty Song ba

1996-2000 Cén bo Cong ty Song Da 6 - Téng Cong ty Soéng Pa

2000-2001 Phé Giam déc chi nhanh Céong ty Séng Da 6.
2001-2002 Trudng phong Kinh té Ké hoach - Ban diéu hanh du 4n

Thuy dién Tuyén Quang - Tong Cong tv Song Da.

“Bio cio thuong nién nim 2014
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2003-2004 Phé Giam déc Cong ty Song Da 6

2004-10/2005 Phé Giam dbc Ban didu hanh Du an thuy dién Son La -
Tong cong ty Song Da

11/2005-01/2006 | Phé Gidm ddc Cong ty Song Da 6

01/2006-5/2012 | Thanh vién HDQT kiém 'l'éng giam ddc Cong ty.

05/2012 dén | Chu tich HDQT Céng ty CP Song D 6
08/2014

G | Chitich HROT Cong ty CP Séng ba 6, Chu tich
UER01A deTnEy HDQT Coéng ty cd phan Dau tu - Phat trién Séng Da

1.2. Ong Nguyén Quang Tuyén - Uy vién HPQT kiém Téng gidm dbc (da trinh
bay tai muc Ban diéu hanh)

1.3. Ong Luwu Huy Bién - Uy vién HDOT

Bao ciao thuong n

G161 tinh : Nam

S6 CMND : 02472922 cép ngay 27/03/2007do CA TP.HCM
Ngay sinh : 20/06/1952

Noi sinh : Bong Téo, Khodi Chau, Hung Yén

Qué quan : Dong Tao, Khoai Chau, Hung Yén

Québc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Dia chi thuong tri  : Ngd 6 Ao Sen, Phudong Van Mo, Ha Dong, Ha Nbi
Trinh do van héa  :12/12
Trinh do chuyén moén : K§ su Xay dung

Ty 1€ s& hitu ¢6 phin c6 quyén bidu quyét dén ngay 16/3/2015: 434.957 ¢b phan

Qué trinh ¢ong tac

Thoi gian Noi lam viéc

08/1973 - 12/1976 | Bo doi

12/1976 - 01/1983 | Chuyén nganh vé di hoc Pai hoc Xay dung Ha Noi

| 01/1990 - 05/1992 | Giédm dbe Chi nhanh Cong ty Xay dung Thay Cong -

01/1983 - 12/1989 | Cén b thi cong hdm Thuy dién Hoa Binh

bong Ha — Quang Tri

1am 2l]14
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1.4. Ong Pham Vigt My - Uy vién HPQT kiém Phé tong gidm déc (di rinh bay
tai muc Ban diéu hanh)

05/1992 - 03/1993

Phé Giam dbc Cong ty Xay dung Thiy Cong Song Pa

04/1993 - 02/1995

Pho Giam dbc Cong ty Xay dung Thay Céng Hoa Binh

02/1995 - 12/1995

Giam dbe Cong ty Xay dung Thuy Cong Hoa Binh

01/1996 - 12/1998

Gidm dbc Cong ty X4y dung Séng Da 6

01/1999 - 03/2002

Pho Giam déc Céng ty Xay dung Song Pa 1

04/2002 - 03/2004

Giam dbc Chi nhanh Téng Cong ty Song Pa tai Thanh
phd H Chi Minh.

04/2004 - 12/2005

Uy vién HPQT, Téng Giam Ddc Cong ty Co phan Dau
tu - Phat trién Song Da.

01/2005 - 04/2007

Chu tich HDQT Cong ty C4 phan Pu tu - Phét trién
Song Da.

04/2007 - 03/2012

Uy vién HPQT, Téng Giam dbe Cong ty C phan Pau
tu - Phat trién Song Da.

| 03/2012 - 01/2013

Chu tich HPQT Cong ty C6 phan Dau tu - Phét trién
Song Da.

01/2013 - 12/2013

Uy vién HPQT, Tro Iy Téng gidam dbec Cong ty Co
phin Dé‘m tu - Phét trién Séng Da. |

1.5. Ong Ping Tit Thanh- Uy vién Hpi dong quan tri

Chue vy cong tac hién tai: Truong phong Kinh té - Ké hoach

- Giditinh : Nam

- S6 CMND 013043234 do CA Ha Noi cdp ngay 27/02/2008
- Ngay sinh 08/4/1986

- Noi sinh : Ngoc Long, Yén M¥, Hung Yén

- Qué quan : Ngoc Long, Yén M¥, Hung Yén

- Qubc tich Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Diachi thucmg tra: S6 5 Phiing Chi Kién, P. Nghia D6, Q Cau Gidy, TP.Ha Noi
- Trinh d6 van hoa 12/12

- Trinh d6 chuyen mon : Thac sy - chuyen nganh tai thl‘lh Pau tu

Bao cio thuong nién nam 2014
Cong ty C6 phin Diu tu - Phét trién Song Pa
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- Ty I& s¢ hitu ¢b phan ¢6 quyén biéu quyét dén ngay 28/02/2014: 0 ¢b phin

- Quad trinh cong tac

Qua trinh ¢ong tac Noi lam viée

01/2010 - 10/2012 | Can bd tin dung - Vietinbank CN ]D("‘)ng Pa

01/2012 - 02/2013 | Phé GD Tai chinh - CTCP VcTel Viét Nam
02/2013 dén nay | Giam ddc didu hanh - CTCP VcTel Viét Nam

1.6. Hoat dpng cia Hpi dong qudn tri:

Hoi ddng quan tri can ¢t vao cdc ndi dung di dugc Pai hoi dong cb dong
thudng nién thong qua, tir dé phé duyét cic Nghi quyét dé Ban gidm dbc trién khai
thuc hién. Dinh ky hang quy, Hoi dong quén tri t& chire hop téng két danh gia két
qud hoat dong san xuét kinh doanh va chi dao hoat dong cho cac ky tiép theo, déng
thoi t6 chue hop bat thuong néu can thiét. Trong nam 2014, Hoi dong quan tri da
t6 chire duoc 12 cude hop danh gi4 tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty tung
thoi ky va mot s6 cong tac khac.

2. Ban kiém soat Cong ty:
2.1. Ong Pong Vin Tam - Truéng ban kiém sodt

- Gioi tinh . Nam

- S6 CMND : 14198451 do CA Hai Duong cép ngay 27/10/2009

- Ngay sinh : 07/08/1976

- Noi sinh : Hai Duong

- Qué quén : Hai Duong

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc . Kinh

- biachithuongtra  : P.311CC Phan Vin Tri, Phuong 2, Quan 5, TP.HCM
- Trinh d6 van hoa 1282

- Trinh d¢ chuyén mén: Cu nhén kinh té

- Ty 1& s& hitu ¢d phan ¢6 quyén biu quyét dén ngdy 16/3/2015: 0 ¢b phin
- Qué trinh ¢ong tac

Thoi gian Noi lam viée

03/2000 - 10/2002 | Nhén vién phong TCKT Cong ty BOT thuy dién Can Don;

11/2002 - 12/2002 | Pho ké toan truéng Cong ty BOT thity dién Cén Pon;

Biio cdo thwong nién nim 2014
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01/2002 - 5/2006

Pho ke todn trudng Cong ty CP Xi ming Ha Long kiém Ké
toan truéng Chi nhanh Cong ty tai TP.HCM

5/2006 - 3/2008

Ké todn truémg Cong ty Co phan Thuy dién Can Pon

4/2008 - 4/2009

Ké toan truéng Cong ty Co phan Dau tu - Phét trién Song Da

5/2009 - dén nay

Ké toan truémg Cong ty Co ph?m Thuy dién Can Pon

2.2. Ong Trwong Vin Son - Thanh vién Ban kiem sodt

Chure vu cong téc hién tai : Doi trudng Doi trac dac

Gi61 tinh : Nam

S6 CMND : 024222192 do CA TP.HCM cép ngay 08/01/2004
Ngay sinh : 20/6/1958

Noi sinh : Hung Yén

Qué quan : Hung Yén

Qude tich © Viét Nam

Dén toc . Kinh

Dia chi thuong tra © 42/34A dudng Lé Trong TAn, Phudng Ty Thanh,
Quén Téan Pha, TP. HCM

Trinh d van hoa 10/10

Trinh d6 chuyén mon . K§ su Tric dia

Ty 1€ s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét dén ngay 16/3/2015: 1.936 ¢b phan
QQua trinh cng tac

Thoi gian

Noi lam viée

3/1983 - 8/1991

K§¥ thudt - Dgi pho tric dac Cong ty Xay dung Cong trinh
ngim - Téng Cong ty Song Da

9/1991 - 8/1999

Doi trudng Doi Tric dac Cong ty Song Pa 6 - Tdng Cong ty
Song Da tai Coéng trinh Thuy dién Séng Hinh - Phu Yén

9/1999 - 2/2002

Pho6 Giam doc Céng ty Song Pa 6 - Téng Cong ty Song Pa

9/2002 - 2/2004

Phé Giam dbc Chi nhanh Téng Cong ty Séng Da tai TP. Ho
Chi Minh

9/2004 - 3/2005

Phé Tong Giam doc Cong ty C6 phan Dau tu - Phat trién
Song Da

Bdo cdo thuong

nién nam 2014
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4/2005 - 3/2008 | Ph6 Giam dbc Chi nhénh Cong ty C8 phin Xi méng Ha
Long tai TP H6 Chi Minh

4/2008 - 10/2008 | Phé Tong Giam dbc Cong ty Co phan Song Da Phuong Nam

11/2008 - 1/2011 | Trudng phong Té chire - Hanh chinh Cong ty C6 phan Pau
tu - Phat trién Song Pa, Thanh vién Ban kiém soat, Thu ky
HDQT Cong ty.

1/2011- 12/2013 | T4 trudng td tric dac Cong ty C6 phan Dau tu - Phét trién
Song Da, Thanh vién Ban kiém soat, Thu ky HDQT Cong ty

Bio cao thwdomg nién nam 2014

2.3. Ong Vit Huy Quang - Thanh vién Ban kiém sodt

- Gidi tinh : Nam

- S6 CMND 024247709
- Ngay sinh . 08/08/1989
- Noi sinh : TP.HCM

- Qué quan . TP.HCM

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc - Kinh

- Diachithuong tra  : 2/7 Bach Pang, Phuong 2, Quan Tan Binh, TP.HCM
- Trinh d6 védn hoa ¢ 12112

- Ty 1& s& hitu ¢6 phan c6 quyén bidu quyét dén ngay 16/3/2015: 0 ¢b phan
Trinh d¢ chuyén mon : Cu nhan Kinh té

2.4. Hoat dpng cua Ban kiém sodt:

Thuc hién chire nang va nhiém vu cua Ban kiém soat dugc quy dinh tai Piéu
lé cia Céng ty CO phan Dau tu - Phét trién Song Da. Dinh ky, Ban kiém sodt dd
tién hanh giam sat qua trinh hoat dong cua Cong ty dé dua ra nhiing danh gia kip
thoi vé cong téc didu hanh va quan 1y cia Hoi dong quan trj va Ban tong giam doc.
3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hoi dong quan tri, Ban tong
giam doc va Ban ki¢m soat.
3.1. Lwong, thuwong, thit lao HDQT va Ban kiém soat:

Tong thu nhap da trd cho Hoi dong Quan tri va Ban ki€ém soat nam 2014 la:
313.860.000, dong.

Cong ty C& phan Pau tu - Phat trién Séng Pa Trang 19
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3.2. Giao dich co phiéu c6 dong noi bp nhitng nguwoi cé lién quan:

Stt C6 dong ndi b Mua Bin | Thoi gian
Nguwdi co lién quan :

1 | Bai Van Tuynh - TV HPQT 382320 | 07/8/2014

| Ha Thi Hai Hanh - NLQ TV | 07/8/2014

2 | EpOT 314.540
Bui Dic Tho - NLQ TV 07/8/2014

c il e 28.100
Vi Vin Duy - NLQ TV 07/8/2014

" o 236.900

5| VaHuy Quang-TVBKS | 11200 | 07/82014

VL. BAO CAO TAI CHINH
Bdo cdo tai chinh nam 2014 da dugc Cong ty TNHH kiém todn Viét Anh -
CN Hai Phong kiém toan theo Chudn muyc va ché do ké todn Viét Nam hién hanh.
Béo cdo tai chinh nam 2014 (da duoc kiém toan) Cong ty dd cong bd thong
tin dinh ky theo Thong tu 52/2012/TT-BTC cua B6 Tai chinh, Bdo cao tai chinh
nam 2014 ban hanh ngay 12/03/2015 va dang tai toan b trén trang Website cua
Cong ty theo dia chi: http://www.songdaide.com.vn_va phy luc dinh kém bao céo

thuong nién.

1. Pon vj kiém todn dc lap:

- Tén Cong ty Kiém todn doc lap: Cong ty TNHH Kiém toan Viét Anh - CN Hai
Phong

- Tru sé: Tang 7 toa nha Hai Quan, sb 5 dudng Ly Ty Trong, Quin Hong Bang,
TP Hai Phong.

2. Y kién kiém todn dc lap:

Béo cdo tai chinh tong hop da phéan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty ¢ phan Dau tu - Phét trién Séng
ba tai ngay 31/12/2014 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh tong hop va tinh
hinh luu chuyén tién té téng hop cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop
véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh

phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh tong hop.

cio thuong nién nam 2014
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