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GIO'I THIEU VE DALATREALCO

Tén tiéngViét: CongtyCéphanbia Oc Pa Lat

Tén tiéng Anh: Dalat Real EstateJoint Stock Comp.
Pia chi: 25 Tran Phu, Phudng 3, TP.DA Lat

Pién thoai: (84) 63 3822 243

Fax: (84) 63 3821 433

Email:dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

Website: www.dalatreal.com.vn

THONG TIN CO PHIEU
Véndigulé: 45,000,000,000d6ng
Ma chirng khoan: DLR

San niémyét: HNX
Ngaybatdauniémyét: 20/05/2010
Sélwgngedphiéulvuhanh:4,500,000c6phiéu

NGANH NGHE KINH DOANH CHINH

1. Kinh doanh bat dong san, cho thué nha lam viéc, nha
0.

2.Thi cdng xay |13p cac cong trinh: dan dung, giao thong,
thay lgi, cdng nghiép, cdng trinh dién twr 35KV tr&
xuéng, cong trinh ha tang ki thuat

3. San xuat kinh doanh Vat liéu xay dyng, hang trang tri
ndi that, san pham bé tong, kinh doanh van tai hang

4. Lap quy hoach, tv van 1ap dy &n, tw van quan ly dy
an, tu van kiém dinh chat luvgng cong trinh xay dwng:
dan dung, cdng nghiép, giao thong, thay lgi, ha tang ki
thuat

5. Tu van thiét k&, tu van gidm sat cac cong trinh xay
dung: dan dung, céng nghiép

6. Thiét ké quy hoach xay dung dé thi va néng thoén

7. Lap hé khao séat dia hinh va khai thac vat liéu xay
dung

8. Kinh doanh: dich vy lvu trd, dich vy dn uéng, giai tri,
dich vu Itr hanh, van chuyén khach

9. Kinh doanh dich vy bat déng san, san giao dich bat
dong san

10. bao tao nghé cho cdng nhan xay dyng.
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HE THONG CONG TY THANH VIEN

Cong ty TNHH MTV
XD Dia 6c Da Lat

cong ty TNHH MTV
Dia 6c Bao LOc
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Cong ty Du lich
Mai Anh Dao

Cong ty TNHH
Tw van XD
Dia 6c Da Lat
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HOI PONG QUAN TRI NHIEM KY (2013-2018)

STT TEN THANH VIEN CHUCVU
1 | TRAN VAN CHAU CHU TICH HPQT
2 | PHAM BANG DOAN PHO CT HPQT
3 | QUACH TAN HAI PHO CT HPQT
4 | PHAM QUANG SAM THANH VIEN
5 | VO HO'U THIEN THANH VIEN
6 | NGUYEN QUANG TRUNG THANH VIEN
7 | LE THI KIM CHINH THANH VIEN

BAN KIEM SOAT NHIEM KY (2013-2018)

STT TEN THANH VIEN CHUCVU
1 | PAONGOC PHUONG NAM TRUONG BAN
2 | HOANG VIET THUY HONG THANH VIEN
3 | PHAM VAN KHOA THANH VIEN

BAN TONG GIAM POC

STT TEN THANH VIEN CHUCVU
1 | NGO PHUOC TGP
2 | NGUYEN VAN BAO PHO TGD
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CHINH SACH NHAN SU

Trong diéu kién suy thoai kinh té&, nhat 13 kinh t& nganh, tuy nhién véi quan diém xem
ngudn nhan luc 13 ngudn lyc c6t 18 d& Doanh nghiép ton tai va phat trién; Vi vay,
Dalatreal luén chu trong xay dwng moi trwong lam viéc than thién va chuyén nghiép,
tao diéu kién dé tat ca CBNV phat huy t6i da sy sang tao va nang lyc lam viéc. Cong
ty dic biét dé cao cong tac xay dwng ddi ngii nhan vién ké& thira nham dép ¢ng nhu
cau nhan sy cap quan ly cho nhirng nam tiép theo.

Thu hat ngudn nhan lyc trinh d6 cao tir nhigu ngudn trén thj trudng lao dong dé da
dang d6i ngii quan ly, nhan vién cho céng ty. Ngoai ra, cbng ty con tham gia cac
chuong trinh tai trg hoc béng cho sinh vién, tiép nhan sinh vién thyc tap nhw 1a mét
phuong phap xay dwng nguén nhan lyc du triv.

Ban lanh dao Cong ty ludn quan tam hé tro vao tao moi diéu kién dé CBNV dugc dao
tao nang cao kién thirc chuyén mén, nghiép vu. Qua dé sap x&p ngudn nhan lyc pha
hop vai trinh d6 va yéu cau cda cac don vi.

Ngoai ra dé€ nang cao tinh than lam viéc, Cong ty thyc hién thwdng nhan dip cac ngay
I& 16n trong ndm, lvong thang 13 cho toan thé CBNV cong ty; thwdng vao dip Tét ¢6
truyén dan tdc vaéi nhitng ca nhan c6 déng gép tich cye cho sy phat trién cda cong ty.

Dalatreal thyc hién day dd ché dé bao hiém x& hoi va ddm bao cho tat cd cac CBNV
chinh thirc cda cdng ty déu duoc tham gia vao qué trinh bao hiém theo luat dinh.




BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Héi déng quén trj chl trong quén trj rdi ro, déng thoi tirmng budc chudn héa cac quy
trinh, quy ché qudn trj dé kip thoi khdc phuc cdc diém yéu, dém bgo tinh minh bach,
tao da phdt trién bén ving.

HOAT DONG CUA HOI BONG QUAN TRI

Ho6i ddng quan trj chi dao, phdi hop Ban diéu hanh trién khai thuc hién chwong trinh
tai cau trdc doanh nghiép, trong dé tap trung vao céc van dé chinh nhu:

» Trén co s& cac co ché, chinh sach cda nha nuwdc va ndng luc cia Doanh nghiép,
tap trung trong diém vao hoat dong dau tu du dn bat ddng sdn Nha & xa hoi
trén dia ban tinh L&m Déng va céc dia phuong khac trong nudc, lam nén tang
cho hoat ddng SXKD clia Doanh nghiép trong thoi gian tdi, tao co s& td chirc
thuc hién hoat dong thi cong xay 13p, hoat dong SXKD vat liéu xay dung dé giai
quyét viéc lam, d&i séng cla ngudi lao dong, ddm bdo doanh thu va lgi nhuan;

» Cai cach chinh sach tién lvong phu hop nhu ciu cta Doanh nghiép va ngudi
lao dong, phl hop vdi cac quy dinh cia Nha nudc;

> Tap trung thdo g& kho khan, tdn dong ciia Cong ty TNHH MTV Dia &c¢ Bao Loc —
DPon vi thanh vién cha Cdng ty CP Dia ¢ Pa Lat s& hitu 100% von.

Trong nam 2014, HDQT t6 chirc cac phién hop thwong ky ddm bao theo quy dinh cua
Diéu &, ngoai ra con té chirc hop bat thudng va thuwdng xuyén trao déi thong tin cho
nhau dé cung ban va quyét dinh nhitng yéu cau ndi dung quan trong ddi véi hoat
déng cda Cong ty. Tat ca cac phién hop HDQT déu c6 Nghi quyét cho tirng néi dung
cu thé.

N3m 2014 Hoi déng quan tri d& té chirc 04 phién hop va 07 dot |ay y kién bang van
ban dé€ ban hanh cac Nghi quyét chi dao va thong qua cac van dé thuéc tham quyén
cua HDPQT, nhin chung trong ndm 2014, HDQT da thyc hién t6t nhiém vy cda minh
theo quy dinh tai Diéu 25 Diéu |é té chirc va hoat déng cda Cong ty.
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CONG TAC GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN DPIEU HANH

HDQT tryc tiép ban bac, chi dao va gop y véi Ban Téng giam déc, dé nghij nhirng bién
phap cu thé dé thao g& nhitng khé khan trong nhiéu Iinh viec hoat déng caa Cong ty;

Qua qua trinh giam sat, Héi déng quan tri nhan thdy Ban diéu hanh trién khai hiéu
qua cac nghi quyét ctia Héi déng quan tri, kip thoi théng tin bdo cdo va diéu chinh
tién trinh thyc hién phiu hop vaéi tinh hinh thyc té va yéu cau cda Hoi déng quan tri;

HDQT d3 giao nhiém vu cho Ong Nguy&n Quang Trung — Thanh vién HDQT chi dao,
hd trg Ban diéu hanh nham thdo g&, giai quyét nhitng khé khan trong hoat dong tai
chinh Doanh nghiép va kip thoi bdo cdo dén cac Thanh vién HPQT dé duwoc xem xét
gidi quyét.

NHO’NG HAN CHE CON TON TAl

M3c du Cong ty ludn nhan dwoc sy quan tdm hé tre cua cac co quan, ban nganh
trong Tinh, c&c té chirc tai chinh tin dung, cac déi tac kinh doanh...; Hoi d6ng quan tri
va Ban diéu hanh tam huyét véi trong trach duoc giao, thé hién duoc vai tro trach
nhiém trong lanh dao, diéu hanh; Tap thé CBNV tu tudng 6n dinh, an tam gan bo véi
Coéng ty, sieng nang tan tuy va&i cong viéc tuy nhién van con dé nhirng han ché can
khac phuc nhu:

> Tinh hinh nhan lyc chuwa ngang tdm va&i yéu cau phat trién cong ty.

> Cac dy an cham trién khai so véi dy kién anh hudang dén ké hoach doanh thu
va lgi nhuan.

» Co cduvén, quan ly vén chua that sy can déi, phu hop lam tang ap lwc [én cac
mat hoat déng kinh doanh.
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TRIEN VONG VA PHUONG HUONG HOAT BONG NAM 2015

> Tiép tuc |6 trinh Tai c4u trac doanh nghiép; Nang cao chat lwgng nguén nhan
lyc; B6i maéi co ché quan ly; Nang cao nang lyc canh tranh; Quan ly va st dung
tot ngudn lyc bén trong va bén ngoai nham dat hiéu qua cao nhat.

> Tiép tuc try virng va duy tri sy én dinh trong nam 2015 va 2016; Tao nén tang
cho téng trwdng va phat trién bén virng trong nhiém ky 1l cia HDQT va nhirng
nam tiép theo.

> Xay dyng va quan ly chit ché k& hoach tai chinh gan lién véi chién lwgc phat
trién cta doanh nghiép; Phat trién Cong ty theo md hinh niang déng, linh hoat,
tap trung vao cac nganh nghé mii nhon, co lgi thé cda doanh nghiép, khai
thac dwoc thé manh dac thu cla dia phwong, phu hop véi dinh huéng cua
Tinh va chinh sach kinh té vi mé.

> Nang cao tinh quan tri doanh nghiép, sdp xé&p t6 chirc bé may quan Iy, nham
tao co ché ty chu, phat huy duoc thé manh, nang cao nang luc canh tranh
trong thj trwong xay dwng va dia 6¢ hién nay.

» Xay dung van héa doanh nghiép, nang cao tinh chuyén nghiép, phéi hop lam
viéc nhom gitra cac phong ban, can bo nhan vién cia Cong ty va cac Cong ty
thanh vién, doan k&t hé trg nhau dé cling hoan thanh nhiém vy k& hoach cta
Cong ty.

> D3y manh cong tac xay |ap, tham gia dau thau nhiéu cong trinh xay dyng trong
va ngoai Tinh Ldm Déng dé tao doanh thu gép phan thyc hién hoan thanh k&
hoach dé ra.

» Tang cuwong lién két, hgp tac véi cac doanh nghiép khac cé tiem nang dé tan
dung cac nguoén lyc thé manh cda tirng don vj trong linh vyc xay dwng va kinh
doanh bat déng sdn dé qua do6 nang cao vi thé thuong hiéu cua Cong ty trén
thi truong.

> Tap trung dau tuv phat trién cac dy &n méi co tiém nang hiéu qua dé khai thac
kinh doanh trong thoi gian téi.

» D3&y manh thu hsi cong no khach hang, tao thém nguén vén SXKD cho Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2014

» Tham gia cac cuéc hop cua Hoi déng quan tri, giam sat va dong gop y kién
trong viéc thyc hién muc tiéu va ké hoach cong ty.

> Giam sat viéc thuc hién nghi quyét Dai hdi déng c6 déng va tuan thd phap luat
cua Héi déng quan tri va ban Diéu hanh Cong ty.

> Thu thap, thdm dinh cac tai liéu vé bao céo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai
chinh cua cong ty.

> Trong nam 2014, ban kiém soat cd nhan dwoc cong van s6 1232/DTKDV-CNMT
ky ngay 09/06/2014 Vé viéc kiém tra lam rd nguyén nhan, trach nhiém lién
quan dén két qua kinh doanh ndm 2013 cua Cong ty CP bja 6c Da Lat (DLR).
Ngay sau khi nhan dwoc céng van, ban kiém sodat da ti€n hanh ki€ém tra va bao
c40 SCIC bing cong vin s6 1806/BKS-DLR. Trong cdng van nay, ban kiém soat
d& néu rd nguyén nhan khach quan va cha quan dan dén két qua kinh doanh
nam 2013 bi 16 6.871.621.918 déng. Ciing nhu kiém tra mot s& van dé thuéc
vé c6ng ng cta Cong ty TNHH MTV Dia 8¢ Bao Loc (sau day goi tat la BLR-
Cong ty con do DLR lam chd s& hitu). Vao ngay 23/07 dén ngay 26/07/2014
Ban ki€ém soat két hgp lam viéc véi Don vi kiém toan déc lap dé kiém tra sau
hon vé cac van dé ma ban kiém soat dd bao cdo cho SCIC va ciing da phéat
hanh cong van sé 1808/BKS-DLR bao cao chi tiét vé cac van dé ma SCIC yéu
cau lam ro.

» Ngay 19/12/2014 ban kiém soat c6 c6 t6 chirc cudc hop truc tuyén véi thanh
phan tham duy la cac thanh vién Ban Kiém Soat. Néi dung chinh cta cuéc hop
la danh gia két qua cac kién nghj va lwu y caa ban kiém soéat da dwoc néu ra
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trong bao céo cua Ban kiém soat tai Dai Hoi Déng C6 Déng thuwdng nién nam
2014. K&t thac cuéc hop Ban kiém sodat cé phat hanh céng van s6 1912/BKS-
DLR gti hoi déng quan trj va ban giam déc DLR dé nghi giai trinh két qua hoat
déng clia Cong ty TNHH MTV Dija 6¢ Bao Loc va tinh hinh thi cong cong trinh
Dinh Tién Hoang cling nhu ké qua sra d6i diéu lé theo théng tu 121/2012/TT-
BTC.

KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT BONG CUA CONG TY

Trong ndm 2014 HDQT da ban hanh 11 nghj quyét, cac nghi quyét cda héi déng quan
tri dwoc ban hanh theo dung quy dinh cda phap luat va diéu 1é cong ty. Da s cac
thanh vién HDQT thuwong xuyén lién lac d& ndm bat trao d6i thong tin phuc vu cho
viéc chi dao trién khai thuc hién cac Nghi quyét va dinh huéng néi dung cho céac cude
hop HDQT khac.

Hoi déng quan tri da phan la cac thanh vién kiem nhiém va khoang cach dia ly kha xa
vai dia ban hoat déng chinh cGa DLR nén mot s6 van dé cap bach can cé y kién cda
thanh vién hoi déng quan tri va nghj quyét caa hoi dong quan trj phai mat thoi gian
18y y kién bang vin ban cling nhu mat thoi gian triéu tap dé té chie hai hop.

Ban diéu hanh hoat déng trong diéu kién nguén vén han hep nén phai lién tyc tim
moi gidi phap dé duy tri hoat dong én dinh. Ban diéu hanh chi ¢c6 mét giai phap la st
dung ngudn tai tro tir vay tin dung dé duy tri hoat déng. Viéc st dung cong cu nay
trong diéu kién vi mé khong 6n dinh chac chan sé tao ra rat nhiéu ap lyc va dan dén
cac tinh huéng khong cha dong dwoc dong tién hoat dong kinh doanh.

Trong ndm 2014, ban diéu hanh da ¢6 gang diéu hanh san xuat kinh doanh theo ké&
hoach san xuat kinh doanh ndm 2014 dd dugc dai héi déng cé doéng biéu quyét
thoéng qua. Tuy nhién do mét s6 nguyén nhan khach quan ciing nhu chd quan nén két
qua ban diéu hanh da khdng hoan thanh dugc ké hoach san xuat kinh doanh.

Trong diéu kién cac hoat déng kinh doanh chinh cta DLR bi ngung tré, Ban diéu hanh
da tap trung cdng tac chi dao trién khai cac hoat dong can thiét dé ciu truc lai bo
may, nguén nhan lyc phu hgp vdi diéu kién, hoan canh va chién luge quan tri cong ty
theo cac nghi quyét ma HDQT déa ban hanh.

Ban diéu hanh da chl dong trién khai cac hoat dong c6 yéu té quyét dinh dé dinh
huwdng cho sy 6n dinh, phat trién va tao doanh thu, lgi nhuan trong nhitng nam tié€p
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theo cda doanh nghiép: Chuyén hudng dau tu kinh doanh bat déng san sang phan
khac nha & xa hoi theo chd triong cia nha nudce va phu hep véi nhu cau thyc té.

So véi K& hoach nam 2014 doanh thu hgp nhat caa DLR chi dat 19.8%. Lgi nhuan sau
thué€ theo k& hoach la hon 4 ty 441 triéu, thyc té lgi nhuan sau thué hgp nhat cua
cong ty 16 hon 9 ty 881 triéu. Theo k& hoach, doanh thu hoat déng xay 18p chiém xap
Xi 75% téng doanh thu ké& hoach, tuy nhién thyc t€ ndm 2014 doanh thu hoat déng
xay |13p chi dat 19.5% so vé&i k& hoach. Nguyén nhan cua viéc doanh thu hoat déng
xay 13p syt giam nhanh mét phan vi két qua hoat déng nam 2013 cta cong ty 16 nén
anh hudng dén hoé so nang lyc khi tham gia dau thau. Ngoai ta mét s6 géi thau dy
kién s& nhan nhwng khdng bd tri dwgc vén.

Doanh thu hoat déng cét I16i suy giam nghiém trong nén viéc cong ty thua 16 trong
n3m 2014 |a diéu tat y&u. Khoan 16 nay chi yéu la tir chi phi quan Iy doanh nghiép.

BAO CAO KET QUA THAM PINH BAO CAO TAI CHINH 2014

Trén co s& bdo cdo tai chinh ndm 2014 cGa DLR, Bao cao ki€ém toan cda Cong ty TNHH
Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) va cac cong viéc
tham dinh do Ban kiém soat tién hanh dé&i vai bao cdo nay, ban kiém soét Ivu y: Bao
cao tai chinh hgp nhit ndm 2014 cta DLR da loai bao cao tai chinh cda Cong ty TNHH
MTV Dia 6¢ Bao Léc (cong ty con do DLR lam cha s& hitu). Viéc loai trir bao cao tai
chinh caa Coéng ty nay khéi bao céo tai chinh hop nhat cda DLR theo nghi quyét s6
01/2015/NQ/HPQT-DLR ngay 10/02/2015 clia hoi dong quan trij.

Ngoai vdn dé lwu y trén, Ban kiém soat nhan thay cac y kién cua cta don vij kiém toan
cling nhu cac thuyét minh dinh kém bao cdo da phan anh trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh cda céng ty cho ndm 2014. Ban kiém sodt chuwa thdy van dé gi nghiém
trong khac trong céng téc lwu trir s8 sach, chirng tir theo ché doé va quy dinh cda nha
nuwdc cling nhu cac quy dinh ndi b cda cng ty.

KET QUA GIAM SAT THY'C HIEN CAC NGHI QUYET CUA HPQT

Céng ty da tuan thd day dd cac quy dinh cda Phap luat trong cong tac quan ly hanh
chinh cling nhu trong céac giao dich. Cac thanh vién HDQT, Ban TGD va cac can bd
quan ly da tuan thd theo quy dinh cta Luat doanh nghiép, Diéu 1é cong ty va Nghi
quyét cua DHDCD.
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NHAN XET, KIEN NGH]

Hiéu qua hoat dong clia cong ty qua cac nam cang ngay cang giam sut. Nam 2014 la
nam th& hai cdng ty c6 bao cao lgi nhuan am lién tiép. Doanh thu chinh cda céng ty
qua cac ndm dén tir hoat dong xay |3p, tuy nhién hai ndm gan day hoat déng nay hau
nhu khéng mang lai hiéu qua. Vi thé ban kiém soat kién nghi héi déng quan tri va ban
diéu hanh DLR mét s6 néi dung sau day:

» Xac dinh muc tiéu chién lwgc phat trién dai han va bén virng, tir d6 dua ra
dinh hwéng ding dan gilp céng ty vuot qua giai doan khé khdn hién nay.
HDQT va ban diéu hanh can x{r ly cac van dé quyét liét hon, nhanh hon trén
tinh than doan két nhat tri vi lgi ich chung cda cé déng va su phat trién cda
Cong ty.

> Tiép tuc ra soat, cat gidm cac chi phi & mdc thap nhat, dinh mdc cac khoan chi
thudng xuyén va kiém soat thyc hién, kiém tra va tién hanh thanh ly céc tai
san khong con s&r dung hoic st dung khdng hiéu qua dé cai thién dong tién
cong ty.

> Tién hanh ra soat, danh gid phan loai lai tai san cda cdng ty va dac biét la danh
muc bat dong sdn ma céng ty dang quan ly dé cé gidi phap mang tinh chién
lvoc vé co cau lai tai san va nguén vén. Xay dung phuwong én tai cdu co cau
ngudn vén hop ly theo hwéng gidm no vay tin dung ngan han bang cac nguén
dai han, diéu chinh co ciu vén, trong d6 tang vén chud s& hitu; tang cwong st
dung vén lién doanh lién két.

» COng ty sdm sira d6i diéu |é cong ty theo théng tw 121/2012/TT-BTC vé quan
tri cong ty ap dung cho céc cdng ty dai chling nham nang cao hiéu qua quan Iy,
str dung von va tai san cong ty. Can sdm ban hanh céc van ban quy dinh, phan
quyén va trach nhiém rd cua tirng chirc danh quan ly cao cép trong ban diéu
hanh.

KE HOACH HOAT PONG CUA BKS NAM 2015
> Hop Ban kiém soét 4 [an/n3m vao ngay 15 cla thang dau tién cda Quy

> Kiém tra cac bao céo tai chinh hang ndm, sau thang va hang quy trudc khi dé
trinh H6i déng Quan tri xem xét va phé duyét.

> Xem xét thu quan ly cda kiém toan vién déc lap va y kién phan hdi cta ban
quan ly céng ty, theo ddi viéc khac phuc theo khuyén nghj cua co quan kiém
toan.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Hoat dong san xuat kinh doanh trén moi linh vuc cda Céng ty va cac don vi thanh
vién trong nam 2014 trong diéu kién tiép tuc kho khan, th&r thach nhu da dugce nhén
dinh ngay t&r dau; Tuy nhién thuc té mét sé yéu té khach quan khong thuan loi dé tac
déng manh mé& hon ngoai du kién nhu: Hoat déng dau tw xay dwng co ban gan nhu
khong co, thi truong xay dung, vat liéu xay dwng, thi truong bat déng san tiép tuc
dinh tré; Mét sé finh vire, hoat déng trong diém nam trong k& hoach san xuat kinh
doanh bj diéu chinh vi cac yéu t6 khéch quan nhu dy an Khu dan cu téi dinh cw Pham
Héng Thai (tam dirng che diéu chinh co ché, giai phdng mat bang), cac gdi thau dy
kién nhan thau khong bé tri duwoc ké hoach vén...Nhitng tac déng noi trén da tac
déng truc tiép dén cac chi sé tai chinh trong k& hoach san xuat kinh doanh da dat ra
trong nam 2014.

Trong diéu kién khong thuan lgi, Cong ty da ap dung nhiéu giai phap khic phuc, tng
phé, vuot qua kho khan, duy tri hoat dong, nén tang cia doanh nghiép.

Téng két két qua hoat dong kinh doanh ndm 2014 doanh thu dat 49,9 ty déng, 16
9,88 ty dong.

THAY DOI VON CO PHAN

Tinh hinh vén c¢6 phan cda Cong ty khdng c6 sy thay d6i so véi ndm truéc. Vén diéu
|& ctia COng ty van |a 45 ty dong.

TONG SO TRAI PHIEU DANG LU’U HANH

> Tréi phiéu c6 thé chuyén d6i: Khong co
» Trdi phi€u khong thé chuyén déi: Khong c6

TINH HINH THU'C HIEN SO V&1 KE HOACH

STT Chi tiéu Ké hoach 2014 Thue hién 2014
1 Doanh thu 252.014.617.155 49.902.670.381
2 Loinhuén trudc thué 3.143.687.034 (10.057.000.676)
3 Loinhuén sau thué 2.357.765.276 (9.881.200.113)
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TINH HINH TANG GIAM TONG TAI SAN

K&t thic ndm 2014, t6ng tai san clia cong ty la 234,436 ty giam xap xi 18,413 ty so Vo
dau ndm, twong rng giam 7,28%. Nguyén nhan giam tai san cha yéu la do bao cdo tai
chinh hgp nhit nam 2014 da loai trir bdo cao tai chinh cta BLR khéi DLR.

Ban kiém soat lwvu ¥ cac khodn phai thu ngan han giam tir 109,035 ty xuéng con
64,132 ty, twong &ng giam 41%, Nguyén do chua yéu la khodn muc phai thu caa BLR
nam 2013 la 19,1 ty va khoan &ng trwac cho khach hang cda BLR 7,2 ty, trong béo
cao tai chinh hgp nhat 2014 khdng ghi nhan hai khoan nay.

Ngoai ra tinh hinh bién déng tai san cta céng ty ndm 2014 & khoan muc hang tén kho
cO su tang dot bién tir 62,965 ty 1€n 98,848 ty, chu yéu la chi phi san xuat kinh doanh
dé dang tang tir 55,73 ty 1én 93,408 ty. Khoan muc nay tang chd yéu la tir cong trinh
chung cu Ngbé Quyén ma cong ty dang trién khai. Ban kiém soét ciing lwu y trong chi
phi san xuat kinh doanh d& dang c6 dén 42,756 ty la tir cdng trinh chung cu Yersin.
Céng trinh nay da nghiém thu va dwa vao st dung va coéng ty da ban giao cho UBND
TP.Da Lat. Chi phi d& dang nay cha yéu bao gém chi phi 1ai vay, chi phi ban quan ly dy
an, chi phi khéc.

TINH HINH TANG GIAM TAI SAN cO PINH

Tai san cé dinh cda cong ty giam xap xy 13,1 ty trong ndm 2014, tuong rng giam
28.80% (tir 45,454 ty tir dau nam xuéng con 32,361 ty ngay 31/12/2014). Tai san c6
dinh giam cha yéu la do khau hao. Trong nam 2014, céng ty thyc hién trich khdu hao
tai san ¢d dinh hiru hinh hon 1,5 ty va trich khau hao tai sdn ¢6 dinh v6 hinh hon 660
triéu.

TINH HINH TANG GIAM VON CHU SO HU'U.

V6n cha sa hitu cda cong ty trong nam 2014 giam xap xi 10,135 ty so vdi dau nam (tir
57,888 ty giam con 47,753 ty ngay 31/12/2014). Nguyén nhan chinh la do hoat dong
cong ty khéng hiéu qua dan dén thua lé hon 9,881 ty.
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TINH HINH CAC LINH VU’C HOAT PONG

HOAT PONG PAU TU DU AN

a) Dw an Cum chung cw, Khu dén cu Yersin, thanh phé Pa Lat:

Dén 30/6/2013, toan b6 dy an dad hoan thanh cong tac dau tv xay dung va ban giao
cho UBND thanh phé ba Lat tiép nhan, dua vao khai thac s& dung; Hién nay cong ty
dang hoan thién cong tac kiém toan, téng quyét toan dau tu dyu an theo quy dinh.

Khé khan chinh [a tinh hinh thanh toan vén
cua Nha nudc cho Dy an bj dinh tré; Hién da
duwogc tam &ng thanh toan 143 ty déng, con
lai 60,2 ty dong (chwa bao gom lai vay phat
sinh sau khi ban giao céng trinh 1a 11,6 ty
déng tinh dén ngay 22/12/2014).

Cong ty lién tuc tiép xdc, kién nghj cac co
quan chirc nang, lanh dao cac nganh cac cap
dé thao g& nhung van chua cé két qua. Van dé nay dé va dang anh huéng truc tiép
va nghiém trong dén tinh hinh tai chinh, hoat déng quan ly diéu hanh doanh nghiép.
M3t khdc, cac quan diém khac nhau vé co ché dau tu, chinh sach cta dy an van dang
con la van dé phai tiép tuc thao g&, giai quyét trong ndm 2014 dé két thic Dy an.

Gia trj quyét toan dy an hoan thanh dd duoc ki€ém toan doéc lap xac nhan: 203,2 ty
deéng.

Hién nay Phong Tai chinh K& hoach TP Pa Lat dang tham tra quyét toan vén dau tu.

b) Dw dn khu dén cu téi dinh cw dwong Pham Héng Théi — Pa Lat

Dy &n da tam ngung hoat déng dau tu xay
dwng tlr dau ném, do:

+ Co quan nha nudc cd tham quyén van
chua thyc hién diét diém duoc viéc boi
thuwong gidi phong mat bang, thu hoi dat dé
ban giao cho Cong ty theo tién d6 thi cong;
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+ Chd trwong ban dau cta Dy an giao Cong ty lam cha dau tu va thyc hién theo hinh
thirc Pau tw — Xay dwng — Chuyén giao (UBND thanh phé Pa Lat 1a don vi ti€p nhan).
Dén ngay 10/5/2013, UBND tinh ban hanh van ban sé 2477/UBND — KH diéu chinh
hinh thire dau tu cta Dy an sang hinh thirc Hgp déng - Xay dyng — Chuyén giao (BT),
Cong ty tré thanh Nha dau tu cta Dy &n va UBND thanh phé Pa Lat dugc Gy quyén la
Dai dién co quan Nha nudc cé tham quyén.

Cong tac bdi thwong GPMB: Dén nay cong ty dd nhan ban giao mat bang 3 dot véi
dién tich 14 5,17 ha / 8.91 ha (dat 58 % t6ng dién tich dat dy an). Tuy nhién, m&t bang
ban giao khong lién thira con vuéng hé théng dién nuwéce cda cac hd dan khong dap
tng dwoc tién dé thi cong cta dy an.

Qua trinh trién khai thi cong xay dung: Toan bé hd so thiét ké kj thuat thi cong cta
dy an da hoan thanh va dy an da trién khai thi cong xay dwng hang muc Hé théng
duong giao thdng - San nén; Gia tri da thyc hién va da duwoc kiém toan la: 4,294 ty
deéng.

Ngay 13/10/2014 va 23/10/2014 dudi sy chi tri caa Ong V& Ngoc Hiép - Cha tich
UBND TP Da Lat cuing cac phong, ban cia UBND TP két luan chi dao Céng ty CP Dia 6¢
Da Lat phdi hop véi Trung tdm Phat trién Ha tang ki thuat Pa Lat ra soat noi dung
hang muc, danh muc, d& muc dau tu va sy can thiét dau tu tirng hang muc cda dy
an, bdo cdo UBND TP Da Lat lam can c& trién khai thuc hién theo Van ban so
2477/UBND-KH ngay 10/5/2013 vé Chuyén déi hinh thirc dau tu xay dyng dy an Khu
dan cu tai dinh cw dwong Pham Héng Thai, Phwong 10, thanh phé Da Lat theo hinh
thire hgp déng xay dwng - chuyén giao (hop déng BT).

¢) D annha d thu nhdp thédp khu chung cw Ngé Quyén — Da Lat
Toan bo hoat dong thi cdng xay dung cac
hang muc cdng trinh cda dy 4n duec thyc
hién theo phuong én: Cong ty CP dia ¢
Pa Lat lam Téng thau, Cong ty TNHH MTV
XD bia éc Da Lat la nha thau thi cdng theo
y kién chi dao cta Hoi déng Quan tri tai
Nghi quyét s6 10¢/2013/NQ/HBQT - DLR
ngay 11/9/2013. Theo ké hoach va tién do
thi cong thyc té, dén thang 6/2015 toan b cong trinh s& ban giao dwa vao st dung,
trién khai giao nha cho cac d6i twong mua nha.
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Cong ty dang cho Quyét dinh cta UBND tinh Lam Dong vé Phé duyét thang bang
diém tiéu chi xét duyét déi twong, diéu kién dwoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
trén dia ban tinh Lam Doéng.

Trén co s& thang, bang chdm diém dwoc phé duyét, Cong ty tién hanh xét duyét cac
hd so mua nha dé ban cho cac déi twong theo quy dinh.

d) Dw dn déu tw Khu dén cw B6i An Tén, Da Lat:

bay Ié} dy an kinh doanh bat déng 1S GHINE QUY NOBCH GHI TIET XAY DY
san gan vai thyc hién hoat dong tai SEY BAN o0 061LAR AR -0 - 7P D oY

dinh cuw. Cong ty da thuc hién viéc
chi tra trén 12,5 ty dong thyc hién
cong tac boi thuong giai phong mat
bang va cac hoat déng chuan bj dau
tu.

Dy an dang trong giai doan chuan bj
két thuc cong tac boi thwong giai
phong m&t bang; Trong tinh hinh dau
tu kinh doanh bat dong san bi té liét,
nguén von dau tu cta doanh nghiép
va huy dong vén dau tuv la bat kha
thi; Vi vay, viéc dau tv d6i véi dy an [ .
h!\c;an na\ly la krAlong thé ~trle\n khai. B,an ﬁ:ﬁiﬂm ﬁggﬁ&w;q;p :
diéu hanh Cong ty da va dang tich - ——

cuc lam viéc vai cdc co quan chirc nang lién quan, nghién ciru, danh gid va lya chon
giai phap lién quan dén hoat dong dau tu dy an nay.

Nhin chung, cac dy an do cong ty lam cha dau tu hodc dang bi gian doan, ngirng tré
hodc dang trong giai doan mdi bat dau dau tu do tac dong béi cac yéu té khach
quan, nam ngoai dy bao . Vi vay, két qua hoat déng san xuat kinh doanh nam 2014
ctia Cong ty trén linh vyc dau tu dy an, thi cong xay 13p, vat liéu xay dung, doi séng
viéc lam cta nguoi lao déng ...bi anh hwdng nghiém trong.
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Tinh hinh hoat d6ng trén linh vyc thi cong xay dyng, nhat la viéc tim kiém viéc lam
W trong nam 2014 13 rat kho khan, phiec tap, canh tranh quyét liét. Nhan lyc chuyén
e | mon cha yéu tap trung vao cong tac chuan bj dau tu cac dy an, tién hanh hoan thién
J. hosoquyét toan dy an dau tu xay dung hoan thanh theo quy dinh.




HOAT DONG SXKD VAT LIEU XAY DUNG

1./ Hoat déng khai thac ché bién da:

Sau gan 3 nam hét thoi han
khai thac, ché bién da theo
Giay phép duoc cap; Tlr nam
2010, Ban diéu hanh Cong ty
da tién hanh 1ap hé so dé nghi
cac co quan chirc nang co
tham quyé&n xem xét, cap Gidy
phép khai thac khoang san lam
vat lieu xdy dung thong
thuwong tai Mo da phuong 7,
thanh phé Da Lat va Mo dé
Gan Reo, huyén bic Trong.
Tuy nhién, do nhitng vudng
mac Vé viéc ban hanh cac van
ban quy pham phap luat dé
hwéng dan thi hanh Luat Khodng san va céc vudng mac khé khan vé thl tuc hanh
chinh, dén cudi ndm 2013, UBND tinh da cap Gidy phép khai thac déi véi 02 mo da
cua Cong ty; Cu thé:

- Mo da Gan Reo, huyén Buc Trong:

Ngay 02/8/2013, UBND tinh da cap Giay phép khai thac khoang san lam vat
liéu xdy dwng théng thudong déi véi md da Gan Reo, huyén Dic Trong véi thoi gian
hoat dong 26 nam; Dén thang 11/2013, Céng ty dd dwoc cac co quan chirc nang cap
day du cac loai Giay phép lién quan dam bao diéu kién duwa md da di vao hoat dong
khai thac, ché bién va kinh doanh.

-Méd da phudng 7 — ba Lat:

Ngay 09/9/2013, UBND tinh da cap Giay phép khai thac khoang san lam vat
liéu xay dung théng thuong doi véi moé da Phuong 7, Pa Lat véi thoi gian hoat déng
25 ndm; Pén cudi thang 12/2013, Céng ty da dwgc cc co quan chirc nang cap day dd
cac loai Gidy phép lién quan dam bdo diéu kién dwa md da di vao hoat déng khai
thac, ché bién va kinh doanh.
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2./ Hoat dong SXKD gach tuynen:

Ndm 2014, do tinh hinh hoat déng san xuat va kinh doanh cda Nha may gach tuynen
gap nhiéu kho khan, nén Ban diéu hanh d3a xin y kién HDQT chap thudn viéc ngung
hoat déng SXKD tai Nha may va cho ddi tdc tw nhan thué lai toan bé Nha may.

Hién tai, Céng ty dang tap trung gidi quyét toan bd sé lwgng hang ton kho (thanh
pham gach céc loai va ton kho dat sét nguyén liéu), dy ki€n giai quyét dirt diém trong
nam 2015.

3./ Hoat ddng SXKD bé tdng thwong pham:

N&m 2014, hoat déng cda tram trén bé tédng dan di vao én dinh va mang lai hiéu qua
sau khi ti€n hanh co c4u lai dinh mic chi phi va chuyén déi sang hinh thirc khoan chi
phi nhan cong.

4./ Hoat dong khai thac, kinh doanh cét:

Do mé cat ba Nhim da hét Gidy phép khai thac tir thang 3/2012 nén da ngung toan
b6 hoat déng khai thac va kinh doanh;

Céng ty da lam hé so trinh cac co quan chirc ndng xem xét, gidi quyét cap giay phép
mai. S& tai nguyén va méi trwdng da cha tri, phéi hop vai cdc co quan lién quan tién
hanh kiém tra, dang hoan chinh hé so trinh UBND tinh cho phép tié€n hanh cong tac
khao sat, tham do, danh gia trir lwgng lam co s& 1ap ho so cap phép khai thac theo
quy dinh cta Luat khoang san.

Hién nay, Ban diéu hanh dang tiép tuc lam viéc véi cac co quan chirc ndng thao g&
nhitng vuéng mac cé lién quan dén viéc cap phép hoat déng khai thac.

5./ Hoat ddng thi céng co gi¢i va van chuyén:

Do hoat d6ng dau tu céc dy an bi dinh tré (Dy an Pham Héng Thai, dy an Khu dan cu
D6i An Ton), vi vay hoat déng cda thiét bi van tai (3 xe tai) va thiét bi thi cong co gidi
(01 xe dao) hoat déng cam chirng;
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LINH VU’C QUAN LY VA KINH DOANH BAT DONG SAN:

Thi trwong bat dong san ndm 2014 tiép tuc tinh
trang déng bang, té liét, do vay cbng tac dich vu
bat déng san gap nhiéu khé khan va khéng cé
giao dich nao thanh cong. Nhiém vy cha yéu la
quan ly cac hop déng cho thué nha, d4t cta Cong
ty, cho thué, xt ly, tiép tuc thyc hién cong tac giai
tda va hoan thién hd so xin cdp GCNQSDD ddi vdi
tai san thudc quy nha cta Cong ty.

Nam 2014, trén linh vyc cho thué nha dat ciing
da phat sinh nhirng dién bién phic tap, nhat 13
viéc xdc dinh gid cho thué dat tai cac tai san cta Coéng ty dang quan ly, cho thué.
Cong tac giai phdng mat bang, thu hdi nha dat mot sé tai san cda cong ty (21 dwong
3/2, 30 Hung Vuong) tiép tuc dién bién phirc tap chwa thao g& duoc.

KINH DOANH KHACH SAN VA DICH VU DU LICH:

Khang hoang kinh té kéo dai ngay cang anh
huéng dén nganh kinh doanh dich vu du lich.Tai
dia phuong, sy canh tranh ngay cang khéc liét, cac
co s& luwu trd cla cong ty khéng dd tam c& nén chi
hoat déng & phan khac khach binh dan. Gia phong
thap, chi phi cao , hiéu qua kinh doanh khéng cao.
Hoat déng ctia cong ty chi du trang trai cac chi phi,
lgi nhuan khéng nhiéu.Tuy nhién, CB-CNV c6 viéc
lam thuwong xuyén, doi séng 6n dinh.
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TINH HINH TAI CHINH & VON:

Trong diéu kién vén chd s& hiru ctia doanh nghiép cha yéu la bang tai san nha dat da
dwa vao cho thué 6n dinh, dai han, lgi nhuan trén vén thip; Qua trinh diéu hanh
hoat déng san xuat kinh doanh cda Céng ty hoan toan khéng ¢ vén lwu déng cda
cha s& hiru bang tién mat; Bén canh d6, mét sé linh vire san xuat cda doanh nghiép
(nha may gach, tram trén bé téng, hai mé da...) trwdc day chi yéu dwoc dau tv bang
nguén tién vay cua cac té chuc tin dung, hoat déng san xuat kinh doanh bi dinh tré,
thi trwong han ché, canh tranh quyét liét, hang ton kho con caoda tao nén ap lyc
nang né cho hoat déng diéu hanh trong viéc giai quyét thanh toan no vay va lai vay

Tinh hinh ¢dng ne va xtr ly cdng no phai thu:

+ COng ng phai thu tir ngan sach: Tinh hinh thu chi, can d6i ngan sach nha
nwéc tai dia phwong trong ndm 2014 khéng thuan lgi, dan dén hoat déng thanh toan
von xay dung co ban déi véi cac dy an do cong ty lam cha dau tu, cac géi thau thi
cong xay |3p lien quan dén thanh toan vén ngan sach gap khé khan dan dén viéc anh
hudng nang dén cong tac diéu hanh tai chinh, chi phi tai chinh cta doanh nghiép
(Thanh toan vén: Dy an Khu dan cu Yersin, dy dn Khu chung cu Ngé Quyén, goi thau
Khu trung tdm van héa thanh thiéu nién Ldm Dong...); Ban diéu hanh da tp trung ap
dung moi giai phap can thiét dé dwoc giai quyét nhung van chua dat dugc hiéu qua
cao;

+ Cong ng khach hang: viéc chiém dung vén ctia khach hang dan dén cong ng

phai thu con dién bién phirc tap...Dé giai quyét tinh trang trén, Cong ty da trién khai
cac bién phap can thiét dé xr ly, nhat la cac khoan cong ng Ién (giao dich chuyén
nhuong tai san, khach hang la nha thau xay dyng mua vat liéu xdy dwng cda Cong
ty...) nhung k&t qua con han ché va phu thuéc kha nhiéu vao bén thir 3 (ngan sach
thanh toan vén); Doi véi khach hang nho 1€, cdng tac xdr ly cdng ng cling con nhirng
han ché nhat dinh va chua quyét liét.
Péi dién voi nhirng khé khan, vuéng mac vé tai chinh néu trén, hoat dong diéu hanh
tai chinh trong ndm vira qua la thach thic 16n, tuy nhién doanh nghiép van dam bao
co ban dong tién duy tri hoat déng san xuat kinh doanh, cung &ng vén cho cong tac
dau tw cac dy an (Thanh toan dat diém géc, lai vay va thyc hién dau tv Dy an cap
phép khai thac ché bién d4 cta 02 mo da, dau tu cho Dy an nha & thu nhap thap Khu
chung cu Ngbé Quyén, Dy én khu dan cu Pham Hoéng Thai...); Dam bao tai chinh thanh
toan céc chi phi diéu hanh doanh nghiép (lwong, c6 tirc, thu lao...); Thyc hién dung va
dday du nghta vy déi véi nha nudc (thué, phi, 1€ phi...).

Trong hoat dong tin dung, truéc nhitng khé khan, thach thirc vé hoat déng thanh
toan, viéc duy tri t6t hoat dong tin dung ndm 2014 mang tinh quyét dinh trong viéc
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diéu hanh tai chinh cda doanh nghiép. Céng ty da chd déng phai hop véi cac té chire
tin dung trén dia ban dam bao cac diéu kién thich hop cung &ng tin dung cho hoat
déng san xuat kinh doanh véi chi phi t6i wu, co cau hop ly hoat dong tin dung, dam
bado co ban tinh lanh manh, minh bach va xép hang tin nhiém tin dung cda Cong ty.

Tuy nhién, trong tinh huéng hoat déng thanh toan vén ngan sach khé khan kéo dai,
viéc cung &ng vén luu déng cho hoat déng san xuat kinh doanh khéng duoc thao g&
s& anh hudng tryc tiép dén hoat dong tai chinh va hiéu qua hoat dong san xuat kinh
doanh cda doanh nghiép trong nam 2014.

CONG TY CP PIA OC PA LAT




TINH HINH QUAN LY BIEU HANH, TG CHU'C, NHAN SU:

Trong diéu kién cac linh vyc hoat déng san xuat kinh doanh chinh ctia Céng ty bi
ngirng tré, Ban diéu hanh da tap trung cong tac chi dao va trién khai cac hoat déng
can thiét dé cau trac lai b may, nguén nhan luc phu hop véi diéu kién, hoan canh va
chién lugc quan tri Cong ty cia HDQT; Trong d6 tap trung vao cac van dé sau:

Diéu chinh quy ché tién lwong, thang bang luvong cta doanh nghiép nham tirng buwéc
cai cach chinh sach tién lwong, thu nhap phu hop kha nang, nhu cau sir dung lao
déng ctia doanh nghiép, phu hgp véi céc quy dinh cia Nha nwdc déng thoi kich thich
nang cao nang sudt lao déng, cai thién tirng buéc chat lwgng nguén nhan lyc; Hoan
tat viéc diéu chinh sap xé&p lai tién lvong cho ngudi lao dong toan cong ty theo Quy
ché lvong mai phu hop véi mic lvong t6i thi€u vung nam 2014 do Nha nudc quy
dinh. Tuy nhién, viéc 4p dung thang bang Ivong mai trén co sé& mic luvong téi thiéu
vung do nha nwdc quy dinh dé tao ap luc nang déi vai chi phi tién lvong, cac khoan
trich nép theo lwong (BHXH, BHYT, BHTN) dang trong giai doan diéu chinh tang.

Chu trong ra soat, danh gia thuc hién cac giai phap sép xép lao déng, viéc lam phu
hgp véi diéu kién san xuat kinh doanh, nang cao chat lvgng nguén nhan lyec;

PINH HUO'NG PHAT TRIEN

NHAN BINH TINH HINH

Nam 2014 s& la mot ndm con nhiéu khé khan d6i voi cac doanh nghiép, nhat la
doanh nghiép nganh xdy dung va bat dong san; Chinh phd da va sé cé cac chu
truwong, chinh sach, quyét sach kich thich phat trién kinh té di d6i vai kiém ché lam
phat, 1ay dau tu céng lam nén tang va déng lwc, tuy nhién ddi twong dau tu trong
diém s& la hoat dong dau tu ha tang trong dé ty trong I6n 1a ha tang giao thong; Thi
trwong von cho doanh nghiép san xuat va kinh doanh tiép tuc la van dé nan giai;
Cung &ng vén tin dung sé& dwoc quan tdm chi dao manh mé& nhwng van con nhiéu kho
khdn bat cap (kho tiép can, chi phi vén van con cao); Viéc huy déng vén trén thi
truong ching khoan, thi trweng ven khac van chua cé dong lwc hé tro thich hop. Thi
truong bat dong san, xay dyng, vat liéu xay dung van chwa cé nhirng tin hiéu tich cyc
va con tiém an nhiéu rui ro.

Trén dia ban tinh, tinh hinh ndm 2014 ciing chwa cé dau hiéu tich cwc, hoat dong dau
tu xay dwng co ban han ché t6i da, tinh hinh tai chinh, thu chi can d6i ngan sach con
nhiéu kho khan, anh huang khdng nho dén hoat dong cua doanh nghiép.
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MUC TIEU, DINH HUONG VA GIAI PHAP TRONG TAM
1/Muc tiéu:

Tiép tuc &ng pho linh hoat v&i moi dién bién, tinh hudng bat lgi va rdi ro, vuot qua
thach thiec, duy tri sy 6n dinh; Tao nén tang cho sy ting trudng va phat trién nam
2015.

2/Binh hwéng:

Khai thac t6i da co ché, chinh sach cda nha nuéc va nang luc cda doanh nghiép, lay
hoat déng dau tw du an bat déng san véi trong diém la dau tu nha & xa hoi trén dia
ban lam nén tang cho hoat dong san xuat kinh doanh trong nam 2014 va nam lién ké
2015, tao co s& t6 chire thuc hién hoat déng thi cong xay 1&p, hoat déng san xuat va
cung «ng vat liéu xay dung, giai quyét viéc lam, doi séng cda ngudi lao déng, dam
bdo doanh thu va loi nhuéan;

Cung c6, dau tw, nang cao nang luc hoat déng san xuat, kinh doanh trén linh vuc vat
lieu xay dung; Tao nén tang, dong lwc thuén lgi cho Iinh viyec nay phat trién va tré
thanh Iinh vyc hoat déng tao doanh thu, lgi nhuan 18y ngan nudi dai trong diéu kién
hién nay va nhitng nam tié€p theo.

3/ Gidi phéap:
3.1/ Hoat dong san xuat kinh doanh:

a/ Péi vdi hoat déng déu tv Dy &n:

Song song véi viéc trién khai thyc hién dy an hién hiru, tich cyc tim ki€ém, xay dung,
trinh duyét va t6 chic thuc hién cac du an dau tu xay dung nha & xa hoi vai phan
khlc nha & danh cho nguoi ¢6 thu nhap thap trén céc dia ban trong diém, véi nhiéu
quy mé, phuong thac khac nhau, cung cau phu hop (Thanh phé ba Lat, thanh phé
Bao Loc, huyén Dic Trong);

Tiép tuc lam viéc va phéi hop vai céc co quan chirc ndng thao g& céc khé khan, tén
tai V& co ché, chinh sach, nguén vén dé trién khai ti€p hoat dong dau tw xay dung Dy
an khu dan cu téi dinh cw dudng Pham Héng Thai — ba Lat;

Giai quyét dirt diém cong tac quyét toan dau tu xay dwng du an Khu chung cu Yersin
— Pa Lat gén véi thdo g& nhitng vudng mac, ton tai vé co ché, chinh sich dau tu, xay
dung ctia dy an;

Nghién ctru, dé xuat cac co quan cé tham quyén quyét dinh va té chdre thuc hién chd
trwong dwoc duyét déi véi dy an Khu quy hoach dan cu B6i An Tén, phuong 5, thanh
phé Da Lat;

b/ Hoat déng thi cong xay ldp:
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Trién khai thyc hién tét hoat déng thi cong xay dung cac cong trinh thuéc dy an do
cong ty lam chd dau tw, ddm bao tién d6, chat lwgng cong trinh, chat lugng hé so
theo quy dinh;

Tranh thd moi co héi, tich cuc tim kiém va dam nhan céc goi thau xay I1&p trén thi
trwdng xay dung trong va ngoai tinh dé tim kiém viéc lam, thu nhap trén quan diém
han ché& moi rai ro nhat la rdi ro tai chinh.

¢/ Hoat dong san xudt kinh doanh vat liéu xay dung:

Tham muu, dé xuat, trinh duyét va té chac thuc hién viéc dau tu nang céng suat
hoat déng khai thac, ché bién cla cédc don vi san xuat kinh doanh vat liéu xay dung;

Nghién cru, tham muu, trinh duyét chd truwong, gidi phap phu hop lien quan dén
hoat dong sdn xuat kinh doanh cia Nha may gach;

Hoan thién hé so dau tu, cap Giay phép hoat déng khoang san va di vao san xuat
kinh doanh d&i v&i mé cét trong quy 2 ndm 2015;

Nghién ctu, &p dung cac giai phap pht hop nham san gia thanh, giadi phap nang cao
nang lyc canh tranh cac san phdm do Cong ty san xuat, ché bién;

Mé& réng thi treong kinh doanh déi véi cac sdn pham do cong ty san xuat gan véi
tirng budc thyc hién dau tu kinh doanh cac san pham vat liéu xay dung cha yéu
khac;

d/ Hoat déng qudn ly, kinh doanh bét déng sén va dich vu:

Quan ly chat ché tai san la bat déng san cho thué cua doanh nghiép;

Phéi hop vai cac co quan chinh quyén xtr ly dit diém nhirng van dé ton tai lién quan
dén cong tac giai phong mat bang quy nha dat cta Cong ty (nha s 21 duwong 3/2,
nha 30, 32, 34 Hung Vuong);

Tich cyc lam viéc, dau tranh véi cac nganh trong viéc ap dung gia cho thué dat hop ly
doi voi quy dat cong ty thué nha nwéc nham giam thiéu rai ro san xuat kinh doanh;

Cha dong khao séat, danh gid thi trwong khach hang, tham muu chinh xac, hiéu qua
trong viéc trién khai dau tu céc dy an nha &;

Trién khai nhanh, ding trinh ty thd tuc, quy dinh cla nha nudc trong viéc soat xét,
dé xuat phé duyét danh sach déi tugng dwoc mua nha & xa héi do cong ty lam chu
dau tu dong thai hé tro tich cuc trong viéc huy déng vén &ng trwdc caa khach hang
d6i vai cac dy an;
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e/ Hoat déng kinh doanh du ljich va dich vu:

Nghién ctru, dé xuat chd truong, giai phap va té chire thyc hién viéc dau tu, nang cao
nang luc, co cd vat chat, hoat déng trén nén tang co sé vat chat hién co;

Nghién ctru va trién khai céac giai phap kha thi mé réng hoat déng dich vu kem theo,
lién doanh lién két véi cac doi tac cung linh viee mé réng thj treong hoat dong;

3.2/ COnq tac té chirc bé may, nguon nhan lwe, quan ly, dieu hanh Doanh nghiép:

Tich cyc trién khai cac chi trwong cta Hoi dong quan tri vé té chirc, sdp x&p bd may,
nguén nhan luyc hop ly, ddp &ng yéu cau, tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh
ctia doanh nghiép trong ngan han va dai han;

Tham muu, dé xuat viéc cung c6, tang cwdng nhan lyc quan ly diéu hanh cac cap;
Tiép tuc ra soat, danh gia va thyc hién cac giai phap sap xép, st dung lao déng linh
hoat phu hop véi diéu kién san xuat kinh doanh tirng giai doan, tirng thoi diém;

Thyce hién cac giai phap hop ly d€ nang cao chat lwgng nguén nhan lyc;

Diéu chinh, trinh duyét va dang ky thang bang Iwong 2015 phu hop vai quy dinh cua
nha nudc va tinh hinh san xuat kinh doanh, doi séng, viéc lam cta nguoi lao déng;
trong d6 chd trong trién khai 4p dung chinh sach tién Ivong theo sdn pham va két
qua, nang sudt lao déng cta moi vj tri cong tac;

Ra sodt, danh gid, xay dung, ban hanh céc vdn ban can thiét dé thuc hién dam bao
yéu t6 phap ly va thyuc hién quan ly diéu hanh hiéu qua;

3.3/ Tai chinh, vén doanh nghiép:

a/ Tai chinh dau tu:

Tich cwc lam viéc véi cac co quan chirc ndng cé thdm quyén gidi quyét viéc thanh
toan von dau tu dy an da thyc hién;

Kién nghi cha sé& hiru, dai dién chd s& hiru (Dai héi déng cé dong, HDQT) xem xét, co
giai phap cung &ng vén cha s& hitu ddm bao nguén vén cha s& hitu theo quy dinh
cua phap luat vé tai chinh dau tv dy an;

Tim ki€ém, huy dong cac nguon von vai chi phi vén thadp dudi nhiéu hinh thire (von tin
dung wu déi, vén huy dong khach hang) dé dap rng yéu cau dau tu xay dyng cac dy
an;

Pam bam tai chinh d4u tu cdc dy an gén vaéi kiém soat chit ché viéc quan ly, st dung
von;
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b/Vén hoat déngq:

Kién nghi chd s& hitu xem xét, danh gia tinh hinh tai san, nguén vén dé c6 giai phap
thich hop giai quyét viéc dau tu vén cho hoat dong san xuat kinh doanh cda doanh
nghiép va cac cong ty thanh vién (phu thuéc, déc 1ap): Vén dau tw md réng san xuat,
kinh doanh, vén Ivu déng hoat déng san xuat kinh doanh; Khac phuc tinh trang diéu
hanh chua y&u bang cong cu vay tin dung, nhat la théng qua tin dung xay 1p dé cung
&ng vén cho hoat ddng khac dang ton tai va chuwa khac phuc dugc, ddm bao tai chinh
lanh manh, co cau vén hop ly, ddp rng yéu cau hoat déng SXKD trén moi finh vyc va
don vihoat dong.

¢/ Cong ng-

Bang nhiéu bién phap, tich cuc xr ly cong ne phai thu thudc moi déi twong, linh vy,
dac biét la thu tir thanh toan vén ngan sach hoat dong dau tu dy an, cac goi thau xay
|ap d& thyc hién nham can déi cac khoan phai thu, phai tra, giam ganh ning chi phi
tai chinh;

KE HOACH KINH DOANH 2015

KE HOACH DOANH THU VA LQI TY LE SO VOI

_ NHUAN THUC HIEN NAM
STT DIEN GIAI NAM 2015 (Iam tron) 2014 —
DOANH THU L(.)'I(l}\gIIPAN D?ﬁBH NHUAN
i GOP
1 2 3 4 5 6
1  Hoat dong xay lap 78,919,000,000 3,663,000,000 209%
2 Hoat dong BDS 2,634,000,000 2,160,000,000 98%
3 Hoat dong SXKD VLXD 43,704,000,000 2,667,000,000 110%
4 Hoat dong DV Du lich 1,697,000,000 (96,000,000) 118%
5  Hoat dong DTXD, QLDA 5,157,000,000 4,615,000,000 318%
6  Chi phi Quan Iy doanh nghiép (7,214,000,000)
TONG CONG 132,111,000,000 5,795,000,000 154% 165%

Planning Is Future
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DANH MUC CAC BAT PONG SAN

KHU BIET THU HUNG VUONG

Ana Mandara Villas Da Lat

QUY BIET THU & NHA PHO KHAC
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KHU BIET THU HUNG VUONG

Tang hop vk dat Tdng horp wé
Trong dd Trong dd
1T Tén thi san : | OT con lai | .z Téng Hguyén gia
Téng DT D{:I:B:‘ K5 HE ;f;“n DT san
thué dit] ®0
Khu biét thyr Hing Vwrorng
1 |Bhét thy 16 Hung Vuong, P9, Tp B4 Lat gada| 214 8134| 188] 328 635987 500
2 Bt thy 22 Hing Vuang, P9, Tp B Lat 3549 489 3060 463 463 2139812500
3_|Biét thw 30 Hing Viwong, P9 Tp Ba Lat 2550 | =218 2332 208 6B 955718750
4 _|Biét thir 32 Hing Vieong, P9, Tp Ba Lat 1.258 104 1.064 187 456 604687 500
5 |Biét thur 34 Hing Viromg, P9, Tp Ba Lat 2447] 260 2178 | 2e1]  261|  B40.781.250
& |Baiét thwy 38 Hing Viuong, P9, Tp Ba Lat 2,703 24 2479 207 337 699,187,500
7 |Beét ther 43 Hing Vwong, P9, Tp Ba Lat 2486 | 258 2228 106]  106]  BOS5 406250
8_|Bit thir 60 Hing Vuong, P9, Tp Ba Lat 2131 | 293] 1838 159]  174] 915281250
TONG 25472 | 2159 23313] 1,759 | 2807 | 7806852 500
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KHU BIET THU HUNG VUONG
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KHU BIET THU HUNG VUONG
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Ana Mandara Villas Pa Lat

Dalatreal d3 cho Céng ty C6 phan Phat trién Du lich TAn An thué vé&i thoi han 50 ndm
ké tir nam 2003.

Tang hop vé dat Témg hop wit
Trang dé Trong do
™ Tén tai sén . o7 it | D con lai Thi Tang | Mguyén gia
Tong DT | "o | (K¥HD | orp | DT sén
9 thué dit] X0
Khu biét thw Lé Lai
9 [Biét thar 2 Nguyén Khuyén PS5, Tp B3 Lat 3.455 180 3,265 191 453| 99.008.000
10 |Beét thar 4 L& Laa, PS5, Tp Ba Lat 1.814 199/ 1,615 208 338] 179,280,000
11 |Beét thwr 6 Lé Law, PS5, Tp £44 Lat 1539) 232 1307) 233 404| 206,160,000
12 [Bedt thar 7 Lé Lai, P5, Tp DA Lat as74] 2 a3 2m| a7 207 540,000
13 [Bikt thwr 10 L& Lai P5 Tp Da Lat 2205] 108 2007 108 2m 97 560,000
14 |Baétthar 11 L& Lai P5 TpBalatl 2302 422 1 B8O/ 478 624 379 800,000
15 |Bsét thar 118 L& Lai, P5. Tp £33 Lat 1.438] 270 1,169 273 5421 242 640.000
16 |Baét thar 12 L& Lai, PS5, Tp B Lat 1,515 195 1,320 187 305 175,050,000
17 |Bsét thar 13 Lé Lai, PS5, Tp B Lat 2990|120 2870 183 444] 107,820,000
18 |Baét thwr 14 L& Lai, PS5 TpBalat 1,331 177 1,154] 251 448] 158,300,000
19 |Badt thay 15 L& Lai, P5, Tp D Lat 2208]  160) z138]  158] 397 144,000,000
20 [Bitthwr 16 L Lai PS5 TpBalat 1329 153 1a78]  156]  2o7] 138,060,000
21 [Bittth 18 L Lai P5 TpPalat 1469] 102 1387 102 89] 01,530,000
22 Bt ther 20 L& Lai, PS5 Tp BaLat 4 548| 139/ 4.409 155 151 125,100,000
23 |Beet thar 22 L& Lai, PS5 Tp Ba Lat 3.978| 153 3.823 153 304 137,880,000
TONG 35,084| 2851 33233 3,078| 5,375 2.493.728,000)
% 5
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QUAN TRICONG TY

Bdo cdo quan tri doanh nghiép nam 2014 theo quy dinh.

CTY CO PHAN DPIA OC DA LAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DALAT REALCO Poc Lap — Tw do — Hanh phac
S6: 01/2015/BC/HPQT-DLR Dalat, ngay 27 thang 01 nam 2015

BAO CAO QUAN TRI DOANH NGHIEP
NAM 2014

Kinh gri: - UY BAN CHU’'NG KHOAN NHA NU'GC
- SO’ GIAO DICH CH’NG KHOAN HA NOI.

Tén Congty daiching  : CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Pia chi tru sé chinh : 25 Tran Phu, phwéng 3, thanh phé Pa Lat
Vén diéu lé : 45.000.000.000 déng
Ma chirng khoén : DLR

|. Hoat déng cta Hi déng quan tri:

1./Cac cudc hop HPQT trong nam 2014:

Ky hop HDQT lan 1 ndm 2014 cda Nhiém ky Il (2013-2018) vao ngay 09/01/2014;

Ky hop HDQT Ian 2 ndm 2014 cia Nhiém ky 11 (2013-2018) vao ngay 14/04/2014;

Ky hop HDQT lan 3 ndm 2014 cda Nhiém ky Il (2013-2018) vao ngay 19/09/2014;

Ky hop HDQT lan 4 ndm 2014 cia Nhiém ky 11 (2013-2018) vao ngay 26/12/2014;
2./38 lugng céc thanh vién HBQT du hop:

S8 ky Cu .
o , Dy Vang -
STT Thanh vién HBQT Chirc vu hop hop . Tilé
hop mat
HDQT thay
1 | Tran Van Chau Chd Tich 04 04 0 100 %
2 Quach Tan Hai Phé Chu tich 04 02 02 0 100 %
3 | Pham Bang boan Pho Cha tich 04 04 0 100 %
4 V6 Hitu Thién Thanh vién 04 03 01 0 100 %
5 | Pham Quang Sam Thanh vién 04 03 01 0 100 %
6 Lé Thi Kim Chinh Thanh vién 04 01 03 0 100 %
7 | Nguyén Quang Trung | Thanh vién 04 04 0 100 %
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3./Panh gid hoat déng cia HPQT:

a) Hogt dénqg cda HDQT:

+ Thuc hién theo ding quy dinh diéu |é cha Céng ty; Pa sd cac thanh vién
HDQT thuong xuyén lién lac d& nam bt trao d6i thong tin phuc vu cho viéc chi dao
trién khai thyc hién cac Nghi quyét caa HDQT va dinh hwéng néi dung cho céc ky hop
khac.

+ Hoi ddng quan tri phdi hop clung Ban diéu hanh xdy dung ké hoach va té
chire thyc hién thanh cong Dai hdi déng ¢6 dong thuwong nién 2014.

b) Hogt déng gidm sat cia HDQT:

+ Hoi déng quan tri chi dao va phéi hop véi Ban diéu hanh kip thoi giadi quyét
cac vudng mac, ton dong trong quéd trinh hoat déng san xuat kinh doanh clia Doanh
nghiép.

C) Xin Y kién HBQT bdng vdn bdn:

+ Trong ndm 2014, c6 07 van ban xin y kién cda HDQT va dd dugc HDQT ban
hanh nghi quyét chap thuan.

I1.Cac Nghi quyét clia Hoi Pong Quan Tri & Quyét dinh ciia Chu tich HDQT:

S0 NGAY PHAT . . . N
STT | NGHI HANH HINH THU'C TOM LUQC NOI DUNG
QUYET

+ Xem xét bdo cdo két qud SXKD 2013 va dv
kién ké& hoach SXKD 2014;

+ Thdéng qua viéc giam gia chi phi tu van xay
Két ludn | duwng va chi phi khac cha Dy an dau tw xay dung
cuéc  hop | Nha & cho ngudi thu nhap thap — Khu chung cu
HDQT ngay | Ngb Quyén, thanh phé Pa Lat;

09/01/2014 | 4+ Thong qua chli truong dau tu d8i véi Dy &n
Khu dan cuw D6i An Tén, thanh phé Da Lat;

1 | 01/NQ | 09/01/2014

+ Théng nhat chi trd c6 tirc 2012 trong quy |
nam 2014.

HDQT théng qua ndi dung, chwong trinh té
chirc Pai hoi ddng c6 dong thudng nién 2014:

+ Thai gian: 08h00 thr Sau, ngay 16/5/2014

+ Dia diém: Hoi trwdong Cong ty CP Dia 6¢ Da Lat

Lay y kién
2 | 02/NQ |25/03/2014 | HPQT bang
van ban
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+ Thong qua két qua SXKD nam 2013, bao cao
Két ludn | tai chinh da duoc kiém toan 2013;
3 | 03/NQ | 14/04/2014 cudc h?p + Thong qua k& hoach SXKD n&m 2014;
HPQT ngay | + Thang qua mét s& chl truong trong hoat
14/04/2014 dong quan ly diéu hanh va SXKD cha Doanh
nghiép.
HDQT chap thuadn cho Céng ty TNHH MTV Dia
Quyét dinh | 8¢ Bdo Loc truc tiép dirng tén tham dy dau
4 |03/Qb | 31/05/2014 | cla Chu tich | thu & vay von thi cong cong trinh Xay dung
HDQT méi truong THCS Phudc Hiép, Ca Chi, Thanh
phd H6 Chi Minh trong trwdong hop tring thau.
+ HDQT chap thuan thuc hién hop déng thanh
sy § kién ly tai san cho Ong Quéach Tan Hai — Pho CT
. HDQT DLR;
5 | 04/NQ | 27/06/2014 | HPQT bang
v&n ban + HDQT chap thuan chuyén nhuong xe can cau
Mitsubishi dd@ qua si dung véi gia ban la
500.000.000 dang (gom VAT)
HDQT théng nhat chon Céng ty TNHH Dich vu
Ldy y kién | tw van tai chinh k& toan va kiém toan Phia Nam
6 | 05/NQ | 30/06/2014 | HDQT bang | (AASCs) lam don vi kiém toan déc lap thyc hién
van ban kiém todn bao céo tai chinh ndm 2014 cho Céng
ty CP Dia 6¢ Da Lat.
+ HDQT chdp thudn cho Céng ty TNHH Thuéan
Ldy y kién | D&rc thué lai toan bo tai san tai Nha mdy gach
7 | 06/NQ |09/09/2014 | HPQT bang | tuynen Nghia Dirc;
van ban + Giao Tong Giam d&c DLR chju trach nhiém
trién khai.
+ HDQT chép thuan phé duyét Phuong an hop
Lay y kién | tic dau tu tai md da Phuong 7 gitta DLR va
8 | 07/NQ |09/09/2014 | HPQT bang | Cong ty TNHH Van Trudng Dirc;
van ban + Giao Téng Giam d6c DLR chiu trach nhiém
trién khai.
. . | + Bdo cado két qua SXKD & Bdo cdo tai chinh bén
Két luan n
cudc  hop nién 2014;
9 | 08/NQ | 23/09/2014 HDQT ngay | * Bdo cdo cuia BKS vé tinh hinh tai chinh Doanh
19/09/2014 | "8hiép;
+ Phuwong huwdng & gidi phap thuc hién ké
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hoach SXKD 6 thang cudi ndm 2014;

+ Xem xét, quyét dinh vé viéc chuyén tir thué
dat sang giao dat va chuyén nhuong quyén so
hitu tai sn gan lién voi dat;

+ Bdo cdo cla TGD vé viéc ti€p tuc trién khai
thuc hién dy dn dau tw xady dung Khu dan cu tai
dinh cw dudng Pham Héng Thai — Tp Da Lat;

+ Théng qua k& hoach vé viéc trién khai c6 phan
hda Cong ty TNHH MTV Dia 6¢c Bao Loc;

+ Giao Thanh vién HDQT phu trach phdp ché
chiu trach nhiém xdy dung Diéu |é Cong ty theo
théng tu 121 va Quy ché tai chinh cGia Cong ty.

+ HDQT chép thudn chon Cong ty Chirng khoan
Pha Gia la don vi tu van ph6i hop vdi Cong ty

Ldy y kién | CP Dia 6c Da Lat tién hanh xay dyng 16 trinh, ké
10 | 09/NQ | 13/10/2014 | HPQT bang | hoach trién khai c6 phan héa Céng ty TNHH
van ban MTV Dija 6¢c Bao Léc;
+ Giao TGP DLR chju trach nhiém phéi hgp thuc
hién;
+ HDQT théng nhat chd truwong trinh Dai hoi
Ldy y kién | ddng c6 dong chap thuan viéc sit dung thing du
11 | 10/NQ |17/11/2014 | HDQT bang | vén c8 phin hoa doanh nghiép dé xur ly tai
van ban chinh d8&i véi cac khoan 16 Ity k& ndm 2013 &
2014 clGia DLR trong nién d6 tai chinh 2014.
+ Bdo cado két qua SXKD 9 thang dau nam 2014
& du bdo két qua SXKD nam 2014;
+ Bao cao tinh hinh tai chinh Doanh nghiép va
két qua xtr ly cébng no;
<&t ludn + Béo‘céo tién d6 va két qua xtr ly t‘6n’ dong céac
R " | gbi thau do Coéng ty TNHH MTV Dia 6c Bao Loc
12 | 11/NQ | 3171272014 | U9 NP | ihi cong tai HOM,
HDPQT ngay !
26/12/2014 | * Phuong hudng va ké hoach SXKD nam 2015;

+ Phé duyét phuwong an vay vén dau tu bd sung
MMTB phuc vu hoat déng SXKD bé tong thuong
pham;

+ Phé duyét phwong an cho thué nha, dat tai sé
22 Hung Vuong, thanh pho Da Lat;
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+ Trién khai thyc hién phwong an c6 phan héa
Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Bao Loc;

+ Cac ndi dung khéc:

- HPQT chép thuén viéc théi ddm nhiém cuong
vi Cha tich Céng ty TNHH MTV Pija 6c Bdo Loc
déi véi Ong Pham Quang Sam tir ngay
01/02/2015;

- HPQT chéap thuan Pon xin tir nhiém cuong vi
Phé Téng Giam doc va gidi quyét cho Ong
Nguyén Van Bao nghi viéc k& tir ngay
01/01/2015.

[1l. Thay d6i danh sach vé ngwei ¢ lién quan ctia cong ty dai ching theo quy dinh
tai khoan 34 biéu 6 Luat Chirng khoén:

- Khdng co.

IV. Giao dich clia ¢c6 dong ndi bo/ cd dong I&'n va ngwdri cé lién quan:

- Khdng co.

V. Cac van dé can lwu y khac:

D3y manh cong tac xay l3p, tham gia dau thau nhiéu céng trinh xay dyng trong va
ngoai Tinh Ldm Dodng dé tao doanh thu gép phan thyc hién hoan thanh ké hoach dé
ra.

Tang cwong lién két, hop tac vai cac doanh nghiép khac co tiém nang dé tan dung
cac nguén lyc thé manh cda tirng don vi trong linh vire xay dung va kinh doanh bat
déng san dé€ qua dé nang cao vi thé thuong hiéu clia Cong ty trén thj truong.

Tap trung dau tu phéat trién cac du &n mai c6 tiém nang hiéu qua dé khai thac kinh
doanh trong thoi gian tai.
D&y manh thu hsi cong ng khach hang, tao thém nguén vén SXKD cho Cong ty.

Nang cao tinh quan tri doanh nghiép, sap xé&p t6 chirc bé may quan Iy, nham tao co
ché ty chd, phét huy duoc thé manh, nang cao nang luc canh tranh trong thi truvong
xay dwng va dia éc hién nay.

Xay dung van héa doanh nghiép, nang cao tinh chuyén nghiép, phéi hgp lam viéc
nhom gitra cc phong ban, can bd nhén vién cua Céng ty va cic Cong ty thanh vién,
doan két hé tro nhau dé cling hoan thanh nhiém vu ké hoach caa Cong ty.
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BAO CAO TAI CHINH

B4do cdo tai chinh hgp nhat ndm 2014 da duwoc kiém toan theo quy dinh.
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT (sau ddy goi tit 1 “Cong ty”) trinh biy Béo
40 cita minh vi Béo cdo tii chinh hop nhét ciia Cong ty két thic ngay 31/12/2014.

Cong ty

CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT duoc thanh Ip tir viée cd phén héa Doanh nghiép Nha nuée (Cong
ty Kinh doanh va Phét trién nha Lam Déng) theo Quyét dinh s4 3747/QD-UB ngiy 19/12/2006 ciia Uy ban
Nhén déin tinh Lim Ddng. .

Cong ty duge thanh Idp theo Gidy chimg nhin diing ky doanh nghigp s& 5800000142, ding ky lin diu ngly
27/12/2007 va ding ky thay i 1in thir 03 ngay 09/01/2013 do S& K& hoach va DAu tu tinh Lim Dbng cép.

Céng ty chinh thirc niém y&t cb phiu tai S& giao dich chimg khodn Ha Ngi theo Quyét dinh 243/QD-SGDHN
ngdy 28/04/2010 ciia S& giao dich chimg khoin Ha N¢i. Ngay giao dich du tién vao ngay 20/05/2010 véi mi
chimg khodn 13 DLR.
Nginh nghé kinh doanh cia Céng ty

- Kinh doanh bt d§ng sin, cho thué nha lam vige, nha &;

- Thi céng xéy l&p céc cong trinh: din dyng, giao thing thiy loi, cdng nghiép, cdng trinh dign tir 35KV tré
xubng, cong trinh ha ting ky thujt;

- 84n xufit kinh doanh viit li¢u xay dyng, hing trang tri ndi thit, sin pham bé tong, kinh doanh vin t4i hing;

- Lép quy hoach, tir vén Igp dy 4n, tr vén quin ly dyr én, tr vin kiém dinh chat hrgng cong trinh xiy dymg:
dén dyng, cong nghi¢p, giao thong, thiiy lgi, ha ting ky thujt,

- Tur vén thiét k&, tr vin giam sét céc céng trinh xdy dyng: din dung, cong nghiép, thiét ké quy hoach xdy
dyng d6 thi vi néng thon;

- Liip hd so khao sét dja hinh va khai thac vit ligu xiy dung;

-Kinh doanh djch vy hru trit, &n ung, gii tri, dich vu Iit hinh, vin chuyén khich;

- Kinh doanh dich vy bét dgng sén, sin giao djch bit djng sin;

- Ao tgo nghé cho cong nhén xdy dymg.
Try siv chinh cita Céng ty tai dja chi s: 21(25) Trin Phi, Phuong 1, TP. Da Lat, tinh Lim Déng.

Tai nghy 31/12/2014, Céng ty cb 02 Cong ty con va 01 céng ty lién két.

Cing ty con duge hgp nhit

Céng ty TNHH MTV Xiy dung Pia ic Pa Lat

- Dia chi: 274 Phan Dinh Phiing, Phudmg 2, TP. D Lat, Lim Ddng

- Ty & lpi ich ciia Cong ty mg: 100%

- Quyen biéu quyét ciia Cong ty me: 100%

- Vén thyre g6p ciia Cong ty con tai ngdy 31/12/2014 13 4.000,000.000 déng.

- Nginh nghé kinh doanh ciia Cong ty con Ii: 1\ Hoat djng tu vin quan ly: gidm sét céng trinh din dung,
cdng nghiép (chinh). 2\ X4y dung cong trinh céng ich. 3\ Phé d&. 4\ Bin budn vit liéu xay dumg. 5\ Bin l& d6
ngii kim, son, kinh va thiét b 1p d3t khic trong céc cira hang chuyén doanh. 6\ Kiém tra vi phin tich k¥ thuit.
7\ Xdy dung nha céc loai, 8\ Lip dit hé théng dién. 9\ Lip dit hé théng clp, thoit nudr, 16 swdi va ditu hda
khéng khi. 10\ Lip d3t hé théng xay dyng khéc. 11\ Chusin bj miit bing, 12\ Thoat nude va xit Iy nude thii. 13\
Xéy dyng cong trinh didmg sit va duimg bd. 14\ Hoat dong xdy dyng chuyén dung khéc. 15\ Hoat dong kicn
triie va tur viin k§ thudit ¢6 lién quan: Thiét ké cong trinh din dung, cong nghiép. 16\ Gido duc nghé nghiép. 17\
Xay dymg céng trinh k¥ thuft din dung khic: Xiy dung cing trinh din dung, cong nghiép, giao thong, thiry
Igi, thily dién, cip thodt nudc, cic cong trinh ha ting ky thuit.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Céng ty con khéng dirge hp nhit

Cong ty TNHH MTV Dja b Bio Ljc

- Dia chi: 18 L& Thj Hong Gém, Phuromg 1, TP. Bio Ljc, Lim Ddng

- Ty I¢ lgi ich cia Céng ty me: 100%

- Quyén biéu quyet cila Cong ty me: 100%

- Vén thye gbp ciia Cong ty con tai ngay 31/12/2014 13 2.000.000.000 dong.

- Ngnh nghé kinh doanh ciia Cong ty con 1a: Tu vAn, mbi gidi, déu gia bit dong sin, d4u gia quyén sir dung
d4t: méi giti bit dong san (chinh) vA mét sb nganh nght lién quan dén x8y dyng khéc.

- Cong ty TNHH MTV Dija éc Bao Lc khéng durgc hop nhét trong bdo cdo niy theo Nghi quyét sb
01/2015/NQ/HDQT-DLR ngay 10/02/2015 cia Hoi ddng Quén trj cia Cdng ty C4 phin Dia oc Da Lat.

Céng ty lién két duge hgp nhit:

Cong ty TNHH Tw vén Xiy dimg Dja oc D Lgt
- Dia chi: 21 Trin Phii, Phuimg 1, TP. D Lat, tinh Lim Dng.
- Ty 18 loi ich ciia Cong ty C6 phin Dia 6c Da Lat: 29%
- Quyén bidu quyét ciia Cong ty Cb phén Dia b¢c Da Lat: 29%
- Vén thyc gdp cBa Cdng ty lién két tai ngay 31/12/2014 I3 1.200.000.000 dong.
- Nghnh nghé kinh doanh ciia Cong ty lién ket la: ==
+ Xiy dyng nha céc logi o017
+ Thiét ké xy dyng cbng trinh dén dung, cong nghiép, giao thong. Thiét ké quy hoach xdy dung. Tuvén ..
din ti xdy dyng; lip va thim dinh dy 4n diu tu, dinh gia xdy dyng. Gidm sét cong trinh din dyng, cdng  wicw vy 7
nghiép, giao thong. Céc hoat déng hd trg cong tic i ven xdy dyng: lip hd so mdi thiu, thém tra, thiét ké dy 1 Cvinn ¥
todn hd so mdi théu, két qua ddu thiu. Khao sit dja chit céng trinh. “I“_‘:a“ﬁ-
o

Hinh thice s& hiru vin S TP
Céng ty C4 phin Dia Oc Di lat, do céc ob dong 12 phép nhin vi thé nhin g6p vdn, vén diéu Ié ciia Cong ty

duge xdc dinh vio thiri diém 31/12/2014 12 45.000.000.000 VND (Bén muoi nim ty ddng), trong d6 Nha nudc

néim giit 13.500.000.000 ddng (Mudi ba ty nim trim trigu ddng), chiém 30% von diéu 1¢.

[

Hi dong Quén trj Cong ty Chire vy Ngiy bé nhig¢m
Ong Trén Van Chau Chii tich 27/04/2013
Ong Quach Tan Hai Phé chu tich 27/0412013
Ong Pham Biing Doin Pho chi tich 27/04/2013
Bi L& Thj Kim Chinh Uy vién 27/04/2013
Ong Pham Quang Sém Uy vién 27/04/2013
Ong V5 Hiru Thign Uy vién 27/04/2013
Ong Nguyén Quang Trung Uy vién 27/04/2013
Ban Kiém soét Céng ty Chire vy Ngiy bé nhi¢m
Ong Do Ngoc Phwong Nam Trudmg ban 27/04/2013
Bi Hoing Thj Thiy Héng Thanh vién 27/04/2013
Ong Pham Vin Khoa Thénh vién 27/04/2013
. Ban Téng Gidm doc Cong ty Chirc vu Ghi chit
Ong Ngb Phudc Téng Gidm doc
(Ong Nguyén Vin Bio Phé Téng Gidm dée Tir nhigm ngdy 01/01/2015

CONG TY CP PIA OC DA LAT




BAO CAOQ CUA BAN TONG GIAM DOC
Ké toin trwéng Céng ty
Ong Nguyén Vin Hoa

Theo danh sch trén, khéng ai trong Hoi ddng quén tri, Ban Téng Gidm déc, thinh vién Ban Kiém sodt sir
dung quyén Iye ma ho duge giao trong viée quin 1Y, dieu hinh Cdng ty 4é cé duge bét ky m{t loi ich nao khic
ngodi nhiing lgi ich théng thuémg ti viéc néim giif cd phicu nhu clc ¢ dong khic.

Cic sw kién phit siuh sau ngiy khod s Iip béo cio t4i chinh hop nhiit
Khong cb sy kién trong yéu nio xdy ra sau nghy 1ip Béo cdo tai chinh hgp nhit doi hoi duge diéu chinh hay
cing b6 trén Béo cho tai chinh hop nhét. '

Kiém todn vién

Cong ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh K& todn vi Kiém toan Phia Nam (AASCS) bay tb nguyén vong tiép
tyc 1im cdng tic kiém todn cho CBng ty.

Céng bé trich nhiém ciia Ban Tong Gidm ddc d6i véi Béo céo thi chinh hyp nhit

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu tréch nhiém v& viéc lip Béo céo tAi chinh hop nhat phin inh trung thye, hop -
Iy tinh hinh tAi chinh, két qua hogt ddng kinh doanh v tinh hinh hru chuyén tidn t§ cia Cdng ty cho ndm tai 7%-Q
chinh két thixc ngdy 31/12/2014. Trong qué trinh Jip Béo céo tai chinh hgp nhdt, Ban Téng Gism ddc Cong ty
cam két da tufn thi cic yéu cu sau: (
- Lya chon céc chinh sich k& toén thich hop va #p dyng céc chinh sich nay mét cich nhét quin;
- Duara céc dénh gia vi dy dodn hgp Iy va thin trong;
Cic chuin mye k& todn dang ép dung dwge Cong ty tudn thi, khong c6 nhimg dp dyng sai léch trong yéu
dén mirc can phai cong bo va giai thich trong béo céo tai chinh;
Lp vi trinh by cde bio céo tai chinh trén co s tudn thil ce chudn myc ké todn, ché 4§ ké toan va céc
quy dinh c6 lién quan hién hanh;
- Lip céc bao cdo tdi chinh dya trén co s& hogt dfng kinh doanh lién tye.
Ban Téng Gidm déc Cdng ty dim béo ring céc 53 ké todn dugc lru gilk d¢ phin anh tinh hinh thi chinh hop
nhét cda Cong ty, véi mirc 4 trung thyc, hop 1y tai bét cir thii diém ndo va dim blo ring Béo céo thi chinh
hp nhét tudn thi cic quy dinh hién hanh cia Nha nue. Ddng thoi cé tréch nhigm trong vie bio dam an ton
14i sén cita Cong ty v thyc hign cdc bign phép thich hgp dé ngan chin, phat hién cic hanh vi gian lén v céc vi
pham khéc.
Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhit d4 phan dnh trung thyc va hep Iy tinh
hinh tai chinh ciia Cng ty tai thi didm ngdy 31/12/2014, két qua hoat ddng kinh doanh vi tinh hinh hru
chuyéa tién t cho ndm 1A chinh két thiic cimg ngay, phit hgp véi chuln mue, ché dp ké todn (doanh nghip)
Viét Nam va tuin thil cc quy dinh hign hanh c6 lién quan.

Cam két khic

Ban Tong Gidm déc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vy céng bd thong tin theo quy dinh Thong tu
sb 5272012/ TT-BTC ngiy 05/04/2012 ciia B$ Tai Chinh vé viéc cong b6 thong tin trén thj trrdmg chimg khodn.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Phé duyét cde bdo cdo tdi chink hgp nhit

Chiing i, Hji ddng quan tri va Ban Tong giém déc Céng ty C§ phin Dia éc DA Lat phé duyét Bao céo tai
chinh hgp nhét két thic ngiy 31/12/2014 ciia Cong ty.

Da Lat, ngay 03 thdang 02 ndm 2015 Da Lat, ngay 03 thing 02 nam 2015

TM. Ban Téng Giséim ddc
Téng Giam dbe

/

Ngb Phube
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAT CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
s c s SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

84 : YL /BCKT-TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
¥é Bdo cdo tai chink hgp nhat nim 2014 két thic ngay 31/12/2014
ciia CONG T¥ CO PHAN DA OC DA LAT

Kinh giri: Cic cd déng
Hbi ddng Quan trj vi Ban Téng Giam dbc
CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Chiing 15i 3 kiém todn bdo céo tdi chinh hop nhét kém theo ciia CONG TY CO PHAN BJA OC DA LAT
(Sau d4y goi tht 13 "Cong ty”™) dugc 13p ngdy 03/02/2015 tir trang 09 dén trang 35, bao gdm: Béng cin ddi ké
todn hop nhét tai ngiy 31/12/2014, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bio cdo luu chuyén tidn
12 hop nhét cho nam t3i chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh bdo c4o tAi chinh hgp nhét.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dde

Ban Tong Gidm dc Cong ty chju trich nhiém vé viéc Iip va trinh bdy trung thyc va hop Iy Bao cao tii chinh
ciia Céng ty theo chudn myec ké tosn, ché 4§ ké toan (doanh nghigp) Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢4 lién
quan dén viéc lap va trinh by Béo céo tai chinh va chiju trich nhigm vé kiém soit ni by ma Ban Téng Gidm
d6c xéc dijnh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh biy Béo c4o tdi chinh khéng co sai st trong yéu do

gian 1in hojc nham I3n. :’éﬁ"i?
Triich nhi¢m ciia Kiém todn vién et

Tréach nhi§m cia ching toi laduara ¥ kién v& Bao cdo tii chinh dya tén két qua cila cude kiém todn. Chung o ;:! :l[{

167 d tién hanh kiém todn theo cic chuan myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu chiing 16i KM T
tudin thit chufin miyrc va cﬁc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach vi thyc hign cuoc kiém todn d& dat pHiA NA
duge sir dam bao hgp Iy vé vige ligu Béo cio tii chinh ciia Cang ty ¢b cdn sai sét trong yéu hay khong. ’ “';,p e
Cong viée kiém toan bap gdm thyc hién cic thii tuc nhim thu thip c4c bing chimg kiém todn vé cac sb ligu va

thuyét mirh trén Bso cio i chinh. Cac thii tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn cla Kiém todn

vién, bao gdm dénh gia rii ro c6 sai sbt trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian in hogic nhim 1n. Khi thyc

hign dinh gid céc riii ro niy, Kim toén vién di xem xét kiém soat ndi b ciia Cang ty lién quan dén viée lgp

vi trinh bdy Bso co tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké céc thii tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh

thye t€, tuy nhién khéng nhim myc dich dia ra ¥ kién v& hiéu qua cba kiém sodt ni b§ ciia Céng ty. Cong

viée kiém toan ciing bao gbm dénh gia tinh thich hgp ciia céc chinh sich ké todn dugc 4p dyng va tinh hp Iy

cita cic wc tinh ké toan ciia Ban Gidm déc ciing nhur dinh gi4 vigc trinh by tdng thé Bao céo tii chinh.

Chiing tdi tin twémg réng cic bing chimg kiém todn ma chilng t5i d3 thu thip dugc 3 diy i va thich hgp lam

co sir cho ¥ kién kiém todn ciia chiing toi.

Y kién ciia Kiém tosn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t5i, B&o céo tai chinh hgp nhét dii phan énh trung thyc vi hgp 1y, trén cdc khia canh

trong yéu tinh hinh t3i chinh cia CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT tai ngiy 31/12/2014, ciing nhur

két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh ludng tién lwu chuyén cho nim tai chinh két thiic cing ngiy, phi
hgp véi chudn myc ké toan, ché d5 k& toan (doanh nghigp) Viét Nam vi cic quy djnh phap Iy c6 lién quan dén

viée Iip ¥a trinh biy Bfo cdo tii chinh.
o
Alliance 7 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
,,Qf"‘# Tel: (08) 3620 5944 - (08) 3820 5947 - Fax: (D8) 3820 5342
ﬁ"‘“ﬂm Lrgi!““w Email: info® aascs.com.vin Webszile: wWw.A3ECE.COM. VN
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Vin 3 cin nhin manh

Khéng phit nhin ¥ kién néu trén, chiing i hru ¥ ngurdri doc cic vén dé néu tai thuyét minh tai mye V1.3.1,
V13.3, VL.4.1, ciia Ban thuyét minh Bao cdo t4i chinh.

Ngodii ra, trong néim 2014 Cong ty gép vén bd sung vio Cong ty TNHH MTV Dia oc Bio Lc véi sb tién
1.405.848.219 ddng, trong d6 gop von bing tién mat 1 1.235.308.292 (xem thuyét minh myc VI.11.1). Theo
quy dinh tai Nghj dinh s 222/2013/ND-CP do Chinh phii ban hinh ngay 31/12/2013, céc doanh nghigp khong
duge sir dyng tién mit trong cic giao dich gop vén.

P. HCM, nguy 3H thang 03 nim 2015

Trinh Auh Pao
S5 gidy CNBKHN ki#m todn 0064-2013-142-] $6 gify CNDKHN kiém toan 2430-2013-142-1
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngiy 31 thing 12 nim 2014
Dem vj tinh: VND
'y
TAISAN Mist "% Sidweobinim 6 dwddunim
A-TAISAN NGAN HAN 100 173.941.260.321 188.795.279.481
(100=110+120+130+140+150)

L Tiéa va che khodn twong dwong tién m 1 4.249.641.565 8.940.870.595
Tién 11 2.621.762.548 £.266.534.796
Céc khoan twong dwong tién 112 1.627.879.017 674.335.799
II. Céic kho#n diu tw tai chinh ngiin han 120 2 122.359.900 -
Diin tu ngin han 121 122.359.900 -
01 Céc khodn phii thu ngén han 130 3 64.132.058.636 109.035.145.699
Phai thu khach hang ' 131 57.280.759.894 90.638.513.816
Tri trude cho ngudi bin 132 8.631.301.280 18.559.619.218
Cic khodn phai thu khac 135 1.489.105.763 991.218.557
Dy phong phai thu ngén han khé déi 139 (3.269.108.301) (1.154.205.892)

IV. Hing ton kho 40 4 98.847.524313 62.965.469.1
Hing ton kho 141 99.096.014.770 63.599.685.50%"
D phong gidm gid hang tdn kho (*) 149 (248.490.457) (634.216.437)

V. Ti sin ngin han khic 150 6.589.675.907 7.853.794

Chi phi tri trrée ngén han 151 903.983.758 1315.561.

Thué GTGT dwge khiu trir 152 1.251.865.477 .
Thué vi cic khoin khac phai thu Nha mnée 154 5 1.734.656.418 3.218.603.487
Téi sin ngén han khic 158 6 2.699.170.254 3.319.628.868
B- TAI SAN DAI HAN (200 =210 + 220+ 240+ 250 200 60.493.746.473 64.063.991.521
+260)

I- Cée khodn phdi thu dai han 210 - -
I1. Tii sin cb djnh 220 32.360.914.570 45.453.851.933
Tii sin cb djnh hiru hinh 2 7 25.458.891.865 38.491.749.931
- Nguyén gid 222 38.920.144.312 51.405.315.637
- Gié trj hao mon Iug ké (*) 23 (13.461.252.447) (12.913.565.706)
Téi sén cb dinh thué ti chinh 24 - -
Téi san ¢6 djnh v6 hinh 277 8 5.814.513.432 6.672.050.565
- Nguyén gid 228 6.672.367.995 7.485.903.945
- Gi trj hao mdn luf ké (*) 229 (857.854.563) (813.853.380)
Chi phi xdy dung co bin d¢s dang 20 9 1.087.509.273 290.051.437
I11. Bt djng sin dau tu 240 10 24.129.926.513 16.207.870.089
- Nguyén gia 241 29.549.207.355 18.942.313.800
- Gié trj hao mon hu ké (*) 242 (5.419.280.842) (2.734.443.711)
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tl ngiy 31 thdng 12 nim 2014
Don vi tinh: VND
IV. Céc khoin ddu tw tai chinh dii han 250 11 1.108.942.249 363.578.971
P tr vio cong ty con 251 2.000.000.000 -
Déu tir vio cbng ty Lién két, lién doanh 252 385.846.155 363.578971
Dy phong giam gia dAu tw tai chinh di han 259 (1.276.903.906) -
V. Tai sin dai han khic 60 12 2.893.963.141 2.038.690.528
Chi phi tra tnrérc dai han 261 2.344.978.356 1.717.873.613
Tii sin thué thu nhdp hoan lai 262 305.085.785 76.917.915
Tii sin ddi han khic 268 243.899.000 243.899.000
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 234.435.006.794 252.859.271.002
NGUON VON Mi sb T'“."’é'] 8§ dr cudi nim & du adu nim
A -NQPHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 186.682.003.921 194.971.304.572
. 0117200
I. Ny ngiin han 30 13 84.026.732273 107.980.133. :
Vay v ng ngiin han 311 46.500.650.000 55.460.650.008 4
Phéi tra ngudi ban 312 20.038.642.451 39.055.635.tﬂ5'g3:i
Ngutri mua tré tién truéc 313 3.194.178.280 2297.145.08% 1o,
Thué vi céc khoén phii ndp Nha mréc 314 519.163.996 1.059.637.870x a3
Phi tr ngudi lao dgng 315 (1.289.308.278) (1329.574.50%F¢
Chi phi phai tra 316 9.432.640.090 4816279. 77
Céc khoén phai trd, phai ndp ngin han khic 319 6.190.865.873 7.043.778.432
Qui khen thuémg phic lgi 323 (560.100.139) (424.417.982)
IL Ny dii han 30 M 102.655.271.648 86.991.170.941
Phai tri di han khac 333 55.000.000 55.000.000
Vay vi ng dii han 334 96.997.327.780 82.454.726.560
Doanh thu chua thye hién 338 5.602.943.868 4.481.444.381
B - VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 47.753.002.873 57.887.966.430
L Vén chii s& hira 40 15 47.753.002.873 57.887.966.430
Vén diu tr cia chi s& hitu 411 45.000.000.000 45.000.000.000
Thing dw von cb phén 412 15.984.469.356 15.984.469.356
Quy dhu tir phét trién 417 1.933.320.297 1.992.170.302
Quy dyr phong tai chinh 418 1.015.676.773 1.059.474.177
Quy khic thudc vin chi s&r hitu 419 327.715.085 455.605.657
- Lii nhuin sau thué cha phan phéi 420 (16.508.178.638) (6.603.753.062)
1. Ngudn kinh phi va qui khic 430 - -
€ -LQI1iCH CO PONG THIEU SO 439 - -
TONG CONG NGUON VON (440 =300+ 400) 440 234.435.006.79%4 252.859.271.002
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CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

CHI TIEU Thuyét minh 86 dr cubi nim ____S6 dwr dau nim

No khé dbdi 43 xir Iy 154,750.111 730.142.447

S84 Iigu trong cdc chi tiéu cd dédu (*) dugc ghi bing sé dm dugi hinh thic ghi trong ngodc don (...).

Dé Lat, ngay 03 thang 02 niém 2015

Ngwii lip bigu
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2014
Don vi tinh: VND
- K
CHi TIEU M3 Thuyet Nim nay Nim trinére
s0 minh
Doanh thu bin hing v cung cip dich vy 1 16 49.902.670.381 144.536.950.686
Cic khoin gidm trir doanh thu 2 17 - -
Doanh thu thudn v& bdn hang va cung cip djch vy 10 18 49.902.670.381 144.536.950.686
(10=01-02)
Gif vén hing bin mw 19 45.943.557.211 136.286.286.778
Loi nhudn gjp vé bdn hing va cung cip dich vu (20 20 3.959.113.170 3.250.663.908
=10-11)
Doanh thu hoat ddng tii chinh 21 20 223.171.092 164.724.020
Chi phi t3i chinh 2 2 3.066.244.729 3.147.312.543
- Trong d6: Chi phi 1di vay 23 1.789.340.823 3.068.687.543
Chi phi bén hing 24 895.218.243 1.054.853.741
Chi phi quén Iy doanh nghigp 25 9.544.767.224 8.872.132.118
Lyi nhuin thuin tir hogt d§ng kinh doanh {30 =20 30 (9.323.945.934) (4.658.910.47 gﬂf'/,;@
+(21-122) - (24 + 25)}
Thu nhip Khéc 31 2 1.945 847.055 253.057.75
Chi phi khic 32 23 2.710.775.105 1.915.132.97
Lgi nhuin khic (40 = 31 - 32) 40 (764.928.050) (1.662.075.222)
Phin lgi nhuin hodic 13 trong cing ty lién doanh, 50 31.873.308 26.604317
lién két
Téng lgi nhujn ké todn trede thué (50 = 30+ 40) 60 (10.057.000.676) (6.294.381.379)
Chi phi thué TNDN hign hanh 61 24 52367.307 279.582.236
Chi phi thué TNDN hodan lai 62 25 (228.167.870) 297.658.253
Lyi nhujn san thué tho nhip doanh nghigp 70 (9.881.200.113) (6.871.621.918)
(70=60-61-62)
Lei ich ca cé dang thiéu 56 . -
Loi nhugn seru thué cia ¢d ddng ciia cong ty me (9.881.200.113) (6.871.621.918)
Lii co bin trén c phifu (2.196) (1.527)
Pa Lat, ngay 03 thing 02 nim 2015
Ngwdi lap biéu Ké toan t
Nguyén Hiru Thinh Nguyéa Vin Haa
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQGP NHAT

(Theo phuong phip tryee tiép)
Nédm 2014
Dom vj tink: VND
Mi
Chi ti€éa & ;; Nim nay Nim trrde
L. Lzu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Tién thu tir ban hing, cung cp dich vu 01 51.779.073.859 114.246.319.614
Tidn chi trd cho ngwdsi cung cp hing héa va djch vy 02 (62.130.931.370)  (68.584.375.038)
Tién chi trd cho ngudi lao ding 03 (7.841.433.547)  (10.264.780.269)
Tién chi tr3 14 vay 04 (9.944.055.294)  (14.856.333.923)
Tién chi ndp thué thu nhip doanh nghigp 05 (22.636.743) (340.760.674)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 06 39.144.467.228 7.440.547 434
Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 07 (38.086.143.699)  (33.716.990.403)
Laru chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh 20 (27.101.659.566) (6.076.373.259)
IL Luru chuyén tién tir hoat djng dbu fr e
Tién chi dé mua sdm, xiy dyng TSCD va cic tai sin ddi han 21 (76.589.229) 35012
Titn thu tir thanh Iy, nhugng bén TSCD va 1.500.000.000 B
céc tai sin dai han khic 2 v
Tin chi cho vay, mua céc céng cu ng ciia don vj khic 23 (122.359.900) (665.470.698) 10
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong ey ng ciia don vi khic 24 . 691134899,
Tién chi diu tr gbp vén vao don vi khac 25 (1.405.848.219) (10.23@9;:
Tién thu i cho vay, ¢b tirc va lgi nhugn duge chia 27 219.633.355 143.946.270
Luru chuyén tién thuiin tic hoat &jng ddu tir 30 114.836.007 159.380.471
III. Lwu chuyén tién tir hogt dgng tii chinh
Tién vay ngén han, dii han nhén duge 33 50.626.305.414 24.596.496.751
Tién chi tra ng goc vay 34 (27.560.649.385)  (17.587.864.944)
CB tire, lgi nhudn @ tra cho chii s& hir 36 (770.061.500) (1.804.376.500)
Luru chuyén tién thudn tir hogt @jng tdi chink 40 22.295.594.529 5.204.255.307
Lirn chuyén tién thudn trong ki (50 = 20+30+40) 50 (4.691.229.030) (712.737.481)
Tikn va twong dwong tidn ddn ky 0 8.940.870.595 9.653.608.076
Anh hurémg ciia thay ddi t¥ gia héi dodi quy d5i ngoai t§ 61 - -
Tién va twong dwong titn cudi ki (70 = 50+60+61) 70 4.249.641.565 8.940.870.595
Da Lat, ngay 03 thing 02 nim 2015

Ngwdi lip bién

Nguyén Hifu Thinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Niam 2014

I Djc diém hoat ding ciia Céng ty
1. Hinh thire & hiru vbn

CONG TY €O PHAN DJA OC DA LAT dugc thinh 13p tir viéc cb phén héa Doanh nghiép Nha mudc (Cong ty
Kinh doanh va Phat trifn nha Lim Dng) theo Quyét dinh s& 3747/QD-UB ngy 19/12/2006 cia Uy ban Nhin dén
tinh Lam Pdng.
Cong ty dugc thanh 13p theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sé 5800000142, ding ky lin diu ngiy
27/1272007 v4 ding ky thay d6i 1an thir 03 ngay 09/01/2013 do S& K& hogch va Diu tu tinh Lam Déng cdp.
Cong ty chinh thirc niém yét cd phiéu tai S& giao dich chimg khodn Ha Nji theo Quyét dinh 243/QD-SGDHN ngay
28/04/2010 cita Sér giao dich chimg khodn Ha Ngi. Ngiy giao dich diu tién vio ngay 20/05/2010 véi ma chimg
khodn 1 DLR.

2. Linh vye kinh doanh

- Kinh doanh bét déng sén, cho thué nha lam viéc, nha &;

- Thi cong xdy Bip céc cong trinh: din dung, giao thong thily lgi, cng nghigp, cing trinh dién tir 35KV tré xung,
cong trinh ha thng ky thugt; 3
- Sin xuit kinh doanh vt liéu xdy dymg, hing trang trf ndi thé, sin phim bé tong, kinh doanh vin tii hing; *\\
- Lap quy hoach, r vén lip dy dn, t vén quén 1§ dy 4n, t vén Kiém dinh chit lugng cdng trinh xdy dyn
dung, cong nghiép, giao thong, thiry lgi, ha ting k¥ thuit; ”I_Jf
- Tur vin thiét ké, tur vén gidm sit cdc cong trinh xdy dyng: din dyng, cong nghiép, thiét ké quy hoach xdy dy
thi vi ndng thén;

- Lip hd so kho sit dja hinh va khai théc vit ligu xdy dyng;

- Kinh doanh djch vy lwu trd, &n ubng, gidi tri, dich vu lit hanh, viin chuyén khich;

- Kinh doanh djch vy bt d9ng san, sin giao dich bt djng sin;

- Piio tao nghé cho cong nhin xdy dyng.

Il Nién @) ké toin, don vi tién t§ sir dung trong ké todn
1. Nién 8§ ké todin
Nién ¢ ké todn cila Cong ty bt déu tir ngay 01/01 va két thic vio ngdy 31/12 hang nim.
2. Pon vi tién t§ sir dung trong ké todn
Pon vj tién 16 sir dung trong ghi chép ké todn I3 ddng Viét Nam (VND).
3. Co 56 trinh by béo cio hop nhat

Béo céo tii chinh hgp nhit dwge hop nhét tir cic bio céo tii chinh ciia Céng ty me va cic bio cdo tii chinh ciia
céc cong ty do Céng ty kidm sodt (sau dily goi chung 13 “Cbng ty”) duge lip cho giai doan ké todn két thiic ngdy
31/1212014. Céc béo céo tai chinh cia céng ty con d3 duge ldp cho ciing giai dogn 13i chinh v&i Cong ty theo cac
chinh sich ké toan nhét quin véi cic chinh sich ké todn ciia Cong ty. Céc bit todn diéu chinh da duge thyc hién
ddi véi bit ky chinh sach ké toan nio ¢6 diém khac bigt nhim d4m béo tinh nhét quén gilta cdc cong ty con va
Céng ty.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Niim 2014

Cong ty con 1 cée don vj chiju sy kiém sodt cila cong ty me. Sir kiém so4t ndy tbn tai khi Céng ty ¢6 kha nang chi
phmcécchmhséthtmchfnhv&hoatdqngcuaciccﬁngtynhﬂndauh:nhﬂmﬂmﬁuqcIc;ruchtuhoald‘}ngcua
cc cbng ty ndy. Quyenkjemsoétcuacﬁnglymgdmvmcongtymnduqcxﬂcdmhkhlcﬁngtymenimglﬂtrén
50%quyénb1&nquyétécong‘rycun(cﬁnglymt;cdﬂies&hfruﬁuch&pcﬁnglymnhuécsﬁhﬁugnﬁnnepcoug
tymnquamﬁtoﬁngtyconkhﬂc)trumx&nghupdécb:etkh:xﬁcdmhrﬁhquyénsﬁhﬁukhﬁngg&nlmvh
qm:hemsosr.Quyénh&nsommnmthucmenngaycakmmngwmnamwulumso%quyenméu
quyét tai oéng ty con trong c4c tudmg hop san dy:
+wmad&ummmmmmdmmoeangwmemsmquyénbuéuquyen
+Cﬁngtym¢c6quyench1phmcécchinhsﬁchtﬁlchmhvﬁhoatdﬁngﬂlenquychcmoimuh
+Congtym¢c-6quyénb&nh&nhoﬂcbﬁ:mmndasodcth&nhvﬂnHqtdougquéntqhu@ccépquénlynmng
dwong;
+Cﬁngtym¢oﬁquyénbddasuphléumcéccuﬁchqpcﬁaHgldmgqumthcépquanlytutmgdtmng
cangtymnmmchqpnhﬁkangaycangtynamwkmmvﬁsﬁchﬁmd&thppnhmémngay(:ongty
khéng cdn kiém soét cong ty con do. Tmnghu{'mghopCongtykhnngobnnimquyénkmsnétcﬁngtymnﬂn
cﬂchﬁucﬁomchﬁlhhcrpnhﬁlsébauyamc&kéiqu&hoatdﬁngkmhdoauhcﬁaglmdognlhwckybhmmﬁ
trong giai dogn d6 Céng ty ven con nim quyen kiém sodt.

Tét ¢ cdc sb du va céc giao dich ndi b, ki ci cdc khoan 131 chua thye hién phit sinh tir cie giao dich ndi by d3
drge logi trit hodn toin. Céc khoan 18 chim thyc hign dwgc logi trir rén béo cio tii chinh hop nhét, trir tnimg ==
hgp khéng thé thu hdi chi phi. ,/:db’:'té
Lgi ich eiia ¢4 ddng thiéu b trong tii sén thudn clia cBng ty con hp nhét duge xéc dinh 12 mgt chi tiéu riéng ﬁ/ TR
tach khéi phin vén chi s& hitu cita of dong ciia Cong ty. Lei foh ciia cé déng thidu sb bao gém gid trj cic lolich ™" ¥
cia cb dang thidu s tai ngdy hop nhit kinh doanh ban ddu va phén loi ich ciia cé déng thiéu 6 trong sy Bi iy
dong ciia tong von chii s hitu ké tir ngdy hop nhit kinh doanh. Céckhoénlntuungungvé‘lphﬂnmncua'.‘
d&ngllucusnvuqiquﬁphanvéncnahou'ongténgvmchusbh&ucﬁacﬁngtymndmunhgﬁmv&u phin loi”
fch cita Cang ty trir khi o6 déng thidu s6 c6 nghia vy ring budc v c6 kha nang bix dip khoan 15 6. =

Béo ciio hop nhit ndy dwoc lp trén co sé

- Béo cfio tai chinh riéng da dwoc kiém todn clia Cong ty C6 phin Dja éc Da Lat

- Béo céo tai chinh da dugc ki®m toan Céng ty TNHH MTV Xay dyng Dia éc D Lat (cong ty con)

- Béo cho tai chinh chua duge kiém toan cia Cang ty TNHH T vén Xay dung Dia dc Da Lat (cong ty lién két)
- Céng ty TNHH MTV Dia & Bao Ljc khéng dugc hop nhét trong bdo cio ndy theo Nghi quyét sb
01/2015/NQ/HPQT-DLR ngiy 10/02/2015 clia Hi ddng Quén trj ciia Cng ty C5 phéin Dia oc DA Lat.

III Ché ap ke todn sp dung
1. Ché &) ke todn 4p dung

CungtyﬁpdmgLu.ﬁlkétoﬂthétNm Chuén myc K& to4n Vigt Nam, Ché dj K& toin doanh nghigp ban hinh
theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngly 20/03/2006 ciia B) trudmg B§ Tii chinh, Thnng fur 244/2009/TT-
BTC ngay 31/12/2009 ciia B§ Tai chinh va cic Thong tw hudng din sira i, bd sung ché d§ ké toan ciia B3 Tai
Chinh .

2. Hinh thire sb k& todn &p dyng
Cong ty dp dung chimg tir ghi sb trén mdy vi tinh.

IV Tuyén bé vé vige tudn thi Chufin mwe ké todn va Ché 4§ ké todn Viét Nam
Cbng ty d& 4p dyng Chufin myrc k toén Vigt Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2014

V Cic chinh séch ké todn dp dung
1. Tidn, céic khodn twong dwong tidn

Nguyén tic xéc dinh cic khoin tuong duong tién 1 céc khoan dau tur ngén han khong qud 3 thing c6 kha ning
chuyén déi dé ding thinh fién va khéng c6 nhidu nii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngdy mua khodn diu tu
d6 tai thivi diém béo cAo.

2. Hiing t0n kho

2.1. Ghi nhfin hing tin kho : Hing ton kho duoc tinh theo gié gdc. Truomg hop gid trj thudn c6 thé thye hién
duge thip hon gid gbc thi phii tinh theo gid trj thuan cb the thuchienduqc.cmgé-ohmagtjan kho bao gbm chi
phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac pht sinh dé 6 dugc hing thn kho & dja diém va
trang thai hi¢n tai.

2.2. Phicong phip xdc dink gid tri hing tn kho cudi ky:

Gi4 trj hang t3n kho cudi ky dwge x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

2.3. Phirong phip hach todn hing ton kho: Cong ty ip dung phuong phép ké khai thudmg xuyén dé hach tofn

héng ton kho. _‘:;;;:
- . ™

2.4. Lip dy phong giim gié hing ton kho: Dy phdng gidm ié hing tén kho dugc Ip vo thi didm cufi nam 1,7
I3 s chénh 1éch giifa gid goc ciia hing thn kho 1ém hon gi4 trj thudn ¢6 thé thyc hién duge ciia ching 0 v
KL T

3. Céc khodn phii thu W TORN
, . NAM
Ngupén tic ghi nhin: Cic khoan phai thu khich hing, kho#n trd trwde cho ngurvi bén, phéi thu ndi b, phii thu o
theo tién 45 k& hoach hop ddng xéy dyng (néu c6), va c4c khodn phai thu khéc tai thi diém béo cdo, néu: =

- C6 thii han thu héi hodc thanh todn dudi | nim dwoe phin logi 1 Tai sin ngin han.
- C5 thoi han thu héi hodc thanh todn trén 1 nfim dwec phén logi I Tai sin dai han.

4. TAi sén ¢6 djnh
4.1 Nguyén gid

Tdi sén ¢4 dinh dwgc ghi nhén theo gis gbc. Trong qué trinh sir dyng, tai san c6 dinh dwge ghi nhin theo nguyén
gi, hao mdn lu§ ké vA gid trj con lai.

4.2, Khilu hao: Khiu hao duge trich theo phwong phép dutmg thing. Théi gian khiu hao dge wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vt kién triic 08-30 nim
- Méy mé, thiét bj 03-20 ndm
- Phuong tién vén t4i 05-10 nim
- Thiét bj, dyng cy quén Iy 05 nim
- Cég tii sin khdc 04-12 nim
- Quyén si dung dAt va TSCP vd hinh khic 30-50 nim
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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5. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phdi tri throng mgi vi phai trii khée

Cic khoan phai tra ngudi bén, phéi tré ni bd, phai tra khéc, khodn vay tai thi diém béo céo, néu:
- C6 thori han thanh toén dwsi 1 nim duge phén logi 12 ng ngin han.
-C6 thiri han thanh ton trén 1 néim dugc phin logi 12 ng dii han.

Ti sén thiéu ché xir ly durge phén logi 14 ng ngin han.

Thué thu nhip hoéin lai duge phin loai 1 ng dai han.

6. Nguyén tc ghi nhin cic khodn ddu tw tai chink

Cic khodn du tur khic tai thév diém béo cdo, néu:

- C6 thdi han thu héi hoic déo han khdng qué 3 thing ké tir ngiy mua khodn ddu tir 46 duge coi Ia “tong duong
tidn":

- C5 thdi han thu hdi vén duéi 1 ndm hodic trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai |4 thi san nghin han;

- C6 thdvi han thu héi vén trén 1 nam hodc hon 1 chu ky Kinh doanh dugc phin logi 12 tai sin dai han.

7. Chi phi trd truéc

Céc chi phi tré truéc chi lién quan dén chi phi sin xuét kinh doanh ném tai chinh hi¢n tai dugc ghi nhin Ia chi
phir trudc ngi ban. \
Cic chi phi sau diy 04 phit sinh trong ném 1A chinh nbung duoc hach toan vao chi phi tré trwée dii han dé phin VA
b din vio két qui hoat ddng kinh doanh: WiT)
- Cong cy dung cu xuét dimg c6 gid trj Iom;
- Chi phi cho giai doan trién khai khéng dii di2u kién ghi nhfn 13 TSCD vd hinh.
Viéc tinh va phin bé chi phi tré trrée dii han vio chi phi san xuat kinh doanh timg ky hach toén dugc cén ¢ vao
tinh chit, mirc 3 timg logi chi phi d& chon phuong phép va tiéu thic phin bd hep Iy. Chi phi trd tnréc duge
phin bé din vao chi phi sn xuft kinh doanh theo phwong phép dutmg thing.
8. Chi phi phai tri
Céc khodn chi phi thyc t chra phét sinh nhwng dge trich truée vao chi phi sin xut, kinh doanh trong k¥ dé
dim bio khi chi phi pht sinh thyc t& khong gly dgt bién cho chi phi san xuit kinh doanh trén co s& dim bio
nguyén thc phi hop giita doanh thy va chi phi. Khi cic chi phi do phat sinh, néu c6 chénh léch véi 56 0 trich, ké
todn tién hanh ghi bd sung hogic ghi gidm chi phi tuong img i phin chénh léch.

9, Ngudn vin chi sé hiru

Vén dAu tr cia chi sér hira duge ghi nhén theo sb von thyc gbp cda chil s& hifw.

Lgi nhusn sau thué thu nhiip doanh nghiép duge phan phéi theo Nghj quyét cia Dai héi cb dong thudmg nién.
Cic qui duge trich 1§p va sir dung theo Didu 1 Cong ty.

10. Nguyén tic ghi nhin doanh thu

10.1. Doanh thu bin hing digc ghi nhin khi #ng thi théa man cdc diéu kign sau:

- Phin 1ém rii ro vA lgi ich gin lidn véi quyén s& hitu sin phim hodc hang hoa i dwge chuyén giao cho
ngwiri mua;

- Cong ty khéng con nim gitt quyén quan Iy hng héa nhw ngudi s& hitu hing héa hoe quyén kiém sodt
héng hoa;

- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;

- Céng ty da thu dirge hogic s& thu duge loi fch kinh t€ tir giao dich bén hing;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
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10.2. Doanh thu cung clp dich vu
Doanh ﬂlummgc.apdlchwduchhlnhﬁnkhlkétquﬁcuagmdwh db duge xdc dinh mdt cich ding tin cly.
Tmbughppwgccungcapdwh vu lién quan dénnhiéuk?thidmnhﬁludnocgm nh&ntmngkylhmkélqu&
phén cong viéc & hodn thanh vio ngdy 1ap Bing Cén d6i ké todn cita ky dé. Két qua ciia giao djch cung cdp dich
vy dugc xéc dinh khi théa man c4e diéu kign sau:

- Doanh thu duge x4c dinh twong d6i chic chéin;

- C6 kha ning thu duge loi ich kinh t tir giao dich cung cdp dich vy d6;

- X4c dinh duge phin cong viée d3 hoan thinh vao ngiy lip Bang cn d6i ké todn;

- X dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich vi chi phi d& hoan thanh giao djch cung cép dich vy d6.

10.3. Doanh thu hegt djng tdi chink: Doanhmuphﬂsiuhu':ﬁéum,ﬁ&uunqu&,oém loi nhugn dirge
chia v c4c khodn doanh thu hogt dong i chinh khic dugc ghi nhén khi théa min ddng thiri hai (2) didu kién sau:

- C6 kha néng thu duge lgi ich kinh t tir giao djch d6;

- Doanh thu dirge xéc dinh twong d6i chic chin,
Céu'n:,]ginh'uénduwchiad:r(rc@inhﬁ]h]iC&ngtymmcquyéunhﬁnoﬁuichoacdtmquyénnlﬁnluinhuﬁj
tir vigc gép von.
10.4. Doanh tha hgp déng xdy ding: Truimg hyp duge thanh todn theo khéi lwgng thye hién, khi két qua
hién hop dbng xfy dyng duge xéc dinh mét cach ding tin ciy va duge khéch hing xéc nhén thi doanh thu v
phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin frong img véi phan cong vide 43 hodn thinh duge khich hing
nhin trong ky phén 4nh trén héa don da 1p.

11. Chi phf tai chinh

Cic khoén chi phi duge ghi nhin vio chi phi tAi chinh gbm:
- Chi phi ho#ic céc khoin 13 lién quan dén cic hoat djng diu t tai chinh;
- Chi phi cho vay va di vay vén;
- Chc khodn 18 do thay 48 ty gi4 héi dodi ciia cic nghiép vy phét sinh lién quan dén ngoai 18;
Cic khodn trén dwge ghi nhén theo tong sb phét sinh trong ky, khdng b trir véi doanh thu hoat dong tii chinh.

12. Bén lién quan

Cic bén duge coi 12 lién quan néu mjt bén c6 khi ning kiém sodt hodic c6 inh hudmg ding ké d6i véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh c4c chinh sich i chinh va hoat d¢ng. Céc bén ciing duge xem 14 bén lién quan néu cing
chju syr kifm soét chung hay chju 4nh hudng d4ng ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia céc bén lién quan, ban chdt cia méi quan hé duge chi trong nhiéu hon
trong hinh thirc phép 1.

13. Bdo cdo bj phin

B{ phn theo linh vyc kinh doanh I3 mét phén cé thé xéc dinh riéng biét tham gia vio qué trinh sin xuit hofic
cung cip san pham, dich vy va c6 rii ro va lgi fch kinh té khéc v6i cdc b@ phén kinh doanh khic.

B phin theo khu vyc dia 1 13 mét phin c6 thé x4c djnh néngblétﬂlmgmvhnquétrmhsénxuétho@ccungcﬂp
sin phém, dich vy trong pham vi mgt mdi trurimg kinh té cy thé va ¢6 rili ro va Igi ich kinh € khéc véi cic b
phin kinh doanh trong cAc mdi trrdng kinh t khéc,
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14. Cing cn ti chinh
I4.1. Tai siin tisi chinh

- Céc khotn cho vay vA phéi thu 13 cée tai sn i chinh phi phéi sinh véi cic khoan thanh todn 5 dinh hojc c6
thé xic djnh va khéng duge niém yét trén thj tnrimg;

- Téi sin s%n sing dé bén 13 céc i sén tai chinh phi phai sinh dwge x4c djnh 12 sin sing dé bén hogc khéng dugc
phan logi 14 i sin t4i chinh dwye ghi nhin theo gi trj hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat ding kinh doanh,
céc khoan du tw nim giir dén ngdy déo han, c4c khodn cho vay va phai thu;

Viée phan loai céc tai sin tai chinh niy phy thude vio myc dich va bén chift cia 13i sén tai chinh va duge quyét
dinh tai thisi diém ghi nhiin ban déu.

Céc thi sin tai chinh ciia Cdng ty bao gdm tién va tin giri ngin han, céc khodn phai thu khich hing, phéi thu
khéc, cdc khodn cho vay, céc cong cu thi chinh duoe niém yét vi khong duge niém yét.

Cc t3i sin t3i chinh duqc ghi nhén tai ngly mua va dimg ghi nhiin tai ngiy bén. Ti thoi diém ghi nhin lin diu
i sén tai chinh dugc xdc nhan theo gi4 géc cdng v6i chi phi giao dich trye tiép lién quan dén viéc mua, phét
hanh,

3“_,.'?;‘

14.2. Ny phi trd tai chink va cng cu von chii si hitu WG 1Y
, . Wy,

Cic cbng cy ti chinh duge phén loai 13 ng phéi tré tii chinh hodic cong oy von chit s& hitu tai thdi diém ghi nhin v 1y vi
ban d4n phi hop véi ban chét va dinh nghia ciia ng phai tri t4i chinh va cong cp von chi s& hivu. ':ILOE:
Theo Thing nr 210, Cong ty phin logi ng phii tri tai chink thank cde nhdm: 1 Nﬂ-‘l}!,l

= ¥
- No phi 74 thi chinh duwoe ghi ahdn theo i tr hop Iy théng qua Béo cBo két qua hoat dgng kinh doanh L3 ng *O5
phii trd dugc ndm gitt 4 kinh doanh hodic dwge xép vio nhom phén 4nh theo gid trj hop Iy thong qua Bio céo
két qud hoat d9ng kinh doanh tai thoi diém ghi nhin ban diu;
- Céc khodn ng phai tra i chinh dwgc xé¢ dinh theo gid trj phan bd dugc x4c dinh bing gié trj ghi nhin ban diu
cila ng phai tri tii chinh trir di céc khoén hodn tra gfe, ejng hofic trir céc khoan phin bb lity ké tinh theo phirong
phip 14i sudt thye 18 clia phan chénh léch giita gi tri ghi nhin ban diu va gi trj ddo han, trir di c4c khodn gidm
trir (trwe tidp hodc théng qua viéc sit dung mot thi khoan di phéng) do gism gid trj hofic do khéng thé thu héi.

Viéc phén logi ng phi tré tai chinh ndy phy thudc vio myc dich vA ban chélt ciia tii sin thi chinh va duge quyét
dinh tai thdi diém ghi nhén ban din.

Ng phai tra thi chinh clia Cong ty bao gom céc khoan phdi trd ngudi bén, phai trd khéc, cic khodn ng v vay.

Tai thdi diém ghi nhin ban diu tt c& ng phai tré tai chinh duc xéc nhin theo gis géc cfng véi chi phi giao dich
tryre tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céing cy vén Chi s hiru (CSH) - La hgp ddng chimg tb dugc nhiimg lgi ich cdn lai v& t3i sin ciia Céng ty sau khi
trir di todn bj nghia vy.

Bit trir cic céng cu ti chinh: Tai sin tii chinh va ng phai trd t3i chinh duge bil trir véi nhau v trinh bly gis trj
thudin trén Bang cdn d5i ké todn khi va chi khi Cong ty c6 quyén hgp phép € bi iy gid trj di dwpc ghi nhin; va
cb dyr dinh thanh to#n trén cor s& thudn hogc ghi nhén tii sén vA thanh todn ng phéi tr ciing mét thi diém.

CONG TY CP PIA OC DA LAT




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

1.1-Tién mit
- Cong ty Cb phédn Dja éc Di Lat (Cong ty me)
- Cong ty TNHH MTV Xsy dyng Dja 6c Da Lat
- Cong ty TNHH MTV Bja é¢ Bio Lc

12-Tién gii ngin hing
- Céng ty C5 phin Dia &c Di Lyt (Chug ty me)
- Cong ty TNHH MTV Xy dymg Dja 6c Da Lat
- Cong ty TNHH MTV Bja d¢ Bio Lie
13- Ciic khoin tuong dwong tién
Tiéngl'rinf}kjrh@nﬁl?nﬂmngtr&mfmg
- Céng ty C5 phén Dia éc Da Lat (Ciong ty mg)
- Cong ty TNHH MTV Xy dyng Dia bc P Lgt
Cong
CAC l_cﬂoiN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
- Tién giri ¢6 k¥ han trén 3 théng
Cijng
CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
3.1-Phii thu kich hing
- Céng ty C4 phin Dia &c Da Lat (Cdag ty me) (*)

- Cong ty TNHH MTV Xy dymg Dja éc Pa Lat
- Cng ty TNHH MTV Bja 6c Bio Lic

{*) Ghi chii:

VI- Théng tin b sung che chic khodn myc trinh biy trong Bing cin di ké todn hop whilt v Béo che ket qui
hoat djng kink doanh hop kit

Don v thh: VND
86 dw cudi ndm $6 dir ddu nAm
73.950.547 £90.975.661
64.754.964 135.605.296
9.195.583 1.789.222
- 753.581.143
2.547.812.001 7.375.559.135
2.501.382.835 3.550.804.576
46.429.166 3.799.804.590
- 24.949.960
)
1.627.379.017 674335.199\
1.627.879.017 674335.799\2 ) -
127.879.017 174335.799, 7 ||
1.500.000.000 500.000.000 ,};
&
4249 641.565 8.940.870.595
55 dw enii nim 6 dr ddn nim
122.359.900 .
122.359.900 .
86 dw cudi nim S5 dur diu nim
57.280.759.894 90.638.513.816
57.119.469.659 69.556.673.069
161.290.235 1.931.522.827
. 19.150.312.920

Trong 86, cong ng phai thn Céng ty CP Gidng Lim nghiép vimg Tay Nguyén tai ngay 31/12/2014 14 5,6 ty
déng. Khodn cong ng phai thu ndy lién quan dén vige chuyén nhirgng quyén sit dung dft v tii sin gin lién
u&ndﬁ:sﬁﬁamﬂgvlmg,rhuﬁngg TP. mwmqudengkykangay 29/12/2011. Thxi han thanh
todn cudi cing 12 ngdy 30/06/2014 theo Thong béo sé 107/TB-DLR ngay 15/04/2014 ciia Cong ty giri Cong
lyCPGlénglﬁmnghlﬁrmgTinguyén Dén thei d]émphilhﬁnhBﬁndo kl&nminnay,Cnnglydﬁnqp
don khéri kién dén TAND tinh Lam Béng ngay 17/12/2014 viv & nghj hity Hgp dbng chuyén nhugng quyén

sit dyng dit va i sén néu trén.
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Cho ndim tdi chinh két thiic ngdy 31/12/2014

3.2-Tré trwére cho ngwiri bin 8.631.301.280 18.559.619.218
- Cang ty C6 phin Dja 6c Da Lat (Cong ty me) 5.087.958.997 9.894.077.712
- Cong ty TNHH MTV X4y dyng Dia oc Da Lat 3.543.342.283 1.436.356.290
- Cong ty TNHH MTV Bia &¢ Bio Lic - 7.229.185.216
33-Cdc khodn phii thu khic 1.489.105.763 991.218.557
- Céng ty Cb phin Pia éc DA Lat (Cang ty mg) (**) 1.470.689.460 504.976.045
- Cdng ty TNHH MTV X3y dymg Dia ic Da Lat 18.416.303 63.834.075
- Cong ty TNHH MTV Bja 6¢ Bio Lic - 422.408.437
(**) Ghi chii;

- Chi phi du lich tai M§ cho nguyén Chi tich HDQT dwgc HPQT thong qua theo Nghi quyét sb
01/2013/NQ/HDBQT-DLR ngay 02/01/2013. Chi phi ndy hach to4n trong niim 2013 tai khodn myc phi thu
khdc va c6 s6 dir tai ngiy 31/12/2014 14 181.800.000 déng chua duge Cng ty xir Iy.

- Thit lao HDQT va BKS néim 2014 Céng ty thye chi 1 19.000.000 dng dugc hach todn vdo Béo cdo thi
chinh niy tai khoan myc phai thu khic. Tuy nhién, theo Nghj quyét Dai hgi c6 dong thutmg nién nim 2014
ngy 16/05/2014, viéc chi thii lao HDQT va BKS nim 2014 & dugo chi tri sau khi ¢6 quyét todn tii chinh

nam 2014 83 duge kiém todn.
L] Q.
3.4-Dy phing cic khodn phii thu ngin han khé di (3.269.108.301) (1.154.205.892 f a
TP
. *
Cing 64.132.058.636 109.035.145.699 \0.
¥,
N
4. HANG TON KHO 88 du cubi nim 56 dw din nim
4.1- Gi gbc hing ton kho 99.096.014.770 63.599.685.567
- Nguyén ligu, vit ligu 1.757.918.499 1.722.796.802
- Cong oy, dung cu 61.203.949 261.912.034
- Chi phi sén xu#t, kinh doanh d& dang (*) 93.408.708.887 55.730.058.661
- Thinh phim 2.800.463.599 5.660.099.164
- Hing héa 1.067.719.836 224.818.906
42-Dy phing gidm gid hang ton kho (248.490.457) (634.216.431)
Ciung 98.847.524.313 62.965.469.136

(*) Cong trinh chung cir Yersin dd nghiém thu dwa viio sir dung va Cong ty da ban giao cho UBND TP. Da Lat.
Tuy nhién, chi phi san xufit kinh doanh dé dang dén ngiy 31/12/2014 (gdm chi phi lii vay, chi phi Ban quin
Iy dy 4n, chi phi khéc) ctia céng trinh ndy chua dige quyét toan voi UBND TP. Da Lat 14 42,756 ty dong.

5. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUGC 84 dw cudi niim 86 dw diu nim
- Thué GTGT 1.566.411.848 2.837.846.921
- Thué TNDN 81.430.642 111.524.04
- Thué TNCN 9.787.749 16.736.552
- Tién thu dét 22.682.558 201.338.360
- Thué khic 54.343.621 51.107.630
Cing’ 1.734.656.418 3.218.603.487
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6. TAISANNGAN HAN KHAC

6.1- Tii sin thiéu chir xir Iy
- Céing ty Cb phin Dia &c D Lat (Céng ty me)
6.2- Tam img
- Cong ty C phin ia &c D Lat (Cong ty mg)
- Cong ty TNHH MTV Bja ¢ Biio Lic
63-Ciic khodn ky quy, ky cwge ngin han
- Cang ty C3 phin Dja bc D Lat (Cong ty me)
- Céing ty TNHH MTV Xay dyng Dja 6c P2 Lat
-Cong ty TNHH MTV Dja bc Béo Lic

Cing

$6 dw cudi nim 56 dw diu ndm
607.692.660 514.657.552
607.692.660 514.657.552
1.435.889.944 1.404.971.316
1.435.889.944 749.260.002
- 655.711.314
655.587.650 1.400.000.000
55.587.650 -

600.000.000 600.000.000
- £00.000.000

2.699.170.254 3.319.628.868 -
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THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nim 2014

8. TANG, GIAM TAI SAN cO PINH VO HINH

Chi tiéu Quyén sir
dung 8t TSCD vé hinh khéc Téng cfng

LNguyén gid
1. S6 dw diu niim 6.493.076.950 992.826.995 7.485.903.945
2. Tang trong ndm - - -
3. Gidm trong nm (*) 813.535.950 - 813.535.950
4. 86 dv codi ndm 5.679.541.000 992,826,995 6.672367.995
IL Gid trj hao mén lup ké
1. 83 dir cudi nim 712.544.500 101.308.880 $13.853.380
2. Ting trong niim 159.512.060 20.261.776 179.773.836
3. Giam trong nim (*) 135.772.653 - 135.772.653
4. 56 dwr cubi mim 736.283.907 121.570.656 857.854.563
II1. Gid trj con Igi ciia TSCD vé hink
1. 86 du diiu nim 5.780.532.450 891.518.115 6.672.050. £
2. S dw cudi nim 4.943.257.093 871.256.339 5814513.482°1

- Gié trj cdn lai cia TSCP vé hinh d3 ding thé chip, cim c6 khoan vay:

(*) Chuyén sang bét dong sin diu tr

9. CHIPHI XDCB DO DANG

- Cang ty C6 phan Dja c Pa Lat (Céng ty me)
+ Nha mdy gach Don Duong
+ Hf thing phin mém & todn
+ Trgm Irin bé tong
+ Khde
- Céng ty TNHH MTV Xiy dymg Dja 6c D4 Lat

Cing

86 du cudi nim
0943.052.563 145.594.727
105.038.654 -
141958 364 141958 364
400.257.957 -
295.797.588 3.636.363
144.456.710 144.456.710
1.087.509.273 290.051.437
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2014
10. TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU
Chi tién Nha cira, - .
vit ki trae | QUe i dung dit Tong chng
LNguyén gid
1. 86 du diiu ném 6.473.217.638 12.469.096.162 18.942.313.800
2. Ting trong nim 9.793.357.605 813.535.950 10.606.893.555
Ting do chuyén tir TSCDHH, VH sang 9.793.357.605 813.535.950 10.606.893.555
3. Giam trong nim - - -
4. 5b dw cudi nim 16.266.575.243 13.282.632.112 29.549.207.355
1. Gid trj hao mon luj ké
1. 56 dw du nim 1.413.887.877 1.320.555.834 2.734.443.711
2. Tang trong nim 2.299.682.546 385.154.585 2.684.837.131
Khiu hao trong nim 258.928.704 249.381.932 508.310.636
Tang do chuyén tir TSCDHH, VH sang 2.040.753.842 135.772.653
3. Giam trong nim - . -
4. S6 dur cudi nim 3.713.570.423 1.705.710.419
1. Gid tri con lgi
1. S6 dur diu ndm 5.059.329.761 11.148.540.328
2. 86 dir cudi nim 12.553.004.820 11.576.921.693
- Gid trj con lai ciia B4t dong san diu tir di ding thé chp, cim cd cic khodn vay: 2.096.670.266
11. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN S6 dwr cudi niim S5 dw diu niim
11.1-Diu tir vio céng ty con 2.000.000.000 -
Céng ty TNHH MTYV Dja éc Bio Lic (*) 2.000.000.000 -
11.2- Piu tw viio cdng ty lién két, lién doanh 385.846.155 363.573.971
Cong ty TNHH Tir vén Xiy dyng Dia dc DA Lat (*¥) 385.846.155 363.578.971
11.3- Dy phong gidm gid din tir thi chinh dii hen (1.276.903.906) -
Céng ty TNHH MTV Dja b¢ Béo Lic (1.276,903.906) -
Cing 1.108.942.249 363.578.971
Ghi chi;

(*) Tirngay 01/03/2014 dén ngay 31/12/2014, Céng ty CP Dia é¢ Dé Lat gop von vao Céng ty TNHH MTV Dia b
Bao Lic bang tién mat véi s6 tién i 1.235.308.292 dong.

(**) Tai ngay 31/12/2014 Céng ty C3 phdn Dja 6¢ Da Lat thuc gop 348.000.000 4 chiém ty I¢ 29%.
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13.

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2014

TAI SAN DAI HAN KHAC
12.1-Chi phi tr trwée dai han
- Céng ty Cb phin Dja 6c Da Lat (Cong ty me)

- Céng ty TNHH MTV X4y dyng Dja c Da Lat
- Céng ty TNHH MTV Dja ¢ Bao Lic

12.2-Tii sin thué thu nhip hoin lai

12.3-Tii sin dii han khic
- Ky qu¥, ky crge ddi han

Cing

NQ'NGAN HAN

13.1-Vay ngin han
- Cang ty C5 phén Dia dc Da Lat (Cong ty me)
- Céng ty TNHH MTV Xdy dyg Dia éc D4 Lat
- Cong ty TNHH MTV Bja ¢ Béo Ljc

13.2-Phii tri ngwdi bin
- Céng ty C phén Dia dc Da Lat (Cong ty me)
- Céng ty TNHH MTV Xéy dymg Dja éc Pa Lat
- Céng ty TNHH MTV Bja éc Béo Ljc

13.3-Ngwivi mua tri trwée
- Céng ty Cb phén Dija éc Pa Lat (Cong ty me)
- Céng ty TNHH MTV Xay dung Dja éc Da Lat
- Céng ty TNHH MTV Dia &c Béo Lic

13.4-Thué vi cdc khoin phii np nhi nmie
- Thué gié trj gia ting
- Thué thu nhdp doanh nghiép
- Thué tai nguyén
- Thud nha dt va tidn thué dét

- Cic khoan phi, 1¢ phi va céc khoan phai nop khc

86 dw cndi nim §4 dwr ddu ném
2344978356 1.717.873.613
2344978356 1.659.240.942

- 58.632.671

305.085.785 76.917.915
243.399.000 243.899.000
243.899.000 243.899.000
2.893.963.141 2.038.690.528

84 du cubi nim S6 dw diu nim

46.500.650.000 55.460.650.000

46.500.650.000 54.800.650.

- R
Az
- ﬁﬁﬂﬂﬂﬂo&ﬁ\\:\
M| £
20.038.642.451 39.056.635.038 »
19.000.600.546 24.905.121.901;
1.038.041.905 4.256.603.980”
- 9.894.909.148
3.194.178.280 2.297.145.062
656.388.306 1.830.810.415
2.537.789.974 456.963.634
= 9.371.013
519.163.9% 1.059.637.870
421.099.839 913.253.392
29.730.564 82.164.564
17.037.750 42.413.784
31.810343 -
19.485.500 21.806.130

Quyét todn thué ciia Cong ty 2 chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cdc quy dinh vé thué
d6i vdi nhiéu logi giao dich khdc nhau cé thé dige gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, s6 thué dwge trinh bay
trén Bdo cdo 1ai chinh 6 thé bj thay dbi theo quyét dinh cia co quan thué.

13.5-Phdi trd ngwii lao djng

13.6-Chi phi phai tra
- Lii vay
- Chi phi cing trinh

(1.289.308.278)

9.432.640.090
5.579.427.655
3.853.212.435

(1.329.574.503)

4.816.279.7117
4.816.279.717
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THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Nim 2014

13.7- Céic khodn phii tré khdc
- Kinh phi cfng dodn

- Bao hiém xa hoi, y té, thit nghip
- Dbi twgng khéc

13.8- Qu khen thuéng, phic lyi
Cing

NG DATHAN
14.1-Phai tra dai han khie

14.2-Vay vi ny dai han
Vay dil han
- Tai Céng ty Cb phén Dia dc Da Lat (Cong ty me)
+ Ngdn hing TMCP Ngogi thuong Da Lot
+ Ngdn hang No & PTNT Lim Dong
+ Quy Ddu tue phat trién
- Tai Céng ty TNHH MTV Dja éc Bdo Lic
+ Ngdn héng NN & PTNT

143- Doanh thu chwa thwe hign
Nhén truér tién cho thué nha vi mit bing, nha mAy gach

Cing

6.190.365.373 7.043.778.432
670.958.657 668.640.440
140.542.716 751.965.373
5379.364.500 5.623.172.619
(560.100.139) (424.417.982)
84.026.732.273 107.980.133.631
S dur cudi niim S& dw dhiu nim
55.000.000 55,000.000
96.997.327.780 82.454.726.560
96.997.327.780 82.454.726.560
96.997.327.780 65.631.671.751
3.600.000.000 12.137.375.000
44.397.327.780 8.494.296.751
49.000.000.000 45.000.000.000
- 16.823.054.809
- 16.823.054.809/<°
A
5.602.943.868 4.481.444 381 .
5.602.943 368 44314443 1;)
r' ¥
102.655.271.648 86.991.170.94N"
e
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nim 2014

b) Chi tiét vim déu 6w ciia chii 5& him S6 dwr cudi nim 86 dw diu nim
- Vin gop ciia nha nude 13.500.000.000 13.500.000.000
- Vén gop cita céc @5i twgng khéc 31.500.000.000  31.500.000.000
Cing 45.000.000.000 45.000.000.000
¢) Cic giao dich v vn véi cic chii s& hiru vi phin phii cb tirc, chia lgi nhudn
+ Vén du tr cia chii s& hitu S6 dir cudi nim 86 do ddu nim
- Vén gop dhu niim 45.000.000.000 45.000.000.000
- Vén gop ting trong nim -
- Vién gop gidm trong nim - -
- Vién g6p cudi nim 45.000.000.000 45.000.000.000
+ Cd tirc, Igi nhudn d3 chia - 450.000.000
d) C phiéu S5 dw cudi nidm S5 dw diu pim
+ 86 luong cb phiéu dang ky phét hinh 4.500.000 4.500.000
+ 86 luong c6 phiéu da ban ra cong ching 4.500.000 4.500.000
- Cé phiéu phi thing 4.500.000 4.500.000
- Cé phiéu wu dai -
+86 lwgng cd phiéu drge mua lai -
- Cé phiéu phé thing -
- C6 phiéu wu dai -
+ 86 hwgmg cb phiéu dang Iwu hanh 4.500.000
- Cé phiéu phd théng 4.500.000
- Cé phiéu wu dii - -
* Ménh gid cé phi¢u dang Ieu hinh : 10.000 ding/cd phitu.
€) Ciic qu§ ciia doanh nghigp 56 dur cudi ndm $6 dw ddu nim
- Quy diu tur phit trién 1.933.320.297 1.992.170.302
- Quy dy phong tii chinh 1.015.676.773 1.059.474.177
- Quy khic thude vén chii si hitu 327.715.085 455.605.657
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Nim 2014

16. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D[CH

vu

Doanh thu xiy dymg, chuyén giao dyr 4n, kinh doanh nha
Doanh thu ban vit liéu xiy dyng

Doanh thu cung cép dich vy, bin BDS

Ciong

17, CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

18. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP

DICH VU

Doanh thu xiy dyng, chuyén giao dy an, kinh doanh nhi
Doanh thu bén vit li¢u xiy dyng
Doanh thu cung cép dich vy, bin BDS

Ciing

19. GIA VON HANG BAN

Gid vbn xiy dymg, chuyén giao dir 4n, kinh doanh nha
Gid von vit liéu xiy dymg
Gia vbn cung cép dich vy, bin BDS

Cing

20. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Li tién giri, tién cho vay
Cong

21. CHI PHI TAI CHINH

L tién vay
Dy phong gidm gid céc khodn d3u tr ngin han, di han
Khic

Cing

22. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir thanh I, nhugng ban TSCP, CCDC, ...
Thu nhiip khéc

Cong

Nim nay Niim trwdc
11.627.982.689 112.500.361.416
33.471.445.574 25.413.815.997

4.803.242.118 6.622.773.273
49.902.670.381 144.536.950.686

N&m nay Nim trric
11.627.982.689 112.500.361.416
33.471.445.574 25.413.815.997

4.803.242.118 6.622.773.273
49.902.670.381 144.536.950.686

Nim nay
10.058.784.188
33.597.593.674

2.287.179.349
45.943.557.211 136.286.286.778
Nim nay Nim trwée
223.171.092 164.724.020
223.171.092 164.724.020
Nim nay Nim trife
1.789.340.823 3.068.687.343
1.276.903.906 -
- 78.625.000
3.066.244.729 3.147.312.543

Nim nay Niim trunie

1.751.439.604 45.909.001
194.407.451 207.143.659
1.945.847.055 253.057.750
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nim 2014
23, CHI PHi KHAC Nim nay Niim truie
- Chi phi thanh Iy TSCD 936.447.779 -
- Chi phi khiu hao TSCP, PB CCDC trong giai doan Nha may 831.976.617 1.722.207.619
gach tam ngung hoat ding
- Tién phat 324.269.391 -
- Chi phi khic 618.081.318 192.925.353
Cijng 2.710.775.105 1.915.132.972
24. CHI PHi THUE TNDN HIEN HANH Nim nay Nim trwie
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhip chiju thué hign hanh 52.367.307 91.450.234
Diu chinh chi phi thué TNDN ciia cic nim tnrée vio chi phi - 188.132.052
thué TNDN hién hanh nim nay
Cing 52.367.307 279.582.286
1
25. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN Niim nay Nim truigy
.L}_‘I | Mg
I‘\l'q:p "_l
Chi phi thué TNDN hoain lai phat sinh tir céc khoiin chénh léch (228.167.870) 297.658.253 "t x
tam thiri phai chju thué AIEM T
1A NA
Cing (228.167.870) 297.658253,5 .7
26. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO Nim nay Nim trude
- Chi phi nguyén ligu, vét liéu 27.611.193.316 75.512.059.281
- Chi phi nhan céng 18.405.589.659 29.465.176.637
- Chi phi khéu hao TSCD 4.671.948.937 4.670.642.338
- Chi phi dich vy mua ngodi 3.225.704.865 -
- Chi phi bing tién khic 16.473.036.945 18.085.465.931
Cing 70.387.474.222 127.733.344.187
27. THONG TIN VE CAC BEN CO LIEN QUAN
1.1. Cic bén lién quan
Bén lien quan M@bi quan h@
Thanh vién HPQT, Ban TGP, CB Quén Iy Thanh vién quan Iy chi chit
1.2. Giao dich véi cic bén cd lién quan
Trong nim 2014, Céng ty phét sinh cAc giao dich véi cic bén c6 lién quan nhir san:
Bén lién quan Nji dung Nim nay
Thinh vién BDQT, Ban TGD, CB Quin Iy
Thi lao Hoi ddng quén trj 114.000.000
Luong thudng Ban TGD 485.900.577
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niim 2014

29. QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Ng phii tri tai chinh chil yéu cia Cong ty bao gom céc khoin ng vay, c4c khodn phii tra ngudsi bin va cdc khoan
phii trd khéc. Myc dich chinh ciia nhing khodn ng phai trd tii chinh ndy li nhim huy dong ngudn tdi chinh phyc
Vi cic hogt dgng cila Cong ty. Cong ty co cée thi sin tai chinh nhur cdc khodn phai thu khich hing va céc khodn
phéi thu khéc, tién m3t va tién giri ngfn han, diu tr chimg khodn niém yét va chua niém yét phat sinh tryc tiép 1
hoat djng cia Cong ty.

Riii ro trong yéu phat sinh tir céc cdng cy ti chinh ciia Céng ty 1a rii o thi tnzémg, ii ro tin dung v i ro thanh
khoén,

Nghiép vu quén Iy riii ro la nghigp vu khéng thé thicu cho toin b hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty. Cong ty di
thiét lip hé théng kiém sodt nhim dim bao sir cin blng & mac hop Iy giita chi phi khi nii ro phét sinh va chi phi
quén Iy riti ro. Ban Téng gidm ddc lién tuc theo d&i quy trinh quin 1y rdi ro cia Céng ty nhim ddm bio sy cin bing
hop 1 gifta rii ro va kiém soét i ro.

Ban Tong giam ddc Cng ty xem xét vi thing nhit éip dung cic chinh sach quén Ij cho nhing rii ro trén nhur sau:

29.1. Ril ro thj trrimg

Ruli ro thj truéng 13 rii ro ma gia tri hep 1y hodc cic ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu ti chinh s& bi
dong theo sy bién ding ciia gid thi treémg. Rii o thj tnrémg bao gdm 3 loai rii ro: rii ro ngoai 18, rii ro 14 suit
i ro gid.Céng cu tai chinh bj inh huéng béi ri ro thi tnrémg bao gdm céc khodn vay v ng, tri phiéu do
nghiép, trdi phiéu chuyén ddi, cic khodn &t coc vi céc khoan déu tu tai chinh.

Cac phin tich vé 4 nhay trinh bly duéi diy duge 13p trén co 5§ gié trj cic khodn ng thuln, 1y ¢ gika céc khoin ng
c6 13 suit c6 dinh va céic khodn ng c6 13i sudt tha ndi 13 khong thay d6i,

Rii ro ngogi if

- Rili ro ngogi I rii ro ma gié ti hop I hodic céc hudng tién trong tuong lai ciia cong cy tii chinh s& bién dong
theo nhiing thay ddi cuia ty gid hoi doi. Rii ro vé thay ddi ty gia ngoai t¢ ciia Cong ty chit yéu lién quan dén che
hoat djng ciia Céng ty (khi doanh thu hoiic chi phi ¢ gdc ngoai t khéc so v tién t¢ chirc ning ciia Céng ty)

- Céng ty khong ¢ riii ro ngogi t& vA dp nhay vé ty gié do viée mua bin hing héa, dich vu duge thyc hign bing don
vi tién t§ ké todn 1a VND.
R ro i suft
- Rii o 1i suft 14 risi ro ma gia trj hp Iy holic céc ludng tién trong twong lai ciia cdng cu tii chinh s& bién ddng
theo nhiing thay ddi ciia 14i suit th tnrimg.
- Riti ro I3 sust cia Cang ty chii yéu lién quan dén tién, cic khodn tién giri ngéin han vi cic khoin vay.
- Cong ty quén Iy rii ro 1% sudt bing c4ch phén tich tinh hinh thi truéng ¢ c6 duge céic 1i sudt c6 lgi nhit va vin
nﬂmtmﬂggnfﬂhanquanlynumcuanmm.
- Céng ty khéng thyc hién phén tich 4 nhay d5i véi I sudt vi nlii ro do thay déi 1msummngaympbanmla
khéng ding ké.
R ro vé gid bt dpng sin
Céng ty da xdc dinh duge rii ro sau lién quan dén danh muc d4u tr bét dong sin ciia Cong ty:

- Viée chi phi cia cde dyr 4n phat trién c6 thé ting néu c6 sy chim tré trong qud trinh lgp ké hoach. D2 han ché rii
to ndy Céng ty thué cdc chuyén gia ¢8 vin chuyén vé céic yéu cu 1p ké hoach cy thé trong pham vi dur 4n nhéim
gidm céc rii o c6 thé phit sinh trong qua trinh 13p k& hoach

- Rili ro i trj hop 1y ciia doanh myc dau tu bit dpng sin do céc yéu to co ban ciia thj treong v ngudi mua.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ném 2014
29.2, Riil ro tin dyng

Riii ro tin dyng 1 rili ro m mét bén tham gia trong mt cdng cy tai chinh hofic hgp dong giao dich khong thyc hién
céc nghia vy cita minh, din dén tn thét vé tii chinh. Céng ty c6 nii ro tin dung tir cdc hoat dfng kinh doanh ciia
minh chil yéu i véi céc khodn phai thu khich hing v tir hoat d9ng t3i chinh bao gbm tién giri ngin hing, ngoai
héi v cic cong cu thi chinh khéc.

Ddi vii khodn phdi thu khdch hing

Rii ro tin dung tir cic khoan phai thu khich hing dugc quin I bing cich dp dyng han mirc thanh toén do Ban
Téng gidm d6c Cong ty phé duyét. Qua trinh thanh ton cia khich hing vA mirc 43 rii ro tin dung duge Trudng
phéng Kinh doanh va Ké todn truémg theo ddi lién tuc va bdo c4o cho Ban Tdng gidm ddc. Lién quan t6i cic khoin
phii thu tir khéch hang muée ngoai, Cong ty ciing thuémg yéu cdu khich hang phai thanh toén truée gid trj hing
héa, hodic yéu ciu dim béo cho céc khoan phii thu con lai.

Tai ngiy 31/12/2014, Céng ty cb tong cic khoan phéi thu vA khodn trich 1ap cho téng cc khodn phai thu bj qué

han hay c6 nguy co t6n thit nhu sau:
Niim nay Nlm@
Tong sb phii thu G4132058636  109.035.145699 7
Téng phii thu bj qué han 3.370.587.214 1417443 804" &
Dy phdng phéi thu ngén han khé i (3.269.108.301)  (1.154.205.892) 105
II[M TGAN
D v tidn giri ngén hing i NAM /

Cong ty chit yéu duy tri 56 dur tién giri tgi céc ngin hing duge nhiéu ngudsi biét dén & Viét Nam. Rﬁlroundmylgbg\r“
vd'ls.ndut:engmtmmcnganhingduchmnlybmbqphannganquycuaCﬁngtythcoch[nhséchmm
Céng ty nhin thy mic d§ tip tnmg riii ro tin dung d5i véi tin giri ngln hang 13 thip.

29.3, Rii ro thanh khedn
Riii ro thanh khodn 13 nli ro Céng ty s& glp kho khin khi thyre hién cic nghia vu tii chinh do thiéu vn. Rii ro
thanh khodn cita Céng ty chi yéu phit sinh tir viéc cic ti sin t4i chinh va n phii tri t3i chinh ¢6 céc théi diém ddo
han 1ch nhau.
Bing dudi diy tong hgp théi han thanh todn ciia cic khoan ng phai trd tai chinh clia Céng ty dya trén cic khoin
thanh todn dy kién theo hop ddng trén co s& chira duge chiét khu:

86 du cudi nm <1 nim Tir 1-5 ndm >05 ndm Téng cjng
Vay vi ng 46.500.650.000  96.997.327.780 - 143.497.977.780
Phai trd ngudi bn 20.038.642.451 - - 20.038.642.451
Chi phi phii tré 9.432.640.090 - 9.432.640.090
Céc khodn phai tré khéc 6.190.865.873  5.657.943.868 11.848.809.741
82.162.798.414 102.655.271.648 184.818.070.062
S6 dir du ndm <1 ndm Tir 15 nim > 05 nim Téng cjng
Vay vi ng 55.460.650.000  82.454.726.560 137.915.376.560
 Phai tré ngudi bén 39.056.635.035 - 39.056.635.035
Chi phi phai tra 4816219717 - 4.816.279.717
Cic khodn phai trd khdc 7043778432 4.536.444.381 11.580.222.313
106377343184 $6.991.170.941 - 193368.514.125
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THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niim 2014
Céng ty cho ring mirc 45 tip trung rii ro ddi v&i viée trd ng 1 thip. Céng ty cb dia kha niing tiép cin cic ngudn
vin va cdc khoan vay dén han thanh todn trong véng 12 thing c6 thé duyc tai tuc véi cic bén cho vay.

Tal sin dim béo
Cong ty d3 thé chip 13 san ¢ dinh hitu hinh, v6 hinh va bt ddng sin diu tw cho cac khoin vay.
30. TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Do chua o6 huéng din cy thé thyc hién hach ton, theo doi vé cong cy thi chinh nén Cong ty chua cé sir chuin bj
day dii vé hé théng céng nghé théng tin, quy trinh nghiép vy, cor si¥ dif lidu, d30 tao nhn vién ... d& trinh bay.

31. SO LIEU SO SANH

S&liéusosirlhI:‘lséliégtrénBincéot&ichinhhqpnhﬁtchonﬁ:nﬁichinhkétﬂlﬁcngéyS]flMOB da dwye Cing
ty TNHH Dich vu Tir vin tai chinh K€ toin va Kiém todn Phia Nam (AASCS) kiém toén.

Nguwii Lip bia K& todn
Nguyén Hiu Thijnh Nguyén Vin Hda

Da Lat, ngay 17 thang 04 nam 2015

Xac nhan caa dai dién theo phap luat caa Cong ty

Chii tich Hi ddng quan tri

Trin (Odn Cligy
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