
c6xc ry cO pnAx ALPTTANAM E&c
SO +Z Vt Trgng Phgng, phuong Thanh Xu0n Trung, eu6n Thanh Xudn, thnnh ph5 He Ngi

nAN THUyfT MrNIH BAo cAo rAr cniNn
Nim 2014

r. DAc DrEM rro4.T D9NG cim. oo.lrtn NGHTTr

01. Hinh thrfrc sO hfru v5n

Li C6ng ty CO phAn.

02. Linh vu. c kinh doanh

X0y dpg, thuong m4i vi kinh doanh Biit dQng san.

03. Nginh nghd t<inn doanh

Hoat <lOng chinh cria C6ng ty trong n[m tai chinh ttit thric tgi ngiy 31 th6ng 12 ndm20l4 bao gdm:

- Bu6n br[n vft liQu, thiiit bi lip tlat kh6c trong xiy dpg;
Thi c6ng xAy 6p c6c c6ng trinh t1iQn c6 c6p <Iign 5p tt 110KV trd l6n;

I ffi ffi ;1l,ffi 'ffi ffi ;il llilTffi: ::I.'J;li,i, ui aien vd vp,,iQu,riQn);

- Xdy dlmg c6ng trinh ky thuft ddn dpng kh6c (xAy fimg c6c c6ng trinh c6ng nghiQp);

- Ho4t dQng xdy dpg chuy6n dgng khic (xdy dpg c6c c6ng trinh d6n dpng);

! - Kinh doanh UAt e6ng sin, quydn- sri dpng a6t thu6c chri s& hfru, chri sri dpng hoac di thu6 (tliu tu,
x6y dpg vd kinh do-anh pnaitri6n nhd; cho thu6 mflt bing, nhdxuong san iu60; l
Cho thu6 xe c6 dQng co (xe 6 t6, phuong tiQn vfn chuy6n). t

I
-(I NAM rar cnimr, Dot{ vI TrEN TE sTIDUNG TRoNG xf roAN \

01. NIm tiri chinh

N[m tdi chinh cua C6ng ty Uit aAu tu ngdy 01 th6ng 0l vd k6t thric tai ngdy 3 1 thing 12 hdng ndm.

02. Dcrn vi ti6n tQ sri dgng trong k6 todn

Don vi tidn tQ sri dpng trong ghi ch6p k6 torin li ddng ViQt \am (VND).

m. cHUAN Mr/c vA cnf DO Kf roAN Ar ngxc

01. Ch6 dO t<6 tofn fp dgng

C6ng ty 6p dpng ctr6 AO kii torln doanh nghiep ViQt Nam ban hanh theo Quy5t dinh s6 15/2006/QD-
BTC ngdy 20 thing 3 n[m 2006, Th6ng tu s5 244/2OO91TT-BTC ngdy 31 thilng t2 n[m 2009 cria
B0 Tei chinh, c6c chuAn mgc k6 to6n ViQt Nam do BO Tei chfnh ban hdnh vd c5c vln bin sria <I6i,

bi5 sung, huong d6n thgc hi6n kdm theo.

02. TuyGn b5 vd viQc tuAn thri ChuAn mu. c k6 toin vi cn6 a6 t6 to6n

86o c6o tdi chinh tluqc hp vi trinh bdy phir hqrp voi c6c chuAn mgc k6 torin, ch6 <I0 kti to6n doanh
nghiQp ViQt Nam hiQn hanh.

03. Hinh thrrirc k6 todn 6p dgng

COng ty 6p dpng hinh thric k6 toan tr6n m6y vi tinh.
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c6xc ry cO rnAx ALPTTANAM E&c
SO +Z Vt Trgng Phpng, phuong Thanh Xudn Trung, quan Thanh Xudn, thanh ph5 HdNOi
Bin thuy6t minh B6o c6o tii chinh (ti6p theo)

cAc cnixn sAcn xE roAN Ar oqxc

NguyGn tic ghi nhfn cdc khoin tidn vir cic khoin tutrng tluong ti6n

C6c kho6n ti6n bao gdm tiAn m[t, ti6n gti ngdn hang, ti6n tlang chuyiin.

C6c khoan tuong tluong tidn h c6c khoin ttiu tu ngin h4n kh6ng qu6 03 thr[ng c6 kh6 nlng chuytin
d6i dC dang thdnh ti6n vd kh6ng c6 nhi6u rui ro trong chuyGn d6i tnann ti6n k6 tri ngdy mua khoin
<tiu tu <16.

C6c nghiQp vp kinh t6 phSt sinh bing ngo4i tQ tluo. c quy d6i ra tt6ng ViQt Nam theo tj gi6 thgc tti t4i
thdi ili6m ph6t sffi giao dich ngoai tQ cria NgAn hdng Thuong mai noi doanh nghiQp c6 giao dich
ph6t sinh. Tpi thoi <ti6m cu5i n[m, c6c khoan mgc ti6n tQ c6 gl5c ngopi tQ ttuo. c quy d6i theo ti, ei6
mua vdo cria Ngdn hing thucrng m4i noi doanh nghi€p m0 tai khoin c6ng b6 tgi thoi di6m $p B5o
c6o tdi chfnh.

Ch6nh l€ch tI gi6 thgc tti ph6t sinh trong nlm vi ch6nh lQch tj, gi6 do <l6nh gi6 l4i sti du c5c khoin
mpc tidn tC tAi thdi dii5m cui5i n6m duo. c ghi nhfln vdo doanh thu hofc chi phi tdi chfnh trong n[m kti
torin.

Nguy6n tic ghi nh$n hing tdn kho

Hdng tdn kho tlugc ghi nhfn theo gi6 g5c. Truong hqrp gi6 tri thu0n c6 th6 thgc hiQn duqc thAp hon
gi6 gtic thi phni tfnh theo eiilttithuAn c6 ttr6 thyc hipn du-o. c. Gi6 gtic hang t6n kho bao gdm chi phi
mua, chi phi chii bi6n vd cic chi phi li6n quan trpc tirSp kh6c ph6t sinh di5 c6 dugc hang t6n kho d
ilia tti6m vd trpng th6i hiQn tai.

Gi6 tri hang tdn kho ducy. c xlc tlinh theo phuong ph6p binh qudn sau tung Dn nhgp.

Hdng t6n kho duo. c hgch to6n theo phuong ph6p kO khai thudmg xuy6n.

Nguy6n tic ghi nh$n vdr khAu hao tiri sin c6 Ainn

NguyAn ilic ghi nhfin TSCD hfru hinh, TSCD vO hinh

Tii san cti Ainn hfru hinh, v6 hinh tlucr. c ghi nhfln theo giiL g6c. Trong qu6 trinh sri dgng, tdi sin c6
ttinh htu hinh, tei sf,n c5 <t!nh vd hinh tluqc ghi nhfn theo nguy6n gi6, gi|tri hao mdn lu! kti vd gi6
tri cdn l4i.

Phrang phtip khdu hao TSCD hfru hinh, TSCD vO hinh

Tdi san c5 Ai*r ttuqc khSu hao theo phuong ph6p tluong thing dlra tr6n thdi gian htu dpng u6c
tinh. Thdi gian kh6u hao tlugc xic tlinh pht hqp v6i quy <linh tai Th6ng tu sd 4512013/TT-BTC
ngiry 25 th6ng 4 n[m 2013 cria B0 Tii chinh, cu th6 nhu sau:

02.

03.

- Nhd cria, vft ki6n truc

- M6y m6c, thi6t bi

- Phuong tiQn vfln tii, truyOn ddn

- fhitit bi, dgng cp quan ly

- TSCD htu hinh kfi5c

- Phin mAm m6y tinh

06 - 25 nim

06 - 07 n[m

06 - 08 n[m

03 - 05 ndm

03 - 05 n[m

03 - 05 nim
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c6xc ry cO pnAx ALPTTANAM E&c
S5 +Z Vt Trgng Phpng, phuong Thanh Xudn Trung, gufln Thanh Xudn, thnnh ph6 HdNgi
Bin thuy6t minh B6o c6o tii chinh (ti6p theo)

NguyGn tic ghi nh$n cic khoin dAu tu tii chinh

Khoin <lAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li6n ktit ducy. c k6 to6n theo phuong ph6p gi6 gdc. Lqi nhufn
thuAn dugc chia tu c6ng ty con, c6ng ty li6n t6t pnat sinh sau ngiy <IAu tu iluo. c ghi nhan vdo b5o c6o

kiSt qui hopt ttQng kinh doanh. C6c khodn duoc chia kh6c (ngoii lgi nhufln thuAn) dugc coi h phAn

thu h6i c6c khoin <tAu tu vd du-o. c ghi nhan li khoan giim tru gi6 gtic dAu tu.

Dg phdng ginm gi6 dAu tu chimg khorin ttuqc hp vdo thoi <ti6m cu6i ndm li s5 ch6nh lQch gita gi6
gtic cria c6c khoin ttAu tu ducr. c h4ch to6n tr6n sO k6 to6n lcm hon giiltrithf truong ctia chring tpi thdi
tli6m lflp ds phdng.

D1r phdng t6n thit cho c6c khoan <tAu tu tai chinh kh6c dugc trich lfp khi cdc ti5 chric kinh t6 rPy bi
16 (tru truong hqp 15 theo k6 ho4ch tld <lugc x5c dinh trong phuong 6n kinh doanh tru6c khi dAu tu
vdi mtc trich lfp tuong fmg v6i ty l0 g6p v5n cria C6ng ty trong c6c t6 chric kinh tii ndy).

Nguy6n tic ghi nh$n vir v5n h6a cfc khoin chi phi di vay

Chi phi di vay tluqc ghi nhfn vdo chi phi sin xu6t, kinh doanh trong n[m khi phit sinh, tr:ir chi phi tti
vay li6n quan trgc tiiSp di5n viQc ttiu tu xdy dpg hoflc sf,n xu6t tdi sin dd dang tlugc tinh vio gi6 trf
cira tii san <16 (ttugc vi5n ho6) khi c6 dri c6c di6u kiQn quy <tinh trong ChuAn muc k6 to6n ViQt Nam
st5 16 *Chi phf rli vay".

NguyGn tic ghi nhfn vdr v5n h6a c6c khoin chi phi khic

C6c khoin chi phi tri tru6c ilu-o. c v5n h6a t16 phen b6 dAn vdo k6t qu6 hoat tlQng kinh doanh bao
gdm:

- Gi6 td cdn lpi cria c6ng cp dpng cp tlfl xu6t dirng chd ph6n b6;

- Chi phi srla chfia nhd tai sO Z Oai CO Viet;

- Chi phi thu6 san tdng}&3 tda nhd Sakura Tower;

- Chi phi thu6 san tAng 3B tda nhd Sakura Tower;

- Chi phi thu6 sdn tAng 1 tda nhd Sakura Tower;

- Chi phi srla chta v[n phdng 47 Yn Tro.ng Phpng.

Chi phi trA tru6c tlu-o. c phfln br5 theo phucmg phip tluong the"g. Thoi gian phan b6 A6i vOi c6ng cp
dlrng cp kh6ng qu6 03 n[m; chi phi sria chta vln phdng 47 ylt Trgng Phpng kh6ng qu5 03 n[m; chi
phi tti thu6 phdn b6 theo thdi h4n thu6 ho4t rlQng.

NguyGn tic ghi nh$n chi phi phii tri
Khoan.chi phi thyc tiS chua ph6t sinh nhtmg dugc trich trudc vdo. chi phi sin xuAt, kinh doanh trong
n[m <li5 tlim bio khi chi phi ph6t sinh thgc tti kh6ng gdy ttQt bi6n cho chi phi san xuAt kinh doanh
tr6n co sd dim b6o nguy6n tfc phir hqp gita doanh thu-vi chi phi. Khi c6c chi phi i16 ph6t sinh, n6u
c6.ch6nh lQch vdi sri de trich, kti torin ti6n hanh ghi b6 sung hoflc ghi gi6m 

"lri 
pt i tuong rlmg voi

phAn ch6nh lQch.

NguyGn tic ghi nh$n v5n chri s& hfru

V5n ttiu tu cria cht sd htu t1uo. c ghi nhan theo s5 vtin t[uc g6p cria chri s& hiru.

Nguy6n tic vdr phuong phdp ghi nhfn doanh thu

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu brin hang duo. c ghi nhAn Kri <tdng thdi thoa mdn c6c di6u kiQn sau:
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cOxc ry cO puAx ALPTTANAM E&c
S5 +Z VU T.qng Phgng, phuong Thanh Xudn Trung, qufln Thanh Xudn, thdnh ph5 Hd NOi
Bin thuy6t minh B6o c6o tdri chinh (ti5p theo)

- Phdn lon rui ro vi lgi ich gEn fi6n v6i quyiin sd hfru sin phAm ho[c hing h6a <I5 dugc chuytin
giao cho nguoi mua;

- CQrg ty kh6ng cdn nim gifi quy6n quan lf hang h6a nhu nguoi sO hfru hang h6a hoflc quydn
kir5m so6t hdng h6a;

- Doanhthu dugc x6c dinhtuong d5i chic chin;

- C6ng ty ttd thu du-o. c hoflc sE thu tlugc lgi ich kinh t6 tu giao dich bfn hang;

- X6c tlinh duo. c chi phi li€n quan dt5n giao dlch b6n hang.

Doanh thu b6n hdng <Iuo. c x6c dinh theo gi6 tri hsp $ cria c6c khoin ti6n <td thu ho{c sE thu dugc
theo nguy6n tic kti toin ddn tich. C6c khoin nhi trudc cria khSch hang kh6ng <luqc ghi nhfln ld
doanh thu trong n[m.

Doanh thu cung cdp dlch vqt

Doanh thu cung c6p dich v.u du-o. c ghi nhAn khi ktit qui cria giao dich tl6 tlugc x6c tlinh m6t c6ch
vp li6n quan d6n nhidu kj. thi doanh thu <lu-o. c ghi nhfln
an thdnh vio ngiy lfp Bnng c6n d5i ktl to6n cria kj d6.
x6c dinh khi th6a mdn tAt cicfuc ili6u ki6n sau:

- Dounh thu tlugc x6c dinh tucrng <16i chic chen;

- C6 khi n[ng thu tlugc lqi ich kinh t6 tt giao dlch cung c6p dfch ru d6;

- XLc dinh <luqc phAn c6ng viQc d[ hoin thdnh vdo ngdy lfp Bing cdn ttiii kii to6n;

- Xhc tllnh duo. c chi phf phit sinh cho giao dich vd chi phf e6 noan thanh giao dich cung c6p
dich qr tI6.

Doanh thu hgp iting xfry drytg

Hqp dOng xdy dpg md COng ty itang thpc hi6n quy tlfnh nhd thAu dugc thanh toin theo gi6 tri kn6i
lugng thuc hiQn. Doanh thu hqrp tt6ng x6y dlmg clugc ghi nhfn tuong rlmg v6i ph6n cdng vigc il6
hoan thanh dugc kh6ch hang x6c nhfn trong nim. Ki5t qui thlrc hiQn hgp tt6ng duqc u6c tinh tLing
tin cfly dga tr6n hd so nghiQm thu thanh to6n voi chri tIAu tu.

Doanh thu hogt ilQng tdi chfnh

Doanh thu ph6t sinh tu ti6n l6i, ti6n bin quy6n, c6 tuc, lqi nhufn du-o. c chia vd c6c khoin doanh thu
ho4t dQng tii chinh kh6c du-o. c ghi nhAn khi th6a mdn ddng thdi hai (02) di6u kiQn sau:

- C6 kh6 nlng thu <lugc lqi ich kinh tti tir giao dich tt6;

- Doanh thu tlugc xdc dinh tuong d5i chic chEn.

Nguy6n tic vi phuomg phip ghi nh$n chi phi tii chinh

C5c khoan chi phi ttuqc ghi nhfn vdo chi phi tAi chinh g6m:

- Chi phi cho vay vi di vay vi5n;

- CLc khoin 15 do thay d6i ti gi1lhSido6i cria c6c nghiQp qr ph5t sinh li6n quan dtin ngopi tQ;

- Dg phdng giirrr. gi|dAu tu tai chfnh.

C6c kho6n tr6n dugc ghi nhan theo t6ng s5 ph6t sinh trong n[m, kh6ng btr tni v6i doanh thu ho4t
<IQng tii ch(nh.

NguyGn tic vdr phuong phip ghi nhfln chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp GNDIg hiQn hirnh
Chi phi thuiS thu nhfp doanh nghiQp hiQn hinh <Iugc x6c dinh tr6n co s0 thu nhfp chiu thui5 vd thu6
su6tthuti TNDN trong nlm hipn hdnh.

10.

11.
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c6xc ry c6 psAx ALPHANAM E&c
S5 aZ Vt Trgng Phgng, phudng Thanh Xu0n Trung, Quin Thanh Xudn, thdnh ph5 He NOi
Bin thuy5t minh B6o c6o tiri chinh (ti6p theo)

v. THONG TrN BO srrNc cHo cAc KrroAN MUc rRiNH BAy rRoNG BANG cAx o6r
rf roAx

Don v! tinh: WD

01. Ti6n
s5 cu6i nim 56 tIAu nrm

- Ti6n mflt
-,1- Ti6n gfri ngin hang

- Ti6n dang chuy6n

c0ng

02. Cic khoin phf,i thu ngin hgn khic

- Phei thu kh6c

+ C6ng ty C6 pknn Ddu tu Alphanam
J C6ng ty CO phin C6ng trinh giao th6ng 118 -

Momota
+ Cdc khoan phdi thu khdc

c0og

03. HAng tdn kho

- Chi phi sin xu6t, kinh doanh d& dang

- Thanh phAm

- Hang ho6

CQng gi6 g5c cria hing tdn kho

04. Tiri sf,n ngin hgn kh6c

- Tam ung

- C6c khoan cAm ci5, ky quf, kf cuo. c ngin hpn

c0og

140.656.239

4.610.098.203

65.704.814

1.199.263.122

4.750.754.442 1.264.967.936

s5 cu6i nlm S5 dAu nIm
439.t72.881_

46.312.333

392.860.548

228.422.307

75.583.333

46 312 333

106.526.641

439.172.881 228.422.307

55 cu5i nim 56 iiliu nlm
I
NI

T
,q

IH

EI

t

Y

51.460.3 14.797

93.8r3.423

20.s91.920.32s

45.133.531.451

93.813.423

8.32r.869.582

72.146.048.545 53.549.214.456

s6 cu5i nrm S5 tIAu nim
233.2r9.394

11.586.200

298.641.t74

2.034.410.4s4

244.805.594 2.333.051.628
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c6xc ry cO pnAx ALpTTANAM E&c
S5 +Z Vt Trgng Phsng, phudng Thanh Xudn Trung, quAn Thanh Xufln, thdnh phti HeNgi
Bin thuydt minh Br[o c6o tiri chinh (tit5p theo)

Don vi tinh: WD
06. m tii sin c6 ainn vO hinh

Khoin muc PhAn mdm m6y
tfnh

TSCD v6 hinh
khdc

TSng cQng

I. Nguy6n gi6

Sd tuitdu ndm

- Muatrong n[m

Sd drcudi ndm

180.000.000_

180.000.000

r80.000.000

180.000.000

II. Gi6 tr! hao mdn lui k5

Sd tuitdu ndm

- KhAu hao trong nlm
Sd drcu6i ndm

180.000.000

180.000.000

180.000.000

180.000.000

m. Gi6 tri cdn lqi

1. Tgi ngdy itdu ndm
. 2. Tgi ngdy cudi ndm

07. Diutudiih4nkhdc

Diu tu c6 phi6u
- C6ng ty Cii phk Ddu

tu Minh NgtyAnry
c0ng

56luons Gi6 tri 56lusne Gifl tri
55 cu5i nrm Sd iliu nIm

30.005.690.502

863.898 30.005.690.s02

30.005.690.502

751.845

26.113.641.600

26.113.641.600

i,

I
il
'l
;c
\t

L

26.113.641.600

08.

Trong ndm, C6ng ty dd mua 112.053.c6 phitiu cta C6ng ty C6 phin Ddu tu Minh Nguy6n voi gi6
mua binh qudn li 34.734 d6ng/c6 phi6u.

Chi phi trfr trufc diri h4n

s5 cuSi nam 55 tliu nlm
- Gi6 fi cdnl4i ctra c6ng cU dpg cp tta xuAt dtng
chd phdn b6

- Chi phi sria chta nhe t?i sri Z Opi C6 ViOt
- Chi phi thu6 san tdng2&3 tda nhd Sakura

Tower(")
- Chi phi thu6 sdn tAng 38 tda nhi Sakura Towero)
- Chi phi thu6 san teng 1 tda nhd Sakura Tower(')
- Chi phi sria chtra vdn phong 47 Vil_Trgng Phgng

c0ng

319.rot.797

8.096.922.774

46.896.969.7t8

23.006.060.612

3.04s.108.816

t.078.57t.766

272.056.556

10.339.639.638

24.053.787.884

18.478.787.880

82.442.735.483 53.144.27t.958

Li chi ph! thu6 2.081,7 m2 sdn ting2&3 tda nhd Sakura Tower 47 Yn Trgng Phpng trong thoi hgn
50 nim kr5 tu ngdy 14 thingg n[m 2013. T6ng chi phi thu6 trong 50 nim h 48.181.81S.tti <I6ng.

Ld chi-phi thu6 1.112,7 m2 san tAng 38 tda nhd Sakura Tower 47 yitTrgng Phpng trong thdi hpn 50
n6m k6 tu ngdy 0l th6ng 9 nlm 2013. T6ng chi phf thu6 trong 50 n6m !i:23.636.363.636 ddng.

Ld chi phi thu6 889,40 m2 sdm tdng I tda nhd Sakura Tower4T Vfl Trgng Phpng trong thdi han tu
ngiy 0l th6ng3 nilm20l4 d6n h6t ngdy 31 thfung 12 nlm 2016. T6ng chi phi thu6 ld 4.313.904.156
ddng.

iia

-

(c)

l9



cdxc ry cO pnAx ALPTTANAM E&c
Sti +Z Vt Trgng Phgng, phuong Thanh Xudn Trung, qufln Thanh Xudn, thnnh ph5 He NOi
Bfln thuy6t minh 86o c6o tiri chinh (ti{5p theo)

09. Vayvinqnginh4n

Vay ngin h4n
- Vay nghn hdng
+ NgAn hang Thuong mpi C6 phAn An Binh - Chi

nh6nh HaN6i c)

+ Ngan hing Thuong mai C6 phin Qudn DOi - Chi
nh6nh Hodn KitSmc)

+ Ngdn hdng Thuong mpi C6 phin DAu tu ph6t
tri6n ViQt Nam (")

- Vay fi chftc khdc
+ C6ng ty CP Dich vp vd thuong mpi D6ng A
Nq ddri h4n d6n hgn tri
- Vay ddi hgn itdn hgn trd
+ NgAn hdng Thuong mai C6 pnan quan O6i
c0ng

- Thu6 gi6 tri gia t[ng hang nhfp khAu
- Thu6 thu nhfp doanh nghiQp
- Thu6 thu nhfp c6 nhdn
c0ng

11. Chi phf phii tri

- Trich tru6c chi phi c6ng trinh
- Trich tru6c chi phi l6i vay
c0og

Khoan vay Ngdn hing Thuong mai C6 phAn An Binh - Chi nhrffi He NOi d6 phpc vg hopt tl6ng
kinh doanh vdi ldi su6t vay ld 9%olndm. Khoin ray niy tlu-o. c clim b6o bing viQc thiS ch6p tai san
cria b6n tht 3 (C6ng ty C6 phan Dia 6c Alphanam) ld Gi6y chimg nhfln quydn sri dpng a6t, quyen
sd htu nhi O vi tdi sin ldr6c gin [6n v6i AAt s5 BS 762287 do SO tai nguy6n vi M6i truong thdnh
pn5 Ua N$i cAp ngdy 01 thing 12 nfum20l4 cho C6ng ty C6 phAn Oia 6c Alphanam, s6 vao sO

c6p GCN: CT 01003.

Khoan vay Ngdn hdng Thuong mai C6 phan Quan dQi - Chi nh6nh Hodn Ki6m <16 phpc vp ho4t
ttQng kinh d9*h. Thdi hpn vay theo tung khli u6c vay ,hung kh6ng qu6 10 thang tir ngdy giii
ngdn. LEi suAt vay tt 8%olndm d6n l},2%;o/n[m. Khoin vay nny dugc dem beo beng viQc th5 ch6p
xe 6 t6 Bentley BKS 302 - 6540 vi quy6n sd hiru tai sin gin li6n v6i d6t tei dia chi s6 2 ph6 Dpi
C6 ViCt, L6 Dai Hdnh, Hai Bi Tnmg, Hd NOi vd quy6n ddi ng a6i vOi T6ng C6ng ty Di€n luc
Thanh pnO Ud Chi Minh theo hsrp <t6ng kinh tti sO O-Bp-CV2-G3A/EVNIHCMC - ALPHANAM -
MITSUBISHI ngiy 16 th6ng 01 ndm20l4.

tu ph6t tri6n Vi€t Nam v6i mpc <lich b6 sung vr5n

Thoi han vay theo tung hqp d6ng ld 5 thrlng voi lfli
dAm bf,o blng viQc cdm c5 29.706.938 c6 phan

tht 3 (bd DA Thi Minh Anh, be Nguy6n Ngec M!
vd 6ng Nguy6n Minh NhaQ.

Thu6 vir cdc khofln phii nQp Nhi nudc

S5 cudi nlm

Don vi tinh: WD

Sd tliu nrm
92.048.436.422
89.148.436.422

27.000.000.000

27.370.255.274

34.778.t81.r48

2.900.000.000
2.900.000.000

3.64s.600.000
3.645.600.000
3 645 600 000

44.162.021.225
44.162.021.225

29.281.t25.652

14.880.895.573

486.006.709
486.006.709
486.006.709

9s.694.036.422 44.648.027.934

10.

55 cu5i nrm Sd diu nlm

226.346.773
27.364.393

123.912.558
247.595.105

15.618.636

253.711.166 387.126.299

35 cu5i nam 55 tIAu nnm
191.713.s40
91.581.983

191.713.540

20

283.29s.s23 191.713.540



c6xc rv cO rnAx ALPHANAM E&c
S5 +Z VU Trgng Phgng, phudng Thanh Xudn Trung, qufln Thanh Xudn, thnnh ph5 HnNOi
Bfln thuy6t minh 86o c6o tiri chinh (ti6p theo)

12. Cfc khof,n phii tr6, phfli nQp ngin hgn khdc

- Kinh phi c6ng tloan
- Bio hi6m xd h6i
- Bno hi6m y t6
- Bio hi6m thAt nghipp
- C6c khoan phii tr6, phii nQp kh6c
+ Ong Nguydn Tuiin Hdi
+ dng Ldm Son Timg
+ COng ty C6 phAn Dichvuvd Thtmng mqi D6ng i
(ai vay)
+ C6ng ty CO phin Himg Tidn Kim Son
+ Cdc d6i um. ng kluic
c0og

13. Vay vi nq dif h4n

Vay dii hqn
- Vay ddi hgn ngAn hdng
+ Ngdn hang Thuong mai C6 pnan quan O6i
c0og

s6 cu5i nlm

Don vi tinh: WD

S5 dAu niim
532.685.577

36.079.420
32.84t.6t8
12.722.879

7.493.753.207

s.300.000.000
570.315.025

301.210.220

863.000.000

459.227.962

464.67t.144
22.815.920
2.232.306
1.452.879

6.497.887.828

5.780.000.000
208.374.395

22.011.108

487.502.32s

8.108.082.70r 6.989.060.077

s5 cu5i nim 55 tIAu nlm
l 6.378.000.000

6.378.000.000
6.378.000.000

6.378.000.000 /,
P1

ft
N

2t

FI
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coxc rv c6 pnAt ALPTTANAM E&c
S5 +Z VU Trgng Phgng, phuong Thanh XuAn Trung, gufln Thanh Xudn, thanh ph6 HeNOi
Blin thuydt minh 86o c6o tiri chinh (titip theo)

b. Chi fiA vdn iliu tw cfia chfi sO hfru

- C6ng ty C6 phan Diu tu Alphanam
- C6c <t5i tugng kh6c

c0ne

72.001.000.000

47.999.000.000

s5 cu5i nlm

Donvi tinh: WD

S5 iIAu nlm
72.001.000.000

47.999.000.000

120.000.000.000120.000.000.000

c. Ctic giao dlch vi v6n voi cric chfi s0 hfru vd philn phdi cd ftc, chio lqi nhuQn

s6 cu6i nrm
- Vtin <tAu tu cria chri sO hiiu

+ V6n g6p tliu nlm
+ V5n g6p tlng trong nim
+ V5n g6p ginm trong nlm
+ V6n g6p cui5i nem

- C6 tuc, lqi nhuan <16 chia

d C6 phiAu

- Si5 luqng c6 phiiSu tt[ng lcli ph6t hinh
- S5 luqng c6 phi6u dd b6n ra c6ng chring
+ C6 phiiiuph6 th6ng
+ Cd phiiiu ru itdi
- Sti luqng c6 phiiSu tlugc mua lpi
+ C6 phiiiuphd thdng
. ^: ,.1+ C6 phiAu nt ildi

- Sti luqng c6 phi6u <tang luu hanh
+ Cd phiiiu phd th6ng
. ^: ,./+ CO phiAum cldi

- Doanh thu brin hang h6a

- Doanh thu cung cAp dich vp
- Doanh thu kinh doanh bAt dQng san

- Doanh thu hqp ddng xiy dpg
c0ng

207.217.776.998

3.169.262.752

t4.330.679.696

72.746.088.415

S5 dAu nlm

r20.000.000.000

120.000.000.000

s6 cu6i nam

120.000.000.000

120.000.000.000

S5 tliu nim
12.000.000

12.000.000

12.000.000_

12.000.000

12.000.000

12.000.000

12.000.000

12.000.000

12.000.000

12.000.000

=
.01

IN
JI

vt
iNl

.rE

{i/
=4\

+ Menh gi6 c6 phi6u dang luu hanh: 10.000 <tdng/c6 phitiu.

vr. THONG TrN BO suNG cHo cAc KHoAN Mtrc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo xfr
QUA HO+T DQNG KII\H DOAI\H

01. Doanh thu bin hirng vi cung c6p dich vg

Nim nay NIm tnrdc
52.516.226.s08

11.235.809.418

170.060.183.182

23

297.463.807.861 233.812.219.108

fa



c6xc ry cO puAx ALPTTANAM E&c
S5 +Z VU frqng Phpng, phuong Thanh Xuin Trung,9u0n Thanh Xudn, thnnh ph5 HeNOi
Bin thuy6t minh B6o c6o tii chfnh (tit5p theo)

02. Cic khoin gif,m trtr doanh thu

- Chi6t kh6u thuong m4i

- Hdng b6n bitri l4i

c0ng

03. Doanh thu thuAn v6 bin hing vir cung c6p dlch vg

- Doanh thu thuAn br[n hang h6a

- Doanh thu thudn cung cAp dich vu
- Doanh thu thuAn kinh doanh b6t <IQng san

- Doanh thu thuAn hqrp d6ng xdy dpg
c0og

04. bi6 v5n hing b6n

- Gi6 vt5n cria hang h6a tI[ b6n

^l- Gi6 v6n cung c6p dich vU

- Gi6 vi5n kinh doanh b6t ilQng s6n

- Gi6 v5n cria hgp d6ng xdy dpg
c0ng

05. Doanh thu hogt ilQng tiri chinh

- L[i ti6n gr]i, tiAn cho vay
- Ldi ch6nh lpch fI gi|ddthyc hiQn

c0ng

06. Chi phi tii chfnh

- -. .,1
- Lal uen vay
- t5 thanh ly cfuc khoan tIAu tu ngin hgn, dni han
- L5 ch6nh lQch tj gi6ffithsc hipn
- L5 ch6nh lQch tj, gi6 chua thUc hi6n
- Hodn nhfp dp phdng c6c khoin t10u tu ngin h4n,

dni han

- Chi phi tii chinh kh6c

c0ng

Nim nay

326.508.500

82.664.60r

409.173.101

Nim nay
206.808.603.897

3.169.262.7s2

t4.330.679.696

72.746.088.41s

297.054.634.760

NIm nay
t94.972.2t4.406

2.869.516.874

7.581.199.080

66.878.321.092

272.301.251.452

Nim nay

26.t45.160_

26.145.160

NIm nay

9.326.646.974

22.900.047

614.381

Donvitlnh: VND

NIm tnr0c
442.2t9.101

442.219.101

NIm tnr0c
52.074.007.407

I 1.235.809.418

170.060.183. r 82

233.370.000.007

NIm tnnfc
5r.812.232.519

7.341.326.064

148.284.480.353

6i

ir.r
(T
TU

sE
T(

/tI
.1

207.438.038.946

Nim truritc

92.062.421

t8.673.225

110.735.646

NIm tnnitc

10.872.47s.020

8.800.000.000

t87.4s0.793_

(8.200.000.000)

24

9.350.161.402 11.659.925.813



c6xc ry c6 pnAx ALpTTANAM E&c
S6 +Z VU Trpng Phpng, phudmg Thanh Xudn Trung,9u0n Thanh Xudn, thanh ph5 HeNOi
Bf,n thuy6t minh 86o c6o tiri chinh (tiiip theo)

07. Thu nhfp khic

- Thu thanh I tdi san c5 dintr
- Chi cpc thi hnnh 6n qufn Ba Dinh hodn tri tidn

tqm img rfln phi
- Thu nhfp kh6c

c0og

08. Chi phi khic

- Gi6 tri cdn lpi cria tai san thanh $
- Chi phat vi phpm hqp d6ng

- Chi phi kh6c

c0ng

09. Chi phi thu5 thu nhfp doanh nghiQp hiQn hirnh

iQp tffitr6nthu

tru6c vio chi phi thu6 rNDN n,rl"n"uli'#, "",T6ng chi phi thu6 TNDN hiQn hinh

Lqi nhuan t6 toan trudc thuS

C6c khoan didu chinh ting
- Chi phi lrlt6ng ihro. c tri khi tinh thud TNDN
C6c khoan di6u chinh giim
Thu nhfp tinh thu6 TNDN
Thuti su.itthu6 TNoN
thuii nvoN
Chi phi thu6 thu nhgp hiQn hinh

10. Lei cobin tr6n c6 phi6u

- Lqi nhufln kr5 tortn sau thu6 TNDN

trong n[m
Lfli co bfln tr6n c5 phi6u

Don vi tinh: WD

NIm tru6cNIm nay
420.000.000

20.000.000

9.001.s80

449.001.s80

l10.000.000

25.934.556

135.934.556

Nim nay
4ll.ll6.90r

1.526.302.t69

46.878

1.937.465.948

NIm nay

285.867.789

285.867.789

1.299.399.041_

1.2g9.39s.04;
22%

285.867.789

285.867.789

NIm nay

1.013.531.252

NIm trufc

91g.123.86;

1t6.493.160

1.035.617.022

NIm trrnfrc

247.595.105 \
{
.rl
AI
JA
(u

"/'II

247.595.105

Cni t& cdch xdc itlnh Chi phi thui tttu nhQp doanh nghipp hiQn hdnh

Nim nay NIm trrnitc

910.358.197

80.022.224

80.022.224

990.380.421

25%

247.s95.10s

247.595.105

Nllm tru0c
662.763.092

12.000.00012.000.000



c6xc ry cO rnAx ALPTTANAM E&c
S5, +Z VU Trqng Phpng, phucrng Thanh Xudn Trung, Qu{n Thanh Xudn, thanh ph6 Hn NOi
Bin thuy5t minh B6o c6o tiri chinh (titip theo)

11. Chi phi sf,n xu6t, kinh doanh theo y6u td

- Chi phf nguy6n liQu, vft liQu

- Chi phf nhAn c6ng

- Chi phi kh6u hao tai san ct5 Ointr

- Chi phi dich v.u mua ngodi
- Chi phf k{r6c bing ti6n

c0ng

NIm nay

29.202.664.484

7.3t2.485.538
1.24t.209.392

57.838.737.228

702.227.407

96.297.324.049

NIm nay

5.300.000.000
5.780.000.000

20.000.000

14.590.000
14.s90.000

5.300.000.000
5.300.000.000

7t5.304.200

Don vi tfnh: WD

NIm tnn6'c

t58.442.145.603

6.155.272.954

1.312.634.929

6.739.t86.439

2.621.548.122

17s.270.788.047

NIm tnnilc

15.250.000.000
9.470.000.000

VII. TIIONG TIN B6 SUNG CHO CAC KIIOAN MUc TRiNII BAY TRoNG BAo cAo LUU
CHTIYfN TIIN TE

Kh6ng c6 th6ng tin.

VIII. .NIIONG THONG TIN KHAC
01. Giao dich vfi cic bGn li6n quan

Giao dich vdd
C6c thanh vi6 vi6n HQi d6ng quan
tri, Ban T6ng inh cic ca nhan nay.

Giao dich voi c6c thanh vi6n quin $ chri ch6t vd cic c6 nhdn c6 li6n quan nhu sau:

(kfiOngtinh Ei)
lm

Ban itiiu hdnh
+ Tam img

T4i ngiy ki5t ttuic n[m tai chinh, c6ng ng v6i cic thinh vi6n quan lf chri cht5t vi c6c c6 nh6n c6 li6n
quan nhu sau:

s5 cu5i t<i 56 tIAu nlm
Ban itiiu hdnh
+ Tam img
CQng nq phii thu

s5 cu5i nrm S5 dAu nlm
HQi ildng qudn tr!
+ Phii trn phii nQp khSc (vay kh6ng tfnh hi)
CQng ng phii trf,

Thu nhfp cria c6c thdnh vi6n quan $ chri ch5t nhu sau:

s5 cudi nam S5 dAu nlm

5.988.374.395
5.988.374395

TiAn luong vd tht lao

c0ng
909.399.000

26

715.304.200 909.399.000

ta



c0Nc rv cO pnAx ALPHANAM E&c
SO +Z VU Trgng Phpng, phuong Thanh Xufln Trung, gu6n Thanh Xudn, thdnh ph6 He NOi
Bin thuy6t minh B6o c6o tiri chinh (titip theo)

M6i quan hG

C6ng ty m9
Cdng ty con cta C6ng ty C6 phen DAu tu
Alphanam
C6ng ty trong ctng hQ th6ng
C6ng ty trong cirng hP th6ng
C6ng ty con cria COng ty C6 phdn Ddu tu
Alphanam
Cdng ty trong cing hQ th6ng
C6ng ty con cria C6ng ty C6 phan DAu tu
Alphanam
C6ng ty con giSn titip cta COng ty C6 phAn

Diu tu Alphanam
C6ng ty con cria Cdng ty C6 phin DAu tu
Alphanam
C6ng ty trong ctng hQ th6ng

C6ng ty trong ctng hQ th6ng
C6ng ty trong cirng hQ th5ng
C6ng ty trong cr)ng hQ th5ng
C6ng ty trong cirng hQ th5ng

C6c nghiQp v.u ph6t sinh trong nlm tdi chinh gita C6ng ty vdi c6c b6n li6n quan kh6c nhu sau:

Giao dlch vdd cdc bOn fiAn quan khdc

C6c b€n li6n quan kh6c v6i COng ty gdm:
BGn li6n ouan
C6ng ty Cd ph6n Ddu tu Alphanam
C6ng ty C6 phen Dich vU vi Thuong m4i
DOng A
C6ng ty C6 phan Foodinco Mi6n Trung
COng ty C6 phAn Alpha Nam Sdi Gdn
C6ng ty Li6n doanh Fuji-Alpha

C6ng ty C6 phAn Alphanam X0y dgng
C6ngty C6 phAn Dia 5c Alphanam

COng ty C6 phan DAu tu Minh Nguy6n

T6ng C6ng ty C6 phin DAu tu vi Xu6t
nhfp khAu Foodinco

.C6ng ty C6 phAn C6ng trinh Giao th6ng
118 -Momota
C6ng ty C6 phan D{r tu Xdy dpg Hi T0y
C6ng ty C6 ph6n Vi6n Th6ng Th[ng Long
COngty TNHH Son Kansai- Alphanam
C6ng ty C6 phan Alphanam Food

C0ng ty C6 phAn Diu tuAlphanam

Mua297.370 c6 phi6u COng ty C6 phAn DAu tu
MinhNguy6n
B6n 1.000.000 c6 phi6u Cdng ty C6 phAn Vi6n
Th6ng Th[ng Long
Mua hang
Cho thu6 xe
Cung c6p dich vu
Bin hang
Cung c6p dich vu
Thu tiAn cho vay
Chi ti6n cho vay

r-, _.1lnu lal uen vay
Thu6 xe
Chi6t kh6u thuong mpi tiugc huong

C6ng ty C5 phAn Dich vg vir Thuong m4i
D0ng A

Chi phi thu6 V[n phdng vi dich vp dipn nudc
B6n hang
Cung cAp dich vu
Tri trudc tidn thu6 vln phdng
Chi phi thu6 san thuong mAi tAng 2&3 tod nhd
47 Yn Trgng Phpng
Mua hang
Lii vay phni tri

Nim nay

Donvi tinh: WD

NIm trudc

l,
,/,

Olr

rl

,!
\

126.092.028.931
684.000.000

11.101.663.700

47.696.50t.67;
47.620.080.316

26.91s.000
2.849.262.252

3323.336.770
r0.971.059.307

62.582.400

28.806.818.182

23.000.000
3.s44.38s.3r0

10.970.407.800

1.200.000.000

10.954.407.800

15.306.000
11.802.197.710
9.714.610.964
4.020.000.000
3.800.000.000

132.621.t29

3.379.560.857

1.198.032
19.375.000.000

6.628.645

T4
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cONc ry cO pnAx ALPHANAM E&c
SO +Z VU Trqng Phpng, phuong Thanh Xudn Trung, Qu6n Thanh Xudn, thanh ph5 He NOi
Bfln thuy5t minh 86o c6o tdri chfnh (ti6p theo)

NIm nay

Don vi tinh: WD

NIm trrnitc

Cdng ty C6 phAn Foodionco Mi6n Trung

ThuE vln phdng vd diQn nudc
Brin hang

C6ng ty Li6n doanh f,'uji-Alpha

Muathang m6y, l6p dflt
Mua dich qr bio tri thang m6y
Mua hang
Brin hang
Cung c6p dich vu
ThAm dinh gi6 thang m6y

C6ng ty C5 phAn Vi6n Th0ng Thiing Long

Mua hang
B6n hang

'Cung c6p dich vg

COng ty C6 phAn Alphanam XAy drfng

Cho vay tiAn
Thi c6ng xdy dpg
B6n hang

C6ng ty C6 phAn Dia 5c Alphanam

Mua 6.504.015 c6 phitiu Cdng ty C6 phan
Alphanam X0y dyng
B6n 1.166.360 c6 phitiu C.o"e ty C6 phan Oictr
vp vi Thuorg mpi D6ng A
B6n 6.504.015 c6 phitiu COng ty C6 phAn
Alphanam Xdy dpg
Mua454.475 c6 phi6u C6ng ty C6 phen DAu tu
MinhNguy6n
B6n hang h6a
Cung c6p dich vu

C6ng ty C6 phAn DAu tuMinh Nguy6n

Br[n hang h6a
Thue thi c6ng c6ng trinh
Thu6 vdn phdng vi dich vu tliQn nu6c

C6ng ty C6 phAn C6ng trinh Giao th6ng 118

-Momota
B6n hang h6a

Cung c6p dich vu
Thu6 thi c6ng c6ng trinh
Mua hang h6a

T6ng C6ng ty C6 phAn DAu tuvdr Xudt nhgp
khAu Foodinco

Mua hang h6a

870.645.45;

1.088.s 12.831
2.995.325.5r7

40.938.847.532
1.881.524.670

4.545.455

2.312.015.184
28.52r.482.538

156.401.448

1.912.s08.489

94.008.510

203.736.07;

3.213.876.000

51.890.166

7.260.146
2.184.865.455

9.s05.395.089

20.32t.603.459
674.838.303

1.433.013.394
86.509.09s

23.918.107.565
3.621.906.845

64.389.748.500

72.613.800.000

64.389.748.500

1s.783.007.800

599.016
1.284.000

4.792.t28
3.100.519.035

819.806.871

9.s38.366.409

186.529.524

2.546.524.400
20.243.204.800

,
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c0xc ry cO puAN ALpTTANAM E&c
SO +Z VU Trgng Phpng, phuong Thanh Xudn Trung, gufln Thanh Xudn, thdnh ph5 HdNgi
Bin thuy6t minh 86o c6o tiri chinh (ti6p theo)

s6 cu6i nlm
COng ty C6 phAn Hirng Ti6n Kim Son

Tidn <liQn nu6c vi thu6 vdn phong
Mua 1 12.053 c6 phAn C6ng ty C6 phan DAu tu
MinhNguy6n

C6ng ty C6 phAn OAtr tu Xfly dgng Hi Tfly

LIng tru6c ti6n mua hd.mg

Tgi ngiy tiit ttrtc nlm tdi chinh, c6ng ng vdi c6c b6n li6n quan kh6c nhu sau:
^^ A.uo cuor nam

COng ty C6 phAn DAu tu Alphanam

Tri tru6c cho nguoi br[n
Phii thu kh6c

.COng ty Li6n doanh Fuji-Alpha

Phii thu kh6ch hang

C6ng ty C6 phin C6ng trinh Giao thdng 118

- Momota

Phii thu kh6c
Phii thu kh6ch hang

COng ty C6 phAn Alphanam Xffy dryng

Phii thu kh6ch hang

C0ng ty C5 phAn Vi6n th6ng ThIng Long

Phii thu kh6ch hang
Tra tru6c cho nguoi b6n

C0ng ty C6 phin DAu tuXfly du,ng Hdr TAy

Phii thu kh6ch hang
Tri tru6c cho ngudi brln

COng ty C6 phAn Dia 6c Alphanam

Phii thu kh6c

Cdng ty CP Dlch vg vd Thuorrg m4i D6ng A
Tra tru6c cho nguoi b6n

C0ng ty C6 phAn Alphanam Food

Phii thu kh6ch hang

C6ng ty TI\HH Son Kansai- Alphanam

Phii thu kh6ch hang

COng ty C6 phin llirng Ti5n Kim Son

Tri tru6c cho nguoi b6n

CQng nq phf,i thu

1.338.205.628

3.892.048.902

26.086.000.000

1.775.823.540

12.085.623.244

46.312.333
3.549.426.758

t.452.777.454

1.731.255.405

26.086.000.00;

93.978.940

19.673.t65.307

t36.86r.228

34.580.668

Don v! tinh: WD
56 tIAu nlm

S5 dAu nem

75.583j.JlJ;

3s3.786.882

46.312.333
3.249.101.204

12.39r.954.090

86.910.441
427.174.937

316.800

164.320

194.823.461

t46

IHA
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cOxc rv c6 puAx ALPTTANAM E&c
S5 +Z Vn Trsng Phgng, phuong Thanh XuAn Trung, qufln Thanh Xudn, thnnh ph5 He NOi
Bin thuy6t minh 86o c6o tii chfnh (titip theo)

COng ty CP Dich vg vi Thuong m4i Ddng A

Phni tra ngudi brln
Vay ngln h4n
Phii tr6, phii nQp kh6c

COng ty C6 phAn OAir tuAlphanam

Phei tre ngudi brln
Phii tri, phii nQp kh6c
Ngudi mua tri ti6n tru6c

C6ng ty C6 phAn Foodinco Midn Trung

Phei trn ngudi br[n

C6ng ty C6 phin Alpha Nam Siri Gdn

.Phei 
tre ngudi b6n

C6ng ty Li6n doanh Fuji-Alpha

Phei tre ngudi b6n

COng ty C6 phAn DAu tu Minh NguyGn

Phei tre ngudi br[n

Cdng ty C6 phAn Alphanam Xf,y dr;ng

Phei tre ngudi b6n

C6ng ty C6 phAn COng trinh Giao th6ng 118

-Momota
Phei tre nguoi b6n

COng ty C6 phin Hirng Ti6n Kim Son

Phei tre ngudi b6n
Phei tra, phii nQp khdc

CQng nq phii tri

Tir I n[m trd xui5ng
Tr6n 1 n6m d6n 5 nIm
TrOn 5 nlm
c0ng

30.361.4s0.739
2.900.000.000

301.210.220

838.025

194.524.t47

827.4t4.0s0

7.297.154.197

35.951.813

2.672.290.120

863.000.000

S5 cudi nlm

Don vi tinh: WD

55 dAu nlm

22.0t1.108

6.994.953.065

3.090.439.150

244.524.147

836.205.129

9.250.194.528

4.238.461.254

602.517.374

2.812.290.t20

139.988.761

i\
''tHl

VAI

rol
AN

%'l

45.453.833.311 28.231.584.636

02. ThuG ho4t ilQng

chinh, t6ng s5 tiAn thu6 t5i ttri6u trong tuong lai cria c6c hqp ddng thu6
gang sE tluo. c thanh tortn nhu sau:

56 cu6i nlm 55 tIAu nim
6.022.309.849

26.337.309.849
s.977.s00.000

29.010.000.000

32.359.619.698 34.987.500.000

- C6ng ty thu6 todn bQ toi nhd dia chi sd Z Oai CO ViCt, phuong L6 Dai Hanh du6i hinh thrlc thu6
ho4t dQng. Hqp d6ng thu6 c6 hi€u luc trong khoang thdi giantu ngiy 0l thilng 4 ndm2012 dln
ngiy 0l thing 4 ndm 2015 vi c6 khi n[ng gia hqn th6m. Chi phi thu6 du-o. c didu chinh tlng l€n
hdng n[m theo gi6 thu6 tr6n thi truong.

30



cOuc ry cO pnAx ALPTTANAM E&c
S5 +Z VU T.qrg Phpng, phuong Thanh Xudn Trung, qufln Thanh Xudn, thnnh phti HdNOi
Bin thuy5t minh 86o c6o tii chinh (ti6p theo)

- Cgrg ty thu6 toan b0 san t6ng 02, tdng lung (tAng 38) vi sdn tAng 3 thuQc d1r 6n nhi 0 cao tAng
tiit hqp dich vu c6ng cQng Sakura Tower - 47 VU trgng Phpng, qu6r, tt *t Xudn, thanh ph5 He
NQi duoi hinh thric thu6 hopt ilQng. Thoi hpn thu6 50 n6m k6 tu ngdy 0l thrlng 09 ndm 2013 vir
c6 khf, ning duo.c gia hpn th6m. T6ng chi phi thu6 ld 71.818.181.818 rt6ng vd kh6ng c6 ttidu
chinh trong thoi gian thgc hiQn hqrp ddng.

Cttc hgp iling cho thu|
Tgi ngdy ltit ttnic nlm tii chinh, c6c khoin thu tiAn cho thu6 ttii ttri6u trong tuong lai thu tlugc tu
c6c hgp d6ng thu6 hog tlQng kh6ng th6 hty ngang nhu sau:

sd cu6i nlm
Don vi tinh: WD

55 ttdu nim
t0.696.413.444
45.968.867.220
tt.67t.782.628

Tir I n[m tr& xuSng
Tr6n 1 nlm it6n 5 n6m
Tr€n 5 n6m

c0ng

12.879.466.4t6
40.073.859.504
18.361.812.178

71.315.138.098 68.337.063.292

- C6ng ty cho thu6 totur bO tda nhd tai <tia chi sd OZ Oai Cd ViCt, phudrng L6 Dpi Hanh. Hqp d6ng
cho thu6 c6 hi€u lgc trong khoang tt 01 thring 8 nlm 2012 d6n 0l th6ng 8 n6m 2018 vi c6 khi

' n[ng tlugc gia hpn th6m.
- C6ng ty ttd cho thu6 toin b0 tAng 2 vd tdng hmg (tiing 3B) tda nhi Sakura - 47 YtrTrgng Phung,

qufn Thanh Xudn, thanh phti Hn NOi trong thdi han 10 ndm k6 tt ngdy 0 1 thrlng 9 ndm 2013 .

- C6ng ty tl6 cho thu6 toan b0 tang 1 tda nhd Sakura - 47 yit Trgng Phpng, quan Thanh XuAn,
thanh ph6 Hn NOi trong thoi han k6 tu ngiy 01 th6ng 0l nIm 2}la d1.r-31 th6ng 12 nfum2078.

Th6ng tin vd bQ phgn

Th6ng tin bQ phfn tluqc trinh bdy theo linh qrc kinh doanh vd khu v.uc tlia lf. 86o c5o bQ phan
chinh y6u ld theo khu vpc <lia V. 86o c6o bQ ph{n thri y6u theo linh v.uc kinh doanh.

Th6ng tin bQ phfin theo khuvqtc illa ljt:

Todn bQ hopt dQng ctia C6ng ty chi di6n ra tr6n Hnh th6 ViQt Nam.

C6ng ty c6 c6c khu v.uc ttia V kinh doanh sau:

- Mi6n Bfc

- Mi6n Trung

- Mi6n Nam

ta
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cOxc rv c6 pnAx ALPTTANAM E&c
SO +Z Vt TrSng Phgng, phudmg Thanh Xudn Trung, eufln Thanh Xudn, thdnh ph5 He NOi
Bfln thuySt minh 86o c6o tiri chinh (titip theo)

05. Rtii ro tin dgng

Rrii ro tin dpng ld rui ro mi mQt b6n tham gia trong hqp ddng kh6ng c6 khi nlng thgc hi$n du-o. c
nghia vp cria minh a6n Otin t6n ttr6t vA tai chintr cho Cdng ty. COng ty c6 cfuc rui ro tfn dung tu c6c
ho4t <lQng kinh doanh.cria minh (chri y6u A5i vOi c6c khoin phii thu kh6ch hdng) vd tu hopt tlgng tdi
chinh cta minh bao g6m ci ti6n gfti ng0n hang vd c6c cdng cp tdi chinh kh6c.

Phdi thu khdch hdng

C6ng ty giim thi6u rui ro tin firng b[ng c6ch chi giao dich voi c6c don vi c6 khi n[ng tai chfnh t5t,
nhAn vi6n kti torin cdng ng thudmg xuy6ntheo d( i nq phii thu AC AOn di5c thu trOi. fr6n co s& ndy vd
khoan phii thu cria C6ng ty li6n quan di5n nhi6u kh6ch hing kh6c nhau n6n rui ro tin dpng kh6ng
tflp trung vdo mQt khSch hang nhAt dinh.

hdng
hang cria C6ng ty duo. c grii t?i chc ng0n hang lon, c6 uy tin d ViCt Nam. C6ng ty
<10 tdp trung rui ro tfn dsng A5i vOi ti6n grii ng6n hang li th6p.

06. Rrii ro thanh khoin

itrii ro thanh khoan ld rui ro C6ng ty gap kh6 khln khi thgc hiQn nghia vu tdi chinh do thii5u tidn.

Ban T6ng Gir[m tltic chiu tr6ch nhiQm cao nh6t trong quin $ rui ro thanh khoin. Rrii ro thanh khoan
cria C6ng ty chri yiiu phSt sinh tu viQc c6c tii san tni chinh vn nq phni tre tdi chinh c6 c6c thdi tli6m
tl6o hpn lQch nhau.

duy tri mQt lugng tiAn vi c6c khoin tuong <luong
ng Girim tl6c cho h dt de <t6p rmg nhu cAu hogt
nhihrg bi6n <lQng vd ludng ti6n.

Thdi han thanh to6n cria c6c khoan ng ph6i tre tdi chinh dya tr6n c6c khoin thanh to6n du ki6n theo
hqp ddng chua duo' c chi6t khAu nhu sau: 

Don vi tinh: wD
TrGn I nIm*t--- ------ Tr€n 5 niim CQngden 5 nem

\
'{
,I
,t
:A

'l
,..!

:
Tir 1 nIm tr0

xxuong
^A ^.DO CUOI nam
Phai tre cho nguli brln
Vay vi ng
Chi phi phni tr6
C6c khoan phii tri kh6c
c0og

S5 tIAu nlm
Phei tre cho ngudi b6n
Vay vd ng
Chi phi phii tr6
C6c khoan phii tri kh6c
c0ng

98.069.706.085
95.694.036.422

283.29s.s23
7.493.753.207 3.939.32t.52r

201.540.791.237 3.939.321.521 - 205.480.112.758

98.069.706.085
95.694.036.422

283.295.523
11.433.074.728

60.430.537.147
44.648.027.934 6.378.000.000

191.713.540
6.497.887.828 3.981.983.821

111.768.166.449 10.359.983.821 - 122.128.150.270

60.430.537.147
51.026.027.934

191.713.540
10.479.87t.649

07. Rni ro thi trudng

Rrii ro th! truong ld rui ro mi gi6 tri-hsp lj hoflc c6c ludng ti6n trong tuong lai cria c6ng cp tii
chinh sE bi6n <lQng theo nhtng thay tt6i cria gi6 thi trucrng. Rrii ro thi truong bao gdm 3 loai: rui ro
ngopi tQ, rui ro l6i suAt vd rui ro v6 gi6 kh6c.

ti
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cOxc ry c6 pnAN ALpHANAM E&c
S5 +Z Vt Trgng Phgng, phudmg Thanh Xuin Trung, eufln Thanh Xu0n, thdnh ph5 HdNOi
Bf,n thuy6t minh B6o c6o tiri chinh (tii5p theo)

Rfii ro ngogi tQ

Rrii 19 ngopi tQ li rui ro mi gi6"tri hqp lf hoflc c6c lu6ng tidn trong tuong lai cria c6ng cp tai chinh
sE bi6n dQng theo nhfi'ng thay d6i cria tj gia ntii <Ioai.

Rfii ro ldi sudt

Rrii ro l6i suAt ld rui ro mi gi6 trt hap $ troflc c6c ludng tiAn fong tucrng lai cria c6ng cs tii chinh sE

bitin <IQng theo nhiing thay t16i cria hi ir6t tt i tn ' g.

Rrii ro l6i suAt cria C6ng ty chri y6u fi6n quan tltin tidn, c6c ktroAn ti6n gui ngin tran vi c6c khoan vay.

C6ng ty kh6ng thuc hiQn phfln tich t10 nhay a5i vOi lai su6t vi rui ro do thay O6i tai suAt tai ngdy lap
b6o c6o li khdng tiling k6.

Rrti ro vi giri khdc

Rrii ro vd gi6 kh6c ld rui ro md gi6 tri hqp ry hofc c6c lu6ng ti6n trong tucrng lai cira c6ng cp tai
ch(nh sE bitin tlQng theo nhfrng tliay <t6i c"a gia thi trucrng rrg--oai tnuy O5i cria tai su6t ve ti, gia nOi
clo6i.

C6c. c6 phi6u do C6ng ty ,i- git c6 th6 bi anh huong b&i c6c rui ro vd gi6 tri tuong lai cria c6
phiiSu dAu tu. C6ng ty quan $ rui ro vA gi5 cO phitiu b[ng c6ch thi6t hp han irr?c di, t".-

08. Cdc sg kiQn phit sinh sau ngiy X6t tnnic nim tii chinh

Ban T6ng Girim d5c Q6rg ty khing tlinh kh6ng c6 sU kiQn ndo ph6t sinh sau ngdy 31 th6ng 12 ndm
2014 cho ttain thdi <li6m lpp b6o c.[o ndy mi chua tluqc *"- *6t diAu chinh # jiC, hoaJc6ng b6
trong B6o c5o tdi chinh.

09. Th6ng tin so sdnh

SO teu so siinh h s5 liQu tr6n B6o c6o tdi chinh cho nim tdi chinh kiSt thric tai ngdy 31 thrlng 12 ndm
2013 ddtlugc ki6m torln boi Chi nh6nh C6ng ty TNHH Dich ru Tu v6n Tdi chinh fi5 toren va fi6m
to6n Nam ViQt.

10. Thdng tin vd ho4t ilQng li6n tgc

Trong kj'k6 to6n, kh6ng c6 ho4t dQng hoflc sU ki€n ph6t sinh ndo c6 anh hucrng rtfng k6 diSn ttri
nlng hopt <lQng li6n tpc cta C6ng ty. Vi vfy, 86o c6o tdi chinh cria C6ng ty tlugc l6p tr6n co sd giA
ttinh C6ng ty sE ho4t dQng li6n tpc.

Nguiri l$p bi6u K5 toin tru0ng Gi6m tISc

Biri ThiHdng LG VIn D4t

Hd N|| ngoy 30 thdmg 3 ndm 2015
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