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Puogc ky bsi NGUYEN HONG THALI
Ngay k¥: 03.06.2015 10

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

CONG TY CO PHAN
XAY DUNG SONG HONG

S6: 01/NQ-BPHDCD Ha Noi, ngay 28 thdang 05 nam 2015

NGHI QUYET
Vé viéc thong qua cac ndi dung tai
Pai hji dong co dong thwong nién nim 2015

A DPAI HQI PONG CO PONG ‘
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

Can ctr Luat Doanh nghiép $6 60/2005/QH11 duoc Quéc hoi Nude Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam khéa 11, ky hop thir 8 thong qua ngay 29/11/2005;

Cin cr Biéu 1& T6 chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Xay dung Song Hong;

Can ctr Bién ban kiém phiéu Dai hoi dong co dong thudng nién Cong ty C6 phan
Xay dung Song Hong nam 2015;

Can ctr Bién ban hop Dai hoi dong c6 dong sé 03/BB-DPHDPCD ngay 28/05/2015,

QUYET NGHI:

1. Thong qua bao cao hoat dong cia HDQT nam 2014

2. Thong qua béo céo tai chinh nim 2014 di kiém toan

3. Thong qua Bao cio két qua SXKD nim 2014, ké hoach SXKD nim 2015

3.1 Thong qua Béo cdo két qua san xuat kinh doanh ciia Cong ty ndm 2014 véi céc

chi tiéu chinh sau:

Stt Noi dung Dvt Ké hoach 2014 | Thuec hi¢n 2014
1 | Tong doanh thu Ty.dong 190,290 143,021
2 | Loi nhuén trudc thué Ty.dong 17,447 15,891
3 | Thué TNDN Ty.dong 872 1,446
4 | Loi nhuén sau thué Ty.dong 16,574 14,445
5 | Ty 1é chia ¢ tirc % 6% 5%
6 | Lao dong binh quan Nguoi 50 42
7 | Thu nhap binh quén / thang | Tr.dong 6,5 6,5

3.2. Thong qua ké hoach SXKD niam 2015 véi nhiing chi tiéu chinh sau:




TT Nbi dung PVT Thuec hién 2014 | Ké hoach 2015
1 | Tong doanh thu Ty.dong 143,021 117,638
2 | Loi nhuén trudc thué Ty.dong 15,891 17,258
3 | Thué TNDN Tr.dong 1,446 1,230
4 | Loi nhuén sau thué Ty.dong 14,445 16,028
5 | Ty 1é chia ¢ tirc % 5% 6%
6 | Lao dong binh quan nguoi 42 42
7 | Thu nhap binh quan / thang | Tr.ddng 6,5 6,5

4. Thong qua béo cio hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2014

5. Thong qua Phwong an sir dung loi nhuin nam 2014

STT Chi tiéu Gia tri phan bd (d)
Loi nhuin sau thué chwa phin b 14.444.094.436
2 | Trich quy 3.611.023.609
- | Quy dau tu va phit trién 10% 1.444.409.446
- | Quy dAu tu dy phong i chinh 5% 722.204.721
- | Quy khen thudng 5% 722.204.721
- | Quy phic lgi 5% 722.204.721
3 | Tién thii lao HPQT, BKS 384.000.000
4 Loi nhuin con lai chwa phéan phoi 10.449.070.827
5 | Chia cb tirc nim 2014 10.000.000.000
Ty 1é chia cb tirc 5%
6. Thong qua mirc thu lao HPQT va BKS nam 2015
Sé Mirc thu lao Téng mirc thii lao
TT Chirc vu L. Thang
nguoi | (d/thang/nguoi) niam 2015 (d)
1 | Hoi dong quan tri 5 264.000.000
a | Chu tich HDQT 1 6.000.000 12 72.000.000
b | Cdc thanh vién khic 4 4.000.000 12 192.000.000
2 | Ban kiém soat 3 120.000.000
a | Truong ban kiém sodt 1 4.000.000 12 48.000.000
Céc thanh vién khdc 2 3.000.000 12 72.000.000
3 | Téng cong 384.000.000

7. Thong qua viéc lra chon Cong ty TNHH kiém toan va thim dinh gia Viét
Nam kiém todan BCTC niim 2015



8. Thong qua ndi dung vé té chirc chuin bi Pai hdi: Giri thu moi va tai liéu cho
) dong tham du dai hoi theo cach thuc sau:

- Thu moi dg hop PHCD dugc dang tai trén mot bdo Trung wong va mot bdo Dia
phuong 03 ky lién tiép

Tai liéu lién quan dén DHCD sé& ding tai trén website cta cong ty trudc 07 ngiy
dién ra dai hoi. Céc tai liéu nay ciing s& dugc gui tryc tiép dén cd dong khi c6 dong dén
tham du dai hoi.

9. Thong qua ndi dung vé Dy 4n t6 hop Trung tim thwong mai, Viin phong va
Cin hd & chu Vinh Tuy; Du 4n Trung tim thwong mai, che, siéu thi va viin phong cho
thué Xuan La:

- Péi voi Dy dn t6 hop Trung tdm thwong mai, Van phong va Can ho & ciu Vinh
Tuy: Uy quyén cho HDQT chii dong diéu hanh va quyét dinh ddi véi viée trién khai, hop
tac, Chuyén nhuong mdt phﬁn hoac toan bd du an, dam bao diéu kién tdt nhat di vai hoat
d6ng san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

- Péi véi Dy dn Trung tdm thwong mai, chg, si€u thi va van phong cho thué Xuan
La: Uy quyén cho HPQT tiép tyc trién khai véi mé hinh cho dén sinh tir 03 dén 05 tang
va d& nghi UBND Quén Tay H6 gidi thiéu dia diém khéc trén dia ban Quén dé thyc hién
dy 4n, nham thu hdi vdn, bu dép chi phi xay dung chg nhu da néu trén néu duoc chép
thuan hodc dung trién khai duy 4n.

10. Théng qua ndi dung vé viée ting von diéu 18: Uy quyén cho HDQT chu dong
chon thoi diém thich hop dé ting vén Diéu 1¢ Cong ty tir 200 ty 1én 500 ty dong va c6
phuong 4n cy thé xin ¥ kién DHDCD.

11. Uy quyén cho HPQT trién khai thuc hién ding theo Diéu 1& Cong ty va phép
luat va dong y cho HDQT téch rdi timg quyét dinh trén day thanh nhitng vin ban riéng dé
sir dung trong thu tuc hd so lién quan.

TM. PAI HQOI PONG CO PONG
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

(Daky)

Pham Hung



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG SONG HONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 03/BB-DPHDCD Ha Noi, ngay 28 thdang 05 nam 2015
BIEN BAN HOP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2015
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

I. CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG:

1. Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0100107042 do S& Ké hoach va Pau

tu thanh phd Ha N§i cap, dang ky thay doi 1an 8 ngay 17/9/2010.

2. Diachi: 164 Lo Dic, Hai Ba Trung, Ha Noi
II. THOI GIAN VA DPIA PIEM:

1. Thoi gian bat dau: 9h15° ngay 28/5/2015

2. Pia diém: Rap Hong Ha - s6 51 Pudng Thanh, P. Ctra Dong, Hoan Kiém, Ha Noi
III. THANH PHAN THAM DU PAI HOI:

1. Ong Pham Hung - Chu tich HDPQT - Chu toa Dai hoi

2. Cac thanh vién HDQT, Ban Téng Giam ddc, Ban kiém soét

3. Va 31 cb ddng so hitu (hodc tiy quyén dai dién s& hitu) c6 quyén biéu quyét.
IV. BAN THAM TRA TU CACH CO PONG:

1. BaPham Quynh Trang - Trudng ban 3. Ba Ha Thi Tuyén - Uy vién

2. Ba Nguyén Hoai Thu - Uy vién
V. BAO CAO XAC NHAN TU CACH CO PONG, PIEU KIEN TIEN HANH
HQP PHPCD:

Ban kiém tra tu cdch c6 déng di bdo cdo danh sich ¢ dong (va nguoi duoc cd
d6ng uy quyén hop 1¢) tham dy Pai hdi c6 quyén biéu quyét tinh dén 9h15” Thir 5
ngay 28/5/2015 nhu sau:

TT Nbi dung S6lugng | Pon vi
1 | Téng s6 cb dong so hiru (hodc uy quyén dai dién so 31| C6 dong
hiru) du hop
2 | Tong s6 cb phan c6 quyén biéu quyét 20.000.000 | C6 phan
Téng s6 co phan c¢6 quyén biéu quyét du hop 5.010.339 | Co6 phan
4 | Ty 1& tong s6 cd phan ¢6 quyén bjéu quyét du hop/ 25,05 %
Tong s6 co phan c¢6 quyén biéu quyét




VI. BAN KIEM PHIEU:

1. Ong Pham Minh Cudng - Truong ban

2. Ong Nguyén Hitu Luyén - Uy vién

3. Ong Luu Poan Tung - Uy vién

VIL. NOI DUNG THONG NHAT:

1. Thong qua bao cao hoat dong cia HDQT nam 2014

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 cb phan, chiém 99,9 % s6 ¢ phan biéu

quyét dy hop

2. Thong qua bio co tai chinh niim 2014 da kiém toan

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 c6 phén, chiém 99,9 % s cb phan biéu

quyét dy hop

3. Thong qua Bao cio két qua SXKD nim 2014, ké hoach SXKD nim 2015

3.1 Thong qua Bdo cdo két qua san xuét kinh doanh ciia Cong ty nim 2014 véi cic

chi tiéu chinh sau:

Stt Noi dung Dvt Ké hoach 2014 | Thuec hi¢n 2014
1 | Téng doanh thu Ty.dong 190,290 143,021
2 | Loi nhuén trudc thué Ty.dong 17,447 15,891
3 | Thué TNDN Ty.dong 872 1,446
4 | Loi nhuan sau thué Ty.dong 16,574 14,445
5 | Ty 1é chia ¢ tirc % 6% 5%
6 | Lao dong binh quan Nguoi 50 42
7 | Thu nhap binh quéin / thang | Tr.dong 6,5 6,5

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 cb phan, chiém 99,9 % s6 c6 phan biéu

quyét du hop
3.2. Thong qua ké hoach SXKD nam 2015 véi nhirng chi tiéu chinh sau:
TT Nbi dung PVT Thuc hi¢n 2014 | K& hoach 2015
1 | Tong doanh thu Ty.dong 143,021 117,638
2 | Loi nhuén trudc thué Ty.dong 15,891 17,258
3 | Thué TNDN Tr.dong 1,446 1,230
4 | Loi nhuan sau thué Ty.dong 14,445 16,028
5 | Ty 1é chia c6 tirc % 5% 6%
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6

Lao dong binh quan nguoi

42 42

7

Thu nhép binh quén / thang | Tr.dong

6,5 6.5

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 c6 phéan, chiém 99,9 % s cb phan biéu

quyét dy hop

4. Thong qua bio cio hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2014
S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 cb phan, chiém 99,9 % s6 ¢ phan biéu

quyét du hop

5. Thong qua Phwong an sir dung loi nhuan nam 2014

STT Chi tiéu Gia tri phan bo (d)

Loi nhuin sau thué chwa phéan bo 14.444.094.436
2 | Trich quy 3.611.023.609
- | Quy dau tu va phit trién 10% 1.444.409.446
- | Quy dau tu dy phong tai chinh 5% 722.204.721
- Quy khen thudéng 5% 722.204.721
- | Quy phic lgi 5% 722.204.721
3 | Tién thii lao HPQT, BKS 384.000.000
4 | Loi nhuén con lai chua phén phdi 10.449.070.827
5 | Chia cb tirc nim 2014 10.000.000.000

Ty 1¢ chia c6 tirc 5%

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 cb phan, chiém 99,9 % s6 c6 phan biéu

quyét dy hop
6. Thong qua mirc thu lao HPQT va BKS nam 2015
Sé Mitc thu lao . Tong mirc thii lao
TT Chirc vu L. Thang

nguol | (d/thang/nguwoi) nam 2015 (d)

1 | Hgi dong quan tri 5 264.000.000

a | Chutich HbQT 1 6.000.000 12 72.000.000
b | Céc thanh vién khac 4 4.000.000 12 192.000.000
2 | Ban kiém soat 3 120.000.000

a | Truong ban kiém sodt 1 4.000.000 12 48.000.000

b | Céc thanh vién khéc 2 3.000.000 12 72.000.000
Téng cong 384.000.000

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 c6 phéan, chiém 99,9 % s cb phan biéu

quyét du hop




7. Thong qua viéc Iwa chon Cong ty TNHH Kiém to4n va tham dinh gia Viét Nam
kiém toan BCTC nim 2015

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 4.960.111 c6 phéan, chiém 98,9 % s cb phan biéu
quyét du hop

8. Thong qua ndi dung vé té chirc chuin bi Pai hdi: Gui thu moi va tai lidu cho
) dong tham du dai hoi theo cach thuc sau:

- Thu moi du hop PHCD dugc dang tai trén mot bado Trung wong va mot bdo Dia
phuong 03 ky lién tiép

Tai liéu lién quan dén PHCD sé& ding tai trén website ctia cong ty trudc 07 ngiy
din ra dai hoi. Cic tai liéu nay ciing s& duoc gui truc tiép dén cd dong khi cd dong
dén tham dy dai hoi.

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 4.960.111 cb phan, chiém 98,9 % s6 ¢ phan biéu
quyét dy hop

9. Thong qua ndi dung vé Dy 4n t6 hgp Trung tim thwong mai, Vin phong va
C:in hd ¢ cau Vinh Tuy; Dy 4n Trung tim thwong mai, che, siéu thi va vin phong cho
thué Xuan La:

- Pbi v6i Dy 4n t6 hop Trung tim thuong mai, Vian phong va Can ho ¢ cdu Vinh
Tuy: Uy quyén cho HPQT chu dong diéu hanh va quyét dinh ddi véi viéce trién khai,
hop téc, chuyén nhuong mot phan hodc toan bd du dn, dam bao diéu kién tot nhat dbi
v6i hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Péi voi Dy dn Trung tim thuong mai, cho, siéu thi va van phong cho thué Xuén
La: Uy quyén cho HPQT tiép tuc trién khai véi mo hinh cho dan sinh tir 03 dén 05
tang va dé nghi UBND Quan T4y Ho gidi thiéu dia diém khéc trén dia ban Quéan dé
thyc hién dy 4n, nham thu hdi vén, bu dép chi phi xay dung cho nhu da néu trén néu
duoc chép thudn hoac dung trién khai duy 4n.

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 c6 phéan, chiém 99,9 % s cb phan biéu
quyét dy hop

10. Thong qua ngi dung vé viéc tang von diéu 1€é: ij quyén cho HPQT chu dong
chon thoi diém thich hop dé tang von Diéu 1é Cong ty tir 200 ty 1én 500 ty dong va c6
phuong an cu thé xin v kién DPHDCD.

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 ¢b phan, chiém 99,9 % s6 c6 phan biéu
quyét dy hop

11. Thong qua Du thio Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong thwong nién nim 2015

S6 phiéu tan thanh dai dién cho 5.010.139 c6 phén, chiém 99,9 % s cb phan biéu
quyét du hop



VIIL. PHAN KET THUC:

Cudc hop Pai hoi dong cd dong Cong ty c6 phan xay dung Song Hong két thiic ldc
11h cliing ngay. Bién ban hop dugc Pai hoi dong c¢6 dong thudng nién Cong ty CO
phan Xay dung Séng Hong nam 2015 théng qua toan vin tai cudc hop.

. ) CHU TOQA PAI HOI
THU KY PAI HOI ,
CHU TICH HPQT
(Pi ky) (Daky)
Nguyén Thi Thu Pham Hung



_CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG SONG HONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: 69 /BC-HPQT Ha Noi, ngay 07 thang 04 nam 2015

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2014
TRINH PHPCP THUONG NIEN NAM 2015

Kinh giri: Pai hi dong c6 dong thwong nién nam 2015

Can ctr Diéu 1¢ t6 chirc hoat dong ctia Cong ty C6 phan Xay dung Song Hong;

Cin ctr Nghi quyét s6 01/NQ-DPHDPCP ngay 03/06/2014 cta Pai hoi dong co dong
Cong ty Co phan Xay dung Séng Hong,

Hoi déng quan tri (HPQT) bdo cdo Dai hdi déng ) dong vé hoat dong cua Hoi
ddng quan tri Coéng ty nam 2014 va dinh huéng nim 2015 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2014:
1. Tinh hinh kinh té Vi¢t Nam nim 2014

Kinh té - x hoi nude ta nim 2014 dién ra trong boi canh kinh té thé gidi phuc hoi
cham sau suy thodi toan cau. Céc nén kinh té 16n phat trién theo hudng day nhanh ting
truong nhung ¢6 nhiéu yéu td rii ro trong viéc diéu chinh chinh sach tién té. Trong khi
d6, nhiéu nén kinh té méi ndi gdp tré ngai tir viée thyc hién chinh sach that chat dé giam
ap luc tién t&. Bén canh d6, khu vic ddong EURO bi anh huéng manh bdi cic bién phép
tring phat kinh té giita cdc nudc trong khu vyc do tinh hinh chinh tri bat 6n tai mot sd
qudc gia, nhét 12 khu vuc chau Au.

O trong nudc, san xuat kinh doanh chiu dp lyc tir nhitng bat 6n vé kinh té va
chinh tri cta thi truong thé gidi, cling véi nhitng khé khan tir nhitng nim trude chua
duoc giai quyét triét dé nhu dp luc vé kha ning hip thu vén cia nén kinh té chua
cao; strc ép no x4u con ning né; hang héa trong nudc tidu thy cham; ning luc quan Iy
va canh tranh ctia doanh nghiép thap, v.v...

Dbi véi linh vyc kinh doanh bat dong san, thi trudng nam 2014 da bat dau “tan
bang”, giao dich ting, gid ngimg giam & hau hét cdc phan khic cua thi trudng, tinh
hinh kinh doanh cuta cdc doanh nghiép ciing chuyén bién theo hudng kha quan. Trong
d6, phan khic can ho gid trung binh, thip van tiép tuc dan dat thi truong véi luong
giao dich ting manh so v&i nim 2013. Phan khiic can ho cao cép c¢6 su chuyén minh
tich cyc, thanh khoan duoc cai thién ro rét tuy giao dich con trong tinh trang cam
chirng va con nhiéu khé khan.

Thi trudng BDS niam 2014 ciing ching kién sy sang loc manh mé. Thi trudng da
loai bo nhitng nha dau tu thiéu nang luc, quy md von nho, kinh doanh theo kiéu “in
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x0i”, hodc chinh ho phai ty rudt lui khoi thi truong theo kiéu ban dut du 4n cho doanh
nghiép khac. Ngoai ra, cdc doanh nghiép, cdc nha dau tu trong nudc va nudc ngodi cé
tiém lyuc tai chinh du manh, kinh nghi¢ém quan ly t6t dd vao cude va ho di tu tao sin
choi, vi thé cho minh trén thi trudng.

Thi trudng dia dc trong ndm 2014 ciing chtng kién nhiéu chi dau tu rét linh hoat
trong cic phuong an kinh doanh, nhu chu trong cho cong tdc quang cdo, gidi thiéu san
pham, dp dung diéu khoan thanh todn linh hoat, phit hop véi kha ning chi tra cia
khach, phdi hop véi ngan hang hd trg tai chinh cho khach, khuyén mai, giam gia...

Tuy nhién, nhin chung thi truong bat dong san nam 2014 van 1a buc tranh véi
gam mau trAm 1a chu dao, strc mua yéu, lugng giao dich van con rat khiém ton, cuc bd,
tinh thanh khoan thip va ton kho con rat 1on khién cdc doanh nghiép vin dang loay
hoay tim 15i thodt.

2. Hoat ddng ciia Hoi ddng quan tri nim 2014

2.1. Vé hoat dong quan 1y, diéu hanh va thuc thi Nghi quyét cia PHPCD:

Trén co s¢ dinh hudng phat trién nim 2014 dugc PHPCP thudng nién nim 2014
thong qua, Hoi dong quan tri tiép tuc diéu hanh Cong ty tap trung linh vuc mii nhon 12
dau tu va kinh doanh bt dong san. Tuy nhién, truéc sy bat 6n cia thi truong va céc
yéu té khach quan khdc, HDQT da ban bac théng nhit va dua ra céc quyét dinh, chi
dao chinh xéc, kip thoi nham dam béo su tOn tai bén viing cia Cong ty, tranh dugc cic
riii ro do tic dong xau cia nén kinh té. Mot sd quyét dinh quan trong cia HPQT Ia
thanh 1ap Cong ty TNHH Phit trién Dich vy va Thuong mai Incomex (do Cong ty 1a
chu sé hitu 100% vén), hoat dong chu yéu trong linh vuc kinh doanh dich vy; tam thoi
chua dua vao kinh doanh Dy 4n T6 hop Trung tdm thuong mai, van phong va cin ho ¢
Vinh Tuy; tam dung thi cong Dy 4n Trung tam thwong mai, siéu thi, chg va van phong
cho thué Xuan La va xin chu trurong Thanh phé cho chuyén d6i cong ning hodc diéu
chinh quy md phit hgp véi nhu cau thi trudng; chuyén nhugng vén gép Dy 4n 187
Giang V6 dé thu hoi vén.

Cac quyét dinh néu trén cia HDQT da tao su phat trién 6n dinh va bén viing cua
Cong ty trong giai doan khé khin ciia nén kinh té. Nam 2014, doanh thu cta Cong ty
dat 143,021 ty dong, cha yéu Ia ngudn thu tir Dy 4n B4 Kim Lién, loi nhuén sau thué
dat 14,445 ty dong, ty 1& chia cd tic dat 5%, co ban dat ké hoach dé ra.

Trong nim 2014, HPQT da tién hanh 06 cudc hop va ban hanh 08 quyét dinh,
trong d6 nodi dung chi yéu va trong tam 1a cic cong téc lién quan tryc tiép dén dau tu
xdy dyng cong trinh B4 Kim Lién va mot sd van dé dau tu tai chinh khac.

Bén canh do, trong hoat dong quan ly, diéu hanh va thuc thi cdc nhiém vu cua
DHPCP, Hoi dong quan tri ludn tudn thu quy dinh cta phép luat, Diéu 18 va Quy ché
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quan tri Cong ty; ton trong va dam bao quyén ctia cd dong; dam bao quyén loi va
nghia vu cua Cong ty.

2.2. Hoat dong giam sat cia HPQT

Nhim dam bao hoat dong ctia Cong ty dugc an toan, tudn thu theo quy dinh phdp
luat, trién khai thuc hién theo ding cic Nghi quyét cua bPHDCD va HDQT, nam 2014
Hoi dong quan tri dd ddy manh cong tic gidm sit hoat dong ciia Ban Gidam déc va céc
cdn bo quan 1y khic thong qua mot s hinh thirc cy thé nhu sau:

+ TGP thudng xuyén bio cdo cho HDQT vé tinh hinh tai chinh, tinh hinh kinh
doanh cua Cong ty.

+ Tham gia hop v6i Ban TGP va cdc ddi tic c6 lién quan khi ¢6 cdc van dé& quan
trong cua Cong ty.

+ Tham gia ¥ kién hodc chi dao truc tiép dbi voi cdc van dé phét sinh quan trong
hodc dot xuét.

Ngoai ra, HDQT con chi trong cong tic quan tri rai ro, trién khai dong thoi viéc
chuan héa cdc quy trinh, quy ché quan tri, ting cuong kiém tra, gidm sét viéc thuc thi
cdc quy trinh, quy ché nay trong moi mit hoat dong ctia Cong ty. Hoat dong cua Ban
kiém sodt, HDQT cuia Cong ty trong nim 2014 ciing duoc ting cudng nham phat huy
vai tro0 quan trong trong viéc gidm sit hoat dong cia Cong ty, kip thoi phét hién va
khic phuc cdc diém yéu, tao da cho viéc phit trién bén viing, dam bao can dbi hai hoa
loi ich ctia Cong ty, Nha nudc, cic cb dong, ddi tic va ban hang ciing nhu quyén loi
nguoi lao dong.

Ban lanh dao, can bd phu trach cdc phong ban, by phan truc thudc da tién hanh
nghiém tic viéc kiém tra dinh ky, dot xuat nén da khong dé xay ra thiét hai vé mat vat
chét, sai pham trong cdng tdc, han ché dén muc thap nhét viéc lang phi ciing nhu cdc
rui ro tac nghiép.

Viéc kiém tra, gidm st cia Hoi dong quan tri ding thadm quyén, c6 hiéu lyc cao,

khong giy can trd, chong chéo dén vi¢c dieu hanh cua Ban Gidm doc.

IL. PINH HUONG HOAT PONG CUA HPQT NAM 2015:
1. Dy béo tinh hinh kinh té Vié¢t Nam niam 2015

Sang nam 2015 tang trudng kinh té Viét Nam duoc du bdo s& tiép tuc xu thé phuc
hoi, mdi truong kinh té vi md c6 didu kién dé duy tri 6n dinh, nhat 12 d6i véi muc tiéu
kiém soat lam phat. V6i du bdo gid dau thé gidi trong nim 2015 giam 33% va gia
dinh gid xdng dau trong nudc giam twong ung, Uy ban Gidm sat Tai chinh Quéc gia

udc tinh gid thanh sdn phdm san xuat trong nudc s€ gidam 3%.



Tuy nhién, bén canh thuan loi do sy cai thién vé tiéu dung va dau tu tu nhan, ting
trudng trong nim van con nhitng khé khian do: (i) kinh té toan cau phuc hoi
cham va khong it bat tric; (ii) gid diu giam anh hudéng dén can dbi ngan sich va
kha ning ddp ing von cho dau tu phat trién; (iii) gid hang héa thé giéi giam, trong khi
téc do ting xuét khau dang c6 xu huéng giam nhanh, nhat 1 khu vyc nude ngoai.

Ddi véi linh vuc bét dong san, du bdo trong nam 2015, thi trudng bat dong san s&
c¢6 nhiéu co hoi dé tiép tuc phuc hdi véi nhiéu yéu td hd tro nhu kinh t& vi mo du bdo
tiép tuc chuyén bién tich cuc, 2 dao luat lién quan dén dia dc, véi nhiéu diém moi tién
bd vira duge Qudc hoi thong qua cé hiéu luc vao thang 7, 13i suat giam, ngudn tién vio
thi truong tang 18n, niém tin vao thi truong da dugc khang dinh...

Tuy nhién, nhitng khé khan cho thi truong bat dong san trong nim 2015 s& chua
thé khic phuc dugc hoan toan, thi trudng van con dbéi mat voi nhiu thach thirc nhu
ngudn cung cin ho tai thi trudng Ha No6i, Tp.HCM niam 2015 duge du bdo 1a rat 16m,
phan khiic vin phong cho thué tiép tuc dinh tré do s6 doanh nghiép ngimg hoat dong
tang 1én trong khi cdc doanh nghiép mdi kha ning chi tra han hep, niém tin ciia khich
hang chua bén viing, kha ning tiép can véi cdc géi tin dung rat han ché, v.v...

2. Mt s6 dinh huéng va chi tiéu chii yéu nim 2015

Trong nam 2015, Cong ty tiép tuc phat trién theo hudng 14y kinh doanh bt dong
san la trong tam chién Iuge. Trude khé khian chung cua nén kinh té, dic biét 1a trong
linh vyc kinh doanh bat dong san, Cong ty s& co ciu lai danh myc dau tu. Bén canh
cdc Dy 4n trong diém vé nha o, van phong hién c6, Cong ty sé& khai thac thém céc dich
vu va trién khai thém md hinh bat dong san du lich vin hod, nghi dudng, cu thé 1a
nghién ctru dau tu xay dyng Trung tdm du lich vin hod Séng Hong voi quy md khoang
60 + 100 ha.

Can c tinh hinh thi trudng, HDQT chu dong quyét dinh viée tiép tuc trién khai
dau tu hodc chuyén nhugng Dy dn T6 hop Trung tim thwong mai, van phong va cin
hé & Vinh Tuy; Dy dn Trung tam thuong mai, si€u thi, chg va van phong cho thué
Xuan La; Dy 4n Trung tam thuong mai, dich vu Khuong Pinh.

Hoan thanh cong tic chuan bi ddu tu Dy 4n Tda nha hdn hop vin phong va chung
cu cao tang 1283 Giai Phéng, Dy dn Vin phong cho thué va chung cu cao tang 157
Ptic Giang trong nim 2015 dé san sang trién khai thuc hién trong nim 2016.

Pé dam bao kha nang canh tranh va ngudn luc tai chinh phit trién Cong ty trong
dai han thi viéc ting quy md vén 1a rat can thiét. Do d6, HDQT du kién nam 2015 s&
tang von diéu 1¢ cua Cong ty tir 200 ty ddng 1én khoang 500 ty dong. Viéc ting von s&
duoc thyc hién vao thoi diém thich hop nhét trén co sé tudn thil céc quy dinh phdp luat

hién hanh.



Tang cudng quan ly, gidm sat hoat dong cia Cong ty TNHH Phit trién Dich vu
va Thuong mai Song Hong, dong thoi dinh huéng mé rong kinh doanh cic dich vu
khéc nham dam bao ngudn thu thuong xuyén cho Cong ty.

Tiép tuc tim kiém co hoi dau tu tét, tién hanh hop tic, lién doanh lién két véi cic
dbi tdc trong va ngoai nude dé phat trién céc du 4n trén toan qudc.

Chu trong d3o tao va duy tri ngudn nhéan luc dé ddp (mg nhu cau hoat dong san

xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Tap trung xiy dyng thuong hiéu INCOMEX, quang b4 san pham va hinh anh cua
cong ty.

Thyc hién gidm sét chét ché va kip thoi chi dao cac hoat dong cua Ban TGP va
céc cén bg quan 1y khéc.

Mot sb chi tiéu cu thé nim 2015 nhw sau:

Do mot phﬁn doanh thu tur cong trinh B4 Kim Lién s& dugc s€ hach todn vao
doanh thu 2015 va thu hdi vén tir mot s6 don vi lién két nén mot s chi tiéu san xuat
kinh doanh ndm 2015 nhu sau:

- Doanh thu dat: 117,638 ty déng;
- Loi nhuan sau thué 1a: 16,028 ty dong;
- Ty 18 chia ¢ tic: 6%

- Thu nhap lao dong binh quén 1a: 6,5 triéu ddng/thang.

Trén day 1a Béo cdo cuia HPQT Cong ty C6 phan Xy dung Séng Hong vé hoat
dong cuia Hoi dong quan tri trong nam th tu cua nhiém ky II (2011-2015) trinh Dai
hdi dong c6 dong 2015 thong qua.

Kinh trinh Dai hoi xem xét quyét dinh.

TM.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Noi nhdn:
- C6 dong Cong ty;
- Luu: HBQT, TCHC. (Dﬁ k)”)
Pham Hung



1.

2.

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG SONG HONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 70/BC-CT Ha Ngi, ngary 7 thang 4 ndam 2015
BAO CAO

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2014
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2015

PHAN 1
TINH HINH VA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2014

Tong quan thi treong Bt dong san 2014.

Véi su nd lyc ciia Chinh phu va cic co quan ban nganh trong viéc ban hanh va thyc
thi cdc chinh sach hd tro thi trudng bat dong san, nim 2014 thi truong bat dong san da
c6 mot vai dau hiéu hoi phyc tich cyc vé thanh khoan va gid da c6 xu hudng ting nhe
& mot s6 phan khic cin ho nhat dinh. Tuy nhién, cic doanh nghiép trong nganh van
con gdp nhiéu khé khan. Céc chinh sich da ban hanh tuy tot vé mit chién luoc va dinh
huéng nhung khi 4p dung vao thuc té lai vap phai nhiéu han ché va chua phat huy hét
hiéu qua. Mit khac, d6i v6i phan khic nha & xi hoi, téc do gidi ngan géi 30.000 ty
ddng rat cham chap, rat it di twong c6 nhu cau vay vén duge tiép can, céc thi tuc vé
xdy dung can hd nho, chuyén dbi sang nha & xa hoi con rac rdi, phic tap va kéo dai,
13i suat cho vay con khé cao di 13i suat tién gui tiét kiém di giam nhiéu. Trong khi d6
doi song cta ngudi dan van con nhiéu khé khin, thu nhap binh quéin thip, stc mua
yéu, din dén tinh thanh khoan chua cao, hang t6n kho 16n (tong gid tri ton kho bat
dong san nam 2014 12 73.889 ty dong theo s6 liéu thong ké ctia Bo Xy dung).

Trude bdi canh trén, Ban lanh dao Cong ty da rat than trong trong cong tac diéu hanh
san xuat kinh doanh ciing nhu x4c dinh nhiing nhiém vu trong tim doanh nghiép can
phai thyc hién trong diéu kién bét lgi cua thi trudng dé duy tri hoat dong 6n dinh va

dam bdo co ban céc chi tiéu ké hoach dé ra, cu thé két qua dat dugc nhu sau:

Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2014

2.1 Cac chi tiéu thuc hién:

Stt Noi dung Pvt Ké hoach 2014 | Thuec hién 2014
1 | Tong doanh thu Ty.dong 190,290 143,021

2 | Loi nhuan trude thué Ty.dong 17,447 15,891
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3 | Thué TNDN Ty.dong 872 1,446
4 | Loi nhuén sau thué Ty.dong 16,574 14,445
5 | Ty 18 chia cb tic % 6% 5%
6 | Lao dong binh quan Nguoi 50 42
7 | Thu nhap binh quan / thang | Tr.dong 6,5 6,5

Téng doanh thu clia cong ty dat 143,021 ty dong, Loi nhudn sau thué dat 15,891 ty
d6ng 1a do trong nim Cdng ty hach toin mot phan doanh thu va lgi nhuan tir du 4n nha
B4 Kim Lién.

2.2 Cong tac quan Iy diéu hanh.

Thuc hién ding cdc nghi quyét ctia hoi dong quan tri cong ty trong cong tac diéu hanh

hoat dong san xuét kinh doanh;

Ban Linh dao da tiép tyc tién hanh ra soét, kién toan bd mdy t6 chirc quan 1y tai céc
phong ban cho pht hgp véi tinh hinh thyc té dong thoi tinh giam bd may quan 1y,
giam quy luong va chi phi hoat dong ctia doanh nghiép;

Thanh 14p Cong ty TNHH phat trién Dich vu va Thuong mai Song Hong do don vi
lam chu s& hitu, hoat dong chu yéu trong linh vuc kinh doanh dich vu. Truéc mét,
Cong ty TNHH sé& t6 chirc quan 1y van hanh sau dau tu cc cong trinh do Incomex 12
cht dau tu dam bao khai thic c6 hidu qua mang dich vu sin c6, giai quyét cong an
viéc 1am 6n dinh cho bd phan cdn bd céng nhan vién dong thoi duy tri va phét trién
thuong hiéu Incomex;

Khong nglmg ting cudng cong tic quan 1y von tai cdc Cong ty thanh vién, Cong ty
lién két thong qua viéc cir, bd trf nguoi dai dién ctia minh tham gia vao hoi dong quan
tri, ban diéu hanh tai cdc don vi;

Tham muu, gidp viéc Hoi ddng quan tri trong viéc thodi vén hodc tiép tuc dau tu von

vao cdc Cong ty thanh vién, cong ty lién két mot cich c6 hiéu qua.

2.3 Cong tac tai chinh ké toan

Cong tic tai chinh ké todn ludn dam bao cdc nguyén tic cua ché d6 tai chinh ké todn
hién hanh theo cidc quy dinh cia Nha nudc;

Chd trong va duy tri tot cong tic 1ap ké hoach tai chinh ngan, trung va dai han dé dam
bao nhu cau vén cho moi hoat dong san xuét kinh doanh;

Phéi hop véi céc phong ban, cdc Cong ty thanh vién, Cong ty lién két trong cong tic
tai chinh ké toan, kiém tra dinh ky, dot xuit dam bao hoat dong va thanh quyét todn

céc du 4n dau tu ding trinh ty thu tuc va cac quy dinh vé ké todn;




Tang cudng cong tic quan tri ri ro tai chinh va thyc hanh tiét kiém trong moi hoat

d6ng san xuat kinh doanh, nham giam ti da cdc chi phi tang loi nhuan cho Céng ty.

2.4 Cong tac dang, to chirc doan thé, an sinh xa hoi va cac cong tac khac

Bén canh nhiing hoat dong san xuat kinh doanh, cong ty con chi trong dén sinh hoat
chinh tri, thudng xuyén pho bién quéan triét dudng 18i chinh sich cta Pang, phap luat
cua Nha nudc téi ting Dang vién va cdn b cong nhan vién trong cong ty. Trong thang
6/ 2014, Chi bo Cong ty dd hoan thanh cic thu tyc chuyén t6 chiic dang vé sinh hoat

truc thudc Quan uy Hai Ba Trung;

Trong nim qua, Cong ty da tham gia chuong trinh “Chung strc bao vé chii quyén Bién
Pong” do bdo Tudi Tré phét dong véi mong mudn déng gép mot phan vat chat dé tng
ho, dong vién céc lyc lugng dang bao vé chii quyén bién dao ciing nhu hd trg cdc ngur
dan tiép tuc bam bién tai hai quan dao Hoang Sa va Trudng Sa véi s tién ung ho 100
triéu dong. Ngoai ra, Cong ty tham gia chuwong trinh hd trg mé tim cho tré em ngheo
do Bénh vién Tim Ha Noi td chirc ung hd véi s6 tién 50 triéu d@)ng va nhiéu céc hoat

dong x4 hoi thiét thuc khic;

Thuc hién day du cdc ché do bao hiém (bao hiém xi hoi, bao hiém y té, bao hiém that
nghiép) va cdc ché do khac ddi voi nguoi lao dong. Tién lwong cua cdn bd cong nhan
vién trong don vi duoc tra trén nguyén tic khdi luong, chit lugng va hiéu qua cong
viéc cua ting cd nhan, ddm bao tuan thu theo quy dinh ctia Nha nudc, theo ding quy
ché tra luong, tra thudng ctia Cong ty, hang thang thanh toan luong cho ngudi lao

dong day du va ding ky;

Thudng xuyén quan tim tao diéu kién chim lo doi séng vat chat va tinh than cua
ngudi lao dong nhu t6 chtrc kham sirc khoe dinh ky, gitdp d& cic gia dinh ¢6 hoan canh

khé khan... .

Cic hoat dong ky niém cdc ngay Qudc té Phu nit 8/3 va ngay thanh 1ap Hoi lién hiép
Phy n@t Viét nam 20/10 da dugc 1anh dao quan tam tao diéu kién, hd trg kinh phi, thoi
gian dé toan bd CBCNV tham gia ddy dii. Cong ty da ting qua cho cdc chdu thiéu nién
nhi d6ng nhan dip ngay Quéc té thiéu nhi 1/6, tuyén dwong va trao qua cho cdc chau

c6 thanh tich tét trong hoc tap.

Tinh hinh thwe hién cac dv an diu tu cha Cong ty



3.1 Dw dn phd dé va xdy dung mdi nha ¢ chung cw cao tang B4, B14 Kim Lién (Nha

B4).
Dia diém xdy dung: | Khu tap thé Kim Lién, Dng Da, Ha Noi
Chu dau tu: Cong ty co phan xay dung Séng Hong

Quy mo dy én:

- Dién tich khu dét: 3.440 m’

- Dién tich x4y dyng: 2.100 m*

- S6 don nguyén: 2 don nguyén 24 va 21 tang + 2 tang ham
+ bo sung thém 2 tang kinh doanh, dich vy cong cong

- Téng dién tich san x4y dyng khoang: 35.630 m™.

Tong mirc dau tu:

400 ty dong

Tinh trang du 4n: Cong ty da tién hanh ban giao nha cho céc khach hang dwa vao st

dung sinh hoat 6n dinh.

3.2 Duw dn cdi tao xdy dung lai khu B tdp thé Kim Lién giai dogn 2.

Dia diém xay dyng:

Khu tap thé Kim Lién, Péng Pa, Ha Noi

Chu dau tu:

Cong ty CP X4y dyng Song Hong

Quy mo dy én:

- Dién tich khu dét: 5,2 ha

- Mat d6 xay dung: 35%

- Chiéu cao (du kién): 9 ting

- Tong dién tich san x4y dung khoang: 73.944 m*
- Tong dién tich xay dyng ting him 8.216 m>.

Tong mirc dau tu:

1940 ty dong (Dy kién)

Tinh trang du dn: Cong ty dang 1ap nhi¢m vy Quy hoach 1/500 va thuc hi¢n dd 4n Quy
hoach 1/500 trinh S6@ QHKT va UBND Thanh phé phé duyét.

3.3 Dw dn déu tw xdy dung té hop Trung tam thwong mai, Vin phong va Cin hé 6 cu

Vinh Tuy.

Dia diém xay dyng:

Khu tai dinh cu cAu Vinh Tuy tai phuong Long Bién, quin
Long Bién, Ha Noi.

Quy mo dy én:

- Dién tich khu dat : 9.166 m*
- Dién tich xay dung: 3.784 m’
- Mat do xay dyng: 43,2%
- Chiéu cao cong trinh: 18 tang ndi + 02 ting ham.
- Tong dién tich san bao gdm (02 tang ham): 74,050 m2
trong d6: Tong dién tich san khdi Trung tim thuong
mai, vian phong: 35.453 m*; Dién tich san khdi nha
Chung cu: 27.971 m®

Tong mirc dau tu:

960 ty dong (D kién)
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Tinh trang dy 4n: Céng ty di tinh todn xong suat dau tu xay dung ha tang k¥ thuét cua

du 4n va dang hoan tit cdc budc tiép theo dé 1am thu tuc xin phép xay dung, khéi cong

cong trinh. Can cr vao nhu cau thi truong bat dong san, cé thé tiép tuc trién khai,

chuyén nhuong mot phan hay toan bo du 4n.

3.4 Dw an Trung tdm Thwong mai, chg, siéu thi va van phong cho thué Xudn La.

Dia diém x4y dung:

Phuong Xuan La - quan Tay Ho - Thanh pho Ha Noi

Chu dau tu:

Cong ty C6 phan Xay dyng Song Hong

Quy mo dy én:

- Dién tich khu dat: 2.065m’.

- Dién tich xay dyng : 1.213m’

- Mat d6 xay dung khéi dé: 58,75%

- Mat do xdy dung khéi thap: 35,13%

- Téng dién tich san bao gdm (03 ting him):22.688 m*
- Cong trinh cao 20 tang (khong ké tang k¥ thuat), cao
79,90 m.

Tong mirc dau tu:

380 ty dong (D kién)

Tinh trang dy 4n: Cong ty di c6 quyét dinh thu hdi va giao dat nhung chua thuc hién

nghia vy nop tién st dung dat. Trong ndm 2015, Cong ty s& dé nghi UBND Thanh phé

cho phép tich chirc niang cho dan sinh sang vi tri khdc, diéu chinh lai tién st dung dat

dam bdo dy 4n c6 hiéu qua dau tu.

3.5 Dw dn cong trinh hén hop cao tang 187 Giing V.

Dia diém xay dung:

187 Giang V& - quan DPong Pa - TP. Ha Noi

Chu dau tu:

Cong ty CP dau tu IP Viét Nam, Cong ty CP X4y dung
Song Hong gép von 39%

Quy md dy an:

- Dién tich khu dat: 7.277 m”

- Dién tich xay dyung 3.740 m*

- Téng dién tich san xdy dung (chua bao gém tang
ham): 63.927 m® trong d6: Toéng dién tich khdi
Thuong mai: 14.960 m2; Téng dién tich khdi Vin
phong: 9.725 m* Tdng dién tich khbi cin ho kinh
doanh: 26.606 m*; Téng dién tich can ho tai dinh cu:
5.031 m’.

- Dién tich x4y dyng tAng him: 16.735 m’

- Mat do xay dung: 51%

- Cong trinh cao: 21-15 tang

Tong mirc dau tu:

1.400 ty dong (Du kién)

Tinh trang dy dn: Hién tai dy dn da dugc S Quy hoach Kién tric Ha Noi phé duyét

quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 nhung hd so phwong 4n kién triic cua dy 4n dang

5



bi tam dirng chua duoc phé duyét nén Cong ty khong thé tiép tuc trién khai cdc budc
tiép theo ctia du 4n do phai chd UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét Quy ché quan 1y
quy hoach kién triic cong trinh cao tang trong ndi d6 lich sir (04 quan ndi thanh). Do
vay dé bao toan ngudn vén dau tu, ngdy 06/1/2015, Hoi ddng quan tri da quyét dinh
chuyén nhuong toan bd cd phan cia dy 4n tai Quyét dinh sé 01/QD-HPQT véi gid
chuyén nhuong khong thap hon gid tri dau tu.

3.6 Dw dn trung tam thwong mai — dich vu Khwong Dinh.

Dia diém xay dung: Chg Khuong Dinh - quan Thanh Xuan - TP. Ha No6i

Chu dau tu: Cong ty CP dau tu IT Viét Nam, Cong ty CP X4y dung

Séng Hong gép vén 30%

Quy mo dy én: - Dién tich dat xay dung : 5.467m"

- Dién tich xay dyng: 2.522 m’

- Mat d¢ xay dung (dy kién): 46,1%

- Chiéu cao tang du kién: 18 ting (khong ké tang ham +
ap mai).

- Téng dién tich san xdy dung: 54.0670m” (chua ké dién
tich ting ham)

Tong muc dau tu: 600 ty dong (Dy kién)

Tinh trang dy 4n: Cong ty C6 phan X4y dung Song Hong dang phdi hop véi Cong ty
C6 phan Pau tu IT Viét Nam trinh S& quy hoach kién tric phé duyét Quy hoach tong
mit bang va phuong 4n kién triic, trong thoi gian téi Cong ty s& tiép tuc nghién ciru

trién khai céac budc tiép theo.

3.7 Duw dn téoa nha hén hop vin phong va chung cw cao tang 1283 Gidi phong.

Dia diém xdy dung: 1283 duong Giai Phong, phuong Hoang Liét, quan
Hoang Mai, TP Ha Noi.

Chu dau tu: Hop téc gitta Cong ty co phan Bao Bi Viét Nam (g6p
50% vén) va Cong ty CP Xdy dung Séng Hong (g6p
50% vén)

Quy md du 4n: - Dién tich khu dat: 3.647m”

- Dién tich xdy dung : 1980m’

- Mat d¢ xay dung: 54,3%

- Chiéu cao tang dy kién: 19 tang (15 ting chung cu +
4 tang TTTM-VP)

- Téng dién tich san xay dung: 27.135m” (chwa ké dién
tich ting ham).

Tong muc dau tu: 430 ty dong (Dy kién)




Tinh trang dy 4n: Cong ty dd dugc UBND Thanh phd Ha Noi chap thuan dé xuat dau
tu dy 4n va dang cho S& Quy hoach Kién tric Ha Noi phé duyét Quy hoach tong mit
bang va phuong 4n kién tric, trong thoi gian téi Cong ty sé& tiép tuc nghién ctru trién

khai céc budc tiép theo.

3.8 Duw dn Vin phong cho thué va Chung cw cao ting - phwongThuwong Thanh -
Q.Long Bién - Ha Ngi.
Dia diém x4y dung: Tai s6 157 duong Puc Giang, phudng Thuong Thanh,

quan Long Bién, TP Ha No6i

Chu dau tu: Hop téc giira Cong ty c6 phan XAy lp 1 — Petrolimex
va Coéng ty CP Xay dung S6ng Hong (g6p 40% von)
Quy md dy 4n: - Dién tich khu dat: 11.859m?

- Dién tich x4y dung: 4.598m?

- Mat 46 xay dung: 47%

- S6 tang: 25 -30 tang

- Tong dién tich san x4y dung (khong bao gom ting mai
): 99.208 m’
Tong muc dau tu: 1.167 ty dong (Du kién)

Tinh trang du 4n: Cong ty dang 1am viéc voi S& Quy hoach Kién tric Ha Noi dé xin

cung cap thong tin quy hoach 1am co s6 1ap dy dn dau tur .

PHAN 2
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2015

1. Panh gia tinh hinh.

Theo du bdo, thi truong Bat dong san nam 2015 dugc ky vong s€ co nhiéu diém tich
cuc hon nam 2014 dya trén mot s6 yéu té chinh nhu: Chinh sdch hd trg tir phia Chinh
phii nhu Thong tu 32 cia NHNN di néi 16ng diéu kién 1di sudt va thoi han cho vay,
Thong tu 36 cia NHNN giam hé sb rui ro cho vay kinh doanh BBS tir mic 250%
xuéng con 150%; Luat kinh doanh BDS va Luat nha & stra doi béat dau c6 hiéu luc tur
1/07/2015 s& c6 nhiéu tic dong tich cuc dbi voi hoat dong phat trién nha & va kinh
doanh bat dong san nhu: tao diéu kién cho ngudi nudc ngoii s¢ hiru BDS dé dang hon
s0 voi hién tai, khuyén khich dau tu FDI vao thi trudng bt dong san v.v...; Mit bang
131 sut tiép tuc giam va xudng mirc thap nhat trong 5 nim trd lai ddy cting véi tin hiéu
on dinh va hoi phuc cua nén kinh té vi mé. Tuy nhién li€u céc chinh sidch ctia Chinh

phu c6 phat huy duge nhu ky vong hay khong thi van can thoi gian xem xét ddnh gia.



2. Ké hoach san xuit kinh doanh 2015.

2.1 Céc chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh.

2.2

ST Néi dung BVT Thue hién Ké hoach
2014 2015
1 | Tong doanh thu Ty.dong 143,021 117,638
2 | Loi nhuén trudc thué Ty.dong 15,891 17,258
3 | Thué TNDN Ty.dong 1,446 1,230
4 | Loi nhuan sau thué Ty.dong 14,445 16,028
5 | Ty 1¢ chia co tic % 5% 6%
6 | Lao dong binh quan nguoi 42 42
7 | Thu nhap binh quan / thang Tr.dong 6,5 6,5

Cic giai phap to chire thue hién.

Dé hoan thanh cdc chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh, Céng ty s& tap trung thuc
hién cdc nhém gidi phap sau:

Hoan thanh doanh thu va thanh quyét to4n cong trinh B4 Kim Lién;

Tién hanh co céu lai danh muc cédc dy 4n dau tu. Can ¢t vao nhu ciu cua thi truong
c6 thé tiép tyc trién khai dau tu hodc chuyén nhuong mot phan hay toan bo du an TH
hop Trung tim thuong mai, vin phong va cin hd ¢ cau Vinh Tuy; du 4n Trung tim
Thuong mai, chg, siéu thi va van phong cho thué Xuan La; Dy 4n trung tam thuong

mai — Dich vu Khuong Dinh;

Hoan thanh cong tic chuan bi dau tu ddi véi cdc du 4n tai 1283 duong Giai Phéng;
dy 4n 157 duong Btc Giang, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién trong ndm
2015 va du kién nam 2016 s& trién khai thuc hién;

Tiép tuc nghién ctru du 4n cai tao xdy dyng lai khu B Kim Lién giai doan 2, dong
thoi tim kiém cdc dy 4n d6i ing dé can d6i hiéu qua dau tu;

Tim kiém co hoi dau tu cdc san pham bat dong san méi vé du lich - vin héa - vui
choi - nghi dudng, du kién Cong ty s& nghién ctru trién khai du 4n dau tu xay dung
Trung tim Du lich Van héa Song Hong véi quy mo du kién 50ha;

Pam bao cic chinh sich nhan sy hop 1y, ning dong cho hoat dong san xuét kinh

doanh dong thoi tiép tuc duy tri va dao tao bdi dudng ning cao trinh do chuyén mdn



ngudn nhan lyc san cé dé cé thé ddp ung yéu cau ngay cang cao trong cong vi¢c

cling nhu ¢6 thé 1am cha dugc cong nghé, d6n dau cic thoi co trong twong lai;

- Ting cudng quan Iy gidm sit hoat dong ctia Céng ty TNHH phat trién Dich vy va
Thuong mai Séng Hong dong thoi dinh huéng mé rong céc hoat dong kinh doanh
dich vy khic, dam bao ngudn thu thudng xuyén cho hoat dong san xuit kinh doanh
cua Cong ty;

Trén day 1a Bdo céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2014 va Ké hoach
san xuét kinh doanh niam 2015 cua Cong ty C6 phan Xay dung Song Hong. Kinh
trinh dai hoi dong cb déng xem xét thong qua.

Noi nhén: TONG GIAM POC
— Pai hoi dong cd dong;

— HDQT;BKS;

— Luu: TCHC/CT. (Pa ky)

Nguyén Thanh Tung



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG SONG HONG Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 71/BC-BKS Ha néi, ngay 07 thdng 04 nam 2015
BAO CAO BAN KIEM SOAT

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty C6 phan Xay dung Song Hong

Thyc hién chirc ndng, nhi€ém vu va quyén han ctia Ban Kiém soét duogc quy dinh tai biéu 1¢
Cong ty, tudn thi cdc quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va quy ché hoat dong ctia Cong ty
niém yét, Ban kiém sodt ching toi xin bdo cdo két qua hoat dong va két qua tham tra nim
2014 cia Cong ty nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT.

Trong ndm qua Ban kiém sodt da trién khai hoat dong theo dung quyén han, nhiém vu duoc
quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Piéu 1¢ va quy ché t6 chirc ciia Cong ty. Ban kiém sodt da
1ap ké hoach, xdy dung chuong trinh cong tic va phan céng nhiém vu cu thé cho timg thanh
vién, trién khai kiém tra gidm sdt thudng xuyén moi hoat dong ctia Cong ty. Pinh ky tién
hanh kiém tra truc tiép cu thé:

— Kiém tra ra sodt lai cdc quy ché, quy dinh quan 1y ndi bd da ban hanh;

— Kiém tra qu4 trinh thuc hién cdc Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 dong nim 2014.

— Hang quy tham tra bdo céo két qua san xuat kinh doanh, béo cdo tai chinh, bdo c4do quan
tri ciia Cong ty.

II. KET QUA THAM TRA.

Ban Kiém sodt théng nhét vé&i céc ndi dung cua Béo cdo tai chinh ndm 2014 da dugc Ban
Gidm déc va Phong Tai chinh Ké todn 14p va dugc Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh
gid Viét Nam kiém todn. Bdo cdo tai chinh tong hop d3 phan dnh trung thuc va hop 1y, trén
cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2014, ciing nhu két
qua kinh doanh va cic ludng luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic 31/12/2014, phi
hop v6i chuan muc va ché do ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Céc chi tiéu co ban thyc hién trong nam 2014 theo bdo cdo tai chinh nhu sau:



1. Vé két qua kinh doanh:

— Tbng doanh thu: 143,021 ty déng

— Loi nhuan trude thué : 15,891 ty dong

— Loi nhuan sau thué : 14,445 ty dong

2. V& tai san cia Cong ty:

— Tai san ngan han : 332,804 ty dong

— Tai san dai han : 80,123 ty dong

— Tong tai san : 412,927 ty dong

3. Vén chii sé hiru: 261,387 ty dong

4. Tong hop va so sanh cac chi tiéu tai chinh véi ké hoach ciia Cong ty dit ra cho nim

tai chinh 2014 dwoc thé hién qua bang dwéi day:

2 | Tong doanh thu Ty.dong 190,290 143,021 75.15
3 | Loi nhuan trudc thué Ty.dong 17,447 15,891 91,08
4 | Thué TNDN Tr.dong 872 1,446 165,82
5 | Loi nhuan sau thué Ty.dong 16,574 14,445 87.15

Nim 2014, Tong doanh thu ctia cong ty dat 143,021 ty dong hoan thanh 75,15% ké hoach
theo Nghi quyét cua dai hoi ddng cd dong; Loi nhudn sau thué cia cong ty dat 14,445 ty
d6ng hoan thanh 87,15% ké hoach theo Nghi quyét ctia dai hoi dong c6 dong . Pay 1a két qua
dang khich I¢, thé hién sy nd luc cta ban lanh dao Cong ty trong qua trinh chi dao, diéu hanh
san xuét kinh doanh trong bdi canh khé khin chung cua nén kinh té Viét Nam, dac biét & linh
vuc kinh doanh bat dong san.

5. Panh gia hoat dong ciia Hi dong quan tri, Ban Giam ddc Cong ty.

— Trong nim qua, Hoi dong quan tri va ban Giam déc da to chirc nhiéu cudc hop, qua d6 da
ban hanh cdc Nghi quyét, Quyét dinh chi dao kip thoi cho hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty.

— Céc Nghi quyét, Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri, Ban Gidm dbc ban hanh phit hop véi

quy dinh ctia phdp luat va diéu 16 td chuc hoat dong ciia Cong ty.



— Bdo cdo két qua hoat dong ctiia Hoi dong quan tri va bdo cdo két qua san xuat kinh doanh
ctia Cong ty trinh trudc Dai hoi c6 dong thuong nién 2015 da phan dnh ding thue té cong tic
quan 1y, diéu hanh ctia Hoi dong quan tri va Ban Gidm ddc.

Trén day 1a bdo cdo tong két cong tdc nim 2014 ctia Ban kiém sodt Cong ty c6 phan Xy
dung Song Hong, trinh Pai hoi ddng c6 ddng thudng nién xem xét thong qua.

Chiic Dai héi thanh cong tét dep.

Noinhgn: T/M. BAN KIEM SOAT
- Pai hdi dong co dong 2
- Luu:TCHC/CT TRUONG BAN
(Pa ky)
Pham Tién Thanh
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