
C6ng ty C6 phin Phrit tri6n D6 thl Nam He Ngi

B5o cao tai chinh hqp nhat

Ngay 30 thang 9 nam 2016



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha Ngi

MUc LVC

Thong tin chung

86o c6o crla Ban Giam d6c

Bang can d6i k6 toan hsp nhAt

Bao ceo ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhAt

BAo c5o luu chuyAn tidn tQ hqp nhdt

Thuy6t minh beo cdo tei chinh hEp nhet

9-hsl!c

Co cAu t6 ch0c tai ngay 30 theng g nem 2016

ciei trinh bi6n af0n9 k6t qua kinh doanh so vdi ky truoc

Trang

1

3-6

7

8-9

10-46'

47

48



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd Nqi

THONG TIN CHUNG

GONG TY

c6ng ty C6 phan Phat tri6n oo thi Nam Ha NOi ('Cong t/) la mgt cdng tv c6. phAn duEc thanh lap th€o LuAt

Doanh nghigp cua Viet Nam theo Giey Chung nhAn Oang ki Kinh doanh s6 0103022741' do Sd KC hoech

va OAu ti tirinn ph6 Ha NOi cdp vao ngay 6 thang 3 nam 2OO8 vd ttuqc c5p hi Gidy Chrlng nhNn Ddng kf
Kinh doanh COng ty C6 phan s6 0102671977 vao ngay 5 thang I nam 2010. C6ng ty sau d6 c0ng nhan duqc
cac ciSy Chr?ng-nhan oeng ky Kinh doanh srla d6i vdi lin sl}a d6i gan nhSt la Bn tho 17, duqc cdp ngdy 13

theng 5 ndm 2013.

Hoat dong chlnh trong ky hien tai cua C6ng ty la xay dung va cho thue v5n phdng, xay dung cec cen hO da

ban thuoc Dv en Times City c6 dia chi tai s6 458, ph6 Minh Khai, phudng Vinh Tuv, quAn Hai Ba Trung,
thenh ph6 He NOi, Vigt Nam va t?i s6 25, ngo l3 LTnh Nam, phudng Mai Dong, quan Hoeng Mai, thanh phd

Ha Noi ("Dq an Vinhomes Times City").

COng ty c6 trv sO chinh dAt tei s6 eSe, pn6 Minh Khai, phudng V-mh Tuy, qlan Hai Bd Trung, thanh ph6 Ha

NOi, Viet Nam. Dia di6m kinh doanh cia Cong ty dat tai s6 7, dudng Bing Ling 1, khu d0 thi sinh thai

Vinhomes Riverside, phudng MCt Hung, quan Long Bi6n, thanh ph6 Ha Noi, ViCt Nam.

Hor ooNG AUAN rRt

Cac thanh vien HOi ddng Quan fi tong ky va vao ngay lap bao c6o nay nhu sau:

Cac thanh vi6n Ban ki6m soet trong ki'va vao ngay lap bao ceo nay nhu sau:

Be Mai Huong Noi

Ong Phqm Thi6u Hoa

Be Nguyan Mai Hoa

BAN KIEM SOAT

Ba L0 Thi Kim Thanh

Ba Doan Thi Blch Ngec

Ba Doan Thi Ha

BAN GAM O6C

Ong Nguyan Vigt Quang

Ba Phi Thi Thvc Nga

Ong Pham Thi6u Hoa

Ba Mai Thu Thiy

NGUO OAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ch0 tich

Thanh viCn

Thanh vien

Truong ban
Thanh Yien

Thanh viCn

tong uram ooc
Ph6 T6ng GiAm tl6c
Ph6 T6ng GiSm tl6c
Ph6 T6ng Gidm tl6c

Bd nhi6m ngay 28 theng 6 nam 2016

86 nhigm ngey 28 theng 6 nem 2016

86 nhiCm ngay 28 thang 6 nam 2016

C6c thanh vien Ban Giem d6c trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ngudi dai dign theo phap luAt coa COng ty trong ky va vao ngay lap bao c6o nay la Ong Nguy6n Vigt Quang.



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NQi

BAo cAo coA BAN GIAM ooc

Ban Giam d6c C6ng ty C6 phln Phat tri6n oO thi Nam Ha NOi ('c6ng ty") trinh bay bAo c6o.nay.va ba,o c6o

t"i 
"i'inn 

hqp ntrAt Jria COng ty va Jc c6ng ty con (sau tlAy gqi chung ld 'COng ty va cec c6ng ty con) veo

ngdy 30 thing 9 n5m 2016 ve cho giai ttoan tAi chinh chin theng kgt th0c cing ngay'

rRAcH NHTEM cUA BAN GlA oOc 06| vol BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAr

Ban Giam d6c chiu trach nhiCm dam bdo bAo c5o tai chinh hqp nhAt cho ong ky k6 toan phan anh.trung

iilffi;;; ffihiil;iJil r.ra,p;A1 itt qua noar cons linh doanh trqp-nhAt va tinn hinh luu.chuvdn

iiilft lqp'"n1tiJ" cong Vua "i" "6ns 
tycon t;ong ky. Trons qu6 trinh tap bao cao tai chinh hqp nhat nay,

Ban Gi6m d6c cln Phii:

> lga chqn cdc chinh sach k6 to6n thich hqp va Ap qung cec chinh s6ch nay mot c6ch nhAt quan;

> thrrc hien cec danh gia vA udc tinh mot cech hqp ry va thfn trqng;

> neu 16 cAc cfiuan mqc k5 toan ap dung cho COng ty va cAc cong ty con c6 duqc tuan thi hay khong vA tAt

a nhong sai lech trong y6u so v6i nhon! crruan mrrt niy da dugc trinh bay va giai thich trong bao c6o tai

chinh hqp nh5t; va

> Fp bao c6o tAi chtnh hqp nhrt trcn co sd nguycn tic hoat dong liCn tuc tru trud.ng hqp kh6ng the cho

ring C6ng ty vA c6c c6ng ty con s€ tiep tuc hoat dong.

Ban GiAm tt6c C6ng ty cftiu bech nhiCm dam bio vi€c cAi s6 sach k6 toan thlch hgp dugc luu gio.d6 phan

6nh tinh hinh tai drinn hqp nn|t cga COng ty ve c5c c6ng ty con, vdi muc d0 chinh x6c hgp ly, tai balky thdi

;iil';;;;;ilU; ffi;;6;;iE i6a" t"a" uo 
"tii 

ctr6 co 16toan ba cuqc 6p dung. ean G'r6m o6c

c0nq chiu trAch ntrigm vA vigc qurin lf c6c tli sdn cua COng ry va c6c c6ng ty con, do d6 phai thuc hiCn cac

biC;phap thlch hqp de ngen chan va phat hign c6c hanh vi gian lan va nh0ng vi pham kh6c'

Ban ciam A6c cam f6t da tuAn thri nh&ng yeu cAu n€u t|.en rong viec lap bao cdo tai chinh hqp nhAfkdm

theo.

CONG 86 CUA BAN G|AM OOC

Theo f ki6n cua Ban GiAm tt6c, bio c6o tii chinh hqp nhet kem theo phan anh tung thqc va hqp ly tinh hinh

€ichinh hqp nhAt cia COng ty va c6c c6ng ty con vao ngay 30 th6ng I nem 2016 va cfto giai doan taichinh

chtn thang k6t th0c ctng ngty, k6t qui hoat dong kinh doanh hqp nhAt va finh hinh luu chuyen tien.te hqp

nnat Jo ii"i doan tai ciini k6t thgc cung ngay, phu hqp vdi cac chuln mvc k6 todn vigt Nam, ch6 d0 k6

toAn doanh nghiCp Met Nam va c6c quy dinh phep ry c6 liCn quan d6n viec 6p va binh bay b6o cao Bi chinh

hqp nhat.

: il';: t ,. .

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 29 th6ng 10 nem 2016



B01a-DN

C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NQi

BANG CAN 06I KE TOAN HgP NHAT

Ngay 30 thang 9 nam 20'16

t2.376.608.929.832

556.711 .186.785

546.157.486.785

10.5s4.000.000

11 8.092.189.939
418.092.',l89.939

3.906.109.002.838
117.214.8'19.235

1.031.249.668.156
2.207.939.790.100

553.833.632.002

6.116.477.213.822

6.147.666.154.513

(1.188.910.691

1,319.219.006./UE

439.89'1.935.736

25.310.731.089

250.790.201

883.765.549.422

I 6.984.303.421 .6'.l 0

756.280.167.021

756.2A0.167.O21

7.233.230.648.113
'173.211.'170.713

1.O22.519.625.584
361.362.643.357

5.68/.470.897.494

8.021.397.872.ss3

8.025.119.439.217

(3.721.566.664

973.394.733.623

641.227.994.0U

72.377.293.773

259.7A9.445.786

7.1

I
I

L TiAn ve cec khoen @ot1g duong en

1. TiAn

2. Cac khoan tudng duong ti6n

. Deu tu 6i chinh ngtn h?n

1. oau tu n6m gio d6n ngay deo han

t. Cec khoen Phel thu ngtn h?n

1. Ph6i thu ng5n han c|]a kh6ch hdng

2. Tra truoc cho ngudi ben ngan h?n

3. Phdi thu vd cho vaY ngin hqn

4. Phai thu ng6n hen kh6c

5. Du phdng phai thu ng6n han kh6 ddi

5. Tdi sCn thi6u chd xrl 19

lV. Hdng tdn kho

1. Hang tdn kho

2. Du phdng giam gi6 hdng tdn kho

V. TCI sdn ngln hVn kh6c

1. Chi phl ta trudc ngen han

2. Thu6 GTGT dugc kh6u tru

3. Thu6 vi cAc khoen kh6c phai thu Nha
nudc

4. Tai san ngan han kh6c

100

110

111

112

120
123

130
131
'132
135
'| 36
137
tao

149

150

151

152

153

155



C6ng ty C6 phin Ph5t tri6n D0 thi Nam Hd NOi

BANG cAN oot Ke ToAN HgP NHAr (ti6p th€o)
Ngay 30 thAng I nam 2016

B01a-DN

Don vi tinh: VND

12.930.029.637.409

18.505.276.331

7.559.839.165

10. 5.437.166

2.160.136.369.877

2.431.931.076.020

2.958.762.567.884
(526.831.491.864

28.205.293.857

35.233.476.268
(7.028.182.411

22L100.932.227

244.727.738.581

(20.326.806.354

E86.365.596.666
886.365.596.666

8.858.1 15.216.5s9

7.167.618.256.359

1.690.496.960.200

182.506.245.749

46.753.377.527

5.528.470.449

430.224.397.773

16.796.568.537.957

54.054.096.403

7.559.839.165

46.494.257.238

5.088.127.150.165

5.045.998.918.383

6.301.870.909.637
(1.255.871.991.254)

42.128.531.782

58.,142.065.984

21U.179.129.171

280.752.481.806

(36.573.052.332)

3.1 69.024.1 19.388
3.169.024. 119.388

7.758.728.790.099

6.'t40.420.966.899

1.618.307.823.200

182.154.652128

88.924.592.655

126.931.299

393.403.128.474

TAr sAN DAr HAN

Cec khoan phal thu dei h?n

1. Phai thu vd cho vay dai han

2. Phai thu dai han kh6c

, Tel sen c6 ttlnh

1. Taisan c6 dinh hou hinh

Nguy€n giA

Gi6 tri hao mdn luY ke

2. Tai sen c6 ttinh v6 hinh

Nguyen gie
Gi6 tri hao mdn luY k0

,. BAt tting sen deu tu
'1. Nguyen gie

2. Gie q hao mdn luY k6

Tai san dU dang dei h?n
1. Chi phi xay dung co ban dd dang

V, Oeu tu 6l chinh dal h?n

1. Dau tu vao cOng ty lien doanh, li6n k6t

2. Ddu tu g6p v6n vdo don vi khac

w. Tal sh del h?n khec

1. Chi phi ta trudc dei han

2. Tai san thu6 thu nhap hoan lei

3. Lqi thg thuong mai

200

210

2't5

216

220

221

222
223

227

228
229

230

23'l
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240

25t)

252

253

260

261

262

269

TONG CONG TAI SAN



C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n DO thi Nam Hd NOi

BANG cAN oot KE ToAN HgP NHAT (ti6p ttreo)

Ngay 30 thang 9 ndm 2016

B01a-DN

tlnh: VNDDon

MA
so

NGUON VON
Thuyet
minh

Ngay 3A thang I nam
2016

Ngay 31 thang 12
nem 2015

300

310

311

312
313

314

315

318

319

5ZZ

330

336

337

338

u1
u2

c.
t.

Ng PHAI rRA
Nq ngln hvn

1. Phei tra ngudi ban ngtn hqn

2. Ngudi mua hd tiAn trudc ngSn hqn

3. Thu6 vA c6c khoan phai nop Nha
nudc

4. Phai ta ngudi lao dong

5. Chi phi phei tra ng6n han

6. Doanh thu chua thuc hion ngen hen

7. Phei tra ngin han khac

8. Vay ng6n hen

9. Quy khen thuong, ph0c lEi

Ng dei h?n

1. Doanh thu chua thltc hign dai han

2. Phai tra dai han khac

3. Vay dai han

4. Thu6 thu nhap hoan lai phai tre

5. Du phdng phai tra dai han

19.1

19.2

20

21

22

23

24

22

24

2a

29.380.298.180.629

28.956.795.811 .990

1.167.641.439.8'16

12.691.167 .293.745

92.572.543.704

19.048.545.192

1.290.840.447.409

55.765.374.208

4.972.256.64.0.944

8.667.085.361.359

418.'t95.609

423.502.338.639

2'1.255.975.864

4.895.744.849

365.056.933.529

2.927 .921.312

29.365.763.085

18.178.0E8.642.129

17.030.537.199.1 21

827.713.481.OO5

7.960.185.281.623

92.222.428.174

3.479.791.18'l

1.085.884.696.148

22.U6.A94.838

3.151.040.822.436

3.887.363.803.719

1.117.551.1U3.005

28.382.379.631

4.091.492.912

1.084.796.155.561

2.927 .921.3'12

27.353.493.589



C6ng ty C6 phin Ph6t tri6n DO thi Nam Hi NQi

BANG cAN ool KE ToAN HgP NHAT (ti6p theo)

Ngay 30 thang 9 nam 2016
Don vi tlnh: VND

MA

sd
NGUON YON

Thuyet
minh

Ngey 30 thang I nam
2016

Ngey 31 theng 12

nem 2015

400

110

411

411a

420

421

421a

421b

429

D. voN cHo sd Huu

L v6n chi s&hbu

1. V6n c6 phAn di Ph6t hinh

1. Ci phi6u ph' thong c6 quYCn bi6u

suy6t

2. QuY kh6c thuoc v6n chri sd hou

3. Lgi nhuan sau thu6 chua PhAn Ph6i

- Lqi nhuAn sau thu6 tdy x6 adn cu6i
nem tnl6c

- Lqi nhuAn sau thud *Y nay

4. Lgi lch cia cd dong khOng kiem so6t

26

4.400.573.778.938

4./UN.573.778.938

2.000.000.000.000

2.000.000.0@.000

(2.823.803.256.852)

1.859.345.356.488

1.446.491.007.481

412.854.349.007

3.365.031.679.302

7.',l28.549.925.112

7.1 28.549.925.1 1 2

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

(41.216.278.212)

1.446.491.007.481

.648.468:088.833

7g8.022.918.648

3.723.275.1W;.843

110 TONG CONG NGUON V6N 33.780.871.9sgj ? e?5.306.638.567.241

\_

Art h -/l( wl/ Ubz
Tran Thanh Tam
Ngudi 6p

Ngay 29 thang 10 nam 2016

Bli Thi Ha
KA toan fudng

N9'4dn Vret guang
TOrE Gl*n (loc

,-ji:i..,

.i;: .,,.,.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam He Nqi

BAo CAO LUU CHUYEN T|EN TE HgP NHAT

Cho giai doan tai chinh chin th6ng k6t thuc ngay 30 thang I nam 2016

B03a-DN

VNDDon vi tinh:

ME
so

cHI TIEU
Thuyat
minh

cho gtat ctoan at
chinh chin theng k6t

th(rc ngey 30 theng I
ndm 2016

wno gldt uu4tt ral

chinh chin theng k6t
th0c ngdy 30 th^ng 9

ndm 2015

I

2

4

o

E

9

10

11

12

14

15

20

21

23

24

25

26

27

30

l. Luu GHUYEN TteN Tu HoAT oENG
KINH DOANH

Lqi nhuan tluoc thu6
Di6u chinh cho cec khoen:

KhAu hao tai san c6 dinh va bAt along san

dAu tu
Cac khoan du phdng

L6 do chCnh lech ti gia chua th\tc hign

Lai tU hoat dong dau tu

Chi phi Ei vay

LEi nhuan ta|, ho?t dong kinh doanh trufc
thay d6i v6n luu dong
I 0ang)/giam cac khoAn Phaithu

fieng)/giam hang tdn kho

I tang cdc ktroAn phai tra (khong k6 lai vav

I phaiba, thu6 thu nhap doanh nghiCp phai

I nOp)

I Tang chi phl tra tnrOc

I Tian lai vay da ra
I Thu6 thu nhap doanh nghiep da nop

Ituu chuy6n ti6n tnuAn t& ho?t dong klnh
ldoanh
Irr. Luu cHuvEt rtlN Tu HoAT oQNG

I oAu ru
I tiAn chidA mua s5m, xiy dung tdi sin c6

I dinh va cacBi san dai han kh6c

I TiAn chi cho vay, mua c6c c6ng cg ng cria

I don vi khac
I tiSn ttru h6icho vay, ban laic6ng cu ng coa

I don vi khac
I tidn chi aAu tu g6p v6n vao don vi khac

I fiSn tnu n6iaAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

I riAn ttru lai cho vdy, c6 tfc va lqi nhuan

I duqc chia

lLuu chuyAn tidn thuin srl dqng vio hoqt

lcang aiu tu

ssr.130.067.36 
|

I
2s7.446.373.'ts0 

|
6.737.438.053 

|

824.4e1.sse 
I

(e67.937.963.642) 
|

24s.234.u4.624 

|
97.43s.251.167 

|
(4.303.038.371.369) 

|
(1.864.098.442.863)l

6.s77.523.5s4.6se 
I

I

(155.294.539.894)

(46.544.835.72'l)

(1't2.156.514.373)

193.826.r31.636

(2.76't.31 9.91 1.4',t2)

2.604.398.104.283

(8.408.7 52.306.'t22)

5.107.530.000.000

195.851 .846.923

13.262.292.266.3281

734.526.056.506

119.303.891.499

(1.121

(20.709.607
'192.488.500.758

'1.024.487 .206.138

1.493.019.152:3S4 
|

2.e34.648.885.37e 

I

4.399.566.449.265

(200.646.178.555)

(449.834.849.144)

(228.845.159.634)
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(1.380.000.000.000)
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1.570.679.238.678
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha Nqi

BAo cAo Luu CHUYEN TIEN TE HqP NHAT (ti6p theo)

Cho giai ttoan Gi chinh chln thang k5t th(c ngay 30 theng I n5m 2016

B03a-DN

VNDDon vi tinh:

ME
sd

cHI TIEU
Thuy6t
minh

Cho giai doan Et
chinh chin thAng k{t

th(tc ngey 30 thang 9
ndm 2016

vno gEI Qoqlt tal

chinh chin theng k6t
th^c ngey 30 theng I

ndm 2015

31

34

40

50

60

61

70

III, LUU CHUYEN TIEN T[' HOAT DONG TAI
cHiNH

Tian thu t& ph6t hanh c6 phi6u, nhan 96p
v6n cua ch0 s& hou
Tien thu tri di vay

TiAn tri ng g6c vay vA nq rai Phi6u

Luu chuy6n tiAn thuin t}/(sr! dung vio)
ho?t atong tii chlnh

Lrru chuyin tl6n thuin trong k!

TiBn vi tuong ttuong tiEn ttiu k!

Anh hudng cua thay d6i ty gi6 h6i doei quy ddi
ngoai tC

TiAn vi tirong atuorrg ti&n cu6i tY 5

158.000.000.000

7.842.157 .437 .143

(4.732.132.062.694)

3.268.025,374./t49

199.559.239.757

556.711.$6.785

9.440.479

756.280.{67.021

.ffiiiii
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X

Tren Thanh Tam
Ngudi lap

NgAy 29 thdng 10 nam 2016

BUi Thi Ha
K6 toAn trudng

NO4tEn Mg-Ouang
T6ng Cj.&n 66c
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd Nqi B09a-DN

THUYeT MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT
vao ngay 30 thang 9 nem 2016 va cho giai doan tai chinh chin theng k€t thuc cong ngey

1. TH6NG TtN coNG TY

C6ng g C6 phAn Phat trien go thi Nam Ha NOi ("cong ty1 la mot cong tv cd phan dugc thenh hp theo

luaiOoann Nghiep c0a ViCt Nam theo Gi6y Chong nhan Deng kt Kinh doanh s6 0'103022741 ' do Sd

K6'hoach va dAu iu thanh ph6 Ha NOi cdp vao ngay 6 thang 3 nam 2oo8 va duqc c6p lai Gi6y chong
nhan Dang ky Kinh doanh COng ty C6 phAn s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 ndm 2010- Cong ty sau

oo cong n-nan duqc cac Gdy itrrlng nhan oang hi Kinh doanh sl}a at6i vdi Bn sl}a ddi gAn nhet E lan

thr? 17, aluqc c6p ngey 13 th6ng 5 nem 2013.

Hoat dong chlnh trong ky cia COng ry la xay dung ve cho thu6 ven phdng, xey dvng c6c can h0 dA ban

thuoc D\r an Vinhomes Times City c6 dia chl tai s6 458, ph6 Minh Khai, phudng M'nh Tuy, quan Hai Ba

Trung, thanh ph6 Ha NOi, Vigt Nam va tai s6 25, ng6 13 LTnh Nam, phudng Mai Oong, quan Hoang

Mai, thenh ph6 Ha Noi ('Du an vinhomes Tim6s citf).

Chu ki sdn xuAt kinh doanh binh quan cua ho?t dong chuy6n nhugng b6t ttong san cia Cong. ty bet

deu & thdi triEm xin giSy ph6p ttAu tu, thuc hign giai ph6ng m{t beng, 4y dung co odn cho d6n thdi
di6m hoan thien, do vay, chu ky san xudt kinh doanh cUa hoet dong chuy6n nhugng b6t ttong san cua

C6ng ty lA trong vdng ti, 12 thang d6n 36 thang.

Chu ky san xudt, kinh doanh cia cac hoat dong kh6c cia cong ty va cec c6ng ty con th6ng thudng la
trong vdng 12 thang.

Tai ngey 30 th6ng 9 nam 2016, COng ty c6 4 cong ty con. Th6ng tin chi ti6t va c6c cong ty con va q 16

bi6u quy6t, ty lC lqi ich cia C6ng ty trcng c6c cong ty con nay dugc trinh bay hi Phq lqc 1.

Tai ngay 30 theng 9 nam 2016, Cdng ty cong sO hou mot s6 khoan deu tu veo cac cong ty lien k6t nhu
duqc trinh bay hi Thuy6t minh s6 17.1.

CO Sd TRINH BAY

ChuAn mqr vi Ch6 d0 k6 to6n 6p dung

860 cao tai chlnh hqp nh6t cia C6ng ty dugc trlnh bay beng dbng ViCt Nam ("VNo") phn hqp v6i Ch5

dO k6 to6n doanh nghi€p ViCt Nam va c6c Chu6n mr& K6 to6n ViCt Nam do B0 Tai chlnh ban hanh
theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 3'l th6ng 12 n6m 200'l vd viic ban hdnh b6n Chudn muc K6

toan vigt Nam (oqt 1);

> Quyet dinh s6 165/2002/Qo-BTC ngay 31 th6ng 12 ndm 2oo2 vA viec ban hanh seu chuan muc K6
toan Viet Nam (Dqt 2);

> Quy6t dinh s6 234I2003/OO-BTC ngey 30 thang 12 nam 2OO3 vd viec ban hanh sau chuSn mpc K6

toan Viet Nam (Oqt 3);

> Quy6t dinh s6 12I2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2oo5 v6 vipc ban hdnh s6u Chudn muc K6

toan ViCt Nam (Dgt 4); va

> Quy6t dinh s6 1OO/2005/OD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2oo5 vd viec ban henh b6n Chuan muc K6
toAn Viet Nam (Oqt 5).

Theo d6, b6o cAo tai chfnh hqp nhSt duqc tinh bay kem fteo va vigc s0 dung bao c6o nay khdng danh

cho c6c tt5i tuqng kh6ng dugc cung c6p c6c thong tin vA c6c tho tvc va nguyen t6c va thOng le k6 toen

tei ViCt Nam va hon ni.ra khong duqc ch0 dinh trinh bay tlnh hinh tai chinh, k6t qua ho?t tlong kinh

doanh ve luu chuyan tiAn te theo c6c nguyon 6c vA th6ng $ k6 toen duqc ch6p nhan rong rei d cac
nudc va Enh th6 kh6c ngoai Vigt Nam.

2.

2.1
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COng ty C6 phAn PhSt tri6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo rAr CHINH HgP NHAT (ri6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 nam 2016 ve cho giai do?n tai chinh chtn thang kCt thtic cung ngay

2. cosdTRiNH BAY (ti6p theo,

2.1 Chuln m1rc vd cn6 d0 *6 toan ap dyng (tidp lheo)

cho mvc dich trinh bay trcn bang can d6i t6 to6n hqp nh5t, cdng ty cgng da bd sung mot s6 s6 ligu chi
ti6t cho cec khoen mvc tlen bang can d6i k6 ban hqp nh6t nhu'Ngudi mua tra tidn trudc (Ma s6

312),'Chi phi phaitra'(Ma s6 315), va "c6c khoan phaitra, phai nop ngin han khac" (Ma s6 gtg). vuc
ticu cia viCc trinh bay thcm cec s6 lieu chi ti6t fen bang can d6i k6 to6n hqp nh6t la d6 nham cung c6p
cec th6ng tin phu hqp cho ngudi dec beo c6o €i chinh hqp nhdt. TAp doan Vingroup - Cong ty CP,
cong ty me coa COng ty, de gl}i C6ng vdn s6 41l2''l2lov-Vincl,m JSC-KT ngay 24 theng 2 nem 2012
d6n BO Tai chlnh d6 xin i ki6n vd viec srla cdi, o6 sung nay va da dugc chAp thuan bdi B0 Tai chinh
theo C6ng ven s6 5966/BTC-CoKT ban hanh ngay 4 theng 5 nem 2012 vB vi€c bd sung chi ti6t vao
m5u bao c6o tai chlnh hqp nhAt.

2.2 Htnh th(rc sA k6 toan 6p dtrng

Hinh thrlc s6 kg toan 6p dvng duqc deng ky c':a c6ng ty la Nhat ki chung.

2.3 Ki k5 todn

Ky k6 toan nem 6p dvng cho viec lAp bao cao tai chlnh hgp nhAt blt deu t:r ngay 1 th6ng 1 va k6t thuc
ngay 31 theng 12.

2.1 Donv! tl6n tA gN s6 kA toen

Beo c6o tai chinh hqp nh6t ttuqc lip blng don vi ti6n tO cria Cong ty la VND.

2.5 cosAhw nh{t

Beo ceo tai chinh hgp nh6t bao gdm cec bao cao tai chlnh cia COng ty va cac c6ng ty con cho k! k6
toan k6t th0c ngay 30 th6ng 9 nam 2016.

Cong ty con atugc hqp nhdt toan bO ke ti.r ngay mua, la ngay Cong ty thuc su n5m quydn ki6m soSt
cong ty con va fi6p tuc dugc hqp nh6t cho d6n ngdy C6ng ty thr.rc su chdm du1 quyan ki6m so6t d6i vdi
cong ty con.

Cec bao c6o tai chinh cia COng ty vd c6c cong ty con sl} dvng d6 hqp nhSt duqc lap cho cing mot ky
k5 toan va duqc ep dung cec chinh sach k6 to6n mot cech th6ng nhdt.

s6 du c6c tAi khoan ben bang can d6i k6 to6n gioa cong ry va cong ty con, cdc khoan thu nhap va chi
phl, c6c khoan lai hoac 6 noi b0 chua thuc hiqn phat sinh ti, cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan-

Lgi ich coa cac c6 dong khong kiAm soet lA phen bi ich trong |ei hoac 16, va trong Ei s6n thudn c0a
cong ty con kh6ng duqc n6m gitr bdi C6ng ty va dugc trinh bay riang biet tren b6o c6o k61 qua hoet
dong kinh doanh hgp nhSt ve duqc trlnh bay icng bigt v6i phAn v6n cho so hou cria c5c c6 tt6ng c0a

c6ng ty me trong phin v6n chi sO hou trcn bang can d6i k6 toan hqp nh6t.

Anh trudng do cec thay d6i uong ty F sO hou cong ty con ma khong lam m6t quGn ki6m so6t duqc
h?ch to6n veo bi nhuan toy k6 chua phen ph6i.

12



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYeT M|NH BAo cAo rAl CHINH HgP NHAr (ti5p theo)

vao ngay 30 thang I nam 2016 va cho giai doan €i chinh chin theng kCt thlc c0ng ngay

3. r6M TAT cAc cnil'|x sAcx rE roAn cHo YEU

3.1 Tldn vd cec khoen tuong iluong ti6n

Tien va c6c khoan tuong duong fian bao gdm tidn mat tei quy, tidn goi ngen heng, cec khodn dau tu
ng6n han c6 thdi han g6c khong que ba theng, c6.tlnh thanh khoin cao, c6 kha ndng chuyen d6i de

ding thdnh c6c lugng tldn xac ainn va th6ng c6 nhi6u r0i ro trong chuyen it6ithanh fien.

3,2 Hlng t6n kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gie thep hon gioa gia thanh il6 dua m6i sdn ptrAm tl6n v!trl vA didu

kiCn hign tai va gie tri thuan c6 the thvc hien duqc.

Gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiCn dugc la gie ben u6c tinh crla hdng t6n kho trong dieu kiCn kinh doanh

binh thudng tri, chi phi udc tlnh dB hoen thenh va chi phl b6n hang udc tlnh'

Heng h6a bet ding san

B6t dEng sCn, quybn s& dung d6t ttugc mua hoAc dugc xay dung dA b6n holc d6 cho thue dai h?n dap

Ong duqc didu kiQn ghi nhAn doanh thu mot lAn kong qua Hnh hoat dong blnh thudng cia COng ty'

khong phai d6 cho thue hoic chd tdng gia, duqc ghi nhAn la hang hoa bat dong san theo gia thap hon
gioa gie thanh dA dua m6i sdn phAm d6n vi trl va di6u kien hiqn hi va gia q thuan c6 th6 thltc hion

Gie thanh cUa hang t6n kho bao g6m:

> Chi phltidn s0 dvng d5t, tien thue ddt, c6c chi phi phat tn6n d6t;

> Chi phi xay dung fa cho nha thau; va

> chi phl Ei vay, chi phi tu vAn, thi6t k6, chi phl san lAp, ttdn b0 gidi ph6ng mit blng, pht tu vdn,
thu6 chuytn nhugng d6t, chi phl quan ly xay dung chung, va c6c chi phi li6n quan kh6c.

Gia tri thuen c6 th6 thgc hien duqc la gia ban udc tinh cria hdng tdn kho trong dieu kien kinh doanh
binh thudng, dva trCn gia thi trudng veo ngay b6o cao va chi6t tlnh gi6 tri thdi gian c0a ddng ti6n, n6u
d6ng ka, va trir chi phi udc tinh dA ho6n thenh va chi pht b6n hang udc tinh.

Gi6 v6n coa bdt atong sen de b6n duqc ghi nhan tran b6o c6o kdt qua hoat dong kinh doanh hgp nhAt
dua ren cec chi phi truc ti6p tao thanh bdt dong san d6 va chi phl chung duqc phan b6 ten co s0 dien
tich tucrng ong crla b6t d0n9 san d6.

Dv ph'ng giem gie heng ton kho

Dv phdng giam gi6 hang t6n kho dugc trich lap cho phen gie tri du ki6n bi t6n th6t do c6c khodn suy
gi6m t6ng gi6 tri (do giam gia, hu h6ng, kem phAm chdt, l6i thdi v.v.) co th6 xay ra d6i vdi nguyon vat
liCu, thanh phAm, hAng ho6 t6n kho khac thufc quyAn sd hou cia c6ng ty dr.ra trdn blng ch0ng hqp ly
vd sr,r suy gidm gie tri tai ngAy k6t th0c ky k5 toan nam. s6 teng ho{c aiam khoan du phdng gidm gia

hdng tdn kho ttugc hech to6n vdo gi6 v6n heng ben ten b6o ceo k6t qua hoet dong kinh doanh hqp
nhAt.

3.3 Cec khoen phei thu

Cdc khoan phai thu duqc trinh bay tr6n bao c6o tei chinh hqp nh6t theo gie E ghi s6 c6c kho6n ph6i

thu ti, khech hang ve phaithu kh6c cUng vdi dU phdng tluqc lap cho cac khoan phai thu kh6 ddi.

Du phdng nq phai thu kh6 ddi the hiqn phAn gi6 tri coa c6c khoen phai thu ma Cong ty va cac cong ty

con du ki6n khong c6 kha neng thu h6i tai ngay k6t thoc ky k6 to6n. Teng hoic giam s6 du tai khoen dg
phdng duqc hach toen vao chi phi quan ly doanh nghigp ten beo ceo k6t qua hoat dong kinh doanh
hqp nh6i.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t hi6n D6 thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2016 va cho giai doen tai chinh chin theng ket th[c c0ng ngay

3. T6M rAT cAc GHINH sAcH KE ToAN cHU YEU (ti6p theo)

3,1 Tet san c6 ttinh h(ru hinh

Tai sen c6 dinh hou hinh dugc th8 hion theo nguyCn gie mr di gie tri hao mdn loy k6.

NguyCn gie tai sAn c6 dinh hou hinh bao gdm gi6 mua va nhong chi phl c6 li€n quan truc ti6p d6n viCc

dua tai san s5n sang veo ho?t dong nhu dr.r kien.

cac chi phl mua s6m, ndng c6p vd d6i mditai san c6 dinh atugc ghiteng nguyon 9i6 coa tai san va ct"
phi bao fi, s|}a choa duqc hach toen vao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nndt tni phet sinn'

Khi tai san c6 dinh hou hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoen lai ho{c 16 ph5t sinh do thanh ry €i san

(la phan chenh lgch gioa tidn thu thuen & viec b6n tai sen voi gia tri cdn lai cia tai san) duqc hach

toen vao ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhat

3.5 Thu€ El sdn

Vigc xdc atinh mot thda thuAn c6 phai le thda thuan thue Ei sen hay kh6ng dua tr6n ban chSt c0a th6a

thuan d6 tai thdi tti6m khoi dau: ligu viec thuc hien thoa thuan nay c6 phu thuoc vao viec s0 dung mot

tai san nhdt dinh va th6a thuAn c6 bao gdm diAu kho6n vd quydn srl dvng tdi sdn hay khong.

Thda thuan thue tai san dugc phen loai la thue tAi chinh n6u theo hgp ddng thuC tai san ben cho thue

chuy6n giao phen ldn nli ro ve bi lch g6n lidn vdi quydn sd hou tei san cho ben di thue. Tdt cC c6c
th6a thuan thue tAi san khec duqc phan loai la thu€ hoat dong.

COng ty ve c^c cang ty con b ban ati thua

Cac khoan fiCn thu6 theo hgp ddng thue hoat dong dugc hach toan vao k6t qua hoat along kinh doanh

thoo phuong phap dudng thtng trong su6t thdi hen c0a hqp atdng thuc.

C6ng V va cec cong ty @n ld bdn cho thuo
Tei sen theo hqp ddng cho thue hoat dong dugc ghi nhan la b6t dong san deu tu ten bang can d6i k6
ban hgp nhdt. Chi phl trvc ti6p ban dau dB thuong theo thda thuan cho thuo hoat dong dugc ghi nhan
vao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhdt khi phat sinh.

Thu nhap trr fien cho thue hoat dong dugc h?ch toan vao beo ceo k6t qua hoet dong kinh doanh hgp
nhet theo phuong phAp dudng thang trong su6t thdi gian cho thug.

3.6 Titl sCn c6 flnh v6 hinh

Tai san c6 dinh vO hlnh dugc ghi nhAn theo nguyen gi6 tru di gi6 tri hao mdn loy k6.

Nguyen gia tai sin c6 dlnh vo hinh bao gdm gia mua va nhong chi phl c6 li6n quan trqc ti6p tl6n viQc

dtua tAi sdn vdo ho4t dOng nhu du ki6n.

Cac chi phl ndng c5p vd tt6i mdi tai san c6 einh v6 hinh dugc ahi teng nguyen gi6 cia tai san va c6c
chi phl kh6c dugc hach to6n vao ket que hoat atong kinh doanh hqp nhrt khi phet sinh.

Khi tai san c6 dinh vO hinh ttugc ban hay thanh ly, cec khoan lai ho{c 16 phat sinh do thanh ry tai san (la
phAn ch€nh lgch gi&a gioa tign thu thuen ti, vigc ban tai san v6i gia q cdn lai coa tai san) aluqc hach

to6n vao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhdt

Quytn sit dvng ddt
Quy6n srl dqng dat c6 thdi h?n hoic v0 thdi h?n duqc ahi nhan la tai san cO dinh v0 hinh cen cO tten

9i5y chrlng nhAn quydn s0 dung d5t dugc crp b&i c6c cd quan c6 thdm quydn.

TiAn thu6 ddt tra trudc cho cac hqp d6ng thue det c6 hiCu luc tru6c nam 2003 va duqc cap Giay
chong nh6n quy6n s0 dgng det duqc Ahi nhan ta tai sdn c6 oinh vo hinh theo quy dinh cUa Thong tu
45/2013/TT-BTC do BO Tai chinh ban hdnh vao ngay 25 thdng 4 nem 20'13 hudng den ch6 ttg quan ly,

sr? dvng vd trlch khSu hao tai san c6 dinh ("Thong tu 45")
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COng ty C6 ph6n Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd NQi B0ga-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAr CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 9 nem 2016 va cho giai doan tai chinh chln thang ket thuc cung ngay

3. T6M TAT cAc CHINH sAcH Ke ToAN cHU yeu (t6p theo)

3.7 KhAu hao va hao mdn

KhAu hao tai san c6 dinh hftu hlnh va hao mdn tai san c6 dinh vo hlnh ttugc trich theo phuong phep

kh6u hao dudng theng tong su6t thdi gian hou dung udc tinh crla c6c tdi sln nhu sau:

Nha cria vat ki6n tdc
May m6c va thi6t bi
Phuong tiCn v€n tai, tuyBn d5n
Thi6t bi vdn phdng
BAn quydn
PhAn mdm m6y tinh

Nha c&a
Tai sen khec

Cong ry va cong ty con khong trich khdu hao d6i vdi
nhAn la b5t ttong san dau tu.

8-48nam
9-10ndm
3-12nem
2-10ndm
5 ndm
3-10nem

47 ndm
9-10ndm

quygn st} dung d6t kh0n9 c6 thdi han duqc ahi

Btt iting sCn dau tu

BAt dong sen dAu tu ttugc th6 hien theo nguyen 9i6 bao gdm ca cac chi phl giao dich liCn quan tru di
gia q hao mdn loy k6.

Cac khoan chi phl li6n quan d6n b6t dong sen dau U phet sinh sau ghi nhan ban deu atugc hach to6n
vao gia q cdn lai c0a bAt ttQng sCn tlAu tu khi Cong ty va cac c6ng ty con c6 kha ndng thu dugc c6c lgi
ich kinh t6 trong t ong lai nhidu hon moc hoat dong duqc denh gid ban ttAu c0a bdt dong sAn ttAu tu
d6.

Kh5u hao b6t dong san ddu tu dugc bich theo phuong phep dudng thAng trong su6t thdi gian hou
dvng udc tlnh coa cac bAt ttong san nhu sau:

Bdt dong san diu tu kh6ng cdn dugc trinh bay trong beng can d5i k6 toen hgp nhdt sau khi da ban
hoac sau khi b6t dong san dau tu de kh6ng cdn duqc s0 dvng va x6t th6y khong thu duqc lgi ich kinh
t6 trong tuong lai ti, viqc thanh ly bdt dong san dau tu d6. Ch6nh lCch gioa ten thu thuan tar vigc ban
tai sen vdi gia tri cdn lai c0a b5t atong sin tliu tu tluqc ghi nhan vao k6t qua ho?t dong kinh doanh hqp
nhdt trong kYlhanh lY.

Viec chuydn ttr bAl dong san chi sd hou s0 dung hodc hang tdn kho thanh bCt ttong san dau tu chi khi

c6 su thay ddi vg muc dlch s0 dqng nhu trudng hqp chrl s0 hou chrm d&t sr? dung tai san d6 va brt
dAu cho b€n kh6c thue hoat ttong hoAc khi k6t thoc aiai ttoan xey dung. Vigc chuy6n tir bet dong san
d5u tu sang b6t ttong san chi sO hou s|} dung hay hang tdn kho chl khi c6 su thay tr6i vA mqc tllch s0
dung nhu cac trudng hgp chrl s0 hou b6t dAu srl dung tai san nay hoic b6t dau tri6n khai cho muc
dich ben. Viec chuygn t& b6t dong sdn tlAu tu sang b6t dong sen chu sd hou st dvng hoac hang t6n
kho khong lam thay tt6i nguyen gi6 hay gia q cdn lai cUa bet dong san hi ngay chuyen d6i.

Chl phi itl vay

Chi phi di vay bao gdm Ei tiAn vay va c6c chi phi kh6c phdt sinh li6n quan truc ti6p tt6n cdc khodn vay
cda Cong ty va cec c6ng ty con.

Chi phl d vay ttuqc hech toan nhu chi phi phat sinh Uong ky ngoai tru cac khoan duqc v6n h6a duqc
m6 te tong doan ti6p theo.

chi phi tti vay licn quan trvc ti6p tt6n vipc mua s5m, x6y dsng hoac hlnh thanh mot tai san cu thd cin
c6 mot thdi gian tli dai dB c6 th6 dua vao s|} dung theo muc dich dinh tru6c hoAc de b6n ttuqc v6n
h6a vao nguyen gi6 cia tai san d6.
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3.10 Chl phl tra tv6c

Chi phi ta trudc bao gdm c6c chi phl trd trudc n96n han hoAc chi phi tre tru6c dai han tren bang can

a6i f6 toan hqp nhdt ve duqc phan b6 trong khogng thdi gian tra trudc coa chi phi tuong Ong vdi cec
lqi lch kinh t6 dugc tao ra tu c6c chi pht nay.

Chi phl tra trudc dai hen bao gdm chi phi thue d6t dai han tra trudc, chi phl truoc ho?t dong, c6ng cq

dgng cr,r xuAt dong va cec chi pht tra tru6c kh6c mang lai lqi ich kinh tA trong khoang thdi gian trCn mot

nam.

Tian thue d5t ha tru6c bao gdm s6 du chua phan b6 h6t cua khoan tien thuc tt6t dE tr6 theo hqp ddng
thu6 dAt kt vdi cec cs quan nha nudc c6 thAm quyan. Theo Thdng tu 45, khoen tidn thug d5t ta trudc
n6i tren dugc Ahi nhQn nhu chi phl trA kuoc dai hen va dugc phan b6 vdo k6t que hoat dong kinh

doanh hgp nhdt trong thdi gian cdn lai c|]a hqp ddng thue.

chi phi soa choa ldn ph6t sinh trong ky duqc phen bd dan vao bao ceo k6t qua hoat dong kinh doanh

hqp nh6t.

3.11 Hw nh6t klnh doanh ve lqi th' thuong mel

Hqp nh6t kinh doanh alugc hach toan theo phuong phap gi6 mua. Gie phi hqp nh6t kinh doanh bao

96m gie tri hqp ly tai ngAy di6n ra trao d6i c0a cec tai san dem trao ddi, c6c khoan nq phai ta da phat

sinh hoac da lhira nhan va cac c6ng cr; v6n do ben mua phat henh o6 c6i tdy quydn ki6m soat ben bl

mua va cac chi phl li6n quan tnrc ti6p d6n viec hqp nhdt kinh doanh. Tai sdn, nq phAi tra c6 th6 xec
dinh ituqc va nhong khoan nq tiAm lang phai ganh chiu trong hqp nhet kinh doanh cia b€n bimua tl6u
ghi nhan th€o gie H hqp ly t?i ngay hqp nhAt kinh doanh.

Lgi th6 thudng mai phat sinh ttr hqp nh6t kinh doanh duqc ghi nhan ban tlAu theo giA g6c, B phAn

chenh lech gioa gi6 phi hqp nhSt kinh doanh so voi phan sd hou c0a ben mua trong gia tri hqp ly ctia
tai sen, nq phai tra c6 th6 x6c dinh duqc va c6c khoan ng ti6m tAng da ghi nhan. N6u gi6 phl hqp nh6t
kinh doanh th6p hon gi6 tri hqp ly coa tei san thuAn crla b6n bi mua, phAn ch€nh lech d6 sC duqc ghi

nhan vao bao ceo k6t qua hoet dong kinh doanh hqp nh6t. sau ghi nhan ban dAu, lqi th6 thuong mai
duqc xac dinh gie tri bing nguyen gia mr d gia fi phan bd loy k6. Lqi th6 thuqng mei atuqc phan b6
theo phuong ph6p dudng thdng trong thdi gian h&u ich aluqc udc tinh la mudi (10) nam. qinh ki cong
ty me phai danh gi6 t6n th6t lEi th6 thuong mai tai cong ty con, n6u c6 blng chrlng cho thAy s6 tqi th6
thuong mei bi tdn thet ldn hon s6 phan b6 hang ndm thi phan b6 theo s6 lgi th6 thuong mai bi t6n thdt
ngay trong kY phet sinh.

Hw nhAt kinh doanh gitta cec doanh nghiep hoac cec hoat dOng kinh doanh cing dttui m t sv ki6n
soet chung

Giao dich hqp nhet kinh doanh dugc thuc hien gioa cAc doanh nghiep holc c6c hoat dong kinh doanh
cung dudi mot su kitm so6t chung dugc thuc hien nhu sau:

> Tai san va nq cla c6c alon vi dugc hqp nhdt theo gia q ghi s6 tei ngay hqp nh6t;

> Kh6ng c6 lqi th6 thuong mei ph6t sinh t* giao dich hqp nh6t;

> Bao cao k6t qua hoat ttong kinh doanh hqp nhdt phan 6nh k6t qua hoat along kinh doanh ti,
thdi di6m hqp nh6t;

> chcnh lgch gioa gi6 phi hqp nh6t vd tai san thuan cia b6n bi hqp nh6t ttugc ghi nhAn vdo v6n

chu sd hou.
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3.12 CAc khoen deu tu
Deu tu veo cong ty l'F'n ket

C6c khoen dAu tu vdo c6c c6ng ty li6n k6t duqc hech toan theo phuong ph6p v6n chrl sd huu. COng ty

tien k5t ta cong ty md trong d6 bdng ty ve cec c6ng ty con c6 anh hudng d6ng kB nhung kh6ng phei la

c6ng ty con hay c6ng ty li6n doanh cia COng ty va c6c c6ng ty con. Th6ng thudng, C6ng ty va c6c cong

ty con ttuqc coi le c6 anh hudng deng kd n6u sd hou tren 20olo quyen bO phieu 0 don vi nhan deu tu'

Theo phuong ph6p v5n ch0 sd hou, khoin dAu tu duqc ghi nhantan dau tfen bang can d6i k6 toan

nqp n;6t thei gia 96c, sau d6 dugc diau chinh theo nhong thay ddi coa phdn s& hou cia cong ty ve

cic c6ng ty mn ttong gia t|i tei san thuan cua c6ng ty lien k6t sau khi mua. Lgi th6 thuong mai phAt

sinh tr:r viec dau tu veo cong ty li6n k6t duqc phan 6nh trong gia tri cOn lai cia khoan dau tu. Cong ty

va cac cong ty con ttrong phin b6 lqi th6 ttruong mai ndy ml hdng ndm thuc hiCn d6nh gi6 xem lgi th6

thuong mqi c6 bi suy giam gi6 td hay khong. Bao ceo k6t qua kinh doanh hqp nhAt phln enh phen s&

nou cda Cong ty va'cac cong ty con trong k6t qua hoat ttong kinh doanh ctla cong ty licn k6t sau khi

mua.

PhAn sd hou coa nha dAu tu trong lgi nhuAn/(16) coa c6ng ty li6n k6t sau khi mua tluqc phen enh tten
bao c6o k6t qua kinh doanh hqp nh6t va phAn sd hou cia nha dau u trong thay tl6i sau khi mua cl]a
cec quy c|]a c6ng ty lien k6t duqc ghi nhAn vao c6c qu9. Th?y d6i loy k6 sau khi mua dugc dia-u chlnh

vao iii ri con tai ioa khoen dau tu vdo c6n9 ty lien k6t. c6 toc nhan dugc tt cong ty lien k6t duqc
c5n trtr vAo khoAn tlAu tu vao cong ty lien k6t.

860 c5o tai chlnh cia cong ty tien k6t duqc lap c0ng ky vdi beo ceo Bi chlnh hqp nh6t cia Cong ry va

sl} dvng cec chinh sach k6 toAn nhdt quen vdi COng ty. Cec dieu chlnh hqp nhdt thich hqp da duqc ghi

nhan d6 beo dam c6c chinh s6ch k6 toen duqc 6p dvng nh6t qu6n vdi C6ng ty trong trudng hqp cen

thi6t.

chtmg khoan kinh ctoanh ve deu u g6p v6n veo don vi khec

Ch|?ng khoen kinh doanh vA ttAu tu g6p v6n vao don vi khac dugc ghi nhAn theo gie g6c'

DV phdng giem gie tri cec khoen deu tu

Dv ph6ng dugc Fp cho viec giam gie tri cia c6c khoan chrtng kho6n kinh doanh vd c6c khodn tlAu tu
g6p v6n vdo ngay k6t th0c ky kA to6n theo hudng d5n cr)a ThOng tu s6 228l2009ffT-BTC do BO Tai

;hinh ban hanh ngay 7 theng 12 nam 2OOg ve Thong tu s6 89/2013frT-BTC do B0 Tai chinh ban hanh

ngay 26 thAng 6 ndm 2013. Tdng hoic giim s6 du d\t phdng dugc hach toan veo chi phl Ei chinh
tong beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt.

Diu tu ndm gio d6n ngdy d6o nqn

Cac khoan dAu tu n5m gio d5n ngay dao h?n dugc ghi nhan theo gi6 96c' Sau khi nh{n ban dAu, c6c
khoan dau tu nay dugc Ahi nhan theo gi6 tri c6 thB thu hdi. Cec khoan suy giam gia fi c0a khoan dau

tu n6u phet sinh dugc hach toen vao chi phl trong ky va giam nr tryc ti6p gia ri dau tu.

3i3 Ceckhoanph tre va chi Pht trlch trt 6c

Cac khoin phei tre vA chi pht ttich trudc dLrqc ghi nh4n cho s6 tiAn phai tra tong tudng lai lien quan

d6n hang h6a va dich vu de nhan duqc kh6ng phv thuoc vao viec Cong ty da nhan dugc h6a tton cia
nhd cung c6p hay chua. C6c khoan phai ke nha thau x6y dung cho dLr 6n bet dong san duqc ahi nhan

theo bien ban nghiem thu kh6i luqng gioa hai bgn, khong phu thuoc vao viec Cong ty da nhan duqc
h6a don c0a nha cung cdp hay chua.
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3,11 ctc nghlflP ry beng ngo tA

c6c nghiep vu phet sinh bing c6c don vitidn te khac vdi don vitidn tc k6 to6n coa c6ng ty va c6c c6ng

ty con-(Vl.iD) afuqc hech to6n theo ti gi6 giao dich thuc t6 veo ngAy ph6t sinh nghiAP vV theo nguyen

t6c sau:

> nghiop vu lam phet sinh c6c khoan phai thu duqc hach toAn theo ti gia mua crla ngan hang

thuong mal noi COng ry ve c6c c6ng ty con chl dinh khach hang thanh toAn;

> nghiep vu Bm phat sinh cac khoan phai ta dug-c hach toan theo ti gia ban cia ngan heng

thuong mei noi C6ng ry va cac cong ty con dU kien giao dich;

> giao dich mua sdm tdi s6n hoac cec khoan chi phi dugc thanh to6n ngay bing ngoai te (khong

qua c6c tai khoan phai ka) duqc hach toan theo t gie mua coa ngdn heng thuong m?i noi

Cong ty va c6c c6ng ty con thLtc hi6n thanh toen.

Tai ngay ket thUc ky kg toan, c6c khoen muc tidn t€ c6 g6c ngoai t6 ttwqc tl6nh gi6 lai theo tt gia giao

dich tnuc t6 tai ngdy coa beng can d5i k6 toan hgp nhdttheo nguyen t5c sau:

> c6c khoan muc fian tg duqc phen loei E tai san dugc hach to6n theo I gie mua cUa ngan

heng thuong mai noi COng ty va cec c6ng ty con thudng xuyCn c6 giao dich.;

) c5c khodn myc tidn tQ duqc phan loei B nq phai ta duqc hach toan theo ti'giA b6n cia ngan

hang thuong mai n('i Cong V va cec cong ty con thudng xuyen c6 giao dich.

TAt ce c6c khoan ch6nh ech ty gid thuc t6 ph6t sinh trong ky va chCnh loch do d6nh gi6 hi s6 du tian tg
c6 g6c ngoai ti cu6i ky duqc hach toen vao k6t que hoat dong kinh doanh hgp nh5t.

3.15 Phen chia lqt nhuAn

Lgi nhuan thuen sau thu6 thu nhap doanh nghiop (khong bao g6m cdc khoan Ei ti.P giao dich mua gia

rd) c6 th6 duqc chia cho cAc nhA tlAu tu/c6 tlong sau khi dugc oai hoi ddng c6 dong ph6 duyet' va sau
khi da flch Ep cec quy dU phdng theo Oiau le coa COng ty ve c6c quy dinh cl]a ph6p luat Viet Nam.

3.ft nAn mg tnt{,c ti khich heng mua nhe

Cac khoan fidn kh6ch hing Ong trudc d6 mua nha d, cen hO ttong tuong lai me chua dt tlidu kign d6

duqc Ahi nhan B doanh thu trong ki'tluqc phan Anh trong tai khoan "Ngudi mua ta tiCn lru6c'trong
phan nq phai te iren bang can d6i k6 to6n hsp nhdt.

Cac khoan tdn nhan t& kh6ch hang, duoi hinh th0c hqp ddng dlt cgc, vay v6n va hgp ddng khec. dugc
phan 6nh trong tai khoan 'Phai he khec'trong phan nq phai ta tgn bang cen d6i ke to6n hqp nhat.
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3.17 Ghl nhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi COng ty va cac cong ty con c6 kha ndng nhan duqc cec lqi ich kinhl6 c6

th6 xac dinh rtuq; mgt cach chlc Lh5n. Doanh thu duqc x6c atinh theo gia fi hqp ly cia c6c khoen da

thu hoac sc thu dugc sau khitrir di c5c khoan chi6t khSu thuong mai, giam gi6 hang ban va.hang ban

bin6 l;i. C6c diAu kien ghi nhan cu th6 sau day cung phai duqc dap Ong khi ghi nhan doanh ihu:

Doanh thu chuyan nhLang bet d ng sen

Doanh thu chuy6n nhugng bdt dong sen duqc ghi nhAn khi Phan |6n cac nli ro va bi ich g6n lign vdi

quyBn sO hou b{t atong san dugc chuy6n giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyan nhugng b6t dong san cung bao gdm -doanh thu ghi nhan mol lAn ti' viCc cholhu6

dai han b6t d6;g san. truOng trqp thOi gian cho thue chi6m tren 90o/_o thdi gian s& dung h(ru lch cia tai

san, Tap doan tua chgn phuongph6p gii nhan doanh thu mot lan d6i vdi toan bO s6 tidn cho thuA nhan

trudc n6u thOa man dAng thdi cac diSu kign sau:

> Ben di thue kh6ng c6 quydn hrly ngang hgp dbng thue va doanh nghiep cho thue khdng c6

nghia vv phai tra lai s6 iiAn da nhan trudc trong mei ttudng hgp va duoi mQi hinh th0c;

> s6 tien nhan tru6c tu viec cho thue khong nhd hon 90% t6ng s6 tiBn cho thue ds ki6n thu

<tugc theo igp ddng trong su6t thdi hqn cho thu€ vd ben di thug phei thanh toan toan bO s6

tian thue trong vdng 12 theng k6 ti, thdi dem khdi dau thue tai san:

> Hiu nhu toan bO rui ro va hi ich gin lian voi quy6n sO hou tai san thu6 da chuy6n giao cho

bCn di thu6: va

> Doanh nghiep cho thue phai uoc tinh dugc tuong tt6i OAy tto gia v6n coa hoat dong cho thue'

Doanh lhu ben heng

Doanh thu ban heng dugc ghi nhan khi cac rii ro trgng y6u vd c6c quyAn sA hou hang h6a da duqc

chuygn sang ngudi mua, thudng la t ing voithdidi6m chuy6n giao hang h6a.

Doanh thu tit ho?t dQng hW Ec deu tu
Thu nhap tit hoat dong hgp t6c dau tu duqc xac dinh E phen doanh thu dugc chia s6 va xec dinh mot

cach chtc chAn theo hqp ddng hgp t6c dAu tu.

Doanh thu cung cep dich vu

Doanh thu cung c5p dich vu duqc ghi nhan khi c6c dich vu duqc cung cap cho khech hang'

Ti6n cho thud
Thu nhap t& tidn cho thua tai sen theo hqp ddng thu6 ho?t dong duqc hach toan vao k6t que hoat dong

kinh doanh hqp nh6t theo phuong ph6p dudng thang trong su5t thdi gian cho thu6.

fi6n ldi
Doanh thu dugc ghi nhan khi tiBn |ai ph6t sinh trCn co s& ddn tich (c6 tinh d6n lgi toc ma tai sen dem

lai) trt khi kha ndng thu hdi fiAn l5i khang chSc chln.

c6 tirc
C6 toc duqc ghi nhan la doanh thu khi quyAn lqi duqc nhan c6 h?c crla Cong ty va cec cong ty con v6i

tu c6ch E nha dau tu atuqc xAc lap.

Thu nhAp tu hoet ding chuydn nhugng v6n

Thu nhAp N, ho?t dong kinh doanh chong khoAn vd chuydn nhuqng v6n ttugc xac dinh la phan ch-enh

tQch gioa 9i6 ban va gia v6n ch0ng khoan. Thu nhap ndy duqc ghi nhan vao ngay ph6t sinh giao dich,

toc le khi hgp d6ng chuyAn nhugng dugc thuc hi6n.
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3.18 Thu6

Thud thu nhAp hiin henh

B09a-DN

Tai san thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phai nop cho ky hiCn hanh va cac ky trudc duqc x6c dinh beng

s6 ti6n du ki6n phai nop cho (hoac duqc thu hdi tu) co quan thu6, dua trCn c6c moc thuc suat va cac

luat thu6 c6 hiqu l\.?c ddn ngey kdt th0c ky k6 toan.

Thue thu nhap hien hanh duqc ghi nhAn vao k6t que hoet dong kinh doanh hqp ni6t ngoai tru trudng

trr"1t 
"a 

tn.iirrrai ph6t sintr ii€riquan d6n mqt khoAn muc ttuqc ghi thlng vio v6n chri s0 hou, trong

trudng hqp ndy, ihu6 thu nhap hien hanh cong duqc ghi nhin tryc ti5p vdo v6n ch0 sd hou'

Cong ry va c6c c6ng ty con chl dugc bi trtr c6c €i san thu6 thu nhap hien hanh ve thu6 thu nhap hign

trani p'nai nQp kht d-oinh nghipp co quydn hqp phep duqc bti trir gi!,a tAi sin thu€ thu nhap hign hanh

vdi thuS thu nhap hiCn ha;h phai nop va doanh nghiep du dinh thanh toan thu6 thu nhap hiCn hanh

phai nOp va tdi san thu6 thu nhap hiCn hanh tren co sd thuen.

Thu6 thu nhAp hoen l?i

Thu6 thu nhap hoan hi duqc xAc dinh cho c6c khoan chenh Ech tam thdi tai ngay k6t thrlc ky k6 to6n

gioa co sd tinh thu6 tilu nhip -c0a c6c tai san va ng phei ta va gia tri ghi s6 coa c6c khoan muc nay

trong beo ceo tei chtnh hgp nhal

ThuA thu nhap hoen lai phai nop duqc ghi nhan cho tdt ca cAc khodn chonh lech tam thdi chiu thu6'

ngoai trir:

> Thu6 thu nhap hoan hi phai tra phat sinh t& ghi nhQn ban ttAu dla mot tai san hay nq phai tni til
mot giao dich mi giao dich nay khOng c6 dnn huong d6n Fi nhuan k6 to6n hoic lgi nhuan tinh thu6 thu

nhap (hoic 16 ttnh thu6) tai thdi di6m phet sinh giao dich;

> cac chenh lqch hm thdi chiu thu6 gin liBn vdi cic khoan dAu tu veo cong ty con, cong ty li6n k6t

va cec khoen v6n g6p li6n doanh khi COng ty va cec cong ty con c6 kha ning ki6m soat thdi gian hoan

nhNp khodn ch6nh enh tam thdi ve chSc ch6n khoan ch6nh lCch tem thdi s6 kh6ng duqc hoan nhap

trong tuong lai c6 th6 du doan.

Tai san thu6 thu nhap hoan lai c5n ttuqc ghi nhan cho t6t ca cac chenh lqch hm thdi duqc kh6u tru,
gie fii duqc kh5u tri:r chuyAn sang c6c k| sau cia c6c khoan 6 ilnh $u6 ve cec khoan uu dei thu6

itrua srl dqng, khi ch6c chln trong tuong lai s6 c6 tqi nhuan tinh thu6 dd s& dung nhong chenh lech

tam thdi atugc kheu trt, cec khoan 6 tinh thu6 va cec uu daithu6 chua srl dr.rng nay, ngoei trt:

> Tai san thu6 hoan lai phat sinh ti, ghi nhan ban dau cUa mot €i san hodc ng phai t€ tu mot giao

dich ma giao dich nay kh6ng c6 anh hudng ct6n lgi nhuin k6 toan hoac lqi nhuan tlnh thu6 thu nhAp

(hoAc 16 tlnh thu6) taithdi di6m phat sinh giao dich;

> O6i vdi cec chenh Gch tAm thdi duqc khdu tn) phat sinh tD c6c khodn ddu tu vao cec cOng ty con,

c6ng ty li6n k6t ve c6c khoen v6n g6p liCn doanh, tei san thu6 thu nhap-hoen lai dugc ghi nhan khi chdc

ch5n la chonh Gnh tam thdi sc dugc hoan nhAp rong tuong lai c6 the du doan dugc vd c6 lgi nhuan

chiu thu6 de s0 dung dugc khoan chenh lgch tam thdl d6.

cia tri ghi s6 cia tai sAn thu6 thu nhap doanh nghiCp. hoan lei phai atugc xem x6t lai vao ngay k6t th0c

fg k6 tien vA phdi giam gie fi ghi s6 c0a tdi san tnu6 ttru nhap hoan hi d6n m|}c bao dam chlc chin

"o 
O,l tqi nnuan tinh thu6 cho ph6p lgi lch cla mot phAn hoac toan bO tai san thu6 thu nhap hoan lai

ttugc sri dqng. Cac tAi sen thu6 thu nhap doanh nghiCp hoan lai chua ghi nhan trudc day gugc xem

x6t hi vao ngay k6t thrlc_ ky k6 toan va duqc ghi nhan khi ch6c chSn c6 tii lqi nhuan tlnh thue de c6 the

sO dung cec tai san thu6 thu nhap hoan hi chua ghi nhan nay.
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THUYET M|NH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vdo ngay 30 thang 9 nim 2016 va cho giai doan tai chlnh chin th6ng ket thuc ctng ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH Ke roAN cHU YEU (ti6p theo)

3.18 Thu6 (ti5p theo)

Thud thu nhAp hoen lai (ti6P theo)

Tai san thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoen hi phai tra duqc xac atinh theo thu6 sudt dq tintr

se ap dung cho ky k6 toen khi tai san dugc thu hdi hay nq phai ta duEc thanh toan' dua ten c6c moc

thu6 suAt va luat thug c6 hiCu luc vao ngay k6t thrlc ky k6 to6n.

Thu6 thu nhap hoen lei duqc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh hgp nhdt ngoqi trir trudng

hqp thu6 thu nhap phat sinh lien quan d6n mot khoan muc dugc ghi theng vdo v6n chi sd hou' trong

trubng hqp nAy, thu6 thu nhap hoan hi cong duqc ahi nhan trqc ti6p vAo v6n cho sd hou.

C6ng ty vA c6c c6ng ty con chi duqc bU tru c6c Bi san thu6 thu nhap hoan hi va thu6 thu nhap hoa.n hi
phai nOp khi COng ty c6 quyAn hgp ph6p duqc bt trt gi0'a Ai san thu6 thu nhAp hiEn hanh v6i thue thu

nh€p hi'9n hanh phai nop va cac tei san thu6 thu nhap hoan hi va thu6 thu nhap hoan lai phai ra lien

quin toithu6 tnu nnAp doanh nghiCp dugc quan ry'b&i cung mot co quan thu6:

> d5i vol cing mot don vi chiu thu6; ho{c

> COng ty va cac cong ty con du ttinh thanh to6n thu6 thu nhap hiqn hanh phai tra ve tai sen thuS thu

nhap hien hanh tren co sd thuAn tro{c ttru hdi tei san d6ng thdi voi vigc thanh toen ng phai ta trong

ttrng ty tuong lai khi cec khoan tqng y6y cia thu6 thu nhap hoen hi phai tre hoac tei san thu6 thu

nhap hoan hi duqc thanh toan hoac thu h6i.

4. G|AO DICH MUA CoNG TY CON TRONG Kv

Vao ngay 26 thang I ndm 2016, C6ng ty da hoan t6t viec nhan chuyan nhugng tir TAp doan Vingroup

100% v6n g6p trong COng ty TNHH Vinpearlland voi t6ng gia phi lA 4.415 V VNO. Theo d6, Cong ty
Vinpearlland trd thanh cOng ty con cia Cong ty. Hoat dong chlnh cUa Cong ty Vinpearlland E cac hoat
dong cia c6c cong vi6n vui choi, cdng vi6n theo ch0 dd.

5. nEN VA CAC KHOAN TUONG DIJONG TIEN

C6ns ty C6 phAn Ph6t hi6n D6 thi Nam Hd Nqi

Ti6n mat
TiAn goi ngan hang

Cac khoan tuong ttuong tidn

TONG CSNG

Ngdy 30 theng I
ndm 2016

3.257.293.186
753.022.873.835

B09a-DN

Dqn vi tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

2.576.541.406
543.580.945.379

10.554.000.000

556.711.486.?85756.280.',t67.021

Cac khoan tusng duong tidn li c6c khoan tidn -grli blng VND c6 ky han I thang, tv dong gia han tai

ngen hang Blov va hudng Ei suat tr:t 4yolnem dgn 4,57olnam.
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COng ty C6 phAn Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUY€T M|NH BAo cAo rAl CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 nem 2016 va cho giai doan tai chinh chin th6ng ket thoc cong ngay

7. pHAr rHU KHACH HANG vA TRA TRuoc cHo NGud BAN NGAN HAN

71 Phel thu khtch heng

Ngay 30 theng I
nem 2016

6't.327.012.376

38.386.941.732

52.914.674.704

9.932.653.581

10.649.884.320

B09a-DN

Don vitlnh: VND

Ngay 31 lheng 12
nen 2015

58.522.179.390

6.679.094.121

51.681.758.570

331.787.154

7,2 he tu6c cho ngt,dt b'n
Oay la s6 du Ong budc cho cac nhA cung cdp, nhd thAu thi cOng va cec don vi tu v6n tham gia vAo Dq

6n Vinhomes Times City, xay dung cAc Benh vien Vinmec, n6ng c5p srla choa chu5i coa hang cia cong

ty VinDS va c6c hoat ttong li6n quan tt6n dich vu vui choi giai tri c0a cong ty Vinpearlland.

8. PHAI THU vE CHO VAY

Phgi thu ti, chuy6n nhuEng b6t ttong sdn

Phai thu tir cho thu6 b6t ttong san dau hr va cung
c6p dich vu li6n quan

Phai thu tt cung c5p dich vu benh viqn ve cec dich
vu lien quan

Phai thu ttr hoat d0n9 b6n le

Phai thu khec

TONG CONG

Ngin hp:
cac khoan cho vay dan han thu hbi

Cec khoan cho vay cec d6i tec khec

Dfr phdng phai thu vA cho vay kh6 aldi

Dal h?n:
Cdc khoCn cho vay c6c tt6i tdc khac

173.211.'170.713 117.211.815.235

Ngey 30 thAng I
nem 2016

Oon vitlnh: vND
Ngey 31 lhang 12

nen 2015

21.633.875.756 22.139.790.100

339.728.767.601 2.185.800.000.000

361.362.6/[:}.357 2,207.939.790.100

(8.333.688.735)

7.559.839.165

(4.128.906.655)

7.559.839.165

7.5s9.839. t65 7.559.839.165
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH HgP NHAT (ti6p th€o)

veo ngay 30 thang 9 ndm 2016 vd cho giai doan tai chinh chin thang ket thoc c0ng ngdy

9. PHA| rHu KHAG

Ngey 30 theng I
nem 2016

16.293.782.526
404.791.895.338

5.847.456.153
18.679.375.447

B09a-DN

Don vi tlnh: vND
Ngay 31 theng 12

ndm 2015

29.189.532.825
453.984.586.790

4.558.01'1.548
'13.854.O78.822
46.000.000.000

6.247.422.017

553333"63r"00'

Ng6n hqn:
PhAi thu lei vay va lei t6n goi
Phii thu tr] tAi khoAn quan ly ddng tion Qp trung (i)
Tam ong cho nhan vien
Kt quy, d{t @c n96n han
Phai thu hoat dong ttr hqp ddng tai trq y t6

(i) Theo Th6a thuan Quan ry dong tan tap trung s6 10/2014/DTTT /INGROUP-NHN ky ngav 15 th6ng 9

nem 2014, T€p doan Vingoup - COng ty CP, c6ng ty me s6 thuc hien quan ly tiCn qp tung cho toen b0

Tap doen tai NgAn hdng TMCP DAu tu vd Ph6t tri6n ViCt Nam. Theo d6, day la khoan phai thu TAp doan

vingroup - COng ry CCmeo hC th6ng tai khoan quan I tidn t{p trung tai Ngan hang TMCP Dau tu va

Ph6t fiAn Viet Nam.

(ii) Oay B khoan C6ng ty dat cac dA nhan chuyan nhugng c6 phAn trong C6ng ty CP Oau tu va Phat trien

Sinh Thei theo cAc ThOa thuan nguyCn tic ky k6t vdi cac ca nhan.

10. HANG TON KHO
Oon vi tlnh: VND

Ngay 30 theng I Ngey 31 th6ng 12

oit cec dA nhAn chuydn nhuqng c6c khodn irdu tu (ii) 5.219.034.660.800

Phaithu ngin han khec 19.823.727.230

5.684.470.E97.494

Dai hen:
Olt cac thue mAt beng
Phei thu dai han khec

44.760.516.682 9.293.744.388
1.733.740.ss6 1.65',1.692.778

46.494.257 .238 1 0.945./87"1 66

nem 2016 ndm 2015

7.616.257.396.207 5.925.886.077.510
61.857.527.866 85.542.200.013
42.845.5'13.928 28.807.744.U6

284.890.260.761 104.732.696.29',1
19.268.740.4s5 2.697.436.053

8.025.119.439.217 6.'147.666.154.513
---13721F66:664t---rlr8-8-s10-301t

8.021.397.872.553 6.',146.477.243.822

Bdt dong sen dg ben dang xay dung (i)
BAt d0n9 san dA ban da xay d\rng hoan thanh 0)
Hang t6n kho coa benh vien
Heng tdn kho hoat dong ben 16 (ii)
Heng tdn kho khec
TONG CONG

Du phdng giam gi6 hang t6n kho

cia t]| thu3n cia hang t6n kho

(i) Day la chi phi xey dung b6t dong san dE b6n, ch'l y6u bao gdm cAc cAc chi phi tryc ti6p li6n quan

d6n viec xey dung hang muc can hO de b6n thuoc Du 5n Vinhomes Times City va Du en Vinhomes
Riverside va cec chi phl chung duqc phan b6 khac nhu ti8n s* dqng d6t, chi phl altn bu va giai ph6ng

mAt bang, chi phi di vay duqc v6n h6a, chi phi quy hoach va thi6t k6, chi phl quan ly xay dung va c6c
chi phl li6n quan khac.

(ii) oay la hang h6a ben le cia COng ty VinDS kinh doanh tai c6c coa hang my pham, the thao, thdi
trang.
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd Nqi

rHUyeT MINH BAo cAo rAt cHiNH nqp tlrtAr (ti6p ttreo)
vao ngey 30 thang 9 nem 2016 vA cho giai atoan tai chlnh chin th6ng ket thfc cing ngay

fi. crt pxi rnA rnudc

Ngey 30 thAng 9
nem 2016

136.548.033.16s

447.399.515.571

22.915.924.099

u.364.521.229

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2015

87.774.670.575

339.189.167.'l34

5.006.642.159

7.917.455.868

Ngin hen
Thu6 thu nh{p doanh nghi+p tam nop

chi phi hoa hdng lign quan tt6n c6c cin hO chua ban
giao

Chi phi c6ng cV, dung cu

Chi phl tra truOc ngSn han kh5c

Dei h?n:

Chi phl c6ng cu, dung cu

Chi phl soa choa ldn

Chi phi ttuoc ho?t dong

Chi phi tra tru6c dai han khec

12. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Ngln hen:
He th6ns thi6t bi dien (i)
C6 toc re tuoc (ii)
Oat cac cho muc ttich dau iu

TONG CONG

611.227.594.0U /[i'9.891.935.736

66.159.908.717

5.353.570.052

6.123.400.6't9

1'1.287.713.267

88.924.592.655

32.5M.847.537

6.339.118.324

5.382.32'1.492

2.527.090.174
46.753.377,527

Ngdy 30 theng I
ndm 2016

109.019.686.220
150.769.759.566

Oon vitlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

109.019.686.220
320.153.069.707
454.592.793.495

883.765.549.422259.7E9.445.786

(i) Day la he th6ng thi6t bi dien s6 duqc C6ng ty chuy6n giao lai cho Tdng COng ty Dien luc Thanh ph6

Ha Noi.

(ii) Oey la khoan cd t|?c COng ty Vinmec tra tudc cho cong ty TNHH Oau tu continental Pacmc ("cong ty

Continental Pacific")

25



a..l

Rll;
cfle?(o @
F-IIFqflol

Eil$c)[rtnlo
'll'
c.rll@

dile
o)[(0o[(oo[@
cillcit[o(,llo?

[(o

ll-
o,llN
@lll'-

oilldt
€il{
flil8

1l*
F-llN
6||tao\ ':slllt-
O,lllF
o?llo?
o Ct

=lli
@ll@@ rtq 

'4(t @
$lt3
EllB.!fl4
ollct
*ll:

$le
3ll3

Eil$
@lloo[(oqfl9

a].,*lxt)xl
xl9l
Stdl
dtxl
9]"cl

tol
lc? |

l'l
'lel
tel
tEl
la?l
t@ltFlt6l

Iril

Flsl
;lodl

alNl
tdl
t@l

t-l
'lel

tRl
t9l
t(r)l

trl
l6l
l=l
| -':l
lorl
tdl

lEl
l'l
Irl

l;l

z
o
o)
dl

Eq€ EE.
EfrE E$
E$E H$s'x ss(o st F(},

!e?
,E€€
5i:
3EB

qS.E EE'
f;gE HE
HEE EE
$=$ RR

EgE '\9

" E"=o Ftr ?
! 9€eEer5Ee$-:
; E;fEECFfF$;

El$l

$t3l
o) lr\lgoql

|lol
lrarl
tql

t-t
,lel
tql

lEl

g]fr1

$t$lgel
tol
l*ltl

,lcol
tFl
t3l
tel
lor lt@l
tcl
t@l

t-l

lil

l-l

lElt(ol
l-l
tl

B'$ s$aq f, NSR
E E SNg(o or r{NN o,l Eilt) t- N(t

E .F $ E SFEAi E' H E $RHSs F dEEgsH!: ra, (, (\ iJs 3 s gss
O o? c? (oi6

6,1 (., (\i

H fr [*
s E s$

F$ F'E ['€ efr R'F 38 nrd; to

frHeREH
{:fl $ss
R-R Saj

FF$Eg$$B
N-g E $

H f; E$'
$ € SR6l t- ra o;d E \E(\(o9

$r€ gBg R F'
PE. EE* E Sa F: E€*Eg-'}:,+EttS

EI :* ffEE s €'E Es EeF $ XP g EEEP\
^: E3$ B S
85tc.gE sg HFR'p$'Et :H€ f{q qsig 5s $fi3 $P33 esg lu
2A
Es Iiq'= at-X .< tr)RS.i EE;5 a E;
E€ fi $B

=F! 
e?s3 F$s

:at E$FFpsgFEe$

(Oz
,(u

-
E
(sz
(o
o
1!9

.o
(L

.r(5

o.
(O
o

(O
o



C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D0 thi Nam Hd NQi

Nguyen gii:
s6 du deu kY

Mua mdi trong kY

Teng do mua cong tY con

s6 ou cu6i tY

Gia fil hao mdn laiy k5:

s6 du dAu kY

Hao mdn trong kY

Teng do mua cong tY con

s6 au cu6i tY

Gia td c6n hi:
s6 du dau ky

56 du cu6i kY

12.622.604.317

12.834.061.415

2s.456.665.732

41.486.989

3.149.198.521

22.610.871.951

3.169.s00.000

7.205.028.301

32.985.400.2s2

6.986.695.422

2.567.7a7.543

3.568.365.727

13.122.848.692

B09a-DN

T6ng cQng

35.233.476.268

16.003.561.415

7.205.028.301

s8.442.065.984

7.028.182.4'11

5.716.986.064

3.568.365.727

16.313.534.202

THUY€T MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (ti6P thEO) . .

"a" "gay 
30 it'a"g S nam 2016 ve cho giai doan Ei chinh chin thang ket th0c cing ngay

14. rAr sAN c6 DINH vO HINH

Dqn vi ttnh: VND

, Phdn mdm nd|
ban quyen tinh

3.190.685.510

12.58'1.117 .328

22.265.980.222

15.624.176.529 28.205.293.857

19.862.551.560 4212A.531.74?
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COng g C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 9 nem 2016 va cho giai atoen Ei chlnh chin theng k6t th0c cung ngay

16. TAr sAN od oarc oAt xAt't
Ngey 30 theng 9 n6m

2016

2.335.446.245.'t46

7 t 9.163.I68.132
114.414.706.1'tO

3.169.024.119,388

Trung tam thuong mai (i)

C6c du 6n bgnh vien Mnmec (ii)

CAc du an khec
TONG CONG

B09a-DN

Don vi tlnh: vND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

194.066.235.2'17

683.032.268.150

9.267.093.299

886.365.596.666

(i) Oay B cac chi phi trvc ti6p lien quan d6n viec xAy dung hang muc trung tam thuong mai va cac
hang mvc khec thugc giai doen 2 cia Du 6n Vinhomes Times City ve Dv 6n tai Binh ThuAn, cac chi
phi chung tluqc phan b6 kh6c nhu tidn s0 dung ttdt, chi phl dan b0 va giai ph6ng mit bang, chi phl di
vay ttugc v6n h6a, chi phi quy hoach va thi6t k6, chi phl quan V xay dung va cec chi phl li6n quan

khac.

(ii) Day E c6c chi pht truc ti6p lien quan d6n viec xey dung cac benh vien Vinmec, Dai h9c Y Vinmec,
cac hang muc phu trq va cac chi phi chung duqc phan b6 khac nhu chi phi ddn br), gi6i ph6ng mit
blng, chi pht quy hoach va thi6t k6, chi phi quan ly xay dung va c6c chi phi li6n quan kh6c.
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH HqP NHAT (ti6p theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2016 va cho giai ttoan tai chtnh chin theng k6t thoc cUng ngay

,tr. cfuc KHoAN oAu ru rAt cnirn oAt xAtt (ti6p theo)

17,1 Dau tu vao cec c6ng ty tien k6t

Ngdy 1 thang 1 nam 2016

oeu tu teng them rong kY

Phan chia lai t0 cong ty tien k6t

ciam do chuygn nhugng khoan
tldu tu vdo c6ng ty li6n k6t

Giam do cong ty licn k6t teng v6n

Ngay 30 th6ng 9 nem 2016

C6ng ty C6 phdn
Vincom Retail

2.368.349.663.047

3.235.212.364.980

a24.715.294.991

(287.856.356.119)

6.1 /t{1.420.966.899

C6ng ty Cd phdn
OO thi Du lich Cen

Gid (i)

4.799.268.593.312

17 -aO7 -204.219

(4.817.075.797.531)

BOgA.DN

Don vi tlnh: VND

t ong cQng

7.167.618.256.3s9

3.235.212.364.980

u2.522.499.210

(4.817.075.797.s31)

(287.856.356.119)

6.140.420.966.899

Cong ty C6
phan Vincom
Retail

COng ty C6
phan OO trhi Du
tich GAn Gid

Ngey 30 th^ng g nem 2016

Tt G lqi lch . Tr t6 bidu ouv6t (%)
I70)

34,17 U,23

(i) Vao ngay 01 theng 9 nam 2016, COng ty Ddng PhU Hung
thanh viec chuyen nhugng toan b0 s6 c6 phAn s& hifu trong
lich Can Gid cho mot cong ty kh6c trong cing TAp doan.

Ngey 31 thAng 12 nen 2015

Ti E tqi tch (%) Tt E bi6u quydt (Yo)

27,11 27,11

31,80 34,90

- mot cong ty con c0a Cong ty da hoan
cong ty li6n k6t B COng ty CP DO thi Du



C6ng ty C6 phdn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

gl;il xnlu:n "ff Jntr'is:gi'|S;lliP,"[li)' "*' 
-6t th'c c.ns nsav

't7. cAc KHoAN oAu ru rAl CHINH oAl HAN (ti6p theo)

n.2 oeu fi, g6P Y6n veo iton vi khec

Noev 30 theng I nem
2016

1.555.106.960.200

360.000.000

24.000.000.000

6.000.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Nsey 31 theng 12

nem 2015

1.555.106.960.200

60.000.000.000

4.725.000.000

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

55.005.000.000

C6ng tY C6 Phln VinPearl

COng ty TNHH Thuong mai va Dich W VinPro

C6ns tY CP Dich W Logistics SiCu T6c

cini v rruttt x'ntt Doanh B'at Dong san

Vinhomes 2

Cong tY TNHH XaY dung Vincom.3-

ioni ,v cp oau ," xlnh doanh va Phat tri6n 06 thi

NqOi Sao Phudng Nam

Clns ty Cp olu tu ve PhAt triAn Hoa Huons

Dudng

cong ty TNHFI Oiu tu san xuat Phat ri6n N6ng

nghiEP Vineco

C6ng ty CP Phat trien ThA thao va Giai trl M6 Tri (i)

TONG CONG

lix3"":,"it.",x?f,l;.:T+$'*'J3J"11i?'ilJTllJl"oi:lLi:111,Hililril1""'^1$il 
i:

32,35 ti vND.

490.000.000

32.350.863.000

1.6'18.307.823.200 i.ego.lgo.gso.zoo
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo rA cHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng I nem 2016 va cho giai doan €i chinh chin thang kCt th0c cing ngay

i8. Lgl rHE THUoNG MAI

Nguy€n gli:
s6 dAu kt
Giam khAc

s6 cu6i kY

Phen b6 loy k6:

s6 dau kY

Phan b6 trong kY

56 cu6i k|

Gi6 trl con hi
s6 dau kY

s6 cu6i ky

B09a-DN

Don vi tlnh: VND
Lgi th, thoong mei

ttr giao dM mua
C6ng ty DOng Ph(!
HLng - Blnh ThuAn

430.696.393.821

(4.727.740.634)

425.968.653.187

471.996.048

32.093.528.665

32.565.524.713

430.224.397.773

393.403.'128.474

)J



C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n O6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 thang I ndm 2016 ve cho giai doan tai chlnh chin th6ng k6t th0c cung ngay

19. pHAr rRA NGUO| BAN vA Ncudr MUA TRATTeN TRuoc reAr r4H

19.1 Phal ta ngubl bAn

Ngey 30 theng I ndm
2016

1. fi't.378.756.82s

1.111.378.756.825

56.262.682.991

B09a-DN

Oon vi tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2015

728.136.895.261

202.115.146.454

151.183.233.858

374,838.514.949

99.576.585.744

Phei tra ngdn han cho ngudi ban

COng ty CP DAu ! ve ThLwtg m?i Thei Hda
D6i hc cJoanh nghi€p cung cep thi6t bi l'p dAt cho
dV 6n Vinhomes Times City
Phei te cec dai tryng khec

Phai tra khdc

roNG CQNG t.'t67.641.439.E16 827.713.481.005

Ngttui mua trl ttdn tnt6c ngin htrn

Day lA s6 du cec khoan thanh toen theo ti6n dO crla khech hang ca nhan theo cec hgp ddng mua can
h0 tai Du an Vinhomes Times City va Vinhomes Riverside.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t ki6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 nam 2016 va cho giai doan tai chlnh chin thdng k6t thuc cong ngay

21. cHr PHi PHA TRA NGAN HAN

B09a-DN

Chi phi lai vay trlch trudc
cia v6n trich trudc cho bdt ttong san de chuyBn
nnuqng
Chi phi xay dung trlch truoc
Trich trudc chi phi li€n quan tt6n c6c cdn hO chua
ban giao
Chi phi luong trlch truoc
C6c khoan chi phi phai re khec

TONG CQNG

22. DoANH THU CHUA THLTC HIFN

Ngin htrn
Doanh thu nhan truoc tir th6 VIP Vinm€c Family
ooanh thu nhan tuoc tt the Vinmec Health

Doanh thu nhAn trudc tu the Vinmec (m6i phat
henh nam nay)
Doanh thu chua thvc hiqn tr:f viec g6p v6n vao
c6ng ty Vincom Retail (i)

Deri hin
Doanh thu chua thuc hien t& vi6c g6p v6n veo
c6ng ty Vincom Retail (i)

Doanh thu nhAn trudc tr:r the Vinmec Health

TONG CQNG

Ngdy 30 theng I nem
2016

231.511.996.071
1't2.O13.428.108

795.541.2'r 9.788
119.247.496.692

12.385.210.047
20.141.096.703

1.290.840.447.409

Don v!tlnh: VND
NgAy 31 theng 12

ndm 2015

48.490.004.511
138.497.661.381

724.327.968.216
120.696.730.322

2s.114.770.690
28.757 .56',t.028

tJs5s84'696l43

Ngey 30 thang I nem
2016

27 .343.417.731
s.200.000.000

22.883.468.233

334.484.244

Don vltinh: VND
Ngay 31 th^ng 12

ndm 2015

8.562.406.594
13.746.000.000

338.484.244

55.765.374.208 22.646.894.838

14.636.379.631

13.746.000.000

14.382.975.864

6.873.000.000

21.255.975.8U 28.382.379.631

77.O21,350.O72 51.029.274.469

(i) Oay B doanh thu chua thuc hien d6i voi phan lei hoat dong dAu iu ph6t sinh tir viCc COng ty Nam
Ha NOi 96p v6n vao COng ty Vincom Retail, cong ty lien k6t, tuong ong v6i phan lqi ich c0a cong ty va
cong ty con trong C6ng ty Vincom Retail. Gi6 ti nay se dugc phAn b6 vdo thu nhap khac theo thdi
gian cia dV en Trung Cim thuong mai Times City.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH HgP NHAT (ti6p theo)

vao ngay 30 thAng 9 nam 2016 va cho giai alo?n tAi chlnh chin th6ng k€t thuc cnng ngay

23. PHA| rRA KHAG

Ngey 30 theng I nem

B09a-DN

Dq vi tlnh: VND

Ngey 31 thang 12

NgSn han
Ti6n l}ng v6n tD khach hang mua cen h0, bigt thv
tir c6c hgp ddng vay v6n, dit cac (i)

Oit cgc tir khach hang mua cen hO va kh6ch thue
mat bang (ii)

Kinh phl beo trl coa cac cen h0 da bCn giao (iii)

Cac khoan phai tra khac

Dtl h?n
NhAn kY quY, kY cuqc dai han

TONG CONG

Vay ngin h1n
Vay dai han d6n han Fa
Vay ngen han khac

Vay dil h?n
Vay ngan hang
Trcng lt6: Nq dei h$ d6n hOn tre
Trai phdu phat hanh (i)

TONG CONG

2016 ndn 2015

4-502.527.552.430 2.705.115.180.462

364.651.675.408

70.157.119.736

34.920.293.370

201.6s6.614.301

219.087.788.U7

25.18'1.238.826

(i) Bao g6m cac khoen dat cac va c6c hqp ddng vay v6n ti, khach hang cho mvc atlch ki k6t hEp ddng

mua ben cen h0 tai dv en Vinhomes Timss Clty va du 5n Vinhomes Rive|side.

(ii) Oay la khoan dit cac cia crc khdch hang mua cen hO nhlm mvc dlch ky hqp ddng mua ban c6c
cen hO thuoc dU an Vinhomes Tlmes Clty va khoen dAt cac thu6 mlt beng hi khu d6 thl Times City,

Minh Khai, Hai Bd Trung, Ha Noi.

(iii) Day le khoan kinh phl bao U cho cac cen h0 da ban giao qia Du 6n Vinhom€s Times City va s6

duqc chuyan vA cho Ban Quan fi Tda nha sau khi Ban Quen tli Tda nha duqc thanh Ep. T?i ngay 30

thang 9 nem 2016, khoAn kinh phl beo ul cho c6c can hO da hoen 6t quy6t to6n vdi Cong ty da duqc
C6ng ty goi vao €i khoan tien g&i c6 ki h?n tel ngan hang.

4.972.256.640.944 3.151.040.822.436

4.895.7i14.849 4.09't.492.912

---- 
439su349-' ---- 4r091.492:91p

/3.977-152.385.793 3.155.132.315.348

NgAy 30 theng 9 nem
Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12

147.363.803.719
8.519.721.557.640

8.567.085.361.359

512.420.737.248
(147.363.803.719)

2016 nem 2015

147.363.803.7'19
3.740.000.000.000

3.887.363.803.719

365.056.933.529
9.032.142.29i1.888

535.i148.500.948
(147.363.803.719)

696.711.458.332

1.084.796.155.561
i|,972.159.959.280

(i) COng ty da hoan tAt viec mua l?i trutc h?n trai phi6u Vl€tinbank vao ngay 22 th6ng 2 ndm 20'16.
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 th! Nam Hd NOi

THUyeT MINH BAo cAo TAI oHINH HgP NHAT (ti6p theo)

vao ngay 30 thang I ndm 2016 va cho giai doen tei chinh chln thang k6t th0c cilng ngay

21. VAY (ti6p rheo)

Chi ti6t c6c khoan vay dai han tir ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

Kl han trd
s6 cu6ixy 1vNo1 g6c vd ldi

B09a-DN

Ngen heng

Ngan hang
TMCP oau tu
va Phet ri6n
ViCt Nam - Chi
nh6nh Quang
Trung

LAi su6t Hinh th(rc dam beo

18 theng 1

331.568.558.364 nAm2019

Lai suet huy
d0n9 ti6t kiem
bang VND kY

han 12 thang (tra
lei sau) ap dung
v6i khach hang
c5 nhdn + 4,57o

Quydn srl dung
dAt, c6ng t nh tren
d6t, b6t d0n9 san,

trang thi6t bi y t6
c0a Bgnh vien Da

khoa Qu6c t6
vinmec tai s6 458,

ph6 Minh Khai,
phudng Vinh Tuy,
Hai Ba Trung, Ha

N0i

Tdi sdn th6 chdp
de bao dam cho
khoan vay nay E

quyAn srl dqng at5t,
quydn tAi sdn g5n
lian vdi c6c dong

san, b5t dOng san,
c6c quydn, lqi ich

kh6c liCn quan tt6n
du 6n bCnh vign da

khoa qu6c t6
Vinmec Nha Trang

va cam ket bao
Enh cla Cong ty

Lai suat huy
Ngan hang dong ti6t kiCm

TMCP Odu tu bing VND kY

va PhAt tri6n han '12 th6ng (tra

ViCt Nam - Chi Ei sau) ap dung
nhanh Quang 31 th6ng '12 voikhech hang
Trung 180.852.178.884 nem 2024 ce nhan + 1%

ToNGCoNG 512.420.737.21a

Trong d6
- Vay dai hen 147.363.803.719
d6n han trd
-Vaydeihen 365.056.933.529

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Day la khoan d\.r phdng chi phl sl}a choa cac c5n h0 tei dLt an Vinhomes Times City theo

tlidu khoAn bdo hanh tong hqp ddng mua b6n cdn h0.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hi NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT G6p lhgo)
vao ngay 30 thang I nem 2016 va cho giai tloan iai chlnh chin thang k6t thoc cing ngey

26. v6 cHU sd HOU (ti6p theo)

26.2 Cec giao dlch vE v6n vqi clc chi s& hiht

B09a-DN

V6n deu tu de g6p cia chl EO htht
36 dau kY

V6n g6p Uing trong kY

V6n g6p utng giam kY

s6 cu6t ki

26.3 cA phl6u phi thdng ye c6 phi6u uu irei

56 luqng 06 phi6u dang kt phet hanh

s6 luqng 06 phi6u d5 b6n ra cong ching

cd phi6u ph6 thong

cA phl6u w det

36 lugng 06 phi6u dang luu hAnh

cd phi6u ph6 thong

c6 phrtu w da

Ngey 30 thAng 9 nem
2016

Ngey 30 theng 9 nen
2016

2.000.000.000.000_

Dofl vi tlnh: VND

Wy 31 thAng 12 nan
2015

2.000.000.000.000

2.000.0N,u0.0N 2.000.000.dn.000

200.000.000

200.000.000

200.0N.000

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

200.000.000

200.000.000

200.000.000

Mgnh gi6 c6 phi6u dang luu hanh: 10.000 VND/o6 phi6u (31 theng 12 nam 2015: 'l0.oo0 VND/o6 phi6u)
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C6ng ty C6 phAn Ph5t tri6n DO thi Nam Hd NOi

rHUyEr M|NH BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAT (ti6p theo)

vao ngay 30 thAng 9 nem 2016 va cho giai doan tai chinh chtn theng kgt thoc cung ngay

27, DOANH THU

27.1 Doanh thu b6n hing vi cung c5p dich w

Qui l nem 2016

875.66r.3'18.171

389.072.775.807

38.434-033.1 82

303.444.498.662

127.669.594.110
17.040.416.410

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

QUY I ndm 2015

317.5/,0.742.355

66.327 .653.230

43.931.218.723

202.U1.319.092

4.440.551.310

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuydn nhwng b{t d1ng sen (i)

Doanh thu cho thue bdt d1ng sen deu tu vd cung c'p
cec dich vtt khAc (ii)
Doanh thu cung cdp dich w benh vien va cec dich vq
lEn quan
Doanh thu ben hang hi cec c&a heng bAn 16

Doanh thu khAc

Cac khoan gHm trit doanh thu

Doanh thu thuan

Trong it6:

Doanh thu ben heng hi cec cira heng ben E

Thu nhap tei chlnh khac
T6NG CQNG

875.651.3 t 8.171 317.5/,0.742.355

Doanh thu chuyCn nhwng bit ding sen (l 389.072.775.807
Doanh thu cho thue b* d1ng sen dAu tu vd cung c'p gg.434.03g.182
cec dich w khec U)
Doanh thu cung c'p dich w benh vien ve cec dich vlr 

909.444.498-662
li6n quan

127.669.594.110

66.327.653.230

43.931.218.723

202.U1.319.092

(i) Doanh thu tir chuygn nhuqng bit ttong san ph6t sinh tu vi$c chuy6n nhugng cec cen h0 thuoc Du
6n Vinhomes Times City.

(ii) Doanh lhu cho y6u t& viec cho thue gian heng, vdn phdng vd cung c6p c6c dich vU lien quan tal Dlr
6n Vinhomes Times City.

27.2 Doanh thu ho?t dong tal chlnh

Qut l nem 2016

Lii tidn g0i v6 cho vay 7.643.254.789
Lei chuyan nhugng phAn v6n g6p vAo cong ty li6n k6t 166.924.202.469

,t74.567.157.258

Dti vit nh: VND

QUY I ndm 2015

10.472.699.050

105.000.000

105??"6rr"050
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUyeT M|NH BAo cAo rAl oHINH HgP NHAT (ti6p theo)

vao ngay 30 thang 9 nem 2016 va cho giai doan €i chinh chin th6ng ket th0c cdng ngay

2s. cA v6N HANG BAN vA cuNG cAP DlcH W

Qut I nen 2016

126-354.224.317

39.482.220.143

218.491.176.210

88.837.870.616
'13.464..117.O75

B09a-DN

Don vitlnh: vND

Qut I ndm 2015

57.942.909.307

39.732.046.107

149.569.'125.774

2.934.798.078

cia v6n bdt dong san chuydn nhugng
oi6u chlnh giam gie v6n bet dong san chuydn nhugng
cec ki' tru6c
Chi phi cho thu6 b5t dong san dAu tu vA cung cdp c6c
chi Dhl khac
Gi6 v6n cung cAp dich vv bgnh vien va cec dich vu
li6n ouan
Gie v6n hang ban hi c6c c|}a hang b6n le

Gi5 v6n khdc

TONG CONG

29. CHI PHiTAI CH|NH

Chi phl lei vay
chi phl Ai chinh khac
TONG CQNG

30. CHI PHiBAN HANG

Chi phi nhan cong
Chi phl khdu hao tdi sen c6 dinh
Chi phl dich vu mua ngoai
Chi pht bang fidn khec
TONG GONG

486.629.608.361 250.17E.E79.266

Qut I nem 2016

78.694.880.950
670.269.250

79.365.150.200

Don vi tlnh: VND

QUY Inem 2015

35.413.443.643
1.959.988.601

37,373.432.24

Don vjtlnh: VND

QUY I nAm 2015Qui lU nem 2016

24.745.912.826
15.252.756.8U

101.691.900.784
3.r23.858.858

14.814.429.352

zz |,JJz.o to

221.st2.576
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D0 thi Nam Hd Nqi

THUyeT M|NH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)

vao ngay 30 thang 9 nem 2016 va cho giai doan €i chinh chin theng ket th(c cung ngay

31. cHr PHlauAN LY DoANH NGHICP

Qut I ndm 2016

s4.810.249.280
38.780.'148.906
82.456.917.487

.t 76.047.3'l 5.6?3

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Qut I ndm 2015

19.706.349.479
18.936.582.570
48.948.817.605

87.591.749.654

Chi phl nhan cdng
chi ohl kh6u hao tai san c6 dinh
Chi phl dich vU mua ngoei

TONG GONG

THU NHAP vA cHt PHi KHAG

Thu nhap khec
Thu nhap tu phat hqp ddng

LAi t') hoet dong g6p v6n tdu tu
Nhan tai te (i)

Thu nhap khac

Chl phi khac
Chi phi kh6c (ii)

LgI NHUAN KHAC THUAN

Qut I ndm 2016

77.E74.922.553
1.',t42.129.646

253.403.767
76.479.389.540

Don vitinh: VND

Qut l nem 2015

117.712.659.618
2.582.107.770

1'15.130.551.848

(73./4031457) 2E.626'418
(73.403.4571 28.626.418

77.948.326A10 117.684.033.200

(i) gay la khoan Cong ty Tan LiCn Phat Bi trq cho COng ty Vinmec co sd vat chat va hoat ttong thudng
xuyen cta cs sd y te tei du 6n Vinmec Central Park.

(ii) Ph6t sinh khoen di&u chinh giAm do phan bai lai tAi khoan.
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C6ng ty C6 phAn PhSt tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THUYCT MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p thEO)

"a" "gay 
io tha"g g nam 2016 va cho giai doan tai chinh chln thang k6t thuc cing ngay

33. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

33.1 chl phi thu6 TNDN

Chi phi thu6 TNDN hien hdnh

chi Dhf thu6 TNDN hoan hi
rONG GQNG

s3.2 Thu6 fNDN hi6n hanh

Cho giai atoan tdi
chlnh chln thang
k6t th(rc ngey 30

theng I nem 2016

37.002.313.658

5.528.470.449

B09a-DN

Don vitlnh: VND

Cho giai ato?n tei
chlnh chln thAng

kdt thoc ngey 30
th^ng I nem 2015

163.803.819.660

42.530.784.107 163.803.E19.660

Thu6 surt thu6 thu nhap doanh nghigp (TNDN') ap dung cho Cong ly va cec cong ty con trons nam E

iii;U" riiii,ii-^ 
"Li, 

tt,i6, ngoaitdCons'V Vinmlc-6p dung moc thu6 su6tthu6 TNDN uu 
"ai 

E'10%'

Thu6 TNDN hien hanh phai tra duqc xec dinh d\ra tr6n thu nhap chiu thu6 cria k| hien tai' Thu.nhap

chiu thu6 cia i6ng ty va c6c cong ty con rtrac.v&i tnu nhap duqc b6o cao tong b6o.c6o k& qua.hoet

ii'* rrini oo""t' nipnhSt vi thu nnAi cniu mu6 tnong bao gdm c6c khoen mvc thu nhap chiu thuc hav

il;;i;ilil;if, 
"no 

tu" oi"rt iinn i'u6 trons cai rymac.va cgng khong bao sdm c6c khoin.muc

tr,b'"g pha'i 
"ni, 

rh"t hay $r6ng ouqc kh6u trtr cio mucrtich iinh rhu6.-Thu6 TNDN hign hanh phei ta
cr)a C6ng ty vd c6c cong ty con ouqclintr tneo tnu5 suAt oa uan hanh d6n ngay k6t ttruc ry t6 toan'

Dudi day la d6i chi6u lgi nhufn thuAn trudc thu6 va thu nhap chiu thug:

Loi nhuan thuAn trudc thu5
cic tnhi cnlnh tnns/(glem) |qi nhuan theo k5 toan

Chi phi khons hqp li, hqP le

Loi th6 thudng mai Phan b0

Thu nhap tD c6 toc
Chi phi ban heng duqc khau tru nam nay

Phen lal dugc chia s6 $ c6ng ty lien k6t

(L6)flql nhuan dieu chinh truic thu6
L6 tir c6c ho?t dong khec coa cec cong ty con

Lei tU hoat dong kinh doanh bAt tlOng san

Lai t0 ho?t dong kh6c cia cong tY con

L6 ky truoc chuyan sang cia cong ty con

Thu nhAp chlu thu6 uoc ttnh trong ky hlon henh

Chi phi thu6 TNDN phal nop udc tinh trong ky
Thu6 TNDN phai be dau ky

Teng do mua c6ng tY con
Thu6 TNDN tam tinh cho khoan thanh toen theo

tiSn d0 cUa kh6ch hang
Thu6 T'I{DN tam nop trong ki'budc cho khoan

thanh to6n theo ti6n d0 coa khech hang duqc bn

tru tronq kV
Thu6 TNDN tt6 nop trong nem

Oieu chlnh kh6c
Thu5 TNDN phai tra cuSl ki
fihuv6t minh s5 20)

Cho giai doAn ai
chlnh chln theng
kA thnc ngdy 30

theng I nem 2016
551.130,067,343

23.971.452.8U
32.093.528.665

(144.000.000.000)
(25.129.41't.',133)

@42.522.499.210\
--ii644-5ffi6i.-60-it

(s89.468.429.789)
185.011.568.288

72.999.582.600
9.059.329.881

52.8c/..775.754

(4.035.413.168)

(112.156.514.373)
(473.574.U3',t

----55.200^{99-11!L

Don vi tlnh: VND
Cho giai doen Ei
chlnh chln theng
k& th1c ngdy 30

theng I nem 2015
734.526.056.506

564.982.009

731.003.370.877
20.324.519.423

63.635.393.423

59.134.517 .142

(20.963.196.749)

(228.845.159.634)
2.983.078.067

----1fi!5323.842
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G6ng ty G6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

Tei sen thu6 thu nhAp
hoen t?l

Chi phi tam thdi chua
duqc kh6u tru trong ky 126.931.299 5.s28.470.449 (5.528.470.449)

r6ns cQng _J29.e31!99_ __!n28.o0.44e

Thu6 thu nhdp hoen ht
phel ta
Gi6 tri hqp lY c0a lai san
cia cong ty con tai ngay
mua 2.927.92'l.312 2.927.921.312

B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH HgP NHAT (ti6p theo)

vao ngay 30 th6ng I ndm 2016 va cho giai doan tai chlnh chin thang ket thuc cong ngay

33. THUe THU NHaP DOANH NGHIEP (ti6p ttreo)

s3.3 ThuS thu nhip hoen hl

Cong ty ghi nhan tei san thu6 thu nhap hoan lai vdi cdc bi6n dong trong W b6o c6o va ky truOc nhu

sau:

Don vitinh: VND

B6ns c6n .t6i k6 toen hqp nh,t "" ""!t::;i#X:rg?'n 
n n

Cho giai doan Cho giai doEn

Nsey3oth6ns Nsey3lthens ::;:y\ef; ::;:{X!,il'l
9 ndm 201 6 1 2 nem 201 5 

ngai eo tnang ngay so nang
9 nam 2016 I nam 2015

tdng cQng

Chl phl thuS thu nh€p
hotn l?l ttnh veo k6t qua
kinh doanh hep nhet

2.927.921.312 2927.921.312

_!l!?!.1r9.1111_

45



COng ty C6 ph6n Ph6t tri6n D6 thi Nam Hi NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang I nem 2016 va cho giai doan tai chlnh chin thang kdt th6c citng ngay

34. cAc sU KIFN pxAt sttr sau NGAY Ker rH0c KV xE roAl

COng ty.

BO9A-DN

Khong c6 cac su kiCn nao khac ph6t sinh sau ngay kel th0c ky 16 toen c6 ann hudng trong y6u hoac c6

th6 gay Anh huong trsng y6u tt6n hoat dong cia C6ng V va k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat c0a

1'r2
Br)i Thi Ha
Ke toen trudng

Tran Thanh Tam
Ngudi lap

Ngay 29 thang 10 nam 2016

Nguy€n Met oudlg
Tdng GlAn d6c
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