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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Twdo - Hanh phuac

DAI HOI DONG CO DONG 2016
HDQT CONG TY CP DIA OC DA LAT

P Lat, ngay? hang< nim 2016

PHUONG AN
PHAT HANH CO PHIEU NAM 2016

- Can ct¢ Ludt doanh nghiép do Quée héi mede CHXHCN Viét Nam ban hanh ngay
29/11/2005;

- Can cir Ludt chimg khodn s6 62/2010/0H12 “Ludt sira déi, bé sung mét s6 dieu
ciia Ludt chirng khodn” do Quéc héi meée CHXHCN Viét Nam ban hanh ngay 24/11/2010;

- Cén cir Nghi dinh 56 58/2012/NB-CP do Chinh phti megc CHXHCN Viét Nam ban
hanh ngay 20/7/2012;

. -Can cur Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh phu V/v"Sta doi,
bo sung mot so diéu cua Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cia Chinh phiu quy
dinh chi tiét va homg dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chirng khodn va Ludt sica doi, bo
sung mot 50 dieu cua Ludt Chirmg khoan™;

- Can_cir Théng e s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 cua B¢ Tai chinh
Viv©huomg dan viéc chéo ban chirng fkhoa'n ra cong rchtin‘_g, chao ban cé phiéu dé hodn doi,
phat hanh them ci phiéu, mua lai cé phiéu, bdn co phiéu quy va chao mua cong khai co
phiéu”;

- Cén cir ké hoach :';d'n .r;ui': kinh doanh nam 2016 cua Cong ty Cé pﬁ&n Dia éc Da
Lat (DLR) trink Dai héi dong c6 dong;

Hoi dong quin tri Cong ty cd phin dia 6c Da Lat bao céo, trinh Dai hoi dong cb dong
thuong nién nim 2016 xem xét, quyét dinh Phuong an phat hanh co phiéu nim 2016 cua
Cong ty voi ndi dung nhur sau:

L. TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY €O PHAN DIA OC DA LAT 02 NAM
GAN NHAT VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2016

1. Tinh hinh hoat djng sin xuit kinh deanh trong 02 nim gin nhit:
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu

Nam 2014

Nam 2015

Tong gid tri ti san

261.369.843.055

215.717.668.866 |

Doanh thu thuan

52.763.225.873

121.273.803.180

Loi nhuan tr HDKD

(11.932.980.648)

(5.613.277.894)

| Loi nhudin khac

(854.866.000)

7.060.811.827 |

| Loi nhuin lru{rc_- _fhu_é

(12.755.993.340)

1.447.533.933 |

Lei nhudn sau thué

T (12.652.180.084) |

1.135.667.707 |

| Lai Co ban trén C4 phiéu

(2.812)

252

Ghi chu:

_Bio cdo tai chinh hop nhét nim 2014 va nim 2015 da kiém toan

(Nguén: Cong ty Cb phan Dia oc Da Lat)

- Lai co ban trén ¢b phiéu duoe tinh trén co s¢ s6 ¢b phicu hru hanh binh quan nim 2015.

2. Ké hoach kinh doanh nim 2016
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Dom vi tinh: VND
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T _ Chi tiéu Pon vi tinh Niim 2016
1 | Vén dieu ¢ ' ~ dong | 75.000.000.000 |
2 | Doanh thu thudn (DTT) déng 245.375.442.682
|3 | Loi nhudn truée lhuc - df']ﬂg 7.686.218.893 |
4 | Loi nhuan sau thué dbng 5.890.842.787
|5 | Ty I lgi nhugn sau thu&/DTT ] % 2,4% |
6 | Ty 1¢ LNST/Vdn diéu I¢ binh quén % 7,8%
7 [Core - % 5%dén 7%
|8 | Lai co ban trén C6 phiéu. (ddng/cd phicu) 785
9 | Tong s6 CB CNV ] ngudi 80
| 10 | Thu nhap binh quin CNV ddng/ngudi/thang 6.200.000

(Nguon: Ké hoach kinh doanh nim 2016 cua CTCP Dia ¢ D2 Lat)

Céng ty CP Pia éc Da Lat 1a doanh nghiép hoat dong da chirc ning va trén nhiéu linh
vug, trong do c6 02 chirc ning hoat dong chinh va cot 161

- DAu tu, xay dung va Kinh doanh Bat ddng san;
- Thi cong xay lip cac du an, cong trinh xiy dung

Dé thyc hién chire nang lam chi dau tr cac Dy an, theo céc quy dinh hién hanh ngoai
nang lyc phap ly, nhan sy, kinh nghiém, yéu cau doanh nghiép phai c6 ning luc tai chinh toi
thiéu dé dugce lam Cha dau tu cac D an;

Pé thire hién chirc ning thi cong xiy dyng cong trinh, Doanh nghi¢p phai c6 ning
lue tai chinh 161 thiéu két hgp voi ning luc may moc thiét bi chti yéu dé tham gia dhu thau,
16 chirc thi cong xdy dung cdc cong trinh;

Tuy nhién, trén thuc t€, tir kh1 co phan hoa doanh nghiép dén nay, doanh nghiép chua
glal quyét bai toan cung mg ngudn von cin thiét dé dam bio cac yéu cau bét buje va cin
thiét cho cac linh vuc hoat déng néu trén.

Cu thé:
+ Vé ning lyc tai chinh: Chu yéu dua véo von vay ngan hiang thuong mai do do

khonb dap ung_ duge cac yéu cau vé phap 1y, bi dong trong trién khai thuc hién va higu qua
diu tu han ché;

+ Vé nang luc may moc, thiét bi thi cong, cung img vit tu cha yéu cho cdng trinh:
Do chua duoc diu tr nén chi yéu phu thude vao cac don vi truc llcp thi ::ung (6 ddi). Vi
véy, trong hoat dong thi cong xay lip cong ty chi thy huong céc chi phi gian hep, cac khoan
thu nhép tir chi phi may thi céng (tr 3 — 4%), chi phi vat ligu (tir 2%) trong co ciu du toan
tong chi phi xay dung Cong ty khong duge thu hudmg, lam anh huong truc tiép t&i thu nhap,
hiéu qua san xuét kinh doanh.

Theo Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2016:
a/ V& hoat déng dau tu Du én:

Céng ty s truc tiép lam cha dédu tr cac Dy an:
+ Du 4n Nha & X4 hoi hee hegng vil trang thuge B chi huy Quén sy tinh Lam Déng
voi Tong mire diu tr: 45.000.000.000 dong;
+ Du an dau tu Khu din cu D&i An Tén voi Tong mice diu tu: 357.000.000.000
dong;
i



Nhur viy, tdng mire dau tu du kién cua hai du an trén la: 402.000.000.000 dong

Theo quy dinh tai Didu 15 - Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 “vé phat
trién va quan ly nha & xd héi™ thi chi diu w phai ¢6 mic von t6i thiéu tham gia vao dir an
tr 20% dén 30% tdng mirc von diu tu (thy loai hinh dv an).

b/ Vé hoat déng thi cong xay Hp:

Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2016 dy kién 1a: 206.000.000.000 dong;

Pé diam béo ning luc thuc hién chirc ning lam Chii déu tu cac Dy an, timg budc
ning cao ning luc 6 chire thi cong xdy dung cdng trinh, doanh nghiép thu hudng cic khoan
thu nhédp hop 1y trong hoat dong thi cong xay dyng, viéc tang cudmg ngudn von théng qua
phat hanh c6 phiéu dé dau tu truc tiép cho hai linh v néu trén 1a ciin thiét va co ¥ nghia
quan trong nham tao ra hiéu qua hoat dong san xudt kinh doanh ciia Cong ty.

IL. PHUONG AN PHAT HANH

1. Mue dich phat hanh:
- Dau tr May méc thiét bi trong xdy dung co ban;
- Thuc hién tdi co ciu ng Cong ty;
- Cung tmg vin t6i thiéu dé thuc hién chirc ning lam chi dau tu va thue hién cac Dy
an dau tr xdy dung va kinh doanh bat dong san;
2. Quy mo phit hanh:

- Vén diéu 1¢ hién tai : 45.000.000.0004.
- Quy mé vdn dir kién ting thém : 30.000.000.0004.
- Von diéu 1 sau khi phat hanh : 75.000.000.0004.
- Loai c6 phiéu : Cb phiéu phé théng.
- Ménh gié phat hinh : 10.0004/Cé phiéu.
- Tong s6 ¢ phén du kién chao ban : 3.000.000CP.
3. Phwong in phat hanh:
- S6 heong ¢b phiéu chio ban - 3.000.000CP.
- Téng gia tri chao ban thém (theo ménh gid) - 30.000.000.000d.
- Phuong thire chao ban : Chao ban CP riéng le.

- Débi trong, chio bian: Uu tién cho ¢6 dong hién hiru ding ky mua. Trong truomg hop
s6 luong ding ky mua vuot qua sb luong ¢b phin phat hinh, theo su ty quyén cia Dai hoi
déng cb déng (DHPCD), Cha tich Hoi déng quan tri (HDQT) s& thay mat HPQT duyét
danh sach c6 déng duge mua ¢é phan phat hanh thém theo hudng wu tién 56 lugng dang ky
mua tir cao dén thip va phai dap tmg cac tiéu chi sau:

+ C6 déng hién hitu 1a to chire, ¢4 nhin trong nurde {khﬁng thuc hién chao bén cho cb
dong la nguon nude ngﬂm) Nha déu tr dang ky mua b phan phat hanh thém phai cé nghla
vu chimg minh la b dong hién hiru cia Cong ty tai thoi diém dang ky mua va cam kct nam
gitr dén 03/01/2017 l1a thai diém xét duyét danh sach nha déu tu duge quyén mua cb phan
phat hanh thém.

+ Khéng thuc hién chao ban cho ¢ déng la céng ty con cua 16 chire phat hanh. ]

+ Khong thuc hién chao ban cho ¢ dong ma co déng ndy la cong ty va cung vdi 10
chirc phat hanh la cong ty con cua l:un;:_ mit mng ty me.

+ Thé hién nguyén vong muén mua c6 phin phal hanh thém va cam két dat coc 10%
gia tri co phzm dang ky mua. Sé tién nay s& dugc c4n trir cho c6 dong khi Cé ong ty ra théng
bao nop tién mua co phan phét hanh thém sau khi nhin duoc chip thuin cua Uy ban Chimg
khoan Nha nuréc vé phuong an phat hanh.
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+ Co nang luc tai chinh du dé mua cd phan phat hinh thém va chimg minh nang lye
tai chinh tai thoi diém ding ky mua co phin phal hanh thém (xéc nhin sao ke sO du tai
khoan tai ngan hang tuong (mg vdi sO lugng co phin dang ky mua x 10.000 ddng/ep x
90%).

+ Cam két cung ddng hanh véi Cong ty va nam giir ¢b phiéu duge mua thém trong
thin gian 5 nam.

- Xurly sb cb phz:m dat mua trong trudmg hop s6 luong dang ky vugt qua sb hrong cb
phfln chao ban:

Chu tich HDPQT thay mit HDQT duyét danh sach cb dong dugc mua ¢b phén phat
hanh thém theo hwéng wu tién sb lucrng dang ky mua tir cao dén thap va thuc hién phan b
sé luong ¢d phin phat hanh thém cho ¢6 dong dang ky mua theo phuong thirc sau:

S6 ¢ phin 56 o phin o S 0b phén timg nha diu tr ding ky mua tai mirc khoi luong dang ky
phadiuty = «© [hm Lm X mua bang nhau
durge mua kg clsdio bém Téng s6 cd ph:m cic nha déu tu dang ky mua tai mirc khoi

lvgng ding ky mua bang nhau
- Quyén ciia ngudi sé hitu ¢6 phiéu:

+ Dugc dung ¢ phiéu dé chuyén nhuong, cho, tang, dé lai thira ké, chiét khéu, va
cim cb trong cic quan hé dan sy va quan hé tin dung sau khi hét thin gian bi han ché
chuyén nhugng vi theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

+ Cac quyén va nghia vu khic cia ngudi s hiru ¢d phiéu theo quy dinh cua phap
Tudt.

- Han ché chuyén nhuong: 5 nim

- Phuong thirc chao ban: chao bén riéng Ié cho t6i da 99 nha diu fr.

- Thoi gian bay té nguyén vong diang ky mua ¢o phdn phat hanh thém: tir ngly
13/12/2016 dén ngay 03/01/2017.

- Pia diém thue hién: tru s¢ Cong ty Co ph:"in Pia oc Da Lat

+ S 25 Tran Phu, phudng 3, thanh phd Da Lat, tinh Lam Déng.

SH DT: 063 3822 243 Fax: 063 3821 433
+ Website: www . dalatreal.com.vn
+ Nguni lién hé: Ong Vo Thuiin Héa  So dién thoai: 0989 350 050

I, KE HOACH SU DUNG VON THU PUGC TU DGT PHAT HANH

Véi sé luong va muc gia phat hanh du kién, tong s6 tlE:Il dur kién thu duge tir dot phét
hanh 14 30.000.000.000d, Céng ty dy kién phin bé sir dung vén diéu I¢ tang thém trong nim
2016 nhur sau:

) . NHU CAU NAM THU'C
M .
TT UC DPiCH SU DUNG VON VON (VND) HIEN
Péu tw may moc phuc vu thiét bi thi cong xay
dung cong trinh: 01 xe bom cin, cong suat 170 m’
I | /h, chit luong 100%; gia 5.300.000.000 VND. 3.000.000.000 2017
fco bdo gia kem theo)




Dam bao mét phin von 161 thicu dé Doanh nghicp
1am chu diu tr du dn nha & Khu dén cu déi An
Tén, thanh phé Pa Lat (Chi phi m ph.rfn dang
tién sur dung dat ciia dhr dn phai ngp: 20.000.000.000 2017
20,000 (L0000 FND)

{cd dir tocn chi phi xdy dung cdng trinh kém theo)

Co cau ng vay ngan hang Agribank Lam Déng tai
Hop dong tin dyng sb: LAV201200791/HDTD

. . 7.000.000.000 2017
ngay 24/52012 va hop dong so
LAV201200896/HDTD ngay 06/6/2012
TONG CONG 30.000.000.000

- Uy quyén cho Héi ddng quan tri Cong ty chi dgng tim kiém nha diu tu, dam phan

cac diéu kién ring budc trén co s& cic quy dinh cia phap ludt va dam bao dot phét hanh
tang vén duoc thanh cong va dem lai I ich cao nhit cho Céng ty va ¢ dong.

IV. HIEU QUA KINH TE CUA DQT PHAT HANH

I.
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Péi vai Cong ty CP Dia 6c Da lat (DLR)

Huy dong duoc nguf":-n von dé phat trién hoat déng san xuéit kinh doanh hién tai, mo rong
ddu tu cac du an méi trong thoi gian ton.

Pa dang hoa s hiru, thu hat duge ¢b déng chién luge vé mat quan ly, ki thuat san xuat,
quan trn cong ty, ning cao nang luc canh tranh, ma rong déi tac kinh doanh.

Nang cao nang luc tai chinh, tang tinh thanh khoan, xiy dung thuong hi¢u, hinh anh cia
Cong ty trén thi trudmg.

Déi vai ¢b dong hién hiru

Giam thi¢u von vay tin dung. gia ting lgi nhuin sau thué cho Cong ty, dim béo sy ting
trudémg an toan va bén virng cho Cong ty.
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V. Kinh dé nghi Dai Hji dong cb dong thwong nién 2016 Cong ty CP dia oc Da Lat:

1/ Xem xét, chip thuin theo phuong 4n dé nghi;
2/ Uy quyén Hi dong quan tri Céng ty tién hanh 1dp ho so, thuc hién cac thi tuc chao

ban pha hop véi cac quy dinh hién hanh cua nha nude. 5

TM HOI DONG QUAN TRI

Trinh Ngoc Thanh
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